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Palmira (V), 25 de febrero de 2.020

Sefiores \S\’G
JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE PALMIRA VALYE
E.S.D.

Ref: CONTESTACION DEMANDA

Radicado No. 76-520-40-03-002- 2019-00514-00
De: ELIZABETH IZQUIERDO DE MORALES
Contra: JOSE ADOLFO AGUIRRE SANCHEZ

Respetados sefiores:

HILDA MARIA ROLDAN ANGULO, igualmente mayor y vecina de esta ciudad, identificado con la
cédula de ciudadania N0.52474800 de Bogota D.C y con Tarjeta Profesional No.126.300 del C.S
de lIa 1, en mi condicion de aoderada del sefior: JOSE ADOLFO AGUIRRE SANCHEZ, demandado
dentro del proceso de la referencia, por medio del presente escrito, me permito dentro dentro
del término procesal, contestar la demanda de PROCESO VERBAL DE RESTITUCION DE
INMUEBLE, de local comercial instaurada por la Sefiora:ELIZABETH IZQUIERDO DE MORALES,
con base en los hechos que seguidamente expongo, oponiéndome a todas las pretensiones de
la parte actora.

LOS HECHOS DE LA DEMANDA LOS CONTESTO ASI:

El hecho primero: es parcialmente cierto en cuanto a una negociacion juridica entre las partes,
pero en cuanto vigencia del contrato no porque a la fecha no ha sido renovado y la clausula
octava del contrato inicial decia que: " vencido el segundo afio de vigencia del prérrogas
quedara regidas por las disposiciones del codigo de comercic", en ese entendido actualmente se
extinguio el contrato escrit de fecha 01-06-2008, por falta de renovacién y por fallecimiento de
uno de los arrendadores, pero la obligacion de pagar existe y mi mandante se ampara al codigo
de comercio.

El hecho segundo: es parcialmente cierto en cuanto al fallecimiento del sefior JULIO CESAR
MORALES, pero no es cierto en cuanto a la arrendataria ELIZABETH IZQUIERDO DE MORALES
continue sola como arrendataria y propietaria del bien inmueble objeto del presente proceso,
que lo pruebe.

El hecho tercero, cuarto, quinto y sexto: es cierto.

El hecho Séptimo: no es cierto que lo pruebe.

Los hechos octavo, noveno, decimo, decimo primero, decimo segundo: Es parcialmente cierto
en cuanto al pago por consignacion y/o deposito judicial, pero en cuanto al retardo del pago no
es cierto que lo pruebe.

hecho decimo tecero: No es cierto que lo pruebe.

El hecho decimo cuarto: No es cierto que lo pruebe.

Me permito proponer a nombre de mi mandante, las siguientes excepciones:
1. MERITO O FONDO:

1.1. Cobro de lo no debido, del cual sustento de la siguiente forma:

1.1.1. Con relacion a los incumplimientos en la fecha de pago de los canones de arrendamiento,
manifestado por la parte actora en la demanda de la referencia, correspondiente a los meses d




junio, julio, agosto, septiembre, octubre, noviembre y diciembre del afio 2019, y los meses
causados de enero y febrero del presente afio, puedo manifestar que la conducta del
demandado ha sido de buena fé, siempre orientada a atender sus obligaciones de PAGO del
candn de arrendamiento de manera cumplida, cabe realtar la negativa de recibir los canones y
de negociar de manera extrajudicial sobre la renovacion del contrato, por parte de los
arrendadores hasta el punto de iniciar demanda de regulacion de canén de arrendamiento bajo
el radicado N0.2018-00221-00 en donde mediante auto de fecha 15-10-2019, el juzgado declara
terminado el proceso por desitimiento taxito. Ain ante dicha negativa y falta de animo
conciliatorio por parte de los arrendadores, el sefior demandado ha cumplido con el pago, tal
como reposa en el expediente del proceso de la referencia. Adjunto coia del auto.

1.1.2 El sefior AGUIRRE SANCHEZ, inicio pagando de manera inicial y anticipada desde el 1 de
junio/2018 el valor de ($1.750.000), luego de seis meses subio a ($1.800.000) y hasta la fecha se
ha pagado de manera cumplida. Pero en el mes de junio del afio 2018, fecha que inicié el
proceso en mencién sobre regulacion de candn de arrendamiento bajo el radicado No.2018-
00221-00, los arrendadores se niegan a recibir los canones y es cuando el arrendadatario
procede a enviar una carta en respuesta de una solicitud de renovacion de contrato del cual
adjunto copia donde No aceptaron las condiciones propuestas por los arrendadores, por cuanto
el valor del canon propuesto es de ($5.000.000) suma que supera el 40% pasando el tope de la
usura, para lo cual el arrendador de manera voluntaria y de buena fé, se compromete a pagar
. un aumento del 6.5% y ya en la actualidad el valor real del canén de arrendamiento mensual
asciende a la suma de ($3.100.000 pesos) aproximadamente.

1.1.3 El sefior demandado JOSE ADOLFO AGUIRRE SANCHEZ, de buena fé, durante los meses de
junio, julio, agosto, septiembre, octubre, noviembre y diciembre del afio 2018 y tambien los
meses de enero, febrero, marzo, abril y mayo/2019, consigné de manera anticipada en el banco
agrario, el canon de arrendamiento por valor de ($3.315.000), pero a partir del mes de junio,
julio, agosto, septiembre, octubre, noviembre, diciembre del afio 2019 y el mes de enero del
afio 2.020 consigno al banco agrario el canén de arrendamiento [a suma ($3.500.000), pero el
mes de febrero del afio 2.020, se consigné el valor de ($3.500.000) como deposito judicial en el
banco agrario a ordenes de este juzgado segundo civil municipal, demostrando que [a parte
actora esta invocando una causal inexistente sobre el retardo y mora. Es mas el sefior AGUIRRE
tiene un saldo a favor de ($4.622.147); tal como lo argumento en la proyeccion de los pagos de
los canones de arrendamiento que adjunto a la presente.

Por lo anterior, el sefior JOSE ADOLFO AGUIRRE SANCHEZ, de buena fé ha cumplido su
obligacion de pagar los canones de arrendamiento a la fecha se encuentra a paz y salvo,
cumpliendo con el pago por consignacion, un modo de extincion de [a obligacién como lo
establece el art. 1635 y 1656 del cddigo civil.

1.2. INDEBIDA NOTIFICACION

1.2.1 El 7 de enero del afio 2.020, la sefiora apoderada de la parte demandante, envié por la
empresa Pronto el oficio de la notificacién por aviso, con # de guia 276437500016, pero sin
anexar copia informal del auto admisorio, vulnerando el principio de publicidad y derecho de
defensa, el cual va en detrimento del derecho al debido proceso, que debera resolverse a favor
del sefior demandado JOSE ADOLFO AGUIRRE SANCHEZ, tal como se menciona en auto de
sustanciacion No.160 del juzgado 2 civil municipal de Palmira en auto de fecha 28-01-2.020 y
como lo establece el articulo 292 del codigo general del proceso parrafo segundo que a su tenor
literal dice:

" Cuando se trate de auto admisorio de la demanda o0 mandamiento ejecutivo, el aviso debera
ir acompafnado de copia informal de la providencia que se notifica." La negrilla no hace parte
del texto original.

La Corte ha resaltado la importancia que presenta [a notificacidn, en tanto que el acto procesal,
esta encaminado a garantizar el ejercicio del derecho de defensa, de quien debe acudir porley a
la contradiccion del proceso, o de aquellas que deben realizarse por fuera del proceso par
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efectos contractuales. En el caso en concreto la notificacion por aviso debio cumplirse con los
requisitos procesales exijidos por la ley para su validez, para garantizar el debido proceso.

Por lo anteriormente manifestado, la parte actora, vulnerd el principio de publicidad el cual va
en detrimento del derecho al debido proceso, que debera resolverse a favor del sefior
demandado JOSE ADOLFO AGUIRRE SANCHEZ.

1.3. FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR ACTIVA:

La parte actora no tiene la plena titularidad del derecho real de dominio sobre el bien ubicado
en la calle 42#31-15 esquina ubicado en Palmira (V), tal como se evidencia en el certificado de
tradicion con # de matricula 378-8304 y que reposa en el proceso de la referencia. Teniendo en
cuenta que para invocar la accion de restitucion de inmueble arrendado debio presentar prueba
sumaria, puesto que el sefior JULIO CESAR MORALES, ha fallecido, como tampoco se evidencia
la cesion de contrato de arrendamiento para tener la calidad de arrendadora por parte de los
herederos que como ya lo mencioné aparecen en dicho certificado de tradicién.

2. EXCEPCIONES PREVIAS

2.1 Invoco la excepcidén previa #6 art.100 C.G.P, sobre No haberse presentado prueba de la
calidad de heredero: Tal como se puede observar en el proceso de la referencia, la sefiora
ELIZABETH IZQUIERDO DE MORALES inicia demanda como demandante y arrendataria, pero
hasta la fecha el demandado AGUIRRE, no ha recibido notificacién sobre la cesién total del
contrato a la demandante, como tampoco la parte actora aporta prueba que indique que es
heredera del difunto JULIO CESAR MORALES, para obtener calidad de tener el derecho real de
dominio del bien inmueble objeto del proceso de la referencia y en el certificacion de tradicion
actualizada no aparece anotacién sobre accion legal o notarial de la sucesién sobre el bien
objeto de la presente demanda.

2. Invoco_la excepcion de inexistencia del demandante por cuanto con ocasion al fallecimiento
del sefior JULIO CESAR MORALES, la sefiora ELIZABETH no presuntamente no ha iniciado

proceso de sucesion para tener la titularidad del bien objeto de la presente demanda y porque
segun las anotaciones del certificado de tradicion con # de matricula 378-8304, existen otros
titulares del derecho real de dominio del predio objeto de esta litis y que en la presente
demanda no reposa poder para su debida representacion.

DECLARACIONES Y CONDENAS:

1. Conforme a las excepciones de mérito sobre la indebida notificacién solicito con el debido
respeto declarar la nulidad de lo actuado.

2. Con respecto a si se aprueban las demdas excepciones de merito, solicito con el debido
respeto se declarar la terminacién del proceso y archivo del mismo.

3. Conforme las excepciones previas solicito declarar la terminacion del proceso y archivo del

mismo.

4. En caso de surtirse el anterior, solicito Condenar a la sefiora ELIZABETH IZQUIERDO DE
MORALES, como parte dentro del proceso de la referencia, al pago de costas procesales y
agencias en derecho.

5. Y en subsidio de la anteriror condenar a la parte actora, al pago de perjucios ocasionados a
favor del demandado por valor estimado en (5} canones de arrendamiento, por cuanto el sefior
JOSE ADOLFO AGUIRRE SANCHEZ, es comerciante y figura pablica reconocida en este municipio
por cuanto fue candidato al consejo para el periodo 2.020 - 2.023 y con esta demanda perjudica
el buen nombre como persona publica y buen nombre como comerciante.

PRUEBAS

Solicito sefiora Juez, que se decreten, practiquen y tengan como tales las siguientes:
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Documentales

1. Copia de la demanda que reposa en el proceso de la referencia

2. Copia recibos de consignacion.

3. Copia recibos de correo certificado.

4. Copia carta donde se informa el aumento del 6.5%

5. Copia certificado de tradicion que reposa en el proceso de la referencia.

6. Proyeccron de canones de arriendo
7 Frcic Caidoy donde Se a:fro"}a Bonovacson Conba?d

Testimoniales

Sirvase sefior Juez, citar a las siguientes personas, para que bajo la gravedad del juramento
declaren sobre los hechos de la presente demanda y respondan al interrogatorio que en su
debida etapa procesal formulare.

1. Jean Paul Quintero, quien se podra notificar en la calle 42#30A-45 de Palmira

2. _ quien se podra notificar en la calle 42830A-45 de

Palmira.
Interrogatorio de Parte
Sirvase sefior Juez, citar ante su Despacho a la sefiora: ELIZABETH IZQUIERDO DE MORALES,
para que conteste el interrogatorio que le formulare en su debido momento procesal, sobre ios
hechos y pretensiones causadas que son materia del presente proceso.

FUNDAMENTO DE DERECHO
Fundo este contenido y oposicidn en lo dispuesto en los articulos 96, 100, 135, 292, 372,390 y
s.5, 442 del Codigo General del Proceso, los articulos 1231, 1625, del cddigo civil y los articulos
516, 518, 522 del Cadigo de Comercio y demas normas concordantes.

NOTIFICACIONES

El Demandado vy la suscrita las recibiran en la Secretaria del Juzgado o en la calle 42 No.31-15
esquina de esta ciudad. ~

La parte actora, en la direccién indicada en la demanda.

ANEXOS

Anexo los documentos enunciados como pruebas, poder a mi favor y copia del escrito para el
archivo del juzgado y para el traslado.

De la Sefiora Juez,

Atentamente,

HILBA I\?ﬂ\ IA ROLDAN ANGULO
C.€.N0.52474800 de Bogota D.C
T.P.No.126.300delC.Sdela)
Anexos: ( ) folios




reSeriores
T JUEZGADO SEGUNDO CIVIL MIUNICIPAL DE PALMIRA VALLE
E.S. D.

Ref: 2019-00514
Respetados sefiores:

JOSE ADOLFO AGUIRRE SANCHEZ, mayor vy vecino de esfa ciudad, identificado
corno aparece al pie de mi correspondiente firma, en mi condicién de demandado en la
presente, respetuosamente manifiesto a Usted sefior Juez, que a través del presente
escrito confiero poder especial a la Doctora HILDA MARIA ROLDAN ANGULO,
igualmente mayor y vecina de esta ciudad, identificado con la cédula de ciudadania
N0.52474800 de Bogota D.C y con Tarjeta Profesional No.126.300 del C.S de la J,
pata gque conteste la demanda, interponga excepciones previas o de meritos y/o nulidad
dentro del proceso de la referencia instaurado por la sefiora ELIZABETH IZQUIERDO
DE MORALES, también mayor y de esta vecindad.

Nuestro apoderada queda facultada para renunciar, reasumir, desistir, sustituir, recibir,
conciliar y demas facuitades establecidas iegaimente.

Ruego, por lo tanto, Sefior Juez, reconocer personeria a fa Doctora HILDA MARIA
ROLDAN ANGULQ, en los términos y para los efectos unicos de este poder.

Del sefior Juez,
Atentamente,
?
4,
24
A7

b

JOSE ADOLFO AGUIRRE SANCHEZ
CC.No. A 309.56L Paf

Acepto,

LDA MARIA ROLDAN ANGULO
C.L. No52.474.800 de Bogota D.C
.P. N0.126.300 del C.S dela J
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

JOSE ADOLFO AGUIRRE SANCHEZ, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0094309561 y
declaro que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

. : 5rm9ed71xI7n
-------- Firma autografa o o 14/02/2020 - 16:17:42:459

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacidn biogréfica y biométrica de la base
de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus
datos personales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil. '

Este folio se asocia al documento de PODER.

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccién: 5rm9ed71xI7n //c\ a\
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Sefiores

Elizabeth lzquierdo De morales
Julio Cesar Morales Arias
Palmira — Valle

Asunto: Negociacién Renovacién Contrato de Arrendamiento Local
Comercial Calle 42 con Cra 31 Esquina ‘

Cordial saludo,

Por medio de la presente y en virtud de la comunicacién remitida por usted en
pasados dias me permito realizar algunas salvedades al respecto.

A saber en primera medida en el pasado mes de junio ustedes se opusieron a la
entrega del canon de arrendamiento correspondiente a dicho mes, y por medio de
llamadas telefénicas me informaban que pasarian por.el precitado canon y al final
se negaron a recibirlo, este mes de julio una vez intentamos contactarnos con
ustedes y al persistir la negativa para recibirlo me permiti, realizar la consignacion
del mismo a o6rdenes del Banco Agrario,

Es necesario manifestarle que de ahora en adelante mensualmente realizare una
llamada para pagar el canon de arrendamiento, en caso de tener una negativa de
su parte para recibirlo, procederemos a su consignacion a ordenes del Barco
Agrario. '

Por otro lado y frente a’la comunicacidn referida, nos permitimos informarle que
existen unas diferencias que no nos permiten acceder a las condiciones por usted
propuestas en la misiva del 21 de mayo de 2018, empezando por que plantea un
aumento al canon de arrendamiento de 5 millones de pesos mensuales, lo que no .
se compadece con la realidad econdmica actual, ni con la realidad de los recursos
qgue genera el local comercial. .

Por otro lado nos informa que debemos negociar con un abogada pero no nos dice
el nombre de la misma ni mucho menos se nos presentod la persona que acredltara
su representacion y con la que debemos realizar fa negomacwn

En ese orden de ideas nos permitimos informarle que estamos dispuestos a
renegociar el contrato de arrendamiento precitado, siempre y cuando haya
disposicion a escuchar las realidades econdmicas del local comercial.

En caso de no querer atender esta invitacion para conciliar dichas condiciones,
nos permitimos manifestar que nos oponemos a las condiciones por usted

@\\\:MW\M\M&Q—Q " ‘{}';w-
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planteadas en virtud del articulo 519 del Cédigo de Comercio, manitestando que
seguiremos cumpliendo con nuestras obligaciones contractuales como estan’
establecidas en el contrato primitivo, e informandole que en viriud en que no nos
hemos puesto de acuerdo en la renovacion del contrato, hemos aumentado para
los meses de junio y julio de 2018 y para los subsiguientes el canon de
arrendamiento en un 6.5% como se habia acordado inicialmente.

En virtud de lo anterior, quedamos atenios a cualquier inquietud.

Con la presente comunicacién y nos permitimos anexar los soportes del banco
agrario del pago del canon de arrendamiento no recibido por su parte de los-
meses Junio y Julio de 2018.

Atentémente,

José Adolfo
c.c. 94.309.561

630387 {w
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Palmira, mayo 21 de 2018

ol ol L7y 2

SENORES 3

JOSE ADOLFO AGUIRRE SANCHEZ

DIANA PAOLA ARANGO LOZANO /{
IVONNE ADRELY AGUIRRE SANCHEZ

CALLE 42 Cra. 31 Esquina Moto Aguirre

PALMIRA VALLE -

-----

De acuerdo a lo dispuesto en el Art. 518 del Cadigo de Comercio del Derecho de
Renovacion del Contrato de Arrendamiento, que le asiste en calidad de

- Arrendatario, manifestamos a Ud., que para el vencimiento del mismo que es el

primero (1) de junio del afic en curso, firmaremos la renovacién del Contrato
madificando unas cladusulas con las siguientes condiciones :

CLAUSULA SEGUNDA: DIRECCION DEL INMUEBLE: Local Comercial ubicado
en [a Calle 42 con Carrera 31 No. 31-15 Palmira Valle

CLAUSULA CUARTA: PRECIO DEL ARRENDAMIENTO.- este sera
incrementado en la suma de ocho millones de pesos moneda corriente
($8.000.000.00) Mcte., pagaderos mensualmente de forma anticipada.

CLAUSULA QUINTA: INCREMENTOS DEL PRECIO: Un incremento anual
dentro de la vigencia del contrato del 15%.

VIGENCIA DEL CONTRATO: Doce (12) meses, que comienzan a contarse a
partir del dia primero (1) de jiaio de 2018.

OCTAVA: RENOVACION y/fo PRORROGA DEL CONTRATO.- Segin lo
dispuesto por la Ley para este tipo de Contratos.

DECIMA SEGUNDA: REQUERIMIENTOS: se modifica el Art. 424 del C.P.C, por
el actual 384 C.G.P, .

DECIMA SEPTIMA: MEJORAS: Se suprime {o dispuesto en el Art. 27 de la Ley
820 de 2003. :

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA: E! inmueble aquf rentado se encuentra para la
venta dandose a conocer por este Contrato al Arredatario.




Las demas clausulas del Contrato quedaran igual al Contrato inicialmente péctado.

Solicitamos una respuesta de la Renovacion del Contrato para el dia veintiocho
(28) de mayo del presente afio, para lo cual estaremos presentes en el Local
Arrendado a las 10 a.m. personalmente o por medio de nuestra apoderada para

este fin.

Atentamente, ¢ 3

EL?ETH IZQUIERDD DE MORAfééﬂ

CC No. 29.634. 5_35 de Palmira Valle

JULIQ CESAR MORALES ARIAS

CC No. 2.606.666 de Palmira Vaile
Manifiesta no poder firmar para lo cual
Coloca su huella como aceptacion de
Este documento.




e sy

. -
e pa—

Palmira, junio 8.de 2018

SENOR

JOSE ADOLFO AGUIRRE SANCHEZ

: CALLE 42 CON CARRERA 31 ESQUINA , 3
MOTO AGUIRRE

REF: REVOCACION PODER PARA VENTA DE BIEN INMUEBLE
" M.l 378-8304

Por medio de la presente informo a Usted en calidad de Arrendatario, que el poder
que fue otorgado para la venta del inmueble de ia referencia al Abogado JAIME
BERNAL ALZATE fue revocado, por lo tanto no tiene efecto alguno para ninguna
negociacion. '

Atentamente,

ELI qﬁTﬁﬁ%ég Imgiﬂ

CC No. 29.634.535 de Palmira Valle
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