REPUBLICA DE COLOMBIA

RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO TREINTA Y NUEVE (39) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.
CRA. 10 #14-33 Pi1s0 16 ED. HERNANDO MORALES — TEL. 283 22 47 -
CMPL39BT@CENDOJ.RAMAJUDICIAL.GOV.CO

Bogotd4, D.C., veintiséis (26) de junio dos mil veintitrés (2023)

1100140030-39-2020-00413-00

Conforme a las solicitudes que anteceden, frente a la primera este despacho acepta
la renuncia al recurso de apelacion interpuesto por la parte actora obrante en el
archivo #57 del expediente.

Por otra parte, frente a la solicitud de terminacion y archivo del proceso previo a ser
resuelta, se requiere a las partes para que aporten el escrito de transaccion al que se
hace referencia en el archivo #59 conforme al articulo 312 del C.G.P.

NOTIFIQUESE y CUMPLASE,
LGB

(Firmado Electronicamente)
DIANA MARCELA OLAYA CELIS
JUEZ

JUZGADO 39 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.
NOTIFICACION POR ESTADO

La anterior providencia se notifica por ESTADO No. 59
Hoy, 27 de junio de 2023

La Secretaria: Yady Milena Santamaria Cepeda
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JUZGADO TREINTA Y NUEVE (39) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.
Bogot4, D.C., veintiséis (26) de junio dos mil veintitrés (2023)

1100140030-39-2022-00012-00

Respecto de la solicitud de emplazamiento se niega la misma, como quiera que la parte
activa no ha intentado la notificacion a los canales digitales registrados por la ejecutada en
el formato de solicitud de crédito pues el correo reportado es un hotmail y el Banco
ejecutante efectud la notificacion erradamente a un correo de dominio gmail.

Para la notificacion de este proveido, la secretaria deberd atender lo dispuesto en el
paragrafo 1, del articulo 13 del Acuerdo PCSJA20-11546 del 25 de abril de 2020.*

NOTIFIQUESE,

(Firmado Electrénicamente)
DIANA MARCELA OLAYA CELIS
JUEZ

JUZGADO 39 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.
NOTIFICACION POR ESTADO

La anterior providencia se notifica por ESTADO No. 59
Hoy, 27 de junio de 2023

La Secretaria: Yady Milena Santamaria Cepeda

1 (...) Los despachos judiciales del pais publicardn estados electrénicos en el portal Web de la Rama Judicial. Para esto, el Consejo Superior de la
Judicatura, a través del Centro de Documentacion Judicial -CENDOJ-, dispondra los espacios, establecera los lineamientos, protocolos y comunicara lo
necesario a los despachos judiciales y ciudadania en general. Los servidores judiciales que cuenten con las herramientas a disposicion mantendran
actualizados los sistemas institucionales de informacion de la gestion judicial, con la informacion completa de las actuaciones y los documentos anexos,
con el fin de brindar informacién actual y fidedigna en la consulta de procesos expuesta al publico.



JUZGADO TREINTA Y NUEVE CIVIL MUNICIPAL
Bogot4, D.C., veintiséis (26) de junio dos mil veintitrés (2023)

1100140030-39-2022-00496-00

En atencion a la documentacién aportada, que da cuenta de la notificacion efectuada
segun los lineamientos del articulo 292 del C.G.P, y con el fin de evitar futuras
nulidades. Se insta a la parte demandante, aportar notificacion, junto con los
documentos anexos debidamente cotejados, habida de tener por satisfecha la
notificacion.

Para la notificacion de este proveido, la secretaria debera atender lo dispuesto enel
paragrafo 1, del articulo 13 del Acuerdo PCSJA20-11546 del 25 de abril de 20201,

NOTIFIQUESE

(Firmado Electronicamente)
DIANA MARCELA OLAYA CELIS
JUEZ

JUZGADO 39 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.
NOTIFICACION POR ESTADO

La anterior providencia se notifica por ESTADO No. 59
Hoy, 27 de junio de 2023

La Secretaria: Yady Milena Santamaria Cepeda

IMBM

m (...) Los despachos judiciales del pais publicaran estados electrénicos en el portal Web de la Rama Judicial. Para esto, el Consejo

Superior de la Judicatura, a través del Centro de Documentacion Judicial -CENDOJ-, dispondra los espacios, establecera los lineamientos,
protocolos y comunicara lo necesario a los despachos judiciales y ciudadania en general. Los servidores judiciales que cuenten con las
herramientas a disposicion mantendran actualizados los sistemas institucionales de informacion de la gestion judicial, con la informacion

completa de las actuaciones y los documentos anexos, con el fin de brindar informacion actual y fidedigna en la consulta de procesos

expuesta al publico.



REPUBLICA DE COLOMBIA

RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO TREINTA Y NUEVE (39) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.
CRA. 10 #14-33 Pi1s0 16 ED. HERNANDO MORALES — TEL. 283 22 47 -
CMPL39BT@CENDOJ.RAMAJUDICIAL.GOV.CO

Bogot4, D.C., veintiséis (26) de junio dos mil veintitrés (2023)

1100140030-39-2022-01042-00

En atencion a la constancia secretarial obrante a documento #006 del cuaderno de
medidas cautelares, y como quiera que corresponde a una omisién por parte del
despacho, se indica:

Para todos los efectos se hace saber que los demandados dentro del presente
proceso son DISENOS Y CONFECCIONES GUSTAVO PARRA S.AS., y DIANA
MARCELLA MONTANEZ BEDOYA.

Y no como erradamente se indico.

NOTIFIQUESE y CUMPLASE,

LGB

(Firmado Electrénicamente)
DIANA MARCELA OLAYA CELIS
JUEZ

JUZGADO 39 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.
NOTIFICACION POR ESTADO

La anterior providencia se notifica por ESTADO No. 59
Hoy, 27 de junio de 2023

La Secretaria: Yady Milena Santamaria Cepeda
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JUZGADO TREINTA Y NUEVE CIVIL MUNICIPAL
Bogot4, D.C., veintiséis (26) de junio dos mil veintitrés (2023)

1100140030-39-2022-00321-00

Inscrito como se encuentra el embargo del inmueble identificado con FMI 50N-
20741993, el Despacho decreta su secuestro.

En consecuencia, de conformidad con el inciso tercero del articulo 38 del Cédigo
General del Proceso, dirigido a la Alcaldia local de la zona respectiva y/o al Juez de
Pequefias Causas y Competencia Multiple de esta ciudad, Juzgados 087, 088, 089 y
090 (reparto), de conformidad con lo establecido en el Acuerdo PCSJA22-12028 del 19
de diciembre de 2022; con amplias facultades, incluso la designar secuestre, fijar
honorarios y las contempladas en el Art. 37 del C.G del P. Librese despacho comisorio
con los insertos del caso. Oficiese.

Teniendo en cuenta el informe secretarial que antecede, se procede a sefialar la hora
de las 09:00 AM del dia 14 de julio de 2023, a efectos de llevar a cabo la diligencia
programada en auto del 21 de marzo de 2023.

Se advierte a los interesados que la no asistencia a la fijada audiencia acarreara las
sanciones procesales a que haya lugar, pues en ella, se decretaran y practicaran las
pruebas solicitadas, ademas de escuchar interrogatorios de oficio.

De acuerdo con los lineamientos establecidos por el Consejo Superior de la
Judicatura, esta dependencia judicial adelantara las audiencias y demas actuaciones
gue sean necesarias en el ejercicio de su funcién, de manera virtual, en acatamiento
a las directrices expedidas a la fecha. Por tanto, se hace necesario requerirlos para
que implementen el uso de herramientas como MICROSOFT TEAMS, en dispositivos
moviles o PC, en la medida de que esta aplicacion sera el medio tecnoldgico a fin de
coordinar la audiencia citada. Como consecuencia, es deber de las partes, indicar
direccién de correo electronico y teléfono mavil, a fin de coordinar temas tecnoldgicos,
y que correspondan a las personas que deben asistir a la vista publica.

Para la notificacion de este proveido, la secretaria debera atender lo dispuesto en el
paragrafo 1, del articulo 13 del Acuerdo PCSJA20-11546 del 25 de abril de 20200,

NOTIFIQUESE
(Firmado Electronicamente)
DIANA MARCELA OLAYA CELIS
JUEZ

JUZGADO 39 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.
NOTIFICACION POR ESTADO

La anterior providencia se notifica por ESTADO No. 59
Hoy, 27 de junio de 2023

La Secretaria: Yady Milena Santamaria Cepeda

w (...) Los despachos judiciales del pais publicaran estados electrénicos en el portal Web de la Rama Judicial. Para esto, el Consejo

Superior de la Judicatura, a través del Centro de Documentacion Judicial -CENDOJ-, dispondra los espacios, establecera los lineamientos,
protocolos y comunicara lo necesario a los despachos judiciales y ciudadania en general. Los servidores judiciales que cuenten con las
herramientas a disposicion mantendran actualizados los sistemas institucionales de informacion de la gestion judicial, con la informacion

completa de las actuaciones y los documentos anexos, con el fin de brindar informacion actual y fidedigna en la consulta de procesos

expuesta al publico.



JUZGADO TREINTA Y NUEVE CIVIL MUNICIPAL
Bogot4, D.C., veintiséis (26) de junio dos mil veintitrés (2023)

1100140030-39-2021-00956-00

Teniendo en cuenta que el liquidador designado no asumié el cargo, el Juzgado
dispone:

Relevar del cargo designado a PAULA ANDREA ACEVEDO MESA vy, en
consecuencia, ndmbrese como como LIQUIDADOR, al sefior PAOLA ALEXANDRA
ANGARITA PARDO, identificada con C.C. 52494044 quien figura en la lista elaborada
por la Superintendencia de Sociedades, en cumplimiento a lo ordenado en el articulo
47 del Decreto 2677 de 2012 y recibe comunicaciones en la direccion electronica
alixanga7811@gmail.com.

Para la notificacion de este proveido, la secretaria debera atender lo dispuesto en el
paragrafo 1, del articulo 13 del Acuerdo PCSJA20-11546 del 25 de abril de 2020

NOTIFIQUESE

(Firmado Electrénicamente)
DIANA MARCELA OLAYA CELIS
JUEZ

JUZGADO 39 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.
NOTIFICACION POR ESTADO

La anterior providencia se notifica por ESTADO No. 59
Hoy, 27 de junio de 2023

La Secretaria: Yady Milena Santamaria Cepeda

IMBM
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JUZGADO TREINTA Y NUEVE CIVIL MUNICIPAL
Bogot4, D.C., veintiséis (26) de junio dos mil veintitrés (2023)

1100140030-39-2021-00529-00

Teniendo en cuenta que el liquidador designado no asumié el cargo, el Juzgado
dispone:

PRIMERO: Relevar del cargo designado a JAIRO ABADIA NAVARRO vy, en
consecuencia, némbrese como LIQUIDADOR al sefior CAMILO ANDRES
ALBARRAN MARTINEZ, identificado con C.C. 1020775949 quien figura en la lista
elaborada por la Superintendencia de Sociedades, en cumplimiento a lo ordenado en
el articulo 47 del Decreto 2677 de 2012 y recibe comunicaciones en la direccion
electronica legal@siblatam.com.

Para la notificacion de este proveido, la secretaria debera atender lo dispuesto en el
paragrafo 1, del articulo 13 del Acuerdo PCSJA20-11546 del 25 de abril de 20201,

NOTIFIQUESE

(Firmado Electronicamente)
DIANA MARCELA OLAYA CELIS
JUEZ

JUZGADO 39 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.
NOTIFICACION POR ESTADO

La anterior providencia se notifica por ESTADO No. 59
Hoy, 27 de junio de 2023

La Secretaria: Yady Milena Santamaria Cepeda

IMBM

u(...) Los despachos judiciales del pais publicaran estados electronicos en el portal Web de la Rama Judicial. Para esto, el Consejo Superior
de la Judicatura, a través del Centro de Documentacién Judicial -CENDOJ-, dispondra los espacios, establecera los lineamientos, protocolos
y comunicara lo necesario a los despachos judiciales y ciudadania en general. Los servidores judiciales que cuenten con las herramientas a
disposicién mantendran actualizados los sistemas institucionales de informacién de la gestion judicial, con la informacién completa de las
actuaciones y los documentos anexos, con el fin de brindar informacion actual y fidedigna en la consulta de procesos expuesta al pablico.
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JUZGADO TREINTA Y NUEVE CIVIL MUNICIPAL
Bogot4, D.C., veintiséis (26) de junio dos mil veintitrés (2023)

1100140030-39-2020-00779-00

En atencioén a la solicitud que antecede, por secretaria requiérase a la Policia Nacional
SIJIN — Seccion Automotores, a fin de que informen sobre las resultas de la medida
cautelar solicitada mediante oficio No. 061 de fecha 28 de febrero de 2021, el cual fue

remitido por la secretaria de su despacho el pasado 09 de agosto de la misma
anualidad. Oficiese.

Para la notificacion de este proveido, la secretaria debera atender lo dispuesto enel
paragrafo 1, del articulo 13 del Acuerdo PCSJA20-11546 del 25 de abril de 20201

NOTIFIQUESE

(Firmado Electrénicamente)
DIANA MARCELA OLAYA CELIS
JUEZ

JUZGADO 39 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.
NOTIFICACION POR ESTADO

La anterior providencia se notifica por ESTADO No. 59
Hoy, 27 de junio de 2023

La Secretaria: Yady Milena Santamaria Cepeda

m (...) Los despachos judiciales del pais publicaran estados electrénicos en el portal Web de la Rama Judicial. Para esto, el Consejo

Superior de la Judicatura, a través del Centro de Documentacion Judicial -CENDOJ-, dispondra los espacios, establecera los lineamientos,
protocolos y comunicara lo necesario a los despachos judiciales y ciudadania en general. Los servidores judiciales que cuenten con las
herramientas a disposicion mantendran actualizados los sistemas institucionales de informacion de la gestion judicial, con la informacion

completa de las actuaciones y los documentos anexos, con el fin de brindar informacion actual y fidedigna en la consulta de procesos

expuesta al publico.
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Una vez revisadas las documentales contentivas del sub judice y en el ejercicio del
control de legalidad que le asiste a esta operadora judicial para sanear los vicios o0
irregularidades que se presenten en el tramite procesal, conforme a lo estipulado en
el 132 del C.G.P. y toda vez que en el presente asunto en el auto que ordena la
terminacién del proceso se omitié ordenar el levantamiento de las medidas cautelares
practicadas dentro del proceso, el despacho resuelve:

PRIMERO: ORDENAR el levantamiento de las medidas cautelares practicadas en
este proceso, en caso de que las mismas se hubieren practicado. Por secretaria,
librense los oficios correspondientes. De ser el caso y de existir embargo de
remanentes, pénganse a disposicién de quien los hubiera solicitado.

Secretaria proceda de conformidad.
NOTIFIQUESE y CUMPLASE,

LGB

(Firmado Electrénicamente)
DIANA MARCELA OLAYA CELIS
JUEZ

JUZGADO 39 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.
NOTIFICACION POR ESTADO

La anterior providencia se notifica por ESTADO No. 59
Hoy, 27 de junio de 2023

La Secretaria: Yady Milena Santamaria Cepeda
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1100140030-39-2021-00768-00

Con el fin de continuar el tramite correspondiente, se sefala la hora de las 09:00 am
del dia 17 del mes de julio del afio 2023, para que tenga lugar la audiencia prevista
en el articulo 372 del C.G.P., a la que deben concurrir las partes.

Se advierte a los interesados que la no asistencia a la fijada audiencia, acarreara las
sanciones procesales a que haya lugar, pues en ella, se decretaran las pruebas
solicitadas, ademas de escuchar interrogatorios de oficio.

De acuerdo con los lineamientos establecidos por el Consejo Superior de la
Judicatura, esta dependencia judicial adelantara las audiencias y demas actuaciones
gue sean necesarias en el ejercicio de su funcién, de manera virtual, en acatamiento
a las directrices expedidas a la fecha. Por tanto, se hace necesario requerirlos para
gue implementen el uso de herramientas como MICROSOFT TEAMS, en dispositivos
moviles o PC, en la medida de que esta aplicacion sera el medio tecnoldgico a fin de
coordinar la audiencia citada.

Como consecuencia, es deber de las partes, indicar direccion de correo electronico y
teléfono movil, a fin de coordinar temas tecnolégicos, y que correspondan a las
personas que deben asistir a la vista publica.

Para la notificacion de este proveido, la secretaria debera atender lo dispuesto en el
paragrafo 1, del articulo 13 del Acuerdo PCSJA20-11546 del 25 de abril de 2020

NOTIFIQUESE
(Firmado Electrénicamente)

DIANA MARCELA OLAYA CELIS
JUEZ

JUZGADO 39 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.
NOTIFICACION POR ESTADO

La anterior providencia se notifica por ESTADO No. 59
Hoy, 27 de junio de 2023

La Secretaria: Yady Milena Santamaria Cepeda

IMBM

m (...) Los despachos judiciales del pais publicaran estados electrénicos en el portal Web de la Rama Judicial. Para esto, el Consejo

Superior de la Judicatura, a través del Centro de Documentacion Judicial -CENDOJ-, dispondra los espacios, establecera los lineamientos,
protocolos y comunicara lo necesario a los despachos judiciales y ciudadania en general. Los servidores judiciales que cuenten con las
herramientas a disposicion mantendran actualizados los sistemas institucionales de informacion de la gestion judicial, con la informacion

completa de las actuaciones y los documentos anexos, con el fin de brindar informacion actual y fidedigna en la consulta de procesos

expuesta al publico.
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1100140030-39-2022-00227-00

En atencion a la documentacion que antecede y dada su procedencia, se ordena el
emplazamiento de los demandados FRANKLIN RODOLFO SANCHEZ SERNA y GLORIA
INES SERNA TORO, en la forma prevista en el articulo 293 del C.G.P., secretaria
proceda a realizar la inclusiobn en el Registro Nacional de personas emplazadas.

Paragrafo 1° y 2° del Articulo 108 C.P.G., en concordancia con lo previsto en la Ley
2213 de 2022.

De otra parte, se reconoce personeria al Dr. CHRISTIAN FELIPE GONZALEZ
RIVERA como apoderado de la parte actora.

Para la notificacion de este proveido, la secretaria debera atender lo dispuesto en el
paragrafo 1, del articulo 13 del Acuerdo PCSJA20-11546 del 25 de abril de 2020

NOTIFIQUESE

(Firmado Electrénicamente)
DIANA MARCELA OLAYA CELIS
JUEZ

JUZGADO 39 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.
NOTIFICACION POR ESTADO

La anterior providencia se notifica por ESTADO No. 59
Hoy, 27 de junio de 2023

La Secretaria: Yady Milena Santamaria Cepeda

IMBM

w (...) Los despachos judiciales del pais publicaran estados electrénicos en el portal Web de la Rama Judicial. Para esto, el Consejo

Superior de la Judicatura, a través del Centro de Documentacion Judicial -CENDOJ-, dispondra los espacios, establecera los lineamientos,
protocolos y comunicara lo necesario a los despachos judiciales y ciudadania en general. Los servidores judiciales que cuenten con las
herramientas a disposicion mantendréan actualizados los sistemas institucionales de informacion de la gestion judicial, con la informacion

completa de las actuaciones y los documentos anexos, con el fin de brindar informacion actual y fidedigna en la consulta de procesos

expuesta al publico.
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Se tiene por notificado a COMERCIALIZADORA AGROQUIMICA DEL CENTRO
SAS, (Ley 2213 de 2022), quien dentro del término legal no contestd la demanda ni
propuso excepciones de mérito.

Previo a resolver la solicitud de emplazamiento de la demandada YUSETH ORIANA
MAYORCA OJEDA se requiere a la parte actora para que aclare cuél es la direccion
correcta de la pasiva, pues se observa en el archivo #02 de escrito de demanda y
anexos a folio 23 digital, se encuentra consignada una direccién diferente a la cual
fue remitida la notificacién personal del archivo #23. Por lo tanto, debera indicar la
direccién correcta y notificar de conformidad con lo establecido en el articulo 8° de
la Ley 2213 de 2022, en caso de conocerse un canal digital, o conforme lo indica los
articulos 291y 292 del C.G.P.

Para la notificacion de este proveido, la secretaria debera atender lo dispuesto en
el paragrafo 1, del articulo 13 del Acuerdo PCSJA20-11546 del 25 de abril de 2020,

NOTIFIQUESE

(Firmado Electrénicamente)
DIANA MARCELA OLAYA CELIS
JUEZ

JUZGADO 39 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.
NOTIFICACION POR ESTADO

La anterior providencia se notifica por ESTADO No. 59
Hoy, 27 de junio de 2023

La Secretaria: Yady Milena Santamaria Cepeda
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Del avalio catastral presentado por el apoderado de la parte demandada,
correspondiente al inmueble objeto de esta litis para el presente proceso, cérrase
traslado a la parte pasiva por el término de diez (10) dias a partir de la notificacion del
presente auto, segun el articulo 444 del C.G.P.

NOTIFIQUESE y CUMPLASE,

LGB

(Firmado Electrénicamente)
DIANA MARCELA OLAYA CELIS
JUEZ

JUZGADO 39 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.
NOTIFICACION POR ESTADO

La anterior providencia se notifica por ESTADO No. 59
Hoy, 27 de junio de 2023

La Secretaria: Yady Milena Santamaria Cepeda
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6/6/23, 12:40 Correo: Juzgado 39 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

ACTUALIZACION DE AVALUO ART 444 C.G.P. PROCESO DIVISORIO No.2017-876
REMATE 409 DDAS DIANA CAROLINA TORRES SASTRE, SANDRA PAOLA TORRES
SASTRE Y MARIA SOLEY SASTRE BUITRAGO

Diana Carolina Torres Sastre <dianaknico@hotmail.com>
Mar 6/06/2023 0:05

Para:Juzgado 39 Civil Municipal - Bogotéa - Bogota D.C. <cmpl39bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>;dianaknico9@gmail.com
<dianaknico9@gmail.com>;Ramiro Galindo Falla <ramigalindofalla@hotmail.com>

MJ 1 archivos adjuntos (8 MB)
INFORME Y ANEXOS(3).pdf;

Buenos Dias:
Respetado Servidor Publico, en cumplimiento del articulo 444 del C.G.P dentro del proceso DIVISORIO
No0.:1100140030-39-2017-00876, solicito comedidamente se dé tramite.

Anexo

1. Avalué de fecha 12 de mayo de 2023 AVALUOS CAPITAL Inmueble ubicado en la Calle 54 A SUR 27-
32 Barrio SAN VICENTE FERRER de la localidad de Tunjuelito en la ciudad de BOGOTA.D.C.
CUNDINAMARCA

Atentamente,

Abogado

RAMIRO GALINDO FALLA
C.C.7.428.407 de Barranquilla
T.P.N0.38966 C.S. de la J.
ramigalindofalla@hotmail.com
dianaknico9@gmail.com
dianaknico@hotmail.com

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADAXMWIXYmVKLTcxZWQtNDgwNiOSNmEyLWE3YzVkZTZhNzZhZAAQAOS351q3zZRPm9T2WKO0Tazs...  1/1
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Bogota D.C., 12 de mayo de 2023

Respetada

MARIA SOLEY SASTRE BUITRAGO
C.C. 51722278

Ciudad.

De acuerdo con su solicitud tenemos el gusto de presentar a continuacion,
nuestro concepto sobre el valor del inmueble ubicado en |la CALLE 54 A SUR 27-
32 barrio SAN VICENTE FERRER de |a localidad de TUNJUELITO de la ciudad de
BOGOTA D.C. - CUNDINAMARCA.

Segun informe adjunto, el avalto arroja un valor total de CUATROCIENTOS TRES
MILLONES, QUINIENTOS CATORCE MIL, NOVENTA Y SEIS PESOS MONEDA
LEGAL COLOMBIANA. (S403.514.096,00).

Dejamos asi cumplido el encargo que ustedes sirvieron encomendarnos y
quedamos a sus ordenes para resolver cualquier inquietud que surja al respecto.
Esperamos poder ayudarles en otra oportunidad.

Cordialmente,

,7:,;{:./%;&

Diana Cristina Tavera
Valuador Certificado
Registro Abierto de Avaluadores

AVAL 1214723343

RAA

Registro Abserto de Avaoluadores
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1. INFORMACION GENERAL

1.1 AVALUO NUMERO: MAY-100504.

1.2 FECHA DE VISITA: 10 de mayo de 2023.

1.3 SOLICITANTE / CONTRATANTE: MARIA SOLEY SASTRE BUITRAGO C.C. 51722278.
1.4 PROPOSITO / TRAMITE DEL INFORME: Actualizacion.
1.5 TIPO DE INMUEBLE: Casa.

1.6 DIRECCION (CATASTRAL): CALLE 54 A SUR 27-32.
1.7 UBICACION EN MANZANA: Medianera.

1.8 DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

1.9 MUNICIPIO: Bogota D.C.

2. BARRIO: San Vicente Ferrer.

2.1 LOCALIDAD: Tunjuelito.

2.2 UPZ: Venecia (42).

2.3 BARRIOS ALEDANOS: Santa Lucia Samore, Santa Lucia, Ciudad Tunal, La
Coruna, Atlanta.

2.4 VIAS DE ACCESO: Calle 54 A Sur, Carrera 27, Calle 55 Sur, Carrera 28.
2.5 TOPOGRAFIA: Plana.
2.6 ESTADO VIAL: Bueno.

2.7 TIPO DE ViA: Pavimentada.
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2.8 CARACTERISTICAS VIALES: Mixta.

2.9 SITIOS DE INTERES: Cercano a Colegio La Presentacion Fatima, Colegio Instituto
Técnico Industrial Piloto, Hospital Tunjuelito Sede El Carmen, Parque El Carmen,
Colegio Restrepo Millan Sede A, Casa de la Cultura Tunjuelito, Colegio Ciudad

de Bogota |IED, Parque Metropolitano El Tunal, Transmilenio Portal El Tunal,
Instituto Bilingle del Sur, Humedal La Libélula Complejo de Humedales El Tunjo,
Liceo Campestre Cafam; entre otros.

2.9.1 TRANSPORTE PUBLICO: Transmilenio, Sitp, Taxi, Transporte Privado.

2.9.2 ESTRATO SOCIOECONOMICO: El nivel predominante del sector corresponde a
un estrato dos (2) mediante decreto 551 del 12 de septiembre de 2019 y esta
vigente a la fecha.

2.9.3 RED DE SERVICIOS PUBLICOS: Cuenta con Servicios de Energia Eléctrica,
Acueducto, Alcantarillado, Teléfono y Gas Natural.

2.9.4 UTILIZACION ECONOMICA ACTUAL DEL INMUEBLE: El inmueble es de uso
residencial / comercial / ambas (De acuerdo con lo establecido en la Ley 142 de

1994).

2.9.5 ACTUALIDAD EDIFICADORA DE LA ZONA: Zona netamente residencial
delimitada por comercio y servicios.

2.9.6 COMPORTAMIENTO OFERTA Y DEMANDA: Bueno, acorde con la dinamica
inmobiliaria del sector.

3. MARCO JURIDICO
3.1 MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S): 50S-40686620.
3.2 CHIP (CODIGO) CATASTRAL: AAAO248ELIJZ.

3.2.1 AVALUO CATASTRAL: $195.105.000.

3.2.2 FECHA AVALUO CATASTRAL: 10/05/2023.
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3.4 PROPIETARIOS:

PROPIETARIO MARIA SOLEY SASTRE BUITRAGO
C.C. 51722278 Y OTROS (3)

ESCRITURA PUBLICA 4600

FECHA 08/02/2016

NOTARIA 9 - Nueve

DE (MUNICIPIO) Bogota Distrito Capital

3.5 LINDEROS Y ESPECIFICACIONES:

CONTENIDOS EN LA ESCRITURA No. 1068 DEL 28/02/15 EN LA NOTARIA 9
DE BOGOTA. (ART. 11 SEGUN DECRETO 1711 DE JULIO 6/84).

3.6 AREAS DOCUMENTACION JURIDICA:

AREA DE LOTE (MTS 2) 128

AREA CONSTRUIDA (MTS 2) 114.40

AREA FRENTE (MTS 2)

AREA FONDO (MTS 2)

FORMA GEOMETRICA Rectangular

Informacion extraida del Impuesto Predial Aho 2021

4. DETERMINACION FiSICA DEL INMUEBLE:

4.1 TIPO DE CONSTRUCCION: Tradicional / Muros De Carga.
4.2 USO ESPECIFICO: Unifamiliar.

4.3 ESTILO ARQUITECTONICO: Contemporaneo.

4.4 VIDA UTIL DEL INMUEBLE (ANOS): 70.

4.5 VETUSTEZ (EDAD DE LA CONSTRUCCION ANOS): 54.




TavaluosCAPITAL

4.5.1 VETUSTEZ EXTRAIDA DE: SUMINISTRADO POR EL SOLICITANTE.
4.6 REMANENTE (ANOS): 16.

4.7 ALTURA DEL INMUEBLE (PISOS): 2.

4.8 AREAS CONSTRUIDAS VISITA OCULAR NO TECNICA:

AREA CONSTRUIDA PISO 1 (MTS2)

AREA CONSTRUIDA PISO 2 (MTS2)

AREA PATIO CUBIERTO (MTS2)

AREA PATIO DESCUBIERTO (MTS2)

AREA TERRAZA (MTS2)

4.8 ESTADO DE CONSERVACION: El Inmueble se encuentra en Buen Estado de
Conservacion.

4.9 OBSERVACIONES DE LA CONSTRUCCION: Sin observaciones adicionales.

NORMA URBANA: Segun decreto distrital 555 del 29 de diciembre del afio 2021 por el cual
se adopta la revision general del plan de ordenamiento territorial de Bogota D.C. el
inmueble cumple con las normas que rigen actualmente para el sector.

- FECHA VIGENCIA INFORME: 12 DE MAYO DE 2024 (Los avaluos tendran una
vigencia de un (1) aflo, contados desde la fecha de expedicion (numeral 7 del
articulo 2 del decreto 422 de marzo 08 de 2000 y el articulo 19 del decreto
1420 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Economico).
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5. DESCRIPCION FiSICA DEL BIEN

5.1 MATERIALES Y ACABADOS:

e CUBIERTA TEJA DE FIBROCEMENTO

e FACHADA PANETADA, ESTUCADA Y PINTADA CON ACABADO
EN GRANIPLAST

e ESTRUCTURA MUROS DE CARGA

e PAREDES PANETADAS, ESTUCADAS Y PINTADAS

e PISOS CERAMICA Y TABLETA GRES

e CIELO RASO PLACA REFORZADA PANETADA, ESTUCADA Y
PINTADA

e ESCALERAS NO APLICA

e VENTANAS

e PUERTAS INGRESO: METALICAS

e (CLOSETS NO APLICA

e COCINA SENCILLA, MESON EN CONCRETO ENCHAPADO EN
BALDOSA, SIN CAJONERAS NI GABINETES

e BANOS ENCHAPADO, DIVISION EN CORTINA
IMPERMEABLE, BATERIAS SANITARIAS
FUNCIONALES

INFORMACION EXTRAIDA DE INFORME ANTERIOR
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5.2 DEPENDENCIAS DE LA CONSTRUCCION:

DEPENDENCIA PISO 1 PISO 2 PISO 3 PISO 4

[CANT.} [CANT.) [CANT.) {CANT.}

PISO 5

[CANT.)

SALA i |

COMEDOR 1

COCINA g | 1

ZONA DE
ROPAS

BALCON

ANTEJARDIN

PATIO 1
CUBIERTO

ALCOBAS )

BANO
ALCOBA

ALCOBA DE
SERVICIO

BANO
ALCOBA DE
SERVICIO

BANO SOCIAL 2

ESTUDIO

BIBLIOTECA

HALL ACCESO )

HALL
ALCOBAS

ESTART.V.

MEZZANINE

TERRAZA

LOCAL

OFICINA

GARAJE
CUBIERTO

GARAJE
DESCUBIERTO

CUARTO UTIL 1

INFORMACION EXTRAIDA DE INFORME ANTERIOR




TavaluosCAPITAL

6. LOCALIZACION DEL PREDIO:

MAPAS BOGOTA: https://mapas.bogota.gov.co/
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Edificio Osaka Trade Center, oficina 508-1, Calle 74 No. 15-80 Bogota D.C.

Info@avaluoscapital.com - Cel: 3227852669
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MAPAS MAPS: https://www.google.com/maps

COORDENADAS

LATITUD:  4.57825,
LONGITUD: 74.13931
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MEMORIAS DE CALCULO PARA BIEN INMUEBLE (TERRENO)

VALOR VENTA

VALOR M?
TERRENO

TAMARNO M2
TERRENO

TAMARNO M2
CONSTRUCCION

FACTOR
NEGOCIACION

UBICACION

FACTOR
UBICACION

HOMOGENIZACION

Codigo Fincaraiz:
€449602

$ 620,000,000

2.488.235

SAN VICENTE

2.612.647

Cédigo Fincaraiz:
5098797

4 690,000,000

2.619.048

SAN VICENTE

2.750.000

Codigo Fincaraiz:
EROS084

F 520.000.000

2.554.286

SAN VICENTE

2.682.000

Codigo Fincaraiz:
6582812

$ 7S0.000,000

2.560.870

SAN VICENTE

2.6828.913

Codigo inmueble
6272741783

$ 800.000.000

2.714.2B6

SAN VICENTE

2.850.000

PROMEDIO

2.587.344,78

DESVIACION
ESTANDAR

84.757.89

COEFICIENTE DE
VARIACION

3,28%

L4

VALOR M? TERRENO

2.716.712

VALOR M PARQUEADERO

VALOR MF DEPOSITO

VALOR M?OPTADO

2.716.000,00

VALOR TOTAL

347.648.000

PROMEDIO

2.716.712

DESVIACION
ESTANDAR

88.995,78

COEFICIENTE
DE VARIACION

3,28%

AREA

128
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DEPRECIACION DE LA CONSTRUCCION

LOS510S8 DIRECTOS
JLOSTOS INDIRECTOS

JOSTOS ADMINISTRATIVOS Y FINANCIEROS I A B

GRMITOTALDECOSTOS | | svmoom|
TOTAL REPOSICION (AREA CONSTRUIDA) $ 205 620 000
IMUDAD DEL CONSTRUCCTOR

OR TOTAL - OBRA NUEVA I YT

IDA UTIL O TECHICA
-DAD APROXIMADA

1DA REMANENTE

EDAD ANOS 53
EDAD ANOS 17
ORCENTAJE DE EDAD A DEPRECIAR T6%

STADO DE CONSERVACION Rangode 1a 5
DEPRECIACION ACUMULADA

3

$ 150 053 904 1287%

Datermunacon valor actual de la Construccidn % 150 053 904
TOTAL REPOSICION $ 205 920 000
IMENOS DEPRECIACION ACUMULADA S 150 053 804

$ 55 866 006

AS UTILIDAD DEL CONSTRUCTOR

ALOR APROX DE LA CONSTRUCCION

ALOR INTEGRAL TOTAL CONSTRUCCION 100%
TOTAL DE CONSTRUCCION

ALOR ADOPTADO POR M* DE CONSTRUCCION

$ 403 514 006
55 B66 006

.UALDR DEL INMUEBLE
.EDET[} REPOSICION
."ul'ﬂ M2 REPOSICION
.EDSTD TERRENO
VR M2 TERRENO

$ 347 648 000

Edificio Osaka Trade Center, oficina 508-1, Calle 74 No. 15-80 Bogota D.C.
Ian:::I':.'fé,avaluaacgmtal.cam - Cel: 3227852669
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7. VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE

DESCRIPCION AREA VALOR M* TOTAL

4
AREA DE LOTE 128 . $ 2.716.000,00 S 347.648.000,00
TOTAL CONSTRUIDO 114 4 S 488.340,00 S 55.866.096,00

| VALOR TOTAL DEL INMUEBLE | [ ek

CUATROCIENTOS TRES MILLONES, QUINIENTOS CATORCE MIL, NOVENTA Y SEIS PESOS
MDA/CTE

Cordialmente,

e RAA

valuadﬂl" certiﬁl:a dﬂ Reghitro Abderto de Avoluadores
Registro Abierto de Avaluadores

AVAL 1214723343
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CODIGO GENERAL DEL PROCESO
ARTICULO 226. PROCEDENCIA

La prueba pericial es procedente para verificar hechos que interesen al proceso y
requieran especiales conocimientos cientificos, técnicos o artisticos.

Sobre un mismo hecho o materia cada sujeto procesal solo podra presentar un
dictamen pericial. Todo dictamen se rendira por un perito.

No seran admisibles los dictamenes periciales que versen sobre puntos de derecho,
sin perjuicio de lo dispuesto en los articulos 177 y 179 para la prueba de la ley y de
la costumbre extranjera. Sin embargo, las partes podran asesorarse de abogados,
Cuyos conceptos seran tenidos en cuenta por el juez como alegaciones de ellas.

El perito debera manifestar bajo juramento que se entiende prestado por la firma del
dictamen que su opinion es independiente y corresponde a su real conviccion
profesional. El dictamen debera acompanarse de los documentos que le sirven de
fundamento y de aquellos que acrediten |la idoneidad y la experiencia del perito.
Todo dictamen debe ser claro, preciso, exhaustivo y detallado; en él se explicaran
los examenes, metodos, experimentos e investigaciones efectuadas, |0 mismo que

los fundamentos técnicos, cientificos o artisticos de sus conclusiones.

El dictamen suscrito por el perito debera contener, como minimo, las siguientes

declaraciones e informaciones:

e T;E:Iuos CA PTTKI:

Avaluos Capital SAS - NITY 1250564 - 3 - Direccion: Carrera 52 # 44 - 04 Oficiny

_cmaluosCA Pl TAL

dificio

Cisneros - Medellin - Antioquia - Teléfono: 506-88-15- Celular: 3136024148 N
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DICTAMEN PERICIAL

En la ciudad de Medellin a los 17 dias del mes de marzo de 2.023, DIANA
CRISTINA TAVERA TORO, mayor de edad y domiciliada en esta ciudad,
identificada con C.C 1214723343 de Medellin actuando como avaludora de la
Empresa AVALUOS CAPITAL S.A.S con NIT. 901.125.054-3, |a cual tiene su sede
principal en la ciudad de Medellin de conformidad con el certificado de existencia
ubicada en la CALLE 26 # 43 59 OFICINA 11-10, cuyos teléfonos son: PBX — 322-
785-26-69/(034)596-35-08, e-mail INFO@AVALUOSCAPITAL.COM.CO, pagina
web HTTP:/WWW.AVALUOSCAPITAL.COM.CO/ en referencia al presente

avaluo, efectuamos las siguientes constancias:

1. El presente dictamen pericial presentado a su despacho es realizado por la
empresa Avaluos Capital con |la asignacion a un profesional idéoneo para su
realizacion.

2. Laactividad de la empresa Avaluos Capital esta enfocada al sector valuatorio
con profesionales certificados por el REGISTRO ABIERTO DE
AVALUADORES (RAA) en diferentes categorias. Para el presente dictamen
se asigno a la avaluadora DIANA CRISTINA TAVERA TORO identificada
con AVAL-1214723343 con teléfono celular: 313-602-41-48 quien es
profesional idoneo en doce categorias por el régimen academico con una
experiencia de mas de 4 anos en el sector valuatorio. Para el desempeno de

la actividad se acreditan los siguientes titulos académicos y documentos que

certifican su experiencia profesional:

——— mluos CA PTTKI:

1"’“--.h_ﬁ

Avaluos Capital SAS - NIT“801.125054 - 3 - Direccion: Carrera 52 # 44 - 04 Ofic

_cmaluosCA PITAL

dificio

Cisneros - Medellin - Antioquia - Teléfono: 506-88-15- Celular: 3136024148 .
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3: REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de

H-

abril de 2018 de la Superintendencia de Industria y Comercio

e (Cateqgoria 1 Inmuebles Urbanos:

ALCANCE: Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales,
terrenos y bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no
clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de expansion con

plan parcial adoptado

e (Categoria 2 Inmuebles Rurales:

ALCANCE: Terrenos rurales con 0 sin construcciones, como viviendas,
edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias,
adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion
sin plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas
infraestructura de explotacion situados totalmente en areas rurales. Casas,
apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas
situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la
estructura ecologica principal, lotes en suelo de expansion con plan parcial

adoptado

o (Cateqoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion:

ALCANCE: Bienes ambientales, Lotes incluidos en estructura ecologica

principal.

= mluos CA PTTKI:

1"’“--.h_ﬁ

Avaluos Capital SAS - NIT“801.125054 - 3 - Direccion: Carrera 52 # 44 - 04 Ofic
Cisneros - Medellin - Antioquia - Teléfono: 506-88-15- Celular: 3136024148 .
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o (Cateqgoria 4 Obras de Infraestructura:

ALCANCE: Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos
y conducciones, presas, aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de

infraestructura similar.

o Cateqoria 5 Edificaciones de Conservacion Argueologica y Monumentos

Historicos:

ALCANCE: Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos

historicos.

e (Cateqoria 6 Inmuebles Especiales:

ALCANCE: Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen dentro de

los numerales anteriores.

o Categoria 7 Maquinaria Fija. Equipos y Maquinaria Movil:

ALCANCE: Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores,
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion,
subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y
maquinaria para produccion 'y proceso. Equipos de computo:
Microcomputadores, impresoras, monitores, moédems y otros accesorios de
estos equipos, redes, mainframes, periféricos especiales y otros equipos
accesorios de estos. Equipos de telefonia, electromedicina y radiocomunicacion.
Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como automoviles,

camperos, camiones, buses, tractores, camiones y remolques, motocicletas,

e fc:\mluosc A F’TTA/l:

. .

————

Avaluos Capital SAS - NIT“801.125054 - 3 - Direccion: Carrera 52 # 44 - 04 Ofic
Cisneros - Medellin - Antioquia - Teléfono: 506-88-15- Celular: 3136024148 .
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NO

motociclos, moto triciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

e Categoria 9 Obras de Arte. Orfebreria, Patrimoniales y Similares:
ALCANCE: Artes, Joyas.

e (Cateqgoria 10 Semovientes y Animales:

ALCANCE: Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra

especialidad.

e (Cateqoria 11 Activos Operacionales vy Establecimientos de Comercio:

ALCANCE: Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en

proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio.

e (Categoria 12 Intangibles:

ALCANCE: Marcas, Patentes, Secretos empresariales, Derechos autor,
Nombres comerciales, Prima comercial, Otros similares.

e Categoria 13 Intangibles Especiales:

ALCANCE: Servidumbres.

TA: Se anexan los documentos idoneos que lo habilitan para su ejercicio, los titulos

academicos y los documentos que certifiquen la respectiva experiencia profesional, tecnica

o artistica.

4: No se han realizado publicaciones con respecto a este peritaje o0 algun otro en

l0S

_——"#-

ultimos 10 anos.

e fc:\\mluosc A PTTA,l:

Avaluos Capital SAS - NITY 1250564 - 3 - Direccion: Carrera 52 # 44 - 04 Oficiny
Cisneros - Medellin - Antioquia - Teléfono: 506-88-15- Celular: 3136024148 N
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5: En los ultimos 4 anos, |a empresa Avaluos capital ha participado en la

NOMBRE DE LAS APODERADO DE MATERIAL DE
JUZGADO O DESPACHO PARTES LAS PARTES DICTAMEN RADICADO
DTE: ESTEFANY
ALVAREZ
JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO | AMPARO GUTIERREZ | DRA.CAROLINA 201800100
DE CALDAS DDO: AMPARO PEREZ AYALA
LUIS FERNANDEZ PROCESO
ROBERTO PEREZ DIVISORIO
DTE: LUZ MARINA
c:ggﬁ?rgﬂniﬁ:%&%n ESCOBAR DRA'GEC-';&Q?ETH NO SUMINISTRADO N/S
DDO: LUZ MONTOYA
JUZGADO CUARTO CIVIL DIE: Ig"&n"éﬂgc'zm PRUEBA
MUNICIPAL Do raeDtO | DRA.NATALIA | EXTRAPROCESAL
- LOAIZA N/S
PROCESO
JUZGADO 4 CIVIL CIRCUITO DTE: JUAN URIBE DRA. BLANCA LIQUIDATORIO R—
DE MEDELLIN DDO: OSCAR RUIZ OSORIO SOCIEDAD DE
HECHO
JUZGADO 50 CIVIL DEL | DTE: ELSAALICIANOVA | DRA. CINDY PROCESO —
CIRCUITO DDO: AIDA SONIA VEGA ZATARE DIVISORIO :
DTE: RODRIGO i £ AT
NZGABO BROMSEUD DEL OE[L:ANI%O Gomgz . DR.LUISBEDOYA | DROEESD 2019-00020
CIRCUITO DE SOPETRAN | DDO: CAROLINA ROJA
DTE: OLGA DE JESUS
JUZGADO 16 CIVIL CALLE MARTINEZ DRA. DIANA PRO%E%%;’ERBAL —
MUNICIPAL DE ORALIDAD DDO: SIGILFREDO PELAEZ W
GRISALES
JUZGADO 27 CIVIL DTE: RIGOBERTO RICO | DRA. JENNIFER PROCESO
MUNICIPAL DDO: EUCARIS BEDOYA MENA DIVISORIO 2019-718
JUZGADO 24 CIVIL DTE: JHON JAIRO DRA. JENNIFER PROCESO DE
MUNICIPAL ZAPATA MENA SUCESION 2019-228
S ~ e
Avaluos Capital SAS - NTT* 125054 - 3 - Direccion: Carrera 52 # 44 - 04 Ofictn dificio

Cisneros - Medellin - Antioquia - Teléfono: 506-88-15- Celular: 3136024148




DDO: WILLIAM ZAPATA'Y
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OTROS
DTE: MAHOMA
CASTANO DR. LUIS
JUZGADO 11 CIVIL DEL DDO: LUZ NELLY EDUARDO PROCESO
CIRCUITO BETANCUR VASQUEZ DIVISORIO N/S
DTE: GLORIA YANET
JUZGADO 22 CIVIL DEL ARBOLEDA DRA. GLADYS PROCESO
CIRCUITO DE MEDELLIN RAMIREZ DIVISORIO 2018-00343
-JUZGADO 1 CIVIL
MUNICIPAL EJECUTIVO DDO: JUAN PABLO DRA. GLADYS 2012-300
HIPOTECARIO CHAVEZ RAMIREZ
JUEZ QUINCE CIVIL DTE: MARIA ELENA
MUNICIPAL DE ORALIDAD MARTINEZ
DE MEDELLIN DDO:GABRIEL JAIME | DR. JOHN HENRY PROCESO
MARQUEZ TORO GALLO DIVISORIO 2019-00993
DTE: ROBERTO DE
JUZGADO 2 CIVIL DE JESUS  MEJIA DR. GUILLERMO PROCESO 019-01
CIRCUITO DE ENVIGADO DDO: JUAN CARLOS | PEREZ ARANGO EJECUTIVO
GALEANO
JUZGADO PRIMERO CIVIL | DTE: MARIA BEATRIZ, | —
MUNICIPAL DE ORALIDAD | OSCA DARIO, ENRIQUE | DR. GLORIA DiAZ Gt
DE MEDELLIN BETANCUR
PROCESO
JUZGADO PROMISCUO DR. ANDRES
N/S EJECUTIVO 2017-004700
MUNICIPAL DE SOPETRAN MONSALVE Beonncllic ]
JUZGADO PROMISCUO DR. ANDRES PROCESO
MUNICIPAL DE SOPETRAN N/S MONSALVE EJECUTIVO 20139:0012500
DTE: LUZ EDILMA
EAMILIA DE ORALIDAD DE | VALENCIA GUEVARA DR. RAUL PROCESO 2019.854
A DDO: MAYER | ANTONIO YEPES LIQUIDATORIO
ALEJANDRO LONDORNO
DTE: DENIS IVONNE
JUZGADO QUINTO CIVIL DEL Z%ﬁ%g;gTﬁf DR. JORGE IVAN PROCESO D090 00046
CIRCUITO DE ORALIDAD | 2 0 D580 0 MADRIGAL DIVISORIO
OTRO
JUZGADO 2 CIVIL DEL DTE:JAIME ALBERTO DRA. LEIDY
CIRCUITO DE ITAGUI CANO MONTOYA GOMEZ PROCESO JUDICIAL | 2019-1023
—— Tovuivos CATRITAL
Avaluos Capital SAS - NIT* 125054 - 3 - Direccion: Carrera 52 # 44 - 04 Ofictn
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ANTES, JUZGADO 10 CIVIL
CIRCUITO DE MEDELLIN,

DDO:HECTOR DE JESUS
CANO MONTOYA

DTE:JUAN SAFFIE

DR. GUILLERMO

PROCESO

hﬂ#—f

HOY.,JUZGADO 3 DE DDO:JADIANDO SAS Y 2018-330
EJECUCION CIVIL CIRCUITO OTRO EEREL EJECUTIVO CONEXO
DE MEDELLIN
DTE:ORLANDO DE RS
JUZGADO PRIMERO JESUS BEDOYA DR. JUAN CARLOS
PROMISCUO MUNICIPAL DDO:TERESA DEL GONZALEZ EJECL&L’:ETTAE“OR 2018-00392
SOCORRO RESTREPO
JUZGADO SEXTO CIVIL DRA. ORFILIA PROCESO
MUNICIPAL DE ORALIDAD S SOTO DIVISORIO SEgEs
JUZGADO PRIMERO CiviL | DTE-OSE ALFONSO 2020-00029
e e FRANCO DR.BEATRIZ PROCESO
sl DDO:SARA GIL ELENA ERANCO DIVISORIO
GONZALEZ
JUZGADO QUINTO CIVIL DTE:EDIFICIO CANA
MUNICIPAL DE EJECUCION CRARA PH DRAERZMIN REMATE 2016-00233-
sl DDO:ALEXANDRA PUERTA 00
TATIANA GONZALEZ M.
JUZGADO SEGUNDO DTEE&:&%S%E\JSUS DRA. LILIANA
PROMISCUO MUNICIPAL DE _ ' SUCESION 2011-0037700
Ak DDA: ZENAIDA VILLA
AGUDELO MOLINA
DTE: PABLO ECHEVERRI
MESA
PROMISCUO DEL CIRCUITO | (ANTES SISTEMCOBRO
DE SANTA FE DE S.A.S ANTES BANCO | DR éig%néwn HF;S?EEL”R?O 2012 — 0148
ANTIOQUIA. COLPATRIA S.A.)
DDO: DIANA
BARRANTES LENIS
DTE: MARIA CAROLINA
SAFFIE ROBERTSON —
JUZGADO TERCERO DE | GWENDELYN DAISY
EJECUCION CIVIL DEL | ROBERTON CLEARY DR GPLI'E'I'%'EEZRMO JUZGADO 20186%0330'
CIRCUITO DDO: JADIANO S.A.S.
ALBERTO HURTADO
VILLEGAS
p— TovalvosCAPITA L
Avaluos Capital SAS - NTT* 125054 - 3 - Direccion: Carrera 52 # 44 - 04 Ofictn dificio
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APODERADA.
RAMA JUDICIAL DEL PODER | hre. ;0RGE MARIO CLARA INES VILLA
PUBLICO JUZGADO 05001 31 03
SEGUNDO CIVIL CIRCUITO | RAMIREZ BUSTAMANTE GIL, EJECUTIVO 4
: DDO: JUAN GUILLERMO | DR.PEDRO PABLO|  HIPOTECARIO
DE EJECUCION DE s o i 2010049800
SENTENCIAS
GALEANO
JUZGADO SEXTO CIVIL
MUNICIPAL DE EJECUCION | PROCESO DAMARIS CAMILO MEJIA PROCESO 2015-00386-
DE SENTENCIAS DE HENRY MEJIA EJECUTIVO 00
MEDELLIN
DTE: HENRY MEJIA
MARIN-CAMILO MEJIA
JUZGADO PROMISCUO | JARAMILLO , 2015-00386-
MUNICIPAL DE FRONTINO | DDA: DAMARIS DEL CAMILO MEJIA SUBCOMISION 00
SOCORRO DURANGO
MONTOYA
JUZGADO PRIMERO (1°) | DTE: GLOBAL GARLIC
CIVIL DEL CIRCUITO DE | S.A. NIT No. 811.032.699-7
EJECUCION DE SENTENCIAS | DDOS: HEREDEROS DR. JUAN DAVID ;
DE CALI, VALLE (JUZGADO |DETERMINADOS DEL CASTRO M SUCESION 2018 - 138
DE ORIGEN: 8° CIVIL SENOR VICTOR MANUEL
CIRCUITO DE CALI, VALLE) | DUQUE GOMEZ
JUZGADO TERCERO CIVIL
DEL CIRCUITO DE DTE: ASTRID MARCELA
EJECUCION DE SENTENCIAS | MONTOYA — JOAQUIN DR. JUAN EJECUTIVO CON
DE MEDELLIN E.S.D. GUILLERMO ALVAREZ ESTEBAN TITULO 2016-232
ORIGEN: JUZGADO 14 | DD: URBANISMO VANEGAS HIPOTECARIO
CIVILDE CIRCUITO DE | SOSTENIBLE S.A.S
MEDELLIN
JUZGADO DECIMO ocTAvo | DTE: MARIA YANETH
CIVIL DEL CIRCUITO DE | -OPEZ AGUDELO RO bkl DIVISORIO 00092 00
St DDO: TATIANA PAOLA DUQUE
ACEVEDO S. Y OTROS
JHEQATIE) FHIMERS LV glghﬂgmgoﬂsfgf = DRA.LUISA MARIA
DEL CIRCUITO DE ORALIDAD | o 0% 0 PO =08 i DIVISORIO 2021-00199
DE BELLO : :
MONTOYA MUNOZ
JUZGADO SEGUNDO civiL | PTE: JORGE MARIO DRA. U o
RAMIREZ EJECUTIVO 03-008-
CIRCUITO DE DDO: JUAN GUILLERMO | _ CARMENCITA HIPOTECARIO 2010
EJECUCION DE SENTENCIAS | 200~ TURIZO RENDON -
00498-00
— T;\valuos C A F’I’I’A/L
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DTE: LUZ ESTELLA
ALVAREZ CASTRILLON,
ELKIN DE JESUS

CIRCUITO DE ORALIDAD DE | CASTRILLON S b i DIVISORIO 2y
sl DDO: LUZ MERY VELASQUEZ DIAZ 0019200
ALVAREZ CASTRILLON,
JAIME ALBERTO
ALVAREZ
e o 05001-40-03
JUZGADO 29 CIVIL GONZALEZ VARGAS DR. DANIEL DIVISORIO 016.2013.
MUNICIPAL DDO: NORA LUCIA GARCIA 01296-00
RESTREPO ARANGO
DTE: JUAN ]
JUZGADO SEGUNDO CIVIL | EVANGELISTA PATINO DR. ARTURO
MUNICIPAL DE ORALIDAD | DDO: NO CARDONA DIVISORIO 2022-00637
SUMINISTRADO
DTE: JUAQUIN
JUZGADO CUARTO CIVIL
DEL CIRCUITO DE SUN LERMO ALVAREZY | pRA, DANIELA EF.’JIE%E'EISV% 050013103014
EJEcucl;téh;ﬂ EE ESEIHENQAS oo LMo GAVIRIA SOTECARIG | 20160023200
SOSTENIBLE S.A.S.
DTE: JUAN CARLOS
PABON PULGARIN Y
B PROS MIEENA MARIN DIVISORIO 028 2002~
MUNICIPAL DE ORALIDAD |DDO:; JAIME ALBERTO B \LLEGO 0314 00
PABON PULGARIN Y
OTROS
DTE: BANCO
DAVIVIENDA S.A.
(Sucursal Medellin) e s
representado por Alvaro 0001-31-03-
J;ﬁgﬁﬁ%%’g’gii?_lgﬁg Diego Martinez Restrepo EEAEE?'TE?;% EJECUTIVO MIXTO | 001-2021-
DDOS: REMY IPS S.A.S - 00359-00
CAROLINA HOLGUIN
TAFUR - JUAN CARLOS
TRUJILLO VELASQUEZ
JUZBADD Sro CIVILIN 0 020 S G0 VIS DR. BRIAN — 026-2008-
MUNICPAL DE EJECUCION |y'c o BASTIDAS 0085500
DTE: CARLOS ALBERTO
JUZGADO SEXTO CIvIL | DTE: CARLOS AL T — 05001 40
MUNICIPAL DE EJECUCION | SALRZAR SOSSA Bl o HIPOTECARIO | 0032019
DE SENTENCIAS CARDOR L 00235 00
— Tavaluos CAPITAL
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JUZGADO 19 CIVIL | DDO: DAVID MOLINA DR. RICARDO
CIRCUITO DE BOGOTA | MOLINA, JOAQUIN HENAO

DTE: AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA -

ANI

GUILLERMO MOLINA
MOLINA, LUCILA MOLINA
DE MOLINA.

110013103019202
EXPROPIACION s

‘——'

6: Manifestamos que a |la fecha de la presentacion del dictamen rendido por la
empresa Avaluos Capital NO ha sido designado en procesos anteriores con las

personas contratantes.

7: Adicionalmente, |a referida empresa NO se encuentra incursa en las causales

contenidas en el articulo 50 del codigo general del proceso.

NOTA: Declarar si los examenes, metodos, experimentos e investigaciones
efectuados son diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en
anteriores procesos que versen sobre las mismas materias. En caso de que sea
diferente, debera explicar la justificacion de la variacion. Declarar si los examenes,
metodos, experimentos e investigaciones efectuados son diferentes respecto de
aquellos que utiliza en el gjercicio regular de su profesion u oficio. En caso de que

sea diferente, debera explicar la justificacion de la variacion.

8: Las metodologias aplicadas en el presente informe NO son diferentes respecto a
otros procesos de inmuebles con similares condiciones econéomicas.

LAS METODOLOGIAS: estan establecidas en la Resolucién 620 de 2008 dentro
del marco de la Ley 388 de 1997 por el Instituto Geografico Agustin Codazzi

——— mluos CA PTTKI:

1"“-.;__‘
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Capitulo |. Que es de suma importancia tener procedimientos unificados, claros y

actualizados para que las personas que se encarguen de realizar los avaluos

especiales puedan contar con un marco unico para su ejecucion.

9: Las metodologias aplicadas en el presente informe NO son diferentes respecto
de aquellos que utilizo en el ejercicio regular de mi profesion u oficio.
(Para tener en cuenta): El perito debera manifestar bajo juramento que se entiende
prestado por la firma del dictamen que su opinion es independiente y corresponde
a su real conviccion profesional. El dictamen debera acompanarse de los
documentos que le sirven de fundamento y de aquellos que acrediten la idoneidad
y la experiencia del perito. Todo dictamen debe ser claro, preciso, exhaustivo y
detallado;, en é€l se explicaran Ilos examenes, metodos, experimentos e
investigaciones efectuadas, o mismo que los fundamentos tecnicos, cientificos o
artisticos de sus conclusiones)
10: Documentos que sirvieron para la realizacion del presente dictamen:

e Certificado de tradicion y libertad

e |mpuesto Predial del ultimo ano

e Certificacion vigente del Registro Abierto de Avaladores

Dictamen Pericial: (Se encuentra adjunto a la cartilla aportada).

B e mluos CA PTTKI:

|_\__~.
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Atentamente,

//f?;@%i:a-a‘

DIANA CRISTINA TAVERA
RAA 1214723343
VALUADOR CERTIFICADO

— mluosc A’P‘ﬂ'ﬂf

“ﬁr x g
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RAA ANAV

CORPORACION COLDMEMANA
MITORREGLULADCAA DF KL LADCAES

Registro Abverto de Avaluadores

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) DIANA CRISTINA TAVERA TORQO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1214723343, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1214723343.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) DIANA CRISTINA TAVERA TORO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
23 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
24 Sep 2019 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance
* Bienes ambientales , Lotes incluidos en estructura ecologica principal

Fecha de inscripcion Regimen
24 Sep 2019 Régimen Académico

Pagina 1 de 5
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

* Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
24 Sep 2019 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

 Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
24 Sep 2019 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
iInmuebles que no se clasifiguen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
24 Sep 2019 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil
Alcance

» Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccién y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automaviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, maotocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotas, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
24 Sep 2019 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
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Alcance

* Artes, Joyas

Fecha de inscripcion Regimen
24 Sep 2019 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

* Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
24 Sep 2019 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

» Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
24 Sep 2019 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

* Marcas , Patentes , Secretos empresariales , Derechos autor , Nombres comerciales , Prima comercial ,
Otros similares

Fecha de inscripcion Regimen
24 Sep 2019 Réegimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Servidumbres

Fecha de inscripcion Regimen
24 Sep 2019 Régimen Académico
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Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

» Certificacion expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente hasta el 09 de Abril de 2022, inscrito en el Registro Abierto de
Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MEDELLIN, ANTIOQUIA

Direccion: CALLE 26 # 43 - 59 INT 1110
Teléfono: 3136024148
Correo Electrénico: cristintavera@gmail.com

TRASLADOS DE ERA

ERA Origen ERA Destino Fecha traslado
Corporacion Autorregulador Nacional de Corporacion Colombiana Autorreguladora de 18 Sep 20189
Avaluadores - ANA Avaluadores ANAV

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de |la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) senor(a)
DIANA CRISTINA TAVERA TORO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1214723343.

El(la) senor(a) DIANA CRISTINA TAVERA TORO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.
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El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Reqistro Abierto de Avaluadores RAA., a los doce (12) dias del mes de Mayo del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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6/6/23, 12:40 Correo: Juzgado 39 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

RE: ACTUALIZACION DE AVALUO ART 444 C.G.P. PROCESO DIVISORIO No.2017-876
REMATE 409 DDAS DIANA CAROLINA TORRES SASTRE, SANDRA PAOLA TORRES
SASTRE Y MARIA SOLEY SASTRE BUITRAGO

Diana Carolina Torres Sastre <dianaknico@hotmail.com>
Mar 6/06/2023 0:14

Para:Diana Carolina Torres Sastre <dianaknico@hotmail.com>;Juzgado 39 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C.
<cmpl39bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>;dianaknico9@gmail.com <dianaknico9@gmail.com>

MJ 1 archivos adjuntos (8 MB)
INFORME Y ANEXOS(3).pdf;

Buenos Dias:
Respetado Servidor Publico, en cumplimiento del articulo 444 del C.G.P dentro del proceso DIVISORIO
No0.:1100140030-39-2017-00876, solicito comedidamente se dé tramite.

Anexo

1. Avaluéd de fecha 12 de mayo de 2023 AVALUOS CAPITAL Inmueble ubicado en la Calle 54 A SUR 27-
32 Barrio SAN VICENTE FERRER de la localidad de Tunjuelito en la ciudad de BOGOTA.D.C.
CUNDINAMARCA

Atentamente,

Abogado

RAMIRO GALINDO FALLA
C.C.7.428.407 de Barranquilla
T.P.N0.38966 C.S. de la J.
ramigalindofalla@hotmail.com
dianaknico9@gmail.com
dianaknico@hotmail.com

De: Diana Carolina Torres Sastre

Enviado: martes, 6 de junio de 2023 12:04 a. m.

Para: cmpl39bt@cendoj.ramajudicial.gov.co <cmpl39bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>; dianaknico9@gmail.com
<dianaknico9@gmail.com>; Ramiro Galindo Falla <ramigalindofalla@hotmail.com>

Asunto: ACTUALIZACION DE AVALUO ART 444 C.G.P. PROCESO DIVISORIO No0.2017-876 REMATE 409 DDAS DIANA
CAROLINA TORRES SASTRE, SANDRA PAOLA TORRES SASTRE Y MARIA SOLEY SASTRE BUITRAGO

Buenos Dias:
Respetado Servidor Publico, en cumplimiento del articulo 444 del C.G.P dentro del proceso DIVISORIO
No0.:1100140030-39-2017-00876, solicito comedidamente se dé tramite.

Anexo

1. Avalué de fecha 12 de mayo de 2023 AVALUOS CAPITAL Inmueble ubicado en la Calle 54 A SUR 27-
32 Barrio SAN VICENTE FERRER de la localidad de Tunjuelito en la ciudad de BOGOTA.D.C.
CUNDINAMARCA

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/ AAQKADAXMWIXYmVKLTcxZWQtNDgwNiOSNmEyLWE3YzVkZTZhNzZhZAAQAOS351q3zZRPmOT2WKO0Tazs...  1/2



6/6/23, 12:40 Correo: Juzgado 39 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

Atentamente,

Abogado

RAMIRO GALINDO FALLA
C.C.7.428.407 de Barranquilla
T.P.N0.38966 C.S. de la J.
ramigalindofalla@hotmail.com
dianaknico9@gmail.com
dianaknico@hotmail.com

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADAXMWIXYmVKLTcxZWQtNDgwNiOSNmEyLWE3YzVkZTZhNzZhZAAQAOS351q3zZRPmOT2WKO0Tazs...  2/2
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Bogota D.C., 12 de mayo de 2023

Respetada

MARIA SOLEY SASTRE BUITRAGO
C.C. 51722278

Ciudad.

De acuerdo con su solicitud tenemos el gusto de presentar a continuacion,
nuestro concepto sobre el valor del inmueble ubicado en |la CALLE 54 A SUR 27-
32 barrio SAN VICENTE FERRER de |a localidad de TUNJUELITO de la ciudad de
BOGOTA D.C. - CUNDINAMARCA.

Segun informe adjunto, el avalto arroja un valor total de CUATROCIENTOS TRES
MILLONES, QUINIENTOS CATORCE MIL, NOVENTA Y SEIS PESOS MONEDA
LEGAL COLOMBIANA. (S403.514.096,00).

Dejamos asi cumplido el encargo que ustedes sirvieron encomendarnos y
quedamos a sus ordenes para resolver cualquier inquietud que surja al respecto.
Esperamos poder ayudarles en otra oportunidad.

Cordialmente,

,7:,;{:./%;&

Diana Cristina Tavera
Valuador Certificado
Registro Abierto de Avaluadores

AVAL 1214723343

RAA

Registro Abserto de Avaoluadores
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1. INFORMACION GENERAL

1.1 AVALUO NUMERO: MAY-100504.

1.2 FECHA DE VISITA: 10 de mayo de 2023.

1.3 SOLICITANTE / CONTRATANTE: MARIA SOLEY SASTRE BUITRAGO C.C. 51722278.
1.4 PROPOSITO / TRAMITE DEL INFORME: Actualizacion.
1.5 TIPO DE INMUEBLE: Casa.

1.6 DIRECCION (CATASTRAL): CALLE 54 A SUR 27-32.
1.7 UBICACION EN MANZANA: Medianera.

1.8 DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

1.9 MUNICIPIO: Bogota D.C.

2. BARRIO: San Vicente Ferrer.

2.1 LOCALIDAD: Tunjuelito.

2.2 UPZ: Venecia (42).

2.3 BARRIOS ALEDANOS: Santa Lucia Samore, Santa Lucia, Ciudad Tunal, La
Coruna, Atlanta.

2.4 VIAS DE ACCESO: Calle 54 A Sur, Carrera 27, Calle 55 Sur, Carrera 28.
2.5 TOPOGRAFIA: Plana.
2.6 ESTADO VIAL: Bueno.

2.7 TIPO DE ViA: Pavimentada.
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2.8 CARACTERISTICAS VIALES: Mixta.

2.9 SITIOS DE INTERES: Cercano a Colegio La Presentacion Fatima, Colegio Instituto
Técnico Industrial Piloto, Hospital Tunjuelito Sede El Carmen, Parque El Carmen,
Colegio Restrepo Millan Sede A, Casa de la Cultura Tunjuelito, Colegio Ciudad

de Bogota |IED, Parque Metropolitano El Tunal, Transmilenio Portal El Tunal,
Instituto Bilingle del Sur, Humedal La Libélula Complejo de Humedales El Tunjo,
Liceo Campestre Cafam; entre otros.

2.9.1 TRANSPORTE PUBLICO: Transmilenio, Sitp, Taxi, Transporte Privado.

2.9.2 ESTRATO SOCIOECONOMICO: El nivel predominante del sector corresponde a
un estrato dos (2) mediante decreto 551 del 12 de septiembre de 2019 y esta
vigente a la fecha.

2.9.3 RED DE SERVICIOS PUBLICOS: Cuenta con Servicios de Energia Eléctrica,
Acueducto, Alcantarillado, Teléfono y Gas Natural.

2.9.4 UTILIZACION ECONOMICA ACTUAL DEL INMUEBLE: El inmueble es de uso
residencial / comercial / ambas (De acuerdo con lo establecido en la Ley 142 de

1994).

2.9.5 ACTUALIDAD EDIFICADORA DE LA ZONA: Zona netamente residencial
delimitada por comercio y servicios.

2.9.6 COMPORTAMIENTO OFERTA Y DEMANDA: Bueno, acorde con la dinamica
inmobiliaria del sector.

3. MARCO JURIDICO
3.1 MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S): 50S-40686620.
3.2 CHIP (CODIGO) CATASTRAL: AAAO248ELIJZ.

3.2.1 AVALUO CATASTRAL: $195.105.000.

3.2.2 FECHA AVALUO CATASTRAL: 10/05/2023.
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3.4 PROPIETARIOS:

PROPIETARIO MARIA SOLEY SASTRE BUITRAGO
C.C. 51722278 Y OTROS (3)

ESCRITURA PUBLICA 4600

FECHA 08/02/2016

NOTARIA 9 - Nueve

DE (MUNICIPIO) Bogota Distrito Capital

3.5 LINDEROS Y ESPECIFICACIONES:

CONTENIDOS EN LA ESCRITURA No. 1068 DEL 28/02/15 EN LA NOTARIA 9
DE BOGOTA. (ART. 11 SEGUN DECRETO 1711 DE JULIO 6/84).

3.6 AREAS DOCUMENTACION JURIDICA:

AREA DE LOTE (MTS 2) 128

AREA CONSTRUIDA (MTS 2) 114.40

AREA FRENTE (MTS 2)

AREA FONDO (MTS 2)

FORMA GEOMETRICA Rectangular

Informacion extraida del Impuesto Predial Aho 2021

4. DETERMINACION FiSICA DEL INMUEBLE:

4.1 TIPO DE CONSTRUCCION: Tradicional / Muros De Carga.
4.2 USO ESPECIFICO: Unifamiliar.

4.3 ESTILO ARQUITECTONICO: Contemporaneo.

4.4 VIDA UTIL DEL INMUEBLE (ANOS): 70.

4.5 VETUSTEZ (EDAD DE LA CONSTRUCCION ANOS): 54.
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4.5.1 VETUSTEZ EXTRAIDA DE: SUMINISTRADO POR EL SOLICITANTE.
4.6 REMANENTE (ANOS): 16.

4.7 ALTURA DEL INMUEBLE (PISOS): 2.

4.8 AREAS CONSTRUIDAS VISITA OCULAR NO TECNICA:

AREA CONSTRUIDA PISO 1 (MTS2)

AREA CONSTRUIDA PISO 2 (MTS2)

AREA PATIO CUBIERTO (MTS2)

AREA PATIO DESCUBIERTO (MTS2)

AREA TERRAZA (MTS2)

4.8 ESTADO DE CONSERVACION: El Inmueble se encuentra en Buen Estado de
Conservacion.

4.9 OBSERVACIONES DE LA CONSTRUCCION: Sin observaciones adicionales.

NORMA URBANA: Segun decreto distrital 555 del 29 de diciembre del afio 2021 por el cual
se adopta la revision general del plan de ordenamiento territorial de Bogota D.C. el
inmueble cumple con las normas que rigen actualmente para el sector.

- FECHA VIGENCIA INFORME: 12 DE MAYO DE 2024 (Los avaluos tendran una
vigencia de un (1) aflo, contados desde la fecha de expedicion (numeral 7 del
articulo 2 del decreto 422 de marzo 08 de 2000 y el articulo 19 del decreto
1420 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Economico).
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5. DESCRIPCION FiSICA DEL BIEN

5.1 MATERIALES Y ACABADOS:

e CUBIERTA TEJA DE FIBROCEMENTO

e FACHADA PANETADA, ESTUCADA Y PINTADA CON ACABADO
EN GRANIPLAST

e ESTRUCTURA MUROS DE CARGA

e PAREDES PANETADAS, ESTUCADAS Y PINTADAS

e PISOS CERAMICA Y TABLETA GRES

e CIELO RASO PLACA REFORZADA PANETADA, ESTUCADA Y
PINTADA

e ESCALERAS NO APLICA

e VENTANAS

e PUERTAS INGRESO: METALICAS

e (CLOSETS NO APLICA

e COCINA SENCILLA, MESON EN CONCRETO ENCHAPADO EN
BALDOSA, SIN CAJONERAS NI GABINETES

e BANOS ENCHAPADO, DIVISION EN CORTINA
IMPERMEABLE, BATERIAS SANITARIAS
FUNCIONALES

INFORMACION EXTRAIDA DE INFORME ANTERIOR
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5.2 DEPENDENCIAS DE LA CONSTRUCCION:

DEPENDENCIA PISO 1 PISO 2 PISO 3 PISO 4

[CANT.} [CANT.) [CANT.) {CANT.}

PISO 5

[CANT.)

SALA i |

COMEDOR 1

COCINA g | 1

ZONA DE
ROPAS

BALCON

ANTEJARDIN

PATIO 1
CUBIERTO

ALCOBAS )

BANO
ALCOBA

ALCOBA DE
SERVICIO

BANO
ALCOBA DE
SERVICIO

BANO SOCIAL 2

ESTUDIO

BIBLIOTECA

HALL ACCESO )

HALL
ALCOBAS

ESTART.V.

MEZZANINE

TERRAZA

LOCAL

OFICINA

GARAJE
CUBIERTO

GARAJE
DESCUBIERTO

CUARTO UTIL 1

INFORMACION EXTRAIDA DE INFORME ANTERIOR
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6. LOCALIZACION DEL PREDIO:

MAPAS BOGOTA: https://mapas.bogota.gov.co/
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Edificio Osaka Trade Center, oficina 508-1, Calle 74 No. 15-80 Bogota D.C.

Info@avaluoscapital.com - Cel: 3227852669
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MAPAS MAPS: https://www.google.com/maps

COORDENADAS

LATITUD:  4.57825,
LONGITUD: 74.13931




favaluosCAPITAL

MEMORIAS DE CALCULO PARA BIEN INMUEBLE (TERRENO)

VALOR VENTA

VALOR M?
TERRENO

TAMARNO M2
TERRENO

TAMARNO M2
CONSTRUCCION

FACTOR
NEGOCIACION

UBICACION

FACTOR
UBICACION

HOMOGENIZACION

Codigo Fincaraiz:
€449602

$ 620,000,000

2.488.235

SAN VICENTE

2.612.647

Cédigo Fincaraiz:
5098797

4 690,000,000

2.619.048

SAN VICENTE

2.750.000

Codigo Fincaraiz:
EROS084

F 520.000.000

2.554.286

SAN VICENTE

2.682.000

Codigo Fincaraiz:
6582812

$ 7S0.000,000

2.560.870

SAN VICENTE

2.6828.913

Codigo inmueble
6272741783

$ 800.000.000

2.714.2B6

SAN VICENTE

2.850.000

PROMEDIO

2.587.344,78

DESVIACION
ESTANDAR

84.757.89

COEFICIENTE DE
VARIACION

3,28%

L4

VALOR M? TERRENO

2.716.712

VALOR M PARQUEADERO

VALOR MF DEPOSITO

VALOR M?OPTADO

2.716.000,00

VALOR TOTAL

347.648.000

PROMEDIO

2.716.712

DESVIACION
ESTANDAR

88.995,78

COEFICIENTE
DE VARIACION

3,28%

AREA

128
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DEPRECIACION DE LA CONSTRUCCION

LOS510S8 DIRECTOS
JLOSTOS INDIRECTOS

JOSTOS ADMINISTRATIVOS Y FINANCIEROS I A B

GRMITOTALDECOSTOS | | svmoom|
TOTAL REPOSICION (AREA CONSTRUIDA) $ 205 620 000
IMUDAD DEL CONSTRUCCTOR

OR TOTAL - OBRA NUEVA I YT

IDA UTIL O TECHICA
-DAD APROXIMADA

1DA REMANENTE

EDAD ANOS 53
EDAD ANOS 17
ORCENTAJE DE EDAD A DEPRECIAR T6%

STADO DE CONSERVACION Rangode 1a 5
DEPRECIACION ACUMULADA

3

$ 150 053 904 1287%

Datermunacon valor actual de la Construccidn % 150 053 904
TOTAL REPOSICION $ 205 920 000
IMENOS DEPRECIACION ACUMULADA S 150 053 804

$ 55 866 006

AS UTILIDAD DEL CONSTRUCTOR

ALOR APROX DE LA CONSTRUCCION

ALOR INTEGRAL TOTAL CONSTRUCCION 100%
TOTAL DE CONSTRUCCION

ALOR ADOPTADO POR M* DE CONSTRUCCION

$ 403 514 006
55 B66 006

.UALDR DEL INMUEBLE
.EDET[} REPOSICION
."ul'ﬂ M2 REPOSICION
.EDSTD TERRENO
VR M2 TERRENO

$ 347 648 000

Edificio Osaka Trade Center, oficina 508-1, Calle 74 No. 15-80 Bogota D.C.
Ian:::I':.'fé,avaluaacgmtal.cam - Cel: 3227852669
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7. VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE

DESCRIPCION AREA VALOR M* TOTAL

4
AREA DE LOTE 128 . $ 2.716.000,00 S 347.648.000,00
TOTAL CONSTRUIDO 114 4 S 488.340,00 S 55.866.096,00

| VALOR TOTAL DEL INMUEBLE | [ ek

CUATROCIENTOS TRES MILLONES, QUINIENTOS CATORCE MIL, NOVENTA Y SEIS PESOS
MDA/CTE

Cordialmente,

e RAA

valuadﬂl" certiﬁl:a dﬂ Reghitro Abderto de Avoluadores
Registro Abierto de Avaluadores

AVAL 1214723343
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CODIGO GENERAL DEL PROCESO
ARTICULO 226. PROCEDENCIA

La prueba pericial es procedente para verificar hechos que interesen al proceso y
requieran especiales conocimientos cientificos, técnicos o artisticos.

Sobre un mismo hecho o materia cada sujeto procesal solo podra presentar un
dictamen pericial. Todo dictamen se rendira por un perito.

No seran admisibles los dictamenes periciales que versen sobre puntos de derecho,
sin perjuicio de lo dispuesto en los articulos 177 y 179 para la prueba de la ley y de
la costumbre extranjera. Sin embargo, las partes podran asesorarse de abogados,
Cuyos conceptos seran tenidos en cuenta por el juez como alegaciones de ellas.

El perito debera manifestar bajo juramento que se entiende prestado por la firma del
dictamen que su opinion es independiente y corresponde a su real conviccion
profesional. El dictamen debera acompanarse de los documentos que le sirven de
fundamento y de aquellos que acrediten |la idoneidad y la experiencia del perito.
Todo dictamen debe ser claro, preciso, exhaustivo y detallado; en él se explicaran
los examenes, metodos, experimentos e investigaciones efectuadas, |0 mismo que

los fundamentos técnicos, cientificos o artisticos de sus conclusiones.

El dictamen suscrito por el perito debera contener, como minimo, las siguientes

declaraciones e informaciones:

e T;E:Iuos CA PTTKI:

Avaluos Capital SAS - NITY 1250564 - 3 - Direccion: Carrera 52 # 44 - 04 Oficiny

_cmaluosCA Pl TAL

dificio

Cisneros - Medellin - Antioquia - Teléfono: 506-88-15- Celular: 3136024148 N
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DICTAMEN PERICIAL

En la ciudad de Medellin a los 17 dias del mes de marzo de 2.023, DIANA
CRISTINA TAVERA TORO, mayor de edad y domiciliada en esta ciudad,
identificada con C.C 1214723343 de Medellin actuando como avaludora de la
Empresa AVALUOS CAPITAL S.A.S con NIT. 901.125.054-3, |a cual tiene su sede
principal en la ciudad de Medellin de conformidad con el certificado de existencia
ubicada en la CALLE 26 # 43 59 OFICINA 11-10, cuyos teléfonos son: PBX — 322-
785-26-69/(034)596-35-08, e-mail INFO@AVALUOSCAPITAL.COM.CO, pagina
web HTTP:/WWW.AVALUOSCAPITAL.COM.CO/ en referencia al presente

avaluo, efectuamos las siguientes constancias:

1. El presente dictamen pericial presentado a su despacho es realizado por la
empresa Avaluos Capital con |la asignacion a un profesional idéoneo para su
realizacion.

2. Laactividad de la empresa Avaluos Capital esta enfocada al sector valuatorio
con profesionales certificados por el REGISTRO ABIERTO DE
AVALUADORES (RAA) en diferentes categorias. Para el presente dictamen
se asigno a la avaluadora DIANA CRISTINA TAVERA TORO identificada
con AVAL-1214723343 con teléfono celular: 313-602-41-48 quien es
profesional idoneo en doce categorias por el régimen academico con una
experiencia de mas de 4 anos en el sector valuatorio. Para el desempeno de

la actividad se acreditan los siguientes titulos académicos y documentos que

certifican su experiencia profesional:

——— mluos CA PTTKI:

1"’“--.h_ﬁ

Avaluos Capital SAS - NIT“801.125054 - 3 - Direccion: Carrera 52 # 44 - 04 Ofic

_cmaluosCA PITAL

dificio

Cisneros - Medellin - Antioquia - Teléfono: 506-88-15- Celular: 3136024148 .
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3: REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de

H-

abril de 2018 de la Superintendencia de Industria y Comercio

e (Cateqgoria 1 Inmuebles Urbanos:

ALCANCE: Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales,
terrenos y bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no
clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de expansion con

plan parcial adoptado

e (Categoria 2 Inmuebles Rurales:

ALCANCE: Terrenos rurales con 0 sin construcciones, como viviendas,
edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias,
adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion
sin plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas
infraestructura de explotacion situados totalmente en areas rurales. Casas,
apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas
situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la
estructura ecologica principal, lotes en suelo de expansion con plan parcial

adoptado

o (Cateqoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion:

ALCANCE: Bienes ambientales, Lotes incluidos en estructura ecologica

principal.

= mluos CA PTTKI:

1"’“--.h_ﬁ

Avaluos Capital SAS - NIT“801.125054 - 3 - Direccion: Carrera 52 # 44 - 04 Ofic
Cisneros - Medellin - Antioquia - Teléfono: 506-88-15- Celular: 3136024148 .
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o (Cateqgoria 4 Obras de Infraestructura:

ALCANCE: Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos
y conducciones, presas, aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de

infraestructura similar.

o Cateqoria 5 Edificaciones de Conservacion Argueologica y Monumentos

Historicos:

ALCANCE: Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos

historicos.

e (Cateqoria 6 Inmuebles Especiales:

ALCANCE: Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen dentro de

los numerales anteriores.

o Categoria 7 Maquinaria Fija. Equipos y Maquinaria Movil:

ALCANCE: Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores,
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion,
subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y
maquinaria para produccion 'y proceso. Equipos de computo:
Microcomputadores, impresoras, monitores, moédems y otros accesorios de
estos equipos, redes, mainframes, periféricos especiales y otros equipos
accesorios de estos. Equipos de telefonia, electromedicina y radiocomunicacion.
Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como automoviles,

camperos, camiones, buses, tractores, camiones y remolques, motocicletas,

e fc:\mluosc A F’TTA/l:

. .

————

Avaluos Capital SAS - NIT“801.125054 - 3 - Direccion: Carrera 52 # 44 - 04 Ofic
Cisneros - Medellin - Antioquia - Teléfono: 506-88-15- Celular: 3136024148 .
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NO

motociclos, moto triciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

e Categoria 9 Obras de Arte. Orfebreria, Patrimoniales y Similares:
ALCANCE: Artes, Joyas.

e (Cateqgoria 10 Semovientes y Animales:

ALCANCE: Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra

especialidad.

e (Cateqoria 11 Activos Operacionales vy Establecimientos de Comercio:

ALCANCE: Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en

proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio.

e (Categoria 12 Intangibles:

ALCANCE: Marcas, Patentes, Secretos empresariales, Derechos autor,
Nombres comerciales, Prima comercial, Otros similares.

e Categoria 13 Intangibles Especiales:

ALCANCE: Servidumbres.

TA: Se anexan los documentos idoneos que lo habilitan para su ejercicio, los titulos

academicos y los documentos que certifiquen la respectiva experiencia profesional, tecnica

o artistica.

4: No se han realizado publicaciones con respecto a este peritaje o0 algun otro en

l0S

_——"#-

ultimos 10 anos.

e fc:\\mluosc A PTTA,l:

Avaluos Capital SAS - NITY 1250564 - 3 - Direccion: Carrera 52 # 44 - 04 Oficiny
Cisneros - Medellin - Antioquia - Teléfono: 506-88-15- Celular: 3136024148 N
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5: En los ultimos 4 anos, |a empresa Avaluos capital ha participado en la

NOMBRE DE LAS APODERADO DE MATERIAL DE
JUZGADO O DESPACHO PARTES LAS PARTES DICTAMEN RADICADO
DTE: ESTEFANY
ALVAREZ
JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO | AMPARO GUTIERREZ | DRA.CAROLINA 201800100
DE CALDAS DDO: AMPARO PEREZ AYALA
LUIS FERNANDEZ PROCESO
ROBERTO PEREZ DIVISORIO
DTE: LUZ MARINA
c:ggﬁ?rgﬂniﬁ:%&%n ESCOBAR DRA'GEC-';&Q?ETH NO SUMINISTRADO N/S
DDO: LUZ MONTOYA
JUZGADO CUARTO CIVIL DIE: Ig"&n"éﬂgc'zm PRUEBA
MUNICIPAL Do raeDtO | DRA.NATALIA | EXTRAPROCESAL
- LOAIZA N/S
PROCESO
JUZGADO 4 CIVIL CIRCUITO DTE: JUAN URIBE DRA. BLANCA LIQUIDATORIO R—
DE MEDELLIN DDO: OSCAR RUIZ OSORIO SOCIEDAD DE
HECHO
JUZGADO 50 CIVIL DEL | DTE: ELSAALICIANOVA | DRA. CINDY PROCESO —
CIRCUITO DDO: AIDA SONIA VEGA ZATARE DIVISORIO :
DTE: RODRIGO i £ AT
NZGABO BROMSEUD DEL OE[L:ANI%O Gomgz . DR.LUISBEDOYA | DROEESD 2019-00020
CIRCUITO DE SOPETRAN | DDO: CAROLINA ROJA
DTE: OLGA DE JESUS
JUZGADO 16 CIVIL CALLE MARTINEZ DRA. DIANA PRO%E%%;’ERBAL —
MUNICIPAL DE ORALIDAD DDO: SIGILFREDO PELAEZ W
GRISALES
JUZGADO 27 CIVIL DTE: RIGOBERTO RICO | DRA. JENNIFER PROCESO
MUNICIPAL DDO: EUCARIS BEDOYA MENA DIVISORIO 2019-718
JUZGADO 24 CIVIL DTE: JHON JAIRO DRA. JENNIFER PROCESO DE
MUNICIPAL ZAPATA MENA SUCESION 2019-228
S ~ e
Avaluos Capital SAS - NTT* 125054 - 3 - Direccion: Carrera 52 # 44 - 04 Ofictn dificio
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DDO: WILLIAM ZAPATA'Y
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OTROS
DTE: MAHOMA
CASTANO DR. LUIS
JUZGADO 11 CIVIL DEL DDO: LUZ NELLY EDUARDO PROCESO
CIRCUITO BETANCUR VASQUEZ DIVISORIO N/S
DTE: GLORIA YANET
JUZGADO 22 CIVIL DEL ARBOLEDA DRA. GLADYS PROCESO
CIRCUITO DE MEDELLIN RAMIREZ DIVISORIO 2018-00343
-JUZGADO 1 CIVIL
MUNICIPAL EJECUTIVO DDO: JUAN PABLO DRA. GLADYS 2012-300
HIPOTECARIO CHAVEZ RAMIREZ
JUEZ QUINCE CIVIL DTE: MARIA ELENA
MUNICIPAL DE ORALIDAD MARTINEZ
DE MEDELLIN DDO:GABRIEL JAIME | DR. JOHN HENRY PROCESO
MARQUEZ TORO GALLO DIVISORIO 2019-00993
DTE: ROBERTO DE
JUZGADO 2 CIVIL DE JESUS  MEJIA DR. GUILLERMO PROCESO 019-01
CIRCUITO DE ENVIGADO DDO: JUAN CARLOS | PEREZ ARANGO EJECUTIVO
GALEANO
JUZGADO PRIMERO CIVIL | DTE: MARIA BEATRIZ, | —
MUNICIPAL DE ORALIDAD | OSCA DARIO, ENRIQUE | DR. GLORIA DiAZ Gt
DE MEDELLIN BETANCUR
PROCESO
JUZGADO PROMISCUO DR. ANDRES
N/S EJECUTIVO 2017-004700
MUNICIPAL DE SOPETRAN MONSALVE Beonncllic ]
JUZGADO PROMISCUO DR. ANDRES PROCESO
MUNICIPAL DE SOPETRAN N/S MONSALVE EJECUTIVO 20139:0012500
DTE: LUZ EDILMA
EAMILIA DE ORALIDAD DE | VALENCIA GUEVARA DR. RAUL PROCESO 2019.854
A DDO: MAYER | ANTONIO YEPES LIQUIDATORIO
ALEJANDRO LONDORNO
DTE: DENIS IVONNE
JUZGADO QUINTO CIVIL DEL Z%ﬁ%g;gTﬁf DR. JORGE IVAN PROCESO D090 00046
CIRCUITO DE ORALIDAD | 2 0 D580 0 MADRIGAL DIVISORIO
OTRO
JUZGADO 2 CIVIL DEL DTE:JAIME ALBERTO DRA. LEIDY
CIRCUITO DE ITAGUI CANO MONTOYA GOMEZ PROCESO JUDICIAL | 2019-1023
—— Tovuivos CATRITAL
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ANTES, JUZGADO 10 CIVIL
CIRCUITO DE MEDELLIN,

DDO:HECTOR DE JESUS
CANO MONTOYA

DTE:JUAN SAFFIE

DR. GUILLERMO

PROCESO

hﬂ#—f

HOY.,JUZGADO 3 DE DDO:JADIANDO SAS Y 2018-330
EJECUCION CIVIL CIRCUITO OTRO EEREL EJECUTIVO CONEXO
DE MEDELLIN
DTE:ORLANDO DE RS
JUZGADO PRIMERO JESUS BEDOYA DR. JUAN CARLOS
PROMISCUO MUNICIPAL DDO:TERESA DEL GONZALEZ EJECL&L’:ETTAE“OR 2018-00392
SOCORRO RESTREPO
JUZGADO SEXTO CIVIL DRA. ORFILIA PROCESO
MUNICIPAL DE ORALIDAD S SOTO DIVISORIO SEgEs
JUZGADO PRIMERO CiviL | DTE-OSE ALFONSO 2020-00029
e e FRANCO DR.BEATRIZ PROCESO
sl DDO:SARA GIL ELENA ERANCO DIVISORIO
GONZALEZ
JUZGADO QUINTO CIVIL DTE:EDIFICIO CANA
MUNICIPAL DE EJECUCION CRARA PH DRAERZMIN REMATE 2016-00233-
sl DDO:ALEXANDRA PUERTA 00
TATIANA GONZALEZ M.
JUZGADO SEGUNDO DTEE&:&%S%E\JSUS DRA. LILIANA
PROMISCUO MUNICIPAL DE _ ' SUCESION 2011-0037700
Ak DDA: ZENAIDA VILLA
AGUDELO MOLINA
DTE: PABLO ECHEVERRI
MESA
PROMISCUO DEL CIRCUITO | (ANTES SISTEMCOBRO
DE SANTA FE DE S.A.S ANTES BANCO | DR éig%néwn HF;S?EEL”R?O 2012 — 0148
ANTIOQUIA. COLPATRIA S.A.)
DDO: DIANA
BARRANTES LENIS
DTE: MARIA CAROLINA
SAFFIE ROBERTSON —
JUZGADO TERCERO DE | GWENDELYN DAISY
EJECUCION CIVIL DEL | ROBERTON CLEARY DR GPLI'E'I'%'EEZRMO JUZGADO 20186%0330'
CIRCUITO DDO: JADIANO S.A.S.
ALBERTO HURTADO
VILLEGAS
p— TovalvosCAPITA L
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APODERADA.
RAMA JUDICIAL DEL PODER | hre. ;0RGE MARIO CLARA INES VILLA
PUBLICO JUZGADO 05001 31 03
SEGUNDO CIVIL CIRCUITO | RAMIREZ BUSTAMANTE GIL, EJECUTIVO 4
: DDO: JUAN GUILLERMO | DR.PEDRO PABLO|  HIPOTECARIO
DE EJECUCION DE s o i 2010049800
SENTENCIAS
GALEANO
JUZGADO SEXTO CIVIL
MUNICIPAL DE EJECUCION | PROCESO DAMARIS CAMILO MEJIA PROCESO 2015-00386-
DE SENTENCIAS DE HENRY MEJIA EJECUTIVO 00
MEDELLIN
DTE: HENRY MEJIA
MARIN-CAMILO MEJIA
JUZGADO PROMISCUO | JARAMILLO , 2015-00386-
MUNICIPAL DE FRONTINO | DDA: DAMARIS DEL CAMILO MEJIA SUBCOMISION 00
SOCORRO DURANGO
MONTOYA
JUZGADO PRIMERO (1°) | DTE: GLOBAL GARLIC
CIVIL DEL CIRCUITO DE | S.A. NIT No. 811.032.699-7
EJECUCION DE SENTENCIAS | DDOS: HEREDEROS DR. JUAN DAVID ;
DE CALI, VALLE (JUZGADO |DETERMINADOS DEL CASTRO M SUCESION 2018 - 138
DE ORIGEN: 8° CIVIL SENOR VICTOR MANUEL
CIRCUITO DE CALI, VALLE) | DUQUE GOMEZ
JUZGADO TERCERO CIVIL
DEL CIRCUITO DE DTE: ASTRID MARCELA
EJECUCION DE SENTENCIAS | MONTOYA — JOAQUIN DR. JUAN EJECUTIVO CON
DE MEDELLIN E.S.D. GUILLERMO ALVAREZ ESTEBAN TITULO 2016-232
ORIGEN: JUZGADO 14 | DD: URBANISMO VANEGAS HIPOTECARIO
CIVILDE CIRCUITO DE | SOSTENIBLE S.A.S
MEDELLIN
JUZGADO DECIMO ocTAvo | DTE: MARIA YANETH
CIVIL DEL CIRCUITO DE | -OPEZ AGUDELO RO bkl DIVISORIO 00092 00
St DDO: TATIANA PAOLA DUQUE
ACEVEDO S. Y OTROS
JHEQATIE) FHIMERS LV glghﬂgmgoﬂsfgf = DRA.LUISA MARIA
DEL CIRCUITO DE ORALIDAD | o 0% 0 PO =08 i DIVISORIO 2021-00199
DE BELLO : :
MONTOYA MUNOZ
JUZGADO SEGUNDO civiL | PTE: JORGE MARIO DRA. U o
RAMIREZ EJECUTIVO 03-008-
CIRCUITO DE DDO: JUAN GUILLERMO | _ CARMENCITA HIPOTECARIO 2010
EJECUCION DE SENTENCIAS | 200~ TURIZO RENDON -
00498-00
— T;\valuos C A F’I’I’A/L
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DTE: LUZ ESTELLA
ALVAREZ CASTRILLON,
ELKIN DE JESUS

CIRCUITO DE ORALIDAD DE | CASTRILLON S b i DIVISORIO 2y
sl DDO: LUZ MERY VELASQUEZ DIAZ 0019200
ALVAREZ CASTRILLON,
JAIME ALBERTO
ALVAREZ
e o 05001-40-03
JUZGADO 29 CIVIL GONZALEZ VARGAS DR. DANIEL DIVISORIO 016.2013.
MUNICIPAL DDO: NORA LUCIA GARCIA 01296-00
RESTREPO ARANGO
DTE: JUAN ]
JUZGADO SEGUNDO CIVIL | EVANGELISTA PATINO DR. ARTURO
MUNICIPAL DE ORALIDAD | DDO: NO CARDONA DIVISORIO 2022-00637
SUMINISTRADO
DTE: JUAQUIN
JUZGADO CUARTO CIVIL
DEL CIRCUITO DE SUN LERMO ALVAREZY | pRA, DANIELA EF.’JIE%E'EISV% 050013103014
EJEcucl;téh;ﬂ EE ESEIHENQAS oo LMo GAVIRIA SOTECARIG | 20160023200
SOSTENIBLE S.A.S.
DTE: JUAN CARLOS
PABON PULGARIN Y
B PROS MIEENA MARIN DIVISORIO 028 2002~
MUNICIPAL DE ORALIDAD |DDO:; JAIME ALBERTO B \LLEGO 0314 00
PABON PULGARIN Y
OTROS
DTE: BANCO
DAVIVIENDA S.A.
(Sucursal Medellin) e s
representado por Alvaro 0001-31-03-
J;ﬁgﬁﬁ%%’g’gii?_lgﬁg Diego Martinez Restrepo EEAEE?'TE?;% EJECUTIVO MIXTO | 001-2021-
DDOS: REMY IPS S.A.S - 00359-00
CAROLINA HOLGUIN
TAFUR - JUAN CARLOS
TRUJILLO VELASQUEZ
JUZBADD Sro CIVILIN 0 020 S G0 VIS DR. BRIAN — 026-2008-
MUNICPAL DE EJECUCION |y'c o BASTIDAS 0085500
DTE: CARLOS ALBERTO
JUZGADO SEXTO CIvIL | DTE: CARLOS AL T — 05001 40
MUNICIPAL DE EJECUCION | SALRZAR SOSSA Bl o HIPOTECARIO | 0032019
DE SENTENCIAS CARDOR L 00235 00
— Tavaluos CAPITAL
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JUZGADO 19 CIVIL | DDO: DAVID MOLINA DR. RICARDO
CIRCUITO DE BOGOTA | MOLINA, JOAQUIN HENAO

DTE: AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA -

ANI

GUILLERMO MOLINA
MOLINA, LUCILA MOLINA
DE MOLINA.

110013103019202
EXPROPIACION s

‘——'

6: Manifestamos que a |la fecha de la presentacion del dictamen rendido por la
empresa Avaluos Capital NO ha sido designado en procesos anteriores con las

personas contratantes.

7: Adicionalmente, |a referida empresa NO se encuentra incursa en las causales

contenidas en el articulo 50 del codigo general del proceso.

NOTA: Declarar si los examenes, metodos, experimentos e investigaciones
efectuados son diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en
anteriores procesos que versen sobre las mismas materias. En caso de que sea
diferente, debera explicar la justificacion de la variacion. Declarar si los examenes,
metodos, experimentos e investigaciones efectuados son diferentes respecto de
aquellos que utiliza en el gjercicio regular de su profesion u oficio. En caso de que

sea diferente, debera explicar la justificacion de la variacion.

8: Las metodologias aplicadas en el presente informe NO son diferentes respecto a
otros procesos de inmuebles con similares condiciones econéomicas.

LAS METODOLOGIAS: estan establecidas en la Resolucién 620 de 2008 dentro
del marco de la Ley 388 de 1997 por el Instituto Geografico Agustin Codazzi

——— mluos CA PTTKI:

1"“-.;__‘
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Capitulo |. Que es de suma importancia tener procedimientos unificados, claros y

actualizados para que las personas que se encarguen de realizar los avaluos

especiales puedan contar con un marco unico para su ejecucion.

9: Las metodologias aplicadas en el presente informe NO son diferentes respecto
de aquellos que utilizo en el ejercicio regular de mi profesion u oficio.
(Para tener en cuenta): El perito debera manifestar bajo juramento que se entiende
prestado por la firma del dictamen que su opinion es independiente y corresponde
a su real conviccion profesional. El dictamen debera acompanarse de los
documentos que le sirven de fundamento y de aquellos que acrediten la idoneidad
y la experiencia del perito. Todo dictamen debe ser claro, preciso, exhaustivo y
detallado;, en é€l se explicaran Ilos examenes, metodos, experimentos e
investigaciones efectuadas, o mismo que los fundamentos tecnicos, cientificos o
artisticos de sus conclusiones)
10: Documentos que sirvieron para la realizacion del presente dictamen:

e Certificado de tradicion y libertad

e |mpuesto Predial del ultimo ano

e Certificacion vigente del Registro Abierto de Avaladores

Dictamen Pericial: (Se encuentra adjunto a la cartilla aportada).

B e mluos CA PTTKI:

|_\__~.
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Atentamente,

//f?;@%i:a-a‘

DIANA CRISTINA TAVERA
RAA 1214723343
VALUADOR CERTIFICADO

— mluosc A’P‘ﬂ'ﬂf

“ﬁr x g
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RAA ANAV

CORPORACION COLDMEMANA
MITORREGLULADCAA DF KL LADCAES

Registro Abverto de Avaluadores

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) DIANA CRISTINA TAVERA TORQO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1214723343, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1214723343.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) DIANA CRISTINA TAVERA TORO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
23 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
24 Sep 2019 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance
* Bienes ambientales , Lotes incluidos en estructura ecologica principal

Fecha de inscripcion Regimen
24 Sep 2019 Régimen Académico

Pagina 1 de 5
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

* Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
24 Sep 2019 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

 Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
24 Sep 2019 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
iInmuebles que no se clasifiguen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
24 Sep 2019 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil
Alcance

» Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccién y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automaviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, maotocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotas, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
24 Sep 2019 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
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Alcance

* Artes, Joyas

Fecha de inscripcion Regimen
24 Sep 2019 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

* Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
24 Sep 2019 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

» Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
24 Sep 2019 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

* Marcas , Patentes , Secretos empresariales , Derechos autor , Nombres comerciales , Prima comercial ,
Otros similares

Fecha de inscripcion Regimen
24 Sep 2019 Réegimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Servidumbres

Fecha de inscripcion Regimen
24 Sep 2019 Régimen Académico
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Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

» Certificacion expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente hasta el 09 de Abril de 2022, inscrito en el Registro Abierto de
Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MEDELLIN, ANTIOQUIA

Direccion: CALLE 26 # 43 - 59 INT 1110
Teléfono: 3136024148
Correo Electrénico: cristintavera@gmail.com

TRASLADOS DE ERA

ERA Origen ERA Destino Fecha traslado
Corporacion Autorregulador Nacional de Corporacion Colombiana Autorreguladora de 18 Sep 20189
Avaluadores - ANA Avaluadores ANAV

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de |la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) senor(a)
DIANA CRISTINA TAVERA TORO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1214723343.

El(la) senor(a) DIANA CRISTINA TAVERA TORO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.
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El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Reqistro Abierto de Avaluadores RAA., a los doce (12) dias del mes de Mayo del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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6/6/23, 12:40 Correo: Juzgado 39 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

Re: ACTUALIZACION DE AVALUO ART 444 C.G.P. PROCESO DIVISORIO No.2017-876
REMATE 409 DDAS DIANA CAROLINA TORRES SASTRE, SANDRA PAOLA TORRES
SASTRE Y MARIA SOLEY SASTRE BUITRAGO

Diana Torres <dianaknico9@gmail.com>
Mar 6/06/2023 8:03

Para:Diana Carolina Torres Sastre <dianaknico@hotmail.com>;ramigalindofalla@hotmail.com <ramigalindofalla@hotmail.com>
CC:Juzgado 39 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. <cmpl39bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[I]J 1 archivos adjuntos (1 MB)
INFORME Y ANEXOS.pdf;

Buenos Dias

Respetado Juzgado 39 Civil Municipal
Envio informe valuatorio para su tramite.
Gracias

Atentamente

Ramiro Galindo Falla

Abogado
Ramigalindofalla@hotmail.com
dianaknico9@gmail.com

On Tue, Jun 6, 2023, 1:14 AM Diana Carolina Torres Sastre <dianaknico@hotmail.com> wrote:
Buenos Dias:
Respetado Servidor Publico, en cumplimiento del articulo 444 del C.G.P dentro del proceso DIVISORIO
No.:1100140030-39-2017-00876, solicito comedidamente se dé tramite.

Anexo

1. Avalud de fecha 12 de mayo de 2023 AVALUOS CAPITAL Inmueble ubicado en la Calle 54 A SUR
27-32 Barrio SAN VICENTE FERRER de la localidad de Tunjuelito en la ciudad de BOGOTA.D.C.
CUNDINAMARCA

Atentamente,

Abogado

RAMIRO GALINDO FALLA
C.C.7.428.407 de Barranquilla
T.P.N0.38966 C.S. de la J.
ramigalindofalla@hotmail.com
dianaknico9@gmail.com
dianaknico@hotmail.com

De: Diana Carolina Torres Sastre

Enviado: martes, 6 de junio de 2023 12:04 a. m.

Para: cmpl39bt@cendoj.ramajudicial.gov.co <cmpl39bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>; dianaknico9@gmail.com
<dianaknico9@gmail.com>; Ramiro Galindo Falla <ramigalindofalla@hotmail.com>
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6/6/23, 12:40 Correo: Juzgado 39 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

Asunto: ACTUALIZACION DE AVALUO ART 444 C.G.P. PROCESO DIVISORIO No0.2017-876 REMATE 409 DDAS
DIANA CAROLINA TORRES SASTRE, SANDRA PAOLA TORRES SASTRE Y MARIA SOLEY SASTRE BUITRAGO

Buenos Dias:

Respetado Servidor Publico, en cumplimiento del articulo 444 del C.G.P dentro del proceso DIVISORIO
No.:1100140030-39-2017-00876, solicito comedidamente se dé tramite.

Anexo

1. Avalud de fecha 12 de mayo de 2023 AVALUOS CAPITAL Inmueble ubicado en la Calle 54 A SUR
27-32 Barrio SAN VICENTE FERRER de la localidad de Tunjuelito en la ciudad de BOGOTA.D.C.
CUNDINAMARCA

Atentamente,

Abogado

RAMIRO GALINDO FALLA
C.C.7.428.407 de Barranquilla
T.P.N0.38966 C.S. de la J.
ramigalindofalla@hotmail.com
dianaknico9@gmail.com
dianaknico@hotmail.com
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AVALUO COMERCIAL URBANO

MATRICULA INMOBILIARIA: 505-40686620

BOGOTA DISTRITO CAPITAL - CUNDINAMARCA
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Bogota D.C., 12 de mayo de 2023

Respetada

MARIA SOLEY SASTRE BUITRAGO
C.C. 51722278

Ciudad.

De acuerdo con su solicitud tenemos el gusto de presentar a continuacion,
nuestro concepto sobre el valor del inmueble ubicado en la CALLE 54 A SUR 27-
32 barrio SAN VICENTE FERRER de la localidad de TUNJUELITO de la ciudad de
BOGOTA D.C. — CUNDINAMARCA.

Segun informe adjunto, el avaltio arroja un valor total de CUATROCIENTOS TRES
MILLONES, QUINIENTOS CATORCE MIL, NOVENTA Y SEIS PESOS MONEDA
LEGAL COLOMBIANA. ($403.514.096,00).

Dejamos asi cumplido el encargo que ustedes sirvieron encomendarnos y
quedamos a sus ordenes para resolver cualquier inquietud que surja al respecto.
Esperamos poder ayudarles en otra oportunidad.

Cordialmente,

%ﬁﬂ-

Diana Cristina Tavera
Valuador Certificado

Registro Abierto de Avaluadores
AVAL 1214723343

RAA

Registro Ablerto do Avaluadores
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1. INFORMACION GENERAL

1.1 AVALUO NUMERO: MAY-100504.

1.2 FECHA DE VISITA: 10 de mayo de 2023.

1.3 SOLICITANTE / CONTRATANTE: MARIA SOLEY SASTRE BUITRAGO C.C. 51722278.
1.4 PROPOSITO / TRAMITE DEL INFORME: Actualizacion.
1.5 TIPO DE INMUEBLE: Casa.

1.6 DIRECCION (CATASTRAL): CALLE 54 A SUR 27-32.
1.7 UBICACION EN MANZANA: Medianera.

1.8 DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

1.9 MUNICIPIO: Bogota D.C.

2. BARRIO: San Vicente Ferrer.

2.1 LOCALIDAD: Tunjuelito.

2.2 UPZ: Venecia (42).

2.3 BARRIOS ALEDANOS: Santa Lucia Samore, Santa Lucia, Ciudad Tunal, La
Coruiia, Atlanta.

2.4 ViAS DE ACCESO: Calle 54 A Sur, Carrera 27, Calle 55 Sur, Carrera 28.
2.5 TOPOGRAFIA: Plana.
2.6 ESTADO VIAL: Bueno.

2.7 TIPO DE ViA: Pavimentada.
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2.8 CARACTERISTICAS VIALES: Mixta.

2.9 SITIOS DE INTERES: Cercano a Colegio La Presentacién Fatima, Colegio Instituto
Técnico Industrial Piloto, Hospital Tunjuelito Sede El Carmen, Parque El Carmen,
Colegio Restrepo Millan Sede A, Casa de la Cultura Tunjuelito, Colegio Ciudad
de Bogota IED, Parque Metropolitano El Tunal, Transmilenio Portal El Tunal,
Instituto Bilinglie del Sur, Humedal La Libélula Complejo de Humedales El Tunjo,
Liceo Campestre Cafam; entre otros.

2.9.1 TRANSPORTE PUBLICO: Transmilenio, Sitp, Taxi, Transporte Privado.

2.9.2 ESTRATO SOCIOECONOMICO: El nivel predominante del sector corresponde a
un estrato dos (2) mediante decreto 551 del 12 de septiembre de 2019 y esta
vigente a la fecha.

2.9.3 RED DE SERVICIOS PUBLICOS: Cuenta con Servicios de Energia Eléctrica,
Acueducto, Alcantarillado, Teléfono y Gas Natural.

2.9.4 UTILIZACION ECONOMICA ACTUAL DEL INMUEBLE: El inmueble es de uso
residencial / comercial / ambas (De acuerdo con lo establecido en la Ley 142 de
1994).

2.9.5 ACTUALIDAD EDIFICADORA DE LA ZONA: Zona netamente residencial
delimitada por comercio y servicios.

2.9.6 COMPORTAMIENTO OFERTA Y DEMANDA: Bueno, acorde con la dindmica
inmobiliaria del sector.

3. MARCO JURIDICO
3.1 MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S): 505-40686620.
3.2 CHIP (CODIGO) CATASTRAL: AAA0248ELIZ.

3.2.1 AVALUO CATASTRAL: $195.105.000.

3.2.2 FECHA AVALUO CATASTRAL: 10/05/2023.
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3.4 PROPIETARIOS:

PROPIETARIO MARIA SOLEY SASTRE BUITRAGO
C.C. 51722278 Y OTROS (3)

ESCRITURA PUBLICA 4600

FECHA 08/02/2016

NOTARIA 9 - Nueve

DE (MUNICIPIO) Bogotd Distrito Capital

3.5 LINDEROS Y ESPECIFICACIONES:

CONTENIDOS EN LA ESCRITURA No. 1068 DEL 28/02/15 EN LA NOTARIA 9
DE BOGOTA. (ART. 11 SEGUN DECRETO 1711 DE JULIO 6/84).

3.6 AREAS DOCUMENTACION JURIDICA:

AREA DE LOTE (MTS 2) 128

AREA CONSTRUIDA (MTS 2) 114.40

AREA FRENTE (MTS 2)

AREA FONDO (MTS 2)

FORMA GEOMETRICA Rectangular
Informacidn extraida del Impuesto Predial Ailo 2021

4. DETERMINACION FiSICA DEL INMUEBLE:

4.1 TIPO DE CONSTRUCCION: Tradicional / Muros De Carga.
4.2 USO ESPECIFICO: Unifamiliar.

4.3 ESTILO ARQUITECTONICO: Contempordaneo.

4.4 VIDA UTIL DEL INMUEBLE (ANOS): 70.

4.5 VETUSTEZ (EDAD DE LA CONSTRUCCION ANOS): 54.
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4.5.1 VETUSTEZ EXTRAIDA DE: SUMINISTRADO POR EL SOLICITANTE.
4.6 REMANENTE (ANOS): 16.

4.7 ALTURA DEL INMUEBLE (PISOS): 2.

4.8 AREAS CONSTRUIDAS VISITA OCULAR NO TECNICA:

AREA CONSTRUIDA PISO 1 (MTS2)

AREA CONSTRUIDA PISO 2 (MTS2)

AREA PATIO CUBIERTO (MTS2)

AREA PATIO DESCUBIERTO (MTS2)

AREA TERRAZA (MTS2)

4.8 ESTADO DE CONSERVACION: El Inmueble se encuentra en Buen Estado de
Conservacion.

4.9 OBSERVACIONES DE LA CONSTRUCCION: Sin observaciones adicionales.

NORMA URBANA: Seguin decreto distrital 555 del 29 de diciembre del afio 2021 por el cual
se adopta la revision general del plan de ordenamiento territorial de Bogota D.C. el
inmueble cumple con las normas que rigen actualmente para el sector.

- FECHA VIGENCIA INFORME: 12 DE MAYO DE 2024 (Los avaluos tendrdan una
vigencia de un (1) afio, contados desde la fecha de expedicion (numeral 7 del
articulo 2 del decreto 422 de marzo 08 de 2000 y el articulo 19 del decreto
1420 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econdmico).
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5. DESCRIPCION FiSICA DEL BIEN

5.1 MATERIALES Y ACABADOS:

e CUBIERTA

TEJA DE FIBROCEMENTO

e FACHADA

PANETADA, ESTUCADA Y PINTADA CON ACABADO
EN GRANIPLAST

e ESTRUCTURA

MUROS DE CARGA

e PAREDES

PANETADAS, ESTUCADAS Y PINTADAS

e PISOS

CERAMICA Y TABLETA GRES

e CIELO RASO

PLACA REFORZADA PANETADA, ESTUCADA Y
PINTADA

o ESCALERAS NO APLICA

e VENTANAS

e PUERTAS INGRESO: METALICAS

e CLOSETS NO APLICA

e COCINA SENCILLA, MESON EN CONCRETO ENCHAPADO EN
BALDOSA, SIN CAJONERAS NI GABINETES

e BANOS ENCHAPADO, DIVISION EN CORTINA
IMPERMEABLE, BATERIAS SANITARIAS

FUNCIONALES

INFORMACION EXTRAIDA DE INFORME ANTERIOR
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5.2 DEPENDENCIAS DE LA CONSTRUCCION:

DEPENDENCIA PISO 1 PISO 2 PISO 3 PISO 4

(CANT.) (CANT.) (CANT.) (CANT.)

PISO 5

(CANT.)

SALA 1

COMEDOR 1

COCINA 1 1

ZONA DE
ROPAS

BALCON

ANTEJARDIN

PATIO 1
CUBIERTO

ALCOBAS 2

BANO
ALCOBA

ALCOBA DE
SERVICIO

BANO
ALCOBA DE
SERVICIO

BANO SOCIAL 2

ESTUDIO

BIBLIOTECA

HALL ACCESO 2

HALL
ALCOBAS

ESTART.V.

MEZZANINE

TERRAZA

LOCAL

OFICINA

GARAJE
CUBIERTO

GARAJE
DESCUBIERTO

CUARTO UTIL 1

INFORMACION EXTRAIDA DE INFORME ANTERIOR
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6. LOCALIZACION DEL PREDIO:

MAPAS BOGOTA: https://mapas.bogota.gov.co/
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MAPAS SINUPQOT: https://sinupot.sdp.gov.co/visor/
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Tanjuekzo,

Edificio Osaka Trade Center, oficina 508-1, Calle 74 No. 15-80 Bogota D.C.
Info@avaluoscapital.com - Cel: 3227852669
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MAPAS MAPS: https://www.google.com/maps

COORDENADAS
LATITUD:  4.57825,
LONGITUD: 74.13931
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MEMORIAS DE CALCULO PARA BIEN INMUEBLE {TERRENO)

TELEFONO VALORVENTA VALORMZ | TAMAROMZ | VALORMZ TAMARID M2 FACTOR FACTOR UBICACION FACTOR HOMOGENZACIAN
TERRENO TERRENO | CONSTRUCCION | CONSTRUCCION | NEGOCIACION | ACABADOS UBICACION
tedigo Fincaraiz $E30000000 | 5 2.488.235 170 S 900.000,00 230 1 1 SAN VICENTE 1,05 5 2.612.647
449602
Cudf;;;?fa = $EA0000000 | 5 2.519.048 210 $  700.000,00 200 1 1 SAN VICENTE 1,05 5 2.750.000
098797
Cadigo Fincaraiz $520000000 | S 2.554.286 140 $  700.000,00 232 1 1 SAN VICENTE 1,05 5 2.682.000
6604084
C“':: ;2';32“ = $7TE0000000 | 5 2.560.870 230 $  700.000,00 230 1 1 SAN VICENTE 1,05 5 2 688913
Chdigo inmueble 800000000 | S5 2.714.288 140 5 1.500.000,00 280 1 1 SAN VICENTE 1,05 5 2 850,000
687-M2741783
PROMEDIO 1587.344,78 VALOR M® TERRENO 2.716.712 PROMEDIO 2.716.712
DESVIACION 84.757.89 DESVIACION
ESTANDAR VALOR M* PARQUEADERD ESTANDAR 88.993,78
COEFICIENTE DE 3 285 VALOR I DEFOSITO COEFICIENTE
ETEREN ) VALOR M20PTADO 2.716.000,00 DE VARIACION 3,28%
VALOR TOTAL 347.648.000 | [ Area 128
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DEPRECIACION DE LA CONSTRUCCION

ALOR DE REPOSICION M2 AREA CONSTRUCCION
IAREA CONSTRUIDA 148 8 1144
ICOSTOS DIRECTOS $ 1.500 000
ICOSTOS INDIRECTOS $ 300.000
TOTAL COSTOS $ 1.800.000
ICOSTOS ADMINISTRATIVOS Y FINANCIEROS 5%
TOTAL DE COSTOS $ 1.800.000
TOTAL REPOSICION (AREA CONSTRUIDA) $ 205,920 000
JUTILIDAD DEL CONSTRUCCTOR
'ALOR TOTAL - OBRA NUEVA $ 205 920 000
|Depreciacion por edad y conservacion (tabla de fitto y corvini)
[VIDA UTIL O TECNICA EDAD ANOS 70
DAD APROXIMADA EDAD AROS 53
1DA REMANENTE EDAD AROS 17
PORCENTAJE DE EDAD A DEPRECIAR 76%
|ESTADO DE CONSERVACION Rango de 18 5 3
|DEPRECIACION ACUMULADA $ 150,053 904 12.87%
JOeterminacion valor actual de la Construccidn $ 150.053 904
TOTAL REPOSICION § 205 920 000
IMENOS DEPRECIACION ACUMULADA $ 150 053 904
SUBTOTAL $ 55 866 006
IMAS UTILIDAD DEL CONSTRUCTOR S0
ALOR APROX DE LA CONSTRUCCION $ 55 866 006] S 488 340,00
'VALOR INTEGRAL TOTAL CONSTRUCCION 100% $ 55 866 006 S 488 340,004
TOTAL DE CONSTRUCCION $ 55 866 006 $ 488 340‘001
VALOR ADOPTADO POR M* DE CONSTRUCCION § 488.340
VALOR DEL INMUEBLE $ 403 514 006
COSTO REPOSICION 55 B66 096
VR M2 REPOSICION 488 340
COSTO TERRENO $ 347 648 000
VR M2 TERRENO 2 716.000

Edificio Osaka Trade Center, oficina 508-1, Calle 74 No. 15-80 Bogota D.C.
Info@avaluoscapital.com - Cel: 3227852669
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7. VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE

DESCRIPCION | |  Area vator m* | | TotAL
AREA DE LOTE 128 M? & 2.716.000,00 5 347.645.000,00
TOTAL CONSTRUIDO 114 4 M? 5 438.340,00 % 55.866.096,00

VALOR TOTAL DEL INMUEBLE

5 403.514.096,00

CUATROCIENTOS TRES MILLONES, QUINIENTOS CATORCE MIL, NOVENTA Y SEIS PESOS

MDA/CTE

Cordialmente,

/ﬁm/{;@—

Diana Cristina Tavera
Valuador Certificade

Registro Abierto de Avaluadores
AVAL 1214723343

RAA

Regiitro Ablerto de Avaluadores
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CODIGO GENERAL DEL PROCESO
ARTICULO 226. PROCEDENCIA

La prueba pericial es procedente para verificar hechos que interesen al proceso y
requieran especiales conocimientos cientificos, técnicos o artisticos.

Sobre un mismo hecho o materia cada sujeto procesal solo podra presentar un
dictamen pericial. Todo dictamen se rendird por un perito.

No seran admisibles los dictamenes periciales que versen sobre puntos de derecho,
sin perjuicio de lo dispuesto en los articulos 177 y 179 para la prueba de la ley y de
la costumbre extranjera. Sin embargo, las partes podran asesorarse de abogados,
cuyos conceptos seran tenidos en cuenta por el juez como alegaciones de ellas.

El perito deberd manifestar bajo juramento que se entiende prestado por la firma del
dictamen que su opinidon es independiente y corresponde a su real conviccion
profesional. El dictamen deberd acomparfarse de los documentos que le sirven de
fundamento y de aquellos que acrediten la idoneidad y la experiencia del perito.
Todo dictamen debe ser claro, preciso, exhaustivo y detallado; en él se explicaran
los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuadas, lo mismo que

los fundamentos técnicos, cientificos o artisticos de sus conclusiones.

El dictamen suscrito por el perito deberd contener, como minimo, las siguientes

declaraciones e informaciones:

e mluosc A PI’T’K[
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Avaluos Capital SAS - NIT#001.125054 - 3 - Direccion: Carrera 52 # 44 - 04 Oficin dificio
Cisneros - Medellin - Antioquia - Teléfono: 506-88-15- Celular: 3136024148
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DICTAMEN PERICIAL

En la ciudad de Medellin a los 17 dias del mes de marzo de 2.023, DIANA
CRISTINA TAVERA TORO, mayor de edad y domiciliada en esta ciudad,
identificada con C.C 1214723343 de Medellin actuando como avaludora de la
Empresa AVALUOS CAPITAL S.A.S con NIT. 901.125.054-3, la cual tiene su sede
principal en la ciudad de Medellin de conformidad con el certificado de existencia
ubicada en la CALLE 26 # 43 59 OFICINA 11-10, cuyos teléfonos son: PBX — 322-
785-26-69/(034)596-35-08, e-mail INFO@AVALUOSCAPITAL.COM.CO, pagina
web HTTP://WWW.AVALUOSCAPITAL.COM.CO/ en referencia al presente

avaluo, efectuamos las siguientes constancias:

1. El presente dictamen pericial presentado a su despacho es realizado por la
empresa Avaluos Capital con la asignacion a un profesional idoneo para su
realizacion.

2. Laactividad de la empresa Avaluos Capital estd enfocada al sector valuatorio
con profesionales certificados por el REGISTRO ABIERTO DE
AVALUADORES (RAA) en diferentes categorias. Para el presente dictamen
se asignod a la avaluadora DIANA CRISTINA TAVERA TORO identificada
con AVAL-1214723343 con teléfono celular: 313-602-41-48 quien es
profesional idoneo en doce categorias por el régimen académico con una
experiencia de mas de 4 afios en el sector valuatorio. Para el desempefio de
la actividad se acreditan los siguientes titulos académicos y documentos que

certifican su experiencia profesional:

p—— Tovuluos CARITAL

Avaluos Capital SAS - NIT“601.125054 - 3 - Direccion: Carrera 52 # 44 - 04 Oficin

E ovuivesCARBIA L

dificio

Cisneros - Medellin - Antioquia - Teléfono: 506-88-15- Celular: 3136024148


mailto:INFO@AVALUOSCAPITAL.COM.CO
http://www.avaluoscapital.com.co/

E ovuivesCARBIA L

3: REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES
Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de
abril de 2018 de la Superintendencia de Industria y Comercio

e Cateqgoria 1 Inmuebles Urbanos:

ALCANCE: Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales,
terrenos y bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no
clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de expansién con
plan parcial adoptado

e Categoria 2 Inmuebles Rurales:

ALCANCE: Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas,
edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias,
adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion
sin plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas
infraestructura de explotacién situados totalmente en &reas rurales. Casas,
apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas
situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la
estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de expansién con plan parcial
adoptado

e Cateqoria 3 Recursos Naturales v Suelos de Proteccion:

ALCANCE: Bienes ambientales, Lotes incluidos en estructura ecologica

principal.

e mluosc A PI’T’K[

Avaluos Capital SAS - NIT#001.125054 - 3 - Direccion: Carrera 52 # 44 - 04 Oficin dificio
Cisneros - Medellin - Antioquia - Teléfono: 506-88-15- Celular: 3136024148
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e Cateqoria 4 Obras de Infraestructura:

ALCANCE: Estructuras especiales para proceso, puentes, tineles, acueductos
y conducciones, presas, aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de
infraestructura similar.

e Cateqgoria 5 Edificaciones de Conservaciéon Arqueoldégica y Monumentos

Historicos:
ALCANCE: Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos
historicos.

e Cateqgoria 6 Inmuebles Especiales:

ALCANCE: Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen dentro de
los numerales anteriores.

e Cateqgoria 7 Maqguinaria Fija, Equipos y Maquinaria Moévil:

ALCANCE: Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores,
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion,
subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y
maquinaria para produccion 'y proceso. Equipos de computo:
Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de
estos equipos, redes, mainframes, periféricos especiales y otros equipos
accesorios de estos. Equipos de telefonia, electromedicina y radiocomunicacion.
Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como automdviles,

camperos, camiones, buses, tractores, camiones y remolques, motocicletas,

T Toviiaial PITAII;

Avaluos Capital SAS - NIT#001.125054 - 3 - Direccion: Carrera 52 # 44 - 04 Oficina'640.Edificio
Cisneros - Medellin - Antioquia - Teléfono: 506-88-15- Celular: 3136024148
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motociclos, moto triciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.
e Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares:
ALCANCE: Artes, Joyas.

e Cateqgoria 10 Semovientes y Animales:

ALCANCE: Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra
especialidad.

e Cateqgoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio:

ALCANCE: Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en

proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio.

e Categoria 12 Intangibles:

ALCANCE: Marcas, Patentes, Secretos empresariales, Derechos autor,
Nombres comerciales, Prima comercial, Otros similares.

e Categoria 13 Intangibles Especiales:

ALCANCE: Servidumbres.

NOTA: Se anexan los documentos idéneos que lo habilitan para su ejercicio, los titulos
académicos y los documentos que certifiquen la respectiva experiencia profesional, técnica

o artistica.

4: No se han realizado publicaciones con respecto a este peritaje o algln otro en

los Ultimos 10 afios.

p— Tvalvos CAPITAL
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5: En los udltimos 4 afos, la empresa Avallos capital ha participado en la

elaboracion de los siguientes dictimenes periciales:

—

NOMBRE DE LAS APODERADO DE MATERIAL DE
JUZGADO O DESPACHO PARTES LAS PARTES DICTAMEN RADICADO
DTE: ESTEFANY
ALVAREZ
JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO | AMPARO GUTIERREZ | DRA.CAROLINA 2019-00100
DE CALDAS DDO: AMPARO PEREZ AYALA
LUIS FERNANDEZ PROCESO
ROBERTO PEREZ DIVISORIO
DTE: LUZ MARINA
Cﬂgéﬁﬁ%OD%CN'l\é'éE[iEL'er ESCOBAR DRA'GE(%','\/?EAZBETH NO SUMINISTRADO N/S
DDO: LUZ MONTOYA
JUZGADO CUARTO CIVIL oiE Xg'LfD“éﬁgCELA PRUEBA
MUNICIPAL oo R e DRA. NATALIA EXTRAPROCESAL
- LOAIZA N/S
PROCESO
JUZGADO 4 CIVIL CIRCUITO DTE: JUAN URIBE DRA. BLANCA LIQUIDATORIO 2014.00073
DE MEDELLIN DDO: OSCAR RUIZ OSORIO SOCIEDAD DE
HECHO
JUZGADO 50 CIVIL DEL | DTE: ELSAALICIANOVA |  DRA. CINDY PROCESO 2011.25
CIRCUITO DDO: AIDA SONIA VEGA ZATARE DIVISORIO
OBIEI:\III?)(())DGR(;(EAOEZ DR. LUIS BEDOYA PROCESO 2019-00020
JUZGADO PROMISCUO DEL _ : HIPOTECARIO -
CIRCUITO DE SOPETRAN | DDO: CAROLINA ROJAS
DTE: OLGA DE JESUS
JUZGADO 16 CIVIL CALLE MARTINEZ DRA. DIANA PRO%E%‘Z;{’ERBAL 2017-00174
MUNICIPAL DE ORALIDAD DDO: SIGILFREDO PELAEZ SIMULACION
GRISALES
JUZGADO 27 CIVIL DTE: RIGOBERTO RICO | DRA. JENNIFER PROCESO
MUNICIPAL DDO: EUCARIS BEDOYA MENA DIVISORIO 2019-718
JUZGADO 24 CIVIL DTE: JHON JAIRO DRA. JENNIFER PROCESO DE
MUNICIPAL ZAPATA MENA SUCESION 2019-228
e Tavaluos CAPITA L
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DDO: WILLIAM ZAPATA'Y

—

OTROS
DTE: MAHOMA
CASTARO DR. LUIS
JUZGADO 11 CIVIL DEL DDO: LUZ NELLY EDUARDO PROCESO
CIRCUITO BETANCUR VASQUEZ DIVISORIO N/S
DTE: GLORIA YANET
JUZGADO 22 CIVIL DEL ARBOLEDA DRA. GLADYS PROCESO
CIRCUITO DE MEDELLIN RAMIREZ DIVISORIO 2018-00343
~JUZGADO 1 CIVIL
MUNICIPAL EJECUTIVO DDO: JUAN PABLO DRA. GLADYS 2012-300
HIPOTECARIO CHAVEZ RAMIREZ
JUEZ QUINCE CIVIL DTE: MARIA ELENA
MUNICIPAL DE ORALIDAD MARTINEZ
DE MEDELLIN DDO:GABRIEL JAIME | DR. JOHN HENRY PROCESO
MARQUEZ TORO GALLO DIVISORIO 2019-00993
DTE: ROBERTO DE
JUZGADO 2 CIVIL DE JESUS  MEJIA DR. GUILLERMO PROCESO 2016.011
CIRCUITO DE ENVIGADO DDO: JUAN CARLOS | PEREZ ARANGO EJECUTIVO
GALEANO
JUZGADO PRIMERO CIVIL | DTE: MARIA BEATRIZ, PROCESO
MUNICIPAL DE ORALIDAD | OSCA DARIO, ENRIQUE | DR. GLORIA DIAZ PROCE
DE MEDELLIN BETANCUR
PROCESO
JUZGADO PROMISCUO DR. ANDRES
N/S EJECUTIVO 2017-004700
MUNICIPAL DE SOPETRAN MONSALVE o
JUZGADO PROMISCUO DR. ANDRES PROCESO
MUNICIPAL DE SOPETRAN N/S MONSALVE EJECUTIVO 2019-0012500
DTE: LUZ EDILMA
e S e Do | VALENCIA GUEVARA DR. RAUL PROCESO 2010.854
e DDO: MAYER | ANTONIO YEPES LIQUIDATORIO
ALEJANDRO LONDORO
DTE: DENIS IVONNE
JUZGADO QUINTO CIVIL DEL PD%SOA_%'%;EOFTNRE DR. JORGE IVAN PROCESO 2020 00046
CIRCUITO DE ORALIDAD | ooy DS MADRIGAL DIVISORIO
OTRO
JUZGADO 2 CIVIL DEL DTE:JAIME ALBERTO DRA. LEIDY
CIRCUITO DE ITAGUI CANO MONTOYA GOMEZ PROCESO JUDICIAL | 2019-1023
e Tavaluos CAPITA L
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DDO:HECTOR DE JESUS
CANO MONTOYA

ANTES, JUZGADO 10 CIVIL
CIRCUITO DE MEDELLIN,

DTE:JUAN SAFFIE

DR. GUILLERMO

PROCESO

HOY,JUZGADO 3 DE DDO:JADIANDO SAS Y 2018-330
EJECUCION CIVIL CIRCUITO OTRO PEREZ. EJECUTIVO CONEXO
DE MEDELLIN
DTE:ORLANDO DE PROCESO
JUZGADO PRIMERO JESUS BEDOYA DR. JUAN CARLOS
PROMISCUO MUNICIPAL DDO:TERESA DEL GONZALEZ EJECLC’:L'XNOT'}"AENOR 2018-00392
SOCORRO RESTREPO
JUZGADO SEXTO CIVIL DRA. ORFILIA PROCESO
MUNICIPAL DE ORALIDAD N/S SOTO DIVISORIO 2020-00213
JUZGADO PRIMERO CiviL | PTEWOSE ALFONSO 2020-00029
BEL GRS BE CRALIBAD FRANCO DR.BEATRIZ PROCESO
e ENVIEARS DDO:SARA GIL ELENA FRANCO DIVISORIO
GONZALEZ
JUZGADO QUINTO CIVIL DTEGIMEC10 CAD
MUNICIPAL DE EJECUCION ERARA PH DR /M REMATE 2016-00233-
T WEBELLTY DDO:ALEXANDRA PUERTA 00
TATIANA GONZALEZ M.
JLAG/ADI0) SSEUNRO DTEI::IQL\IIL%% B/Eéililsus DRA. LILIANA
PROMISCUO MUNICIPAL DE _ : SUCESION 2011-0037700
CRALIDAD DDA: ZENAIDA VILLA
AGUDELO MOLINA
DTE: PABLO ECHEVERRI
MESA
PROMISCUO DEL CIRCUITO | (ANTES SISTEMCOBRO
DE SANTA FE DE S.A.S ANTES BANCO PR, éxgﬁRDSV'D HF;S%;XQO 2012 — 0148
ANTIOQUIA. COLPATRIA S.A)
DDO: DIANA
BARRANTES LENIS
DTE: MARIA CAROLINA
SAFFIE ROBERTSON —
JUZGADO TERCERO DE | GWENDELYN DAISY
EJECUCION CIVIL DEL ROBERTON CLEARY DR GP%ELEEZRMO JUZGADO 2018'0000330'
CIRCUITO DDO: JADIANO S.A.S.
ALBERTO HURTADO
VILLEGAS
p— Tavaluos CAPTTA L
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APODERADA:
RAMA JUDICIAL DEL PODER | e 50rGE MARIO CLARA INES VILLA
PUBLICO JUZGADO 05001 31 03
SR S e SARS o | RAMIREZ BUSTAMANTE GIL, EJECUTIVO e
‘ DDO: JUAN GUILLERMO | DR.PEDRO PABLO|  HIPOTECARIO
DE EJECUCION DE 2010049800
AR TOBON PEREZ CARDONA
GALEANO
JUZGADO SEXTO CIVIL
MUNICIPAL DE EJECUCION | PROCESO DAMARIS _ CAMILO MEJIA PROCESO 2015-00386-
DE SENTENCIAS DE HENRY MEJIA EJECUTIVO 00
MEDELLIN
DTE: HENRY MEJIA
MARIN-CAMILO MEJIA
JUZGADO PROMISCUO | JARAMILLO . 2015-00386-
MUNICIPAL DE FRONTINO | DDA: DAMARIS DEL CAMILO MEJIA SUBCOMISION 00
SOCORRO DURANGO
MONTOYA
JUZGADO PRIMERO (1°) | DTE: GLOBAL GARLIC
CIVIL DEL CIRCUITODE | S.A. NIT No. 811.032.699-7
EJECUCION DE SENTENCIAS | DDOS: HEREDEROS DR. JUAN DAVID .
DE CALI, VALLE (JUZGADO | DETERMINADOS DEL CASTRO M SUCESION 2018 - 138
DE ORIGEN: 8° CIVIL SEROR VICTOR MANUEL
CIRCUITO DE CALI VALLE) | DUQUE GOMEZ
JUZGADO TERCERO CIVIL
DEL CIRCUITO DE DTE: ASTRID MARCELA
EJECUCION DE SENTENCIAS | MONTOYA — JOAQUIN DR. JUAN EJECUTIVO CON
DE MEDELLIN E.S.D. GUILLERMO ALVAREZ ESTEBAN TITULO 2016-232
ORIGEN: JUZGADO 14 | DD: URBANISMO VANEGAS HIPOTECARIO
CIVILDE CIRCUITODE | SOSTENIBLE S.A.S
MEDELLIN
JUZGADO DECIMO OCTAvO | PTE: MARIA YANETH
CIVIL DEL CIRCUITO DE | LOPEZ AGUDELO DR. JHON JAIRO DIVISORIO 00092 00
A DD DDO: TATIANA PAOLA DUQUE
ACEVEDO S. Y OTROS
DEE%?FQASSTP(? g\AEEggA?_II\I/DI;D g;EAi/A'BMEOAngE " DRA.LUISA MARIA DIVISORIO 2021-00199
DL BE O DDO: LUZ MARINA SUAREZ -
MONTOYA MUNOZ
JUZGADO SEGUNDO civiL | PTE: JORGE MARIO DRA. 05001-31
RAMIREZ EJECUTIVO 03-008-
CLRCL DDl DDO: JUAN GUILLERMO | . CARMENCITA HIPOTECARIO 2010-
EJECUCION DE SENTENCIAS | 200°Y TURIZO RENDON
00498-00
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JUZGADO 13 CIVIL DEL

DTE: LUZ ESTELLA
ALVAREZ CASTRILLON,
ELKIN DE JESUS

CASTRILLON DRA. SANDRA 2021
C'RCU'T%ESSLRLIAI\IL'DAD DE | bpo: Luz MERY VELASQUEZ DIAZ DIVISORIO 0019200
ALVAREZ CASTRILLON,
JAIME ALBERTO
ALVAREZ
DTE: OSCAR 05001-40-03
JUZGADO 29 CIVIL GONZALEZ VARGAS DR. DANIEL DIVISORIO 016.2013.
MUNICIPAL DDO: NORA LUCIA GARCIA 01296-00
RESTREPO ARANGO
DTE: JUAN i
JUZGADO SEGUNDO CIVIL | EVANGELISTA PATINO DR. ARTURO
MUNICIPAL DE ORALIDAD |DDO: NO CARDONA DIVISORIO 2022-00637
SUMINISTRADO
DTE: JUAQUIN
JUZGADO CUARTO CIVIL
DEL CIRCUITO DE ngJgéERMO ALVAREZY | pRA, DANIELA g&%ﬁﬁ% 050013103014
EJ ECUCDIgI\,IVI Eg SI_ELI\;LENCIAS 5bo: uailismo GAVIRIA HIPOTECARIO 20160023200
SOSTENIBLE S.A.S.
DTE: JUAN CARLOS
PABON PULGARIN Y
e e LI e Of ROS MI?FENSIAA ll\\l/II,DARI;?N DIVISORIO 0?002081_-24002-293
MUNICIPAL DE ORALIDAD |DDO: JAIME ALBERTO BALLEGO 00314 00
PABON PULGARIN Y
OTROS
DTE: BANCO
DAVIVIENDA S.A.
(Sucursal Medellin)
representado por Alvaro 05001-31-03-
e RO SV | Diego Martinez Restrepo | o, CUSTAYS | EJECUTIVO MIXTO | 001-2021-
DDOS: REMY IPS S.A.S - 00359-00
CAROLINA HOLGUIN
TAFUR - JUAN CARLOS
TRUJILLO VELASQUEZ
JUZGADO 3ro CIVIL | DTEJOSE |LEON GALVIS DR. BRIAN JUZGADO 026-2008-
MUNICPAL DE EJECUCION | v\2i 60120 BASTIDAS 0085500
JUZGADO SEXTO CIVIL | 2TE SARLOS ALBERTO Or. JAIME 05001 40
MUNICIPAL DE EJECUCION | 555" EONEL RLOREZ ESCUDERO HIPOTECARIO 003 2019
DE SENTENCIAS CARDONA 00235 00
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JUZGADO 19 CIVIL DDO: DAVID MOLINA DR. RICARDO
CIRCUITO DE BOGOTA | MOLINA, JOAQUIN HENAO

DTE: AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA —
ANI

GUILLERMO MOLINA
MOLINA, LUCILA MOLINA
DE MOLINA.

EXPROPIACION | 110013103019202

10014400

—

6: Manifestamos que a la fecha de la presentacion del dictamen rendido por la
empresa Avallos Capital NO ha sido designado en procesos anteriores con las

personas contratantes.

7: Adicionalmente, la referida empresa NO se encuentra incursa en las causales

contenidas en el articulo 50 del cédigo general del proceso.

NOTA: Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados son diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en
anteriores procesos que versen sobre las mismas materias. En caso de que sea
diferente, debera explicar la justificacion de la variacion. Declarar si los examenes,
métodos, experimentos e investigaciones efectuados son diferentes respecto de
aguellos que utiliza en el ejercicio regular de su profesion u oficio. En caso de que

sea diferente, debera explicar la justificacion de la variacion.

8: Las metodologias aplicadas en el presente informe NO son diferentes respecto a
otros procesos de inmuebles con similares condiciones econdmicas.

LAS METODOLOGIAS: estan establecidas en la Resolucion 620 de 2008 dentro
del marco de la Ley 388 de 1997 por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi

e mluosc A PITKL/
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Capitulo I. Que es de suma importancia tener procedimientos unificados, claros y
actualizados para que las personas que se encarguen de realizar los avallos

especiales puedan contar con un marco Unico para su ejecucion.

9: Las metodologias aplicadas en el presente informe NO son diferentes respecto
de aquellos que utilizo en el ejercicio regular de mi profesion u oficio.
(Paratener en cuenta): El perito deberd manifestar bajo juramento que se entiende
prestado por la firma del dictamen que su opinidn es independiente y corresponde
a su real conviccion profesional. El dictamen deberd acompafnarse de los
documentos que le sirven de fundamento y de aquellos que acrediten la idoneidad
y la experiencia del perito. Todo dictamen debe ser claro, preciso, exhaustivo y
detallado; en él se explicardn los examenes, métodos, experimentos e
investigaciones efectuadas, lo mismo que los fundamentos técnicos, cientificos o
artisticos de sus conclusiones)
10: Documentos que sirvieron para la realizacion del presente dictamen:

e Certificado de tradicién y libertad

e Impuesto Predial del ultimo afio

e Certificacion vigente del Registro Abierto de Avaladores

Dictamen Pericial: (Se encuentra adjunto a la cartilla aportada).

p—-— Tovuluos CARITAL
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Atentamente,

%\wﬁﬁ—

DIANA CRISTINA TAVERA
RAA 1214723343
VALUADOR CERTIFICADO

o mluosc A”PTT?(L
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RAA ANAV

GURPOAAGILN COLOMEIANA
NLITCRAFGLADORA, DF Sx8LLIDOAES

Registro Ablerto de Avaluadares

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) DIANA CRISTINA TAVERA TORO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1214723343, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1214723343.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) DIANA CRISTINA TAVERA TORO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
23 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
24 Sep 2019 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance
e Bienes ambientales , Lotes incluidos en estructura ecoldgica principal

Fecha de inscripcion Regimen
24 Sep 2019 Régimen Académico
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Registro Ablerto de Avaluadares

Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demés construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
24 Sep 2019 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
24 Sep 2019 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
24 Sep 2019 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para producciéon y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicaciéon. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
24 Sep 2019 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
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Alcance

e Artes, Joyas

Fecha de inscripcion Regimen
24 Sep 2019 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
24 Sep 2019 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
24 Sep 2019 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas , Patentes , Secretos empresariales , Derechos autor , Nombres comerciales , Prima comercial ,
Otros similares

Fecha de inscripcion Regimen
24 Sep 2019 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Servidumbres

Fecha de inscripcion Regimen
24 Sep 2019 Régimen Académico
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Registro Ablerto de Avaluadares

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacién expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente hasta el 09 de Abril de 2022, inscrito en el Registro Abierto de
Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MEDELLIN, ANTIOQUIA

Direccion: CALLE 26 # 43 - 59 INT 1110
Teléfono: 3136024148
Correo Electronico: cristintavera@gmail.com

TRASLADOS DE ERA

ERA Origen ERA Destino Fecha traslado
Corporacion Autorregulador Nacional de Corporacion Colombiana Autorreguladora de 18 Sep 2019
Avaluadores - ANA Avaluadores ANAV

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporaciéon Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
DIANA CRISTINA TAVERA TORO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1214723343.

El(la) sefior(a) DIANA CRISTINA TAVERA TORO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.
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Registro Ablerto de Avaluadares "' I'ITI1I fal. "'r":-""" WALLIADCH

PIN DE VALIDACION

b3680a46

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los doce (12) dias del mes de Mayo del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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