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Juez
JUZGADO TREINTA Y NUEVE (39) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
E. S. D.

REFERENCIA RECURSO DE REPOSICION CONTRA EL AUTO DE FECHA 11 DE AGOSTO DE

2023.
RADICACION 11001400303920230038000
PROCESO VERBAL — RESPONSABILIDAD EXTRACONTRACTUAL

DEMANDANTE  LUZ KARINA RODRIGUEZ HUERTAS
DEMANDADO FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E INGENIEROS S.A.S. Y FIDUCIARIA
BOGOTA S.A.

MARIA LUISA PENA RODRIGUEZ, mayor de edad, domiciliada en la ciudad de Bogot3, D.C., identificada
con la cédula de ciudadania numero 51.716.585 de Bogota, portadora de la tarjeta profesional de
abogado No. 51.537 del C. S. de la J., obrando en este acto en calidad de apoderada especial de
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., sociedad anénima de servicios financieros, legalmente constituida mediante
la Escritura Publica numero tres mil ciento setenta y ocho (3.178) del treinta (30) de septiembre de mil
novecientos noventa y uno (1.991), otorgada en la Notaria Once (11) del Circulo Notarial de Bogota D.C.,
con domicilio principal en esta misma ciudad y con permiso de funcionamiento concedido por la
Superintendencia Bancaria (hoy Superintendencia Financiera), mediante la Resolucidon niumero tres mil
seiscientos quince (3.615) del cuatro (4) de octubre de mil novecientos noventa y uno (1.991), todo lo
cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacién Legal expedido por la
Superintendencia Financiera de Colombia, de conformidad con poder que obra en el expediente, me
permito muy respetuosamente INTERPONER RECURSO DE REPOSICION CONTRA EL AUTO ADMISORIO
DE LA DEMANDA, dentro del término legal.

Atentamente,
Maria Luisa Pefia

Calle 71 No. 6 - 21. Oficina 401
Tel.: 57-1-3215030



Celular: 57-315 857 7681
Bogota - Colombia

AVISO LEGAL: La informacidn contenida en este mensaje y sus documentos adjuntos puede ser
confidencial. Por tal razdn, no puede ser utilizada por personas diferentes a su destinatario. Cualquier
divulgacion, uso, copia, distribucién, impresion u otro acto realizado sin autorizacion de su remitente
serd sancionado conforme a las normas legales vigentes. Si recibe este mensaje por equivocacion, por
favor dar inmediato aviso a su remitente y destruir cualquier copia del mismo. Las opiniones incluidas en
este mensaje que no tengan relacion con la actividad de la firma, no representan necesariamente la
opinidon de Pefia Rodriguez & Asociados.

LEGAL NOTICE: The information contained in this message and its attachments may be confidential and
therefore cannot be used by anyone other than its recipient. Any disclosure, use, copy, distribution, print
or other action done without permission of its sender will be penalized according to the law. If you
receive this message by mistake, please notify its sender immediately and destroy any copy. The
opinions included in this electronic mail that have no relation with the activities of the firm, do not
necessarily represent the opinion of Pefia Rodriguez & Asociados Attorneys-at-Law.
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Juez
JUZGADO TREINTA Y NUEVE (39) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
E. S. D.

REFERENCIA RECURSO DE REPOSICION CONTRA EL AUTO DE FECHA 11 DE
AGOSTO DE 2023.

RADICACION 11001400303920230038000

PROCESO VERBAL — RESPONSABILIDAD EXTRACONTRACTUAL

DEMANDANTE  LUZ KARINA RODRIGUEZ HUERTAS

DEMANDADO FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E INGENIEROS S.A.S. Y
FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

MARIA LUISA PENA RODRIGUEZ, mayor de edad, domiciliada en la ciudad de Bogots,
D.C., identificada con la cédula de ciudadania nimero 51.716.585 de Bogotd, portadora
de la tarjeta profesional de abogado No. 51.537 del C. S. de la J., obrando en este acto en
calidad de apoderada especial de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., sociedad andnima de
servicios financieros, legalmente constituida mediante la Escritura Publica namero tres
mil ciento setenta y ocho (3.178) del treinta (30) de septiembre de mil novecientos
noventa y uno (1.991), otorgada en la Notaria Once (11) del Circulo Notarial de Bogota
D.C., con domicilio principal en esta misma ciudad y con permiso de funcionamiento
concedido por la Superintendencia Bancaria (hoy Superintendencia Financiera), mediante
la Resolucién numero tres mil seiscientos quince (3.615) del cuatro (4) de octubre de mil
novecientos noventa y uno (1.991), todo lo cual se acredita con el Certificado de
Existencia y Representacion Legal expedido por la Superintendencia Financiera de
Colombia, de conformidad con poder que obra en el expediente, me permito muy
respetuosamente INTERPONER RECURSO DE REPOSICION CONTRA EL AUTO ADMISORIO
DE LA DEMANDA, dentro del término consagrado, previa exposicion de los siguientes
argumentos:

I.  NATURALEZA JURIDICA DE LA FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

Fiduciaria Bogotd S.A. es ante todo una entidad de servicios financieros, cuyo
objeto social exclusivo, es la celebracidn, realizacion y ejecucidn de todas las operaciones
autorizadas a las Sociedades Fiduciarias, por normas generales y por normas especiales
esto es, la realizacion de los negocios fiduciarios, tipificados en el Cédigo de Comercio y
previstos tanto en el Estatuto Orgdnico del Sector Financiero como en el Estatuto de la
Contratacion de la Administracion Publica, al igual que en las disposiciones que
modifiquen, sustituyan, adicionen o reglamenten a las anteriormente detalladas.
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De acuerdo con lo consagrado en el Estatuto Orgdnico del Sistema Financiero - E.O.S.F.-,
las sociedades fiduciarias son entidades de servicios financieros, sujetas a la inspeccién y
vigilancia permanente de la Superintendencia Financiera de Colombia, cuya funcion
principal es la de cumplir las obligaciones que adquiere mediante contratos de fiducia
mercantil, de encargos fiduciario o de fiducia publica.

También estan facultadas para desarrollar otras actividades como son: prestar servicios
de asesoria financiera, representar tenedores de bonos, obrar como agente de
transferencia y registro de valores, desempefiarse como sindicos o curadores de bienes,
ser depositarios de sumas consignadas en juzgados, emitir bonos por cuenta de
patrimonios auténomos constituidos por varias sociedades y emitir bonos por cuenta de
varias empresas y administrar estas emisiones. (Art. 29 E.O.S.F. y Art. 4to L. 795 de 2003).

Il. AUTO OBJETO DEL RECURSO

El auto del once (11) de agosto de dos mil veintitrés (2023), notificado el 17 de agosto
del mismo afio de conformidad con el articulo 8° de la Ley 2213 de 2022, ordend entre
otras cosas, lo siguiente:

“ADMITIR la presente demanda Verbal de Responsabilidad Civil extracontractual

formulada por LUZ KARINA RODRIGUEZ HUERTAS contra FORMA E IMAGEN
ARQUITECTOS E INGENIEROS S.A.S. y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.”

.  SUSTENTACION DEL RECURSO DE REPOSICION

De conformidad con lo previsto en el articulo 318 del Cédigo General del Proceso, y frente
al caso concreto, es preciso indicar que:

“Salvo norma en contrario, el recurso de reposicion procede contra los autos que
dicte el juez, contra los del magistrado sustanciador no susceptibles de suplica y
contra los de la Sala de Casacion Civil de la Corte Suprema de Justicia, para que se
reformen o revoquen.

El recurso de reposicion no procede contra los autos que resuelvan un recurso de
apelacion, una suplica o una queja.

El recurso deberd interponerse con expresion de las razones que lo sustenten, en
forma verbal inmediatamente se pronuncie el auto. Cuando el auto se pronuncie
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fuera de audiencia el recurso deberd interponerse por escrito dentro de los tres (3)
dias siguientes al de la notificacion del auto...”

En consideracién de lo anterior, es procedente la interposicién del presente recurso, en
donde se pasard a exponer las razones por las cuales se solicita de manera respetuosa al
Despacho que proceda a reponer su decisién contenida en el auto de 11 de agosto de
2023, en el sentido de desvincular a Fiduciaria Bogota S.A. de la presente litis, como
SOCIEDAD DE SERVICIOS FINANCIERQOS, y en su lugar, se DISPONGA LA VINCULACION de
FIDUBOGOTA S.A. EN SU CALIDAD DE VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO
ALTOS DEL POBLADO.

Es importante tener presente, que la vinculacién de FIDUCIARIA BOGOTA S.A. en el
presente proceso, se deriva de la suscripcion del Contrato de Fiducia Mercantil de
administracion No. 2-1 99294 del 8 de junio de 2021.

Que una de las definiciones sefialadas en el citado contrato, se refiere al FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, denominado de esta manera ...

1.1 FEDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. RESPONSABLE DE LA
CONSTRUCCION DEL PROYECTO. Sera la sociedad FORMA E IMAGEN
ARQUITECTOS E INGENIEROS S A S profesional en la construccién, promocion
y comercializacion de proyectos de construccion y por lo tanto, responsable de
PROYECTO y quien, por su cuenta y riesgo, llevard a cabo la construccion y
respondera directamente ante los COMPRADORES por las obligaciones de
construccion y debida ejecucion del PROYECTO, y quien autoriza para que dicha
instruccién sea incluida en los Contratos de Promesa de Compraventa y en los
Contratos de Compraventa

Igualmente, se definié al Fidecomiso o Patrimonio Autdnomo como:

OMISO O PATRIMONIO AUTONOMO. Se entendera por és?e el conjunto de
: afectos a la finalidad del presente Contrgto. conformado por: (i) EL INMUEBLE
actanS do con el Folio de Matricula Inmobiliaria nimero 350-94205 de la Oficina de
gjeﬂt;ft'rc:dz Instrumentos Publicos de Ibagué, como mas adelante se describe (i) Los
egl

2 3. FIDEIC

T ——

; 8o 2
aportes que realicen los FIDEICOMITENTES en desarrollo 981 FEEE, oo gcursos aue
Y

mismo los costos y gastos de la construccion del PRO ECTO,

» 1A CONE ,C ales

entregados por los COMPRADORES, Para todos 108 efect:aT“gNOMO denominace
transferidos y a transferir, se conforma el PATRIMONIO |

ja fin
FIDEICOMISO ALTOS DEL POBLADO - FIDUBOGOTA afect® @
Contrato.

‘. ABAL
Asi pues, entendiendo la obligacidn legal indelegable establecida en el numeral 4 del
articulo 1234 del Cédigo de Comercio, el Fiduciario llevard ademds la personeria del
patrimonio autonomo en todas las actuaciones procesales de cardcter administrativo o


https://www.funcionpublica.gov.co/eva/gestornormativo/norma.php?i=41102#1234
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jurisdiccional que deban realizarse para proteger y defender los bienes que lo
conforman contra actos de terceros, del beneficiario o del constituyente, o para ejercer
los derechos y acciones que le correspondan en desarrollo del contrato de
fiducia. (negrita propia)

Por tener relacidon directa con el caso objeto de estudio, se trae a colacién el
pronunciamiento de la Corte Suprema de Justicia, quien mediante sentencia de ago.
3/2005. Exp. 1909. M.P. Silvio Fernando Trejos Bueno, precisé que:

“...Con relacion a la naturaleza de los patrimonios auténomos, la Corte Suprema
de Justicia expreso: El patrimonio autdnomo no es persona natural ni juridica, y
por tal circunstancia en los términos del articulo 44 del Coédigo de Procedimiento
Civil, en sentido técnico procesal, no tiene capacidad para ser parte en un proceso,
pero cuando sea menester deducir en juicio derechos u obligaciones que lo afectan,
emergentes del cumplimiento de la finalidad para la cual fue constituido, su
comparecencia como demandante o como demandado debe darse por conducto
del fiduciario quien no obra ni a nombre propio porque su patrimonio permanece
separado de los bienes fideicomitidos, ni tampoco exactamente a nombre de la
fiducia, sino simplemente como duefo o administrador de los bienes que le fueron
transferidos a titulo de fiducia como patrimonio auténomo afecto a una especifica
finalidad”

(subrayado propio)

En este orden de ideas, no se puede confundir la calidad de la Fiduciaria Bogotd S.A., pues
estd no esta llamada actuar en posicidn propia si no en calidad de vocera y administradora
del FIDEICOMISO ALTOS DEL POBLADO, tal como lo indica la normatividad vigente.

CAPACIDAD DE LOS PATRIMONIOS AUTONOMOS PARA SER PARTE DENTRO DE
PROCESOS JUDICIALES

En relacion con los patrimonios auténomos y su capacidad para ser parte dentro de los
procesos judiciales debe tenerse en cuenta lo sefialado en el articulo 53 del C.G.P., que
precisa:

“ARTICULO 53 Capacidad para ser parte. Podrdn ser parte en un proceso:

1. Las personas naturales y juridicas.
2. Los patrimonios auténomos.

3. (..)”
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En ese orden, es claro que el sujeto pasivo de la presente demanda es el FIDEICOMISO
ALTOS DEL POBLADO, ficcidn juridica autorizada por el ordenamiento juridico para actuar
como parte procesal.

Frente al particular también debe considerarse lo indicado por el inciso 3 del articulo 54
del C.G.P.:

Articulo 54. Comparecencia al proceso.

(...)

Las personas juridicas y los patrimonios autonomos comparecerdn al proceso por
medio de sus representantes, con arreglo a lo que disponga la Constitucion, la ley
o los estatutos. En el caso de los patrimonios autonomos constituidos a través de
sociedades fiduciarias, comparecerdn por medio del representante legal o
apoderado de la respectiva sociedad fiduciaria, quien actuard como su vocera.

(...)

En tal sentido, se reitera que en el presente asunto debe comparecer como parte
demandada el FIDEICOMISO ALTOS DEL POBLADO administrado por Fidubogota S.A.,
puesto que como se desprende de lo antes expuesto, la capacidad para ser parte de los
Patrimonios Auténomos lo establecié de manera expresa el Legislador.

VIOLACION AL DEBIDO PROCESO — VULNERACION AL DERECHO A EJERCER LA DEFENSA

La evidente violacion al derecho de ejercer la defensa surge desde la misma admision de
la demanda por medio de auto que vincula a Fiduciaria Bogota S.A. en posicién propia,
debiendo llamarla en su calidad de vocera y administradora FIDEICOMISO ALTOS DEL
POBLADO.

Por lo anterior Ruego al Honorable Despacho, tener en cuenta que el derecho a la defensa
debe asegurar a las partes la posibilidad de efectuar a lo largo de todo el proceso, su
contestacidn, sus alegaciones, probarlas y controvertir las contrarias, con la seguridad
de que serdn valoradas en la sentencia conforme a derecho.

Adicionalmente, el debido proceso debe velar por un procedimiento en el que se dé
continuamente el derecho de defensa y de contradiccion de todas aquellas personas que
puedan resultar afectadas con la decisidn, lo cual evidentemente no sucede en este caso
con la imposibilidad que tiene el Patrimonio Auténomo para ejercer su derecho de
defensa y contradiccién, pues el mismo fue cercenado desde el mismo momento en que
se determind vincular a la Sociedad Fiduciaria como Sociedad de Servicios Financieros, y
no en la debida calidad en la que se deberia llamar a integrar la Litis por pasiva.
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De esta manera, se demuestra la indebida vinculacion de Fiduciaria Bogota S.A. como
sociedad de servicios financieros, la cual no tiene ninguna relacién con los argumentos
por los que se inicid el presente proceso ejecutivo singular.

Siguiendo este derrotero, es necesario indicar que de no reponer la decisién impugnada,
estariamos frente al precepto constitucional que indica que “AQUELLO QUE ES DEBER, ES
SIEMPRE DERECHO; Y NO PUEDE SER DEBER, AQUELLO QUE NO SEA DERECHO [1”

El caso que nos ocupa, es de aquellos en los que tiene plena aplicacién el principio “ad
impossibilia nemo tenetur”. Sobre esta maxima del derecho, segun la cual, nadie esta
obligado a lo imposible, la Corte Constitucional mediante sentencia C-337 de 1993 sefialo
que:

“(...) a) Las obligaciones juridicas tienen un fundamento en la realidad, ya que operan
sobre un plano real; de ahi que realizan siempre una accion o conservan una situacion,
segun sea una obligacion de dar o hacer -en el primer caso- o de no hacer -en el segundo-
. Ese es el sentimiento de operatividad real de lo juridico. Lo imposible, juridicamente no
existe; y lo que no existe no es objeto de ninguna obligacion; por tanto, la obligacion a
lo imposible no existe por ausencia de objeto juridico.

b) Toda obligacion debe estar proporcionada al sujeto de la misma, es decir, debe estar
de acuerdo con sus capacidades; como lo imposible rebasa la capacidad del sujeto de la
obligacion, es desproporcionado asignarle a aquél una vinculacion con un resultado
exorbitante a su capacidad de compromiso, por cuanto implicaria comprometerse a ir en
contra de su naturaleza, lo cual resulta a todas luces un absurdo.

c) Elfinde toda obligacion es construir o conservar -segun el caso- el orden social justo.
Todo orden social justo se basa en lo existente o en la probabilidad de existencia. Y como
lo imposible juridicamente resulta inexistente, es I6gico que no haga parte del fin de la
obligacion; y lo que no estd en el fin no mueve al medio. Por tanto, nadie puede sentirse
motivado a cumplir algo ajeno en absoluto a su fin natural.

d)  Toda obligacion juridica es razonable. Ahora bien, todo lo razonable es real o
realizable. Como lo imposible no es real ni realizable, es irracional, lo cual rifie con la
esencia misma de la obligacion. (...)” (Negrita fuera del texto)

En este orden, y en atencién a las pretensiones y la indebida vinculacién que se hizo de
mi representada, la Sociedad Fiduciaria Bogota S.A., es importante tener en cuenta que
Fiduciaria Bogota_S.A. no puede ser obligada a lo imposible, pues como lo menciona la
Corte Constitucional, al no ser la parte legitimada para atender un pleito litigioso, pues se
reitera, que no tiene relacidn directa alguna con los hechos de la demanda dado que la
misma va dirigida a la sociedad pero por hechos relacionados con la administracién del
FIDEICOMISO ALTOS DEL POBLADO
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Adicionalmente, en desarrollo de los principios generales de responsabilidad, estricto
sensu, solo es responsable de obligaciones aquél que tiene la capacidad para ello, y por
tal razén Fiduciaria Bogotd S.A. carece de elementos juridicos y probatorios para ejercer
una debida defensa o responder por las pretensiones del demandante que se ventilan en
este proceso judicial, pues como se he indicado en multiples apartes de este escrito,
Fiduciaria Bogotd S.A. fue vinculada como sociedad de servicios financieros, y no en otra
calidad, como ha debido ser; siendo necesaria la adecuacién de la actuacidn judicial, en
el sentido de admitir la demanda en contra de Fiduciaria Bogota S.A. como vocera y
administradora del FIDEICOMISO ALTOS DEL POBLADO.

OTRAS CONSIDERACIONES RELEVANTES SOBRE LA PROHIBICION LEGAL DE QUE UN
FIDUCIARIO RESPONDA CON RECURSOS PROPIOS POR LAS OBLIGACIONES A CARGO DE
LOS FIDEICOMISOS QUE ADMINISTRA Y/O DE LOS FIDEICOMITENTES RESPECTIVOS.

Frente al tema en comento es preciso referir las siguientes normas, las cuales, de forma
clara y precisa, definen la figura de la fiducia mercantil y la responsabilidad que asiste a
las Sociedades Fiduciarias frente a los Patrimonios Auténomos que administran.

Conforme a lo preceptuado por el articulo 1226 del Cédigo de Comercio, se establece que
las obligaciones de las fiduciarias se derivan de las instrucciones dadas por el
fideicomitente, asi:

“(...) Art. 1226. DEFINICION DE LA FIDUCIA MERCANTIL. La fiducia mercantil es un
negocio juridico en virtud del cual una persona, llamada fiduciante o
fideicomitente, transfiere uno o mds bienes especificados a otra, llamada
fiduciario, quien se obliga a administrarlos o enajenarlos para cumplir una
finalidad determinada por el constituyente, en provecho de éste o de un tercero
llamado beneficiario o fideicomisario.

Una persona puede ser al mismo tiempo fiduciante y beneficiario.

Solo los establecimientos de crédito y las sociedades fiduciarias, especialmente
autorizados por la Superintendencia Bancaria, podrdn tener la calidad de
fiduciarios. (...)” (Negrilla propia).

Es necesario recordar la prohibicién legal que existe para que una Fiduciaria responda con
recursos propios por las obligaciones a cargo de los fideicomisos que administra, en este
sentido el Cédigo de Comercio, en el articulo 1233, indica que los bienes fideicomitidos
se encuentran separados de los bienes propios de la sociedad fiduciaria, asi:
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“1..) ARTICULO 1233. SEPARACION DE BIENES FIDEICOMITIDOS. Para todos los
efectos legales, los bienes fideicomitidos deberdn mantenerse separados del
resto del activo del fiduciario y de los que correspondan a otros negocios
fiduciarios, y forman un patrimonio auténomo afecto a la finalidad contemplada
en el acto constitutivo. (...)”

Sumado a lo anterior el numeral 72 del articulo 146 del Decreto 663 de 1993 establece el
impedimento a las fiduciarias para entrar a responder con recursos propios por las
condenas y obligaciones a cargo de los Patrimonios Auténomos que administran, asi:

“(...) 7. SEPARACION PATRIMONIAL DE LOS FONDOS RECIBIDOS EN FIDEICOMISO.
Toda sociedad fiduciaria que reciba fondos en fideicomiso deberd mantenerlos
separados del resto del activo de la sociedad. (...)”

Conforme con los argumentos hasta aqui esgrimidos, se presenta ante su Despacho, de
la manera respetuosa, la siguiente

IV. SOLICITUD

PRIMERO: REPONER el auto de fecha once (11) de agosto de dos mil veintitrés (2023), en
el sentido de ordenar la DESVINCULACION de la FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en posicion
propia, por las consideraciones arriba expuestas.

SEGUNDO: VINCULAR como parte pasiva de la presente controversia al FIDEICOMISO
ALTOS DEL POBLADO administrado por Fidubogota S.A.

V. PRUEBAS

Le solicito muy respetuosamente que se tengan como pruebas los siguientes
documentos:

e Contrato de Fiducia Mercantil de administracién No. 2-1 99294 del 8 de junio de
2021.

e Poder legalmente otorgado acompafiado del Certificado de Existencia y
Representacion Legal de Fiduciaria Bogota S.A.
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VI.  NOTIFICACIONES

Para efectos de notificaciones se aporta la siguiente direccién:

-La demandada Fiduciaria Bogota S.A. recibird en la calle 67 No. 7 - 37 piso 3 en la ciudad
de Bogot3, D.C. y en el buzén de correo
electrénico: notificacionesjudiciales@fidubogota.com

-La suscrita en la Calle 71 No. 6-21 oficina 401 de la ciudad de Bogota, D.C. y en la
direccion de correo electrénico: mpena@penarodriguez.com

Del Honorable Juez, se suscribe atentamente,

ey oiu.b:ﬁ?f‘é?f =
MARIA'L lSA PENA RODRIGUEZ
Apoderada Especial Fiduciaria Bogota S.A.
C.C.51.716.585 de Bogota

T.P.51.537 del C.Sde laJ.
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CONTRA =
TRATOJR:E, FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION CELEBRADO ENTRE
IER GUZMAN DIAZ, FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E INGENIEROS S A S, Y
FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

Entre los suscritos a saber, de una parte:

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR:

(i) OSCAR JAVIER PERALTA MOGOLLON, mayor de edad, identificado con
cedula de ciudadania numero 80811534, quien actia en calidad de
Representante Legal de la sociedad FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E
INGENIEROS S A S, NIT 900.479.873-4, sociedad legalmente constituida por
Documento Privado del veinte (20) de octubre de dos mil once (2011) de
Accionista Unico, inscrito en esta Camara de Comercio el veinte (20) de octubre
de dos mil once (2011), con el No. 01521903 del Libro IX del registro mercantil,
todo lo cual acredita con el certificado de existencia y representacion legal
expedido por la Camara de Comercio de Bogota, documento que se adjuntan al
presente Contrato (Anexo No. 1).

EL FIDEICOMITENTE APORTANTE:

(i) JAVIER GUZMAN DIAZ, mayor de edad, identificado con cedula de ciudadania
numero 14.217.811, con domicilio en la ciudad de Ibagué, estado civil casado
con sociedad conyugal vigente, quien obra en su propio nombre y
representacion.

LA FIDUCIARIA:

(iii) ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor de edad, identificado con Cédula de
Ciudadania numero 80.503.834 expedida en Bogota D.C, quien en el presente
documento obra en su condicion de Representante Legal de FIDUCIARIA
BOGOTA S.A., sociedad anénima de servicios financieros legalmente
constituida mediante la Escritura Publica niumero tres mil ciento setenta y ocho
(3.178) otorgada el treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno
(1991) ante la Notaria Once (11) del Circulo de Bogota D.C., con domicilio
principal en la misma ciudad, y permiso de funcionamiento concedido por la
Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera), mediante |a
Resolucién numero tres mil seiscientos quince (3.615) del cuatro (4) de octubre
de mil novecientos noventa y uno (1991), todo lo cual se acredita con e
certificado de Existencia y Representacion expedido por la Superintendencia
Financiera, documento que se adjunta al presente otrosi integral (Anexo No 2)

f
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| esente CONTRATO DE

el pr
Los FIDEICOMITENTES y la FIDUCIARIA acuerdeagr;r;e;%?rl?;s siguientss capitulos y en lo

FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE que se r ! iauientes:
no dispuesto en ellos por las normas legales vigentes, previas los $1ue

PRIMERA. CONSIDERACIONES.

1.1. CONSIDERACIONES:
MAGEN ARQUITECTOS E INGENIEROS S A S es una

ociedad AEI ( SASe
i Qemuemala s especia ﬁ:ﬁ: en la promocion, disefio, construccion y comerc:lallzaﬁlcm ﬂi
la cual se encuentra interesada en desarroiiar

os inmobiliarios,
PROYECTO de vivienda denominado ALTOS DEL POBLADO.
| denominado ALTOS DEL

de vivienda de interés socia .
POBLAD'?oseYrEc;ezanoliado sobre el INMUEBLE identificado con el Fqllo_ de
Matricula Inmobiliaria 350-94205 de la Oficina de Registro de Instrumentos Ffupl;cos
de Ibagué, conformado por trescientos cincuentay un (351) apar@amentos,_ dwudsdog
en tres (03) ETAPAS que se desarrollaran cada una de manera independiente, asi.
ETAPA I: Conformada por ciento veintiocho (128) apartamentos, ETAPA I
Conformada por noventa y seis (96) apartamentos, ETAPA III: Conformada por

ciento veintisiete (127) apartamentos.

122 Que el

Que JAVIER GUZMAN DIAZ, es actualmente propietario del INMUEBLE
identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria 350-94205 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Ibagué, quien lo aportara al FIDEICOMISO, ,
dentro de los treinta (30) dias siguientes a la celebracion del presente documento,
para el desarrollo y ejecucién del PROYECTO, en los términos que mas adelante

se regulan.

1.2.3.

1.24. Que mediante documento privado del veintiocho (28) de mayo de dos mil dieciocho
(2018), se suscribi6 el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE
ADMINISTRACION E INVERSION CELEBRADO ENTRE FORMA E IMAGEN
ARQUITECTOS E INGENIEROS S.A.S.Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A. con el fin de
permitirle al FIDEICOMITENTE la comercializacion del PROYECTO.

1.2.5. Que FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E INGENIEROS S A S. por su cuenta y
riesgo, han desarrollado los estudios y demas actos relacionados con el desarrollo

del PROYECTO denominado ALTOS DEL POBLADO.

126. Que, para efectos del presente Contrato, el desarrollo del PROYECTO sera Unica y
exclusivamente responsabilidad de FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E
INGENIEROS S A 8., quien, estard encargado de realizar, sin participacion, ni
responsgbmdad alguna de LA FIDUCIARIA, los estudios de factibilidad la
promocion y construccion del PROYECTO, y todas las demas activi '
relacionadas con la ejecucién de los mismos. iaes

;_. -, mamucmm;%mum.mmznnmmmmmmm
;:J-.i:__ . mw mamm:me%ﬁ.P&.%mﬁmlPhos.m:'lgﬂ-‘
l : : ] 101.?::“ aaoomcmunnx:
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g ol PROY%rg'srec;“e “ontrato es instrumentar un esquema fiduciario
royecto de Vivienda de Inhz germmr al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

8 de 1997 Num °'eS Soclal de acuerdo con los Literales b y ¢ del @

eglamentarios eral 4 del articulo 235-2 del Estatuto Tributario, 108

s y demas . ‘
anterior, |as Partes ded;ro:mas concordantes que lo sustituyan o moquueml

AIUTONQMO 98 Servir de ma;m que Ialfin;ﬂidad exclusiva del presente PATRIMEC
Vivienda de Interés Social. strumento fiduciario que permita el desarrollo del Proye

CLAUSULA s f
Contrato y parEaGfl;N_DA. DEFINICIONES. Para ilustrar y dar mayor comprension al

! cilitar su cumplimi i ¥ g
definici I cumplimiento e interpretacion se adoptan las siguientes
Niciones y se hacen las siguientes declaraciones: P g

2.
g lrl;&sGEEE'COMITENTES: Se denominaran asi en el presente contrato a FORMA E
; ARQUITECTOS E INGENIEROS S A S y JAVIER GUZMAN DIAZ., que
endran la siguiente participacién en el FIDEICOMISO asi:

Los FIDEICOMITENTES se denominaran de forma individual como se indica a continuacién:

2_1_1,FIDEICOM|TENTE CONSTRUCTOR. RESPONSABLE DE LA
CONSTRUCCION DEL PROYECTO. Sera la sociedad FORMA E IMAGEN
ARQUITECTOS E INGENIEROS S A S profesional en la construccién, promocién
y comercializacion de proyectos de construccion y por lo tanto, responsable del
PROYECTO y quien, por su cuenta y riesgo, llevara a cabo la construccion y
respondera directamente ante los COMPRADORES por las obligaciones de
construcciéon y debida ejecucion del PROYECTO, y quien autoriza para que dicha
instruccién sea incluida en los Contratos de Promesa de Compraventa y en los
Contratos de Compraventa.

2.1.2.FIDEICOMITENTE APORTANTE: Dicha calidad la ostenta JAVIER GUZMAN
DIAZ., antes identificado, quien transferira el INMUEBLE en los términos
indicados en el presente contrato. Se deja constancia que UGnicamente
adquiere dicha calidad en caso de que transfiera el INMUEBLE al
FIDEICOMISO en los términos indicados en el presente contrato, por lo
anterior, se obliga con la suscripcion del presente contrato a aportar el
INMUEBLE dentro de los treinta (30) dias siguientes a la suscripcion del

mismo.

CIARIA. Es la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A., persona juridica que
4 lajm'i:r:g::aré en calidad de FIDUCIARIA el PATRIMONIO AUTONOMO, objeto del

presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL.

3 FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMO. Se entendera por éste el conjunto de
200

: |a finalidad del presente Contrato, conformado por: (i) EL INMUEBLE
gctqu :Leodggnael Folio de Matricula Inmobiliaria numero 350-94205 de la Oficina de
ge;itgfo de Instrumentos Publicos de Ibague, como mas adelante se describe (ji) Los

e

Linea da Servicio al Cliente ; Bogota al 3485400, opeidn 2 y a nivel naclonal al 018000526030
ﬂ =

Mwa mmmmmm dubogota@fidubogata.com
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o PR 00 BB 9320101, Fan: 3400080 cares Saarser
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aportes que realicen | del p
. o8 FIDE desarrollo .
ICOMITENTES en de gcTO, (1) lLos rﬁ o8 bienes

MISMO los costos y gastos de | ‘ Y ‘

a construccion del PRO 8

entregados por los COMPRADORES, Para todos [os efectos € a%MO denominado
transferidos y a transferir, se conforma el PATRIMONI to @ la finalida

FIDEICOMISO ALTOS DEL POBLADO - FIDUBOGOTA afé¢

Contrato. 50

inmoblliaria 350~

2.4 INMUEBLE. Seré el INMUEBLE identificado con el Folio d@ hél:ﬂ;'::éz il cual estard

94205 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos EL FIDE! coMITENTE

destinado al desarrolio del PROYECTO y seré transferido por e fiducia mercantil al

APORTANTE por cuenta del FIDEICOMITENTE a titulo ® a5, contados @ p artir

presente FIDEICOMISO, dentro de un término de treinta (30) dias,

de la firma del presente CONTRATO.

EL

2 5. COMPRADORES. Son las personas naturales o juridicas GIU'?:_I ng:_‘re;vzz':a do

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, los Conlratos & Pg%f;‘;?s:ob" , itk pagar el

IDADES DE DOMINIO PRIVADO, en virtud de 108 r
oy bio la propiedad de las respectivas

precio de dichas unidades, para recibir a cam
unidades inmobiliarias que se construiran en desarrollo de este Contrato.

26 PROYECTO. Se denominaré de esta manera al proyecto de vivienda de interés social
denominado ALTOS DEL POBLADO, que sera desarrollado sobre el INMUEBLE. Este

PROYECTO estara compuesto por compuesto por tres (3) etapas asi:

ETAPA 1: Ciento veintiocho (128) apartamentos
ETAPA 2: Noventa y seis (96) apartamentos
ETAPA 3: Ciento veintisiete (127) apartamentos

2 7. TERMINO DE CONSTRUCCION: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR declara que
el término aproximado de duracién de construccion del PROYECTO sera de doce (12)
meses, para cada etapa y este término comenzara desde la fecha en que EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR inicie las obras y sera diferente al término de
entrega de las unidades inmobiliarias el cual sera informado por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR al COMPRADOR en los respectivos contratos que se celebren entre

ellos.
2 8. UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO. Seran los inmuebles, sometidos al Régimen Legal

de Propiedad Horizontal contenido en la Ley 675 de 2.001, que
construccién del PROYECTO. que resultaran de la

2.9. EL FINANCIADOR. Son las entidades financieras que facilitaran a tit
FIDEICOMISO los recursos para la construccion del PROYECTO, EL ‘#&:‘;&“ﬂl&al
no sera parte de este Contrato. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUGTOR actuara camy

~ obligados solidarios y avalistas del mismo.

CamScanner




:f:RéGRAFO: En el evento en que la adg

ctie sin financiacion del FINANCIA
correspondiente g| valor de |a
COMPRADOR. debera abo
al crédito que aquel adqu

2,11.BEﬁ§NEFICIARIOS: para todos los efectos legale;;--_
FICIARIOS los FIDEICOMITENTES en proporcién
cada uno de ellos tiene en el FIDEICOMISO.

TERCERA. MANIFESTACION DE LAS PARTES Y necmmcnéng

3.1. Las partes dej_an expresa constancia que el presente document
amphamentq discutido y deliberado en los aspectos esenciales y ©
un plano de igualdad y equivalencia de condiciones para cada una de ¢

. ‘ é -
El presente CO_NTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE es un cc
de derecho privado que se rige por las normas del Cédigo de Comercio

Estatuto Organico del Sistema Financiero (Decreto 663 de 1.993); por lo tantb, los
bienes fideicomitidos constituyen un PATRIMONIO AUTONOMO independiente y

separado de los patrimonios de las partes en este Contrato, el cual esta
exclusivamente destinado a los fines del presente CONTRATO DE FIDUCIA. En

consecuencia, los bienes de propiedad del PATRIMONIO AUTONOMO se destinan
exclusivamente a garantizar el cumplimiento de las obligaciones contraidas por LOS
FIDEICOMITENTES, de acuerdo con las clausulas del presente Contrato. Este
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL es de caracter irrevocable de manera que
LOS FIDEICOMITENTES no podran modificar el destino de los recursos

3.2.

fideicomitidos.

DECLARACION DE SOLVENCIA. LOS FIDEICOMITENTES declaran bajo la

gravedad del juramento, encontrarse solventes econdmicamente y que la
de los bienes que realiza mediante la suscripcion de este Contrato se

transferencia : , _
efectta en forma licita y de buena fe en relaciéon con posibles acreedores anteriores

a la fecha de celebracién del presente Contrato.

N, FACULTADES, CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES. LOS

ES (i) Cuentan con la facultad, la capacidad y el derecho legal de
para adelantar los negocios a los cuales estan

3.3.

ORGANIZACIO

FIDEICOMITENT :
ser propietario de sus bienes,

3.4.

: Bogold al 3485400, opcidn 2 y a nivel nacional al 018000626030

Linea de Serviclo al C ylo 8l cormeo electrénico atencion id com
hl: 3320101, Fax: 3400383 Celular; 318-3730077

pefensor del Gonsumidor Financlere: Alvaro Rodrl
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dedicados en la actualidad y ' p ol (s . o
i quetes’ prapone en con la
totalidad de los requerimientos de Ley. n adelantar y (i) Cumpl |

3.5. AUTORiZACION_. LOS FIDEICOMITENTES lo mismo que las personas que acttan
en su nombre tienen la facultad, capacidad corporativa, y el derecho legal de
celebrar y cumplir con todas y cada una de las obligaciones del presente Contrato.
Adicionalmente no requieren ningtn consentimiento, orden, licencia o autorizacién
de exencion, radicacién o registro, notificacion u otro acto de Autoridad
Gubernamental o de persona alguna en relacién con la celebracién del Contrato y
la ejecucion del mismo. & S

3.6. PROPIEDAD INTELECTUAL. LOS FIDEICOMITENTES son propietarios o estan
licenciados para utilizar |a totalidad de la propiedad intelectual necesaria para el
desarrollo de sus negocios, tal como estos se adelantan en la actualidad. No se ha
instaurado, ni esta pendiente reclamacion sustancial alguna por parte de ninguna
persona, que objete o cuestione al uso, la validez o efectividad de la propiedad
intelectual, y a la fecha LOS FIDEICOMITENTES no tienen conocimiento de la
existencia de alguna base vélida para una reclamacion en tal sentido. El uso de la
propiedad intelectual por parte de los FIDEICOMITENTES no infringe los derechos
de ninguna persona en ningun aspecto sustancial.

37 ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS. Segun el leal saber ¥
entender de los FIDEICOMITENTES, no estan pendientes, ni existe amenaza de
litigios, investigaciones, acciones legales o de procesos, incluyendo reclamos
ambientales, por parte de o ente las autoridades judiciales, administrativas,
arbitrales o agencia gubernamental, que afecten el desarrollo del presente Contrato
(i) Que busquen restringir o prohibir la realizacion de las operaciones propias del
objeto social; (i) Que impongan alguna limitacion sustancial o que resulte en una
demora considerable en la capacidad de los FIDEICOMITENTES de ejecutar el
Contrato: o (iii) Que pretendan afectar la naturaleza legal, validez o exigibilidad de
cualquier obligacién del Contrato. Asi mismo, segun el leal saber y entender de los
FIDEICOMITENTES no estan pendientes ni existen amenazas algunas de litigio,
investigacion, accion legal o proceso por parte de las autoridades judiciales,
administrativas, arbitrales o agencia gubernamental, que afecten el desarrollo del

presente Contrato.

38 CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS. A la fecha, LOS FIDEICOMITENTES declaran
que estdn cumpliendo a cabalidad la totalidad de los contratos, obligaciones,
acuerdos y otros documentos que los obliguen o que vinculen sus bienes.

39 IMPUESTOS. LOS FIDEICOMITENTES han presentado o han dispuesto que se

resenten, las declaraciones de renta que segun el leal saber y entender de los

FIDEICOMITENTES se deben presentar, y ha pagado la totalidad de impuestos, o

ha celebrado acuerdos para el pago de los mismos que estaban vencidos o er‘an
pagaderos sobre dichos ingresos, o sobre cualesquiera liquidaciones efectuadas

su contra o cualquiera de sus bienes y todos los demas impuestos tas:;

Linea de Servicio al Cliente : Bogota al 3485400, opcién 2 y & nivel nacional al 018000526030

y/o al comeo electrdnico at
Defensor del Consumidor Financiero: Alvaro Rodriguez Pérez. Calllaa :z:‘noﬁg:b?g;la@sﬁd;bogaa e
Fis03, Bogotd D.C -

PBX: 3320101, Fax: 34
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3.10. CAMBIOS F

3.11. EL FIDEICOMITENTE

privadas, cualquiera sea su causa, efecto, objeto, indole, naturaleza,
las cosas, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obligan de
Incondicional, irrevocable y ala orden de LA FIDUCIARIA a cancelar el va
respectivas contingencias y condenas, asi como las agencias en derecho y
costas del proceso, honorarios de abogados y arbitros asi como cualquier ga
que deba incurrirse con ocasion de dichas acciones, dentro de los diez (10) dias
habiles siguientes a la recepcion del requerimiento efectuado por LA FIDUCIARIA _
en tal sentido al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y una vez dichas condenas

se encuentren en firmes y debidamente ejecutoriadas. En defecto de lo anterior,
autoriza a LA FIDUCIARIA a deducir de los recursos del FIDEICOMISO, los
recursos correspondientes a los costos en que incurra por los conceptos

mencionados y a cubrir las respectivas erogaciones.

3.12. La FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISO tendran responsabilidad sobre las
construcciones y demas obras que se realicen en EL INMUEBLE, sobrg la
estabilidad del PROYECTO, la calidad del mismo, los plazos d_e en.tre_ga.'el precio y
demas obligaciones relacionadas con las unidades a construir, ni ningin aspecto

i ’ ' ' ' indole constructiva, siendo
chico, arquitectonico, constructivo o de cualquier otra
;éstas respgnsabilidades exclusivas del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. En

ili inici der la construccion
ia, la responsabilidad de iniciar, adelantar, o suspen
gg? s:;LCl)e‘?EICTO & pcorresponde al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y en

relacion con ella la FIDUCIARIA no asume responsabilidad alguna.

3 1 3485400, opelén 2 y a nivel nacional al 018000626030
Linea de Servicio al Cliente : Bogota a : _ 00
b e . 147 BReh R O E

6 Defensor del Consumidor Financiero; Alvaro "“”m?%ﬁ?. Bax: 3400383 Colular: 81 ;::10:
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3.13. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR asumira de manera plena y exclusiva toda
la responsabilidad derivada de la construccion del PROYECTO, tanto frente a la
FIDUCIARIA como ante LOS COMPRADORES, especialimente por lo que se refiere
al cabal cumplimiento de todas aquellas obligaciones que, como gerente,
comercializador y aportante de acuerdo con la Ley debe asumir. De lo anterior, se
dejara constancia en los Contratos de Promesas de Compraventas y en las Escritura
Publicas mediante las cuales se perfeccione los respectivos contratos de
compraventa prometidos. De igual manera, EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR respondera ante la FIDUCIARIA y los COMPRADORES por los
tramites y demas funciones que hayan asumido en virtud del presente CONTRATO.

3.14. Para todos los efectos legales, toda vez que en el presente contrato mas de una
persona natural o juridica ostenta la calidad de fideicomitente, y se haga necesario
tomar alguna decision que no cuente con la respectiva instruccion previa del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, debido a que es el encargado de impartir las
instrucciones relativas al desarrollo del PROYECTO, su ejecucion y aspectos
técnicos gue se requieran para ello, en lo no regulado en el presente contrato, se
aplicaran las normas previstas para convocatoria de Sociedades Anonimas y
quorum decisorio previsto en los articulos 424 del Cédigo de Comercio y en el
articulo 68 de la Ley 222 de 1995, teniendo en cuenta que la convocatoria se
efectuara por la FIDUCIARIA mediante comunicacién escrita a las direcciones
registradas en la FIDUCIARIA, conforme a este contrato, por LOS
FIDEICOMITENTES. El quérum deliberatorio estard conformado por un numero
plural de Fideicomitentes y/o Beneficiarios que represente la mitad mas uno de los
derechos fiduciarios.

CUARTA. FINALIDAD Y OBJETO DEL CONTRATO, TRANSFERENCIA DE BIENES A
LA FIDUCIARIA, EL FIDEICOMISO.

4.1. OBJETO. El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, tiene por objeto
constituir un PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO ALTOS DEL
POBLADO - FIDUBOGOTA afecto a las siguientes finalidades, en desarrollo de las
cuales LA FIDUCIARIA debera cumplir su gestion:

A. Recibir y administrar el INMUEBLE junto con los demas activos aportados por
LOS FIDEICOMITENTES, y permitir y facilitar el desarrollo del PROYECTO. 3

B. La FIDUCIARIA entregara a titulo de comodato precario el INMUEBLE a EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. La FIDUCIARIA no tendra responsabilidad
alguna por fa gestién de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, en razén de la
tenencia que ejerza sobre el bien inmueble fideicomitido, ;

C. Poseer, tener y administrar recursos dinerarios que reciba:

L&mdos-meloucuonu.-mdmu:u.mzyunwmdmummmam
g hd g @ i m. m‘
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) De los COMPR
ADORE :
desde el mome S por los aportes que hagan con recursos propios

nto de las s
PRIVADO Dichos recursos :mraclones de las UNIDADES DE DOMINIO

b) PD:T|R|N0NI0 AUTONOMO. @ tendrdn en la contabilidad como pasivos del
Dichos erédrgﬁ iy Sonwate ol FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR
AUT ONOWWHO. nAran en la contabllidad como pasivo del PATRIMONIO

C) De los desembolsos de los créditos indivi
S tos individuales que a los COMP
les otorgue EL FINANCIADOR DE LARGO PLAZO i

d) De los que a titulo de aportes hagan LOS FIDEICOMITENTES.

D. Transferir las unidades privadas del PROYECTO de conformidad con los
contratos que se suscriban con los respectivos COMPRADORES.

E. Atender el servicio de la deuda adquirida por el FIDEICOMISO con EL

FINANCIADOR, con los recursos del presente PATRIMONIO AUTONOMO, si

los hubiere, en las condiciones que se acordaren con el respectivo
FINANCIADOR.

F. Realizar periddicamente los desembolsos para el desarrollo del PROYECTO, a

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, los cuales se contabllizaran en el
FIDEICOMISO como un anticipo.

G. Entregar lo que corresponda a la restitucion en los términos contemplados en la
clausula 4.12 siguiente y posteriormente entregar a los BENEFICIARIOS lo que
corresponda a su BENEFICIO, segun lo que se pacta para ese efecto en este

Contrato, siempre y cuando existan recursos en el PATRIMONIO AUTONOMO.

PARAGRAFO PRIMERO. LA FIDUCIARIA en virtud del presente Contrato, en ningun
momento asume obligaciones derivadas de la construccién, promocion, gerencia, venta,
veeduria y desarrolio del PROYECTO.

PARAGRAFO SEGUNDO. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR hace expresa su
intencion de llevar por su exclusiva cuenta y riesgo y con total autonomia administrativa,
técnica y financiera en el inmueble fideicomitido el PROYECTO.

PARAGRAFO TERCERO. En desarrollo del objeto del presente Contrata, LA FIDUCIARIA
podra realizar los actos de disposicion y administracion de los bienes que conforman el
PATRIMONIO AUTONOMO, necesarios para el cumplimiento del mismo, quedando

i facultada para la realizacion de todo acto o contrato necesario para lograr la
maidadprwists.siempmbnjolapmmisademspotarlosdemd\osdeLos
FIDEICOMITENTES.

PARAGRAFO CUARTO. LA FIDUCIARIA podré oponerse al ingreso, registro, desi

ylo expedicién de certificado alguno a favor de terceros, lldmense entre
. ionistas, cesionarios de beneficio, beneficiarios, acreedores beneficiarios o

inversionistas
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peneficiarios de area, d POr instrycei

CONSTRUCTOR, vincularse al FIDEICOMISO en cualqyigrg deorasdgmeDE'%MITENTE
S Mencionadas.

PARAGRAFO QUINTO. LA FIDUCIARIA se reserya ]

las operaciones qué pretendan ingresar terceros al FIpE| com! ;gerlﬁcar la legalidad de

formas mencionadas en el paragrafo anterior, asi como I phocede en CQalquigra de las

recursos. ncia y origen licito de los

la facultad ¢

PARAGRAFO SEXTO. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCT |
FIDUCIARIA, todos los sopprtes 0 documentos propios o de (I?: tseerc?s.abrl'g&I Giatbon
los Paragrafos Cuarto y Quinto anteriores, que LA FIDU s mers et

Cl ici
ejercer las facultades a que se refieren dichos Paragrafos. S godle paraeciosice

PARAGRAFO SEPTIMO. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR mediante Ia suscripcién

del presente documento dec_tara que se hace responsable ante los COMPRADORES del
cumplimiento de la normatividad vigente sobre la venta y promocién de inmuebles
destinados a vivienda, en los términos establecidos en la Circular Externa 006 de 2.012 de
la Superintendencia de Industria y Comercio. Teniendo en cuenta que LA FIDUCIARIA no

es ni consgructo_r. ni promotor, ni comercializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios,
no validara los lineamientos sefialados en dicha Circular.

PARAGRAFO OCTAVO. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR mediante la suscripcion
del presente documento se obliga a suministrar alos COMPRADORES informacién clara,
veraz, suficiente, oportuna, verificable, comprensible, precisa e idonea sobre las calidades,
areas, acabados y especificaciones de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO, en los
términos establecidos en la Ley 1.480 de 2011 - Estatuto del Consumidor. Asi mismo, se
obliga a cumplir cada uno de los preceptos sefalados en dicha Ley, reconociendo en todo
caso que LA FIDUCIARIA no respondera por tales conceptos,, teniendo en cuenta que LA
FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promotor, ni comercializador, ni interventor de
proyectos inmobiliarios.

PARAGRAFO NOVENO. Las partes conoceny aceptan que quien fija y negocia los valores
para la enajenacion de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO resultantes dgl
PROYECTO, es EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR con cada COMPRADOR, sin
intervencion alguna de la FIDUCIARIA ni del FIDEICOMISO, por tanto, EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, exonera de toda responsabilidad a lav FIDU_CIARIA y
al PATRIMONIO AUTONOMO, por la determinacion de! valpr Qe Ias enajenaciones que
celebre el FIDEICOMISO, en su calidad de tradente propietario fiduciario.

PARAGRAFO DECIMO. Que la finalidad del presente Contrato es instrumentar un
esquema fiduciario con el fin de desarrollar el PROYECTO y permitir al FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR egjecutar un Proyecto de Vivienda de Interés Soclal de acuerdo con los
Literales b y ¢ del articulo 58 de la Ley 388 Fie 1,997, Numeral 4 del articulo 235-2 del
Estatuto Tributario, los decretos reglamentarios y demas normas concordantes que lo
sustituyan o modifiquen, por lo tanto, las partes declaran que la finalidad exclusiva del

Linea de Servicio al Cliente : Bogota al 3485400, opcion 2y a nivel nacional al 018000526030
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4.3.

inmobiliaria No
lo transferira el FIDEICOMITE Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de ibague,

350-94205 qe |a

NTE APORTANTE, dentro de los treinta (30) dias

contrato siempre y cuando se allegue el estudio de
pto favorable respecto del INMUEBLE.

siguientes a la firma del presente
titulos, en el que conste conce

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR transferira al FIDEICOMISO |a suma de Un

millén de pesos moneda corriente ($1.000.000) dentro de los quince (15) dias siguientes
a la firma del presente contrato.

PARAGRAFO. VALOR DEL INMUEBLE. EL INMUEBLE se aportara al PATRIMONIO

AUTONOMO por un valor de CINCO MIL MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
($5.000.000.000.00).

44 SANEAMIENTO Y LIBERTAD DE USO Y APROVECHAMIENTO DEL BIEN. LOS

(@) y/o al cormeo electrdnico atencion,
R.f @ Defensor del Conwurmidor Financero: Alvaro Rodigues Pyree. Cale 30 No. 747, Bisa 5, oo b

FIDEICOMITENTES declaran que el bien inmueble que sera transferido al patrimonio
auténomo para desarrollo del PROYECTO, se encuentra libre de limitaciones al dominio
salvo lo regulado en el paragrafo siguiente; y se comprometen en forma irrevocable a
salir al saneamiento por vicios de eviccion y redhibitorios acuerdo con la Ley, teniendo
en cuenta que estara destinado al desarrollo de un Proyecto de Construccion
Inmobiliario en los términos y condiciones previstos en el CONTRATO DE FIDUCIA
que consta en este documento, obligacion que adquiere no sélo para con LA
FIDUCIARIA sino también para con los terceros a quienes el PATRIMONIO
AUTONOMO transfiera bienes en cumplimiento del presente Contrato, saneamiento
éste que constara en las Promesas de Compraventa que suscribira EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR con los COMPRADORES de unidades
inmobiliarias y en los Contratos de Compraventa que suscribiran LA FIDUCIARIA, EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en nombre propio y en nombre y por cuenta del
FIDEICOMITENTE APORTANTE y los COMPRADORES de unidades inmobiliarias, de
acuerdo con lo establecido en el presente Contrato. LOS FIDEICOMITENTES saldran
al saneamiento respecto del INMUEBLE sobre el que se desarrollara el PROYECTO y
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR saldra al saneamiento respecto de las
unidades resultantes del mismo.

PARAGRAFO: En la anotacién No. 1 del certificado de tradicion del INMUEBLE,
se encuentra registrada una servidumbre de agua constituida por Alejandro Diaz
rubio a favor de Francisco Gonzalez Torres, por medio de la escritura publica
No. 232 el 8 de febrero de 1947 de la Notaria 1 de Ibagué. A su vez en la misma
anotacién existe registrada una servidumbre de agua constituida por Alejandro
Diaz rubio a favor de Aguas de Combeima Ltda, por medio de la escritura pablica
No. 1061 el 19 de julio de 1963 de la Notaria 2 de Ibagué.
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. No. 2 del certificado de tradicion del INMUEBLE, se encu
Enla a%‘:icr:gnsewi dumbre de agua .constltmda por Francisco Gonzalez To
;efg;:g?de Benjamin Rocha, p103 m]?gdloudée la escritura pablica No. 269 del 17 de

48 de la Notaria 1 de 1bague.
marr:: pde?:t ; gLOS FmelcomTENTES declaran que las servidumbres anteriores
no afectan la ejecucion del objeto del presente contrato, y EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR declara que las mismas no afectan de manera alguna el
desarrollo del PROYECTO, en todo caso de obligan responder por cualquier

situacion derivada de ello.

£STUDIO DE TITULOS. Previamente a la constitucién del presente FIDEICOMISO, se
adelanté un estudio juridico de titulos debidamente aprobados por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, tomando como base los documentos que
acreditan la propiedad y preexistencia de los bienes, documentos estos que reposan en
custodia en LA FIDUCIARIA y que podran ser exhibidos cuando ello sea necesario o
requerido por alguna otra de las partes en este acuerdo, o por una autoridad

competente.

45

46 COMODATO. LA FIDUCIARIA con la celebracién del presente contrato entrega a EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en comodato a titulo precario el inmueble
fideicomitido. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR tendran respecto de los bienes
entregados en comodato las obligaciones sefialadas en los articulos 2.203 y siguientes
del Codigo Civil. En razén a la causa del presente Contrato, y para los efectos del
articulo 2.216 del Codigo Civil, LA FIDUCIARIA no indemnizara por las expensas que
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR hagan para la conservacién o mejoramiento
del inmueble fideicomitido.

PARAGRAFO PRIMERO. DURACION DEL CONTRATO DE COMODATO. El contrato
de comodato, tendré una duracién maxima igual a la duracion del presente CONTRATO
DE FIDUCIA MERCANTIL, sin embargo, LA FIDUCIARIA podra dar por terminado el
comodato en cualquier tiempo avisando por escrito a EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR con ocho (8) dias calendario de anticipacién, fecha en la cual EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR deber4 restituir los INMUEBLES.

PARAGRAFO SEGUNDO. PROHIBICION DE CESION DEL CONTRATO DE

COMODATO. Se prohibe expresamente a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
ceder el contrato de comodato.

4.7. La contabilizacién de la construccién se realizara mediante la legalizacion de anticipos,

para lo cual ser4 necesario que la informacion respectiva este suscrita por el

Represertante Legal y el Revisor Fiscal o t
CONSTRUCTOR. contador de EL FIDEICOMITENTE

4.8. VALOR DEL PATRIMONIO AUTONOMO.

K@ Linea de Servicio al Cliente : Bogota al 3485400, opcion 2 y a nivel nacional al 018000526030
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PATRIMONIO AUTONOMO, se tendra en cuenta
ectos a él, la legalizacién de los anticipos de las
L FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR a LA
uscrita por su Representante Legal y su Revisor
lo afecten, cuando ello llegare a ocurrir, en el marco
e imperativo cumplimiento.

E; LAh FIDUCIARIA llega a enterarse o tener conocimiento, por cualquier medio, de un
Cho que afecte, altere, pueda o haya podido disminuir el monto de los bienes gque
conforman el PATRIMONIO AUTONOMO, deberén tomar las medidas necesarias

tendientes a hacerlo menos gravoso, para lo cual debera colaborar EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

Todos los costos y gastos de las medidas necesarias tendientes a hacer menos gravoso el
hecho que afecte negativamente el valor del FIDEICOMISO, seran cargados al

PROYECTO, y podran ser descontados de los activos liquidos que estén afectos al
FIDEICOMISO.

PARAGRAFO: El reporte de costos antes citado, sera el soporte a fin de llevar la
contabilidad del presente negocio fiduciario.

49 INCREMENTOS EN EL PATRIMONIO AUTONOMO.

El activo del FIDEICOMISO se incrementara con los dineros y aportes de la construccion

necesarios para lograr la culminacién de la promocion, construccion y venta del
PROYECTO.

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR queda obligado a transferir los recursos
necesarios para desarrollar el objeto del presente Contrato, dentro de los diez (10) dias
habiles siguientes a la fecha en que reciba la solicitud de LA FIDUCIARIA. Los rendimientos

que generen los bienes, cuando ellos se produzcan, ingresaran al FIDEICOMISO y se
destinaran para el cumplimiento de su fin.

4.10. DESEMBOLSOS CON CARGO A RECURSOS DEL FIDEICOMISO.

Con cargo a los recursos del PATRIMONIO AUTONOMO, LA FIDUCIARIA debera
desembolsar, los recursos a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR necesarios para la
construccion y el desarrollo del PROYECTO, de acuerdo con las in

struccione i
en el presente Contrato, con destino a las siguientes partidas: o Soeaniday

4.10.1. Todos los costos directos e indirectos, COMISION FID
impuestos, tasas, contribuciones, servicio de la deuda adl;ﬁilrﬁ:lzl:érgaglt(:lsésdere(:hos'
PROYECTO, contribuciones asi como los pagos, inversiones y gasto grrollo el
indirectos que se originen o se efectuen en desarrolio del presente Cont S directos o
los costos de comercializacion y de construccion, entre ellos, a titulo de rato, incluidos
de materiales de construccion, servicios profesionales relaci'onados cone}jae ?ggépﬂg_gs

raciéon
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Y ejecucié : o : |
; haBie Iugnagel PROYECTO, peritos, publicidad, promocién, seguros, etc., si a ello
10.2. la:s‘ &as}os nec;o:aﬁos para la administracién, recuperacién, recaudo, manienimiep;z
. defensa del PATRIM | a e
del FIDEICOMIST RIMONIO AUTONOMO y en general para la ejecuci
4.10.3. Las devoluciones que soliciten COMPRADORES a través de EL FIDEICOMITENTE
QONSTRUCTOR, conforme lo acordado con éstos en los respectivos negocios de
vinculacién a las unidades inmobiliarias.
4.11. PRELACION DE PAGOS.

Con los recursos del PATRIMONIO AUTONOMO, LA
FIDUCIARIA efectuara pagos y desembolsos, con la siguiente prelacién:
411.1.

COMISIONES de LA FIDUCIARIA.
4.11.2.

Los gastos y costos directos o indirectos necesarios para la comercializacion,
construccion y ventas del PROYECTO.

4.11.3.  Restitucién por el aporte del INMUEBLE al FIDEICOMITENTE APORTANTE.
4.11.4. Obligaciones a favor del FINANCIADOR.

4.11.5. Desistimiento de ventas a los COMPRADORES.

411

6. BENEFICIOS y UTILIDADES del PROYECTO a favor de LOS FIDEICOMITENTES.

412. RESTITUCION POR EL APORTE DEL INMUEBLE AL PATRIMONIO AUTONOMO Y
BENEFICIOS.

FUENTE DEL DERECHO DEL BENEFICIARIO. A cambio del aporte a TITULO_ DE
FIDUCIA MERCANTIL de los bienes mencionados en el presente Contrato, se adquieren
los derechos patrimoniales que surgen de este CONTRATO DE FIDUCIA MERL_':AN_TIL.
denominados derechos fiduciarios, los cualgs. de acuerdo con su naturaleza, no |mphpan
el retorno de una suma fija o determinada, sino el derecho a recibir los bienes y beneficios,

sin perjuicio de las reglas sefaladas en el presente Contrato que se exponen a
continuacion.

412 1. RESTITUCION POR EL APORTE DEL INMUEBLE AL PATRIMONIO AUTONOMO.

La restitucion del aporte efectuado por EL FIDEICOMITENTE APORTANTE
corresponde al valor del aporte del INMUEBLE al FIDEICOMISO, dicha restitucién se
efectuara, de la siguiente manera:

| Por el valor de cuatrocientos cuarenta y ocho millones de pesos ($448.000.000),

" ge restituira con UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO, del PROYECTO ALTOS DEL
POBLADO, inmuebles que seran entregados ~por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR en obra gris, con un {area construida aproximada de cincuenta y
cuatro metros cuadrados (54 m2) y de cincuenta y ocho metros cuadrados (58 m2),
con un precio por cada unidad inmobiliaria de ciento doce millones de pesos
moneda corriente ($ 112.000.000), siempre y cuand

o EL FID
CONSTRUCTOR desarrolle el PROYECTO. EICOMITENTE
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ris, Eo3nltt::céados en el p_iso quince (15), cuya descripcion
habitacién & de una 1rea construida de cincuenta y cuatro (54) M2
ders auxiliar con espacio (1) alcoba principal con bafio privado, una

pas., (descripci ony lin Para closet, sala comedor con balcén, cocina, zona

COmPFaVenta)‘ deros generales se describiran en la escritura publica de

a :
prommadamente, Consta

2.  APARTA
MENTO 1406 TORRE 3 ubicados en el piso catorce (14) cuya descripcién

es: Aparta :

aprox?mad:;ntcl en obra gris, con un 4rea construida de cincuenta y cuatro (54) M2

habitacién S i aengty de una (1) alcoba principal con bafio privado, una
auxiliar con espacio para closet, sala comedor con balcén, cocina, zona

de ropas., (descripci i bl . ;
o pcion y linderos generales se descri 1bl
compraventa). g describiran en la escritura publica de

3. APARTA'MENTO 1307 TORRE 3 ubicados en el piso trece (13) cuya
descripcion es: Apartamento en obra gris, con un area construida de cincuenta y
oqho (58) M2 aproximadamente, consta de una (1) alcoba principal con bafio
privado, dos (2) habitaciones auxiliares con espacio para closet, sala comedor con
balcon, cocina, zona de ropas., (descripcion y linderos generales se
describiran en la escritura publica de compraventa).

4. APARTAMENTO 1306 TORRE 3 ubicados en el piso trece (13) cuya
descripcion es: Apartamento en obra gris, con un area construida de
cincuenta y cuatro (54) M2 aproximadamente, consta de una (1) alcoba
principal con bafio privado, una habitacion auxiliar con espacio para closet,
sala comedor con balcén, cocina, zona de ropas., (descripcion y linderos
generales se describiran en la escritura publica de compraventa).

|I. El saldo restante serd girado a titulo de restitucién siempre y cuando existan
recursos en el FIDEICOMISO y el flujo de caja del PROYECTO lo permita, mediando
para el efecto la instruccién del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR:

1. La suma de SEISCIENTOS MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($
600.000.000), el dia primero (01) de julio de dos mil veintiuno (2021)

2. La suma de DOS MIL MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($
2.000.000.000), el diaeintiocho (28) de enero de dos mil veintidés (2022).

3 Lasuma de MIL QUINIENTOS MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
($ 1.500.000.000), el dia nueve (9) de junio de dos mil veintidos (2022).

4. La suma de CUATROCIENTOS CINCUENTA Y DOS MILLONES DE PESOS
($ 452.000.000), el dia catorce (14) de diciembre de dos mil veintidés (2022).
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PARAGRAFO: En caso de fallecimie

A s nto del FIDEICO PORTANT

bien o recursos objeto de restitucion quedaran congelrd':sE '::Ei;;ir nRoer mﬁr:i
L] n

disponer, hasta tanto se lleve a cab
. ) o el res ' .
asignados a los herederos que Gorrespondanpe, ctivo proceso de sucesién y sean

4122 UTILIDADES. LA FIDUCIARIA entregara al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

los excedentes o0 bienes que quedaren des
pueés de pagados
PATRIMONIO AUTONOMO la totalidad de los gasto: ygcostoscggi E?!E)?(CEE:STOS e

QUINTA. OBLIGACIONES QUE SURGEN PARA LA
DESARROLLO DE ESTE CONTRATO. S PARTES EN RELACION CON EL

51 OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA FINANCIACION DEL PROYECTO.

51.1. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a suministrar todos los recursos
necesarios para que el PATRIMONIO AUTONOMO pueda cumplir con las
prestaciones que se prevén como actos o contratos de cumplimiento de |a finalidad

de este Contrato, siempre y cuando no existan recursos liquidos en el
FIDEICOMISO.

512 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a garantizar personaimente los
créditos que se obtengan por el FIDEICOMISO para financiar la construccion del
PROYECTO, sin perjuicio de la garantia real prevista en el presente Contrato.

51.3. E>L FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a cubrir las insuficiencias de
fondos del PATRIMONIO AUTONOMO para la normal atencion del servicio de la
deuda y el desarrollo del PROYECTO, aportando los recursos adicionales, que

sean regueridos con por lo menos diez (10) dias habiles de anterioridad por LA
FIDUCIARIA, y en todo caso, dentro del dia habil anterior al respectivo vencimiento.

51.4. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR informara a LA FIDUCIARIA, dentro de
los cinco (5) dias habiles siguientes a la ocurrencia de eventos que puedan afectar

el pago del servicio de la deuda en favor del FINANCIADOR vy el desarrollo del
PROYECTO, situacion que LA FIDUCIARIA debera informar mediante

comunicaciéon formal en un término no superior a dos (2) dias habiles al
FINANCIADOR.

5.1.5. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, con cargo al PROYECTO, asegurara la
construccion total del PROYECTO, asumiendo el riesgo de su terminaciéon
aportando los recursos necesarios para que se logre dicha terminacién. '

5 1.6, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR autoriza que los activos inmuebl
encuentran en el FIDECOMISO, se destinen a garantizar créditos que se ?:qqulil:rzi
para la ejecucion del PROYECTO bajo las condiciones establecidas en el presente

Contrato.
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EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR debe remitir mensualmente en |os
formatos establecidos por la FIDUCIARIA el detalle por tercero de las
subrogaciones y demas conceptos que afecten el valor de la deuda acomparados

de los respectivos extractos de la obligacion financiera. En el evento en que Ia
adquisicion de los inmuebles individuales se efectue sin financiacion del

FINANCIADOR DE LARGO PLAZO, |a parte correspondiente al valor de |a prorrata
del inmueble a transferir en favor del COM PRADOR, debera abonarse por parte de
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR al crédito que aquel adquirié con el
EINANCIADOR, el mismo dia de la firma de la escritura piblica de
transferencia a titulo de compraventa en favor del COMPRADOR.

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR tendra expresamente prohibido recibir
directamente los recursos de los COMPRADORES relacionadas con la adquisicién
de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO. Estos recursos deberan ser
consignados en la cuenta recaudadora administrada por el presente PATRIMONIO

AUTONOMO.

519 OBLIGACION PRINCIPAL. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR tiene, sin

52

5.2.1.

D

2)

3)

4

3)

6)

@)
GOt
=

perjuicio de otras que se indican en este documento, la obligacidn de ejecutar
directamente todo el desarrollo técnico, de disefio y construccion del PROYECTO,
entregando los inmuebles con el adelantamiento de todos los tramites pertinentes
a la debida conexién de servicios publicos ante las empresas respectivas; asi
mismo debe adelantar la gestién de promocion, comercializacion y venta de las
unidades inmobiliarias construidas en desarrollo del PROYECTO.

OTRAS OBLIGACIONES A CARGO DE EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
COMO CONSTRUCTOR.

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR actuard como constructor de este
PROYECTO, bajo las reglas que se indican a continuacion:

Construir las unidades inmobiliarias y zonas comunes dentro del plazo necesaro
para cumplir con las obligaciones de entrega adquiridas con los COMPRADORES
y de acuerdo con las especificaciones técnicas previamente acordadas con astos.
Tramitar y obtener la prestacién de los servicios publicos.
Dirigir la obra que comprende las funciones directiva y a
construccion, dentro del contexto de este Contrato.
Cumplir con la totalidad de las obligaciones legales deriva
laborales que tenga con sus propios trabajadores,
5:0'29@' en nombre propio, la totalidad de los e
sarios para la construccién. g
Contratar en nombre propio, iglnptaarsonal que sea necesario para la bqggzr?saffgg
de la obra y pagar los salarios y prestaciones sociales de €808 UabaL fs o
contratos laborales se celebraran entre EL FIDEICOMITENTE coboral entre LA
el personal que sea necesario. No existe ninguna relacKS:d Ii,m...mammso
a nivaln
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FIDUCIARIA Y los trabajadores contratados por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR. ' |

5 Coordinary explicar los planos y especificaciones al personal técnico, operarios ¥
contratantes O subcontratistas.

g Adelantar |as reparacionqs que lqs COMPRADORES de los inmuebles resultantes
del PROYECTO inmobiliario soliciten en el plazo pactado con ellos, acordados
previamente con EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

9y Procurar con la mayor diligencia posible el cumplimiento de los presupuestos y el
adelantamiento de la obra para obtener el mayor beneficio y eficiencia.

10 Informar a LA FIDUCIARIA el valor de la inversion en las obras que se hayan
adelantado, con el fin de que LA FIDUCIARIA tomando como base este valor
actualice el valor del FIDEICOMISO.

11y Garantizar a LA FIDUCIARIA y a los COMPRADORES, |a estabilidad de la obra,
de acuerdo con las normas legales,

Responder ante el FIDEICOMISO y/o los COMPRADORES por los dafios que se

causen por el retardo injustificado de las obras o como consecuencia de éstas.

Recibir a titulo de comodato precario el bien inmueble fideicomitido, para el

desarrollo del PROYECTO y cumplir con las obligaciones que tiene como
comodatario.

Pedir autorizacion a EL FINANCIADOR para la solicitud de créditos a largo plazo.

12)

13)

14

—

5.2.2. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a realizar todas |las gestiones y

obtener todos los permisos, licencias y autorizaciones necesarias para desarrollar
el PROYECTO. No seréa responsabilidad y obligacion de LA FIDUCIARIA suscribir
como titular las Licencias de Urbanizacion, Parcelacion, Subdivision y Construccion
y las demas que se requieran para desarrollar el PROYECTO, las mismas seran
solicitadas de manera directa por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, en

virtud de lo previsto en el Decreto 1.077 de 2.015 y las normas que lo modifiquen o
adicionen.

52.3. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a enviar mensualmente un acta
de avance de obra a la FIDUCIARIA y a EL FINANCIADOR.

52.4 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a llevar de manera clara,

ordenada y concertada con LA FIDUCIARIA, los soportes y documentos base de
la contabilidad.

52.5. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a entregar toda la informacion
técnica, contable y financiera relacionada con el PROYECTO, cuando se le solicite.

526 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a asesorar a los
COMPRADORES, en el tramite de su crédito individual y adelantar el analisis de la
capacidad financiera de |os COMPRADORES que adquieren las UNIDADES DE

| DOMINIO PRIVADO, debiendo solicitar la correspondiente informacion al operador
E de datos o informacién, estudiar los estados financieros de los COMPRADORES y
revisar los ingresos por millon de cada uno de estos, sin perjuicio de otras
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diligencias que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR considere necesarias para
este fin.

5.2.7. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a indicar a los COMPRADORES

que requieran crédito la obligacion de que este sea desembolsado directamente en
\a cuenta del recaudo del presente PATRIMONIO AUTONOMO.

5.2.8. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a llevar el control y hacer
seguimiento a la cartera de ventas, y gestionar su cobro extrajudicial y judicial. con
cargo a los recursos del FIDEICOMISO.

5.2.9. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a efectuar el sequimiento de los
desembolsos de créditos del FINANCIADOR y de las cuotas por pagar, y |a gestién
necesaria para que sean desembolsados oportunamente, segun el presupuesto de
inversiones del PROYECTO.

5.2.10.EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a contratar el personal que sea
necesario para esta gestion de promocion y venta. Los contratos laborales se
celebraran entre EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Yy el personal que sea
necesario. No existe ninguna relacién laboral entre LA FIDUCIARIA y los
trabajadores contratados por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

5.2.11.EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a llevar la contabilidad y el
control presupuestal de las obras relacionadas con el PROYECTO.

5.2.12. Todo desembolso solicitado a LA FIDUCIARIA debe llevar como minimo la ﬁrmg
del Representante Legal de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR la cual debera
ser enviada a LA FIDUCIARIA mediante comunicacién escrita.

5.213.EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR queda obligado a adelantar todos los
tramites relacionados con el desarrollo, registro y demas actuaciones necesarias
para que el PROYECTO cuente con el respectivo Reglamento de Propiedad
Horizontal. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a ejercer por si o por
interpuesta persona la Administracion Provisional del PROYECTO en los términos
de la Ley 675 de 2.001.

5.2.14.EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR suscribira directamente 1as Prom\?:_eés:r cée

Compraventa de las unidades inmobilarias que se desarrollen en el PR? b

de las cuales deberan remitir una relacion a LA FIDUCIAR:: Bﬂa :do gsta Ig

establecido y mantendran copia a disposicion de LA FIDUCIAR clgborados :

requiera. Los formatos de Promesas de Compraventa deben ser 9-a a robacFi?

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y deben contar con (@ Fev® 8ET8756

de LA FIDUCIARIA, e incluir unas clausulas qUGTR'R Tg o F?DUCI A

COMPRADORES conocen los términos del presente co EL FIDEICOMITENTE

otra que haga referencia al saneamiento @ cargo daL arrolla el PROYECTO
COMERCIALIZADOR respecto del INMUEBLE donde se des
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a cargo de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTO ,
geeuuantas del mismo, y otra que indique queR éﬁspgf&lgg unidades
CONSTRUCTOR ostentan |a calidad de enajenadores de vivienda, en | MI'TENTE
de la Ley 1796 d'e 2.016 y por tanto asumira todas las obligacionleisndo?? terminos
dicha calidad, asi como las obligaciones del amparo patrimonial establ:gi\ézcsia‘:ncﬁ

misma.

572 15 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR suscribira di
cuenta del EL FlpEICOMITENTE COMER%?KE%%@&B yjir;tr;ombre 4
FIDUCIARIA, las Escrituras de Compraventa de las unidades inmobiliariazon ~
gisrigrrollen en el PROYECTO para efectos de cumplir con las obligaciones qﬁe g
riven de la construccion del mismo y responder por los vicios. Los form tq : -
minutas de Compraventa deben ser elaborados por EL FIDEICOI':I'?;NiE
ggNS‘IFRUCTOR y aprobados previamente por LA FIDUCIARIA, debiendo incluir
cou'ﬁ ;:198 lgdéq:ienquuglfsycgmlP‘RA[lJORES :onocen los términos del presente
, clausula que haga referencia al sa '
zz;g;e del dFIDEICOM‘IITENTE COMERCIALIZAI?OR respecto del n&ar:ﬂnl;e;éoLé
respects: . :s;rsro'lklj?1 igggeRSO;:ECl;fOty adEIL FI_DEICOMITENTE CONSTRUCTOR
ultantes del mismo, y otra indi
F][?EICOMITENTE CONSTRUCTOR ostentan la ycalidadquc?emedrllz?:naqdu; Elle-:
vrw_enda, en los términos de la Ley 1796 de 2.016 y por tanto asumira todas las
obligaciones derivadas de dicha calidad, asi como las obligaciones del amparo

patrimonial establecidas en la misma

52 16.EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a realizar la facturacion de las
ventas del PROYECTO, mediante poder especial conferido por LA FIDUCIARIA

como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO, el cual se entiende otorgado con la
firma del presente documento. LA FIDUCIARIA procedera a suscribir las Escrituras
de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR la

de Compraventa cuando reciba

respectiva factura de venta. Para efectos de la facturacion, en cada factura se debe
colocar la siguiente inscripcion: “Facturacién por mandato de FIDUCIARIA
BOGOTA S.A. actuando como Vocera del FIDEICOMISO ALTOS DEL POBLADO
- FIDUBOGOTA S.A. identificado con NIT. 830.055.897-7. No efectuar Retencion
en la Fuente de acuerdo con lo establecido por el articulo 102 del Estatuto

Tributario”.

52 17.EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCT
PROYECTO 2 LA FIDUCIARIA, en el
cual debe estar firmado por €l Representante Legal
de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

ENTE CONSTRUCTOR se obliga a mantener a titufo de comodato
mueble fideicomitido, para el desarrollo del PROYECTO.

OR se obliga a transferir los costos del
formato que entregue LA FIDUCIARIA, el
y el Revisor Fiscal 0 Contador

; 5 2 18.EL FIDEICOMIT
precario el bien in

52.19.EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCT
de seguros

OR se obliga a constituir, con una compafia

validamente constituida en Colombia, autorizada por [a

unudomdm.mdmmmz,uwmnmm
fidu com
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Superintendencia Financiera y a favor del PATRIMONIO AUTONOMO, |as
siguientes pélizas de seguros, por los valores y condiciones aqui establecidas:
 POLIZA DE SEGUROS TODO RIESGO: Por el valor equivalente al cien por ciento
(100%) del valor de los costos directos de la obra, la cual deber e
durante todo el término de duraclon de la misma. Esta p6liza debe cubrir el riesgo
de responsabilidad civil extracontractual. La(s) pdliza(s) debera(n) encontrarse
constituida(s) a partir de la fecha de inicio de obra, fecha de inicio que constara en
|a respectiva acta de inicio y que debera ser informada por escrito por parte de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR a LA FIDUCIARIA dentro de (5) dias habiles
siguientes a la fecha del inicio de obra y remitida(s) junto con el recibo de pago para
la respectiva verificacion y validacion de la(s) misma(s) por parte de LA
FIDUCIARIA, para lo cual se tendra en cuenta: 1) Valor asegurado, 2) Recibo de
pago, 3) Vigencia de la poliza y 4) Beneficiario de la Pdliza. Frente a este ultimo
punto se tendra como beneficiario a LA FIDUCIARIA como vocera del
PATRIMONIO AUTONOMO. No obstante lo anterior, si los seguros solicitados por
EL FINANCIADOR coinciden con el seguro todo riesgo construccién, se tendra
como beneficiario del mismo a LA FIDUCIARIA como vocera del PATRIMONIO

AUTONOMO y al FINANCIADOR por el valor efectivamente desembolsado del
credito otorgado al FIDEICOMISO.

star vigente

5.2.20.En relacion con el impuesto de delineacion urbana, en el caso que aplique, el mismo
estara a cargo de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en los términos exigidos
por el ordenamiento juridico. Las consecuencias que se deriven de la declaracion

y €l pago errado seran asumidas directa y exclusivamente por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

5221.EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR realizara las entrevistas a los
COMPRADORES en los términos y condiciones establecidos en las normas que
regulan el Sistema de Administracion del Riesgo de Lavado de Activos y de la
Financiacion del Terrorismo — SARLAFT, para lo cual EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR emplearan funcionarios debidamente capacitados para realizar
dicha actividad, no obstante ser4 LA FIDUCIARIA la encargada de efectuar las
respectivas verificaciones en los listados de control de autoridades locales o

exiranjeras en materia de lavado de activos o financiacion del terrorismo, tales
como los listados de la OFAC o de las Naciones Unidas y demas.

5-2.22.En virtud de lo anterior, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a realizar

la custodia de los documentos que soporten la vinculacion de los COMPRADORES
por el término establecido en la normatividad vigente para la custodia de éste tipo
de documentos, incluyendo el formulario de vinculacién el cual estara a disposicion
de la FIDUCIARIA cuando lo requiera. Sin perjuicio de lo anterior, la FIDUCIARIA
conservara por cualquier medio procedente, los archivos de los documentos que

hagan parte del proceso de conocimiento del cliente segun lo establecido en el
ordenamiento juridico para el efecto.

Linea de Servicio al Clients - Bogota al 3485400, opcién 2 y a nivel nacional al 018000526030
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5.223.EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR informara a cada un
COMERADORES del PROYECTO el nimero de la cuenta re?:au%id;(r}as
admt_ntstrada por el presente PATRIMONIO AUTONOMO, en Ia cual deberan ser
consignados los recursos. Lo anterior en consideracién a que los
FIDEICOMITENTES no pueden recibir directamente los recursos de los
COMPRADORES, ni a través de sus representantes o agentes.

5.2.24 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR solicitarg y enviara a LA FIDUCIARIA los
documentos de conocimiento del cliente de cada uno de los COMPRADORES del
PROYECTO.

5225 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se compromete al buen uso de las claves
recibidas de LA FIDUCIARIA para consultar los movimientos del FIDEICOMISO y
exime de responsabilidad a LA FIDUCIARIA por el mal uso o problema que se
llegare a presentar con ocasién del acceso otorgado para dicha consulta.

5.2.26. Se entenderan como enajenador de vivienda, en los términos de la Ley 1796 de
2016 a2 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, quien asumira todas las
obligaciones derivadas de dicha calidad, asi como las obligaciones del amparo
patrimonial establecidas en la misma. Esta obligacion constara en las Escrituras
Publicas de Transferencia a TITULO DE COMPRAVENTA que se suscribiran con
los COMPRADORES.

5.2.27 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a protocolizar en la minuta de
Escritura Publica de Transferencia a TITULO DE COMPRAVENTA que se suscriba
con los COMPRADORES, la certificacion técnica de ocupacion de trata la Ley 1796
de 2.016, en el caso que aplique.

5.2.28.LOS FIDEICOMITENTES autorizan a LA FIDUCIARIA para efectuar el pago de la
retencion en la fuente causado por las utilidades del PROYECTO, en la medida en
que éstas se vayan liquidando (si es del caso) con los recursos del PATRIMONIO
AUTONOMO siempre y cuando existan recursos en el PATRIMONIQ AUTQNOMO
y el flujo de caja del PROYECTO lo permita; en caso contrario, seran L_OS
FIDEICOMITENTES quien se obliga a transferir dentro de los tres (3) dias habiles
siguientes a la solicitud de los mismos.

5.2.29.EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, se obliga a remitir a la FIDUCIARIA, lalu
informacién necesaria para realizar los registros contables cor_respondrente& as
como para el cumplimiento de entrega de la informacion establecida en los |n?rma_s
regulados en la Circular Bésica Juridica expedida por la Superintendencia

Financiera.

5.2.30.EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a presentar una certlﬂcacu‘::
semestral en la que indique que los recursos entregados en desarrollo del prersm:j :
contrato se destinaron al cumplimiento del objeto del presente contrato. En caelso -
que dicha obligacién no se cumpla en el término establecido, sera clausula

Unuﬁm.lcm:Baqoﬁdm.opddn2ylnlvdmbndd01mmﬂo
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te_:rm.inacién unilateral del presente contrato en los términos de la clausula 8.3 5
siguiente.

9.2.31.Entregar por solicitud de la FIDUCIARIA, Entes de Control o Revisoria Fiscal de Ia
FIDUCIARIA de ser el caso, la informacién que soporte los registros contables de las
operaciones en el FIDEICOMISO, informacion que debe estar disponible en todo momeno
a fin de verificar la documentacién que sustente las operaciones que registra el
PATRIMONIO AUTONOMO en ejecucion del contrato fiduciario En consecuencia, se obliga

a mantener la custodia de los soportes contables respectivos durante el término de 2 ley

5.2.32. Teniendo en cuenta la regulacion establecida en la Circular Basica Contable emitida por 2
Superintendencia Financiera de Colombia, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR conoce
y acepta que, de no cumplir con la obligacién de presentar el reporte de costos o mejoras
del PROYECTO dentro de los noventa dias (90) anteriores a la solicitud de giro, la
FIDUCIARIA podra suspender los mismos hasta que se cumpla dicha obligacién. Asi mismo
conoce y acepta que en caso de que no remita el reporte de costos en las pericdicidades
establecidas en el presente contrato y para emitir los estados financieros del PATRIMONIO
AUTONOMO, estos contendran una nota que dé constancia de la omisién de entrega de Iz
informacion y dicho incumplimiento podra ser causal para terminar el presente contrzio
fiduciario, en los términos contemplados en Ia clausula 9.3.5 siguiente.

5.2.33. Abstenerse de colocar el nombre de LA FIDUCIARIA. su logo y demas ensefias en 2
publicidad del PROYECTO, salvo autorizacién expresa dada para el efecio por LA
FIDUCIARIA. En este caso sera obligacién de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
observar las directrices que le fje LA FIDUCIARIA en relacién con la publicidad del
PROYECTO. En el evento de usar la informacion, logo y material publicitario de LA
FIDUCIARIA en el PROYECTO, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, de manera
estricta los lineamientos establecidos en el Anexo No. 3 del presente Contrato. Sin perjuicio
de lo anterior, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obligan a dar cumplimienta a las
disposiciones de publicidad establecidas en la Circular Basica Juridica y a usar la
informacién, logo y material publicitario de LA FIDUCIARIA en el PROYECTO, siguiendo de
manera estricta los lineamientos establecidos en el Anexo No. 6 del presente Contrato.

5.2.34.En los términos de la Ley 1796 de 2.01 6, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTQR asumira

obl‘|gachs|g-| igaciones derivadas de Ia calidad de enajenador de vivienda, asi como ias

' del amparo patrimonial establecidas en la misma. ‘Asi mismo, EL

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, se obliga a asumir las obligaciones relatwa?o:

s o d‘prm“alﬂﬂhu“entedevtviendaammsdeammrgrzae
%';ltgﬂuos patrimoniales y demas obligaciones que contempla el Decreto 2

°3. OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA ADMINISTRACION DEL
PROYECTO.

931, DE DIRECCION Y CONTROL. EL FIDEICOMITENTE consmucm:o r?uada
a latoma de decisiones, a dar las instrucciones y a ejercer IO:, sefalado
- e se requieran, para llevar a buen éxito el PROYECTO, conforme a
- enel presente Contrato.
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532 La labor de Gerencia del

FIDEICOMITENTE CONSTRUCT':)RR(_)YECTO la realizaran directamente EL

5.4. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA.

Son obligaciones de LA FIDUCIARIA

, adema 1 ' ici
legales y en el presente Contrato, las siguieﬁtn;s:s R ING ROty 80,8 kpisicianes
5.4.1. Mantener |a titularidad

= Juridica del inmueble transferi
9.4.2. Permitir a EL FIDEICOMITENTE CONSTRU £ g

' : CTOR para qu
y bajo su exclusiva responsabilidad desarrol Para que por su cuenta

ries
len el PROYECTO. ! e
5.4.3. Suscribir Iag coadyuvanc!as que requiera EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
para c_:x_;m_phr con Ig 'obllgac:on de tramitar la instalacién de servicios publicos
dormcﬂtanps. las sohc_itgdes para intervenir el espacio publico para el mismo efecto
la instalacion de servicios preliminares de obra, en fin, en aquellos tramites donde

las autoric_igdes 0 las empresas publicas, exijan el visto bueno, consentimiento. o
que la solicitud sea suscrita por el propietario del terreno.

544 Rez_:.it;ir con el debido control, los recursos liquidos provenientes de créditos
individuales, créditos otorgados al FIDEICOMISO por parte del FINANCIADOR y
recursos de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Los recursos que se reciban

de los COMPRADORES por cualquier concepto, se contabilizaran como pasivos
del PATRIMONIO AUTONOMO.

5.4 5. |nvertir los recursos liquidos afectos al FIDEICOMISO en los Fondos de Inversion

Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA que tenga aprobados por la
Superintendencia Financiera, y bajo las reglas de sus reglamentos, que se declaran
conocidos, aceptados y recibidos por las partes con la suscripcion de este Contrato.
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR autorizan de forma expresa mediante la
firma del presente Contrato que los recursos igualmente se pueden mantener gn
depositos a la vista en la matriz de LA FIDUCIARIA. En ninglin caso, el monto de

éstos depositos podra exceder el 10% del valor de los activos del respectivo fondo
de inversion Colectiva.

5.4.6. LA FIDUCIARIA no asesorara a los COMPRADORES, en el tramite de su crédito
individual.

ibi ' Compraventa de las unidades
DUCIARIA suscribira las Escrituras de In

Re " ;%o?iliarias que se desarrollen en el PROYECTO para efectos de' la gs(::é?onr‘\ cejg

su calidad de Tradente y cOmMo Propletario Fiduciario para EffctuFa:B EI% pbiiceln

ici los inmuebles, conjuntame_nte con ;
g?&é?RU?TOR este ultimo comparecera dtrectggedntrpﬁéa:l’ E%gtgsyc::sc;ggg

or iaaciones que se deriven de |a construccion de
| ?r%ztt:saogf COMPR?\DORES por los vicios que sé presenten, y para efectos de
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cumplir con las obligaciones de saneamiento respecto del lote donde se
desarrollara el PROYECTO comparecera en nombre propio. Los formatos de
minutas de Compraventa deben ser aprobados previamente por LA FIDUCIARIA
debiendo incluir cldusula que indique que los COMPRADORES conocen |os
términos del presente CONTRATO DE FIDUCIA, y la clausula que haga referencia
al saneamiento a cargo del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR respecto del
INMUEBLE donde se desarrolla el PROYECTO y respecto de las unidades
resultantes del mismo, y otra que indique que EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR ostentan la calidad de enajenador de vivienda, en los términos
de la Ley 1796 de 2.016 y por tanto asumira todas las obligaciones derivadas de
dicha calidad, asi como las obligaciones del amparo patrimonial establecidas en |a
misma. LA FIDUCIARIA procedera a suscribir las Escrituras de Compraventa

cuando reciba de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR la respectiva factura de
venta.

5.4 8. Realizar los desembolsos a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, girando las
sumas de dinero que requiera para el desarrollo del PROYECTO, de acuerdo con
la comunicacion enviada por el Representante legal de EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR. La informaciéon de costos incurridos en el PROYECTO se
efectuara mediante el sistema de legalizacién de anticipos, en el formato que
entregue LA FIDUCIARIA, el cual debe estar firmado por el Representante Legal y
el Revisor Fiscal o contador de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Estos
costos los registrara el PATRIMONIO AUTONOMO como un crédito a cuentas por
pagar por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Adicionalmente, EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR deberan reportar mensualmente a traves del
Anexo No. 7, las ventas con su respectivo costo de ventas para cada unidad de
dominio privado y cualquier ajuste que se requiera debera ser avalado por el
Representante Legal y el Revisor Fiscal o contador de EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

5:4.9. Constituir gravamenes hipotecarios sobre los lotes de terreno en los cuales se
desarrollara el PROYECTO, con el objeto de garantizar las obligaciones der
5333.%"'3,% y de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ‘?Ecgaélda?av?r

solidarios del crédit del PRO ,
del FINANCIADOR, o otorgado para el desarrollo de

si asi lo h ' te EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR y el FIN an definido contractualmen

ANCIADOR.
5.4.10. Suscribir como vocera del PATR inado FIDEICOMISO
IMONI MO denominado :
ALTOS DEL POBLADO - FIDUBO(?Oél'lA{TcI:)g?Itqus de deuda del crédito que
adquiera el FIDEICOMISO, una vez EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR envie
a LA FIDUCIARIA una comunicacién suscrita por su Representante Legal en la
cual conste el avance de obra efectuado, teniendo en cuenta que dichos pasivos
mao" garantizados con los activos del PATRIMONIO AUTONOMO y en "é"g“"
caso con los activos de LA FIDUCIARIA. Lo anterior debe quedar consignaco en
los titulos de deuda que suscriba LA FIDUCIARIA.

20

18000526030
wbmucm:mum.mzymwmuﬁo e
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5.4.11. LA FIDUCIARIA quedara obligada a la suscripcion de la escritura publica en virtud

de la cual se protocolice el Re [ '
glamento de Propiedad H ‘
ser elaborada por EL FIDEICOMITENTE COﬁSTRUC'??)Z;.maL i

5.4.12.Iér8;entar un informe de gestién cada mes calendario a EL FIDEICOMITENTE

STRUCTOR, dentro d_e los quince (15) dias habiles siguientes al corte
acompanado de una memoria sobre las actividades cumplidas, de conformidad con'
las normas legales. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR con fa fima del
presfente contrato, instruye a la FIDUCIARIA para remitir copia de los informes d
gestion cada mes calendario al FINANCIADOR. y

S5.4.13. Terminar el Contrato cuando se cumplan todos los requisitos previos exigidos.

5414 Real_izar diligentemente todos los actos necesarios para la consecucién de la
finalidad del presente Contrato.

5.4.15. Solicitar, a instancias de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, el otorgamiento
de la escritura de levantamiento de la hipoteca en primer grado que se constituya
sobre el lote de terreno en el cual se desarrollara el PROYECTO.

5.4.16. Mantener los bienes objeto del FIDEICOMISO separados de los suyos y de los que
correspondan a otros negocios fiduciarios.

5.4.17. Llevar la personeria para la proteccion y defensa de los bienes fideicomitidos contra
actos de terceros y aun de LOS FIDEICOMITENTES, con cargo a los recursos del
FIDEICOMISO. En el evento de no existir recursos en el FIDEICOMISO, LOS
FIDEICOMITENTES releva a LA FIDUCIARIA de dicha obligacién. Sin perjuicio de
lo anterior, LA FIDUCIARIA debera mantener informados a LQS
FIDEICOMITENTES de dicha situacion y desplegaran toda la diligencia para evitar 1

mayores erogaciones al patrimonio dentro del limite antes sefalado.

Financiero cuando tenga fundadas dudas

ir instrucciones al Superintendente _
P o 3 £ las obligaciones contenidas en este acto

acerca de la naturaleza y el alcance ple ‘
constitutivo, cuando asi lo exijan las circunstancias.

5.4.19.Avisar a LOS FIDEICOMITENTES cualquier imprevisto o alteracion grave que

hiciere temer por el desarrollo oportuno o por el éxito del FIDEICOMISO y tomar las
medidas para mitigar los dafios.

’, | 5 4.20. Facilitar a LOS FIDEICOMITENTES el ejercicio de su derecho de informacion.

S (a ocurrencia de cualqulera de las circunstancias

R OMITENTE
514,21 Avisar a LOS FIDFTO inacion del FIDEICOMISO.

B previstas como causales de term

mnm.wzy-mdmumm&o
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5.4.22. LA FIDUCIARIA, dentro de los sesenta (60) dias calendario siguientes g de la
terminacién del Contrato por cualquier causal, debera presentar la liquidacion fina|

de las cuentas.

5.4.23.Llevar la contabilidad del FIDEICOMISO tomando en consideracion su calidad de

PATRIMONIO AUTONOMO.

5.4.24 Tener actualizada la contabilidad del FIDEICOMISO como minimo de forma

mensual, de tal forma que en cualquier momento esta pueda ser consultada por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

5.4.25 Ser especialmente diligente y oportuna en la entrega de los anticipos dentro de los

tres (3) dias habiles siguientes a la fecha en que sean requeridos por LOS
FIDEICOMITENTES.

5.4 26 Actuar siempre cumpliendo las normas y preceptos consagrados en la Constitucion

Nacional, las leyes y demas disposiciones legales.

5.4 27 Liquidar el FIDEICOMISO dentro del plazo previsto en este Contrato.

5.4 28.La gestion de LA FIDUCIARIA es la de un profesional. Su obligacion es de medio

y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. LA
FIDUCIARIA no asume en virtud de este Contrato con recursos propios, ninguna
obligacién tendiente a financiar a LOS FIDEICOMITENTES o al PROYECTO, ni a
facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccién de obligacién alguna garantizada
por el FIDEICOMISO, ni asume en relacion con el PROYECTO obligacion de
construccion, promotor, comercializador, gerente, veedor, interventor y vendedor.
Esta estipulacién debera incluirse en todos los Contratos de Promesa de
Compraventa y en las respectivas escrituras publicas de enajenacion de las
unidades privadas del PROYECTO.

5.4.29.En el evento de liquidacion del FIDEICOMISO, LA FIDUCIARIA, con cargo a [os

54 i
4.30. Rendir cuentas comprobadas de su gestién cada seis (6) mese

recursos del FIDEICOMISO pagara las obligaciones del mismo, en el siguiente
2;‘:?;:”; ) Los gastos de administracion del FIDEICOMISO. tales_como

N, Seguros, impue ibuciones y avaluo de los D :
2.) Las COMISIONES a far::orsctj%s'L? Sﬂ%ﬂgfxtanﬁucéof La restitucion del aporte
favo; del EL FIDEICOMITENTE APORTANTE. 4.) La cancelacion del saldo del
credito obtenido por el FIDEICOMISO, si hay lugar; 5.) La entrega de [os anticibos
;lajara la ejecucion de la construcciéon del PROYECTO 6) Los BENEFICIOS y la

TILIDAD que les correspondieren a LOS FIDEICOMITENTES.

s, la cual debera ser

presentada al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR dentro de los quince (15) dias

‘;ﬁblgﬁs._mguientes ala fecha del respectivo corte, de conformidad con lo establecido

I=“)'“‘_((S‘.arc_ular Basica Juridica expedida por la Superintendencia Financiera. t
A o recibe reparo alguno a la rendicion de cuentas presentada, €S

o I A Unnamum:m.mm.mmn-anmmm.m
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se entendera aprobada. Podra LA FIDUCIARIA enviar la rendicion de cuentas a
través de medios electronicos, enviandola a la direccion de correo electrénico

enunciada en el presente documento.

5.4.31. Remitir informes periédicos cada seis (6) meses a los COMPRADORES del
P'ROYECTO. la cual debera ser presentada dentro de los quince (15) dias habiles
siguientes a la fecha del respectivo corte, de conformidad con lo establecido en la

Circular Béasica Juridica expedida por la Superintendencia Financiera.

5432 La FIDUCIARIA, sera responsable del tratamiento de la informacién de los
consumidores financieros en los términos de la ley 1266 de 2008, y a su vez en
cuanto al manejo de los datos personales de conformidad con la ley 1581 de 2012.

5.4.33. Rerniti.r una copia del presente contrato fiduciario a los COMPRADORES junto con
la carhl[a informativa sobre negocios inmobiliarios expedida por la Superintendencia
Financiera de Colombia, la cual, de igual forma se encuentra publicada

en la pagina web de |a Fiduciaria.
5.4.34 Aplicar, en la distribucién de utilidades, lo establecido en el Numeral 4 del articulo

235.2 del Estatuto Tributario, en razéon a que la finalidad exclusiva del
PATRIMONIO AUTONOMO que se constituye por el presente Contrato es servir de
instrumento fiduciario que permita el desarrollo de un Proyecto de Vivienda de
Interés Social, de acuerdo con lo previsto en los Literales b) y c) del articulo 58 de
la Ley 388 de 1997, los Decretos Reglamentarios y demas normas concordantes

que los sustituyan o modifiquen.
5.4.35. Expedir certificacion suscrita por el Representante Legal de LA FIDUCIARIA, en la
cual, conste que los predios fueron aportados para el desarrollo de un PROYECTO
de conformidad con el articulo 235-2 del Estatuto Tributario.
de LA FIDUCIARIA,

5.4.36. Expedir certificacion del Contador Publico y/o Revisor Fiscal ' I
en la que conste el valor de las utilidades obtenidas, por concepto de la enajenacion

del PROYECTO de conformidad con el articulo 235-2 del Estatuto Tributario.

55 OBLIGACIONES DERIVADAS DE LA CALIDAD DE FIDEICOMITENTE.

en subsidio EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
contribuiran al pago de la remuneracién de LA FIDUCIARIA. Los pagos que se
causen por concepto de remuneracion de LA FIDUCIARIA, se descontaran del
FIDEICOMISO, si para ello hay recursos liquidos, en caso de no existir tales
recursos, el pago estara a cargo del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

551 El FIDEICOMISO y

562, Informar a LA FIDUCIARIA sobre los litigios, o cualquier persecucion fisica o

juridica de que sean objeto los bienes fideicomitidos.
5573 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR informaran a LA FIDUCIARIA la
ocurrencia de eventos que comprometan su patrimonio de una u otra manera 0 la
imposibilidad de seguir con sus negocios normalmente, tales como. a) Imposibilidad
para pagar sus obligaciones comerciales. b) El llamamiento o aceptacion del tramite

mumm.mz,-mmummm
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de un concordato preventivo, proceso de reestructuracion bajo las reglas de la Ley
550 de 1.999 o liquidacion, o la solicitud de admision que efectien directamente
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR o un tercero a los procesos de reorganizacién
o de liquidacion judicial a que se refiere la Ley 1.116 de 2.006. c) La iniciacién de
dos 0 mas procesos ejecutivos en su contra, asi como la concurrencia de cualquier
embargo de que sea objeto. d) La oferta de cesion de bienes o daciones en pago.
e) El vencimiento por mas de noventa (90) dias de obligaciones contraidas con
anterioridad a la existencia del PATRIMONIO AUTONOMO.

5.5.4. Asi mismo, manifiestan LOS FIDEICOMITENTES que con la constitucién de este
FIDEICOMISO no se produce un desequilibrio en su patrimonio, que les impida
satisfacer las obligaciones contraidas en el pasado, en cuanto como se dijo, poseen
bienes que son suficientes para atender dichos créditos, y mantienen la titularidad

del derecho de beneficio, que en principio tiene el mismo valor que los bienes
aportados.

5.5.5. Registrar y actualizar en LA FIDUCIARIA las direcciones, el numero del fax,

direccion de correo electrénico, el apartado aéreo a los cuales se le pueda dirigir la
correspondencia, rendicién de cuentas, reconvenciones e informaciones.
5.5.6. Teniendo en cuenta lo preceptuado por la Circular Basica Juridica expedida por la
Superintendencia Financiera, LOS FIDEICOMITENTES se obligan a actualizar
anualmente la informacién sefialada en el formulario que para tal efecto le remitira

LA FIDUCIARIA, al igual que suministrar los documentos pertinentes requeridos
por la misma.

5.5.7.

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a salir en defensa de LA
FIDUCIARIA frente a las eventuales contingencias judiciales o extrajudiciales que
se presenten en virtud de las gestiones adelantadas por LA FIDUCIARIA_ en virtud
del presente Contrato y que no se deriven por su culpa, las condenas denvgdas de
los procesos o reclamaciones judiciales, administrativas y de cualquier otra
naturaleza que sean presentadas en contra de LA FIDUCIARIA directamente ©
como Vocera del PATRIMONIO AUTONOMO derivadas de la ejecucion e
presente Contrato y que no sean causadas por su culpa y se obliga a salir en su
defensa por reclamaciones, multas o demandas judiciales interpuestas por
entidades publicas o privadas, cualquiera sea su causa, efecto, objeto, indole,
naturaleza, o esencia. Asi las cosas, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se
obliga de manera incondicional, irrevocable y a la orden de LA FIDUCIARIA a
cancelar el valor de las respectivas contingencias y condenas, asl como las
agencias en derecho y las costas del proceso, honorarios de abogados y arbitros,
asi como cualquier gasto en que deba incurrirse con ocasion de dichas acciones,

dentro de los cinco (5) dias hébiles siguientes a la recepcion del requerimiento
efectuado por

i MITENTE
LA FIDUCIARIA en tal sentdo a EL FIDEICO :
CONSTRUCTOR. En defecto de lo anterior, autoriza a LA F_IDUCIARIA aoggclug::
de los recursos del FIDEICOMISO, los recursos correspondientes a los ¢ e
que incurra por los conceptos mencionados y a cubrir 1as respectivas eroga -
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igaci jales de los impuestos
5.5.8. Responder por las obligaciones formales y sustancia
territoriales, en su calidad de sujetos pasivos, en los términos de la de la Ley 1.430
de 2.010.

SEXTA. DERECHOS DE LAS PARTES EN ESTE CONTRATO.

6.1. DERECHOS DE LOS FIDEICOMITENTES. Son derechos de LOS
FIDEICOMITENTES, ademas de los consagrados en la ley los siguientes:

6.1.1. Que se realice por parte de LA FIDUCIARIA, las actividades y actos juridicos
necesarios para lograr la finalidad de este Contrato, de acuerdo con las
prestaciones a que cada uno se obliga.

6.1.2. Solicitar la remocion de LA FIDUCIARIA, cuando se den las causales previstas en
el articulo 1.239 del Codigo de Comercio.

6.1.3. Las demas estipuladas en el presente documento.

SEPTIMA. DERECHOS DE LA FIDUCIARIA. Son derechos de LA FIDUCIARIA, ademas
de los consagrados en la Ley, los siguientes:

7.1. Recibir por sus servicios, la siguiente remuneracion:

7.1.1. Una comision equivalente al cero punto tres (0.25%) del valor total de las ventas del
PROYECTO, que se estiman en $ 44.036.525,299 CUARENTA Y CUATRO MIL
TREINTA Y SEIS MILLONES QUINIENTOS VEINTICINCO MIL DOSCIENTOS
NOVENTA Y NUEVE PESOS esto es, la suma de CIENTO DIEZ MILLONES
NOVENTA Y UN MIL TRESCIENTOS CATORCE PESOS ($110.091.314) dividida
en TREINTA Y SEIS MESES (36) meses por valor de TRES MILLONES
CINCUENTA Y OCHO MIL NOVENTA Y TRES PESOS ($3.058.093) pagaderas
mes vencido dentro de los cinco (5) dias habiles del mes siguiente, desde la firma
del presente Contrato hasta el inicio de la liquidacién del mismo. Esta comisién
incluye la realizacién de hasta cincuenta (50) giros, a partir del cincuenta y uno (51)
se cobrara por cada giro la suma de veintiocho mil pesos moneda corriente
($28.000).

7.1.2. Por cada elaboracion de un Otrosi al presente Contrato la suma equivalente a cero
puntos cinco (0.5) salarios minimos mensuales legales vigentes pag_aqlero mes
vencido dentro de los primeros cinco (5) dias del mes siguiente de la solicitud.

7.1.3. Una COMISION de un (1) salarios minimos legales mensuales vigentes durante la
liquidacién del presente Contrato por el término de tres (3) meses.
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7.1.4. Los recursos seran invertidos en los Fondos de Inversion C
por LA FIDUCIARIA, y se cobrara la suma equivalente a

valor del Fondo de Inversién como gasto del mismo en los
reglamento.

olectiva administrados
un porcentaje sobre g
términos de| respectivo

PARAGRAFO PRIMERO. La COMISION FIDUCIARIA referida en o) Numera 714, se
causara, liquidara y cobrard mensualmente y sera pagada directamente pdr 'EL
FIDEICOMISO, dentro de los cinco (5) primeros dias de cada mes y en caso de que no
existan recursos en el FIDEICOMISO, sera pagada directamente por FORMA E IMAGEN
ARQUITECTOS E INGENIEROS S A 8., quien la pagara a LA FIDUCIARIA con |2 sola
demostracion sumaria de los mismos, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes 3 Ia

presentacion de la cuenta por parte de ésta, en la direccion que se encuentre en sus
registros.

PARAGRAFO SEGUNDO. La COMISION FIDUCIARIA referida en el Numeral 7.1 4. se
causara, liquidara y cobrara diariamente como una comision de administracién como gasto
a cargo del respectivo Fondo de Inversion. La COMISION mencionada en la presente
clausula sera descontada de los recursos del presente PATRIMONIO AUTONOMO.

PARAGRAFO TERCERO. La presente COMISION no incluye IVA, el cual se descontara
del FIDEICOMISO.

PARAGRAFO CUARTO. Para garantizar el pago de los costos y gastos del presenie
Contrato, incluida la COMISION FIDUCIARIA, FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E
INGENIEROS S A S. firma en favor de LA FIDUCIARIA un pagaré en blanco con carta de
instrucciones, el cual sera diligenciado en el evento en que EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR incumpla el pago de las sumas adeudadas a LA FIDUCIARIA, vencidos
los diez (10) dias habiles siguientes al requerimiento efectuado por LA F IDUCIARIA.

'OCTAVA. GASTOS A CARGO DEL FIDEICOMISO. Seran gastos con éarr?;at:*
FIDEICOMISO, todos aquellos en que se incurra para la debidg ejecucion del seoliquidé
tales como impuestos (incluidos el impuesto predial y las valorizaciones hasta queios e
el FIDEICOMISO), tasas, contribuciones, costos bancarios, seguros, [0s ”°p’]g2|rcomso_
profesionales que deban contratarse para la defensa de los bienes del rios y demas
Igualmente, los costos derivados del desarrollo del PROYECTO, los honoé:os tributarios,
gastos que se causen, los honorarios por asesorias especiales en 2Tpf notariales y de
estudios de titulos, expedicién de certificados de libertad de los inmuebies.
registro y demas costos derivados del desarrollo del FIDEICOMISO.

ntro de los
8.1. Descontar la remuneracion pactada de los activos del F'DE,'cuoauéfc:a?se. En este
cinco (5) primeros dias de cada mes, en el mes siguiente a c.jioportes contables y
evento debera entregar a LOS FIDEICOMITENTES, [0
- tributarios que se deriven del pago hecho de esta manera.

) rte de recursos
. Solicitar a AL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR el 80000 o desarrolio
_necesarios para el cumplimiento de los actos ¥ contratos cé
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atancion.idubogolaGicuegelt S5
o cormeo S s, Galle 30 No. 1:47, Piso 8, $18.3730077
Defarwor el Gonsumidor Pinanatere: Atvare RodIIBs sz 1, Fax. 3400380 COREE ota com.co

. ‘4;__. : ; AR, : MMWW

mamdm:mm‘

CamScanner



de la finalidad de este Contratp. en el caso que no sean suficientes los recursos
afectoe: al PATRIMONIO AUTONOMO, de acuerdo con lo pactado en el presente
Contrato.

8.3. En los casos en que deba realizar gestiones que impliquen disposicion de dineros
incluidas las COMISIONES, descontarlos del PATRl’:ﬂgNIO Al?TONOMO_ ,

84 Los gastos de la revisoria fiscal por concepto de honorarios, cuando '
3 ; se requ
su dictamen sobre los estados financieros del FIDEICOMISO por so;:i'ciiﬁga 32
FlD_EICOMﬁTE.NTE‘CONSTRUCTOR , la Superintendencia Financiera o cualquier
entidad administrativa o judicial.

8.5. Los costos por la elaboracién de informes diferentes a los estipulados en el presente

Contrato, los cuales seran definidos |
previamente entre FIDEICOMITENTE
i(r:‘?oh':ﬁ;'RUCTOR y LA FIDUCIARIA con anterioridad a Ia elaboracién del respectivo

PARAGRAFO PRIMERO. LA FIDUCIARIA no asume c i
. : on rec
derivados del presente Contrato. ursos propios pagos

PARAGRAFO SEGUNDO. En el evento que el PATRIMONIO AUTONOMO no tenga
recursos para sufragar los conceptos de que trata la presente Clausula, éstos seran
pagados directamente por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, quienes lo pagara a
L'A FIDUCIARIA con la sola demostracion sumaria de los mismos, dentro de los cinco (5)
dias habiles siguientes a la presentacion de la cuenta por parte de ésta, en la direccién que
S€ encuentre en sus registros. Las sumas derivadas de estos conceptos y las de la
remuneracion de LA FIDUCIARIA, causarén intereses de mora, a razén de la tasa
comercial de mora mas alta que permita la Ley. No obstante lo anterior, en los eventos en

que el gasto sea previsible, LA FIDUCIARIA solicitara los recursos al FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR con una antelacién de cinco (5) dias habiles.

PARAGRAFO TERCERO. La certificacion suscrita por el Representante Legal de LA
FIDUCIARIA y el Revisor Fiscal, en la que conste las sumas adeudadas por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR a LA FIDUCIARIA, pr_es_tar;é\ r_ngyltplejem:twpdpafra:
obtener el pago de las mismas, sin que sea necesario requerimiento juaicial 0 ex rajudicia
para constituir en mora, al cual desde ya renuncia EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

NOVENA. VIGENCIA DEL CONTRATO.

91, INICIACION DE LA VIGENCIA: La vigencia del presente Contrato, se inicia con la
suscripcion del presente documento.

término de duracion TREINTA Y SEIS
sente documento. No obstante
se cumpla con el objeto

9.2. DURACION: El presente Contrato tendra un
(36) meses contzdos desde la fecha de firma ?al tgset ik ol
lo anterior, se entendera prorrogado el Contrato

del mismo
: Bogold al 3485400, opcion 2 ylnlwlnnciorlllalmaoouﬁ‘&?::
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9.3. TERMINACION: Ademas de las causa i
; revist i
seran causales de terminacion de este Contrato: Previstas con anteriorigag,

les expresamente

gg ; . geci;sién judicial debidamente ejecutoriada.
-2.&. FOr 10s hechos previstos en el articulo 1.240 del Codi
referidos en los Numerales 5, 6 .13 vR:Ae Semercio, saivg "
9.3.3. Por la transferencia de la totalidad de las unidades Inmobiliarias resultantes
uno de los COMPRADORES del PROYECTO. e
9.3.4. Por decisiéon tomada de comun acuerdo por todas las personas que suscriben este
Contrato, previa autorizacion escrita de los COMPRADORES de unidades
inmobiliarias.
9.3.5. Podra darse por terminado este Contrato en forma unilater

al por parte de LA
FIDUCIARIA en los siguientes casos:

a. Porincumplimiento de LOS FIDEICOMITENTES a la obligacion de actualizar
la informacion contemplada en la Clausula 5.5.6 del presente Contrato.

b. Por incumplimiento de LOS FIDEICOMITENTES a la obligacion contenida
en la clausula vigésima del presente Contrato.

c. Cuando se presente una insuficiencia de recursos que impida el pago de la
COMISION FIDUCIARIA por un periodo consecutivo de dos (2) meses.

d. Por inclusién de LOS FIDEICOMITENTES en los listados de control de
autoridades locales o extranjeras en materia de lavado de activos o
financiacién del terrorismo, tales como los listados de la OFAC o de las
Naciones Unidas y/o por la iniciacion de procesos en su contra de extincion
de dominio por estas mismas causas.

PARAGRAFO PRIMERO. En el evento en que se llegare a dar por terminado el presagtg
Contrato sin existir alguna causal de terminacion del mismo, LA FIDUCIARIA tendra

derecho a titulo de indemnizacién al valor equivalente a tres (3) meses de COMISION
FIDUCIARIA.

) i i d
PARAGRAFO SEGUNDO. Las partes aceptan que si quién ostenta ? jf‘::'f,’:femg
FIDEICOMITENTE es persona natural y ésta fallece no se dara por terminado

: ' impartido
Contrato y por lo tanto se mantendran vigentes las instrucciones que sé hubieren Imp
con la firma del presente Contrato.

- erdo, se
PARAGRAFO TERCERO: En caso de terminacion anticipada o de mutuo act
requerira la autorizacion previa del FINANCIADOR.

DECIMA. LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO.
; ima de tres
10.1. La liquidacién del CONTRATO DE FIDUCIA, tendra i dg‘;;f,‘:.:m.z;:,‘
(3) meses, contados desde el acaecimiento de la causa

of nacional al 018000626030
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: ' e estén
102. En el proceso de liquidacion, las obligaciones que figuren en el ggf";;sy gi;uizntes
a cargo del FIDEICOMISO, se pagaran, dentro de los sesenta ( ek en la
al acaecimiento de la causal de terminacion, segun el orden esta
prelacion de pagos estipulada en el presente Contrato.

103 La rendicién final de cuentas, debera entregarse dentro de los sesenta (60) dias
corrientes siguientes a la fecha de terminacion del Contrato. Qumpe (15) c_has
habiles después de entregada la rendicion final de cuentas, si no hubiere objecion,
se las tendra por aprobadas. Si la hubiere debera presentar la respuesta a ella,
dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha en que le sean presentadas.
En estos mismos términos se manejaran las diferentes objeciones que se presenten

a ella. En el evento de objeciones a la rendicion final de cuentas, se prorrogara el
término del Contrato, hasta que ellas sean aprobadas.

10.4. Si EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR no acude para la suscripcion del acta
de liquidacién del Contrato en la fecha definida por LA FIDUCIARIA, esta quedara
autorizada para liquidarlo unilateralmente en cuanto a la parte que no acuda.

PARAGRAFO PRIMERO. Todos los gastos del FIDEICOMISO pendientes de pago que no
pudieron ser cancelados con los recursos del mismo, seran asumidos automaticamente por
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, quien tendra la calidad de deudor frente a esas

obligaciones, circunstancia que es aceptada por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
con la firma del presente Contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO. Si al terminar esta liquidacion por algin motivo quedare a cargo
del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR alguna suma de dinero a favor de LA
FIDUCIARIA, éstos se comprometen de manera clara y expresa a pagaria a la orden de

LA FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al que se le presente la
cuenta respectiva.

PARAGRAFO TERCERO. En el evento en que a la liquidacién del presente Contrato, no
fuere posible la ubicacién del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR con el propdsito de
restituirle los bienes inmuebles existentes en el PATRIMONIO AUTONOMO, con la firma
del presente Contrato EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR otorga un poder especial,
amplio y suficiente a LA FIDUCIARIA, para que suscriba la escritura publica de restitucion
de los bienes inmuebles fideicomitidos, siempre y cuando existan recursos economicos
suficientes en el PATRIMONIO AUTONOMO, que permitan sufragar los gastos que
implique dicha transferencia. En todo caso, LA FIDUCIARIA no asumira responsapilidad
alguna por los resultados de las medidas adoptadas frente a la imposibilidad de localizar al

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, en los términos establecidos en el presente
Paragrafo.

PARAGRAFO CUARTO. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a presentar a
LA FIDUCIARIA previamente a la liquidacion del presente CONTRATO DE FIDUCIA, los
Folios de Matricula Inmobiliaria donde conste que esta registrada la escritura publica de
restitucion de EL INMUEBLE que haya sido transferidos al presente PATRIMONIO

wﬂmﬂm;MdﬂM.WZylMMQOlm
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AUTONOMO. Mientras EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR no haya cy
obligacién, el presente PATRIMONIO AUTONOMO n, i

3 , li :
O podra ser liquidado. Pico éeta

ON PARA JUZGAMIENTO. Para |- i -

! - Fara la inter :
este Contrato, las partes o el Juzgador deberan tener en cuenta en prime?rgfn?ion c:e
declaracion sobre la causa, luego el objeto del Contrato que se ha expresado y Tf; ‘a
finalidad con la que se ha celebrado es que la

que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUGTY
ejecutar el PROYECTO, de manera R pueda

_ eficaz desde el punto de vista técnico constructivo
financiero y de utilidades para ellos, de manera que las clausulas y demas estipu;acioneg

se entenderan de la manera que mejor convenga a este objeto. LA FIDUCIARIA ejecutara
este Contrato de la manera que mejor se acomode, seguin su criterio, a la busqueda de
dicho objeto. Para esos efectos y en especial para los del articulo 904 del Cédigo de
Comercio, las partes expresan que su intencién, mévil o motivo que los lleva a contratar es
lograr que, aun en ausencia de los elementos de forma €n cuanto a la contratacion, |a
gestion de LA FIDUCIARIA, con relacién al FIDEICOMISO, pueda desarrollarse en procura
del objeto que se ha descrito.

DECIMA SEGUNDA. ACTIVIDAD D

EL FIDUCIARIO. Es entendido por LOS
FIDEICOMITENTES que LA FIDUCIARIA no es comercializador, gerente, veedor,

interventor, constructor ni vendedor del PROYECTO, ni participe de manera alguna, en el
desarrollo del PROYECTO denominado ALTOS DEL

POBLADO y en consecuencia no es
responsable ni debe serlo por la terminacion, entrega, calidad, saneamiento o precio de las
unidades que conforman dicho PROYECTO. ni demas aspectos técnicos, econémicos o
comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realizacion. Esta esFl'puIacmn
debera incluirse en todos los Contratos de Promesa de Compraventa de enajenacion de las
unidades privadas del PROYECTO.

DECIMA TERCERA. GASTOS DE PERFECCIONAMIENTO DEL CONTRATO. Los gastos
que se ocasionen

por el perfeccionamiento del presente CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL, asi como los de su terminacion, liquidacion y posterior transferenlcla
seran asumidos en su totalidad por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y los
gastos generados

por la tradicion juridica del bien al PATRIMONIO AUTONO;::SS:
seran asumidos por LOS FIDEICOMITENTES, asi: EI 100% de los derechos notzmnes
ocasionados por el otorgamiento de la escritura publica, seran asumidos en progg;_ ey
'guales por EL FIDEICOMITENTE APORTANTE Y FIDEICOMITENTE CONSTR i como
el 100% de los derechos e impuestos de beneficencia, anotacion y rE!Q'i"m"t :tso 2o
cualquier otro gasto o impuesto que genere el perfeccionamiento del contr
inscripcion seran asumidos

stos se
en si totalidad por el fideicomitente constructor, estos ga
entenderan como costos d

el PROYECTO.

: LOS
DECIMA CUARTA. MODIFICACION DEL CONTRATO. De comun aéﬁ:?;:?et;leeja )
FIDEIGO"'TENTES» y LA FIDUCIARIA, manifiestan que el presente nte Contrato. EL
acuerdo, voluntad y consentimiento sobre el objeto y desarrollo :_:Iel prese b
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, y LA FIDUGIARIA modificardnceste 408 EPTL
siempre dentro del cumplimiento de su objeto, con el fin de dar cump IOF st
rormatividad vigente, de tal forma que dicha modificacion signifique may R

nacional al 01
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eficiencia para las partes desde el punto de vista tributario y laboral. Las modificaciones
que alteren los derechos consagrados para los COMPRADORES, requeriran de su previo
consentimiento y autorizacion. Las modificaciones que alteren los derechos del

FINANCIADOR o de LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES, deberan contar con Ia
previa aprobacién de éste.

DECIMA QUINTA. CESION DEL CONTRATO. Una vez perfeccionado el presente
Contrato, este podra cederse, previa autorizacion escrita de cada una de las partes y de los
COMPRADORES. En el evento de ser cedido a otra SOCIEDAD FIDUCIARIA por

instruccion de los FIDEICOMITENTES se debera indemnizar a LA FIDUCIARIA por un
valor equivalente a tres (3) meses de COMISION FIDUCIARIA.

En el evento que sea el FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIO quien pretenda ceder sus

derecr.los fiduciarios y/o de beneficio, o su posicién contractual en este contrato, debera
cumplir el siguiente requisito;

Allegar a la FIDUCIARIA un ejemplar del documento de cesién suscrito entre cedente y
cesionario, el cual debera contener esta informacién: (i) el valor de la respectiva
negociacion, (i) la declaracién de cedente y cesionario, bajo la gravedad del juramento,
que el valor de la negociacion es real, y se obligan a responder solidariamente por todos
los efectos legales derivados de la determinacion del mismo, (iii) la obligacién de cedente y
cesionario de mantener indemne a la FIDUCIARIA y al PATRIMONIO AUTONOMO frente
a cualquier reclamacién, demanda, litigio, multa o sancién, accién legal o fiscal que se
presente en su contra, con ocasién de la determinacién del referido valor, pues la
FIDUCIARIA no tiene injerencia en el mismo, (iv) la obligaciéon de cedente y cesionario de
salir a la defensa de la FIDUCIARIA y del PATRIMONIO AUTONOMO si fueren
reclamados por tales conceptos. (v) que conocen aceptan en todo el contrato fiduciario que

rige al PATRIMONIO AUTONOMO, asi como las cuentas del mismo, su estado, y el de los
bienes que lo integran.

El cumplimiento de los anteriores requisitos es indispensable para que la F_IDUCIARIA
proceda a realizar el registro de dicha cesion. En consecuencia, mientras los mismos no se
cumplan, la FIDUCIARIA se abstendra validamente de realizar tal registro.

PARAGRAFO: Sin perjuicio de lo anterior LA FIDUCIARIA, se reserva el derecho de
objetar la respectiva cesion de la calidad de FIDEICOMITENTE, previo al registro que se
solicite realizar a la FIDUCIARIA, en cumplimiento al capitulo IV, titulo IV, Parte | de la
Circular Basica Juridica.

_ DECLARACION SITUACION FINANCIERA. LOS FIDEICOMITENTES
EeEc?a'::g gz‘i::\\ta la suscripcion del presente Contrato que su situacion financiera actual y
la proyectada les permite y (es permitira cumplir con fas oblfigaciones derivadas del presente
Contrato. Para efectos del presente Contrato declaran que. a) Estan facultados para
constituir patrimonios auténomos a los cuales pues!en ‘transferir sus bienes, sin que esto
signifique detrimento de su patrimonio; b) Las obligaciones que tienen a su cargo en la
actualidad estan siendo debidamente atendidas, sin que a la fecha haya reclamaciones

Linea de Servicio al Cliente : Bogotd al 3485400, opcién 2 y a nivel nacional al 018000526030
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judiciales o extrajudiciales por este concepto, d) La transferencia de

los bien (s

mediante la suscripcion del presente Contrato y las 98 que realizan
que en el futy ' .

se efectuaran legalmente y de buena fe con respecto a posibles arccggggtr;en_ 86 efectuar y

fecha de celebracién del Contrato. ©8 anteriores a I

DECIMA SEPTIMA., VALOR DEL CONTRATO E IMPUESTO pE TIMBRE

17.1. VALOR DEL CONTRATO. Para todos los efectos (e i
gales y figcal
presente Contrato sera la COMISION FIDUCIARIA que davenygaré ist?[I)J?:ﬁnﬂil
en desarrollo del presente Contrato, que para di

chos efectos se ha estimad
CIENTO DIEZ MILLONES NOVENTA Y UN MIL TRESCIENTOS C;T%;nclg s;g:gg
($110.091.314 MI/CTE)

17.2. IMPUESTO DE TIMBRE. En virtud de

27 de diciembre de 2.006, la suscri
de timbre.

lo dispuesto en el articul

072delaley1.111 del
pcién del presente Con s

trato no causa Impuesto
DECIMA OCTAVA. NOTIFICACIONES.

18.1. Las partes recibiran validamente cual

quier clase de notificacién o comunicacién en
las siguientes direcciones:

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR:
Direccién: Tv 96 No. 69 A 70 Cs 39
Municipio: Bogota D.C.

Correo electronico: oscarperalta@formaeimagen.com /gerencia@grupoconstructor.com
Teléfono: 3213549381/ 321 4628204

FIDEICOMITENTE APORTANTE:
Direccion: Carrera 8 sur Calle 120 Urbanizacién San Francisco de Aparco, Local 07 -
Oficina DELAGRO S A.S
Municipio: Ibague - Tolima
Teléfono: 3187347432
Correo electrénico: javier.guzman@delagro.net

LA FIDUCIARIA:
FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

Direccién: Calle 67 No. 7 - 37 Tercer Piso, Bogota D.C.
Teléfono: 348 - 5400

ES
PARAGRAFO. Con la suscripcion del presente Contrato, LOS FiIDEjfn(;rl;r:'::mo
manifiestan que autorizan a LA FIDUCIARIA para que remita las comun cac:;icm referente al
los informes mensuales o de rendicién de cuentas y cualquier otra i"’”&"ai i aicas
FIDEICOMISO al correo electrénico antes reglstrado, entendiéndosel g e laranda 8
1as obligaciones de LA FIDUCIARIA de presentacion de la informacion,
esta manera la remision fisica de tales documentos.
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E: 'g:::lgagfr?égigi FLE;E::SOE'TENTES manifiestan que cuando se presenten cambios
Irecciones electrénicas anotadas para el envio de la

informacién, procederé a notificarlas ,
actualizacion correspondientes. a LA FIDUCIARIA para realizar los tramites de

18.2. DOMICILIO. Para el cumplimien
4 to d iqaci
partes fijan como domicilio la ciudad dee lgzg%l:gggc(lzones O

[Fjlgcél::g :|$;5¥2.OCONSULTA Y REPORTE AL OPERADOR DE INFORMACION EL
FIDEICOMITENTE aug:i!:: ;tare:ﬁ:;w&%&R?:ricreop:dostente AR caiidac] o
: _ Y . ; ar, procesar iCi i

a%p:mraicsjtc:; d:a ggfsor;a(gg? u operador' de banco de daFt,os“ resb:g:ﬁga;ﬂ: '?Lgnz:j: i,
Bt oo digzt con los mismos fines, toda la informacién referente a su
| il es de la entidaq‘ Lo anterior implica que el cumplimiento o
R > o obligaciones se reflejara en las mencionadas bases de datos. en
- ichthe g e manera compteta.Atodos los datos referentes a su actual y pas,ado

npor miento frente al sector financiero y, en general, al cumplimi
obligaciones. | S

Para tod

’ sl c;s;;sz o?escéozlfeEtL FLDEICOMITENT_'E conoce y acepta expresamente gue los
repor uaran de conformidad con las normas que al respecto sean
incluidas en el reglamento del respectivo “operador de informacién”, y las normas legales
que regulen la materia. Igualmente, EL FIDEICOMITENTE, manifiesta que conoce y acepta
que la_ consecuencia de esta autorizaciéon sera la consulta e inclusion de sus datos
ﬁna_naeros en el “operador de base de datos”, por lo tanto, las entidades del sector financiero
afiliadas a dichas centrales conoceran su comportamiento presente y pasado relacionado
con el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones financieras.

VIGESIMA. ACTUALIZACION DE INFORMACION. LOS FIDEICOMITENTES se obligan a
actualizar por lo menos una vez al afio, 1a informacion requerida por LA FIDUCIARIA para
el cumplimiento de las disposiciones que sé requieren para el cumplimiento de las normas
relativas al Sistema de Administracion del Riesgo de Lavado de Activos y de la Financiacion
del Terrorismo — SARLAFT, exigidas por la Superintendencia Financiera.

VIGESIMA PRIMERA. LEGISLACION APLICABLE. En lo no previsto en [as cldusulas
la Republica de Colombia

anteriores, el presente Contrato sé regulara por la legislacion de . _
y en especial por lo que dispone el Cédigo de Comercio y el Estatuto Organico del Sistema

Financiero.

VIGESIMA SEGUNDA. REGLAS PARA LA SOLUCION DE CONFLICTOS.

CTO. En caso de que surjan diferencias entre las partes por razon o con
Q;E:Esl&g g::sinte Contrato, sera?\ resueftas por ellas mediante arreglo _directo. Para tal
efecto, las partes dispondran de diez (10) dias calendario, contgdos a partir de la fecha ag
que cualquiera de ellas requiera a la otra, por escrito en tgl sentido, término éste que podr
ser prorrogado de comun acuerdo. En caso que el término antes menc_:lon_ado se cumpla
sin llegar a ningun acuerdo las partes podran acudir a la jurisdiccion ordinaria.
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VIGESIMA TERCERA. CONFLICTOS DE INTERES, |

: flictos de interés en | A suscripeign del presente ¢,
N0 genera situaciones de conflictos N los té Inte Contrate

| Sistema Financi fminos e NUMeral O def gt
146 del Estatuto Orgénico del Sistema 010, de acuerge co 1ol articulo

n g [ .
previamente ha efectuado LA FIDUCIARIA al respecto En el event, n’n ‘:\:mmr”("' Gue
sjecucion del presente Contrato se presentaren situaciones U durante |y

yeneradory, .
interés, LA FIDUCIARIA los revelara y regulard adecuadarmenfe a8 de confictos ge

VIGESIMA CUARTA. GESTION DE RIESGOS. (A
Celebracion del presente Contrato, ha identificado, establecido, medide y controlado |o

: asociados al presente negocio fiduciario, de acuerdo con [ag p(;;i:r-;% p
u&masl_ lentos establecidos por FIDUCIARIA BOGOTA g.A para los diferentes hp;m r:é
negocio. De igual forma durante la vigencia de éste Contrato, LA FIDUCIARIA efécruara'm
manitoreo permanente de dichos riesgos.

FIDUCIARIA previamernts 5 |4

VIGESIMA QUINTA. COMPROMISO ANTICORRUPCION y ANTISOBORNO: £+ atencién
alaley 1474 de 2011y 1778 de 2016, las normas que las modifiquen, aclaren, adicionen o
subroguen, las partes declaran que se encuentra prohibido pagar, prometer o autorizar o
pago directo o indirecto de dinero o cualquier tipo de valor para retener, obtener o direccionar

aigun negocio a fin de obtener una ventaja ilicita, o incurrir en cualquiera de las conductas
en las normas citadas.

VIGESIMA SEXTA. PERFECCIONAMIENTO Y VIGENCIA, El presente Contrato estara
vigente y se perfeccionara con la firma de este documento.

Para constancia se suscribe en tres (3) ejemplares, el Ocho (8) de Junio de Dos mil

Veintiuno
FIDUCIARIA ?/

/ ANDRES NOGUERA RICAURTE
Representante Legal

MA  E OTA S.A.
ORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E FIDUCIARIA BOG
INGENIEROS S A S
@W } Elabord: JIO
JAVIER N DIAZ

C.C.14.217.811.

wdmmluwmumm

Linea de Serviclo sl Cllente B0 00
. Pérea. Calle 38 No. 747, Piso -
& Defersor del Consumidor Finanetere: M'“Iﬂit 3320101, Fax: moﬂl:'ﬂ‘ln?%gn

Gorreo Blectronieo! Mm,m'

CamScanner



PODER ESPECIAL PROCESO No. 11001400303920230038000

notificacionesjudiciales <notificacionesjudiciales@fidubogota.com>
Mar 22/08/2023 11:33

Para:Maria Luisa Pefia Rodriguez <mpena@penarodriguez.com>
CC:Juzgado 39 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. <cmpl39bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[I]J 2 archivos adjuntos (256 KB)
certificado SFC..pdf; Poder LKR_Altos_del Poblado.pdf;

Doctora
MARIA LUISA PENA
Apoderada
REFERENCIA: PODER ESPECIAL
PROCESO: VERBAL
RADICADO: 11001400303920230038000

DEMANDANTE: LUZ KARINA RODRIGUEZ HUERTAS
DEMANDADOS: FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E INGENIEROS S.A.S.

Enviado desde: notificacionesjudiciales@fidubogota.com

Por medio del presente nos permitimos remitir el poder otorgado por FIDUCIARIA BOGOTA S.A. para
ejercer la representacion de la sociedad dentro del proceso del asunto.

El presente poder se otorga en los términos establecidos en el articulo 5 de la Ley 2213 de 2022.

Cordialmente,

NOTIFICACIONES JUDICIALES
FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
notificacionesjudiciales@fidubogota.com
Calle 67 #7 — 37. Piso 3

Bogota D.C.

Fiduciaria Bogota ((

Antes de imprimir este mensaje, asegiirese de que es necesario. Proteger el medio ambiente también estd en sus manos!
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

EL SECRETARIO GENERAL

En ejercicio de las facultades y, en especial, de la prevista en el articulo 11.2.1.4.59 numeral 10 del decreto
2555 de 2010, modificado por el articulo 3 del decreto 1848 de 2016.

CERTIFICA
RAZON SOCIAL: FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

NIT: 800142383-7

NATURALEZA JURIDICA: Sociedad Comercial Anénima De Caréacter Privado. Entidad sometida al control y
vigilancia por parte de la Superintendencia Financiera de Colombia.

CONSTITUCION Y REFORMAS: Escritura Publica No 3178 det30 de septiembre de 1991 de la Notaria 11 de
BOGOTA D.C. (COLOMBIA). , bajo la denominacion FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

Resolucion S.F.C. No 0931 del 19 de junio de 2007 La Supeérintendencia Financiera de Colombia no objeta la
fusion entre la Fiduciaria Bogota S.A. (absorbente) y la-Fiduciaria del Comercio S.A. (absorbida), protocolizada
mediante Escritura Pablica No. 3461 del 25 de junio de/2007 de la Notaria Primera de Bogotéa D.C.

AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO: Resolucion S.B. 3615 del 04 de octubre de 1991

REPRESENTACION LEGAL: La sociedad estara a cargo de un Presidente, quien llevara la representacion
legal de la misma. y sera elegido de la forma prevista en estos Estatutos. Este podra ser reelegido
indefinidamente y tendra (los) suplente(s) que designe la Junta Directiva y quien (es) lo reemplazara (n) en sus
faltas absolutas o temporales,<en el orden que determine la misma Junta. Tanto el Presidente de la sociedad
como su (s) suplente (s) sera'(n) elegido (s) por la Junta Directiva para un periodo de un (1) afio contado a
partir de la fecha de su eleccion, y podra (n) ser reelegido (s) indefinidamente y removido (s) libremente. Si
vencido el periodo indicado no se hubieren realizado nuevos nombramientos, seguira (n) actuando el (los)
anterior (es) hasta tante no se haga el registro del (los) nuevo (s) funcionario (s). El (los) suplente (s) del
Presidente tendra (n)1as mismas atribuciones de aquel cuando se encuentre (n) en el ejercicio del cargo por
ausencia de aquel\En los demas casos, este (estos) estara (n) bajo la dependencia directa del Presidente. Son
atribuciones del)Presidente o de quien haga sus veces: a. Representar judicial y extrajudicialmente a la
sociedad en todos sus actos; b. Cumplir y hacer cumplir las normas estatutarias y las decisiones adoptadas
por la Asamblea General de Accionistas y la Junta Directiva; c. Ejecutar los actos propios del objeto de la
sociedady’ dirigir los negocios de esta; d. Celebrar a nombre de la sociedad cualquier acto o contrato
relacioanado con los negocios sociales que no requiera previa autorizacién de la Junta Directiva; e. Celebrar,
con<dprevia autorizacion de la Asamblea General de Accionistas o de la Junta Directiva, los actos y contratos
que.conforme a estos estatutos lo requieran; f. Constituir apoderados judiciales y extrajudiciales que a nombre
de’ la sociedad la representen, y otorgarles las facultades adecuadas para el ejercicio de encargo, previa
consulta con la Junta Directiva. Es entendido que dichos apoderados no deben estar inhabilitados para actuar,
y que se debera dar cumplimiento a las formalidades legales pertinentes; g. Convocar a la Asamblea General
de Accionistas y a la Junta Directiva de la sociedad; h. Tomar las medidas y decisiones que reclame la
administracion, conservacion, inversion y seguridad de los bienes sociales; i. Fijar las politicas de manejo de
los bienes propios y de terceros que administra la sociedad, entre las cuales se encuentra la instruccion de
realizacion de los inventarios correspondientes. j. Renunciar a la gestion de un determinado fideicomisio por
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Conmutador: (571) 594 02 00 5 94 02 01 ) crepiTo PUBLICO
www.superfinanciera.gov.co Péagina 1 de 3 ’



La validez de este documento puede verificarse en la pagina www.superfinanciera.gov.co con el nGmmero de PIN

Certificado Generado con el Pin No: 1151863640145174

Generado el 22 de agosto de 2023 a las 11:31:19

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

parte de la sociedad, previa autorizacion de la Junta Directiva, y con el cumplimiento de los requisitos legales
sefialados para el efecto; k. Proteger, administrar y defender los bienes de la sociedad y los patrimonios o
bienes que se le hayan confiado, contra actos de terceros, del beneficiario y ain del mismo constituyente,
designando apoderados idoneos cuando se requiera; |. Pedir instrucciones al Superintendente-Financiero
cuando tenga fundadas dudas a cerca de la naturaleza y alcance de las obligaciones de la sociedad, o cuando
deba apartarse de las autorizaciones contenidas en el acto constitutivo, cuando asi lo exijan las Circunstancias;
m. Velar por el cumplimiento de la finalidad o finalidades previstas en los negocios fiduciarios; n. Presentar a la
Junta Directiva, y por su intermedio a la Asamblea General de Accionistas, cada semestre, el informe sobre la
situacién econémica y financiera, el balance, el estado de pérdidas y ganancias, las cuentas de la sociedad, el
inventario y el proyecto de distribucion de utilidades o cancelacion de pérdidas y formacion o incremento de
resevas; 0. Suministrar a la Asamblea General de Accionistas y a la Junta Directiva{os informes y documentos
que le soliciten en relacién con la marcha de la sociedad, y p. Efectuar el seguimiento y evaluacién de la
gestion de sus principales colaboradores; g. Presentar informes de su gestion a la Junta Directiva, en la
periodicidad que ella establezca. r. Implementar las estrategias y politicas aprobadas por la Junta Directiva en
relacién con el Sistema de Control Interno, comunicdndolas a todos ycada uno de los funcionarios de la
organizacion; s. Poner en funcionamiento la estructura procedimiento y metodologias inherentes al Sistema de
Control Interno, en desarrollo de las directrices impartidas por la Junta Directiva, garantizando una adecuada
segregacion de funciones y asignacion de responsabilidades; t. Velar-porque se dé estricto cumplimiento de los
niveles de autorizacion, cupos u otros limites o controles establecidos en las diferentes actividades realizadas
por la entidad, incluyendo las adelantadas con administradores, miembros de junta, matriz, subordinadas y
demas vinculados econdmicos. u. Las demés funciones gue establezca la Circular 038 de 2009 de la
Superintendencia de Colombia y las normas que la modifiquen, adicionen o complementen en el futuro; v. Las
demas que le asigne la Asamblea General de Accionistas, la Junta Directiva, los estatutos y las normas
legales. REPRESENTANTE LEGAL PARA ASUNTOS-JUDICIALES. Para efectos de la representacion legal
judicial de la sociedad, tendra la calidad de Representante Legal para Asuntos Judiciales la(s) persona(s) que
con tal fin designe la Junta Directiva, quien(es) representara(n) a la sociedad ante las autoridades
jurisdiccionales, administrativas, politicas, entidades centralizadas y descentralizadas del Estado, en los
asuntos en los cuales la sociedad sea vinculada o llegue a ser parte, en desarrollo de su objeto social o
respecto de los negocios que administre. (Escritura Publica 1845 del 18 de abril de 2011 Notaria 1 de Bogota)

Que figuran posesionados y en consecuencia, ejercen la representacilegal de la entidad, las siguientes
personas:

NOMBRE IDENTIFICACION CARGO
Buenaventura Osorio Mattinez CC - 2964994 Presidente
Fecha de inicio del carge: 23/04/2019
Julian Garcia Suarez CC - 16794858 Suplente del Presidente
Fecha de inicio delcargo: 03/01/2011
Ana Isabel Cuervo Zuluaga CC - 30295441 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 03/01/2012
Carlos Enrique Mick Mufioz CC - 80415946 Suplente del Presidente
Fecha.de'inicio del cargo: 21/08/2013
Ana'Luisa Echavarria Albert CC - 66826498 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 21/05/2020
Maria Fernanda Zuluaga Ortiz CC - 31831558 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 11/06/2020
Martha Eugenia Serrano Trillos CC - 60336960 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 05/06/2020
Andrés Noguera Ricaurte CC - 80503834 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 28/05/2020
Andrea Paola Gil Molano CC - 1010198647 Representante Legal para
Fecha de inicio del cargo: 27/01/2021 Efectos Judiciales
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NOMBRE IDENTIFICACION CARGO

Maria Alejandra Castellanos Arias CC - 1019098116 Representante Legal para

Fecha de inicio del cargo: 10/03/2022 Asuntos Judiciales

Gamal De Jesus Hassan Hassan CC - 80063022 Representante Legal para

Fecha de inicio del cargo: 09/11/2016 Efectos Judiciales
NITAUA Gegregd Peieeg,

NATALIA CAROLINA GUERRERO RAMIREZ
SECRETARIA GENERAL

"De conformidad con el articulo 12 del Decreto 2150 de 1995, la firma meganica que aparece en este texto
tiene plena validez para todos los efectos legales.”

Calle 7 No. 4 - 49 BogotD.C. 43> MINISTERIO DE HACIENDA Y
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Bogota D. C.,
Sefiores ]
JUZGADO TREINTA Y NUEVE (039) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.
E.S.D.
REFERENCIA: PODER ESPECIAL
PROCESO: VERBAL
RADICADO: 11001400303920230038000
DEMANDANTE: LUZ KARINA RODRIQUEZ HUERTAS
DEMANDADOS: FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E INGENIEROS S.A.S.

FIDUCIARIA BOGOTA S.A., sociedad anénima de servicios financieros, identificada con NIT. 800.142.383-
7, legalmente constituida mediante la Escritura Publica nimero tres mil ciento setenta y ocho (3.178) del
treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1.991) otorgada en la Notaria once (11) del
Circulo Notarial de Bogota D.C., con domicilio principal en esta misma ciudad y con permiso de
funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancaria (hoy Superintendencia Financiera), mediante la
resolucion nimero tres mil seiscientos quince (3.615) del cuatro (4) de octubre de mil novecientos noventay
uno (1.991), representada legalmente por ANA ISABEL CUERVO ZULUAGA, mayor de edad, domiciliada
en Bogota D.C. e identificada con cédula de ciudadania numero 30.295.441 de Manizales, todo lo cual se
acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Superintendencia
Financiera de Colombia por medio del presente escrito confiero PODER ESPECIAL, AMPLIO Y
SUFICIENTE a la doctora MARIA LUISA PENA RODRIGUEZ, mayor de edad, vecina de esta ciudad,
identificada con Cédula de Ciudadania numero 51.716.585 de Bogota D.C., abogada en ejercicio, portadora
de la Tarjeta Profesional numero 51.537 del Consejo Superior de la Judicatura y correo electrénico
mpena@penarodriguez.com, para que ejerzaen cuanto a derecho se refiere, todas las actuaciones
procesales que apunten y se orienten a ejercer a plenitud el derecho de defensa y contradiccion que le asiste
a la Sociedad Fiduciaria vinculada al presente proceso en posicion propia pero por hechos relacionados con
el patrimonio autonomo denominado FIDEICOMISO ALTOS DEL POBLADO - FIDUBOGOTA.

La apoderada queda ampliamente facultada conforme lo previsto en el articulo 77 de Cédigo General del
Proceso, y en especial para conciliar, desistir, sustituir, reasumir y ejercer en derecho todas y cada una de
las acciones legales en procura de cumplir cabalmente con su gestién, sin facultades para confesar. El
presente poder se otorga en los términos establecidos en el articulo 5 de la Ley 2213 de 2022.

Solicito comedidamente se sirvan reconocer personeria a la doctora MARIA LUISA PENA RODRIGUEZ,
dentro de los términos y para los efectos del presente poder.

Cordialmente,

Firmado digitalmente por Ana Isabel Cuervo Zuluaga

Ana Isabel Cuervo ZU|Uaga Fecha: 2023.08.22 11:04:53 -05'00"

ANA ISABEL CUERVO ZULUAGA
Representante Legal
FIDEICOMISO ALTOS DEL POBLADO - FIDUBOGOTA

Acepto,

MARIA LUISA PENA RODRIGUEZ
C.C. 51.716.585 de Bogota
T.P.51.537 C.S. de J.

Calle 67 No. 7 -37 Piso 3 « Bogota * Colombia ¢ (571) 3485400
www.fidubogota.com
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