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RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO NOVENO CIVIL MUNICIPAL DE CALI

AUTO No0.2101
Santiago de Cali, catorce (14) de septiembre de dos mil veintidos (2022)

PROCESO: DIVISORIO DE VENTA DE BIEN COMUN

RADICADO: 2019-0531

DEMANDANTES: MAYCOL STEVAN GONZALEZ CUARTAS, DIEGO MAURICIO
CUARTAS y NATALIA GONZALEZ CUARTAS.

DEMANDADOS: ROSAURA BEDOYA DE GONZALEZ, HERNANDO GONZALEZ
BEDOYA y MARIA IGANCIA GONZALEZ BEDOYA

En consideracién al memorial que antecede, a través del cual el apoderado de la
parte demandante allega nuevo avalto del inmueble objeto de la venta decretada
en este proceso, se procedera a correr traslado por 10 dias para que los interesados
presenten sus observaciones, de conformidad con lo dispuesto en el numeral 2° del
articulo 444 del C.G.P.

En consecuencia, se:
RESUELVE:

PRIMERO: CORRER traslado del avalio comercial presentado por la apoderada
de la parte demandante visible en el archivo virtual 029, a la parte demandada por
el término de diez (10) dias, para los fines previstos en el numeral 2° del articulo
444 del C.G.P.

SEGUNDO: CUMPLIDO EL TERMINO ANTERIOR, pase el proceso a despacho
para continuar el tramite correspondiente.

KJUZGADO NOVENO CIVIL MUNICIPAL\

p DE CALI
NOTIFIQUESE,
En estado No. 148 hoy notifico a las partes
LINA MARITZA MUNOZ ARENAS el auto que antecede.
Fecha: 15 de septiembre de 2022
JUEZ La secretaria,

k MONICA LORENA VELASCO VIVAS j

ajsc
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5/5/22, 17:05 Correo: Juzgado 09 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali - Outlook

2019-531 proceso divisorio aporte de avaluo

ALVAREZ JIMENEZ <alvarezjimenezabogados@gmail.com >
Jue 05/05/2022 15:46
Para: Juzgado 09 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali <j09cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Sefor

Juez 9 civil municipal de Cal
ESD.

Rad. 2019-531

Cordial saludo

Maria de los Angeles alvarez jimenez, mayor de edad y vecina de Cali, obrando como apoderada
judicial de la parte demandante, Por medio del presente aporto el avalto actualizado del bien
inmueble del cual se esta pidiendo la venta de bien comun

Atentamente
Maria De Los Angeles Alvarez Jimenez
Abogada

Parte demandante
3163490905

https://outlook office.com/mail/inbox/id/AAQKAD JKZDIjMjZK.TNKN TKND Q1M C04N2FKWNIZGRiMzJjMDVmMNQAQAHV6mMoMLHqJOm4QvaX9XPuk%3D 7



AVALUO COMERCIAL 2204051~~~

SOLICITANTE RICARDO LEON ALVAREZ

CAIlIE 59 # 24C - 30

BARRIO NUEVA FLORESTA.

COMUNA 12

DISTRITO ESPECIAL DE CALI - VALLE DEL CAUCA

FECHA 30/04/2022

CASA CON UBICACION MEDIANERA EN LA CUADRA,
NO SOMETIDA A REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL.

[a

Pérez Campo Consultores
Asesoria Juridica & Avallos
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CALLE 59 # 24C - 30
BARRIO NUEVA FLORESTA.

Pérez Campo Consultores

COMUNA 12
Asesoria Jiridica & Avalios DISTRITO ESPECIAL DE CALI - VALLE DEL CAUCA

1. MEMORIA DESCRIPTIVA.

1.1. PROPOSITO DEL AVALUO.
Estimar el Valor Comercial o de Mercado del Bien inmueble descrito a continuacion.
1.1.1. DEFINICION.
“la cuantia estimada por la que un activo o pasivo deberia intercambiarse en la fecha
de valuacion, entre un comprador dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a
vender, en una transaccién libre, tras una comercializacién adecuada, en la que las
partes hayan actuado con conocimiento, de manera prudente y sin coaccién”.
International Valuation Standards Board — IVSB, organismo dependiente del
International Valuation Standards Council — IVSC.

1.2. FECHA DE VISITA O VERIFICACION — INFORME Y APLICACION DEL

VALOR.
1.2.1. FECHA DE VISITA O VERIFICACION DEL INMUEBLE.
El bien inmueble se visitd el dia 22 de Abril de 2.022, para la verificacién fisica, toma
de registro fotografico (anexo) y recopilacion de datos para la elaboracién del presente
informe.
1.2.2. FECHA DE INFORME Y APLICACION DEL VALOR.
El andlisis y el procesamiento de la informacidén recopilada, definen y sustenta el valor
del inmueble el dia 30 de Abril del 2.022.
1.3. TIPO DE PREDIO Y DE INMUEBLES A VALORAR.
1.3.1. TIPO DE PREDIO.
Urbano.
1.3.2. TIPO DE INMUEBLE.
Casa de 1 piso con 2do piso en zona posterior del lote con ubicacién medianera, no
sometida a régimen de propiedad horizontal.
1.4. USO ACTUAL Y MAYOR Y MEJOR USO PROBABLE.
1.4.1. USO ACTUAL.
Residencial.
1.4.2. MAYOR Y MEJOR USO.
Residencial.

carloshperezavaluos@gmail.com
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CALLE 59 # 24C - 30
BARRIO NUEVA FLORESTA.

Pérez Campo Consultores COMUNA 12
AsesorfatifidicaBeavaluos DISTRITO ESPECIAL DE CALI - VALLE DEL CAUCA

1.5. DIRECCION Y NOMENCLATURA.
El inmueble se encuentra ubicado en la Calle 59 # 24C - 30. Barrio Nueva Floresta,
codigo (1207), Comuna 12, Distrito Especial de Santiago de Cali, Departamento de
Valle del Cauca, Republica de Colombia.

1.6. ESTRATO SOCIO ECONOMICO.
Medio — Bajo Tres (3)

1.7. LOCALIZACION.

Imagen tomada del IDESC.

1.8. DESCRIPCION DEL SECTOR - VECINDARIO.

El sector lo conforman barrios como Fenalco Kennedy, El Trébol, Nueva Base, Sante Fe,
Asturias, Rodeo, Sindical, Ricardo Balcazar, Pondaje, Lleras Restrepo y Ulpiano lloreda;
ademas el sector esta influido por la cercania de vias importantes de la ciudad como la
Autopista Suroriental, la Autopista Simdn Bolivar y la Carrera 15, vias que confluyen en
el Puente de los Mil dias.

La casa estd cerca del Colegio Julio Caicedo y Téllez, Estacién de Policia de la Nueva
Floresta, Unidad Recreativa la Tortuga, Tanques del acueducto de EMCALI la Base,
Sector comercial de Villa del Lago, entre otros.
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CALLE 59 # 24C - 30
BARRIO NUEVA FLORESTA.

Pérez Campo Consultores

COMUNA 12
Asesoria Jiridica & Avalios DISTRITO ESPECIAL DE CALI - VALLE DEL CAUCA

1.9. RASGOS URBANOS Y VIAS DE ACCESO.

El barrio esta conformado por manzanas que en su mayoria son ortogonales definidas
por vias vehiculares que al interior del barrio son de dos carriles, pavimentadas y con
andenes peatonales. Se observaron tramos de via en mal estado.

1.9.1. VIAS DE APROXIMACION AL SECTOR.

Al sector. Se llega por via vehicular por la Autopista Simdn Bolivar o por la Autopista
Suroriental.

1.9.2. VIAS DE ACCESO AL PREDIO.
Al Predio: Se llega por via vehicular directamente por la Calle 59.

1.10. SERVICIOS PUBLICOS.

A continuacidn se describen los servicios publicos instalados en el predio:

SERVICIO PUBLICO SECTOR PREDIO
ENERGIA S Sl
ACUEDUCTO S S
ALCANTARILLADO S S
GAS NATURAL S S
TELECOMUNICACIONES S S
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CALLE 59 # 24C - 30
BARRIO NUEVA FLORESTA.

Pérez Campo Consultores

COMUNA 12
Asesoria Jiridica & Avalios DISTRITO ESPECIAL DE CALI - VALLE DEL CAUCA

2. ASPECTOS JURIDICOS.

2.1. DOCUMENTACION CONSULTADA.
Durante el proceso valuatorio se consultaron los siguientes documentos.
2.1.1. ESCRITURA PUBLICA
> Escritura Publica N°1655, Diciembre 26 de 2013, Notaria 12 del circulo de Cali.

2.1.2. CERTIFICADO DE MATRICULA INMOBILIARIA.

» Certificado de Tradicion de Matricula Inmobiliaria N° 370-148054, impreso el
04 de septiembre de 2019.

2.2. NUMEROS DE IDENTIFICACION.

DESCRIPCION NUMERO
MATRICULA INMOBILIARIA 370-148054
PREDIO NUMERO E049200060000
NUMERO O CODIGO CATASTRAL 760010100120700520006000000006
CHIP (solo aplica para Bogotd) N/A
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CALLE 59 # 24C - 30
BARRIO NUEVA FLORESTA.

Pérez Campo Consultores COMUNA 12
AsesorfatifidicaBeavaluos DISTRITO ESPECIAL DE CALI - VALLE DEL CAUCA

3. NORMATIVIDAD.

3.1. NORMATIVIDAD.
Tomada con base en el Plan de Ordenamiento Territorial POT, de Santiago de Cali,
contenido en el Acuerdo Municipal N2 0373 de Diciembre del 2.014, el predio objeto
de la presente valoracion, se encuentra reglamentado urbanisticamente dentro de los
siguientes parametros.
3.1.1. PLANO DE LOCALIZACION — AREAS DE ACTIVIDAD.

4 Capa: Unidades de plai ana
e Cod. UPU | Nombre | Remover
& 5 VILLANUEVA x|

4 Capa: Tratamientos urbanisticos
e Nombre |Norma | Resoluciones |Remover |

/CONSOLIDACION 2 —

@) | CONSOLIDACIGN BASICA | Ver mds
(c2)

A Capa: Areas de actividad

@  Hombre ‘ o ‘ Tipa ‘ Vacacion

AREA DE = AREAS DE
ACTIVIDAD | . iiFe | | ACTIVIDAD

&

¥ Capa: Construcciones
~ Capa: Terrenos urbanos

4 Capa: Barrios y sectores.

&

4 Capa: Comunas
@ | Codigo ‘Nnmhrz | Area ‘Pzrimzhn ‘Rzmcvzr |

Codigo | Nombre | Area ‘Pznmeh'n ‘Rﬂnmr |

1207 | Nueva Floresta | 842271.958 | 6208.881

12 Comuna 12 | 2329397.942  8254.095

 — ,

3.1.2. AREA DE ACTIVIDAD.

ARTICULO 287. DEFINICION DE AREAS DE ACTIVIDAD. Son 4reas del suelo con
condiciones socio-econdmicas similares, y se caracterizan por el predominio de un uso
determinado del suelo en funcidon del cual se reglamentan y definen los usos
complementarios permitidos, y la intensidad para su aprovechamiento.

ARTICULO 288. CLASIFICACION GENERAL DE LAS AREAS DE ACTIVIDAD. Las areas de
actividad se clasifican en:

1. Area de actividad residencial neta.

2. Area de actividad residencial predominante.

3. Area de actividad mixta.
4. Area de actividad industrial.
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CALLE 59 # 24C - 30
BARRIO NUEVA FLORESTA.

Pérez Campo Consultores COMUNA 12
AsesorfatifidicaBeavaluos DISTRITO ESPECIAL DE CALI - VALLE DEL CAUCA

Articulo 290. Area de Actividad Residencial Predominante.

Corresponde a aquellas areas del territorio urbano cuya actividad principal es la
residencial, y tiene como usos complementarios comercio y servicios asociados a la
vivienda, los cuales se pueden desarrollar dentro del predio, en un drea no mayor a
ochenta (80 m2) metros cuadrados.

De igual forma se permite el desarrollo de actividades econédmicas complementarias a
la vivienda sobre los corredores de actividad zonal que se definan en las unidades de
planificacién urbana.

TRATAMIENTO URBANISTICO.

Articulo 301. Definicion de los Tratamientos Urbanisticos. Son las determinaciones del
plan de ordenamiento territorial, que atendiendo las caracteristicas fisicas de cada
zona considerada, establecen normas urbanisticas que definen un manejo
diferenciado para los distintos sectores del suelo urbano y de expansién urbana.

Los tratamientos urbanisticos son:

1. Tratamiento urbanistico de conservacion.

2. Tratamiento urbanistico de consolidacion.

3. Tratamiento urbanistico de renovaciéon urbana.
4. Tratamiento urbanistico de desarrollo.

Paragrafo. Los tratamientos se encuentran delimitados en el Mapa N° 43
“Tratamientos Urbanisticos”.

Articulo 308. Tratamiento Urbanistico de Consolidacion. Regula las zonas urbanizadas
donde la capacidad instalada en materia de servicios publicos domiciliarios, espacio
publico, equipamientos y movilidad permite un aumento de la edificabilidad con una
inversion moderada.

Articulo 309. Modalidades del Tratamiento Urbanistico de Consolidacion. Son
modalidades del tratamiento de consolidacion las siguientes:

1. Consolidacion 1 — consolidacion urbanistica (C1).

2. Consolidacion 2 — consolidacién basica (C2).

3. Consolidacion 3 — consolidacion moderada C3).
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Articulo 311. Consolidacién Basica — C2. Sectores residenciales con tendencia de
desarrollo principalmente por autoconstrucciéon, donde se pretende consolidar
permitiendo la modificacion moderada o ampliacion de las edificaciones existentes.

Paragrafo. Dentro de la consolidacién 2 se identifican zonas que requieren de la accién
publica para alcanzar su potencial, las cuales hacen parte del programa de
Mejoramiento Integral. La delimitacion de los territorios objeto del Programa de
Mejoramiento se encuentra identificada en el Mapa N° 53 “Areas de Evaluacién para

IH

Proceso de Mejoramiento Integral” que hace parte integral del presente Acto.

3.2. NORMATIVIDAD ESPECIFICA COPROPIEDADES.
No Aplica.
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CALLE 59 # 24C - 30
BARRIO NUEVA FLORESTA.

Pérez Campo Consultores

COMUNA 12
Asesoria Jiridica & Avalios DISTRITO ESPECIAL DE CALI - VALLE DEL CAUCA

4. DETERMINACION FISICA DEL BIEN AVALUADO.

4.1. LINDEROS.
NORTE: En 6,00 mts con la Calle 51.
SUR: En 6,00 mts con el Lote N2 16 de la misma manzana.
ORIENTE: En 25,00 mts con el Lote N2 26 de la misma manzana.
OCCIDENTE: En 25,00 mts con el Lote N2 24 de la misma manzana.

Linderos contenidos en la Escritura Publica N° 1655 de Diciembre de 26 de 2013.

AREAS.
4.1.1. RELACION FRENTE — FONDO.

Lote regular con:

Frente: 6,00 mts.
Fondo: 25,00 mts.
AREAS.

4.1.1.1. AREA DE LOTE.

DESCRIPCION AREA
Area de Lote 150,00 m?
TOTAL 150,00 M?

4.1.1.2. AREA CONSTRUIDA.

DESCRIPCION AREA
ler piso 117,10 m?
2do piso 26,10 m?

TOTAL 143,20 m?
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CALLE 59 # 24C - 30
BARRIO NUEVA FLORESTA.

Pérez Campo Consultores

COMUNA 12
Asesorfa Juridica & Avaldos DISTRITO ESPECIAL DE CALI - VALLE DEL CAUCA

4.1.1.3. AREA PRIVADA.

No aplica, ya que no hace parte de copropiedad sometida a Régimen de
Propiedad Horizontal.

4.1.2. PORCENTAJE DE COPROPIEDAD.

No aplica, ya que no hace parte de copropiedad sometida a Régimen de
Propiedad Horizontal.
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CALLE 59 # 24C - 30
BARRIO NUEVA FLORESTA.

Pérez Campo Consultores

COMUNA 12
Asesoria Jiridica & Avalios DISTRITO ESPECIAL DE CALI - VALLE DEL CAUCA

5. DETALLES DE LAS CONSTRUCCIONES.

5.1. TIPO DE CONSTRUCCION.

Tradicional.

5.2. EDAD DEL INMUEBLE.

La construccién fue declarada en el afio 1983. Posteriormente fue ampliada.

5.3. ESTADO DE CONSERVACION.
Se considera un regular estado de conservacion. Se encuentra inconclusa con ausencia
de acabados en varios espacios, el drea intermedia tiene una construccion precaria de
cobertizos o similares. En general se observa que la cubierta tiene problemas de
filtraciones, asi mismo es muy probable que el sistema de alcantarillado presente
desgaste y filtraciones.

5.4. DISTRIBUCION.
Se distribuye de la siguiente manera:
ler piso: Consta de antejardin, sala comedor, 2 cocinas, 2 banos, patio interior,
patio de ropas, escaleras para 2do piso y 4 alcobas.
2do piso: alcoba.

5.5. DESCRIPCION DE ACABADOS.

Cimentacion: Ciclépeo o similar.

Estructura: Muros portantes de ladrillo. Aparenta tener viga de amarre de
concreto reforzado.

Mamposteria: Muros en ladrillo, repellado, estucado y pintado en el interior en
algunas dreas, otras no tienen acabados.

Fachada: En fachada en estuco y pintura.

Pisos: En baldosa de cemento, cemento limpio, bafios en ceramica.
Cubierta: En techo de fibrocemento, techo en zinc y teja de barro.
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Cielorraso: En machimbre, madera, cartén prensado y en algunos espacios
no hay..
Puertas: Puerta de acceso en lamina de hierro, puertas interiores en

lamina de hierro, algunas areas sin puerta.

Ventanas: Perfilaria en hierro y vidrio.
Baios: con enchape en ceramica y sanitario.
Cocinas: Cocina sencilla, evidencia de instalaciones de gas, enchape en

cerdmica en muros y meson; meson en concreto.

5.5.1. Observacion:
Ninguna.

5.6. DESCRIPCION DE LA COPROPIEDAD.

No Aplica.

5.6.1. CUOTA DE ADMINISTRACION.
No Aplica.
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6. ASPECTOS ECONOMICOS (METODOS DE VALORACION).

6.1. METODOLOGIAS VALUATORIAS EMPLEADAS.

A continuacidn se detallan la(s) metodologia(s) contenidas en la Resolucién del IGAC
N2 620 de 2.008, mas apropiada para determinar el valor comercial del inmueble:

6.1.1. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a
partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avallto. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacioén del valor comercial.

Para el desarrollo del método se emplean las siguientes formulas, tomadas
de la resoluciéon IGAC 620 de 2.008:

Media Aritmética: (X)
Es el nUmero que se obtiene de dividir la suma de las observaciones por el

nimero de ellas. Se formaliza mediante la siguiente expresion
matematica.
>Xi
P
N
En donde:
X = indica media aritmética
> = signo que indica suma
N = nUmero de casos estudiados
Xi = valores obtenidos en la encuesta

Desviacion estandar: (S)

Se define como la raiz cuadrada de la suma de las diferencias de los
valores de la encuesta con respecto a la media aritmética elevada al
cuadrado y el resultado dividido por el nimero de casos estudiados, N.
Esta definicion se formaliza con la siguiente expresion:
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S(X- Xy
g-
N
En donde:
X = media aritmética
Xi = dato de la encuesta
N = numero de datos de la encuesta.

Cuando el numero de casos (N) es pequeiio (menos de 10 observaciones)
se emplea N-1 como denominador.

Coeficiente de variacion: (V)

Se define como la relacion (divisidon) que existe entre la desviacién
estandar y la media aritmética multiplicada por 100.

Esta definicion se puede formalizar en la siguiente expresion:

S
(VS g— *100
X
En donde:
V = coeficiente de variacién
S = desviacion estandar

X = media aritmética.

6.1.2. METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la
construcciéon a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y
restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe
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adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizard la
siguiente férmula:

Vc = {Ct-D} + Vt

En donde:

Vc = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion

D = Depreciacion

Vt = Valor del terreno

Paragrafo.- Depreciacién. Es la porcién de la vida util que en

términos econdmicos se debe descontar al inmueble por el tiempo de uso,
toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo el mas
conocido el Lineal, el cual se aplicara en el caso de las maquinarias
adheridas al inmueble. Para la depreciacidén de las construcciones se deben
emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera
adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de
conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se
presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los estados 1, 2, 3y
4. (Ver capitulo VII De las Formulas Estadisticas).
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6.2. MEMORIA DE CALCULOS.

6.2.1. DESARROLLO DEL METODO DE COMPARACION O DE MERCADO.

Se realizd una investigacién de mercado para establecer cudl seria el
mas probable valor unitario para el terreno del inmueble objeto de
avaluo.

A continuacion, se relacionan 4 datos de casas comparables, en el
mismo barrio o sector inmediato.

MUESTRA DE MERCADO
DATO | MUNICIPIO BARRIO TIPO INMUEBLE | FECHA DEL ANUNCIO FUENTE CONTACTO | VALOR DE OFERTA DESCRIPCION FOTOGRAFIAS
https://www.finc: casa esquinera en el barrio
araiz.com.co/inm nueva floresta consta de dos
ueble/casa-en- apartamentos rentando 500.000
1 CALI NUEVAFLORESTA CASA 06/02/2022 3152722542 | $ 260.000.000 jcada uno, con entrada
venta/nueva- independiente Costa de una
floresta/cali/7130 area de 182m?2 ideal para
184 remodelar y construir
htt. S, www.flnc casa de 4 habitaci sala
araiz.com.co/inm Comedor patio de ropas con
2 CALI NUEVAFLORESTA! CASA 10/02/2022 MM 3213441023 | $ 280.000.000 Iavadero cocina C’On des.pensa
venta/nueva- y gas natural salén social
floresta/cali/7190 antejardin amplié andén amplié
982 direccion
Casa en Venta Dos Niveles,
independientes cada una
Estrato 3, Primer Piso, Garaje
https://www.finc Cubierto, Sala-Comedor, Cuatro
- - habitaciones, Dos con Closets,
araiz.com.co/inm Cocina Con Gas Natural, Pisos
3 CALl  [NUEVAFLORESTA CASA oozozz | UEDIE/CASEN: § ) sooers |'s 300000000 [°7 CoAMica,Dos Patos Con
venta/nueva- rejas de Seguridad, Dos bafios,
floresta/cali/6775 Zona de oficios, Segundo Piso,
Parqueadero hasta Tres motos
808 Cubiertas, Sala-Comedor,
balcon, Tres habitaciones, Hall
de alcobas, Sala de Star, Tres
habitaciones, bafio Social, Patio
casa bifamiliar en el barrio
nueva floresta, consta de tres
pisos distribuido de la siguiente
https://www.finc manera: PRIMER PISO: Sala
) " comedor, tres habitaciones,
araiz.com.co/inm cocina tradicional, un bafio, zona
4 CALl  |NUEVAFLORESTA chAsA oozznzy | UCDIE/CASIEN: L nsncns |5 sg0.000.00p |26 OFCOS: pato antelardin que
venta/nueva- se puede adecuar como garaje.
floresta/cali/6928! SEGUNDO PISO:Sala comedor,
cocina integral, dos
43 habitaciones, dos bafios, sala
de tv, estudio. TERCER PISO:
terraza cubierta, zona de oficios,
habitacion con bafio privado.
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El valor de Ilas ofertas es afectado mediante factores de
homogenizacidon que obedecen a los siguientes parametros:

Factor de comercializacidn: corresponde al porcentaje de negociacion o
descuento, sin incluir comision inmobiliaria, para esta muestra se
considera que este factor esta entre 0% y 10%.

FACTOR

DATO USO DE NORMA UBICACION VALOR OgERTADO COMERCIA VALOR$FINAL
LIZACION

1 RESIDENCIAL ESQUINERA $ 260.000.000 0,92 $ 239.200.000

2 RESIDENCIAL MEDIANERA $ 280.000.000 0,92 $ 257.600.000

3 RESIDENCIAL MEDIANERA $ 300.000.000 0,92 $ 276.000.000

4 RESIDENCIAL MEDIANERA $ 360.000.000 0,92 $ 331.200.000

Luego de homogenizar la muestra, se procede a valorar las
construcciones, anexos y mejoras mediante el método del costo.

CONSTRUCCION - ANEXOS - MEJORAS
COsTO
B o |AREA REPOSICIO VIDA | | EDADIVIDA (E:SLASDE‘; FACTOR DE;/:ELgiDo VALOR
M2 | NANUEVO | UTIL uTIL DEPRECIACION b CONSTRUCCION
VACION $/M
($/m2)
1 CASA | 140 | $1550.236 | 70 | 35 | 50,00% 25 42,56% $890.456 | $124.663.778
2 CASA | 158 | $1.550236 | 70 | 40 | 57,14% 2,0 46,14% $834.957 | $131.923.223
3 CASA | 204 | $1550236 | 70 | 35 | 50,00% 2,0 30,07% $044.550 | $192.689.994
4 CASA | 320 | $1430236 | 70 | 40 | 57,14% 25 49,22% $726.274 | $232.407.629
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Se procede a sustraer el valor de los anexos al valor final, para obtener
por residuo, el valor del area privada y asi calcular su valor unitario.

TERRENO
LA VALOR ($ AREA LOTE VALOR
%) M2 $/M2

1 $114.536.222 182,00 $ 629.320

2 $125.676.777 210,00 $ 598.461

3 $83.310.005 125,00 $ 666.480

4 $98.792.369 160,00 $ 617.452

GRAFICO DE RESUTADOS
VALOR
S/M2
$ 670.000 $ 666.480
®
$ 660.000
$ 650.000
$ 640.000
$629.320 @ VALOR
$630.000 .-—_’//"’ $/M2
$617.452 —Lineal (VALOR
$620.000 + $/M2)
$610.000
$590.000
0 0,5 1 1,5 2 2,5 3 3,5 4 45
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A continuacidn, se muestra el analisis estadistico.

(X) = PROMEDIO $/M2 $ 627.928

Constante K (t - student) 2,353

MEDIANA $ 623.386

DATOS 4
COEFICIENTE DE ASIMETRIA 1,00
INTERVALO DE LOS DATOS

(S) = DESVIACION $ 28.672

(CV) = COEFICIENTE DE VARIACION 4,57%
LIMITE INFERIOR $/M2 $ 560.453

LIMITE SUPERIOR $/M2 $ 695.404

INTERVALO DE LA MEDIA

(SE) = ERROR ESTANDAR $ 14.336

(CV) = COEFICIENTE DE VARIACION 2,28%
LIMITE INFERIOR $/M2 $ 594.190

LIMITE SUPERIOR $/M2 $ 661.666

VALOR ADOPTADO $ 630.000

El anadlisis estadistico arroja un valor promedio de $627.928/m2, con un
limite inferior de $560.453/m2 y un limite superior de $695.404/m?2,
para este inmueble adoptamos un valor redondeado del promedio,
considerando que la muestra es homogénea y sustenta el avallo.
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6.2.2. DESARROLLO DEL METODO DEL COSTO DE REPOSICION.

Mediante este método se valora la construccidon, separando las
tipologias segun su edad, nivel de acabados y estado de

conservacion.
Se empled la tabla de Fitto y Corvini de la siguiente forma:

LONJA DE PROPIEDAD RAIZDE CALIY VALLE DEL CAUCA
ANALISIS COMPARATVO POR TIPO DE CASA - ESTRATO/ VALOR POR m* SOBRE AREA CONSTRUDA
ANALISIS COMPARATIVO CONSTRUCCIONES - COSTOTOTALDE OBRA ( INCLUYE AU}
ACTUALIZADO MZ0- MY 2022 - CALI- VALLE DEL CAUCA

ACTIVIDADES — ESTRATO2 ESTRATO3 ESTRATO4 ESTRATOS

&Tﬁ%{’;f NUEVOMZO -MY" ¢4 oco 260 /me | 122540 | $1321.465me || $1.550236 me | $1.670.586/me | $2004.755 me
%CI(NOLUDO, ___ 189% 205%% 2035% 7388% 416% 780%

COSTO NETO DE REPOSICION

! ; Costode ’ :
Descripcion Area : Reposicion a ’ Vidauti | Edad
: i Nuevo ($/m?) i :
; S S

Construcciones

Construccion - Parte delantera i 4670m? i $1550.236 | 70 P39
Construccion - Parte media i 4430m* i $613.661 | 70 P30
Construccion - parte posterior en 2 pisos 52,20 m? $1.225.349 70 20 ;
Valor neto
o Edad/Vida Estado dc.e’ Factor. de” dg 5 Valor ngtg’de
Descripcién il conservacio6 | depreciacié | reposicién reposicion
n n unitario total ($)
$/m2
Construcciones
Construccion - Parte delantera 55,71% 3,0 53,87% $715.124 $33.396.285
Construccion - Parte media 42,86% 2,5 36,35% $390.595 $17.303.369
Construccion - parte posterior en 2 pisos 28,57% 3,0 33,42% $815.837 $42.586.710
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7. CONCLUSIONES DE VALOR.

7.1. COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA.

En el sector encontramos oferta moderada de casas para venta, mientras
gue la demanda puede ser igual o ligeramente superior.

7.2. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION.

Medias en el corto plazo, con tendencia a regularse en el mediano plazo,
gracias a la tendencia de auto regularse el mercado, sumado al incremento
de los materiales de construccidon, sobre todo el hierro, el acero y algunos
acabados que presentan escases en el mercado.

7.3. CONCEPTO DE LA GARANTIA.

Ademas de las caracteristicas mas relevantes del inmueble, analizadas en
los anteriores capitulos, se han tomado en cuenta para la determinacion de
su valor comercial, las siguientes consideraciones generales:

UBICACION: Ubicacién medianera con frente a via vehicular, también esta
cerca de importantes vias de la ciudad y muy buena oferta de transporte.
INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS PUBLICOS BASICOS: El sector en

general presenta una completa cobertura en su infraestructura de servicios
publicos basicos, tales como acueducto, alcantarillado, energia, gas natural
y telefonia.

INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS COMPLEMENTARIOS: ElI sector en

general presenta una buena cobertura de servicios complementarios. Se
resalta la presencia de parques y zonas verdes en el sector, Instituciones
educativas como Colegios, Iglesias, Sectores Comerciales, Estacion de
Policia. En el campo del transporte se destaca la Autopista Simén Bolivar,
donde actualmente se construye troncal del MIO, Autopista sur y la Carrera
15troncal del MIO, donde circulan rutas Expresas, Troncales, Pre-troncales
y alimentadoras del SITM - MIO, La estacién mas proxima es Trébol.

CONSTRUCCION: Estructuralmente no se observaron sintomas de

fatigamientos, ni dilataciones que denoten problemas estructurales graves.
En general se trata de una casa con desarrollos progresivos, con acabados
sencillos, con algunos espacios sin acabados.
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COMERCIALIDAD: Dado el comportamiento de la oferta y la demanda, y a

pesar de la buena ubicacidn, cerca de vias principales y las dinamicas
inmobiliarias del sector, se considera una comercialidad estable pero lenta.

7.4. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO.
1. Las descripciones de hechos presentadas en este informe son
correctas hasta donde el valuador alcanza a conocer.
2. Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las
hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en este informe.
3. Ni Perez Campo Consultores SAS, ni Carlos Humberto Perez tienen
intereses en el bien inmueble objeto de estudio.
4, Los honorarios de Perez Campo Consultores SAS, dependen o no de
aspectos del informe.
5. La valuacion se llevd a cabo conforme a un cddigo de ética y normas
de conducta.
6. El Perito Valuador, Arquitecto Carlos Humberto Perez S. ha cumplido
con los requisitos de formacién de su profesién.
7. Perez Campo Consultores SAS tiene experiencia en el mercado local y
la tipologia de bienes que se estan valorando.
8. Los responsables de la unidad técnica de Perez Campo Consultores

SAS, han realizado una visita 6 verificacion personal al bien inmueble
objeto de valuacion.

9. Nadie, con excepcidon de las personas especificadas en el informe, ha
proporcionado asistencia profesional en la preparacion del informe.

10. Perez Campo Consultores SAS, asi como el encargado de su area
técnica de Avallos, el Arquitecto Carlos Humberto Perez, manifestamos no
tener interés alguno en esta(s) propiedad(es); asi como también
manifestamos no haber sido propietarios parciales o totales de la(s)
misma(s), ni estamos interesados directa o indirectamente en adquirirla en
fecha futura.

11. EIl presente estudio tuvo en cuenta el estado actual del inmueble, no
se avalua futuro sino presente.

12. Este avallo pierde vigencia cuando cambien sus condiciones fisicas o
cuando la economia tenga fluctuaciones muy fuertes. No se recomienda
tener en cuenta este avallo después de un (1) afio de realizado.
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7.5. CUADRO RESUMEN DE VALOR.

DESCRIPCION CANTIDAD {UND; VR, UNITARIO VALOR TOTAL
VALOR TERRENO

Lote de terreno 150,00 { m2 $630.000 $94.500.000
Total terreno 150,00 | m2 $94.500.000

VALOR CONSTRUCCION
Construccion - Parte delantera 46,70 | m? $715.124 $33.396.285
Construccion - Parte media 44,30 i m? $390.595 $17.303.369
Construccion - parte posterior en 2 pisos 52,20 | m2 $815.837 $42.586.710
Total Construccion 143,20 | m? $93.286.364
VALOR TOTAL $187.786.364

VALOR EN LETRAS: CIENTO SETENTA Y CINCO MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA
MIL PESOS M.CTE.

Arqui

RAAN® AVAL-94486271

PEREZ CAMPO CONSULTORES SAS
CALLE 13G # 54-63 B.12de Mayo
Tel. 3155575121

carloshperezavaluos@gmail.com

Carlos H Perez
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8. ANEXOS.

8.1.

ANEXO ARTICULO N2 226 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO:

Conforme a lo establecido en el articulo 226 del CGP el perito adjunta la
siguiente informacidn para el conocimiento del Despacho y de las partes.

Perito Avaluador debidamente inscrito en el Registro Abierto de
Avaluadores (R.A.A.) de la Entidad Reconocida de Auto regulacion (E.R.A.)
Autorregulador Nacional de Avaluadores (A.N.A.), todo de acuerdo a la Ley
1673 del 19 de julio de 2013, también conocida como la Ley del Avaluador,
en las categorias de inmuebles Urbanos, de inmuebles Rurales e inmuebles
Especiales. Arquitecto egresado de la Universidad del Valle, Afiliado a la
Lonja De Propiedad Raiz de Cali y Valle del Cauca, actualmente miembro
del Comité de Avallos de la Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle del
Cauca, cuenta con cursos de avaluos inmobiliarios en la Lonja de Propiedad
Raiz de Cali y Valle del Cauca y Diplomado en Avaluos otorgado por la
Lonja de Colombia en convenio con la Corporacion Tecnoldgica Empresarial
de Bogota D.C.

Todos los certificados profesionales, de capacitacién y complementarios
reposan en los archivos del Autorregulador Nacional de Avaluadores
(A.N.A.) conforme a lo establecido en la ley 1673 de 2013 y el decreto
reglamentario 556 de 2014, entidad competente para recaudar Ila
informacion de los peritos Avaluadores en Colombia.

Autorizo abiertamente a las partes para que consulten y/o denuncien ante
la entidad competente cualquier irregularidad que sea detectada en mis
certificados académicos.
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El perito ha realizado publicaciones escritas en conjunto con otros
Avaluadores, en el afio 2016. Estudio del Valor del Suelo Urbano en Cali.

2016.

El perito ha sido designado dentro de diferentes procesos en Tribunales,
juzgados y similares para Valoracién de inmuebles, a continuacion, se listan

dichos procesos:

ENTIDAD

RADICADO N2

DESCRIPCION

JUZGADO TRECE CIVIL DEL CIRCUITO
DE SANTIAGO DE CALI D.E.

2019-00178-00

PROCESO VERBAL DE
SIMULACION

SUPERFINANCIERA

2019-0558

EXPEDIENTE PETRO TRADE
LOGISTIC - ACCION FIDUCIARIA

SALA CIVIL
TRIBUNAL SUPERIOR DE CALI

2015-00386-01

APELACION DE SENTENCIA -
REIVINDICATORIO DE DOMINIO
- PRUEBA DE OFICIO

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL
CIRCUITO DE EJECUCION DE
SENTENCIAS DE CALI

2018-00026-00

EJECUTIVO MIXTO

JUZGADO DOCE FAMILIA DEL
CIRCUITO DE SANTIAGO DE CALI D.E.

2019-00120-00

SUCESION INTESTADA

JUZGADO NOVENO CIVIL MUNICIPAL
DE CALI

2019-00531-00

PROCESO DIVISORIO

JUZGADO DOCE CIVIL MUNICIPAL DE
CALI

2020-00331-00

DECLARATIVO Y DIVISORIO DE
VENTA DE BIEN COMUN
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8.2. ANEXO LOCALIZACION.

CHARINEROS
d I
WS Careralis

ULDIANO, 08 %50 &
LTOREDA R

CHARCO™S
AZUL

AN

w2y

Imagenes tomadas de Google Maps.
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8.3. ANEXO FOTOGRAFICO.

SECTOR SECTOR
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ANTEJARDIN ANTEJARDIN

PATIO INTERIOR
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Pérez Campo Consultores

COCINA 1 CUBIERTA

i

Y

PATIO DE ROPAS
=
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PATIO Y CONSTRUCCION POSTERIOR DE 2 PISOS COCINA 2
=

BANO ALCOBA

CONSTRUCCION POSTERIOR DE 2 PISOS CUBIERTA
8.4. REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES — RAA
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RAA

Dmgird v Rbirin e byl e
Fibd de akSickti b b4 0wt WEEa et Ml g OF

Corporackdn Autorregulador Naclonal de Avaluadores - AMA
HIT: 8007T96E14-2

Entidad Reconoolda de Autorregulacién mediants la Resoluclan 20810 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comersio

El sefior(a) CARLOS HUMBERTC PEREZ SANCHEZ, identificado(s) con la Céidula de ciudadaria No. 84486271, se
encuanira inscrito|a) an al Regist-o Ablerio de Avaluadones, desda al 16 da Noviembra de 2017 v se e ha asigrada of
nimerd die avaluador AVAL-94485371

Al momanio da expadicion de esie certifioadn of registo del seflonfa) CAALOS HUMBERTCO PEREZ SANCHET s
encunnira Activa y se encuentm inscrito an ks siguionios categorias y alcanoes:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcanca

» Casas, agartamenios, odifidoes, oficinas, omins comerciakes, ferrenas y bodegas sihados ol o
parcialmenie on deas urbanas, lobes no dasificades an la estectura eookigica principal, loes en suslo da
exparmsitin con plan pardial adopindo.

Fradu e gpazirde: Fegien
18 Mo 30T iy e Avmem

Caingoria 2 inmuebles Aurales
Alcanca
+ Termenos rumles con o Sin consinuociones, como viviendas, adificios, establos, galpones, concas, sistamas do

mwmm*mmmmmmmuﬁ-w-hw
parcial adoptado, iotes para ol aprowechamienic agropscuane y damds infrassnchura da explotacian

situndcs otalmesma on Sreas rumbes.
Frach chin irmrigndon Fuspirien
22 Jun HNE iy e ducmeban cu

Catogora 3 Fecursos Naturles y Sueics de Proleodidn
Alcanca

* Bignes ambicmtalkes, minas, yacimionios y expictaciones mineralkes. Lotas incluidoes on la estructura ecoldgica
principal, lotes dofinidos o comoemplados en o Codige de rocurscs Naturales Ronowables v

dafios ambiemtales.
Foacrsd tha bomcrpacatee -
11 et 20 Folymmen Somderma
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CALLE 59 # 24C - 30
BARRIO NUEVA FLORESTA.

Pérez Campo Consultores COMUNA 12
AsesorfatifidicaBeavaluos DISTRITO ESPECIAL DE CALI - VALLE DEL CAUCA

RAA L

Oegirden: Bbirrin dr drobasdeeer e

Fidd da Vakcacen b ThéOat RSl ety il O 02

Canogora 4 Obres de nbassiructura

= Estuchuas  espociales para  poceso, puenies, bhineles, acusducios y conducciones, pesas,
aoropuarios, muslles y demsis consirucciones civibes da infrmestructura similar.

mh Felsgimen Aomdémics

Caegorda § Edificaciones de Consarsacidn Arquecidgica y Monumentos Histirioos

Alcance

» Erfficaciones da conmervatifin armuitectcicn y monumertes Htioos.
oamm T Rbghmen Acadieniss

Catogeria & Imusbos Expaciales

Alcance

= Induye ceniros comerciales, hobeles, oolegios, hospitales, clinicas y avanoe de obms. Incluye fodos los
inmuehies que no sa clasfiquen dantro da ios numesales amoeiones.

Frndna dhw rarisdte: Fungiisan
22 Jun H1IE [T

Categora 11 Astives Operacionales y Establacimientos de Comancio
Alcance

= Rovalorizacidn de activos, iwentarios, maleda prima, producio en proceso v producto lerminado.
Estabiecimismos de comencio.

Fortsa tha lscripestar Pty
11 Ot 201 Fiyy rrem o rmcbmas

Catngoda 12 Intangibies
Alcance

* Marcas, paionies, secreios emprosanales, derochos auior, nombves comerdiales, derechos deporties,
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CALLE 59 # 24C - 30
BARRIO NUEVA FLORESTA.

COMUNA 12
DISTRITO ESPECIAL DE CALI - VALLE DEL CAUCA

Pérez Campo Consultores
Asesoria Juridica & Avallios

RAA

B ol v i sl Ao e e
RS St il 0 08

FiK da VakSasein b bdlaha

espacho radioslécirion, fondo de comencio, prima comescial y otnos simiares.

md;ﬂ Fabgimen Ao dimics

Categora 13 Intangibles Espaciales
Alcance

* Dafie emesgenta, lucro cesante, dafio maml, serddumives, derechos herencisles y liigicsos y demis
derechos de indemmnizacion o cilcules compersatorios y cualquiar oirg denscha no confemplado an s clases

::;:I.hﬂﬁ R girrenn Ao dibmics

Adicionalmanie, ha insorito las siguisrios cordificaciones da calidad da personas (Monma 150 17024) y expariencia:

* Cartificacin expadida por Registra Macional de Avakadones FUNLA, en la cabegaria Inmusbies Rusmbes con ol
wmmmma 01 di Jurio de 2017 hasta o 30 de Junic de 2021, insorite an o Regisio

Alerio de Avmlundoees, en la fecha que sa reflaja en el anierion cuadn.

* Catificacién eaxpedida por Ragisirs Nacional de Avaluadores FLMLA, an la calegedia inmusbles Especialas con
el Cadign ESP-0157, vigente dasde of 01 da Junio de 2017 hasta o 20 de Junio de 2021, inscrito en o

Fingistro Ableno de Avaluadones, an k fecha qua sa refleja an o amarior cusdro.

MOTA: LA FECHA DE VISENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENIMENTE DE LA
WIGENCLA DE ESTE CERTIFICADC Y DIFEREMTE DE LA VIGEMCIA DE INSCRIPCION EN EL R

Riégimen Académica At & Literal A numaral (1) dala Lay 1673 de 2013

Ciudiad: CALL VALLE DEL CALICA

Diraccitn: CALLE 131G # 54 - 2 BARRIO PRIMERD DE MAYD, CALL
Telidona: 3188578121

Ceeraa Blacindnice: caricshperozavalsosigrail .com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacicnal y atros programas de formacién:

Tiéonioo Laboral por Competencias an Avalios- Copomcitn Tecnoldgica Empresarial
Arquitacio - La Universidad ded Vale
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Pérez Campo Consultores

Asesoria Jiridica & Avalios DISTRITO ESPECIAL DE CALI - VALLE DEL CAUCA

CALLE 59 # 24C - 30
BARRIO NUEVA FLORESTA.

COMUNA 12

Regslw Abdortn de Avohussderes

1 bellORO4 hEZa wwrw fue O ¢

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
mw«m-mmwmmmmom
sefior(a) CARLOS HUMBERTO PEREZ SANCHEZ, identificado(a) con la Cédula de cludadania No.
04456271,

El(la) sefior{a) CARLOS HUMBERTO PEREZ SANCHEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacidn Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con o fin de qua of destinatario pueda verificar este cerfficado se le asignd el siguiente cddigo de OR, y puede
escanoario con un dspositive mévil u oo dispesitivo lecior con acceso a inlermat, descargando previamenie una
aplicacién de digitalizacién de cédigo QR que son gratuitas. La verificacién sambién puede eloctuarse ingresando of
PIN drectamente en la pdgina de RAA hitpiiwww.aorgco. Cualguier inconsistercia entre la informacion acd
contenida y la que meporie @ verificadén con o cidigo debe ser inmodiatamente reportada a Corporacién
Autorreguiador Nacional do Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

El presante certificado se axpide en ia Repdblica de Colombia do conformidad con i informacién que reposa on of
Registro Ablerio do Avaluadores RAA., a los cuatro (04) dias dol mes de Abdl dal 2022 y tiene vigencia de 30 das
expedicidn.

calendario, contados a partic de la fecha de

Firma:
ANexarda Suarez
Ropresantante Logal
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CALLE 59 # 24C - 30
BARRIO NUEVA FLORESTA.

Pérez Campo Consultores COMUNA 12
Asesoria Juridica & Avalios DISTRITO ESPECIAL DE CALI - VALLE DEL CAUCA
8.5. CERTIFICADO LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL
CAUCA

A

EL SUSCRITO GERENTE DE LA
LOMJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA
MIT. 890.311.142-1

CERTIFICA

Que = Amuitecto CARLOS HUMBERTO PEREZ SAMCHEZ, identificado con la cédula de
ciudadania Mo. 84.486.271 de Cali, cuenta con | Registro Macional de Avaluadores RMNA Mo
309 acreditado por e Crganismo Macional de Acreditacion de Colombia — ONAC y se
encuentra aclive e inserto al Registro Abiero de Avaluadores RAA en las siguisntes
especialidades:
* CATEGORIA 1 INMUEBLES URBANOS: Desde el 15 de noviembre de 2017
* CATEGORIA 2 INMUEBLES RURALES: Desde el 22 de junic de 2018
s CATEGORIA 3 RECURSOS NATURALES ¥ SUELOS DE PROTECCION: Desde =l 11
de octubre de 2021
*» CATEGORIA 4 OBRAS DE INFRAESTRUCTURA: Desde &l 11 de octubre de 2021
+ CATEGORIA 5 EDIFICACIONES DE CONSERVACION ARGUEODLOGICA Y
MONUMENTOS HISTORICOS: Desde el 11 de octubre de 2021
* CATEGORIA & INMUEBLES ESPECIALES: Desde e 22 de junio 2018
+ CATEGORIA 11 ACTIVOS OPERACIONALES Y ESTAELECIMIENTOS DE COMERCIO:
Desde el 11 de octubre de 2021
* CATEGORIA 12 INTANGIBLES: Desde el 11 de octubre de 2021
* CATEGORIA 13 INTANGIBLES ESPECIALES: Desde el 11 de octubre de 2021

Cue el Arquitecto Pérez Sanchez, es afiliado a la Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle del
Cauca desde el mes de mayo del aro dos mil catorce (2014).

Que el Arquitecto Perez Sanchez, pertenece actualmente al Comité de Avaluos de la Lonja de
Propiedad Raiz de Cali y Valle del Cauca desde el ano dos mil catorce (2014).

LCMIS DE PROPMEDAD RALE DE CAL Y VALLE DEL CALKCA
Colle &4 Nome # 58N-146 Local 1026 - CENTRO EMPRESA - PBXC [2) 845 7597
E-mail. loracallfiaoniacall.ong - Poging Web, wawwlonjacall.ong
NIT. 820,317,142
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CALLE 59 # 24C - 30
BARRIO NUEVA FLORESTA.

Pérez Campo Consultores COMUNA 12
AsesorfatifidicaBeavaluos DISTRITO ESPECIAL DE CALI - VALLE DEL CAUCA

A

Que el Arguitecto Pérez Sanchez, ha sido comisionado y ha participado en la elaboracion de
mas de mil avalios de predios urbanos y rurales a nivel Valle del Cawca desde la fecha en que
inicia su vinculscion al Comité de Avallos.

Para constancia de lo anterior, se firma la presente en la ciudad de Santiage de Cali, a los
veinticinca (25) dias del mes de enero del afio dos mil veintidds (2022)

” OSCAR JULID GALLEGOD

LOMIA DE PROPIEDAD RAZ DE CAL Y VALLE DEL CALGA
Calle &4 Norte # 88N-1464 Local 1026 - CENTRO EMPRESA - PEX: [2) 445 7597
£-mall lonacallbionacall.org - Poging Wab; www.ionjacal org
NIT, B90.311.142-1
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REPUBLICA DE COLOMBIA
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RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO NOVENO CIVIL MUNICIPAL DE CALI

AUTO No0.2072
Santiago de Cali, catorce (14) de septiembre de dos mil veintidés (2022)

PROCESO: EJECUTIVO de menor cuantia

DEMANDANTE: Luis Javier Martinez Pareja CC. 1.018.470.807
DEMANDADOS: DANIELLE BASTIDAS ROSAS CC. 1.018.470.807
RADICADO: 760014003009 2020 00654 00

Revisado el diligenciamiento, se observa en el folio 9 del archivo 25 del expediente
solicitud del extremo pasivo de la Litis donde solicita “limitar los embargos y
secuestros ordenados al bien afectado por la hipoteca que garantiza el crédito que
aqui nos ocupa’.

Al respecto, el articulo 600 del estatuto procedimental actual sefala; En cualquier
estado del proceso una vez consumados los embargos y secuestros, y antes de que
se fije fecha para remate, el juez, a solicitud de parte o de oficio, cuando con
fundamento en los documentos sefialados en el cuarto inciso del articulo anterior
considere que las medidas cautelares son excesivas, requerira al ejecutante para que
en el término de cinco (5) dias, manifieste de cuéales de ellas prescinde o rinda las
explicaciones a que haya lugar. Si el valor de alguno o algunos de los bienes supera
el doble del crédito, sus intereses y las costas prudencialmente calculadas, decretara
el desembargo de los demas, a menos que estos sean objeto de hipoteca o prenda*
que garantice el crédito cobrado, o se perjudique el valor o la venalidad de los bienes
embargados.

En efecto el citado precepto normativa faculta al juzgador para decretar la reduccion
de las medidas cautelares, siempre y cuando confluyan dos requisitos; i) que se
hayan consumado los embargos y secuestros decretados en el proceso; y ii) que el
valor de alguno o algunos de los bienes supere el doble del crédito, sus intereses y
las costas prudencialmente calculadas.

A fin de establecer si en el presente proceso confluyen los requisitos a saber, es
menester hacer un recuento procesal de las actuaciones surtidas a la fecha asi; i)
mediante providencia del 15 de enero de 2021 se libra mandamiento de pago ii)
mediante proveido del 15 de enero de 2021 se decretan las medidas de embargo y
secuestro de los derechos de dominio y posesion que tenga el demandado sobre los
bienes inmuebles identificados con MI 370-599196 y 370-124970 iii) en el archivo
007 y 008 del expediente se observa elaborados los oficios dirigidos a la oficina de
instrumentos publicos de Cali iv) en el archivo digital 011 del expediente se observa
constancia de envio de los oficios a la direccion electronica



darioguzmanb@outlook.com del apoderado de la parte ejecutante, sin que a la fecha
se observe constancia de radicacion ante la entidad registral, razén esta para concluir
gue no se cumplen los presupuestos indicados en el articulo 600 del C.G.P, esto es,
por cuanto no se encuentran consumadas las medidas decretadas y por tanto se
negara la solicitud.

Seguidamente la parte ejecutada promueve solicitud conforme el inciso 5 el articulo
599 del C.G.P, al momento de proponer las excepciones, solicitando que la parte
ejecutante preste caucion, y como la solicitud es procedente se accedera a la misma,
fijando la caucioén, sobre el 5% del valor actual de la ejecucion?.

Por otro lado, atendiendo a lo previsto en el art. 121 del CGP, se procedera a
prorrogar por 6 meses mas, el término para dictar sentencia dentro del presente
asunto. Lo anterior obedece al comportamiento de las partes de lograr un acuerdo
gue ponga fin al proceso, aunado a la alta carga laboral del juzgado, ocasionada no
solo por el aumento en la demanda de justicia, sino ademas por las vicisitudes del
trabajo virtual debido a la pandemia del Covid-19.

Por ultimo como quiera que se encuentra vencido el término de traslado para la
contestacion de la demanda y proposicién de excepciones, se procede a convocar a
la audiencia de que trata el articulo 372 del Cédigo General del Proceso.

En consecuencia, se
RESUELVE:

PRIMERO: NEGAR la solicitud de reduccién de embargos por no configurarse los
requisitos minimos conforme lo indicado en la parte motiva.

SEGUNDO: ORDENAR al DEMANDANTE que preste CAUCION por la suma de
$8.608.000 mcte, de conformidad con lo dispuesto en el inciso 5° del art. 599 del
CGP, la cual deber& presentarse en el término de quince (15) dias siguientes a la
notificacion por estado del presente auto, so pena de que se disponga el
levantamiento de las medidas cautelares decretadas sobre los inmuebles con Ml 370-
599196 y 370-124970.

TERCERO: PRORROGAR por 6 meses mas, a partir del 19 de octubre de 2022, el
término para proferir la sentencia respectiva.

TERCERO: CITAR a todas las partes del presente proceso, para que asistan
personalmente junto con sus apoderados a la audiencia prevista en el Articulo 372
del Cédigo General del Proceso, la cual se realizara el dia 15 DE NOVIEMBRE DEL
2022 a las 9:00 am.

Se previene a los extremos en litigio que la inasistencia injustificada a la audiencia
dara lugar a aplicar las sanciones contempladas en el numeral 4° del articulo 372 del
C. G. del P. siendo estas:

1$172.153.333


mailto:darioguzmanb@outlook.com

“4. Consecuencias de la inasistencia. La inasistencia injustificada del demandante
hara presumir ciertos los hechos en que se fundan las excepciones propuestas por el
demandado siempre que sean susceptibles de confesion; la del demandado hara
presumir ciertos los hechos susceptibles de confesion en que se funde la demanda.

Cuando ninguna de las partes concurra a la audiencia, esta no podra celebrarse, y
vencido el término sin que se justifique la inasistencia, el juez, por medio de auto,
declarara terminado el proceso.

Las consecuencias previstas en los incisos anteriores se aplicaran, en lo pertinente,
para el caso de la demanda de reconvencion y de intervencion de terceros
principales.

Cuando se trate de litisconsorcio necesario las consecuencias anteriores solo se
aplicaran por inasistencia injustificada de todos los litisconsortes necesarios. Cuando
se trate de litisconsorcio facultativo las consecuencias se aplicaran al litisconsorte
ausente.

A la parte o al apoderado que no concurra a la audiencia se le impondra multa de
cinco (5) salarios minimos legales mensuales vigentes (smimv).”

Inférmese a las partes y sus apoderados que en la audiencia inicial se realizara el
interrogatorio de las partes, segun lo contemplado en el inciso 1° del articulo 372 del
C.G.P.

Finalmente se indica que la audiencia inicial se realizard en la sala que
oportunamente designe la Direccién Seccional de Administracién Judicial de Cali,
informacion que estara a disposicion de las partes en la Secretaria del despacho una
vez quede ejecutoriada esta providencia.

/JUZGADO NOVENO CIVIL MUNICIPAL\

NOTIFIQUESE, DE CALI
- En estado No. 148 hoy notifico a las partes
LINA MARITZA MUNOZ ARENAS el auto que antecede.
JUEZ Fecha: 15 de septiembre de 2022
La secretaria,

k MONICA LORENA VELASCO VIVAS /

Firmado Por:

Lina Maritza Mufioz Arenas
Juez Municipal
Juzgado Municipal
Civil 009



Cali - Valle Del Cauca

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,
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REPUBLICA DE COLOMBIA

RAMA JUDICIAL
JUZGADO NOVENO CIVIL MUNICIPAL DE CALI

AUTO No0.2232
Santiago de Cali, 14 de septiembre de 2022.

PROCESO: SUCESION — MENOR CUANTIA
SOLICITANTES: YADIRA ASTUDILLO PLAZA
ANA PATRICIA PLAZA
IVAN TULIO PLAZA
ELSIE PLAZA
CAUSANTE: MERCEDES PLAZA
RADICACION: 760014003009 2022 00556 00

Notificado en legal forma el proveido de inadmisién?, se tiene que la parte demandante
no dio cumplimiento a todas las exigencias previstas por este Despacho, como quiera
que el literal d) de la mencionada providencia se le requirié para que allegara prueba
de la calidad de heredero del sefior OSCAR FERNANDO MORENO, quien fue
seflalado como heredero determinado dentro del presente tramite liquidatario, no
obstante a ello, el apoderado judicial sefiala que dicha exigencia no aplica para el caso,
como quiera que el numeral 8 del articulo 489 del C.G. del P. hace referencia es al
estado civil de los asignatarios en calidad de conyuge o compafiero permanente.

En ese sentido cabe precisar que a su literalidad el articulo 489 en su numeral 9
dispone como presupuesto: “La prueba del estado civil de los asignatarios, conyuge
0 comparfiero permanente, cuando en la demanda se refiera a su_existencia, sin
perjuicio de lo dispuesto en el articulo 85” A su turno, el articulo 85 dispone: “En los
demdas casos, con la demanda se debera aportar la prueba de la existencia y
representacion legal del demandante y del demandado, de su constitucion,
administracion, cuando se trate de patrimonios autonomos, o de la calidad de
heredero, cényuge, comparero permanente (...)”, y a la vez dispone como se debe
proceder, cuando en la demanda se exprese que no es posible acreditar las anteriores
circunstancias.

Bajo ese entendido, contrario a lo expresado por el profesional del derecho en su
escrito de subsanacion, no se trata de un actuar caprichoso del despacho, sino de una
exigencia propia de la norma que prevé como presupuesto formal para la admisiéon de
la demanda se acredite la calidad de heredero del denunciado signatario o heredero,
sefior OSCAR FERNANDO MORENO, pues en caso de no poder obtener la
informacion debio proceder de acuerdo con lo previsto en el articulo 85 del C.G.P.,
indicando las circunstancias propias que impidieron obtener la exigencia prevista.

Por otro lado, se tiene que el poder que se allega no cumple con las exigencias
sefaladas por el articulo 74 del C.G.del P., ni se acredité sumariamente el envio del
mismo, a través del correo electronico de sus mandantes, tal como lo exige el articulo
5delalLey 2213 de 2022.

! Auto N0.2117 del 5 de septiembre de 2022.



En consecuencia y de conformidad con lo dispuesto por el articulo 90 inciso 4° del C.
G. del P.,

RESUELVE:
PRIMERO: RECHAZAR la presente demanda por lo expuesto anteriormente.

SEGUNDO: ARCHIVAR el expediente previa cancelacion de su radicacion.

/JUZGADO NOVENO CIVIL MUNICIPAL\

. DE CALI
NOTIFIQUESE,
En estado No. 148 hoy notifico a las partes
LINA MARITZA MUNOZ ARENAS el auto que antecede.
Fecha: 15 de septiembre de 2022
JUEZ La secretaria,

k MONICA LORENA VELASCO VIVAS /

Firmado Por:

Lina Maritza Mufioz Arenas
Juez Municipal
Juzgado Municipal
Civil 009
Cali - Valle Del Cauca
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
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JUZGADO NOVENO CIVIL MUNICIPAL DE CALI
AUTO No. 2209

Santiago de Cali, catorce (14) de septiembre de dos mil veintidés (2022)

PROCESO: EJECUTIVO de minima cuantia

DEMANDANTE: Oscar Eduardo Palacios Lucumi CC. 94.550.013
DEMANDADOS: MARIA YESENIA TORRES RESTREPO CC. 38.613.349
RADICADO: 760014003009 20220059200

Notificado en legal forma el proveido de la inadmisién de la demanda y una vez presentado
el escrito de subsanacion, se evidencia que no se subsané la falencia indicada en el
literal c del proveido No. 1990 del 5 de septiembre de 2022, puesto que la cuantia no se
determin6 conforme lo establece el numeral 1° del articulo 26 del C. G. del P., esto es la
suma de todas las pretensiones —capital e intereses- al momento de la presentacion de la
demanda.

En consideracion de lo anterior, se
RESUELVE:

PRIMERO: RECHAZAR la presente demanda por los argumentos anteriormente
esgrimidos.

SEGUNDO: ARCHIVAR el expediente digital, previa cancelacién de su radicacion, sin que
se requiera desglose por tratarse de un expediente digital.

NOTIFIQUESE,

/JUZGADO NOVENO CIVIL MUNICIPAL\

DE CALI
—

\/'\ En estado No. 148 hoy notifico a las partes
el auto que antecede.

Fecha: 15 de septiembre de 2022
) La secretaria,
MONICA LORENA VELASCO VIVAS

o )

LINA MARITZA MUNOZ ARENAS

JUEZ

vaqgp
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Santiago de Cali, catorce (14) de septiembre del afio dos mil veintidés (2022)

PROCESO: EJECUTIVO DE MENOR CUANTIA PARA LA EFECTIVIDAD DE LA
GARANTIA REAL

RADICADO: 2022-00616

DEMANDANTE: FONDO NACIONAL DEL AHORRO CARLOS LLERAS
RESTREPO NIT. 899.999.284-4

DEMANDADOS: JULIO HERNAN HENAO RENGIFO CC 94.521.865

Revisada la demanda, se observa que cumple a cabalidad con los requisitos de
los articulos 82, 84, 89, 422 y 468 del Codigo General del Proceso.

Ahora, si bien el titulo ejecutivo de donde se desprende obligacion clara expresa y
actualmente exigible a favor del demandante y a cargo de la parte demandada, fue
presentado en documento escaneado, ello no obsta para librar el mandamiento de
pago deprecado teniendo en cuenta que con la entrada en vigencia de la ley 2213
de 2022 “las demandas se presentaran en forma de mensaje de datos, lo mismo
que todos sus anexos”. (art. 6), y “las actuaciones no requeriran incorporarse o
presentarse en medios fisicos” (art 2). Sin embargo, se advertira a la parte
demandante que tiene el deber de adoptar las medidas necesarias para conservar
los titulos en su poder, y exhibirlos cuando sean requeridos por el Juez, dado que
la integridad de los mismos es su responsabilidad (num. 12 art. 78 del CGP); deber
que se refuerza por la confianza que la justicia deposita en él, por cuenta del
principio de buena fe y lealtad procesal.

Por lo expuesto se:
RESUELVE

PRIMERO: Librar mandamiento de pago en contra de JULIO HERNAN HENAO
RENGIFO CC 94.521.865, para que dentro del término de 5 dias pague al FONDO
NACIONAL DEL AHORRO CARLOS LLERAS RESTREPO, las siguientes sumas
de dinero, contenidas en el Pagare N0.94.521.865.

A.- Por la suma de $1.043.654, por concepto de cuotas de capital contenido en el
pagaré No. 94.521.865 y que se describen asi;

N° FECHA DE SUMA EN SUMA EN INTERESES INTERESES | FECHA DE

CUo | PAGO PESOS UVR CORRIENTES | CORRIENTE | INTERESES

TA EN PESOS S EN UVR CORRIENTES
DESDE HASTA

94 15/12/2021 | $218.421,95 | 700,5167 | $325.265,12 | 1.043,1811 | 16/11/20 | 15/12/20
21 21

95 15/01/2022 | $217.828,22 | 698,6125 | $569.466,48 | 1.826,3768 | 16/12/20 | 15/01/20
21 22




96 15/02/2022 | $217.235,61 | 696,7119 | $566.146,82 | 1.815,7301 | 16/01/20 | 15/02/20
22 22

97 15/03/2022 | $239.813,22 | 769,1222 | $564.026,30 | 1.808,9292 | 16/02/20 | 15/03/20
22 22

98 15/04/2022 | $239.305,80 | 767,4948 | $560.387,73 | 1.797,2597 | 16/03/20 | 15/04/20
22 22

99 15/05/2022 | $238.800,12 | 765,8730 | $556.831,26 | 1.785,8535 | 16/04/20 | 15/05/20
22 22

100 | 15/06/2022 | $238.296,19 | 764,2568 | $553.217,11 | 1.774,2623 | 16/05/20 | 15/06/20
22 22

101 | 15/07/2022 | $237.794,03 | 762,6463 | $549.684,59 | 1.762,9329 | 16/06/20 | 15/07/20
22 22

Total $1.847.495,1 | 5925,2342 | $4.245.025,4 | 13.614,525
4 1 6

B.-Por el valor de los intereses corrientes de cada una de las cuotas descritas en el
literal (a), causados dentro de las fechas indicadas.

C.-Por los intereses moratorios sobre cada una de las cuotas de capital descritas
en el literal (a) liguidados a la tasa maxima establecida por la Superintendencia
Financiera, causados a partir del dia siguiente a la fecha de vencimiento hasta el
pago total de la obligacion.

D.- Por 289954,7613 UVR, que equivalen a la suma de $ 90.408.242,51 al 09 de
agosto de 2022 correspondiente al saldo acelerado de capital que consta en el
Pagaré No. 94.521.865.

E.- Por los intereses moratorios causados sobre el saldo acelerado de capital
descrito en el literal (D), desde el 29 de agosto de 2022 (fecha de presentacion de
la demanda) hasta el pago total de la obligacion.

F.- Sobre las costas del proceso y las agencias en derecho! se resolvera en el
momento procesal oportuno.

SEGUNDO: Notificar el presente mandamiento de pago a la parte demandada en
la forma establecida en los articulos 290 a 293 del C. G. del P en armonia con el
articulo 8 de la ley 2213 de 2022. El articulo 8 de la ley 2213 de 2022 autoriza que,
la notificacién personal se surta como mensaje de datos a la direccion electrénica o
sitio que suministre el interesado, sin necesidad del envio de previa citacion, aviso
fisico o virtual; por ese mismo medio se enviaran los anexos que deban entregarse
para un traslado, expresando ademas de forma clara que una vez transcurrido el
término de dos (2) dias habiles siguientes al envio del mensaje, empezaran a correr
los términos de traslado del demandado para pagar y/o excepcionar. Se advierte
gue en el evento de optar por esta notificacién, se debe indicar la forma en que se
obtuvo la direccioén fisica o electronica del demandado y aportar las pruebas que de
ello tenga.

TERCERO: DARLE a la presente demanda ejecutiva para la efectividad de la
garantia real de menor cuantia el tramite dispuesto en el articulo 468 del C.G.P.

! Acuerdo No. PSAA16-10554 de Agosto 5 de 2016




CUARTO: Advertir a la parte demandada que notificado este auto tiene un término
de 3 dias para interponer recurso de reposicién contra el presente mandamiento de
pago, 5 dias para pagar y 10 dias para proponer las excepciones de mérito que
considere pertinentes.

QUINTO: ADVERTIR a la parte demandante que tiene el deber de adoptar las
medidas necesarias para conservar el titulo en su poder y exhibirlo cuando sea
requerido por el Juez, dado que la integridad del mismo es su responsabilidad (num
12 art. 78 del CGP).

SEXTO: DECRETAR el embargo sobre el bien inmueble dado en garantia real —
hipoteca- identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 370-325752, ubicado
en la CARRERA 57 No. 15-75, APTO 502, Conjunto Residencial OASIS DE
GUADALUE | ETAPA P-H CALI, el cual es de propiedad del demandado JULIO
HERNAN HENAO RENGIFO CC 94.521.865 . Sobre el secuestro se resolvera una
vez sea inscrito el embargo. Librese oficio a la oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Cali a fin de que inscriba el embargo y expida el certificado de tradicion
a costa de la parte interesada. Una vez inscrito el embargo se ordenara el secuestro.

SEPTIMO: RECONOCER personeria amplia y suficiente a la sociedad
GESTICOBRANZAS SAS Nit. No. 805030106-0, quien actia a través de su
representante legal el abogado JOSE IVAN SUAREZ ESCAMILLA, identificado con
C.C. N0.91.012.860 y T.P. No. 74.502 del C.S. de la J., para que represente a la
parte actora, en los términos del poder a ellos conferido.

KJUZGADO NOVENO CIVIL MUNICIPAL\

. DE CALI
NOTIFIQUESE,
En estado No. 148 hoy notifico a las partes
LINA MARITZA MUNOZ ARENAS el auto que antecede.
Fecha: 15 de septiembre de 2022
JUEZ La secretaria,

K MONICA LORENA VELASCO VIVAS j
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AUTO No0.2193
Santiago de Cali, catorce (14) de septiembre de dos mil veintidés (2022)

PROCESO: VERBAL DE PERTENENCIA MENOR CUANTIA

RADICADO: 760014003009202200625

DEMANDANTE: DIEGO ALVARO LOPEZ C.C.16.644.648

DEMANDADOS: GLORIA SUSANA ALVARADO LOPEZ - HECTOR FABIO
ALVARADO LOPEZ - HUMBERTO ALVARADO LOPEZ -
JULIO CESAR ALVARADO LOPEZ - MARIA ISABEL
ALVARADO LOPEZ - ROSALBA ALVARADO LOPEZ Y LOS
HEREDEROS INDETERMINADOS DE LOS CAUSANTES
CLIMENT ALVARADO SILVA'Y MARIA PASCUALA LOPES DE
ALVARADO

Ha correspondido por reparto conocer de la presente demanda de sucesion intestada y al
revisarla se observa lo siguiente:

1-. La parte demandante debera aclarar las circunstancias de tiempo, modo y lugar
en que viene ejerciendo la posesion del bien que pretende prescribir, al igual que
debera informar la fecha exacta en que entré en posesion del mismo, al tenor de lo
prescrito en el numeral 5 del articulo 82 del C.G.P.

2-. La demanda se dirige contra los herederos determinados e indeterminados de
los sefiores CLIMENT ALVARADO SILVA Y MARIA PASCUALA LOPEZ DE
ALVARADO. Al respecto, cabe citar el art 87 del CGP que sefiala: “Cuando se
pretenda demandar en proceso declarativo o de ejecucion a los herederos de una
persona cuyo proceso de sucesion no se haya iniciado y cuyos nombres se
ignoren, la demanda debera dirigirse indeterminadamente contra todos los que
tengan dicha calidad, y el auto admisorio ordenard emplazarlos en la forma y para
los fines previstos en este codigo. Si se conoce a alguno de los herederos,
la demanda se dirigird contra estos y los indeterminados (...) Cuando haya
proceso de sucesion, el demandante, en proceso declarativo o ejecutivo,
debera dirigir la demanda contra los herederos reconocidos en aquel, los demas
conocidos y los indeterminados, o solo contra estos si no existieren aquellos,
contra el albacea con tenencia de bienes o el administrador de la herencia
yacente, si fuere el caso, y contra el cényuge si se trata de bienes o deudas
sociales’.

En ese orden, el demandante debera informar si se ha iniciado proceso de sucesion
de los sefiores CLIMENT ALVARADO SILVA Y MARIA PASCUALA LOPES DE
ALVARADO. En el evento de haberse iniciado proceso de sucesion, la demanda
debera dirigirse en contra de los herederos reconocidos en dicho proceso, para
lo cual deber& aportar la prueba del reconocimiento de herederos. En el evento
de no haberse iniciado proceso de sucesion la demanda debera dirigirse en
contra de los herederos determinados conocidos y los indeterminados, aportando
en todo caso, la prueba de la calidad de heredero, acorde a lo establecido en
el art 85 del CGP.



3-.En el hecho SEXTO de la demanda se manifiesta que los sefiores CLIMENT
ALVARADO SILVA Y MARIA PASCUALA LOPES DE ALVARADO fallecieron, no
obstante no se advierte tal hecho juridico, por lo que se requiere para que acredite
sumariamente el mismo, a traves de los respectivos registros civiles de defuncion.

4.- Al tenor de lo preceptuado en el numeral 5 del art 375 del CGP, debera citarse
al acreedor hipotecario.

5.- Al tenor de lo establecido en el numeral 2 del art 82 del CGP, debera informarse
el nimero de identificacién de quienes son citados como partes al proceso.

Por lo anterior, en virtud de lo dispuesto en el articulo 90 del C.G.P, este juzgado
RESUELVE

PRIMERO: INADMITIR la presente demanda, por las razones expuestas en la parte motiva
del presente proveido.

SEGUNDO: CONCEDER a la parte actora el término de cinco (5) dias para subsanar la (s)
anomalia (s) prevista (s), so pena de rechazo (Art. 90 C.G.P.).

TERCERO: RECONOCER personeria a la abogada CRISTI YERALDIN SUAREZ
BUITRAGO identificada con T.P. 340.266.

KJUZGADO NOVENO CIVIL MUNICIPAL\

. DE CALI
NOTIFIQUESE,
En estado No. 148 hoy notifico a las partes
LINA MARITZA MUNOZ ARENAS el auto que antecede.
Fecha: 15 de septiembre de 2022
JUEZ La secretaria,

k MONICA LORENA VELASCO VIVAS j
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JUZGADO NOVENO CIVIL MUNICIPAL DE CALI

AUTO No.2189

Santiago de Cali, catorce (14) de septiembre de dos mil veintidés (2022)

PROCESO: EJECUTIVO MENOR CUANTIA

RADICADO: 2022-0634

DEMANDANTE: BANCO DE OCCIDENTE NIT 890300279-4
DEMANDADO: JOSE MARIA OYOLA HERNANDEZ C.C. 18.144.762

Como quiera que la presente demanda cumple a cabalidad con los requisitos de los
articulos 82, 84, 89, y 422 del Codigo General del Proceso.

Ahora, si bien el titulo valor de donde se desprende obligacion clara expresa y
actualmente exigible a favor del demandante y a cargo de la parte demandada, fue
presentado en documento escaneado, ello no obsta para librar el mandamiento de pago
deprecado teniendo en cuenta que con la entrada en vigencia de la ley 2213 de 2022 “las
demandas se presentaran en forma de mensaje de datos, lo mismo que todos sus
anexos”. (art. 6), y “las actuaciones no requeriran incorporarse o presentarse en medios
fisicos” (art 2). Sin embargo, se advertira a la parte demandante que tiene el deber de
adoptar las medidas necesarias para conservar los titulos en su poder, y exhibirlos
cuando sean requeridos por el Juez, dado que la integridad de los mismos es su
responsabilidad (nim. 12 art. 78 del CGP); deber que se refuerza por la confianza que la
justicia deposita en él, por cuenta del principio de buena fe y lealtad procesal.

En consecuencia, se:
RESUELVE

PRIMERO: Librar mandamiento de pago por la via del proceso ejecutivo de menor
cuantia en contra de JOSE MARIA OYOLA HERNANDEZ C.C. 18.144.762, para que
dentro del término de cinco (05) dias pague al BANCO DE OCCIDENTE NIT 890300279-
4, las siguientes sumas de dinero:

PAGARE No. Sin nimero

1.- $112.501.414, por concepto de capital del Crédito de Consumo, contenido en el
pagaré allegado como base de la ejecucién, cuyo vencimiento fue el 01 de septiembre
de 2022.

2.- $6.456.184, por concepto de intereses corrientes liquidados desde el 3 de febrero de
2022 hasta el 30 de agosto de 2022, pactados en el pagaré base del recaudo.

3.- Por los intereses moratorios sobre la suma librada en el numeral 1°, liquidados a la
tasa maxima legal permitida por la Superintendencia Financiera de Colombia, a partir del
2 de septiembre de 2022 y hasta que se verifique el pago total de la obligacion.



SEGUNDO: Sobre las costas del proceso se resolvera en el momento procesal oportuno.

TECERO: Notificar el presente mandamiento de pago a la parte demandada en la forma
establecida en los articulos 290 a 293 del C. G. del P en armonia con el articulo 8 de la
ley 2213 de 2022. El articulo 8 de la ley 2213 de 2022 autoriza que, la notificacion personal
se surta como mensaje de datos a la direccion electronica o sitio que suministre el
interesado, sin necesidad del envio de previa citacion, aviso fisico o virtual; por ese mismo
medio se enviaran los anexos que deban entregarse para un traslado, expresando
ademas de forma clara que una vez transcurrido el término de dos (2) dias hébiles
siguientes al envio del mensaje, empezardn a correr los términos de traslado del
demandado para pagar y/o excepcionar. Se advierte que en el evento de optar por esta
notificacién, se debe indicar la forma en que se obtuvo la direccion fisica o electrénica del
demandado y aportar las pruebas que de ello tenga.

CUARTO: DARLE a la presente demanda ejecutiva el tramite dispuesto en el articulo
422y ss del C.G.P.

QUINTO: ADVERTIR a la parte demandada que, notificado este auto tiene un término de
tres (03) dias para interponer recurso de reposicion contra el presente mandamiento de
pago, cinco (05) dias para pagar y diez (10) dias para proponer las excepciones de mérito
gue considere pertinentes.

SEXTO: ADVERTIR a la parte demandante que tiene el deber de adoptar las medidas
necesarias para conservar los titulos en su poder, y exhibirlos cuando sean requeridos
por el Juez, dado que la integridad de los mismos es su responsabilidad (num. 12 art. 78
del CGP).

SEPTIMO: DECRETAR el embargo y retencion de los dineros que la parte demandada
JOSE MARIA OYOLA HERNANDEZ C.C. 18.144.762, tenga depositado en cuenta de
Ahorro, cuenta Corriente, CDT'S, y otros depdsitos en las siguientes entidades
bancarias: BANCO PICHINCHA, BANCO DE BOGOTA, BANCO POPULAR, BANCO
CORPBANCA, BANCOLOMBIA S.A, BANCO BBVA, BANCO DE OCCIDENTE, BANCO
CAJA SOCIAL BCSC, BANCO DAVIVIENDA, BANCO SCOTIABANK, BANCO
AGRARIO DE COLOMBIA, BANCO AV VILLAS, BANCO CMR FALABELLA CFC,,
BANCO BANCOOMEVA S.A, BANCO ITAU.

Advertir a los respectivos gerentes que se deberda TENER EN CUENTA EL BENEFICIO
DE _INEMBARGABILIDAD que gozan los depdsitos de AHORROS acorde con el
pronunciamiento de la Superintendencia Financiera de Colombia dentro de los tres (3)
dias siguientes al recibo de la presente comunicacién de conformidad con el articulo 593
NUm. 10 del C. G. del P. Librese la comunicacion respectiva.

La retencion ordenada en el numeral precedente, deben ser consignadas a ordenes de
este despacho, en la cuenta de depositos judiciales No. 760012041009 del Banco Agrario
de Colombia de la ciudad.

OCTAVO: DECRETAR el embargo de los derechos de propiedad que tenga el
demandado JOSE MARIA OYOLA HERNANDEZ C.C. 18.144.762 ,sobre los
inmuebles identificados con matriculas inmobiliarias No. 442-20279 y 442-33758 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Puerto Asis. Librese el oficio pertinente
NOVENO: LIMITAR la medida de embargo a la suma de $ 178.436.397

DECIMO: RECONOCER personeria a la sociedad NARANJO AZCARATE Y
ASOCIADOS SAS NIT. 901284388-9, representada por el abogado JORGE NARANJO



DOMINGUEZ identificado con T.P. 34.456 como apoderada e la parte demandante, en
los términos y para los fines del poder conferido.

NOT'F[QUESE, /JUZGADO NOVlIDEIlz\IgA(iIIVIL MUNICIPAL\

LINA MARITZA MUNOZ ARENAS o
En estado No. 148 hoy notifico a las partes
JUEZ el auto que antecede.

Fecha: 15 de septiembre de 2022
La secretaria,

k MONICA LORENA VELASCO VIVAS /
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