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Senor
JUEZ NOVENO CIVIL MUNICIPAL DE CALI
E. S. D.

Referencia : DEMANDA DE RESTITUCION DE BIEN
INMUEBLE ARRENDADO
Demandante: MARIELLA BECERRA DE GUERRA
Demandados: GLORIA DEL SOCORRO ESPINOSA SALAZAR
Asunto : RECURSO DE REPOSICION EN SUBSIDIO DE
APELACION
Radicaciéon :2022-190

Cordial saludo;

Adjunto me permito enviar Recurso contra el auto 238 de fecha 06 de febrero de 2023
notificado mediante estado No.018 del dia 07 de febrero de 2023.

Cordialmente.
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Sefor
JUEZ NOVENO CIVIL MUNICIPAL DE CALI
E. S. D.

Referencia : DEMANDA DE RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE ARRENDADO

Demandante: MARIELLA BECERRA DE GUERRA |
Demandados: GLORIA DEL SOCORRO ESPINOSA SALAZAR ;
Asunto  : RECURSO DE REPOSICION EN SUBSIDIO DE APELACION |

T e G L U ———

DIANA CRISTINA PATINO AGREDO, mayor de edad, de esta vecindad, con
domicilio y residencia en esta ciudad, Abogada en ejercicio con tarjeta profesional
No0.193.974 del Consejo Superior de la Judicatura, identificada con cedula de ciudadania
No. 29.105.801 de Cali, obrando en calidad de apoderada de la sefiora GLORIA DEL

SOCORRO ESPINOZA SALAZAR mayor de edad, y con residencia en esta ciudad
identificada con cedula de ciudadanfa No.30.708.970 de pasto. Encontrandome dentro

del término establecido de conformidad a los Articulos 318, 322 y ss. del CGP, me
permito interponer RECURSO DE REPOSICION EN SUBSIDIO DE APELACION
contra el AUTO No.238 con fecha de febrero 06 de 2023 notificado mediante estado

No.018 el dia 07 de febrero de 2023 de acuerdo en los siguientes:

HECHOS

PRIMERO.- Mi representada sefiora GLORIA DEL SOCORRO ESPINOZA SALAZAR
en medio de su desconocimiento, se acerca al despacho el dia 26 de septiembre de 2022
aportando un escrito (contestacion) realizada directamente por ella en calidad de
demandada sin alusion al auto que se notifique, por la cual el despacho mediante auto
No. 2644 con fecha de 27 de octubre de 2022 no la tiene por notificada en alusion al
articulo 301 del CGP (conducta concluyente), por lo tanto agrega la contestacién sin
mayores consideraciones, por ser un proceso de menor cuantfa y el extremo pasivo debe

de comparecer a través de a poderado judicial.

SEGUNDO.- En el mismo auto No.2644 con fecha de octubre 27 de 2022 requiere a la
ue dentro de los 30 dfas siguientes a la notificacién adelante las

g i acisn de la demandada GLORIA DEL SOCORRO ESPINOSA
SALAZAR, bajo las voces del 292 del CGP o el articulo 8 de la Ley 2213 del 2022.

TERCERO.- También en el mismo auto No.2644 de fecha octubre 27 de 2022
ADVIERTE a la parte demandada que debe comparecer a través de apoderado judicial,

como lo exige el articulo 73 del CGP, por no configurarse ninguna de las excepciones
prevista en el artfculo 28 del decreto 196 del 1971, debido a que se trata de un proceso de

menor cuantfa.

CUARTO.- El dia 17 de noviembre de 2022 me visita la sefiora GLORIA DEL

SOCORRO ESPINOSA SALAZAR con el fin de que la represente en su defensa frente
al proceso de RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE ARRENDADO.
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QUI.NT O.- El dia 18 de. noviembre de 2022 aporté poder debidamente otorgado
mediante correo electrénico, un poder donde especifica los correos electrénicos de
notificaciones tanto de mi representada como el de |a presente suscrita en calidad de

apoderada, igualmente adjunte memorial especificando que aportaba poder para que
corrieran el respectivo traslado a la contestacién de la demanda.

SEXTO.- En diciembre de 2022 precisamente antes del cierre de los juzgados a su
vacancia judicial, realice una llamada y hable con uno de los funcionarios del despacho
para preguntarle sobre el proceso y que me encontraba en espera del reconocimiento de
personerifa juridica y me corrieran el respectivo traslado para presentar dentro del
téermino legal oportuno la contestacién de la demanda para defender los derechos que
estan viéndose vulnerados por parte de la ACTORA, toda vez que ella tiene todos los

comprobantes de pago, recibos como pruebas, para controvertir todo lo argumentado en
la demanda.

SEPTIMO.- Mediante auto 238 con fecha de febrero 06 de 2023 notificado por estado
No.018 el dia 07 de febrero de 2023, el despacho me reconoce personeria juridica (solo
hasta hoy), y tiene a mi representada por notificada desde el dia 15 de noviembre de
2022 transcurriendo el tiempo y la oportunidad para la contestacién de mi representada,
y defensa, ademaés pasara a despacho para DICTAR SENTENCIA.

PRETENSIONES DEL RECURSO

Solicito se sirva este despacho reponer, corregir, modificar o revocar el auto No.238 con
fecha de febrero 06 de 2023 notificado por estado No0.018 el dia 07 de febrero de 2023 lo
siguiente en el RESUELVE del auto:

PRIMERO: Tener en cuenta la fecha de envi6 del poder noviembre 18 de 2022 ya que
nunca se pronunciaron para reconocer la personeria juridica, y que no solo tenga en
cuenta la segunda vez que se envi6 el poder como impulso del proceso.

EN EL SEGUNDO PUNTO DEL RESUELVE: En este punto el despacho tiene por
notificada a mi representada de conformidad con el artfculo 292 del CGP por aviso
desde el dia 15 de noviembre de 2022 con vencimiento para contestar proponer
excepciones hasta el dia 02 de diciembre de 2022, esto pese a que el despacho no me
habfa reconocido personeria juridica para la representacién de la sefiora GLORIA DEL
SOCORRO ESPINOSA, cuando desde el dia 18 de noviembre de 2022 desde mi correo
electrénico habfa enviado poder que inclufa los correos electrénicos autorizados para
efectos de notificacién, y me encontraba en espera para descorrer el traslado a la
contestacion, poder que reenvié nuevamente el dia 25 de enero de 2023, con el fin de
impulsar el tramite del proceso. (tal como adjunto imagenes como prueba).

Por lo tanto solicito al despacho se sirva conceder a partir del presente auto donde me
RECONOCEN PERSONERIA JURIDICA PARA ACTUAR el termino para la

contestacién y defensa de mi representada con prioridad al debido proceso y el derecho
legitimo a su defensa.
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EN EL .TEI.ICER PUNTO DEL RESUELVE: Se sirva el despacho abstenerse de dictar
sentencia sin haber escuchado y revisado las pruebas que tiene mi representada tales
como soportes de pagos, recibos, y fotos del estado del inmueble, y sin una audiencia

para escuchar.la parte demandada que apenas hasta hoy cuenta con APODERADA
JUDICIAL, es importante que este despacho conozca de la mala fe de la parte actora al

estar incurriendo en grandes perjuicios a mi representada ya que NO es un proceso de
RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE ARRENDADO PARA VIVIENDA, es contra

un C.ONTRATO.DF. ARRENDAMIENTO COMERCIAL, pues ahf se desarrolla una
actividad comercial HOTEL CASA SAN LAUREN identificada bajo NIT No. 30708970-

9 inscrita en la cdmara de comercio bajo las matriculas 1160366 y 1160367 informacién
que la parte actora ha omitido haciendo caer en error a este despacho, en cuanto a las
connotaciones especiales que conlleva un contrato de tipo comercial.

Es importante sefiora Juez, encontrarle una razén a la personerfa juridica que me
reconocen solo hasta el dia 07 de febrero de 2023, cuando ya mi representada perdi6 la
oportunidad de demostrar que ha cumplido a cabalidad con su contrato de
arrendamiento comercial que lleva por més de 6 afios, la idea en un proceso no es omitir
la oportunidad de la defensa, por lo contrario para un Juez es importante el conocer las
circunstancias y los hechos de ambas partes para poder DICTAR UNA SANA Y JUSTA
SENTENCIA.

Dentro de las pruebas mi representada hizo entrega de un deposito equivalente a tres
cdnones de arrendamiento en un CDT que la parte ACTORA reclamo antes de causarse
un incumplimiento, dinero que ya mi representada no tiene como reclamar, y que ante
las presentes circunstancias es la parte actora quien debe indemnizar con la penalidad a
mi representada al pretender hacerla desocupar el inmueble anticipadamente sin tener
cuenta que ha cumplido con el pago de los canones de arrendamiento. La parte actora
necesita el inmueble sin importar los afios de trayectoria del establecimiento de

comercio que lleva HOTEL CASA SAN LAUREN.

Por todo lo anterior, y en aras del principio de oportunidad, a la defensa y el debido
proceso, solicito se sirvan REPONER, MODIFICAR, CORREGIR O REVOCAR el auto
No.238 con fecha de febrero 06 de 2023 notificado por estado No.018 el dia 07 de febrero
de 2023 con el fin de conceder el termino para la contestacién de la demanda y
continuar con el tramite del proceso absteniéndose el despacho de FALLAR una

SENTENCIA.

PRUEBAS

1.- Pantallazo del envio del poder para representacion mediante correo electrénico con
fecha de noviembre 18 de 2022.

2.- Pantallazo del envio nuevamente del poder para representacion mediante correo
electrénico con fecha de enero 25 de 2023.
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3.- Comunicacion con respuesta a solicitud de desocupaci6n dirigida a los propietarios y
env1.ada al ap.o€1erado de esta demanda precisamente quien ha sido el encargado en la
gestion administrativa del inmueble. Mediante gufa de envi6 No0.9146656935 de

servientrega.

4.- Certificacion de representacion legal expedida por la CAMARA DE COMERCIO DE
CALIL de CASA SAN LAUREN.

Adjunto lo enunciado.
Del sefior(a) Juez(a)

Cordialmente—
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YANA CRISTINA PATINO AGREDO

T.P.193. 974 del C.S. de la J.

C.C.No. 29.105.801. de Cali.
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Al contestar cite este |
mimero GJ-QOI-Z!

Gefiores: -
MARIELA BECERRA DE GUERRA

ARTURO BETANCURT HOYOS
Cali-Valle.

ASUNTO: = RESPUESTA A COMUNICACION DE TERMINACION DE

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA URBANA CON
DESTINACION COMERCIAL DE INMUEBLE UBICADO EN LA CALLE 15B

No0.107-140 DE CALL

Cordial saludo;

La sefiora GLORIA DEL SOCORRO ESPINOZA SALAZAR, mayor de edad,
identificada con cedula de ciudadania No0.30.708.970, me ha visitado para que en mi
calidad de Abogada la represente y defienda sus intereses con respecto al contrato de

arrendamiento del inmueble en asunto.

Lo anterior, toda vez que ustedes en calidad de arrendadores y administradores de la
propiedad mediante comunicacién recibida- por mi representada, manifiestan la

terminaciéon del contrato de arrendamiento de una manera unilateral por supuesto
incumplimiento en el pago de los cdnones de arrendamiento. Es importante entrar a

determinar cuil de las partes ha sido el que ha incumplidg las clausulas que

conforman el contrato de arrendamiento, toda vez que la sefiora GLORIA DEL

SOCORRO parte ARRENDATARIA argumenta que pese a varios mensajes, y visitas
realizadas en el inmueble los ARRENDADORES Y/O PROPIETARIOS no decidieron

resolver los problemas del mal estado del mismo, pasaron tres meses en esta situacion

sin resolverse, los cuales han traido grandes perjuicios econémicos, ademds de la
incomodidad de los escombros de una de las habitaciones que hacen parte del contrato

de arrendamiento, teniendo en cuenta que es un hotel boutique, en el cual ya lleva siete
afios en el predio y cumpliendo a cabalidad con su canon de arrendamiento, y
asumiendo gastos para la conservacién del inmueble que eran a cargo de ustedes como
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propietarios, esto con el fin de conservar su propiedad siempre en el mejor estado para
poder atender su clientela. La ARRENDATARIA ademéas manifiesta la total omision a

sus obligaciones como propietaria del inmueble, tal como lo reglamenta la Ley 820 del
2003 en su articulo 8°.

Ley 820 del 2003. Articulo 8° obligaciones del arrendador. Numerales 1, 2, 3.

; 1. Entregar al arrendatario en la fecha convenida, o en el momento de la celebracion
i del contrato, el inmueble dado en arrendamiento en buen estado de servicio,
seguridad y sanidad y poner a su disposicion los servicios, cosas 0 us0S CONexos
y los adicionales convenidos.

Desde un principio del contrato los arrendadores se han comprometido en retirar
objetos que dejaron en una de las habitaciones del inmueble, dejando estas sin poderse
utilizar, y siendo parte del objeto del contrato de arrendamiento, pues la arrendataria
cancela un canon de arrendamiento. Ademas del deterioro normal por el uso de las

COSas.

2. mantener en el inmueble los servicios, las cosas y los usos conexos y adicionales en
- buen estado de servir el fin convenido en el contrato.

' 3. cuando el contrato de arrendamiento de vivienda urbana conste por escrito, el
 arrendador deberd suministrar tanto al arrendatario como al codeudor, cuando sea el

caso, copia del mismo con firmas originales. . .
Esta obligacion debera ser satisfecha en el plazo mdximo de diez (10) dias contados a

partir de la fecha de celebracion del contrato.

del numeral tercero del presente articulo sera sancionado,

Parégrafo. El incumplimiento .
toridad competente, con multas equivalentes a tres (3)

a peticién de parte, por la au
mensualidades de arrendamiento.

Conforme a lo anterior, también manifiesta lda ARRENDATARIA sefiora GLORIA DEL

'SOCORRO, que nunca le han hecho entrega del contrato de arrendamiento, pese a que
que solamente le llevaron un documento informal

lo ha solicitado en varias ocasiones,
» recordando el aumento y la prérroga de los dos

F .’
segin los arrendadores un “otro Ssi
anos mas.
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esentada sefiora GLORIA DEL SOCORRO que no le |

Invirtiendo el valor de $2.164.300, los
as fotograficas, y notificarles mediante

. . ! escontar de a CIEN MIL PESOS $100.000) del
canon de arrendamiento. Siendo esta la razon por la cual ustedes se( basan cge la

arrendamiento por incumplimiento pero no por
l : | _ P P P
paxt.e. de la arrendataria, ya que-no le qued6 otra opcion, por lo contrario siendo esto
positivo para el arrendador.

Ahora bien, el otro si que
para informar el aumento
2021, los cuales se prorro

le hicieron firmar a mi representada parte ARRENDATARIA
del canon y la prérroga de los dos afios fue hasta julio de

gty ; ga automaticamente por el mismo periodo al no existir la
notificacién solicitando lo contrario, y dentro de los seis (6) meses antes del

cumplimiento del mismo (teniendo en cuenta que es para uso comercial), pues ya nos

encontramos a hoy marzo 11 de 2022 y la prorroga estaria hasta julio de 2023, tal como
lo dice la norma Ley 820 de 2003 articulo 6.

Ley 820 de 2003 articulo 6. Prorroga.

El contrato de arrendamiento de vivienda urbana se entenderd prorrogado en iguales
condiciones y por el mismo término inicial, siempre que cada una de las partes haya
cumplido las obligaciones a su cargo y, que el arrendatario, se avenga a los reajustes de
la renta autorizados-en esta ley. '

Por todo lo anterior, es importante reconocer que la sefiora GLORIA DEL SOCORRO ha
cumplido con sus obligaciones en su condicion de ARRENDATARIA y hasta
procurando por més de lo que le corresponde, al garantizar el buen estado del inmueble
que es la obligacién de la parte ARREN DADORA.

Si es decisién de la parte ARRENDADORA la restitucién y entrega del inmueble sin
respetar la prérroga del contrato hasta-mcsdeiuha 31 de 2023, es decir Interrumpiendo
la prorroga de manera anticipada, deberd reconocer a la parte, ARRENDATARIA la
penalidad de tres canones de arrendamiento de conformidad al articulo 22 de la Ley 820
de 2003.

—
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Ley 820 de 2003 artit:’ulo 22 numeral 7. Terminacién por parte del arrendador

El arrendador'podm dar por terminado unilateralmente el contrato de an:endamiento

durante las prorrogas. Previo aviso escrito dirigido al arrendatario a través del servicio -
ostal autorizado, con una antelacién no menor de tres (3) meses y el pago de una

indemnizqcién equivalente al precio de tres (3) meses de arrendamiento.

Cumplidas estas condiciones el arrendatario estara obligado a restituir el inmueble.

£s importante recordar que La sefiora GLORIA DEL SOCORRO manifiesta que al iniciar
o| contrato de arrendamiento la parte ARRENDADORA le exigi6 un deposito por valor

de dos (2) canones de arrendamiento, los cuales deben también ser reintegrados al
nmomento de la entrega del inmueble, esto sin antes mencionar LA PROHIBICION DE

GARANTIAS DE DEPOSITO que habla la misma Ley 820 de 2003 en su Articulo 16.

Ley 820 de 2003. Articulo 16. PROHIBICION DE DEPOSITOS Y CAUCIONES REALES.

£y los contratos de arrendamiento para viviend

en dinero efectivo u otra clase de cauciones reales,
las obligaciones que conforme a dichos contratos haya asumido el arrendatario.
Tales garantias tampoco podrdn estipularse indirectamente ni por interpuesta persona

0 pactarse en documentos distintos de aquel.en que se haya consignado el contrato.

Cordialmente,

,. <l
—ATID
éﬂmm B0\

-

A PATINO Al
T.P.N0.193.974 del i:!S. de la J.
C.C.No.29.105.801 DE CALI

ABOGADA
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Camara de Comercio de Cali

Camara de CERTIFICADO DE MATRICULA DE ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO
o Fecha expedicion: 08/02/2023 03:31:53 pm

Recibo No. 8826072, Valor: $3.600

CODIGO DE VERIFICACION: 0823BVQACZ
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a www.CcCC.Org.co
y digite el respectivo cdéddigo, para que visualice la imagen generada al momento de su
expedicibébn. La verificacidédn se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expedicidn.

LA MATRICULA MERCANTIL PROPORCIONA SEGURIDAD Y CONFIANZA EN LOS NEGOCIOS, RENUEVE EN
WWW.CCC.ORG.CO. EL PLAZO PARA RENOVAR LA MATRICULA ES HASTA EL 31 DE MARZO DE 2023.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL REGISTRO MERCANTIL, LA
CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, DATOS GENERALES Y MATRICULA

Nombre: CASA SAN LAURENT
Matricula No.: 1160367
Fecha de matricula en esta 02 de agosto de 2022
Cémara
Activos Vinculados: $5,000,000

UBICACION
Direccidén comercial: CL 15 B 107 140
Municipio: Cali - Valle
Correo electrénico: yoyi1153@hotmail.com.ar
Teléfono comercial 1: 3003714448
Teléfono comercial 2: No reportd

Teléfono comercial 3: No reportd

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - ClIU
Actividad principal Cédigo CIIU: 5519

Descripcién de la actividad econémica reportada en el Formulario del Registro Unico
Empresarial y Social -RUES-: OTROS TIPOS DE ALOJAMIENTO PARA VISITANTES.
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Camara de Comercio de Cali

Eémara_ded CERTIFICADO DE MATRICULA DE ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO
| Fecha expedicion: 08/02/2023 03:31:53 pm

Recibo No. 8826072, Valor: $3.600

CODIGO DE VERIFICACION: 0823BVQACZ
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a www.CCC.Org.co
y digite el respectivo cddigo, para que visualice la imagen generada al momento de su
expedicidén. La verificacidén se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expedicidn.

PROPIETARIO(S)
Nombre: ESPINOSA SALAZAR GLORIA DEL SOCORRO
Identificaciédn: C.C. 30708970
NIT: 30708970 - 9
Matricula No.: 1160366
Domicilio: Cali
Direcciédn: CL 15 B 107 140
Teléfono: 3003714448

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con lo establecido en el Cbédigo de Procedimiento Administrativo y de 1lo
Contencioso Administrativo y la Ley 962 de 2005, los actos administrativos de registro,
quedan en firme dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes a la fecha de
inscripcidén, siempre que no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se informa que
para la Cédmara de Comercio de Cali, los sébados NO son dias hébiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos recurridos quedan en
efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean resueltos, conforme lo prevé el articulo

79 del Cébdigo de Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicidén de este certifica, NO se encuentra en tradmite ningun
recurso.

_— T
T
~ Ana M. Lengua B.
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