CONSTANCIA DE SECRETARIA: A Despacho del Senor Juez la presente
demanda verbal de resolucion de contrato de promesa de compraventa
que correspondid por reparto, para decidir sobre su admision.

Sirvase Proveer.
Pensilvania, 2 de noviembre de 2023.

JUAN JOSE MORENO MONTOYA
SECRETARIO

RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
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JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE PENSILVANIA, CALDAS
Dos (02) de noviembre de dos mil veintitrés (2023)

AUTO INTERLOCUTORIO No. 583

PROCESO: VERBAL RESOLUCION CONTRATO DE
PROMESA DE COMPRAVENTA

DEMANDANTE: RAMIRO ARISTIZABAL

DEMANDADO: JOSE RAMIRO ESCOBAR HENAO

RADICADO: 17541-40-89-001-2023-00157-00

Se encuentra pendiente de resolver sobre la admision del asunto del rubro.
Empero, revisado el libelo intfroductor y los anexos allegados, se evidencia
gue el mismo presenta algunas falencias que deberdn ser corregidas y por
ello, es menester inadmitir la demanda en los siguientes términos:

1. Contempla el numeral 2 del articulo 82 del Cédigo General del Proceso,
como requisitos de la demanda, lo siguiente: “2. El nombre y domicilio de las
partes y, si no pueden comparecer por si mismas, los de sus representantes legales.
Se deberd indicar el niumero de identificacion del demandante y de su
representante y el de los demandados si se conoce. Tratdndose de personas
juridicas o de patrimonios autdnomos serd el numero de identificacion tributaria
(NIT)".

Asi entonces, deberd el apoderado de la parte demandante, indicar en el
libelo infroductor el nUmero de identificacion y domicilio actual del
demandante.
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2. Refiere el numeral 4, articulo 82 del C.G.P. que: “4. Lo que se pretendaq,
expresado con precision y claridad”.

Por consiguiente, corresponde ala parte demandante adecuary completar
la pretension primera de la demanda, ya que en la misma refiere lo siguiente:

1.-Que se Decrete por providencia de ese Despacho que el Contrato de
Promesa de Compraventa, firmado entre RAMIRO ARISTIZABAL
SALAZAR y JOSE RAMIRO ESCOBAR HENAO.

Sin embargo, nétese que la misma no indica ninguna pretension, pues la
misma estd incompleta, situacion que debe ser corregida.

3. Es menester que adecue la pretension segunda del libelo, ya que solicita
que se condene aldemandado aindemnizar por los perjuicios causados por
el incumplimiento; empero, la parte actora no refiere con precision vy
claridad que tipo de perjuicios solicita.

4. Indica el numeral 5, articulo 82 del C.G.P lo siguiente: “5. Los hechos que le
sirven de fundamento a las pretensiones, debidamente determinados, clasificados
y numerados”.

En ese orden, deberd la parte demandante adecuar el hecho cuarto del
escrito de demanda, ya que el mismo no es un presupuesto factico, sino que
se trata de una pretension.

5. Es menester que complemente el hecho tercero del libelo, ya que en el
mismo no es claro cual fue el incumplimiento originado por parte del
demandado; ademds, es necesario que indique en el mismo hecho, de
manera precisa y clara, el dia exacto y hora, asi como la Notaria en la cual
se iba a firmar el respectivo contrato de compraventa por las partes,
teniendo en cuenta que lo que se pide en la demanda es la resolucion del
contrato de promesa de compraventa.

6. Refiere el numeral 7, articulo 82 ibidem, que: "7. El juramento estimatorio,
cuando sea necesario”.

Asi  entonces, expresa el articulo 206 del C.G.P: "“JURAMENTO
ESTIMATORIO. Quien pretenda el reconocimiento de una indemnizacion,
compensacion o el pago de frutos o mejoras, deberd estimarlo razonadamente
bajo juramento en la demanda o peticion correspondiente, discriminando cada
uno de sus conceptos. Dicho juramento hard prueba de su monto mientras su
cuantia no sea objetada por la parte contraria dentro del traslado respectivo. Solo
se considerard la objecion que especifique razonadamente la inexactitud que se
le atribuya a la estimacion.”

De ahique, como quiera que en la demanda se solicita el pago de perjuicios
e indemnizaciones, corresponde a la parte actora cumplir con el requisito
del juramento estimatorio.

7. Plasma el numeral 10, articulo 82 ibidem, que: "10. El lugar, la direccidn fisica
y electronica que tengan o estén obligados a llevar, donde las partes, sus
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representantes y el apoderado del demandante recibirdn notificaciones
personales.”

De manera que, deberd la parte demandante aclarar el acdpite de
notificaciones de la demanda, ya que en el mismo refiere:

Mi poderdante en Calle 6 No. 6 29 de fresno quien no posee Email.

La Parte demandada habida cuenta que ni mi poderdante, tenemos,
coreos elecrtconico, solicito se hagas el emplazamiento

Por tanto, solo hace alusidn a que no conocen el correo electronico del
demandado, pero se omite especificar si fampoco conocen o si conocen
alguna direccién fisica del demandado, lo cual debe quedar claro para el
Despacho para poder determinar la posibilidad o no del emplazamiento.

8. Alude el articulo 90, numeral 7 del Estatuto Procesal Civil: “Mediante auto
no susceptible de recursos el juez declarard inadmisible la demanda solo en los
siguientes casos: (...) 7. Cuando no se acredite que se agotd la conciliacion
prejudicial como requisito de procedibilidad”.

Por ende, es claro el articulo 68 de la Ley 2220 de 2022 al esbozar lo siguiente:
“ARTICULO 68. La conciliacién como requisito de procedibilidad en materia civil. La
conciliacién como requisito de procedibilidad en materia civil se regird por lo
normado en la Ley 1564 de 2012 Codigo General del Proceso o la nhorma que lo
modifique, sustituya o complemente, conforme el cual sila materia de que frate es
conciliable, la conciliacién extrajudicial en derecho como requisito de
procedibilidad deberd intentarse antes de acudir a la especialidad jurisdiccional
civil en los procesos declarativos, con excepcioén de los divisorios, los de
expropiacion, los monitorios que se adelanten en cualquier jurisdiccion y aquellos
en donde se demande o sea obligatoria la citacion de indeterminados.”

Por consiguiente, la parte demandante no allegd prueba de haber agotado
el requisito de procedibilidad de la conciliacidon para incoar la presente
demanda, siendo necesario dicho pedimento para acudir a la jurisdiccion
ordinaria.

Aunado a que, si se pretende el decreto de una medida cautelar como la
inscripcion de la demanda, en aras de sortear la falta del no acuerdo
conciliatorio previo, debe adjuntarse con la peticion la pdliza
correspondiente a la caucidon del 20% indispensable para el decreto de la
medida cautelar que se pide se decrete en la admision de la demanda
como lo establece el numeral segundo del articulo 590 del CGP.

Dentro de la disposicion normativa encontrada dentro del cédigo adjetivo,
se faculta al demandante que solicite el decreto de una medida cautelar
con la presentacion de la demanda, no solo como via directa que le
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exonera de acudir a la conciliacion extrajudicial, que es requisito de
procedibilidad para el asunto de la referencia, sino que también, como
medio de garantizar la efectividad del pago de las prestaciones que
eventualmente tenga derecho al momento de resultar vencedor en la
contienda judicial. Lo anterior siguiendo la linea expuesta en el mdédulo de
medidas cautelares de la Escuela Judicial Rodrigo Lara Bonilla:

“e. Para que pueda ser decretada es necesario prestar caucion.

Lo dice el numeral 2° del articulo 590 del Cédigo General del Proceso, pero
debe acotarse que esa contra cautela no serd necesaria en los eventos
en los que la ley dispone la inscripcién oficiosa del libelo, como acontece
en los procesos de pertenencia, deslinde y amojonamiento, servidumbres,
expropiacion y division de bienes comunes (art. 592).

f.Puede decretarse desde que se admita Ilademanda.

Lo autoriza el numeral primero del articulo 590 del Cédigo General del
Proceso, lo que significa que esta medida puede ordenarse 'y materializarse
sin  audiencia del demandado, precisamente para evitar actos de
disposicién o de gravamen que impidan que la cautela se registre y produzca
los efectos que hemos senalado™!

Asi las cosas, al ordenarse en la ley la prestacion de una caucidén para
proceder con el decreto de la medida cautelar de inscripcion de la
demanda, se torna como un anexo indispensable para proceder con la
admision de la demanda la pdliza donde se inscriba la caucidn aludida.

9. Finalmente, deberd el apoderado de la parte demandante acreditar la
idoneidad para presentar la demanda, aclarando su respectivo nUmero de
cédula; ello teniendo en cuenta que no figura en el Registro Nacional de
Abogados:

Certificado de Vigencia N.: 1660908

Que de conformidad con el Decreto 196 de 1971 y el numeral 20 del articulo 85 de la Ley 270 de
1996, Estatutaria de la Administracion de Justicia, le corresponde al Consejo Superior de la
Judicatura regular, organizar y llevar el Registro Nacional de Abogados y expedir la
correspondiente Tarjeta Profesional, previa verificacion de los requisitos sefialados por la Ley.

En atencién a las citadas disposiciones legales y una vez revisado los registros que contienen
nuestras bases de datos se constaté que la Cédula de ciudadania No. 6369711. NO registra la
calidad de Abogado.

Se expide la presente certificacion, a los 31 dias del mes de octubre de 2023.

Corolario de lo dispuesto, el demandante deberd allegar la demanda vy sus
anexos debidamente subsanada de acuerdo al orden logico y secuencial

1 ESCUELA JUDICIAL.“RODRIGO LARA BONILLA”. MARCO ANTONIO ALVAREZ GOMEZ. LAS MEDIDAS
CAUTELARES EN EL CODIGO GENERAL DEL PROCESO. Pag.69.
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dispuesto para el respectivo expediente digital de la misma y en un solo
escrito.

En consecuencia, SE INADMITE la presente demanda, a fin de que sea
corregida en los aspectos indicados, para lo cual se le concede a la parte
accionante el término de cinco (5) dias, so pena de rechazo de la misma,
de conformidad con lo dispuesto en el art. 0 del CGP.

No se reconocerd personeria judicial hasta tanto sea aclarada la causal de
inadmision del numeral 9 del presente auto.

NOTIFIQUESE CUMPLASE

\

RS Moo=

ALEJANDRO PACHON LONDONO
JUEZ

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL
PENSILVANIA

Por Estado No. 079 de esta fecha se
notific el auto anterior.

Pensilvania, 3 de noviembre de 2023

JUAN JOSE MORENO MONTOYA
Secretario

Firmado Por:
Alejandro Pachon Londofio
Juez
Juzgado Municipal
Juzgado Promiscuo Municipal
Pensilvania - Caldas
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