CONSTANCIA SECRETARIAL: 24 de noviembre de 2022. A despacho de la
sefiora Juez el presente proceso, para resolver lo pertinente al recurso de
reposicion y en subsidio apelacion, interpuesto por el apoderado judicial de la
parte actora, contra la providencia que rechaz6 la demanda.

JOSE BERNARDO URREA SEPULVEDA
SECRETARIO

REPUBLICA DE COLOMBIA

RAMA JUDICIAL
JUZGADO TERCERO CIVIL

MUNICIPALMANIZALES - CALDAS
Manizales, veinticinco (25) de noviembre de dos mil veintidos (2022)

Rad. 17001-40-03-003-2022-00620-00.

L. OBJETO DE LA DECISION

Procede esta judicial a decidir lo que corresponda, sobre el recurso de
reposicion y en subsidio apelacion, interpuesto por el apoderado judicial de
la parte demandante, dentro del presente proceso VERBAL sobre
RESOLUCION DE CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA promovido
por JESUS ALBERTO GARCIA LARGO en contra de GILDARDO SALAZAR
CASTILLO.

IL ANTECEDENTES

e El dia 29 de septiembre de 2022, a este juzgado le correspondi6 por
reparto la demanda de la referencia.

e Mediante providencia del 06 de octubre de 2022 se inadmitio la
demanda con el fin de que se aportaran documentos necesarios para
el estudio y se aclararan inconsistencias presentadas en el acapite de
los hechos.

e El14deoctubrede2022, el apoderado judicial de la parte demandante
remitié subsanaciéon de demanda, donde enuncié que el bien inmueble
objeto del negocio juridico no posee certificado de tradicién por ser un
bien del Estado, sin aportar documento alguno que soporte su
afirmacidon; de igual manera enuncié explicaciones sobre las
inconsistencias en la redaccion de los hechos, sin presentar
modificacion sobre los mismos.

e En providencia del 21 de octubre de 2022, este Despacho emiti6 auto



de rechazo de la demanda, por no haber subsanado en debida forma
los pedimentos efectuados en el auto de inadmision.

e El apoderado de la parte actora interpuso recurso de reposicion y en
subsidio apelacion frente al mencionado auto, indicando en primer
término que la pretension es la resolucion del contrato de promesa de
compraventa y no el cumplimiento, que en el escrito de subsanacion
dio respuesta a cada uno de los puntos del auto que inadmitié la
demanda, y que los motivos de rechazo no corresponde a causales que
apliquen al proceso en cuestion, resaltando a su vez que su poderdante
fue engafado sobre la titularidad del bien inmueble objeto de la
relacion contractual.

L. CONSIDERACIONES

REQUISITOS DE LA DEMANDA.

El articulo 82 del Codigo General del Proceso, enumera los requisitos
generales que debe contener la demanda para que proceda su admisidn, los
cuales enumera de la siguiente manera:

“ARTICULO 82. REQUISITOS DE LA DEMANDA. Salvo disposicién en contrario,
la demanda con que se promueva todo proceso deberd reunir los siguientes
requisitos:

1. La designacion del juez a quien se dirija.

2. Elnombrey domicilio de las partes y, si no pueden comparecer por si mismas,
los de sus representantes legales. Se deberd indicar el niimero de identificacion
del demandante y de su representante y el de los demandados si se conoce.
Tratdndose de personas juridicas o de patrimonios auténomos serd el niimero
de identificacion tributaria (NIT).

3. Elnombre del apoderado judicial del demandante, si fuere el caso.

4. Lo que se pretenda, expresado con precision y claridad.

5. Los hechos que le sirven de fundamento a las pretensiones, debidamente
determinados, clasificados y numerados.

6. La peticion de las pruebas que se pretenda hacer valer, con indicacion de los
documentos que el demandado tiene en su poder, para que este los aporte.

7. El juramento estimatorio, cuando sea necesario.

8. Los fundamentos de derecho.



9. La cuantia del proceso, cuando su estimacion sea necesaria para determinar
la competencia o el trdmite.

10. El lugar, la direccion fisica y electrénica que tengan o estén obligados a
llevar, donde las partes, sus representantes y el apoderado del demandante
recibirdn notificaciones personales.

11. Los demds que exija la ley.” (subraya y negrilla fuera del texo)

De igual manera, el legislador determind la existencia de condiciones
especiales para casos donde los hechos y pretensiones versen sobre bienes
inmuebles, especificado asi:

“ARTICULO 83. REQUISITOS ADICIONALES. Las demandas que versen sobre
bienes inmuebles los especificardan por su ubicacidn, linderos actuales,
nomenclaturas y demads circunstancias que los identifiquen. No se exigird
transcripcion de linderos cuando estos se encuentren contenidos en alguno de
los documentos anexos a la demanda.

Cuando la demanda verse sobre predios rurales, el demandante deberd indicar
su localizacidn, los colindantes actuales y el nombre con que se conoce el predio
en la region...”

Conforme a lo anterior, se tiene que dependiendo de la naturaleza especifica
de cada proceso, es permitido la exigencia de requisitos adicionales
necesarios para establecer la admisibilidad de la demanda, cuya relevancia
tiene su génesis en evitar posibles futuras situaciones que acarreen en la
nulidad de todas las actuaciones del proceso. Frente al tema de la relevancia
de la revision minuciosa de la demanda junto con sus anexos, la
jurisprudencia se ha pronunciado en los siguientes términos:

“Dada la importancia de la demanda y su relacion con la sentencia de la que se
dice que es un proyecto de ésta, el legislador ha sefialado varios correctivos o
mecanismos tendientes a que se retinan los requisitos contemplados en la
norma procesal, pues de su inobservancia se producird la inadmisién y el
eventual rechazo, motivo por el que advertido algun desperfecto en la
demanda, es necesario que el juez “sefiale con precisién los defectos de que
adolezca”, de suerte que el funcionario tiene a su cargo la ineludible labor de
particularizar minuciosamente los elementos que deben ser enmendados, para
asi mismo “evitar posteriores irregularidades procesales que eventualmente
conduzcan a su invalidez o a la posibilidad de sentencias inhibitorias”?

SUBSANACION DE LA DEMANDA

De acuerdo con la legislacion en los casos en los que se presentan

1 Tribunal Superior del Distrito Judicial de Bogot4, Sala Civil. Auto del veintiocho (28) de julio de 2021,
Exp. 028-2020-00299-01. M.P. Luis Roberto Suarez Gonzalez.



incumplimientos u omisiones a las normas que contemplan los requisitos
generales y especificos de la demanda, el Juzgado de conocimiento debe
proceder con la inadmision, siguiendo las reglas establecidas por el articulo
90 del Codigo General del Proceso, descrito asi:

“ARTICULO 90. ADMISION, INADMISION Y RECHAZO DE LA DEMANDA. El juez
admitird la demanda que retina los requisitos de ley, y le dard el tramite que
legalmente le corresponda aunque el demandante haya indicado una via
procesal inadecuada. En la misma providencia el juez deberd integrar el
litisconsorcio necesario y ordenarle al demandado que aporte, durante el
traslado de la demanda, los documentos que estén en su poder y que hayan sido
solicitados por el demandante.

Eljuez rechazard la demanda cuando carezca de jurisdiccion o de competencia
o cuando esté vencido el término de caducidad para instaurarla. En los dos
primeros casos ordenard enviarla con sus anexos al que considere competente;

en el ultimo, ordenard devolver los anexos sin necesidad de desglose.

Mediante auto no susceptible de recursos el juez declarard inadmisible la
demanda solo en los siguientes casos:

1. Cuando no retna los requisitos formales.
2. Cuando no se acomparien los anexos ordenados por la ley.
3. Cuando las pretensiones acumuladas no reunan los requisitos legales.

4. Cuando el demandante sea incapaz y no actie por conducto de su
representante.

5. Cuando quien formule la demanda carezca de derecho de postulacion para
adelantar el respectivo proceso.

6. Cuando no contenga el juramento estimatorio, siendo necesario.

7. Cuando no se acredite que se agotd la conciliacién prejudicial como requisito
de procedibilidad.

En estos casos el juez sefialard con precision los defectos de que adolezca la
demanda, para que el demandante los subsane en el término de cinco (5) dias,
so pena de rechazo. Vencido el término para subsanarla el juez decidird si la
admite o la rechaza.

Los recursos contra el auto que rechace la demanda comprenderdn el que nego
su admision. La apelacion se concederd en el efecto suspensivo y se resolverd de

plano...”

Dela citanorma, se desprende que, en primer término, es deber del Operador



judicial avizorar las inconsistencias que presente la demanda y exponerlas de
manera clara, concisa y minuciosa en el auto que inadmite la misma, para que
la parte actora, proceda con su carga procesal de realizar las correcciones o
aclaraciones a las que haya lugar, recayendo en el demandante la obligacion
de que por medio de la subsanacion, tanto la demanda como sus anexos
cumplan los pardmetros normativos que permitan que el proceso siga su
curso. Al respecto, la Corte Constitucional en Sentencia C-086 de 2016 ha
establecido que:

“Finalmente, las cargas procesales son aquellas situaciones instituidas por la
ley que comportan o demandan una conducta de realizacion facultativa,
normalmente establecida en interés del propio sujeto y cuya omision trae
aparejadas para él consecuencias desfavorables, como la preclusiéon de una
oportunidad o un derecho procesal e inclusive hasta la pérdida del derecho
sustancial debatido en el proceso. Como se ve, las cargas procesales se
caracterizan porque el sujeto a quien se las impone la ley conserva la facultad
de cumplirlas o no, sin que el Juez o persona alguna pueda compelerlo
coercitivamente a ello, todo lo contrario de lo que sucede con las obligaciones;
de no, tal omision le puede acarrear consecuencias desfavorables. Asi, por
ejemplo probar los supuestos de hecho para no recibir una sentencia adversa...

... Autorizar libremente el incumplimiento de las cargas procesales llevaria al
absurdo de permitir que se propenda por perseguir intereses a través de la
jurisdiccién sin limitaciones ni restricciones procesales, incluso alegando la
propia culpa o negligencia, lo que desde luego rechaza la jurisprudencia
constitucional.”

IL. CASO CONCRETO

Descendiendo al asunto concreto y analizando la demanda con sus anexos, la
subsanacion y los argumentos descritos en elrecurso de reposicion y en
subsidio apelacion, advierte el Despacho que al recurrente no le asiste razon,
dado que la demanda presentada no cumple con los parametros legales
establecidos para que proceda su admision y su escrito de subsanaciéon no
logré corregir las inconsistencias vislumbradas.

En primer lugar, se debe establecer que frente a la inconformidad presentada
por el recurrente en cuanto a que subsand los puntos que solicitaban aclarar
los hechos del escrito de demanda, se tiene que el numeral 5 del articulo 82
del Cédigo General del proceso dispuso que los hechos que le sirven de
fundamento a las pretensiones, deben estar debidamente determinados,
clasificados y numerados, requisito que estuvo ausente en el escrito de
demanda presentado por la parte actora, ya que carecian de claridad y
consistencia de cara con la prueba documental allegada, surgiendo varias
dudas que fueron expuestas en la inadmision de la demanda a fin de que se
subsanaran y los hechos fueran precisos.

2 M.P Dr Jorge Ivan Palacio Palacio.



Si bien es cierto que, el apoderado judicial de la parte demandante brind6
algunas explicaciones en el escrito de subsanacién, también lo es que efectio
afirmaciones que carecian de material probatorio que las respaldara, de igual
manera, no aclar6 de manera completa los hechos de la demanda y no aporté
copia integra de la misma donde corrigiera y complementara los hechos, tal
y como se ordend en el auto inadmisorio, mediante el cual, de manera clara
se le indic6 que debia modificar, con las observaciones realizadas, el acapite
de los hechos.

Es dable resaltar que, observaciones de esta naturaleza se deben efectuar en
el auto que inadmite la demanda, cuyo fundamento no solamente se
encuentraen la ley, sino también en la jurisprudencia, la cual ha sefialado que,
la demanda debe revestirse de la mayor claridad y consistencia posible, pues
de ella se desprende parte fundamental de la sentencia, asi mismo de su
idoneidad, depende que el otro extremo judicial pueda ejercer su derecho
fundamental a la defensa y que el transcurso del proceso se desarrolle con
respeto al debido proceso.

Por otro lado, en cuanto a los items de la inadmisiéon que se referian a que
debia aportar el certificado de tradiciéon del inmueble objeto del contrato y
documento de donde se desprendieron los linderos relacionados en el
contrato de promesa de compraventa y transcritos en el hecho primero de la
demanda, el apoderado de la parte demandante en el escrito de subsanacion
argumento que el inmueble en cuestion era un bien del Estado y por tanto, no
disponia de certificado de tradiciéon alguno, asi como que los linderos
transcritos fueron inventados por el promitente vendedor, en su recurso de
alzada mantuvo dicha posicion y agregd que no eran documentos
determinantes para la admision de una demanda de resolucién de contrato.

Pues bien, opuesto a lo sostenido por el recurrente, los puntos relacionados
en la inadmision que tenian que ver con la identificacién del inmueble,
también se encuentran fundamentados en la normatividad, especialmente en
el articulo 83 del Cdédigo General del Proceso, que explica que en las
demandas que recaigan sobre bienes inmuebles, estos se deben identificar
plenamente con nomenclatura, linderos y demas particularidades, y en caso
de que no se transcriban, se debe aportar documento que los contenga,
situacion que tampoco sucedié en el presente tramite, pues no se aporté
documento alguno que soportara cuales son las caracteristicas del inmueble
y si correspondian a lo enunciado en el escrito de demanda.

Aunado a lo anterior, es importante destacar que el apoderado de la parte
actora, en la subsanacién expuso que, después de realizar una consulta,
descubri6 que el inmueble en cuestién es de propiedad del Estado, sin aportar
ningun documento que sustente la afirmacidn, siendo importante para el
Despacho determinar si efectivamente el inmueble pertenece al Estado y la
calidad que ostenta, sin dejar a un lado que dicha acusacion es grave, por
tratarse de bienes inmuebles excluidos del comercio por expreso mandado



legal y la posible configuracién de una conducta punible que requiera de
remision de copias con destino a la Fiscalia General de la Nacion.

Por ende, contar con el documento que contenga las caracteristicas del
inmueble objeto de lanegociacidn o con la prueba que sustente la aseveracion
realizada por el apoderado de la parte acto, si es relevante para la admision
de este proceso de Resolucion de contrato de Promesa de compraventa.

En este orden de ideas, las observaciones planteadas en el escrito que
inadmitio la demanda y el posterior rechazo de la misma, no se efectuaron
por injustificada potestad del Despacho, sino por la debida interpretacion
normativa ajustada al caso en concreto; en consecuencia, el rechazo se
produjo como consecuencia de falencias que presentaba la demanda y sus
anexos, que no fueron corregidos en la forma correcta dentro de la
subsanaciéon aportada, teniendo la posibilidad de hacerlo. El Operador
Judicial debe velar en todo momento por la prevalencia del debido proceso,
la adecuada conduccion del proceso y el respeto de los parametros
normativos consagrados en la ley, respecto a esta premisa, la jurisprudencia
ha sostenido que:

“De entrada, se debe recordar que segtin lo normado en el articulo 13 del Cédigo
General del Proceso “Las normas procesales son de orden publico y, por
consiguiente , de obligatorio cumplimiento, y en ningun caso podrdn ser
derogadas, modificadas o sustituidas por los funcionarios o particulares, salvo
autorizacion expresa de la ley”, por lo que no le es permitido a las partes, en este
caso, a la recurrente, pretender omitir aquellos requisitos que el legislador
establecid para acudir a la administracion de justicia.

En este orden de exposicion, el auto atacado se confirmard, si se considera que
el extremo apelante no satisfizo, en el término para subsanar la demanda, las
exigencias de indole formal que le advirtié la falladora de primera instancia, las
que se tornaban necesarias para la admision del libelo.”

Ahora bien, en relacién con el recurso de apelaciéon impetrado de manera
subsidiaria, este es procedente de acuerdo al articulo 90 del Cédigo General
del Proceso y por tratarse de un proceso de menor cuantia, por lo que se
concede el recurso de APELACION en el efecto SUSPENSIVO.

En mérito delo expuesto, el Juzgado Tercero Civil de Manizales,

RESUELVE

PRIMERO: NO REPONER el auto de fecha 21 de octubre de 2022, por medio
del cual se rechazé la demanda VERBAL sobre RESOLUCION DE CONTRATO
DE PROMESA DE COMPRAVENTA promovido por JESUS ALBERTO GARCIA

3 Tribunal Superior del Distrito Judicial de Bogot4, Sala Civil. Auto del veintiocho (28) de julio de 2021,
Exp. 028-2020-00178-01. M.P. Manuel Alfonso Zamudio Mora.



LARGO en contra de GILDARDO SALAZAR CASTILLO, por las razones
expuestas en la parte motiva.

SEGUNDO: CONCEDER el recurso de APELACION en el efecto SUSPENSIVO,
ante el Superior Jerarquico los Jueces Civiles del Circuito de Manizales. En
consecuencia, se ordena el envio del expediente de manera digital, a la oficina
de apoyo judicial, para ser repartida entre los JUZGADOS CIVILES DEL
CIRCUITO de esta ciudad, para que se resuelva el recurso de alzada.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

SANDRA MILENA GUTIERREZ VARGAS
JUEZ

JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL
MANIZALES - CALDAS
NOTIFICACION POR ESTADOS

La providencia anterior se notifica en el Estado

No. 199 del 28/11/2022

JOSE BERNARDO URREA SEPULVEDA
Secretario
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