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LIQUIDACIOND DEL CREDITO.

Gil Abogados <abogadosgil@gmail.com>
Mar 10/10/2023 11:07

Para:Oficina Reparto Centro Servicios Judiciales - Antioquia - Rionegro
<csarionegro@cendoj.ramajudicial.gov.co>

1 archivos adjuntos (2 MB)
OCTUBRE DE 2023, MEMORIAL LIQUIDACION DEL CREDITO, CON ANEXOS.pdf;

Señores
JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO
Rionegro – Antioquia
E. S. D.
REFERENCIA
Asunto LIQUIDACIOND DEL CREDITO.
Proceso EJECUTIVO CON TITULO HIPOTECARIO (MAYOR CUANTIA)
Radicado 05615 31 03 002 2022 00362 00
Demandante ANA EVA MANRIQUE DE OCAMPO C.C 22.092.237
Demandado CONSTRUCCIONES E INVERSIONES Y ASOCIADOS J & C S.A.S NIT: 900450228-7

--

Sede centro.
Calle 42 No. 56-39  Oficina 602 
C.C. Savanna Plaza - Rionegro (Ant)
Tel: 531 92 24
Cel: 311 794 8265 - 313 711 0564
Email: abogadosgil@gmail.com

Sede Llanogrande.
Kilómetro 3 vía Llanogrande, Sector La Amalita
Mall Plaza Linares, Oficina 20
Llanogrande, Rionegro (Ant)
Tel: 537 08 43
Cel: 311 794 82 65 - 310 381  57 74 - 313 711 0564
Email: gilabogados2@gmail.com

El contenido de este documento y/o sus anexos son para uso exclusivo de su destinatario intencional y puede
contener Información legalmente protegida por ser privilegiada o con�idencial. Si usted no es el destinatario
intencional de este documento por favor Infórmenos de inmediato y elimine el documento y sus anexos.
Igualmente, el uso indebido, revisión no autorizada, retención, distribución, divulgación, reenvıó, copia,
impresión o reproducción de este documento y/o sus anexos está estrictamente prohibido y sancionado
legalmente. Agradecemos su atención. GIL	ABOGADOS.		

mailto:abogadosgil@gmail.com
mailto:gilabogados2@gmail.com


10/10/23, 11:15 Correo: Oficina Reparto Centro Servicios Judiciales - Antioquia - Rionegro - Outlook

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQkAGY4ODBlYTFlLTZiMjUtNDdiMS1iZjRkLWEzMmU4NTYwM2U1ZQAQAEvqVrzqRv9GsmCPIgawTN8%3D 2/2

The contents of this document and/or its attachments are for exclusive use of the intended recipient and may
contain privileged or con�idential information. If you are not the intended recipient of this document, please
immediately reply to the sender and delete this information and its attachments from your system. Likewise,
the misuse, unauthorized review, any retention, dissemination, distribution, disclosure, forwarding, copying,
printing or reproduction of this transmission, including any attachments, is strictly prohibited and punishable
by law. Thank you for your attention. GIL	ABOGADOS.		
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Señores 

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO 

Rionegro – Antioquia  

E. S. D.   

  

 

REFERENCIA  

Asunto                    LIQUIDACIOND DEL CREDITO.  

Proceso                 EJECUTIVO CON TITULO HIPOTECARIO (MAYOR CUANTIA) 

Radicado                05615 31 03 002 2022 00362 00 

Demandante         ANA EVA MANRIQUE DE OCAMPO C.C 22.092.237 

Demandado          CONSTRUCCIONES E INVERSIONES Y ASOCIADOS J & C S.A.S NIT: 

900450228-7 

 

  

Respetado(a) señor(a) juez,   

  

 

 

JOHINER ALEXANDER GIL CASTAÑO identificado con la Cédula de Ciudadanía Nro. 

1.036.928.740 y portador de la Tarjeta Profesional de Abogado Nro. 256.930 del C. S. de la J, 

obrando en condición de apoderado de la señora ANA EVA MANRIQUE DE OCAMPO, 

identificada con la cedula de ciudadanía N°. 22.092.237, quien actúa en nombre propio, por 

medio del presente escrito me permito APORTAR LIQUIDACION DEL CREDITO, de 

conformidad con el Articulo 445 de La Ley 1564 de 2012, así: 

 

 

❖ Con respecto al Pagare Numero 1, suscrito el 20 de abril de 2017, a favor de la 

Señora Ana Eva Manrique, por valor de $50’000.000, con un interés de plazo del 1,6% con 

fecha de vencimiento el 9 de febrero de 2022, Ciudad de pago Rionegro, Antioquia. Valor 

interés corriente o de plazo pactado hasta la fecha de vencimiento: $19`200.000. 

(observar liquidación anexa). 

 

Valor total adeudado a la fecha 10 de octubre de 2023: $117.582.500. 

 

❖ Con respecto al Pagare Numero 2, suscrito el 20 de abril de 2017 a favor de Ana 

Eva Manrique, por valor de $130’000 000, con un interés de plazo del 1,6%, con fecha de 

vencimiento del 9 de febrero de 2022 Ciudad de pago Rionegro, Antioquia. Valor interés 
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corriente o de plazo pactado hasta la fecha de vencimiento: $23`920.000. (observar 

liquidación anexa, se tiene en cuenta los valores abonados por interés de plazo). 

 

Valor total adeudado a la fecha 10 de octubre de 2023: $279.714.500 

 

 

❖ Con respecto al Pagare Numero 1, suscrito el 9 de febrero de 2020 a favor de Ana 

Eva Manrique, por valor de $15’ 000 000, con un interés de plazo del 1,7%, con fecha de 

vencimiento del 9 de febrero de 2022 Ciudad de pago Rionegro, Antioquia. Valor interés 

corriente o de plazo pactado hasta la fecha de vencimiento: $6`120.000. (observar 

liquidación anexa). 

 

Valor total adeudado a la fecha 10 de octubre de 2023: $30.796.530 

 

Con Respecto a las agencias en derecho: Numeral cuarto, Auto Ordena seguir adelante 

con la ejecución, Rionegro, Antioquia, dos de octubre de dos mil veintitrés: 

 

Cuarto. Se condena en costas a la parte demandada en favor de la parte 

demandante. Como agencias en derecho se fija la suma de $ 10.000.000. 

 

 

 

Atentamente, cordial saludo. 

 

 

mailto:abogadosgil@gmail.com
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fecha inicio fecha de corte Dias del credito fecha de vencimiento pagare

PAGARE #1 20/04/2017 11/10/2023 1756 9/02/2022

VALOR PAGARE # 1 50.000.000$             

MESES CAUSADOS 68 MA DIAS DE MORA 609

TASA 19,20% EA INTERESES ORDINARIOS 1,60% NDV

INTERES DE MORA TASA DE USURA MAS 1,5 VESES 1,5

Amortizacion Interes Mensual Interes Diario

INTERES MENSUAL $ 800.000,00 $ 26.666,67

Periodo Saldo Inicial intereses corrienteintereses Moratorios por pagar Abonos extras saldo final flujo de caja TASA DE USURA MES

0 50.000.000$                       50.000.000$      

1 50.000.000$             800.000$             50.000.000$                       50.000.000$      may-17

2 50.000.000$             800.000$             50.000.000$                       50.000.000$      jun-17

3 50.000.000$             800.000$             50.000.000$                       50.000.000$      jul-17

4 50.000.000$             800.000$             50.000.000$                       50.000.000$      ago-17

5 50.000.000$             800.000$             50.000.000$                       50.000.000$      sep-17

6 50.000.000$             800.000$             50.000.000$                       50.000.000$      oct-17

7 50.000.000$             800.000$             50.000.000$                       50.000.000$      nov-17

8 50.000.000$             800.000$             50.000.000$                       50.000.000$      dic-17

9 50.000.000$             800.000$             50.000.000$                       50.000.000$      ene-18

10 50.000.000$             800.000$             50.000.000$                       50.000.000$      feb-18

11 50.000.000$             800.000$             50.000.000$                       50.000.000$      mar-18

12 50.000.000$             800.000$             50.000.000$                       50.000.000$      abr-18

13 50.000.000$             800.000$             50.000.000$                       50.000.000$      may-18

14 50.000.000$             800.000$             50.000.000$                       50.000.000$      jun-18

15 50.000.000$             800.000$             50.000.000$                       50.000.000$      jul-18

16 50.000.000$             800.000$             50.000.000$                       50.000.000$      ago-18

17 50.000.000$             800.000$             50.000.000$                       50.000.000$      sep-18

18 50.000.000$             800.000$             50.000.000$                       50.000.000$      oct-18

19 50.000.000$             800.000$             50.000.000$                       50.000.000$      nov-18

20 50.000.000$             800.000$             50.000.000$                       50.000.000$      dic-18

21 50.000.000$             800.000$             50.000.000$                       50.000.000$      ene-19

22 50.000.000$             800.000$             50.000.000$                       50.000.000$      feb-19

23 50.000.000$             800.000$             50.000.000$                       50.000.000$      mar-19

24 50.000.000$             800.000$             50.000.000$                       50.000.000$      abr-19

25 50.000.000$             800.000$             50.000.000$                       50.000.000$      may-19

26 50.000.000$             800.000$             50.000.000$                       50.000.000$      jun-19

27 50.000.000$             800.000$             50.000.000$                       50.000.000$      jul-19

28 50.000.000$             800.000$             50.000.000$                       50.000.000$      ago-19

29 50.000.000$             800.000$             50.000.000$                       50.000.000$      sep-19

30 50.000.000$             800.000$             50.000.000$                       50.000.000$      oct-19

31 50.000.000$             800.000$             50.000.000$                       50.000.000$      nov-19

32 50.000.000$             800.000$             50.000.000$                       50.000.000$      dic-19

33 50.000.000$             800.000$             50.000.000$                       50.000.000$      ene-20

34 50.000.000$             800.000$             50.000.000$                       50.000.000$      feb-20

35 50.000.000$             800.000$             50.800.000$                       50.800.000$      2,18% mar-20

36 50.800.000$             800.000$             51.600.000$                       51.600.000$      2,16% abr-20

37 51.600.000$             800.000$             52.400.000$                       52.400.000$      2,27% may-20

38 52.400.000$             800.000$             53.200.000$                       53.200.000$      2,26% jun-20

39 53.200.000$             800.000$             54.000.000$                       54.000.000$      2,26% jul-20

40 54.000.000$             800.000$             54.800.000$                       54.800.000$      2,28% ago-20

41 54.800.000$             800.000$             55.600.000$                       55.600.000$      2,15% sep-20

42 55.600.000$             800.000$             56.400.000$                       56.400.000$      2,26% oct-20

43 56.400.000$             800.000$             57.200.000$                       57.200.000$      2,23% nov-20

44 57.200.000$             800.000$             58.000.000$                       58.000.000$      2,18% dic-20

45 58.000.000$             800.000$             58.800.000$                       58.800.000$      2,16% ene-21

46 58.800.000$             800.000$             59.600.000$                       59.600.000$      2,19% feb-21

47 59.600.000$             800.000$             60.400.000$                       60.400.000$      2,18% mar-21

48 60.400.000$             800.000$             61.200.000$                       61.200.000$      2,16% abr-21

49 61.200.000$             800.000$             62.000.000$                       62.000.000$      2,15% may-21

50 62.000.000$             800.000$             62.800.000$                       62.800.000$      2,15% jun-21

51 62.800.000$             800.000$             63.600.000$                       63.600.000$      2,14% jul-21

52 63.600.000$             800.000$             64.400.000$                       64.400.000$      2,15% ago-21

53 64.400.000$             800.000$             65.200.000$                       65.200.000$      2,15% sep-21

54 65.200.000$             800.000$             66.000.000$                       66.000.000$      2,13% oct-21

55 66.000.000$             800.000$             66.800.000$                       66.800.000$      2,16% nov-21

56 66.800.000$             800.000$             67.600.000$                       67.600.000$      2,18% dic-21

57 67.600.000$             800.000$             68.400.000$                       68.400.000$      2,20% ene-22

58 68.400.000$             800.000$             69.200.000$                       69.200.000$      2,19% feb-22

59 69.200.000$             1.732.500$         70.932.500$                       70.932.500$      2,31% mar-22

60 70.932.500$             1.785.000$         72.717.500$                       72.717.500$      2,38% abr-22

61 72.717.500$             1.845.000$         74.562.500$                       74.562.500$      2,46% may-22

62 74.562.500$             1.912.500$         76.475.000$                       76.475.000$      2,55% jun-22

63 76.475.000$             1.995.000$         78.470.000$                       78.470.000$      2,66% jul-22

64 78.470.000$             2.077.500$         80.547.500$                       80.547.500$      2,77% ago-22

65 80.547.500$             2.197.500$         82.745.000$                       82.745.000$      2,93% sep-22

66 82.745.000$             2.302.500$         85.047.500$                       85.047.500$      3,07% oct-22

67 85.047.500$             2.415.000$         87.462.500$                       87.462.500$      3,22% nov-22

68 87.462.500$             2.587.500$         90.050.000$                       90.050.000$      3,45% dic-22

69 90.050.000$             2.700.000$         92.750.000$                       92.750.000$      3,60% ene-23

70 92.750.000$             2.827.500$         95.577.500$                       95.577.500$      3,77% feb-23

71 95.577.500$             2.887.500$         98.465.000$                       98.465.000$      3,85% mar-23

72 98.465.000$             2.940.000$         101.405.000$                     101.405.000$   3,92% abr-23

73 101.405.000$          2.835.000$         104.240.000$                     104.240.000$   3,78% may-23

74 104.240.000$          2.790.000$         107.030.000$                     107.030.000$   3,72% jun-23

75 107.030.000$          2.752.500$         109.782.500$                     109.782.500$   3,67% jul-23

76 109.782.500$          2.692.500$         112.475.000$                     112.475.000$   3,59% ago-23

77 112.475.000$          2.625.000$         115.100.000$                     115.100.000$   3,50% sep-23

78 115.100.000$          2.482.500$         117.582.500$                     117.582.500$   3,31% oct-23

A FAVOR DE: ANA EVA MANRIQUE



TOTAL INTERES  POR PAGAR 19.200.000$        48.382.500$      

50.000.000$        

Total Intereses  corrientes 19.200.000$     

Total Intereses  moratorios 48.382.500$     

Total adeudado 117.582.500$  

Intereses Causados al 11/10/2023
Capital 

La tasa de usura tomada mensual, es la autorizada por el Banco de la Republica,  los calculos estan aplicados según coresponda la ley  



fecha inicio fecha de corte Dias del credito fecha de vencimiento pagare

PAGARE #2 20/04/2017 11/10/2023 1756 9/02/2022 59

VALOR PAGARE # 1 130.000.000$                 

MESES 68 MA DIAS DE MORA 609

TASA 19,20% EA INTERESES ORDINARIOS 1,60% NDV

INTERES DE MORA TASA DE USURA MAS 1,5 VESES 1,5

amortizacion interes mensual interes diario

INTERES MENSUAL $ 2.080.000,00 $ 69.333,33

periodo saldo inicial intereses Pagados intereses Moratorios por pagar Abonos extras saldo final flujo de caja TASA DE USURA MES

0 130.000.000$                    130.000.000$    

1 130.000.000$                 2.080.000$                  130.000.000$                    130.000.000$    may-17

2 130.000.000$                 2.080.000$                  130.000.000$                    130.000.000$    jun-17

3 130.000.000$                 2.080.000$                  130.000.000$                    130.000.000$    jul-17

4 130.000.000$                 2.080.000$                  130.000.000$                    130.000.000$    ago-17

5 130.000.000$                 2.080.000$                  130.000.000$                    130.000.000$    sep-17

6 130.000.000$                 2.080.000$                  130.000.000$                    130.000.000$    oct-17

7 130.000.000$                 2.080.000$                  130.000.000$                    130.000.000$    nov-17

8 130.000.000$                 2.080.000$                  130.000.000$                    130.000.000$    dic-17

9 130.000.000$                 2.080.000$                  130.000.000$                    130.000.000$    ene-18

10 130.000.000$                 2.080.000$                  130.000.000$                    130.000.000$    feb-18

11 130.000.000$                 2.080.000$                  130.000.000$                    130.000.000$    mar-18

12 130.000.000$                 2.080.000$                  130.000.000$                    130.000.000$    abr-18

13 130.000.000$                 2.080.000$                  130.000.000$                    130.000.000$    may-18

14 130.000.000$                 2.080.000$                  130.000.000$                    130.000.000$    jun-18

15 130.000.000$                 2.080.000$                  130.000.000$                    130.000.000$    jul-18

16 130.000.000$                 2.080.000$                  130.000.000$                    130.000.000$    ago-18

17 130.000.000$                 2.080.000$                  130.000.000$                    130.000.000$    sep-18

18 130.000.000$                 2.080.000$                  130.000.000$                    130.000.000$    oct-18

19 130.000.000$                 2.080.000$                  130.000.000$                    130.000.000$    nov-18

20 130.000.000$                 2.080.000$                  130.000.000$                    130.000.000$    dic-18

21 130.000.000$                 2.080.000$                  130.000.000$                    130.000.000$    ene-19

22 130.000.000$                 2.080.000$                  130.000.000$                    130.000.000$    feb-19

23 130.000.000$                 2.080.000$                  130.000.000$                    130.000.000$    mar-19

24 130.000.000$                 2.080.000$                  130.000.000$                    130.000.000$    abr-19

25 130.000.000$                 2.080.000$                  130.000.000$                    130.000.000$    may-19

26 130.000.000$                 2.080.000$                  130.000.000$                    130.000.000$    jun-19

27 130.000.000$                 2.080.000$                  130.000.000$                    130.000.000$    jul-19

28 130.000.000$                 2.080.000$                  130.000.000$                    130.000.000$    ago-19

29 130.000.000$                 2.080.000$                  130.000.000$                    130.000.000$    sep-19

30 130.000.000$                 2.080.000$                  130.000.000$                    130.000.000$    oct-19

31 130.000.000$                 2.080.000$                  130.000.000$                    130.000.000$    nov-19

32 130.000.000$                 2.080.000$                  130.000.000$                    130.000.000$    dic-19

33 130.000.000$                 2.080.000$                  130.000.000$                    130.000.000$    ene-20

34 130.000.000$                 2.080.000$                  130.000.000$                    130.000.000$    feb-20

35 130.000.000$                 2.080.000$                  132.080.000$                    132.080.000$    2,18% mar-20

36 132.080.000$                 2.080.000$                  134.160.000$                    134.160.000$    2,16% abr-20

37 134.160.000$                 2.080.000$                  136.240.000$                    136.240.000$    2,27% may-20

38 136.240.000$                 2.080.000$                  138.320.000$                    138.320.000$    2,26% jun-20

39 138.320.000$                 2.080.000$                  140.400.000$                    140.400.000$    2,26% jul-20

40 140.400.000$                 2.080.000$                  142.480.000$                    142.480.000$    2,28% ago-20

41 142.480.000$                 2.080.000$                  144.560.000$                    144.560.000$    2,15% sep-20

42 144.560.000$                 2.080.000$                  146.640.000$                    146.640.000$    2,26% oct-20

43 146.640.000$                 2.080.000$                  148.720.000$                    148.720.000$    2,23% nov-20

44 148.720.000$                 2.080.000$                  3.000.000$        147.800.000$                    147.800.000$    2,18% dic-20

45 147.800.000$                 2.080.000$                  3.000.000$        146.880.000$                    146.880.000$    2,16% ene-21

46 146.880.000$                 2.080.000$                  148.960.000$                    148.960.000$    2,19% feb-21

47 148.960.000$                 2.080.000$                  151.040.000$                    151.040.000$    2,18% mar-21

48 151.040.000$                 2.080.000$                  153.120.000$                    153.120.000$    2,16% abr-21

49 153.120.000$                 2.080.000$                  8.000.000$        147.200.000$                    147.200.000$    2,15% may-21

50 147.200.000$                 2.080.000$                  149.280.000$                    149.280.000$    2,15% jun-21

51 149.280.000$                 2.080.000$                  3.000.000$        148.360.000$                    148.360.000$    2,14% jul-21

52 148.360.000$                 2.080.000$                  3.000.000$        147.440.000$                    147.440.000$    2,15% ago-21

53 147.440.000$                 2.080.000$                  149.520.000$                    149.520.000$    2,15% sep-21

54 149.520.000$                 2.080.000$                  151.600.000$                    151.600.000$    2,13% oct-21

55 151.600.000$                 2.080.000$                  3.000.000$        150.680.000$                    150.680.000$    2,16% nov-21

56 150.680.000$                 2.080.000$                  152.760.000$                    152.760.000$    2,18% dic-21

57 152.760.000$                 2.080.000$                  3.000.000$        151.840.000$                    151.840.000$    2,20% ene-22

58 151.840.000$                 2.080.000$                  153.920.000$                    153.920.000$    2,19% feb-22

A FAVOR DE: ANA EVA MANRIQUE



59 153.920.000$                 4.504.500$         158.424.500$                    158.424.500$    2,31% mar-22

60 158.424.500$                 4.641.000$         163.065.500$                    163.065.500$    2,38% abr-22

61 163.065.500$                 4.797.000$         167.862.500$                    167.862.500$    2,46% may-22

62 167.862.500$                 4.972.500$         172.835.000$                    172.835.000$    2,55% jun-22

63 172.835.000$                 5.187.000$         178.022.000$                    178.022.000$    2,66% jul-22

64 178.022.000$                 5.401.500$         183.423.500$                    183.423.500$    2,77% ago-22

65 183.423.500$                 5.713.500$         189.137.000$                    189.137.000$    2,93% sep-22

66 189.137.000$                 5.986.500$         195.123.500$                    195.123.500$    3,07% oct-22

67 195.123.500$                 6.279.000$         201.402.500$                    201.402.500$    3,22% nov-22

68 201.402.500$                 6.727.500$         208.130.000$                    208.130.000$    3,45% dic-22

69 208.130.000$                 7.020.000$         215.150.000$                    215.150.000$    3,60% ene-23

70 215.150.000$                 7.351.500$         222.501.500$                    222.501.500$    3,77% feb-23

71 222.501.500$                 7.507.500$         230.009.000$                    230.009.000$    3,85% mar-23

72 230.009.000$                 7.644.000$         237.653.000$                    237.653.000$    3,92% abr-23

73 237.653.000$                 7.371.000$         245.024.000$                    245.024.000$    3,78% may-23

74 245.024.000$                 7.254.000$         252.278.000$                    252.278.000$    3,72% jun-23

75 252.278.000$                 7.156.500$         259.434.500$                    259.434.500$    3,67% jul-23

76 259.434.500$                 7.000.500$         266.435.000$                    266.435.000$    3,59% ago-23

77 266.435.000$                 6.825.000$         273.260.000$                    273.260.000$    3,50% sep-23

78 273.260.000$                 6.454.500$         279.714.500$                    279.714.500$    3,31% oct-23

TOTAL INTERES  POR PAGAR Y ABONOS 49.920.000$                125.794.500$    26.000.000$      

130.000.000$              

Total Intereses  corrientes 49.920.000$            

Total Intereses  moratorios 125.794.500$          

Abonos 26.000.000$            

Total a por pagar 279.714.500$              

Capital 

La tasa de usura tomada mensual, es la autorizada por el Banco de la Republica,  los calculos estan aplicados según coresponda la ley 

Intereses Causados al 11/10/2023



fecha inicio fecha de corte Dias del credito fecha de vencimiento pagare

PAGARE #1 9/02/2020 11/10/2023 731 9/02/2022

                            A FAVOR DE: ANA EVA MANRIQUE

PAGARE # 1 15.000.000$                

MESES 24 MA DIAS DE MORA 609

TASA 20,40% EA INTERESES ORDINARIOS 1,70% NDV

INTERES DE MORA TASA DE USURA MAS 1,5 VESES 1,5

amortizacion interes mensual interes diario

INTERES MENSUAL $ 255.000,00 $ 8.500,00

periodo saldo inicial intereses Pagados intereses Moratorios por pagar Abonos extras saldo final flujo de caja TASA DE USURA MES

0 15.000.000$                      15.000.000$     

1 15.000.000$                255.000$             15.000.000$                      15.000.000$     feb-20

2 15.000.000$                255.000$             15.255.000$                      15.255.000$     2,18% mar-20

3 15.255.000$                255.000$             15.510.000$                      15.510.000$     2,16% abr-20

4 15.510.000$                255.000$             15.765.000$                      15.765.000$     2,27% may-20

5 15.765.000$                255.000$             16.020.000$                      16.020.000$     2,26% jun-20

6 16.020.000$                255.000$             16.275.000$                      16.275.000$     2,26% jul-20

7 16.275.000$                255.000$             16.530.000$                      16.530.000$     2,28% ago-20

8 16.530.000$                255.000$             16.785.000$                      16.785.000$     2,15% sep-20

9 16.785.000$                255.000$             17.040.000$                      17.040.000$     2,26% oct-20

10 17.040.000$                255.000$             17.295.000$                      17.295.000$     2,23% nov-20

11 17.295.000$                255.000$             17.550.000$                      17.550.000$     2,18% dic-20

12 17.550.000$                255.000$             17.805.000$                      17.805.000$     2,16% ene-21

13 17.805.000$                255.000$             18.060.000$                      18.060.000$     2,19% feb-21

14 18.060.000$                255.000$             18.315.000$                      18.315.000$     2,18% mar-21

15 18.315.000$                255.000$             18.570.000$                      18.570.000$     2,16% abr-21

16 18.570.000$                255.000$             18.825.000$                      18.825.000$     2,15% may-21

17 18.825.000$                255.000$             19.080.000$                      19.080.000$     2,15% jun-21

18 19.080.000$                255.000$             19.335.000$                      19.335.000$     2,14% jul-21

19 19.335.000$                255.000$             19.590.000$                      19.590.000$     2,15% ago-21

20 19.590.000$                255.000$             19.845.000$                      19.845.000$     2,15% sep-21

21 19.845.000$                255.000$             20.100.000$                      20.100.000$     2,13% oct-21

22 20.100.000$                255.000$             20.355.000$                      20.355.000$     2,16% nov-21

23 20.355.000$                255.000$             20.610.000$                      20.610.000$     2,18% dic-21

24 20.610.000$                255.000$             20.865.000$                      20.865.000$     2,20% ene-22

25 20.865.000$                255.000$             21.120.000$                      21.120.000$     2,19% feb-22

26 21.120.000$                346.502$           21.466.502$                      21.466.502$     2,31% mar-22

27 21.466.502$                357.002$           21.823.503$                      21.823.503$     2,38% abr-22

28 21.823.503$                369.002$           22.192.505$                      22.192.505$     2,46% may-22

29 22.192.505$                382.502$           22.575.006$                      22.575.006$     2,55% jun-22

30 22.575.006$                399.002$           22.974.008$                      22.974.008$     2,66% jul-22

31 22.974.008$                415.502$           23.389.509$                      23.389.509$     2,77% ago-22

32 23.389.509$                439.502$           23.829.011$                      23.829.011$     2,93% sep-22

33 23.829.011$                460.502$           24.289.512$                      24.289.512$     3,07% oct-22

34 24.289.512$                483.002$           24.772.514$                      24.772.514$     3,22% nov-22

35 24.772.514$                517.502$           25.290.015$                      25.290.015$     3,45% dic-22

36 25.290.015$                540.002$           25.830.017$                      25.830.017$     3,60% ene-23

37 25.830.017$                565.502$           26.395.518$                      26.395.518$     3,77% feb-23

38 26.395.518$                577.502$           26.973.020$                      26.973.020$     3,85% mar-23

39 26.973.020$                588.002$           27.561.021$                      27.561.021$     3,92% abr-23

40 27.561.021$                567.002$           28.128.023$                      28.128.023$     3,78% may-23

41 28.128.023$                558.002$           28.686.024$                      28.686.024$     3,72% jun-23

42 28.686.024$                550.502$           29.236.526$                      29.236.526$     3,67% jul-23

43 29.236.526$                538.502$           29.775.027$                      29.775.027$     3,59% ago-23

44 29.775.027$                525.002$           30.300.029$                      30.300.029$     3,50% sep-23

45 30.300.029$                496.502$           30.796.530$                      30.796.530$     3,31% oct-23

TOTAL INTERES  POR PAGAR 6.120.000$         9.676.530$        

15.000.000$       

Total Intereses  corrientes 6.120.000$       

Total Intereses  moratorios 9.676.530$       

Total a por pagar 30.796.530$     

Intereses Causados al 11/10/2023
Capital 

La tasa de usura tomada mensual, es la autorizada por el Banco de la Republica,  los calculos estan aplicados según coresponda la ley 

A FAVOR DE: ANA EVA MANRIQUE
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RADICADO # 056153103 002 2023 00045 00

gorregop <gorregop@gmail.com>
Mar 22/08/2023 16:02

Para:Oficina Reparto Centro Servicios Judiciales - Antioquia - Rionegro
<csarionegro@cendoj.ramajudicial.gov.co>

2 archivos adjuntos (326 KB)
Respuesta Demanda.pdf; EXCEPCION PREVIA.pdf;

GUILLERMO DE JESUS ORREGO PALACIO, apoderado de la
sociedad CONSTRUCCIONES E INVERSIONES Y ASOCIADOS J & C S.A.S dentro del proceso
verbal iniciado por la señora ADALGISA MARIA ARENAS MORENO, radicado #
056153103002202300045 00, estoy adjuntando en PDF escrito que contiene excepción previa,
respuesta demanda, y los siguientes documentos: PROMESA DE COMPRAVENTA lote de
mayor extensión, Copia de promesa de compraventa sobre el apartamento 307, Copia de la
escritura pública #3.372 del 8 de noviembre de 2018 de la Notaría segunda de Rionegro, Copia
de la escritura pública # 1.878 del 27 de julio de 2015, Copia de las actas de entrega de los
apartamentos 602, 702, 705,  Copia derecho de petición dirigida a valoración del Municipio de
Rionegro fechada el 13 de mayo de 2023 y su respuesta fechada el 17 de septiembre de
2019, Promesa de compraventa, apartamento 503 (403) edificio Sidney, copias licencias de
construcción.

GUILLERMO DE JESUS ORREGO PALACIO
Carrera 74 # 48-37 oficina 1039
Medellín, Colombia
Cel. No. 3108235011

 307 pcvta.pdf

 acta de entrega 503.pdf

 acta de entrega Gmo Areiza Apt 602.pdf

 acta de Entrega Gmo Areiza Apt 702.pdf

 acta de entrega Gmo Areiza Apt 705.pdf

 contrato de compraventa Inicial Lote Adalgisa M...

 COPIA ESCRITURA 3372.pdf

 derecho de petición valorizacion Hecho Cuarto.pdf

 EP ALEJANDRA MARCELA ARENAS MORENO -APTO
407 An...

 escritura 1.878 del 27 julio de 2015 lotes de B...

 promesa de compraventa Apt 503 cambio sydney.pdf
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Señores: 
JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO RIONEGRO, ANTIOQUIA 
Ciudad. 
 
 
 
Ref. Proceso verbal declarativo de ADALGISA MARIA ARENAS MORENO contra 
CONSTRUCCIONES E INVERSIONES Y ASOCIADOS J & C 
Rdo.: 056153103002 2023 00045 00 
 
 
 
GUILLERMO DE JESUS ORREGO PALACIO, abogado en ejercicio, portador de la T. 
P. # 35.849 del C. S. de la Judicatura, identificado con la cedula de ciudadanía # 
70.119.857, actuando como apoderado de la sociedad CONSTRUCCIONES E 
INVERSIONES Y ASOCIADOS J & C S.A.S. con NIT # 900.450.228-7, representada 
legalmente por el señor CARLOS ARTURO GARCÍA TABARES, doy respuesta a la 
demanda de la referencia y manifiesto lo siguiente frente a los 
 
HECHOS 
 
AL PRIMERO: No es cierto y aclaro: Efectivamente la señora ADALGISA MARIA 
ARENAS MORENO y la sociedad CONSTRUCCIONES E INVERSIONES Y 
ASOCIADOS J & C S.A.S. firmaron promesas de compraventa y se comprometieron a 
firmar escritura pública sobre algunos bienes inmuebles. Lo que nunca se pactó entre 
las partes era la entrega de dineros producto del negocio pues los inmuebles que 
supuestamente se prometieron en venta realmente fueron entregados como parte de 
pago del lote de mayor extensión que los señores ADALGISA MARIA ARENAS 
MORENO en su nombre y como apoderada especial de los señores POLICARPA 
MARTINEZ BEDOYA, MARIA TERESA AREIZA VASQUEZ, MARIA ELENA AREIZA 
GRANADA Y GUILLERMO LEON AREIZA VASQUEZ  transfirieron a la sociedad 
CONSTRUCCIONES E INVERSIONES Y ASOCIADOS J & C S.A.S., lote sobre el cual 
se construiría el edificio donde aquellos están ubicados “ Un lote de terreno con casa 
de habitación, de tapias y tejas de barro, demás mejoras y anexidades, situado en el 
barrio “ San Antonio” en la carrera 55A # 26-120 del Municipio Rionegro (Ant)”, con 
matrícula inmobiliaria # 020-41087. 
Se garantizó por parte de la promitente vendedora, demandante en este proceso y sus 
representados que, sobre el inmueble antes descrito, se encuentra en proyecto la 
construcción de una edificación que se denominará Barcelona propiedad horizontal, 
para lo cual los promitentes vendedores radicaron el proyecto ante la secretaria de 
Planeación Municipal de Rionegro. La promitente vendedora garantiza la aprobación, 
por parte de la secretaria de Planeación Municipal de Rionegro Ant. de la licencia de 
construcción la cual recibe aprobación el 5 de febrero de 2015 pero los PROMITENTES 
COMPRADORES del lote de mayor extensión se ven en la obligación de ingresar de 
nuevo la solicitud de licencia y esta solo es aprobada por parte del Municipio el 18 de 
octubre de 2016, esto es dos años después de firmada la promesa de compraventa 
inicial. 
En el mismo contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA del lote de mayor extensión 
firmado el día 28 de octubre de 2014, las partes acuerdan que como forma de pago se 
entregaban 7 apartamentos, 6 de los cuales se construirían en el proyecto inmobiliario; 
el 304, 307, 403, 503 ,602, y 605 y parqueaderos # 15, 16, 17, 18, 19, 20 del Edificio 
Barcelona y el apartamento 405 del Edificio Sídney ubicado en Rionegro en la carrera 
55 A # 28-60  
 
HECHO 1.2 No es cierto y aclaro: Sobre el apartamento 403 y celda de parqueo 16  las 
partes contratantes celebraron otra negociación y el mismo fue cambiado por el 
apartamento 1109 hoy apartamento 1209, cambio que no se llevó a documento 
especifico y en un acto de buena fe las partes dejan nota en el documento original como 
evidencia de aceptación de dicho cambio y a través de correo electrónico el señor 
Guillermo León Areiza en  correo enviado a la demandada sidney-jg@hotmail.com el 
día 12 de mayo de 2018 acepta que ese apartamento 1109, es uno de los apartamentos 
que se manejan dentro de esta negociación. 
La demandada aceptando el cambio del inmueble realizado por las partes, el día 21 de 
septiembre de 2015 realiza la venta del apartamento 403, hoy 503 a nombre de la 
señora Ángela María Gómez Álzate identificada con cedula de ciudadanía 43.794.999 
de Marinilla Ant, a través de promesa compraventa y recibe anticipos por valor de 
$50.100.000 respaldado en los recibos de caja. 

mailto:sidney-jg@hotmail.com


 

La parte demandante se retracta del negocio del cambio realizado y al no 
reconocimiento de lo pactado verbalmente llevando a la constructora a tener que hacer 
una negociación con la señora Ángela María Gómez Álzate y reconocerle una 
valorización por valor de $37,000,000 más los anticipos entregados por valor de 
$50.100.000 para la devolución del apartamento. 
 
A LOS HECHOS 1.3, 1.4, 1.5, 1.6: No es cierto y deberá probarse por la demandante 
advirtiendo que las promesas de compraventa no cumplen con los requisitos exigidos 
por la ley 153 de 1887.  
 
AL SEGUNDO: No es cierto y aclaro: La demandante ADALGISA ARENAS MORENO 
tenía una porción de titularidad del “inmueble madre” y en la misma situación 
jurídica se encontraban los señores POLICARPA MARTINEZ BEDOYA, MARIA 
TERESA AREIZA VASQUEZ, MARIA ELENA AREIZA GRANADA Y GUILLERMO 
LEON AREIZA VASQUEZ y en esa condición transfirieron ese lote de mayor extensión 
a la sociedad CONSTRUCCIONES E INVERSIONES Y ASOCIADOS J & C. S.A.S. En 
el contrato de promesa de compraventa igual se cedió la licencia de construcción para 
la construcción del edificio BARCELONA donde se construirían los inmuebles sobre 
los cuales pretende la parte demandante se le hagan escrituras públicas.  
Como puede verse, la demandante no transfiere la porción de su titularidad para que 
la sociedad demandada levantara el proyecto inmobiliario. La demandante y los demás 
comuneros transfieren la plena propiedad del inmueble para levantar el proyecto 
mencionado y serian todos los vendedores quienes deberían venir a este proceso en su 
condición de demandantes. 
El contrato de promesa de compraventa del lote “madre” o lote de mayor extensión fue 
firmada el 28 de octubre de 2014 y en esa promesa de compraventa se acordó como 
parte de pago, la entrega de 7 apartamentos, el 304, 307, 403, 503, 602, y 605; y 
parqueaderos # 15, 16, 17, 18, 19, 20, ubicados en el edifico BARCELONA y el 
apartamento 405 del Edificio Sídney ubicado en Rionegro en la carrera 55 A # 28-60. 
Conforme ese contrato de promesa de compraventa nunca la sociedad demandada 
recibió dineros producto de la “venta de los apartamentos prometidos”. 
Las promesas de compraventa aludidas en el presente proceso se firman como garantía 
del cumplimiento del compromiso inicial celebrado entre los señores ADALGISA 
ARENAS MORENO quien tenía una porción de titularidad del “inmueble madre” lo 
mismo que los señores POLICARPA MARTINEZ BEDOYA, MARIA TERESA AREIZA 
VASQUEZ, MARIA ELENA AREIZA GRANADA Y GUILLERMO LEON AREIZA 
VASQUEZ y la sociedad CONSTRUCCIONES E INVERSIONES Y ASOCIADOS J & C. 
 
El costo de dicho negocio no es como dice la demanda textualmente “Se estimó en la 
suma de $750.000.000, que para la fecha (2014) fuesen 5 apartamentos cada uno con 
su parqueadero”.  
El valor pactado en la promesa de compraventa por el lote “madre” fue de mil 
cuatrocientos millones de pesos ($ 1.400.000.000) y se pagaron así: En efectivo la 
suma de trescientos millones de pesos (300.000.000) y el saldo pendiente esto es, mil 
cien millones de pesos ($1.100.000.000) se pagaron con el compromiso de traspasar 
seis apartamentos del edifico Barcelona y uno del edificio Sidney del Municipio de 
Rionegro. En ese contrato de transferencia del lote “madre” no se le asigno valores 
individuales a los apartamentos que se entregarían como parte de pago.   
El apartamento 307 fue traspasado conforme instrucciones de los promitentes 
vendedores del lote de mayor extensión y lo mismo ocurrió con el apartamento 403 del 
edificio Sidney. La parte demandante omite esta información dentro de la redacción de 
la demanda. 
 
AL TERCERO: No le consta a mi mandante y deberá probarse, advirtiendo que la 
parte demandante no aportó el acta de comparecencia ante la Notaria respectiva y cabe 
recordar que, para alegar incumplimiento de presencia en la Notaria por una de las 
partes contratantes, solo se prueba con el acta de comparecencia a la misma, del 
contratante cumplido.  
 
AL CUARTO: Es parcialmente cierto y explico: En varias oportunidades verbalmente 
por parte del área administrativa de la oficina de la constructora se dieron las 
explicaciones de rigor sobre la imposibilidad de escriturar toda vez que no se tenían 
dispuestos los paz y salvos de valorización del Municipio de Rionegro ya que este 
gravamen fue mal liquidado por el Municipio pues se hizo sobre las matrículas  de los 
dos lotes de mayor extensión matricula inmobiliaria  020-41087 y  la 020-8792 y no 
sobre cada matricula inmobiliaria resultante del reglamento de propiedad horizontal. 
El hecho narrado llevo a la constructora a hacer una reclamación para la corrección del 



 

proceso de valorización el cual se radico en el Municipio de Rionegro en el mes de mayo 
de 2019 con número 2019RE007284 respuesta recibida el 16 de septiembre de 2019 y 
admitiendo que se liquidará el gravamen de valorización sobre cada apartamento. 
Como puede observarse este hecho ocurre solo para el final del año 2019 y de la 
reclamación hecha al Municipio de Rionegro tuvo conocimiento la parte demandante.  
 
AL QUINTO: Así aparece en el texto de los documentos presentados como anexos a 
la demanda. 
 
AL SEXTO: No le consta a mi mandante y deberá ser aprobado por la demandante. 
Sin embargo, aclaro que los bienes inmuebles fueron entregados materialmente al 
compañero permanente de la señora ADALGIZA MARIA ARENAS MORENO, señor 
GUILLERMO LEON AREIZA VASQUEZ, no solamente propietario en una porción del 
lote “madre”, conforme se evidencia en la promesa inicialmente firmada y la escritura 
pública de transferencia del inmueble sino beneficiario directo de la transferencia de 
los inmuebles prometidos en venta como pago del lote de mayor extensión. A partir del 
mes de febrero de 2019 la demandante y los intervinientes en el negocio de venta del 
inmueble de mayor extensión y de adquisición de los apartamentos entregados como 
parte de pago, tenían acceso a los inmuebles y de hecho los entregaron en arriendo a 
terceros. 
 
Frente a los créditos adquiridos por la demandante o su compañero permanente no me 
consta si es cierto o no y a mi mandante no le consta cual fue la aplicación que se dio a 
los mismos. 
 
La factura de cobro del municipio de Rionegro, por concepto de Contribución por 
valorización, deberá ser cancelada por el titular de la obligación y no me consta si la 
presentada por la parte demandante, se aplica a los apartamentos mencionados en este 
proceso. 
 
LUCRO CESANTE: No le consta a mi mandante el perjuicio presentado como lucro 
cesante advirtiendo que la demandante conocía la realidad del negocio y sabia que los 
apartamentos no existían para el momento de la firma de la promesa de compraventa 
del lote “madre” o de las promesas de compraventa de los inmuebles individualizados. 
Además, el lucro cesante no puede calcularse desde el 2014 pues este solo se generaría 
a partir de la fecha pactada para su entrega siempre y cuando no generaran ningún 
redito para sus propietarios poseedores.  
En el contrato de promesa de compraventa inicial, celebrado entre los señores 
ADALGISA ARENAS MORENO quien tenía una porción de titularidad del “inmueble 
madre” y los señores POLICARPA MARTINEZ BEDOYA, MARIA TERESA AREIZA 
VASQUEZ, MARIA ELENA AREIZA GRANADA Y GUILLERMO LEON AREIZA 
VASQUEZ en calidad de PROMITENTES VENDEDORES y la sociedad  
CONSTRUCCIONES E INVERSIONES Y ASOCIADOS J & C. en calidad de 
PROMITENTE COMPRADORA, pactaron una suma de dinero como indemnización a 
favor de aquellos, si los inmuebles prometidos en pago no se pudiesen entregar en la 
fecha pactada y fue así como recibieron por cada apartamento y en forma mensual la 
suma de QUINIENTOS MIL PESOS ($500.000) hasta la fecha de entrega material de 
los apartamentos prometidos, en el mes de febrero de 2019.   
 
Lo anterior hace referencia a los apartamentos del proyecto BARCELONA pero el 
apartamento 405 de 78.80 mts2 con matrícula inmobiliaria 020-92030 del Edificio 
Sídney también prometido como parte de pago del lote “madre” se firmó escritura el 
día 7 noviembre de 2014 como consta en la factura de venta N° 2014-2830 y copia 
simple de la escritura pública N° 214-2761.  
 
No le consta a mi mandante cual es el valor de los apartamentos prometidos para la 
fecha de presentación de la demanda. 
 
No le consta a mi mandante que el endeudamiento mencionado en este hecho 
anteriormente sea causal por la no venta de los apartamentos porque los inmuebles 
para la fecha no se encuentran deshabitados pues han sido ocupados por miembros de 
la familia o arrendados a terceros.  
 
Igualmente, no le consta a mi representada la razón por la cual mantiene las deudas 
mencionadas. 
 
 



 

Es cierto que en los certificados de libertad y tradición de los inmuebles registra la 
hipoteca abierta sin límite de cuantía  Crédito inicial aprobado de $450.000.000 a 
través de la escritura N° 2189 del 29 de agosto de 2015 de la Notaría Segunda de 
Rionegro, a favor del señor LUIS JAIME GOMEZ GOMEZ, identificado con cédula de 
ciudadanía 3.562.631 proceso que siempre fue de conocimiento de la parte demandante 
y así consta en la promesa de compraventa del lote “madre” donde las partes dejaron 
claro que se podía constituir hipoteca para la construcción del proyecto. 
 
A LAS PRETENSIONES 
 
Me opongo a que se hagan las declaraciones solicitadas con las pretensiones pues todas 
y cada una carecen de fundamento factico y legal que pueda conducir al fallador a 
reconocerlas en sentencia. 
 
AL JURAMENTO ESTIMATORIO: 
 
Presento objeción al juramento estimatorio en los siguientes términos 
 
Artículo 206 del C. G. del P. Quien pretenda el reconocimiento de una indemnización, 
compensación o el pago de frutos o mejoras, deberá estimarlo razonadamente bajo 
juramento en la demanda o petición correspondiente, discriminando cada uno de sus 
conceptos.  
El juramento estimatorio que hizo la demandante a través de apoderada no cumple con 
los requisitos exigidos por el CGP, dado que los conceptos jurados no están 
debidamente explicados. 
Para saber si la estimación que hace la demandante en el juramento es exacta, es 
evidente que hay que saber como se hizo la estimación; las bases de cálculo y las 
operaciones matemáticas y financieras que se hicieron. 
No basta describir el concepto y asignar un monto. 
ME OPONGO al juramento estimatorio de los perjuicios que la demandante afirma 
haber sufrido y cuyo pago reclama a la constructora. 
 
1. “Clausula penal pactada entre las partes a favor de mi mandante por valor de 
SETENTA Y CINCO MILLOES DE PESOS ($75.000.000) debidamente indexados al 
valor presente, la cual se pactó en el año 2014.” Los documentos que se presentan como 
soporte de la demanda no tienen fuerza legal pues las partes firmaron una promesa de 
compraventa sobre el lote “madre” y sería este el que se estaría ejecutando. Además, 
las promesas de compraventa aportadas no cumplen los requisitos establecidos en la 
legislación colombiana. De otro lado la parte demandante tampoco cumplió con su 
obligación de comparecencia a la Notaria en la fecha estipulada o por lo menos así se 
desprende de la no presentación del acta de comparecencia. 
   
2.- Por concepto de DAÑO EMERGENTE las siguientes sumas de dinero a favor 
de mi mandante: 
 
Por concepto de DAÑO EMERGENTE las siguientes sumas de dinero a favor de mi 
mandante: Pagaré 05/11/2022 $102.000.000 1,27%. Pagaré 10/05/2021 
$80.000.000 1.5%. Pagaré 13/12/ 2021 $100.000.000 2%. Pagaré 10/05/2022 
$40.000.000 2%. Crédito de libre inversión Banco Falabella 22/07/2014 $15.939.137 
(Al 25/11/2022) Máximo legal permitido Crédito de libre inversión 28/09/2021 
$37.651.265 (Al 26/11/2022. Máximo legal permitido Cuenta por pagar – Factura 
municipio de Rionegro Capital $75.089.442 / Valor financiación $19.596.294 / Valor 
interés de mora $7.712.38 
“Cada uno de ellos en la proporción que corresponde a mi mandante, cuando la 
obligación es compartida, la misma se divide por partes iguales. Así mismo, los 
intereses se generan hasta que se dicte sentencia”.  
Ninguna de las deudas adquiridas y presentadas como DAÑO EMERGENTE tienen 
un soporte que permita establecer que fueron producto del incumplimiento alegado 
por la demandante. 
 
No se entiende la razón por la cual la demandante habla de “porción” ni cual es la 
proporción que le corresponde tal como lo manifiesta la apoderada en el juramento 
estimatorio. 

De otro lado el daño emergente no se demuestra con unos pagarés asumidos por la 
parte demandante.  

 
 



 

3 LUCRO CESANTE las siguientes sumas de dinero: 3.1 Debido a los negocios de 
compraventa frustrados de 3 apartamentos, por la fatal (sic) de titularidad de los 
aparamentos y los parqueaderos, dejaron de ingresar al patrimonio de mi mandante 
la suma total de $690.000.000, como ganancia teniendo en cuenta el precio pagado 
inicialmente por valor de $150.000.000 por cada apartamento con su respectivo 
parqueadero, el cual ya fue descontado. 5 Como corolario de lo anterior, se tiene que 
el lucro cesante de los 3 apartamentos dejados de vender es de $690.000.000 Al traer 
al valor presente la suma invertida por mi mandante en relación con el valor actual 
de dicha suma al año 2023, encontramos lo siguiente: La inflación total de Colombia 
entre 2014 y hoy ha sido 54.57%, lo que resulta en un incremento total de 
$409,239,310.55. Es decir que el poder adquisitivo de $750.000.000 de pesos en 2014 
equivalen a $1,159,239,310.55 en 2023. Por los 2 aparamentos restantes se estima un 
perjuicio de pérdida de poder adquisitivo de la inversión realizada a razón de 
$81.847.862, por cada uno de ellos, para un total de $163.695.724. 
Los 7 apartamentos que se entregaban como parte de pago por la compra del lote 
“madre” nunca fueron valorados individualmente pues los 7 apartamentos que se 
pactaron como parte de pago del lote “madre” se valoraron en la suma de mil cien 
millones de pesos ($1.100.000.000) atendiendo diferentes factores como sería la 
ubicación de los inmuebles, el área de los mismos etc. 
Ahora bien, los apartamentos no se entregaban en el 2014, razón por la cual no tiene 
sustento factico ni jurídico que se pretende liquidar el lucro cesante a partir de esa 
fecha, Es más, ni siquiera se puede pretender lucro cesante desde la fecha de entrega 
de los apartamentos pues las partes aceptan la posibilidad de que la entrega demore un 
tiempo mayor y por ello pactan una suma de dinero como perjuicio si ello llegase a 
ocurrir. Las partes acordaron en le contrato de promesa de compraventa inicial firmado 
sobre el lote de mayor extensión el reconocimiento de una indemnización en el evento 
que no se entregaran los bienes en la fecha establecida, indemnización que consiste en 
reconocer en forma mensual la suma de quinientos mil pesos ($500.000) por el tiempo 
que demore la entrega de los apartamentos y este pago se realiza hasta el mes de febrero 
de 2019 cuando se hace la entrega material de los apartamentos. 
 
EXCEPCIONES: 
 
Nulidad absoluta de los contratos de promesa de compraventa. 
La promesa de compraventa de bien inmueble está regulada en la legislación 
colombiana por la ley 153 de 1887, articulo 89 que señala los requisitos para que esta 
nazca la vida jurídica y tenga plena validez:” La promesa de celebrar un contrato no 
produce obligación alguna, salvo que concurran las circunstancias siguientes: 
1a.) Que la promesa conste por escrito. 
2a.) Que el contrato a que la promesa se refiere no sea de aquellos que las leyes 
declaran ineficaces por no concurrir los requisitos que establece el 
artículo 1511 <sic 1502> del Código Civil. 
3a.) Que la promesa contenga un plazo o condición que fije la época en que ha de 
celebrarse el contrato. 
4a.) Que se determine de tal suerte el contrato, que para perfeccionarlo solo falte la 
tradición de la cosa o las formalidades legales. 
Los términos de un contrato prometido, solo se aplicarán a la materia sobre que se 
ha contratado. 
Como todos los contratos, la promesa de compraventa es de obligatorio cumplimiento, 
o con la característica de los contratos vinculantes o como lo define la ley, todo contrato 
(artículo 1602 del código civil colombiano), es ley para las partes, siempre y cuando la 
promesa de compraventa cumpla con los requisitos que exige la ley. 
Los contratos presentados como prueba adolecen de eficacia legal pues no cumplen con 
los requisitos exigidos para esta clase de proceso y más concretamente el requisito 
contenido en el numeral 4 del articulo 89 de la ley 153 de 1887: 4a.) Que se determine 
de tal suerte el contrato, que para perfeccionarlo solo falte la tradición de la cosa o 
las formalidades legales. 
El contrato presentado como prueba en primer lugar se origina en el cumplimiento de 
otro contrato de promesa de compraventa como es el firmado por la señora ADALGISA 
MARIA ARENAS MORENO a titulo personal y en nombre de los señores POLICARPA 
MARTINEZ BEDOYA, MARIA TERESA AREIZA VASQUEZ, MARIA ELENA AREIZA 
GRANADA Y GUILLERMO LEON AREIZA VASQUEZ en calidad de PROMITENTES 
VENDEDORES y la sociedad  CONSTRUCCIONES E INVERSIONES Y ASOCIADOS J 
& C. y la sociedad CONSTRUCCIONES E INVERSIONES Y ASOCIADOS J & C y en 
segundo lugar en el texto del mismo las partes se obligaron a transferir por un lado y a 
adquirir por otro lado unos bienes que no existían ni existen a la fecha de respuesta de 
la demanda.  

http://www.secretariasenado.gov.co/senado/basedoc/codigo_civil_pr046.html#1511
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El contrato debe contener un objeto que se determine de tal suerte que para su 
perfeccionamiento solo falte la tradición de la cosa. En el contrato de promesa de 
compraventa presentado como prueba los bienes no se determinan de tal suerte que 
solo quede pendiente su tradición.  
En la cláusula PRIMERA de cada uno de los contratos se describen inmuebles pero los 
mismos no son los que realmente se tendrían que transferir y además en ninguno de 
los contratos se relacionan o se describen los linderos de cada apartamento, el área de 
estos ni sus características esenciales. 
Tal como se deduce de la redacción de la demanda y de lo pedido al solicitar la 
declaración de las pretensiones de la misma, la parte demandante pretende que se 
obligue a la parte demandada al cumplimiento de un contrato pero en aquella, 
manifiesta la obligación de que se cumpla otro objeto diferente. Se lee en la redacción 
de la demanda:  
PRIMERO: Mediante promesas de compraventa la demandada se comprometió para 
con mi mandante a suscribir escritura pública sobre los siguientes inmuebles, el día 
28 de abril de 2017: 1.1 Apartamento 304 y celda de parqueo 15 – hoy apartamento 
404 y celda de parqueo 15 del sótano 2; 1.2 Apartamento 403 y celda de parqueo 16 – 
hoy apartamento 503 y celda de parqueo 16 del sótano 2; 1.3 Apartamento 503 y celda 
de parqueo 17 – hoy apartamento 603 y celda de parqueo 17 del sótano 2; 1.4 
Apartamento 602 y celda de parqueo 19 – hoy apartamento 702 y celda de parqueo 
17 del sótano 2; 1.5 Apartamento 605 y celda de parqueo 18 – hoy apartamento 705 
y celda de parqueo 18 del sótano 2. 
Con esta redacción la parte demandante está admitiendo expresamente que el objeto 
del contrato no es el mismo que se pretende cumplir. 
El compromiso adquirido frente a los contratos presentados es diferente a lo 
pretendido por la demandante y aquí es donde los contratantes debieron 
obligatoriamente firmar otro si o clausulas adicionales en las cuales se corrigieran los 
errores o faltantes de aquellos con el fin de darle validez al contrato. 
En ninguno de los contratos presentados se firmaron otro si adicionando al objeto de 
este los linderos de los inmuebles y demás características necesarias para su validez. 
La consecuencia de la ausencia de uno o más de los requisitos en la promesa de 
compraventa es la nulidad absoluta del acto y así lo dispone el artículo 1741 del Có6digo 

Civil，que en su inciso primero dispone “…y la nulidad producida por la omisión de 
algún requisito o formalidad que las leyes prescriben para el valor de ciertos actos o 
contratos en consideración a la naturaleza de ellos, y no a la calidad o estado de las 
personas que los ejecutan o acuerdan, son nulidades absolutas. 
La obligación previa para la solemnización del contrato de compraventa no cumple con 
los requisitos establecidos en la ley pues en las promesas de compraventa presentadas 
como prueba, no se identifica el inmueble de tal manera que, no queden dudas de 
su solemnización. 
Ahora bien, el contrato de promesa de compraventa presentado tal como lo hace la 
parte demandante, al no cumplir los requisitos exigidos para su validez tiene como 
consecuencia obligatoria la declaración de nulidad absoluta por parte del fallador. 
Al respecto dice la corte suprema de justicia en sentencia del 29 de junio de 2018, 
CS2468-2018: “Lo anterior porque, pese a que observó que la promesa no reunía los 
requisitos del articulo 1611 del Código Civil, no tuvo en cuenta que la misma norma 
indica que en tal caso el contrato “no produce obligación alguna”, y que la 
consecuencia de tal defecto es su nulidad absoluta, según lo señala el artículo 1741 
ejusdem, también citado por el recurrente. 
La declaración de la nulidad absoluta, además, debía hacerse oficiosamente, porque 
así lo ordena el artículo 1742 de la misma codificación, y toda vez que la misma 
aparece de manifiesto en la promesa; dicho contrato fue invocado en el litigio como 
fuente de derechos y obligaciones para las partes; y al proceso concurrieran, en 
calidad de parte, quienes en él intervinieron.” 
  
Ineficacia del derecho invocado por la demandante y falta de interés 
derivada del contrato. 
La demandante pretende el reconocimiento de un derecho al que no tiene derecho en 
la forma en que se ha planteado con la demanda. 
Si bien la parte demandada tiene una obligación adquirida con la demandante y los 
demás comuneros a los que ella representó el día de la firma de la escritura y de la 
promesa de compraventa del lote de mayor extensión, aquella obligación surge de la 
firma de un contrato con la promesa de transferir el inmueble de mayor extensión o 
como lo llama la parte demandante el “inmueble madre” y no de unos contratos de 
promesa de compraventa que en forma individual se firmaron con la aquí demandante, 
contratos que solo se hacen con el fin de dejar constancia de la existencia de una 
obligación adquirida en otro contrato. 



 

La parte demandante no desconoce que el  contrato de promesa de compraventa 
firmado el 28 de octubre de 2014 entre los señores ADALGISA ARENAS MORENO 
POLICARPA MARTINEZ BEDOYA, MARIA TERESA AREIZA VASQUEZ, MARIA 
ELENA AREIZA GRANADA Y GUILLERMO LEON AREIZA VASQUEZ en calidad de 
PROMITENTES VENDEDORES y la sociedad  CONSTRUCCIONES E INVERSIONES 
Y ASOCIADOS J & C S.A.S. es el verdadero contrato que da nacimiento a la obligación 
de transferir seis apartamentos en el edifico BARCELONA P.H. y uno en el edificio 
SIDNEY P.H. y no los contratos de promesa de compraventa que se pretenden hacer 
valer dentro d este proceso. 
Es por lo anterior que a la demandante señora ADALGISA MARIA ARENAS MORENO 
no le asiste ningún interés derivado de los contratos de promesa de compraventa que 
dan origen a este proceso pues este no es interés individual de un solo contratante sino, 
un interés colectivo del cual deben obtener réditos todos los contratantes que 
vendieron el inmueble conocido como de mayor extensión o “inmueble madre”, 
derecho que adquirieron al momento de firmar la promesa de compraventa y luego la 
escritura publica que solemniza aquella cuando en este se dijo textualmente que 
ADALGISA ARENAS MORENO POLICARPA MARTINEZ BEDOYA, MARIA TERESA 
AREIZA VASQUEZ, MARIA ELENA AREIZA GRANADA Y GUILLERMO LEON 
AREIZA VASQUEZ eran los PROMITENTES VENDEDORES y a ellos debía pagárseles 
en común o por igual derecho con la transferencia del dominio de los siete 
apartamentos comprometidos. No sobra advertir que de esos siete apartamentos ya dos 
han sido entregados a los vendedores conforme sus propias instrucciones y son el 
apartamento 307 del edificio Barcelona y el apartamento 405 del edificio Sídney. 
 
Incumplimiento del contrato por la parte demandante: 
Manifiesta la demandante que se presentó a la notaría respectiva el día y la hora 
señalada para la realización de la escritura publica que solemniza el contrato de 
promesa de compraventa, pero en el expediente no aparece acta de comparecencia que 
demuestre que lo dicho por la demandante tiene validez. Y este hecho no se demuestra 
con testigos pues lo único que valida la presencia del promitente contratante en la 
Notaria para el cumplimiento del contrato es la presentación ante el Notario titular del 
despacho y es este quien debe dar la certificación de ese hecho a través de un acta de 
comparecencia la cual no se presentó como prueba al momento de presentar la 
demanda.  
Lo anterior tiene su fundamento en lo ordenado en el Decreto 2148 de 1983, articulo 
45 que dice textualmente: ARTICULO 45. —Cuando se trate de comprobar que una 
persona concurrió a la notaría a otorgar una escritura prometida, el notario dará 
testimonio escrito de la comparecencia mediante acta o escritura pública, a elección 
del interesado. En todos los casos el notario dejará constancia de los documentos 
presentados por el compareciente. 
 
Temeridad y mala fe: 
La parte demandante inicia un proceso sin fundamento legal y factico, ocultando 
hechos o esgrimiendo hechos contrarios a la realidad de la negociación presentada 
entre las partes. 
El articulo 79 del Código general del proceso reza textualmente: 
Se presume que ha existido temeridad o mala fe en los siguientes casos: 
1. Cuando sea manifiesta la carencia de fundamento legal de la demanda, excepción, 
recurso, oposición o incidente, o a sabiendas se aleguen hechos contrarios a la realidad. 
2. Cuando se aduzcan calidades inexistentes. 
3. Cuando se utilice el proceso, incidente o recurso para fines claramente ilegales o con 
propósitos dolosos o fraudulentos. 
4. Cuando se obstruya, por acción u omisión, la práctica de pruebas. 
5. Cuando por cualquier otro medio se entorpezca el desarrollo normal y expedito del 
proceso. 
6. Cuando se hagan transcripciones o citas deliberadamente inexactas. 
 
PRUEBAS: 
 
Interrogatorio: 
Que hare verbalmente o por escrito ala señora ADALGISA MARIA ARENAS MORENO 
el día que se fije por el despacho para tal fin. 
 
Documentales: 

1. Copia de promesa de compraventa sobre el apartamento 307 celebrada entre los 
señores ADALGISA MARIA ARENAS MORENO y COSNTRUCCIONES E 
INVERSIONES ASOCIADOS J & C S.A.S., la cual no se presentó con la demanda 



 

inicial. 
2. Copia de la escritura pública #3.372 del 8 de noviembre de 2018 de la Notaria 

segunda de Rionegro con la cual se solemniza el compromiso de transferencia 
del apartamento # 307 (407) del Edificio Barcelona 

3. Copia de las actas de entrega de los apartamentos 602 (502), 702 (602), 705 
(605), 503 (403) ubicados en el edificio Barcelona, al señor GUILLERMO LEÓN 
AREIZA VASQUEZ. 

4. Copia del derecho de petición dirigida a valoración del Municipio de Rionegro 
fechada el 13 de mayo de 2023 y su respuesta fechada el 17 de septiembre de 
2019. 

5. Promesa de compraventa, apartamento 503 (403) edificio Sidney. 
6. Copia de dos licencias de construcción. 
7. Igualmente téngase como prueba documental los documentos presentados 

como prueba con la excepción previa, esto es: Copia de promesa de compraventa 
inicial de inmueble de mayor extensión (lote madre) firmada entre los señores 
ADALGISA MARIA ARENAS MORENO en su nombre y como apoderada 
especial de los señores POLICARPA MARTINEZ BEDOYA, MARIA TERESA 
AREIZA VASQUEZ, MARIA ELENA AREIZA GRANADA Y GUILLERMO LEON 
AREIZA VASQUEZ como promitentes vendedores y la sociedad 
CONSTRUCCIONES E INVERSIONES Y ASOCIADOS J & C S.A.S., como 
promitente compradora y Copia de la escritura pública # 1.878 del 27 de julio de 
2015 donde se transfiere por parte de los señores ADALGISA MARIA ARENAS 
MORENO, POLICARPA MARTINEZ BEDOYA, MARIA TERESA AREIZA 
VASQUEZ, MARIA ELENA AREIZA GRANADA Y GUILLERMO LEON AREIZA 
VASQUEZ el inmueble de mayor extensión (lote madre) a la sociedad 
CONSTRUCCIONES E INVERSIONES ASOCIADOS J & C S.A.S.  

 
Testimonios: 
Recíbase testimonio a las siguientes personas, mayores de edad, vecinas del Municipio 
de Rionegro, quienes depondrán sobre la demanda y la respuesta a la misma en lo que 
tiene que ver con la promesa de compraventa inicial que incluye la promesa de vender 
el lote “madre”, el contrato inicial, sobre las promesas de compraventa de los demás 
inmuebles y las razones por las cuales no se han concretado la firma de las escrituras 
públicas de transferencia de 5 de los apartamentos. 
JOHN ALBERTO GIRALDO GARCIA, cedula de ciudadanía # 70.906.203, correo 
electrónico johngerencia.2020@gmail.com 
VERONICA MARIA ORTEGA SILVA cedula de ciudadanía # 1.036.946.979, correo 
electrónico cartera.praga@gmail.com 
 
Anexos 
Los documentos enunciados como prueba, los cuales se adjuntan en PDF al correo 
electrónico que contiene la respuesta de la demanda. 
El poder para actuar fue enviado al Juzgado en correo separador del presente asunto 
por el demandado. 
 
NOTIFICACIONES 
Demandado: Carrera 55 A 28-60 Rionegro Antioquia 
Correo electrónico: sidney-jg@hotmail.com 
Apoderado: Carrera 74 # 48 – 37, Int 1039 Medellín 
Correo electrónico: gorregop@gmail.com 
 
Con todo respeto 

 
GUILLERMO DE JESUS ORREGO PALACIO 
C. C. # 70.119.857 
T. P. # 35.849 del C. S. de la judicatura 

mailto:sidney-jg@hotmail.com
mailto:gorregop@gmail.com


Señores: 
JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO RIONEGRO, ANTIOQUIA 
Ciudad. 
 
 
 
Ref. Proceso verbal declarativo de ADALGISA MARÍA ARENAS MORENO contra 
CONSTRUCCIONES E INVERSIONES Y ASOCIADOS J & C S.A.S 
Rdo.: 056153103 002 2023 00045 00 
 
 
 
GUILLERMO DE JESUS ORREGO PALACIO, abogado en ejercicio, portador de la 
T. P. # 35.849 del C. S. de la Judicatura, identificado con la cedula de ciudadanía # 
70.119.857, actuando como apoderado de la sociedad CONSTRUCCIONES E 
INVERSIONES Y ASOCIADOS J & C S.A.S. con NIT # 900.450.228-7, representada 
legalmente por el señor CARLOS ARTURO GARCÍA TABARES, presento como 
medio de defensa la siguiente excepción previa:  
 
No comprender la demanda a todos los litisconsortes necesarios. 
 
Conforme lo estatuido por el artículo 100 del código general del proceso, numeral 9, 
a la demanda deberán concurrir todos los litisconsortes necesarios. 
A su vez el artículo 61 del código general del proceso dice textualmente “Cuando el 
proceso verse sobre relaciones o actos jurídicos respecto de los cuales, por su 
naturaleza o por disposición legal, haya de resolverse de manera uniforme y no sea 
posible decidir de mérito sin la comparecencia de las personas que sean sujetos de 
tales relaciones o que intervinieron en dichos actos, la demanda deberá formularse 
por todas o dirigirse contra todas; si no se hiciere así, el juez, en el auto que admite 
la demanda, ordenará notificar y dar traslado de esta a quienes falten para 
integrar el contradictorio, en la forma y con el término de comparecencia 
dispuestos para el demandado. 
En caso de no haberse ordenado el traslado al admitirse la demanda, el juez 
dispondrá la citación de las mencionadas personas, de oficio o a petición de parte, 
mientras no se haya dictado sentencia de primera instancia, y concederá a los 
citados el mismo término para que comparezcan. El proceso se suspenderá durante 
dicho término. 
Si alguno de los convocados solicita pruebas en el escrito de intervención, el juez 
resolverá sobre ellas y si las decreta fijará audiencia para practicarlas. 
Los recursos y en general las actuaciones de cada litisconsorte favorecerán a los 
demás. Sin embargo, los actos que impliquen disposición del derecho en litigio solo 
tendrán eficacia si emanan de todos. 
Cuando alguno de los litisconsortes necesarios del demandante no figure en la 
demanda, podrá pedirse su vinculación acompañando la prueba de dicho 
litisconsorcio. 



Para el caso en estudio a la demanda solo concurre en calidad de demandante la 
señora ADALGISA MARIA ARENAS MORENO pero ella no es la única que puede 
demandar en el presente asunto pues como se verá más adelante existen otras 
personas con derecho a intervenir como demandantes en el proceso pues la 
obligación de la demandada CONSTRUCCIONES E INVERSIONES Y ASOCIADOS 
J & C S. A. S. es entregarle a los vendedores del lote de mayor extensión “lote madre” 
siete apartamentos, seis en el edificio que se construiría en el lote de mayor extensión 
y uno en el edificio Sídney. 
Tal como se evidenció con la respuesta a la demanda, en algunos acápites del texto 
de la demanda y en el escrito del cumplimiento de requisitos, se hace referencia a 
que la demandante tenía una porción en el lote de mayor extensión, cuya promesa 
de compraventa da origen a la obligación de entregar los apartamentos 304, 307, 
403, 503, 602, 605, parqueaderos 16, 17, 18, 19, 20 del edificio Barcelona, ubicado 
en le municipio de Rionegro en la carrera 55 # 26 -130 y el apartamento # 405 del 
edificio Sidney ubicado en el Municipio de Rionegro en la carrera 55 A # 28-60 y así 
se evidencia por ejemplo en el juramento estimatorio cuando hace referencia al daño 
emergente “Cada uno de ellos en la proporción que corresponde a mi mandante, cuando 

la obligación es compartida, la misma se divide por partes iguales,” . Igual ocurre en el 
escrito de cumplimiento de requisitos HECHO SEGUNDO cuando la demandante 
dice: “Tal y como puede observarse en la tradición del inmueble madre, del cual se 
desprendieron todas y cada una de las matrículas inmobiliarias de los 
apartamentos y parqueaderos que conforman el conjunto residencial Barcelona, 
mi poderdante tenía porción de titularidad en el mismo” (subrayas y 
negrilla fuera de texto) 
Quienes firman la promesa de compraventa del lote de mayor extensión y la escritura 
pública de transferencia del dominio, no solo fue la demandante, señora ADALGISA 
MARIA ARENAS MORENO sino los señores POLICARPA MARTINEZ BEDOYA, 
MARIA TERESA AREIZA VASQUEZ, MARIA ELENA AREIZA GRANADA Y 
GUILLERMO LEON AREIZA VASQUEZ y es frente a todos ellos a los que estaría 
obligada la sociedad CONSTRUCCIONES E INVERSIONES Y ASOCIADOS J & C. a 
transferir los apartamentos 304, 307, 403, 503, 602, 605, parqueaderos 16, 17, 18, 
19, 20 del edificio Barcelona, ubicado en le municipio de Rionegro en la carrera 55 # 
26 -130 y el apartamento # 405 del edificio Sidney ubicado en el Municipio de 
Rionegro en la carrera 55 A # 28-60 pues así quedó consignado en la promesa de 
compraventa firmada inicialmente por el lote de mayor extensión y donde aquellos 
fungieron como PROMITENTES VENDEDORES. 
En el presente proceso solo demanda el cumplimiento de transferencia de los 
inmuebles mencionados la señora ADALGISA MARIA ARENAS MORENO y no los 
demanda vendedores y a ellos igualmente les asiste el derecho pues si la 
transferencia se realiza a nombre de la demandante exclusivamente los demás 
vendedores podrían reclamar a la sociedad CONSTRUCCIONES E INVERSIONES Y 
ASOCIADOS J&C S.A.S. el cumplimiento de la promesa de compraventa de 
transferencia del lote de mayor extensión y como consecuencia el traspaso de los 
apartamentos a que la constructora se había obligado.  
 



Así las cosas, solicito respetuosamente al señor JUEZ que se ordene la vinculación 
de los señores POLICARPA MARTINEZ BEDOYA, mayor de edad, residente en 
Rionegro, Antioquia, identificada con la cedula de ciudadanía # 39.443.89, MARIA 
TERESA AREIZA VASQUEZ, mayor de edad, residente en Rionegro, Antioquia, 
identificada con la cedula de ciudadanía # 42.775.980, MARIA ELENA AREIZA 
GRANADA, mayor de edad, residente en Rionegro, Antioquia, identificada con la 
cedula de ciudadanía #1.128.275.432  Y GUILLERMO LEON AREIZA VASQUEZ, 
mayor de edad, residente en Rionegro, Antioquia, identificada con la cedula de 
ciudadanía # 70.075.107, quienes estarían legitimados para reclamar los 
apartamentos que por medio de esta demanda se pretenden obtener por parte de la 
señora ADALGISA MARIA ARENAS MORENO. 
 
PRUEBAS: 
 

Documentales: Copia de la promesa de compraventa que las partes firmaron el 28 
de octubre de 2014, sobre el lote de mayor extensión.  
Copia de la escritura publica # 1.878 del 27 de julio de 2015 de la Notaria segunda de 
Rionegro, Antioquia. 
 
Con todo respeto 

 
GUILLERMO DE JESUS ORREGO PALACIO 
C. C. # 70.119.857 de Medellín 
T. P. 35.849 del C. S. de la judicatura 
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