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10/10/23, 11:15 Correo: Oficina Reparto Centro Servicios Judiciales - Antioquia - Rionegro - Outlook

LIQUIDACIOND DEL CREDITO.

Gil Abogados <abogadosgil@gmail.com>
Mar 10/10/2023 11:07

Para:Oficina Reparto Centro Servicios Judiciales - Antioquia - Rionegro
<csarionegro@cendoj.ramajudicial.gov.co>

ﬂ]J 1 archivos adjuntos (2 MB)
OCTUBRE DE 2023, MEMORIAL LIQUIDACION DEL CREDITO, CON ANEXOS.pdf;

Senores

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO

Rionegro — Antioquia

E.S.D.

REFERENCIA

Asunto LIQUIDACIOND DEL CREDITO.

Proceso EJECUTIVO CON TITULO HIPOTECARIO (MAYOR CUANTIA)

Radicado 05615 31 03 002 2022 00362 00

Demandante ANA EVA MANRIQUE DE OCAMPO C.C 22.092.237

Demandado CONSTRUCCIONES E INVERSIONES Y ASOCIADOS J & C S.A.S NIT: 900450228-7

GIL ABOGADOS

FIRMA LEGAL
Sede centro.
Calle 42 No. 56-39 Oficina 602
C.C. Savanna Plaza - Rionegro (Ant)
Tel: 531 92 24
Cel: 311 794 8265 - 313 711 0564
Email: abogadosgil@gmail.com

Sede Llanogrande.

Kildmetro 3 via Llanogrande, Sector La Amalita
Mall Plaza Linares, Oficina 20

Llanogrande, Rionegro (Ant)

Tel: 537 08 43

Cel: 311 794 82 65 - 310 381 57 74 - 313 711 0564
Email: gilabogados2@gmail.com

El contenido de este documento y /o sus anexos son para uso exclusivo de su destinatario intencional y puede
contener Informacion legalmente protegida por ser privilegiada o confidencial. Si usted no es el destinatario
intencional de este documento por favor Inférmenos de inmediato y elimine el documento y sus anexos.
Igualmente, el uso indebido, revision no autorizada, retencién, distribucion, divulgacion, reenvio, copia,
impresién o reproduccion de este documento y/o sus anexos estd estrictamente prohibido y sancionado
legalmente. Agradecemos su atencién. GIL ABOGADOS.
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The contents of this document and/or its attachments are for exclusive use of the intended recipient and may
contain privileged or confidential information. If you are not the intended recipient of this document, please
immediately reply to the sender and delete this information and its attachments from your system. Likewise,
the misuse, unauthorized review, any retention, dissemination, distribution, disclosure, forwarding, copying,
printing or reproduction of this transmission, including any attachments, is strictly prohibited and punishable
by law. Thank you for your attention. GIL ABOGADOS.
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(GAC!L ABOGADOS

Sefiores
JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO

Rionegro — Antioquia

E.S. D.

REFERENCIA

Asunto LIQUIDACIOND DEL CREDITO.

Proceso EJECUTIVO CON TITULO HIPOTECARIO (MAYOR CUANTIA)
Radicado 05615 31 03 002 2022 00362 00

Demandante ANA EVA MANRIQUE DE OCAMPO C.C 22.092.237

Demandado CONSTRUCCIONES E INVERSIONES Y ASOCIADOS J & C S.A.S NIT:
900450228-7

Respetado(a) sefior(a) juez,

JOHINER ALEXANDER GIL CASTANO identificado con la Cédula de Ciudadania Nro.
1.036.928.740 y portador de la Tarjeta Profesional de Abogado Nro. 256.930 del C. S. de la J,
obrando en condicién de apoderado de la sefiora ANA EVA MANRIQUE DE OCAMPO,
identificada con la cedula de ciudadania N°. 22.092.237, quien actla en nombre propio, por
medio del presente escrito me permito APORTAR LIQUIDACION DEL CREDITO, de
conformidad con el Articulo 445 de La Ley 1564 de 2012, asi:

<> Con respecto al Pagare Numero 1, suscrito el 20 de abril de 2017, a favor de la
Sefiora Ana Eva Manrique, por valor de $50'000.000, con un interés de plazo del 1,6% con
fecha de vencimiento el 9 de febrero de 2022, Ciudad de pago Rionegro, Antioquia. Valor
interés corriente o de plazo pactado hasta la fecha de vencimiento: $19 "200.000.

(observar liquidacion anexa).
Valor total adeudado a la fecha 10 de octubre de 2023: $117.582.500.
< Con respecto al Pagare Numero 2, suscrito el 20 de abril de 2017 a favor de Ana

Eva Manrique, por valor de $130°000 000, con un interés de plazo del 1,6%, con fecha de

vencimiento del 9 de febrero de 2022 Ciudad de pago Rionegro, Antioquia. Valor interés

GIL ABOGADOS SEDE CENTRO GIL ABOGADOS SEDE LLANOGRANDE
Calle 42 No. 56-39 Oficina 602 Km 3 via Llanogrande, sector La Amalita

C.C. Savanna Plaza - Rionegro (Ant) Oficina 20, Mall Plaza Linares, Rionegro (Ant)
Tel: 531 92 24/ Cel: 313 711 05 64 — 311 794 82 65 Tel: 537 08 43 / Cel: 311 794 82 65

Email: abogadosgil@gmail.com Email: gilabogados2@gmail.com
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(GAC!L ABOGADOS

corriente o de plazo pactado hasta la fecha de vencimiento: $23°920.000. (observar

liquidacion anexa, se tiene en cuenta los valores abonados por interés de plazo).

Valor total adeudado a la fecha 10 de octubre de 2023: $279.714.500

<> Con respecto al Pagare Numero 1, suscrito el 9 de febrero de 2020 a favor de Ana
Eva Manrique, por valor de $15’ 000 000, con un interés de plazo del 1,7%, con fecha de
vencimiento del 9 de febrero de 2022 Ciudad de pago Rionegro, Antioquia. Valor interés
corriente o de plazo pactado hasta la fecha de vencimiento: $6°120.000. (observar

liquidacion anexa).
Valor total adeudado a la fecha 10 de octubre de 2023: $30.796.530

Con Respecto a las agencias en derecho: Numeral cuarto, Auto Ordena seguir adelante

con la ejecucion, Rionegro, Antioquia, dos de octubre de dos mil veintitrés:

Cuarto. Se condena en costas a la parte demandada en favor de la parte

demandante. Como agencias en derecho se fija la suma de $ 10.000.000.

Atentamente, cordial saludo.

- __# - P =
/J/oﬁINER ALEXANDER GIL CASTANO
/" /€.C. No. 1.036.928.740
"/~ T.P.No. 256.930 del C. . 3.

GIL ABOGADOS SEDE CENTRO GIL ABOGADOS SEDE LLANOGRANDE
Calle 42 No. 56-39 Oficina 602 Km 3 via Llanogrande, sector La Amalita

C.C. Savanna Plaza - Rionegro (Ant) Oficina 20, Mall Plaza Linares, Rionegro (Ant)
Tel: 531 92 24/ Cel: 313 711 05 64 — 311 794 82 65 Tel: 537 08 43 / Cel: 311 794 82 65

Email: abogadosgil@gmail.com Email: gilabogados2@gmail.com
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|fecha inicio fecha de corte |Dias del creditl fecha de vencimiento pagare
PAGARE #1 [ 20/04/2017 11/10/2023] 1756 9/02/2022]
A FAVOR DE: ANA EVA MANRIQUE

VALOR PAGARE #] $ 50.000.000

MESES CAUSADOY 68| MA DIAS DE MORA 609

TASA 19,20% | EA [INTERESES ORDINARIOS | 1,60%|NDV

[INTERES DE MORA [TASA DE USURA [MAS 1,5 VESES 15

Amortizacion Interes Mensual Interes Diario

INTERES MENSUAL $ 800.000,00 $26.666,67

Periodo Saldo Inicial intereses corrient|intereses Moratc| Abonos extraqsaldo final flujo de caja TASA DE USURA  |MES
0 $ 50.000.000 | $ 50.000.000
1] s 50.000.000 | $ 800.000 $ 50.000.000 | $ 50.000.000 may-17
2|$ 50.000.000 | $ 800.000 $ 50.000.000 | $ 50.000.000 jun-17
3|$ 50.000.000 | $ 800.000 $ 50.000.000 | $ 50.000.000 jul-17
43 50.000.000 | $ 800.000 $ 50.000.000 | $ 50.000.000 ago-17
5|$ 50.000.000 | $ 800.000 $ 50.000.000 | $ 50.000.000 sep-17
6| $ 50.000.000 | $ 800.000 $ 50.000.000 | $ 50.000.000 oct-17
7|8 50.000.000 | $ 800.000 $ 50.000.000 | $ 50.000.000 nov-17
8|$ 50.000.000 | $ 800.000 $ 50.000.000 | $ 50.000.000 dic-17
9| s 50.000.000 | $ 800.000 $ 50.000.000 | $ 50.000.000 ene-18
10| $ 50.000.000 | $ 800.000 $ 50.000.000 | $ 50.000.000 feb-18
1] $ 50.000.000 | $ 800.000 $ 50.000.000 | $ 50.000.000 mar-18
12| $ 50.000.000 | $ 800.000 $ 50.000.000 | $ 50.000.000 abr-18
13[ ¢ 50.000.000 | $ 800.000 $ 50.000.000 | $ 50.000.000 may-18
14]$ 50.000.000 | $ 800.000 $ 50.000.000 | $ 50.000.000 jun-18
15[ $ 50.000.000 | $ 800.000 $ 50.000.000 | $ 50.000.000 jul-18
16[ $ 50.000.000 | $ 800.000 S 50.000.000 | $ 50.000.000 ago-18
17[ $ 50.000.000 | $ 800.000 $ 50.000.000 | $ 50.000.000 sep-18
18] $ 50.000.000 | $ 800.000 S 50.000.000 | $ 50.000.000 oct-18
19[ $ 50.000.000 | $ 800.000 $ 50.000.000 | $ 50.000.000 nov-18
20( $ 50.000.000 | $ 800.000 S 50.000.000 | $ 50.000.000 dic-18
21( s 50.000.000 | $ 800.000 $ 50.000.000 | $ 50.000.000 ene-19
22($ 50.000.000 | $ 800.000 S 50.000.000 | $ 50.000.000 feb-19
23($ 50.000.000 | $ 800.000 $ 50.000.000 | $ 50.000.000 mar-19
24($ 50.000.000 | $ 800.000 S 50.000.000 | $ 50.000.000 abr-19
25$ 50.000.000 | $ 800.000 $ 50.000.000 | $ 50.000.000 may-19
26| $ 50.000.000 | $ 800.000 S 50.000.000 | $ 50.000.000 jun-19
27 s 50.000.000 | $ 800.000 $ 50.000.000 | $ 50.000.000 jul-19
28| $ 50.000.000 | $ 800.000 S 50.000.000 | $ 50.000.000 ago-19
29[ $ 50.000.000 | $ 800.000 $ 50.000.000 | $ 50.000.000 sep-19
30( $ 50.000.000 | $ 800.000 S 50.000.000 | $ 50.000.000 oct-19
31[$ 50.000.000 | $ 800.000 $ 50.000.000 | $ 50.000.000 nov-19
32|$ 50.000.000 | $ 800.000 S 50.000.000 | $ 50.000.000 dic-19
33[$ 50.000.000 | $ 800.000 $ 50.000.000 | $ 50.000.000 ene-20
34( S 50.000.000 | $ 800.000 S 50.000.000 | $ 50.000.000 feb-20
35[$ 50.000.000 | $ 800.000 S 50.800.000 | $ 50.800.000 2,18% mar-20
36( S 50.800.000 | $ 800.000 S 51.600.000 | $ 51.600.000 2,16% abr-20
37]'$ 51.600.000 | $ 800.000 $ 52.400.000 | $ 52.400.000 2,27% may-20
38( S 52.400.000 | $ 800.000 $ 53.200.000 | $ 53.200.000 2,26% jun-20
39[ $ 53.200.000 | $ 800.000 S 54.000.000 | $ 54.000.000 2,26% jul-20
40/ $ 54.000.000 | $ 800.000 $ 54.800.000 | $ 54.800.000 2,28% ago-20
41 $ 54.800.000 | $ 800.000 $ 55.600.000 | $ 55.600.000 2,15% sep-20
423 55.600.000 | $ 800.000 $ 56.400.000 | $ 56.400.000 2,26% oct-20
43[ $ 56.400.000 | $ 800.000 5 57.200.000 | $ 57.200.000 2,23% nov-20
44$ 57.200.000 | $ 800.000 $ 58.000.000 | $ 58.000.000 2,18% dic-20
45 $ 58.000.000 | $ 800.000 5 58.800.000 | $ 58.800.000 2,16% ene-21
46| $ 58.800.000 | $ 800.000 $ 59.600.000 | $ 59.600.000 2,19% feb-21
47| $ 59.600.000 | $ 800.000 5 60.400.000 | $ 60.400.000 2,18% mar-21
48| $ 60.400.000 | $ 800.000 $ 61.200.000 | $ 61.200.000 2,16% abr-21
49 $ 61.200.000 | $ 800.000 S 62.000.000 | $ 62.000.000 2,15% may-21
50| $ 62.000.000 | $ 800.000 $ 62.800.000 | $ 62.800.000 2,15% jun-21
51[ $ 62.800.000 | $ 800.000 S 63.600.000 | $ 63.600.000 2,14% jul-21
52| $ 63.600.000 | $ 800.000 $ 64.400.000 | $  64.400.000 2,15% ago-21
53] $ 64.400.000 | $ 800.000 S 65.200.000 | $  65.200.000 2,15% sep-21
54 $ 65.200.000 | $ 800.000 $ 66.000.000 | $  66.000.000 2,13% oct-21
55| $ 66.000.000 | $ 800.000 5 66.800.000 | $ 66.800.000 2,16% nov-21
56| $ 66.800.000 | $ 800.000 S 67.600.000 | $ 67.600.000 2,18% dic-21
57[$ 67.600.000 | $ 800.000 5 68.400.000 | $ 68.400.000 2,20% ene-22
58| $ 68.400.000 | $ 800.000 $ 69.200.000 | $  69.200.000 2,19% feb-22
59] $ 69.200.000 $  1.732.500 $ 70.932.500 | $  70.932.500 2,31% mar-22
60| $ 70.932.500 S 1.785.000 S 72.717.500 | $  72.717.500 2,38% abr-22
61] $ 72.717.500 S  1.845.000 S 74.562.500 | $  74.562.500 2,46% may-22
62| $ 74.562.500 $  1.912.500 $ 76.475.000 | $  76.475.000 2,55% jun-22
63| $ 76.475.000 $  1.995.000 $ 78.470.000 | $ 78.470.000 2,66% jul-22
64| $ 78.470.000 $  2.077.500 $ 80.547.500 | $ 80.547.500 2,77% ago-22
65 S 80.547.500 S 2.197.500 S 82.745.000 | $ 82.745.000 2,93% sep-22
66| $ 82.745.000 $  2.302.500 $ 85.047.500 | $  85.047.500 3,07% oct-22
67| $ 85.047.500 $  2.415.000 $ 87.462.500 | $ 87.462.500 3,22% nov-22
68| $ 87.462.500 $  2.587.500 $ 90.050.000 | $ 90.050.000 3,45% dic-22
69] $ 90.050.000 $  2.700.000 S 92.750.000 | $  92.750.000 3,60% ene-23
70( $ 92.750.000 $  2.827.500 $ 95.577.500 | $  95.577.500 3,77% feb-23
71 $ 95.577.500 $  2.887.500 $ 98.465.000 | $ 98.465.000 3,85% mar-23
72|$ 98.465.000 $  2.940.000 $ 101.405.000 | $ 101.405.000 3,92% abr-23
73] $  101.405.000 S 2.835.000 S 104.240.000 | $ 104.240.000 3,78% may-23
74| S 104.240.000 $  2.790.000 $ 107.030.000 | $ 107.030.000 3,72% jun-23
75[$  107.030.000 S 2.752.500 S 109.782.500 | $ 109.782.500 3,67% jul-23
76| $  109.782.500 $  2.692.500 $ 112.475.000 | $ 112.475.000 3,59% ago-23
77[$  112.475.000 $  2.625.000 S 115.100.000 | $ 115.100.000 3,50% sep-23
78| $  115.100.000 S 2.482.500 $ 117.582.500 | $ 117.582.500 3,31% oct-23




TOTAL INTERES POR PAGAR [$  19.200.000 [ $ 48.382.500 | [ [ |

La tasa de usura tomada |, es la autorizada por el Banco de la Republica, los calculos estan aplicados segun cor dalaley

Intereses Causados al 11/10/2023

Capital $  50.000.000
Total Intereses corrientes $ 19.200.000
Total Intereses moratorios $ 48.382.500

Total adeudado $ 117.582.500



fecha inicio fecha de corte  |Dias del credito [fecha de vencimiento pagare
PAGARE #2 20/04/2017 11/10/2023 1756 9/02/2022| 59
A FAVOR DE: ANA EVA MANRIQUE

VALOR PAGARE # $ 130.000.000

MESES 68|MA DIAS DE MORA 609

TASA 19,20%|EA INTERESES ORDINARIOS 1,60%|NDV

INTERES DE MORA TASA DE USURA |MAS 1,5 VESES 1,5

amortizacion interes mensual interes diario

INTERES MENSUAI $2.080.000,00 $69.333,33

periodo saldo inicial intereses Pagados intereses Morato|Abonos extras |saldo final flujo de caja TASA DE USURA MES
0 $ 130.000.000 | $ 130.000.000
1| $ 130.000.000 | $ 2.080.000 S 130.000.000 | $ 130.000.000 may-17
2| s 130.000.000 | $ 2.080.000 S 130.000.000 | $ 130.000.000 jun-17
3[s 130.000.000 | $ 2.080.000 S 130.000.000 | $ 130.000.000 jul-17
AR 130.000.000 | $ 2.080.000 S 130.000.000 | $ 130.000.000 ago-17
58 130.000.000 | $ 2.080.000 S 130.000.000 | $ 130.000.000 sep-17
6[$ 130.000.000 | $ 2.080.000 S 130.000.000 | $ 130.000.000 oct-17
71 $ 130.000.000 | $ 2.080.000 S 130.000.000 | $ 130.000.000 nov-17
8l s 130.000.000 | $ 2.080.000 S 130.000.000 | $ 130.000.000 dic-17
9| $ 130.000.000 | $ 2.080.000 S 130.000.000 | $ 130.000.000 ene-18
10 $ 130.000.000 | $ 2.080.000 S 130.000.000 | $ 130.000.000 feb-18
11| $ 130.000.000 | $ 2.080.000 S 130.000.000 | $ 130.000.000 mar-18
12| $ 130.000.000 | $ 2.080.000 S 130.000.000 | $ 130.000.000 abr-18
13| $ 130.000.000 | $ 2.080.000 S 130.000.000 | $ 130.000.000 may-18
14| S 130.000.000 | $ 2.080.000 S 130.000.000 | $ 130.000.000 jun-18
15( S 130.000.000 | $ 2.080.000 S 130.000.000 | $ 130.000.000 jul-18
16| $ 130.000.000 | $ 2.080.000 S 130.000.000 | $ 130.000.000 ago-18
17| $ 130.000.000 | $ 2.080.000 S 130.000.000 | $ 130.000.000 sep-18
18| S 130.000.000 | $ 2.080.000 S 130.000.000 | $ 130.000.000 oct-18
19| $ 130.000.000 | $ 2.080.000 S 130.000.000 | $ 130.000.000 nov-18
20| $ 130.000.000 | $ 2.080.000 S 130.000.000 | $ 130.000.000 dic-18
21| $ 130.000.000 | $ 2.080.000 S 130.000.000 | $ 130.000.000 ene-19
22| $ 130.000.000 | $ 2.080.000 S 130.000.000 | $ 130.000.000 feb-19
23| $ 130.000.000 | $ 2.080.000 S 130.000.000 | $ 130.000.000 mar-19
24| $ 130.000.000 | $ 2.080.000 S 130.000.000 | $ 130.000.000 abr-19
25| $ 130.000.000 | $ 2.080.000 S 130.000.000 | $ 130.000.000 may-19
26| $ 130.000.000 | $ 2.080.000 S 130.000.000 | $ 130.000.000 jun-19
27| $ 130.000.000 | $ 2.080.000 S 130.000.000 | $ 130.000.000 jul-19
28| $ 130.000.000 | $ 2.080.000 S 130.000.000 | $ 130.000.000 ago-19
29| $ 130.000.000 | $ 2.080.000 S 130.000.000 | $ 130.000.000 sep-19
30| $ 130.000.000 | $ 2.080.000 S 130.000.000 | $ 130.000.000 oct-19
31| $ 130.000.000 | $ 2.080.000 S 130.000.000 | $ 130.000.000 nov-19
32| $ 130.000.000 | $ 2.080.000 S 130.000.000 | $ 130.000.000 dic-19
33| $ 130.000.000 | $ 2.080.000 S 130.000.000 | $ 130.000.000 ene-20
34| $ 130.000.000 | $ 2.080.000 S 130.000.000 | $ 130.000.000 feb-20
35| $ 130.000.000 | $ 2.080.000 S 132.080.000 | $ 132.080.000 2,18% mar-20
36| $ 132.080.000 | $ 2.080.000 S 134.160.000 | $ 134.160.000 2,16% abr-20
37| $ 134.160.000 | $ 2.080.000 S 136.240.000 | $ 136.240.000 2,27% may-20
38| $ 136.240.000 | S 2.080.000 S 138.320.000 | $ 138.320.000 2,26% jun-20
39| $ 138.320.000 | $ 2.080.000 S 140.400.000 | $ 140.400.000 2,26% jul-20
40| $ 140.400.000 | $ 2.080.000 S 142.480.000 | $ 142.480.000 2,28% ago-20
41| $ 142.480.000 | S 2.080.000 S 144.560.000 | $ 144.560.000 2,15% sep-20
42| $ 144.560.000 | $ 2.080.000 S 146.640.000 | $ 146.640.000 2,26% oct-20
43| S 146.640.000 | S 2.080.000 S 148.720.000 | $ 148.720.000 2,23% nov-20
44| S 148.720.000 | S 2.080.000 $  3.000.000 | $ 147.800.000 | $ 147.800.000 2,18% dic-20
45| S 147.800.000 | S 2.080.000 $  3.000.000 | $ 146.880.000 | $ 146.880.000 2,16% ene-21
46| S 146.880.000 | S 2.080.000 S 148.960.000 | $ 148.960.000 2,19% feb-21
47| $ 148.960.000 | S 2.080.000 S 151.040.000 | $ 151.040.000 2,18% mar-21
48| S 151.040.000 | $ 2.080.000 S 153.120.000 | $ 153.120.000 2,16% abr-21
49| S 153.120.000 | $ 2.080.000 $  8.000.000 | $ 147.200.000 | $ 147.200.000 2,15% may-21
50| $ 147.200.000 | $ 2.080.000 S 149.280.000 | $ 149.280.000 2,15% jun-21
51| $ 149.280.000 | $ 2.080.000 $  3.000.000 | $ 148.360.000 | $ 148.360.000 2,14% jul-21
52| $ 148.360.000 | S 2.080.000 $  3.000.000 | $ 147.440.000 | $ 147.440.000 2,15% ago-21
53| $ 147.440.000 | S 2.080.000 S 149.520.000 | $ 149.520.000 2,15% sep-21
54| $ 149.520.000 | $ 2.080.000 S 151.600.000 | $ 151.600.000 2,13% oct-21
55| $ 151.600.000 | $ 2.080.000 $  3.000.000 | $ 150.680.000 | $ 150.680.000 2,16% nov-21
56| $ 150.680.000 | $ 2.080.000 S 152.760.000 | $ 152.760.000 2,18% dic-21
57| $ 152.760.000 | $ 2.080.000 $  3.000.000 | $ 151.840.000 | $ 151.840.000 2,20% ene-22
58| $ 151.840.000 | S 2.080.000 S 153.920.000 | $ 153.920.000 2,19% feb-22




59| $ 153.920.000 S 4.504.500 S 158.424.500 | $ 158.424.500
60| $ 158.424.500 S 4.641.000 S 163.065.500 | $ 163.065.500
61| $ 163.065.500 S 4.797.000 S 167.862.500 | S 167.862.500
62| $ 167.862.500 S 4.972.500 S 172.835.000 | $ 172.835.000
63| $ 172.835.000 S 5.187.000 S 178.022.000 | $ 178.022.000
64| $ 178.022.000 S 5.401.500 S 183.423.500 | $ 183.423.500
65| $ 183.423.500 S 5.713.500 S 189.137.000 | $ 189.137.000
66| $ 189.137.000 S 5.986.500 S 195.123.500 | $ 195.123.500
67| $ 195.123.500 S 6.279.000 S 201.402.500 | $ 201.402.500
68| $ 201.402.500 S 6.727.500 S 208.130.000 | $ 208.130.000
69| $ 208.130.000 S 7.020.000 S 215.150.000 [ $ 215.150.000
70| $ 215.150.000 S 7.351.500 S 222.501.500 | $ 222.501.500
71| $ 222.501.500 S 7.507.500 S 230.009.000 | $ 230.009.000
72| $ 230.009.000 S 7.644.000 S 237.653.000 | $ 237.653.000
73| $ 237.653.000 S 7.371.000 S 245.024.000 | $ 245.024.000
74| $ 245.024.000 S 7.254.000 S 252.278.000 | $ 252.278.000
75| $ 252.278.000 S 7.156.500 S 259.434.500 | $ 259.434.500
76| $ 259.434.500 S 7.000.500 S 266.435.000 | $ 266.435.000
77| $ 266.435.000 S 6.825.000 S 273.260.000 | $ 273.260.000
78| $ 273.260.000 S 6.454.500 S 279.714.500 | $ 279.714.500
TOTAL INTERES POR PAGAR Y ABONOS | $ 49.920.000 [ $ 125.794.500 | $ 26.000.000

2,31%
2,38%
2,46%
2,55%
2,66%
2,77%
2,93%
3,07%
3,22%
3,45%
3,60%
3,77%
3,85%
3,92%
3,78%
3,72%
3,67%
3,59%
3,50%
3,31%

mar-22

abr-22

may-22

jun-22

jul-22

ago-22

sep-22

oct-22

nov-22

dic-22

ene-23

feb-23

mar-23

abr-23

may-23

jun-23

jul-23

ago-23

sep-23

oct-23

La tasa de usura tomada mensual, es la autorizada por el Banco de la Republica, los calculos estan aplicados segun coresponda la ley

Intereses Causados al 11/10/2023

Capital

Total Intereses corrientes
Total Intereses moratorios

Abonos
Total a por pagar

130.000.000
49.920.000
125.794.500
26.000.000
279.714.500
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|fecha inicio

fecha de corte

|Dias del credit|fecha de vencimiento pagare

PAGARE #1 [ 9/02/2020 11/10/2023] 731] 9/02/2022] | |
A FAVOR DE: ANA EVA MANRIQUE
PAGARE # 1 S 15.000.000
MESES 24|MA DIAS DE MORA 609
TASA 20,40%|EA [INTERESES ORDINARIOS | 1,70%|NDV |
[INTERES DE MORA |TAsA DE USURA [MAS 1,5 VESES | 15
amortizacion interes mensual interes diario
INTERES MENSU. $ 255.000,00 $ 8.500,00
periodo saldo inicial intereses Pagadodintereses Moratd Abonos extras|saldo final flujo de caja TASA DE USURA MES
0 S 15.000.000 | $ 15.000.000
1l s 15.000.000 | $ 255.000 S 15.000.000 | $ 15.000.000 feb-20
2| S 15.000.000 | $ 255.000 S 15.255.000 [ $ 15.255.000 2,18% mar-20
3| S 15.255.000 | $ 255.000 S 15.510.000 | $ 15.510.000 2,16% abr-20
4| s 15.510.000 | $ 255.000 S 15.765.000 | $ 15.765.000 2,27% may-20
5| $ 15.765.000 | S 255.000 S 16.020.000 | $ 16.020.000 2,26% jun-20
6| S 16.020.000 | $ 255.000 S 16.275.000 | $ 16.275.000 2,26% jul-20
7| $ 16.275.000 | S 255.000 S 16.530.000 | $ 16.530.000 2,28% ago-20
8|S 16.530.000 | $ 255.000 S 16.785.000 | $ 16.785.000 2,15% sep-20
9| $ 16.785.000 | S 255.000 S 17.040.000 | $ 17.040.000 2,26% oct-20
10( $ 17.040.000 | $ 255.000 S 17.295.000 | $ 17.295.000 2,23% nov-20
11($ 17.295.000 | $ 255.000 S 17.550.000 | $ 17.550.000 2,18% dic-20
12( $ 17.550.000 | $ 255.000 S 17.805.000 | $ 17.805.000 2,16% ene-21
13( $ 17.805.000 | $ 255.000 S 18.060.000 | $ 18.060.000 2,19% feb-21
14| $ 18.060.000 | $ 255.000 S 18.315.000 | $ 18.315.000 2,18% mar-21
15[ $ 18.315.000 | $ 255.000 S 18.570.000 | $ 18.570.000 2,16% abr-21
16( $ 18.570.000 | $ 255.000 S 18.825.000 | $ 18.825.000 2,15% may-21
17| $ 18.825.000 | $ 255.000 S 19.080.000 | $ 19.080.000 2,15% jun-21
18( $ 19.080.000 | $ 255.000 S 19.335.000 | $ 19.335.000 2,14% jul-21
19| $ 19.335.000 | $ 255.000 S 19.590.000 | $ 19.590.000 2,15% ago-21
20| S 19.590.000 | $ 255.000 S 19.845.000 | $ 19.845.000 2,15% sep-21
21| S 19.845.000 | $ 255.000 S 20.100.000 | $ 20.100.000 2,13% oct-21
22| S 20.100.000 | $ 255.000 S 20.355.000 | $ 20.355.000 2,16% nov-21
23| S 20.355.000 | $ 255.000 S 20.610.000 | $ 20.610.000 2,18% dic-21
24| S 20.610.000 | $ 255.000 S 20.865.000 | $ 20.865.000 2,20% ene-22
25| S 20.865.000 | $ 255.000 S 21.120.000 | $ 21.120.000 2,19% feb-22
26| S 21.120.000 S 346.502 S 21.466.502 | $ 21.466.502 2,31% mar-22
27| S 21.466.502 S 357.002 S 21.823.503 | $ 21.823.503 2,38% abr-22
28| S 21.823.503 S 369.002 S 22.192.505 | $ 22.192.505 2,46% may-22
29| S 22.192.505 S 382.502 S 22.575.006 | $ 22.575.006 2,55% jun-22
30| S 22.575.006 S 399.002 S 22.974.008 | $ 22.974.008 2,66% jul-22
31 S 22.974.008 S 415.502 S 23.389.509 | $ 23.389.509 2,77% ago-22
32| S 23.389.509 S 439.502 S 23.829.011 | $ 23.829.011 2,93% sep-22
33[ S 23.829.011 S 460.502 S 24.289.512 | $  24.289.512 3,07% oct-22
34[ S 24.289.512 S 483.002 S 24.772.514 | $ 24.772.514 3,22% nov-22
35| S 24.772.514 S 517.502 S 25.290.015 [ $  25.290.015 3,45% dic-22
36[ S 25.290.015 S 540.002 S 25.830.017 [ $ 25.830.017 3,60% ene-23
37 $ 25.830.017 S 565.502 S 26.395.518 | $  26.395.518 3,77% feb-23
38[ S 26.395.518 S 577.502 S 26.973.020 [ $  26.973.020 3,85% mar-23
39( S 26.973.020 S 588.002 S 27.561.021 [ $ 27.561.021 3,92% abr-23
40( $ 27.561.021 S 567.002 S 28.128.023 | $ 28.128.023 3,78% may-23
41 $ 28.128.023 S 558.002 S 28.686.024 | S 28.686.024 3,72% jun-23
42| $ 28.686.024 S 550.502 S 29.236.526 | $  29.236.526 3,67% jul-23
43| $ 29.236.526 S 538.502 S 29.775.027 | $  29.775.027 3,59% ago-23
44| S 29.775.027 S 525.002 S 30.300.029 [ $ 30.300.029 3,50% sep-23
451 $ 30.300.029 S 496.502 S 30.796.530 | $ 30.796.530 3,31% oct-23
TOTAL INTERES POR PAGAR S 6.120.000 | $ 9.676.530
La tasa de usura tomada mensual, es la autorizada por el Banco de la Republica, los calculos estan aplicados segtin coresponda la ley

Intereses Causados al 11/10/2023

Capital

Total Intereses corrientes

$
$
Total Intereses moratorios $
$

Total a por pagar

15.000.000
6.120.000
9.676.530
30.796.530



22/8/23, 16:31 Correo: Oficina Reparto Centro Servicios Judiciales - Antioquia - Rionegro - Outlook

RADICADO # 056153103 002 2023 00045 00

gorregop <gorregop@gmail.com>
Mar 22/08/2023 16:02

Para:Oficina Reparto Centro Servicios Judiciales - Antioquia - Rionegro
<csarionegro@cendoj.ramajudicial.gov.co>

mj 2 archivos adjuntos (326 KB)
Respuesta Demanda.pdf; EXCEPCION PREVIA.pdf;

GUILLERMO DE JESUS ORREGO PALACIO, apoderado de la

sociedad CONSTRUCCIONES E INVERSIONES Y ASOCIADOS J & C S.A.S dentro del proceso
verbal iniciado por la sefiora ADALGISA MARIA ARENAS MORENO, radicado #
056153103002202300045 00, estoy adjuntando en PDF escrito que contiene excepcion previa,
respuesta demanda, y los siguientes documentos: PROMESA DE COMPRAVENTA lote de
mayor extension, Copia de promesa de compraventa sobre el apartamento 307, Copia de la
escritura publica #3.372 del 8 de noviembre de 2018 de la Notaria segunda de Rionegro, Copia
de la escritura publica # 1.878 del 277 de julio de 2015, Copia de las actas de entrega de los
apartamentos 602, 702, 705, Copia derecho de peticion dirigida a valoracion del Municipio de
Rionegro fechada el 13 de mayo de 2023 y su respuesta fechada el 17 de septiembre de

2019, Promesa de compraventa, apartamento 503 (403) edificio Sidney, copias licencias de
construccion.

GUILLERMO DE JESUS ORREGO PALACIO
Carrera 74 # 48-37 oficina 1039
Medellin, Colombia

Cel. No. 3108235011
K 307 pcvta.pdf
B actade entrega 503.pdf
B actade entrega Gmo Areiza Apt 602.pdf
B acta de Entrega Gmo Areiza Apt 702.pdf
B actade entrega Gmo Areiza Apt 705.pdf
B contrato de compraventa Inicial Lote Adalgisa M...
i COPIA ESCRITURA 3372.pdf
B derecho de peticién valorizacion Hecho Cuarto.pdf
i EP ALEJANDRA MARCELA ARENAS MORENO -APTO
407 An...
B escritura 1.878 del 27 julio de 2015 lotes de B...

[ ] promesa de compraventa Apt 503 cambio sydney.pdf
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https://nam02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fdrive.google.com%2Ffile%2Fd%2F1Yl1gSF2DgKosLcsWqSc2ial7tS_iul5J%2Fview%3Fusp%3Ddrive_web&data=05%7C01%7Ccsarionegro%40cendoj.ramajudicial.gov.co%7Cb34b818ce86c47c91e6208dba3530d3e%7C622cba9880f841f38df58eb99901598b%7C0%7C0%7C638283349333239594%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=X18jXcsrupkAZJfmhxXc5DIbW6UKobfv4jAJUTZHack%3D&reserved=0
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https://nam02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fdrive.google.com%2Ffile%2Fd%2F1ta7xtqRXoZPGmn8g9M2Ev83eUWy4vyzy%2Fview%3Fusp%3Ddrive_web&data=05%7C01%7Ccsarionegro%40cendoj.ramajudicial.gov.co%7Cb34b818ce86c47c91e6208dba3530d3e%7C622cba9880f841f38df58eb99901598b%7C0%7C0%7C638283349333239594%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=nX1xskSL%2FNnDSAV4BPz6%2BMcBecnEi%2BdTrpJFTjr81qY%3D&reserved=0
https://nam02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fdrive.google.com%2Ffile%2Fd%2F1WN7ffOAbPq0kLT5GnBZqfTwwGNJuJMAr%2Fview%3Fusp%3Ddrive_web&data=05%7C01%7Ccsarionegro%40cendoj.ramajudicial.gov.co%7Cb34b818ce86c47c91e6208dba3530d3e%7C622cba9880f841f38df58eb99901598b%7C0%7C0%7C638283349333239594%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=pNSuu2lB3hftEyanfH6u1ORYJpbGnXhrv8Wsb0rtkwQ%3D&reserved=0
https://nam02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fdrive.google.com%2Ffile%2Fd%2F18GOACTQXzW50ZE1nch0VV6mFLDGWcMk-%2Fview%3Fusp%3Ddrive_web&data=05%7C01%7Ccsarionegro%40cendoj.ramajudicial.gov.co%7Cb34b818ce86c47c91e6208dba3530d3e%7C622cba9880f841f38df58eb99901598b%7C0%7C0%7C638283349333395861%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=Hfur%2BWz9GcIYvo3udp%2F4vy0Rew7RvvFjnDKgg0s7h7c%3D&reserved=0
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Senores:
JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO RIONEGRO, ANTIOQUIA
Ciudad.

Ref. Proceso verbal declarativo de ADALGISA MARIA ARENAS MORENO contra
CONSTRUCCIONES E INVERSIONES Y ASOCIADOS J & C
Rdo.: 056153103002 2023 00045 00

GUILLERMO DE JESUS ORREGO PALACIO, abogado en ejercicio, portador de la T.
P. # 35.849 del C. S. de la Judicatura, identificado con la cedula de ciudadania #
70.119.857, actuando como apoderado de la sociedad CONSTRUCCIONES E
INVERSIONES Y ASOCIADOS J & C S.A.S. con NIT # 900.450.228-7, representada
legalmente por el sefior CARLOS ARTURO GARCIA TABARES, doy respuesta a la
demanda de la referencia y manifiesto lo siguiente frente a los

HECHOS

AL PRIMERO: No es cierto y aclaro: Efectivamente la sefiora ADALGISA MARIA
ARENAS MORENO y la sociedad CONSTRUCCIONES E INVERSIONES Y
ASOCIADOS J & C S.A.S. firmaron promesas de compraventa y se comprometieron a
firmar escritura publica sobre algunos bienes inmuebles. Lo que nunca se pact6 entre
las partes era la entrega de dineros producto del negocio pues los inmuebles que
supuestamente se prometieron en venta realmente fueron entregados como parte de
pago del lote de mayor extension que los sefiores ADALGISA MARIA ARENAS
MORENO en su nombre y como apoderada especial de los sefiores POLICARPA
MARTINEZ BEDOYA, MARIA TERESA AREIZA VASQUEZ, MARIA ELENA AREIZA
GRANADA Y GUILLERMO LEON AREIZA VASQUEZ transfirieron a la sociedad
CONSTRUCCIONES E INVERSIONES Y ASOCIADOS J & C S.A.S., lote sobre el cual
se construiria el edificio donde aquellos estan ubicados “ Un lote de terreno con casa
de habitacién, de tapias y tejas de barro, demas mejoras y anexidades, situado en el
barrio “ San Antonio” en la carrera 55A # 26-120 del Municipio Rionegro (Ant)”, con
matricula inmobiliaria # 020-41087.

Se garantiz6 por parte de la promitente vendedora, demandante en este proceso y sus
representados que, sobre el inmueble antes descrito, se encuentra en proyecto la
construccion de una edificacion que se denominara Barcelona propiedad horizontal,
para lo cual los promitentes vendedores radicaron el proyecto ante la secretaria de
Planeaci6én Municipal de Rionegro. La promitente vendedora garantiza la aprobacion,
por parte de la secretaria de Planeacion Municipal de Rionegro Ant. de la licencia de
construccion la cual recibe aprobacion el 5 de febrero de 2015 pero los PROMITENTES
COMPRADORES del lote de mayor extension se ven en la obligacion de ingresar de
nuevo la solicitud de licencia y esta solo es aprobada por parte del Municipio el 18 de
octubre de 2016, esto es dos afios después de firmada la promesa de compraventa
inicial.

En el mismo contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA del lote de mayor extension
firmado el dia 28 de octubre de 2014, las partes acuerdan que como forma de pago se
entregaban 77 apartamentos, 6 de los cuales se construirian en el proyecto inmobiliario;
el 304, 307, 403, 503 ,602, y 605 y parqueaderos # 15, 16, 17, 18, 19, 20 del Edificio
Barcelona y el apartamento 405 del Edificio Sidney ubicado en Rionegro en la carrera
55 A # 28-60

HECHO 1.2 No es cierto y aclaro: Sobre el apartamento 403 y celda de parqueo 16 las
partes contratantes celebraron otra negociacién y el mismo fue cambiado por el
apartamento 1109 hoy apartamento 1209, cambio que no se llevd a documento
especifico y en un acto de buena fe las partes dejan nota en el documento original como
evidencia de aceptacién de dicho cambio y a través de correo electrénico el senor
Guillermo Ledn Areiza en correo enviado a la demandada sidney-jg@hotmail.com el
dia 12 de mayo de 2018 acepta que ese apartamento 1109, es uno de los apartamentos
que se manejan dentro de esta negociacion.

La demandada aceptando el cambio del inmueble realizado por las partes, el dia 21 de
septiembre de 2015 realiza la venta del apartamento 403, hoy 503 a nombre de la
sefiora Angela Maria Goémez Alzate identificada con cedula de ciudadania 43.794.999
de Marinilla Ant, a través de promesa compraventa y recibe anticipos por valor de
$50.100.000 respaldado en los recibos de caja.
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La parte demandante se retracta del negocio del cambio realizado y al no
reconocimiento de lo pactado verbalmente llevando a la constructora a tener que hacer
una negociaciéon con la seflora Angela Maria Gomez Alzate y reconocerle una
valorizacién por valor de $37,000,000 mas los anticipos entregados por valor de
$50.100.000 para la devolucion del apartamento.

ALOS HECHOS 1.3, 1.4, 1.5, 1.6: No es cierto y debera probarse por la demandante
advirtiendo que las promesas de compraventa no cumplen con los requisitos exigidos
por la ley 153 de 1887.

AL SEGUNDO: No es ciertoy aclaro: La demandante ADALGISA ARENAS MORENO
tenia una porcién de titularidad del “inmueble madre” y en la misma situacion
juridica se encontraban los sefiores POLICARPA MARTINEZ BEDOYA, MARIA
TERESA AREIZA VASQUEZ, MARIA ELENA AREIZA GRANADA Y GUILLERMO
LEON AREIZA VASQUEZ Yy en esa condicion transfirieron ese lote de mayor extension
a la sociedad CONSTRUCCIONES E INVERSIONES Y ASOCIADOS J & C. S.A.S. En
el contrato de promesa de compraventa igual se cedio la licencia de construcciéon para
la construccion del edificio BARCELONA donde se construirian los inmuebles sobre
los cuales pretende la parte demandante se le hagan escrituras publicas.

Como puede verse, la demandante no transfiere la porcion de su titularidad para que
la sociedad demandada levantara el proyecto inmobiliario. La demandante y los demas
comuneros transfieren la plena propiedad del inmueble para levantar el proyecto
mencionado y serian todos los vendedores quienes deberian venir a este proceso en su
condicién de demandantes.

El contrato de promesa de compraventa del lote “madre” o lote de mayor extension fue
firmada el 28 de octubre de 2014 y en esa promesa de compraventa se acord6 como
parte de pago, la entrega de 7 apartamentos, el 304, 307, 403, 503, 602, y 605; y
parqueaderos # 15, 16, 17, 18, 19, 20, ubicados en el edifico BARCELONA vy el
apartamento 405 del Edificio Sidney ubicado en Rionegro en la carrera 55 A # 28-60.
Conforme ese contrato de promesa de compraventa nunca la sociedad demandada
recibi6 dineros producto de la “venta de los apartamentos prometidos”.

Las promesas de compraventa aludidas en el presente proceso se firman como garantia
del cumplimiento del compromiso inicial celebrado entre los sefores ADALGISA
ARENAS MORENO quien tenia una porciéon de titularidad del “inmueble madre” lo
mismo que los sefiores POLICARPA MARTINEZ BEDOYA, MARIA TERESA AREIZA
VASQUEZ, MARIA ELENA AREIZA GRANADA Y GUILLERMO LEON AREIZA
VASQUEZ y la sociedad CONSTRUCCIONES E INVERSIONES Y ASOCIADOS J & C.

El costo de dicho negocio no es como dice la demanda textualmente “Se estimé en la
suma de $750.000.000, que para la fecha (2014) fuesen 5 apartamentos cada uno con
su parqueadero”.

El valor pactado en la promesa de compraventa por el lote “madre” fue de mil
cuatrocientos millones de pesos ($ 1.400.000.000) y se pagaron asi: En efectivo la
suma de trescientos millones de pesos (300.000.000) y el saldo pendiente esto es, mil
cien millones de pesos ($1.100.000.000) se pagaron con el compromiso de traspasar
seis apartamentos del edifico Barcelona y uno del edificio Sidney del Municipio de
Rionegro. En ese contrato de transferencia del lote “madre” no se le asigno valores
individuales a los apartamentos que se entregarian como parte de pago.

El apartamento 307 fue traspasado conforme instrucciones de los promitentes
vendedores del lote de mayor extension y lo mismo ocurrid con el apartamento 403 del
edificio Sidney. La parte demandante omite esta informaciéon dentro de la redaccion de
la demanda.

AL TERCERO: No le consta a mi mandante y debera probarse, advirtiendo que la
parte demandante no aport6 el acta de comparecencia ante la Notaria respectiva y cabe
recordar que, para alegar incumplimiento de presencia en la Notaria por una de las
partes contratantes, solo se prueba con el acta de comparecencia a la misma, del
contratante cumplido.

AL CUARTO: Es parcialmente cierto y explico: En varias oportunidades verbalmente
por parte del drea administrativa de la oficina de la constructora se dieron las
explicaciones de rigor sobre la imposibilidad de escriturar toda vez que no se tenian
dispuestos los paz y salvos de valorizacion del Municipio de Rionegro ya que este
gravamen fue mal liquidado por el Municipio pues se hizo sobre las matriculas de los
dos lotes de mayor extension matricula inmobiliaria 020-41087y la 020-8792 y no
sobre cada matricula inmobiliaria resultante del reglamento de propiedad horizontal.

El hecho narrado llevo a la constructora a hacer una reclamacién para la correcciéon del



proceso de valorizacion el cual se radico en el Municipio de Rionegro en el mes de mayo
de 2019 con nimero 2019RE007284 respuesta recibida el 16 de septiembre de 2019 y
admitiendo que se liquidara el gravamen de valorizacién sobre cada apartamento.
Como puede observarse este hecho ocurre solo para el final del afio 2019 y de la
reclamacion hecha al Municipio de Rionegro tuvo conocimiento la parte demandante.

AL QUINTO: Asi aparece en el texto de los documentos presentados como anexos a
la demanda.

AL SEXTO: No le consta a mi mandante y debera ser aprobado por la demandante.
Sin embargo, aclaro que los bienes inmuebles fueron entregados materialmente al
companero permanente de la senora ADALGIZA MARIA ARENAS MORENO, senor
GUILLERMO LEON AREIZA VASQUEZ, no solamente propietario en una porcion del
lote “madre”, conforme se evidencia en la promesa inicialmente firmada y la escritura
publica de transferencia del inmueble sino beneficiario directo de la transferencia de
los inmuebles prometidos en venta como pago del lote de mayor extension. A partir del
mes de febrero de 2019 la demandante y los intervinientes en el negocio de venta del
inmueble de mayor extension y de adquisicion de los apartamentos entregados como
parte de pago, tenian acceso a los inmuebles y de hecho los entregaron en arriendo a
terceros.

Frente a los créditos adquiridos por la demandante o su compafiero permanente no me
consta si es cierto o no y a mi mandante no le consta cual fue la aplicacion que se dio a
los mismos.

La factura de cobro del municipio de Rionegro, por concepto de Contribucién por
valorizacion, debera ser cancelada por el titular de la obligacién y no me consta si la
presentada por la parte demandante, se aplica a los apartamentos mencionados en este
proceso.

LUCRO CESANTE: No le consta a mi mandante el perjuicio presentado como lucro
cesante advirtiendo que la demandante conocia la realidad del negocio y sabia que los
apartamentos no existian para el momento de la firma de la promesa de compraventa
del lote “madre” o de las promesas de compraventa de los inmuebles individualizados.
Ademas, el lucro cesante no puede calcularse desde el 2014 pues este solo se generaria
a partir de la fecha pactada para su entrega siempre y cuando no generaran ningin
redito para sus propietarios poseedores.

En el contrato de promesa de compraventa inicial, celebrado entre los sefores
ADALGISA ARENAS MORENO quien tenia una porcion de titularidad del “inmueble
madre” y los sefiores POLICARPA MARTINEZ BEDOYA, MARIA TERESA AREIZA
VASQUEZ, MARIA ELENA AREIZA GRANADA Y GUILLERMO LEON AREIZA
VASQUEZ en calidad de PROMITENTES VENDEDORES y la sociedad
CONSTRUCCIONES E INVERSIONES Y ASOCIADOS J & C. en calidad de
PROMITENTE COMPRADORA, pactaron una suma de dinero como indemnizacion a
favor de aquellos, si los inmuebles prometidos en pago no se pudiesen entregar en la
fecha pactada y fue asi como recibieron por cada apartamento y en forma mensual la
suma de QUINIENTOS MIL PESOS ($500.000) hasta la fecha de entrega material de
los apartamentos prometidos, en el mes de febrero de 2019.

Lo anterior hace referencia a los apartamentos del proyecto BARCELONA pero el
apartamento 405 de 78.80 mts2 con matricula inmobiliaria 020-92030 del Edificio
Sidney también prometido como parte de pago del lote “madre” se firmo escritura el
dia 7 noviembre de 2014 como consta en la factura de venta N° 2014-2830 y copia
simple de la escritura publica N° 214-2761.

No le consta a mi mandante cual es el valor de los apartamentos prometidos para la
fecha de presentacion de la demanda.

No le consta a mi mandante que el endeudamiento mencionado en este hecho
anteriormente sea causal por la no venta de los apartamentos porque los inmuebles
para la fecha no se encuentran deshabitados pues han sido ocupados por miembros de
la familia o arrendados a terceros.

Igualmente, no le consta a mi representada la razon por la cual mantiene las deudas
mencionadas.



Es cierto que en los certificados de libertad y tradicion de los inmuebles registra la
hipoteca abierta sin limite de cuantia Crédito inicial aprobado de $450.000.000 a
través de la escrituraN°® 2189 del 29 de agosto de 2015 de la Notaria Segunda de
Rionegro, a favor del senor LUIS JAIME GOMEZ GOMEZ, identificado con cédula de
ciudadania 3.562.631 proceso que siempre fue de conocimiento de la parte demandante
y asi consta en la promesa de compraventa del lote “madre” donde las partes dejaron
claro que se podia constituir hipoteca para la construccion del proyecto.

A LAS PRETENSIONES

Me opongo a que se hagan las declaraciones solicitadas con las pretensiones pues todas
y cada una carecen de fundamento factico y legal que pueda conducir al fallador a
reconocerlas en sentencia.

AL JURAMENTO ESTIMATORIO:
Presento objecion al juramento estimatorio en los siguientes términos

Articulo 206 del C. G. del P. Quien pretenda el reconocimiento de una indemnizacion,
compensaciéon o el pago de frutos o mejoras, debera estimarlo razonadamente bajo
juramento en la demanda o peticion correspondiente, discriminando cada uno de sus
conceptos.

El juramento estimatorio que hizo la demandante a través de apoderada no cumple con
los requisitos exigidos por el CGP, dado que los conceptos jurados no estan
debidamente explicados.

Para saber si la estimacién que hace la demandante en el juramento es exacta, es
evidente que hay que saber como se hizo la estimacion; las bases de célculo y las
operaciones matematicas y financieras que se hicieron.

No basta describir el concepto y asignar un monto.

ME OPONGO al juramento estimatorio de los perjuicios que la demandante afirma
haber sufrido y cuyo pago reclama a la constructora.

1. “Clausula penal pactada entre las partes a favor de mi mandante por valor de
SETENTA Y CINCO MILLOES DE PESOS ($75.000.000) debidamente indexados al
valor presente, la cual se pact6 en el aflo 2014.” Los documentos que se presentan como
soporte de la demanda no tienen fuerza legal pues las partes firmaron una promesa de
compraventa sobre el lote “madre” y seria este el que se estaria ejecutando. Ademas,
las promesas de compraventa aportadas no cumplen los requisitos establecidos en la
legislacion colombiana. De otro lado la parte demandante tampoco cumplié con su
obligaci6on de comparecencia a la Notaria en la fecha estipulada o por lo menos asi se
desprende de la no presentacién del acta de comparecencia.

2.- Por concepto de DANO EMERGENTE las siguientes sumas de dinero a favor
de mi mandante:

Por concepto de DANO EMERGENTE las siguientes sumas de dinero a favor de mi
mandante: Pagaré 05/11/2022 $102.000.000 1,27%. Pagaré 10/05/2021
$80.000.000 1.5%. Pagaré 13/12/ 2021 $100.000.000 2%. Pagaré 10/05/2022
$40.000.000 2%. Crédito de libre inversion Banco Falabella 22/07/2014 $15.939.137
(Al 25/11/2022) Maximo legal permitido Crédito de libre inversion 28/09/2021
$37.651.265 (Al 26/11/2022. Mdaximo legal permitido Cuenta por pagar — Factura
municipio de Rionegro Capital $75.089.442 / Valor financiacion $19.596.294 / Valor
interés de mora $7.712.38

“Cada uno de ellos en la proporciéon que corresponde a mi mandante, cuando la
obligacion es compartida, la misma se divide por partes iguales. Asi mismo, los
intereses se generan hasta que se dicte sentencia’.

Ninguna de las deudas adquiridas y presentadas como DANO EMERGENTE tienen
un soporte que permita establecer que fueron producto del incumplimiento alegado
por la demandante.

No se entiende la razén por la cual la demandante habla de “porcién” ni cual es la
proporcion que le corresponde tal como lo manifiesta la apoderada en el juramento
estimatorio.

De otro lado el dafio emergente no se demuestra con unos pagarés asumidos por la
parte demandante.



3 LUCRO CESANTE las siguientes sumas de dinero: 3.1 Debido a los negocios de
compraventa frustrados de 3 apartamentos, por la fatal (sic) de titularidad de los
aparamentos y los parqueaderos, dejaron de ingresar al patrimonio de mi mandante
la suma total de $690.000.000, como ganancia teniendo en cuenta el precio pagado
inicialmente por valor de $150.000.000 por cada apartamento con su respectivo
parqueadero, el cual ya fue descontado. 5 Como corolario de lo anterior, se tiene que
el lucro cesante de los 3 apartamentos dejados de vender es de $690.000.000 Al traer
al valor presente la suma invertida por mi mandante en relacion con el valor actual
de dicha suma al aiio 2023, encontramos lo siguiente: La inflacién total de Colombia
entre 2014 y hoy ha sido 54.57%, lo que resulta en un incremento total de
$409,239,310.55. Es decir que el poder adquisitivo de $750.000.000 de pesos en 2014
equivalen a $1,159,239,310.55 en 2023. Por los 2 aparamentos restantes se estima un
perjuicio de pérdida de poder adquisitivo de la inversion realizada a razén de
$81.847.862, por cada uno de ellos, para un total de $163.695.724.

Los 7 apartamentos que se entregaban como parte de pago por la compra del lote
“madre” nunca fueron valorados individualmente pues los 7 apartamentos que se
pactaron como parte de pago del lote “madre” se valoraron en la suma de mil cien
millones de pesos ($1.100.000.000) atendiendo diferentes factores como seria la
ubicacion de los inmuebles, el area de los mismos etc.

Ahora bien, los apartamentos no se entregaban en el 2014, razén por la cual no tiene
sustento factico ni juridico que se pretende liquidar el lucro cesante a partir de esa
fecha, Es mas, ni siquiera se puede pretender lucro cesante desde la fecha de entrega
de los apartamentos pues las partes aceptan la posibilidad de que la entrega demore un
tiempo mayor y por ello pactan una suma de dinero como perjuicio si ello llegase a
ocurrir. Las partes acordaron en le contrato de promesa de compraventa inicial firmado
sobre el lote de mayor extension el reconocimiento de una indemnizacion en el evento
que no se entregaran los bienes en la fecha establecida, indemnizacién que consiste en
reconocer en forma mensual la suma de quinientos mil pesos ($500.000) por el tiempo
que demore la entrega de los apartamentos y este pago se realiza hasta el mes de febrero
de 2019 cuando se hace la entrega material de los apartamentos.

EXCEPCIONES:

Nulidad absoluta de los contratos de promesa de compraventa.

La promesa de compraventa de bien inmueble estd regulada en la legislacion
colombiana por la ley 153 de 1887, articulo 89 que sefiala los requisitos para que esta
nazca la vida juridica y tenga plena validez:” La promesa de celebrar un contrato no
produce obligacion alguna, salvo que concurran las circunstancias siguientes:

1a.) Que la promesa conste por escrito.

2a.) Que el contrato a que la promesa se refiere no sea de aquellos que las leyes
declaran ineficaces por no concurrir los requisitos que establece el
articulo 1511 <sic 1502> del Cédigo Civil.

3a.) Que la promesa contenga un plazo o condicién que fije la época en que ha de
celebrarse el contrato.

4a.) Que se determine de tal suerte el contrato, que para perfeccionarlo solo falte la
tradicién de la cosa o las formalidades legales.

Los términos de un contrato prometido, solo se aplicaran a la materia sobre que se
ha contratado.

Como todos los contratos, la promesa de compraventa es de obligatorio cumplimiento,
o con la caracteristica de los contratos vinculantes o como lo define la ley, todo contrato
(articulo 1602 del codigo civil colombiano), es ley para las partes, siempre y cuando la
promesa de compraventa cumpla con los requisitos que exige la ley.

Los contratos presentados como prueba adolecen de eficacia legal pues no cumplen con
los requisitos exigidos para esta clase de proceso y mas concretamente el requisito
contenido en el numeral 4 del articulo 89 de la ley 153 de 1887: 4a.) Que se determine
de tal suerte el contrato, que para perfeccionarlo solo falte la tradicion de la cosa o
las formalidades legales.

El contrato presentado como prueba en primer lugar se origina en el cumplimiento de
otro contrato de promesa de compraventa como es el firmado por la sefiora ADALGISA
MARIA ARENAS MORENO a titulo personal y en nombre de los sefiores POLICARPA
MARTINEZ BEDOYA, MARIA TERESA AREIZA VASQUEZ, MARIA ELENA AREIZA
GRANADA Y GUILLERMO LEON AREIZA VASQUEZ en calidad de PROMITENTES
VENDEDORES y la sociedad CONSTRUCCIONES E INVERSIONES Y ASOCIADOS J
& C. y la sociedad CONSTRUCCIONES E INVERSIONES Y ASOCIADOS J & Cy en
segundo lugar en el texto del mismo las partes se obligaron a transferir por un lado y a
adquirir por otro lado unos bienes que no existian ni existen a la fecha de respuesta de
la demanda.
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El contrato debe contener un objeto que se determine de tal suerte que para su
perfeccionamiento solo falte la tradicion de la cosa. En el contrato de promesa de
compraventa presentado como prueba los bienes no se determinan de tal suerte que
solo quede pendiente su tradicion.

En la clausula PRIMERA de cada uno de los contratos se describen inmuebles pero los
mismos no son los que realmente se tendrian que transferir y ademas en ninguno de
los contratos se relacionan o se describen los linderos de cada apartamento, el area de
estos ni sus caracteristicas esenciales.

Tal como se deduce de la redaccion de la demanda y de lo pedido al solicitar la
declaracion de las pretensiones de la misma, la parte demandante pretende que se
obligue a la parte demandada al cumplimiento de un contrato pero en aquella,
manifiesta la obligacion de que se cumpla otro objeto diferente. Se lee en la redaccién
de la demanda:

PRIMERO: Mediante promesas de compraventa la demandada se comprometié para
con mi mandante a suscribir escritura piiblica sobre los siguientes inmuebles, el dia
28 de abril de 2017: 1.1 Apartamento 304 y celda de parqueo 15 — hoy apartamento
404 y celda de parqueo 15 del sétano 2; 1.2 Apartamento 403 y celda de parqueo 16 —
hoy apartamento 503 y celda de parqueo 16 del sétano 2; 1.3 Apartamento 503 y celda
de parqueo 17 — hoy apartamento 603 y celda de parqueo 17 del soétano 2; 1.4
Apartamento 602 y celda de parqueo 19 — hoy apartamento 702 y celda de parqueo
17 del sétano 2; 1.5 Apartamento 605 y celda de parqueo 18 — hoy apartamento 705
y celda de parqueo 18 del sotano 2.

Con esta redaccion la parte demandante esta admitiendo expresamente que el objeto
del contrato no es el mismo que se pretende cumplir.

El compromiso adquirido frente a los contratos presentados es diferente a lo
pretendido por la demandante y aqui es donde los contratantes debieron
obligatoriamente firmar otro si o clausulas adicionales en las cuales se corrigieran los
errores o faltantes de aquellos con el fin de darle validez al contrato.

En ninguno de los contratos presentados se firmaron otro si adicionando al objeto de
este los linderos de los inmuebles y demés caracteristicas necesarias para su validez.
La consecuencia de la ausencia de uno o mas de los requisitos en la promesa de
compraventa es la nulidad absoluta del acto y asi lo dispone el articulo 1741 del C66digo
Civil, que en su inciso primero dispone “...y la nulidad producida por la omision de
algin requisito o formalidad que las leyes prescriben para el valor de ciertos actos o
contratos en consideracion a la naturaleza de ellos, y no a la calidad o estado de las
personas que los ejecutan o acuerdan, son nulidades absolutas.

La obligacién previa para la solemnizacion del contrato de compraventa no cumple con
los requisitos establecidos en la ley pues en las promesas de compraventa presentadas
como prueba, no se identifica el inmueble de tal manera que, no queden dudas de
su solemnizacion.

Ahora bien, el contrato de promesa de compraventa presentado tal como lo hace la
parte demandante, al no cumplir los requisitos exigidos para su validez tiene como
consecuencia obligatoria la declaracion de nulidad absoluta por parte del fallador.

Al respecto dice la corte suprema de justicia en sentencia del 29 de junio de 2018,
CS2468-2018: “Lo anterior porque, pese a que observé que la promesa no reunia los
requisitos del articulo 1611 del Cédigo Civil, no tuvo en cuenta que la misma norma
indica que en tal caso el contrato “no produce obligacién alguna”, y que la
consecuencia de tal defecto es su nulidad absoluta, segun lo sefiala el articulo 1741
ejusdem, también citado por el recurrente.

La declaracion de la nulidad absoluta, ademas, debia hacerse oficiosamente, porque
ast lo ordena el articulo 1742 de la misma codificaciéon, y toda vez que la misma
aparece de manifiesto en la promesa; dicho contrato fue invocado en el litigio como
fuente de derechos y obligaciones para las partes; y al proceso concurrieran, en
calidad de parte, quienes en él intervinieron.”

Ineficacia del derecho invocado por la demandante y falta de interés
derivada del contrato.

La demandante pretende el reconocimiento de un derecho al que no tiene derecho en
la forma en que se ha planteado con la demanda.

Si bien la parte demandada tiene una obligacion adquirida con la demandante y los
deméas comuneros a los que ella represent6 el dia de la firma de la escritura y de la
promesa de compraventa del lote de mayor extension, aquella obligacion surge de la
firma de un contrato con la promesa de transferir el inmueble de mayor extensiéon o
como lo llama la parte demandante el “inmueble madre” y no de unos contratos de
promesa de compraventa que en forma individual se firmaron con la aqui demandante,
contratos que solo se hacen con el fin de dejar constancia de la existencia de una
obligacion adquirida en otro contrato.



La parte demandante no desconoce que el contrato de promesa de compraventa
firmado el 28 de octubre de 2014 entre los sefiores ADALGISA ARENAS MORENO
POLICARPA MARTINEZ BEDOYA, MARIA TERESA AREIZA VASQUEZ, MARIA
ELENA AREIZA GRANADA Y GUILLERMO LEON AREIZA VASQUEZ en calidad de
PROMITENTES VENDEDORES y la sociedad CONSTRUCCIONES E INVERSIONES
Y ASOCIADOS J & C S.A.S. es el verdadero contrato que da nacimiento a la obligacion
de transferir seis apartamentos en el edifico BARCELONA P.H. y uno en el edificio
SIDNEY P.H. y no los contratos de promesa de compraventa que se pretenden hacer
valer dentro d este proceso.

Es por lo anterior que a la demandante senora ADALGISA MARIA ARENAS MORENO
no le asiste ningtn interés derivado de los contratos de promesa de compraventa que
dan origen a este proceso pues este no es interés individual de un solo contratante sino,
un interés colectivo del cual deben obtener réditos todos los contratantes que
vendieron el inmueble conocido como de mayor extension o “inmueble madre”,
derecho que adquirieron al momento de firmar la promesa de compraventa y luego la
escritura publica que solemniza aquella cuando en este se dijo textualmente que
ADALGISA ARENAS MORENO POLICARPA MARTINEZ BEDOYA, MARIA TERESA
AREIZA VASQUEZ, MARIA ELENA AREIZA GRANADA Y GUILLERMO LEON
AREIZA VASQUEZ eran los PROMITENTES VENDEDORES y a ellos debia pagarseles
en comun o por igual derecho con la transferencia del dominio de los siete
apartamentos comprometidos. No sobra advertir que de esos siete apartamentos ya dos
han sido entregados a los vendedores conforme sus propias instrucciones y son el
apartamento 307 del edificio Barcelona y el apartamento 405 del edificio Sidney.

Incumplimiento del contrato por la parte demandante:

Manifiesta la demandante que se presentd a la notaria respectiva el dia y la hora
senialada para la realizacion de la escritura publica que solemniza el contrato de
promesa de compraventa, pero en el expediente no aparece acta de comparecencia que
demuestre que lo dicho por la demandante tiene validez. Y este hecho no se demuestra
con testigos pues lo tinico que valida la presencia del promitente contratante en la
Notaria para el cumplimiento del contrato es la presentacion ante el Notario titular del
despacho y es este quien debe dar la certificacion de ese hecho a través de un acta de
comparecencia la cual no se presenté como prueba al momento de presentar la
demanda.

Lo anterior tiene su fundamento en lo ordenado en el Decreto 2148 de 1983, articulo
45 que dice textualmente: ARTICULO 45. —Cuando se trate de comprobar que una
persona concurrio a la notaria a otorgar una escritura prometida, el notario dara
testimonio escrito de la comparecencia mediante acta o escritura piublica, a eleccion
del interesado. En todos los casos el notario dejara constancia de los documentos
presentados por el compareciente.

Temeridad y mala fe:

La parte demandante inicia un proceso sin fundamento legal y factico, ocultando
hechos o esgrimiendo hechos contrarios a la realidad de la negociacion presentada
entre las partes.

El articulo 79 del Codigo general del proceso reza textualmente:

Se presume que ha existido temeridad o mala fe en los siguientes casos:
1. Cuando sea manifiesta la carencia de fundamento legal de la demanda, excepcion,
recurso, oposicion o incidente, o a sabiendas se aleguen hechos contrarios a la realidad.
2. Cuando se aduzcan calidades inexistentes.

3. Cuando se utilice el proceso, incidente o recurso para fines claramente ilegales o con
propositos dolosos o fraudulentos.

4. Cuando se obstruya, por acciéon u omision, la practica de pruebas.

5. Cuando por cualquier otro medio se entorpezca el desarrollo normal y expedito del
proceso.

6. Cuando se hagan transcripciones o citas deliberadamente inexactas.

PRUEBAS:

Interrogatorio:
Que hare verbalmente o por escrito ala senora ADALGISA MARIA ARENAS MORENO
el dia que se fije por el despacho para tal fin.

Documentales:
1. Copia de promesa de compraventa sobre el apartamento 307 celebrada entre los
sefiores ADALGISA MARIA ARENAS MORENO y COSNTRUCCIONES E
INVERSIONES ASOCIADOS J & CS.A.S., la cual no se present6 con la demanda



inicial.

2. Copia de la escritura publica #3.372 del 8 de noviembre de 2018 de la Notaria
segunda de Rionegro con la cual se solemniza el compromiso de transferencia
del apartamento # 307 (407) del Edificio Barcelona

3. Copia de las actas de entrega de los apartamentos 602 (502), 702 (602), 705
(605), 503 (403) ubicados en el edificio Barcelona, al sefior GUILLERMO LEON
AREIZA VASQUEZ.

4. Copia del derecho de peticion dirigida a valoracién del Municipio de Rionegro

fechada el 13 de mayo de 2023 y su respuesta fechada el 17 de septiembre de

2019.

Promesa de compraventa, apartamento 503 (403) edificio Sidney.

Copia de dos licencias de construccion.

7. Igualmente téngase como prueba documental los documentos presentados
como prueba con la excepcion previa, esto es: Copia de promesa de compraventa
inicial de inmueble de mayor extension (lote madre) firmada entre los sefiores
ADALGISA MARIA ARENAS MORENO en su nombre y como apoderada
especial de los sefiores POLICARPA MARTINEZ BEDOYA, MARIA TERESA
AREIZA VASQUEZ, MARIA ELENA AREIZA GRANADAY GUILLERMO LEON
AREIZA VASQUEZ como promitentes vendedores y la sociedad
CONSTRUCCIONES E INVERSIONES Y ASOCIADOS J & C S.A.S., como
promitente compradora y Copia de la escritura publica # 1.878 del 277 de julio de
2015 donde se transfiere por parte de los sefiores ADALGISA MARIA ARENAS
MORENO, POLICARPA MARTINEZ BEDOYA, MARIA TERESA AREIZA
VASQUEZ, MARIA ELENA AREIZA GRANADAY GUILLERMO LEON AREIZA
VASQUEZ el inmueble de mayor extension (lote madre) a la sociedad
CONSTRUCCIONES E INVERSIONES ASOCIADOS J & CS.A.S.

o

Testimonios:

Recibase testimonio a las siguientes personas, mayores de edad, vecinas del Municipio
de Rionegro, quienes depondran sobre la demanda y la respuesta a la misma en lo que
tiene que ver con la promesa de compraventa inicial que incluye la promesa de vender
el lote “madre”, el contrato inicial, sobre las promesas de compraventa de los demés
inmuebles y las razones por las cuales no se han concretado la firma de las escrituras
publicas de transferencia de 5 de los apartamentos.

JOHN ALBERTO GIRALDO GARCIA, cedula de ciudadania # 70.906.203, correo
electronico johngerencia.2020 @gmail.com

VERONICA MARIA ORTEGA SILVA cedula de ciudadania # 1.036.946.979, correo
electronico cartera.praga@gmail.com

Anexos

Los documentos enunciados como prueba, los cuales se adjuntan en PDF al correo
electronico que contiene la respuesta de la demanda.

El poder para actuar fue enviado al Juzgado en correo separador del presente asunto
por el demandado.

NOTIFICACIONES

Demandado: Carrera 55 A 28-60 Rionegro Antioquia
Correo electronico: sidney-jg@hotmail.com
Apoderado: Carrera 74 # 48 — 37, Int 1039 Medellin
Correo electronico: gorregop@gmail.com

Con todo respeto

GUILLERMO DE JESUS ORREGO PALACIO
C.C. #70.119.857
T. P. # 35.849 del C. S. de la judicatura


mailto:sidney-jg@hotmail.com
mailto:gorregop@gmail.com

Senores:
JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO RIONEGRO, ANTIOQUIA
Ciudad.

Ref. Proceso verbal declarativo de ADALGISA MARIA ARENAS MORENO contra
CONSTRUCCIONES E INVERSIONES Y ASOCIADOS J & CS.A.S
Rdo.: 056153103 002 2023 00045 00

GUILLERMO DE JESUS ORREGO PALACIO, abogado en ejercicio, portador de la
T. P. # 35.849 del C. S. de la Judicatura, identificado con la cedula de ciudadania #
70.119.857, actuando como apoderado de la sociedad CONSTRUCCIONES E
INVERSIONES Y ASOCIADOS J & CS.A.S. con NIT # 900.450.228-7, representada
legalmente por el sefior CARLOS ARTURO GARCIA TABARES, presento como
medio de defensa la siguiente excepcion previa:

No comprender la demanda a todos los litisconsortes necesarios.

Conforme lo estatuido por el articulo 100 del codigo general del proceso, numeral 9,
a la demanda deberan concurrir todos los litisconsortes necesarios.

A su vez el articulo 61 del codigo general del proceso dice textualmente “Cuando el
proceso verse sobre relaciones o actos juridicos respecto de los cuales, por su
naturaleza o por disposicion legal, haya de resolverse de manera uniforme y no sea
posible decidir de mérito sin la comparecencia de las personas que sean sujetos de
tales relaciones o que intervinieron en dichos actos, la demanda debera formularse
por todas o dirigirse contra todas; si no se hiciere asi, el juez, en el auto que admite
la demanda, ordenard notificar y dar traslado de esta a quienes falten para
integrar el contradictorio, en la forma y con el término de comparecencia
dispuestos para el demandado.

En caso de no haberse ordenado el traslado al admitirse la demanda, el juez
dispondra la citacién de las mencionadas personas, de oficio o a peticion de parte,
mientras no se haya dictado sentencia de primera instancia, y concedera a los
citados el mismo término para que comparezcan. El proceso se suspendera durante
dicho término.

Si alguno de los convocados solicita pruebas en el escrito de intervencion, el juez
resolvera sobre ellas y si las decreta fijara audiencia para practicarlas.

Los recursos y en general las actuaciones de cada litisconsorte favoreceran a los
demadas. Sin embargo, los actos que impliquen disposicion del derecho en litigio solo
tendran eficacia si emanan de todos.

Cuando alguno de los litisconsortes necesarios del demandante no figure en la
demanda, podra pedirse su vinculacion acompanando la prueba de dicho
litisconsorcio.



Para el caso en estudio a la demanda solo concurre en calidad de demandante la
sefiora ADALGISA MARIA ARENAS MORENO pero ella no es la tinica que puede
demandar en el presente asunto pues como se vera mas adelante existen otras
personas con derecho a intervenir como demandantes en el proceso pues la
obligacion de la demandada CONSTRUCCIONES E INVERSIONES Y ASOCIADOS
J & CS. A. S. es entregarle a los vendedores del lote de mayor extension “lote madre”
siete apartamentos, seis en el edificio que se construiria en el lote de mayor extension
y uno en el edificio Sidney.

Tal como se evidencio6 con la respuesta a la demanda, en algunos acapites del texto
de la demanda y en el escrito del cumplimiento de requisitos, se hace referencia a
que la demandante tenia una porcion en el lote de mayor extensiéon, cuya promesa
de compraventa da origen a la obligacion de entregar los apartamentos 304, 307,
403, 503, 602, 605, parqueaderos 16, 17, 18, 19, 20 del edificio Barcelona, ubicado
en le municipio de Rionegro en la carrera 55 # 26 -130 y el apartamento # 405 del
edificio Sidney ubicado en el Municipio de Rionegro en la carrera 55 A # 28-60 y asi
se evidencia por ejemplo en el juramento estimatorio cuando hace referencia al dafio
emergente “Cada uno de ellos en la proporcién que corresponde a mi mandante, cuando
la obligacién es compartida, la misma se divide por partes iguales,” . Igual ocurre en el
escrito de cumplimiento de requisitos HECHO SEGUNDO cuando la demandante
dice: “Tal y como puede observarse en la tradicion del inmueble madre, del cual se
desprendieron todas y cada una de las matriculas inmobiliarias de los
apartamentos y parqueaderos que conforman el conjunto residencial Barcelona,
mi poderdante tenia porcion de titularidad en el mismo” (subrayas y
negrilla fuera de texto)

Quienes firman la promesa de compraventa del lote de mayor extensién y la escritura
publica de transferencia del dominio, no solo fue la demandante, sefiora ADALGISA
MARIA ARENAS MORENO sino los seniores POLICARPA MARTINEZ BEDOYA,
MARIA TERESA AREIZA VASQUEZ, MARIA ELENA AREIZA GRANADA Y
GUILLERMO LEON AREIZA VASQUEZ y es frente a todos ellos a los que estaria
obligada la sociedad CONSTRUCCIONES E INVERSIONES Y ASOCIADOS J & C. a
transferir los apartamentos 304, 307, 403, 503, 602, 605, parqueaderos 16, 17, 18,
19, 20 del edificio Barcelona, ubicado en le municipio de Rionegro en la carrera 55 #
26 -130 y el apartamento # 405 del edificio Sidney ubicado en el Municipio de
Rionegro en la carrera 55 A # 28-60 pues asi qued6 consignado en la promesa de
compraventa firmada inicialmente por el lote de mayor extension y donde aquellos
fungieron como PROMITENTES VENDEDORES.

En el presente proceso solo demanda el cumplimiento de transferencia de los
inmuebles mencionados la sefiora ADALGISA MARIA ARENAS MORENO y no los
demanda vendedores y a ellos igualmente les asiste el derecho pues si la
transferencia se realiza a nombre de la demandante exclusivamente los demas
vendedores podrian reclamar a la sociedad CONSTRUCCIONES E INVERSIONES Y
ASOCIADOS J&C S.A.S. el cumplimiento de la promesa de compraventa de
transferencia del lote de mayor extensién y como consecuencia el traspaso de los
apartamentos a que la constructora se habia obligado.




Asi las cosas, solicito respetuosamente al sefior JUEZ que se ordene la vinculacion
de los sefiores POLICARPA MARTINEZ BEDOYA, mayor de edad, residente en
Rionegro, Antioquia, identificada con la cedula de ciudadania # 39.443.89, MARIA
TERESA AREIZA VASQUEZ, mayor de edad, residente en Rionegro, Antioquia,
identificada con la cedula de ciudadania # 42.775.980, MARIA ELENA AREIZA
GRANADA, mayor de edad, residente en Rionegro, Antioquia, identificada con la
cedula de ciudadania #1.128.275.432 Y GUILLERMO LEON AREIZA VASQUEZ,
mayor de edad, residente en Rionegro, Antioquia, identificada con la cedula de
ciudadania # 70.075.107, quienes estarian legitimados para reclamar los
apartamentos que por medio de esta demanda se pretenden obtener por parte de la
sefiora ADALGISA MARIA ARENAS MORENO.

PRUEBAS:

Documentales: Copia de la promesa de compraventa que las partes firmaron el 28
de octubre de 2014, sobre el lote de mayor extension.

Copia de la escritura publica # 1.878 del 277 de julio de 2015 de la Notaria segunda de
Rionegro, Antioquia.

Con todo respeto

GUILLERMO DE JESUS ORREGO PALACIO
C. C. #70.119.857 de Medellin
T. P. 35.849 del C. S. de la judicatura
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FORMATO DE FICHA TECNICA ENTREGA APARTAMENTOS CONJUNTO RESIDENCIAL
” [I J&c BARCELONAPH APARTAMENTO: 3¢
PROCESO DE ENTREGA PARQUEADERO: 14, - ¢ .

Nombre del proyecto: Edificio Barcelona propiedad horizental !Matricula: 020-8792 lFecha Culminacién: 23/05/2018

1, FICHA TECNICA DEL PROYECTO

GERENCIA Construcciones e inversiones J & CS.AS D.ESTRUCTURAL Ingeniero Juan Diego Zuluaga
CONSTRUCCION Giraldo Carcia & Asodiados S.A.5 D.REDES ELECTRICAS ingeniero Pedro Rojas
INTERVENTORIA Ingeniero Juan Diego Zuluaga D. ARQUITECTONICO Trazar - Libardo A. Hincapie E.
2. INFORMACION GENERAL PROPIETARIO
Nombre: gwilCpmC  (to~ AQCTA vy ©9¢ L Cedula: Y00 t7(Ctde ,» trelhi~
Nombre: Cedula: de
3 " Jeo electronico: Cel: 312411666 }—‘ 0
3. TERMINOS Y CONDICIONES DE ENTREGA MATERIAL
3.1 GARANTIAS: Segiin la ley 675 del 2001 ylaley 1480 del 2011, T teimhing de garaitia para acauadus y (€as vitaies <5 de
afo y para estabilidad de la obra es de 10 afios.
3.2 la sigulente informacién calificara el estado del inmueble en el momento de recibirlo por favor marque BUENO si esta en perfectas condicienes de lo
contrario coloque MALO, para asi poder entregar su inmueble satisfacteriamente.
Fecha de entrega Lugarde e ,trcga { i
DESCRIPCION TIPO ESTADO DESCRIPCION | TP | FSTADO 1
£ Jldosa piso Z.C ot Madera Huc~NC
" |Enchape de Barios BdTNC Puertas e
Baldosa Patio Ropas a6 Closeths |
Zocalos aye Cerraduras y Chapas [ G !
Techo Y O ENC Cocina Integral |
lluminacién VA Mezon cocina ¢ E0
Bafios 0, uE<NC Lavaplatos G
Duchas GunG Toma corrientes v ENC
"~ “eria Barios Gul O Ventanas K
Griferia Cocina [ZMay &) vidrios e
Griferia Poseta 2ot Cabinas Bafios V0 GNC

4. INFORMACION ASESORES PROMOTERES Y CONTRATISTAS

Los participantes mas representativos del proyecto s& agrupan en tablas a continuadion

DESCRIPCION CONTACTO PROVEEDOR DESCRIPCION CONTACTO PROVEEDOR
Cielo Falso en DryWall 5627'780 Constructora J&C Muebles madera cocina y bafio 3192305109 Luis Naranjo
Instalaciones Eléctricas 3105146830 Pedro Rojas Meson en granito 3122783042 (Juan David
Ventana Alum. Vidrio 3147904493 |Wilfer Rendon Pozuelo en acero inoxidable 3122783042 {Juan David
Pisos apartamentos 5627780 |Constructora J&C Griferiay accesorios 562780 Constructora J&C
Enchapes de Bafio 5627780 |Constructora J&C Closeths 3192305109 Luis Naranjo
Cabinas bafios 3147904493 Wilfer Rendon Pinturay Estuco 562780|Constructora J&C

5. Firma y huella de recibldo Inmueble

Tel. 562 77 80
San Antonio
de Pereira
asccindss 0.a.0.RIONEZro Ant.

J arom

T

Constructora
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ACTA DF ENTREGA RECEPCION INMUFRIFS EDIFICIO BARCFILONA P.H
LUGAR Y FECHA EN QUE SE EFECTUA LA ENTREGA:

En el municipio de Rionegro (Antioquia), siendo las < "2 4 ¢m (> 5} ) horas del dia (i de ol de 2019, se
reunieron las partes en las instalaciones del EDIFICIO BARCELONA. para efectuar la entrega de la(s) unidad(es)
inmobiliaria(s) Apartamento N° 1¢ L, Parqueadero No. ¥4 < b 1 que hace(n) parte del Edificio BARCELONA P.H., las

partes que a continuacién se relacionan:
IDENTIFICACION DE LAS PARTES:

De una parte, el sefior CARLOS ARTURO GARCIA TABARES, mayor de edad, identificad con cédula de ciudadanfa nimero
70.903.753, quien actlia en nombre y representacion de la soc iedad CONSTRUCCIONES E INVERSIONES J&CS.A.S, sociedad
comercial, legalmente constituida, con domicilio principal en la ciudad de Rionegro, identificada con Nit. 900.450.228-7,
quienes acttan en el presente acto en calidad de EL COMODANTE.

De otra parte, lajel sefior/a o WA M (cos AdUILA va ¢l actuando ensu propio nombre y representacién, mayor
de edad, vecino y residente de la ciudad de 70 ¢ 15\ 4 identificado con cédula de ciudadania numero
Quien actda en calidad de promitente comprador del EDIFICIO BARTELONA P.H., quien actda en caiidad de EL (LO5)
COMODATARIO(S)-
En virtud de lo anterior, las partes presentes procedieron al levantamiento de la Presente Acta de Entrega Recepe i6n de los
bienes que se describen a continuacion:

IDENTIFICACION DE LOS INMUEBLES QUE SE ENTREGAN:

vie It AR J

ificado con

Unidad Inmobiliaria Apartamento N° Yol , que hace parte del edificio BARCELONA P.H., inmueble ident
matricula inmobiliaria N° 020-8792 de la Oficina de Registro de Instrumentos Puiblicos de Rionegro y es conoc ido como el lote
Instrumento este por medio del cual, se llevaron a cabo los actos de reloteo y division material del lote de mayor extension
identificado con folio de matricula inmobiliaria N° 020-8792.

No obstante, lamencién de la cabidayy linderos, la entrega de la(s) unidad(es) inmobiliaria(s) Apartamento N” 1 ¢ L, Parqueadero
No. ¥4 5 U que hace(n) parte del Edificio Barcelona P.H. se hace al sefior .C.‘;:J,‘Kﬂ WO A LA VO como cuerpo
cierto, de tal suerte que cualquier diferencia entre la cabida real y la aqul mencionada no dard lugar a reclamo posterior alguno
por ninguna de las partes. La presente entrega se hace en cumplimiento de lo estipulado en el contrato de comodato precario
suscrito por las partes en esta fecha, por medio del cual se efectia atit ulo de comodato la entrega material del bien inmueble

de la referencia al COMODATARIO.
DECLARACIONES:

£l sefior Gullthmg ALtz A V' declara haber recibido el bien inmueble junto con sus mejoras, anexidades,
servidumbres y documentos correspondientes a entera satisfaccion.

Que conoce y acepta el estado en el que se entrega el inmueble, dado que corresponde a las especificaciones previamente
descritas del inmueble en particular.

A partir de la fecha de suscripcion, el sefior _@u\\ChMQ At 1ILA V. eselresponsable del pago de los impuestos,
tasas, contribuciones, servicios publicos y demds emolumentos en que se tenga que incurrir para el sostenimiento,
funcionamiento y mantenimiento del inmueble. Ademds de la vigilancia y administracion del inmueble.

Que, desde |a fecha, el sefior Gui\WWn~ O A4 declara que es el directo responsable por las obligaciones derivadas
de los eventuales contratos que celebre y que recaigan sobre el inmueble mencionado.

Powered by CamScanner
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con todas sus meioras, anexos v servidumbres activas vy

El(los) descritos se entrega(n) 2 Lu Napye Ald conto u ‘ \
pasivas, junto con los demas inmuebles que por adherencia o destinacion se entienden hacen parte del bien; asi como con
el manual de construccién del Edificio Barcelona P.H.

6. EL(LOS)COMODATARIO(S)acepta(n)expresae irevocablemente que el (los) bien(es) entregado(s) en comodato tiene(n)
protocolizado el Reglamente de Propiedad

existencia fisica, pero no juridica, pues aun no se encuentra constituido y
Horizontal ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, motivo por el cual las partes reconocen y aceptan que

)i s), su cabida, linderos, nomenclatura y

pueden surgir modificaciones en la descripcion del (los) inmueble(s) mencionado(s),
por lo tanto el nimero de matricula inmobiliaria no se encuentra determinado; en razén de lo anterior, EL COMODANTE
podran agregar unilateralmente al Contrato la identificacion juridica y material de la unidad(es) inmobiliaria(s), asi como su
nomenclaturay area.
7. EL(LOS) COMODATARIO(S) podra(n) utilizar el bien objeto de este contrato para en [as siguientes condiciones:
- S6lo podra usarse por el EL(LOS) COMODATARIO(S) o sus dependientes, at tituio de propietario o bajo contrato de
£ arrendamiento con terceros.

- Podré4 usar los bienes inmuebles para vivienda, pero obligandose a cuidar de los inmuebles y de mantenerlos en
buen estado.

- EL (LOS) COMODATARIO(S) se compromete(n) asi mismo a adoptar cuaiquier recomendacion que le hagan EL
COMODANTE para la adecuada conservacién del bien, asf como 2 cumplir con las normas a las que ‘
sometida la propiedad.

8. Las partes suscriben la presente acta de entrega en cumplimiento de lo acordado en el ¢
suscrito por las partes en esta fecha, en cumplimiento de la obligacion de entregar al sefior ColCANC  Aacile |
como COMODATARIO material del bien inmueble.

O 9. PAZY SALVO: EL (LOS) COMODATARIQ(S) declaran haber recibido el inmueble a entera satisfaccion, segun los términos

establecidos en el contrato de promesa de compraventa suscrito previamente, por lo cual, exoneran de toda
responsabilidad a la constructora del edificio Barcelona P.H, de construcciones e inversiones J&C S.AS.
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omodato precario
p po 1

Para constancia de todo lo anterior, se firma la presenta acta por parte de:
ENTREGA EL COMODANTE, TESTIGO

i
e %7%{0,(,17\ /%' AEO YN A ~

CARLOS ARTURO GARCIA TABARES 7 10 37C05 LT
C.C. N°70.903.753 de Marinilla (Ant.)

Representante Legal
CONSTRUCCIONES E INVERSIONES Y ASOCIADOS J & CS.AS.
NIT 900.450.228-7

RECIBE EL COMODATARIOS, RECIBE EL COMODATARIOS,

. GE:
_ 0 B LB\ ?175,0?A

CE.
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FORMATO DE FICHA TECNICA ENTREGA APARTAMENTOS CONJUNTO RESIDENCIAL
J&c BARCELONA P.H APARTAMENTO: 40F
L PROCESO DE ENTREGA PARQUEADERO: (3 ¢ 0 1,
Nombre del proyecto: Edificio Barcelona propiedad horizontal JMatricula: 020-8792 [Fecha Culminacién: 23/05/2018
5203 1. FICHA TECNICA DEL PROYECTO
GERENCIA Construcciones e inversiones J & CS.A.S D.ESTRUCTURAL Ingeniero Juan Diego Zuluaga
" |CONSTRUCCION Giraldo Garcia & Asociados S.A.S D.REDES ELECTRICAS ingeniero Pedro Rojas
INTERVENTORIA Ingeniero Juan Diego Zuluaga D. ARQUITECTONICO Trazar - Libardo A. Hincapie E.
2. INFORMACION GENERAL PROPIETARIO
Nombre: LuietvO (k0N ARELLA  LAIRV[ ) Cedula:)0 015 (c1de mevE L. 4
y : Cedula: de
Cel: 20\ 7AV 20 66 [Tet:
3 3. TERMINOS Y CONDICIONES DE ENTREGA MATERIAL
> 3.1 GARANTIAS.Segm la ley 675 del 2001 y la ley 1480 del 201, El término de garantfa para acabados y lineas vitales s de 1
1 i = afio y para estabilidad de la obra es de 10 afios.
';.Ihsguiﬂ\tehfmnaddncaﬂﬁcarael estado del inmueble en el momento de recibirlo por favor marque BUENO si esta en perfectas condiciones de lo
< . contrario coloque MALO, para asi poder entregar su inmueble satisfactoriamente.
i A Fed‘adeeﬁu;e? Lugar de entrega |
| DESCRIPCION TIPO ESTADO DESCRIPCION TIPO ESTADO
dosa ' Madera e
= % Puertas g
3 Closeths b
& Cerraduras y Chapas P
B Cocina Integral A
(%) Mezon cocina 1z
& Lavaplatos A
; & Toma carrientes P
. 4 Ventanas A
) 4 Vidrios A
Rh g~ B Cabinas Bafios &
¥ g,m ASESORES PROMOTERES Y CONTRATISTAS
Wm& representativos del proyecto se agrupan en tablas a continuacion.
PROVEEDOR DESCRIPCION CONTACTO PROVEEDOR
kg tru J&C y Muebles madera cocina y bafio 3192305109 Luis Naranjo
3o|PedroRojas | Mesdn en granito 3122783042 |Juan David
1493 |Wilfer Rendo Pozuelo en acero Inoxidable 3122783042 }Juan David
T |Griferia y accesorios 562780|Constructora J&C
: ! &C | Closeths 3192305109 | Luis Naranjo
NET Pintura y Estuco 562780]Constructora J&C
RO
¥ oy ‘
. : "
1_‘114:.#7 l._ £ Iy
i
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ACTA DE ENTREGA-RECEPCION INMUEBLES EDIFICIO BARCELONA P.H.
LUGAR Y FECHA EN QUE SE EFECTUA LA ENTREGA:

En el municipio de Rionegro (Antioquia), siendo las ¢ 10 4% (§10;m) horas del dia 21\ de _07 de 2019, se
reunieron las partes en las instalaciones del EDIFICIO BARCELONA. para efectuar la entrega de la(s) unidad(es)

inmobiliaria(s) Apartamento N° 0§, Parqueadero No. '@ 361a~0 1 que hace(n) parte del Edificio BARCELONA P.H., las
partes que a continuacion se relacionan:
IDENTIFICACION DE LAS PARTES:

~ De una parte, el sefior CARLOS ARTURO GARCIA TABARES, mayor de edad, identificad con cédula de ciudadanfa nimero

~ 70.903.753, quien actiia en nombre y representacién de la sociedad CONSTRUCCIONES E INVERSIONES J&C S.A.S, sociedad

~ comercial, legalmente constituida, con domicilio principal en la ciudad de Rionegro, identificada con Nit. 900.450.228-7,
) ~ quienes actian en el presente acto en calidad de EL COMODANTE.

A o
parte, lajel sefior/a Cu:\\C¥n 0 (€0 ale (LA V' actuando en su propio nombre y representacién, mayor
vec , identificado con cédula de ciudadania nimero 1¢.¢35.10%

Cl inmobiliaria N° 020-8792.

2 Mylrﬂems,laemrega dela(s)unidad(es) inmobiliaria(s) Apartamento N° 30 5, Parqueadero
rt _ ‘de[&mhb Barcelona P.H. se hace al sefior _cu. \Cuvvo Lo AGC1A V' como cuerpo
a entre la cabida real y la aqul mencionada no dar4 lugar a reclamo posterior alguno
| u\tmgase hace en cumplimiento de lo estipulado en el contrato de comodato precario
ha, pormeﬁb del cual se efectiaatitulo de comodato |a entrega material del bien inmueble

DECLARACIONES:

AWEILA V es el responsable del pago de los impuestos,
itos en que se tenga que incurrir para el sostenimiento,
4 vUImday administracién del inmueble.
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El(los) descritos se entrega(n) a Gu\lcnma AR 24 con todas sus mejoras, anexos y servidumbres activas y
pasivas, junto con los demds inmuebles que por adherencia o destinacién se entienden hacen parte del bien; asf como con
el manual de construccién del Edificio Barcelona P.H.
EL(LOS) COMODATARIO(S) acepta(n) expresa e irrevocablemente que el (los) bien(es) entregado(s) en comodato tiene(n)
B existencia fisica, pero no juridica, pues alin no se encuentra constituido y protocolizado el Reglamento de Propiedad
£\ Horizontal ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, motivo por el cual las partes reconocen y aceptan que
- pueden surgir modificaciones en la descripcién del (Jos) inmueble(s) mencionado(s), su cabida, linderos, nomenclatura y
por lo tanto el nlimero de matricula inmobiliaria no se encuentra determinado; en razén de lo anterior, EL COMODANTE
podrén agregar unilateralmente al Contrato la identificacién juridica y material de la unidad(es) inmobiliaria(s), asf como su

e acta de entrega en cumplimiento de lo acordado en el contrato de comodato precario
fecha, en cumplimiento de la obligacion de entregar al sefior G lonve META Y,

'bien inmueble.
RIO(S) declaran haber recibido el inmueble a entera satisfaccion, segun los términos

firma la presenta acta por parte de:
: TESTIGO

A o
W o oo N

Tl 10946 0SS
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o
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAV mﬂ

Entre los suscritos a saber: De una parte ADALGISA MARIA \RENAS
MORENO, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania
nimero 39.447.705, quien obra en nombre propio, y ademas en nombre y
representacion de POLICARPA MARTINEZ BEDOYA C.C. N°
39.443.898, MARIA TERESA AREIZA VASQUEZ C.C. N° 42.775.980,
MARIA ELENA AREIZA GRANADA C.C. N° 1.128.275.432 y
GUILLERMO LEON AREIZA VASQUEZ C.C. N° 70.075.107, en virtud del
poder especial, amplio y suficiente debidamente conferido, quien para los
efectos del presente documento se denominara LA PROMITENTE
VENDEDORA y de otra parte CARLOS ARTURO GARCIA TABARES
mayor de edad, domiciliado en Rionegro (Ant.), identificado con la cédula
de ciudadania nimero 70.903.753 expedida en Marinilla (Ant.), quien para
los efectos del presente contrato obra en nombre y representacién de
CONSTRUCCIONES E INVERSIONES Y ASOCIADOS J & C S.A.S. con
NIT 900.450.228-7 en su calidad de Representante Legal, tal como lo
acredita con el certificado de existencia y representacién legal expedido
por la Camara de Comercio del Oriente Antioquerio, que exhibe, y quien
para los efectos del presente contrato se denominara EL PROMITENTE
COMPRADOR, hemos celebrado un contrato de promesa de
compraventa, el cual se regira por las siguientes clausulas: --------ceeeee-
PRIMERA: LA PROMITENTE VENDEDORA promete transferir a titulo de
venta a favor de EL PROMITENTE COMPRADOR y éste se

compromete a adquirir a tal titulo, el derecho de dominio y la posesion

real y material sobre el siguiente inmueble:
Un lote de terreno con casa de habitacion, de tapias y tejas de barro,
demés mejoras y anexidades, situado en el barrio “San Antonio” en la
Carrera 55A N° 26-120 del municipio de Rionegro (Ant.), de una superficie

aproximada de 954 m?, comprendido por los siguientes linderos generales:

Calle 50 N° 50-12 Int. 217 Segundo Piso - Pasaje Las Zapaterias Rionegro (Ant)
e-mail giraldosz@gmail.com Teléfono: 531 92 33
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“Frente u Occidente, con la carretera que de Rionegro conduce a La Ceja,
Cra 55A; Norte, con predio de Berta Tulia Marin Quintero y de Carlos
Alberto Uribe Correa; Oriente, con predio de Asociacion de Vivienda El
Recinto de San Antonio y con predio de Alirio de Jests Mufioz y otra; y por

el Sur, con el mismo predio de Alirio de J. Mufioz y otra y con predio de
propiedad de Emiliano Cardona Arenas y otra”.
INMUEBLE

IDENTIFICADO CON EL FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA NUMERO 020-41087 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO (ANT.).

PARAGRAFO 1°: No obstante la expresion de la cabida, este inmueble
se promete vender como cuerpo cierto.

PARAGRAFO 2°: Sobre el inmueble antes descrito, se encuentra en

proyecto la construccion de una edificacion que se denominara
BARCELONA PROPIEDAD HORIZONTAL, para lo cual LA
PROMITENTE VENDEDORA radicé el proyecto ante la Secretaria de
Planeacion Municipal de Rionegro, segin Radicado 047 de Enero de
2.012; el pago de los impuestos que genere el otorgamiento de la licencia
de construccién, asi como los gastos que se ocasionen con los cambios
arquitectonicos y estructurales que desee efectuar El Promitente
Comprador, correrd por cuenta del PROMITENTE COMPRADOR. LA
PROMITENTE VENDEDORA garantiza la aprobacion del proyecto, por
parte de la Secretaria de Planeacion Municipal de Rionegro.----------————---

SEGUNDA: El inmueble objeto del presente contrato lo adquirio LA
PARTE VENDEDORA, en la siguiente forma:

f ey W
- La sefiora ADALGISA MARIA ARENAS MORENO adquirio: Un
12,5% por compra a NOHORA MARIA MORENO DE URIBE,Qor

medio de la escritura publica numero 857 del 12 de mayo de

bl a1

2004 otorgada ante la notaria Segunda de Rionegrongnt.); un
37,5% por compra a Guillermo Leon Areiza Vésquezf mediante
la escritura publica nimero 590 del 24 de marzo de 2009 de la
notaria Primera de Rionegro (Ant.); un 12,5% por compra a
Isabel Cristina Aristizabal Zuluagé?> mediante la escritura publica

numero 2010 del 12 de noviembre de 2010 de la notaria Primera

4
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de Rionegro (Ant.), un 25% por compra a Martha Rocio Moreno
de Arenas y otra, por medio de la escritura publica nimero 1.103
del 17 de abril de 2012 de la notaria Segunda de Rionegro
(Ant.), y un 12,5% por compra a Marco Tulio Moreno Lépezr,%‘a
través de la escritura publica nimero 914 del 27 de marzo de
2012 de la notaria Segunda de Rionegro (Ant.).

- Posteriormente, a través de la escritura publica nimero 1.015 del
29 de abril de 2014 otorgada ante la notaria Primera de Rionegro
(Ant.), la sefiora ADALGISA MARIA ARENAS MORENO
transfirid a titulo de venta a favor de POLICARPA MARTINEZ
BEDOYA, MARIA TERESA AREIZA VASQUEZ, MARIA ELENA
AREIZA GRANADA y GUILLERMO LEON AREIZA VASQUEZ, los
i‘ derechos del 80% (20% para cada uno de los compradores).----------
TERCERA: Garantiza LA PROMITENTE VENDEDORA que el inmueble

que promete vender es de exclusiva propiedad suya y de sus

LB B 4 o ik TS S —

representados, no lo han prometido en venta a ninguna otra persona y

3ol i

se encuentra libre de toda clase de gravamenes, tales como hipoteca,

embargo judicial, registro por demanda civil, condiciones resolutorias,

YT

patrimonio de familia, censos, derechos de usufructo, y todas las demas
{octaria o -
que puedan limitar su dominio.

R ONEGRO-ANTIOQUA
BOTARIOMW CUARTA: Que el precio total de esta venta lo constituye la cantidad de

ARUCHOMANE | CUATROCIENTOS MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL

COLOMBIANA ($1.400°000.000,00); suma de dinero que EL
PROMITENTE COMPRADOR se obliga a pagar a LA PROMITENTE
VENDEDORA en la siguiente forma:
- La suma de TRESCIENTOS MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL
COLOMBIANA ($300°000.000,00) pagaderos en la siguiente forma:

1. La cantidad de Cincuenta Millones de Pesos ($50°000.000,00) sera

e ———

cancelada de contado, al momento de la celebracion del presente

contrato.

Calle 50 N° 50-12 Int. 217 Segundo Piso - Pasaje Las Zapaterias Rionegro (Ant)
e-mail giraldosz@gmail.com Telefono: 531 92 33
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b

2 la suma de Setenta Milones de Pesos ($70°000.000,00) sera

cancelada en el término de un (1) mes contado a partir de 2 otig

documento. - - ' !
3. La suma de Cincuenta Millones de Pesos ($50°000.000,00) se

cancelars en el término de cinco (5) meses contados a partir de la firma de

este documento.
4 La suma de Cincuenta Millones de Pesos ($50°000.000,00) se

cancelara en el término de diez (10) meses contados a partir de la firma de

este documento.
5. La cantidad de Ochenta Millones de Pesos ($80°000.000,00) sera
cancelada en el término de un (1) afio contado a partir de la fecha de
celebracion de este contrato, causando un interés mensual equivalente al
dos por ciento (2%) sobre este saldo, a partir del 31 de octubre de 2014,
pagaderos por mensualidades anticipadas. Esta obligacion queda

garantizada con un pagaré a favor de la sefiora ADALGISA MARIA
ARENAS MORENO.

- LA CANTIDAD DE MIL CIEN MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL
COLOMBIANA ($1.100°000.000,00) estara

siguientes bienes:

representada en los

1. Seis (6) apartamentos con sus respectivos parqueaderos, que formaran
parte del proyecto Barcelona P.H. que se construira en el lote objeto de
este contrato, los cuales se identifican asi: apartamento 304, apartamento
307, apartamento 403, apartamento 503, apartamento 605, apartamento

602, celdas de parqueo numeros 15, 16, 17, 18, 19 y 20; y sobre estos

apartamentos y parqueaderos el Promitente Comprador celebrara en la g
misma fecha de la celebracion de este contrato, un Contrato de Promesa
de Venta, a favor de La Promitente Vendedora, en el cual se detalle el
area construida, ios detalles especificos de la obra blanca, el tiempo de
entrega ( 2 anos y medio a partir de la celebracion de este contrato), y en
caso de no entregar en esa fecha, cancelara $ 500.000 mensuales por

cada apartamento.

2. Un apartamento 405 que forma parte del Edificio Sidney P.H. situado

en la Carrera 552 nimero 28 — 60 del municipio de Rionegro, con un area

e -
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construida de setenta y ocho punto ochenta metros cuadrados (78.80

mts2) aproximadamente, identificado con el folio

nimero 020- 92030. Este apartamento se ent
promitente vendedora, a la firma del presente documento, y se otorgara la

respectiva escritura publica, el dia treinta (30) de octubre de dos mil
(Ant.), a las 2:00

de matricula inmobiliaria

rega materialmente a la

catorce (2014) ante la notaria Segunda de Rionegro

p.m.), o antes, previo acuerdo entre las partes.
QUINTA: LA PROMITENTE VENDEDORA hace entrega material de lo
! prometido en venta a EL PROMITENTE COMPRADOR, a la celebracion

! del presente contrato, con todas sus mejoras y anexidades consiguientes,
activas y pasivas legalmente

Rl T Moasiness

fj usos, costumbres y servidumbres
constituidas o que consten en titulos anteriores quedando obligada LA

PROMITENTE VENDEDORA a responder por el saneamiento de esta

venta en todos los casos y términos exigidos por la ley.
PARAGRAFO 1% A partir de la fecha de la entrega material, EL

PROMITENTE COMPRADOR queda autorizado para adelantar las obras -

B MO

14y & 55

de construccion sobre el lote prometido en venta.
PARAGRAFO: El bien materia de este contrato, le sera entregado a
EL PROMITENTE COMPRADOR, a pazy salvo por todo concepto, en

especial en impuestos de valorizacién municipal y departamental,

Tk

tasas, contribuciones, acueducto, energia, impuesto predial, etc. Por
consiguiente seran de cargo de EL PROMITENTE COMPRADOR los

que se causaren a partir de la fecha de la celebracion de este contrato.

e ——— T

SEXTA: Los contratantes se comprometen a otorgar la escritura
publica que solemnice este contrato con respecto al bien inmueble
prometido en venta (matricula inmobiliaria N° 020-41087), el dia
veintitrés (23) de abril del afio dos mil quince (2015) en la Notaria

Segunda de Rionegro (Ant.) a las dos de la tarde (2:00 p.m.) 0 antes

previo acuerdo entre las partes.
El otorgamiento de la escritura requiere que El Promitente Comprador

Calle 50 N° 50-12 Ing, 217 Segundo Piso - Pasaje Las Zapater(as Rionegro (Ant)
e-mail giraldosz@gmail.com Teléfono: 531 92 33

|

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

G 3

esté a paz y salvo por concepto de las obligaciones adquiridas en este

contrato, y siempre y cuando el proyecto se encuentre avanzado en su

construccion en un minimo del 30%.
La Promitente Vendedora se obliga a constituir hipoteca sobre el bien
inmueble, en el evento que EL PROMITENTE COMPRADOR requiera
recursos para la construccion del proyecto, previa solicitud escrita de
éste. En el evento de que EL PROMITENTE COMPRADOR requiera la
hipoteca antes de que el avance de la obra alcance el 30%, LA
PROMITENTE VENDEDORA se obliga a constituir la hipoteca, para lo
cual EL PROMITENTE COMPRADOR estara obligado a darle en
garantia otro bien inmueble a favor del PROMITENTE VENDEDOR. ---
PARAGRAFO: No obstante, antes del plazo estipulado se podra
otorgar la escritura de comun acuerdo entre los contratantes.
Igualmente, el término sefialado para el otorgamiento de la escritura
de compraventa, podra ser ampliado de comun acuerdo entre los
contratantes, en cuyo caso, asi se hara constar en documento escrito.

SEPTIMA: Los gastos que ocasione el otorgamiento y registro de la

forma:

|

|

|

escritura publica de compraventa, seran sufragados en la siguiente {
|

|

a) La retencion en la fuente la cancelaran LA PROMITENTE *
VENDEDORA.

b) Los gastos notariales seran cancelados por ambas partes en

iguales proporciones.

c) El impuesto de rentas departamentales sera asumido por ambas

partes en iguales proporciones.

d) Los derechos de registro los cancelara EL PROMITENTE
COMPRADOR .

OCTAVA: Ei incumplimiento por cualquiera de las partes de la

totalidad o de alguna de las obligaciones derivadas del presente
contrato dara derecho a aquella que cumplié o se allané cumplir, para
exigir inmediatamente a titulo de pena, aplicable a quien no cumpli6 o
no se alland a cumplir, el pago de la suma de CIENTO CUARENTA
MILLONES DE PESOS M.L. ($140'000.000,00) suma ésta que sera
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exigible por la via ejecutiva sin necesidad de requerimiento ni
constitucion en mora, derechos estos que renuncian las partes en su
mutuo beneficio.
ESTE DOCUMENTO PRESTA MERITO EJECUTIVO PARA HACER
EFECTIVAS LAS OBLIGACIONES QUE SE DERIVAN DEL
PRESENTE CONTRATO.

Para constancia firmamos en Rionegro (Ant.), hoy veintiocho (28) de

octubre de dos mil catorce (2014) y autenticamos ante autoridad

competente.

/A’M%/Uﬂ‘ﬁzé A YL
%{(%lSl{lﬁARlA F{)ENAS MORENO
NO

39.447 70

%I/{au-l T

CARLOS ARTURO GARCIA TABARES
C.C. N° 70.903.753 de Marinilla (Ant.)
Representante Legal

CONSTRUCCIONES E INVERSIONES Y ASOCIADOS J & C S.A.S.
NIT 900.450.228-7

\ - g Lonida
Calle 50‘;]‘.\1" 50-12 Int. 217 Segundo Piso - Pasaje Las Zapaterias R’«i‘oknegm'('Ant)
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Repriblica np Colombia
a] e

,aojflﬁz'ate Notaria Segunda, Rionegro. Aa052536716 I’Tﬁ?‘“

A

ESCRITURA PUBLICA NUMERO: TRES MIL TRESCIENTOS SETENTA Y ?E Lo

? 9**“—§’:

- - - - - - oo (No.3e372) = = =i ime e B 0ol = 2=\

N

? A S
_SAFECTAClON DE HIPOTECA, VENTA TOTAL, RENUNCIA A LA%%
SONDICION RESOLUTORIA E HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
r' CONSTRUCCIONES E INVERSIONES Y ASOCIADOS J&C S.A.S.

’- ALEJANDRA MARCELA ARENAS MORENO Y BANCOLOMBIA S.A.

3

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
» FORMATO DE CALIFICACION
MATRICULAS INMOBILIARIAS N°S 020-194597 y 020-194499
CODIGOS CATASTRALES: 615-1-01-021-066-00051-001-00119 Y 615-1-01-
021-066-00051-001-00021

- UBICACION DEL PREDIO: -
DIRECCION: CARRERA 55A N°. 26B-26 APARTAMENTO 407 NIVEL 4 Y
SARRERA 55A N°. 26A-130 PARQUEADERO 20 NIVEL SOTANO 2 EDIFICIO
BARCELONA PROPIEDAD HORIZONTAL :

i VUNICIPIO: RIONEGRO ANTIOQUIA
T DATOS DE LA ESCRITURA

‘ _‘UMERO DE LA ESCRITURA DIA MES ANO NOTARIA DE ORIGEN

URURE

.‘ 3.372 08 11 2018  SEGUNDA DE RIONEGRO
INATURALEZA JURIDICA DEL ACTO: VALOR DEL ACTO
CODIGO ESPECIFICACION PESOS 3
0783 DESAFECTACION DE HIPOTECA = $6'500.000,00 3
0125 VENTA TOTAL $1507000.000,00 50
$0999 RENUNCIA A LA CONDICION RESOLUTORIA >
0205 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA  $140000.000,00 %—9
JOTORGANTES IDENTIFICACION £

BLANCA DOLLY SALAZAR DE GOMEZ . _ C.C. N° 39.431.542
LUIS JAIME GOMEZ GOMEZ C.C. N° 3.562.631

13/03/2018

Se expidieron cua

4 NIT. 900.450.228-7
) ‘ LEJANDRA MARCELA ARENAS MORENO C.C. N° 39.454.669 -
I 'HIPOTECA A FAVOR DE 2

~ radenasa v sunsosio
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BANCOLOMBIA S.A. NIT. 890. 903 938 8

En la ciudad de Rionegro, Departamento de Antioquia, Republica de Colomb'ii 5
los ocho (08) dias del mes de Noviembre del afio dos mil dieciocho (2018) 4 nteI [
SABINO ALFONSO CABALLERO VILLAMIL notario segundo del Circulo Notan al
de Rionegro (Antioquia), comparecieron: —

PRIMER ACTO: DESAFECTACION DE HIPOTECA E
Comparecio la sefiora BLANCA DOLLY SALAZAR DE GOMEZ, muijer, mayor -r.
edad, domiciliada en el Municipio de Rionegro (ﬁ) de estado civil casada ..
sociedad conyugal vigente, identificada con la cédula de ciudadania nume
39.431.542 y'éamfesto ;
PRIMERO: Que en el presente acto actia en su condicién de Apoderada Gener
del sefor LUIS JAIME GOMEZ GOMEZ, ‘mayor de edad, domiciliado en ;}.

Municipio de Rionegro (Ant), /de estado civil casado con sociedad conyug

vigente, identificado con la cédula de ciudadania nimero 3.562.631,,.(1/eacuerdo. a
Poder General contentivo en la escritura plblica nimero 1674 del 28 de Junio"
2016 dé la Notaria Segunda de Rionegro (Ant), cuy/a copia pertinente '-‘
protocoliza con la presente escritura y su respectiva nota de vigencia. MRS
SEGUNDO: Que mediante la escritura publica'nimero 2189 del 29 de Agosto -t-
2015 de la Notaria Segunda de Rionegro (Ant), debldfente reg/rfada bajo 0S
Folios de Matriculas Inmobiliarias nimeros 020-8792 y 020-41087 LA SOCtED D
CONSTRUCCIONES E INVERSIONES Y ASOCIADOS J&}S A.S. constltuyo d
favor de mi PODERDANTE LUIS JAIME GOMEZ GOMEZ, HIPOTECA ABIER
Y SIN LIMITE DE CUANTIA sobre los siguientes bienes inmuebles: 7
A) Un lote de terreno, con casa de habitacion, sus mejoras y anexidades, situadg
en el Municipio de Rionegro (Ant), en la Carreja 55A No. 26A-130,/ con UMK
superficie aproximada de 182/85 M2, y comprendido d‘entro de los siguieq
linderos: Por el FRENTE, con la carretera que del Municipio de Rionegro ’ ,
conduce al Municipio de La Ceja (Ant), por un COSTADO, con propiedad"

sefior JAIME CALLE, por la parte de atras, con propiedad de ETELVINA LOP ‘f
por el otro Costado, con propiedad de la misma ETELVINA LOPEZ -8
FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA NUMERQ: 020-8792, £cn-ernmmemmmnme==" "
CODIGO CATASTRAL M.E. NUMERO: 615-1-01-021-066 00040-000-00000

imzl notarial para uso exclusiug eut la es
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\' UADO)! mm/q[;ﬂw Notaria Segunda, Rionegro.

P“u

Al =N

T TULOS DE ADQUISICION: Adquirio6 LA SOCIEDAD CONSTRUCCIONES

l VERS!ONES Y ASOCIADOS J&C S.A.S., por compra que hiciera a BERTHﬁL:E'ﬂ -
ULIA MARIN DE QUINTERO, mediante la escritura pdblica numero 1792 del 134\004»:
k. Julio de 2015 de/la Notaria Segunda del Circulo d/R|onegro (Ant), y "%E
eb1damente registrada bajo el FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO

20 8792 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Rionegro ( Ant)/
)Un lote de terreno, con casa de habitacién, de tapias y tejas de barro,-demas

| e]oras y anexidades, situado en el Barrio SAN ANTONIO en la-Carrera 55A No.

6 120 del munl/plo de Rionegro (Ant), de una superflcle aproximada de 954.00 e
1 12, y comprendido por los siguientes linderas: Par e| Frente u Occidente, con la
carretera que de Rionegro, conduce al Municipio de La Ceja (Ant), carrera 55A;

Fhor el NORTE%predlo de BERTHA TULIA MARIN QUINTERO Y DE CARLOS

' LBERTO URIBE CORRE}/por el ORIENTE, con predio de ASOCIACION DE

$ IVIENDA EL RECINTO de SAN ANTONIO y con predio de ALIRIO DE JESUS
MUNOZ y otra;, vy por el SUR, con el m|smopred|o de ALIRIO DE JESUS MUNOZ
OTRA, y con predio de EMILIANO CARDONA ARENAS Y OTRA.---
'F OLiO DE MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO: 020-41087. el

BICODIGO CATASTRAL M.E. NUMERO: 615-1-01-021-066-00039-000-00000 >
IlTULOS DE ADQUISICION: Adquiri6 LA SOCIEDAD CONSTRUCCIONES E
UNVERSIONES Y ASOCIADOS J&C SA.S., por compra que hiciera a
POLICARPA MARTINEZ BEDOYA Y OTROS, mediante la escritura publica °
: imero 1878 del 27 de Julio de 2015 d/la Notaria Segunda del Circulo de
Rnonegro (Ant), vy debidamente reg/strada bajo el FOLIO DE MATRICULA
INMOBlLlARIA NUMERO 020-41 087de Ia Oficina de Registro de Instrumentos —

RN

pubhcos de Rionegro (Ant). i

ITERCERO: Que por medio de la escritura Publica Numeyam:!f del 26 de
iDiciembre de 2017 ‘de la Notaria Segunda del Circulo de Rionegro (Ant), la :
S_OCIEDAD CONSTRUCCIONES E INVERSIONES Y ASOCIADOS J&C S.A.S../
bconstituyé Reglamento de propiedad H.orizonta'n y a su vez procedio al ENGLOBE
las dos (2) Unidades antes descritas, dando lugar al siguiente bien inmueble y
éorresp'ondiéndole el Folio de Matricula Inmobiliaria Numero 020-194474 de/lfa
-Oﬁcina de Registro de Instrumentos Publicos de Rionegro (Ant), y consistente en:

;Un lote de terreno, con todas sus mejoras y anexidades, ubicado en el Municipio

1069281955888aAB

13/03/2018
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(1.136 m2), no obstante se describe como un cuerpo cierto y sin garantia dgl

CARDONA, por el NORTE, con predio de CARLOS ALBERTO URIBE CORREA!
y por el ORIENTE, en parte, con predio de CONSTRUCCIONES E INVERSIONES

Y ASOCIADOS J&C S.AS. y en parte, con predio de ASOCIACION DE
VIVIENDA EL RECINTO DE SAN ANTONIO .

FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO: 020-194474. :
CUARTO: Que sobre el inmueble antes descrito se constituyo el EDlFlC

BARCELONA P.H. ubicado en la Carrera 55A No. 26A- 130 DEL MUN|C!PIO _-:‘
RIONEGRO (Ant). SECTOR SAN ANTONIO e

QUINTO: Que sin causar novacién alguna a la hipoteca celebrada entre LUI§]

JAIME GOMEZ GOMEZ. como mutante y la sociedad CONSTRUCCIONES E
INVERSIONES Y ASOCIADOS J&C-,S.A., al tenor de la escritura publica nimer@
2189 del 29 de Agosto de 2015 de la Notaria Segunda del Circulo de Rionegrol
(Ant) vy debidamente registrada, ia compareciente libera de la referida hipotecaj
previo abono de SEIS MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS MONEDA
LEGAL COLOMBIANA ($6°500.000,00) sobre los siguientes’ -2
bienes inmuebles, del cual hace parte Iwantias dadas en dicho instrumento @]
favor de LUIS JAIME GOMEZ GOMEZ.

sobre los siguientes inmuebles sometidos al Régimen de Propiedad Horizontal$§

consistente en: ---
NIVEL 4.
APARTAMENTO 407. UBICADO EN LA CARRERA 55A_ N°. 26B-26 DEE
MUNICIPIO DE RIONEGRO SECTOR SAN ANTONIO DE PEREIRA Y QUE
HACE PARTE DEL EDIFICIO BARCELONA P.H Destinado para vivienda famll
con una altura de (2.40 mts2) lﬂes, con un area construida de (81.00 mts2), 8
obstante se desafecta como un cuerpo cierto sin garantia de cabida por [Gs
siguientes linderos, conforme al plano de la hoja 6, asi:- “Por el OCCIDENTE, cai
muro de fachada que da a vacio de la via publica; por €l SUR, con muro divisall

Escaneado con CamScanner
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ArD O i p‘l{"a“, Notaria Sequnda, Rionegro.

MUEBLE IDENTIFICADO CON EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA
NUMERO 020-194597. /

NIVEL SOTANO 2 ~<-

RQUEADERO NUMERO (20), '/U.BICADO 'EN LA CARRERA 55A N°. 26A-
130, DEL MUNICIPIO DE RIONEGRO SECTOR SAN ANTONIO DE PEREIRA Y
QUE HACE PARTE DEL EDIFICIO BARCELONA P.H. Destinado a parqueadero

fno obstante se desafecta como un cuerpo cierto sin garantia de cabida por los
siguientes linderos, conforme al plano de la hoja 1, asi: * Por el OCCIDENTE con
7ona de circulacion del nivel sétano 2, por el NORTE en parte con el parqueadero
Umero 16 y con rampa que conduce al sotano 1 del nivel 1, por el ORIENTE con
Zona de circulacién de rampa de acceso al nivel sétano 1 y por el SUR con el
parqueadero nimero 21 de este mismo nivel , por el NADIR con el subsuelo y
cimientos del edificio, por el CENIT con loza comun que lo separa del nivel sétano
y que sirve de techo a este nivel y de piso al nivel sétano 1.Esta compuesto por:
Una celda de parqueo. Este con derecho de acceso por rampa que conduce al
nivel Sétano 2, al igual de acceso peatonal por escaleras y ascensor del Edificio. -
| INMUEBLE IDENTIFICADO CON EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA
' NUMERO 020-194499.

‘ SEGUNDO ACTO: COMPRAVENTA

Comparecso el Sefior CARLOS ARTURO GARCIA TABARES{ colombiano, varén,
,de estado civil casado@ayor de edad, identificado con la Cédula de Ciudadania
| Nimero 70.903.753 €%pedida en Marinilla (An‘uoq/uia), domiciliado en el Municipio

Vehicular, con una altura de (2.40 mtsZ),/con un area construida de (12.00 mtsZ)./'

PAPR] Nntarial mmrs srem serlismiien oo In oerritura oithlica - No tiene costo para el usuario
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/’
Construcciones e Inversiones y Asociados J&C S. A. S., identificada con N

B e
" : A
- v ~d e N2

numero 900.450.228-7’,’cbn domicilio principal en Rionegro (Antioquia)-eonstituid3
por documento privado del doce (12) de julio de Dos Mil Once (2.011) registradg

<t

| /
en la Camara de Comercio del Oriente Antioquerio en el Libro IX, bajo el nimerg
Veinte Mil Quinientos Noventa y Cuatro (20.594).-segun Certificado de Existencig

y Representacién Legal, expedido por fa Camara de Comercio del Onen

L A

X

Antioqueno, elﬁal se protocoliza con este instrumento, conforme a lo establecidg

e - Tye T e XY "
e i s N s O

e et §i
[Ny 1SR BE.

en el Articulo 28 del Decreto Novecientos Sesenta (960) de Mil Novecientgs

Setenta (1.970), modificado por el Decreto Dos Mi énto Sesenta y Tres (2.163)

Mil Novecientos Setenta (1.970), y manifesto: :
PRIMERO: PRIMERO: Que obrando en nombre propio, transfierﬂp)/a titulo de
venta a favor de ALEJANDRA MARCELA ARENAS MORENO, el derecho dg
dominio y posesion que tiene(n) y ejerce(n) sobre el siguiente inmueble; -------—- !
NIVEL 4. e e

APARTAMENTO 407. UéICADO EN LA CARRERA 55A N°. 26B-26

obstante se desafecta como un cuerpo cierto sin garantia de cabida por loSh
siguientes linderos, conforme al plano de la hoja 6, asi: “Por el OCCIDENTE, coll
muro de fachada que da a vacio de la via publica; por el SUR, con muro divisorio
que lo separa de vacio que da a zona de sotanos y parqueaderos de esta misj
edificacién; por el ORIENTE, con muro divisorio que lo separa del apartameni
404 de este mismo nivel y por el NORTE, con zona de circulacion acceso a loS
apartamentos 404, 405, 406 y 407 de este mismo nivel; por el NADIR con Io
comun que lo separa del nivel 3, y por el CENIT con losa comun que lo separa S del
nivel 5 de esta misma edificacién. Este apartamento estd compuesto por: a5
siguientes comodidades: una alcoba principal con su bafo completo, dos alcobas
una cocina, un patio, sala comedor, un bano social completo, un balcon,ESE
Apartamento con derecho de acceso por rampa que conduce al Sotano y al Primels
Piso, al igual de acceso peatonal por escaleras y ascensor del Edificio. ---—-—"73

INMUEBLE IDENTIFICADO CON EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARY

MWapel notarial para usa exclusiun en (7 earritura piiblica - No tiene costo para el 151
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UMERO 020-194597. ol

CODIGO CATASTRAL: 615-1 -01-021-066-00051-001-00119. --orz

:ALOR" DEL INMUEBLE: $1427000.000,00. ---—-<--

NIVEL SOTANO 2 o y

PARQUEADERO NUMERO (20), UBICADO EN LA \ CARRERA 55A N°, 26A-
30, DEL MUNICIPIO DE RIONEGRO SECTOR SAN ANTONIO DE PEREIRA Y

'QUE HAéE PARTE DEL EDIFICIO BARCELONA P.H. Destinado a parqueadero

vehicular, con una altura de (2.40 mtsZ),’éon un area construida de (12.00 mts2)

no obstante se desafecta como un cuerpo cierto sin garantia de cabida por los
siguientes linderos, conforme al plano de la hoja 1, asi: “ Por el OCCIDENTE con
Fzona de circulacion del nivel sétano 2, por el NORTE en parte con el parqueadero
Enumero 16 y con rampa que conduce al sétano 1 del nivel 1 , por el ORIENTE con
zona de circulacién de rampa de acceso al nivel sdtano 1 y por el SUR con el
parqueadero nimero 21 de este mismo __nivel>, por el NADIR con el subsuelo y
imientos del edificio, por el CENIT con lozacomun que lo separa del nivel sétano
1 Y que sirve de techo a este nivel y de piso al nivel sétano 1.Esta compuesto por:
Una celda de parqueo. Este con derecho de acceéo por rampa que conduce al
_ivel Sotano 2, al igual de acceso peatonal por escaleras y ascensor del Edificio. --

NMUEBLE IDENTIFICA(06 CON EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA
NUMERO 020-194499

CODIGD CATASTRAL: 615-1-01-021-066-00051-001-00021. s =
VALOR DEL INMUEBLE: $8.000.000. ,/
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la expresién de la cabida vy linderos. Ia

Venta se hace como cuerpo cierto y sin garantia de cabida, -
PARAGRAFO SEGUNDO: LA COMPRADORA manifiesta que se obliga al igual
{ue sus causahabientes a cualquier titulo; a respetar el Reglamento de Propiedad
!" Orizontal a que estan sometidos los inmuebles objeto de esta escritura de
fompraventa que da cuenta la clausula primera de este contrato, y que conoce,
fespeta y se obliga a dar cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en
dicho reglamento contenido en Ia escritura publica nimero 3613 del 26 de
iCiembre de .2017 yﬁlarado por la Escritura Plblica Namero 173 del 25 de

nero de 2018 ambas de la Notaria Segunda de Rionegro (Ant.) y debidamente
{€0istradas. = '

> a El. = - - = -~ —
S otartal para uso exclusiun en la escritura phahlicy - No tiene costo para el usnario
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PARAGRAFO TERCERO: La presente venta incluye el coeficiente .3..%

copropiedad en los bienes de dominio comun, en la proporcion establecida eri 3

reglamento de propiedad horizontal para cada bien de dominio exclusivo. -—-- =

SEGUNDO: Que los inmuebles objeto de la presente venta los adquirid

sociedad vendedora de la siguiente forma: -==-==-=-=-mmmmmmmmmmmm oo

A) El lote sobre el cual se construy6 la edificacion es el resultado de un ENGLo
y fue adquirido por la SOCIEDAD CONSTRUCCIONES E INVERSIONES JY
ASOCIADOS J&C S.A.S, por compra que hiciera a BERTHA TULIA MARIN DE
QUINTERO, mediante la escritura publica nimero 1792 del 14 de Julio de 2015.
la Notaria Segunda del Circulo de Rionegro (Ant), y debidamente registrada _[-1
al FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 020-8792 y por compra qﬂ‘ €]
hiciera a POLICARPA MARTINEZ BEDOYA Y OTROS, mediante la éscritfj |
publica nimero 1878 del 27 de Julio de 2015 de la Notaria Segunda del Circuloj
Rionegro (Ant), y debidamente r_egiétradal bajo el FOLIO DE MATRICUVV A
INMOBILIARIA NUMERO 020-41087 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Rionegro (Ant).-y sometido a ENGLOBE mediante la escrit al

publica numero 3613 del 26 de Diciembre de 2017 de la Notaria Segunda t:;'!
Circulo de Rionegro (Ant), y derivandose la matricula inmobiliaria nimero !‘: 5
194474 y mediante este mismo instrumento se procedié a su Actualizacién:
nomenclatura y sometido al Régimen de Propiedad Horizontal mediante ““iE-l

Escritura Publica Nimero 3613 del 26 de Diciembre de 2017 y Aclarado ,’U-'-
escritura publica No. 173 del 25 de Enero de 2018, -actualizada la nomenclatura mediantg

{'| escritura publica N°. 2164 del 27 de Julio de 2018, ambas otorgadas en la Notfa
E Segunda de Rionegro (Ant), y correspondiéndole a lo/sinmuebles_ objeto de la venta I8
Folios de Matriculas Nos. 020-194597 y 020-194499 debidamente registradas. --————=3

PARAGRAFO: Los inmuebles descrilos forman parte de una edificacion sometiad
al régimen de propiedad horizontal mediante la escritura publica numero 3613 3._1'4‘-
26 de Diciembre de 2017 otorgada ante la Notaria Segunda de Rionegro (Ant)
Aclarado mediante la escritura publica nimero 173 del 25 de Enero de '_'“'

ambas otorgadas en la Notaria Segunda de Rionegro (Ant), y debidameni

e

registradas. ,
TERCERO: VAT_OR Y FORMA DE PAGO: Que el precio de la venta de

inmuebles que por este instrumento se transfieren asciende a la cantidad §&8

i(l?

Papel no tarial para uso exclusiun en Ly pseritura piiblica - No tiene costo parva el usy L]
e ——— . _ o
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Nolarla Segunda Rionegro.

IENTO CINCUENTA  MILLONES DE PESOS

siguiente forma: ---
a) La suma de DIEZ MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA

| :510'000-000,00‘)6@0“605 propios, cancelados con anterioridad a la firma de
é presente escritura publica. %

ib) La suma de CIENTO CUARENTA MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL
COLOMBIANA ($140°000.000 Qa)ﬁe seran cancelados con el producto de un
Fpréstamo que BANCOLOMBIA S.A., otorgara a la compradora. El banco hara

WA

fentrega del prestamo, una vez verifique el registro de la presente escritura en el
ffolio de matricula inmabiliaria correspondiente, con los contratos que contiene y
esten ampliados los certificados de libertad y tradicion de los inmuebles de tal
imanera que este certificado de constancia de estos registros y que sobre el

inmueble no recae gravamen o limitacién al dominio diferente a la hipoteca que se

Fconstituye por el presente escritura a favor del banco.
EPARAGRAFO PRIMERO: Conforme - al . articulo primero (1) del decreto
freglamentario 145 de 2000; el valor financiado por BANCOLOMBIA S.A., no
;xcede el 70% del valor comercial del inmueble, para lo cual se protocoliza con
este instrumento el avallio comercial del inmueble con una fecha de realizacién
o mayor a 6 meses anteriores al otorgamiento del crédito.
PARAGRAFO: No obstante la forma de pago, EL(LOS) VENDEDOR(ES)

ENUNCIA(N) expresamente a la accién Resolutoria derivada de la forma de

pago y da al presente contrato el caracter de firme.

1069588a81A81958

CUARTO: Que los inmueble que vende(n) los garantiza(n) libres de toda clase
g0e gravamenes tales como embargo judicial, registro por demanda civil,
V‘OHdiciones resolutorias, patrimonio de familia, hipotecas, censos, derechos de

usufructo y todas las demas que limitan su dominio, excepto las inherentes al

13/03/2018

R egimen de Propiedad Horizontal a que se encuentra sometido el inmueble.-

DECLARA EL REPRESENTANTE LEGAL DE LA ENTIDAD VENDEDORA QUE
SOBRE LOS INMUEBLES QUE TRANSFIERE POR EL PRESENTE
—_NSTRUMENTO NO RECAE HIPOTECA EN MAYOR EXTENSION. LEY 675 DE

: fe = ~ - - = 1 1
E L notarial para uso exclusiun en La escritura piblica - No tiene costo para el usuaria
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2001.
Manifiesta el Representante legal de la entidad vendedora que los inmueb| J

que transfiere por esta escritura no presenta los recibos de los servicios

publicos domiciliarios por tratarse de vivienda nueva, pero si resultarep

saldos insolutos por este concepto, vendedor y compradora se had
€

Sy

solidarios por dichas deudas. -
QUINTO: Que desde esta misma fecha le hace(n) entrega real y material de \

inmuebles vendidos a la compradora cuyo dominio le(s) transmite(n) por

instrumento, con todos sus usos, costumbres y servidumbres activas y pasiv

legalmente constituidas o adquiridas en titulos anteriores y que se compromete

g

etk i r,.lx—c,.b._._ﬁ—h:.&.’.ﬂ‘alnﬂum S b
4 Y " o - 5 & - —

‘v

responder por el saneamiento de esta venta en todos los casos Yy termm

exigidos por la ley.
SEXTO: PERMISO DE VENTAS La sociedad vendedora esta debidamen
autorizado para anunciar y desarrollar el plan de vivienda del cual forma parte_ el

inmueble objeto del presente mstrumento conforme a radicado nume
2017234542 COM ENVIADA DE LA ALCALDIA DE RIONEGRO DE FEC f‘
2017/10/04 OFICIO SP02.3-05-02- 4297 ante el Secretario de Planeamonr

Municipio de Rionegro (Ant.). -==-=-------= it -
Presente la compradora ALEJANDRA MARCELA ARENAS MORENO,qﬁn es

mayor de edad, domiciliada en el municipio de” Rionegro (Ant), de estado c
soltera sin unién marita de hecho, '/ entificada con la cédula de cludada (

nimero 39.454.669 y_ manifesto(aron):
1) Que acepta(n) la presente escritura en todas sus partes, las declaramon

en ella contenidas, en especial la venta que se le(s) hace y da por I‘EClbId

satisfaccion lo que por ella adquiere con todas las condiciones all

expresadas.
2) Ademas manifiesta(n) para los efectos propios de las Leyes 365 de 199

793 de 2002 o de aquellas que Ias adicionen, modifiquen o reformen que Gl

inmueble que por este acto adquiere(n) lo hace(n) con recursos provenle, 63

—

u originados en el ejercicio de actividades licitas.

3) PAZ Y SALVO DE ADMINISTRACION: En aplicacion al articulo 29d
y salv 6

ela f#'ﬁ'

675 de 2001, el Notario solicité a la sociedad vendedora aportar el paz

expensas comunes expedido por el administrador de la copropiedad. E

i nbli tiene costo para el 1rsUAEEY
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Solidariamente responsables de ellas, =----———-—-_
CONSTANCIA NOTARIAL
(Articulo 6o Ley 258 de 1996)
En aplicacion a la Ley 258 del 17 de enero de 1996 reformada por la Ley 854 del
25 de noviembre de 2003, el notario deja constancia que el inmueble no es

| susceptlbre de afectacion a vivienda familiar por tratarse de una persona juridica

dando asi cumplimiento a la ley 258 del 17 de enero de 1996 reformada por la Ley |
854 del 25 de noviembre de 2003. -

J gualmente el notario indagdé a la compradora acerca de su estado civil y si el
mmueble que adquiere por el presente mstrumento queda afectado a vivienda
! Sfamiliar, a lo cual la sefiora ALEJANDRA MARCELA ARENAS MORENO declaré
bajo la gravedad del juramento que su estado civil es soltera sin unién marital de
hecho por tal razén el inmueble que adquiere no queda afectado a vivienda
- famlllar INSTRUCCION ADMINISTRATIVA N° 46 DE 2001 DE LA
I'SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGIISTRO. VI. IMPROCEDENCIA DE
LAAFECTACION Numeral 1.

'f TERCER ACTO . -

il CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
“Comparece la sefiora ALEJANDRA MARCELA ARENAS MORENO@n es
mayor de edad, domiciliada en el mumcnpno de Rionegro (Ant), de estado civil
: soltera sin unién marital de hecho, identificada con la cedula de ciudadania
.‘nl'Jmero 39.454.669¢ quien(es) en este acto obra(n) en su propio nombre y
:quien(es) en el texto de esta escritura se denominara(n) EL HIPOTECANTE, y
| manifesto(aron):
PRlMERO OBJETO: Que constituye(n) HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE
CUANTIA a favor de BANCOLOMBIA S.A.; establecimiento de crédito con
‘ domlcmo en Medellin, quien para los efectos de este instrumento, en adelante se
denommara EL ACREEDOR, sobre el(los) siguiente(s) inmueble(s), conforme con

el Articulo 2432 y siguientes del Codigo Civil colombiano: -

I - a
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NIVEL 4. ----eecmmmmmmmnneees emsmmmmemnmaneeesamannm e e cmmmn
APARTAMENTO 407. UBICADO EN LA CARRERA 55A N°. 26B-26 D
MUNICIPIO DE RIONEGRO SECTOR SAN ANTONIO DE PEREIRA Y QUE
HACE PARTE DEL EDIFICIO BARCELONA P.H Destinado para vivienda famili r
con una altura de (2.40 mts2) libres, con un area construida de (81.00 mts2), g
obstante se desafecta como un cuerpo cierto sin garantia de cabida por ,“j
siguientes linderos, conforme al plano de la hoja 6, asi: “Por el OCCIDENTE, .‘].‘
muro de fachada que da a vacio de la via publica; por el SUR, con muro divisorig
que lo separa de vacio que da a zona de sétanos y parqueaderos de esta mis |
edificacion; por el ORIENTE, con muro divisorio que lo separa del apartame‘ 0
404 de este mismo nivel y por el NORTE, con zona de circulacion acceso a ..;;7
apartamentos 404, 405, 406 y 407 de este mismo nivel; por el NADIR con lbs
comun que lo separa del nivel 3, y por el CENIT con losa comun que lo separa } g
nivel 5 de esta misma edificacion. VESte apartamento esta compuesto por [a§
siguientes comodidades: una alcobé‘ prihcipal con su bano completo, dos alcob S,
una cocina, un patio, sala comedor, un bafno social completo, un balcén,Esté
Apartamento con derecho de acceso por rampa que conduce al Sétano y al Primef
Piso, al igual de acceso peatonal por escaleras y ascensor del Edificio. ---------
INMUEBLE IDENTIFICADO CON EL FOLIO DE MATRICULA INMOBIL]A A
NUMERO 020-194597.
CODIGO CATASTRAL: 615-1-01-021-066-00051-001-00119. L e
.~ NIVEL SOTANO 2 : _
PARQUEADERO NUMERO (20), UBICADO EN LA CARRERA 55A N°. :n‘:\
130, DEL MUNICIPIO DE RIONEGRO SECTOR SAN ANTONIO DE PEREIRAM
QUE HACE PARTE DEL EDIFICIO BARCELONA P.H. Destinado a parquea_
vehicular, con una altura de (2.40 mts2), con un area construida de (12.00 mi$&

o

no obstante se desafecta como un cuerpo cierto sin garantia de cabida PSS

[le

siguientes linderos, conforme al plano de la hoja 1, asi: * Por el OCCIDENTE ok

-

=0

zona de circulacién del nivel sétano 2, por el NORTE en parte con el parqueadsi

ntmero 16 y con rampa que conduce al sétano 1 del nivel 1, por el ORIENTESS

o

<

zona de circulacion de rampa de acceso al nivel sétano 1 y por el SUR cOl
parqueadero numero 21 de este mismo nivel , por el NADIR con el subsueél

cimientos del edificio, por el CENIT con loza comn que lo separa del nivel SO

=)

.

r
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1y que sirve de techo a este nivel y de piso al nivel sétano 1.Esta compues’topor ,"fj“"%.:

una celda de parqueo. Este con derecho de acceso por rampa que condgce al _,FE

hivel Sétano 2, al igual de acceso peatonal por escaleras y ascensor del Edlf’cﬂo ,4;-_:7 =
Sk

INMUEBLE IDENTIFICADO CON EL FOLIO DE MATRICULA INMOBM}@I@ —
NUMERO 020-194499., - ‘

CODIGO CATASTRAL: 615-1-01-021-066-00051-001-00021.
_ARAGRAFO PRIMERO: No obstante, Ia-méncién de areas, cabida y linderos la

—
——
r——y
—
—
p——
_—

"PARAGRAFO SEGUNDO: El edificio que forma(n) parte el(los) inmueble(s) objeto
ide la presente hipoteca se denomina EDIFICIO BARCELONA PROPIEDAD
ORIZONTAL, fue(ron) sometido(s) al Régimen de Propiedad Horizontal con el

. = |

hipoteca recae sobre cuerpo cierto. ’
|

i

i
tlleno de los requisitos legales, por escritura publica nimero 3613 del 26 de :
EDiciembre de 2017 yﬂrado por la Escritura Publica Nimero 173 del 25 de !
Enero de 2018 ambas de la Notaria Segunda de Rionegro (Ant.) y debidamente !

Mregistradas. 2

SEGUNDO. SOLIDARIDAD: EL HIPOTECANTE, en su condicion de
f:onstiluyente(s) del gravamen hipotecario contenido en esta escritura, actia(n)
5ara el efecto solidariamente; razén por la cual, todas las clausulas y
-' declaraciones que ella contiene, lo(s) obligan en tal caracter de solidaridad. -—-—--
ITERCERO. TiTULO(S) DE ADQUISICION: El(los) inmueble(s) que se hipoteca(n)
bor este instrumento, fue(ron) adquirido(s) por compra hecha a
CONSTRUCCIONES E INVERSIONES Y ASOCIADOS J&C S.A.S.~fnediante
lesta misma escritura publica adn sin registrar en el(los) folio(s) de matricula(s)
[ nmobiliaria(s) ndmero(s) 020-194597 y_y020-194499 Ge/l:(.')ﬁcina de Registro de
Hnstrumentos Publicos de Rionegro Antioquia.
CUARTO. OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Con la presente hipoteca, se
garantiza el crédito hipotecario de vivienda individual a largo plazo aprobado por

EL ACREEDOR a EL HIPOTECANTE, par la suma de CIENTO CUARENTA
MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA ($140°000.000,00), /
fque sera pagada dentro del plazo de veinte anos en 240 cuotas mensuales, mes

106928195B388aAl

13/03f\2018

Ven(:ldo; la primera de las cuales se causara un mes después del desembolso, y
Cubre también toda clase de obligaciones que EL HIPOTECANTE, conjunta o

separadamente. haya(n) contraido o contraiga(n) en el futuro a favor de EL

Ba P . - o — -
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ACREEDOR, ------------ S — -

Asi como y bajo la consideracion de que esta hipoteca es abierta y sin limite '9
cuantia, la misma garantiza a EL ACREEDOR, no solamente el crédito hipotecan
indicado en esta clausula y sus intereses remuneratorios y moratorios, .._J
| también toda clase de obligaciones expresadas en moneda legal, o en UVR, "”
cualquier otra unidad que la sustituya, ya causadas y/o que se causen en el futyrg
a cargo de EL HIPOTECANTE vy sin ninguna limitacién respecto a la cuantia de li
obligaciones garantizadas; sus intereses, costas, gastos y honorarios de abogad
bien sean directas o indirectas, y por cualquier concepto adquiridas en su pr0p 0
nombre, o con otra u otras firmas, conjunta o separadamente, ya se trate de
préstamos, descuentos y/o endosos o cesién de instrumentos negomables o de

creditos de otro orden, de garantias bancarias, de avales, de cartas de crédito, .p

sobregiros en cuenta corriente, tarjetas de crédito, o de cualquier otro género de
obligaciones; ya consten en pagarés, letras de cambio, cheques, certiﬂcad
. notas débito, o en cualquier otro documento comercial o civil girado, acepta
; endosado, cedido o firmado por EL HIPOTECANTE, individual o conjuntamen_'t
con otra u otras personas o entidades y bien se hayan girado, endosado, cedid
| aceptado a favor de EL ACREEDOR directamente, o favor de un tercero, que -A
hubiere negociado, endosado o cedido a EL ACREEDOR, o que los negoci
endosare o cediere en el futuro por cualquier concepto; esto es, por valor recibi_
por valor en garantia, por dacién en pago, entre otros, y aun sin la intervencionio
contra la voluntad de EL HIPOTECANTE. Esta hipoteca garantiza las obiigacio
en la forma y condiciones que consten en los documentos correspondientes il-'
se extingue por el solo hecho de prorrogarse, cambiarse o renovarse las citadds
obligaciones, continuando vigente hasta la cancelacion total de las mismas. ---—g

QUINTO. VALOR DEL ACTO: Para efectos exclusivos de determinar 0§
derechos notariales y de registro a que haya lugar, se fija la suma determinada gl
la clausula anterior; valor que corresponde en pesos colombianos al .l”:?
crédito hipotecario de vivienda aprobado por EL ACREEDOR a ‘
HIPOTECANTE. Para el efecto, con este instrumento se protocoliza la carta @i
aprobacion del crédito hipotecario expedida por EL ACREEDOR, sin qué €

implique modificacion alguna del caracter de hipoteca abierta sin limite de cuali§

0

que tiene la presente garantia. -
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P ARAGRAFO En cumplimiento de lo ordenado por el Articulo 58 de la Ley 788- oy

f—

] l‘. 'S v
e S l. e 2002 y solo para los efectos tributarios a que haya lugar, EL HIPOTEC;ANI Cffox-

o~

o /.-‘_r; —

mfca( n) que a la fecha no ha(n) recibidos desembolsos efectivos dé<~cre6|tos7;'-

2— L
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. ue estén garantizados con la presente hipoteca, distintos o ad|c1onale5>aI» cred =
» 0l8p /
fut -li
dékk
gadg

2536723

|potecar|o de vivienda individual a largo plazo a que se hace referenua S S|

strumento. - -
:EXTO. DECLARACIONES: Declara(n) ademéas: a) Que la presente hipoteca

comprende sus mejoras, anexidades, construcciones, frutos y dependencias y se

)I'd . : ; 2
k" Pextiende a todos los aumentos que reciba, asi como a las pensiones e

|te‘ demnizaciones, conforme a las leyes: b) que el(los) inmueble(s) que por este
°S 'nstrumento hipoteca(n), es(son) de su exclusiva propiedad, lo(s) posee(n) real y

to 8 i naterialmente y lo(s) garantiza(n) libre(s) de todo gravamen, limitacion al dominio,

o) (o: . Fee
g demandas civiles o circunstancias que lo(s) ponga(n) fuera del comercio o limite(n)

ago isu negociabilidad; c) que nunca ha(n) Sldo objeto de despojo o abandono forzado
a causa del conflicto armado, y por lo mismo EL HIPOTECANTE saldra(n) siempre
en defensa de BANCOLOMBIA S.A. frente a cualqmer reclamacion que se haga

con ocasién de tales conductas, pues al momento de adquirir el(los) inmueble(s),

itade
iente
ido}
'ef fuero(n) aplicadas por EL HIPOTECANTE, las precauciones calificadas para
ciarg ‘

3 Fevaluar y estudiar que no se encuentra(n) en una zona que fue o es asentamiento
ibid®

de grupos armados, o fue(ron) despojado(s) del(los) mismo(s) su(s) propietario(s)
[0 poseedor(es), 0 abandonado(s) a causa del conflicto armado entre 1991 y la
I‘ctualidad; que cualquier valor o suma que sea reconocida a favor de EL
'IPOTECANTE como compensacion en el curso de un proceso de restitucion de
ie'rras del(los) inmueble(s) hipotecado(s) a través el presente instrumento, sera
bonada o entregada a BANCOLOMBIA S.A. para que la misma se aplique a las

106931A81951888a

i bligaciones insolutas que tenga(n) a favor de esta entidad, en caso de existir. En
do__caso, EL HIPOTECANTE saldra(n) al saneamiento en los casos de ley; d)
'.5_ seran de su cargo los gastos e impuestos que cause este gravamen, los
Qastos de escrituracion, los de su cancelacion, las costas de cobro de cualquier

13/03/2018

bligacién que con este instrumento se garantice si hubiere lugar a ello; e) que se
| 'Ompro'mete(n) a entregar a EL ACREEDOR la primera copia de esta escritura de
"iDOteca y un folio de matricula inmobiliaria expedido por |a respectiva Oficina de
IRegistro de Instrumentos Publicos correspondiente al(los) inmueble(s)

i
I
i
i
T
-
é

dh - . - S e =
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hipotecado(s) en que conste |a inscripcion del gravamen, a satisfaccion de Ef
ACREEDOR, en un término maximo de noventa (90) dias habiles contados a partid
de la firma de la presente escritura; f) que en caso de pérdida, destruccign
deterioro o sustraccion de la primera copia de esta escritura, EL ACREEDOR; ;,_;_-
través de su representante legal directamente o a través de apoderado ESpé fal
debidamente constituido para el efecto, debera solicitar la expedicion de una .;_
sustitutiva con la constancia de que presta igual mérito ejecutivo para exigi'
cumplimiento de las obligaciones que en ella consten; todo de conformidad co" Io
dispuesto en el Articulo 81 del Decreto 960 de 1970, el Articulo 43 de la Ley 1
de 2010, en concordancia con el Articulo 617 Numeral 8 del Cédigo General '._rg
Proceso, o las normas que las modifiquen o sustituyan; g) que en caso del
enajenacion del(los) inmueble(s) que por este instrumento se hipoteca(n),
obliga(n) a notificar previamente a EL ACREEDOR, informandole el nombr ¥
numero de identificacion de quien sera el nuevo titular del(los) inmueble(s), rné fa
informacién adicional que EL ACREEDOR e solicite.
SEPTIMO. SEGUROS: Para amparar los riesgos por incendio y terremotoli

demas seguros aplicables sobre el(los) bien(es) hipotecado(s) a favor "@L
ACREEDOR asi, como el riesgo de muerte de EL HIPOTECANTE, se obliga(n)ja
contratar con una compania de seguros escogida libremente por ellos, los segﬁ
a su cargo, los cuales estaran vigentés por el termino de la obligacion respectiva:
En vitud de lo anterior, se obliga(n) a pagar las primas de "('-‘;

correspondientes, las cuales son adicionales al pago de la cuota a que hublE[€

lugar.
PARAGRAFO PRIMERO: En caso de mora de la obligacién de pago deilas
primas de seguros, faculta(n) a EL ACREEDOR para que realice el pago delfas
primas correspondientes. En tal evento, acepta(n) expresamente que dicho Vaid
le(s) sea cargado por EL ACREEDOR, obligandose a reembolsar el pago aiss
favor. Si al momento de hacer el pago de una cualquiera de las cuotas mensugdi€s
en la fecha respectiva, ha(n) incumplido la obligacion de pago de alguna d d>

primas de seguros, el valor pagado de dicha cuota se imputara primero {ges

solucién de tal(es) prima(s). = =
PARAGRAFO SEGUNDO: Sin perjuicio de lo anterior, EL ACREEDOR {88

facultado, mas no obligado, a contratar y pagar por su cuenta, las primas de

FPapel notarial para usao exclusivo en la escritury piiblica - No tiene costo para el 1S
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eguros a su cargo, en caso de que no lo haga(n) directamente en los términos‘de*

)/3\

le(s) correspondiere(n) por concepto de seguros, no implicara para E"Jo-ﬂ"

ACREEDOR, ninguna responsabilidad por no hacer uso de la facultad consignada

len la presente clausula.
DCTAVO. EXTINCION DEL PLAZO: EL HIPOTECANTE autoriza(n) y acepta (n)
i 'bn la firma de este contrato a EL ACREEDOR, para acelerar o exigir
Fanticipadamente cualquier obligacion a su cargo, sin necesidad de requerimiento
"Lidicial o extrajudicial alguno; ademas de los eventos previstos en los respectivos
Mitulos de deuda, en cualquiera de los siguientes casos: a) Cuando incurra(n) en
ora en el pago de alguna de las obligaciones a su cargo, respaldadas con la
] resente hipoteca en favor de EL ACREEDOR, derivadas del crédito hipotecario
de vivienda individual a largo plazo, -apro'bado por EL ACREEDOR a EL
VIPOTECANTE, para lo cual se entendera que ha(n) sido notificado(s) de tal
| onsecuencia, en virtud de la firma de la presente hipoteca; b) Cuando incurra(n)
£en-mora en el pago de cualquier otra obligacion de creédito a su cargo en favor de
EL ACREEDOR, para lo cual se entendera que ha(n) sido notificado(s) de tal
bnsecuencia, en virtud de la firma de la presente hipoteca; c) Cuando ocurra
| ualquiér alteracion de orden patrimonial que haga prever el incumplimiento del
fpago del crédito; d) Cuando haya inexactitud o falsedad de los documentos
bresentados a EL ACREEDOR para obtener la aprobacién y/o el desembolso del
rédito: e) Cuando el(los) inmueble(s) hipotecado(s) para garantizar el crédito
ilere(n) embargado(s) total o parcialmenfe por terceros, en ejercicio de cualquier
"ccic')n legal, o restituidos en virtud de un proceso de restitucion de tierras, o
Cuando sean vinculados a cualquier proceso penal por delitos de narcotrafico,
efrorismo, secuestro, o lavado de activos; f) Cuando exista perdida o deterioro
fel(los) bien(es) inmueble(s) hipotecado(s) como garantia de la obligacién,
Lualquiera que sea su causa, de manera tal que, de acuerdo a un avaluo realizado
POr un perito designado por EL ACREEDOR e inscrito a la Lonja de Propiedad
aiz, se concluya que la garantfa no sea suficiente para seguridad de la deuda y
§S accesorios; g) Cuando EL HIPOTECANTE no de(n) al(los) credito(s)

B e : - = T e = : arin
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otorgado(s) por EL ACREEDOR, la destinacién para la cual fuero(n) concedido(gy

de las primas, o no los mantenga(n) vigentes por cualquier otra causa o (jii) jg
reembolse(n) las sumas pagadas por EL ACREEDOR derivadas de esfc S
conceptos en los eventos en que EL ACREEDOR haya ejercido la facultad "grq

contratar y/o pagar por su cuenta el valor de las primas de los seguros a qg

esta(n) obligado(s); i) Cuando incumpla(n) la obligacion de presentar la primefal
1 copia de la escritura publica de hipoteca que garantice el crédito hipotecarig
debidamente inscrita en la Oficina de Registro de Instrumento'é Publi fn,
correspondiente, junto con el folio de matricula inmobiliaria en el que conste dié
inscripcion, dentro de los noventa (90) dias siguientes habiles contados a partirde

la fecha de otorgamiento de esta escritura; j) Cuando incumpla(n) la obligacion dej

presentar el(los) folio(s) de matricula inmobiliaria en el(los) que conste(n) la(s)

cancelacion(es) ‘del(los) gravamen(es) hipotecario(s) vigente(s) a favor_
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por parte de las autoridades competentes en cualquier tipo de proceso judicia
relacionado con la comisién de cualquier hecho punible; 1) Cuando se decrete BS
el Estado la expropiacién del(los) bien(es) hipotecado(s) por cualquier causdas

motivo, sin perjuicio de la via procesal a través de la cual se adelante diclt
procedimiento. En este evento, autoriza(n) a la entidad publica adquireniGas
beneficiaria a cualquier titulo y por cualquier razon, para entregar directameniS
EL ACREEDOR, el valor de la indemnizacién, hasta concurrencia del 13K
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adeudado, de acuerdo con la liquidacion que hiciere EL ACREEDOR; m) Cuandcy%z%:,
ncumpla(n) cualquier obligacion contenida en la presente escritura a cargo deJEL :.-é;’%;‘
‘ ‘-""1";_-_ E:_t
IPOTECANTE, adquirida individual, conjunta, o separadamente; n) Cua‘htfo¢ i 17—kt
| \—‘ ‘_‘__ah,:_—,—__ "
.’curra(n) en otra causal establecida en la ley, sus normas reglamentanasvjg{;%ivéig 3
jisposiciones de autoridad competente, para exigir el pago de las obligaciones a’ﬁa—,\mﬁa
cargo de EL HIPOTECANTE, amparadas con la presente hipoteca; 0) Cuando EE
|(los) bien(es) dado(s) en garantia se demerite(n) y deje(n) de ser garantia —
suficiente por cualquier causa. = =
: 'OVENO VIGENCIA DE LA HIPOTECA: La hipoteca aqui constituida estara =
|
2
2
g
g
I
c“mp|a( n) con las condiciones y requisitos establecidos en dicha norma para €

3 ara el uﬁuaﬂﬂ
aFEl notarial para uso exclusiuo en la escritura piihlica - No tiene costo p
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perfeccionamiento de la cesion del crédito hipotecario, -----------ememmmmmmmmaaaaa :
DECIMO SEGUNDO. CONDICIONES DE DESAFECTACION DE LA HIPOTEG,
DE MAYOR EXTENSION: EL ACREEDOR desafectara el inmueble gravado con

hipoteca en mayor extension, cuando sea el caso, de conformidad con |g

{ dispuesto en las normas legales vigentes, siempre y cuando el constructor haya
| cancelado a EL ACREEDOR, la prorrata correspondiente y EL HIPOTECANTE
haya(n) cumplido todas las obligaciones para con EL ACREEDOR, exigidas y

| necesarias para el perfeccionamiento del crédito, incluyendo pero sin limitarse, [a

firma del pagare, el pago de gastos legales y seguros, entre otros.
DECIMO TERCERO. CONVENIO: En ningtin caso por razén de la constitucién ~‘
la presente hipoteca, EL ACREEDOR estara obligado con EL HIPOTECANTE a [a
entrega de sumas de dinero en desarrollo de contratos de mutuo, ni a Ia promes
o compromiso de celebrar con este ningun tipo de contrato, o a desembolsar]
recursos a favor de EL HIPOTECANTE. En desarrollo de lo anterior, :
HIPOTECANTE reconoce(n) expresamente el derecho del EL ACREEDOR para
celebrar a su discrecién, cualquier tipo de contrato con EL HIPOTECANTE, o
realizar cualquier desembolso de recursos en desarrollo de contratos de mutuo, 0
cualquier otra clase de contrato, sin que en ningun caso haya lugar a considerar
que las obligaciones que asuma EL ACREEDOR en los términos mencionados

|
‘ .
| tienen por origen o estan fundamentadas en el otorgamiento de la presente

escritura publica de hipoteca. -
DECIMO CUARTO. PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE: EL

HIPOTECANTE declara(n) que tiene(n) pleno conocimiento de la facultad dé
constituir patrimonio de familia inembargable sobre el inmueble financiado, en €l
evento de que con el crédito hipotecario amparado con la presente garantia
: hipotecaria, EL ACREEDOR le(s) esté financiando mas del cincuenta por cientd
| (50%) del valor comercial del inmueble; gravamen que estara vigente hasta el did

en que el saldo de |a obligacion a su cargo, represente menos del veinte por cienl@

(20%) del valor comercial del inmueble.
DECIMO QUINTO. APLICACION DE PRIVILEGOS REALES: En ningtn caso, &
privilegio que se desprende de la presente garantia real hipotecaria, 5§
afectara, disminuira o cesara, ni atn en aquellos casos cuando =
HIPOTECANTE o DEUDOR(ES) sean admitidos en un proceso de
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AR, “pmﬂ[‘ﬂw Nolaria Segunda, Rionegro.

Fprocesos insolvencia. = e e e 2
MAURICIO ANDRES OSPINA URREA, vecino de esta ciudad

Ninstrumento. . =

SEGUNDO: Que en la condicién antes mehcionada acepta para El Acreedor, la
garantia hipotecaria y demas declaraciones contenidas en la presente escritura a

avor de aquél por encontrarse en todo a su entera satisfaccion.

Los lineamientos establecidos por Bancolombia para la administracion y
t?atamiento de los datos personales de nuestros clientes y usuarios, pueden ser

|
fconsultados en cualquier momento a través del link “Servicio al Cliente”/

ADVERTENCIA, OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

Se advirti6 a los otorgantes la necesidad de inscribir esta escritura pablica en la

"Proteccic’m de Datos”, publicado en www.grupobancolombia.com.
f
L‘

0flc:na de instrumentos publicos dentro de los dos meses siguientes a la fecha de
su otorgamiento, cuyo fincumplimiento causara intereses moratorios por mes o
[fraccion de mes de retardo.

IQualmente advirtié la hipoteca debe inscribirse en la Oficina de Registro de
]nstrumentos Pablicos respectiva, dentro de los noventa (90) dias siguientes a la
ffecha de su otorgamiento y de no hacerlo en el término indicado, se debera
'6torgar-una nueva escritura.

I Se advirti6 a los otorgantes de esta escritura de la obligacién que tienen de leer la
tOtalidad de su texto, a fin de verificar la-exactitud de todos los datos en ella

‘. /9-_\7'
eglamenten modifiquen o sustituyan, en materia de regulacién de garantlas égfo(’f/'sg
D

~ mm—
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consignados, con el fin de aclarar, modificar o corregir los posibles errores en ella 7
contenidos; la firma de la misma demuestra su aprobacién total del texto. Ej
consecuencia, el notario no asume ninguna responsabilidad por- errores g
inexactitudes establecidos con posterioridad a la firma de los otorgantes y d
notario. En tal caso, éstos deben ser corregidos mediante el otorgamiento de Un
nueva escritura, suscrita por todos los que intervinieron en la inicial y sufragad
por los mismos. (Art. 35 Decreto Ley 960 de 1970). Leida esta escritura en form_’
legal, los otorgantes estuvieron de acuerdo con ella, la aceptaron en Ia form’
como esta redactada y, en testimonio de su aprobacién y asentimiento la firman -

COMPROBANTES FISCALES:
Se presentaron los siguientes comprobantes fiscales que se protocolizan: ---—--—
Paz y salvo municipal numero 1908 »{pedido por el municipio de Rionegr £
Antioquia, el 19 de Octubre de 2018 walido hasta el 18 de Noviembre de 2013 por
concepto de impuesto predial y\valorizaCién :
Codigo catastral: 615—1-0‘1-021-066—00051-001-00119.
Aval(io total $82'614.017,oo/ : =
Codigo catastral: 615-1-01-021-066-00051-001-00021.
Avallio total $4°481.749,00 : .
Derechos Notariales $§ 872. 683 00 = = = = = = = = = = = - - -~ }
Hojas y Copias 6288.000500 o= = o= — e e = e o N
Recaudos Superintendencia y Fondo Especial § 22+ 500590Ras0lucion 0858

del 31 de Enero de 2.018 de la Superintendencia de Notariado y Registro. -—=

RetenciénenlaFuente$ = - = = =~ = Ley 55 de 1985.

VNG 2055000 & 6o a o Sme e oo s e e e s e e e e ‘
Se extendio en las hojas de papel notarial nimeros : 42052536716/17/18/19
20/21/22/23/24/25/26/27 = = = = = = = - = = = = = = = = = |

El apoderado manifiesta bajo la gravedad del juramento que el poder otorgado j-'

encuentra vigente, que no ha sido revocado ni total ni parcialmente, que &

poderdante esta vivo y que se hace responsable por la vigencia del poder y de | as

obligaciones surgidas del presente contrato.
Se deja constancia que los derechos notariales y de registro que causa la hipole¢@
se liquidaron al 70% de la tarifa ordinaria aplicable, de acuerdo al articulo 23 d c
Ley 546 de 1999. —
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acepto en la forma como esta redactada y en testimonio de su aprobacion -7, b
I e I

asentimiento [a firma, =-===--===-sscmoeceeennn u =\,

Bherechos Notariales §  57.600,00 = = = = = = = = = = = - o e
i—lojas y Copias § 21:600,00 = = = = = = = = = = = - = - - _”_/,:gz;;_\gg =
|| Recaudos Superintendencia y Fondo Especial $11.700,00Resolucién DB;BM | EE
I"del 31 de Enero de 2.018 de la Superintendencia de Notariado y Registro. ----- Eg
=2z

WA S S OUBL oD =t o m i ediiats o al s S e S e R
| Se extendio en las hojas de papel notarial nimeros : Aa052536645/6646 - = - =

[
g
I

LT

| Se deja constancia que los derechos notariales y de registro se liquidaron como

‘,'acto sin cuantia de acuerdo a la Ley 546 de 1999.

. m(/xqr\dru r‘%’f@?

| DORA ALEXANDRA PEREZ ZAMBRANO
& C.C. N° 43.713.955

APODERADA ESPECIAL
| CONFIAR COOPERATIVA FINANCIERA

| NIT 890.981.395-1
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Rionegro. Mayo 13 de 2019

Sefiores
OFICINA DE VALORIZACION
ALCALDIA DE RIONEGRO

Asunto: Derecho de Peticion

CARLOS ARTURO GARCIA TABARES, identificado con el nimero de
cedula 70.903.753, y actuando como representante legal de
CONSTRUCCIONES E INVERSIONES ASOCIADOS J & C S.A.S , con
NIT 900.450.228-7, y con domicilio en el municipio de Rionegro, en ejercicio
del derecho de peticion consagrado el articulo 23 de la Constitucién politica de
Colombia y con el lleno de los requisitos de los articulos 5°, 15 y 16 del Codigo
Contencioso administrativo, ley 1437 de 2011, modificado por el articulo 1° de la
ley 1755 de 2015, respetuosamente me dirijo a esta entidad con el fin de
manifestar mis pretensiones y relatar los hechos objeto de este derecho de

peticion.
PRETENCIONES:

PRIMERO: De la forma mas respetuosa se solicita a la oficina de Valorizacion
del municipio de Rionegro y a sus directivas trasladar la cuenta de cobro

No.201900222397, cargada a la empresa CONSTRUCCIONES E
INVERSIONES ASOCIADOS J & C S.A.S a todas y cada una de las
diferentes matriculas inmobiliarias que hacen parte del proyecto inmobiliario
EDIFICIO BARCELONA P.H, ubicado en la Cra.55 A N0.26-120 y Cra.55 A
No.26 A-130, toda vez que las matriculas inmobiliarias No.020-41087 y 020-
8792 ya fueron dadas de baja tanto en la Secretaria de Planeaciéon como en la
oficina de Registro e Instrumentos Piblicos del municipio de Rionegro.

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

» ¢

SEGUNDO: Gestionar las facturas individuales en la menor brevedad posible,
toda vez que atin se encuentran algunos inmuebles por escriturar y como es de
su conocimiento es requisito el paz y salvo para gestiones de notaria y de

registro.

HECHOS:

1.- CONSTRUCCIONES E INVERSIONES ASOCIADOS J & C S.A.S,
adquiri6 los predios identificados con la matriculas inmobiliarias N.020-41087
y 020-8792, con el objetivo de desarrollar el edificio que recibi6 el nombre de
EDIFICIO BARCELONA P.H.

2.- La Secretaria de Planeacion del Municipio de Rionegro otorgo licencia
urbanistica de construccion, en la modalidad de obra nueva-multifamiliar el o5
de febrero de 2015, con Resolucion No.069 y No.0765 del 18 de Octubre de 2016
(prorroga).

3.- El 03 de Mayo de 2018, la Secretaria de Planeacién, a través de la
Subsecretaria de del Sistema de Informacién Territorial otorgo certificado de
nomenclatura No.0223 para cada uno de los inmuebles que conforman el
EDIFICIO BARCELONA P.H.

4.- Desde entonces, la firma constructora viene escriturando propiedades a los
diferentes compradores, gestion realizada con anterioridad a la norma que
Distribuye la Contribuciéon del Proyecto de Valorizacion “RIONEGRO SE
VALORIZA”, Resolucion 939 del 16 de Octubre de 2018.

5.- Con lo anterior, queda demostrado que cancelar la valorizacion de la factura
N0.201900222397, en la cual se esta cobrando el gravamen por el lote de mayor
extension, la constructora estaria cancelando valorizacion por unidades
inmobiliarias que a la fecha en que se expidi6 la resolucién No.939, ya no eran
de su propiedad.

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

e ¢

6.- Ademas, y dado que cada bien inmueble posee su propia matricula
inmobiliaria, es sano, conveniente, idéneo y proporcionado que el gravamen de
valorizacion sea facturado y cobrado por cada una de las matriculas

inmobiliarias.

PRUEBAS
Se aportan los siguientes documentos, en aras de agilizar las peticiones del

presente derecho de peticion:

e Fotocopia del documento de cobro No.201900222397

e Fotocopia del Certificado de nomenclatura No.0223 del 03 de mayo de
2018.

e (Copia de los nimeros de matriculas inmobiliarias, segin oficina de

Registro e Instrumentos Publicos del municipio de Rionegro.
NOTIFICACIONES

Recibiremos notificaciones en la siguiente direccion:

Carrera 55 A No.28-60 (Porteria del Ed. Sidney P.H)
San Antonio de Pereira — Rionegro.

Teléfonos: 562-7780; 313-3029133

E-mail: sidney-jg@hotmail.com

Cordialmente

CARLOS ARTURO GARCIA TABARES

C.C. 70.903.753
Representante Legal
CONSTRUCCIONES E INVERSIONES Y ASOCIADOS J & C S.A.S
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CARLOS ARTURO GARCIA TABARES. | MUNICIPIO DE RIONEGRO -

Representante legal Construcciones e Inve?#}éﬁg%zggg%ﬁgggﬁ{égg%g

Crr 55A # 28-60.
Rionegro, Antioquia.
sidney-jg@hotmail.com
5627780-3133029133

Asunto: Respuesta Radicado 2019RE007284

Respetado

En atencion a su peticién radicada el quince (15) de mayo de 2019, identificada con
el radicado del asunto y a través de la cual indica que de los inmuebles identificados
con las matriculas inmobiliarias nro. 020-42087 y 020-8792, se generaron nuevas

matriculas inmobiliarias y solicita se generen las facturas sobre estas. Al respecto
nos permitimos comunicarle lo siguiente:

Una vez, verificada la ventanilla Gnica de registro (VUR), se constaté el contenido
del certificado de tradicion de los inmuebles identificados con la matricula
inmobiliaria nro. 020-42087 y 020-8792 y pudo establecerse que estos fueron
englobados y sobre el inmueble resultante de este englobe se constituyé reglamento
de propiedad horizontal generandose asi las matriculas comprendidas entre la 020-
194479 y la matricula 020-194680. Adicionalmente, se evidencié que estas
matriculas no se encuentran registradas en el inventario de propietarios,
poseedores e inmuebles del proyecto “Rionegro se valoriza”. En consecuencia,
resulta necesario realizar las siguientes precisiones y actuar de la siguiente manera:

Con respecto al contribuyente obligado juridicamente al pago de la contribucion por
valorizacion, resulta necesario citar la definicion de sujeto pasivo consagrada en el
articulo 7° del Acuerdo 045 de 2013 (Por el cual se establece el estatuto de
valorizacion del Municipio de Rionegro), modificado por el articulo 7° del Acuerdo

025 de 2016, segun el cual: “estan obligados al pago de la valorizacion quienes ostenten el
caracter de propietarios/as, poseedores/as de bienes inmuebles ubicados en la zona de influencia al
momento de la asignacién del tributo”. \J

De conformidad con la norma precitada, debera concls irsE E;‘u'e‘qhién juridicamente
acredite ser el titular del derecho real de dominio de un inmueble o el poseedor de
este, tendra a su cargo y como una obligacién propia de tal calidad, el pago de la

ﬁ Direccién: Calle 49 n.° 50-05 / Palacio Municipal / Rionegro, Antioquia
PBX: (+ 574) 520 40 60 / Cddigo postal: 054040 / NIT: 890907317-2 /

saNeg Correo electrénico: alcaldia@rionegro.gov.co
AL Sitio web: www.rionegro.gov.co
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contribucién por valorizacién. Bajo este entendido, la inclusion de inmuebles en la
zona de influencia puede configurar una causal que de conformidad con el numeral
5, articulo 52° del Acuerdo 045 de 2013, dan lugar a que de oficio o a peticion de
parte se expida la Resolucion modificadora por medio de la cual pueden realizarse
las correcciones procedentes.

“ARTICULO 52. RESOLUCION MODIFICADORA. Es el acto administrativo por medio del cual el
Alcalde Municipal, modifica de oficio o a peticién de parte la Resolucién Distribuidora. Entre las
Situaciones que dan lugar a la Resolucién Modificadora se tienen:

Error o inconsistencia en la identificacién del contribuyente y/o el inmueble.

Cambio de propietario o poseedor del inmueble

Error o inconsistencia de la informacion sobre los elementos que componen el inmueble.
Variacion de los inmuebles de la zona de influencia.

Inclusion de inmuebles en la zona de influencia.

Modificacion del uso del inmueble que varfa que varian las circunstancias que dieron origen
al tratamiento especial, durante el periodo definido para el recaudo por la Resolucién
distribuidora.”

OO AWN =

Por tal razén y en consideracion a que, una vez realizadas las verificaciones ya
enunciacas, puco determinarse que resulta necesario ordenar que se incluya en la
zona de influencia del proyecto “Rionegro se valoriza” las matriculas inmobiliarias
comprendidas entre la 020-194479 y la matricula 020-194680, se expedira la
correspondiente Resolucién modificadora por encontrarse probada la causal 5 del
articulo 52 del Acuerdo 045 de 2013.

La Resolucion modificadora que sera expedida, ordenara la inclusion de las
matriculas inmobiliarias, la liquidacion de la contribucién de valorizaciéon y la
determinacion del sujeto pasivo. Este acto administrativo le sera notificado
personalmente o por edicto y contra él procedera el recurso de reposicion que podra
interponer dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a su notificacion.

Si requiere informacién adicional o la ampliacion de la aqui consignada, puede
acercarse a las Oficinas del Proyecto Rionegro se valoriza, ubicadas en la Carrera
49 # 48-12 del municipio de Rionegro (Antiguo Carulla) de 7:00 am a 12:00 pm y
1:00 pm a 5:00 pm; y también en el Centro Comercial San Nicolas local 1507 donde
con gusto los atenderemos de 8:00 am a 6:00 pm en jornada continua.

Cordialmente, /

~ ,\-/J
C/ AL 3
CARLOS ALBERTO ZAPATA ZAPATA
Subsecretario de Valorizacion

Proyecté: Mauricio Castafio Ramirez/ Componente juridico ‘Rionegro se valoriza®

Direccién: Calle 49 n.° 50-05 / Palacio Municipal / Rionegro, Antioquia
PBX: (+ 574) 520 40 60 / Cédigo postal: 054040 / NIT: 890907317-2 /
Correo electronico; alcaldia@rionegro.gov.co
Sitio web: www.rionegro.gov.co
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Rionegro, junio 18 de 2019

Sefnor
CARLOS ZAPATA I
i MUNICIPIO DE RIONEGRO
SECRETARIA DE PLANEACION DE RIONEGRO ANTIOQUIA. , 2019RE012672 . = E
| P13GD01.014584 (il
Ref: Propuesta de pago VALORIZACION proyecto BARCELONA18/06/2019 04:27:23 r :’g’&
s nag skl | VPATINO OF5;

Carlos Arturo Garcia Tabares, mayor y vecino de esta ciudad, identificado como aparece al
pie de mi correspondiente firma, en mi calidad de representante legal de la sociedad
CONSTRUCCIONES E INVERSIONES Y ASOCIADOS J & C S.A.S NIT 900450228-7, muy

respetuosamente, me permito presentar a Ustedes una propuesta de pago de valorizacién
impuesta al Proyecto Barcelona, ast:

1. De manera inicial el valor de la valorizacién se dio sobre el lote de mayor extensién,
aun cuando ya hace cerca de dos afios se registré sobre dicho lote el reglamento de
propiedad horizontal, siendo lo correcto que dicha valorizacién se derramara sobre
cada una de las matriculas inmobiliarias que surgieron de dicho Reglamento.

2. No obstante, y para efectos de lograr un pago efectivo y simultdneamente poder
hacer la escrituracion de los inmuebles, la propuesta nuestra es que se nos permita
hacer el pago de dicha valorizacién conforme a el coeficiente de la copropiedad de
cada uno de los inmuebles.

3. Es decir que podamos ir pagando porcentualmente y de acuerdo a cada unidad
inmobiliaria el valor porcentual del cobro de valorizacién, asi logramos dos objetivos
el primero de ellos es garantizar al municipio del cobro en un 100% del valor de la
valorizacién y también nosotros podemos dar inicio a la escrituraciéon de los
apartamentos, obteniendo paz y salvos por unidad a escriturar.

Me permito anexar la tabla de coeficientes del Edificio, para saber cémo aplicar dicho cobro.

Como Ustedes ven tenemos todo el dnimo de llegar a un acuerdo y cumplir con el municipio,
esperamos que Ustedes nos indiquen el paso a seguir,

Atentamente,

RADICADO
FIRMA RECIBIDO

Carlos Arturo Garcia Tabares
C.C 70.903.753 Marinilla Ant
Representa Legal

11
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Rionegro, 15 de mayo de 2018

MQLPLQ ERIONEGRO @ = [w]
ACTA DE ENTREGA OFICINA DE VALORIZAl% DO1 oo771a) A ';.‘. P ‘fﬁ
15/05/2019 11:58:43 -

FACASTRO E o Ll

La empresa Construcciones e Inversiones Asociados J&C S.A.S. NIT 900450228- il
representada legalmente por el sefior Carlos Arturo Garcia Tabares identificado con cedula

de ciudadania 70.903.753 Marinilla Ant, hace entrega de la siguiente documentacién que
relaciono a continuacion.

Derecho de Peticion

Certificado de Nomenclatura de Barcelona

Correccion de certificado de nomenclatura de Barcelona
Formulario de Matriculas Inmobiliarias del Edificio Barcelona

ANENENEN

Para constancia se firma a los 15 dias de mayo de 2019.

ENTREGA RECIBIDO
%ﬁf Cotrd—T°
CARLOS ARTURO GARCIA TABARES Oficina de Radicacion

C.C. 70.903.753 Marinilla Ant

Representante Legal

Construcciones e Inversiones Asociados J&C S.A.S
Nit 900450228-7

Tel: 5627780

NIT. 900.450.225'7
77 80
- T‘l“?%m'“o
de PO""‘

conmmmtnsten - Rioneqro AT
“sonisnes ® i
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Rionegro. Marzo 15 de 2019

FECHA, 2019/03/18 16:30:57

Senora 2019120417 COM RECIBIDA
PAOLA CATALINA CASTRO GOMEZ ALCALDIA DE RIONEGRO
digarcia Subsecretaria de Ordenamiento Territorial

Alcaldia de Rionegro

ASUNTO: Correccion de Certificado de Nomenclatura No.o223, del
2018/04/11

CONSTRUCCIONES E INVERSIONES Y ASOCIADOS J & C S.A.S,
representada legalmente por el sefior CARLOS ARTURO GARCIA TABARES,
identificado con el nimero de cedula 70.903.753, el 15 de Enero del afio 2018
solicito a esta dependencia la asignacién de nomenclatura segin radicado
NO.2018101192 para la propiedad horizontal denominada EDIFICIO
BARCELONA P.H, ubicado en la Carrera 55 A No0.26B-38 y No.26B-26, y con
direccion anterior Carrera 55 B No.26A-130 y Carrera 55 A No.26 A-120 de San
Antonio de Pereira, con cedula catastral 6151001021006600040 y matriculas
inmobiliarias 020-008792/020-0041087.

Esta solicitud fue atendida, a través del Certificado de Nomenclatura No.0223, del
2018/04/11, sin embargo y como se puede apreciar en la columna de ubicacién, al
namero de cada apartamento, no corresponde al nimero asignado en la columna
de Nomenclatura, por ejemplo:

UBICACION NOMENCLATURA
APTO.401 Carrera 55 A No.26B-26, Apto.405
APTO.402 Carrera 55 A No0.26B-26, Apto.404
APTO.403 Carrera 55 A No.26B-26, Apto.401
y, asi sucesivamente

Este error en el certificado al cual se hace alusién, ha venido generando diferentes
contratiempos en la constructora, toda vez que los Bancos no lo aceptan para
realizar desembolsos de crédito, las notarias presentan objecién e igual situacién se
tiene frente a la empresa de Servicios Publicos Domiciliarios, para la instalacién de
medidores
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De la misma forma, se solicita realizar correccién al renglon donde se detalla la
direccién anterior, ya que segtn historial de esta oficina, las Gltimas nomenclaturas
datan del afio 2017, en la cual se reportan como direcciones de estos (2) predios, las
siguientes: Carrera 55 A No. 26 A-130, y no Carrera 55 B N0.26-130, y Carrera 55 A
No.26 A-120 '

Son las razones anteriores, que nos permiten solicitarle de forma respetuosa se
corrija en tiempo breve el Certificado No.0223, del cual se envia copia.

ANEXOS

1. Fotocopia del pago de Nomenclatura
2. Fotocopia del Certificado de Nomenclatura
3. Ficha SAIMYR-Modulo Catastro V.6.0

NOTIFICACIONES

Carrera 55 A No.28-60, San Antonio de Pereira- Rionegro
Teléfono: 572-7780

E-mail: sidney-jg@hotmail.com>

Cordialmente

CARLOS ARTURO GARCIA TABARES

C.C.70.903.753
Representante Legal
CONSTRUCCIONES E INVERSIONES Y ASOCIADOS J & C S.A.S
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= MUNICIPIO DE RIONEGRO : SAIMYR - Médulo de CATASTRO V. 6,0 (ELOPEZ)
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,aojflﬁz'ate Notaria Segunda, Rionegro. Aa052536716 I’Tﬁ?‘“

A

ESCRITURA PUBLICA NUMERO: TRES MIL TRESCIENTOS SETENTA Y ?E Lo

? 9**“—§’:

- - - - - - oo (No.3e372) = = =i ime e B 0ol = 2=\

N

? A S
_SAFECTAClON DE HIPOTECA, VENTA TOTAL, RENUNCIA A LA%%
SONDICION RESOLUTORIA E HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
r' CONSTRUCCIONES E INVERSIONES Y ASOCIADOS J&C S.A.S.

’- ALEJANDRA MARCELA ARENAS MORENO Y BANCOLOMBIA S.A.

3

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
» FORMATO DE CALIFICACION
MATRICULAS INMOBILIARIAS N°S 020-194597 y 020-194499
CODIGOS CATASTRALES: 615-1-01-021-066-00051-001-00119 Y 615-1-01-
021-066-00051-001-00021

- UBICACION DEL PREDIO: -
DIRECCION: CARRERA 55A N°. 26B-26 APARTAMENTO 407 NIVEL 4 Y
SARRERA 55A N°. 26A-130 PARQUEADERO 20 NIVEL SOTANO 2 EDIFICIO
BARCELONA PROPIEDAD HORIZONTAL :

i VUNICIPIO: RIONEGRO ANTIOQUIA
T DATOS DE LA ESCRITURA

‘ _‘UMERO DE LA ESCRITURA DIA MES ANO NOTARIA DE ORIGEN

URURE

.‘ 3.372 08 11 2018  SEGUNDA DE RIONEGRO
INATURALEZA JURIDICA DEL ACTO: VALOR DEL ACTO
CODIGO ESPECIFICACION PESOS 3
0783 DESAFECTACION DE HIPOTECA = $6'500.000,00 3
0125 VENTA TOTAL $1507000.000,00 50
$0999 RENUNCIA A LA CONDICION RESOLUTORIA >
0205 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA  $140000.000,00 %—9
JOTORGANTES IDENTIFICACION £

BLANCA DOLLY SALAZAR DE GOMEZ . _ C.C. N° 39.431.542
LUIS JAIME GOMEZ GOMEZ C.C. N° 3.562.631

13/03/2018

Se expidieron cua

4 NIT. 900.450.228-7
) ‘ LEJANDRA MARCELA ARENAS MORENO C.C. N° 39.454.669 -
I 'HIPOTECA A FAVOR DE 2

~ radenasa v sunsosio

© 3 Diciembre de 2018
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BANCOLOMBIA S.A. NIT. 890. 903 938 8

En la ciudad de Rionegro, Departamento de Antioquia, Republica de Colomb'ii 5
los ocho (08) dias del mes de Noviembre del afio dos mil dieciocho (2018) 4 nteI [
SABINO ALFONSO CABALLERO VILLAMIL notario segundo del Circulo Notan al
de Rionegro (Antioquia), comparecieron: —

PRIMER ACTO: DESAFECTACION DE HIPOTECA E
Comparecio la sefiora BLANCA DOLLY SALAZAR DE GOMEZ, muijer, mayor -r.
edad, domiciliada en el Municipio de Rionegro (ﬁ) de estado civil casada ..
sociedad conyugal vigente, identificada con la cédula de ciudadania nume
39.431.542 y'éamfesto ;
PRIMERO: Que en el presente acto actia en su condicién de Apoderada Gener
del sefor LUIS JAIME GOMEZ GOMEZ, ‘mayor de edad, domiciliado en ;}.

Municipio de Rionegro (Ant), /de estado civil casado con sociedad conyug

vigente, identificado con la cédula de ciudadania nimero 3.562.631,,.(1/eacuerdo. a
Poder General contentivo en la escritura plblica nimero 1674 del 28 de Junio"
2016 dé la Notaria Segunda de Rionegro (Ant), cuy/a copia pertinente '-‘
protocoliza con la presente escritura y su respectiva nota de vigencia. MRS
SEGUNDO: Que mediante la escritura publica'nimero 2189 del 29 de Agosto -t-
2015 de la Notaria Segunda de Rionegro (Ant), debldfente reg/rfada bajo 0S
Folios de Matriculas Inmobiliarias nimeros 020-8792 y 020-41087 LA SOCtED D
CONSTRUCCIONES E INVERSIONES Y ASOCIADOS J&}S A.S. constltuyo d
favor de mi PODERDANTE LUIS JAIME GOMEZ GOMEZ, HIPOTECA ABIER
Y SIN LIMITE DE CUANTIA sobre los siguientes bienes inmuebles: 7
A) Un lote de terreno, con casa de habitacion, sus mejoras y anexidades, situadg
en el Municipio de Rionegro (Ant), en la Carreja 55A No. 26A-130,/ con UMK
superficie aproximada de 182/85 M2, y comprendido d‘entro de los siguieq
linderos: Por el FRENTE, con la carretera que del Municipio de Rionegro ’ ,
conduce al Municipio de La Ceja (Ant), por un COSTADO, con propiedad"

sefior JAIME CALLE, por la parte de atras, con propiedad de ETELVINA LOP ‘f
por el otro Costado, con propiedad de la misma ETELVINA LOPEZ -8
FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA NUMERQ: 020-8792, £cn-ernmmemmmnme==" "
CODIGO CATASTRAL M.E. NUMERO: 615-1-01-021-066 00040-000-00000

imzl notarial para uso exclusiug eut la es
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\' UADO)! mm/q[;ﬂw Notaria Segunda, Rionegro.
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T TULOS DE ADQUISICION: Adquirio6 LA SOCIEDAD CONSTRUCCIONES

l VERS!ONES Y ASOCIADOS J&C S.A.S., por compra que hiciera a BERTHﬁL:E'ﬂ -
ULIA MARIN DE QUINTERO, mediante la escritura pdblica numero 1792 del 134\004»:
k. Julio de 2015 de/la Notaria Segunda del Circulo d/R|onegro (Ant), y "%E
eb1damente registrada bajo el FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO

20 8792 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Rionegro ( Ant)/
)Un lote de terreno, con casa de habitacién, de tapias y tejas de barro,-demas

| e]oras y anexidades, situado en el Barrio SAN ANTONIO en la-Carrera 55A No.

6 120 del munl/plo de Rionegro (Ant), de una superflcle aproximada de 954.00 e
1 12, y comprendido por los siguientes linderas: Par e| Frente u Occidente, con la
carretera que de Rionegro, conduce al Municipio de La Ceja (Ant), carrera 55A;

Fhor el NORTE%predlo de BERTHA TULIA MARIN QUINTERO Y DE CARLOS

' LBERTO URIBE CORRE}/por el ORIENTE, con predio de ASOCIACION DE

$ IVIENDA EL RECINTO de SAN ANTONIO y con predio de ALIRIO DE JESUS
MUNOZ y otra;, vy por el SUR, con el m|smopred|o de ALIRIO DE JESUS MUNOZ
OTRA, y con predio de EMILIANO CARDONA ARENAS Y OTRA.---
'F OLiO DE MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO: 020-41087. el

BICODIGO CATASTRAL M.E. NUMERO: 615-1-01-021-066-00039-000-00000 >
IlTULOS DE ADQUISICION: Adquiri6 LA SOCIEDAD CONSTRUCCIONES E
UNVERSIONES Y ASOCIADOS J&C SA.S., por compra que hiciera a
POLICARPA MARTINEZ BEDOYA Y OTROS, mediante la escritura publica °
: imero 1878 del 27 de Julio de 2015 d/la Notaria Segunda del Circulo de
Rnonegro (Ant), vy debidamente reg/strada bajo el FOLIO DE MATRICULA
INMOBlLlARIA NUMERO 020-41 087de Ia Oficina de Registro de Instrumentos —

RN

pubhcos de Rionegro (Ant). i

ITERCERO: Que por medio de la escritura Publica Numeyam:!f del 26 de
iDiciembre de 2017 ‘de la Notaria Segunda del Circulo de Rionegro (Ant), la :
S_OCIEDAD CONSTRUCCIONES E INVERSIONES Y ASOCIADOS J&C S.A.S../
bconstituyé Reglamento de propiedad H.orizonta'n y a su vez procedio al ENGLOBE
las dos (2) Unidades antes descritas, dando lugar al siguiente bien inmueble y
éorresp'ondiéndole el Folio de Matricula Inmobiliaria Numero 020-194474 de/lfa
-Oﬁcina de Registro de Instrumentos Publicos de Rionegro (Ant), y consistente en:

;Un lote de terreno, con todas sus mejoras y anexidades, ubicado en el Municipio

1069281955888aAB

13/03/2018

L cadenasa wisagaso
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(1.136 m2), no obstante se describe como un cuerpo cierto y sin garantia dgl

CARDONA, por el NORTE, con predio de CARLOS ALBERTO URIBE CORREA!
y por el ORIENTE, en parte, con predio de CONSTRUCCIONES E INVERSIONES

Y ASOCIADOS J&C S.AS. y en parte, con predio de ASOCIACION DE
VIVIENDA EL RECINTO DE SAN ANTONIO .

FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO: 020-194474. :
CUARTO: Que sobre el inmueble antes descrito se constituyo el EDlFlC

BARCELONA P.H. ubicado en la Carrera 55A No. 26A- 130 DEL MUN|C!PIO _-:‘
RIONEGRO (Ant). SECTOR SAN ANTONIO e

QUINTO: Que sin causar novacién alguna a la hipoteca celebrada entre LUI§]

JAIME GOMEZ GOMEZ. como mutante y la sociedad CONSTRUCCIONES E
INVERSIONES Y ASOCIADOS J&C-,S.A., al tenor de la escritura publica nimer@
2189 del 29 de Agosto de 2015 de la Notaria Segunda del Circulo de Rionegrol
(Ant) vy debidamente registrada, ia compareciente libera de la referida hipotecaj
previo abono de SEIS MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS MONEDA
LEGAL COLOMBIANA ($6°500.000,00) sobre los siguientes’ -2
bienes inmuebles, del cual hace parte Iwantias dadas en dicho instrumento @]
favor de LUIS JAIME GOMEZ GOMEZ.

sobre los siguientes inmuebles sometidos al Régimen de Propiedad Horizontal$§

consistente en: ---
NIVEL 4.
APARTAMENTO 407. UBICADO EN LA CARRERA 55A_ N°. 26B-26 DEE
MUNICIPIO DE RIONEGRO SECTOR SAN ANTONIO DE PEREIRA Y QUE
HACE PARTE DEL EDIFICIO BARCELONA P.H Destinado para vivienda famll
con una altura de (2.40 mts2) lﬂes, con un area construida de (81.00 mts2), 8
obstante se desafecta como un cuerpo cierto sin garantia de cabida por [Gs
siguientes linderos, conforme al plano de la hoja 6, asi:- “Por el OCCIDENTE, cai
muro de fachada que da a vacio de la via publica; por €l SUR, con muro divisall

Escaneado con CamScanner
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ArD O i p‘l{"a“, Notaria Sequnda, Rionegro.

MUEBLE IDENTIFICADO CON EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA
NUMERO 020-194597. /

NIVEL SOTANO 2 ~<-

RQUEADERO NUMERO (20), '/U.BICADO 'EN LA CARRERA 55A N°. 26A-
130, DEL MUNICIPIO DE RIONEGRO SECTOR SAN ANTONIO DE PEREIRA Y
QUE HACE PARTE DEL EDIFICIO BARCELONA P.H. Destinado a parqueadero

fno obstante se desafecta como un cuerpo cierto sin garantia de cabida por los
siguientes linderos, conforme al plano de la hoja 1, asi: * Por el OCCIDENTE con
7ona de circulacion del nivel sétano 2, por el NORTE en parte con el parqueadero
Umero 16 y con rampa que conduce al sotano 1 del nivel 1, por el ORIENTE con
Zona de circulacién de rampa de acceso al nivel sétano 1 y por el SUR con el
parqueadero nimero 21 de este mismo nivel , por el NADIR con el subsuelo y
cimientos del edificio, por el CENIT con loza comun que lo separa del nivel sétano
y que sirve de techo a este nivel y de piso al nivel sétano 1.Esta compuesto por:
Una celda de parqueo. Este con derecho de acceso por rampa que conduce al
nivel Sétano 2, al igual de acceso peatonal por escaleras y ascensor del Edificio. -
| INMUEBLE IDENTIFICADO CON EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA
' NUMERO 020-194499.

‘ SEGUNDO ACTO: COMPRAVENTA

Comparecso el Sefior CARLOS ARTURO GARCIA TABARES{ colombiano, varén,
,de estado civil casado@ayor de edad, identificado con la Cédula de Ciudadania
| Nimero 70.903.753 €%pedida en Marinilla (An‘uoq/uia), domiciliado en el Municipio

Vehicular, con una altura de (2.40 mtsZ),/con un area construida de (12.00 mtsZ)./'

PAPR] Nntarial mmrs srem serlismiien oo In oerritura oithlica - No tiene costo para el usuario
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Construcciones e Inversiones y Asociados J&C S. A. S., identificada con N

B e
" : A
- v ~d e N2

numero 900.450.228-7’,’cbn domicilio principal en Rionegro (Antioquia)-eonstituid3
por documento privado del doce (12) de julio de Dos Mil Once (2.011) registradg

<t

| /
en la Camara de Comercio del Oriente Antioquerio en el Libro IX, bajo el nimerg
Veinte Mil Quinientos Noventa y Cuatro (20.594).-segun Certificado de Existencig

y Representacién Legal, expedido por fa Camara de Comercio del Onen

L A

X

Antioqueno, elﬁal se protocoliza con este instrumento, conforme a lo establecidg

e - Tye T e XY "
e i s N s O

e et §i
[Ny 1SR BE.

en el Articulo 28 del Decreto Novecientos Sesenta (960) de Mil Novecientgs

Setenta (1.970), modificado por el Decreto Dos Mi énto Sesenta y Tres (2.163)

Mil Novecientos Setenta (1.970), y manifesto: :
PRIMERO: PRIMERO: Que obrando en nombre propio, transfierﬂp)/a titulo de
venta a favor de ALEJANDRA MARCELA ARENAS MORENO, el derecho dg
dominio y posesion que tiene(n) y ejerce(n) sobre el siguiente inmueble; -------—- !
NIVEL 4. e e

APARTAMENTO 407. UéICADO EN LA CARRERA 55A N°. 26B-26

obstante se desafecta como un cuerpo cierto sin garantia de cabida por loSh
siguientes linderos, conforme al plano de la hoja 6, asi: “Por el OCCIDENTE, coll
muro de fachada que da a vacio de la via publica; por el SUR, con muro divisorio
que lo separa de vacio que da a zona de sotanos y parqueaderos de esta misj
edificacién; por el ORIENTE, con muro divisorio que lo separa del apartameni
404 de este mismo nivel y por el NORTE, con zona de circulacion acceso a loS
apartamentos 404, 405, 406 y 407 de este mismo nivel; por el NADIR con Io
comun que lo separa del nivel 3, y por el CENIT con losa comun que lo separa S del
nivel 5 de esta misma edificacién. Este apartamento estd compuesto por: a5
siguientes comodidades: una alcoba principal con su bafo completo, dos alcobas
una cocina, un patio, sala comedor, un bano social completo, un balcon,ESE
Apartamento con derecho de acceso por rampa que conduce al Sotano y al Primels
Piso, al igual de acceso peatonal por escaleras y ascensor del Edificio. ---—-—"73

INMUEBLE IDENTIFICADO CON EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARY

MWapel notarial para usa exclusiun en (7 earritura piiblica - No tiene costo para el 151
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UMERO 020-194597. ol

CODIGO CATASTRAL: 615-1 -01-021-066-00051-001-00119. --orz

:ALOR" DEL INMUEBLE: $1427000.000,00. ---—-<--

NIVEL SOTANO 2 o y

PARQUEADERO NUMERO (20), UBICADO EN LA \ CARRERA 55A N°, 26A-
30, DEL MUNICIPIO DE RIONEGRO SECTOR SAN ANTONIO DE PEREIRA Y

'QUE HAéE PARTE DEL EDIFICIO BARCELONA P.H. Destinado a parqueadero

vehicular, con una altura de (2.40 mtsZ),’éon un area construida de (12.00 mts2)

no obstante se desafecta como un cuerpo cierto sin garantia de cabida por los
siguientes linderos, conforme al plano de la hoja 1, asi: “ Por el OCCIDENTE con
Fzona de circulacion del nivel sétano 2, por el NORTE en parte con el parqueadero
Enumero 16 y con rampa que conduce al sétano 1 del nivel 1 , por el ORIENTE con
zona de circulacién de rampa de acceso al nivel sdtano 1 y por el SUR con el
parqueadero nimero 21 de este mismo __nivel>, por el NADIR con el subsuelo y
imientos del edificio, por el CENIT con lozacomun que lo separa del nivel sétano
1 Y que sirve de techo a este nivel y de piso al nivel sétano 1.Esta compuesto por:
Una celda de parqueo. Este con derecho de acceéo por rampa que conduce al
_ivel Sotano 2, al igual de acceso peatonal por escaleras y ascensor del Edificio. --

NMUEBLE IDENTIFICA(06 CON EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA
NUMERO 020-194499

CODIGD CATASTRAL: 615-1-01-021-066-00051-001-00021. s =
VALOR DEL INMUEBLE: $8.000.000. ,/
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la expresién de la cabida vy linderos. Ia

Venta se hace como cuerpo cierto y sin garantia de cabida, -
PARAGRAFO SEGUNDO: LA COMPRADORA manifiesta que se obliga al igual
{ue sus causahabientes a cualquier titulo; a respetar el Reglamento de Propiedad
!" Orizontal a que estan sometidos los inmuebles objeto de esta escritura de
fompraventa que da cuenta la clausula primera de este contrato, y que conoce,
fespeta y se obliga a dar cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en
dicho reglamento contenido en Ia escritura publica nimero 3613 del 26 de
iCiembre de .2017 yﬁlarado por la Escritura Plblica Namero 173 del 25 de

nero de 2018 ambas de la Notaria Segunda de Rionegro (Ant.) y debidamente
{€0istradas. = '

> a El. = - - = -~ —
S otartal para uso exclusiun en la escritura phahlicy - No tiene costo para el usnario
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PARAGRAFO TERCERO: La presente venta incluye el coeficiente .3..%

copropiedad en los bienes de dominio comun, en la proporcion establecida eri 3

reglamento de propiedad horizontal para cada bien de dominio exclusivo. -—-- =

SEGUNDO: Que los inmuebles objeto de la presente venta los adquirid

sociedad vendedora de la siguiente forma: -==-==-=-=-mmmmmmmmmmmm oo

A) El lote sobre el cual se construy6 la edificacion es el resultado de un ENGLo
y fue adquirido por la SOCIEDAD CONSTRUCCIONES E INVERSIONES JY
ASOCIADOS J&C S.A.S, por compra que hiciera a BERTHA TULIA MARIN DE
QUINTERO, mediante la escritura publica nimero 1792 del 14 de Julio de 2015.
la Notaria Segunda del Circulo de Rionegro (Ant), y debidamente registrada _[-1
al FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 020-8792 y por compra qﬂ‘ €]
hiciera a POLICARPA MARTINEZ BEDOYA Y OTROS, mediante la éscritfj |
publica nimero 1878 del 27 de Julio de 2015 de la Notaria Segunda del Circuloj
Rionegro (Ant), y debidamente r_egiétradal bajo el FOLIO DE MATRICUVV A
INMOBILIARIA NUMERO 020-41087 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Rionegro (Ant).-y sometido a ENGLOBE mediante la escrit al

publica numero 3613 del 26 de Diciembre de 2017 de la Notaria Segunda t:;'!
Circulo de Rionegro (Ant), y derivandose la matricula inmobiliaria nimero !‘: 5
194474 y mediante este mismo instrumento se procedié a su Actualizacién:
nomenclatura y sometido al Régimen de Propiedad Horizontal mediante ““iE-l

Escritura Publica Nimero 3613 del 26 de Diciembre de 2017 y Aclarado ,’U-'-
escritura publica No. 173 del 25 de Enero de 2018, -actualizada la nomenclatura mediantg

{'| escritura publica N°. 2164 del 27 de Julio de 2018, ambas otorgadas en la Notfa
E Segunda de Rionegro (Ant), y correspondiéndole a lo/sinmuebles_ objeto de la venta I8
Folios de Matriculas Nos. 020-194597 y 020-194499 debidamente registradas. --————=3

PARAGRAFO: Los inmuebles descrilos forman parte de una edificacion sometiad
al régimen de propiedad horizontal mediante la escritura publica numero 3613 3._1'4‘-
26 de Diciembre de 2017 otorgada ante la Notaria Segunda de Rionegro (Ant)
Aclarado mediante la escritura publica nimero 173 del 25 de Enero de '_'“'

ambas otorgadas en la Notaria Segunda de Rionegro (Ant), y debidameni

e

registradas. ,
TERCERO: VAT_OR Y FORMA DE PAGO: Que el precio de la venta de

inmuebles que por este instrumento se transfieren asciende a la cantidad §&8

i(l?

Papel no tarial para uso exclusiun en Ly pseritura piiblica - No tiene costo parva el usy L]
e ——— . _ o
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Nolarla Segunda Rionegro.

IENTO CINCUENTA  MILLONES DE PESOS

siguiente forma: ---
a) La suma de DIEZ MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA

| :510'000-000,00‘)6@0“605 propios, cancelados con anterioridad a la firma de
é presente escritura publica. %

ib) La suma de CIENTO CUARENTA MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL
COLOMBIANA ($140°000.000 Qa)ﬁe seran cancelados con el producto de un
Fpréstamo que BANCOLOMBIA S.A., otorgara a la compradora. El banco hara

WA

fentrega del prestamo, una vez verifique el registro de la presente escritura en el
ffolio de matricula inmabiliaria correspondiente, con los contratos que contiene y
esten ampliados los certificados de libertad y tradicion de los inmuebles de tal
imanera que este certificado de constancia de estos registros y que sobre el

inmueble no recae gravamen o limitacién al dominio diferente a la hipoteca que se

Fconstituye por el presente escritura a favor del banco.
EPARAGRAFO PRIMERO: Conforme - al . articulo primero (1) del decreto
freglamentario 145 de 2000; el valor financiado por BANCOLOMBIA S.A., no
;xcede el 70% del valor comercial del inmueble, para lo cual se protocoliza con
este instrumento el avallio comercial del inmueble con una fecha de realizacién
o mayor a 6 meses anteriores al otorgamiento del crédito.
PARAGRAFO: No obstante la forma de pago, EL(LOS) VENDEDOR(ES)

ENUNCIA(N) expresamente a la accién Resolutoria derivada de la forma de

pago y da al presente contrato el caracter de firme.

1069588a81A81958

CUARTO: Que los inmueble que vende(n) los garantiza(n) libres de toda clase
g0e gravamenes tales como embargo judicial, registro por demanda civil,
V‘OHdiciones resolutorias, patrimonio de familia, hipotecas, censos, derechos de

usufructo y todas las demas que limitan su dominio, excepto las inherentes al

13/03/2018

R egimen de Propiedad Horizontal a que se encuentra sometido el inmueble.-

DECLARA EL REPRESENTANTE LEGAL DE LA ENTIDAD VENDEDORA QUE
SOBRE LOS INMUEBLES QUE TRANSFIERE POR EL PRESENTE
—_NSTRUMENTO NO RECAE HIPOTECA EN MAYOR EXTENSION. LEY 675 DE

: fe = ~ - - = 1 1
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2001.
Manifiesta el Representante legal de la entidad vendedora que los inmueb| J

que transfiere por esta escritura no presenta los recibos de los servicios

publicos domiciliarios por tratarse de vivienda nueva, pero si resultarep

saldos insolutos por este concepto, vendedor y compradora se had
€

Sy

solidarios por dichas deudas. -
QUINTO: Que desde esta misma fecha le hace(n) entrega real y material de \

inmuebles vendidos a la compradora cuyo dominio le(s) transmite(n) por

instrumento, con todos sus usos, costumbres y servidumbres activas y pasiv

legalmente constituidas o adquiridas en titulos anteriores y que se compromete

g

etk i r,.lx—c,.b._._ﬁ—h:.&.’.ﬂ‘alnﬂum S b
4 Y " o - 5 & - —

‘v

responder por el saneamiento de esta venta en todos los casos Yy termm

exigidos por la ley.
SEXTO: PERMISO DE VENTAS La sociedad vendedora esta debidamen
autorizado para anunciar y desarrollar el plan de vivienda del cual forma parte_ el

inmueble objeto del presente mstrumento conforme a radicado nume
2017234542 COM ENVIADA DE LA ALCALDIA DE RIONEGRO DE FEC f‘
2017/10/04 OFICIO SP02.3-05-02- 4297 ante el Secretario de Planeamonr

Municipio de Rionegro (Ant.). -==-=-------= it -
Presente la compradora ALEJANDRA MARCELA ARENAS MORENO,qﬁn es

mayor de edad, domiciliada en el municipio de” Rionegro (Ant), de estado c
soltera sin unién marita de hecho, '/ entificada con la cédula de cludada (

nimero 39.454.669 y_ manifesto(aron):
1) Que acepta(n) la presente escritura en todas sus partes, las declaramon

en ella contenidas, en especial la venta que se le(s) hace y da por I‘EClbId

satisfaccion lo que por ella adquiere con todas las condiciones all

expresadas.
2) Ademas manifiesta(n) para los efectos propios de las Leyes 365 de 199

793 de 2002 o de aquellas que Ias adicionen, modifiquen o reformen que Gl

inmueble que por este acto adquiere(n) lo hace(n) con recursos provenle, 63

—

u originados en el ejercicio de actividades licitas.

3) PAZ Y SALVO DE ADMINISTRACION: En aplicacion al articulo 29d
y salv 6

ela f#'ﬁ'

675 de 2001, el Notario solicité a la sociedad vendedora aportar el paz

expensas comunes expedido por el administrador de la copropiedad. E

i nbli tiene costo para el 1rsUAEEY
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Repriblica de Colombia
|

Nolaria Segunda, Rionegro.

e {

—

Solidariamente responsables de ellas, =----———-—-_
CONSTANCIA NOTARIAL
(Articulo 6o Ley 258 de 1996)
En aplicacion a la Ley 258 del 17 de enero de 1996 reformada por la Ley 854 del
25 de noviembre de 2003, el notario deja constancia que el inmueble no es

| susceptlbre de afectacion a vivienda familiar por tratarse de una persona juridica

dando asi cumplimiento a la ley 258 del 17 de enero de 1996 reformada por la Ley |
854 del 25 de noviembre de 2003. -

J gualmente el notario indagdé a la compradora acerca de su estado civil y si el
mmueble que adquiere por el presente mstrumento queda afectado a vivienda
! Sfamiliar, a lo cual la sefiora ALEJANDRA MARCELA ARENAS MORENO declaré
bajo la gravedad del juramento que su estado civil es soltera sin unién marital de
hecho por tal razén el inmueble que adquiere no queda afectado a vivienda
- famlllar INSTRUCCION ADMINISTRATIVA N° 46 DE 2001 DE LA
I'SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGIISTRO. VI. IMPROCEDENCIA DE
LAAFECTACION Numeral 1.

'f TERCER ACTO . -

il CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
“Comparece la sefiora ALEJANDRA MARCELA ARENAS MORENO@n es
mayor de edad, domiciliada en el mumcnpno de Rionegro (Ant), de estado civil
: soltera sin unién marital de hecho, identificada con la cedula de ciudadania
.‘nl'Jmero 39.454.669¢ quien(es) en este acto obra(n) en su propio nombre y
:quien(es) en el texto de esta escritura se denominara(n) EL HIPOTECANTE, y
| manifesto(aron):
PRlMERO OBJETO: Que constituye(n) HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE
CUANTIA a favor de BANCOLOMBIA S.A.; establecimiento de crédito con
‘ domlcmo en Medellin, quien para los efectos de este instrumento, en adelante se
denommara EL ACREEDOR, sobre el(los) siguiente(s) inmueble(s), conforme con

el Articulo 2432 y siguientes del Codigo Civil colombiano: -

I - a
& 72l notarial para uso exclusivo e La gacritura priblica - No tiene costo para el usuario
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enajena no tiene provisto el cargo de Administrador, ni se cobran contrlbucrcneSf =
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pe=— =
de esta naturaleza. En consideracion a lo anterior, se advierte al compraddroque-,fr:}-‘

7\. ,:-4,?/ o
en caso de existir deudas por este concepto con la copropiedad, sg éna‘spm%

WEATHIH
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NIVEL 4. ----eecmmmmmmmnneees emsmmmmemnmaneeesamannm e e cmmmn
APARTAMENTO 407. UBICADO EN LA CARRERA 55A N°. 26B-26 D
MUNICIPIO DE RIONEGRO SECTOR SAN ANTONIO DE PEREIRA Y QUE
HACE PARTE DEL EDIFICIO BARCELONA P.H Destinado para vivienda famili r
con una altura de (2.40 mts2) libres, con un area construida de (81.00 mts2), g
obstante se desafecta como un cuerpo cierto sin garantia de cabida por ,“j
siguientes linderos, conforme al plano de la hoja 6, asi: “Por el OCCIDENTE, .‘].‘
muro de fachada que da a vacio de la via publica; por el SUR, con muro divisorig
que lo separa de vacio que da a zona de sétanos y parqueaderos de esta mis |
edificacion; por el ORIENTE, con muro divisorio que lo separa del apartame‘ 0
404 de este mismo nivel y por el NORTE, con zona de circulacion acceso a ..;;7
apartamentos 404, 405, 406 y 407 de este mismo nivel; por el NADIR con lbs
comun que lo separa del nivel 3, y por el CENIT con losa comun que lo separa } g
nivel 5 de esta misma edificacion. VESte apartamento esta compuesto por [a§
siguientes comodidades: una alcobé‘ prihcipal con su bano completo, dos alcob S,
una cocina, un patio, sala comedor, un bafno social completo, un balcén,Esté
Apartamento con derecho de acceso por rampa que conduce al Sétano y al Primef
Piso, al igual de acceso peatonal por escaleras y ascensor del Edificio. ---------
INMUEBLE IDENTIFICADO CON EL FOLIO DE MATRICULA INMOBIL]A A
NUMERO 020-194597.
CODIGO CATASTRAL: 615-1-01-021-066-00051-001-00119. L e
.~ NIVEL SOTANO 2 : _
PARQUEADERO NUMERO (20), UBICADO EN LA CARRERA 55A N°. :n‘:\
130, DEL MUNICIPIO DE RIONEGRO SECTOR SAN ANTONIO DE PEREIRAM
QUE HACE PARTE DEL EDIFICIO BARCELONA P.H. Destinado a parquea_
vehicular, con una altura de (2.40 mts2), con un area construida de (12.00 mi$&

o

no obstante se desafecta como un cuerpo cierto sin garantia de cabida PSS

[le

siguientes linderos, conforme al plano de la hoja 1, asi: * Por el OCCIDENTE ok

-

=0

zona de circulacién del nivel sétano 2, por el NORTE en parte con el parqueadsi

ntmero 16 y con rampa que conduce al sétano 1 del nivel 1, por el ORIENTESS

o

<

zona de circulacion de rampa de acceso al nivel sétano 1 y por el SUR cOl
parqueadero numero 21 de este mismo nivel , por el NADIR con el subsueél

cimientos del edificio, por el CENIT con loza comn que lo separa del nivel SO

=)

.

r
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1y que sirve de techo a este nivel y de piso al nivel sétano 1.Esta compues’topor ,"fj“"%.:

una celda de parqueo. Este con derecho de acceso por rampa que condgce al _,FE

hivel Sétano 2, al igual de acceso peatonal por escaleras y ascensor del Edlf’cﬂo ,4;-_:7 =
Sk

INMUEBLE IDENTIFICADO CON EL FOLIO DE MATRICULA INMOBM}@I@ —
NUMERO 020-194499., - ‘

CODIGO CATASTRAL: 615-1-01-021-066-00051-001-00021.
_ARAGRAFO PRIMERO: No obstante, Ia-méncién de areas, cabida y linderos la

—
——
r——y
—
—
p——
_—

"PARAGRAFO SEGUNDO: El edificio que forma(n) parte el(los) inmueble(s) objeto
ide la presente hipoteca se denomina EDIFICIO BARCELONA PROPIEDAD
ORIZONTAL, fue(ron) sometido(s) al Régimen de Propiedad Horizontal con el

. = |

hipoteca recae sobre cuerpo cierto. ’
|

i

i
tlleno de los requisitos legales, por escritura publica nimero 3613 del 26 de :
EDiciembre de 2017 yﬂrado por la Escritura Publica Nimero 173 del 25 de !
Enero de 2018 ambas de la Notaria Segunda de Rionegro (Ant.) y debidamente !

Mregistradas. 2

SEGUNDO. SOLIDARIDAD: EL HIPOTECANTE, en su condicion de
f:onstiluyente(s) del gravamen hipotecario contenido en esta escritura, actia(n)
5ara el efecto solidariamente; razén por la cual, todas las clausulas y
-' declaraciones que ella contiene, lo(s) obligan en tal caracter de solidaridad. -—-—--
ITERCERO. TiTULO(S) DE ADQUISICION: El(los) inmueble(s) que se hipoteca(n)
bor este instrumento, fue(ron) adquirido(s) por compra hecha a
CONSTRUCCIONES E INVERSIONES Y ASOCIADOS J&C S.A.S.~fnediante
lesta misma escritura publica adn sin registrar en el(los) folio(s) de matricula(s)
[ nmobiliaria(s) ndmero(s) 020-194597 y_y020-194499 Ge/l:(.')ﬁcina de Registro de
Hnstrumentos Publicos de Rionegro Antioquia.
CUARTO. OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Con la presente hipoteca, se
garantiza el crédito hipotecario de vivienda individual a largo plazo aprobado por

EL ACREEDOR a EL HIPOTECANTE, par la suma de CIENTO CUARENTA
MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA ($140°000.000,00), /
fque sera pagada dentro del plazo de veinte anos en 240 cuotas mensuales, mes

106928195B388aAl

13/03f\2018

Ven(:ldo; la primera de las cuales se causara un mes después del desembolso, y
Cubre también toda clase de obligaciones que EL HIPOTECANTE, conjunta o

separadamente. haya(n) contraido o contraiga(n) en el futuro a favor de EL

Ba P . - o — -
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ACREEDOR, ------------ S — -

Asi como y bajo la consideracion de que esta hipoteca es abierta y sin limite '9
cuantia, la misma garantiza a EL ACREEDOR, no solamente el crédito hipotecan
indicado en esta clausula y sus intereses remuneratorios y moratorios, .._J
| también toda clase de obligaciones expresadas en moneda legal, o en UVR, "”
cualquier otra unidad que la sustituya, ya causadas y/o que se causen en el futyrg
a cargo de EL HIPOTECANTE vy sin ninguna limitacién respecto a la cuantia de li
obligaciones garantizadas; sus intereses, costas, gastos y honorarios de abogad
bien sean directas o indirectas, y por cualquier concepto adquiridas en su pr0p 0
nombre, o con otra u otras firmas, conjunta o separadamente, ya se trate de
préstamos, descuentos y/o endosos o cesién de instrumentos negomables o de

creditos de otro orden, de garantias bancarias, de avales, de cartas de crédito, .p

sobregiros en cuenta corriente, tarjetas de crédito, o de cualquier otro género de
obligaciones; ya consten en pagarés, letras de cambio, cheques, certiﬂcad
. notas débito, o en cualquier otro documento comercial o civil girado, acepta
; endosado, cedido o firmado por EL HIPOTECANTE, individual o conjuntamen_'t
con otra u otras personas o entidades y bien se hayan girado, endosado, cedid
| aceptado a favor de EL ACREEDOR directamente, o favor de un tercero, que -A
hubiere negociado, endosado o cedido a EL ACREEDOR, o que los negoci
endosare o cediere en el futuro por cualquier concepto; esto es, por valor recibi_
por valor en garantia, por dacién en pago, entre otros, y aun sin la intervencionio
contra la voluntad de EL HIPOTECANTE. Esta hipoteca garantiza las obiigacio
en la forma y condiciones que consten en los documentos correspondientes il-'
se extingue por el solo hecho de prorrogarse, cambiarse o renovarse las citadds
obligaciones, continuando vigente hasta la cancelacion total de las mismas. ---—g

QUINTO. VALOR DEL ACTO: Para efectos exclusivos de determinar 0§
derechos notariales y de registro a que haya lugar, se fija la suma determinada gl
la clausula anterior; valor que corresponde en pesos colombianos al .l”:?
crédito hipotecario de vivienda aprobado por EL ACREEDOR a ‘
HIPOTECANTE. Para el efecto, con este instrumento se protocoliza la carta @i
aprobacion del crédito hipotecario expedida por EL ACREEDOR, sin qué €

implique modificacion alguna del caracter de hipoteca abierta sin limite de cuali§

0

que tiene la presente garantia. -
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P ARAGRAFO En cumplimiento de lo ordenado por el Articulo 58 de la Ley 788- oy

f—

] l‘. 'S v
e S l. e 2002 y solo para los efectos tributarios a que haya lugar, EL HIPOTEC;ANI Cffox-

o~

o /.-‘_r; —

mfca( n) que a la fecha no ha(n) recibidos desembolsos efectivos dé<~cre6|tos7;'-
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. ue estén garantizados con la presente hipoteca, distintos o ad|c1onale5>aI» cred =
» 0l8p /
fut -li
dékk
gadg

2536723

|potecar|o de vivienda individual a largo plazo a que se hace referenua S S|

strumento. - -
:EXTO. DECLARACIONES: Declara(n) ademéas: a) Que la presente hipoteca

comprende sus mejoras, anexidades, construcciones, frutos y dependencias y se

)I'd . : ; 2
k" Pextiende a todos los aumentos que reciba, asi como a las pensiones e

|te‘ demnizaciones, conforme a las leyes: b) que el(los) inmueble(s) que por este
°S 'nstrumento hipoteca(n), es(son) de su exclusiva propiedad, lo(s) posee(n) real y

to 8 i naterialmente y lo(s) garantiza(n) libre(s) de todo gravamen, limitacion al dominio,

o) (o: . Fee
g demandas civiles o circunstancias que lo(s) ponga(n) fuera del comercio o limite(n)

ago isu negociabilidad; c) que nunca ha(n) Sldo objeto de despojo o abandono forzado
a causa del conflicto armado, y por lo mismo EL HIPOTECANTE saldra(n) siempre
en defensa de BANCOLOMBIA S.A. frente a cualqmer reclamacion que se haga

con ocasién de tales conductas, pues al momento de adquirir el(los) inmueble(s),

itade
iente
ido}
'ef fuero(n) aplicadas por EL HIPOTECANTE, las precauciones calificadas para
ciarg ‘

3 Fevaluar y estudiar que no se encuentra(n) en una zona que fue o es asentamiento
ibid®

de grupos armados, o fue(ron) despojado(s) del(los) mismo(s) su(s) propietario(s)
[0 poseedor(es), 0 abandonado(s) a causa del conflicto armado entre 1991 y la
I‘ctualidad; que cualquier valor o suma que sea reconocida a favor de EL
'IPOTECANTE como compensacion en el curso de un proceso de restitucion de
ie'rras del(los) inmueble(s) hipotecado(s) a través el presente instrumento, sera
bonada o entregada a BANCOLOMBIA S.A. para que la misma se aplique a las

106931A81951888a

i bligaciones insolutas que tenga(n) a favor de esta entidad, en caso de existir. En
do__caso, EL HIPOTECANTE saldra(n) al saneamiento en los casos de ley; d)
'.5_ seran de su cargo los gastos e impuestos que cause este gravamen, los
Qastos de escrituracion, los de su cancelacion, las costas de cobro de cualquier

13/03/2018

bligacién que con este instrumento se garantice si hubiere lugar a ello; e) que se
| 'Ompro'mete(n) a entregar a EL ACREEDOR la primera copia de esta escritura de
"iDOteca y un folio de matricula inmobiliaria expedido por |a respectiva Oficina de
IRegistro de Instrumentos Publicos correspondiente al(los) inmueble(s)

i
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hipotecado(s) en que conste |a inscripcion del gravamen, a satisfaccion de Ef
ACREEDOR, en un término maximo de noventa (90) dias habiles contados a partid
de la firma de la presente escritura; f) que en caso de pérdida, destruccign
deterioro o sustraccion de la primera copia de esta escritura, EL ACREEDOR; ;,_;_-
través de su representante legal directamente o a través de apoderado ESpé fal
debidamente constituido para el efecto, debera solicitar la expedicion de una .;_
sustitutiva con la constancia de que presta igual mérito ejecutivo para exigi'
cumplimiento de las obligaciones que en ella consten; todo de conformidad co" Io
dispuesto en el Articulo 81 del Decreto 960 de 1970, el Articulo 43 de la Ley 1
de 2010, en concordancia con el Articulo 617 Numeral 8 del Cédigo General '._rg
Proceso, o las normas que las modifiquen o sustituyan; g) que en caso del
enajenacion del(los) inmueble(s) que por este instrumento se hipoteca(n),
obliga(n) a notificar previamente a EL ACREEDOR, informandole el nombr ¥
numero de identificacion de quien sera el nuevo titular del(los) inmueble(s), rné fa
informacién adicional que EL ACREEDOR e solicite.
SEPTIMO. SEGUROS: Para amparar los riesgos por incendio y terremotoli

demas seguros aplicables sobre el(los) bien(es) hipotecado(s) a favor "@L
ACREEDOR asi, como el riesgo de muerte de EL HIPOTECANTE, se obliga(n)ja
contratar con una compania de seguros escogida libremente por ellos, los segﬁ
a su cargo, los cuales estaran vigentés por el termino de la obligacion respectiva:
En vitud de lo anterior, se obliga(n) a pagar las primas de "('-‘;

correspondientes, las cuales son adicionales al pago de la cuota a que hublE[€

lugar.
PARAGRAFO PRIMERO: En caso de mora de la obligacién de pago deilas
primas de seguros, faculta(n) a EL ACREEDOR para que realice el pago delfas
primas correspondientes. En tal evento, acepta(n) expresamente que dicho Vaid
le(s) sea cargado por EL ACREEDOR, obligandose a reembolsar el pago aiss
favor. Si al momento de hacer el pago de una cualquiera de las cuotas mensugdi€s
en la fecha respectiva, ha(n) incumplido la obligacion de pago de alguna d d>

primas de seguros, el valor pagado de dicha cuota se imputara primero {ges

solucién de tal(es) prima(s). = =
PARAGRAFO SEGUNDO: Sin perjuicio de lo anterior, EL ACREEDOR {88

facultado, mas no obligado, a contratar y pagar por su cuenta, las primas de
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eguros a su cargo, en caso de que no lo haga(n) directamente en los términos‘de*

)/3\

le(s) correspondiere(n) por concepto de seguros, no implicara para E"Jo-ﬂ"

ACREEDOR, ninguna responsabilidad por no hacer uso de la facultad consignada

len la presente clausula.
DCTAVO. EXTINCION DEL PLAZO: EL HIPOTECANTE autoriza(n) y acepta (n)
i 'bn la firma de este contrato a EL ACREEDOR, para acelerar o exigir
Fanticipadamente cualquier obligacion a su cargo, sin necesidad de requerimiento
"Lidicial o extrajudicial alguno; ademas de los eventos previstos en los respectivos
Mitulos de deuda, en cualquiera de los siguientes casos: a) Cuando incurra(n) en
ora en el pago de alguna de las obligaciones a su cargo, respaldadas con la
] resente hipoteca en favor de EL ACREEDOR, derivadas del crédito hipotecario
de vivienda individual a largo plazo, -apro'bado por EL ACREEDOR a EL
VIPOTECANTE, para lo cual se entendera que ha(n) sido notificado(s) de tal
| onsecuencia, en virtud de la firma de la presente hipoteca; b) Cuando incurra(n)
£en-mora en el pago de cualquier otra obligacion de creédito a su cargo en favor de
EL ACREEDOR, para lo cual se entendera que ha(n) sido notificado(s) de tal
bnsecuencia, en virtud de la firma de la presente hipoteca; c) Cuando ocurra
| ualquiér alteracion de orden patrimonial que haga prever el incumplimiento del
fpago del crédito; d) Cuando haya inexactitud o falsedad de los documentos
bresentados a EL ACREEDOR para obtener la aprobacién y/o el desembolso del
rédito: e) Cuando el(los) inmueble(s) hipotecado(s) para garantizar el crédito
ilere(n) embargado(s) total o parcialmenfe por terceros, en ejercicio de cualquier
"ccic')n legal, o restituidos en virtud de un proceso de restitucion de tierras, o
Cuando sean vinculados a cualquier proceso penal por delitos de narcotrafico,
efrorismo, secuestro, o lavado de activos; f) Cuando exista perdida o deterioro
fel(los) bien(es) inmueble(s) hipotecado(s) como garantia de la obligacién,
Lualquiera que sea su causa, de manera tal que, de acuerdo a un avaluo realizado
POr un perito designado por EL ACREEDOR e inscrito a la Lonja de Propiedad
aiz, se concluya que la garantfa no sea suficiente para seguridad de la deuda y
§S accesorios; g) Cuando EL HIPOTECANTE no de(n) al(los) credito(s)
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otorgado(s) por EL ACREEDOR, la destinacién para la cual fuero(n) concedido(gy

de las primas, o no los mantenga(n) vigentes por cualquier otra causa o (jii) jg
reembolse(n) las sumas pagadas por EL ACREEDOR derivadas de esfc S
conceptos en los eventos en que EL ACREEDOR haya ejercido la facultad "grq

contratar y/o pagar por su cuenta el valor de las primas de los seguros a qg

esta(n) obligado(s); i) Cuando incumpla(n) la obligacion de presentar la primefal
1 copia de la escritura publica de hipoteca que garantice el crédito hipotecarig
debidamente inscrita en la Oficina de Registro de Instrumento'é Publi fn,
correspondiente, junto con el folio de matricula inmobiliaria en el que conste dié
inscripcion, dentro de los noventa (90) dias siguientes habiles contados a partirde

la fecha de otorgamiento de esta escritura; j) Cuando incumpla(n) la obligacion dej

presentar el(los) folio(s) de matricula inmobiliaria en el(los) que conste(n) la(s)

cancelacion(es) ‘del(los) gravamen(es) hipotecario(s) vigente(s) a favor_
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por parte de las autoridades competentes en cualquier tipo de proceso judicia
relacionado con la comisién de cualquier hecho punible; 1) Cuando se decrete BS
el Estado la expropiacién del(los) bien(es) hipotecado(s) por cualquier causdas

motivo, sin perjuicio de la via procesal a través de la cual se adelante diclt
procedimiento. En este evento, autoriza(n) a la entidad publica adquireniGas
beneficiaria a cualquier titulo y por cualquier razon, para entregar directameniS
EL ACREEDOR, el valor de la indemnizacién, hasta concurrencia del 13K
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adeudado, de acuerdo con la liquidacion que hiciere EL ACREEDOR; m) Cuandcy%z%:,
ncumpla(n) cualquier obligacion contenida en la presente escritura a cargo deJEL :.-é;’%;‘
‘ ‘-""1";_-_ E:_t
IPOTECANTE, adquirida individual, conjunta, o separadamente; n) Cua‘htfo¢ i 17—kt
| \—‘ ‘_‘__ah,:_—,—__ "
.’curra(n) en otra causal establecida en la ley, sus normas reglamentanasvjg{;%ivéig 3
jisposiciones de autoridad competente, para exigir el pago de las obligaciones a’ﬁa—,\mﬁa
cargo de EL HIPOTECANTE, amparadas con la presente hipoteca; 0) Cuando EE
|(los) bien(es) dado(s) en garantia se demerite(n) y deje(n) de ser garantia —
suficiente por cualquier causa. = =
: 'OVENO VIGENCIA DE LA HIPOTECA: La hipoteca aqui constituida estara =
|
2
2
g
g
I
c“mp|a( n) con las condiciones y requisitos establecidos en dicha norma para €

3 ara el uﬁuaﬂﬂ
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perfeccionamiento de la cesion del crédito hipotecario, -----------ememmmmmmmmaaaaa :
DECIMO SEGUNDO. CONDICIONES DE DESAFECTACION DE LA HIPOTEG,
DE MAYOR EXTENSION: EL ACREEDOR desafectara el inmueble gravado con

hipoteca en mayor extension, cuando sea el caso, de conformidad con |g

{ dispuesto en las normas legales vigentes, siempre y cuando el constructor haya
| cancelado a EL ACREEDOR, la prorrata correspondiente y EL HIPOTECANTE
haya(n) cumplido todas las obligaciones para con EL ACREEDOR, exigidas y

| necesarias para el perfeccionamiento del crédito, incluyendo pero sin limitarse, [a

firma del pagare, el pago de gastos legales y seguros, entre otros.
DECIMO TERCERO. CONVENIO: En ningtin caso por razén de la constitucién ~‘
la presente hipoteca, EL ACREEDOR estara obligado con EL HIPOTECANTE a [a
entrega de sumas de dinero en desarrollo de contratos de mutuo, ni a Ia promes
o compromiso de celebrar con este ningun tipo de contrato, o a desembolsar]
recursos a favor de EL HIPOTECANTE. En desarrollo de lo anterior, :
HIPOTECANTE reconoce(n) expresamente el derecho del EL ACREEDOR para
celebrar a su discrecién, cualquier tipo de contrato con EL HIPOTECANTE, o
realizar cualquier desembolso de recursos en desarrollo de contratos de mutuo, 0
cualquier otra clase de contrato, sin que en ningun caso haya lugar a considerar
que las obligaciones que asuma EL ACREEDOR en los términos mencionados

|
‘ .
| tienen por origen o estan fundamentadas en el otorgamiento de la presente

escritura publica de hipoteca. -
DECIMO CUARTO. PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE: EL

HIPOTECANTE declara(n) que tiene(n) pleno conocimiento de la facultad dé
constituir patrimonio de familia inembargable sobre el inmueble financiado, en €l
evento de que con el crédito hipotecario amparado con la presente garantia
: hipotecaria, EL ACREEDOR le(s) esté financiando mas del cincuenta por cientd
| (50%) del valor comercial del inmueble; gravamen que estara vigente hasta el did

en que el saldo de |a obligacion a su cargo, represente menos del veinte por cienl@

(20%) del valor comercial del inmueble.
DECIMO QUINTO. APLICACION DE PRIVILEGOS REALES: En ningtn caso, &
privilegio que se desprende de la presente garantia real hipotecaria, 5§
afectara, disminuira o cesara, ni atn en aquellos casos cuando =
HIPOTECANTE o DEUDOR(ES) sean admitidos en un proceso de

Papel notarial para uso exclusiug en la escritura piblica - No tiene costo para el usud i
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AR, “pmﬂ[‘ﬂw Nolaria Segunda, Rionegro.

Fprocesos insolvencia. = e e e 2
MAURICIO ANDRES OSPINA URREA, vecino de esta ciudad

Ninstrumento. . =

SEGUNDO: Que en la condicién antes mehcionada acepta para El Acreedor, la
garantia hipotecaria y demas declaraciones contenidas en la presente escritura a

avor de aquél por encontrarse en todo a su entera satisfaccion.

Los lineamientos establecidos por Bancolombia para la administracion y
t?atamiento de los datos personales de nuestros clientes y usuarios, pueden ser

|
fconsultados en cualquier momento a través del link “Servicio al Cliente”/

ADVERTENCIA, OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

Se advirti6 a los otorgantes la necesidad de inscribir esta escritura pablica en la

"Proteccic’m de Datos”, publicado en www.grupobancolombia.com.
f
L‘

0flc:na de instrumentos publicos dentro de los dos meses siguientes a la fecha de
su otorgamiento, cuyo fincumplimiento causara intereses moratorios por mes o
[fraccion de mes de retardo.

IQualmente advirtié la hipoteca debe inscribirse en la Oficina de Registro de
]nstrumentos Pablicos respectiva, dentro de los noventa (90) dias siguientes a la
ffecha de su otorgamiento y de no hacerlo en el término indicado, se debera
'6torgar-una nueva escritura.

I Se advirti6 a los otorgantes de esta escritura de la obligacién que tienen de leer la
tOtalidad de su texto, a fin de verificar la-exactitud de todos los datos en ella

‘. /9-_\7'
eglamenten modifiquen o sustituyan, en materia de regulacién de garantlas égfo(’f/'sg
D
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consignados, con el fin de aclarar, modificar o corregir los posibles errores en ella 7
contenidos; la firma de la misma demuestra su aprobacién total del texto. Ej
consecuencia, el notario no asume ninguna responsabilidad por- errores g
inexactitudes establecidos con posterioridad a la firma de los otorgantes y d
notario. En tal caso, éstos deben ser corregidos mediante el otorgamiento de Un
nueva escritura, suscrita por todos los que intervinieron en la inicial y sufragad
por los mismos. (Art. 35 Decreto Ley 960 de 1970). Leida esta escritura en form_’
legal, los otorgantes estuvieron de acuerdo con ella, la aceptaron en Ia form’
como esta redactada y, en testimonio de su aprobacién y asentimiento la firman -

COMPROBANTES FISCALES:
Se presentaron los siguientes comprobantes fiscales que se protocolizan: ---—--—
Paz y salvo municipal numero 1908 »{pedido por el municipio de Rionegr £
Antioquia, el 19 de Octubre de 2018 walido hasta el 18 de Noviembre de 2013 por
concepto de impuesto predial y\valorizaCién :
Codigo catastral: 615—1-0‘1-021-066—00051-001-00119.
Aval(io total $82'614.017,oo/ : =
Codigo catastral: 615-1-01-021-066-00051-001-00021.
Avallio total $4°481.749,00 : .
Derechos Notariales $§ 872. 683 00 = = = = = = = = = = = - - -~ }
Hojas y Copias 6288.000500 o= = o= — e e = e o N
Recaudos Superintendencia y Fondo Especial § 22+ 500590Ras0lucion 0858

del 31 de Enero de 2.018 de la Superintendencia de Notariado y Registro. -—=

RetenciénenlaFuente$ = - = = =~ = Ley 55 de 1985.

VNG 2055000 & 6o a o Sme e oo s e e e s e e e e ‘
Se extendio en las hojas de papel notarial nimeros : 42052536716/17/18/19
20/21/22/23/24/25/26/27 = = = = = = = - = = = = = = = = = |

El apoderado manifiesta bajo la gravedad del juramento que el poder otorgado j-'

encuentra vigente, que no ha sido revocado ni total ni parcialmente, que &

poderdante esta vivo y que se hace responsable por la vigencia del poder y de | as

obligaciones surgidas del presente contrato.
Se deja constancia que los derechos notariales y de registro que causa la hipole¢@
se liquidaron al 70% de la tarifa ordinaria aplicable, de acuerdo al articulo 23 d c
Ley 546 de 1999. —
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acepto en la forma como esta redactada y en testimonio de su aprobacion -7, b
I e I

asentimiento [a firma, =-===--===-sscmoeceeennn u =\,

Bherechos Notariales §  57.600,00 = = = = = = = = = = = - o e
i—lojas y Copias § 21:600,00 = = = = = = = = = = = - = - - _”_/,:gz;;_\gg =
|| Recaudos Superintendencia y Fondo Especial $11.700,00Resolucién DB;BM | EE
I"del 31 de Enero de 2.018 de la Superintendencia de Notariado y Registro. ----- Eg
=2z

WA S S OUBL oD =t o m i ediiats o al s S e S e R
| Se extendio en las hojas de papel notarial nimeros : Aa052536645/6646 - = - =

[
g
I

LT

| Se deja constancia que los derechos notariales y de registro se liquidaron como

‘,'acto sin cuantia de acuerdo a la Ley 546 de 1999.

. m(/xqr\dru r‘%’f@?

| DORA ALEXANDRA PEREZ ZAMBRANO
& C.C. N° 43.713.955

APODERADA ESPECIAL
| CONFIAR COOPERATIVA FINANCIERA

| NIT 890.981.395-1

3 NOTARIO SEGUNDO
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UZSTELLA

RUNICOCHOCIENTOS SETENTA Y OCHO

| (No. 1.878)

NATURALEZA DEL ACTO: COMPRAVENTA

| DE:POLICARPA MARTINEZ BEDOYA Y OTROS

A: CONSTRUCCIONES E INVERSIONES Y ASOCIADOS J& C.S.A.S Y OTROS~
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO FQRMA’é DE\

CODIGO CATASTRAL 1-01-021-134-00015.000- 00000; oot
FICHA CATASTRAL NUMERO: 17712501 .
UBICACION DEL PREDIO: URBANO
DIRECCION: CARRERA 55A No.26-120 -
MUNICIPIO: RIONEGRO - ANTIOQUIA

DATOS DE LA ESCRITURA
NUMERO DE LA ESCRITURA : 1.878.- DIA: 27- MES: JULIO-ANO: 2015

NOTARIA DE ORIGEN =
SEGUNDA DE RIONEGRO
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO: VALOR DEL
| ACTO
CODIGO ESPECIFICACION ol PESOS
0125. VENTA TOTAL $132.000.000.
OTORGANTES IDENTIFICACI(?N S
0125. DE: POLICARPA MARTINEZ BEDOYA C.C. 39.443.898
DE. MARIA ELENA AREIZA GRANADA C.C.1.128.275.432
DE: GUILLERMO LEON AREIZAVASQUEZ C.C.70.075.107
DE: MARIA TERESA AREIZA VASQUEZ C.C. 42.775.980
DE: ADALGISA MARIA ARENAS MORENO C.C. 39.447.705 [

A: CONSTRUCCIONES E INVERSIONES Y ASOCIADOS J&C SAS.

Nit. No. QOO45022847
En la ciudad de Rionegro, Departamento de Antioquia, Republica de Colombia,
a los VEINTISIETE (27) dias del mes de JULIO del afio DOS MIL QUINCE (2015)
ante  mi, LUIS IGNACIO GUZMAN RAiVlIREZ, Notario Segundo del Circulo
Notarial de Rionegro (Antipduia). comparecio la sefora ADALGISA MARIA
ARENAS MORENO, mayor de edad, domiciliada en el Municipio de Rionegro (Ant),

de estado civil union mantal de hecho constltunda |dent|f|cada con la cedula de

Nolaria Segunda, Rionegro l-‘-,a054€§?48§/
“ESCRITURA PUBLICA NUMERO® ‘

Tres (3) copias

3

Se expidieron

7

ST pATE T
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ciudadania numero 39.447.705 y manifestOi—-—-eeeoeooooe

PRIMERO: Que en el presente acto actua en su propio nombre y en representacion
; de los senores POLICARPA MARTINEZ BEDOYA, mayor de edad, domiciliada en
el municipio de Rionegro (Ant), de estado ﬁ soltera, sin union marital de hechg
constituida, identificada con la cédula de ciudadania numero 39 443.898: MARIA
TERE/SA AREIZA VASQUEZ, mayor de edad, domiciliada en el municipio de

Rionegro (Ant), de estado civil soltera, sin union marital de hecho constituida,

identificada con la cédula de ciudadania numero 42.775980. :MARIA ELENA
AREIZA GRANADA, maydr?ie edad. domiciliada en el municipio de Rionegro (Ant),
~ de estado civil soltera, sin union marital de hecho constituida, identificada con la
cedula de ciudadania numero 1128275432, GUILLERMO LEON AREIZA
VASQUEZ;\rndayor de edad, domiciliado en el municipio de Rionegro (Ant)—se

estado civil soltero, por efectos de divorcio, sin union marital de hecho constituida

todo de acuerdo a poder a ella conferido y que se protocoliza con el presenlg
instrumento.

SEGUNDO: Que actuando en tal calidad transfiere a titulo de venta y e(\ forma qug

causa verdadera enajenacion a favor de la Sociedad Construcciones
Inversiones y Asociados J&C S. A. S., identificada con Nit numero 900 450 228 +
7. con domicilio principal en Rionegro (Antioquia). constituida por documentd
privado del doce (12) de julio de Dos Mil Once (2.011) registrado en la Camara dé¢
Comercio del Oriente Antioqueno en el Libro IX, bajo el numero Veinte Ml
Quinientos Noventa y Cuatro (20594). seylin Certificado de Existencia y
Representacion Legal, expedido por la Camara de Comercio del Orientg
Antioquerio, el cual se protocoliza con este instrumento, conforme a lo establecid D
en el Articulo 28 del Decreto Novecientos Sesenta (960) de Mil Novecientos, Setenth
(1.970),\yodiﬁcado por el Decreto Dos Mil Ciento Sesenta y Tres (2.16/3) de Mjl
Novecientos Setenta (1.970), el derecho ¢le dominio y posesion que tiene(n)

ejerce(n) sobre el siguiente bien inmueble en una proporcion del 20% P.1. cada unp

de los vendedores y radicado sobre el siguiente bien inmueble: Un lotge

-

de terreno, con casa de habitacion, de tapias y tejas de barro. demas mejorasly

anexidades. situado en el Barrio SAN ANTONIQ, en la Carrera 55A No. 26-120 d¢l

municipio de Riopegro (Ant), de una superficie aproximada de 954 M2, |y

. |
comprendido por los siguientes linderos: Frente u Occidente, con la carretera que

~

o g i s e oF = > r-ﬁ
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Kepiiblicg de Colombia
= = [=]5T:
Nolana Segunda. Rionegro . 43024621481
“de~Rionmegro-conduce @ ta-CejaCarrera-55A4 NORTE —com predio e BERTA
| TULIA MARIN QUINTERO y de CARLOS ALBERTO URIBE CORREA, ORIENTE,
. con predio de ASOCIACION DE VIVIENDA EL RECINTO de San Antonio y con
predio de ALIRIO DE JESUS MUNQZ, vy otra, y por el SUR, con el mismo piz

| de ALIRIO DE JESUS MUNOZ.y otra y con predio de EMILIANO
| ARENAS Y OTRA. ? :

| MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 020-41087.-- <

‘ o =
| CODIGO CATASTRAL: 1-01-021-134-00015-000-00000.~==-=========- -

SEGUNDO: Que el inmueble objeto de la presente venta lo adquirieron los 2
| vendedores de hoy

MORENO, adquirio

de la siguiente forma: A) ADALGISA MARIA ARENAS

el 12.5% por compra a NOHO?MARIA MORENO DE-
1 UR!BE,—ipor medio de la escritura publica nimero 857 flel 12 '

|

|

‘ de Mayo de 2 004 de B
| ol )ﬂ |
|

|

cerfificados y docmentos del archiue notarial

| la Notaria Segunda de Rion@(/\nt); un 37.5% P.l. por compra a GUILLERMO

| LEON AREIZA V@)EZ por medio de la-escritura pablica numero 590 del 24 W/ <
de Marzo de 2009 de la Notaria Primera del Circulo de Rionegro (Ant) , un 12.5%

P.l. por compa que hiciera a ISABEL CRISTINA AR!STIZABBAL ZULUAGA, por
medio de la escritura publica numero 2010 del 12 de Noviembre de 2010 de la
Notaria primera del Circulo de Rionegro (Ant), unﬁ P.l por compra a MARTHA
ROCIO] MORENO DE ARENAS,Y OTRA, por medio de la escritura p(Ublica nu]mero
1.103 del 17 de Abril de 2012 de la Notalria Segunda del Circulo de Rionegro
(Ant), y un 12.5% mompra a MARCO TULIO MORENO LOPEZ, por medio de

la escritura publica numero 914 del 27 de Marzo de 2012 de la Notaria Segunda

2 g = nihlicad
YPape! notarial para uso exelitsivn de copias e escrifuras piblicas

del Circulo de Rionegro (Ant); B) Posteriormente por medio de la escritura publica
1015 del 29 de Abril de 2014 deTa Notaria Primera del Circulo de Rionegro (Ant),
adquirieron POLICARPA MARTINEZ BE{DEYA, MARIA TERESA AREIZA
VASQUEZ, MARIA ELENA AREIZA GRANAD} GUILLERMO LEON AREIZA

VASQUEZ -4 la sefiora ADALGISA MARIA® ARENAS MORENO, el 80% P.I.

(correspondiente al 20%P.1. para cada uno) y debidamente registrada bajo el Folio

(3122567087

de Matricula Inmobiliaria Numero 020-41087 ‘de la Oficina de Registro de %

Instrumentos. Publicos de Rionegro /ANt) === ====mcmmmmmm oo R e ;
i . TERCERO: Que el precio de esta venta lo constituye la cantidad de CIENTO i, & S
, TREINTA Y DOS MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA Q
T —

I para uso exclusivo en la escritura piihlica - No tiene costo para el usnario
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($132.000.000.) suma_que _el(los) vendedor(es) declara(n) tener recibidg
contado y a su entera satisfaccion de manos de la sociedad compradora ...
CUARTO: Que el inmueble que vende(n) Io/garantiza(n) libre de toda clage
gravamenes tales como hipoteca, embargo judicial, registro por deman‘dé‘ 'i“if

condiciones resolutorias, patrimonio de familia, censos, derechos de usufrf"

todas las demas que limitan su dominio.-------=-----=--- 2 &
Manifiestan los vendedores que el inmueble que transfieren por esta escrity
encuentra a paz y salvo por pago de servicios publicos domiciliarios
fecha, por lo cual hace éntrega de la ultima cuenta cancelada del p
servicios publicos al(los) comprador(es), pero si resultaren saldos insol ‘
este concepto, vendedor(es) y comprador(es) se hacen solidarios pof_?
(0 [ 1016 [- 1 S S R VR ST R

QUINTO: Q—Edesde esta misma fecha le hace(n) entrega real y ma

este instrumento, con todos sus usos costumbres y servidumbres acty
pasivas legalmente constituidas o sadqumdas en titulos antenores(yu ‘
compromete a responder por el saneamiento de esta venta en todos 108 €
téerminos exigidos por la ley. - ‘
Presente el fnor CARLOS ARTURO GARCIA TABARES, co|omb|anq.
estado civil casado, mayor de edad, identificado con la Cedula de :
numero 70°903.753 expedida en Marinilla (Antioquia), domiciliado en ;
de Marinilla (Antioquia), y, manifesto(aron):---—--- o T G S
A) Que en el presente acto actua en su calidad de Repres,enetan\
S_@cnedad Construcciones ,g versiones y Asociados 4&
- con Nit numero 99@’@@’2 . con domicilio m@c}pa‘l é*r{ Ri
constltu j por documento pnvado del doce (12 ge ;uuo de
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Notaria Segunda, Rionegro

A30246214B2

—entodas—suspartes;—tas-declaraciones—en—ettacontenidas—en-especial taventa

c
o
=
Q
5
)
a
o)
7
®
poes
@
2
o)
' |
0.
0,
o
a
@
w
2}
<
a
)
ol
@
wn
o
)
w

CONSTANCIA NOTARIAL |
-~ (Articulo 60 Ley 258 de 1996) =

En aplicacion a la Ley 258 del 17 de enero de 1996 reformada por la Ley 854 del
25 de noviembre de 2003, el Notario inda"g() a la apoderada de los vendedores y a
ella misma, acerca de su estado civil y éi el inmueble que transfiere mediante el
| presente instrumento se encuentra afectado a vivienda familiar, a lo cual la
Apoderada senora ADALGISA MARIA ARENAS MORENO, declaro bajo la
gravedad del juramento que su estado civil es soltera, sin union marital de hecho
constituida y que los demas su estado civil es solteras, sin union marital de hecho
y ademas, que el inmueble que venden NO esta afectado a vivienda familiar, por

no ser procedente. INSTRUCCION ADMINISTRATIVA N° 46 DE 2001 DE LA

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO. VI. IMPROCEDENCIA
DE LA AFECTACION. Art. 46 ;QO1 Art. 3%

Igualménte el Notario deja constancia que lo que se compra NO ES-—
SUCEPTIBLE DE AFECTACION A VIVIENPA FAMILIAR por ser una sociedad la
que compra. INSTRUCCION ADMINISTRATIVK N° 46 DE 2001 DE LA
SUPERINTENDENéIA DE NOTARIADO Y REGISTRO. VI. IMPROCEDENCIA
DE LA AFECTACION -

| Pl o =

ADVERTENCIA, OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION :

Se advirtio a los otorgantes la necesidad de inscribir esta escritira publica dentro
de los dos meses siguientes a }a/fecha de su otorgamiento. cuyo incumplimiento
causaré intereses moratorios por mes o fraccion de mes de retardo.

Se advirti6é a los otorgantes de esta escritura de la obligacion que tlenen de leer la

totalidad de su texto, a fin de verificar la exactitud de todos los datos en ella

e it

consignados, con el fin de aclarar, modificar o corregir los(posibles errores en ella

| contenidos; la ftrma de la misma demuestra su-aprobacion total del texto. En

onsecuencna el notarto no asume ninguna responsabnhdad por errores 0

13&;:2[ uutarial paru usn znclusiun en lu 2n:rtiura pfzhh:a ‘Nu ttemz rnatn pura tl usuamu

R e T

Ccadenasa wespspsuo
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iInexactitudes estatmecidos con posterioridad a 13 firma de los_otorgantes v _del
~ 7

notario. En tal caso, éstos deben ser corregidos mediante el otorgamiento de una
nueva escritura, suscrita por todos los que intervinieron en la inicial y sufragada
por los mismos. (Art. 35 Decreto Ley 960 de 1970).- Leida esta escritura en
forma legal, los otorgantes estuvieron dexﬁ:uerdo con ella, la aceptaron en la/

forma como esta redactada y, en testimonio de su aprobacion y asentimiento la

COMPROBANTES FISCALES:
Se presentaron los siguientes comprobantes-fiscales que sk protocolizan: ---------- . ]
Paz y salvo municipal nuprero 2501&wp'edido por el municipio de Rioneg"rro,
(Ant.) VIA VUR el 14 de Julio de 2015 valido hasta el 13 de Agosto de 2015 por
concepto de impuesto predial y valgrizacion,a nombre de ADALGISA MARIA
ARENAS MORENO Y OTROS —-prf oo e ==
CODIGO CAFASTRAL  NUMERO: 1{1)1/-02"1!.'-13460015-/(30@000/0 CEDULA
CATASTRAL NUMERO: 177125015y e meemmeemmmmmmee oo oeee
AVALUO TOTAL $ 131.376.556 .~ -t
OTROS.SE FﬁQOTOCOLIZA PODER OTORGADO POR LOS VENDEDORES A
LA SENORA ADALGISA MARIA ARENAS MORENO. oo rmrmrrmrameneaaaa
Derechos Notariales $ 412,279 - -mommmmmmmmmmmm oo
HOJAS Y COPIAS: § 71 30@\/ .........................................
Recaudos Superintendencia y Fondo Especial $21.900.- Resolucion N°
0841 A 2015, e e
Retencion en la Fuente $1.320.000. Ley 55 de 1985.----------omomemmmmmeeeemeee

s e (s
MANIFIESTA LA APO,,DERADA QUE SUS PODERDANTES SE ENCUENTRAN

VIVOS Y QUE SE HACE RESPONSABLE D}E LA VIGENCIA DEL MISMQ -~
Aa024621485-42024621

Se extendio en las hojas de papel notarial numeros

481-A8024621482-A8024621483 = = = = = = = - = = - ==l

-
--—-——--—-----—-—---—---—-——ﬂ-

PASA ALA HOJA NO, Aa024621483% PARA FIRMAS., —— - - = = =~ 7
2

Papel notarial para uso exclusiun en la escritura priblich - No tiene costo para el usuart® -
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dng i doanuentos del archivo notarial

Papel wotarial pare ush excligivn Db copins de  eacefticas piblicas, certifica
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@ @
Republica e Colombia

Nolana Segunda. Rionegro
= =

'Viene de la Hojz No. Aa0024621482 PARA FIRMAS., = =

 ESCRLTURA PUBLI}A )‘U‘MERO' /mf OCHOCTENTOS SETENTA

7/

el
{SA MARI 'AREN/ M RENO

| C. ¢ No. 39/447 705 , 4 & /w

DIRECCION =

’MUNICIPIO /*7/"3”’/“‘9 /71// ] | &

\TELEFONO 5’6/9??2 / V{ é% Vé/
ACTIVIDAD ECONOMICA: (//cf/ 40 > (\) VU /7(’M e
(RES 044 DE 2007 UIAF)

|

: 2
%o/ Sl R T _,
| CARLOS ARTURO GARCIA TABARES. = =+
C.C. 70.903.753
R.L. CONSTRUCCIONES E INVERSIONES Y ASOCIADROS J&C S.A.
Nit. No. 900.450.228-7 - -
DIRECCION: 2~ scd #28 50
TELEFONO 962 ¥ &° | v
MUNICIPIO  R. 07 L2rO <
ACTIVIDAD ECONOMICA: &m{ fH/'l\ok
(Res. 044/2007 UIAF) \

/
7

LUIS IGNACIO GUZMAN RAMIREZ. // )
NOTARIO SEGUNDO

€ cadenasa respmosio

~
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENT

U

Entre los suscritos a saber: De una parte CARLOS ARTURO GARCIA
TABARES mayor de edad, domiciliado en Rionegro (Ant.), identificado
con la cédula de ciudadania nimero 70.903.753 expedida en Marinilla
(Ant.), quien para los efectos del presente contrato obra en nombre v
representacion de CONSTRUCCIONES E INVERSIONES Y
ASOCIADOS J & C S.A.S. con NIT 900.450.228-7 en su calidad de
Representante Legal, tal como lo acredita con el certificado de existencia
y representacion legal expedido por la Camara de Comercio del Oriente
Antioqueno, que exhibe y quien en el texto de este documento se
| denominard EL PROMITENTE VENDEDOR y de otra parte ADALGISA
f"“ MARIA ARENAS MORENO, colombiana, mayor de edad, vecina de
| e Rionegro (Ant.), identificada con la cédula de ciudadania ntmero

39.447.705, quien para los efectos del presente contrato  obra en
nombre propio, y quien en el texto de este documento se denominard LA
PROMITENTE COMPRADORA, hemos celebrado un' contrato de
promesa de compraventa, el cual se regira por las siguientes
ClAUSULAS: =avmememrmnmen s
PRIMERA: EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a vender por el
‘ : .'si‘stema de propiedad horizontal a favor de LA PROMITENTE -
COMPRADORA y ésta se obliga a adquirir a tal titulo, el derecho de

Powered by CamScanner
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wGyiconpre ';;Z)‘de Alirio de Jests Muifioz y otra; y por el Sur, con el mismo
fﬁiupredlo' de Alirio de J. Mufioz y otra y con predio de propiedad de
Bl e o CardonatArenas y ObPa”. -----—------=semxesozzoeacciceooan
INMUEBLE IDENTIFICADO CON EL FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA NUMERO 020-41087 DE LA OFICINA DE

REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO

PARAGRAFO: FEl apartamento se entregard con los siguientes
R e S N
- Cielo raso en drywoll.

- Se entregara con las acometidas y sus correspondientes accesorios
para los siguientes servicios publicos: energia eléctrica, acueducto, ,9

y gas natural. Tuberia interna para los cables de television y

teléfono. Los derechos de conexién para los servicios publicos de

energia eléctrica, acueducto, gas por red, television y telefonia

corren por cuenta del promitente comprador. -------------ocoeoomoonanneens

. Los accesorios eléctricos linea marca Gélica. -------------=s--mmmoeoooneno-

 _ " Bafios enchapados; el costo del baldosin hasta $18.000 m®. De este
valor en adelante correra por cuenta del promitente comprador.
Combo sanitario (sanitario, lavamanos e incrustaciones): Valor

0000000 - oo

. N e
_ Pisos en cerdmica o porcelanato; valor metro cuadrado hasta

.............................................................................

‘»egral en madera Roble o Cedro o Arauco, combinados con
mesén en acero inoxidable o grano marmolizado.
3 ni gasodomeésticos. --------------=wmeeremese-

) madera y alas en madera combinadas
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unidades dentré del mismo. EI, PROMITENTE VENDEDOR

se
compromete a entregar las 4reas comunes y la fachada terminadas.

TERCERA. Titulo: EL PROMITENTE VENDEDOR adquirié el

inmueble de que forman parte las unidades prometidas en venta, por

contrato de promesa de compraventa celebrada con ADALGISA MARIA
ARENAS MORENO Y OT

ROS, mediante documento privado suscrito

el dia 28 de octubre de 2014, pendiente de cumplir en cuanto al

otorgamiento de la escritura ptblica que le transfiera el dominio.

EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga con LA PROMI

TENTE
B COMPRADORA a adquirir mediante escritura publica, el derecho de
_")/u dominio sobre el bien que hoy promete vender, con anterioridad a la
; ’“E_g fecha que se establece mas adelante para el otorgamiento de la escritura
;M%y mediante la cual se solemnice este contrato.------------oeeeeeeoee

La construccién sera levantada a expensas del PROMITENTE

VENDEDOR, vy bajo su responsabilidad y

cuya declaracién de

construccion se efectuard mediante la escritura publica de reglamento de

propiedad horizontal.

"24% CUARTA. Otras Obligaciones: EL PROMITENTE VENDEDOR se
iobh'ga a transferir el dominio de los inmuebles objeto de este contr

&Jlibres de hipoteca, demandas civiles, embargos, condiciones

ato,

resolutorias,

censos, anticresis, y, en general, de todo gravamen o limitacién de

dominio, por lo cual saldra al saneamiento en los casos de la ley.

QUINTA. Precio y forma de pago: El precio total de esta venta lo

constituye la cantidad de CIENTO CINCUENTA MILLONES DE
PESOS M.L. ($150°000.000), suma de dinero que LA PROMITENTE
COMPRADORA cancela en su totalidad a la celebr

acion del presente
CULUTIE e e e

SEXTA. Entrega: EL PROMITENTE VENDEDOR se ob]

1ga a efectuar

la entrega material de los inmuebles prometidos en venta, el dia

veintiocho (28) de abril del afio dos mil diecisiete (2017), con tod

as sus
mejoras y anexidades, usos, costumbres y servidumbres activas y pasivas

le‘galmente constituidas o que consten en titulos anteriores, quedando
- obligado EL, PROMITENTE VENDEDOR a responder por el

- Saneamiento de este acto bien sea por eviceidn o por vicios redhibitorios y
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en todos los casos y términos eXigidos por la 16y, sssemesiiinicacmnnmnencacnnesnnnes
SEPTIMA, Otorgamiento de Escritura Publica: Los contratantes se
obligan a suseribir la escritura publica mediante la cual se perfeccione el
presente contrato, el dia veintiocho (28) de abril de dos mil diecisiete
(2017) ante la notaria Segunda de Rionegro (Ant.), a las dos de la tarde
(2:00 p.m.). i e TR LR TR B R
PARAGRAFO 1% No obstante, antes del plazo estipulado se podra
otorgar la escritura de comun acuerdo entre los contratantes.
Igualmente, el término senalado para el otorgamiento de la escritura de
compraventa, podrda ser ampliado de comun acuerdo entre los
contratantes, en cuyo caso, asi se hard constar en documento escrito. ------
PARAGRAFO: Los gastos que ocasione el otorgamiento y registro de la
eseritura publica de compraventa mediante la cual se solemnice este

contrato, serdn sufragados en la siguiente forma: --------c-eoeeeeeooeeeeneeeans

@) Los gastos notariales serdn cancelados por ambas partes en
proporcion del 50% cada uno, —-----eeeeeeeeeeeiiiai

h) El impuesto de rentas departamentales serd asumido por ambas
a Partes en 1guales proporeiones. ==-=--«-weweeeeoooo ;
1) Los derechos de registro los cancelara LA PROMITENTE %

¢ f “ .
"PARAGRA F()- Los gastos a que hace referencia esta cliausula serdn mm&
"'ammidbs en la forma estlpulada, hqmdados con base en $45°000.000,00,

S unpuestos nacionales,

'H ™
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municipales o departamentales que se hayan causado o se causen con

posterioridad a la entrega del inmueble. d) Destinar el apartamento en

forma exclusiva para vivienda, y el parqueadero para estacionamiento de

vehiculo, todo de conformidad con lo que sobre el particular establezca el

reglamento de propiedad horizontal.

NOVENA. Clausula Penal:

Las partes han acordado que en caso de

Incumplimiento por cualquiera de los contratantes de cualquiera de las

obligaciones previstas en el presente acuerdo de voluntades, dari

derecho a aquella que hubiere cumplido o se hubiere allanado a cumplir

con las obligaciones a su cargo, para exigir inmediatamente a titulo de

pena a quien no cumplié o no se allané a cumplir, el pago de la suma de

QUINCE MILLONES DE PESOS M.L. (315°000.000,00)

exigible por la via ejecutiva.al dia sigulente

suma que sera

a aquel én que se debieron

LT e o o o

Este documento presta mérito ejecutivo par
obllggc:d ! e‘g'iderlvadas del presente contrato.
“Shzefﬁ;%a este documento en dos (2) ejemplares del mismo tenor con
T e ‘~ !

partes a los veintiocho (28) dias del mes de octubre de dos

v
A \.L.\ mmu*u!-‘

IIllP cat@rée (20 14).

a hacer efectivas las

e
. et s
:*'»'i:“.‘izmajr, e

e n tﬂf"iﬂ
R
RIONEGRO - ANTIOQUA

EL PRESENTE DOCUMENTO NO

3 / @aa\ T CONSTITUYE TITULO TRASLATICIO

) DE DOMINIO NI ES OBJETO DE

CARLOS ARTURO GARCIA TABARES INTIRIPCION ANTE LA OFICINA DE

i [ W3TRO DE INSTRUMENTOS
C.C. N° 70.903.753 de Marinilla (Ant.) PRRUe08 COMPETENTE, . -

Representante Legal

CONSTRUCCIONES E INVERSIONES Y ASOCIADOS J & CS.AS.
NIT 900.450.228-7
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA?_‘

Entre los suscritos a saber: De una parte CARLOS ARTURO GARCIA

TABARES mayor de edad, domiciliado en Rionegro (Ant.), identificado

eon la cédula de ciudadania ntmero 70.903.753 expedida en Marinilla
(Ant.), quien para los efectos del presente contrato obra en nombre y

representacion de CONSTRUCCIONES E INVERSIONES Y

ASOCIADOS J & C S.AS. con NIT 900.450.228-7 en su calidad de

Representante Legal, tal como lo acredita con el certificado de existencia
¥ representacion legal expedido por la Camara de Comercio del Oriente

Antioqueno, que exhibe Yy quien en el texto de este documento se

. denominara KL PROMITENTE VENDEDOR y de otra parte ADALGISA
MARIA ARENAS MORENO, colombiana, mayor de edad, vecina de

Rionegro (Ant.), identificada con la cédula de ciudadania ntdmero

i 89.147.705, quien para los efectos del presente contrato obra en
A ; : A /
% nombre propio, y quien en el texto de este documento se denominara LA
el PROMITENTE COMPRADORA, hemos celebrado un contrato de
l'.'i' - _p . »
! promesa de compraventa, el cual se regira por las siguientes

clausulas:

PRIMERA: EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a vender por el
sistema de propiedad horizontal a favor de LA PROMITENTE

. COMPRADORA y ésta se obliga a adquirir a tal titulo, el derecho de
dominio y la posesién real y\ {1{1%(41:‘11 sobre el apartamento 307 v la
celda de parqueo N° 20 *que formardn parte del CONJUNTO
- RESIDENCIAL O EDIFICIO BARCELONA PROPIEDAD
HORIZONTAL, ubicado en e! barrio “San Antonio”, en la Carrera 55A

- N” 26-120 del municipio de Rionegro (Ant.), que se edificara sobre el lote
de terreno que se describe a eontinuacién: Un lote de terreno situado en
el barrio “San Antonio”, en lq Carrera 55A N° 26-120 del municipio de
Rionegro (Ant.), de una supa#ﬁcie aproximada de 954 m? comprendido
. por los siguientes linderosf'generales: “Frente u Occidente, con la
" carretera que de Rionegro e;uduce a La Ceja, Cra 55A; Norte, con predio
' de Berta Tulia Marin th'tero y de Carlos Alberto Uribe Correa:
‘ Oriente, con predio de Asoexﬁfmén de Vivienda El Recinto de San Antonio

-

S L A ORI K

Escaneado con CamScanner




& - ~ 5
® @

ycon'f)rqcho de Alirio de Jestis Munoz y otra; y por el Sur, con el mismo
pi~e§iig) de Alirio de J. Munoz y otra y con predio de propiedad de
Emliliuno Cardona Arenas y otra”. --ssefkes el otls o i oot orarranensoneconsill
INMUEBLE IDENTIFICADO CON EL FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA NUMERO 020-41087 DE LA OFICINA DE
REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RIONEGRO

PARAGRAFO: El apartamento se entregara con los siguientes
BCADAAOS: ~-m e

- Cielo raso en drywoll.

- Se entregara con las acometidas y sus correspondientes accesorios
para los siguientes servicios ptblicos: energia eléctrica, acueducto,
y gas natural. Tuberia interna para los cables de televisién y
teléfono. Los derechos de conexién para los servicios publicos de
energia eléctrica, acueducto, gas por red, televisién y telefonia
corren por cuenta del promitente comprador. ----==-------c-coo oo
- Los accesorios eléctricos linea marca Galica. ------=-=----mommeeeeeeooo
- Bafios enchapados; el costo del baldosin hasta $18.000 m?. De este
valor en adelante correra por cuenta del promitente comprador.
- Combo sanitario (sanitario, lavamanos e incrustaciones): Valor
combo hasta $350.000,00. ==--=--=-nermmmmmme e
- Pisos en ceramica o porcelanato; valor metro cuadrado hasta
$20.000,00. =-=rermmmmmr s e e
- Closets en madera Roble o Cedro o Arauco combinados con
entrepanos y puertas combinadas con MDF. ----------cccecoeeceeeeeo
- Cocina integral en madera Roble o Cedro o Arauco, combinados con
entrepafios, con mesén en acero inoxidable o grano marmolizado.
No incluye electrodomésticos ni gasodomeésticos. -=----=x-zmmmermnmacnanans

- Puertas internas: marcos en madera y alas en madera combinadas

SEGUNDA. Bienes comunes: in la enajenacion de los inmuebles se
entiende comprendido el dominio comGn indivisible e inalienable de los
bienes afectados al uso comin general del edificio, conforme al respectivo

reglamento de propiedad horizontal y en la proporcién asignada a estas
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unidades dentro del mismo. REI, PROMITENTE VENDEDOR se

compromete a entregar las dreas comunes y la fachada terminadas.--«-----

TERCERA. Titulo: EL PROMITENTE VENDEDOR adquirié el

inmueble de que forman parte las unidades prometidas en venta, por
contrato de promesa de compraventa celebrada con ADALGISA MARIA
ARENAS MORENO Y OTROS, mediante documento privado suscrito
el dia 28 de octubre de 2014. pendiente de cumplir en cuanto al
otorgamiento de la escritura publica que le transt
EL PROMITENTE VENDEDOR

COMPRADORA a

iera el dominio.----==-=s---
se obliga con LA PROMITENTE
adquirir mediante escritura publica, el derecho de
dominio sobre el bien que hoy promete vender, con anterioridad a la
fecha que se establece mas adelante para el otorgamiento de la escritura

mediante la cual se solemnice este contrato.

La construccién serd levantada a expensas del PROMITENTE
VENDEDOR, y bajo su responsabilidad y cuya declaracién de
construccion se efectuara mediante la escritura publica de reglamento de

propiedad horizontal.

CUARTA. Otras Obligaciones: EL. PROMITENTE VENDEDOR se

obliga a transferir el dominio de los inmuebles objeto de este contrato,
libres de hipoteca, demandas civiles, embargos, condiciones resolutorias,

censos, anticresis, y, en general, de todo gravamen o limitacion de

dominio, por lo cual saldrd al saneamiento en los casos de la ley. -«-coaeieee
QUINTA. Precio y forma de pago: Kl precio total de esta venta lo
constituye la cantidad de CIENTO CINCUENTA MILLONES DE
PESOS M.L. ($150°000.000), suma de dinero que LA PROMITENTE
COMPRADORA cancela en su totalidad a la celebracion del presente
LONLrALO. rasasemrensssuneesicaaissnlBilh oeensen tiinnunianns nant dntonah dhya s semhne somton o s

SEXTA. Entrega: EL PROMITENTE VENDEDOR so obliga a ofectuar
la entrega material de los inmuebles prometidos en venta, el dia
veintiocho (28) de abril del afio dos mil diecisiete (2017), con todas sus
mejoras y anexidades, usos, costumbres y servidumbres activas y pasivas
legalmente constituidas o que consten en titulos anteriores, quedando

obligndo EL PROMITENTI VENDEDOR a responder por el

saneamiento de este acto bien sen por eviceién o por vicios redhibitorios y
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en todos los casos y términos exigidos por la ley. --comescmommmemoreomceianeaas
SEPTIMA. Otorgamiento de Escritura Pablica: Los contratantes se
obligan a suscribir la escritura pablica mediante la cual se perfeccione el
presente contrato, el dia veintiocho (28) de abril de dos mil diecisiete

(2017) ante la notaria Segunda de Rionegro (Ant.), a las dos de la tarde

PARAGRAFO 1% No obstante, antes del plazo estipulado se podra
otorgar la escritura de comun acuerdo entre los contratantes:
Igualmente, el término sefialado para el otorgamiento de la escritura de
compraventa, podrda ser ampliado de comtn acuerdo entre los
contratantes, en cuyo caso, asi se hara constar en documento escrito. -----=
PARAGRAFO: Los gastos que ocasione el otorgamiento y registro de la
escritura publica de compraventa mediante la cual se solemnice este
contrato, seran sufragados en la siguiente forma: ---------=-=sn-mcocmvmommannans
p) Los gastos notariales seran cancelados por ambas partes en
proporcion del 50% cada Uno. -=--==s--smmmremmmomms o

q) Bl impuesto de rentas departamentales serd asumido por ambas
partes en iguales proporCiONes. -r--«rim-spesnciencmoemn ot oo oo

r) Los derechos de registro los cancelara LA PROMITENTIE
COMPRADORA . ---ocmmmmmm e oo e e e
PARAGRAFO: Los gastos a que hace referencia esta clausula serin
asumidos en la forma estipulada, liquidados con base en $45°000.000,00,
en el evento de que en la escritura se estipule un valor superior, la
totalidad de los valores excedentes que se causen correran por cuenta de
LA PROMITENTE COMPRADORA. ----nenmmmmemancec oo
OCTAVA. Otras obligaciones. LA PROMITENTIS COMPRADORA
asume las siguientes obligaciones; -----------fssierammarcmnnmeonncin i
a) Aceptar en todas sus partes el reglamento del edificio, el cual sera

elaborado en conformidad con las disposiciones de la Ley 675 de 2001 y

las demas disposiciones que la sustituyan, modifiquen, adicionen o

complementen. b) Suscribir la escritura publica de venta en la misma
notaria donde se protocolice y eleve a escritura publica el reglamento de

propiedad horizontal, que serd la notaria Segunda del Circuito de

~e

Rionegro (Ant.). c) Pagar el valor de los impuestos nacionales, ==
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municipales o departamentales que se hayan causado o se causen con
posterioridad a la entrega del inmueble. d) Destinar el apartamento en
forma exclusiva para vivienda, y el parqueadero para estacionamiento de
vehiculo, todo de conformidad con lo que sobre el particular establezca el
reglamento de propiedad horizontal

NOVENA. Clausula Penal:

Las partes han acordado que en caso de
incumplimiento por cualquiera de los contratantes de cualquiera de las
obligaciones previstas en el presente acuerdo de voluntades, dara
derecho a aquella que hubiere cumplido o se hubiere allanado a cumplir
con las obligaciones a su cargo, para exigir inmediatamente a titulo de
pena a quien no cumplié o no se allané a cumplir, el pago de la suma de
QUINCE MILLONES DE PESOS M.L. ($15'000.000,oo) suma que sera
exigible por la via ejecutiva al dia siguiente a aquel en que se debieron
cdmplir las obligacioncs -------------------------------------------------------------------

-Est(, documcnto presta mérito ejecutivo para hacer efectivas las

'obhgacmnes dél ivadas del presente contrato.

Se firtna este documento en dos (2) ejemplares del mismo tenor con

destino a las partes, a los veintiocho (28) dias del mes de octubre de dos

mil catorce (2014). .” '
‘E\. PRESENTE no@umm N
CONSTITUYE TITULD YRASLANCI
o) & Caaa 7 DE DOWINIO NI E3 OBJETO DE

CARLOS ARTURO GARCIA TABARES
OMPETENTE. .
C.C. N” 70.903.753 de Marinilla (Ant.) PUBLICOS €

Representante Legal

CONSTRUCCIONES D INVERSIONES Y ASOCIADOS J & C S.A.S.
NIT 900 450 228 7 i |

;. A ARENAS MORENO
© 39.447.705 de

ionegro (Ant.)

=/  B4% VA s R r R

-
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(ades Aduo  Cavaey Tabaey

Quien se identifico con cédula TR TR |

Jo.903 - 483

Tarjeta Profesional o

y declaran que la FIRMAYY HUELLA que aparece en oste \
documento es la suya y que el CONTENIDO del mismo es

cierto en todas sus partes , en fe de lo cual se afirmal e
esta diligencia en Rionegro-Antioquia, a log

%’? G —1.
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v / ,
Notaria
R ]
MIGNEGRO - ATIOQUIA
ANTE MILL.U\‘E-IG!\'AC{D GUZMAN RAMIREZ thario Sequndo (2°)
del circulo de Rionegro - Antioquia Se presento.
f\dgb isa_Maria_Avenas Moreno-
SR LS .(

P e se idantilich con codirla

 3d443.F05

Nt .,-A.p-.....m..-r.-,--..'.g-m
'

Tojeta Profesiona! ... A T
y «eclaran que la FIRMA Y HUEL LA qus agarece &N esle
eoumentn 3 fasuya y Gus el CONTERIDO del mismo €8
cierto en todas sus partes , en fa do In cual s afirma
¢<ta diligencia en Rioneare ntiogitia, alos
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[ ConJU&e inversiones
ASOCIADOS S.AS. Rionegro, 28 de Julio 2022

ACTA DE ENTREGA DEL APARTAMENTO 503 QUE SE ENCONTRABA ARRENDADO
A JYC CONSTRUCCIONES.

La empresa Construcciones e Inversiones Asociados J&C S.A.S por medio de un contrato
de arriendo del apartamento 503 parqueadero 16 S6tano 2 del Edificio Barcelona propiedad
del sefior Guillermo Areiza, el cual se acordé un canon de arrendamiento de $1,300,000 se
informa que desde el dia 16 de julio de 2022 el inmueble se desocupo y s€ notificé por
mensaje de WhatsApp y se organiz6 la pintada del apartamento y se programa entrega
oficial el dia viernes 22 de julio a las 10:00am , se deja constancia que el apartamento se
entrega a paz y salvo en concepto de agua,, servicio de gas.

Para constancia se firma en Rionegro a los 22 dias de julio de 2022. /
e

L P

ENTREGA: RECIBEZZ < /

b i
o bepo Badon Szgganer ([ ”3% ///]/@'

Q0 523 22%- T VOVJ/’}/P/

5
=y

OBSERVACIONES:

Peodieats  \laeay @ E€Pn  Eeconexio  3evalO de
agua, @>Ya suseenda Y el fago Se Yeawz O
A dd ¢ e Jouo

T soce dp admoaToce0  Queda  pecdients,
defov  Queo 1o (Bnceld

Cra 552 N° 28 ~ 60 San Antonio d
e Pereira Rionegro Ant. — teléfono 5376607 —cels, 3127818571-
- sidney-jg@hotmail.com s
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FORMAATO DE FICHA TECNICA ENTREGA APARTAMENTOS COMJUNTO RESIDED

“"C!RE!}&"JFF;"AW“"‘F? L
. R . PARTAMENTD: [ .4
BARCELONA P.id | e

PROCESC DE ENTREGA §aﬁ.&<que¢-\m::o: [} clane 7

Nombre del proyecto: Edificio Barcalona propiedad horizontal Matricula: o

1. FICHA TECNICA DEL PROYECT

8792 [FLCHE Culrninacion: 23/05/2018

GERENCIA Construcclones e inversiones & CS.AS  |D.ESTRUCTURAL | | Ingeniero Juan Dlego Zuluaga |
CONSTRUCCION Ciraido Gardia & Asociados 5.A.3 {U REDES ELECTRICAS Ingenierc Fedro Roja !
INTERVENTORIA Ingeniero Juan Diego Zuluaga 1D. ARQUITECTONICO | Trazar - Libardo A. Hincap
- 2. INFORMACION GENERAL PROPIETARIO
Nombre: Gu Il LE on AU T A [coquia: 3 O Clde_mak b~ |
bre: i ; dulas ) de - ‘
Correo electronice: K‘IC—:: s\ ?iﬁ[é ¢ j L it

e £ e RS RS A A e - A

3. TERMINOS ¥ CONDICIONES DE ENTREGA MATERIAL

3.1 CABANTIAS: Segin la ley 675 del 2001 v 12 ley 1480 del 2o, B ténnino de garantia para acabados y e@as vitales o5 de 1
afio y para establlidad de |3 obra es de 10 aftos.

3.2 |a sigulente Informacion cailficara el estade del inmueble en & momento de recibirle por faver margue BUENO s
contrario coloque MALQ, para asi poder entregar su inmueble satisfactoriamante.

Facha de entrega Lugar ds antrega | o
DESCRIPCIGN TIPO ESTADRO DESCRIBCION | o | g8t : |
Baldosa piso Z.C ) Madera | i —Tb
Enchepe de Baios B Puertas j & ..,.,.?
{osa Patlo Ropas [o) Closeths L ¢ '
rocalos 6 Ceyraduras y Chapas 1 g .
Techo 6 Cocina Integral L v 7
Huminacién ¢ Niezon cocina
Baffos é Lavaplatos B
Duchas ) Torma corrientes B
Griferia Baitos ) Ventanas B
ria Cocina 0 Vidrios
Criferia Poseta ) Cabinas Bafos o
4, INFORMACHOH ASESORES PROMOTERES ¥ CONTRATISTAS R
L Los participantes mas representativos del proyecto s agrupan &6 tanlas a continuacion, _-_.. -
DESCRIPCION CONTACTO PROVEEDOR DESCRIPCION CONTACTD PROVEEDOR
Cielo Falso en Drywal 5627780{Constructora J&C Muebles madera coclna y bano 3192305109 Luls Naranjo
linstalaciones Eléctricas 3105146830 {Padro Rofas Mesdn en granito 3122785042 Juan David
Ventana Alum. Vidrio 3147904493 | Wilfer Rerdon Pozuelo en acqro inoxidable 323783042 Juan David
Pisos apartamentos 5627780 Constructora J&C Griferia y accesorios 562780 | Constructora J&C
Enchapes de Bafio 3627780{Constructora JEC Closeths ‘ 3192305109 Luls Naranjo
Cablnas bafios 3147904493 |Wilfer Rendon Pintura y Estuco | 562780} Constructora J&L

5. Firma y hualia devecibide Inmuebie

T

e

6 Constructora — . p}{npmuna
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ACTA DE ENTREGA-RECEPCION INMUEBLES EDIFICIO BARCELONA P.H.
LUGAR V FECHA EN QUE SE EFECTUA LA ENTREGA:

En el munkipio de Rionegro (Antioquia), siendo las 3. 567 ( 4:5000) horas del dia AL de T ‘de 2019, se
reunferon las partes en las instalaciones del EDIFICIO BARCELONA. para efectuar la entrega de la(s) unidadies)
inmobiliaria(s) Apartamento N° ¢ 3, Parqueadera No. | f;gf}_f}ug_;&__cqu@ hace(n) parte del Edificio BARCELONA P.H,, las
partes que a continuacién se relacionar:

IDENTIFICACION DE LAS PARTES:

De una parte, el sefior CARLOS ARTURC GARCIA TABARES, mayor de edad, identificad con ¢éduia de cludadania mimero
70.903,753, qulen actia en nombre.y representacion de la socledad CONSTRUCCIONES E INVERSIONES J&C S.A.S, sociedad

E comercial, legalmente constituida, con domicilio principal en la ciudad de Rionegro, identificada con Nit. $00.4502287,
qulenes acttian en el presente acto en calidad de EL COMODANTE,

De otra parte, lafel sefior/a G AMor oo Al ©A56uCZ |, actuando en su propic nombre y reprasentacién, mayor
de edad, vecino y residente de la cludad de _M\Cac e, identificado con cédula de ciudadania numero 1C 13 }[4
quien actua en calidad de promitente comprador del EDIFICIO BARCELOMA P.H,, quien actia en calidad de EL (LOS}
COMODATARIO{S).

En virtud de lo anterior, las partes presentes procedieron al levantamiento de la Presents Acta de Entrega-Recepcidn de los

bienes que se describen a continuacion:
IDE‘NTIHCACIéN DE LOS INMUEBLES QUE SE ENTREGAN:

Unidad Inmobiliaria Apartamento N°. Q&% , aue hace parte del edificio BARCELONA P.M., inm ueble identificado con
@ matricula fnmobiliaria N° 020-8792 de la Oficina de Registro de instrumeritos Pubiicos de Rionegro y es conocido como &l lote
Instrumento este por medio del cual, se llevaron a cabo los actos de relotec y divisién material dal lote de mayor extension

Identificado con follo de matricuia inmobiliaria N° 020-8792.

No obstante, lamencion de la cabida y linderos, la entrega de ta(s) unidad(es) inmobiliaria(s) Apartamentc wﬂ@_j’)’ , Pargueaderc
No.ASa 2. que hace(n) parte del Edificio Barcelona P.H. se hace al seflor GuiLempy (Con Mrns Epfzvnc cuerpo
clerto, de tal suerte que cualquler diferencia entre fa cabida real y la aqul mencionada no dard ugar a reclamo posterior alguno
‘ por ninguna de las partes. La presente entrega se hace en cumplimiento de lo estipulade en el contrato de comaodato precario
suscrito por las partes en esta fecha, por medio del cual se efectiia a titule de comodato la entrega material del bien inmueble

de la referencia al COMODATARIO.

DECLARACIONES:
]
1. -El sefior byt Wettvin 6 (eo A0 20 declara haber recibido el bien inmueble junto con sus mejoras, anexidades,
servidumbres y documentos correspondlentes a entera satisfaccion.
2. Queconocey acepta el estado en el que se entrega ol inmueble, dado que corresponde a las especificaclones previamente

descritas del nmueble en particular. ]
3. A partir de la fecha de suscripcién, el sefior o MKme LEoA AL Aes el responsable del pago de fos impuestos,
tasas, contribuciones, servicios publicos y demas emolumentos en que se tenga que incurry para el sostenimiente,

funclonamiento y mantenimiento del inmueble. Ademis de la vigilancia y administracién del inmueble.

4. Que, desde la fecha, el sefior _.6;1" O 1O M0\ declara que es el directo responsable por las obligaciones derivadas
p de los eventuales contratos que Celebre y que recaigan sobre el inmueble mencionado.
i |

-

i v

‘ ' Kk 4L
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descritos se entrega(n) a GOWAM O W 124 con todas sus mejoras, anexos y servidumbres activas y
mmh“MwwMoMummmdemm

QMMWWP.N.

« acepta(n) exprasa & mevocablemente que el (Jos) bien(as) entregado(s) en comodato tiene(n)
: “Mmh&.mﬂnmu%c«uﬂmﬂoypmmuw&w'
‘Horizontal ante a Oficina de Reglitro de Instrumentos Publicos, motivo por el cual las partes reconocen y aceptan que
""M“M.\IWH(&)M&)MS}NCMMMy
' bmdm«mmwms«mmqmmmmmm,nm
r Mﬂmhwmynuﬂdlhuﬁﬂs)wnmmw

mdhmhmmmmummm
DATARIO(S) 0 sus dependientes, at tiulo de propletario o bajo contrato de

les para vivienda, pero obligandose a culdar de los inmuebles y de martenerios en

deMamcmmmmhmu
\ n del blen, asf como a cumplir con fas normas a fas que se encuentre

- Mnmabmmammmm
; > de la obligacion de entregar al seflor (o, L latg  AMENTA Y

5) n haber recibido el iInmueble a entera satisfaccion, segin los términos
Qmmprbcdenm
o | na P.H, de construcciones @ inversiones J&C S.AS,

ja acta por parte de:
TESTIGCO

~
ST 1S TW S

[ @
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