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JUZGADO SEPTIMO CIVIL MUNICIPAL
Manizales, uno de febrero de dos mil veinticuatro.

&

INTERLOCUTORIO NUMERO 0151
PROCESO DECLARATIVO DE RESTITUCION MODALIDAD LEASING
DEMANDANTE BBVA COLOMBIA S.A.
DEMANDADOS ALEXANDER MORALES LOPEZ
LUZ ADRIANA GARCIA
RADICADO 170014003007-2023-00764-00

Se pronunciard a continuacion la sentencia de primera instancia
dentro de este proceso Declarativo de restitucion de inmueble, en la modalidad de
Leasing habitacional.

ANTECEDENTES

Satisfecho el derecho de postulacidon por infermedio de
apoderada, la parte demandante pretende que se ordene a los demandados
restituir el inmueble que les fue arrendado y recibido por ellos en calidad de
arrendatarios, por cuanto ha incumplido con el pago del arrendamiento oportuno de
varios periodos mensuales de la renta convenida. Que se decrete la restitucion del
bien inmueble que hace referencia a la casa nimero 31 Bloque 1A que hace parte
integrante del Conjunto Cerrado Santa Ana de la Sierra primera etapa - propiedad
horizontal- ubicado enla calle 9B niUmero 1A-03 de Manizales, identificado con el folio
de matricula inmobiliaria niUmero 100-196083 de la Oficina de Registro de Instrumentos
PUblicos de esta ciudad.

Apoya sus pedimentos en la relacion factica que pasa a
resumirse:

Celebraron un contrato escrito de arrendamiento en la
modalidad de Leasing habitacional nUmero 06008086001080017, que plasmaron en
documento privado con una duracién de 180 meses utilizado el bien para los fines a
que estd destinado segun su naturaleza. El canon convenido fue bajo la modalidad
mes vencido, pagaderos el dia 04 de cada mes.

Se encuentra en mora de pagar la renta del arrendamiento en
forma oportuna. El arrendatario renuncié a los requerimientos de ley conforme a lo
pactado en el documento aportado con el libelo, suscrito por las partes ahora
demandante y demandados.

Por auto del dia 04 diciembre de 2023, se admitié la demanda y
de ella se ordend correr traslado a la parte demandada por el término de diez dias,
asi mismo se ordend la notificacion personal a los demandados, la que se llevd a cabo
el dia 05 de diciembre del ano préximo pasado, a través del Centro de Servicios
Judiciales Civil y Familia en su direccion electrénica adjuntédndole los anexos
correspondientes, todo de conformidad con el articulo 8 de la Ley 2213 del 13 de junio
de 2022.

CONSIDERACIONES

Estén reunidos los presupuestos procesales de capacidad para



ser parte, demanda en forma, capacidad procesal, y competencia. No hay motivo
de nulidad que imponga retrotraer lo rituado a etapa anterior, allanada estd la via
para proferir la sentencia, estimatoria o desestimatoria, que en esta instancia ponga
punto final a la pendencia que involucra a las partes.

La parte actora solicita la restitucion del bien dado en
arrendamiento a los contradictores, porque no han pagado la renta oportuna del
canon de arrendamiento pactado; incurriendo en mora en el pago desde el dia 04

de junio de 2023.

Al plenario se adllegd el confrato de arrendamiento en la
modalidad de Leasing habitacional nUmero 06008086001080017, celebrado entre las
partes con las caracteristicas que a continuacion se destacan:

A) Clase
B) Arrendador
C) Locatarios

D) Objeto
E) Destinacion
F) Descripcion

:Escrito
:BBVA Colombia
:ALEXANDER MORALES LOPEZ

LUZ ADRIANA GARCIA

:bien inmueble
:fines segun su naturaleza
:Casa de habitacion

G) Canon :$Variable

H) Forma pago :04 de cada mes
l) Requerimientos :Renunciados

J) Duracion :180 meses

Es inequivoco que, entre el BBVA Colombia, como arrendador y
los senores ALEXANDER MORALES LOPEZ y LUZ ADRIANA GARCIA, como arrendatarios,
se celebrd un contfrato de arrendamiento sobre un bien inmueble de propiedad de
la entidad demandante. El texto que contiene el acuerdo de voluntades se gjusta a
los Decretos 213y 914 de 1993, 1799 de 1994y Ley 795 de 2003.

Aquel entregd el bien y éstos lo recibieron comprometiéndose a
cancelar mensualmente por su uso y goce un canon mensual variable, mds el pago
de seguros y demds pactados en el contrato de Leasing habitacional adosado all
expediente.

La prueba de la celebracién del contrato de arrendamiento se
aportd idbneamente a los autos.

Estd en concordancia con lo dispuesto en el articulo 384 del
Codigo General del Proceso:

"A la demanda deberd acompanarse prueba documental del
contrato de arrendamiento suscrito por el arrendatario, o la confesion de éste hecha
en interrogatorio de parte extraprocesal o prueba testimonial siquiera sumaria”.

Afrma la parfe demandante-arrendadora que la parte
demandada-arrendataria no le ha pagado oportunamente la renta convenida. El
principal compromiso de los arrendatarios a cambio del uso o disfrute de la cosa
entregada a ellos por el arendador es el de cancelar el precio, canon o renta dentro
del plazo y en la forma estipulada en el documento. La no satisfaccion oportuna e
idonea de esta obligacion habilita sin hesitacion a ésta para hacer cesar
inmediatamente el arriendo, causal prevista en el articulo 518-1 del Cédigo de
Comercio.

Dice el numeral 3 del articulo 384:



"Ausencia de oposicion a la demanda. Si el demandado no se
opone en el término de fraslado de la demanda, el juez proferird sentencia
ordenando la restitucion”.

Es procedente, en consecuencia, dictar sentencia de restitucion
por las siguientes razones:

a) El arrendador o locador, presentd prueba del contrato de
arrendamiento.

b) Los locatarios no se opusieron dentro del término de fraslado.

c) Ademds de no haberse opuesto, los demandados, tampoco
podian ser oidos porque ni consignaron a ordenes del Juzgado, ni acreditaron
conforme alaley que hubieren pagado al arrendador los cdnones anunciados como
insolutos, ni los causados con posterioridad a la notificaciéon. Es decir, por manifiesto
incumplimiento de los incisos 2 y 3 del numeral 4 del articulo 384 ibidem.

d) No hay razdn ajuicio de esta juzgadora para decretar pruebas
de oficio, en el entendido que el no pago es un hecho negativo que no admite
demostracion para quien hace fal aseveracion; ademads de su cardcter negativo
tiene la calidad de indefinido, dada la periocidad de los pagos. Por tanto, si la
contfraparte quiere exonerarse de tal afirmacién, debbe acompanar la prueba de ello.
Articulo 167 inciso 5 del Codigo General del Proceso.

e) La mora en el pago del canon de arrendamiento estd
comprobada.

Adicionalmente, los demandados serédn condenados a pagar
las costas del proceso, en favor de la entidad demandante.

Sin necesidad de mds consideraciones, el Juzgado Séptimo Civil
Municipal de Manizales, administrando justicia en nombre de la Republica y por
autoridad de la ley,

FALLA:

Primero: DECRETAR Ia terminacién del contrato de
arrendamiento en la modalidad de Leasing habitacional Financiero suscrito entre el
BBVA Colombia, como arrendador o locador y los senores ALEXANDER MORALES
LOPEZ y LUZ ADRIANA GARCIA, como locatarios, respecto del bien inmueble, que
hace referencia a la casa niumero 31 Bloque 1A que hace parte integrante del
Conjunto Cerrado Santa Ana de la Sierra primera etapa - propiedad horizontal-
ubicado en la calle 9B nUmero 1A-03 de Manizales, identificado con el folio de
matricula inmobiliaria nUmero 100-196083 de la Oficina de Registro de Instrumentos
PUblicos de esta ciudad, por haberse probado la mora en el pago de los cdnones
de arrendamiento y los que se han causado durante el proceso.

Segundo: ORDENAR a los locatarios, senores ALEXANDER
MORALES LOPEZ y LUZ ADRIANA GARCIA, demandados de autos, restituir a su
arrendador o locador, BBVA Colombia, el bien que recibieron en arrendamiento
consistente en que hace referencia a la casa nimero 31 Bloque 1A que hace parte
integrante del Conjunto Cerrado Santa Ana de la Sierra primera etapa - propiedad
horizontal- ubicado en la calle 9B nUmero 1A-03 de Manizales, identificado con el
folio de matricula inmobiliaria nUmero 100-196083 de la Oficina de Registro de
Instrumentos PUblicos de esta ciudad.

Tercero: DISPONER que la restitucidn se haga una vez



ejecutoriada esta providencia.

Cuarto: COMISIONAR al senor Alcalde de esta ciudad, con
facultad para subcomisionar para la practica de la diligencia, en caso de que los
arrendatarios no hagan la restitucion directamente y de manera voluntaria. Librese
el exhorto comisorio con los insertos del caso.

Cuarto: CONDENAR al pago de las costas a la parte
demandada.

Quinto: FIJAR como agencias en derecho, la suma de $
1.350.0000.
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ANGELA MARIA TAMAYO JARAMILLO
Juez

NOTIFICACION POR ESTADO
La providencia anterior se nofifica en el estado

NUMERO 017 DEL 02 DE FEBRERO DE 2024

MARIA YORMENZA LOPEZ GALLO
Secretaria

JABO

Firmado Por:
Angela Maria Tamayo Jaramillo
Juez
Juzgado Municipal
Civil 007
Manizales - Caldas
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