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Manizales, septiembre de 2.021

SENOR
JUEZ SEPTIMO CIVIL MUNICIPAL
E.S.D.

ASUNTO: REFORMA DE LA DEMANDA

PROCESO EJECUTIVO A CONTINUACION DE LA RESTITUCION

DTE: MARIA NUMAN DELGADO ARISTIZABAL

DDAS: BEATRIZ EUGENIA JARAMILLO ROJAS Y MARIA ESNEDA ROJAS DE
JARAMILLO

RAD: 2021-154

MARIA PATRICIA DUQUE ESCOBAR, mayor y domiciliada en esta ciudad,
identificada como aparece al pie de mi firma, en mi condicion de apoderada de la
parte demandante dentro del proceso de la referencia, y encontrandome dentro del
término establecido en el art. 93 del C.G.P., me permito REFORMAR la demanda
de conformidad a lo siguiente:

La presente reforma de la demanda tiene como objeto lo establecido en el art. 93
del C.G.P. numeral 1°, con el fin de corregir y reformar hechos y pretensiones a la
demanda, y adicionar nuevas pruebas.

Por lo tanto, me permito corregir que en el HECHO SEXTO literal €) se consigno
gue la demandada tiene un saldo en mora por concepto del servicio publico de agua,
alcantarillado y aseo, por la suma de UN MILLON TRESCIENTOS VEINTIDOS MIL
DOSCIENTOS SESENTA Y CINCO PESOS MCTE ($1.322.265), cuando en
realidad la deuda en mora ascendi6 a la suma de UN MILLON OCHOCIENTOS
VEINTIDOS MIL DOSCIENTOS SESENTA Y CINCO PESOS MCTE ($1.822.265),
tal como consta en la certificacion expedida por Aguas de Manizales que aporto.

La confusion se presenté por cuando mi representada al momento de hacer el
acuerdo de pago realizé un abono por la suma de QUINIENTOS MIL PESOS MCTE
($500.000) (Aporto el recibo de pago), quedando el saldo en $1.322.265 como se
presentd, razén por la cual, se corregird este hecho para que se reconozca la
totalidad de la obligacion que es de UN MILLON OCHOCIENTOS VEINTIDOS MIL
DOSCIENTOS SESENTA Y CINCO PESOS MCTE ($1.822.265)

Conforme a lo anterior, se solicitara corregir la PRETENSION PRIMERO, LITERAL
B, NUMERAL 5, la cual quedara asi: “Por la suma de UN MILLON OCHOCIENTOS
VEINTIDOS MIL DOSCIENTOS SESENTA Y CINCO PESOS MCTE ($1.822.265),
por concepto del servicio publico de agua, alcantarillado y aseo, por concepto de
saldo en mora (12 meses de deuda), suma esta frente a la cual la demandante ya
realizé un acuerdo de pago con la entidad Aguas de Manizales.”

Asi las cosas y de conformidad a lo establecido en el numeral 3° del art. 93 del
C.G.P., me permito integrar la demanda, con las correcciones anotadas tanto en los
hechos como en las pretensiones, y el anexo de los recibos de pago.

MARIA PATRICIA DUQUE ESCOBAR, mayor y domiciliada en esta ciudad en esta
ciudad, identificada como aparece al pie de mi firma, en mi condicién de apoderada
de la parte demandante dentro del Proceso Verbal de Restitucion de Inmueble
Arrendado, en contra de los sefiores SANDRA JANETH SANCHEZ OSPINA,



CARLOS ANDRES OSORIO GOMEZ Y GUSTAVO ANTONIO GOMEZ
HURTADO, Rad. 2018-767, ante usted con todo respeto presento demanda para
PROCESO EJECUTIVO a continuacion de la restitucién, conforme a lo siguiente:

MARIA PATRICIA DUQUE ESCOBAR, mayor y domiciliada en esta ciudad en esta
ciudad, identificada como aparece al pie de mi firma, en mi condicién de apoderada
de la parte demandante dentro del Proceso Verbal de Restitucién de Inmueble
Arrendado, en contra de los sefiores BEATRIZ EUGENIA JARAMILLO ROJAS Y
MARIA ESNEDA ROJAS DE JARAMILLO, bajo el radicado
17001400300720210015400, ante usted con todo respeto presento demanda para
PROCESO EJECUTIVO a continuacion de la restitucién, conforme a lo siguiente:

HECHOS:

PRIMERO: En su despacho se tramité el PROCESO VERBAL DE RESTITUCION
DE INMUEBLE ARRENDADO, promovido por la sefiora MARIA NUMAN
DELGADO ARISTIZABAL, en contra de las sefioras BEATRIZ EUGENIA
JARAMILLO ROJAS Y MARIA ESNEDA ROJAS DE JARAMILLO bajo el radicado
2021-154.

SEGUNDO: Mediante Sentencia del 06 de agosto de los corrientes, su despacho
decreto la terminacion del contrato de arrendamiento suscrito entre las partes, y
como consecuencia de ello ordend la restitucion del inmueble por parte de las
demandadas a la demandante.

TERCERO: Conforme al contrato de arrendamiento acompafiado con la demanda,
sobre el inmueble se adeudan los siguientes canones de arrendamiento:

1. Lasuma de SETECIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL SETECIENTOS PESOS
MCTE ($757.700), por concepto de canon de arrendamiento entre enero 16 y
febrero 15 de 2.021.

2. La suma de SETECIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL SETECIENTOS PESOS
MCTE ($757.700), por concepto de canon de arrendamiento entre febrero 16 y
marzo 15 de 2.021.

3. La suma de SETECIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL SETECIENTOS PESOS
MCTE ($757.700), por concepto de canon de arrendamiento entre marzo 16 y abril
15 de 2.021.

4. La suma de SETECIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL SETECIENTOS PESOS
MCTE ($757.700), por concepto de canon de arrendamiento entre abril 16 y mayo
15 de 2.021.

5. La suma de SETECIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL SETECIENTOS PESOS
MCTE ($757.700), por concepto de canon de arrendamiento entre mayo 16 y junio
15 de 2.021.

6. La suma de SETECIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL SETECIENTOS PESOS
MCTE ($757.700), por concepto de canon de arrendamiento entre junio 16 y julio
15 de 2.021.

7. La suma de QUINIENTOS CINCO MIL CIENTO TREINTA Y TRES PESOS
MCTE ($505.133), por concepto de canon de arrendamiento entre julio 16 y agosto
06 de 2.021, fecha de la Sentencia que declaro terminado el contrato y ordeno la
entrega.



CUARTO: Teniendo en cuenta lo anterior, me permito informar al despacho que la
demandada el 19 de marzo de 2021 cancel6 el canon de arrendamiento
comprendido entre el 16 de enero y el 15 de febrero de 2.021; y aboné la suma de
592.000 pesos para el canon comprendido entre el 16 de febrero y el 15 de marzo
de 2.021, quedando un saldo pendiente de $165.700 para este canon.

QUINTO: Por otro lado, pactaron las partes en la CLAUSULA SEXTA del contrato
de arrendamiento lo siguiente: “SERVICIOS PUBLICOS: Todos los servicios
publicos, tales como energia, acueducto, alcantarillado, servicio de Aseo, gas,
teléfono, internet, serdn por cuenta y riesgo del ARRENDATARIO. Asi mismo el
ARRENDATARIO se compromete expresamente a cancelar oportunamente las
facturas que por matriculas y prestaciones de servicios mensuales presenten las
respectivas empresas de servicios publicos y mantendra indemne al Arrendador y/o
propietarios del inmueble de cualquier requerimiento, cobro directo, cobro judicial,
o cualquier accion que dichas empresas de prestacion de servicios publicos puedan
iniciar por mora en el pago de sus acreencias”

SEXTO: Conforme a lo anterior, los servicios publicos domiciliarios no fueron
cancelados oportunamente por las arrendatarias, por lo cual, bajo la gravedad de
juramento manifiesto que los mismos fueron cancelados por la parte demandante,
los cuales discrimino asi:

a) Por concepto del servicio publico de energia eléctrica, para el periodo
comprendido entre el 30 de abril y el 29 de mayo de 2021, por valor de $314.120
pesos, la demandada aboné la suma de $52.120 pesos, para un saldo insoluto de
DOSCIENTOS SESENTA Y DOS MIL PESOS MCTE ($262.000), factura
debidamente cancelada por la demandante, segun consta con recibo expedido por
la empresa SUSUERTE, que en original aporto como prueba.

b) Por concepto del servicio publico de energia eléctrica, para el periodo
comprendido entre el 30 de mayo y el 29 de junio de 2021, por valor de CIENTO
VEINTIOCHO MIL SEISCIENTOS DIEZ PESOS MCTE ($128.610), factura
debidamente cancelada por la demandante, segun consta con recibo expedido por
la empresa SUSUERTE, que en original aporto como prueba.

c) Por concepto del servicio publico de gas domiciliario, para el periodo comprendido
entre el 22 de abril y 21 de mayo de 2021, por valor de VEINTISIETE MIL
QUINIENTOS OCHENTA PESOS MCTE ($27.580), factura debidamente
cancelada por la demandante, segun consta con recibo expedido por la empresa
SUSUERTE, que en original aporto como prueba.

d) Por concepto del servicio publico de gas domiciliario, para el periodo
comprendido entre el 22 de mayo y 21 de junio de 2021, por valor de VEINTITRES
MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y CINCO PESOS MCTE ($23.355), factura
debidamente cancelada por la demandante, segun consta con recibo expedido por
la empresa SUSUERTE, que en original aporto como prueba.

e) Por concepto del servicio publico de agua, alcantarillado y aseo, por conceto de
saldo en mora (12 meses de deuda), la suma de UN MILLON OCHOCIENTOS
VEINTIDOS MIL DOSCIENTOS SESENTA Y CINCO PESOS MCTE ($1.822.265),
suma esta frente a la cual la demandante ya realiz6 un acuerdo de pago con la
entidad Aguas de Manizales. (Aporto estado de cuenta expedido por Agua de
Manizales).

f) Por concepto del servicio publico de agua, alcantarillado y aseo, para el periodo
comprendido entre el 21 de mayo y 21 de junio de 2021, por valor de CIENTO
DIECINUEVE MIL TRESCIENTOS VEINTICINCO PESOS MCTE ($119.325),



factura debidamente cancelada por la demandante, segun consta con recibo
expedido por la empresa SUSUERTE, que en original aporto como prueba.

SEPTIMO: Asi mismo las ARRENDATARIAS se comprometieron en el numeral 9°
de la CLAUSULA DECIMA PRIMERA a mantener el inmueble en perfectas
condiciones tal como se le entrego.

OCTAVO: En este orden de ideas, las arrendatarias también incumplieron lo
pactado en la CLAUSULA DECIMA PRIMERA antes aludida, ya que el inmueble fue
encontrado en pésimas condiciones de higiene, pintura, y hasta con dafos, las
paredes con puntillas y chazos, varios tomas corriente reventados, por lo que la
parte demandante ha tenido que realizar las correspondientes reparaciones, las
cuales discrimino asi:

a) Factura de compra de materiales expedida por Home Center Manizales, por valor
de $1.571.000, de la cual se debe descontar la suma de $23.900 por concepto de
amarre de tejas, quedando un valor a pagar por la suma de UN MILLON
QUINIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL CIEN PESOS MCTE ($1.547.100), por
materiales como: “‘removedor de sarro, lija agua, blanqueador, fibra abrasiva,
cepillo, tapa, toma doble, escoba, interruptor, desengrasante cocina, esmalte
interior, pintura, masilla y thiner”

b) Recibo de caja expedido por el trabajador John Henry Acevedo por valor de UN
MILLON CIEN MIL PESOS MCTE ($1.100.000), por concepto de mano de obra
“resane, pintura y lavado o aseo en general”.

NOVENO: Por ultimo, las partes en la CLAUSULA DECIMA SEXTA lo siguiente:
“CLAUSULA PENAL.: El incumplimiento por parte del arrendatario de cualquiera de
las clausulas de este contrato, y aun el simple retardo en el pago de una o0 més
mensualidades lo constituira en deudor del arrendador por una suma equivalente a
dos cénones de arrendamiento que estén vigentes en el momento que tal
incumplimiento se presente a titulo de pena. Se entendera en todo caso que el pago
de la pena no extingue la obligacion principal...”.

DECIMO: Su despacho mediante Sentencia 0130 del 06 de agosto de 2.021,
condeno a las demandadas al pago de la suma de CUATROCIENTOS TREINTA'Y
OCHO MIL PESOS MCTE ($438.000), por concepto de agencias en derecho en el
Proceso Verbal de Restitucion de Inmueble arrendado.

Por todo lo anterior, me permito formular las siguientes:
PRETENSIONES:

PRIMERO: Sirvase LIBRAR MANDAMIENTO DE PAGO a favor de la sefiora
MARIA NUMAN DELGADO ARISTIZABAL, mayor de edad y domiciliada en esta
ciudad, identificada con la C.C. 30.275.008, y en contra de BEATRIZ O BEATRIZ
EUGENIA JARAMILLO ROJAS (se trata de la misma persona) Y MARIA
ESNEDA ROJAS DE JARAMILLO, mayores de edad y domiciliadas en esta ciudad,
identificadas con las C.C. 41.922.890 y 24.474.868, en su orden, por las siguientes
sumas de dinero:

A) CANONES DE ARRENDAMIENTO:
1. Por lasuma de CIENTO SESENTA Y CINCO MIL SETECIENTOS PESOS MCTE

($165.700), por concepto de saldo en el canon de arrendamiento entre febrero 16 y
marzo 15 de 2.021.



2. Por la suma de SETECIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL SETECIENTOS
PESOS MCTE ($757.700), por concepto de canon de arrendamiento entre marzo
16 y abril 15 de 2.021.

3. Por la suma de SETECIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL SETECIENTOS
PESOS MCTE ($757.700), por concepto de canon de arrendamiento entre abril 16
y mayo 15 de 2.021.

4. Por la suma de SETECIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL SETECIENTOS
PESOS MCTE ($757.700), por concepto de canon de arrendamiento entre mayo 16
y junio 15 de 2.021.

5. Por la suma de SETECIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL SETECIENTOS
PESOS MCTE ($757.700), por concepto de canon de arrendamiento entre junio 16
y julio 15 de 2.021.

6. Por la suma de QUINIENTOS CINCO MIL CIENTO TREINTA Y TRES PESOS
MCTE ($505.133), por concepto de canon de arrendamiento entre julio 16 y agosto
06 de 2.021, fecha de la Sentencia que declar6 terminado el contrato y ordend la
entrega.

B) SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

1. Por la suma de DOSCIENTOS SESENTA Y DOS MIL PESOS MCTE ($262.000),
por concepto del servicio publico de energia eléctrica, para el periodo comprendido
entre el 30 de abril y el 29 de mayo de 2021, por valor de $314.120 pesos, de los
cuales la demandada aboné la suma de $52.120 pesos, factura debidamente
cancelada por la demandante, segun consta con recibo expedido por la empresa
SUSUERTE, que en original aporto como prueba.

2. Por la suma de CIENTO VEINTIOCHO MIL SEISCIENTOS DIEZ PESOS MCTE
($128.610), por concepto del servicio publico de energia eléctrica, para el periodo
comprendido entre el 30 de mayo y el 29 de junio de 2021, factura debidamente
cancelada por la demandante, segun consta con recibo expedido por la empresa
SUSUERTE, que en original aporto como prueba.

3. Por la suma de VEINTISIETE MIL QUINIENTOS OCHENTA PESOS MCTE
($27.580), por concepto del servicio publico de gas domiciliario, para el periodo
comprendido entre el 22 de abril y 21 de mayo de 2021, factura debidamente
cancelada por la demandante, segun consta con recibo expedido por la empresa
SUSUERTE, que en original aporto como prueba.

4. Por la suma de VEINTITRES MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y CINCO
PESOS MCTE ($23.355), por concepto del servicio publico de gas domiciliario, para
el periodo comprendido entre el 22 de mayo y 21 de junio de 2021, factura
debidamente cancelada por la demandante, segin consta con recibo expedido por
la empresa SUSUERTE, que en original aporto como prueba.

5. Por la suma de UN MILLON OCHOCIENTOS VEINTIDOS MIL DOSCIENTOS
SESENTA Y CINCO PESOS MCTE ($1.822.265), por concepto del servicio publico
de agua, alcantarillado y aseo, por conceto de saldo en mora (12 meses de deuda),
suma esta frente a la cual la demandante ya realizé un acuerdo de pago con la
entidad Aguas de Manizales. (Aporto estado de cuenta expedida por aguas de
Manizales).

6. Por la suma de CIENTO DIECINUEVE MIL TRESCIENTOS VEINTICINCO
PESOS MCTE ($119.325), por concepto del servicio publico de agua, alcantarillado



y aseo, para el periodo comprendido entre el 21 de mayo y 21 de junio de 2021,
factura debidamente cancelada por la demandante, segun consta con recibo
expedido por la empresa SUSUERTE, que en original aporto como prueba.

C) REPARACIONES

1. Por la suma de UN MILLON QUINIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL CIEN
PESOS MCTE ($1.547.100), representados en la Factura de compra de materiales
expedida por Home Center Manizales, por valor de $1.571.000, de la cual se debe
descontar la suma de $23.900 por concepto de amarre de tejas, quedando un valor
a pagar por la suma de UN MILLON QUINIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL CIEN
PESOS MCTE ($1.547.100), por materiales como: “removedor de sarro, lija agua,
blanqueador, fibra abrasiva, cepillo, tapa, toma doble, escoba, interruptor,
desengrasante cocina, esmalte interior, pintura, masilla y thiner”

2. Por la suma de UN MILLON CIEN MIL PESOS MCTE ($1.100.000),
representados en el recibo de caja expedido por el trabajador John Henry Acevedo,
por concepto de mano de obra “resane, pintura y lavado o aseo en general”.

SEGUNDA: Sirvase librar mandamiento de pago a favor de la sefiora MARIA
NUMAN DELGADO ARISTIZABAL, y en contra de BEATRIZ O BEATRIZ
EUGENIA JARAMILLO ROJAS (se trata de la misma persona) Y MARIA
ESNEDA ROJAS DE JARAMILLO, por la suma de UN MILLON QUINIENTOS
QUINCE MIL CUATROCIENTOS PESOS MCTE ($1.515.400), por concepto de
CLAUSULA PENAL, en virtud a lo consagrado en la CLAUSULA DECIMA SEXTA
del contrato de arrendamiento.

TERCERA: Sirvase librar mandamiento de pago en favor de la demandante y contra
de las demandadas por la suma de CUATROCIENTOS TREINTA Y OCHO MIL
PESOS MCTE ($438.000), por concepto de Agencias en Derecho en el Proceso
Verbal de Restitucion fijadas por su Despacho.

CUARTA: Sirvase condenar en costas a los demandados por concepto del presente
proceso ejecutivo.
PRUEBAS:

- Sirvase tener en cuenta las pruebas documentales acompafadas con la demanda
verbal de restitucion de inmueble arrendado:

a) Original del Contrato de arrendamiento.

b) Poder Especial.

c) Copia de lo pertinente a los linderos del inmueble, tomado de la Escritura Publica
nro. 2047 del 27 de noviembre de 1.990 de la Notaria Unica de Villamaria

Adicionalmente estoy aportando:

a) Cinco (05) facturas de servicios publicos domiciliarios

b) Copia del estado de cuenta expedida por Aguas de Manizales y Recibo de Pago
por valor de $500.000 pesos.

b) Factura de compra de materiales expedida por Home Center

c) Recibo de caja expedido por Jhon Henry Acevedo.

ANEXOS:

De conformidad a lo establecido en el decreto 806 de 2020 no se hace necesario
aportar copias fisicas ni para el archivo del juzgado ni para los traslados.

DERECHO:



Son aplicables las disposiciones de los Arts. 82, 84, 365, 366, 368, 422, 424, 431,
439, 446, 593, 595 y normas concordantes del C. G. P.

CUANTIA, COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO:

La primera es inferior a 40 SMMLV por lo que es de Minima Cuantia. Por la
naturaleza del proceso, vecindad de las partes, cuantia de las pretensiones, y por
ser usted quien tramité el PROCESO VERBAL DE RESTITUCION y demas factores
de la accidn, es Usted competente. El procedimiento esta sefialado en la SECCION
SEGUNDA- PROCESO EJECTUVO- TITULO UNICO, CAPITULO I del CODIGO
GENERAL DEL PROCESO.

NOTIFICACIONES:
Sirvase darle aplicaciéon al inciso 3° del art. 306 del C.G.P, dado que se

encuentra dentro del término para tramitar el proceso ejecutivo en el mismo
expediente del proceso verbal de restitucion.

Del sefior Juez,

C.CT24-324.892 de Manizales
T.P. 37.400 del C.S. de la J.
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