Manizales, mayo 30 de 2021

SENORA
JUEZ SEPTIMA CIVIL MUNICIPAL

Manizales — Caldas

RADICADO: 2018-0711

PROCESO: DECLARACION DE PERTENENCIA POR  PRESCRIPCION
EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO

DEMANDANTE: YESID QUINTERO ALVAREZ

DEMANDADOS: HEREDEROS INDETERMINADOS DE OTILIA Y MARIA VERONICA
GIRALDO TORO
PERSONAS INDETERMINADAS

DANIEL FELIPE GAVIRIA GALEANO con cédula de ciudadania 1.053.800.860 de
Manizales y Tarjeta Profesional 01-18180 CPNT, en mi condicion Topdgrafo, me
desempeno en labores como lo son la ejecucion de levantamientos topograficos
planimétricos en el departamento de Caldas, tanto de predios a usucapir y de
predios de mayor extension si asi se requiere.

Dando cumplimiento a lo requerido por su despacho durante la inspeccion judicial
que tuvo efecto el dia 11 de mayo del 2021 y de conformidad a lo consagrado en
el articulo 226 y 235 del Cdédigo General del Proceso, me permito presentar
dictamen pericial en los siguientes términos:

Antes de proceder a rendir el dictamen respectivo, me permito poner en
conocimiento del Juzgado mi experticia, asi:



Juzgado 4° Civil Municipal

Radicado: 17001400300420170034900

Demandante: ALEXANDER OROZCO GIRALDO

Demandados: EVERARDO GIRALDO Y OTROS

Municipios: Manizales

Vereda: Guacas

Objetivo: Localizacion y ubicaciéon de los linderos del predio de menor
extension y predio de mayor extension, identificando colindantes actuales y
segun los documentos aportados, escritura publica y certificado de tradicién.

Juzgado 6° Civil Municipal

Radicado: 17001400300620150057500

Demandante: JESUS ANTONIO JIMENEZ

Demandados: SOCIEDAD TULIPAN RINCON S.A.S A TRAVES DE SU
REPRESENTANTE LEGAL ANA MARIA LONDONO LEMA Y OTROS

Municipios: Manizales

Vereda: Tarroliso

Objetivo: Localizacién y ubicacion de los linderos del predio de menor
extension y predio de mayor extension, identificando colindantes actuales y
segun los documentos aportados, escritura publica y certificado de tradicion.

Juzgado 1° Civil Municipal

Radicado: 17001400300120150045100

Demandante: CLAUDIA NANCY MORALES

Demandados: CIELO TORO DE CORDOBA, ALONSO, JORGE WILLIAM, DIEGO,
JOSE FREDY CORDOBA TORO, HEREDEROS DETERMINADOS DE MARIELA
CORDOBA TORO QUE SON JOSE MANUEL CASTANEDA, JUAN SEBASTIAN
CASTANEDA CORDOBA, SONIA PATRICIA CASTANEDA CORDOBA Y HEREDEROS
INDETERMINADOS, HEREDEROS DETERMINADOS DE JAIRO CORDOBA TORO QUE
SON JHONATAN ESTIVEN CORDOBA OSORIO, ANGEE PAOLA CORDOBA
OSORIO E ISABEL OSORIO MURILLO Y HEREDEROS INDETERMINADOS Y DEMAS
PERSONAS INDETERMINADAS.

Municipios: Manizales

Vereda: San Peregrino

Objetivo: Localizacién y ubicacion de los linderos del predio de menor
extension y predio de mayor extension, identificando colindantes actuales y
segun los documentos aportados, escritura publica y certificado de tradicion.
Identificacidon de las quebradas existentes determinando los puntos cardinales
tomados en terreno a partir del levantamiento topogrdfico.



VI.

Juzgado 1° Civil Municipal

Radicado: 17001310300120170004000

Demandante: JOSE REINEL ARREDONDO ROMAN

Demandados: CLAUDIA MONTES DE MEJIA

Municipios: Manizales

Vereda: San Peregrino

Objetivo: Localizacién y ubicacion de los linderos del predio de menor
extension y predio de mayor extensién, identificando colindantes actuales y
segun los documentos aportados, escritura publica y certificado de tradicién.

Juzgado 9° Civil Municipal

Radicado: 17001400300920150058300

Demandante: CRISTOBAL HERNANDEZ GOMEZ

Demandados: OMAIRA HERNANDEZ DE ESCOBAR, OMAR, YAQUELINE, BEATRIZ
ELENA, ANA PATRICIA Y OTROS

Municipios: Manizales

Vereda: La Garrucha

Objetivo: Localizacion y ubicacion de los linderos del predio de menor
extension y predio de mayor extension, identificando colindantes actuales y
segun los documentos aportados, escritura publica y certificado de fradicion.

Juzgado 2° Civil Municipal

Radicado: 1700140030022016007 6000

Demandante: GLORIA JANETH ROJAS RODRIGUEZ

Demandados: SEGUNDO JESUS ROJAS BURGOS Y DEMAS PERSONAS
INDETERMINADAS

Municipios: Manizales

Vereda: Corinto

Objetivo: Localizacién y ubicacion de los linderos del predio de menor
extension y predio de mayor extension, identificando colindantes actuales y
segun los documentos aportados, escritura publica y certificado de tradicion.

Ahora bien, procedo a rendir dictamen ordenado por su despacho, asi



1. CABIDA Y LINDEROS

Lote de terreno urbano comprendido por casa de habitacién ubicado en el
departamento de Caldas, municipio de Manizales, barrio el Carmen con
Carrera 36 entre Calle 18%y Calle 19, que se encuentra pretendido por el senor
YESID QUINTERO ALVAREZ con una cabida de 0 ha + 36.05 m2 y cuyos linderos
técnicos son:

NORTE: Del vértice 01 se inicia en direccion NOR-ESTE colindando con predio de
CRISTIAN LEANDRO MARIN GARCIA en una distancia de 8.26 metros hasta el
vértice 02 en coordenadas 840133.90 ME, 1051345.20 MN.

ESTE: Del vértice 02 se gira a la derecha y se confinua en direccion SUR-ESTE
colindando la CALLE 19 en una distancia de 2.82 metros hasta el vértice 03 en
coordenadas 840134.61 ME, 1051342.46 MN. Del vértice 03 se gira a la derecha
y se continua en direccion SUR-OESTE colindando con la CALLE 19 en una
distancia de 2.29 metros hasta el vértice 04 en coordenadas 840133.53 ME,
1051340.44 MN.

SUR: Del vértice 04 se gira a la derecha y se continua en direccion SUR-OESTE
colindando con la CARRERA 36 en una distancia de 6.32 metros hasta el vértice
05 en coordenadas 840127.46 ME, 1051338.67 MN.

OESTE: Del vértice 05 se gira a la derecha y se continua en direccion NOR-OESTE
colindando con la CALLE 18 en una distancia de 4.67 metros hasta el vértice 01
en coordenadas 840125.93 ME, 1051343.04 MN.

Punto de partida el presente alinderamiento.

@Ap/f\é




2. DIFERENCIAS ENTRE AREAS

Se tiene que se reportan diferentes dreas respecto a los documentos oficiales
gue se encuentran anexados en el proceso, como lo es el certificado de
libertad y tradicién identificado con folio de matricula inmobiliaria 100-23062 el
cual no tiene una cabida clara y lo representa de la siguiente manera: “UN
SOLAR CON CASA DE HABITACION CONSTANTE EL SOLAR DE 6 VARAS DE FRENTE
POR EL CENTRO QUETENGA HASTA EL CALLEJON Y QUE LINDA: POR EL
OCCIDENTE CON CALLE PUBLICA O CALLEJONMENCIONADO POR EL ORIENTE
CON LA CALLE 19 POR EL SUR CON LA CARRERA 36 Y POR EL NORTE
CONPROPIEDAD DE ROBERTO ZAPATA".

Por ofro lado, se tiene que el Instituto geogrdafico Agustin Codazzi (IGAC) reporta
una cabida de 0 ha + 39 m2. Debido a las inconsistencias presentadas entre
dichas entidades, se hizo necesaria la medicién en terreno con el apoyo de
equipos topograficos como estacion total y cinta métrica, a lo que se concluyd
con un drea ftotal de 0 ha + 36.05 m2, cabida que puede ser verificada segun el
levantamiento topogrdafico realizado con equipos de precision y posteriormente
ajustados con decdmetro. Y teniendo en cuenta que de las mediciones
anteriores se podria decir que presentan dichas inconsistencias debido a los
factores de escala y diferentes tipos de medicidn empleados para establecer
su medida.

3. POR SOLICITUD DEL DESPACHO VERIFICAR SI PERTENECE A UN BIEN DE
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.

El inmueble materia de litigio es de aquellos considerados como de VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL, pues como lo certifica el IGAC, el avalud del mismo es la suma de
$22'630.000 y estd ubicado en el municipio de Manizales, el cual de acuerdo a
indice poblacional para el ano 2019 es de 491.448 habitantes, lo cual indica que el
valor del inmueble debe ser igual o inferior a 120 SMLMV, para que sea
considerador como vivienda de interés social. También se debe tener en cuenta si
el predio objeto de litigio fue financiado por alguna entidad estatal.

Por otro lado se debe tener en cuenta que con base en mis conocimientos como
perito topdgrafo frente a los requerimientos que solicita el despacho; no se me es
posible que pueda precisar la naturaleza juridica del bien inmueble objeto de
pertenencia en cuanto a lo que se requiere si el predio es de vivienda de interés
social o no, ya que en mi competencia se desarrollan informes técnicos que dan
cuenta del estado fisico del inmueble en cuanto a su cabida, dimensiones vy
linderos especificos determinando coordenadas y demds elementos técnicos para
dar claridad al despacho en su ubicacion, ya sea catastral o registral.



4. REGISTRO FOTOGRAFICO

En los anteriores términos considero haber cumplido con el peritaje solicitado.

De la senora Juez,

DANIEL FELIPE GAVIRIA GALEANO
C.C. 1.053.800.860 de Manizales
L.P.01-18180 C.P.N.T.
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