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Sefor
JUEZ SEPTIMO CIVIL MUNICIUPAL
Manizales

REF. Proceso Verbal por Perturbacion a la Posesion
De JOHN JAIRO PAVA VILLEGAS
Contra CONSUELO GONZALEZ Y OTRO
Asunto Aportar pericia
Radicado. 2020- 0035300

DANILO SALAZAR OCAMPO, conocido en el proceso de la referencia
como Apoderado de la Parte Demandante, respetuosamente me dirijo a
Usted, por medio del presente escrito con el fin de aportar la
correspondiente pericia elaborada por el sefior SILVIO MAYA, quien es
perito avaluador quien cumple todas las exigencias estimadas por la ley
para esta clase de conceptos.

Se anexa lo enunciado.

Cordialmente.

DANILO SALAZAR OCAMPO
C. C. No. 10.264.191 de Manizales
T.P.No. 352.619 del C. S. de la J.
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; Cl.AUSULAS ADICIONALES

(o )
por las-partes. OCTAVA.- ENTREGA: £ IaTeU'a delotorgamiento Gz [a escritura pablica &) PROMETIENTE VENDEDOR ha j

entrega material del inmueble al PROMETIENTE COMPRADOR, con sus mejoras, anexidades, usos y servidumbres, NOVENA.-
GASTOS: Los gastos que ocasione |z {irna de este contrato, asi como los que demande el otorgamiento de 1a escritura publica
ge compraventa y los de beneficencia, seran a cargo de LO sl

Los gastos provenientes de registro y anotacién serdn a cargo des COMPRADORES

DECIMA.- LINDEROS: Los lingeros cel inmueble objeto de la presente promesz son los siguientes:

-POR L»-LABE.CERA ‘Con_bLiocelinz Gonzélez, lindando con camino al .
Bosuge.— POR UN CUST~DOs Con el Vendedor camino hacie abajo a 1

wvuelta del wpismc cuninu sl Usoyue, cumino abaje con 2 la eSJUit

- bac:a arrida 8 salir a2l camino al waaue enn Masola. Conzllies ra
A_»T'no. ‘We gaming al uons QU o hacar s .. Uiz y baJ al .u.inO Con P

"'p:_i"_ogimiuc.du Yancth Cortfs & caer &l camino el b o;quc. e

tivo. AL S
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LONYRATO DE COMPRAVENTA

Entre los suscrites a saber, de un aparte ELKIN DARIO OCAMPO BOTERO y/o JOSE RENE OCAMPQ
ORREGO, mayores d= edad y vecinas de Manizalss o identificados como aparece al pie de sus firmas
Y quienes para efectos de stz contrato se denominaran los vendedares y de otra parte, ol sefior
JHON JAIRO PAVA VLEGAS, mayor de edad ¥ vecine de Manizales, e identificado como aparece al
pie de su firma y quien pars efectos d aste contrato se denominara el comprador, se ha celebrado
el sigulente contrato de compraventa regido por las sigulentes clausulas -

Los primeros transfieren a titulo de venta a el segundo un lote de terreno ubicado en |z ciudad de
Manizales, Corregimiento k! Tablaza, Vereda ALTO DEL NARANIO cuyos linderos son : POR LA
CABECERA con DIOCELINA GONZALLS linclando con caming al bosque . POR UN COSTADO con el
sefior OCTAVID GONZALFS, camine hacis abaje a |2 vuelta del mismo camino al bosque. CAMINO
ABAIO can la esquina hacia arriba 3 salir a camino al bosaue con MAGOLA GONZALES PATING, DE
CAMIND AL BOSQUE 4 HACFR CSQUINA Y BAJAR AL CAMINO can propledad de JANETH CORTEZ a
caer a camino del hosque -

Manlfiestan los vendedares que el ritado late as de su exciusiva propiedad v cuya tradicidn fue
adquirida de mzhera licita ¥ s& encuentra libre de twdc zravamen que afecte su libre comercio por
compra hecha a el sefior OCTAVIO GONZALES de un Inte de mayor extensién 2l cual se encuentra
reglstrado  segdn escritura publica numero 100-0100025 en la notarlz tercera de |a cludad de
Manizales y de facha 18 de anero dal 2000 & nombre de CANDIDA ROSA GONZAI ES BE CARDONA,
5egUn consta an documentn farma minerva de numern Cl 0911693 firmado por Ins contrayentes

Fl precio de |a presants romprzventa es la suma de $ 5.000,000 { CINCO MILLONES DE PESDS
M/cte ] los cuales manifiestan los vendedoras hader recibido de manos dal comprador en dinero
en efective v a entera satisraceidn

La presente compraventa s firma en Manizales 3 los 13 dias de mas de enero de 2005 por quienes
en elia intervinieron

a ﬁ? ! "
w0 Yo L)t‘.’cw.!«; C ’
: Elw DAR\O Oawpg GgTefa

JO3E RENE OCANMPO ORREGO ELXIN DARIO OCAMPO BOTERO

C.CH 4.334.906 de Aguadas CC# 75.048.253 de Aguadas

VENDEDOR VENDEDOR
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ACTA DE DEVOLUCION DE TRAMITE NOTARIAL

Nui

El Abogado GUILLERMO CASTRO LOZADA, identificado con la cédula de ci
numero 10.221.724 de Manizales y portador de la Tarjeta Profesional numerc
del Consejo Superior de la Judicatura, presenté ante el Despacho de la Notari
solicitud de liquidacién notarial de herencia, del sefior OCTAVIO GONZALEZ
quien en vida se identificé con la cedula de ciudadania numero 4.310.96
términos previstos en el Decreto 902 de 1988, el cual seguia su curso normal |
se presentd el Abogado LUIS ENRIQUE GARCIA ALZATE, identificado con «
ciudadania numero 10.248.200 y portador de la Tarjeta Profesional numero 7
Consejo Superior de la Judicatura, quien actua en nombre y representacién
JOHN JAIRO PAVA VILLEGAS, identificado con cédula de ciudadanis
10.273.650 de Manizales, seglin memorial presentado ante este Despacho e
Agosto de 2019, en el que se manifiesta la objecion a los inventarios )
presentados por el Abogado GUILLERMO CASTRO LOZADA, toda vez que L
predios inventariados fue enajenado por el causante OCTAVIO GONZALEZ
los sefiores ELKIN DARIO OCAMPO BOTERO Y/O JOSE RENE OCAMPO Ol
éstos a su vez lo transfirieron al sefior JOHN JAIRO PAVA VILLEGAS, por

* virtud de lo dispuesto por el Numeral 5° del Articulo 3° del mencionado D
dispone la devolucién del expediente al apoderada de la parte actora.

Manizales Caldas, 12 de Agosto de 2019.

Sara Maria.
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; PROMESA DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE
6
7
||| LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO. Menizales, Febrero 27 de 2004
9
10]|| PROMETIENTE (S) VENDEDOR (ES): _
1"l , =
12]|! Nombre e identificacon OCTAVIO GUNZALE Z PATINO C.C No. 4.310,.9569 ledH °
1
14{[| Nombre e identificacion
15
16]|| Nombre e identificacion
17
18]|! PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES):
1yl < '
20||| Nombre e identificacion JUSE RENE OUPAMPO URKEGU C.C No.4 ',334 +306 Agu adqs i
21 o ‘ .
22||| Nombre e identificacion ELKIN OARIC UCAMPO BOTLRO C.C No.75.048.253 Agudfles,
3
Nombre e identificacidn
25
||| PRECIOTRES MILLONES CINCUEWTA MIL PeSUS MC 3 ,050.000.00 ) i
27
28]|| PRIMERA.- OBJETO, NOMENCLATURA Y LINDEROS; EL PROMETIENTE VENDEDOR se obliga @ vender al PROMETIENTE L
29]|| COMPRADOR, guien & su vez se obliga a comprar el bien inmueble gue se describe & continuacion: |||z
01l Un lota de terreno de otro de mayor extensidn, ubicado en .- §
:;l nicipio de Manizales. Lote rural, Vereda £l naranjo , irreqular ||l®
33 / 1
34 i
35 i
3 i
37 3
38][| Elinmueble objeto de esta promesa estd ubicado en ladudad de. Manziales, Vereda El Na ranjo . g
39 |dent1ﬁcado n su puerta principal de entraca con el niimere -
40 ), cuyos linderos se determinan en 3 cldusula décima de esta ¥
45 promesa SEGUNDA.- TRADICION: El nnmueole prometido en venta, lo adquirid EL PROMETIENTE VENDEDOR por compraa |||2
2||| CANDIDA RUSA GUNZALEZ DE CARDONA , mediante la Escritura Pablica nomero |||}
sl(| oz1 . ,delda  dieciocho ¢ [ 118} E
a8 elmesde Enero: del e, dos mil ( 2000 h
45|l delaNotaa Tercera ( 3a, )del Circulo Notarial de é
%1l Manizales , registrada en el folio de matricula inmobiliaria ndmero §
471l 100-0100025 , de la Dfiana de Registro de Instrumentos Pdblicos de H
]|l Manizales TERCERA.- OTRAS OBLIGACIONES: EL PROMETIENTE VENDEDOR se P
9!/ cbliga a transferir &' domirio del inmueble objeto del presente contrato, libre de hipotecas, demandas civiles, embargos, condiciones 3
so]| resolutories, tensos, anticrasis v, en general, de todo gravamen o limitacion del dominio y saldré &l saneamiento en los casos de g
sifl| la! ey, CUARTA PRECIO: El precio del inmueble prcmendo anventa es de TRYESM ILLONES CINCUENTA MIL||;
52 resls M y (f 3.050.,00U0.00 ) sumaque el PROMETIENTE §
s3]/| COMPRADCR paga.d &l PROMETIENTE VENDEDOR asi: 3) a 13 fecha de firmz de esie conlrato lasumade UN MILLON O3
54 PESQOS MC. ($1.000.000 ):ldia veintiocho §
ssf|| { 28 ) delmesce Febrero 4 __  delafo dos mil cuatro . s



Carlos Silvio Maya Henao
Avaluador Profesional. RAA. AVAL-4474601 DE ANAV.
R.N.A.03-51280-2-0 Superintendencia de Industria y Comercio

T.P4401-CPPROLONJAS

TIPO DE INMUEBLE
LOTE EL RESPLANDOR - VEREDA EL NARANIJO,
MUNICIPIO DE MANIZALES CALDAS

SOLICITADO POR
JOHN JAIRO PAVA VILLEGAS
C.C. No. 10.273.650 DE MANIZALES.

PRESENTADO POR

CARLOS SILVIO MAYA HENAO
T.P. 4401- CP PROLONJAS. RAA. AVAL —-4474601 DE ANAV.
REGISTRO 03-51280-2-0 SUPERINDUSTRIA'Y COMERCIO

FECHA DE VISITA FECHA DE INFORME
16 DE AGOSTO DE 2021. AGOSTO 17 DER 2021.

Carrera 43 No. 68C 61 Teléfono 8963275. Celular 314 4911745
Manizales



Carlos Silvio Maya Henao
Avaluador Profesional. RAA. AVAL-4474601 DE ANAV.
R.N.A.03-51280-2-0 Superintendencia de Industria y Comercio

T.P4401-CPPROLONJAS

1. MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1. PROPIETARIO
JOHN JAIRO PAVA VILLEGAS

C.C. No. 10.273.650 DE MANIZALES.

1.2 UBICACION GEOGRAFICA DEL INMUEBLE:

El inmueble motivo del presente estudio estd ubicado en el Municipio de
Manizales, sector -Sur, Vereda el Naranjo, Denominado EL
RESPLANDOR.

1.3 UBICACION GEOGRAFICA DEL MUNICIPIO DE MANIZALES:

Ubicacion: Flanco Occidental de la cordillera central

Subsistema: Andino Colombiano, al sur del departamento de Caldas
Latitud Norte: en 04 grados, 59 minutos, a 05 grados 10 minutos
Longitud Oeste: 75 grados, 42 minutos

Altitud sobre el nivel del mar: 2.150 metros

Superficie: 50.788 Hectareas

Division Politica:  Urbana 11 comunas
Rural 7 corregimientos

Limites: Norte: Municipio de Neira.
Oriente: Municipio de Marulanda
Occidente: Municipio de Chinchina, Palestina, Anserma
Sur: Municipio de Villamaria

1.4. DESCRIPCION DEL SECTOR

El sector dela Vereda el Naranjo, es un sector de Bajoflujo vehicular y
poco peatonal.

Carrera 43 No. 68C 61 Teléfono 8963275. Celular 314 4911745
Manizales



Carlos Silvio Maya Henao
Avaluador Profesional. RAA. AVAL-4474601 DE ANAV.
R.N.A.03-51280-2-0 Superintendencia de Industria y Comercio

T.P4401-CPPROLONJAS

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

SERVICIOS PUBLICOS
El sector cuenta con los servicios publicos en forma eficiente atendidos

en esta area por aguas de Manizales, Acueducto y Alcantarillado, CHEC
Energia Eléctrica, gas natural, Emas, telefonia UNE y otras empresas.

NIVEL SOCIAL Y ECONOMICO Y FORMA DE LLEGAR AL PREDIO

El inmueble esta ubicado en la veredal ElI Naranjo— a 3 Kilometros de
Manizales a Buenavista donde esta el predio al lado izquierdo bajando.

ZONIFICACION DEL SECTOR

De conformidad con el de desarrollo de Manizales, este sector es una
zona Rural.

SISTEMA DE TRANSPORTE

El sector de la Vereda EL Naranjo, tiene servicio de trasporte publico
buseta — ruta que tiene la empresa Unitrans , adicional a ello existe el
servicio de Chivas o Camperos y taxis.

Carrera 43 No. 68C 61 Teléfono 8963275. Celular 314 4911745
Manizales



Carlos Silvio Maya Henao
Avaluador Profesional. RAA. AVAL-4474601 DE ANAV.
R.N.A.03-51280-2-0 Superintendencia de Industria y Comercio

T.P4401-CPPROLONJAS

2. ASPECTOS JURIDICOS

TITULACION. TIENE CONTRATO DE COMPRAVENTA FIRMADO EN
MANIZALES EL 13 DE ENERO DE 2005, LOTE DENOMINADO EL
RESPLANDOR DE LA VEREDA EL NARANJO DEL MUNICIPIO DE
MANIZALES.

2.1 MATRICULA INMOBILIARIA

100-100025.

2.2 FICHA CATASTRAL

ANT. IGAC 0002000000160078000000000

3. LINDEROS Y DIMENSIONES

3.1 LINDEROS SEGUN VISITA

TITULACION. TIENE CONTRATO DE COMPRAVENTA FIRMADO EN
MANIZALES EL 13 DE ENERO DE4 2005, LOTE DENOMINADO EL
RESPLANDOR DE LA VEREDA EL NARANJO DEL MUNICIPIO DE
MANIZALES.

LINDERO SEGUN VISITA:
ORIENTE: JANETH CORTES EN 19.20 METROS
SUR: CAMINO AL BOSQUE EN 20,00 METROS
JANETH CORTES EN 29,00 METROS
MAGDA GONZALEZ EN 47.60 METROS
NORTE: MERCEDES PAEZ EN 39.20 METROS
NOROCCIDENTE: CAMINO AL BOSQUE EN 51.80 METROS.

3.2 AREA DEL LOTE

AREA DE 1.468.00 M2.

3.3 AREA CONSTRUIDA

NO TIENE.

Carrera 43 No. 68C 61 Teléfono 8963275. Celular 314 4911745
Manizales



Carlos Silvio Maya Henao
Avaluador Profesional. RAA. AVAL-4474601 DE ANAV.
R.N.A.03-51280-2-0 Superintendencia de Industria y Comercio

T.P4401-CPPROLONJAS

5.0

6.0

CONSIDERACIONES GENERALES DEL INMUEBLE

El inmueble motivo del presente Informe es un LOTE DE TERRENO,
DENOMINADO EL RESPLANDOR, UBICADO EN LA - VEREDAEL

NARANJO, MUNICIPIO DE MANIZALES CALDAS

LOTE DE FORMA IRREGULAR. PENDIENTE.
LOTE EN RASTROJO Y SIN NINGUN CULTIVO

NOTA:

NO HAY CULTIVOS EN EL LOTE, SOLO ES MONTE Y RASTROJO,
PRODUCTO DE LA ORDEN POLICIVA DE 2 ANOS ATRAS DE NO
PODER ENTRAR AL LOTE O SEA POR EL PROCESO JUDICIAL.
LOS LINDEROS SON REALES Y CIERTOS PORQUE EL SENOR
JOHN JAIRO FUE EL COMRADOR DE ESE LOTE Y ESOS SON LOS
LINDEROS.

EL TRAMITE HERENCIAL DE SUCESION A LA SENORA CONSUELO
GONZALEZ, EL ABOGADO DE ELLA QUIERE AMPARAR CON LO
DEJADO POR EL CAUSANTE TAMBIEN DE ESE LOTE Y TODA VEZ
QUE EN LA NOTARIA LE HICIERON RETIRAR ESE LOTE DEL
INVENTARIO SUCESORIAL YA HABIENDO SIDO VENDIDO POR EL
CAUSANTE.

SUSTENTACION DEL AVALUO

Se analizaron factores tales como la vecindad, puesto que el valor de los
bienes raices, esta bastante influido por lo que ocurre a su alrededor, su
ubicaciéon, porque los bienes raices no pueden separarse de donde
estan ubicados, el futuro econdmico del area pues la mayor parte de la
tierra rural o urbana tiene valor por razén de su posibilidad presente o
futura, informes reales permiten llegar a conclusiones de valores
inmobiliarios pues el valor de las propiedades se deriva del uso al que se
le someta.

Se consideraron también los centros de atraccidn econdémica existente,
categoria de los servicios publicos, categoria de las vias existentes, su
conductividad, factores agroldgicos y de topografia, existencia de aguas,
geometria del predio.

Carrera 43 No. 68C 61 Teléfono 8963275. Celular 314 4911745
Manizales



Carlos Silvio Maya Henao
Avaluador Profesional. RAA. AVAL-4474601 DE ANAV.
R.N.A.03-51280-2-0 Superintendencia de Industria y Comercio

T.P4401-CPPROLONJAS

6.1

7.0

PROPOSITO

El objeto del presente informe es conocer el valor comercial que tendria
en el mercado inmobiliario, los inmuebles motivo de los presentes
informes se entienden por valor real o justo precio de los inmuebles, el
valor por el cual podria negociarse en tiempo razonable y condiciones
normales del mercado inmobiliario, sin que medie fuerza alguna en su
transaccion.

EXPECTATIVAS DE VALORIZACION

Se tuvo en cuenta el desarrollo de la zona y el consecuente cambio de
destinacion de los predios circunvecinos y que los inmuebles motivo del
presente informe se encuentran ubicados en una zona de buena
comercializacion y valorizacion.

Se utilizan procesos técnicos, légicos y coherentes, que permitan
analizar, procesar e interpretar la informacion obtenida mediante las
investigaciones directas e indirectas, mercadeo de la zona, vetustez,
gue permitan determinar un valor comercial especial de un inmueble o
un intangible en términos monetarios y en un mercado abierto.

Los avaluos corresponden al precio comercial del inmueble expresado
en dinero, entendiéndose por precio comercial, aquel que un comprador
y un vendedor estarian dispuesto a pagar y recibir de contado
respectivamente por la propiedad, actuando ambas partes libres de toda
necesidad, urgencia o presion.

METODO DE COMPARACION Y MERCADO

Carrera 43 No. 68C 61 Teléfono 8963275. Celular 314 4911745
Manizales



Carlos Silvio Maya Henao

Avaluador Profesional. RAA. AVAL-4474601 DE ANAV.
R.N.A.03-51280-2-0 Superintendencia de Industria y Comercio

T.P4401-CPPROLONJAS

8.0 ASIGNACION DE VALORES

’ ’ VALOR VALOR
DESCRIPCION AREA M2 | UNITARIO
M2 TOTAL
AREA DE TERRENO 1.468 $10.218.00 |$ 15.000.000.00
VALOR TOTAL AVALUO | $ 15.000.000.00

SON: QUINCE MILLONES DE PESOS MCTE.

9.0 CONSTANCIA

El Avaluador deja constancia de que no tiene interés actual o
contemplado con la persona solicitante de este estudio, ni en el inmueble
avaluado.

IDONEIDAD - ART. 226 CODIGO GENERAL DEL PROCESO.
Exigencias de tépico formal.

10.0 La identidad de quien rinde el dictamen y de quien participo en su
elaboracion.

CARLOS SILVIO MAYA HENAO.

C.C. No. 4.474.601 de Pacora.
R.N.A.03-51280-2-0. TP. 4401 — CP PROLONJAS.
PERITO AVALUADOR AUXILIAR DE LA JUSTICIA

Carrera 43 No. 68C 61 Teléfono 8963275. Celular 314 4911745
Manizales



Carlos Silvio Maya Henao

Avaluador Profesional. RAA. AVAL-4474601 DE ANAV.
R.N.A.03-51280-2-0 Superintendencia de Industria y Comercio
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11.0 La Direccion, El niumero del teléfono, Numero de identificacion y los
demas datos que faciliten la localizacion del perito.

CARLOS SILVIO MAYA HENAO.
C.C. No. 4.474.601 de Pacora.

Carrera 43 No. 68 C 61 Vivienda. Barrio Aranjuez Manizales Caldas.
Celular 3144911745 y Teléfono Fijo 8963275.

12.0 Profesion oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el
dictamen y de quien participo en su elaboracion. Deberian anexarse los
documentos idoneos que lo habilitan para su ejercicio, los titulos
académicos y los documentos que certifiquen la respectiva experiencia
profesional, técnica o artistica.

CARLOS SILVIO MAYA HENAO.

Perito Avaluador Profesional — Auxiliar de la Justicia.

Oficio No. DESAJMAQO18-3274 del 23 de Julio de 2018.
Resolucién No. DESAJMAR 19-204 del 1 de Marzo de 2019.

Anexo Diploma de Bachiller y Estudios y seminarios de Avaluador.

13.0 Lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el
perito haya realizado en los ultimos (10) afios, si las tuviere.

Relacién de los ultimos 10 afios.

JUZGADO SEGUNDO PENAL MUNICIPAL CON FUNCION DE
CONOCIMIENTO — MANIZALES.

RADICADO 17001-61-801-2010-01431-00 HURTO CALIFICADO.
DEMANDANTE: CLUDIA MABEL MONCADA TARAZONA.
DEMANDADO: FERNEY GARCIA QUINTERO.

MANIZALES - DICIEMBRE 4 DE 2012.

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO MANIZALES.

LOCAL COMERCIAL EDIFICIO DONA MARIA PH. CAR 24 No. 15-02 SAN
ANTONIO MANIZALES.

DEMANDADOS: MARIA DEL TRANSITO SEGURADE GALEANO Y LIGIA
GALEANO SEGURA.

DEMANDANTES: CESAR GOMEZ ESTRADA'Y CONSTANZA
GUTIERREZ DE GOMEZ.

HACE PARTE DE LA DEMANDA LA SOCIEDAD HOTEL TAMA
INTERNACIONAL.

Carrera 43 No. 68C 61 Teléfono 8963275. Celular 314 4911745
Manizales
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14.0 La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los
gue haya participado en la elaboracion de un dictamen pericial en losultimos
(4) afnos. Dicha lista debera incluir el JUZGADO o despacho en donde se
presento, el nombre de las partes, de los apoderados de las partes y la
materia sobre la que verso el dictamen.

Relacion procesos ultimos 4 afios.

-- JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO PEREIRA RIS.
DEMANDADO ANDRES FELIPE MAHECHA REYES.

APTO PH. 1 No. 1101 EDIFICIO PORTAL DE PINARES. (Ed. CRISTALES)
Car 17 No. 13-15 PEREIRA.

OCTUBRE 22 DE 2015.

--DEMANDANTE: DIAN.
AVALUO MOTO.
MARZO 1 DE 2016.

--GOBERNACION DE CALDAS.
AVALUO CUATRO LOTES VILLAMARIA.

PROPIEDAD GOBERNACION DE CALDAS.

Dr. JUAN CARLOS GOMEZ M. SECRETARIOGENERAL.
ANO 2016.

--JUZGADO SEGUNDO DE EJECUCION SENTENCIAS. MANIZALES.
PROCESO HIPOTECARIO.

FINCA BUENOS AIRES. VEREDA MUNDO NUEVO, PARAJE VENTANAS
MUNICIPIO DE VILLA HERMOSA, TOLIMA.

SOLICITADO: BEATRIZ SUAREZ ALONSO Y OTROS HERMANOS.
MAYO 19 DE 2016.

--JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL PALESTINA CDS
DEMANDADOS: GIRALDO GONZALES SERGIO Y MARCELA GIRALDO
GONZALES.

DEMANDANTE WEIMAR AUGUSTOGONZALES JARAMILLO.
APODERADO: Dr. OMAR VALENCIA CASTANO

T.P. 98801.CSJ.12 LOTES VEREDA SANTAGUEDA- PALESTINA.
MAYO DE 2017.

—JUZGADO CINCO CIVIL DEL CIRCUITO- MANIZALES.
LESION ENORME.

DEMANDANTE: FABIO ABADIA.

Carrera 43 No. 68C 61 Teléfono 8963275. Celular 314 4911745
Manizales
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DEMANDADO: ANTONIO GOMEZ.
OFICIO 1191 ABRIL 26 DE 2017.

--JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO MANIZALES.

FONDA RESTAURANTE BAR MAYDAY.

DEMANDADO: JUAN CARLOS BOTERO HINCAPIE.

DEMANDANTE: JHON JAIRO GONZALES.

APODERADO DR.OMAR VALENCIA CASTANO T.P. No. 98.801 CSJ.
UBICADO- CERRO DE ORO MANIZALES.

RADICADO 7001-31-03-002-2017-00043-00.

—JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE CHINCHINA CDS.
PROPIETARIO: JHON HENRY HERNANDEZ RODRIGUEZ.
FINCA VEREDA EL TREBOL —CHINCHINA CDS.

ENERO 25 DEL 2018.

--JUZGADO SEXTO CIVIL DEL CIRCUITO —-MANIZALES CDS.
PREDIO LOTE DE TERRENO B Y C PESEBRERA CASA ROJA-
VIA PANAMERICANA, VEREDA SAN ANTONIO — MANIZALES.
PROPIETARIO: ARGEMIRO NARANJO NORENA.
PROPIETARIO: INVIAS

FEBRERO 26 DE 2018.

--JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO — MANIZALES CDS.
PREDIO VALLECITOS Y BELLAVISTA.

VEREDA CAMBIA- MUNICIPIO DE FREDONIA ANTIOQUIA.
DEMANDADOS: JUAN FERNANDO HOYOS ALZATE Y SEBASTIAN
FLORES ALZATE.

RADICADO 2017- 047

ABRIL 30 DE 2018

—JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO CHINCHINA CALDAS

LOTE 7 VEREDA LA ROCHELA. MUNICIPIO DE PALESTINA CDS.
PROPIETARIO RICARDO AMAYA LAPORTE.

RADICADO: No. 2016- 162.

MAYO 31 de 2018.

—JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL PALESTINA CDS.
LOTE No. 5 DENOMINADO LA FLORIDA-
VEREDA LA MULETA PALESTINA CDS.

Carrera 43 No. 68C 61 Teléfono 8963275. Celular 314 4911745
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PROPIETARIO: TONY JOSAME AMAR.
APODERADO: DR. OMAR VALENCIA CASTANO T.P. No. 98.801 CSJ.
JULIO 16 DE 2018.

—JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO MANIZALES CDS.
PISO DECIMO SEPTIMO- EDIFICIO BANCO DE CALDAS. CENTRO.
CAR 22 C. 21 No. 21-45 MANIZALES.

APODERADO: DR. OMAR VALENCIA CASTANO T.P. No. 98.801 CSJ.
DEMANDANTE MARCELO GUTIERREZ VILLEGAS.

DEMANDADO: DAVID RICARDO CANO BAENA.

RADICADO: 2018- 65.
FEBRERO 29 DE 2019.

—JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL —NEIRA CALDAS.
FINCA RONDANELA- VEREDA AGUACATAL. NEIRA CALDAS.
DEMANDANTE: MURICIO ARIAS RENDON.

DEMANDADO: NAPOLEON ZULUAGA CASTRILLON EL 82.5%.
RADICADO: 2018- 182.

ANO 2019.

15.0 Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma
parte o por el mismo apoderado de la parte, indicado el objeto del dictamen.

No he sido designado.

16.0 Si se encuentra en curso en las causales contenidas en el Art. 50, en
lo pertinente.

NO me encuentro incurso.

17.0 Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuadas son diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes
rendidas en anteriores procesos que versen sobre la misma materia. En
caso de que sea diferente, debera explicar la justificacion de la variacién.

Los examenes y/o métodos que he presentado son los mismos.

18.0 Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados son diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio
regular de su profesion u oficio. En caso de que sea diferente, debera
explicar la justificacion de la variacion.
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Es la misma utilizada para dicho avaluo.

19.0 Relacionar y adjuntar los documentos e informacion utilizados para la
elaboracion del dictamen.

ASPECTOS JURIDICOS

TITULACION. TIENE CONTRATO DE COMPRAVENTA FIRMADO EN
MANIZALES EL 13 DE ENERO DE4 2005, LOTE DENOMINADO EL
RESPLANDOR DE LA VEREDA EL NARANJO DEL MUNICIPIO DE
MANIZALES.

MATRICULA INMOBILIARIA

100-100025.

FICHA CATASTRAL

ANT. IGAC 0002000000160078000000000

LINDEROS Y DIMENSIONES

LIDEROS SEGUN VISITA

TITULACION. TIENE CONTRATO DE COMPRAVENTA FIRMADO EN
MANIZALES EL 13 DE ENERO DE4 2005, LOTE DENOMINADO EL
RESPLANDOR DE LA VEREDA EL NARANJO DEL MUNICIPIO DE
MANIZALES.

AREA DEL LOTE

AREA DE 1.468.00 M2.

AREA CONSTRUIDA

NO TIENE.

Investigacion de valores de ventas de predios semejantes del sector.

Carrera 43 No. 68C 61 Teléfono 8963275. Celular 314 4911745
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MARCO LEGAL

Para determinar el valor comercial del inmueble, se tuvieron en cuenta los criterios
establecidos en la normatividad vigente, que se relaciona a continuacion.

Decreto 1420 del 24 de Julio de 1998: Por el cual se reglamenta parcialmente
el Art. 37 de la Ley 9 de 1989 Art. 27 decreto —Ley 2150 de 1995 la Ley 388 de
1997 y Art. 11 del decreto Ley 151 de 1998 , que hacen referencia al tema de
avaluos.

Resolucion IGAC 620 DEL 23 DE Septiembre de 2008, que establecen los
procedimientos ordenados dentro del marco legal de la Ley 388 de 1997. LA
Resolucion 629 de 2020 del Igac listado de peritos auxiliares de la Justicia.

La Ley 1673 del 19 de Julio de 2013, sobre la actividad del Avaluador y el
RAA.

Decreto 556 del 14 de Marzo de 2004 por lo que se reglamenta la Ley 1673 del
2013.

La Ley 388 del 18 de Julio de 1997 por la cual se maodifica la Ley 9 de 1989 y
la Ley 3 de 1991.

CARLOS SILVIO MAYA HENAO
T.P. 4401-CP PROLONJAS y RAA- AVAL 4474601 DE ANAV.

REGISTRO No. 03-51280-2-0 DE LA SUPER-INDUSTRIA Y COMERCIO

RESOLUCION 629 DE 2020 LISTADO PERITO AUXILIAR DE LA JUSTICIA.
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20.0FOTOS

21.0 ANEXOS
RAA. AVAL — 4474601 DE AVAL.
Fotocopia Tarjeta de evaluador.
Fotocopia certificacion de la Lonja
Anexos Y planos.
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PROLONJAS

Corporacion Lonja de Profesionales Avaluadores
NIT. 810.004.713-1
Administracién — Avaltios — Asesorias

CERTIFICACION

El suscrito presidente de la firma Corporacién Lonja de Avaluadores Profesionales
“Prolonjas” con Nit 810.004.713-1, certifica por medio de la presente que el sefior
CARLOS SILVIO MAYA HENAO identificado con cédula de ciudadania No.
4.474:601 de Pacora, con tarjeta Profesional vigente No.4401-CP con vencimiento
de Diciembre 31 de 2021 y RNA No. 03-51280-2-0 posee idoneidad y experiencia
para realizar avaluos técnicos de bienes muebles e inmuebles urbanos y rurales,
maquinaria, equipos y maquinaria pesada y avallios especiales desde diciembre del
afno 2001 hasta el 31 de diciembre de 2021.

Dado en Manizales, a los seis (6) dias del mes de marzo de 2021.

Atentamente,

Presidente

Carrera 21 No. 30-03 Oficina 410 Edif. Sociedad Colombiana de Arquitectos
Tel. 8905375 -3148897944 Manizales — Caldas
corpoprolonjas@gmail.com
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Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2012 de la

Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) CARLOS SILVIO MAYA HENAO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 4474601, se encusenta

inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 02 de Enero de 2020 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-4474601.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) CARLOS SILVIO MAYA HENAQ se encusnira
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

|
Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance Fecha Regimen
+ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 02 Ene 2020 Régimen
bodegas siluados total o parcialmente en &reas urbanas, lotes no Académico
clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.
|
Categoria 2 Inmuebles Rurales ‘
Alcance Fecha Regimen ‘,
* Terrenos rurales con o0 sin construcciones, como viviendas, «Uificios, 02 Ene 2020 Acgimen i
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico
de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin t
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agrogecuario y 1
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en !
areas rurales. |
Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcgnce Fecha Regimen |
. Euenes ambientales , Lotes incluidos en estructura ecoldgica principal , 02 Ene 202C Regimen
oles definidos o contemplados en el Cédigo de Recursos Naturales Academico
Renovables , Dafios ambientales
—
Categoria 4 Obras de Infraestructura
IflcE:;rt\rc;it r ‘ Fecha Regimen
Demésucgzsisupeqales Para proceso , Presas , Aeropuertos , Muelles , 02 Ene 2020 Regimen
ceiones civiles de infraestructura similar Acggemico

Categoria 5 Edificaci . ,
aciones de Conservacign Argucoldaica v Moniimentae Hictariene
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Alcance Fecha Regimen
« Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos his!oricos. 02 Ene 2020 Régimen
Académico

/

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
« Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 02 Ene 2020 Reégimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Academico

dentro de los numerales anteriores.

égimen Académico Art 6 Literai A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
os datos de contacto del Avaluador son:

iudad: MANIZALES, CALDAS

lireccion: CARRERA 43 N° 68 C - 61
‘eléfono: 3144911745
sorreo Electronico: carlossilviomaya@hotmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién Colombiana

Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) senor(a)
CARLOS SILVIO MAYA HENAO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 4474601.

i(i‘ag sefior(a) CARLOS SILVIO MAYA HENAO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
ANASmO con la cuota de autorregulacion con Corporacién Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
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calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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