
Informe secretarial. 

 

 

1.-) La SOCIEDAD AGROGANADERA MP S.A.S. “AMP SAS”, se notificó por 

conducta concluyente el 16 de junio de 2021. (pdf. 3.7.). 

 

Contestó la demanda: Se opone a las pretensiones de la demanda. 

 

Presentó Avalúo, expedido por la LONJA DE PROPIEDAD RAÍZ SB AVALUOS 

CERTIFICADOS de fecha 31 de mayo de 2021, Perito JORGE ADRIANO SUÀREZ 

ANGULO Perito avaluador R.A.A. No. AVAL – 79186202 Adscrito a la Lonja de 

Propiedad Raíz.  (pdf. 4.0).  

 

Solicita se sirva comparecer al profesional Ing. WILLIAM ROBLEDO GIRALDO 

avaluador de la LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES con el fin de 

interrogarlo sobre la idoneidad, imparcialidad y contenido del dictamen rendido a 

favor de la demandante, respecto al INFORME DE AVALÚO COMERCIAL 

COROPORATIVO rendido sobre el predio Nº ALMA-5-0117 identificado con folio de 

matrícula inmobiliaria Nº 106- 1573 ubicado en el Municipio de la Dorada (Caldas).  

 

Solicita una Inspección Judicial al inmueble identificado con Folio de matrícula 

inmobiliaria Nº 106-1573 de la oficina de registro de instrumentos públicos de la 

Dorada (Caldas) de la sociedad demandada denominado HACIENDA "LA 

ESPERANZA" Y "NUTIBARA" HOY "EL ORIENTE".  

 

Abogada: Any Carolina Sáenz Peñaloza C.C. No. 63.529.244 y T.P. No. 133.971 del 

C.S.J.    

 

  

2.-) La SOCIEDAD HOCOLS S.A., fue notificada el 02 de febrero de 2022 (pdf. 

5.5.- pdf. 5.6.). 

 

 Contestó la demanda: no se opone a las pretensiones. 

                                 Se opone a la cancelación del gravamen. 

 

Solicita la comparecencia a la Audiencia del señor Perito Ing. William Robledo 

Giraldo, quien cuenta con RAA – AVAL No. 19424858, lo anterior de conformidad al 

artículo 228 del Código General del Proceso. 

 

Abogado: HANS ATANACHE CHAVARRIAGA C. C. No. 1.073.151.430 de Madrid. 

                     Tarjeta Profesional No. 189.871 del Consejo Superior de la 

Judicatura. 

 

 

3.-) INTERCONEXIÓN ELECTRICA S.A. E.S.P., fue notificada el 02 de febrero de 

2022 (pdf. 5.8.- ppdf. 5.9). 

 



Contestó la demanda: No se opone a las pretensiones.  Solicita que, de acceder a 

las pretensiones de la demanda, se exija de manera expresa en la Sentencia, a la 

demandante respectar la servidumbre de conducción de energía eléctrica.  

 

Abogado: SIMÒN GIRALDO OSPINA C.C. No. 8.029. 905 y T.P. No. 195.087 del 

C.S.J.   A Despacho en la fecha: Mayo 31 de 2022. 

 

 
MARICELLY PRIMO ECHEVERRÍA  

Secretaria  

 

 

REPÚBLICA DE COLOMBIA 

 

 

 

 

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO 

 

La Dorada, Caldas, primero (01) de junio de dos mil veintidós (2022) 

 

Auto de sustanciación No.  471 

Rad. Juzgado: 17380311200220210002700 

 

            Evidenciada la constancia secretarial que antecede, dentro del presente 

proceso de EXPROPIACIÓN promovido por la AGENCIA NACIONAL DE 

INFRAESTRUCTURA “ANI” antes INSTITUTO NACIONAL DE 

CONCESIONES “INCO” en contra de la 1) SOCIEDAD AGROGANADERA MP 

S.A.S. “AMP SAS”, 2) SOCIEDAD INTECONEXIÓN ELÉCTRICA S.A. y la  3) 

SOCIEDAD HOCOLS S.A., se hacen los siguientes ordenamientos: 

   

  1.-) Se corre traslado a la ENTIDAD DEMANDANTE POR TRES (3) DÍAS del 

dictamen pericial elaborado por LONJA DE PROPIEDAD RAÍZ SB AVALUOS 

CERTIFICADOS de fecha 31 de mayo de 2021, Perito JORGE ADRIANO SUÀREZ 

ANGULO Perito avaluador R.A.A. No. AVAL – 79186202 Adscrito a la Lonja de 

Propiedad Raíz, presentado por la demandada SOCIEDAD AGROGANADERA MP 

S.A.S. “AMP SAS”.  (Art. 399 numeral 6º del C.G.P.) 

 

 

  2.-) Se le reconoce personería al abogado HANS ATANACHE CHAVARRIAGA 

identificado civilmente con la C. C. No. 1.073.151.430 y T.P. No.  189.871 del 

C.S.J. en los términos y fines del poder conferido, para representar a la SOCIEDAD 

HOCOLS S.A. 

 

3.-) Se le reconoce personería al abogado SIMÒN GIRALDO OSPINA con C.C. No. 

8.029. 905 y T.P. No. 195.087 del C.S.J.   en los términos y fines del poder 

conferido, para representar a la INTERCONEXIÓN ELECTRICA S.A. E.S.P. 



 

 

 

 

NOTIFÍQUESE Y CÚMPLASE 

 

 

 
DIANA CLEMENCIA FRANCO RIVERA 

JUEZ 

 

 

 

 

 

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO 

LA DORADA – CALDAS  

 

NOTIFICACIÓN POR ESTADO 
 

El auto y/o providencia anterior se notificó por Estado  

No. 59   Hoy  02 de  junio   de 2022 

 

_________________________________ 

MARICELLY PRIMO ECHEVERRÍA  
Secretaria 



 
 
|              
               

 
AVALUO COMERCIAL   

FINCA 

 
 

DIRECCIÓN DEL INMUEBLE: 
PREDIO ALMA 5-0117 

SECTOR HONDA – DORADA – PUERTO SALGAR 
LOTE EL ORIENTE 

LA DORADA (CALDAS) 

 

SOLICITANTE: 
AGROGANADERA MESA PEÑA SOCIEDAD POR 

ACCIONES SIMPLIFICADA CUYA SIGLA ES 
AGROGANADERA MP SAS – “AMP SAS”. 

 
FECHA DE ESTUDIO: 
31 de mayo de 2021 
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1.- MEMORIA DESCRIPTIVA. 
 
1.1. CLASE DE AVALÚO: El presente avalúo tiene la finalidad de establecer el 
Valor comercial del terreno del predio rural (lote) denominado Predio Alma 5-0117 
Sector Honda – Dorada – Puerto Salgar en la Vereda Guarinocito del Municipio de 
La Dorada (Caldas). 
 
1.2. DEFINICIÓN DE VALOR DE MERCADO: El Valor de Mercado se define 
como: “la cuantía estimada por la que un bien podría intercambiarse en la fecha de 
valuación, entre un comprador dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a 
vender, en una transacción libre tras una comercialización adecuada, en la que las 
partes hayan actuado con la información suficiente, de manera prudente y sin 
coacción”. 
 
1.3. PROPOSITO DEL AVALÚO:  Estimar el Valor de Mercado del bien inmueble 
que se identifica en el presente informe, con fundamento en metodologías y 
procedimientos Valuatorios universalmente aceptados, teniendo en cuenta las 
condiciones económicas determinadas  al momento del avalúo y los factores de 
comercialización que puedan incidir positiva o negativamente en el resultado final. 
 
1.4. SOLICITANTE DEL AVALÚO: CONCESIÓN ALTO MAGDALENA. 
 

1.5. USO QUE SE LE DARA A LA VALUACIÓN: Conocer el valor de mercado del 
activo avaluado. 
 
1.6. TIPO DE INMUEBLE QUE SE AVALÚA: Se trata de un predio ubicado en la 
Vereda Guarinocito en el Municipio de La Dorada en el departamento de Caldas. 
 
1.7. DESTINACIÓN ECONÓMICA DEL INMUEBLE: 
 
1.7.1. USO PRINCIPAL: D – AGROPECUARIO. 
 
1.7.2. USOS POR NORMA: Áreas de protección y conservación ambiental, área 
de actividad industrial en el corredor suburbano, según Plan Básico de 
Ordenamiento Territorial Acuerdo 038 de Octubre 25 de 2013 (PBOT) Municipio de 
La Dorada.  
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1.8. PROPIETARIO DEL INMUEBLE: AGROGANADERA MESA PEÑA SOCIEDAD 
POR ACCIONES SIMPLIFICADA CUYA SIGLA ES AGROGANADERA MP SAS – “AMP 
SAS”. 
 

1.9. DIRECCIÓN DEL INMUEBLE: El Oriente. 
 
1.9.1. BARRIO O VEREDA: Guarinocito. 
 
1.9.2. MUNICIPIO / CIUDAD: La Dorada. 
 
1.9.3. DEPARTAMENTO: Caldas. 
 
1.9.4. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa Inicial K17+896.54 
         Abscisa Final  K18+263.76 
         Margen Izquierda  
 
 
1.10. LOCALIZACIÓN GEOGRÁFICA DEL INMUEBLE: El inmueble materia de 
este avalúo se encuentra ubicado en zona rural del corregimiento de Guarinocito, 
jurisdicción del Municipio de La Dorada (Caldas), por la vía que de ese municipio 
conduce a Honda, después de cruzar el puente sobre el río Purnio. 
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1.10.1. INFORMACION CATASTRAL: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



              
 

 

 

6 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1.11. CARACTERISTICAS DE LA ZONA:  
 
1.11.1. DELIMITACION DEL SECTOR:  
            NORTE         : Vereda Santa Helena y Vereda La Petrolera. 
    SUR             : Vereda Horizontes y las Camelias. 
    ORIENTE     : Vereda la Bocana y las Camelias. 
    OCCIDENTE : Vereda Guaduales y La Española.  
 
1.11.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: En su mayoría es una zona 
Agropecuaria, con presencia de sectores de áreas de protección y conservación 
ambiental. 
 
1.11.3. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: Clima Tropical Monzónico, 
temperatura promedio de 34 °C, que sobrepasa los 42 °C en época de verano. 
 
1.11.4. CONDICIONES AGROLOGICAS: Suelos con relieve plano, ligeramente 
plano a casi plano o moderadamente inclinados a ondulados, con pendientes 
inferiores al 12%. Sin erosión o con erosión ligera en un máximo del 20% del área. 
Moderadamente Profundos a muy profundos, sin piedras o con piedras que no 
imposibilitan las labores de la maquinaria. Si hay suelos salinos o salinos sódicos 
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no deben afectar más del 20% del área y ser fácilmente corregibles, aunque la 
corrección no sea permanente. Drenaje natural bueno a moderado o imperfecto. 
Alineamientos para demarcar la faja forestal protectora de los nacimientos y 
corrientes de agua localizados de la jurisdicción de Corpocaldas. 
 
Oriente de la Corriente Retiro / Metros 
1      30  
2     20 
3 y 4     15 
6,7 y 8    10 
˃9     6 
 
 La ficha Normativa DR2 denominada faja forestal protectora, corresponde a 
aquellas áreas de protección del suelo rural. Esta se divide en una clase y dos 
subclases: 
 
Clase – ÁREAS DE PROTECCION Y CONSERVACION AMBIENTAL: 
Incluye las áreas que deben ser objeto de especial protección ambiental de 
acuerdo con la legislación vigente, tales como: Áreas de especial importancia 
Ecosistémica, tales como nacimientos de agua, rondas hidraúlicas de los cuerpos 
de agua, humedales, áreas de interés ambiental local y bosques naturales. 
 
Subclase – ÁREAS DE ESPECIAL IMPORTANCIA ECOSISTÉMICA: 
Son aquellos suelos destinados para la protección de la biodiversidad, el agua, 
áreas forestales protectoras, suelos para la protección del paisaje y la cultura. 
 
Subclase – FAJA FORESTAL PROTECTORA: 
Se entiende como aquella franja aledaña al cauce o nacimiento de agua en la que 
prevalecer la cobertura vegetal protectora, con el fin de proteger los recursos 
naturales y brindar otros servicios ambientales. 
Se presentan encharcamientos, con duración no mayor a 15 días, por ciclos de 
invierno y que no ocasionen mayores daños a los cultivos. Inundaciones 
ocasionales de muy corta duración en inviernos rigurosos y no mayores  de 1 a 2 
días, no producen daños de consideración. Retención de humedad muy alta a 
mediana; permeabilidad lenta, moderadamente lenta, moderadamente rápida o 
rápida. Nivel de fertilidad moderado, moderadamente alto a alto. Por las pequeñas 
limitaciones que ocurren en esta clase, la elección de cultivos transitorios y 
perennes no es muy amplia. Estos suelos requieren prácticas de manejo 
cuidadosos, aunque fáciles de aplicar en relación con el empleo de fertilizantes, 
correctivos, abonos verdes, rotación de cultivos, prevención de erosión. 
En ocasiones será necesario establecer drenajes, prevenir y controlar la erosión 
más cuidadosamente. 
Fuente: Clases Agrológicas del Instituto Geográfico Agustí Codazzi. 
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1.11.5. UNIDADES FISIOGRAFICAS: Corresponde mayormente a terrazas 
aluviales (Qt). Depósitos aluviales principalmente de arenas y gravas excavadas 
por erosión lateral. Para las zonas semionduladas, el grupo Honda (Tsh) según la 
clasificación taxonómica de suelos, compuestas principalmente de lutitas rojas con 
intercalación de areniscas; arenas y gravas con cantos de rocas metamórficas e 
ígneas intrusivas y efusivas; lutitas y arensicas grises. En esta categoría se 
encuentra el Distrito de Manejo Integrado Madre Vieja Guarinocito, creado 
mediante Acuerdo del Inderema 068 de 1988 y Resolución ejecutiva 197 de 1998, 
compuestas por las charcas: La Rica , La Esperanza, La Charquita, La Caimanera, 
La Charca de Guarinocito y el Caño que comunica la río Magdalena con la 
Madrevieja.   
   
1.12. SERVICIOS PÚBLICOS DE LA ZONA: Acueducto Veredal, Energía 
Eléctrica de la CHEC S.A. E.S.P, sin alcantarillado, aguas residuales depositadas en 
pozos sépticos. 
 
1.13. SERVICIOS COMUNALES: Escuela. 
 
1.14. VIAS PRINCIPALES  DE ACCESO: La vía principal de acceso a la zona es 
la carretera vía Honda – La Dorada, asfaltada en una calzada y dos carriles en 
buen estado de conservación. Cuenta con alumbrado público. 
 
1.16. TRANSPORTE PUBLICO: El transporte público de la zona es atendido por 
el sistema de transporte municipal, intermunicipal y interdepartamental sobre la 
carretera Honda – La Dorada; prestado por buses, busetas y taxis.   

 
2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALÚO: Para la realización del 
presente avalúo se suministraron los siguientes documentos:  
 

 Certificado de Tradición y Libertad 106-1573. 
 
 
3. ASPECTO JURÍDICO:  
 

PROPIETARIO AGROGANADERA MESA PEÑA SOCIEDAD 
POR ACCIONES SIMPLIFICADA CUYA 
SIGLA ES AGROGANADERA MP SAS – 
“AMP SAS”. 
NIT. 900.424.203-3 

TÍTULO DE ADQUISICIÓN Escritura Pública No. 2206 del 02 de 
diciembre de 2017 de la Notaría Segunda 
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de Zipaquirá. 

MATRÍCULA INMOBILIARIA  106-1573 

CÓDIGO CATASTRAL 173800002000000020093000000000 

AVALÚO CATASTRAL No se tiene la información. 

LIMITACIONES AL DOMINIO Servidumbre de Tránsito: Constituida por 
la Sociedad Juan Jassir e Hijos Ltda. a 
favor de Interconexión Eléctrica S.A., 
mediante Escritura Pública No. 67 del 11 
de febrero de 1981 de la Notaria Única de 
Honda, Tolima. Registrada en la 
Anotación 6 del folio de Matrícula No. 
106-1573, de la Oficina de Instrumentos 
Público de La Dorada. 
 
Servidumbre de Oleoducto: Constituida 
por la Sociedad Agroindustrial del 
Caquetá Ltda. a favor de Sociedad Hocol 
S.A., mediante  Escritura Pública No. 
0876 del 30 de julio de  2004 de la 
Notaria Única de Mariquita, Tolima. 
Registrada en la Anotación 11 del folio de 
Matrícula No. 106-1573, de la Oficina de 
Instrumentos Público de La Dorada. 
 

 
Nota 2: El anterior informe no constituye estudio de títulos del inmueble.  
 
 
4. NORMATIVIDAD URBANÍSTICA 
 
 
4.1. NORMATIVIDAD VIGENTE ACTUALMENTE PARA EL PREDIO:  

Según el Plan Básico de Ordenamiento Territorial PBOT, Acuerdo 038 de 2013 y la 
información cartográfica asociada, sobre el predio se encuentran varios 
nacimientos y la quebrada Mandinga. Y mediante Resolución Corpocaldas 077 de 
2011, por la cual se fijan los lineamientos para demarcar la faja forestal protectora 
de los nacimientos y corrientes de agua localizados en suelos rurales de la 
jurisdicción de Corpocaldas, obedece  a la ficha normativa (DR2).   
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5. CARACTERÍSTICAS FÍSICAS DEL TERRENO 
  

 TOPOGRAFÍA:       PLANA CON PENDIENTE DEL 0-7% 
 FORMA GEOMÉTRICA:  INDEFINIDA 

 ÁREA TOTAL DEL  TERRENO: 1.699.844,50 m2 

 AREA REQUERIDA:   12.609,78 m2 

 AREA REMANENTE:   0 m2 

 AREA SOBRANTE:   1.687.234,72 m2 

 AREA TOTAL REQUERIDA:  12.609,78 m2 
 
 
5.1. LINDEROS Y DIMENSIONES GENERALES. 
 

NORTE       : Agroganadera Mesa Peña Sociedad por acciones simplificadas  
  siglas Agroganadera MP SAS  

       ORIENTE    :  Vía Honda – La Dorada 
       SUR            : Lindero Puntual Nodo (17) 
       OCCIDENTE: Agroganadera Mesa Peña Sociedad por acciones       

simplificadas   siglas Agroganadera MP SAS  
 
 
 
 
 
6. ASPECTO ECONÓMICO 
 
6.1. MERCADO PRINCIPAL (OFERTA Y DEMANDA): 
 

 El mercado del activo se encuentra principalmente en el entorno 
inmediato y fundamentalmente en el contexto general del Municipio.  

 La zona presenta no buena oferta de inmuebles similares.  
 
La demanda es buena por los siguientes aspectos:  

 
 Por la localización del predio en la ciudad. 
 Por estar cerca al corredor vial.  
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6.2. ASPECTOS VALORIZANTES: Entre los aspectos valorizantes se encuentran: 
 

 Las perspectivas de valorización están determinadas por la dinámica 
comercial de la zona. 

 
6.3. ASPECTOS DESVALORIZANTES: No se encontraron aspectos 
desvalorizantes que influyan considerablemente en el valor del bien avaluado. 
 
 
7. USO ACTUAL Y USO POTENCIAL (MAYOR Y MEJOR USO): El mayor y mejor 
uso del bien avaluado es el que se está desarrollando actualmente en el mismo, 
cumpliendo con la normatividad vigente del Acuerdo 038 de Octubre 25 de 2013 
(PBOT) Municipio de La Dorada y su máximo aprovechamiento. 
 
 
8. FACTORES ANALIZADOS PARA EL AVALÚO 
 

 La ubicación del inmueble. 
 Los usos permitidos para el terreno. 
 La ubicación en el Municipio de La Dorada. 
 El comportamiento del mercado agropecuario en la zona y sus perspectivas 

de valorización.  
 
 
9. TECNICAS DE VALUACIÓN: (Metodología). 
 

 
El cálculo del avalúo para la construcción y terreno se fundamentó en:  

 
10.1 Método de Comparación o de Mercado (Resolución 620 de 2008 – 
IGAC) 
 
Este método es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del 
bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes 
semejantes y comparables al del objeto de avalúo. Tales ofertas o transacciones 
deberán ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimación del 
valor comercial. 
 
Cuando para la realización del avalúo se acuda a información de ofertas y/o 
transacciones, es necesario que en la presentación del avalúo se haga mención 
explícita del medio del cual se obtuvo la información y la fecha de publicación, 
además de otros factores que permitan su identificación posterior. 
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El resultado de la investigación de mercado de bienes semejantes da como 
resultado el valor de metro cuadrado de la construcción y el metro cuadrado del 
terreno. 

Artículo 9º.- Consulta a expertos avaluadores o encuestas. 

Las encuestas solo se podrán realizar cuando el perito no haya podido obtener 
datos (ofertas o transacciones recientes) o cuando tenga dudas de los resultados 
encontrados. Se desarrolló bajo esta premisa ya que no se encontraron ofertas de 
inmuebles similares en la zona. 

 

NOMBRE DEL 

ENCUESTADO 

CONTACTO DEL 

ENCUESTADO 

VALOR METRO 

CUADRADO 

 

Jairo Ochoa Robayo 

Lotes Palma Real -La 

Dorada 

3102146413 $30.000  

Alejandro Arango 

Inmobiliaria Arango 
Arroyave – La DOrada 

3126069935 $30.000  

Alejandro Arango  

Lote cerca a Prosocial -  
La Dorada 

3126069935 $30.000  

Guillermo Villegas 

Perito Valuador La 
Dorada 

3128325729 $27.000  

SUMATORIA 
MUESTRAS 
ENCUESTAS 

  $117.000 

PROMEDIO 
MUESTRAS 

  $29.250 

DESVIACION 
ESTANDAR 

  $1.299,04 

COEFICIENTE DE 
VARIACION 

  4% 

LIMITE SUPERIOR   $30.549,04 

LIMITE INFERIOR   $27.950,96 
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10. RESULTADO DEL AVALÚO: 
 
 
 
 
 

PREDIO ALMA 5-0117 
SECTOR HONDA – DORADA – PUERTO SALGAR  

LOTE EL ORIENTE 
LA DORADA (CALDAS) 

 
VALOR AVALÚO COMERCIAL 

DESCRIPCIÓN ÁREA (m²) VALOR  (m²) TOTAL 

TERRENO  12.609,78 $29.000.oo $368.836.065.oo 

TERRENO 

DEPRECIADO 

(NOTA 2) 

19.614 $29.000.oo - 

50% 

depreciación= 

$14.500.oo 

$284.403.000.oo 

TOTAL AVALÚO $653.239.065.oo 

 
 
 

 

 SON: SEISCIENTOS CINCUENTA Y TRES MILLONES DOSCIENTOS 

TREINTA Y NUEVE MIL SESENTA Y CINCO PESOS ($653.239.065.oo) 

MONEDA CORRIENTE. 

 

 

NOTA 1: El presente avalúo se realizó de escritorio, basado en la 

documentación suministrada por el solicitante. 

 

NOTA 2: La afectación principal se da el los dos (2) sectores laterales a la 

construcción, que la ANI extendió: 121.96 m y 74.18 m para un total de 

196.14 m. De los 196.14 m, le van a depreciar el valor a 

aproximadamente dos (2) hectáreas  (196.14 x 100 = 19.614 m), ya que 

se podrían comercializar con el mismo valor con los frentes a la vía que 

hoy no tienen. Dicha depreciación la calculamos en un 50% del valor 
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como resultado de las encuestas ($29.000), este valor lo debe asumir el 

comprador del terreno.   

 

El presente avalúo tiene vigencia de un año a partir de la fecha de su 

elaboración.  

 

 

 

 

 

 

JORGE ADRIANO SUAREZ ANGULO  

PERITO AVALUADOR.     

R.A.A. No: AVAL-79186202  

Adscrito a la Lonja de Propiedad Raíz   

3102132265    
sbavaluoscertificados2020@gmail.com    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

mailto:sbavaluoscertificados2020@gmail.com
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12.- CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALÚO. 

 
 El Valuador se ha ceñido a los requisitos éticos y profesionales del Código 

de Conducta de las IVS al llevar a cabo el encargo.  
 

 El Valuador pone de manifiesto que no tiene ninguna relación directa o 
indirecta con el solicitante o propietario del bien inmueble objeto de 
valuación que pudiera dar lugar a un conflicto de intereses, como tampoco 
ningún interés, directo o indirecto con el bien avaluado, ni presente ni 
futuro.  

 
 Los valores de terreno y construcción se presentan en forma discriminada 

pero no pueden ser analizados en forma independiente por cuanto hacen 
parte integral del valor total del inmueble que se avalúa. 
 
 

 El valuador confirma que: el informe de valuación es confidencial para las 
partes, hacia quien está dirigido o sus asesores profesionales, para el 
propósito específico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante 
ninguna tercera parte, y; el valuador no acepta ninguna responsabilidad por 
la utilización inadecuada del informe. 

 
 Se prohíbe la publicación del informe en todo o en parte, o cualquier 

referencia al mismo, o a las cifras de valuación contenidas en él, o los 
nombres y afiliación profesional de los valuadores, sin el consentimiento 
escrito del Valuador.     
 
 

 No se han tenido en cuenta en la elaboración del presente informe, posibles 
contingencias o afectaciones de orden jurídico tales como: Titulación, 
Modos de Adquisición de Dominio, Contratos de Tenencia, Demandas 
Pendientes y en general cualquier asunto de carácter legal. 

 
 El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como 

se encontraba al momento de efectuar la visita de inspección. 
 

 El Valuador ha cumplido los requisitos de formación de su profesión.  
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 El Valuador ha realizado una visita personal al inmueble y nadie, con 
excepción de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado 
asistencia profesional en la preparación del informe. 

 
 

 El presente informe se basa en la buena fe del solicitante al suministrar la 
información y documentos que sirvieron de base para el análisis, por lo 
tanto no hay responsabilidad sobre situaciones que no pudieren ser 
verificables en su debido momento. 

 
 

 Es importante recalcar que el valor reportado en el presente informe puede 
tener una variación o tolerancia según las condiciones de la negociación. 
 

 El presente informe se basa en la buena fe del solicitante al suministrar la 
información y documentos que sirvieron de base para el análisis, por lo 
tanto no hay responsabilidad sobre situaciones que no pudieren ser 
verificables en su debido momento. 
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14. ANEXOS DOCUMENTALES 
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15. ANEXO SOPORTES AVALUADOR 
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