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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO DOCE CIVIL CIRCUITO DE MEDELLIN

Medellin, veinte (20) de febrero de dos mil veintitrés (2023)

RADICADO 05001 31 03 012 2022-00200 00
PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO
DEMANDANTE CONFIAR COOPERATIVA FINANCIERA
DEMANDADO FUNDACION MUNDO MEJOR
DECISION SENTENCIA ANTICIPADA
PROVIDENCIA 0016

Se procede a proferir sentencia anticipada en este juicio EJECUTIVO
HIPOTECARIO incoado por CONFIAR COOPERATIVA FINANCIERA en contra de
FUNDACION MUNDO MEJOR.

PRETENSIONES

Solicito la parte demandante, se libre mandamiento de pago en favor de
CONFIAR COOPERATIVA FINANCIERA, asi:

"PRIMERO: Por el pagare N 20 — 33 del 11 de julio de 2019, con vencimiento el
21 de abril de 2023 por $489.939.484 del que se resta un saldo a capital de
$233.302.595 (por este ultimo valor se debe librar el mandamiento de pago).

SEGUNDO: Por los intereses de mora mensual del maximo legal permitido segun
certificacion de la Superbancaria, sobre el saldo de capital dicho, de conformidad con lo
dispuesto en el Art. 111 de la ley 510 de 1999, sobre dicho capital desde el dia 22 de
diciembre de 2021, hasta la fecha en que se efectue el pago total de la obligacion;
igualmente por las costas y gastos del proceso.

TERCERO: Por los intereses de plazo causados y no pagados generados entre el
22 de noviembre de 2021 y el 21 de diciembre de 2021, los cuales se liquidaran a la

tasa pactada del DTF-09,50 puntos, siempre y cuando no supere la tasa establecida por

la Superfinanciera...”

FUNDAMENTOS FACTICOS

Relatd la parte actora en la demanda que:
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"PRIMERO: El dia 11 de julio de 2019, el demandado suscribié el pagaré Nro. 20
- 33 con espacios en blanco a favor de CONFIAR COOPERATIVA FINANCIERA NIT.
890.981.395-1, en virtud de contrato de mutuo que los mismos celebraron por la suma
de $489.939.484,00

SEGUNDO: El demandado se comprometidé a pagar la obligacion con 42 cuotas
mensuales de $11.665.226,00 empezando la primera cuota el 21 de noviembre de 2019
y asi sucesivamente hasta acabar de pagar, forma de pago que incumplié ya que esta
en mora desde el 22 de diciembre de 2021, fecha desde la cual se hace valer la clausula
aceleratoria del plazo lo que se materializa en la practica con la presentacion de esta
demanda.

TERCERO: El demandado, ademas de comprometer su responsabilidad personal,
otorgo escritura publica, hipoteca de PRIMER GRADO a favor, CONFIAR COOPERATIVA
FINANCIERA NIT. 890.981.395-1, sobre el inmueble con matricula inmobiliaria Nro. 01N-
55404 mediante escritura publica No. 18.647 del 11 de diciembre de 2018, de la
NOTARIA QUINCE DEL CIRCULO DE MEDELL.fN, inmueble identificado asi, en la calle 57A
# 48-55 Medellin.

CUARTO: El demandado incurriéo en causal de caducidad del plazo del crédito
como lo es la mora en el pago de las obligaciones como expresé y el pagaré contiene la

”

cldusula aclaratoria del plazo que hacemos valer con la presentacion de esta demanda...
TRAMITE PROCESAL Y REPLICA

Ajustada la demanda a las exigencias de los articulos 82, 83, 84, 85, 91,
430 y 438 del Cddigo General del Proceso, por auto del 14 de junio de 2022,
se libr6 mandamiento de pago, se ordend notificar personalmente a la parte
demandada, advirtiéndole que contaban con el término de 5 dias para pagar y

de 10 dias para contestar la demanda y proponer excepciones.

Mediante auto del 27 de julio de 2022, se tuvo por notificada a la
FUNDACION MUNDO MEIJOR, quien procedié a contestar la demanda de la

siguiente manera:

La parte demandada, propuso como excepciones de mérito, la FALTA DE
REPRESENTACION O DE PODER BASTANTE DE QUIEN HAYA SUSCRITO EL
TITULO A NOMBRE DEL DEMANDADO (Numeral 3, articulo 784 Cédigo de
Comercio), pues se aporta para el cobro un pagaré del 11 de julio de 2019, por
un valor de $489.939.484; sin tener en cuenta las funciones del representante
legal registradas en el certificado de existencia y representacion de la
FUNDACION MUNDO MEJIOR, que en su numeral 5, establece: "Celebrar
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directamente actos y contratos cuya cuantia sean inferior a veinte (20) salarios minimos
vigentes. Y requerira de la autorizacion de la Junta Directiva cuando sobre pase este

monto.”

Manifestd que la Junta Directiva en ningdn momento concedié tal
autorizacion, y que muestra de ello, es que el titulo valor no fue presentado
ante esta, por lo que no hay elementos que obliguen a la FUNDACION con dicha

firma.

Expreso6 que el hecho de suscribir el titulo valor, es un acto negligente del
demandante, puesto que, desde el certificado de existencia y representacion
legal, se prueba la condicidn del representante legal, y sus limitaciones en su

actuar.

Precisé que, atendiendo a la cuantia del titulo valor que se ejecuta, debe
existir como parte integra del mismo, la autorizacidon requerida para obligar a
la FUNDACION al pago de tal suma, de lo contrario, el obligado es el suscriptor
del titulo y no la FUNDACION, lo que deviene en una FALTA DE LEGITIMACION
EN LA CAUSA POR PASIVA.

Aporto los estatutos de la FUNDACIC')N, como evidencia de la exigencia
de autorizacion de la Junta Directiva, para que el representante legal pueda
celebrar directamente actos y contratos, cuya cuantia sean superior a veinte

(20) salarios minimos vigentes.

Solicité se declaren no présperas las pretensiones de la demanda, por
falta de legitimacién en la causa por pasiva y por ausencia de poder suficiente
para suscribir titulo valor, por violacién directa a los estatutos de la FUNDACION.
Adicionalmente que, atendiendo a que el contrato de hipoteca es de naturaleza
accesoria, se declare su extincién ante la inexistencia de la obligacion principal

que le da sustento.

Anotd que de no encontrar probadas dichas excepciones, se declare la
NULIDAD ABSOLUTA DEL CONTRATO DE HIPOTECA POR OMISION DE
REQUISITOS LEGALES, pues la escritura publica No. 18.647 protocolizada en la
Notaria 15 del Circulo Notarial de Medellin, el 11 de diciembre de 2018, en la
gue se constituyd la hipoteca, se evidencia que es por un valor de $40.000.000,

cuando el representante legal, no tenia autonomia para celebrar contratos por
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encima de 20 salarios y no se menciona la existencia de autorizacion para
contratar por parte de la Junta Directiva; aunado a que la misma se establecid
abierta sin limite de cuantia, capacidad de la que adolece el representante legal;
como se puede observar en los estatutos y el certificado de existencia y
representacion legal de la FUNDACION; por lo que es evidente, que no estd
facultado para realizar actos o contratos con cuantia indeterminada como ocurre

con el contrato de hipoteca celebrado.

Determind que la causal de nulidad de la escritura de constitucién de
hipoteca, es el OBJETO ILICITO, pues se contrata sin capacidad, y recae sobre
un bien inmueble del que el representante legal, no tiene potestad para gravarlo
con hipoteca de cuantia indeterminada. Asi mismo, como causal de nulidad
absoluta estd la OMISION DE ALGUN REQUISITO O FORMALIDAD que la ley
prescribe para el valor de ciertos actos o contratos; teniendo en cuenta que los
estatutos son las reglas de juego de cualquier organizacion sin animo de lucro,
en los cuales, para la FUNDACION demandada, se precisa, en qué cuantia puede
contratar el representante legal sin autorizacion y en qué casos no, por lo que
el representante legal no tiene facultad para obligar contractualmente a la
FUNDACION.

Concluyéd que puede existir una responsabilidad personal del
representante legal, mas no de la FUNDACION como tal, dadas las omisiones

presentadas.

Enuncidé que se opone a las pretensiones, y solicité se declaren probadas
las excepciones presentadas y como consecuencia, se declare terminado el
proceso y se ordene el archivo del expediente, previo el levantamiento de las
medidas cautelares, y se condene en costas al demandante.

Atendiendo a las excepciones de mérito propuestas por la parte
demandada, mediante auto del 23 de septiembre de 2022, se procedié a dar

traslado de las mismas, a lo que la parte demandante se manifesté asi:

Manifestd que CONFIAR COOPERATIVA FINANCIERA presentd para el
cobro judicial, pagaré No. 20 — 33 del 11 de julio de 2019, por un valor de
$489.939.484, del cual a la fecha de la presentacion de la demanda, se resta un
saldo de capital por valor de $233.302.595, titulo valor que cumple con todos

los requisitos legales para ser exigible, dado que fue suscrito por el
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Representante Legal de la FUNDACION MUNDO MEIJOR, el sefior ANTONIO JOSE
MARIN ISAZA, quien estaba plenamente facultado para tal acto, por la Junta
Directiva de la FUNDACION MUNDO MEJOR, tal y como consta, en las actas de
reunion No. 76 del 3 de octubre de 2018 y acta No. 87 del 8 de julio de 2019;
funcidén establecida en el certificado de existencia y representacion, y en los
estatutos de la fundacién, asi: "Celebrar directamente actos y contratos cuya cuantia
sea inferior a veinte (20) salarios minimos vigentes. Y requerira de la autorizacion de la

Junta Directiva cuando sobre pase este monto”.

Aporté como prueba, Acta de Reunidon No.76 del 03 de octubre de 2018,
Reunién extraordinaria de la Junta Directiva, en la cual, tenian como objetivo,
autorizar al Representante Legal de la FUNDACION MUNDO MEJOR, sefor
ANTONIO JOSE MARIN ISAZA, para realizar toda la gestion que corresponda al
crédito de la COOPERATIVA FINANCIERA CONFIAR; ademas de la aceptacion del
Cupo de Crédito Aprobado por valor de $370.000.000, los cuales serian para
saldar la deuda con BANCOLOMBIA, abonar a la deuda con la COOPERATIVA
FRATERNIDAD SACERDOTAL COFRASA, y un remanente para el inicio de la
operacion de la FUNDACION en el siguiente afio; autorizando al Representante
Legal, para proceder con la gestidn a que hay lugar para el desembolso del dinero

y la Garantia Hipotecaria para ese crédito.

Menciond que, igualmente, mediante Acta de Reuniéon No. 87 del 08 de
julio de 2019, Reunidén extraordinaria de la Junta Directiva, se autorizd al
Representante Legal de la FUNDACION MUNDO MEJOR, para realizar toda la
gestion que corresponda al crédito de la COOPERATIVA FINANCIERA CONFIAR,
y la aceptacion del Cupo de Crédito Aprobado.

Indicé que ANTONIO JOSE MARIN ISAZA, expuso a los integrantes de la
Junta Directiva, la gestion para conseguir el aumento del cupo del crédito
constituido con la COOPERATIVA FINANCIERA CONFIAR, de $ 370.000.000 a
$770.000.000, es decir, por $400.000.000 mas; solicitando la unificacion de la
deuda, aumentando el plazo a 5 afios, quedando un solo pagaré para una deuda

consolidada.

Concluydé que, las actas mencionadas cuentan con todos los requisitos
legales establecidos en los estatutos de la FUNDACION MUNDO MEIOR, y por
medio de ellas, se autoriza y otorgar poder suficiente al representante legal,
ANTONIO JOSE MARIN ISAZA, para celebrar directamente actos y contratos cuya
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cuantia es superior a (20) veinte salarios minimos vigentes, obligdndose asi la
FUNDACION al pago de lo pactado en el titulo valor No. 20 — 33 del 11 de julio
de 2019, suscrito con la COOPERATIVA FINANCIERA CONFIAR.

Ahora bien, frente a la NULIDAD ABSOLUTA DEL CONTRATO DE HIPOTECA
POR OMISION DE REQUISITOS LEGALES sefialé que, la norma general que rige
la validez de los contratos es el articulo 1503 del Coédigo Civil, y exige para que
un contrato sea valido, tener capacidad, consentimiento, objeto y causa licita,
aparte de las demas formalidades que exija la ley; por lo que en el caso concreto,
el contrato de mutuo plasmado en el pagare objeto de recaudo, cumple con
todas las formalidades aunado a las actas que facultaron al representante legal
del ente demandado a obligarse con la COOPERATIVA demandante.

Dadas las manifestaciones contenidas en la demanda y contestacién de la
misma, mediante providencia del 05 de octubre de 2022, se ordend incorporar
las pruebas documentales acompafadas por las partes, de conformidad con lo
previsto en el articulo 173 inciso 2° del Cddigo General del Proceso, dado que
son las Unicas pruebas necesarias para esclarecer los hechos objeto de
controversia, y se ordend dictar sentencia anticipada, dando aplicacion al

numeral segundo (2) del articulo 278 ibidem, que a la letra dice:

“Articulo 278: (...) En cualquier estado del proceso, el juez debera dictar
sentenciaanticipada, total o parcial, en los siguientes eventos:

(...)1. Cuando no hubiere pruebas por practicar.”
CONSIDERACIONES

La parte ejecutante pretende la satisfaccién de un crédito dinerario por
valor de $233.302.595, por los intereses de plazo causados y no pagados desde
el 22 de noviembre de 2021 hasta el 21 de diciembre del mismo ano, mas los
intereses de mora a la tasa maxima legal permitida, desde el 22 de diciembre

de 2021, hasta la fecha en que se efectle el pago total de la obligacién.

La legislacion Civil Colombiana, define en el articulo 422 del Cddigo
General del Proceso, los titulos ejecutivos de la siguiente forma: “Pueden
demandarse ejecutivamente las obligaciones claras, expresas y exigibles que consten en
documentos que provengan del deudor o de su causante y constituyan plena prueba
contra el...”.

Por su parte el articulo 468, ibidem, que contiene disposiciones especiales
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para la efectividad de la garantia real, dispone que: La demanda ademas de cumplir
los requisitos de toda demanda ejecutiva, debera indicar los bienes objeto de gravamen
y a la demanda se acompahara titulo que preste mérito ejecutivo, asi como el de la
hipoteca o prenda, y si se trata de aquella, un certificado del registrador respecto de la
propiedad del demandado sobre el bien inmueble perseguido y los gravamenes que lo
afecten, en un periodo de die (10) anos si fuere posible....”

Sometidos a estudio legal el titulo ejecutivo allegado con la demanda,
puede concluirse que cumple con los requisitos generales consagrados en los
articulos 619 y 621 del Cédigo de Comercio para los titulos valores, y también
los especiales contemplados en el precepto 709 ejusdem para el PAGARE;
igualmente la HIPOTECA relne a su vez los requisitos formales, en consecuencia,
estan satisfechas todas las exigencias legales para calificarlos con existencia,

validez y eficacia.

Las obligaciones adquiridas estan respaldas por regla general con el
patrimonio del deudor, sin embargo, a consideracion de las partes contratantes,
se puede gravar un bien como garantia del pago, lo que si bien, no excluye la
posibilidad del acreedor de perseguir el pago de la obligaciéon con cualquier bien
de su contra parte, si le asegura que existirda una porcion especifica de ese
patrimonio con la cual se podra pagar en caso de no cumplirse con lo acordado

y que incluso dicho bien podra perseguirlo en cabeza de terceros.

En cuanto a la garantia, la misma debera cumplir con unos requisitos
formales, que para el caso que nos ocupa son los contemplados en el titulo
XXXVII, articulos 2432 a 2457 del Cédigo Civil.

Con todo ello, aunque no se discuta la existencia de un derecho cierto, le
asiste a la parte demandada, el derecho a reclamar y proponer excepciones, con
las cuales, puede desvirtuar todo lo anteriormente especificado.

Y fue por ello que, en el caso que ocupa la atencién del despacho,
oportunamente la parte demandada concurrid al proceso alegando como
excepciones las que denomind: “falta de representacién o de poder bastante de
quien haya suscrito el titulo a nombre del demandado” y/o “falta de legitimacién
en la causa por pasiva”, asi mismo, solicitd, de no encontrarse probadas dichas
excepciones, que se declare la nulidad absoluta del contrato de hipoteca por

omisidn de requisitos legales dado el objeto ilicito.
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Asi las cosas, se observa que la sociedad demandante aporté como titulo
de recaudo, el pagaré N° 20 - 33 del 11 de julio de 2019, respaldado con la
escritura publica N° 18.647 del 11 de diciembre de 2018, de la Notaria Quince
Del Circulo De Medellin, mediante la cual FUNDACION MUNDO MEJOR, constituyo
hipoteca a favor de CONFIAR COOPERATIVA FINANCIERA, sobre el inmueble
distinguido con matricula inmobiliaria N°© 01N-55404, ubicado en la calle 57A #
48-55 Medellin.

Por su parte, el demandado alega la falta de representacidon o de poder
bastante de quien haya suscrito el titulo a nombre del demandado y/o la falta
de legitimacion en la causa por pasiva; como quiera que quien suscribio el titulo
base de ejecucion, esto es el representante legal de la FUNDACION MUNDO
MEJOR, es decir, el sefior ANTONIO JOSE MARIN ISAZA, requeria de autorizacién
de la Junta Directiva de dicha entidad, para que en su representacién pudiera
celebrar directamente actos y contratos, cuya cuantia sea superior a veinte (20)

salarios minimos vigentes, como es el caso que nos ocupa.

Pese a lo anterior, la entidad ejecutante aporta como prueba el Acta de
Reunion de la Junta Directiva No.76 del 03 de octubre de 2018, y No. 87 del 08
de julio de 2019, en las cuales, se observa la autorizacion que ésta da a ANTONIO
JOSE MARIN ISAZA, como representante legal de la FUNDACION MUNDO MEJOR,
para realizar toda la gestion que corresponda al crédito de la COOPERATIVA
FINANCIERA CONFIAR y aprueban la garantia hipotecaria para ese crédito, asi
como en la ultima, autorizan el aumento del cupo del crédito antes referido y

ratifican la garantia constituida en favor del acreedor.

Dicho lo anterior, la legitimacidon en la causa es un presupuesto que se
requiere para dictar sentencia de fondo; entendida como la designacién legal de
los sujetos del proceso para disputar el derecho debatido ante la jurisdiccion, el
cual constituye uno de los elementos requeridos para resolver de fondo, sea de
forma estimatoria o desestimatoria; y que en caso de no ser advertida por el
juez, deviene ineludiblemente, en la expediciéon de un fallo absolutorio; de alli

gue se vea la necesidad de examinar de entrada, la legitimacién por pasiva.

En ese orden de ideas, se tiene que la legitimacién en la causa por pasiva
se encuentra acreditada en el proceso, en virtud del pagaré N° 20 - 33 del 11
de julio de 2019, respaldado con la escritura publica N° 18.647 del 11 de

diciembre de 2018, de la Notaria Quince Del Circulo De Medellin, suscrito por el
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sefior ANTONIO JOSE MARIN ISAZA, como representante legal de la FUNDACION
MUNDO MEJOR, dada autorizacién expresa de la JUNTA DIRECTIVA, como consta
en los documentos anexos como prueba, del Acta de Reunion de la Junta
Directiva No.76 del 03 de octubre de 2018, y No. 87 del 08 de julio de 2019.

En consecuencia, la ejecucién fue promovida por quien tiene la posicion
de acreedor en el titulo ejecutivo, como legitimado en la causa por activa, esto
es, CONFIAR COOPERATIVA FINANCIERA, frente a la parte ejecutada y/o
obligado a responder, es decir, la FUNDACION MUNDO MEJOR, pues su
representante legal, con autorizacidon expresa de la Junta directiva, como ordena
el certificado de existencia y representacion ante la Cdmara de Comercio de
Medellin en su numeral 5, donde se enumeran las funciones de éste; y en los
estatutos de la entidad, en el art. 25 literal i) y 27 numeral 27.2.5, establecen;
es quien suscribio el titulo base de ejecucién, quedando clara la relacidon
obligacional de las partes, aunado a que los demandados son los actuales
titulares de dominio del bien hipotecado.

Tampoco se configura la causal de nulidad alegada, por cuanto quedd
plenamente establecido, que el representante legal de la FUNDACION MUNDO
MEJOR, tenia autorizacién expresa, para llevar a cabo todo lo relacionado con el
crédito solicitado por éstos ante CONFIAR COOPERATIVA FINANCIERA, asi como
el aumento del cupo vy la suscripcidon de la escritura publica de constitucién de
hipoteca, respecto del bien inmueble de su propiedad; quedando sin fundamento
alguno, el reproche de la parte demandada, ante la falta de requisitos formales
de dicho documento publico, por ser suscrito por quien para su consideracion,

carecia de poder para tal.

En virtud de lo expuesto, se declarardn improsperas las excepciones
propuestas y en consecuencia se ordenara seguir adelante con la ejecucidon en
la forma dispuesta en el mandamiento de pago,y se condenara en costas a la

parte ejecutada.

Por lo anteriormente expuesto, el JUZGADO DOCE CIVIL DEL CIRCUITO
DE ORALIDAD DE MEDELLIN -ANTIOQUIA-,

RESUELVE:

PRIMERO: DECLARAR infundadas las excepciones de mérito propuestas
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por la parte demandada, de conformidad con lo expuesto en la parte motiva de

la presente providencia.

SEGUNDO: SEGUIR ADELANTE LA EJECUCION a favor de CONFIAR
COOPERATIVA FINANCIERA, en contra de la FUNDACION MUNDO MEJOR, en la
forma dispuesta en el mandamientode pago del 14 de junio de 2022.

TERCERO: DECRETAR la venta en publica subasta del inmueble
distinguido con matricula inmobiliaria N°© 01N-55404, ubicado en la calle 57A #
48-55 Medellin, de propiedad de la FUNDACION MUNDO MEJOR y que se
encuentra debidamente embargado, para que con el producto de la subasta, se
pague al ejecutante CONFIAR COOPERATIVA FINANCIERA, lo aqui ordenado.

CUARTO: CONDENAR en costas a los demandados, las que se liquidaran
por la secretaria como lo dispone el articulo 365 ibidem; en consecuencia,
incldyase como AGENCIAS EN DERECHO la suma de $8.000.000, conforme lo
autoriza el acuerdo 1887 de 2003, modificado por el acuerdo 2222 de 2003

expedido por la Sala Administrativa del Consejo Superior de la Judicatura.
QUINTO: ORDENAR a las partes, presentar la liquidacion del capital e

intereses, aportando los elementos que hagan explicita la misma, de

conformidad con lo establecido en el numeral 1° del articulo 446 del Cdédigo

General del Proceso.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

TATIANA VILLADA OSORIO
JUEZ

Firmado Por:
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