REPUBLICA DE COLOMEBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO )
JUZGADO DOCE CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN

Mayo veintinueve (29) de dos mil veintitrés (2023)

RADICADO: 05001 31 03 012 2022 00493 00

PROCESO: DIVISORIO POR VENTA

DEMANDANTE: MARIA ELENA JARAMILLO VELASQUEZ

DEMANDADOS: MARTHA LIGIA ACOSTA ANGARITA

PROVIDENCIA: INCORPORA PRONUNCIAMIENTO DEL

DEMANDANTE.
RESUELVE ORDENA DIVISION
ASUNTO A TRATAR

Se procede a decidir la viabilidad de decretar la division por venta del
bien inmueble comiUn en este proceso incoado por MARIA ELENA
JARAMILLO VELASQUEZ en contra MARTHA LIGIA ACOSTA
ANGARITA.

PRETENSIONES

La sefiora MARIA ELENA JARAMILLO VELASQUEZ actuando por
intermedio de apoderada judicial, presentd demanda DIVISORIA (por
venta) en contfra MARTHA LIGIA ACOSTA ANGARITA, para que, por los
trdmites consagrados en el Titulo I, Capitulo I, artficulo 407 del Cdodigo
General del Proceso, se decrete la division por venta del siguiente bien
inmueble:



Casa de habitacion Mumera 21 Tipo F de la carrera 65 numero 1 Sur 47 que hace parte
de la Urbanizacion Mallorca del barrio Guayabal segin nomenclatura oficial de medellin,
con un area construida de 108.24 Metros cuadrados, un area de patios de 12 metros
cuadrados compuesto por dos niveles v mansarda (sic) a saber: PRIMER NIVEL CON
SUS LINDEROS: Por el Morte en una loengitud aproximada de 14 metros con muro
medianero gue lo separa de la casa ndmera 20 del lote 7 de la misma manzana 1, Por el
Suren una longitud aproximada de 14 metros con muro medianero de dominio comingue
lo separa de la casa 22 del lote 8 de la misma manzana, Por el Oriente en una longitud
aproximada de 4.975 metros, con muro de cierre de fachada que da a la carreraB0-65.
Por el Occidente en una longitud aproximada de 4.25 metros con muro medianerogue la
separa de la casa niomero 47 del lote 21 de la misma manzana, por abajo con suelo que
sostiene la edificacion y por arriba con losa de concreto que lo separa del segundo nivel.
SEGUNDO NIVEL linda por el Norte en una longitud aproximada de 9.60metros con murg
medianero que la separa de la casa nomero 20, del lote 7 de la mismamanzana. Por &l
Sur en una longitud aproximada de 9.60 metros con muro medianero de dominio coman
que la separa de la casa nimero 22 del lote 8. Por el Oriente en unalongitud aproximada
de 3.975 metros con muro de cierre de fachada que da a la carreraB0-65. Por el
Occidente en una longitud aproximada de 5,25 metros con muro de cierre de fachada
gue da al patio de la misma casa. Por Abajo con losa de concreto que la separa del primer
nivel y por arriba en parte con la cubierta general de la edificacion y enparte con techo de
madera que |a separa de la mansarda (sic). MANZARDA (sic) Lindapor el Norte en una
longitud aproximada de 3,60 metros con mure medianero que lo separa de la casa
namera 20 del lote 7 de la misma manzana. Por el Sur en una longitudaproximada de 3,60
metros con muro medianero de dominio comdn que la separa de lacasa 22 del lote B de
la misma manzana. Por el Oriente en una longitud aproximada de 4.725 metros con muro
de cierre de fachada que da al patio de la misma casa. Por Abajocon piso de madera que
lo separa del segundo nivel, Por arriba con cubierta general dela edificacion MATRICULA
INMOBILIARIA MNo. 001-476501 linea telefonica Mo. 601 2552420

FUNDAMENTOS FACTICOS

Se indica que los actuales propietarios adquirieron sus derechos asi; el
50% de la sefiora MARIA ELENA JARAMILLO VELASQUEZ y el 50% de la sefiora
MARTHA LIGIA ACOSTA ANGARITA por compra realizada al senor Abel
Mendoza Pulido, segun quedo registrado en la anotacion 028, escritura 779
del 28/03/2012- del folio de matricula inmobiliaria 001-476501 de la Oficina
de registro e instrumentos publicos de Medellin, zona Sur de la ciudad de
Medellin.

Asi entonces, le corresponde el 50% a la senora MARTHA LIGIA ACOSTA
ANGARITA identificada con cédula de ciudadania N 43083260, y el otro 50
% a la sefiora MARIA ELENA JARAMILLO VELASQUEZ quien se identifica con
la cédula de ciudadania N 43090975.

Que, la demandante no estd obligada a mantenerse en indivision,
conforme al articulo 1374 del Cédigo Civil.



Que conforme el dictamen pericial presentado, el valor del inmueble
corresponde a la suma QUINIENTOS OCHENTA Y CUATRO MILLONES
NOVECIENTAS CUARENTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS PESOS ($584.942.400),
y el mismo no es susceptible de divisibn material.

TRAMITE Y REPLICA

Se admitié la demanda por auto del 26 de enero de 2023 luego de
cumplir el demandante con los requisitos de inadmision. A la demandada
se le notificd de manera personal, en acta del 7 de febrero de 2013- archivo
12 digital.

La demandada, por infermedio de apoderado Judicial contestd la
demanda, quien luego de cumplir con los requisitos exigidos se pronuncid
sobre los hechos de la demanda, argumentando entre otras cosas, que
entre las partes involucradas existido unidon de hecho misma que la fecha se
encuentra disuelta y liquidada y que pese a que se firmd de mutuo acuerdo,
ello fue por presidon de la acd demandante. Que es posible que el inmueble
objeto de division se estd adelantando una investigacion por extincion de
dominio, razén por la cual solicita la suspension del proceso hasta que se
pueda determinar con certeza la verdad sobre los hechos por parte de la
Fiscalia General de la Nacion.

Menciond también que, es posible que el inmueble se pueda dividir
materialmente de conformidad con el POT, y propuso como excepciones
no obstante la estructura del proceso las siguientes: Falsedad ideoldgica de
la escritura de liquidacion de sociedad patrimonial entre companeras
permanentes, asi como el peritaje aportado por la demandante al existir
inconsistencias en las fechas alli plasmadas, para lo cual aportan el peritaje
que habian hecho inicialmente donde se evidencia que existe una
alteracién de la precitada acta.

Falta de legitimacion pues el titulo de adquisicion es falso al no ser la
compraventq, sino la liquidacion de la sociedad patrimonial.

Imposibilidad de rechazar la division material y preferir la division por
venta; aduciendo que la entidad encargada defina si la division material es



factible, y para ello es necesario que las partes firmen conjuntamente la
solicitud.

Invalidez del negocio Juridico, para la cual solicitan que se requiera a
la fiscalia general de la nacién con la finalidad que certifiquen la existencia
o no del proceso de extincidn de dominio.

CONSIDERACIONES

El proceso divisorio tiene por objeto ponerle fin a la comunidad como
forma de propiedad proindivisa, bien sea de manera material o a fravés de
la venta en publica subasta, y distribucion del producto. Sin embargo, debe
precisarse que el articulo 407 del General del proceso, privilegia la particion
material sobre la venta, con el fin de procurar que los comuneros, puedan
mantener la propiedad sobre |la parte de los bienes que les corresponda.

En el presente caso, la demandante MARIA ELENA JARAMILLO
VELASQUEZ solicité la divisién por venta en pUblica subasta, y pese a que la
demandada contesté la demanda, no alegd pacto de indivision; y los
medios exceptivos propuestos no guardan intima relaciéon con la guarda de
la proteccion privada, pues de una u otra manera las partes son las
propietarias proindiviso del inmueble objeto de division; y esa es la razéon
fundamental porla cual se inicid el presente trédmite, es que se ordenard la
continuidad del mismo, al tenor de lo dispuesto en el articulo 409 del Codigo
general del proceso.

En concordancia con lo antes dicho, se tiene también que no existen
excepciones previas que resolver, y que el demandado solo se limitd a
senalar que quizds era posible realizar una division material del inmueble, sin
aportar peritaje que lo demuestre ni citar la convocatoria del perito a
audiencia, siendo ello indispensable para poder fundamentar su dicho.

Ahora, en lo que corresponde con los presupuestos axiales para el
éxito de la pretension divisoria, debe decirse que la misma ha sido ejercitada
por uno de los comuneros quien ostenta igual porcentaje de la propiedad
indivisa, y asi mismo, se ha dirigido en contra de los comuneros y en lo que
tiene que ver con la forma de particion reclamada, esto es “DIVISION POR
VENTA", no existe discrepancia alguna, pues el demandado solo se limitd a



mencionar sumariamente cual seria el procedimiento que deberian
adelantar los propietarios ante la autoridad competente para que esta
determine la procedencia o no de dicha division, de ahi entfonces que se
dice que no existe formalmente desacuerdo con relacion al dictamen
presentado por el demandante, pues para ello, debidé aportar ofro
dictamen pericial que asi lo demostrara o solicitar la convocatoria del perito
a audiencia para interrogarlo, y en el presente asunto no ocurrié una ni ofra
COsq; y asi como ya se anotd; las excepciones propuestas no son propias de
naturaleza del presente proceso, y serd dentro de otro escenario si es que
se quieren, que de debe discutir. Y con relacion a la solicitud de suspension
del proceso, por no cumplirse los requisitos procesales para que proceda tal
suspension, no se accederd a lo pedido.

Ahora, y retornado a la pretension principal dentro del presente
asunto, se tiene que, la decision estard encaminada a decretar la division
por venta en publica subasta del bien inmueble Casa N 21, Ubicado en la
carrera 65 # 1 sur -47 con folio de matricula inmobiliaria 001-476501 de la
oficina de registro de instrumentos publicos de Medellin zona sur.

En Colombia, es el certificado del registrador de instrumentos puUblicos
quien, a través del folio de matricula inmobiliaria, comunica a la comunidad
quienes son los fitulares del derecho real de dominio sobre los bienes
inmuebles, luego, la demandante y el demandado son los llamados a
integrar la litis por activa y por pasiva, respectivamente.

En este orden de ideas, se decretard la division por venta del bien
inmueble detallado en la demanda, sin condena en costas dada la
naturaleza del asunto, al tratarse de un proceso especial y porque el
demandado luego de noftificado no se opuso técnicamente a las
pretensiones tal y como ya se explicd. Sin embargo, cada parte asumird los
costos del tfrdmite de la division, incluidos los honorarios de los auxiliares de
la justicia que se generen después de esta decision, en proporcion al
porcentaje de su derecho.

Con base en los anexos aportados, se determina claramente la
proporcion que le corresponde a cada comunero que €s:



MARTHA LIGIA ACOSTA ANGARITA idenfificada con cédula de
ciudadania N 43083260, 50%.

MARIA ELENA JARAMILLO VELASQUEZ identifica con la cédula de
ciudadania N 43090975, 50%.

LA DECISION.

En mérito de lo anteriormente expuesto, EL JUZGADO DOCE CIVIL DEL
CIRCUITO DE ORALIDAD DE MEDELLIN —ANTIOQUIA-,

RESUELVE:

PRIMERO: DECRETAR LA DIVISION POR VENTA EN PUBLICA SUBASTA del
bien inmueble identificado 001 476501 de la Oficina de Instrumentos PUblicos
Zona Sur de la Ciudad de Medellin, descrito por su ubicacion cabida vy
linderos en las pretensiones y que es objeto de la presente demanda divisoria
incoada por MARIA ELENA JARAMILLO VELASQUEZ contra MARIA ELENA
JARAMILLO VELASQUEZ.

SEGUNDO: El producto del remate serd repartido entre los comuneros
de la siguiente manera: para MARTHA LIGIA ACOSTA ANGARITA identificada
con cédula de ciudadania N 43083260, 50% y MARIA ELENA JARAMILLO
VELASQUEZ identifica con la cédula de ciudadania N 43090975, 50%.

TERCERO: Los gastos ocasionados con la division, serdn por cuenta de
los comuneros en proporcion a sus derechos.

CUARTO: Se ordena practicar el secuestro del bien inmueble, casa de
habitacion N 21 tipo F ubicada en la carrera 65 # 1 sur 47, segun nUmero de
Matricula 001-476501 de la Oficina de Instrumentos PUblicos Zona Sur de la
Ciudad de Medellin comisiondndose para tal efecto a los senores Jueces
Civiles Municipales con conocimiento exclusivo de los despachos comisorios
® de Medellin, a quien se le enviard el exhorto con los anexos del caso, con
facultades de allanar, nombrar y reemplazar la secuestre en caso de que
no asista a la diligencia, fijarle honorarios provisionales, advertirle los deberes
del cargo, entre ellas rendir cuentas periddicas de su gestion, consignar los



dineros a érdenes del juzgado, indicar en qué calidad ocupan el inmueble
los moradores y todo lo relacionado con el cabal cumplimiento de sus
obligaciones.

QUINTO: No se condena en costas al demandado por la naturaleza
del proceso que es especial y al no presentar técnicamente oposicion a las
pretensiones.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

L=

EDGAR MAURICIO GOMEZ CHAAR
JUE!Z



