CONSTANCIA SECRETARIAL: Chinchina - Caldas, seis (6) de
octubre de dos mil veintidés (2022). A Despacho del senor Juez,
el proceso ejecutivo a continuacién radicado 2019-00104, indicandose
gue el apodado de la parte demandante. Sirvase proveer.

LEIDY CONSTANZA BEDOYA TORO
SECRETARIA

REPUBLICA DE COLOMBIA

=

JUZGADO CUARTO PROMISCUO MUNICIPAL
Chinchina - Caldas, seis (6) de octubre de dos mil veintidos.

AUTO SUSTANCIACION No. 400
PROCESO: EJECUTIVO A CONTINUACION - DIVISORIO
RADICADO: 1717440890042019-00104-01
DEMANDANTE: LUZ ENEIDA VALENCIA TORO

RAQUEL VALENCIA DE GUTIERREZ
DEMANDADO: JORGE HUMBERTO VALENCIA TORO Y OTROS

Vista la constancia secretarial que anteceden dentro del proceso de la
referencia, y en atencién a que la parte actora allegd el avallo
comercial del bien inmueble embargado y secuestrado dentro del
presente proceso, se dispone de conformidad con los lineamientos
establecidos en el numeral 2 del articulo 444 del Cédigo General del
Proceso, correr traslado del avaluo allegado por el término de diez (10)
dias, para los fines alli indicados.

Es importante en este momento precisar que lo que se encuentra
embargo y secuestrado es la posesién que ostentan los demandados
sobre el bien inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria
No. 100-2645

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
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Walter Maldonado Ospina
Juez
Juzgado Municipal
Juzgado 004 Promiscuo Municipal
Chinchina - Caldas
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Senor
JUEZ CUARTO PROMISCUO MUNICIPAL

Chinchina — Caldas

Referencia: EJECUTIVO A CONTINUACION - DIVISORIO
Demandantes: LUZ ENEIDA VALENCIA TORO Y
RAQUEL VALENCIA DE GUTIERREZ
Demandados: JORGE HUMBERTO VALENCIA TORO
NESTOR MAURICIO VALENCIA TORO Y
EIBAR MILENA VALENCIA TORO
Radicado: 2019 — 00104 - 02

Asunto: EJECUTIVO A CONTINUACION — COBRO AGENCIAS
EN DERECHO

WILLIAM BOTERO SUAREZ, con C.C. No. 15.897.340, abogado en
ejercicio con T.P. No. 321578 del C.S.J., quien obra como apoderado
judicial de las Demandantes Sefioras LUZ ENEIDA VALENCIA TORO
(C.C. 42.064.832) y RAQUEL VALENCIA DE GUTIERREZ (C.C.
24.623.165) mayores de edad y vecinas de Chinchina - Caldas, en el
Proceso de la referencia, procedo a aportar al Despacho el INFORME
AVALUO COMERCIAL RURAL Y DICTAMEN PERICIAL, del predio
Rural denominado los Totumos, identificado con M.l. No. 100 — 2645
ubicado en la Vereda Buenavista del Municipio de Chinchind — Caldas,
INFORME presentado el 20 de Septiembre de 2022 por la Perito
Avaluadora GLORIA INES NAVARRO, Avaluadora RAA — AVAL
24623430.



Manifiesto al Despacho, que el valor total del terreno y construccion
segun el DICTAMEN PERICIAL es de Treinta y un Millones
Quinientos Veinticuatro mil Quinientos Ochenta y Siete pesos con
veintinueve. ($31.524.587,29), y el valor correspondiente a los
Demandados JORGE HUMBERTO, NESTOR MAURICIO y EIBAR
MILENA VALENCIA TORO, en proporcion a la posesion que ostentan
respecto del bien inmueble predio rural los Totumos, en comudn y pro
indiviso con las Demandantes LUZ ENEIDA y RAQUEL VALENCIA
DE GUTIERREZ, segun el DICTAMEN PERICIAL es de Dieciocho
Millones Novecientos Catorce Mil Setecientos Cincuenta y Dos pesos
con Treinta y Ocho. ($18.914.752,38), avalio que se debe tener en
cuenta para posterior Remate de la proporcion que les corresponde a
los Demandados.

Del Sefior JUEZ,

Gﬁ&%? " . ——ﬂ

0> P llzp. S

WILLIAM BOTERO SUAREZ
C.C. No. 15.897.340
T.P. No. 321578 del C.S.J.



Chinchind, 20 de Septiembre de 2022

Avalio No. 0942022

Sefores

JUZGADO CUARTO PROMISCUO MUNICIPAL DE CHINCHINA
Proceso: EJECUTIVO A CONTINUACION - DIVISORIO
Radicado: 2019 — 00104 - 01

Por medio de la presente me permito remitir CONCEPTO DE AVALUO COMERCIAL RURAL
Y DICTAMEN PERICIAL, del predio rural denominado Los Totumos, identificado con la
matricula inmobiliaria No. 100-2645 y ficha catastral 171740000000000040005000000000,

ubicado en la Vereda Buenavista municipio de Chinchina-Caldas.

Cordial saludo,

=9

GLORIA INES NAVARRO
Constructora en Arquitectura e Ingenieria
C.C. 24.623.430 de Chinchina — Caldas
RAA AVAL 24623430
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INFORME AVALUO COMERCIAL RURAL Y DICTAMEN PERICIAL
Avalio No. AV 0942022

PREDIO RURAL DENOMINADO LOS TOTUMOS, IDENTIFICADO CON LA MATRICULA
INMOBILIARIA NO. 100-2645 Y FICHA CATASTRAL 171740000000000040005000000000,
UBICADO EN LA VEREDA BUENAVISTA MUNICIPIO DE CHINCHINA-CALDAS.

Solicitante
LUZ ENEIDA VALENCIA TORO

Propietario
LUZ ESTELLA ENEIDA VALENCIA TORO Y OTROS

Septiembre de 2022
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MEMORIA DESCRIPTIVA

El valor que el avaluador le asigna al inmueble avaluado, es siempre el que corresponde a una
operacion de contado, entendiéndose como tal, la que se refiere al valor actual del bien,
cubierto en el momento mismo de efectuarse la operacion, sin consideracion alguna referente
a una situacion financiera de los contratantes.

El avalto practicado, corresponde al valor comercial del respectivo inmueble, expresado en
dinero, entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian
dispuestos a pagar y recibir de contado respectivamente por la propiedad, de acuerdo a su
localizacion y sus caracteristicas generales.

Para efectos de la conformacion del precio del inmueble avaluado, entre otros criterios, se han
tenido en cuenta los avallos recientes y las transacciones a las que homogéneamente
pertenece este predio.

OBSERVACIONES

No responsabilizandonos por la parte juridica y legal, nos sometemos a las éareas
suministradas en el certificado de tradicion y libertad del 23 de junio de 2022 expedido por la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Manizales - Caldas.

Este avallo tendra una vigencia de un (1) afio, contados desde la fecha de su expedicion o
desde aquella en que se decidio la revisién o impugnacion. (Art. 19 del Decreto 1420 del 24
de julio de 1.998 del Ministerio de Desarrollo Econémico).

Para la realizacién del presente avalio el avaluador utiliz6 el método comparativo o de
mercado, se bas6é en los datos de avallos recientes de predios en este sector, y
adicionalmente se consultaron las bases de datos del Instituto Geogréafico Agustin Codazzi
(IGAC).

El avaluador, dejan constancia que no tienen interés actual en el inmueble avaluado.

Frente al presente avalio, como en todos los demas realizados, manifiesto abiertamente, que
guienes lo dictaminamos, ademas de ser profesionales de la ingenieria y la arquitectura; somos
profesionales independientes, y presentamos nuestro trabajo con total objetividad, como lo
hago en el presente informe. Nos valemos de los datos obrantes en documentos al respecto,
y en cuanto a la propiedad de los inmuebles tan solo nos remitimos a transcribir lo que consta
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en las Escrituras Publicas suministradas o lo que figure en el certificado de tradicion de los
inmuebles que avaluamos.

1. INFORMACION GENERAL

11 SOLICITANTE
Luz Eneida Valencia Toro

1.2 TIPO DE INMUEBLE
Lote Rural

1.3 TIPO DE AVALUO
Comercial y Dictamen Pericial

1.4 OBJETO DEL AVALUO
Determinar el valor comercial y dictamen pericial del inmueble de acuerdo a solicitud
realizada por Luz Eneida Valencia Toro; proceso: EJECUTIVO A CONTINUACION —
DIVISORIO

15 MARCO NORMATIVO
Resolucion 620 de 2008 del IGAC.

1.6 DEPARTAMENTO
Caldas.

1.7 MUNICIPIO
Chinchina

1.8 VEREDA O CORREGIMIENTO
Buenavista

1.9 USO DEL SUELO
Agricola
1.10 INFORMACION CATASTRAL

Departamento: Caldas
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Cddigo Catastral: 171740000000000040005000000000

Area de Terreno: 821, 00 M2 fuente: Escritura publica 253 del 21 de enero de 2020
Notaria Cuarta del Circulo de Pereira

Area Construida: 20,00 m2 segun certificado de tradicion de fecha 23 de junio de 2022
Area Construida: 118,86 aproximadamente segun medidas tomadas por el avaluador
Avaluo catastral: $ 8.910.000

1.11 FECHA DE VISITA AL PREDIO
1 de septiembre de 2022

1.12 FECHA DEL INFORME DE AVALUO
20 de septiembre de 2022

2. DOCUMENTOS

La informacion para este avallo fue extractada de la siguiente documentacion:

v' Certificado de Tradicion No 100-100-2645 de fecha 20 de junio de 2022

v' Factura No. 202200017188 de impuesto predial

v" Plan Basico de Ordenamiento Territorial del municipio de Chinchina-Caldas a través de
acuerdo 030 de 1999 en cumplimiento de la Ley 388 de 1997.

3. INFORMACION JURIDICA

3.1 PROPIETARIO

Luz Eneida Valencia Toro y otros

Fuente: Certificado de Tradicion No 100-2645, expedido por la oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Manizales, 20 de junio de 2022.

TITULO DE ADQUISICION

Predio rural denominado Los Totumos, identificado con la matricula inmobiliaria No. 100-2645 y ficha catastral 6
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Adjudicacion en sucesion de cuota del 64% de una mejora. Escritura 253 del 21-01-2020
Notaria Cuarta de Pereira

3.2MATRICULA INMOBILIARIA

No 100-2645

Fuente: Certificado de Tradicibn No 100-2645, expedido por la oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Manizales, 23 de junio de 2022.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1 DELIMITACION DEL SECTOR

El area rural del municipio de Chinchina se encuentra constituida por las siguientes veredas:

MARSELLA

1. L. a Esmeralda
2. Moravo

3. Buenavista

4. Altamira

5. La Cachucha
6. la Floresta

7. El Trébol

8. Guacamayo

9. El Espanol

10. Alto de Minas

PALESTINA

RISARALDA

11. La Quicbra de Naranjal
12. La Insula

13. La Paz

14. Cabecera Municipal
15. Bajo Chuscal

16, Los Mangos

17. Guayabal

18. Alto Chuscal

19, La Pradera

20, San Andrés

MANIZALES

Predio rural denominado Los Totumos, identificado con la matricula inmobiliaria No. 100-2645 y ficha catastral 7
171740000000000040005000000000, ubicado en la Vereda Buenavista municipio de Chinchina-Caldas.




Informe Avallo
Comercial
Rural y Dictamen
Pericial

GLORIA INES NAVARRO AV 0942022
Constructora en Arquitectura e Ingenieria, Esp. Gestion Ambiental Fecha:
Avaluadora RAA- AVAL24623430 20 SEFZ’glngBRE

Email: gloria.navarron@gmail.com Tel: 3137591317 Chinchina-Caldas

La Esmeralda La Quiebra de Naranjal
Moravo La insula

Buenavista La Paz

Altamira Cabecera Municipal

La Cachucha Bajo Chuscal

La Floresta Los Mangos

El Trébol Guayabal

Guacamayo Alto Chuscal

El Espafiol La Pradera

Alto de Minas S5an Andrés

A pesar de contar con un mapa con la distribucién veredal del municipio, este no se ha
manejado dentro del plan basico de ordenamiento, toda vez que existen diferencias
frente a la conformacion veredal empleada por diferentes instituciones como el IGAC,
el DANE y el Comité de Cafeteros.

Para el Comité de cafeteros, el municipio esta dividido en 21 veredas, una de las
cuales, la vereda el Edén fue anexada con el PLAVIROT en su totalidad al perimetro

urbano.

BUENAVISTA

Servicios publicos:

Acueducto: ! El acueducto de la inspeccion de Policia del Trébol es tomado de la microcuenca
de Granizales que en total beneficia a 320 familias en las veredas de Buenavista , Altamira o
Morro Azul y la Cachucha. Sin embargo el servicio acueducto es muy deficiente, tanto en
cantidad puesto que escasamente cubre la poblacién actual, principalmente en las épocas en

Predio rural denominado Los Totumos, identificado con la matricula inmobiliaria No. 100-2645 y ficha catastral
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gue hay beneficio de café, como en calidad ya que no tiene ningun tipo de tratamiento y su
aspecto es turbio y pantanoso, principalmente en épocas de invierno. Actualmente se adelanta
un proyecto de urbanizacion de 68 viviendas de interés social que no cuenta con la
disponibilidad de acueducto. El principal problema que afronta en estos momentos el Trébol
es el servicio de acueducto que posee; en este sentido cualquier proyecto de urbanizacion
debe inicialmente asegurar la disponibilidad de agua potable.

El sistema de acueducto de la zona mas poblada de la vereda el Trébol se abastece de de la
guebrada Granizales. El agua es captada por dos bocatomas y llevada a un desarenador. La
tuberia de conduccién es de hierro y PVC con un diametro de 2”7, tuberia que recorre 1.5 km
hasta llegar a un tanque de almacenamiento situado al lado de la via que del Trébol conduce
a la vereda el guacamayo. Con este tanque se surten las veredas del Trébol y Buenavista. La
conduccién alimenta otro tanque situado en el centro poblado, a partir del cual se surte la parte
superior del mismo y las veredas la Cachucha, Morro Azul y Altamira.

e Acueducto Buenavista: lo construyd6 EMPOCALDAS vy los entregé a la comunidad, lo
maneja la Junta de Accién Comunal.

Microcuenca de la quebrada Granizales: Abastece los acueductos de: Trébol, Morro Azul,
La Cachucha, EI Guacamayo, Buenavista y el caserio Guayabal. El acueducto posee 296
conexiones para aproximadamente 1.600 usuarios, sin incluir la poblacién flotante en la época
de la cosecha cafetera, la cual es muy alta. La administracion del acueducto es realizada por
la Asociaciéon de Usuarios de Servicios Colectivos de la vereda el Trébol —~AUSAVEL, la cual
posee personeria juridica.

Movimientos de masa o deslizamientos:

e Vereda Buenavista, entre el nacimiento de la quebrada Sardinas y el rio San Francisco.

Malla Vial:

e El Trébol-Buenavista: via con 2.33 km en tierra en mal estado.

Puestos de salud:

e El trébol: Este Puesto de Salud atiende poblacion de las veredas El Trébol, Buenavista,

La Estrella baja, El guayabo, La Cachucha, Sardinas, La Esmeralda, Morro Azul,
Guacamayo Bajo, San Francisco, Santa Helena y Altamira.
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Presencia Institucional

La administracibn municipal a través de sus diferentes dependencias (secretarias) realiza
varias actividades en la zona rural. Entre ellas cabe destacarse:

e Seguridad: en centros poblados y zonas rural por medio de la Policia Nacional y las
Inspecciones de Policia.

e Salud: con seis puesto de salud, de los cuales realmente funcionan tres con sus
respectivos auxiliares de enfermeria. Adicionalmente el Hospital San Marcos realiza
brigadas de salud dando atencién médica y odontoldgica gratuita a la poblacion rural.

e Educacion: contrata todo el personal necesario para sus 19 escuelas y 2 colegios.

e Bomberos: se realizan capacitaciones a la poblacién rural para atender casos de
emergencias.

e Plan de Atencion Basica (PAB): programas para nifilos y ancianos en recreacion, deporte
y salud visual.

e Sisbén: realiza encuestas socioecondémicas para clasificar a sus afiliados en las categorias
correspondientes. Estas personas de los estratos mas bajos tienen acceso a servicios
médicos muy econémicos.

e Umata: con una cobertura total sobre el municipio, desarrolla diversos programas
agropecuarios tendientes a mejorar la calidad de vida del pequefio agricultor.

4.2 ACTIVIDAD PREDOMINANTE
Agropecuaria, condominios, restaurantes y fincas de recreo.

4.3 TOPOGRAFIA
Inclinada

4.4 CARACTERISTICAS CLIMATICAS

En el municipio predomina un clima templado, con una temperatura media de 19° c, con
una temperatura minima de 19°c y una maxima de 20°c. La precipitacion media anual es
de 2.400 mm. Con periodos maximos de lluvia en los meses de Abril, Mayo, Octubre

y Noviembre.
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4.5 CONDICIONES AGROLOGICAS.

CLASE II: Suelos con pendientes suaves entre el 3y 7%, por lo que requieren practicas
moderadas de conservacion. Tienen una tendencia moderada a la erosion hidrica y eolica,
profundidad efectiva menor a la de un suelo ideal. Pueden o no tener, algin grado de
impedimento como estructura desfavorable, contenido de sales o acidez moderada,
facilmente corregibles segun el caso pero con probabilidad de que vuelvan a aparecer.
Son terrenos potencialmente inundables. Pueden tener drenaje moderadamente impedido
pero facil de corregir mediante obras simples.

En estos suelos las practicas de manejo recomendadas son:
Siembras en contorno o/a través de la pendiente.

Manejo de coberturas vivas y muerta

Drenaje simple, riego, adicion de fertilizantes y enmiendas.

CLASE llI: Suelos ondulados con pendientes entre el 7 y el 12%. Son apropiados para
cultivos permanentes, praderas, plantaciones forestales, ganaderia extensiva. Estan
limitados por una alta susceptibilidad a la erosion, inundaciones frecuentes, baja fertilidad
natural, poca profundidad efectiva, baja capacidad de retencion de agua, moderada
salinidad o alcalinidad.

Las practicas de manejo recomendadas incluyen:

Rotacioén de cultivos

Cultivos en franjas y al través

Barreras vivas

Zanjas de desvio, zanjas de drenaje, filtros
Métodos intensivos de riego

Aplicacion de fertilizantes y enmiendas

CLASE IV: Son suelos con pendientes muy pronunciadas entre 12 y 20% por lo que los
cultivos que pueden desarrollarse alli son muy limitados. Presentan susceptibilidad severa
a la erosion y procesos erosivos fuertes como surcos, carcavas, solifluxion y remociones
en masa. Son suelos superficiales con poca profundidad efectiva, baja retencion de
humedad, muy baja fertilidad natural, drenaje impedido, texturas pesadas con problemas
de sobresaturacién aun después del drenaje, salinidad, alcalinidad o acidez severas y
moderados efectos adversos de clima. En zonas humedas pueden cultivarse en ciclos
largos de rotacién, mientras que en zonas semiaridas solo son propicios para pastos, su
uso mas adecuado es para plantaciones forestales.

Fuente: Clasificacion agrologica de los suelos adoptada por el IGAC y el INCORA
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y POMCAs de las cuencas de Rio Risaralda, Rio Tapias y Otros Directos al Cauca, Rio
Arma, Rio Guariné, Rio Samana Sury Rio La Miel.

4.6 SERVICIOS PUBLICOS
El sector posee servicios basicos de Energia Eléctrica y Agua.

4.7 SERVICIOS COMUNALES
Cuenta con servicios comunales basicos vinculados con el centro poblado el trébol,
ademas de estar préximo al municipio de Chinchind y Marsella.

4.8 VIAS DE ACCESO
La via principal es la carretera secundaria del Departamento de Caldas que desde
Chinchina, conduce a Marsella. En el centro pobaldo el trébol sector cancha de futbol, se
segira a mano derechay en un recorrido aproximado de 4 km por via destapada y algunos
tramos en placa huella llegamos al predio obejto del presente avalto. El predio tiene dos
accesos: por via en placa huella atravesando caserio de la vereda Buenavista y por via
sin pavimentar.

4.9TRANSPORTE
Intermunicipal en colectivos hasta la vereda el trébol y en Jeep hasta el predio.
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5. REGLAMENTACION URBANISTICA

REGLAMENTACION:
Plan Béasico de Ordenamiento Territorial del municipio de Chinchina-Caldas a través de
acuerdo 030 de 1999 en cumplimiento de la Ley 388 de 1997.
6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO
6.1 UBICACION

Se encuentra localizado en la vereda Buenavista jurisdiccion del municipio de Cahinchina,
departamento de Caldas.

'\ a2
= \\7
o~

Agroturismo LaFrane94.993002010633759N, 75. 69987702050472w

.

Image © 2022 CNES / Airbus

o 42 Google Earth
Localizacion del predio en el sector Fuente Google Earth
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Localizacén predio: Fuente Geoportal Igac
6.2 AREA DEL TERRENO

Area: 821,00 M2 Fuente: Escritura 253 del 21 de enero de 2020. Notaria Cuarta del Circulo
de Pereira.

NOTA: Este predio en Catastro figura con un area menor: 400,00 M2, por lo que se
recomienda a sus propietarios realizar la respectiva gestién ante el Igac; con el fin de
subsanar dicha inconsistencia.

6.3 LINDEROS

Por el frente y los demas costados con predio del vendedor Valencia-Galvis

6.4 VIAS DE ACCESO AL PREDIO
Via que del centro poblado el trébol sector cancha de futbol conduce a la hacienda las
Mercedes y de alli por dos vias: una via en placa huella atravesando caserio de Buenavista
y otra sin pavimentar.
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6.5 VIAS INTERNAS
El predio no posee vias internas

6.6 SERVICIOS PUBLICOS
El predio posee infraestructura de servicios publicos como: aguas propias y agua de
acueducto veredal.

Energia eléctrica suministrada por la Chec.
Alcantarillado: pozo séptico.

6.7 AREAS CONSTRUIDAS
118,86 M2 Fuente: medidas tomadas por el avaluador en visita realizada el 1 de septiembre
de 2022.

6.8 FORMA
Irregular

6.9 DESCRIPCION DE LA CONSTRUCCION
Se trata de una vivienda de dos plantas, construida en bahareque y algunas
construcciones anexas.

En el primer piso de la vivienda encontramos: cocina, cuatro alcobas, corredor amplio y
dos bafios exteriores (uno sin ducha ubicado en costado lateral y otro en la parte posterior
de la vivienda con ducha independiente).

Al segundo piso se accede por escalera exterior en concreto. Alli encontramos una
habitacion.

6.10 CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION

Estructura: Madera

Muros: bahareque revocado y pintado.

Pisos: Mortero afinado con mineral en cocina y una de las habitaciones del primer piso.
Madera en dos habitaciones primer piso y habitacién segundo piso. Baldosa en una de
las habitaciones del primer piso.

Cielo raso: esterilla revocada

Puertas: en madera
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Cubierta: Primer piso: teja sobre estructura en madera. Segundo piso: Teja de zinc
sobre estructura en madera.

Bafios: sin enchape, aparatos sanitarios sencillos.
Cocina: MesoOn en concreto sin enchape, sin cajones.

Vetustez: 50 afios

Estado de la construccion: Regular

Nota: se deja constancia que el dia de la visita no se tuvo ingreso a la vivienda y que la
descripcion de la cocina, habitaciones se hace con la informacion aportada por la sefiora
Luz Eneida Valencia Toro, quien acompafo la visita.

6.11 ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES
Cochera, un cuarto de herramientas, galpon.

6.12 CULTIVOS Y SU ESTADO ACTUAL

Existen algunas matas de platano, yuca vy frutales.

7. METODOS VALUATORIOS

En la realizacion de este avallo se tomaron en cuenta las metodologias y lineamientos
estipulados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, mediante la Resolucion 620 de
septiembre 23 de 2008.

PARA DETERMINAR EL VALOR COMERCIAL DEL TERRENO.

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Resolucién IGAC 620 de 2008 -
Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y

PARA DETERMINAR EL VALOR COMERCIAL DE LAS CONSTRUCCIONES.

METODO DE COSTOS DE REPOSICION. Resolucion IGAC 620 de 2008 - Articulo
3°.- Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de
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hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Al
valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

“ARTICULO 3°.- METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer
el valor comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la
construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la
depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor
correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la siguiente formula:

En donde:
V¢ = Valor comercial

Vc = {Ct- D} + Vt

Ct = Costo total de la construccion
D = Depreciacion

Vt = Valor del terreno

Paragrafo.- Depreciacion. Es la porcion de la vida util que en términos econémicos se
debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida
remanente del bien. Existen varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo el mas
conocido el Lineal, el cual se aplicar4 en el caso de las maquinarias adheridas al
inmueble. Para la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga
en cuenta la edad y el estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.
para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los estados 1, 2, 3
y 4. (Ver capitulo VII De las Férmulas Estadisticas)

“ARTICULO 36: 9. DEPRECIACION

Ecuaciones para estimar el valor del porcentaje (%) a descontar del valor nuevo. Estas
férmulas relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvini.

Clase 1: El inmueble esta bien conservado y no necesita reparaciones ni en su

estructura ni en sus acabados.

Clase 2: El inmueble esta bien conservado, pero necesita reparaciones de poca

importancia en sus acabados especialmente en lo que se refiere al enlucimiento.

Clase 3: Elinmueble necesita reparaciones sencillas por ejemplo en los pisos o pafietes.

Clase 4. El inmueble necesita reparaciones importantes especialmente en su
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Clase 5: El inmueble amenaza ruina por tanto su depreciacion es del 100%
conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini.”

8.

INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1 RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS
Se trabaja con ofertas y/o ventas de lotes de terreno que se encuentran en la zona, y/o
gue se asemejan al predio objeto del avalto.

8.2 DEPURACION DEL MERCADO
A patrtir de las ventas y ofertas de predios del sector, se toman los siguientes datos:

COMP-1 N/A Eduardo Delgado. Vendedor Tel: 3136114773 100.000.000,00 | 6.400,00 15.625,00 1,00 1,00 1,00 15.625,00
COMP-2 N/A Whnegocios inmobiiarios Tel: 3232779488 332.500.000,00 | 22.400,00 14.843,75 0,98 1,00 1,00 14.546,88
COMP-5 N/A Francisco Javier Londofio: Avaluador tel: 3127767539 500.000.000,00 | 32.000,00 15.625,00 0,98 1,00 1,00 15.312,50
Promedio $ 15.161,46
Desv.Standar $ 554,71
Valor Minimo $ 15.625,00
Valor Maximo $ 15.312,50
VALOR ADOPTADO POR M2 $ 15.161,46 M2 821,00
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9. CALCULOS VALOR DEL TERRENO

9.1PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
Para el proceso del calculo estadistico, se tomaron las ofertas de inmuebles mas
comparables con el predio objeto del avallo:

De acuerdo con lo consignado en la resolucion 620 de 2008 del IGAC, el coeficiente de
variacion esta por debajo del 7,5%, lo cual le da total validez a esta muestra.

En el ejercicio anterior se evidencia que el valor promedio del metro cuadrado de terreno
es de $15.161,46.
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10. VALOR DE LA CONSTRUCCION

AREA CONSTRUIDA
COSTOS DIRECTOS $ 800.000,00
COSTOS INDIRECTOS $ 200.000,00
COSTOS TOTALES (CT) $ 1.000.000,00 100%
COSTOS ADMINISTRATIVOS Y FINANCIEROS $ - 0%
GRAN TOTAL DE COSTOS $ 1.000.000,00 |Presupuesto
TOTAL REPOSICION (AREA CONSTRUIDA) $ 118.860.000,00
UTILIDAD DEL CONSTRUCTOR $ -
VALOR TOTAL - OBRANUEVA $ 118.860.000,00 $  1.000.000,00
VIDA UTIL O TECNICA EDAD ANOS 60
EDAD APROXIMADA EDAD ANOS 50
VIDAREMANENTE EDAD ANOS 10
PORCENTAIJE DE EDAD ADEPRECIAR 83,33%
ESTADO DE CONSERVACION Rangodel1a5 35
DEPRECIACION ACUMULADA $ 99.791.686,40
Determinacioén valor actual de la Construccion $ 99.791.686,40
TOTAL REPOSICION $ 118.860.000,00
MENOS DEPRECIACION ACUMULADA $ 99.791.686,40
SUBTOTAL $ 19.068.313,60
MAS UTILIDAD DEL CONSTRUCTOR $0
VALOR APROX. DE LA CONSTRUCCION $ 19.068.313,60 $ 160.426,67
VALOR 1°PISO 100%| $ 19.068.313,60 $ 160.426,67
VALOR PISOS RESTANTES $ - $0
TOTAL DE CONSTRUCCION $ 20.000.000,00
COEFICIENTE DE MERCADO 1,0
VALOR POR M2 $ 160.426,67
VALOR ADOPTADO POR M2
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11. CONSIDERACIONES GENERALES

El valor determinado en este informe es el valor razonable, definido como “el precio que
sera recibido por vender un activo (precio de salida) en una transaccion ordenada entre
participantes del mercado en la fecha de elaboracién del avaluo”.

12. RESULTADOS DE AVALUO

Después de un detallado andlisis, teniendo en cuenta las condiciones actuales del mercado
inmobiliario, se considerd que la presente tasacion es la que corresponde a este inmueble:

1 CONSTRUCCION BAHAREQUE M2 118,86 160.500,00 19.077.030,00
DIECINUEVE MILLONES SETENTAY SIETE
VALOR EN LETRAS MIL TREINTAPESOS MCTE
MATRICULA 100-2645
No. ESCRITURA Escritura publica 253 del 21 de enero de 2020
AREADEL LOTE M2 821,00
VALOR M2 DEL LOTE $ 15.161,46
DOCE MILLONES CUATROCIENTOS
CUARENTAY SIETE MIL QUINIENTOS
VALOR ENLETRAS CINCUENTAY SIETE PESOS CON 29/100
MCTE
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TREINTAY UN MILLONES QUINIENTOS
VALOR EN LETRAS VEINTICUATRO MIL QUINIENTOS OCHENTA
Y SIETE PESOS CON 29/100 MCTE

NOTA: No se tuvo encuenta el valor de las construcciones anexas, ya que se encuentran en
muy regular estado de conservacion.

NOTA:

De acuerdo con el numeral 7 del Articulo 2 del Decreto 422 de Marzo 8 de 2000, y al Articulo
19 del Decreto 1420 de Junio de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econémico,
el presente avallo tiene una vigencia de 1 afio a partir de la fecha de expedicion de este
informe, siempre y cuando se conserven las condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan
afectar el valor.

13. POLITICAS Y CLAUSULAS

El precio asignado al inmueble avaluado es siempre el que corresponderia al precio que
sera recibido por vender un activo (precio de salida) en una transaccién ordenada entre
participantes del mercado, en la fecha de elaboracion del avallo.

Para efectos de la conformacion del valor del bien avaluado, el avaluador, entre otros
criterios, ha tenido en cuenta los avallos recientes y las transacciones en el sector al
gue homogéneamente, pertenece el inmueble.

14. NOTAS

Es muy importante hacer énfasis en la posible diferencia existente entre las cifras del
avaluo efectuado y el valor de una eventual negociacion. Lo normal es que los dos
valores no coincidan, porque a pesar de que el estudio que realiza el avaluador, conduce
al “valor objetivo” del inmueble, en el “valor de negociacion” intervienen multiples
factores subjetivos o circunstanciales imposibles de prever, tales como la habilidad de
negociadores, los plazos concedidos para el pago, la tasa de interés, la urgencia
econdémica del vendedor, el deseo o antojo del comprador, la destinacién o uso que el
comprador le vaya a dar al inmueble, etc; todos los cuales, sumados, distorsionan a
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veces en alto porcentaje, ya sea de forma superior o de forma inferior, el monto del
avaluo.

En ningln caso podra entenderse gue el avallo realizado, puede garantizar que cumpla
con las expectativas, propositos u objetivos del solicitante o del propietario del inmueble,
especialmente frente a la negociabilidad del mismo, la aprobacion o concesién de
créeditos, o la recepcion del mismo como garantia.

Se certifica que el avaluador que realiza el presente avallo, no tiene intereses
comerciales o de otra indole en el inmueble analizado, salvo los inherentes a la
ejecucion del presente estudio.

15. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

El avaluador no revelara informacién sobre la valuacion a nadie distinto del solicitante y
s6lo lo harad con autorizacion escrita, salvo que el informe sea solicitado por una
autoridad competente.

16. CLAUSULA DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe la publicacion de parte o de la totalidad de este informe, o de cualquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacion, y al nombre y afiliacion del avaluador, sin
su consentimiento.

17. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

e Las declaraciones de hechos presentadas en el informe son correctas, hasta donde
el avaluador alcanza a conocer.
e Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por la hipétesis y
condiciones restrictivas que se describen en el informe.
El avaluador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio.
Los honorarios del avaluador no dependen de los aspectos del informe.
La valuacion se llevo a cabo conforme a un codigo de ética y normas de conducta.
El avaluador ha cumplido con los requisitos de formacién de su profesion.
El avaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se
estan valorando.
e El avaluador ha realizado la visita personal al bien inmueble objeto de valoracion.
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¢ Nadie con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado

asistencia profesional en la preparacion del informe.

18. DECLARACION DE NO VINCULACION

El avaluador, no tiene relacion directa o indirecta con el solicitante ni con el propietario

del inmueble.

Este informe de valuacion es confidencial para las partes con el propésito especifico del
encargo. No se acepta ninguna responsabilidad ante terceros. No se acepta ninguna

responsabilidad por la mala utilizacion de este informe.

19. NOMBRE DEL AVALUADOR, CUALIFICACION PROFESIONAL Y
DICTAMEN PERICIAL

NOMBRE DEL AVALUADOR, CUALIFICACION PROFESIONAL Y DICTAMEN
PERICIAL

19.1 NOMBRE DEL AVALUADOR

GLORIA INES NAVARRO

19.2 REGISTRO DE ACREDITACION PUBLICA O PRIVADA DEL AVALUADOR
RAA: AVAL-24623430
CONSTRUCTORA EN ARQUITECTURA E INGENIERIA: M.P: 17850-047140
CLD
ESP. GESTION AMBIENTAL

19.3 DICTAMEN PERICIAL

19.3.1Informo que ninguna otra persona particip6 en la elaboracion del presente
dictamen.

19.3.2 Soy Avaluadora debidamente registrada en el Registro Abierto de Avaluadores.

Aval-24623430
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19.3.3 Informo que no tengo ni he realizado publicaciones relacionadas con la materia
del peritaje en los ultimos diez (10) afios.

19.3.4 Relacion de dictamenes periciales en los ultimos cuatro (4) afos:

1. Juzgado Civil del Circuito de Chinchina

Demandante: por Guillermo Osorio Echeverry

Demandados; 1). LILIANA OSORIO DUQUE; 2). MARISOL OSORIO DUQUE:

3). ANGIE DANIELA OSORIO DUQUE; 4) BLANCA LILIA DUQUE RESTREPO;

5) JORGE LUIS OSORIO DUQUE y 6) BLANCA LILIA DUQUE RESTREPO

Proceso: Divisorio

Radicado: 17174-31-12-2020-00136-00

Materia sobre la cual verso6 el dictamen: avallio del inmueble objeto de division material
Apoderado: Hernando Duran Loaiza

2. Juzgado 4° Promiscuo Municipal de Chinchina

Demandante: Duver Espinosa Giraldo

Demandada: Luz Eli Espinosa Giraldo

Proceso: Pertenencia

Radicado: 1717440890042018-00170-00

Materia sobre la cual versé el dictamen: avaliuo del inmueble objeto de pertenencia
Apoderado: Juan Jairo Rivera Davila

3. Juzgado Promiscuo Municipal Marmato Caldas

Demandante: Caldas Gold Marmato SAS

Demandada: Alberto Eduardo Martinez Moncada, Guillermo Martinez Moncada,

Javier Antonio Martinez Moncada, JesUs Dario Martinez Moncada, Maria Piedad
Martinez Moncada , Zulma Martinez Moncada, Ruth Dolly Ortiz Parra , y Luis Fernando
Garcia Garcia .

Proceso: Servidumbre Minera

Radicado: 2021-00099

Materia sobre la cual versé el dictamen: avallio de servidumbre minera

Apoderado: designacion realizada por el despacho como perito avaluador, el dia 11 de
octubre de 2021 a través del auto interlocutorio No. 461.

4. Juzgado Promiscuo Municipal Marmato Caldas

Demandante: Caldas Gold Marmato SAS

Demandada: Alain Guevara Becerra, Isaura Maria Guevara Becerra, José Aaron
Guevara Becerra

Moisés Guevara Becerra

Proceso: Servidumbre Minera

Radicado: 2021 — 00118

Apoderado: Javier Mauricio Betancur
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5. Juzgado Civil Municipal Manizales - Reparto

Demandante: Sandra Milena Cortes Quintero

Demandada: Victor Hugo Giraldo Alvarez

Proceso: Responsabilidad Civil contractual

Radicado: aun sin numero, pues apenas va a radicarse

Materia sobre la cual verso el dictamen: avalio de inmueble y lucro cesante
establecimiento de comercio

Apoderado: se desconoce quien actlo como tal, pues se le hizo entrega a los
demandantes

6. Juzgado: Cuarto Promiscuo Municipal Chinchina
Demandante: Maria Eugenia Gallego Vélez
Demandada: Beatriz Elena Gallego Vélez.
Proceso: Divisorio por venta de bien comun
Radicado: 17174408900420210023800

Materia: avalio comercial de bien inmueble
Apoderado: Ferney Buitrago Gonzalez.

7. Juzgado: Tercero Civil Circuito Manizales

Demandante: Luz Mary Jiménez de Jaramillo y Alexander Jaramillo Jiménez.
Demandado: José Oscar Bedoya Arcila.

Proceso: pertenencia

Radicado: 2020-00098

Materia: individualizacién e identificacion de los predios a usucapir
Apoderado: Hernando Duran Loaiza.

8. Juzgado: Primero de Familia de Manizales
Demandante: Felipe Gmez Robledo.
Demandado: Cesar Augusto Gomez Herrera
Proceso: Sucesion intestada

Radicado: 17001311000120210016300
Materia: Avaluo Comercial del bien inmueble
Apoderado: Arturo GoOmez Herrera

9. Juzgado: Direccidn Ejecutiva Seccional de Administracion Judicial
Demandante: Despacho de cobro coactivo

Demandado: Francisco Ferney Tapasco Gonzalez

Proceso: Administrativo de Cobro Coactivo

Radicado: 17001129000120110016200

Materia: Avalio Comercial de bien inmueble urbano

Apoderado: Carlos Ivan Garcia Tabares

19.3.5 Informo que no he sido designada en procesos anteriores por el mismo apoderado
de la parte demandante William Botero Suarez.
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19.3.6 Manifiesto “Que no me encuentro incursa en las causales contenidas en el articulo
50 del Cédigo General del Proceso; esto es, que no se halla en ninguna causal de
exclusion”

19.3.7Declaro que los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados
no son diferentes respecto de los que he utilizado en peritajes rendidos en
anteriores procesos que versen sobre las mismas materias”.

19.3.8 Declaro que los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados
no son diferentes respecto de aquellos que utilizo en el ejercicio regular de mi
profesion”

19.3.9 Adjunto los documentos utilizados para la elaboraciéon del dictamen.

Registro fotogréfico

Certificado de tradicion de fecha 23 de junio de 2022.

Escritura 253 del 21 de enero de 2020 Notaria Cuarta del Circulo de Pereira.
Factura impuesto predial

Documentos del Avaluador

19.4 CONCLUSIONES:

De acuerdo a solicitud realizada por la sefiora Luz Eneida Valencia Toro y teniendo en cuenta
gue son cinco herederos, el valor comercial obtenido se divide en cinco partes iguales para
obtener el valor que corresponde a cada uno.

19.4.1 Valor comercial total:
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VALOR EN LETRAS

TREINTAY UN MILLONES QUINIENTOS
VEINTICUATRO MIL QUINIENTOS OCHENTA
Y SIETE PESOS CON 29/100 MCTE

VALOR EN LETRAS

NOVECIENTOS DIECISIETE PESOS CON
46,100 MCTE

SEIS MILLONES TRESCIENTOS CUATRO MIL

VALOR EN LETRAS

DIECIOCHO MILLONES NOVECIENTOS

DOS PESOS CON 38/100 MCTE

CATORCE MIL SETECIENTOS CINCUENTAY

19.5 FIRMA DEL AVALUADOR

=

GLORIA INES NAVARRO
Constructora en Arquitectura e Ingenieria
C.C. 24.623.430 de Chinchina — Caldas
AVAL-24623430
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ANEXO FOTOGRAFICO

Caracteristicas del sector
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Vista interna del inmueble
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Construcciones anexas
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ECRITURA PUBLICA NUMERO: DOSGIENTOS C]NCUENTA Y TRES
ey (/] )
DE'FECHA: VEINTIUNO (21)/DE ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTE (2020)/
==== OTORGADA EN LA NOTARIA CUARTA DEL CIiRCULO DE PEREIRA =====
=========== SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO ==========

pi| ================== CLASE DE ACTO O CONTRATO ====================
:"f., ================ DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA =================
i "-'.2' NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO===================\VALOR DEL ACTO
? (0109) ============ SUCESION INTESTADA ============= $13.596.744,60

|===== PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO E IDENTIFICACION =====

s FANNY ESCOBAR RAMIREZ, idenfificada con cédula de ciudadania namero
- . 34.059.573 y tarjeta profesional nimero 43.721 del Consejo Superior de la
|Judicatura. B e e e et
CAUSANTE: ==========ss===========================s==sSsS=ss======

i\YOLANDA TORO ECHEVERRI, quien se identificaba en vida con la cédula de

& 1 :Ciudadar]ia No. 24.632.278. ===================—=============m====—=====—=
rHEREDEROS e e T T T e

. ;:‘:l5_907'993/:::::::::::=====::::::::::::::::========:===:::===:=:===
SIEIBAR MILENA VALENCIA TORO, identificada con cédula de ciudadania No.

?‘L".U'Z ENEIDA VALENCIA TORO, identificada con cédula de ciudadani

1 derrtaal sariterr sverey v laramiavey wrar Fov anec el lacsis sass sl L e e

(T T
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GONZALO GONZALEZ GALVIS, en esta fecha se otorgd la escritura publica que &

consigna en los siguientes términos:
Compareci6 la abogada FANNY ESCOBAR RAMIREZ, identificada con cédula de-

ciudadania namero 34.059.573/y tarjeta profesional nimero 43.721 del Consejo

Suplerior de la Judicatura y manifesto:
PRIMERO: Que por el presente instrumento publico obra en calidad de apoderada

especial de los sefiores RAQUEL VALENCIA TORO/ identificada con cédula de
ciudadania No. 24.623.165/JORGE'HUMBERTO VALENCIA TORO, identificada
con cédula de ciudadania No. 15.906.576,/NESTOR MAURICIO VALENCIA TORO,
identiﬁcado con cédula de ciudadania No. 15.907.998/EIBAR MILENA VALENCIA
i TORO, identificada con cédula de ciudadania No. 30.355.809/y LUZ ENEIDA

- 0Z-01-g¢ TR f”ﬂf

O TR A

VALENCIA TORO, identificada con cédula de ciudadania No. 42.064.832/en calidad
de herederos en la sucesion de la causante YOLANDA TORO ECHEVERRy/quien

se identificaba en vida con la cédula c[e ciudadania No. 24.632.278/

SEGUNDO: Se eleva a escritura publica el trabajo de particion y adjudicacion de
bienes efectuado dentro de la citada sucesion llevada a cabo en esta Notaria e
iniciada el dia 26 de AGOSTO de 2019, mediante acta No. 122.4
TERCERO: Se fij6 Edicto emplazatorio con fecha del 27 DE AGOSTO DE 2019/ las
ocho (8:00 A.m.) de la mafiana, en lugar visible de la Notaria, desfijandose el dia 06
DE SEPTIEMBRE DE 2019 a las seis (6:00 P.m.)/de la tarde vencido el término del

emplazamiento de que trata el articulo 2°, numeral 3° del decreto 902 de 1.988

—Z0ES01L 188D —

T
&
>

Chévere Radio F.M. el dia 31 DE AGOSTO DE 2019/Documentacic')n y actuacio

que se protocoliza con la presente escritura.
CUARTO: Que los hechos, el inventario y avaltos y el trabajo de particién y

adjudilbacién de bienes que de acuerdo con el decreto 902 de 1.988 se eleva a

escritura Publica, son:
HECHOS
1. 'a Sefiora YOLANDA TORO ECHEVERRI, persona mayor de edad, identificado

1

con 1a cédula de ciudadania No. 24.632.278/éxpedida en Chinchina, fallecié en esta

o ke amemenes wal scivawErwerew



3

Aa0649733%21

- ol R e = = S e i el vl B e e e e N A e

) %ﬁ&‘ﬁ?}f@%d:a 18 de marzo de 2018 /fecha en que se defirid la_herencia a sus
! - he'édé;os/

b |2 15 caisante, Sefiora YOLANDA TORO ECHEVERRI en vida contrajo matrimonio
catolico con el sefior HUMBERTO VALENCIA ECHEVERRIL. .
5. la causante, Sefiora YOLANDA TORO ECHEVERRI al momento de su

. ‘fallecimiento estaba divorciada con sociedad conyugal disuelta y liquidada mediante

I

sentencia emitida por el Juzgado Promiscuo de Familia de Chinchina-Caldas y no

tenia unién marital de hecho/

4. Le sucedieron como herederos en primer grado a la sefiora YOLANDA TORO
ECHEVERRI, en calidad de hijos legitimos los sefiores JORGE HUMBERTO
VALENCIA TORO/RAQUEL VALENCIA TORO,/NESTOR MAURICIO VALENCIA
3 TORO/EIBAR MILENA VALENCIA TOF‘.O/LUZ ENEIDA VALENCIA TORO/- e

- |5. El sefior HUMBERTO VALENCIA ECHEVERRI, ex esposo de la causante fallecié
lenla ciudad de Pereira el dia 31 de agosto de 2018/

e o L e

%"; 6. El estado civil de la causante al momento de sus fallecimiento era divorciada del
senor HUMBERTO VALENCIA ECHEVERRI, operando el primer orden hereditario.--
j" 7. Que fuera de sus hijjos JORGE HUMBERTO VALENCIA TORO, RAQUEL
VALENCIA TORO, NESTOR MAURICIO VALENCIA TORO, EIBAR MILENA
£ |VALENCIA TORO, LUZ ENEIDA VALENCIA TORO, no existen otros interesados

¢ [con igual o mejor derecho del que les asicte.

8. No se conoce Ia existencia de legatarios, ni pasivo distinto del que se relaciona

en la solicitud de inventarios y avaltios.
9. La sefiora YOLANDA TORO ECHEVERRI no otorgd testamento.
; 10. Se trata de una sucesién intestada en donde JORGE HUMBERTO VALENCIA
| TORO,/ RAQUEL VALENCIA TORO, NESTOR MAURICIO - VALENCIA TORq,
EIBAR MILENA VALENCIA TORO, LUZ ENEIDA VALENCIA TORO, tiene .__\\
_"Iderecho a la herencia de su madre iegitima. Llamados a recoger st-a@ .

10871MFMYDaYADBS

"_5";. herencial por operar el primer orden hereditario, ley 29 de 1982.

§ |11. Los bienes sucesorales que se describiran, estan ubicados en el mun

¢

._Santa Rosa y Chinchina-Caldas.

:_I12. Actio en calidad de apoderada judicial de los herederos. -—-—
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MANIFESTACIONES DE LEY/

' 1
l
| Las poderdantes bajo la gravedad de juramento, han manifestado:

| Que no conocen a otros interesados con mejor o igual derecho del que le asiste, y

que no saben de la existencia de otros legatarios o acreedores distintos a los que

\' enuncia en esta solicitud.

Que &l ultimo domicilio de la causante fue la ciudad de Pereira.
BIENES DE INVENTARIO Y AVALUO

|
|
|
|
|
|
‘1

ACTIVOS:
PRIMERA PARTIDA:

El 84% de una mejora consistente en una casa, parte en esterilla y otra en cemento,
con 04 cuartos, dos en cemento y dos tabla, con corredor y patio en cemento, con
servicios de agua, luz y alcantarillado, banc con ducha, cocina con poyo en cemento
| y lavaplatos, con escalera por fuera que conduce a un segundo piso en donde se

encuentra un cuarto con cocina en esterilla y piso en madera. Plantada en terreno

Buenavista, jurisdiccion del Municipio de Chinchina-Caldas, constante de. 20:00 M2 de
superficie. Hace parte de la mejora, lote de terreno, de jardin y sembrados de platano, constante

de 11.50 mts, y cuyos linderos dictados por los contratantes son: # Por el frente y los

!

|

I

| del vendedor, en la finca denominada Los Totumos, ubicada en la fraccion de
|

|

|

|

% demas costados, con predio del vendedor Valencia Galvis.

}TRADICION: Adquirié la causante el 64% de la mejora del anterior
| inmueble segin en sentencia de liquidacion de sociedad conyugal emitida

por el Juzgado Promiscuo de Familia de Chinchina el dia 13 de diciembre de 2016. -

W, iy srudod ag. aastiixs. si unsl]@nuu pdegd

100-2645 y ficha catastral No. 0000-0004-0005-009, considerado como falsa tradicion.
VALOR DE ESTA MEJORA $8.397.590,00

SEGUNDA PARTIDA:

| El 64%’ de la posesién del terreno en que se encuentra construida la mejora,

| constante de 821 M2, ubicado en la finca Los Totumos, posesion adquirida por la

sefiora YOLANDA TORO desde el afio 1970, fecha de adquisicion de la mejora por

justo titulo.

parriura prblica - No tiene costo para el usuario

Alreanel vednrial nara usn exclusivo e la

Matriculado en la oficina de instrumentos Publicos de Manizales al folio inmobiliario No. 45

VALOR A ADJUDICAR : $5.374.457,60/ -

i
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VAL - $12.000.000,00
VALGR A ADJUDICAR $7.680.000,00
TERCERA PARTIDA: ‘

o |SU enfermedad Y posterior fallecimiento no pudo cobrarlos, titulos consignados en el
¢ [banco Agrario del mMunicipio de Chinchina bajo los Nos. 457150000046302/,
‘- 457150000046522y457150000046687/'4571 50000046917/
E |[VALOR A ADJUDICAR : $542 287
i |VALOR DEL ACTIVO $13.596.744,60
PASIVO: No existe pasivo que grave la sucesion $0

correspondiente, no existe pasivo que grave la sucesion 2

* |En Consecuencia los bienes propios del activo son Jos siguientes: -
| [PRIMERA PARTIDA:

/
b |El 64% de una mejora consistente en una casa, parte en esterilla y otra en cemento,

L Hapel nolarial pava tp exclusivn e L cocribiremg wahiio —ms T
¥ 1
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TRADICION: Adquirié la causante el 64% de la mejora del an
inmueble segin en sentencia de liquidacion de sociedad conyugal emitida

0Z-01-g7 OreveE

| por el Juzgado Promiscuo de Familié de Chinchina el dia 13 de diciembre de 2016. -
| o Matriculado en la oficina de instrumentos Publicos de Manizales al folio inmobiliario No. .
100-2645 y ficha catastral No. 0000-0004-0005-000, considerado como falsa tradicion.

VALOR DE ESTA MEJORA... $8.397.590,00
VALOR A ADJUDICAR $5.374.457,60

| SEGUNDA PARTIDA: :
El 64% de la posesién del terreno en que se encuentra construida la mejora,

constante de 821 M2, ubicado en la finca Los Totumos, posesion adquirida por la

sefiora YOLANDA TORO desde el afio 1970, fecha de adquisicion de la mejora por

justo titulo.
VALOR DEL TERRENO .$12.000.000,00 |
VALOR A ADJUDICAR $7.680.000,00

TERCERA PARTIDA:
Cuatro fitulos por valor de QUINIENTOS CUARENTA Y DOS MiL DOSCIENTOS

OCHENTA Y SIETE PESOS ($542.287), titulos recaudados en procéso ejecutivo de |
alimentos, instaurado por la causante en contra del sefior HUMBERTO VALENCIA |

ORI

(9]
% ECHEVERRI, el cual cursaba en el Juzgado Segundo Civil Municipal de Santa Rosa

S de Cabal bajo la radicacion No. 110/2016, los cuales pertenecian a la causante y por

{ELE 01 Oniy e g sopuinniog 1 sogmipan ‘senjqud seanpuss 2 seidos ag afsuaa asn eied puejon pdeg

su enfermedad y posterior fallecimiento no pudo cobrarlos, titulos consignados en el

banco Agrario del municipio de Chinchina bajo los Nos. 457150000046302,

457150000046522, 457150000046687, 457150000046917. 2 g%‘
VALOR A ADJUDICAR $542.287, J i
VALOR DEL ACTIVO $13.596.744,6042 8
* LIQUIDACION L8

Para liquidar y repartir se tiene en cuenta:

i ] __ValOrﬁe los bienes inventariados $13.596.744,60 ||

;ﬁ;scttssee Suma distribuir a los herederos L $13.596.744,60

u. :EEI SUMAS IGUALES $13.596.744,60 $13.596.744,60

Wapel notarial para s exclhusiun en la eseeitura paiblica - No fiene costo para el usuario
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Republica de Colombia :

AaOSd"S /3*1‘1

i, S DISTRIBUCION DE HIJUELAS: I
,PRH@ERA HIJUELA: |
‘Péra pagarle al sefior JORGE HUMBERTO VALENCIA TORO, mayor-de edad, ‘
. |identificado con la cedula de ciudadania No. 15.906.576/expedida en Chinchina, en |

un valor de DOS MILLONES SETECIENTOS DIEZY NUEVE MIL TRESCIENTOS
CUARENTA Y OCHO PESOS CON NOVENTA Y DOS CENTAVOS
' ' ($2.719.348,92)/ en un porcentaje total del 20% en comun y proindiviso con sus

hermanos RAQUEL VALENCIA TORO, NESTOR MAURICIO VALENCIA TORO,
"-“ EIBAR MILENA VALENCIA TORO, LUZ ENEIDA VALENCIA TORO, en el valor y !

3 porcentaje antes indicado, sobre lo S|gu|ente/

I llu;ggglggqglnlﬂsl|mm

i |El 12,8%/del 64% de una mejora, en comun y proindiviso con sus hermanos
| |RAQUEL VALENCIA TORO, NESTOR MAURICIO VALENGIA TORO, EIBAR |
ﬂﬂ|LéNA VALENCIA TORO, LUZ ENEIDA VALENCIA TORO, en un valor de UN
. MILLON SETENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y UN PESOS
f' CON CINCUENTA Y DOS CENTAVOS M/CTE. ($ 1.074.891,52), en un porcentaje

» |del 12,8%. De una mejora representada en una casa, parte en esterilla y otra en |

[ cemento,' con 04 cuartos, dos en cemento y dos tabla, con corredor y patio en
cemento, con servicios de agua, luz y alcantarillado, bafo con ducha, cocina con
' poyo en cemento y lavaplatos, con escalera por fuera que conduce a un segundo
:- piso en donde se encuentra un cuarto con cocina en esterilla y piso en_madera.
' Plantada en terreno del vendedor, en la finca denominada Los Totumos, ubicada en
|la fraccion de Buenavista, jurisdiccion del municipio de Chinchiné/constante de 20:00
M2 de superficie. Hace parte de la mejora, lote de terreno, de jardin y sembrados de
_ ;; platano, constante de 11.50 mts, y cuyos linderos dictados por los contratantes son.

# Por el frente y los demas costados, con predio del vendedor Valencia Galvis#. —----

10874SaDASDMFMYD

&' 1100-2645 y ficha catastral No. 0000-0004-0005-000, considerado como fals‘a"tga - 1,
B (VALOR DEL 64% DE ESTA MEJORA — $5}ﬂ£\ '

e o . S — . e —— S P N ¥ - e i R T e oy et —— —— ——
8 Papel notarial para uso exclusive e la epcritura pithlica - No tiene costo para el nsuaria
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VALOR ADJUDICADO —$1 074\891,52 1
El 12.8% del El 64% de la posesion del terreno en que se encuentra construida Wy |

———— o

T 0z-01-gg CHEEEam

mejora, constante de 821 Mz/ubicado en la finca Los Totumos, jurisdiccion del

. municipio de Chinchina, determinado por los siguientes linderos. #Por el frente ylos | |
demas costados, con predio del vendedor Valencia Galvis# posesion adquirida por la |
sefiora YOLANDA TORO desde el afio 1970, fecha de adquisicion de la mejora por
justo titulo. en comun y proindiviso con sus hermanos RAQUEL VALENCIA TORO,

NESTOR MAURICIO VALENCIA TORO, EIBAR MILENA VALENCIA TORO, LUZ
ENEIDA VALENCIA TORO, en un valor de: UN MILLON QUINIENTOS TREINTA' Y
SEIS MIL PESOS MI/CTE. ($1.536.000), Sobre un Valor total de total del 64% de la
posesion del terreno en SIETE MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA MIL PESOS

M/CTE. ($7.680.000,00).

VALOR ADJUDICADO - $1.536.000/
El 20% del 100%/en comuin y proindiviso con sus hermanos RAQUEL VALENCIA

TORO, NESTOR MAURICIO VALENCIA TORO, EIBAR MILENA VALENCIA
TORO, LUZ ENEIDA VALENCIA TORO, en un valor de: CIENTO OCHO MIL
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS CON CUARENTA CENTAVOS
M/CTE. ($108.457,40), representado en cuatro titulos por valor de: QUINIENTOS
| CUARENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y SIETE PESOS M/CTE.
|
1. causante en contra del senor HUMBERTO VALENCIA ECHEVERRI, el cual cursaba
I

en, el Juzgado Segundo Civil Municipal de Santa Rosa de Cabal bajo la radicacién
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($542.287), titulos recaudados en proceso ejecutivo de alimentos, instaurado por Ia

No. 110/2016, los cuales pertenecian a la causante y por su enfermedad y poste {«vmﬁ
fallecimiento no pudo cobrarlos, titulos consignados en el banco Agrario %ﬁﬁ l
municipio de Chinchind bajo los Nos. 457150000046302, 45715000004652% 78
457150000046687,457150000046917J _ &
VALMOR ADJUDICADO : $108.457,40
VALE ESTA HIJUELA Y QUEDA PAGADA.
DOS MILLONES SETECIENTOS DIECINUEVE MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y
OCHO PESOS CON NOVENTA Y DOS CENTAVOS M/CTE. ($2.719.348,92). -——--

WMomr ol vimbrrvinl mara &0 L\Llliﬂlllu o1t Lo e crilura puhluu S Nu fiene tnatn ;uu a el usuaria
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| SEGUNDAIFIJUELA: -

lPaiFé?’Ej%gaﬁéf(a 2 sefora RAQUEL VALENCIA TORO, mayor de edad, identificada |
Jcon_ia;éréﬁallé de ciudadania No, 24.623.165/éxpedida en Chirjchiné, en calidad de

{hija del causante, en un valor de: DOS MILLONES SETECIENTOS DIECINUEVE
(JMIL TRESCIENTOS CUARENTA Y OCHO PESOS CON NOVENTA Y DOS
CENTAVOS M/CTE. ($2.719.348,92), en un porcentaje total del 20% en comun y
proindiviso con sus hermanos, JORGE HUMBERTO VALENCIA TORO, NESTOR
MAURICIO VALENCIA TORO, EIBAR MILENA VALENCIA TORO, LUZ ENEIDA
VALENCIA TORO, en el valor Yy porcentaje antes indicado, sobre lo siguiente; -——--—--
lEi 12,8% del 64%/de una mejora, en comun Y proindiviso con sus hermanos
'RAQUEL VALENCIA TORO, NESTOR MAURICIO VALENCIA TORO, EIBAR
.‘MILENA VALENCIA TORO, LUZ ENEIDA VALENCIA TORO, en un valor de: UN
MILLON SETENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y UN PESOS
CON CINCUENTA Y DOS CENTAVOS M/CTE. ($1.074.891,52), en un porcentaje

del 12,8%. De una mejora representada en una casa, parte en esterilla y otra en

winmm

(LT

]
Aa

v

o

cemento, con 04 cuartos, dos en cementc y dos tabla, con corredor y patio en
cemento, con servicios de agua, luz y alcantarillado, bafio con ducha, cocina con

[
POYo en cemento y lavaplatos, con escalera por fuera que conduce a un segundo |

piso en donde se encuentra un cuarto con cocina en esterilla Y piso en madera. (

Plantada en terreno del vendedor, en la finca denominada Los Totumos, ubicada en

M2 de superficie. Hace parte de la mejora, loie de terreno, de jardin y sembrados de

platano, constante de 11.50 mts, y cuyos linderos dictados por los contratantes son.

# Por el frente y los demas costados, con preclio del vendedor Valencia Galvis#. ----—

!

|

!

la fraccion de Buenavista, jurisdiccion del municipio de Chinchiné/constante de 20:00 f
l

|

|

i

B873DASAMFMYDaS

1 ’TRADICION: Adquirié la causante el 4% de la mejora del anterior |

E [Inmueble segun en sentencia de liquidacién de sociedad conyugal em'ﬁ" AR
+Y

§ por el Juzgado Promiscuo de Familia de Chinchin el dia 13 de diciembre de |

[ : g . =2 : — Tes
! {Matriculado en la oficina de instrumentos Publicos de Manizales al folio iInmobiliah
|

b |100-2645 y ficha catastral No. 0000-0004-0005-000, considerado como falsa tradicid o .

R 3 = \ o, JC
i [VALOR DEL 64% DE ESTA MEJORA $5.374 ’gj A P
1 o ‘
| (VALOR ADJUDICADO $1.074.8971;520md

1

f

L Papel notarial pava new-exchrstuo o Lo eseribira puablica - No ticne cratn srmen of oo
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El 12,8% del 64%/de la posesion del terreno en que Se€ encuentra constrUId'é:i‘-ifé,_*?_#C

mejora; constante de 821 M2, /ibicado en la finca Los Totumos, jurisdiccion dﬁ‘rw _,\

municipio de Chinchina, determinado por los siguientes linderos. #Por el frente .y los
demas costados, con predio del vendedor Valencia Galvis# posesion adquirida por la
sefiora YOLANDA TORO desde el afio 1970, fecha de adquisicién de la mejora por
justo titulo. en comun y proindiviso con sus hermanos RAQUEL VALENCIA TORO,
NESTOR MAURICIO VALENCIA TORO, EIBAR MILENA VALENCIA TORO, LUZ
ENEIDA VALENCIA TORO, en un valor de: UN MILLON QUINIENTOS TREINTA Y
SEIS MIL PESOS M/CTE. ($1.536.000), Sobre un valor total de total del 64% de la
posesién del terreno en SIETE MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA MIL PESOS

MI/CTE. ($7.680.000,00).

VALOR ADJUDICADO $1.536.000,00
El 20% del 100%, en comun y proindiviso con sus hermanos RAQUEL VALENCIA

TORO, NESTOR MAURICIO VALENCIA TORO, EIBAR MILENA VALENCIA
TORO, LUZ ENEIDA VALENCIA TORO, en un valor de: CIENTO OCHO MIL
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS CON CUARENTA CENTAVOS
MIC‘IlE. ($108.457,40), representado en cuatro titulos por valor de: QUINIENTOS
CUARENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y SIETE PESOS MICTE.

($542.287), titulos recaudados en proceso ejecutivo de alimentos, instaurado por la

| causante en contra del senor HUMBERTO VALENCIA ECHEVERRI, el cual cursaba |

en el Juzgado Segundo Civil Municipal de Santa Rosa de Cabal bajo la radicacion

 457150000046687, 457150000046917.
VALOR ADJUDICADO $108.457,40
VALE ESTA HIJUELA Y QUEDA PAGADA.
DOS MILLONES SETECIENTOS DIECINUEVE MIL TRESCIENTOS CUARENTA'Y

TERCERA HIJUELA:

sn exclhisiun en la escerihora priblica - No tiene costo para el usuarin

AWrrsvel watarial wmea 1

OCHO PESOS CON NOVENTA' Y DOS CENTAVOS M/CTE. ($2.719.348,92). - &

[ELIR| 0L OniLIE g sejuanpg B sogeiaa ‘seajqud seinpuss ag snidod ag onyenpxa osn med jeuejon pded

Para pagarle al sefior NESTOR MAURICIO VALENCIA TORO, mayor de edad,
! . |

|
.;:

b
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Repnibhlica de Colombia -'-'r"_,rg--
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| SEGUNDA|HISUELA:

Paraﬁagavn%}a la sefiora RAQUEL VALENCIA TORO, mayor de edad, identificada
. con-la-Gédula de ciudadania No. 24.623.165/expedida en Chinchina, en calidad de

|
|
A CRCULO , |
!h‘ija‘ del causante, en un valor de: DOS MILLONES SETECIENTOS DIECINUEVE ]
!

- MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y OCHO PESOS CON NOVENTA Y DOS
CENTAVOS M/CTE. ($2.719.348,92), en un porcentaje total del 20% en comun y
|proindiviso con sus hermanos, JORGE HUMBERTO VALENCIA TORO, NESTOR
MAURICIO VALENCIA TORO, EIBAR MILENA VALENCIA TORO, LUZ ENEIDA ,
VALENCIA TORO, en el valor Y porcentaje antes indicado, sobre lo siguiente; - f
(El 12,8% del 64%/de una mejora, en comun y proindiviso con sus hermanos
'RAQUEL VALENCIA TORO, NESTOR MAURICIO VALENCIA TORO, EIBAR
iMILENA VALENCIA TORO, LUZ ENEIDA VALENCIA TORO, en un valor de: UN
|MILL(')N SETENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y UN PESOS
CON CINCUENTA Y DOS CENTAVOS M/CTE. ($1.074.891,52), en un porcentaje

del 12,8%. De una mejora representada en una casa, parte en esterilla y otra en

I

|-'Q

cemento, con 04 cuartos, dos en cemento y dos tabla, con corredor Yy patio en
cemento, con servicios de agua, luz y alcantarillado, bafio con ducha, cocina con

POYo en cemento y lavaplatos, con escalera por fuera que conduce a un segundo

|
|
|
|
|
|
|

Piso en donde se encuentra un cuarto con cocina en esterilla Y piso en madera.

Plantada en terreno del vendedor, en la finca denominada Los Totumos, ubicada en

la fraccién de Buenavista, jurisdiccion del municipio de Chinchiné/constante de 20:00
M2 de superficie. Hace parte de la mejora, lote de terreno, de jardin y sembrados de
4 platano, constante de 11.50 mts, y cuyos linderos dictados por los contratantes son.

‘ # Por el frente y los demas costados, con predio del vendedor Valencia Galvis#. —---

TRADICION: Adquirid la causante el 64% de la mejora del anterior
inmueble segin en sentencia de liquidacion de sociedad conyugal emitid
b porel Juzgado Promiscuo de Familia de Chinching el dia 13 de diciembre de 39
‘ "

100-2645 y ficha catastral No. 0000-0004-0005-000, considerado como falsa trad?_tg:i1

" Matriculado en |a oficina de instrumentos Publicos de Manizales al folio inmobi

| [VALOR DEL 64% DE ESTA MEJORA $5.374:457, 000 &
il L *.-_'é,h .~: J_/
y |VALOR ADJUDICADO $1-074-8§‘F;52Ef S

P Papel notarial para uso exchasivue e la cocritirea piablica - Wa ficate covtn srars of comoomes o
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El 12,8% dél 640/9/'de la posesion del terreno en que se encuentra consfﬂ%ﬂa\la Ll §

>

mejora, constante de 821 M2, Jubicado en la finca Los Totumos, jurisdiccic\h{"{d |-
Wl 1 N

0Z-01-62

i municipio de Chinchina, determinado por los siguientes linderos. #Por el frente y los |
| demas costados, con predio del vendedor Valencia Galvis# posesion adquirida poria
| sefiora YOLANDA TORO desde el ano 1970, fecha de adquisicién de la mejora por
justo titulo. en comun y proindiviso con sus hermanos RAQUEL VALENCIA TORO,
NESTOR MAURICIO VALENCIA TORO, EIBAR MILENA VALENCIA TORO, LUZ
ENEIDA VALENCIA TORO, en un valor de: UN MILLON QUINIENTOS TREINTA Y
SEIS MIL PESOS M/CTE. ($1.536.000), Sobre un valor total de total del 64% de la
posesion del terreno en SIETE MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA MIL PESOS

M/CTE. ($7.680.000,00).

VALOR ADJUDICADO $1.536.000,00
El 20% del 100%, en comun y proindiviso con sus hermanos RAQUEL VALENCIA

TORO, NESTOR MAURICIO VALENCIA TORO, EIBAR MILENA VALENCIA
TORO, LUZ ENEIDA VALENCIA TORO, en un valor de: CIENTO OCHO MIL
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS CON CUARENTA CENTAVOS
MICTE. ($108.457,40), representado en cuatro titulos por valor de: QUINIENTOS
CUARENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y SIETE PESOS MICTE. |.

| ($542.287), titulos recaudados en proceso ejecutivo de alimentos, instaurado por la
|
|

T

~OlEc0rIBEED

causante en contra del sefior HUMBERTO VALENCIA ECHEVERRYI, el cual cursaba

en el Juzgado Segundo Civil Municipal de Santa Rosa de Cabal bajo la radicacion |

{etEjou gnjipie P saunmog § sogeios ‘seygud SEIMED. 30 sqﬂa: g m\.gsnlm asn Bavd ]u.u.v;u-n pdeg

No. 110/2016, los cuales pertenecian a la causante y por su enfermedad y posterior

fallecimiento no pudo cobrarlos, titulos consignados en el banco Agrario de S
municipio de Chinchind bajo los Nos. 457150000046302, 45715000004652%

457150000046687, 457150000046917.
VALOR ADJUDICADO $108.457,40
VALE BSTA HIJUELA Y QUEDA PAGADA.
, DOS MILLONES SETECIENTOS DIECINUEVE MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y
ccolisiss | OCHO PESOS CON NOVENTA Y DOS CENTAVOS MICTE. ($2.719.348,92). ——
| | TERCERA HIJUELA:
Para pagarle ‘al sefior NESTOR MAURICIO VALENCIA TORO, mayor de edad, | i‘i'f |

1

il [ S S e ————————— :
L. Wil vodnrinl marn uso exclusivn en la cacriinra pithlica - No tiene casto para el wsuarta
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Reptiblica de Calombia

AaOG"I'E)J'33l17

ldentlfcado con la cedula de crudadama No. 15.907. 998/ en un valor de: DOS g
‘-MILEQNES SETECIENTOS DIECINUEVE MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y fl
e G(;HO PESOS CON NOVENTA Y DOS CENTAVOS M/CTE. ($2.719.348 ,92), en un |

porcentaje total del 20% en comun y proindiviso con sus hermanos. JORGE ,

HUMBERTO VALENCIA TORO, RAQUEL VALENCIA TORO, EIBAR MILENA =

§ |VALENCIA TORO, LUZ ENEIDA VALENGIA TORO, en el valor y porcentaje antes
| |indicado, sobre lo siguiente:

i

T

b [El 12,8% del 64% de una mejora, en comun y proindiviso con sus hermanos
RAQUEL VALENCIA TORO, NESTOR MAURICIO VALENCIA TORO, EIBAR
MILENA VALENCIA TORO, LUZ ENEIDA VALENCIA TORO, en un valor de: UN
: MILLON SETENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y UN PESOS
CON CINCUENTA Y DOS CENTAVOS M/CTE. ($1.074.891 ;92), en un porcentaje

j: del 12,8%. De una mejora representada en una casa, parte en estenlla y otra en

LRI

| cemento, con 04 cuartos, dos en cemento y dos tabla, con corredor y batio en

|

l

. !

£ [cemento, con servicios de agua, luz y alcantarillado, bafio con ducha, cocina con ][

I |[POYo en cemento y lavaplatos, con escalera por fuera que conduce a un segundo [
piso en donde se encuentra un cuarto con cocina en esterilla Y piso en madera.

Plantada en terreno del vendedor, en Iz finca denominada Los Totumos, ubicada en

5 la fraccion de Buenavista, jurisdiccion del municipio de Chmchma/constante de 20:00

M2 de superficie. Hace parte de Ia mejera, lote de terreno, de Jjardin y sembrados de

‘platano constante de 11.50 mts, y cuycs linderos dictades por los contratantes son.
¢ Por el frente y los demas costados, con predio del vendedor Valencia Galvis#. |
‘ TRADICION Adquirié la causante el 64% de Ia mejora del anterior |

'lnmueble segun en sentencia de liquidacion de sociedad. conyugal emitida
por el Juzgado Promiscuo de Familia de Chinchina el dia 13 de diciembre de 2016.
Matnculado en la oficina de instrumentos Publicos de Manizales al folio in

~100-2645 y ficha catastral No. 0000-0004-0005-000, considerado como falsj
§{VALOR DEL 64% DE ESTA MEJORA '
g VALOR ADJUDICADO

sty MFMYDaSAD

|
|
|
|
|
l
|
|
|
|
|

(“-E\ } 07

-

% 13-094-.1-9/
N\

I_EI 12,8% del 64% de Ia posesion del terreno en que se encuentra conﬁr“ :

imejora constante de 821 M2, ubicado en la finca Los Totumos, jurisdiccion:dal

B Papel natarial ;h o so exclusivg n e fa cseritira T TR T D e a——y
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municipio de Chinchina, determinado por los siguientes linderos. #Por el frente-y_los | -

costados, con predio del vendedor Valencia Galvis# posesion adquirida por la

0z-0-67 't?suuﬁi
%)
LIS ..

UBLIC 4
T

T

/7

(P

demas

sefiora YOLANDA TORO desde el ano 1970, fecha de adquisicion de la mejora por

justo titulo. en comun y proindiviso con sus hermanos RAQUEL VALENCIA TORO, | '
NESTOR MAURICIO VALENCIA TORO, EIBAR MILENA VALENCIA TORO, LUZ
ENEIDA VALENCIA TORO, en un valor de: UN MILLON QUINIENTOS TREINTA'Y
SEIS MIL PESOS MICTE. ($1.536.000), Sobre un valor total de total del 64% de la

i posesion del terreno en SIETE MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA MIL PESOS

M/CTE. ($7.680.000,00).

VALOR ADJUDICADO
El 20% del 100%, en comun y proindiviso con sus hermanos RAQUEL VALENCIA

TORO, NESTOR MAURICIO VALENCIA TORO, EIBAR MILENA VALENCIA |
TORO, LUZ ENEIDA VALENCIA TORO, en un valor de: CIENTO OCHO MIL
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS CON CUARENTA CENTAVOS |
M/CTE. ($108.457,40), representado en cuatro titulos por valor de: QUINIENTOS | |
CUARENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y SIETE PESOS M/CTE.

($542.287), titulos recaudados en proceso gjecutivo de alimentos, instaurado por la
causante en contra del sefior HUMBERTO VALENCIA ECHEVERRI, el cual cursaba |

en el Juzgado Segundo Civil Municipal de Santa Rosa de Cabal bajo la radicacion

$1.536.000,00

Y I

o
\

U

No. 110/2016, los cuales pertenecian a la causante y por su enfermedad y posterior

[PUP]OU gaufiie Pg sojudumieg i sogRagip ‘sm”qud mnuusz aq sedos ag OAISHPE 051 mrdﬁynmu v

fallecimiento no pudo cobrarlos, titulos consignados en el banco Agrario del
municipic de Chinchind bajo los Nos. 457150000046302, 457150000046522,

457150000046687, 457150000046917. ;@*3“
LN

VALOR ADJUDICADO $108.457 40 2oty

VALE ESTA HIJUELA Y QUEDA PAGADA. S

DOS MILLONES SETECIENTOS DIEZ Y NUEVE MIL TRESCIENTOS CUARENTA
'Y O£HO PESOS CON NOVENTA Y DOS CENTAVOS ($2.719.348,92). --—--——-—-

CUARTA HIJUELA:
P;ra pagarle a la sefiora EIBAR MILENA VALENCIA TORO, mayor de edéd,

identificada con la cédula de ciudadania No. 30.355. SOQﬂen calidad de hija legitima
del causante, en un valor de: DOS MILLONES SETECIENTOS DIECINUEVE MIL

SOPRE———

e T e T e v Al TETTY, B LI e .rnlma unhhtu - Na tieune rosta ;mm el nsuario
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T Eslcﬁ NTOS CUARENTA Y OCHO PESOS CON NOVENTA Y DOS CENTAVOS l
4 MIOTE/($2 719.348,92), en un porcertaje total del 20% en comun y proindiviso con |‘
| |sus_hemanos, JORGE HUMBERTO VALENCIA TORO, RAQUEL VALENGIA
B |TORO, NESTOR MAURICIO VALENGIA TORO, LUZ ENEIDA VALENCIA TORO,

' ~{en el valor y porcentaje antes indicado, sobre lo siguiente:

El 12,8% del 64% de una mejora, en comun y proindiviso con sus hermanos
RAQUEL VALENCIA TORO, NESTOR MAURICIO VALENCIA TORO, EIBAR
. MILENA VALENCIA TORO, LUZ ENEIDA VALENCIA TORO, en un valor de: UN
& IMILLON SETENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y UN PESOS
CON CINCUENTA Y DOS CENTAVGS M/CTE. ($1.074.891,52), en un porcentaje

i del 12,8%. De una mejora representada en una casa, parte en esterilla y otra en

mlmuug;gggu;;uymmlmniu

cemento, con 04 cuartos, dos en cemento y dos tabla, con corredor y patio en !
g cemento, con servicios de agua, luz y alcantarillado, bafio con ducha, cocina con l
; Poyo en cemento y lavaplatos, con escalera por fuera que conduce a un segundo |
. -~ piso en donde se encuentra un cuarto con cocina en esterilla y piso en madera. i
Plantada en terreno del vendedor, en la finca denominada Los Totumos, ubicada en !
e fraccion de Buenavista, jurisdiccion dzl municipio de Chinchiné,/constante de 20:00 t
15 "}:: M2 de superficie. Hace parte de la mejora, lote de terreno, de jardin y sembrados de |
: ,";; p_Ea'tano, constante de 11.50 mts, y uyos linderos dictados por los contratantes son. # E
4 Por el frente y los demas costados, con predio del vendedor Valencia Galvis#. —------ i
TRADICION: Adquirié la causante el 64% de I3 ‘mejora del anterior ’
§ \inmueble segln en sentencia de liquidacion de sociedad conyugal emitida '}
- |
|

8 por el Juzgado Promiscuo de Familia de Chinchina el dia 13 de diciembre de 2016. --

§Matriculado en la oficina de instrumentos Publicos de Manizales al folio inmobiliario No.
7.;;100-2645 y ficha catastral No. 0000-0004-0005-000, considerado como falsa tradicion. -
Tj\lALOR DEL 64% DE ESTA MEJORA $5.374.457 60
VALOR ADJUDICADO

10871MFMYDaSACMS
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|

| sefiora YOLANDA TORO desde el afio 1970, fecha de adquisicion de la me;g_[_'a_'é“,or

justo titulo. en comun y proindiviso con sus hermanos RAQUEL VALENCIA TORO,
NESTOR MAURICIO VALENCIA TCRO, EIBAR MILENA VALENCIA TORO, LUZ '
ENEIDA VALENCIA TORO, en un valor de: UN MILLON QUINIENTOS TREINTA Y |
' SEIS MIL PESOS MICTE. ($1.536.000), Sobre un valor total de total del 64% de la

posesion del terreno en SIETE MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA MIL PESOS
M/CTE. ($7.680.000,00).

VALOR ADJUDICADO $1.536.000, @
El 20% del 100%, en comin y proindiviso con sus hermanos RAQUEL VALENCEA

TORO, NESTOR MAURICIO VALENCIA TORO, EIBAR MILENA VALENCfA
TORO, LUZ ENEIDA VALENCIA TORO, en un valor de: CIENTO OCHO NHL
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS CON CUARENTA CENTAVQS
M/CTE. ($108.457,40), representado en cuatro titulos por valor de: QUINIENTC)’S
CUARENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y SIETE PESOS MICTE
($542.287), titulos recaudados en proceso ejecutivo de alimentos, instaurado por‘ﬂa
te en contra del sefior HUMBERTO VALENCIA ECHEVERRI, el cual cursai—)a
r:mn

Pt

[BuE;

nrla 7

causan
en el Juzgado Segundo Civil Municipal de Santa Rosa de Cabal bajo la radica

ERuIng
(0]
=

No. 110/2016, los cuales pertenecian a la causante y por su enfermedad y poste

@

fallecimiento no pudo cobrarlos, titulos consignados en el banco Agrario’
municipio de Chinchina bajo los Nos. 457150000046302.

VALOR ADJUDICADO

w]nu oy ﬂ‘su]l

$108.457 4

- 4
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-
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-

n

VALE ESTA HIJUELA'Y QUEDA PAGADA
DOS MILLONES SETECIENTOS DIECINUEVE MIL TRESCIENTOS CUAREN:
OCHO PESOS CON NOVENTA Y DOS CENTAVOS ($2.719.348,92).
QUINTA HIJUELA:
Para pagarle a la sefiora LUZ ENEIDA VALENCIA TORO, mayor de edad,
id%ntificada con la cédula de ciudadania No. 42.064.832/expedida en Chinchina, en
dalidad de hija legitima del causante, en un valor de: DOS MILLONES
- SETECIENTOS DIECINUEVE MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y OCHO PESOS
| CON NOVENTA Y DOS CENTAVCS M/CTE. ($2.719.348,92), en un porcentaje, total
' del
|

20% en comdn y proindiviso con sus hermanos, JORGE HUMBERTO

ey wae L varvilura pithlica - Na fivne costo para el usuario

B 1
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"VA-LENQ;@TORO, RAQUEL VALENCIA TORO, NESTOR MAURICIO VALENCIA
NOR@(},I’JZ ENEIDA VALENCIA TORO, en el valor y porcentaje antes indicado,

;'SObr:e”la siguiente:

El 12,8% del 64% de una mejora, en comdun Y proindiviso con sus hermanos
RAQUEL VALENCIA TORO, NESTOR MAURICIO VALENCIA TORO, EIBAR
MILENA VALENCIA TORO, LUZ ENEIDA VALENCIA TORO, en un valor de: UN
MILLON SETENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y UN PESOS
CON CINCUENTA Y DOS CENTAVOS M/CTE. ($1.074.891,52), en un porcentaje
del 12,8%. De una mejora representada en una Casa, parte en esterilla y otra en
cemento, con 04 cuartos, dos en cemento y dos tabla, con corredor y patio en
cemento, con servicios de agua, luz y alcantarillado, bafo con ducha, cocina con
POyo en cemento y lavaplatos, con escalera por fuera que conduce a un segundo
piso en donde se encuentra un cuarto con cocina en esterilla y piso en madera.
Plantada en terreno del vendedor, en la finca denominada Los Totumos, ubicada en
la fraccion de Buenavista, jurisdiccion del municipio de Chinchinayconstante de 20:00
M2 de superficie. Hace parte de la mejora, lote de terreno, de jardin y sembrados de
platano, constante de 11.50 mts, y cuyos linderos dictados por los contratantes son.
# Por el frente v los demas costados, con predio del vendedor Valencia Galvis#. -—----
TRADICION: Adquirié la causante el 64% de la mejora del anterior
inmueble segln en sentencia de liquidacion de sociedad conyugal emitida
por el Juzgado Promiscuo de Familia de Chinchina el dia 13 de diciembre de 2016. --
L [Matriculado en Ia oficina de instrumentos Piblicos de Manizales al folio inmobiliario No.
100-2645 y ficha catastral No. 0000-0004-0005-000, considerado como falsa tradicion. -
VALOR DEL 64% DE ESTA MEJORA $5.374.457,60

EI'12,8% del 64% de la posesion del terreno en que se encuentra co stw{dg-;
mejora, constante de 821 M2, ubicado en la finca Los Totumos, jurisdi
municipio de Chinchina, determinado por los siguientes linderos. #Por;’ S
demas costados, con predio del vendedor Valencia Galvis# posesion zgd? ui i‘

L [sefiora YOLANDA'TORO desde el afio 1970, fecha de adquisicién def

e

b Papel natarial paviarey exchesiue e la eeerilt ra pithlica - No tiete costa nmem of srerrmedo

VMUV VNV H_LI_.___*_“___%____,_

" |VALOR ADJUDICADO . ' - $1.074.891,52 4
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NESTOR MAURICIO VALENCIA TOROC, EIBAR MILENA VALENCIA TORO J,:'UZ«
ENEIDA VALENCIA TORO, en un valor de: UN MILLON QUINIENTOS TREINTA“Y”
SEIS MIL PESOS M/CTE. ($1.536.000), Sobre un valor total de total del 64% de la |
posesién del terreno en SIETE MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA MIL PESOS
\ M/CTE. ($7.680.000,00). ;
| VALOR ADJUDICADO $1.536.000,00
El 20% del 100%, en comun y prbindiviso con sus hermanos RAQUEL VALENCIA B |
TORO, NESTOR MAURICIO VALENCIA TORO, EIBAR MILENA VALENCIA 3
TORO, LUZ ENEIDA VALENCIA.TORO, en un valor de: CIENTO OCHO MIL i #
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS CON CUARENTA CENTAVOS i
M/CTE. ($108.457,40)/ representado en cuatro titulos por valor de: QUINIENTOS & -
CUARENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y SIETE PESOS M/CTE.
($542.287), titulos recaudados en proceso ejecutivo de alimentos, instaurado por la. R
causante en contra del sefior HUMBERTO VALENCIA ECHEVERR], el cual cursaba § e
en el Juzgado Segundo Civil Municipal de Santa Rosa de Cabal bajo Ia radicacion & #%
|
faliecimiento no pudo cobrarlos, titulos consignados en el banco Agrario del,'
municipio de Chinchina bajo los Nos. 457150000046302, 457150000046522, |
A 457150000046687, 457150000046917. _
5'3 VALOR ADJUDICADO $108.457,40 -
VALE ESTA HIJUELA'Y QUEDA PAGADA.
DOS MILLONES SETECIENTOS DIEZ Y NUEVE MIL TRESCIENTOS CUARENTA
Y OCHO PESOS CON NOVENTA Y DOS CENTAVOS ($2.719.348,92). -
‘ COMPROBACION:
De los bienes inventariado : $13.596.744,6Q
i Hijuela No. Uno $2.719348,92

| Hijudfa No. Dos _ $2.719348,92
- Hijuela No. tres - $2.719348,92

Hijuela No. Cuatro $2.719348,92

Hijuela No. Cinco $2.719348,92

SUMAS IBIENESGUALES-----------—- s $13.596.744,60 -—----~-—-----—- $13.596.744,60

U‘E'UE'EZ oHESTES OO W 7

No. 110/2016, los cuales pertenecian a la causante y por su enfermedad y posterior

Papel notarial para uso exclusivn en la escritura pithlica - W fiene costo parg el usuaria
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 220623127360957397 Nro Matricula: 100-2645
Pagina 1 TURNO: 2022-100-1-55359

Impreso el 23 de Junio de 2022 a las 08:08:38 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 100 - MANIZALES DEPTO: CALDAS MUNICIPIO: CHINCHINA VEREDA: BUENAVISTA
FECHA APERTURA: 01-08-1974 RADICACION: 74-005707 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 29-07-1974
CODIGO CATASTRAL: 00-1-002-225COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

§““W OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES
&

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
UNA MEJORA DE CASA CONSTANTE DE 20 M2. CUYOS LINDEROS SON: POR EL FRENTE Y LOS DEMAS COSTADOS CON PREDIO DEL VENDEDOR

VALENCIA - GALVIS. SUPERINTENDENCIA

DE NOTARIADO

& REGISTRO

La guarda de la fe publica

AREA Y COEFICIEN
AREA - HECTAREAS! |
AREA PRIVADA - ME
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) SIN DIRECCION . LOS TOTUMOS

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 14-08-1970 Radicacién: 74-005707

Doc: ESCRITURA 793 DEL 05-08-1970 4NOTARIA UNICA DE CHINCHINA VALOR ACTO: $1,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: VALENCIA GALVIS RICARDO 1281521

A: TORO DE VALENCIA YOLANDA 24632278 |

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 27-02-2013 Radicacién: 2013-100-6-3838

Doc: ESCRITURA 86 DEL 26-02-2013 NOTARIA PRIMERA DE CHINCHINA VALOR ACTO: $10,000,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0203 HIPOTECA .

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titulag de dominio incompleto)

DE: TORO ECHEVERRI YOLANDA CC#24632278 |
A: TORO ECHEVERRY JOSE LEONEL CC#19108223

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 07-02-2014 Radicacién: 2014-100-6-2584



La validez de este documento podré verificarse en la pagina certificados. supernotariado.gov.co

su " T HOTARIAGO OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES

S CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA "
Certificado generado con el Pin No: 220623127360957397 Nro Matricula: 100-2645

Pagina 2 TURNO: 2022-100-1-55359
Impreso el 23 de Junio de 2022 a las 08:08:38 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
Doc: CERTIFICADO 08 DEL 25-01-2014 NOTARIA PRIMERA DE CHINCHINA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION EN CUANTO A LA ESCRITURA DE HIPOTECA CONSTITUIDA EN LA NOTARIA PRIMERA DE CHINCHINA
EL 26/02/2013 LA CUAL FUE OTORGADA BAJO EL NUMERO 88 Y NO BAJO EL NUMERO 86.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: NOTARIA PRIMERA DE CHINCHINA

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 31-01-2017 Radicacién: 2017-100-6-1573

Doc: SENTENCIA 092 DEL 13-12-2016 JUZGADO PROMISCUO DE FA@.@P‘,[NRI'NVTLENI‘BENC I A
ESPECIFICACION: FALSA TRADICION: 0618 TRANSFE ENCIA DE P co LLIQ SOCIEDAD CONYUGAL
‘ 118.0 N A FUE AVALUADA EN

RAD. 2013-0036 - LA MEJORA DE LAC,
DJUDICA EL 50% DE LA MEJO%D?LR\@L SENOR HUMBERTO VALENCIA
e | -‘«k

8.000.000. A LA SENORA YOL/
forecho rwegwmm déinia genp ek (1

ECHEVERRI EL OTRO
DE: TORO ECHEVERRI YOLANDA CC# 24632278

PERSONAS QUE INTERVIEI

DE: VALENCIA ECHEVERRI HUMBERTO CC# 4415065

A: TORO ECHEVERRI YOLANDA | CC# 24632278 EL 64%
POSESION DEL LOTE

A: VALENCIA ECHEVERRI HUMBERTO CC#4415065 | 36% DE LA POSESION
DEL LOTE

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 02-04-2019 Radicacién: 2019-100-6-7368
Doc: ESCRITURA 110 DEL 28-02-2019 NOTARIA PRIMERA DE CHINCHINA VALOR ACTO: $10,000,000

Se cancela anotacién No: 2,3
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE LA HIPOTECA Y SU ACLARACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: TORO ECHEVERRY JOSE LEONEL CC. # 19108223
A: TORO ECHEVERRI YOLANDA CC. # 24632278

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 11-12-2020 Radicacién: 2020-100-6-17564

Doc: ESCRITURA 253 DEL 21-01-2020 NOTARIA CUARTA DE PEREIRA VALOR ACTO: $5,374,457
ESPECIFICACION: FALSA TRADICION: 0600 FALSA TRADICION ADJUDICACION EN SUCESION DE CUOTA DEL 64% DE UNA MEJORA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: TORO ECHEVERRI YOLANDA CC # 24632278

A: VALENCIA TORO EIBAR MILENA CC # 30355809 | 12.8%
A: VAL_ENCIA TORO JORGE HUMBERTO CC#' 15966576 I 12.8%
A: VALENCIA TORO LUZ ENEIDA CC#42064832 | 12.8%



La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 220623127360957397 Nro Matricula: 100-2645
Pagina 3 TURNO: 2022-100-1-55359

Impreso el 23 de Junio de 2022 a las 08:08:38 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
A: VALENCIA TORO NESTOR MAURICIO CC# 15907998 | 12.8%

§N“" = OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES

A: VALENCIA TORO RAQUEL CC # 24623165 I 12.8%

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *6*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 1 Nro correccién: 1 Radicacion: 2017-100-3-74 Fecha: 09-02- 2017

EN PERSONAS QUE INTERVIENEN EN.EL ACTO EN PROPIETARIO C:
Anotacién Nro: 2 ro cor acion: 2017; | A

EN PERSONAS Q ARIO CORREGIDO "I" S| VALE ART 59 LEY 1579 DE 2012)

i DEESTE DQ{UMEMTQ 53 i‘ i’“" i s
La guarda de lafe pubhca

El interesado debe comu
USUARIO: Realtech ™

TURNO: 2022-100-1-55359 FECHA: 23-06-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

er elne

CC =

El Registrador: HERMAN ZULUAGA SERNA




Usuario: MMONTES

MUNICIPIO DE CHINCHINA.

IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO e Fae
Factura N.: 202200017188 't 28 | 2 (2022

Nil 890801133-8 Cod Postal 176020 CRA S CALLE 11 ESQUINA PALACIO MUNICIPAL Te| 6068402380 contactenos@chinchina-caldas gov co www.chin

PAGUESE EN LAS SIGUIENTES ENTIDADES:

PAGUE POR INTERNET EN WWW.CHINCHINA-CALDAS.GOV.CO LINK "SERVICIOS TRIBUTARIOS EN LINEA" O EN BANCOS
BOGOTA, CAJA SOCIAL, BANCOLOMBIA, DAVIVIENDA, CORRESPONSALES Y/O CON TARJETAS EN NUESTRAS TAQUILLAS

Nimero de Paginas; Pa4g. 1 de 1 Cuentas Vencidas: 1
Nombre Propietario: DE VALENCIA YOLANDA TORO Nimero de Predios: 3
Cedula - NIT: 24632278 Periodo Facturado: 2022-12
Direccion de Cobro:  LOS TOTUMOS

Codigo Postal Mpio: 176020

Ult Pago/] Avaluos Total ;
Codigo Catastral / NUP Derecho Direccion Per Fa?:t del Derechoy AP IDest. Tarifa | Concepto de Cobro Valor Recargos
171740000000000040005000000000 100 | LOS TOTUMODS 2021-12 8,910,000 0a 3 IMP PRED. ACT. VIG $26 736 s0
2022-12 8,910,000 Descuento ($4,008) $0
CORFOCALDAS VIG $13 368 50
AT !
S0OB. BOMB. VIGACT 51,3?2 $0
- - e Tt T ) =t
e >
3~ = i
-:-..x,...- ___
r__" - :I;'
= =
: B,
- $37,968 $0
L = Y

S " | Total a Pagar: $ 37,968

—

* Vislores aproximados sujelos a aclualizaciones, reajustes, descuentos ylo interes moratorios,

CONTRIBUYENTE PAGUE CON EL 15 % DE DESCUENTO HASTA EL 28 DE FEBRERO. NO PAGAR ESTA FACTURA LE GENERA
INTERES DE MORA




Registro Ablerto de Avaluadares

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) GLORIA INES NAVARRO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 24623430, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 22 de Junio de 2018 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-24623430.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) GLORIA INES NAVARRO se encuentra Activo
y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
22 Jun 2018 Régimen de Transicion

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
22 Jun 2018 Régimen Académico
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Registro Ablerto de Avaluadares

Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
22 Jun 2018 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construcciéon, movimiento de tierra, y maquinaria para producciéon y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Sep 2020 Régimen Académico




Registro Ablerto de Avaluadares

RAA @éw

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
30 Sep 2020 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente desde el 06 de Febrero de 2018 hasta el 05 de Febrero de 2022,
inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CHINCHINA, CALDAS

Direccion: CARRERA 5 BIS NO. 15-41
Teléfono: 3137591317
Correo Electronico: gloria.navarron@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Auxiliar de Avallos y Liquidacién- Corporacion Educativa Técnica y
Empresarial Kaizen

Constructora en Arquitectura e Ingenieria - Universidad Santo Tomas.

Especialista en Gerencia Ambiental - Fundacion Universitaria del Area Andina
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RAA

Registro Ablerto de Avaluadares

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) GLORIA INES NAVARRO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 24623430.

El(la) sefior(a) GLORIA INES NAVARRO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el cdédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

ad1f0a91

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Septiembre del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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