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Sefior:
JUEZ CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE TUNJA.
E. S. D.

REF: PROCESO: VERBAL 2017-01765
DE: ALBA MARIA AMAYA HIGUERA.
CONTRA: RICARDO ADRIAN RODRIGUEZ MORENO.

JUAN EDUARDO ESCOBAR VARGAS, mayor de edad, domiciliado y
residenciado en la ciudad de Tunja Boyaca, e identificado con Cédula numero
7.180.412 de Tunja, Abogado en Ejercicio y portador de la T.P. 261.915 del
C.S.J, actuando en mi calidad de apoderado Judicial del sefior RICARDO
ADRIAN RODRIGUEZ MORENO igualmente mayor de edad, domiciliado y
residenciado en la ciudad de Tunja, identificado con la cedula de ciudadania
7.177.285 de Tunja, respetucsamente me dirijc a Usted, con el fin de dar
oportuna contestacién y presentar excepciones a la demanda verbal de
cumplimiento de contrato de promesa de compraventa adelantada por la sefiora
ALBA MARIA AMAYA HIGUERA igualmente mayor de edad, lo cual me permito

hacer en los siguientes términos:
Sefior Juez, la presente contestacion obedece unica y exclusivamente a las
manifestaciones que de forma objetiva y veridica ha dado quien funge en esta Litis
como parte demandada, es decir mi representado el sefior RICARDO ADRIAN
RODRIGUEZ MORENOQ.

FRENTE A LOS HECHOS

AL PRIMERO: Segun la documentacion existente es cierto.

AL SEGUNDO: Segun la documentacion existente es cierto.

Las leyes me dan tas avmas, mi destreza ba opinidn
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AL TERCERO: Parcialmente cierto, pues como consta en la documentacion
aportada el valor del negocio juridico tenia un valor de veintiséis millones de
pesos($26.000.000.00) que serian pagados de la siguiente manera: veinte
Miliones de pesos($20.000.000.00) al momento de la firma del contrato de
promesa de compraventa del local comercial, tal como se hizo y los seis millones
restantes, tal como consta en el otro si del contrato en su numeral primero firmado
en fecha 24 de octubre de 2016 por la aca demandante y el demandado, serian
pagados previo a la firma de la escritura publica del local comercial materia de
controversia.

AL CUARTO: Falso, pues tal como consta en la promesa de contrato de
compraventa el dia 14 de octubre de 2016 era la fecha en que la prometiente
compradora debia terminar de pagar el saldo del negocio juridico, eso es los seis
millones de pesos restantes ($6.000.000.00), dia en que se determinaria la firma
de la escritura publica y de la entrega material del local.

AL QUINTO: Segun la documentacion existente es cierto.

AL SEXTO: Parcialmente cierto, pues como consta en el otro si en el numeral
tercero (3) firmado entre las partes el sefior RICARDO ADRIAN RODRIGUEZ
MORENQ asumiria el valor total de la matricula del servicio de luz y la sefiora
ALBA MARIA AMAYA HIGUERA asumiria el valor de la matricula del agua,
matricula que hasta el momento no ha pagado la aca demandante.

AL SEPTIMO: Cierto

AL OCTAVO: Cierto.

AL NOVENO: Falso.

Las teyes me dan las axmas, mi destreza la opinidn
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AL DECIMO: Parcialmente cierto, pues como si es cierto que el sefior RICARDO
ADRIAN RODRIGUEZ MORENO entrego las llaves a la sefiora ALBA MARIA
AMAYA HIGUERA en fecha del 16 de Jjulio de 2016, para que hiciera uso y goce
del local comercial, no es sino hasta marzo de 2017 en que el acd demandado
cambia las guardas del local comercial motivado porque a la fecha la compradora
se habia negado a cumplir con el pago total de /a obligacién pactada.

AL DECIMO PRIMERO: Falso, pues tal como consta en la promesa de contrato
de compraventa el dia 14 de octubre de 2016 era la fecha en que la prometiente
compradora debia terminar de pagar el saldo del negocio juridico, eso es los seis
millones de pesos restantes ($6.000.000.00), dia en que se determinaria Ia firma
de la escritura publica y de la entrega material del local, fecha para la cual no
habia terminado de cancelar las obligaciones preexistentes.

AL DECIMO SEGUNDO: Parcialmente cierto, pues como consta en el otro si
firmado el 24 de octubre de 2016 PREVIO a la firma de la escritura publica se
tenia que cancelar el pago total de la obligacion preestablecida.

AL DECIMO TERCERO: Falso, no existi6 mala fe por parte del acd demandado,
pues quedo estipulado en el numeral tercero (3) del otro si firmado de comun
acuerdo por fas partes.

AL DECIMO CUARTO: Parcialmente cierto, pues tal como consta en el otro si
firmado en fecha del 24 de octubre de 2016, de comin acuerdo por las partes,
antes de la firma de la escritura se debia cancelar la totalidad de ia deuda, asi
como la cancelacion de la matricula del agua estas dos obligaciones a cargo de la
seflora ALBA MARIA AMAYA HIGUERA, deuda que hasta la fecha no se ha
cancelado, tal como quedo estipulado en el numeral tercero (3).

AL DECIMO QUINTO: Falso, el sefitor RICARDO ADRIAN RODRIGUEZ
MORENO en ningtin momento se opuso a dicho trémite, mas por el contrario Ia
sefiora ALBA MARIA AMAYA HIGUERA tal como consta en el otro si firmado el 24

Las leges me dan las axmas, mi destveza la opinidn
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de octubre de 2016, era quien tenia la obligacion de cancelar el trémite de la
matricula de agua, tramite que hasta el momento no se ha cancelado.

AL DECIMO SEXTO: Cierto, pues tal como esta determinado en la promesa de
compraventa que reposa en el presente proceso como en el otro si firmado el 24
de octubre de 2016, queda claro que previo a la firma de la escritura publica se
debia cancelar la totalidad de la obligacién del negocio juridico acordado,
obligacion que la acé compradora nunca quiso realizar.

AL DECIMO SEPTIMO: Cierto.

AL DECIMO OCTAVO: Falso, el sefior RICARDO ADRIAN RODRIGUEZ
MORENQ siempre quiso se le terminara de cancelar el valor adeudado para hacer
la firma de la escritura publica, asi mismo nunca se interpuso a que lo arrendara ¢
vendiera y con respecto al lavaplatos sigue ahi, el cambio de guardas sucedié fue
cuando el abogado de la sefiora ALBA MARIA AMAYA HIGUERA lo empezé a

Hamar.

AL DECIMO NOVENO: cierto, pues tal como consta en el plenario la sefiora alba
nunca cumplié con su parte de la cancelacién total de la obligacion, mas por el
contrario siempre dilato el negocio, por lo que se le debe al sefior RICARDO
ADRIAN RODRIGUEZ MORENO el total de la cléusula penal.

AL VIGESIMO: Falso, Me atengo a lo que se demuestre en el paginario.

AL VIGESIMO PRIMERO: Falso, el sefior RICARDO ADRIAN RODRIGUEZ
MORENQ siempre estuvo a la espera de que se cumpliese con lo pactado por las

dos partes.

Las leyes me dan las armas, mi destveza ba opinidn
Casena 11 Ne. 19 — 90 of. 314 Edificie Fonseca Hexmanos E-mail: solucianes juridicasescobar@gmai.com
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A LAS PRETENSIONES

Me opongo rotundamente y rechazo de plano cada una de las pretensiones
incoadas en esta demanda por carecer de fundamentos facticos y Jjuridicos,
porque la parte actora pretende establecer una responsabilidad de carécter Civil
en contra de mi representado el sefior RICARDO ADRIAN ROGUIGUEZ
MORENOQO situacién que carece de toda argumentacién pues no se dan los
presupuestos legales para que se pueda inferir dichas circunstancias, pues no
existe ni esta demostrada una responsabilidad por parte del mismo, ya que como
queda claro la parte demandante acd no cumplié con lo pactado, pues nunca
cancelo la totalidad del valor acordado, asi como tampoco nunca pago la matricuia
def agua, razones por la cual se le debe aplicar Ia cléusula penal en el presente
contrato por incumplimiento del mismo.

Desde ya nos oponemos a la prosperidad de las pretensiones incoadas por la
parte demandante, con base en la falta de sustento juridico y demostracion de la
presunta responsabilidad que involucre a mi representado, ya que dentro del
presente proceso no se ha probado de manera alguna la negligencia por parte
del acé demandado.

EXCEPCIONES PREVIAS

Me permito proponer excepcion previa en este proceso fundamentado en el
articulo 100 del codigo General del Proceso, numeral 5, ineptitud de la demanda
por falta de requisitos formales.

Establece el Cédigo General del Proceso en el articulo 100 numeral 5 que se
puede proponer como excepcién previa la ineptitud de la demanda por falta de
requisitos formales, y es que la ley 640 de 2001, articulo 38, establece la

conciliacion como requisito de procedibilidad en asuntos civiles e indica que

debera intentarse antes de acudir a la jurisdiccion en los proceso declarativos que

Las teyes me dan las avmas, mi destrezn fa apinidn
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deban tramitarse a través del procedimiento ordinario ¢ abreviado, con excepcion
de los expropiacién y los divisorios. (Asuntos que no son del caso).

Debo indicar que, en éste proceso, a mi representado nunca se le cifé para la
audiencia de conciliacion previa que la ley exige.

Observe sefior juez que el apoderado de la parte demandante ademas de saltarse
el requisito de conciliacion extrajudicial solicito se inscribiera una medida cautelar
sobre el bien inmueble identificado con el folio de matricula No. 070-670689, bien
inmueble que no pertenece al aca demandado, por lo que solicito a su sefioria se
levante esa medida caulelar inscnta en la Oficina de Registro e Instrumentos
Publicos de Tunja.

Finalmente su sefioria observe que en mi representado siempre hubo el animo de
arreglar e intentar reparar los dafios sin necesidad de demanda.

De conformidad con el articulo 36 de la ley 640 debe rechazarse de plano la
demanda.

EXCEPCIONES DE MERITO O DE FONDO.

-EXCEPCION AL CONTRATO NO CUMPLIDO.

Supone, simplemente, la negativa total o parcial al pago de la obligacion
reclamada y constituye una de las consecuencias mas importantes del caracter
sinalagmaético de un contrato y del principio de reciprocidad de fas obligaciones en
ella comprendidas, pues se funda en la regla del cumplimiento simultaneo de las
prestaciones reciprocas y en la idea de que cada parte puede rehusar o rechazar
el cumplimiento de la obligacién prevista a su cargo, mientras la otra parte no
cumpla con la suya y, a la inversa, en que ninguna de las parfes puede demandar
el cumplimiento de la obligacion contraria, sin cumplir u ofrecer el cumplimiento de
la obligacién propia..."

Se trata de un medio de defensa que puede y debe ser utilizado por el demandado
de manera cautelosa, distinguiendo la utilizacion de una excepcién u otra en base

a la gravedad del incumplimiento de su acreedor.

Las leyes me dan fas avmas, mi destreza ta epinidn
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En primer lugar, la excepcién de incumplimiento contractual (exceptio non
adimpleti contractus), podra ser alegada por el demandado siempre que concurran
los siguientes requisitos:
1°) Existencia de obligaciones reciprocas.

Tal y como ya hemos adelantado, esta excepcién nace en sede de las
obligaciones de caracter reciproco, bilateral o sinalagmatico. De manera que el
acreedor y deudor o demandante y demandado, deben estar unidos por una
relacion en la que exista una pluralidad de vinculos, obligandose uno respecto de
otro. Por lo que cada parte asume un deber de prestacién como contrapartida de
fas obligaciones asumidas por la otra (ejemplo: contrato de compraventa).

2°) Obligaciones de cumplimiento voluntario y simultaneo.
El acreedor y el deudor deben cumpilir con sus obligaciones de forma simuitanea,
no existiendo un término o plazo en favor de quien reclama el cumplimiento.

3°) Incumplimiento grave de una obligacién principal.
El incumplimiento por parte del demandante/acreedor, debe resultar grave y debe
tratarse de un incumplimiento de una obligacion basica o esencial del contrato. Es
decir, no prosperaria la excepcién cuando la obligacién no cumplida por el
demandante haya sido de una obligacién baladi, accesoria 0 complementaria.

4°) Exigencia del principio de buena fe.

En el ambito de la exceptio non adimpleti contractus, el principio de buena fe,
actuara como limite para su ejercicio con la finalidad de que no se abuse de su
ejercicio. Entendiendo la jurisprudencia que resulta contrario a la buena fe el
gjercicio de la excepcion de contrato no cumplido, cuando la obligacién no
ejecutada por el demandante/acreedor tiene un caracter accesorio, o cuando el
incumplimiento aun refiriéndose a una obligacion esencial resulta de escasa
gravedad

En cuanto a los efectos, la excepciéon enerva la reclamacion hasta en tanto no se
realice la prestacién de la contraparte, es decir, su aplicacién provoca una mera
suspension provisional del cumplimiento de la obligacion.

Las teyes me dan bas avmas, mi destneza ba apinidn
Camvena 11 Ne. 19 = 90 of. 314 Edificie Fenseca Hexmanos E-mail: sebucianes juridicasescobani@gmai.com



105

Coasulloves Jenidicos I atograles Cwil-Labmal- Famifia Juas Eduardo Eooobar Vaxgas

usge

Corolario a lo anterior y tal como queda demostrado en los hechos de la demanda
¥ su contestacion /as obligaciones adquiridas por la parte demandante no fueron
cumplidas a cabalidad, ya que siempre se quiso firmar la escritura publica antes
de dar por culminado el pago total de la obligacién, asi como la obligacién de
asumir los gatos del pago total de la matricula del agua que hasta el dia de hoy no
ha sido cancelada, obligaciones que estaban plasmadas en la promesa de
contrato de compraventa y en el otro si firmado de comtn acuerdo por las partes.

EXCEPCION DE CONTRATO NO CUMPLIDO CORRECTAMENTE.

Esta aplica para el presente caso toda vez que las obligaciones de la aca
prometiente compradora, sefiora ALBA MARIA AMAYA HIGUERA sélo ha
cumplido con su obligacion de manera parcial, pues como reitero la escritura
publica solo se firmaba después del pago tal de la obligacién no antes, como asi lo
quiso la aca demandante.

Resalto ademas que las condiciones para la firma de la escritura piblica nunca
quedaron estipuladas con el lleno de los requisitos legales, pues como se puede
evidenciar en el contrato de promesa de compraventa en este no quedo
establecido el lugar ni la hora en el que se debia firmar la escritura publica, asi
mismo en el otro si firmado de comun acuerdo por las partes no queds plasmado
el sitio ni la hora de la firma de la escritura, por o que considero esta obligacion ni
la clausula penal se le pueden atribuir a mi representado el sefior RICARDO
ADRIAN RODRIGUEZ MORENO.

Consecuencias de la exceptio non adimpleti contractus:
a) Exime al deudor de cumplir con su obligacidony por tanto enerva la
reclamacién de su acreedor en tanto en cuanto éste no cumpla con su
prestacion.
b) faculta al demandado el sefor RICARDO ADRIAN RODRIGUEZ
MORENQ para instar la resoluciéon del contratoy en su caso solicitar la

correspondiente indemnizacion

Las beges me dan fas axmas, mi destreza la opinidn
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¢) Desde el punto de vista procesal, la estimacién de la excepcion producira
la desestimacion de la demanda, sin perjuicio de la posibilidad que tendra el
demandante de iniciar un nuevo procedimiento, una vez que haya cumplido
con su obligacién esencial o0 haya levado a babo una oferta de cumplimiento
simultaneo.
La excepcidn de contrato no cumplido adecuadamente (exceptio non rite adimpleti
contractus), es aquella gue tiene lugar cuando el demandante solo ha cumplido su
prestacidén parcialmente 0 de manera defectuosa, pudiendo el demandado rehusar
el cumplimiento de su contraprestaciéon hasta que sean rectificados los defectos o
cumplidas las obligaciones integramente.

Para que pueda ser estimada es precisc que el contrato no se haya cumplido
adecuadamente en cantidad, calidad, manera o tiempo, tal como sucedié en el
presente caso, por parie de la sefiora ALBA MARIA AMAYA HIGUERA, quien
como quedo establecido nunca termino de pagar la suma total de la obligacion
pactada, asi mismo en lo referente a la firma del contrato queda claro que no se
llené el total de requisitos legales pues tanto en el contrato de promesa de
compraventa como en el otro si firmado de comun acuerdo por las partes, en
ninguno de los dos quedo establecido el dia, lugar y hora, ademas la declaracién
juramentada no es el documento idénea para anexar como prueba a la presente
demanda, ya que para el presente caso debe serlo es un acta de comparecencia
la cual si lienaria los requisitos legales para determinar si efectivamente la parte
demandante podia cumplir con lo estipulado en el contrato en cuanto al dinero
adeudado, pues si bien es cierto que la sefiora ALBA MARIA AMAYA HIGUERA
estuvo en la Notaria Segunda del Circulo de Tunja, esto no estaba establecido en
ningtn escrito y mucho menos se puede saber si la aca demandante tenia el
dinero que le faltaba pagar para cumplir con la obligacién del contrato, mas por el
contrario pudo acercarse a la notaria para dilatar mas el negocio juridico.

Las leyes me dan bas axmas, mi desteeza la opinidn
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COBRO DE LO NO DEBIDO:

La parte demandante esta pretendiendo cobrar unas sumas dinerarias gue no se
adeudan a ningun titulo, ya que la clausula penal se le debe cobrar es a la aca
demandante la sefiora ALBA MARIA AMAYA HIGUERA , por cuanto fue ella quien
dilato fa obligacién ya adquirida de pagar el saldo de la deuda, por tal razén
solicito al sefior Juez, tener muy en cuenta esta excepcion, ya que de no ser asi
se estaria premiando el principio que reza “ que nadie puede aprovecharse de
las acciones, para pretender aumentar su patrimonio a expensas de los
demds” se predicarfa un enriquecimiento injustificado, pues ya se dijo mi
representada no esta en la obligacion de pagar indemnizaciones.

EXCEPCION GENERICA O INOMINADA

Sirvase sefior juez declarar probadas las excepciones, segun la cual corresponde
a usted, pronunciarse de oficio cuando de los hechos y pruebas aportadas y
recaudadas durante el tramite del proceso permitan inferir tal excepcion en favor
de la parte demandada sefior RICARDO ADRIAN RODRIGUEZ MORENG,
conforme lo dispone cédigo general del proceso, y demas normas procesales y
sustanciales relacionadas con el tema objeto de la Litis.

EXCEPCION PRUEBA

Por eso desde ya solicito al sefior Juez, se rechacen todas y cada una de las
pretensiones indemnizatorias por que se estaria incurriendo con un cobro de lo no
debido.

Las leyes me dan las axmas, mi destreza la opinidn
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De conformidad con lo anteriormente expuesto muy respetuosamente elevo las
siguientes:

PETICION ESPECIAL

PRIMERO: Sirvase sefior Juez, declarar PROBADAS las EXCEPCIONES
propuestas por la defensa en este libelo contestatario.

SEGUNDO: Como consecuencia de lo anterior, despachar desfavorablemente las
pretensiones propuestas por el demandante.

TERCEROQO: Decretar el levantamiento de las medidas previas de que han sido
objeto los bienes de mi poderdante.

CUARTO: NO CONDENAR en costas y gastos.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Invoco como fundamento de derecho los articulos 1849 a 1879, 1928 a 1930,
1932, 1933, 1935 a 1938 y demas concordantes que se consideren ajustables al
caso del Codigo Civil.

CONSTITUCIONALES: 13-116 y demas que se considere ajustables al caso.
LEGALES: articulo 861 del cédige de comercio y demas concordantes que se

ajusten al caso.

Las beyes me dan tas avmas, mi destreza o epinidn
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PRUEBAS

Ruego tener como tales las siguientes:

DOCUMENTALES:

1. Los que reposan en el expediente.
2.  Poder para actuar.
3.  Factura matricula del servicio de agua.

EXCEPTO

Solicito a su sefioria no sean tenidas en cuenta las pruebas aportadas por
la aca demandante que no cumplan con los requisitos formales exigidos
por la ley, como lo son el acta de declaracién juramentada de la sefiora
ALBA MARIA AMAYA HIGUERA hecha el 31 de enero de 2017, pues
esta en ningun momento puede suplir el acta de comparecencia que es el
documento idéneo para este proceso, asi mismo que tampoco sean
tenidas en cuenta las conversaciones de WhatsApp, ya que no fueron
aportadas en su formato original tal como lo exige la ley, por lo que
carecen de validez absoluta asi mimo estas se aportan entrecorfadas y
sin continuidad en cuanto a diglogos y fechas, por lo que nc pueden ser
interpretadas coherentemente, ademas de que como ya dije no pueden
ser consideradas veraces pues pueden ser manipuladas muy facilmente.

Las teyes me dan las armas, mi destreza bn epinidn
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TESTIMONIALES:

Solicito al Sefior Juez, citar y hacer comparecer a las siguientes personas todas
mayores de edad y de esta vecindad, quienes bajo la gravedad del juramento
depararan sobre los hechos de esta demanda y la contestacion.

Solicito recepcionar los testimonios de los sefiores:

RODOLFO GRANADOS VERA
C.C. 7.164.166 de Tunja.
DIRECCION CALLE 24 No. 12-67

Email: rodolfogv32@hotmail.com
Celular: 32208812092.

ANGIE MARICEL TORRES CORREA.
C.C 1049625705 de Tunja.
DIRECCION: calle 25 No. 17-52 Tunja
Email: angietorres68@gmail.com
CELULAR: 3133239530

Quienes seran notificados por el acé suscrito.

e INTERROGATORIO DE PARTE:

Ruego fijar fecha y hora para que la demandante absuelva interrogatorio de parte
que se formulare de forma verbal o escrita, quien depondré sobre los hechos de

la demanda y su contestacion.

Las leyes me dan las axmas, mi destreza la epinidn
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NOTIFICACIONES
-El  demandado: en la calle 24 No. 13-01 Tunja, email:
adrianroidriguezarq@amail.com, celular: 3144496177
-El  suscrito en la carrera 11 No 56-45 Tunja, email:

solucionesjuridicasescobar@gmail.com, celular 3014401494.

Cordialmente,

J AR VARGAS
C.C. 180412 de Tunja
T.P. No 261.915 del C.S.J

Las leyes me dan las axmas, mi destreza la epinidn

Camera 11 Neo. 19 — 90 of. 314 Edificic Fenseca Hevmanos E-mail: seluciones juridicasescobar@gmai.com
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