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Buenas tardes

Adjunto dictamen proceso de la referencia, Auto juzgado tercero civil municipal audiencia 10
noviembre 2021.

Cordial saludo

OCTAVIO MORENO TORRES
AVALUADOR
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Tunja, noviembre de 2021

Doctora:
GLORIA SOLER PEDROZA
JUEZA CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE TUNJA

E. S. D.

Referencia: PROCESO SUCESION No. 2018-0127.
Demandante: MARIA DOLORES JEREZ PARDO Y OTROS.
Demandados: ROMELIANO JEREZ Y NATIVIDAD PARDO.

Respetada doctora,

OCTAVIO MORENO TORRES, identificado como aparece al pie de mi firma, y en
calidad de auxiliar de la justicia como perito avaluador, presento a su despacho el
dictamen pericial solicitado.

De acuerdo con la inspeccion realizada al predio, en fecha 23 de octubre de 2021,
se da contestacion al cuestionario formulado por el despacho judicial, cumpliendo
con los requerimientos exigidos por el nuevo Cédigo General del proceso Art.
226, de la siguiente manera:

Para la identificacion se realiz6 el levantamiento de la planimetria del predio basada
en Levantamiento con distanciometro Laser Bosch GLMS80, cinta métrica, con
puntos GPS.

Se realizo la elaboracion del plano en formato CAD con el fin delimitar y representar
graficamente los accidentes geograficos y colindancias del predio objeto.

La identificacion se realiz6 con la colaboracién de los propietarios quienes
permitieron el acceso a los inmuebles e indicaron linderos y colindantes.

PREGUNTAS FORMULADAS POR EL DESPACHO:

1. Establecer la longitud de cada uno de los costados de los inmuebles
objeto de este proceso e indicar el nombre de sus colindantes.

En el presente proceso estan vinculados dos predios ubicados en el Departamento
de Boyac4, en la ciudad de Tunja, el primero en el barrio ElI Dorado Al oriente de la
ciudad en las inmediaciones del edificio de 30 pisos con acceso por la Carrera 1 A,
se trata de una casa lote, el segundo es un predio ubicado en la esquina de la
Carrera 12 con la Calle 30, inmediaciones de la clinica de los Andes, en el barrio
Veinte de Julio, estd conformado por tres viviendas o unidades residenciales
independientes, una de ellas la esquinera con dos unidades residenciales
independientes en cada uno de los pisos en que esta construida la vivienda.

e PREDIO CON NOMENCLATURA CARRERA 1 A No 30-138 BARRIO EL
DORADO.

Se trata de un predio urbano, ubicado en el oriente de la ciudad de Tunja, sector
popular, residencial y estudiantil. En el sector se encuentran barrios como La
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Esmeralda, conjuntos residenciales como Ciudadela Comfaboy, la Casa del

Gobernador, Edificio de 30 pisos, Batallon Bolivar y el Distrito Militar, y el aeropuerto
entre otros.

IMAGEN SATELITAL DE GOOGLE. UBICACION DEL PREDIO

Se trata de un predio urbano ubicado en el sector oriente de la ciudad de Tunja,

sector popular de viviendas de autoconstruccion, donde se conjugan diferentes
estilos constructivos y predios sin edificar.

Resultado X
@ Nombre o
@ | El Dorado

Capa: Manzanas
@ | codigo | barrio_cod | codigo_ant |usuario_|o |fecha_log |
®| 15001010300000251 1500101030000 1500101030251 1
Capa: Predios
@ | Codigo | codigop |matricula |area |Norma_Pemp |E:
@| 1500101030251003%000 | 010302510035000
Capa: Limite_Municipal

\ \
4

UBICACION DEL PREDIO DEL PROCESO

LINDEROS Y COLINDANTES DEL PREDIO.

El predio objeto, cuenta con los siguientes linderos y colindantes actualizados,
referenciados de acuerdo con el plano adjunto:

NORTE. Partiendo del Punto No 1, sobre la Carrera 1, en direccién Suroriente, en
una distancia de 8.90 m, hasta el punto No 3, linda con predio 01-03-0251-0109-

DIAGONAL 11 No 8-12 - TUNJA. CELULAR: 313 321 30 94 e-mail: octaviomorenotorres@gmail.com
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000, continua al punto No 4 de coordenadas Norte 1,104,429.41 Este 1,080,631.63,
linda con predio 01-03-0251-0110-000, en distancia total de 18.70 m.

ORIENTE. Del punto anterior No 4, gira al Suroccidente en una distancia de 10.00
m, hasta el punto No 5, de coordenadas Norte 1,104,419.46 Este 1,080,630.70,
linda con predio 01-03-0251-0079-000.

SUR. Del punto anterior No 5, gira al Noroccidente en una distancia de 20.00 m,
hasta el punto No 7, de coordenadas Norte 1,104,428.04 Este 1,080,612.64, linda
con predio 01-03-0251-0090-000 de CARLOS CARO.

OCCIDENTE. Del Punto anterior No 7, gira al Nororiente en una distancia de 10.00
m, linda con CARRERA 1, hasta el punto No 1, de coordenadas Norte 1,104,437.78
Este 1,080,614.90, con el cual se cierra el poligono.

El predio tiene un area de terreno de 185 m2, y un area construida de una vivienda
en un piso de 65 m2.

Se presenta plano georreferenciado, Para la elaboracion del plano se realiz6 el
siguiente proceso: Levantamiento topogréafico y fotogramétrico con puntos de
control en tierra georreferenciados con equipo GNSS Marca South Galaxi G1,
Topografico, Precision de posicionamiento: Horizontal -+ 8 mm + 1 ppm, Vertical: +-
15 mm + 1 ppm, tiempo de inicializacién RTK 2-8 s., con el fin delimitar y representar
graficamente los accidentes geograficos y colindancias del predio objeto. El plano
muestra entre otros aspectos los requeridos por el despacho judicial.

IMAGEN PLANO DEL PREDIO

Los linderos y colindantes fueron verificados en compafiia del sefior JULIO
ROBERTO JEREZ, quien hace uso del inmueble, se actualizaron los linderos y
colindantes realizando las respectivas mediciones de cada uno de los linderos, y
demas detalles del predio. Se anexa cuadro de colindantes linderos y distancias de
cada uno, asi como el area del predio.

Se presenta cuadro de construccion:
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ALINDERAMIENTO DEL PREDIO DESCRIPCION (DES.) DEL LOTE DE TERRENO
DISTANCIA
SENTIDO LADO RUMBO Enmetros  poio COORDENADAS
LADO Sur -8 acumulativa AL
Este.E | DISTANCIA |  LINDERO COLINDANTE Sguiendo -
Norte -N P Inicial] P.Fina. la descripcidn Metros Norte | Metros Este
EST | PV | Qeste-W 1 1.104.437.78 | 1,080614.90
1 2 |SE 450 01-03-0251-0109-000 1 2 | 563°26'0830°E 450 2 | 110443576 | 108061893
2 3 |SE 440 NORTE 890 2 3 | $63°26'1435"E 4.40 3 [1,104,433.80 | 1,080622.87
3 LY 980 18.70 3 4 | $63°26'1598"E 9.80 4 [ 110442941 | 1,080631.63
- 01-03-0251-0110-000 4 5 | $05192606" W 10.00 5 [1.104.419.46 | 1080630.70
4 S |sW 10.00 ORIENTE 01-03-0251-0079-000 5 6 | N64°3545.40' W 10.00 6 | 1,104,423.75 | 1,080621.67
5 6 |NW 10.00 SUR 6 7 | N64°3550.06 W 10.00 7 [ 1.104,428.04 | 1,080612.64
6 7 I Nw 10.00 2000 01-03-0251-0090-000 7 8 | N13°063463 E 4.00 8 [ 110443193 | 108061354
7 T NG 10 g 1 | N13°063338" E 6.00 1 [1,104,437.78 | 1,080,614.90
OCCIDENTE CARRERA 1 -
8 1 |NE 6.00 10.00 AREA = 185.00 m2

CUADRO DE CONSTRUCCION

El anterior cuadro de construccién representa el poligono del predio el cual contiene
entre otros linderos, colindantes, distancia, coordenadas planas, rumbos.

2. Efectuar una descripciéon del inmueble e indicar para que es apto.

Se trata de una casa lote con una edificacion en ladrillo tolete sin estructura de

soporte, con mas de 30 afios de construida en mal estado de conservacion.

- IDENTIFICACION LEGAL

Al revisar la documentacion presentada se observa que el inmueble se encuentra
contenido asi: Cedula Catastral 01-03-0251-0039-000 de la ciudad de Tunja, Folio
de Matricula Inmobiliaria 070 — 20935. Escritura No 1.862 de fecha 17 de noviembre
de 1980 en la Notaria Primera del Circulo de Tunja, acto Compraventa.

UBICACION DEL PREDIO DEL PROCESO

El predio esta delimitado por muros de la construccion de la fachada por el
occidente, por el norte muros de la vivienda colindante y barranco, oriente por muro
de contencion construido por la alcaldia de Tunja, por el sur parte por cerramiento
del predio colindante y parte por muros propios de la vivienda.
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VISTA SUPERIOR DEL INMUEBLE

La vivienda de un piso con mamposteria en ladrillo, ocupa el costado suroccidental
del predio, al costado norte estd construida una bodega donde funciona una
chatarreria, en la parte posterior se encuentra un lote con enramadas provisionales
de madera y cubierta en tejas de zinc, plasticas y elementos reciclables.

La vivienda tiene servicios publicos instalados de luz eléctrica y acueducto y
alcantarillado.

LINDERO SUR
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deEnergla NUMERO DE CUEt‘
Empresadebner by
@\ SAESP. Documento eq
Fore Erags B0 MES DE SERVICIO

qu:sro Bosocanse
PO 02 10N 1587 Tunje
CLIENTE
JEREZ JULIO ROBERTO
KR 1N 30 - 138
Tunja

NATOS CONSUMO

RECIBO LUZ ELECTRICA

En las anteriores imagenes se observa la nomenclatura del predio colocada en la
fachada, asi como los predios colindantes, y recibo servicios publicos.

Se observa la coincidencia entre la nomenclatura del predio descrita en la demanda,
la verificada en el terreno y la registrada en los documentos y facturas de los
servicios publicos.

Resultado

l

3

@ Nombre

@ El Dorado

Capa: Manzanas
@ codigo barrio_cod coedigo_ant usuario_lo |fecha_log

@ 15001010300000251 | 1500101030000 | 1500101030251 1

Capa: Predios
@ Codigo codigop matricula |area |Morma_Pemp |E:

@ 150010103025100359000 | 010302510035000

Capa: Limite_Municipal -

INFORMACION PREDIO PAGINA WEB TUSIG

Se muestra la informacion del Sistema de Informacion Geografia de Tunja, TUSIG,
donde se observa la forma del predio y la identidad catastral.

El predio estd conformado como una casa lote con uso de suelos Permitido:
Residencial, vivienda unifamiliar, bifamiliar y trifamiliar.

Complementario: Comercial: Locales y bodegas comerciales.

Restringido: Industria.

El estado de conservacion y mantenimiento en el que se encuentra en malo, asi
como por el hecho de existir un plan de reubicacién del predio por desestabilizacién
del talud por el costado Oriental, como lo manifiesta el ocupante del predio y como
se pudo observar por la intervencién hecha por la alcaldia de Tunja, con obras de
sostenimiento e inyeccién de concreto de esfuerzo. Hechos que hacen al predio no
apto para actividades residenciales hasta que se adelanten las obras que permitan
Su uso y se tengan los avales de las autoridades municipales.

En el sistema de informacion Geografica de Tunja, TUSIG, no se registran zonas de
amenaza para el predio.
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Resultado E3
@ OBJECTID_1 OBJECTID Suelo Area -
O] 357 14 Suelo Urbano 20875972.1129
Capa: Vulnerabilidad_por_Erosion
@ erosion Total
O] Saja 0.00000e+000
Capa: tratamientos
(1] tratamiento MNorma Ver_norma Acto_Admin
@ Tratamiento Mejoramiento integral 7C 212 Decreto 0241 de 2014
Exportar como 2700

3 Determinar las coordenadas planas que correspondan a los inmuebles
objeto del presente proceso.

A continuacion, se presenta el cuadro de construccion donde se muestra entre otros
las coordenadas planas del predio del presente proceso.

DESCRIPCION (DES.) DEL LOTE DE TERRENO
_ Enmotros  |pZ. \Das
LADO RUMBO acumulativa Pﬁto i COORDENADAS
siguiendo e
P.Inicial| P Final. la descripcidn Metros Norte | Metros Este
1 1,104, 43778 | 1,080,61490
1 2 S 63°26'0830" E 450 2 1,104, 43576 | 1,080,618 93
2 3 5 63°26'1435"E 440 3 1,104,433.80 | 1,080,622.87
3 4 5 63°26'1598" E 930 4 1,104,429.41 | 1,080,631.63
4 5 S05°19'26.06" W 10.00 5 1,104 41946 | 1,080,630.70
5 6 N 64°935'45 40" W 10.00 6 1,104,423.75 | 1,080,621.67
6 7 N 64°35'50 06" W 10.00 7 1,104, 42804 | 1,080,612 64
7 8 N 13°06"34 63" E 400 8 1,104.43193 | 1,080,613 54
8 1 N 13°06'3338"E 6.00 1 1,104,437.78 | 1,080,61490
AREA = 185.00 m2
CUADRO DE COORDENADAS

Las coordenadas referenciadas en el anterior cuadro de construccidn representan
al poligono del predio, de acuerdo con verificacion topogréafica realizada sobre el
terreno:
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01-03-0251-0109-000

01-03-0251-0110-000

g
s 8
ES 4 9%

01-03-0251-0039-000

01-03-0251-0079-000

01-03-0251-0090-000 7o %

CARLOS CARO

4 Establecer el area del predio aludido.
El area de terreno del inmueble es de 184,00 m2, con una vivienda de un piso con

un area construida de 65,00 m2.

ALCOBA

b
AREA CONSTRUIDA DEL INMUEBLE




&

Avaluador
5 Qué porcentaje del predio esta explotando econdmicamente.

El predio en la actualidad esta siendo utilizado como bodega para el establecimiento
chatarreria tanto en la bodega, la vivienda como el area libre del predio en su
totalidad del 100%.

Este uso del inmueble se lleva a cabo por el sefior JULIO ROBERTO JEREZ.
6 Establecer los linderos del predio.

Los linderos se describen en el punto uno de este dictamen, se anexa cuadro de
construccion donde se describen los linderos y colindantes del predio:

ALINDERAMIENTO DEL PREDIO
SENTIDO
LADO Sur -5 | DISTANCIA|  LINDERO COLINDANTE
- - | Norte -N
EST | PV | Qeste-W
1 2 |SE 450 01-03-0251-0109-000
7 3 |SE 440 NORTE 8.90
18.70
3 4 |SE 980 01-03-0251-0110-000
4 5 |sw 10.00 ORIENTE 01-03-0251-0079-000
5 6 |NW 10.00
SUR 01-03-0251-0090-000
6 7 |NW 10.00 20.00
7 8 |NE 4.00
OCCIDENTE CARRERA 1
8 1 |NE 6.00 10.00

7 Determinar claramente la clase la clase de mejoras realizadas al inmueble
objeto del proceso su valor y antigliedad.

En el predio se encuentra construida una vivienda de una planta, con muros de
carga en ladrillo y bloque, con cimentacion en zapatas, muros en pafiete rustico
pintados con vinilo, pisos de las alcobas en cemento afinado, piso de zonas
comunes, bafio y cocina enchapado en ceramica de color, bafio enchapados en
muros zona humeda y piso con accesorios, marcos y puertas internas en madera,
carpinteria exterior metélica con vidrios y ornamentacion, cubierta en tejas de fibro
cemento, plasticas, zinc y plasticos y en general materiales reciclables.
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DETALLE FACHADA SOBRE LA CALLE 31

La vivienda tiene la siguiente distribucién: se accede por la carrera 1 por puerta de
garaje que accede a bodega y parte trasera del predio, por portdbn se accede a
espacio de sala comedor, tres alcobas, bafio, patio ropas y cocina con mesén
fundido y enchapado.

LOCAL VIVIENDA

ALCOBAS
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La bodega esta conformada por dos columnas sobre la fachada que dan soporte al
portén en lamina de material reciclable, dos muros laterales parciales en ladrillo.

PORTON MURO LATERAL

Vetustez. El estado en general de la vivienda es regular tiene mas de 35 afios de
construida.

- METODO USADO PARA EL AVALUO

Para obtener el valor del predio se debe tener en cuenta los lineamientos dados en
la resolucion 620 de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi, “Por la cual se
establecen los procedimientos para los avaluos ordenados dentro del marco de la
ley 388 de 1997.

Método de reposicion para la construccion: Es el que busca establecer el valor de
construir una edificacidbn semejante a la del objeto del avalio a precios de hoy. Al
valor asi obtenido se debe descontar la depreciacion por estado y afios de uso.

- ACTIVIDADES REALIZADAS PARA LA ELABORACION DEL AVALUO

Revision de la documentacion suministrada

Reconocimiento en el terreno del bien objeto del avallo.

Medicidén de las extensiones de los linderos y area con GPS.

Levantamiento de inventario de bienes objeto de la valoracion.

Indagacion mercado inmobiliario sobre ofertas de bienes semejantes del sector.
Toma de fotografias.

e VALORACION DE LAS MEJORAS.

Como mejoras se determinan La construccion de la vivienda la cual fue realizada
en la totalidad por los poseedores actuales, por cuanto compro el lote de terreno.

Para determinar el valor de la construccion se utiliza el método de reposicion. Se
parte del costo de reposicion o reconstruccion nuevo de la construccién para luego
generalmente depreciarlo y llegar al costo actual.

El costo de obra incluye el costo directo mas indirecto, el costo total de construccion
ademas de del costo de obra incluye los costos administrativos o generales y los
costos financieros. La suma de la estructura de costos de un proyecto de
construccion determina el valor total de Construccion. Se toma como base
Presupuesto de obra a valores del mercado para la fecha de realizacién del
dictamen.
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e VALORACION DE LA VIVIENDA.

BODEGA

COSTOS DIRECTOS - AVALUO No. 021-11-03 EL DORADO
CONSTRUCCION EN OBRA NEGRA - AUTOCONSTRUCCION
. UNIFAMILIAR COSTOS
APITUL TO REALIZAD
c ULOS MEDIO BAJO COSTO ZADOS FALTANTES
1. Preliminares 1.20% 1.20%
2. Desagues 1.50% 1.50%
3. Muros 6.50% 6.50%
4. Pafetes 4.10% 4.10%
5. Estruct. Y Cimentacion 31.00% 31.00%
6. Cubiertas 1.10% 1.10%
7. Cielorrasos 0.70% 0.70%
8. Pisos 7.10% 7.10%
9. Enchapes, accesorios 2.10% 2.10%
10. Hidraulica y sanitaria 5.20% 5.20%
11. Eléctrica 5.00% 5.00%
12. Aparatos Sanitarios 2.20% 2.20%
13. Carpinteria Madera 6.00% 6.00%
14. Carpinteria Metélica 4.50% 4.50%
15. Equipos Especiales 5.30% 5.30%
16. Cerrajeria 0.50% 0.50%
17. Vidrios 0.80% 0.80%
18. Pintura 4.10% 4.10%
19. Varios (remates) 1.00% 1.00%
20. Eq. Y Herramientas 2.60% 2.60%
21. Administracién Obra 7.50% 7.50%
100.00% 69.70% 30.30%
COSTO DIRECTO
REPOSICION 550,000 383,350 166,650
COSTO INDIRECTO
0,
12.5% 12.50% 47,919 20,831
COSTO TOTAL 618,750 431,269 187,481
REDONDEADO 431,000 187,000
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La construccion de una edificacién comprende unas etapas las cuales son: OBRA NEGRA; OBRA GRIS

Y OBRA BLANCA O ACABADOS;
LA OBRA NEGRA comprende los cimientos o bases,vigas,columnas,placas de entrepiso en concreto y

escaleras;
LA OBRA GRIS comprende muros en ladrillo,pisos en mortero,pafiete de muros,instalaciones
eléctricas,suministro de agua,instalaciones de gas,meson cocina,instalacion de ornamentacion,lavadero

y cubierta;
LA OBRA BLANCA son los acabados de la edificacién en pisos,paredes,cielo
raso,enchapes,estuco,pintura y demas.

Las mejoras realizadas en el predio contemplan materiales reciclables en puertas,
enchapes, obras inconclusas en muros, enchapes, pafietes, estucos, nivelacion,
excavacion entre otros, se debe aplicar la depreciacion por afios de uso y estado
teniendo en cuenta los materiales utilizados,

Depreciacion. Es la porcién de vida util que en términos econdmicos se debe
descontar al inmueble por el tiempo de uso, por cuanto lo que se debe avaluar es la
vida remanente del bien.

Para determinar la depreciacion, se utiliza el método de Linea Recta la cual supone
una depreciacion constante, Fitto y Corvini y métodos de Actividad, para de esta
manera determinar el valor a depreciar.

e VALORACION DE LA BODEGA.

BODEGA




h‘

Avaluador

COSTOS DIRECTOS - AVALUO No. 021-11-03 EL DORADO

CONSTRUCCION EN OBRA NEGRA - AUTOCONSTRUCCION

. UNIFAMILIAR COSTOS
APITUL
c uLos MEDIO BAJO A FALTANTES
1. Preliminares 1.20% 1.20%
2. Desagles 1.50% 1.50%
3. Muros 6.50% 6.50%
4. Pafietes 4.10% 4.10%
5. Estruct. Y Cimentacién 31.00% 31.00%
6. Cubiertas 1.10% 1.10%
7. Cielorrasos 0.70% 0.70%
8. Pisos 7.10% 7.10%
9. Enchapes, accesorios 2.10% 2.10%
10. Hidraulica y sanitaria 5.20% 5.20%
11. Eléctrica 5.00% 5.00%
12. Aparatos Sanitarios 2.20% 2.20%
13. Carpinteria Madera 6.00% 6.00%
14. Carpinteria Metalica 4.50% 4.50%
15. Equipos Especiales 5.30% 5.30%
16. Cerrajeria 0.50% 0.50%
17. Vidrios 0.80% 0.80%
18. Pintura 4.10% 4.10%
19. Varios (remates) 1.00% 1.00%
20. Eq. Y Herramientas 2.60% 2.60%
21. Administracion Obra 7.50% 7.50%
100.00% 46.90% 53.10%
COSTO DIRECTO
REPOSICION 550,000 257,950 292,050
COSTO INDIRECTO
0,
12.5% 12.50% 32,244 36,506
COSTO TOTAL 618,750 290,194 328,556
REDONDEADO 290,000 329,000

AVALUO COMERCIAL LOTE Y CONSTRUCCIONES - PREDIO EL DORADO

METODO COSTO DE REPOSICION DEPRECIADO AVALUO COMERCIAL No. 221-11/02

VALOR m2
oo | wocosmms | e |00 | a0 | e | | A | o | cecon
T TOTAL EN ANOS A IVIDA £ ACION % RESTAR DEL m2$ $ DEPRECIA DEPRECIADO
$ TECNICA DO $
$
CONSTRUCCION VIVIENDA: 65 510,000 33,150,000 35 70 50% 35 25 70.37% 358,887 151,113 151,000 9,815,000
BODEGA: 2150 290,000 6,235,000 10 70 14% 60 25 24.53% 71,137 218,863 219,000 4,708,500
86.50 TODA LA CONSTRUCCION 14,523,500
REDONDEADO 14,524,000
VALOR LOTE:
FUELTES COoT0 ESTUDOTF0L0GAS G4 51000 pomsiowe | 14523500
Clase 1: EI inmueble estd bien conservado y no necesita reparaciones ni en su estructura ni en sus acabados. REDONDEADO 14,524,000
Clase 2: EI inmueble esta bien conservado pero necesita reparaciones de poca importancia en sus acabados especialmente en lo que se refiere al enlucimiento.
Clase 3: EI inmueble necesita reparaciones sencillas por ejemplo en los pisos o pafietes. $ VIVIENDA 9,815,000
Clase 4: EI inmueble necesita reparaciones importantes especialmente en su estructura. $BODEGA 4,708,500
Clase 5: El inmueble amenaza ruina por tanto su depreciacion es del 100% conservacién basadas en las tablas de Fitto y Corvini. TOTAL CONSTRUCCION 14,523,500

EL VALOR TOTAL DE LAS MEJORAS REALIZADAS EN EL PREDIO DEL BARRIO
EL DORADO CARRERA 1 No 30-138 DE LA CIUDAD DE TUNJA, SE ESTIMAN
EN LA SUMA DE CATORCE MILLONES CUATROCIENTOS VEINTICUATRO MIL

PESOS M/CTE. ($14.524.000,00).

Vigencia del avaluo: De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del decreto 422 de
08 de marzo de 2000 y el articulo 19 de decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos
por el ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente avallo tiene una vigencia de
(1) Un afio a partir de la fecha de expedicion de este informe, siempre que las

condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valor se conserven.
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8. Determinar en qué épocas se realizaron las mejoras encontradas.

De acuerdo con los vestigios y manifestaciones del ocupante de la vivienda fueron
realizadas desde hace aproximadamente 35 afios, la de la bodega 10 afios.

9. Explicar si se presentd alguna dificultad al momento de ubicar los predios
conforme a las escrituras que los identifica.

Con respecto a la escritura 1862 de fecha 17 de noviembre de 1980, se describen
unos linderos que no concuerdan con lo verificado en terreno especialmente el del
costado Oriente donde se habla de carrera al medio cuando la via linda con el predio
por el costado Occidental, no se relaciona nomenclatura lo que dificulta la ubicacion
teniendo como base la descripcion realizada en la escritura.

10. Describir las condiciones en que se encuentran los predios y las construcciones
alli levantadas.

Las condiciones de mantenimiento y conservacion en general de la construccion
son malas, se debe determinar si es viable la recuperacion o si debe ser demolida,
dados los materiales, sistemas constructivos, distribucion de espacios, desarrollo
sector aledafio, entre otros aspectos.

e PREDIO CON NOMENCLATURA CALLE 30 No 12-01 BARRIO VEINTE DE
JULIO.

El predio objeto del presente proceso se trata de un predio esquinero de topografia
plana, ubicado en el Departamento de Boyacd, en la ciudad de Tunja, barrio Veinte
de Julio, en las inmediaciones de la Clinica de los Andes, el predio tiene acceso por
la Calle 30y por la Carrera 12.

Se trata de un predio urbano ubicado en el sector norte de la ciudad de Tunja, sector
residencial, estudiantil, comercial y entidades prestadoras de salud. En el sector se
encuentran barrios como Maldonado, La Esperanza, La Fuente y Gaitan, también
colegios como La Presentacion y La Clinica de los Andes.

S Bl e SRR o N, R O
IMAGEN SATELITAL DE GOO

SLE. UBICACION DEL PREDIO |

DIAGONAL 11 No 8-12 - TUNJA. CELULAR: 313 321 30 94 e-mail: octaviomorenotorres@gmail.com
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Se trata de un predio urbano ubicado en el sector Noroccidental de la ciudad de
Tunja, sector popular de viviendas de autoconstruccion, donde se conjugan
diferentes estilos constructivos.

Capa: Barrios -
| Nombre

@
@ | Veinte de Julio

Capa: Manzanas
@ | codigo | barrio_cod | codigo_ant |usuario_|o |fecha_log |

| 2700

@| 15001010300000805 1500101030000 1500101030809 2
Capa: Predios

@ | Codigo | codigop |matricula |area | Norma_Pemp |E.'
@| 15001010308090005000 | 010308090005000 -
4 3

4

UBICACION DEL PREDIO DEL PROCESO

El predio esta construido con tres unidades residenciales, casas independientes, las
cuales ocupan la totalidad del inmueble, unidades residenciales habitadas por los
herederos Jerez Pardo.

IMAGEN GENERAL DEL PREDIO

LINDEROS Y COLINDANTES DEL PREDIO.

El predio objeto, cuenta con los siguientes linderos y colindantes actualizados,
referenciados de acuerdo con el plano adjunto:

NORTE. Partiendo del Punto No 1, sobre la Calle 30, en direccion Suroriente, en
una distancia de 7.38 m, hasta el punto No 3, de coordenadas Norte 1,104,814.13
Este 1,079,419.17, linda con via publica CALLE 30.
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ORIENTE. Del punto anterior No 3, gira al Suroccidente en una distancia de 11.08
m, hasta el punto No 6, de coordenadas Norte 1,104,803.64 Este 1,079,415.76,
linda con via publica CARRERA 12.

SUR. Del punto anterior No 6, gira al Noroccidente en una distancia de 6.40 m,
hasta el punto No 7, de coordenadas Norte 1,104,805.15 Este 1,079,409.54, linda
con predio 01-03-0809-0006-000 con nomenclatura K 12 No 29-71.

OCCIDENTE. Del Punto anterior No 7, gira al Nororiente en una distancia de 11.40
m, linda con predios 01-03-0809-0006-000 y predio 01-03-0809-0004-000, hasta el
punto No 1, de coordenadas Norte 1,104,816.25 Este 1,079,412.11, con el cual se
cierra el poligono.

El predio tiene un area de terreno de 81.00 m2, y un area construida total en tres
viviendas de 185,00 m2.

Se presenta plano georreferenciado, Para la elaboracién del plano se realizé el
siguiente proceso: Levantamiento topogréafico y fotogramétrico con puntos de
control en tierra georreferenciados con equipo GNSS Marca South Galaxi G1,
Topografico, Precision de posicionamiento: Horizontal -+ 8 mm + 1 ppm, Vertical: +-
15 mm + 1 ppm, tiempo de inicializacién RTK 2-8 s., con el fin delimitar y representar
graficamente los accidentes geograficos y colindancias del predio objeto. El plano
muestra entre otros aspectos los requeridos por el despacho judicial.

01-03-0809-0004-000

COMEDOR

=()

K 12 No 29-71
01-03-0809-0006-000

IMAGEN PLANO DEL PREDIO

Los linderos y colindantes fueron verificados en compaiiia de los ocupantes de cada
una de las viviendas y unidades residenciales en que esta conformado el predio, se
actualizaron los linderos y colindantes realizando las respectivas mediciones de
cada uno de los linderos, y demas detalles del predio. Se anexa cuadro de
colindantes linderos y distancias de cada uno, asi como el area del predio.

Se presenta cuadro de construccion:




EE
OCTAVIO MORENO TORRES — RAA RecISTRO ABIERTO DE AVALUADOR

Avaluador
ALINDERAMIENTO DEL PREDIO DESCRIPCION (DES.) DEL LOTE DE TERRENO
ng;DO DISTANCIA|
LADO Tue | DISTANCIA | LINDERO COLINDANTE LADO RUMBO En frﬁl'“;; Punfo. COORDENADAS
Norte -N AMIUENE ) AL
EST | PV B —— o
1 - C:slt; W — P Inicial] P Final. 1a descripeion Metros Norte | Metros Este
: NORIE CALLE 30 1| 1,104,816.25 | 1,079.412.11
2 | 3 [ sE 272 .
T 5w Y, 1 | 2 | $75°1021.00"E 1.66 2| 1,104,815.06 | 1,079,416.61
T s w 103 ORIENTE I 2 | 3 | $69°52128.96"E 272 3| 1,104,814.13 | 1,079,419.17
s T Tsw 178 11.08 3 | 4 | 811°16'16.45" W 425 4 | 1,104,809.96 | 1,079,418.34
101 ad"
s 7 Tnw 520 e EaNo 1 4 [ 5 | 820°23'04.44" W 3.05 5| 1,104,807.10 | 1,079,417.28
T s InE 390 5 | 6 | s23°372751"W 3.78 6 | 1,104,803.64 | 1,079,415.76
OCCIDENTE|  01-03-0809-0006-000 6 | 7 | N76°2239.52"W 6.40 7 | 1,104.805.15 | 1.079,409.54
8 |9 |NE 316 11.40 01-03-0809-0004-000 ——
3 . I ~nE 134 7 | 8 | N13°01'06.51"E 3.90 8 | 1,104,808.95 | 1,079,410.42
- 8 | 9 | N13°01'0123"E 3.16 o | 1,104812.02 | 1,079,411.13
AREA =81.00 m2 9 | 1 | N13°00'57.92"E 134 1| 1.104,816.25 | 1,079,412.11

CUADRO DE CONSTRUCCION

El anterior cuadro de construccion representa el poligono del predio el cual contiene
entre otros linderos, colindantes, distancia, coordenadas planas, rumbos.

VIVIENDA UNO VIVIENDA DOS VIVIENDA TRES

3. Efectuar una descripcion del inmueble e indicar para que es apto.

El predio estd conformado por tres viviendas independientes, de dos y tres pisos,
las que en conjunto conforman el predio general, la vivienda UNO del costado sur
de propiedad de la sefiora Maria Dolores Jerez Pardo, esta conformada como una
construccion en dos pisos. La vivienda DOS ocupada por la sefiora Gloria Inés Jerez
Pardo en la parte media del predio construida en tres pisos, la vivienda TRES
esquinera de dos pisos con dos unidades residenciales independientes, con acceso
por la calle 30 en el primer pisos habita el sefior Guillermo Hernando jerez Pardo,
en el segundo piso con acceso por escaleras de la Calle 30 ocupada por la sefiora
Blanca Edilma Jerez Pardo.

- IDENTIFICACION LEGAL

Al revisar la documentacion presentada se observa que el inmueble se encuentra
contenido asi: Cedula Catastral 01-03-0809-0005-000 de la ciudad de Tunja, Folio
de Matricula Inmobiliaria 070 — 39575. Escritura No 331 de fecha 14 de marzo de
1961 en la Notaria Segunda del Circulo de Tunja, acto Compraventa.
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UBICACION DEL PREDIO DEL PROCESO

El predio general esta delimitado por muros propios de las construcciones ya que
esta construido el terreno en la totalidad, aspecto que permite la plena identificacién
y delimitacién de los predios colindantes.

pllen i1

=

VISTA FACHADA CALLE 30

El predio esta conformado por tres construcciones independientes, con accesos
directamente de via publica, servicios publicos, donde se observaron los muebles,
utensilios, electrodomeésticos, asi como el hecho de encontrar a los ocupantes en
cada una de las viviendas, tiene las adecuaciones, espacios que permiten que sea
apto como unidades residenciales.

Se observa la coincidencia entre la nomenclatura del predio descrita en la demanda,
la verificada en el terreno y la registrada en los documentos y facturas de los
servicios publicos.

DIAGONAL 11 No 8-12 - TUNJA. CELULAR: 313 321 30 94 e-mail: octaviomorenotorres@gmail.com
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Resultado
Capa: Barrios
@ Nombre £
@ Veinte de Julio
Capa: Manzanas
@ codigo barrio_cod codigo_ant usuario_lo |fecha_log
@ 15001010300000805 1500101030000 1500101030809 2

Capa: Predios
@ Codigo codigop matricula |area |MNorma_Pemp |E:

@ 15001010308090005000  010308050005000

INFORMACION PREDIO PAGINA WEB TUSIG

Se muestra la informacién del Sistema de Informacién Geografia de Tunja, TUSIG,
donde se observa la forma del predio y la identidad catastral.

El predio esta conformado como predio con uso de suelos Permitido Principal:
Residencial, vivienda multifamiliar con zécalo comercial, edificio multifamiliar.
Complementario: Comercial: Locales y bodegas comerciales, galerias comerciales,
centro comercial, plazas de abastecimientos, hoteles, servicios de mantenimiento.
Restringido: Comercio Estaciones de servicio, local industrial, bodegas y talleres.

ACTIVIDAD (Acuerdo Municipal

0016 de 201 4/Art51) TIPOLOGIA DE USOS [Acuerde Municipal 0014 de 2014/Ar 51}
e 51

Vivienda multifamiliar en serie con zécale comercial. No se permite uso residencial en el
piso 1.

PRINCIPAL (Acuerdo Municipal
0016 de 2014/Art.54.Numeral [RESIDENCIAL Vivienda multifamiliar en agrupacion. Neo se permite uso residencial en el piso 1.
2.Inciso 1.)

edificio multifamiliar. No se permite uso residencial en el piso 1.

Locales para el consumo de alimentos.

Locales y bodegas comerciales.

Galerias comerciales.

Centro comercial (hasta 2.000 m2) en predios adyacentes a la malla arterial.

COMPLEMENTARIO (Acuerdo
1. USOS PERMITIDOS Municipal 0016 de COMERCIO Flazas de abastecimiento y mercado (hasta 2.000 m2).
2014/Art.54.Numeral 2.Inciso 2.)

Edificios amanzanados de oficinas con o sin zécalo comercial.

Hoteles y hospedajes.

Locales para el consumo de alimentos.

Servicios de mantenimiento y servitecas

Estaciones de servicio, en donde existen a la adopcion del POT/Moedificacién o sobre la
malla arterial.

COMERCIO

RESTRINGIDO (Acuerdo Local industrial anexo.
Municipal 0016 de |INDUSTRIA

2014/Art.54.Numeral Z.Inciso 3.) Bodegas y talleres industriales en donde existian a la aprobacion del FOT/Modificacion.

DOTACIONAL Educacién, salud, bienestar social, cultura de escala local [méx. 500 m2).

Uso de suelos del predio. TUSIG. TUNJA.

El estado de conservacion y mantenimiento en el que se encuentra en regular, se
hacen necesarias obras para la terminacion, cada unidad se ha llevado a cabo
durante plazos prolongados de desarrollo, combinando materiales, estilos, espacios
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gue se han adecuado al area de cada una de las fracciones, con zonas comunes y
de transito reducidas generando incomodidad para la habitabilidad.

En el sistema de informacion Geografica de Tunja, TUSIG, se registran zonas de
amenaza por erosion media para el predio.

Resultado
@ Id MUN area &
@ o TUNIA 119601538.2258

Capa: Limites_Urbanos
@ OBJECTID_1 OBJECTID Suelo Area
@ 357 14 Suelo Urbano 20875972.1129

Capa: Vulnerabilidad_por_Erosion
@ erosion Total

@ Media 0.00000e+000
Exportar como

v

8 Determinar las coordenadas planas que correspondan a los inmuebles
objeto del presente proceso.

A continuacion, se presenta el cuadro de construccién donde se muestra entre otros
las coordenadas planas del predio del presente proceso.

DESCRIPCION (DES.) DEL LOTE DE TERRENO
DISTANCIA P
LADO RUMBO f;:gsﬁ’fw Pj;l]l__l{to. COORDENADAS

siguiendo :

P.Inicial| P Final. la descripcion Metros Norte | Metros Este

1 | 1,104,81625 | 1,079.412.11

1 2 | 8$75°1021.00" E 466 2 | 1,104,81506 | 1,079.41661

2 3 S 69°952'2896" E 2.72 3 1,104 81415 | 1,079419.17

3 4 S 11°161645 W 415 4 1,104 80996 | 107941834

4 5 S 20°23'0444° W 3.05 5 1,104 807.10 | 1,079417.28

5 6 8§ 23°372751"W 3.78 6 110480364 | 107941576

6 7 N 76°2239.52" W 6.40 7 1,104 80515 | 107940954

7 8 N 13°01'06.51" E 3.90 8 1,104,80895 1,079.41042

8 9 N 15°01'0123" E 316 9 1,104 81202 | 107941113

9 1 | N13°0057.92"E 434 1 | 1,104,81625 | 1,079.412.11

CUADRO DE COORDENADAS

Las coordenadas referenciadas en el anterior cuadro de construccion representan
al poligono del predio, de acuerdo con verificacion topografica realizada sobre el
terreno:
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K 12No 29-71

01-03-0809-0006-000

9 Establecer el area del predio aludido.

El area de terreno del inmueble es de 81,00 m2, con tres viviendas con un area
construida total de 185,00 m2.

TERCER PISO

SEGUNDO PISO
PRIMER PISO

AREA=330m2

AREA =320m2

COMEDOR
GLORIA INES JEREZP.

AREA=124.00 m2

AREA =122.50 m2

, AREA TOTAL=2000 m2
AREA=2800m2

AREA TOTAL=5350m2 ARFA =66.50m2

COMEDOR

BANO - ‘
MAR{4 DOLORES JEREZP. AREA =2550m2

AREA CONSTRUIDA DEL INMUEBLE

10 Qué porcentaje del predio esta explotando econémicamente.

El predio en la actualidad esta siendo utilizado en cada una de las unidades
residenciales en que esta conformada, por los hermanos Jerez Pardo y las familias

en su totalidad del 100%.
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El area total del predio es de 81 m2, la primera vivienda ocupa 25.50 m2 que
corresponde al 31.48%.

La segunda vivienda con un area de 23.50 m2 corresponde al 29 %.
La tercera vivienda con un area de 32.00 m2 con dos unidades residenciales una
en cada piso, cada una con un porcentaje de 19.76% para un total de 39.52% para
esta vivienda.

11 Establecer los linderos del predio.
El predio presenta los siguientes linderos y colindantes verificados en terreno, los

cuales se describen en el punto uno del dictamen pericial, se adjunta cuadro de
linderos y colindantes:

ALINDERAMIENTO DEL PREDIO
SENTIDO
LADO | 2% -3 | DISTANCIA | LINDERO COLIND ANTE
- Morte -V
EST | PV | Ocdte W
1| 2 | SE 4.66 i
NORTE
2 | 3 | SE 272 7.38 CALLE 30
3 | 4 | sw 425
413 | 8W 305 Dﬁﬁ\gﬁ CARRERA 12
5 | 6 | sw 378 :
7 | 8 | NE 3.00
" OCCIDENTE|  01-03-0809-0006-000
8 | 9 |NE 3.16 11.40 01-03-0809-0004-000
o | 1 | NE 434
AREA = 81.00 m2

12 Determinar claramente la clase la clase de mejoras realizadas al inmueble
objeto del proceso su valor y antigiiedad.

En el predio se encuentran construidas tres mejoras representadas en cada una de
las viviendas que las conforman, las que se han adelantado en diferentes tiempos,
disefios, materiales, adecuandose a las necesidades y capacidad econémica para
el desarrollo de cada una.

Se presenta en general construcciones con mamposteria en ladrillo tolete y bloque
sin estructuras de soporte o en forma parcial, sin conformar sistemas estructurales
completos, que de acuerdo con la informacién y vestigios observados tienen como
base la construccion antigua en adobe que ocupaba el predio.
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DETALLE FACHADA SOBRE LA CALLE 31

La mamposteria combina diferentes elementos como bloque vy ladrillo,
indistintamente sin las trabas necesarias, sistemas constructivos que no se ajustan
a la normatividad que lo regula.

A continuacion se hace la descripcion de cada una de las viviendas y mejoras que
conforman el predio general:

e VIVIENDA DE MARIA DOLORES JEREZ PARDO.
Ocupa el costado sur del predio general construida en dos pisos, con mamposteria

en ladrillo, La vivienda tiene servicios publicos instalados de luz eléctrica vy
acueducto y alcantarillado.

GUILLER MO HERNANDO JEREZ P.
COMEDOR

&
g

g

<

MAR Y DOLORES JEREZ P.

LINDERO SUR

DIAGONAL 11 No 8-12 - TUNJA. CELULAR: 313 321 30 94 e-mail: octaviomorenotorres@gmail.com
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NOMENCLATURA

41—y Tow \
QU Sinpisaesh Documento oquivalente No. 156260607
JULI2021

Pora Enaran Boycansa MES DE SERVICI0

BRTRATENEN 10m 160 1w
T TR0 o st de AP 18 1o Lot contore § 1o matablacada e 13 Claysula 28 4ol COU Conticta (AP fat 1105770

CLIENTE

PARDO DE IEREZ NATIVIDAD
C30N12-01 = cate
DATOS CONSUMO ¢ SR T

RECIBO LUZ ELECTRICA ACUEDUCTO - ASEO
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En las anteriores imagenes se observa la nomenclatura del predio colocada en la
fachada, asi como los predios colindantes, y recibo servicios publicos.

La vivienda tiene la siguiente distribucion: se accede por la carrera 12 por portén se
accede a espacio de sala comedor, bafio con accesorios enchapes en muros y piso,
y cocina con meson fundido y enchapado.

Segundo Piso una alcoba con piso en cemento, muros estucados y pintados en
vinilo, espacio para alcoba y hall, con muros con bloque a la vista, psios en cemento
sin falso techo, en obra negra.

Vetustez. El estado en general de la vivienda es regular tiene mas de 16 afios de
construida.

- METODO USADO PARA EL AVALUO

Para obtener el valor del predio se debe tener en cuenta los lineamientos dados en
la resolucion 620 de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi, “Por la cual se
establecen los procedimientos para los avaltos ordenados dentro del marco de la
ley 388 de 1997.

Método de reposicion para la construccion: Es el que busca establecer el valor de
construir una edificacion semejante a la del objeto del avallio a precios de hoy. Al
valor asi obtenido se debe descontar la depreciacion por estado y afios de uso.

- ACTIVIDADES REALIZADAS PARA LA ELABORACION DEL AVALUO

Revision de la documentacion suministrada

Reconocimiento en el terreno del bien objeto del avallo.

Medicion de las extensiones de los linderos y area con GPS.

Levantamiento de inventario de bienes objeto de la valoracion.

Indagacién mercado inmobiliario sobre ofertas de bienes semejantes del sector.
Toma de fotografias.

e VALORACION DE LAS MEJORAS.

Como mejoras se determinan La construccion de la vivienda la cual fue realizada
en la totalidad por la poseedora actual, de acuerdo con lo manifestado.

Para determinar el valor de la construccién se utiliza el método de reposicion. Se
parte del costo de reposicidn o reconstruccién nuevo de la construccién para luego
generalmente depreciarlo y llegar al costo actual.

El costo de obra incluye el costo directo mas indirecto, el costo total de construccion
ademas de del costo de obra incluye los costos administrativos o generales y los
costos financieros. La suma de la estructura de costos de un proyecto de
construccion determina el valor total de Construccion. Se toma como base
Presupuesto de obra a valores del mercado para la fecha de realizacion del
dictamen.

e VALORACION DE LA VIVIENDA.
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PRIMER. PISO

SEGUNDO PISO

COMEDOR

MARIA DOLORES JEREZ P.

Para determinar el valor del metro cuadrado de construccion se toma como base la
revista especializada en construccién, CONSTRUDATA proporciona una estructura
de costos, investiga el comportamiento de unifamiliares, multifamiliares, estructuras,
bodegas, canchas deportivas y vias en las cuatro principales ciudades del pais
durante el dltimo afio, realiza el presupuesto basado en el analisis de precios
unitarios A.P.U. que estructura un balance de costos desde los aspectos de
Prefactibilidad, Factibilidad, Costos Directos, Costos Indirectos, Presupuestacion,
Contratacién de Mano de Obra, Rendimiento, Administracion de Obra, Imprevistos
y Utilidades.

$ 1132.609

$ 1.302.501

$1.215.822

$ 1.398.196

$1.454.748

$ 1.672.961

$ 1.691.789

$ 1.945.558

El valor determinado en Construdata se debe ajustar al predio por cuanto no todos
los procesos constructivos se desarrollaron, para lo cual se presenta el andlisis por
capitulos para el predio a valorar.




%)

Avaluador ————————————

COSTOS DIRECTOS - AVALUO No. 021-11-03 VEINTE DE JULIO
CONSTRUCCION EN OBRA NEGRA - AUTOCONSTRUCCION
B UNIFAMILIAR COSTOS
APITUL TO REALIZAD
c ULOS MEDIO BAJO COSTO REALIZADOS FALTANTES
1. Preliminares 1.20% 1.20%
2. Desagles 1.50% 1.50%
3. Muros 6.50% 6.50%
4. Pafietes 4.10% 4.10%
5. Estruct. Y Cimentacion 31.00% 31.00%
6. Cubiertas 1.10% 1.10%
7. Cielorrasos 0.70% 0.70%
8. Pisos 7.10% 7.10%
9. Enchapes, accesorios 2.10% 2.10%
10. Hidraulica y sanitaria 5.20% 5.20%
11. Eléctrica 5.00% 2.50% 2.50%
12. Aparatos Sanitarios 2.20% 2.20%
13. Carpinteria Madera 6.00% 6.00%
14. Carpinteria Metélica 4.50% 3.00% 1.50%
15. Equipos Especiales 5.30% 5.30%
16. Cerrajeria 0.50% 0.50%
17. Vidrios 0.80% 0.80%
18. Pintura 4.10% 4.10%
19. Varios (remates) 1.00% 1.00%
20. Eq. Y Herramientas 2.60% 2.60%
21. Administracién Obra 7.50% 7.50%
100.00% 55.00% 45.00%
COSTO DIRECTO
REPOSICION 1,132,609 622,935 509,674
COSTO INDIRECTO o
12.5% 12.50% 77,867 63,709
COSTO TOTAL 1,274,185 700,802 573,383
REDONDEADO 701,000 573,000

La construccion de una edificaciéon comprende unas etapas las cuales son: OBRA NEGRA; OBRA GRIS
Y OBRA BLANCA O ACABADOS;

LA OBRA NEGRA comprende los cimientos o bases,vigas,columnas,placas de entrepiso en concreto y
escaleras;

LA OBRA GRIS comprende muros en ladrillo,pisos en mortero,pafiete de muros,instalaciones
eléctricas,suministro de agua,instalaciones de gas,mesoén cocina,instalacion de ornamentacion,lavadero
y cubierta;

LA OBRA BLANCA son los acabados de la edificacién en pisos,paredes,cielo
raso,enchapes,estuco,pintura y demas.

Las mejoras realizadas en el predio contemplan materiales reciclables, obras
inconclusas en muros, enchapes, pafietes, estucos, se debe aplicar la depreciacion
por afios de uso y estado teniendo en cuenta los materiales utilizados,

Depreciacion. Es la porcidon de vida atil que en términos econdmicos se debe
descontar al inmueble por el tiempo de uso, por cuanto lo que se debe avaluar es la
vida remanente del bien.

Para determinar la depreciacion, se utiliza el método de Linea Recta la cual supone
una depreciacién constante, Fitto y Corvini y métodos de Actividad, para de esta
manera determinar el valor a depreciar.
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AVALUO COMERCIAL LOTE Y CONSTRUCCIONES - PREDIO VEINTE DE JULIO

METODO COSTO DE REPOSICION DEPRECIADO AVALUO COMERCIAL No. 221-11/02

DEPENDENCIAB3:N3B4B3:0B3:04

AREA CONSTRUIDA

m

cosTom?
REPOSICION
$

COSTO
REPOSICION
TOTAL
$

EDAD
EN ANOS

VIDA
TECNIC

EDAD
EN%
VIDA

TECNICA

VIDA
REMANENT
E

CLASE

DEPRECI
ACION %

VALOR
DEPRECIADO A
RESTAR DEL m?$

VALOR m?
REDONDE
ADO
DEPRECIA
DO
$

VALOR m?
DEPRECIADO
$

VALOR TOTAL DE
REPOSICION
DEPRECIADO

$

CONSTRUCCION VIVIENDA:

5350

701,000

37,503,500

70

23%

42.85%

300379

400,622 401,000

21,453,500

BODEGA: 0 #DNIO! 0 0 0 0

5350 TODA LA CONSTRUCCION 21,453,500

REDONDEADO 21,454,000
VALOR LOTE:

FUENTES COSTOS: VALOR m2 CONSTRUDATA
VIVIENDA UNIFAMILIAR. Marzo 2021 Segin 701,000 promedio lote 000 21,453,500
Cantidades de Obra
Clase 1: El inmueble estd bien conservado y no necesita reparaciones ni en su estructura ni en sus acabados. REDONDEADO | 21,454,000
Clase 2: El inmueble esta bien conservado pero necesita reparaciones de poca importancia en sus acabados especialmente en lo que se refiere al enlucimiento.
Clase 3: El inmueble necesita reparaciones sencillas por ejemplo en los pisos o paietes. $ VIVIENDA 21,453,500
Clase 4: EI inmueble necesita reparaciones importantes especialmente en su estructura. $ BODEGA 0
Clase 5: El inmueble amenaza ruina por tanto su depreciacion es del 100% conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini. TOTAL CONSTRUCCION 21,453,500

EL VALOR TOTAL DE LAS MEJORAS REALIZADAS EN EL PREDIO DEL BARRIO
VEINTE DE JULIO CALLE 30 No 12-01 DE LA CIUDAD DE TUNJA (MARIA
DOLORES JEREZ PARDO), SE ESTIMAN EN LA SUMA DE VEINTIUN
MILLONES CUATROCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO PESOS MI/CTE.
($21.454.000,00).

Vigencia del avaluo: De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del decreto 422 de
08 de marzo de 2000 y el articulo 19 de decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos
por el ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente avallo tiene una vigencia de
(1) Un afio a partir de la fecha de expedicion de este informe, siempre que las
condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valor se conserven.

8. Determinar en qué épocas se realizaron las mejoras encontradas.

De acuerdo con los vestigios y manifestaciones del ocupante de la vivienda fueron

realizadas desde hace aproximadamente 16 afos.

9. Explicar si se presentd alguna dificultad al momento de ubicar los predios
conforme a las escrituras que los identifica.

Con respecto a la escritura 331 de fecha 14 de marzo de 1961, se describen unos
linderos que no concuerdan con lo verificado en terreno especialmente el del
costado Oriente donde se habla de colindante Anatolio Chinome a quien no se
identifica en el terreno y linda por este costado con via publica CARRERA 12, no se
relaciona nomenclatura lo que dificulta la ubicacion. Existe diferencia en las
distancias de los diferentes costados.

10. Describir las condiciones en que se encuentran los predios y las construcciones
alli levantadas.

Las condiciones de mantenimiento y conservacion en general de la construccion
son regulares, se requieren obras para la terminacion de la vivienda especialmente
en el segundo piso.

VIVIENDA DE GLORIA INES JEREZ PARDO.

Ocupa el costado la parte media del predio general construida en tres pisos, con
mamposteria en ladrillo, La vivienda tiene servicios publicos instalados de luz
eléctrica, gas natural, acueducto y alcantarillado.
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GUILLERMO HERNANDO JEREZ P.

PRIMER PISO

COMEDOR
GLORIA INES JEREZP.

COMEDOR.

AR{Y DOLORES JEREZ P.

LINDERO SUR

FACHADA VIVIENDA NOMENCLATURA

BANO COCINA

DIAGONAL 11 No 8-12 - TUNJA. CELULAR: 313 321 30 94 e-mail: octaviomorenotorres@gmail.com
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RECIBO LUZ ELECTRICA

En las anteriores imagenes se observa la nomenclatura del predio colocada en la
fachada, asi como los predios colindantes, y recibo servicios publicos.

La vivienda tiene la siguiente distribucién: se accede por la carrera 12 por portén se
accede a espacio de sala comedor, bafio con accesorios enchapes en muros y piso,
y cocina con meson fundido y enchapado.

Segundo Piso dos alcobas con piso en cemento y tapete, muros estucados y
pintados en vinilo, ducha y hall, con falso techo en liston de madera.

Tercer Piso: Dos alcobas y espacio para ropas con alberca.

Vetustez. El estado en general de la vivienda es regular tiene mas de 17 afios de
construida.

- METODO USADO PARA EL AVALUO

Para obtener el valor del predio se debe tener en cuenta los lineamientos dados en
la resolucion 620 de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi, “Por la cual se
establecen los procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la
ley 388 de 1997.

Método de reposicion para la construccion: Es el que busca establecer el valor de
construir una edificacion semejante a la del objeto del avalio a precios de hoy. Al
valor asi obtenido se debe descontar la depreciacion por estado y afios de uso.

L N
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- ACTIVIDADES REALIZADAS PARA LA ELABORACION DEL AVALUO

Revision de la documentacion suministrada

Reconocimiento en el terreno del bien objeto del avallo.

Medicion de las extensiones de los linderos y area con GPS.

Levantamiento de inventario de bienes objeto de la valoracién.

Indagacién mercado inmobiliario sobre ofertas de bienes semejantes del sector.
Toma de fotografias.

e VALORACION DE LAS MEJORAS.

Como mejoras se determinan La construccion de la vivienda la cual fue realizada
en la totalidad por la poseedora actual, de acuerdo con lo manifestado.

Para determinar el valor de la construccion se utiliza el método de reposicion. Se
parte del costo de reposicion o reconstruccion nuevo de la construccion para luego
generalmente depreciarlo y llegar al costo actual.

El costo de obra incluye el costo directo mas indirecto, el costo total de construccion
ademas de del costo de obra incluye los costos administrativos o generales y los
costos financieros. La suma de la estructura de costos de un proyecto de
construccion determina el valor total de Construccion. Se toma como base
Presupuesto de obra a valores del mercado para la fecha de realizacion del
dictamen.

e VALORACION DE LA VIVIENDA.

PRIMER. PISO

SEGUNDOPISO TERCER PISO

COMEDOR
GLORIA INES JEREZ P.

Para determinar el valor del metro cuadrado de construccion se toma como base la
revista especializada en construcciéon, CONSTRUDATA proporciona una estructura
de costos, investiga el comportamiento de unifamiliares, multifamiliares, estructuras,
bodegas, canchas deportivas y vias en las cuatro principales ciudades del pais
durante el Ultimo afio, realiza el presupuesto basado en el andlisis de precios
unitarios A.P.U. que estructura un balance de costos desde los aspectos de
Prefactibilidad, Factibilidad, Costos Directos, Costos Indirectos, Presupuestacion,
Contratacién de Mano de Obra, Rendimiento, Administracion de Obra, Imprevistos
y Utilidades.
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!
$1.215.822

]

$ 1.454.748

El valor determinado en Construdata se debe ajustar al predio por cuanto no todos
los procesos constructivos se desarrollaron, para lo cual se presenta el analisis por
capitulos para el predio a valorar.

COSTOS DIRECTOS - AVALUO No. 021-11-03 VEINTE DE JULIO
CONSTRUCCION EN OBRA NEGRA - AUTOCONSTRUCCION
. UNIFAMILIAR COSTOS
CAPITULOS MEDIO BAJO COSTO REALIZADOS FALTANTES
1. Preliminares 1.20% 1.20%
2. Desagles 1.50% 1.50%
3. Muros 6.50% 6.50%
4. Pafietes 4.10% 4.10%
5. Estruct. Y Cimentacion 31.00% 25.00% 6.00%
6. Cubiertas 1.10% 1.10%
7. Cielorrasos 0.70% 0.70%
8. Pisos 7.10% 7.10%
9. Enchapes, accesorios 2.10% 2.10%
10. Hidraulica y sanitaria 5.20% 5.20%
11. Eléctrica 5.00% 5.00%
12. Aparatos Sanitarios 2.20% 2.20%
13. Carpinteria Madera 6.00% 6.00%
14. Carpinteria Metélica 4.50% 4.50%
15. Equipos Especiales 5.30% 5.30%
16. Cerrajeria 0.50% 0.50%
17. Vidrios 0.80% 0.80%
18. Pintura 4.10% 4.10%
19. Varios (remates) 1.00% 1.00%
20. Eg. Y Herramientas 2.60% 2.60%
21. Administracion Obra 7.50% 7.50%
100.00% 57.10% 42.90%
COSTO DIRECTO
REPOSICION 1,132,609 646,720 485,889
COSTO INDIRECTO o
12.5% 12.50% 80,840 60,736
COSTO TOTAL 1,274,185 727,560 546,625
REDONDEADO 728,000 547,000

La construccion de una edificacién comprende unas etapas las cuales son: OBRA NEGRA; OBRA GRIS
Y OBRA BLANCA O ACABADOS;

LA OBRA NEGRA comprende los cimientos o bases,vigas,columnas,placas de entrepiso en concreto y
escaleras;

LA OBRA GRIS comprende muros en ladrillo,pisos en mortero,pafiete de muros,instalaciones
eléctricas,suministro de agua,instalaciones de gas,meson cocina,instalacion de ornamentacion,lavadero
y cubierta;

LA OBRA BLANCA son los acabados de la edificacién en pisos,paredes,cielo
raso,enchapes,estuco,pintura y demas.
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Las mejoras realizadas en el predio contemplan materiales reciclables, obras
inconclusas en muros, enchapes, parfetes, estucos, se debe aplicar la depreciacion
por afios de uso y estado teniendo en cuenta los materiales utilizados,

Depreciacion.

Es la porcion de vida atil que en términos econdmicos se debe

descontar al inmueble por el tiempo de uso, por cuanto lo que se debe avaluar es la
vida remanente del bien.

Para determinar la depreciacion, se utiliza el método de Linea Recta la cual supone
una depreciacion constante, Fitto y Corvini y métodos de Actividad, para de esta

manera determinar el valor a depreciar.

AVALUO COMERCIAL LOTE Y CONSTRUCCIONES - PREDIO VEINTE DE JULIO

METODO COSTO DE REPOSICION DEPRECIADO AVALUO COMERCIAL No. 221-11/02

DEPENDENCIAB3:N3B4B3:0B3:04

AREA CONSTRUIDA

cosTom?
m? REPOSICION
$

COSTO
REPOSICION
TOTAL
$

EDAD
EN ANOS
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TECNIC

EDAD
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VIDA

TECNICA
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REMANENT
E
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DEPRECI
ACION %

VALOR
DEPRECIADO A
RESTAR DEL m2$§

VALOR m?
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DEPRECIA
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$

VALOR m?
DEPRECIADO
$

VALOR TOTAL DE
REPOSICION
DEPRECIADO
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CONSTRUCCION VIVIENDA:

66.50

728,000

48,412,000

17

70

24%

35

43.14%

314,059

413941 414,000

27,531,000

BODEGA: 0 0 0 0 0

66.50 TODA LA CONSTRUCCION 27,531,000

REDONDEADO 27,531,000
VALOR LOTE:

FUENTES COSTOS: VALOR m2 CONSTRUDATA
VIVIENDA UNIFAMILIAR. Marzo 2021 Seguin 728,000 promedio lote 000 27,531,000
Cantidades de Obra
Clase 1: El inmueble esta bien conservado y no necesita reparaciones ni en su estructura ni en sus acabados. REDONDEADO | 27,531,000
Clase 2: El inmueble esta bien conservado pero necesita reparaciones de poca importancia en sus acabados especialmente en lo que se refiere al enlucimiento.
Clase 3: El inmueble necesita reparaciones sencillas por ejemplo en los pisos o pafietes. $ VIVIENDA 27,531,000
Clase 4: El inmueble necesita reparaciones importantes especialmente en su estructura. $ BODEGA 0
Clase 5: El inmueble amenaza ruina por tanto su depreciacion es del 100% conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini. TOTAL CONSTRUCCION 27,531,000

EL VALOR TOTAL DE LAS MEJORAS REALIZADAS EN EL PREDIO DEL BARRIO

VEINTE DE JULIO CALLE 30 No 12-01 DE LA CIUDAD DE TUNJA (GLORIA INES
JEREZ PARDO), SE ESTIMAN EN LA SUMA DE VEINTISIETE MILLONES

QUINIENTOS TREINTA Y UN MIL PESOS M/CTE. ($27.531.000,00).

Vigencia del avaluo: De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del decreto 422 de

08 de marzo de 2000y el articulo 19 de decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos

por el ministerio de Desarrollo Econémico, el presente avallo tiene una vigencia de
(1) Un afio a partir de la fecha de expedicion de este informe, siempre que las
condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valor se conserven.

8. Determinar en qué épocas se realizaron las mejoras encontradas.

De acuerdo con los vestigios y manifestaciones del ocupante de la vivienda fueron
realizadas desde hace aproximadamente 16 afos.

9. Explicar si se presentd alguna dificultad al momento de ubicar los predios

conforme a las escrituras que los identifica.

Con respecto a la escritura 331 de fecha 14 de marzo de 1961, se describen unos

linderos que no concuerdan con lo verificado en terreno especialmente el del

costado Oriente donde se habla de colindante Anatolio Chinome a quien no se

identifica en el terreno y linda por este costado con via publica CARRERA 12, no se

relaciona nomenclatura lo que dificulta la ubicacion. Existe diferencia en las

distancias de los diferentes costados.
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10. Describir las condiciones en que se encuentran los predios y las construcciones
alli levantadas.

Las condiciones de mantenimiento y conservacion en general de la construccion
son regulares, se requieren obras para la terminacion de la vivienda especialmente
en el segundo piso.

e VIVIENDA DE GUILLERMO HERNANDO JEREZ PARDO.

Ocupa el costado sur del predio general construida en dos pisos, con mamposteria
en ladrillo, La vivienda tiene servicios publicos instalados de luz eléctrica, gas
natural, acueducto y alcantarillado. Esta conformado por dos unidades de vivienda
independientes por cada uno de los pisos.

PRIMER PISO

COMEDOR

GLORIA INES JEREZP.

MARIY DOLORES JEREZP.

IMAGEN LOCALIZACION PREDIO

FACHADA VIVIENDA NOMENCLATURA

DIAGONAL 11 No 8-12 - TUNJA. CELULAR: 313 321 30 94 e-mail: octaviomorenotorres@gmail.com
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RECIBO LUZ ELECTRICA

En las anteriores imagenes se observa la nomenclatura del predio colocada en la
fachada, asi como los predios colindantes, y recibo servicios publicos.

La vivienda tiene la siguiente distribucién: se accede por la calle 30 por portén se
accede a espacio de sala comedor, bafio con accesorios enchapes en muros y piso,
y cocina con meson fundido y enchapado y una alcoba.

Vetustez. El estado en general de la vivienda es regular tiene mas de 17 afos de
construida.

DIAGONAL 11 No 8-12 - TUNJA. CELULAR: 313 321 30 94 e-mail: octaviomorenotorres@gmail.com
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- METODO USADO PARA EL AVALUO

Para obtener el valor del predio se debe tener en cuenta los lineamientos dados en
la resolucion 620 de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi, “Por la cual se
establecen los procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la
ley 388 de 1997.

Método de reposicion para la construccion: Es el que busca establecer el valor de
construir una edificacion semejante a la del objeto del avalio a precios de hoy. Al
valor asi obtenido se debe descontar la depreciacion por estado y afios de uso.

- ACTIVIDADES REALIZADAS PARA LA ELABORACION DEL AVALUO

Revision de la documentacion suministrada

Reconocimiento en el terreno del bien objeto del avallo.

Medicion de las extensiones de los linderos y area con GPS.

Levantamiento de inventario de bienes objeto de la valoracion.

Indagacién mercado inmobiliario sobre ofertas de bienes semejantes del sector.
Toma de fotografias.

e VALORACION DE LAS MEJORAS.

Como mejoras se determinan La construccion de la vivienda la cual fue realizada
en la totalidad por la poseedora actual, de acuerdo con lo manifestado.

Para determinar el valor de la construccion se utiliza el método de reposicion. Se
parte del costo de reposicion o reconstruccion nuevo de la construccién para luego
generalmente depreciarlo y llegar al costo actual.

El costo de obra incluye el costo directo mas indirecto, el costo total de construccion
ademas de del costo de obra incluye los costos administrativos o generales y los
costos financieros. La suma de la estructura de costos de un proyecto de
construccion determina el valor total de Construccion. Se toma como base
Presupuesto de obra a valores del mercado para la fecha de realizacion del
dictamen.

e VALORACION DE LA VIVIENDA.

CALLESO

ALCOBA

GUILLERMO HERNANDO JEREZ P.
COMEDOER.

COCINA
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e VIVIENDA DE BLANCA EDILMA JEREZ PARDO.

Ocupa el costado sur del predio general construida en dos pisos, con mamposteria
en ladrillo, La vivienda tiene servicios publicos instalados de luz eléctrica, gas
natural, acueducto y alcantarillado. Esta conformado por dos unidades de vivienda
independientes por cada uno de los pisos. Blanca Edilma ocupa el segundo piso de
la vivienda.

SEGUNDO PISO

AREA =330m?2

ALCOBA m\

IMAGEN LOCALIZACION PREDIO

FACHADA VIVIENDA SEGUNDO PISO

DIAGONAL 11 No 8-12 - TUNJA. CELULAR: 313 321 30 94 e-mail: octaviomorenotorres@gmail.com



Hg
OCTAVIO MORENO TORRES —

Avaluador

SALA — COCINA SEGUNDO PISO

RAA REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR

ALCOBA SEGUNDO PISO

BANO — SEGUNDO PISO
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JEREZ PARDO BLANCA EDILMA

-

RECIBO LUZ ELECTRICA

En las anteriores imagenes se observa la nomenclatura del predio colocada en la
fachada, asi como los predios colindantes, y recibo servicios publicos.

La vivienda tiene la siguiente distribucion: se accede por la calle 30 por escaleras
metélicas que llevan al portdn se accede a espacio de sala comedor, cocina, bafio
con accesorios enchapes en muros y piso, dos alcobas.
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Vetustez. El estado en general de la vivienda es regular tiene mas de 17 afios de
construida.

Para determinar el valor del metro cuadrado de construccion se toma como base la
revista especializada en construccién, CONSTRUDATA proporciona una estructura
de costos, investiga el comportamiento de unifamiliares, multifamiliares, estructuras,
bodegas, canchas deportivas y vias en las cuatro principales ciudades del pais
durante el ultimo afio, realiza el presupuesto basado en el analisis de precios
unitarios A.P.U. que estructura un balance de costos desde los aspectos de
Prefactibilidad, Factibilidad, Costos Directos, Costos Indirectos, Presupuestacion,
Contratacién de Mano de Obra, Rendimiento, Administracion de Obra, Imprevistos
y Utilidades.

El valor determinado en Construdata se debe ajustar al predio por cuanto no todos
los procesos constructivos se desarrollaron, para lo cual se presenta el andlisis por
capitulos para el predio a valorar.

e VALORACION VIVIENDA GUILLERMO HERNANDO JEREZ PARDO.

COSTOS DIRECTOS - AVALUO No. 021-11-03 VEINTE DE JULIO
CONSTRUCCION EN OBRA NEGRA - AUTOCONSTRUCCION
o UNIFAMILIAR COSTOS
CAPITULOS MEDIO BAJO COSTO REALIZADOS FALTANTES
1. Preliminares 1.20% 1.20%
2. Desaglles 1.50% 1.50%
3. Muros 6.50% 6.50%
4. Pafetes 4.10% 4.10%
5. Estruct. Y Cimentacion 31.00% 20.00% 11.00%
6. Cubiertas 1.10% 1.10%
7. Cielorrasos 0.70% 0.70%
8. Pisos 7.10% 7.10%
9. Enchapes, accesorios 2.10% 2.10%
10. Hidraulica y sanitaria 5.20% 5.20%
11. Eléctrica 5.00% 5.00%
12. Aparatos Sanitarios 2.20% 2.20%
13. Carpinteria Madera 6.00% 6.00%
14. Carpinteria Metalica 4.50% 4.50%
15. Equipos Especiales 5.30% 5.30%
16. Cerrajeria 0.50% 0.50%
17. Vidrios 0.80% 0.80%
18. Pintura 4.10% 4.10%
19. Varios (remates) 1.00% 1.00%
20. Eq. Y Herramientas 2.60% 2.60%
21. Administracion Obra 7.50% 7.50%
100.00% 56.90% 43.10%
COSTO DIRECTO
REPOSICION 1,132,609 644,455 488,154
COSTO INDIRECTO
0,
12.5% 12.50%j 80,557 61,019
COSTO TOTAL 1,274,185 725,011 549,174
REDONDEADO 725,000 549,000
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La construccion de una edificacion comprende unas etapas las cuales son: OBRA NEGRA; OBRA GRIS

Y OBRA BLANCA O ACABADOS;
LA OBRA NEGRA comprende los cimientos o bases,\igas,columnas,placas de entrepiso en concreto y

escaleras;

LA OBRA GRIS comprende muros en ladrillo,pisos en mortero,pafiete de muros,instalaciones
eléctricas,suministro de agua,instalaciones de gas,meson cocina,instalacion de ornamentacion,lavadero

y cubierta;

LA OBRA BLANCA son los acabados de la edificacién en pisos,paredes,cielo
raso,enchapes,estuco,pintura y demas.

Las mejoras realizadas en el predio contemplan materiales reciclables, obras
inconclusas en muros, enchapes, pafetes, estucos, se debe aplicar la depreciacion
por afios de uso y estado teniendo en cuenta los materiales utilizados,

Depreciacion. Es la porcién de vida util que en términos econdmicos se debe
descontar al inmueble por el tiempo de uso, por cuanto lo que se debe avaluar es la

vida remanente del

bien.

Para determinar la depreciacion, se utiliza el método de Linea Recta la cual supone
una depreciacion constante, Fitto y Corvini y métodos de Actividad, para de esta

manera determinar el valor a depreciar.

AVALUO COMERCIAL LOTE Y CONSTRUCCIONES - PREDIO VEINTE DE JULIO

METODO COSTO DE REPOSICION DEPRECIADO AVALUO COMERCIAL No. 221-11/02

VALOR m?
COSTO EDAD REDONDE VALOR TOTAL DE
COSTO m? . VIDA VIDA VALOR VALOR m? -
DEPENDENCIAB3:N3B4B3:0B3:04 AREA CONSTRUIDA m2 REPOS\C%N REPOSICION EDAD TECNIC EN% REMANENT| CLASE DEPRECI DEPRECIADO A DEPRECI:‘DO ADO REPOSICION
) ) s TOTAL EN AROS A VIDA E ACION % RESTAR DEL m?$ s DEPRECIA DEPRECIADO
$ TECNICA DO $
$
CONSTRUCCION VIVIENDA: 32.50 725,000 23,562,500 17 70 24% 53 35 43.14% 312,765 412,235 412,000 13,390,000
BODEGA: 0 0 0 0 0 0
32.50 TODA LA CONSTRUCCION 13,390,000
REDONDEADO 13,390,000
VALOR LOTE:
FUENTES COSTOS: VALOR m2 CONSTRUDATA
VIVIENDA UNIFAMILIAR. Marzo 2021 Segdn 725,000 promedio lote 000 13,390,000
Cantidades de Obra
Clase 1: El inmueble esta bien conservado y no necesita reparaciones ni en su estructura ni en sus acabados. REDONDEADO | 13,390,000
Clase 2: El inmueble esta bien conservado pero necesita reparaciones de poca importancia en sus acabados especialmente en lo que se refiere al enlucimiento.
Clase 3: El inmueble necesita reparaciones sencillas por ejemplo en los pisos o pafietes. $ VIVIENDA 13,390,000
Clase 4: El inmueble necesita reparaciones importantes especialmente en su estructura. $BODEGA 0
TOTAL CONSTRUCCION 13,390,000

Clase 5: El inmueble amenaza ruina por tanto su depreciacion es del 100% conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini.

EL VALOR TOTAL DE LAS MEJORAS REALIZADAS EN EL PREDIO DEL BARRIO
VEINTE DE JULIO CALLE 30 No 12-01 DE LA CIUDAD DE TUNJA, PRIMER PISO
(GUILLERMO HERNANDO JEREZ PARDO) SE ESTIMAN EN LA SUMA DE
TRECE MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA MIL

($13.390.000,00).

PESOS MICTE.
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e VALORACION VIVIENDA BLANCA EDILMA JEREZ PARDO.
SEGUNDO PISO:

COSTOS DIRECTOS - AVALUO No. 021-11-03 VEINTE DE JULIO
CONSTRUCCION EN OBRA NEGRA - AUTOCONSTRUCCION
. UNIFAMILIAR COSTOS
CAPITULOS MEDIO BAJO COSTO REALIZADOS FALTANTES
1. Preliminares 1.20% 1.20%
2. Desaglies 1.50% 1.50%
3. Muros 6.50% 6.50%
4. Pafietes 4.10% 4.10%
5. Estruct. Y Cimentacién 31.00% 15.00% 16.00%
6. Cubiertas 1.10% 0.50% 0.60%
7. Cielorrasos 0.70% 0.50% 0.20%
8. Pisos 7.10% 7.10%
9. Enchapes, accesorios 2.10% 2.10%
10. Hidraulica y sanitaria 5.20% 5.20%
11. Eléctrica 5.00% 5.00%
12. Aparatos Sanitarios 2.20% 2.20%
13. Carpinteria Madera 6.00% 6.00%
14. Carpinteria Metalica 4.50% 4.50%
15. Equipos Especiales 5.30% 5.30%
16. Cerrajeria 0.50% 0.50%
17. Vidrios 0.80% 0.80%
18. Pintura 4.10% 4.10%
19. Varios (remates) 1.00% 1.00%
20. Eq. Y Herramientas 2.60% 2.60%
21. Administracion Obra 7.50% 7.50%
100.00% 49.90% 50.10%
COSTO DIRECTO
REPOSICION 1,132,609 565,172 567,437
COSTO INDIRECTO o
12.5% 12.50%) 70,646 70,930
COSTO TOTAL 1,274,185 635,818 638,367
REDONDEADO 636,000 638,000

La construccion de una edificacion comprende unas etapas las cuales son: OBRA NEGRA; OBRA GRIS
Y OBRA BLANCA O ACABADCS;

LA OBRA NEGRA comprende los cimientos o bases,\igas,columnas,placas de entrepiso en concreto y
escaleras;

LA OBRA GRIS comprende muros en ladrillo,pisos en mortero,pafiete de muros,instalaciones
eléctricas,suministro de agua,instalaciones de gas,mesoén cocina,instalacion de ornamentacion,lavadero
y cubierta;

LA OBRA BLANCA son los acabados de la edificacion en pisos,paredes,cielo
raso,enchapes,estuco,pintura y demas.

Las mejoras realizadas en el predio contemplan materiales reciclables, obras
inconclusas en muros, enchapes, pafietes, estucos, se debe aplicar la depreciacion
por afios de uso y estado teniendo en cuenta los materiales utilizados,

Depreciacion. Es la porcidon de vida atil que en términos econdmicos se debe
descontar al inmueble por el tiempo de uso, por cuanto lo que se debe avaluar es la
vida remanente del bien.

Para determinar la depreciacion, se utiliza el método de Linea Recta la cual supone
una depreciacion constante, Fitto y Corvini y métodos de Actividad, para de esta
manera determinar el valor a depreciar.
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AVALUO COMERCIAL LOTE Y CONSTRUCCIONES - PREDIO VEINTE DE JULIO

METODO COSTO DE REPOSICION DEPRECIADO AVALUO COMERCIAL No. 221-11/02

DEPENDENCIAB3:N3B4B3:0B3.04

AREA CONSTRUIDA

cosTom?
REPOSICION
$

C0STO
REPOSICION
TOTAL
$

EDAD
ENAROS

VIDA
TECNIC

EDAD

EN%

VIDA
TECNICA

VIDA
REMANENT
E

CLASE

DEPRECI
ACION %

VALOR
DEPRECIADO A
RESTAR DEL m2$

VALOR m?
DEPRECIADO
$

VALOR m?
REDONDE
ADO
DEPRECIA
DO
$

VALOR TOTAL DE
REPOSICION
DEPRECIADO
$

(CONSTRUCCION VIVIENDA:

33.00

636,000

20,988,000

2%

53

4314%

214310

361630

362,000

11,946,000

BODEGA:

0

0

0

0

0

3300

TODA LA CONSTRUCCION

11,946,000

REDONDEADO

11,946,000

VALOR LOTE:

FUENTES COSTOS: VALOR m2 CONSTRUDATA

VIVIENDA UNIFAMILIAR. Marzo 2021 Segin 636,000 promedio lote 0w 11,946,000
Cantidades de Obra

Clase 1; EI inmueble esta bien conservado y no necesita reparaciones ni en su estructura ni en sus acabados. REDONDEADO 11,946,000
Clase 2: EI inmueble esta bien conservado pero necesita reparaciones de poca importancia en sus acabados especialmente en lo que se refiere al enlucimiento.

Clase 3 EI inmueble necesita reparaciones sencillas por ejemplo en los pisos o pafietes. $VIVIENDA 11,946,000
Clase 4. EI inmueble necesita reparaciones importantes especialmente en su estructura. $BODEGA 0
Clase 5: El inmueble amenaza ruina por tanto su depreciacion es del 100% conservacion hasadas en las tablas de Fitto y Corvini. TOTAL CONSTRUCCION 11,946,000

EL VALOR TOTAL DE LAS MEJORAS REALIZADAS EN EL PREDIO DEL BARRIO
VEINTE DE JULIO CALLE 30 No 12-01 DE LA CIUDAD DE TUNJA, SEGUNDO
PISO (BLANCA EDILMA JEREZ PARDO) SE ESTIMAN EN LA SUMA DE ONCE
MILLONES NOVECIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL PESOS MICTE.
($11.946.000,00).

Vigencia del avalto: De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del decreto 422 de
08 de marzo de 2000y el articulo 19 de decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos
por el ministerio de Desarrollo Econdémico, el presente avallo tiene una vigencia de
(1) Un afio a partir de la fecha de expedicion de este informe, siempre que las
condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valor se conserven.

8. Determinar en qué épocas se realizaron las mejoras encontradas.

De acuerdo con los vestigios y manifestaciones del ocupante de la vivienda fueron
realizadas desde hace aproximadamente 17 afos.

9. Explicar si se presentd alguna dificultad al momento de ubicar los predios
conforme a las escrituras que los identifica.

Con respecto a la escritura 331 de fecha 14 de marzo de 1961, se describen unos
linderos que no concuerdan con lo verificado en terreno especialmente el del
costado Oriente donde se habla de colindante Anatolio Chinome a quien no se
identifica en el terreno y linda por este costado con via publica CARRERA 12, no se
relaciona nomenclatura lo que dificulta la ubicacion. Existe diferencia en las
distancias de los diferentes costados.
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10. Describir las condiciones en que se encuentran los predios y las construcciones
alli levantadas.

Las condiciones de mantenimiento y conservacion en general de la construccion
son regulares, se requieren obras para la terminacion de la vivienda especialmente
en el segundo piso, cubierta y acabados en general.

Nota. Debo manifestar que el dia 10 de noviembre del afio en curso esta
programada la audiencia dentro del proceso 2019-0283 del Juzgado Tercero
Civil Municipal de la Ciudad de Tunja, donde actio como perito, anexo auto
fecha audiencia.

El presente informe lo pongo a consideracion del despacho y de las partes, se
anexan planos georreferenciados de los predios.

Atte.,

il

OCTAVIO MORENO TORRES
R.A.A. AVAL-6773594 De ANAV
Perito Avaluador




MUNICIPIO DE TUNJA

REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE BOYAC
MUNICIPIO DE TUNJA

01-03-0251-0109-000

@
1 %%
P
> >
BODEGA 01-03-0251-0110-000
> g
gg g
Q
® 3
.
7 /7

01-03-0251-0090-000

CARLOS CARO

10,00

DEPARTAMENTO
DE BOYACA

REPUBLICA
. DE COLOMBIA

CONVENCIONES ESPECIFICAS

- IDENTIFICACION DEL PREDIO

01-03-0251-0079-000

15 - BOYACA
Municipio:001 - TUNJA
Cadigo Predial: 15001010302510039000

Destino econémico: A - HABITACIONAL
Direccién: K 1 30 - 138
Area de terreno: 184.00 m2
Area construida: 65 m2

- AREA- PREDIO
- VERTICE - PREDIO ° Nombre Propietario-s : .....(P.P.)..
~ COLINDANTES - PREDIO Direccién: Nombre n
Cédigo Predial:
PROCESO SUCESION  2018-0127
DEMANDANTES:
MARIA DOLORES JEREZ PARDO
DEMANDADOS:
ROMELIANO JEREZ O OTRO
ALINDERAMIENTO DEL PREDIO
SENTIDO
LADO fur S | oistancia|  Lipero COLINDANTE
- | Norte -N
EST | PV | Oeste -W
1 2 S E 4.50 01-03-0251-0109-000
> 3 (st 240 NORTE 8.90
18.70
3 4 SE 9.80 01-03-0251-0110-000
4 5 [sw 10.00 ORIENTE 01-03-0251-0079-000
5 6 |NW 10.00
SUR 01-03-0251-0090-000
6 7 N wW 10.00 20.00
7 8 N E 4.00 -
OCCIDENTE
"ARRERA 1
8 1 [NE 6.00 10.00 C
DESCRIPCION (DES.) DEL LOTE DE TERRENO
pisTaNcia|
LADO RUMBO En metros Punto. COORDENADAS
acumulativa Al
siguiendo /
P.Inicial] P.Final. la descripcion Metros Norte Metros Este
1] 1,104437.78 | 1,080.614.90
1 2 S 63°26'08.30" E 4.50 2 1,104,435.76 | 1,080,618.93
2 3 | s63261435"E 4.40 3 [1,104433.80 | 1,080,622.87
3 4 | $63°26'15.98"E 9.80 4 [ 1.104,420.41 | 1,080,631.63
4 5 S 05°19'26.06" W 10.00 5 1,104,419.46 | 1,080,630.70
5 6 | N64°3545.40" W 10.00 6 [1.104423.75 | 1.080,621.67
6 7 | N64a°35'50.06" W 10.00 7 ] 1,104428.04 | 1,080,612.64
7 8 | N13°0634.63"E 4.00 8 [1.104431.93 | 1,080,613.54
8 1 [ N13°0633.38" 6.00 1| 1,104437.78 | 1.080.614.90

AREA = 185.00 m2

MAGNA - SIRGAS

.. OCTAVIO MORENO TORRES
AVAL-6773594 De ANAV

Levant6 Dibujo: .
R.AA.

Datum Geodésico: .

GRS80

CEL 313 321 3094

Elipsoide : .......

Gauss - Kriiger - Colombia

1862 DEL 17-11-1980 NOTARIA 1 TUNJA
Proyeccion cart

ografica

Fecha de Levantamiento: ......... OCTUBRE DE 2021

Departamento : ...........cccccceueeeene 15 - Boyaca Escritura :
Municipio - . 001 - TUNIA W v N
Cédigo Predial : .. 15:001-01-03-0251-0039-000 Matricula Inmobiliaria : (M.D). 070 - 20935

Destino Economico : ........ ... A - HABITACIONAL Nombre Propietario-s : .(P.P.) ROMELIANO JEREZ (Transversa de Mercator)
Direccion: Nombre Comun : ... K 130-138 C.C1.077.831 Origende la Zona : ................. Colombia_Bogota_Zone CENTRO

A . EQUIPOS:

irea :e Terr§nol4d ... 185.00 m2 GNSS : . v RTK GALAXI G1 Doble Frecuencia.

redA e Construida : 65.00 m2 - BODEGA 21.50 m2 DRONE Sistema de Fotogrametria UAV. FIRMA: Vo.Bo
Cantidad de Construcciones : ..... 01 Marca DJI REF. PHANTON 4. o




01-03-0809-0004-000

ALCOBA

COMEDOR

COCINA

COMEDOR

-0
809~0005.000

MUNICIPIO DE TUNJA

REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE BOYACA
MUNICIPIO DE TUN

DEPARTAMENTO
DE BOYACA

REPUBLICA
. DE COLOMBIA

CONVENCIONES ESPECIFICAS

- AREA - PREDIO - IDENTIFICACION DEL PREDIO
- VERTICE - PREDIO ° Nombre Propietario-

- COLINDANTES - PREDIO Direccion: Nombre
Codigo Predial:

(PP).

PROCESO SUCESION  2018-0127
DE: MARIA DOLORES JEREZ PARDO

CONTRA: ROMELIANO JEREZY OTRO

ALINDERAMIENTO DEL PREDIO

SENTIDO
LAO ?‘:{ '?‘ DISTANCIA LINDERO COLINDANTE
Norte -N
EST PV Oeste -W
1 [ 2 [sE 466 )
NORTE .
— = ORI CALLE 30
3| 4 [sw 425
S ORIENTE
4|5 [ sw 305 RIEN CARRERA 12
5 |6 | sw 378 :
6 7 [ Nw 6.40 SUR K 12 No 29-71
7] 8 [NE 390 01-03-0809-0006-000
- OCCIDENTE| -03-0809-0006-
8 | 9 |NE 3.16 11.40 01-03-0809-0004-000
9 | 1 [ NE 434

AREA = 81.00 m2

DESCRIPCION (DES.) DEL LOTE DE TERRENO

DISTANCIA o
K12 NO 29-71 LADO RUMBO En metros Puito. COORDENADAS
siguiendo AL.
P.Iniciall P.Final la descripeion Metros Norte | Metros Este
01-03-0809-0006-000 1 [ 110481625 | 1.079.412.11
1| 2 | s750102100E 4.66 2 | 1,104815.06 | 1,079.416.61
;,IS i BOYAO%/? TUNJA 2 | 3 | S69°522896"E 272 3 | 1,104814.13 | 1,079419.17
unicipio:001 - 3 | 4 | S1CI61645 W 425 4 | 1,104809.96 | 1,079.41834
Codigo Predial: 15001010302510039000 - — — — —
; PR 4 | 5 [ s20230444" W 3.05 5 [ 1.104807.10 | 1,079,417.28
gﬁzgz%?ﬁnf?éc?ﬁgs- HABITACIONAL 5 | 6 | s23°372751'W 378 6 | 1.104,803.64 | 1,079,415.76
. ) 6 | 7 | N762239520° W 6.40 7 | 1,104,805.15 | 1,079,409.54
Area de terre_no: 184.00 m2 7 | 8 | N13%010651"E 3.90 8 | 1,104,808.95 | 1.079.410.42
Area construida: 65 m2 8 | 9 | N13°010123"E 316 9 [ 1,104812.02 | 1,079.411.13
9 | 1| | N13°0057.92"E 434 I | 1,104816.25 | 1,079412.11
Departamento : ...........cccccceueeeene 15-B a : ésico: - 6 Dibujo:
parta oyaca ESCIItUIR * oo 331 DEL 14-03-196] NOTARIA 2 TUNJA Dglum Geodésico: . MAGNA - SIRGAS Levant6 Dibujo: . .. OCTAVIO MORENO TORRES
Municipio : ... ... 001 - TUNJA Matricula 1 biliaria : (M.I) Elipsoide : .......... GRS80 RAA. AVAL-6773594 De ANAV
Cédigo Predial : .. 15-001-01-03-0809-0005-000 atricula Inmobiliaria : (M.D). 070 - 39575 Proyeccion cartografica Gauss - Kriiger - Colombia CEL 313 321 3094
Destino Economico : ........ ... A - HABITACIONAL Nombre Propietario-s : .(P.P.) ROMELIANO JEREZ (Transversa de Mercator) )
Direccion: Nombre Comdn : ... CALLE 30 12 - 01 Origen de la Zona : .......ccoo....... Colombia_Bogota Zone CENTRO Fecha de Levantamiento: ......... OCTUBRE DE 2021

..81.00 m2
185.00 m2
... 03

Area de Terreno :
Area de Construida :
Cantidad de Construcciones

C.C 1.077.831

EQUIPOS:

GNSS ;.
DRONE

RTK GALAXI G1 Doble Frecuencia.
Sistema de Fotogrametria UAV.
Marca DJI REF. PHANTON 4.

FIRMA: Vo.Bo.




SEGUNDO PISO

ALCOBA

ALCOBA
GUILLERMO HERNANDO JEREZ P.

COMEDOR

PRIMER PISO COCINA

COCINA

ZP.
COMEDOR ALCOBA

GLORIA INES JEREZ P. AREA =24.00 m2

ALCOBA ALCOBA

COMEDOR AREA = 28.00 m2

AREA TOTAL= 53.50 m2
A DOLORES JEREZ P.

AREA =33.0 m2

TERCER PISO

ALCOBA

GLORIA INES JEREZ P.
ALCOBA

AREA TOTAL= 20.00 m2

AREA = 66.50 m2

MUNICIPIO DE TUNJA

REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE BOYACA
MUNICIPIO DE TUN

P

REPUBLICA
. DE COLOMBIA

DEPARTAMENTO
DE BOYACA

CONVENCIONES ESPECIFICAS

- IDENTIFICACION DEL PREDIO

Nombre Propietario-s : .....(P.P.)..
Direccién: Nombre Comin :
Cédigo Predial:

- AREA - PREDIO
- VERTICE - PREDIO ®
- COLINDANTES - PREDIO

PROCESO SUCESION  2018-0127
DE: MARIA DOLORES JEREZ PARDO

CONTRA: ROMELIANO JEREZY OTRO

ALINDERAMIENTO DEL PREDIO

SENTIDO
LAIPO fur S | pistancia LINDERO COLINDANTE
Norte -N
EST PV Oeste -W
1 [ 2 [sE 466 )
NORTE .
— = ORI CALLE 30
3| 4 [sw 425
S ORIENTE
4|5 [ sw 305 RIEN CARRERA 12
5 |6 | sw 378 :
6 7 [ Nw 6.40 SUR K 12 No 29-71
7] 8 [NE 390 01-03-0809-0006-000
- OCCIDENTE| -03-0809-0006-
8 | 9 |NE 3.16 11.40 01-03-0809-0004-000
9 | 1 [ NE 434

AREA = 81.00 m2

DESCRIPCION (DES.) DEL LOTE DE TERRENO

Direccion: Nombre Comin :

DISTANCIA P
LADO RUMBO Enmetros |punio, COORDENADAS
siguiendo AL.
Pimicial Pl Ia descripcion Metros Norte | Metros Este
1 [ 110481625 | 1,079412.11
I [ 2 [ s7se102100E 4.66 2 [ 110481506 | 1,079.416.61
;llsunl?:lc;))IJAOc(:)/? TUNJA 2 | 3 | S69°522896'E 272 3 | 110481213 | 1.079419.17
- 3 | 4 | SIel61645 W 425 4 [1,10480996 | 1,079.418.34
Codigo Predial: 15001010302510039000 4 | 5 | s20230444" W 305 5 ]:]04,807.]0 1079,417.08
gﬁzgg%?ﬁnf?éc?ﬁés- HABITACIONAL 5 | 6 | s23372751'W 378 6 | 110430364 | 1.079.415.76
- 6 | 7 | N7c223952 W] 640 7 | 1,104805.15 | 1,079.409.54
Area de terre_nO: 184.00 m2 7 | 8 | N13°010651"E 3.90 S | 1,104.808.95 | 1,079.410.42
Area construida: 65 m2 8 | 9 | NI30I0123"E 316 9 [ 1,104812.02 | 1.079411.13
9 | 1 | N13°005792°E 434 T | 110481625 | 1.079412.11
Departamento : 15 - Boyaca ESCItUTA © oo 331 DEL 14-03-1961 NOTARIA 2 TUNJA Datum Geodésico: MAGNA - SIRGAS Levantd Dibujo: ......ccoccceveeeenee OCTAVIO MORENO TORRES
Municipio : .... 001 - TUNJA Matr e Elipsoide : ......... GRSS80 RAA. AVAL-6773594 De ANAV
Cédigo Predial : .. .. 15-001-01-03-0809-0005-000 atricula Inmobiliaria : (M.1). 070 - 39575 Proyeccion cartogrfica : Gauss - Kriiger - Colombia
g CEL 313 321 3094
Destino Economic ... A - HABITACIONAL Nombre Propietario-s : .(P.P.) ROMELIANO JEREZ (Transversa de Mercator) .
. CALLE 30 12-01 Origen de la Zona : .......ccoo....... Colombia_Bogota Zone CENTRO Fecha de Levantamiento: ......... OCTUBRE DE 2021

C.C 1.077.831

.81.00 m2

Area de Terreno : GNSS : ..o
Area de Construida ... 185.00 m2 DRONE: ......
Cantidad de Construcciones : ..... 03

EQUIPOS:
T RTK GALAXI G1 Doble Frecuencia.

Sistema de Fotogrametria UAV.
Marca DJI REF. PHANTON 4.

FIRMA: Vo.Bo.
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OCTAVIO MORENO TORRES — RAA RecISTRO ABIERTO DE AVALUADOR

Avaluador

RAA ANAY

CORPORACION COLCREIANA
NUITORREGLLADCRAA DF Sadi I AD0RES

Regiuire Abado de svolucderes

WWW.raaLong. .o

Corporacién Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior{a) OCTAVIO MOREND TORRES, identificado(a) con la Cédula de ciudadania Mo. 6773534, se encuantra
inscritofa) en &l Registro Abierto de Avaluadores, desde el 26 de Noviembre de 2019 v se le ha asignado el nimero
de avaluador AVAL-E773594.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior{a) OCTAVIO MORENO TORRES se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmusbles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
» Casags, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 26 Mov 2019 Régimen
bodegas situados total o parciaimente en &reas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansidn con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
= Temenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 26 Nov 2019 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

da suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansidn sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacidn situados totalmente en
éreas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance Fecha Regimen
+ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 01 Sep 2021 Régimen
incluidos en la estructura ecoldgica principal, lotes definidos o Académico
contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance Fecha Regimen

* Estructuras especiales para proceso , Acueductos y conducciones , 26 Nov 2019 Regimen
Presas , Aeropuertos , Muslles , Demés construcciones civiles de Académico
infragstructura similar

» Puentes , Tuneles 01 Sep 2021 Régimen
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Académico
Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance Fecha Regimen
* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 26 Nov 2019 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles gue no se clasifiquen Académico
dentro de los numerales anteriores.
Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil
Alcance Fecha Regimen
* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 26 Nov2019 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico
subestaciones de fransmision y distribucion, equipos e infraestructura de
fransmision y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccion y proceso. Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y oftros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor:
vehiculos de fransporte temrestre como automoviles, camperos,
camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatimotos, bicicletas y
similares.
Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance Fecha Regimen
* Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 26 Nov 2019 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico
Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance Fecha Regimen
* Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 26 Nov 2019 Régimen
Académico
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance Fecha Regimen
» Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en 01 Sep 2021 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico
Categoria 12 Intangibles
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Alcance Fecha Regimen
= Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 01 Sep 2021 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico

comercio, prima comercial y oftros similares.

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
# Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos 01 Sep 2021 Régimen
herenciales y litigiosos y demas derechos de indemnizacion o calculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
antenores,

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: TUNJA, BOYACA

Direccion: DIAGOMAL 11 N° 8 - 12

Teléfono: 3133213094

Correo Elecirdnico: octaviomorenotorres@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Teécnico laboral por competencias en Avallios de Bienes Muebles {Maguinaria y Equipo) e Inmuebles Urbanos
Rurales y Especiales - Tecni-Incas

Técnico en Avallos - Incatec

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancidn disciplinaria alguna contra el{la) sefior(a)
OCTAVIO MORENO TORRES, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 6773594,

El(la) sefior{a) OCTAVIO MORENO TORRES se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente codigo de CR, y puede
escaneario con un disposifivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR gue son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA httpJ//www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la qua reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores AMAV.
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El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Septiembre del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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ANEXO REQUISITOS EXIGIDOS PARA LA PRESENTACION DE UN DICTAMEN PERICIAL
DE ACUERDO CON EL NUEVO CODIGO GENERAL DEL PROCESO ARTICULO 226.

1. Nombre: OCTAVIO MORENO TORRES identificado con la c.c. 6.773.594 de Tunja.

2. Lugar de residencia: En la diagonal 11 No 8-12 del barrio San Laureano de la ciudad de
Tunja, celular 313 321 3094, correo electronico octaviomorenotorres@gmail.com.

3. Profesion: Administrador de Empresas de la U.P.T.C., perito avaluador con Registro Abierto
de Avaluador R.A.A.: AVAL-6773594 Afiliado a ANAV, auxiliar de la justicia desde el afio 1997
como perito Avaluador.

4. No he realizado publicaciones sobre la materia objeto del dictamen, pero presento una
relacion de los trabajos realizados como avaluador o actividades relacionadas con el dictamen
pericial, en los ultimos 10 afios:

DESCRIPCION ENTIDAD FECHA
AVALUO PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPOS ALCALDIA SANTA SOFIA 1/07/2005
AVALUO PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPOS ALCALDIA NUEVO COLON 1/09/2005
AVALUO PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPOS ALCALDIA GARAGOA 1/12/2005

AVALUO DE LOS INMUEBLES DE PROPIEDAD
MUNICIPIO DE CUCAITA

AVALUO INSTALACIONES FISICAS Y BIENES

ALCALDIA MUNICIPAL CUCAITA 1/05/2006

COLEGIO LAS MERCEDES GUAYATA 1/07/2006

MUEBLES

ESTIMACION CANTIDADES Y PESOS PLANTA CEMENTOS ARGOS S.A. 1/11/2006
ARGOS

AVALUO PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPOS ALCALDIA SOMONDOCO 1/06/2008

AVALUO DE BIENES MUEBLES EQUIPOS

MEDICOS E INMUEBLES POLICLINICA JUNIN CUNDINAMARCA 1/05/2011

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO

AVALUO BIENES PARA BAJA DE SEGURIDAD D.AS. 1/10/2011
?L/QIEXO ESTACION DE SERVICIO BIOMAX MARTHA NEYLA BONILLA CRUZ 1/05/2012
AVALUO PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPOS MUNICIPIO DE CHIVATA 1/11/2012
AVALUO PREDIO RURAL VEREDA TOBACHIA CARLOS HUMBERTO AYALA 1/07/2013
SATIVASUR GUERRERO ABOGADO

AVALUO PREDIO RURAL CUCAITA ABRACOL S.A. 1/07/2013
AVALUO DE BIENES INMUEBLES MUNICIPIO DE BERBEO 1/11/2013
AVALUO PREDIO RURAL VEREDA TOBACHIA CARLOS HUMBERTO AYALA 10212014
SATIVASUR GUERRERO ABOGADO

AVALUO PREDIOS VARIOS ALCALDIA DE SORACA 1/11/2014
AVALUO DE BIENES MUEBLES EQUIPOS E.S.E. CENTRO SALUD MOTAVITA 1/10/2015

MEDICOS E INMUEBLES
AVALUO PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPOS MUNICIPIO DE SAN EDUARDO 1/11/2015
AVALUO DE BIENES MUEBLES EQUIPOS

MEDICOS E INMUEBLES E.S.E. CENTRO SALUD NOBSA 1/12/2015
AVALUO PREDIO PARA COMPRA ALCALDIA DE SANTA SOFIA ANO 2015
AVALUO MAQUINARIA MUNICIPIO DE SANTA SOFIA 1/05/2017
AVALUO MAQUINARIA MUNICIPIO DE GACHANTIVA 1/05/2017

AVALUO INMUEBLES MAQUINARIA Y EQUIPOS
DEL MUNICIPIO

AVALUO INMUEBLES MAQUINARIA Y EQUIPOS <
DEL MUNICIPIO MUNICIPIO DE RONDON 1/10/2017

MUNICIPIO DE PACHAVITA 1/11/2017

MUNICIPIO DE SIACHOQUE 1/09/2017
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AVALUO INMUEBLES DE PROPIEDAD DEL
MUNICIPIO
AVALUO INMUEBLES DE PROPIEDAD DEL MUNICIPIO MUNICIPIO DE CHIVOR 1/12/2017
AVALUO PREDIOS RESERVA FORESTAL MUNICIPIO DE PACHAVITA 1/08/2018
AVALUO PREDIO INTERES MUNICIPIO MUNICIPIO GUAVATA SANTANDER 1/09/2018
AVALUO PREDIO VIVIENDA VIS MUNICIPIO DE SORACA 15/12/2018
AVALUO RESERVAS FORESTALES MUNICIPIO DE PACHAVITA 30/12/2018
AVALUO MAQUINARIA Y EQUIPOS MUNICIPIO DE SORACA 10/03/2019
AVALUO E.S.E CENTRO SALUD MUNICIPIO DE MOTAVITA 26/04/2019
5. LISTA DE PROCESOS COMO PERITO:
JUZGADO PARTES APODERADO ASUNTO
DEMANDANTE/DEMANDADO
PRIMERO DE FAMILIA | LUZ CONSTANZA GONZALEZ / | SANDRA GONZALEZ DIVISORIO 2012-0352
OMAR MONROY
PRIMERO CIVIL DEL | INCO /EDUARDO BARAJAS HENRY CUEVAS EXPROPIACION 2010-
CIRCUITO 0283
TERCERO CIVIL DEL | LUZ ELVINIA MENDOZA/ | LUISA ADRIANA | PERTENENCIA 2102-
CIRCUITO INDETERMINADOS MOLANO 007
TERCERO CIVIL | PABLO REYES RABA / | HUGO DARIO OSPINA PERTENENCIA 2013-
MUNICIPAL INDETERMINADOS 0124
PRIMERO CIVIL DEL | MARINA NARANJO / | GERMAN ALBERTO | PERTENENCIA 2004-
CIRCUITO INDETERMINADOS GONZALEZ 320
SEGUNDO CIVIL | SEGUNDO CARABUENA PERTENENCIA 2011-
CIRCUITO 0337
PRIMERO DE FAMILIA | EDITH VILLATE DIVISORIO 2013-0372
TERCERO CIVIL | TGI/ MARIA AMPARO ROJAS IMPOSICION
MUNICIPAL SERVIDUMBRE 2014-
0105
PRIMERO CIVIL DEL | CLODOMIRO GONZALEZ / | VICTOR HUGO | RESTITUCION 2011-
CIRCUITO GONZALO TORRES ANDRADE 0347
PRIMERO CIVIL DEL | FREDESMINDA CASALLAS / ANA SIMULACION 2013-
CIRCUITO SILVIA CASALLAS 0133
CUARTO CIVIL | BARBARA PACANCHIQUE / PERTENENCIA 2012-
MUNICIPAL INDETERMINADOS 0347
CUARTO CIVIL DEL | MARIA STELLA MORENO/ JOSE DIVISORIO 2014-048
CIRCUITO DAVID PULIDO
CUARTO CIVIL DEL | OMAR PINZON MOJICA / | EDGAR FERNANDO | PERTENENCIA 2014-
CIRCUITO INDETERMINADOS CARDENAS 074
SEGUNDO ALFREDO ESCALLON / MERCEDES EJECUTIVO 2010-0332
EJECUCION DE | AZULA
PENAS
TERCERO CIVIL | MARIA ELENA ROBERTO / | OMAR MONROY PERTENENCIA 2014-
MUNICIPAL INDETERMINADOS 002
PRIMERO CIVIL DEL | ALCALDIA TOCA/ PERTENENCIA 2014-
CIRCUITO 049
CUARTO CIVIL DEL | LUIS DELGADO / INDETERMINADOS | YESID FONSECA DIVISORIO 2009-054
CIRCUITO
PRIMERO CIVIL | LUIS SUPELANO / | RENE RODRIGUEZ PERTENENCIA 2014-
MUNICIPAL INDETERMINADOS 070
CUARTO CIVIL DEL | JOSE CELIO GONZALEZ / | CAROLINA MENDEZ PERTENENCIA 2015-
CIRCUITO INDETERMINADOS 032
PRIMERO CIVIL DEL | MERY FONSECA / PERTENENCIA 2010-
CIRCUITO INDETERMINADOS 0348
CUARTO CIVIL DEL | ABIGAIL OCHOA / | FIDEL MILLAN PERTENENCIA 2015-
CIRCUITO INDETERMIANDOS 068
CUARTO CIVIL DEL | EXELINO GOMEZ / | DORIS JIMENEZ PERTENENCIA 2014-
CIRCUITO INDETERMINADOS 0178
CUARTO CIVIL DEL | JUVENAL DIAZ / INDETERMINADOS WILMAN ARMANDO | PERTENENCIA 2015-
CIRCUITO NINO 0144
PROMISCUO CHIVATA | ROSA EMMA BARON / | SONIA CUERVO PERTENENCIA 2015-
INDETERMINADOS 035
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JUZGADO PARTES APODERADO ASUNTO
DEMANDANTE/DEMANDADO
TERCERO CIVIL DEL | JOSE BAUDILIO GARCIA / PERTENENCIA 2015-
CIRCUITO INDETERMINADOS 0250
CUARTO CIVIL DEL | MARIA HERLINDA GONZALEZ /| WILMAN ARMANDO | PERTENENCIA 2015-
CIRCUITO SANTIAGO BORDA NINO 0124
TERCERO CIVIL | MARIA CRISTINA MANILLA / HECTOR | JOSE AQUILINO | DIVISORIO 2014-0280
MUNICIPAL TOCARRUNCHO RONDON
PRIMERO CIVIL DEL | JOSE MIGUEL CUERVO PAEZ/ REIVINDICATORIO
CIRCUITO HERNANDO SANDOVAL MONTARNA 2012-0377
TERCERO CIVIL | CARMEN ALICIA SUAREZ / LUIS | LIGIO GOMEZ PERTENENCIA 2015-
MUNICIPAL FERNANDO HURTADO 0177
TERCERO CIVIL | DERLY CASTILLO BELTRAN / RICARDO | DUVIER ALIRIO | SUCESION 2015-0233
MUNICIPAL SARMIENTO GOMEZ
CUARTO CIVIL | ANGEL MARIA RODRIGUEZ/ | HECTOR JAIME | PERTENENCIA  201-
MUNICIPAL INDETERMINADOS FARIAS 0359
TERCERO CIVIL | ALCIRA CORTES DE FUENTES/ | JOSE JUAN | PERTENENCIA  2015-
MUNICIPAL ERNESTINA JIMENEZ GROSSO GONZALEZ 586
TERCERO CIVIL | AURELIANO ANTOLINEZ | SUSAN DE LA PENA PERTENENCIA 2015-
MUNICIPAL CUADROS/MERCEDES MILLAN 0498
CUARTO CIVIL DEL | CONSUELO HERRERA/ | LEONEL GONZALEZ | PERTENENCIA 2015-
CIRCUITO INDETERMINADOS VARGAS 0232
TERCERO CIVIL | SAMUEL TORRES MOLANO/JUAN | JOSE FUENTES | PERTENENCIA 2015-
MUNICIPAL DOMINGO GONZALEZ ORTEGA 0408
PRIMERO CIVIL DEL | MIGUEL ANGEL PIRACOCA / POLICIA | WILTON PIRACOCA | REIVINDICATORIO
CIRCUITO NAL GOMEZ 2012-0042
QUINTO CIVIL | LUCRECIA ARIAS ARIAS/ETELVINA | ANGELA IBANEZ PERTENENCIA 2015-
MUNICIPAL ECHEVERRIA 0542
TERCERO CIVIL | JORGE NINO GUARIN/ NOHEMY | YEFERSON A | RESTITUCION  2015-
MUNICIPAL BOSIGAS JIMENEZ 222
CUARTO CIVIL | JOSE ARGEMIRO SOSA / BENILDA | LUZ MIRYAM PAEZ PERTENENCIA 2015-
MUNICIPAL TORRES 107
CUARTO CIVIL | MARIA BLANCA MOTIVAR/ MANUEL | JAIME BERNAL PERTENENCIA 2015-
MUNICIPAL DIAZ 798
SEXTO CIVIL | MARCELA  VIVIRVIESCAS/ RAMA | ROBERTO CORRALES | EJECUTIVO 2007-0257
MUNICIPAL JUDICIAL
QUINTO CIVIL | MARIELA FONSECA / | LUIS H. SARMIENTO | PERTENENCIA 2014-
MUNICIPAL INDETERMINADOS BARAJAS 305
CUARTO CIVIL DEL | HENRY GONZALO VARGAS /| MARIO MUNEVAR PERTENENCIA 2016-
CIRCUITO INDETERMINADOS 188
PRIMERO CIVIL | CENTRO NORTE /  ADRIANA | EDUAR TRIANA EJECUTIVO 2012-0137
MUNICIPAL RODRIGUEZ
QUINTO CIVIL | JAMES GONZALEZ/INDETERMINADOS | MARTHA  PATRICIA | PERTENENCIA 2015-
MUNICIPAL GONZALEZ 0770
CUARTO CIVIL DEL | MARCO AURELIO ZAMORA/JOSE | CARMELO VERGARA | PERTENENCIA 2014-
CIRCUITO MIGUEL CUERVO NINO 0133
PRIMERO CIVIL | MARIA PURIFICACION | OFELIA GIL PERTENENCIA 2013-
MUNICIPAL CAMARGO/INDETERMINADOS 0404
TERCERO CIVIL | ANA GEORGINA AVENDANO/ ELISEO | MIGUEL ANGEL | PERTENENCIA  2015-
MUNICIPAL AVENDANO LOPEZ 0781
TERCERO CIVIL | CARLOS GUTIERREZ | WILMAN  ARMANDO | PERTENENCIA 2015-
MUNICIPAL MORENO/CARMENZA GONZALEZ NINO 0720
TERCERO CIVIL | GLADYS PEREZ PAEZ/ HDOS | PAULINA BORDA PERTENENCIA 2016-
MUNICIPAL INDETERMINADOS 0338
SEXTO CIVIL | CONFIAR/ARNOLD ERICH GARCIA ANTONIO JOSE | HIPOTECARIO  2013-
MUNICIPAL VASQUEZ 040
QUINTO CIVIL | MARIA EMELINA SOSA/FELIZ ANTONIO | MARIANO ROCHA PERTENENCIA 2016-
MUNICIPAL SOSA 367
QUINTO CIVIL | JOSE DAVID GUTIERREZ/JOSE MARIO | LEONEL GONZALEZ | PERTENENCIA 2017-
MUNICIPAL GUTIERREZ VEGA 088
QUINTO CIVIL | MIRYAM SOSA TIBAGAN/EZEQUIEL | GUIDO ALFREDO | PERTENENCIA 2016-
MUNICIPAL FUNEME ROMERO 0270
PRIMERO MARIA JIMENEZ / JOSE ELVER | JORGE SANTAMARIA | REIVINDICATORIO
PROMISCUO GUERRERO 2016-057
MONIQUIRA
QUINTO CIVIL | SEGUNDO LEONIDAS | HECTOR JULIO VEGA | PERTENENCIA 2016-
MUNICIPAL LOPEZ/INDETERMINADOS 0299
QUINTO CIVIL | JENNY ESPERANZA PARADA MIRIAM CASTILLO PERTENENCIA 2017-
MUNICIPAL 166
CUARTO CIVIL | MARIA BERENICE CADENA SILVINO RAMIREZ | PERTENENCIA  2015-
MUNICIPAL TUNJA SOTO 0873
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JUZGADO PARTES APODERADO ASUNTO
DEMANDANTE/DEMANDADO
TERCERO CIVIL | CLAUDIA MARITZA PARRA JANETH PARDO PERTENENCIA 2017-
MUNICIPAL TUNJA 0170
SEGUNDO LEONARDO REYES ARIAS MARIA HORTENSIA DESLINDE 2018-0889

PEQUENAS CUASAS
TUNJA

ROJAS

CUARTO CIVIL MARIA CAMPOS SANABRIA JANETH PARDO PERTENENCIA 2016-
MUNICIPAL TUNJA 0363

PROMISCUO SEVERO AVILA PAEZ ISRAEL SUAREZ DIVISORIO 2017-050
VIRACACHA

PRIMERO CIVIL DEL
CIRCUITO TUNJA

OMAR CARDENAS

FLOR ELISA BORDA

DIVISORIO 2016-0156

QUINTO CIVIL JAIRO ALBERTO FUQUEN YUBER FREDY FONSECA | PERTENENCIA 2017-
MUNICIPAL TUNJA 0032

QUINTO CIVIL VERONICA ROBERTO DE BALLEN PERSONAS PERTENENCIA 2017-
MUNICIPAL TUNJA INDETERMINADAS 0283

SEXTO CIVIL ROSA AURA PAEZ/YENIFER AUGUSTO SANABRIA EJECUTIVO 2013-042
MUNICIPAL TUNJA RAMIREZ

PRIMERO DE CAROLINA ZAMBRANO/NELSON MARIO ALBERTO LIQUIDACION

FAMILIA TUNJA

SANCHEZ

BARRETO

SOCIEDAD CONYUGA
2016-0133

TERCERO CIVIL DEL | MARIBEL MEDINA/HDOS WILMAN ARMANDO NINO | PERTENENCIA 2017-
CIRCUITO TUNJA INDETERMINADOS LA ROTTA 0157

TERCERO CIVIL VICTOR MANUEL ESCOBAR/LUIS DIEGO OCHOA RESPONSABILIDAD
MUNICIPAL TUNJA MENDEZ DE CHAVEZ CIVIL 2016-047
TERCERO CIVIL MARIA DEL C. RAIRAN/HDOS HECTOR JOSE VARGAS PERTENENCIA 2018-
MUNICIPAL TUNJA LUCRECIA VATGAS 0262

PRIMERO CIVIL BLANCA CECILIA MIGUEL GALVIS PERTENENCIA 215-
MUNICIPAL TUNJA CUCHIVAGUEN/MARINA 0883

NONSOQUE

CUARTO CIVIL DEL
CIRCUITO TUNJA

INES ADELA ROJAS/AURA LEONOR
ROJAS

CAMILA ROJAS LEON

REIVINDICATORIO
2018-083

TERCERO CIVIL
MUNICIPAL TUNJA

TERESA GALINDO
BORDA/INDETERMINADOS

ERNESTO FELIPE
VARGAS

PERTENENCIA 2017-
0197

SEGUNDO MARGARITA PINEDA/JOSE MANUEL CASTELLANOS PERTENENCIA 2016-
TRANSITORIO POMPILIO GARCIA 0620

TUNJA

SEGUNDO LUIS FERNANDO YANQUEN/LUZ LUIS HERNANDO PERTENENCIA 2016-
TRANSITORIO DARY MOLINA SARMIENTO 1165

TUNJA

PRIMERO CIVIL BLANCA CUCHIVAGUEN/LUZ MIGUEL GALVIS VERBAL SUMARIO
MUNICIPAL TUNJA MARINA NONSOQUE HERNANDEZ 2015-0883
SEGUNDO HUGO ALFONSO/CARLOS CARLOS DANIEL REIVINDICATORIO
TRANSITORIO EDUARDO MARTINEZ MARTINEZ 2018-0956

TUNJA

PRIMERO CIVIL DEL
CIRCUITO TUNJA

LUIS ENRIQUE PEDRAZA/
ARQUIMEDES MARTINEZ

PEDRO JULIO QUEZADA

REIVINDICATORIO
2018-004

SEGUNDO PEDRO JULIO VARGAS/HDOS JULIAN MENDOZA PERTENENCIA 2018-
TRANSITORIO INDETERMINADOS 1369

TUNJA

SEGUNDO ANGEL MARIA GUSTAVO RAMIREZ PERTENENCIA 2017-
TRANSITORIO ALVARADO/VIVIENDA JUDICIAL 0770

TUNJA

SEGUNDO CIVIL JOSE DANIEL PUERTO/HDOS PAULINA BORDA PERTENENCIA 2017-
MUNICIPAL TUNJA POLIDORO GONZALEZ 0203

SEGUNDO CIVIL CARLOS ARTURO PUERTO/HDOS PAULINA BORDA PERTENENCIA 2017-
MUNICIPAL TUNJA POLIDORO GONZALEZ 0200

PRIMERO CIVIL DEL | ERNESTO NIETO JAIME ARNULFO FINO RESOLUCION
CIRCUITO TUNJA MORILLO/FERNANDO ROBLES CONTRATO 2018-0211
TERCERO CIVIL DEL | ANA LUZMILA LOPEZ/MARIA DORA EDGAR ALBERTO REINA | PERTENENCIA 2018-
CIRCUITO TUNJA MORENO 093

TERCERO CIVIL FERNANDO RODRIGUEZ/HDOS PERTENENCIA 2018-
MUNICIPAL TUNJA EVANGELINA R. 0263

PROMISCUO
ONZAGA
SANTANDER

ILBERTO PARRA H/SEGUNDO
RAFAEL PARRA H.

LEONARDO

EXT. SERVIDUMBRE
2018-040

PRIMERO CIVIL DEL
CIRCUITO TUNJA

U.P.T.C./ SUCE. DE LILIA LOPEZ

JOSE GONZALEZ

ABREV.
SERVIDUMBRE 2011-
400
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PROMISCUO EUTIMIO GUERRERO/BLANCA LEONEL GONZALEZ PERTURB. POSESION

GACHANTIVA NELLY TORRES VARGAS 2019-011

CIRCUITO PARROQUIA VIRACACHA/ HECTOR FARIAS PERTENENCIA 2019-

RAMIRIQUI PERSONAS INDETERMINADAS 0151

CUARTO CIVIL DEL MONASTERIO EL TOPO/HDOS CARLOS MORENO PERTENENCIA 2019-

CIRCUITO TUNJA INDETERMINADOS VILLATE 163

PROMISCUO DE HDOS DE OCTAVIO AVILA DICTAMEN DE PARTE

SIACHOQUE PERTENENCIA
JUZGADO PARTES APODERADO ASUNTO

DEMANDANTE/DEMANDADO

PROMISCUO VILLA DE | KAREN RAMIREZ SANDRA RAMIREZ DICTAMEN DE PARTE

LEYVA VELAZCO PERTENENCIA

TUNJA REPARTO ANA CELMIRA HERNANDEZ WILMAN ARMANDO DICTAMEN DE PARTE

MUNICIPAL NINO PERTENENCIA

PRIMERO CIVIL DEL ANTONIO ESPINEL CARDENAS/ LUIS FELIPE ARAQUE PERTENENCIA 2012-

CIRCUITO TUNJA INDETERMINADOS 365

PROMISCUO MAURICIO BENAVIDEZ PEDRO CASTEBLANCO | DICTAMEN DE PARTE

VENTAQUEMADA PERTENENCIA

PROMISCUO CONSTANZA CATOLICO/ HECTOR FARIAS PERTENENCIA 2019-

SIACHOQUE INDETERMINADOS 0042

SEGUNDO CARLOS JULIO AMAYA/ FLOR ELISA BORDA PERTENENCIA 2017-

TRANSITORIO TUNJA GUILLERMO VEGA 278

PRIMERO CIVIL CTO
DE CHIQUINQUIRA

ALIRIO ALFONSO CASTELLANOS /
TRANSPORTES AGUILERA

JULIO ALBERTO
MOLANO BOLIVAR

EJECUTIVO 2014-050

TERCERO CIVIL PEDRO JULIO ROBLES / HDOS JENNY CAROLINA PERTENENCIA 2018-
MUNICIPAL TUNJA ANA ROSA LUIS ROBLES 264
TERCERO CIVIL MARIA DEL C. QUIROGA/ LEONEL GONZALEZ PERTENENCIA 2018-
MUNICIPAL TUNJA LAURENTINO MANCIPE VARGAS 267

TERCERO CIVIL
MUNICIPAL TUNJA

MARCO FIDEL VARGAS / LUIS EDO
VARGAS

JAIME BERNAL BERNAL

DIVISORIO 2018-349

PRIMERO CIVIL DEL
CIRCUITO TUNJA

BLANCA MIREYA BUITRAGO /
HDOS INDETERMINADOS

AQUILINO RONDON

PERTENENCIA 2018-
114

PRIMERO CIVIL DEL
CIRCUITO TUNJA

PRESCELIA PRIAS / ANITA PIZZA

ALONSO CASTILLO

PERTENENCIA 2012-
247

PRIMERO CIVIL CTO

HNOS MORENO BRIJALDO /

ANGELA MARIA

EJECUTIVO 2019-38

DUITAMA MORENO

INSPECCION POLICIA WILSON NEVA / TATIANA GUIO DESLINDE

SORACA

SEGUNDO ALIZ GUZMAN / SANIN CORTES BAYRON SANCHEZ PERTENENCIA 2017-
PROMISCUO 0191

VILLALEYVA

TERCERO CIVIL MPAL | CLAUDIA HERNANDEZ ADAME / ANGELA IBANEZ PERTENENCIA 2016-
TUNJA CONCEPCION ACUNA 325

PRIMERO CIVIL CTO JOSE AGUSTIN BAUTISTA/ LEONEL GONZALEZ PERTENENCIA 2018-
TUNJA INDETERMINADOS 049

SEGUNDO
TRANSITORIO TUNJA

GILBERTO VARGAS / HDOS
INDETERMINADOS

ANGELA IBANEZ

PERTENENCIA 2019-
160

TERCERO CIVIL MPAL | BLANCA ELIZA VANEGAS / ANGEL DAVID PERTENENCIA 2018-
TUNJA YOLANDA LEMUS CORDOBA 554

SEGUNDO ROCIO FONSECA LOPEZ / MAGDALENA PERTENENCIA 2017-
TRANSITORIO TUNJA POLIDORO GONZALEZ GONZALEZ 2083

SEGUNDO MARCO ANTONIO BERDUGO / ALONSO CASTILLO PERTENENCIA 2017-
TRANSITORIO TUNJA SOLUCIONES EMPRESA. 1326

TUNJA REPARTO YOLANDA GONZALEZ / CARLOS LEONEL GONZALEZ DICTAMEN
MUNICIPAL EDUARDO SUAREZ VARGAS DIVISORIO
SEGUNDO DIANA QUIROGA GONZALEZ / LEONEL GONZALEZ PERTENENCIA 2018-
TRANSITORIO TUNJA VICTOR JULIO QUIROGA VARGAS 831

TERCERO CIVIL MPAL | JOSE ELIAS BERMUDEZ / PAULINA BORDA PERTENENCIA 2018-
TUNJA POLIDORO GONZALEZ 474

REPARTO MUNICIPAL CLARA INES BARAHONA / LEONEL GONZALEZ DICTAMEN

TUNJA EPIGMENIO ARCOS SAINEA VARGAS DIVISORIO
TERCERO CIVIL MPAL | ELVER EDUARDO NONSOQUE/ CARLOS ARTURO PERTENENCIA 2018-
TUNJA TIMOTEO NOPE PARRA 392

PRIMERO CIVIL DEL JAIRO ENRIQUE CASTIBLANCO/ EDUAR NOVA PERTENENCIA 2009-
CTO DE TUNJA PERSONAS INDETERMINADAS SANCHEZ 0192

TERCERO CIVIL MPAL | JOSE MARIA ROJAS ECHEVERRIA/ | DIANA GARCIA PERTENENCIA 2018-
TUNJA CLODOSINDO ROJAS E. 409

TERCERO CIVIL MPAL | VITALIANO TORRES MOLANO/ ISRAEL SUAREZ PERTENENCIA 2018-
TUNJA HDOS JOSE MARIA MESA. RIVERA 128
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SEGUNDO PEQUENAS ANADELINA LOPEZ / HDOS ELIZABETH BOLIVAR PERTENENCIA 2016 —
CAUSAS INDETERMINADOS DE SEVERO 704
SEGUNDO PEQUENAS SANTIAGO PARRA MANCIPE / AUGUSTO SANABRIA PERTENENCIA 2017 —
CAUSAS HDOS INDETERMINADOS DE 1596
VICTOR AVILA
TERCERO CIVIL DEL LUIS HERNANDO MESA / JESUS ANGELA JULIETH PERTENENCIA 2018 —
CTO DE TUNJA MARIA MESA IBANEZ 0223
TERCERO CIVIL MPAL MARTHA ISABEL GARCIA/ ANA CARLOS ANDRES RUIZ REIVINDICATORIO
TUNJA MERCEDES TORRES GARCIA. 2017-076
PROMISCUO CIENEGA LIGIA INES SANABRIA PINEDA / HECTOR VARGAS PERTENENCIA 2020 —
INDETERMINADOS 012

6. No he realizado trabajos anteriormente para las partes objeto del presente dictamen
pericial.

7. No me encuentro incurso en las causales contenidas en el articulo 50.

8. Los métodos utilizados para la elaboracién del presente dictamen pericial son los mismos
utilizados para este tipo de procesos y se describen en el cuerpo del dictamen pericial.

9. Los métodos anteriormente utilizados para la elaboracion del dictamen pericial son los
mismos utilizados en mi labor como perito avaluador.

10. En el dictamen pericial se relaciona la informacion utilizada como base para la
elaboracion del experticio.

/) >
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OCTAVIO MORENO TORRES
R.A.A. AVAL-6773594 De ANAV.
Auxiliar de la Justicia.
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LA OFICINA JUDICIAL DE LA DIRECCION EJECUTIVA SECCIONAL

DE ADMINISTRACION JUDICIAL TUNJA
CERTIFICA
Que una vez revisada la lista general de Auxiliares de la Justicia (Acuerdo 1518 de 2002), se encontré
que el Sefor(a) OCTAVIO MORENO TORRES , identificado con cedula de ciudadania
nimero. 6773594 | aparece inschto y registrado en los siguientes grupos:
Ciudad Cargo Vigencia
TUNJA (BOYACA) Profesional y Especialista -Admon. De Empresas 31/03/2021

TUNJA (BOYACA) Técnico -Agrimensor 31/03/2021
A la fecha esta oficina no ha re o providencia algun impon? sanciones al gefigr en mencion

La presente se ex del interesado hoy Jliernes, 03 de mayo de 2019
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Tunja, doce (12) de agosto de dos mil veintiuno (2021)

Rad. 150014053003 2019-00283-00

Proceso: Verbal especial para otorgar titulos de propiedad al poseedor material de
bienes

Demandante: GABRIEL RIOS LOZANO y DIANA YOLIMA HORTUA JIMENEZ

Demandado: FREDI ELIECER CARO TORRES, JOHN ALEXANDER CARO TORRES, OMAR

ALFREDO CARQ TORRES, MARIA NELCY CARO TORRES y PERSONAS
INDETERMINADAS
Asunto: Auto de sustanciacion No. 0515-2021

Como quiera que el auxiliar de la justicia designado, en cumplimiento a lo ordenado en el auto
del 5 de marzo de 2021, numeral 2.2, allego el dictamen pericial junto con las documentales
ordenadas, video del inmueble objeto del proceso, se pondra en conocimiento de las partes del
proceso.

Teniendo en cuenta que la audiencia programada para el dia 6 de septiembre de 2021, se cruza
con otra diligencia, se hace necesario reprogramarla. Por lo expuesto, el Juzgado,

RESUELVE:

1. Se pone en conocimiento de las partes el dictamen pericial presentado por el auxiliar de
justicia designado, junto con la prueba documental decretada de oficio por este Juzgado
consistente en video del inmueble objeto del proceso, el cual puede ser visto o consultado en el
micro sitio dispuesto para este Juzgado en la pdgina de la Rama Judicial, adjunto al enlace
correspondiente.

2. Sefalar el dia __10 DE NOVIEMBRE DE 2021, a partir de las 09:30 AM. , para llevar a
cabo audiencia virtual establecida en el numeral 9 del articulo 375 del C.G.P., en concordancia
con el inciso final del numeral 10° del articulo 372 ibidem y lo establecido en el articulo 15 de la
Ley 1561 de 2012, para lo cual se empleara la plataforma Zoom o cualquier otra que permita su
normal desarrollo. El enlace se informard oportunamente por secretaria a las partes y
apoderados a su correo electronico y numero de celular registrados en el proceso.

3. Las partes, sus apoderados, intervinientes y auxiliares de la justicia deberan conectarse quince
(15) minutos antes a la hora sefialada a la plataforma; asi mismo se les informa que deberan
tener servicio de internet y contar con un equipo de telefonia celular o computadora con
camara, microfono, que permitan la comunicacién virtual y auditiva.

4. Por secretaria dese cumplimiento al inciso final del numeral 2.2 del auto del 5 de marzo de
2021 (Fol. 257 a 259), comunicando al perito la designacién efectuada.

Notifiquese

La Juez

ANA ELIZABETH QUINTERO CASTELLANOS

JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE
ORALIDAD DE TUNJA

Notificado per estado virtual No. 030
del 13 de agosto de 2021.

AE.Q.C fldstz

Rad. 150014053003 2019-00283-00

CARRERA 11 No. 17 —53 TORRE B TERCER PISO TUNJA BOYACA
Tel. 7433976
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