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WILMAN ARMANDO NINO LA ROTTA
Abogado
Av. Universitaria N2 41-50 Tunja Tel. 3124490932

Doctor:

DARIO FERNANDO RINCON

JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE TURMEQUE
E. S. D.

REF. PROCESO EJECUTIVO DE ALIMENTOS
RADICADO: 2019-013

DEMANDANTES: SANDRA ORJUELA
DEMANDADOS: LUIS A. CARO

ASUNTO: SOLICITUD REMATE

Cordial Saludo:

WILMAN ARMANDO NINO LA ROTTA, identificado como aparece al pie de mi firma,
obrando en calidad de apoderado de la parte demandante dentro del proceso de
la referencia, de manera respetuosa me dirijo ante su Despacho con el fin de
aportar el AVALUO COMERCIAL del inmueble, elaborado por OCTAVIO MORENO
TORRES para los fines pertinentes.

De la misma manera, solicito se fije fecha y hora para llevar a cabo diligencia de

remate del inmueble objeto de la demanda.

Sin otro particular.

Atentamente,

WILMAN ARMANDO NINO LA ROTTA
C.C. N° 7.160.648 exp. Tunja
T.P. 141.811del C. S. de la J.

Anexo: lo enunciado.
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Turmequé, junio de 2022

Sefores: .

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE TURMEQUE

E. S D

Referencia: AVALUO COMERCIAL PREDIO LA HUERTA 00-03-0004-

0294-000.

Respetado sefior,

De acuerdo con la solicitud hecha por la parte interesada, me permito presentar el
avallo de la referencia, practicada al inmueble, de acuerdo con la inspeccion
realizada al predio, en fecha 25 de mayo de 2022, como sigue a continuacion:

LOCALIZACION. Turmequé es un municipio colombiano ubicado en la provincia de
Marquez en el departamento de Boyaca. Esta a una distancia de 45 km de Tunja.
Este municipio limita al occidente con Ventaquemada, al oriente Umbita, al norte
con Nuevo Colén y al sur con Villapinzén. Se encuentra junto al cerro de pozo negro
y cerca al paramo de Guacheneque donde nace el rio-Bogota.

En la economia se destaca la agricultura, se encuentran cultivos de papa,
haba, maiz, frijol, cebolla, arveja, trigo, cebada vy frutas como
I ciruela, curuba, feijoa, mora, pera y manzana.

IMAGEN CASCO URBANO

e A TOra— T

DIAGONAL 11 No 8-12 - TUNJA,  CELULAR 31332130 94 cunail octaviomorenotorres@gmeil rom
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Para la identificacion del predio se conté con la colaboracion de Maria Fernanda y
Luisa Maria Caro Orjuela, quienes acompafaron la visita al predio para su
identificacién, ademas se tuvo en cuenta la informacién registrada en el Geoportal
del IGAC.

PROPIETARIOS: LUIS AUGUSTO CARO PORRAS. C.C. 7.169.494

OBJETO DEL AVALUO.

Determinar el VALOR COMERCIAL Actual Estimado del inmueble, predio que debe
ser sometido al proceso de avallo, se procedié a realizar su identificacion, en
compaiiia de las interesadas, quienes acompariaron la visita y permitieron la
identificaciéon y determinacion de los linderos y colindantes.

SOLICITANTE(S) DEL AVALUO:

JUZGADO PROMISGUO DE TURMEQUE.

INFORMACION GENERAL

2.1

OBJETO O PROPOSITO DEL DICTAMEN:

Determinar el valor comercial del predio.

2.2

BASE DE LA VALORACION:

Esta valuacién se hace sobre la base del Valor de Mercado de los bienes
en un mercado abierto.

Valor-de mercado: Es la cuantia estimada por la que un bien podria
intercambiarse, en la fecha de valuacién, entre un comprador dispuesto a
comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre, tras
una comercializacién adecuada en la que las partes hayan actuado con la
informacién suficiente, de manera prudente y sin coaccién.

2.3

FECHA DE INSPECCION DEL PREDIO:

Mayo 25 de 2022. Practicada por el Perito Avaluador y Asesor
Inmobiliario:

e OCTAVIO MORENO TORRES.

24

ATENDIDO(S) POR:
LAS INTERESADAS.

2.5

FECHA DE REALIZACION DEL PRESENTE INFORME:

JUNIO 15 DE 2022. Realizado por el Perito Avaluador y Asesor
Inmobiliario:
e OCTAVIO MORENO TORRES.

-

DIAGONAL 11 No 8-12 - TUNJA  CFLULAR- 313 321 30 94 e-marl: octaviomorenotorres@gmail.com
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2.6

CREDENCIALES DEL(LOS) PERITO(S):

Registro Abierto de Avaluador afiliado a ANAV:
e RAA: AVAL-6773594

Cébdigo del Registro de Afiliacion a la Corporacion Lonja de Propiedad
Raiz LONJA DE COLOMBIA.:

e R.N.L No. 1707-1101.
Ver anexo Credenciales Perito(s) y Documentos de Lonja.

2.7

LOCALIZACION:

PAI[S: Colombia.

DEPARTAMENTO: Boyaca.

MUNICIPIO: Turmequé.

UBICACION: Area rural Vereda JARAQUIRA.

PREDIO: LA HUERTA 00-03-0004-0294-000. (IGAC LA PRADERA)

3.0 UBICACION - ENTORNO

El predio se encuentra ubicado en el Departamento de Boyaca en el area rural del
municipio de Turmequé, en la vereda Jaraquira y se denominan registralmente “LA
HUERTA” en Catastro “LA PRADERA", se ubica a 680 m, aprox, de la cabecera
municipal de Turmequé, por la proyeccién de la carrera 5, por la carretera que
conduce de Turmequé al municipio de Tibana, via destapada con base en material
de afirmado, por la cual se llega directamente al predio.

La topografia del sector es ondulada con pendientes que van del 3% al 7%, con
buenas vias de comunicacién, conformado por predios dedicados en su mayoria al
pastoreo de ganado vacuno, cultivo de productos propios de la region como papa,
maiz, alverja, frutales de clima frio.

UBICACION: Coordenadas geograficas

Latitud: 5° 19' 42.60" Norte Longitud: 73° 29' 07.54" Qeste.
Altitud: 2.340 msnm.

DIAGONAL 11 No 8-12 TUNJA. CELULAR. 31332130 84 e-mail octaviomorencioiras@gmei.com
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ASPECTO GENERAL PREDIO.

3.1 TIPO DE LOS SUELOS. EOT.

De acuerdo con el Esquema de Ordenamiento Territorial del municipio de Turmequé
y la ubicacién del predio, el uso actual lo califican de la siguiente manera:

3.2 CLASE AGROLOGICA.

y
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El predio se encuentra en una zona agropecuaria de tierras de labor.

USO ACTUAL Y COBERTURA (E.O.T.)

[~ CLASE Vilesc.
| Relieves quebrados y escarpados con’ emzfsibn moderade O severa y chma frlo.
Se encuentran las fases ROf3, ERef2, EIRefS ERf3,

) a e

. L e
e, w Tremm

3.3 USOS POTENCIALES PROPUESTA.

Tierras Aptas para bosques comerciales (F1): Explotacion mediante el cultivo de
bosques comerciales. Son aquellas que por sus condiciones topograficas con
relieve ligeramente ondulado a inclinado, pendientes de 7 al 25% y erosion ligera.

DIAGONAL 11 No 8-12 - TUNJA. CELULAR. 313 321 30 94 e-mall: octaviomorenotorres@groail com
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Tierras aptas para bosques comerciales (cultivados).

o USOACTUAL SUELO. El predio se ubica en una zona Uso actual Agricultura

practicas de manejo recomendado: cultivos de productos como Maiz y papa.
Simbolo Mz-Pa.

Complejo maiz papa

4.0 IDENTIFICACION CATASTRAL DEL PREDIO.

Las coordenadas tomadas en el terreno fueron exportadas en archivo “gpx” al
Geoportal del IGAC, de donde se concluye que el predio inspeccionado, concuerda
con el predio 00-03-0004-0294-000, identificado en Catastro con el nombre “La
Pradera” y registralmente con el nombre “LA HUERTA”, tanto en su forma, linderos
y colindantes, en referencia al area en Catastro se reporta un area de terreno de

11.864 m2, verificado sobre el terreno el predio objeto de la valoracion tiene un area
de 4.306,00 m2.

Consyita Catastral

§

Nismero predial {58350003000000040294000000000

Nimero predial (anterior): 1 5835000300040294000 & / :

Municipio: Turmequé, Boyaci T K

Direccién: LA PRADERA VDA JARAQUIRA

Area del terrenc: 11864 m2 \i

Area de construccidn: 52 m2 \ Yy \

Destino econémico: AGROPECUARIO o ’

MNimero de construcciones: | —
1124

Construcciones:

Construccidn #]

IMAGEN GEQPORTAL IGAC PREDIO 00-03-0004-0294-000.

DIAGONAL 11 No 8-12 TUNJA.  CELULAR. 31332130 94 e-nat octaviomorenctorres@agmail <on
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Némero pradiat 158350003000000040294000000000 &
Ntimero predial (anterior): | 5835000300040294000 &
Municipio: Turmequé, Boyaci

Direccién: LA PRADERA VDA JARAQUIRA
Area del terreno: 11864 m2

Area de construccién: 52 m2

Destino econdmica: AGROPECUARIO
Némero de construcciones: |

Construcciones:

Construccion £41

INFORMACION PREDIO 00-03-0004-0294-000 GEOPORTAL I.G.A.C.

El predio de acuerdo con la informacién del Geoportal del IGAC tiene un area de
terreno de 11.864 m2.

NORESTE

PARTIENDO DEL PUNTO No 1, EN EL BORDE LA QUEBRADA EN DIRECCION
SURORIENTE, PASANDO POR LOS PUNTOS INTERMEDIOS No 2, 3, EN UNA
DISTANCIA ACUMULADA DE 158.41 m, HASTA ENCONTRAR LA CARRETERA PUNTO
No 4, DE COORDENADAS NORTE 1,081,013.74 ESTE 1,065642.12, LINDA CON
PREDIO 00-03-0004-0314-000 DE MARIA ANATILDE POTE DE ORJUELA.

SURESTE

DEL PUNTO ANTERIOR No 4, GIRA AL SUROCCIDENTE POR EL BORDE'DERECHO
DE LA CARRETERA, PASANDO POR EL PUNTO INTERMEDIO No 5 EN UNA
DISTANCIA ACUMULADA DE 32.86 m, HASTA EL PUNTO No 6, DE COORDENADAS
NORTE 1,080,984.23, ESTE 1,065,627.89, LINDA CON CARRETERA QUE DE
TURMEQUE CONDUCE A TIBANA.

SUROESTE

DEL PUNTO ANTERIOR No 6, GIRA AL NOROCCIDENTE, PASANDO POR LOS
PUNTOS INTERMEDIOS No 7, 8, 9, 10, 11 EN UNA DISTANCIA ACUMULADA DE 152.21
m, HASTA ENCONTRAR LA QUEBRADA PUNTO No 12, DE COORDENADAS NORTE
1,081,071.28, ESTE 1,065,503.91, LINDA CON PREDIO 00-03-0004-0294-000 DE OTILIA
CARO PORRAS.

NOROESTE

DEL PUNTO ANTERIOR No 12, GIRA AL NORORIENTAL, PASANDO POR LOS PUNTOS
INTERMEDIOS No 13, 14 Y 15 EN UNA DISTANCIA ACUMULADA DE 31.79 m, LINDA
CON LA QUEBRADA, HASTA EL PUNTO No 1, DE COORDENADAS NORTE
1,081,096.99, ESTE 1,065,507.47, CON EL CUAL SE CIERRA EL POLIGONO.

El predio tiene un area de terreno de 4,306.00 m2, y un area construida de 52 m2.

Se presenta plano georreferenciado, Para la elaboracién del plano se realizé el
siguiente proceso: Levantamiento topografico y fotogtamétrico con puntos de
control en tierra georreferenciados con equipq GNSS Marca South Galaxi G1,
Topografico, Précisién de posicionamiento: Horizontal -+ 8 mm + 1 ppm, Vertical: +-
15 mm + 1 ppm, tiempo de inicializacién RTK 2-8 s., con el fin delimitar y representar
graficamente los accidentes geograficos y colindancias del predio objeto. El plano
muestra entre otros aspectos los requeridos por el despacho judicial.

DIAGONAL 11 No 812 - TUNJA.  CELULAR: 313 321 30 84 e-mail’ octaviomorenotorrps@gmail com
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AR ANATILDE FOTE Dit ORUELS
*00-03-0004.0314.000 ¢
-l

IMAGEN PLANO PREDIO 00-00-0012-0208-000.

Los linderos y colindantes fueron verificadgs en compania del interesado,

se

actualizaron los linderos y colindantes realizando las respectivas mediciones de
cada uno de los linderos, y demas detalles del predio. Se anexa cuadro de
colindantes linderos y longitud de cada uno, asi como el area del predio.

Se presenta cuadro de construccién, en donde se muestra entre otros: linderos,
colindantes, coordenadas planas, rumbos, distancias:

DIAGONAL 11 No 812 - TUNJA  CELULAR: 313 321 30 84 e-mail" octaviomorenotorres@gmad.com

ALINDERAMIENTO DEL PREDIO i DESQ(IPQON{DES.)DE!,.I‘;({TEDETERRENO
LADO | P ®> |DISTANCIA| LINDERO COLIRDANTE ‘§ a0 ) RUMBO | Eametm ?i” ‘COORDENADAS
EST {PV o&% ' . cxd PRa] 12 dascripidn mﬂ&u ‘MetroaEste
112 SE 13 NOREST | MARIA A FOTEDE ORIVELA | , = 0 |V Treer0me | 10885047
213 (S 3933 . E T 17 sasnee | iz 1,081,003.53 | 1,065,514
T TeE e 15841 00-03-0004-0314-000 523, 1.3 108109353 |1,0655148
T 1% = — -~ "3 | 3 |SSPSIICE | 3953 | 3| LORL,063.54 § 1,065,565
T lsw o SURESTE | CAREETERAATIBANA [f 3 | 4 |SSC4319OFE | 9096 | 4 |-LOSL013.94" | 1,065,601
v e 7| 5 |S2i03634W |, “1570 | 5 | LOR9.10 | 1,065,645
R IL] 5 5|6 [SIPA0IRT W | - 1716 | 6 | L0094 | 106360789
At 6 7 NS W [ 3251 | 7 | 10800309 | 1.065,00040
ot o] CICDE | -OTLIACAROFORRAS 71§ |NHIFRT W 317 | 8 | LLOS.9 | 10655317
TENNEL T 00.03.0004-2294.000 8 | 9 |NABOT26Y W |, 2758 |0 |1,081,B420 | 1,065,%3.24
TR TR A WV S | 10 |N4FOT0670 W | 2033 | 10 | LOBLOFIST | 1,065,476 |
BT INE T 58 _ 10 | 11 |NS7080206 W |, 1808 3| A1-] 1081,05732 | 1,065,592.68
TR i 4 | T | 12 | N6A06400EW | 3197 - | 12-] L,08L,07128 | L065,50391
T NE T wa ] NORUBE [ - < QUERRADA 1 13 [NOS40596°E | 568 | 13.] 1,081,07695 | 1,065.504.00
151.1 INE © TR - . g 13§ 14 [N6OOYI2SF W | 6.17 14 ] 108108034 | 1,06548.13
e ¥ , 1710 | 15 [NOD70526E | 460 | 15 | 1,081,08483 | [065,80.13
-AREA =4,306.00 m2 . " NWTRITE | 147 | 1 | L0063 | 106550747
CUADRO DE CONSTRUCCION
-
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FOTOGRAFIA AEREA PREDIO.
CUADRO DE AREAS:
FUENTE AREA
ESCRITURA 368 : 2 Ha
AREA F.M.1.: —--m2
AREAI.GA.C: 11.864 m2
AREA TOMADA TERRENO: 4.306 m2
AREA OBJETO DEL AVALUO: 4.306.00 m2
Se determina la Fanegada como medida utilizada en el sector para la
determinacion de areas y la comercializacién de predios.

AREA DE TERRENO: 4,306 m2 equivalen a 0.68 Fanegadas.
- CLIMA: Frio moderado de montafia.

- ALTURA SOBRE EL NIVEL DEL MAR: El predio se encuentra entre los
2.323 y los 2.340 msnm.

- PLUVIOSIDAD: El sector tiene un régimen de lluvias acentuadas entre mayo
y agosto y un periodo seco entre diciembre y febrero de acuerdo con la,
produciéndose en los Ultimos afios variaciones pluviométricas por los
fendmenos de cambios climaticos a nivel global.

- EXPLOTACION ECONOMICA: En la actualidad el predio se explota en el
cuidado de ganado vacuno, la totalidad del suelo se encuentra cubierto en
pastos.

DIAGONAL 1° No 8-12 TUNJA. CELULAR 213 321 30 94 e mall octaviomorenotorres@gmait com
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Dentro del predio se encuentra una vivienda, la que es utilizada como bodega
para el depésito de insumos equipos agropecuarios. El estado en general de
la vivienda es malo.

- TOPOGRAFIA: La pendiente del predio esta entre el 3 y el 12%, con una
topografia ondulada.

- DELIMITACION: El predio se encuentra delimitado con cercas en postes de
madera y alambre de puas y por la carretera, lo que permite que el predio se
pueda identificar e individualizar de los demas predios colindantes.

- RENTABILIDAD: El predio genera ingresos producto de la actividad
agropecuaria.

- CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES:

Dentro del predio se encuentra una vivienda conformada por dos mddulos con
mamposteria en adobe, cubierta en tejas de barro, puertas y ventanas en madera.

La vivienda tiene mas de 50 afios de construida, el estado de conservacién es malo,
requiere obras de mantenimiento, tiene punto de luz eléctrica.

Dentro del predio se encentran levantados los muros de cerramiento y divisorios,
con estructura de soporte en concreto reforzado, en vigas de amarre y columnas,
delo que se observa iba a ser una vivienda, obra inconclusa que se encuentra
invadida por la maleza y pasto.

- IDENTIFICACION LEGAL:

Al revisar la documentacion presentada se observa que el inmueble se encuentra
contenidos asi: Escritura publica namero 368, del 10 de diciembre de 1994,
Notaria Unica de Turmequé, acto compraventa, a favor de LUIS AUGUSTO CARO
PORRAS, Numero Predial 00-03-0004-0297-000, Folio de Matricula Inmobiliaria No
070 - 92955.

- SERVICIOS PUBLICOS.

El predio cuenta con servicios publicos instalados, de luz eléctrica y acueducto
veredal.

- VIAS DE ACCESO
Partiendo.de la cabecera municipal de Turmequé, por via que conduce a aposentos,

municipio de Tibané aproximadamente a 680 m se liega directamente al predio a
valorar, via con base en-asfalto que colinda con el predio.

L
DIAGONAL 11 No 8-12 ~ TUNJA.  CELULAR: 313 321 30 94 e-mail’ octaviomorenotorres@gmai com
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ViA DE ACCESO. CARRETERA TURMEQUE - TIBANA

- NORMATIVIDAD:

Para obtener el valor del predio se debe tener en cuenta los lineamientos dados en
la resolucién 620 de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi, “Por la cual se
establecen los procedimientos para los avaltos ordenados dentro del marco de la
ley 388 de 1997.

Esquema de Ordenamiento Territorial del municipio de Turmequé, el predio se ubica
en una zona de actividades mixtas con zonas de explotacion pastoril para ganado y
cultivos propips de la regién como la papa, maiz, alverja y frutales de tierra fria.

Método de mercado para el terreno: es el método que compara las ofertas y
transacciones recientes de bienes semejantes, aplicdndoles un proceso estadistico.

Método de reposicidn para las construcciones, el cual parte de determinar el valor
del m2 a precios de hoy de construcciones similares, y depreciar por estado y afios
de uso para de esta forma determinar el valor comercial de la construccién para la
fecha de la valoracién.

- ACTIVIDADES REALIZADAS PARA LA ELABORACION DEL AVALUO

Revision de la documentacién suministrada S
Reconocimiento en el terreno del bien objeto del avalto. Sl
Indagaciones a personas conocedoras y residentes del sector Sl
sobre ofertas y transacciones resientes, ofertas mercado.
Determinacién fisica del predio mediante levantamiento con Si
equipo topografico RTK

Toma de Fotografias con DRON Elaboracién de orto fotografia. Si

o VALORACION DEL TERRENO.

De acuerdo con indagaciones realizadas sobre ventas y ofertas de predios del
sector de la vereda Jaraquira, se pudo determinar el valor de la Fanegada para

DIAGONAL 11 No 8-12 - TUNJA. CFLULAR: 313 321 30 94 e-mail" octaviomorenotorres@gmad com
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predios del medio Geoeconémico donde se encuentra el predio a valorar, en un
medio de oferta y demanda normal, para la determinacién del valor de la Fanegada
de terreno se realiz6 una investigacion sobre esta clase de terrenos de areas

homogéneas sobre predio en venta.

Si bien la unidad de comercializacién en general es la fanegada en el sector se
venden parcelas con areas desde los 80 m2 hasta los 16.000 m2, dada la cercania
al casco urbano, disponibilidad de vias y servicios complementarios, por lo que para
la valoracion se toma como unidad de medida el m2.

ANALISIS DE LAS OFERTAS EN VENTA
TURMEQUE VDA JARAQUIRA
T [+ &
us g k] « -3 ]
g8l g= 6z zg 5| Z® g £ 2 3 g
£ | &g 2 Pg £ l3le g 83 £% - g
il 0 3 + i & g %" & 3 5
- « = »
£ & g £ g s E g =3 g
- a
Finca | 480,000,000 6% 40000000 | 2750000 | 394000000 66,000,000 [l el Rdidd
. . C‘AZSAPQAY?BE VIEJA AGUA
TN Y EROS VDA TEJAR Y
1o | 150,000,000 100% 136,000,000 | 1500000 | 103.500.000 31,500,000 Sa000 TS B ean Rl 3tr aataren
(GOBRE  PAVIEMTADA CASA]
LAORILLO  OBRA  NEGRA
({(BODEGA) MAL ESTADOAGUA!
2 & ROS
AncA | 200000000 100% 190000000 | GOV 180,000,000 CiRUELA  PERA ETETE
[PAPAYUELA 3.000 LAURI
[VOA JABONERA 50 FRENT X|
110 DERECH Y ACCION
FRUTALES v 172 POTRERO]
3 [VIA A TURMEQUE VAA
FANCA 480,000,000 21% 470,000,000 393,000,000 77,000,000 STR,008  PERA AMNZANA CIRLELO NO| 3153195085
" CASA
“‘IJ%RA
[RINCOCAE TURMEQ BODEOA]
ANCA | 250,000,000 A% 200,000,000 [ 180,000,000 60,000,000 sonuep (30 M2 CARS M e 1 aseustm
Ci
E3 LLANO' GR: |
400 PERAS CIRUELO FEIJON
MA  PAVIMENT]
FNCA | 460,000,000 27% 440,000,000 [] 414,400,000 25600000 ameass [TOINERD A NIl 310 769stes
| ABAJD  DEL
APAROUE EFRAIN MUNOZ
ILADERA DA
v [BOLO PASTOS DE MA A
FINCA 180,000,000 11.4% 160,000,000 ] 160,000,000 14 »{OUEBRADA NO SERVIC VDA 3112561326
SARACHIRA COLINDANTE
B - R
RE.
LoTE | 150000000 8% 140,000,000 ° 140,000,000 ] e e pertiind
wn TEJAR ABAJO NEW COLU
600 CIRUE 300 PERA PTY
LOTE | 350,000,000 0o% 350,600,000 0 350,000,000 [ e e ATEan POl 314464519
Y IO CASA MALA

A los datos obtenidos de ofertas inmobiliarias en el sector de predios ofrecidos en
venta se les aplica un tratamiento estadistico, el cual permite determinar el valor del
m2 de manera fiable.

} rm—'... — e MmN e e e e et smepme b e s ——— T~ - - - -
! VALOR DEL TRRRENO I
- e - VALOR DEL TERRENO
OFERTAS - B oo
o AEA LOTE ) pwﬁm‘.r OFERTAS
’ 19,000 prpm I AREA LOTE(m2) Piﬁ'?:) ORm™*
2 3,000 34500 1 18,000 20,211
3 5,100 85,294
4
. %0 Py 18,000 20,684
5 8,000 30,000 5 6,000
8 12,800 32,3754 7 8,700 18,391
7 8,700 18,391
8 1,800 77.778‘
5 . pypom PROMEDIQ 19,762
N° DEDATOS 3
PROMEDIO 35991 DESVIACIONESTANDAR 989
N° DEDATOS ’l
COEFICIENTE DEVARIACION 6.00%
DESVIACIONRSTANDAR 1:.515] .
COBMCIBNTEDEVARACION so22%] RAIZN 1.73f
t-student 2.00
LIMITE SUPERIOR 20,901
LIMITE INFERIOR 18,623|
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Avaluador

Se presentan en cuadro estadistico de la izquierda el analisis de la totalidad de los
datos tomados en terreno y en el cuadro de la derecha una segmentacion por grupos
areas y predios cercanos al del objeto de valoracién.

De los 9 datos encontrados en terreno este grupo de 3 predios, que por el area,
condiciones geograficas y con acceso directo a via publica, presentan la mayor
similitud al predio a valorar, presentan un coeficiente de variacién de 5.00%, por lo
cual se pueden tener en cuenta para la determinacion del valor comercial de m2 de
terreno.

Para fijar el valor comercial de venta adoptado de $18.623.- Las ofertas encontradas
en el sector cumplen con los parametros estadisticos establecidos en la resolucion
nimero 620 del 23 septiembre de 2008 del IGAC. El valor comercial de venta
adoptado es el limite inferior, ya que el predio objeto de este avallo tiene
condiciones desfavorables en cuanto a la topografia y estado de la vivienda con
respecto a los predios consultados. Este valor estd acorde con los valores
comerciales de venta que se encuentran en el sector y con las caracteristicas de la
propiedad.

El valor comercial de venta por m2 de Terreno (Redondeado) $18.600 se multiplica
por 4.306 m2 arroja un valor comercial de $ 80.091.600-.

Vigencia del avalio: De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del decreto 422 de
08 de marzo de 2000 y el articulo 19 de decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos
por el ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente avallo tiene una vigencia de
(1) Un afio a partir de la fecha de expedicién de este informe, siempre que las
condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valor se conserven,
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AVALUO COMERCIAL No. 2022-06/14-01

VALORACION RESOLUCION 620 IGAC 2008

TIPO DE PROPIEDAD:

PREDIO RURAL.

DIRECCION:

PREDIO LA HUERTA VEREDA JARAQUIRA
MUNICIPIO DE TURMEQUE. 00-03-0004-0294-
000.

VALOR COMERCIAL DEL TERRENO:

AREAmM2: VALORmM2$: VALOR TOTAL §:
4.306 18.600 80.091.600,00

DEPENDENCIA:

VALOR COMERCIAL DE LA CONSTRUCCION:

AREA m* Vim?$: VITOTAL $:

TOTAL AVALUO: 80.091.600

TOTAL AVALUO REDONDEADO 80.091.600

SON: EL VALOR ACTUAL ESTIMADOQ DEL PREDIO DENOMINADO LA HUERTA,
UBICADO EN LA VEREDA JARAQUIRA DEL MUNICIPIO DE TURMEQUE
DEPARTAMENTO DE BOYACA ES.DE: OCHENTA MILLONES NOVENTA Y
UN MIL PESOS MONEDA LEGAL ($80.091.000,00).

Cordiaimente,

E el

OCTAVIO MORENO TORRES
R.A.A. AVAL-6773594 Afiliado a ANAV

- .

R
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