SECRETARIAL: A despacho de la sefiora juez, informandole que el sefior SEBASTIAN
RAMIREZ GIRALDO, fue notificado mediante AVISO el 10/03/2021 quien no contesto la
demanda y no propuso excepciones. Provea

Cali, Agosto 13 de 2021
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JUZGADO VEINTIDOS CIVIL MUNICIPAL EN ORALIDAD DE CALI
SENTENCIA No. 024
Santiago de Cali, Agosto trece (13) de Dos mil Veintiuno (2021).
IDENTIFICACION DEL PROCESO No. 2020-0734
OBJETO DEL PRONUNCIAMIENTO.

El Juzgado, en Unica instancia, dictara la sentencia que en derecho corresponda en el
presente proceso VERBAL SUMARIO DE RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO.
PARTES.

Demandante: COMERCIO INMOBILIARO PUNTO COM SAS
Representada legalmente por JOSE EDILBERTO VARGAS RAMIREZ
Demandado: SEBASTIAN RAMIREZ GIRALDO

I. ANTECEDENTES
A. HECHOS

La entidad COMERCIO INMOBILIARIO PUNTO COM SAS representada legalmente por
JOSE EDILBERTO VARGAS RAMIREZ dio en arrendamiento al sefior SEBASTIAN
RAMIREZ GIRALDO un bien inmueble destinado para vivienda urbana ubicado en la
Avenida 3 H Norte No. 51-N-03 en Cali, contrato suscrito el 01 de diciembre de 2018,
por el término de un (1) afio.

1. Se pactd la suma de $1.900.000.00, como canon de arrendamiento pagaderos
dentro de los cinco (5) primeros dias calendario de cada periodo mensual por
anticipado.

2. En la actualidad el canon de arrendamiento se encuentra incrementado en la
suma de $1.960.420.00.

3. El arrendador ha dejado de pagar los canones de arrendamiento
correspondientes a los meses de marzo, abril, Mayo, Junio, Julio. Agosto,
Septiembre, Octubre Noviembre y diciembre 2020

B. PRETENSIONES

Que se declare terminado el Contrato de arrendamiento suscrito por La entidad
COMERCIO INMOBILIARIO PUNTO COM SAS representada legalmente por JOSE
EDILBERTO VARGAS RAMIREZ, dio en arrendamiento en su calidad de arrendatario y el
sefior SEBASTIAN RAMIREZ GIRALDO, como arrendatario por incumplimiento en el pago
de los canones de arrendamiento.



Que se ordene la restitucién del inmueble arrendado, destinado para vivienda urbana
ubicado en la Avenida 3 H Norte No. 51-N-03 en Cali.

Que de no proceder con la entrega del inmueble por la demandada, se practique
directamente por el juzgado o por comisionado.

II. NOTIFICACION DEL DEMANDADO

El sefior SEBASTIAN RAMIREZ GIRALDO, fue notificada por AVISO el dia 10/03/2021,
quien no contestd la demanda y no propuso excepciones.

III. MARCO LEGAL.

Articulos 82, 83, 84 del Cddigo General del Proceso; Articulos 1494 y 1495 Codigo Civil,
Articulos 515 a 524 del Cddigo de Comercio; Ley 794 de 2003; Ley 820 de 2003.
IV. HECHO PROBADO

Contrato de arrendamiento suscrito entre la entidad COMERCIO INMOBILIARIO PUNTO
COM SAS representada legalmente por JOSE EDILBERTO VARGAS RAMIREZ, como
arrendador y el sefior SEBASTIAN RAMIREZ GIRALDO, como arrendatario.

V. HECHOS MATERIA DE DEBATE

El incumplimiento de las obligaciones por parte del arrendatario en el pago del canon de
arrendamiento del bien inmueble arrendado destinado para vivienda urbana ubicado en
la Avenida 3 H Norte No. 51-N-03 en Cali.

VI. CONSIDERACIONES

Los presupuestos procésales o requisitos indispensables para la valida conformacién de
la relacion juridico procesal como son; Juez competente, capacidad para ser parte y
para comparecer, y demanda en forma.

Se allegd con la demanda prueba documental del Contrato de arrendamiento del bien
inmueble arrendado destinado para vivienda urbana, ubicado en la Avenida 3 H Norte
No. 51-N-03 en Cali, suscrito por La entidad COMERCIO INMOBILIARIO PUNTO COM
SAS representada legalmente por JOSE EDILBERTO VARGAS RAMIREZ, y el sefor
SEBASTIAN RAMIREZ GIRALDO como arrendatario.

Se esgrimid como causal de terminacién del contrato el no pago dentro de los cinco
primeros dias de cada mes, del canon de arrendamiento correspondiente a los meses de
marzo, abril, Mayo, Junio, Julio, Agosto, Septiembre, Octubre, Noviembre y diciembre
de 2020

El articulo 1608 del C. Civil determina la mora asi:

"El deudor esta en mora.
1o.- Cuando no ha cumplido la obligacion dentro del término estipulado, salvo que la
ley, en casos especiales, exige que se requiera al deudor para constituirlo en mora...”

Fundamentada Ila presente demanda en la falta de pago, corresponde al demandado
demostrar la consignacion del canon de arrendamiento adeudado, y el deber de
consignar los que se causen durante el proceso.

Con la presente demanda se allegd como quedd expresado prueba sumaria del Contrato
de arrendamiento y que el demandado no contesté la demanda. Razones suficientes
que demuestran el incumplimiento no solo en la fecha de pago, sino en el valor del
canon, se da la causal invocada para la terminacion del contrato de arrendamiento por
lo que se accedera a las pretensiones del actor.



VII. DECISION

En mérito de lo expuesto, el JUZGADO VEINTIDOS CIVIL MUNICIPAL EN ORALIDAD
CALI, administrando justicia en nombre de la Republica y por autoridad de la ley;

RESUELVE:

PRIMERO: DECLARAR terminado el contrato de arrendamiento para Vivienda Urbana
suscrito por La entidad COMERCIO INMOBILIARIO PUNTO COM SAS representada
legalmente por JOSE EDILBERTO VARGAS RAMIREZ como arrendador, y el sefior
SEBASTIAN RAMIREZ GIRALDO como arrendatario, del bien inmueble arrendado,
destinado para vivienda urbana ubicado en la Avenida 3 H Norte No. 51-N-03 en Cali.

SEGUNDO: ORDENAR al sefior SEBASTIAN RAMIREZ GIRALDO restituir al sefior La
entidad COMERCIO INMOBILIARIO PUNTO COM SAS representada legalmente por JOSE
EDILBERTO VARGAS RAMIREZ, el inmueble dado en arrendamiento, dentro de los seis
dias siguientes a la ejecutoria de este fallo.

TERCERO: DECRETASE el lanzamiento del arrendatario SEBASTIAN RAMIREZ
GIRALDO de condiciones civiles conocidas, del inmueble objeto de la demanda cuya
ubicacién y linderos se encuentran consignadas en el libelo de la demanda, si el
demandado no hiciere entrega del inmueble, librese el respectivo despacho comisorio a
los Juzgados civiles municipal de Cali 36 y 37 para lo correspondiente.

CUARTO: CONDENAR en costas al ejecutado. Tasense por secretaria.
QUINTO: Fijese como Agencias en derecho la suma de $1.500.000pesos.
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.
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notifico a las partes el auto que
antecede (art. 295 del C.G.P.).
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