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REPUBLICA DE COLOMBIA

RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO

Bogota D.C, seis (06) de diciembre de dos mil veinte (2021).

Asunto: Proceso Verbal de Pertenencia por prescripcion ordinaria de

dominio de Jorge Armando Rodriguez contra Nubia Delia Valencia.

Expediente.11001400304320160075501

Sentencia escrita conforme al articulo 373 del C.G.P.,

El siguiente pronunciamiento se efectua en los términos del articulo 15
del Decreto 806 de 2020, habida cuenta que el traslado de la sustentacion se
surtioé en los términos del articulo 9° de la norma en cita.

Se decide el recurso de apelacion que interpuso el apoderado judicial de
la parte demandante principal contra la sentencia que profiri6 el Juzgado
Cuarenta y Tres (43) Civil Municipal de Bogot4, el 22 de octubre de 2020, en el

proceso de la referencia.

I ANTECEDENTES

A De la demanda principal.

1. A través de apoderado judicial, pidi6 el demandante que se declare:
f) que pertenece a su dominio pleno y absoluto el predio correspondiente al
inmueble identificado con el folio de matricula “505-430020" distinguido
dentro de los siguientes linderos especiales ‘por e/ norte, en una extension de 14.75
metro, con el lote numero 49-A-27 de la misma manzana, por el sur en una extension de
14.75 metros con el lote numero 49-A-27, de la misma manzana; por el oriente, en una
extension de 5 metros con la diagonal 18 s; Por el Occidente, en una extensién de 5, OO
mts con parte de los lotes nimeros 14 y 22 numero 15-18 sur No. 15-17. " if) que en

consecuencia de lo anterior, se condene la cancelaciéon del registro de la



EXPEDIENTE 1100140030432201600755-01
Verbal de Pertenencla
Jorge Armando Rodriguez contra Nublia Della Valencia

propiedad de la Sefiora Nubia Delia Valencia y se disponga al registro de la
inscripcién como propietario del seifor Jorge Armando Rodriguez; /7)) y que se le

condene al pago de costas.

2. Las anteriores pretensiones tienen como sustento el hecho de que
la sefiora Lusma Valencia de Rodriguez (Q.E.P.D) junto con su esposo Jorge
Armando Rodriguez, habitaron el inmueble objeto de usucapion desde el ano
1990, ejerciendo actos de sefor y duefio desde dicha data, los cuales materializé
con la instalaciéon de los servicios publicos y el pago de impuestos desde el afo

1991 al 2014.

3. Agreg6 que la sefora Valencia de Rodriguez fallecié en el afio 2016.

4. Indic6é que, desde la entrada al inmueble, junto con su difunta esposa,
fue reconocido como poseedor del mismo, que ha ejercido la tenencia del bien
con animo de seior y duefio, de forma pacifica, no clandestina e ininterrumpida

por un periodo superior a 26 ainos.

Por su parte la demandada Nubia Delia Villegas Valencia, constituy6

apoderado judicial, contest6 la demanda y propuso la excepcion de “MALA FE”.

B. De la demanda de reconvencién.

1. Con fundamento en los hechos en que se soportaron las excepciones,
la demandada Nubia Delia Valencia solicité6 que se declare que le pertenece el
dominio pleno y absoluto del predio ubicado en la Calle 18 Sur No. 52-69,
identificado con matricula inmobiliaria No. 50S- 430020; que se ordene al sefior
Jorge Armando Rodriguez le restituya el inmueble y que se condene a éste al

pago de dafio emergente y lucro cesante.

2. Para soportar lo anterior adujo que, es la propietaria del bien
inmueble pretendido en reivindicacion desde el afio 1990 como consecuencia
de la venta que del mismo se realiz6é en su favor por los sefores Maria Helena
Quiroga Barrera y Alejandro Torres Riafo, el cual quedé plasmado en la escritura
publica No. 1722 del 7 de marzo de 1990, la cual se encuentra inscrita en la

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos zona sur.
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3. Indicé que, una vez ha adquirido el inmueble objeto de litigio ha
ejercido actos de sefiora y duefia cancelando impuesto predial, servicios publicos,

realizando reparaciones locativas entre otras.

4. Agreg6 que, permitié que su hermana Lusma Valencia de Rodriguez
(Q.E.P.D), viviera por algun tiempo con su esposo Jorge Armando Rodriguez, en
el inmueble objeto de reivindicacion. Una vez muere su hermana en el afio 2016,
el demandado en reconvencién decidié continuar habitando el inmueble, pese

que le informé su deseo de recuperar su vivienda.

5. Desde el dia 15 de agosto de 2015, el demandado neg6 el ingreso
de la sefiora Nubia Delia Villegas Valencia a su inmueble alegando una supuesta

pertenencia, por tanto, se trata de una posesion de mala fe.

6. Decretadas y practicadas las pruebas, y surtido el tramite propio de
la primera instancia, e/ a quo profirié sentencia en la que neg6 las pretensiones
de la demanda principal y concedi6 las pretensiones deprecadas en

reconvencién, negando el pago de perjuicios y frutos reclamados.

Il. SENTENCIA DE PRIMERA INSTANCIA.

Después de hacer un recuento respecto a los presupuestos y alcances
de los derechos en disputa, el Juez de instancia comenzé a decidir por la acciéon
de pertenencia y concluyé que en la demanda no concurren los requisitos para
declarar la prescripciéon adquisitiva de domino por via ordinaria, de igual forma
refiri6 que en el evento de estudiar la prescripcidbn por via extraordinaria el
material probatorio recaudado resulté insuficiente para acreditar la condicién de
poseedor, pues no cuenta con el animus, seiforio ni prob6 el término de
permanencia minima ininterrumpida, pues reconoci®6 a su esposa como
propietaria del bien, hasta el dia de su muerte, esto es en el mes de junio del
ano 2016, asi mismo, no prob6 la realizacién de alguna mejora o construccion y
los recibos de pago del valor del impuesto predial aportados por la parte

demandante resultaron pagos por su demandada.

Respecto de la accion reivindicatoria, refirié que, los elementos para la
prosperidad de la pretension se encuentran reunidos como quiera que la

demandante en reconvencién demostré ser la propietaria del bien inmueble, la
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posesion del demandado sobre éste, la existencia de identidad respecto del

predio a reivindicar y deprecado en pertenencia.

Finalmente, no se aport6 prueba respecto de los frutos reclamados por
la demandante en reivindicacion, circunstancia por la cual no es pasible conceder

la pretensién a ese respecto.

Il ARGUMENTOS DE LA IMPUGNACION

El apoderado de la parte demandante principal y demandada en
reconvencién, en sintesis, aseveré que, se debe tener claro que para la
procedencia de la declaracion de pertenencia por via ordinaria se deben cumplir
los requisitos de ley, los cuales se ejecutaron por el sefior Rodriguez, quien
siempre ha sido el poseedor del inmueble, la ha ejercido de buena fe y durante

mas de 10 afos.

Refirié que, no fueron valorados en debida forma los testimonios rendidos,
quienes en sus declaraciones dieron cuenta del animus, el tiempo y la posesion

de buena fe que siempre detentd junto con su esposa hasta su fallecimiento.

De otra parte, indicdé que no se cumplen los requisitos para reivindicar el
inmueble por la demandada principal, pues no tiene la calidad de poseedora del

predio, de tal hecho quedo constancia en los testimonios rendidos en el proceso.

Por las anteriores circunstancias solicit6 se revoque la sentencia de

primera instancia y en consecuencia se acceda a las pretensiones de la demanda.

IV.  CONSIDERACIONES

1. Sea lo primero decir, que se han agotado todas las etapas dentro
de este proceso como da cuenta la resena detallada en el acapite anterior, por
lo cual se puede indicar que estan dados los presupuestos procesales, pues el
libelo fue presentado en legal forma, se notificé al extremo pasivo como
corresponde ademas las partes tienen la capacidad para comparecer a juicio, al
igual que este Despacho es competente para adoptar la decision pertinente y
de segunda instancia, atendiendo que se trata de un proceso de menor cuantia,

por lo que no queda duda de la reunién de las condiciones necesarias para que

el proceso tenga existencia juridica y validez formal.
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Visto lo anterior, advierte esta judicatura que solo se efectuara
pronunciamiento respecto al tema objeto de apelacion, esto es, accion de

pertenencia.

Al caso es preciso recordar lo dicho por la Corte Suprema de Justicia:
“...la competencia funcional del superior (...) esta circunscrita a los motivos
concretos de disenso, entendiéndose aceptados aquéllos respecto de los que no
se propuso disenso alguno, los cuales adquieren firmeza; asi mismo se encuentra
limitada por los aspectos desfavorables al recurrente, no pudiendo enmendar la
providencia recurrida en lo que le favorece, pero tampoco, en garantia de los
derechos de la parte no recurrente’’. Habida cuenta de lo anterior, este
despacho no estudiara el tema referido a las pretensiones relacionadas con los

danos y frutos deprecados por la demandada en pertenencia.

2. El articulo 2512 del Codigo Civil, prevé:

“La prescripcion es un modo de adquirir las cosas afenas, o de extinguir las
acciones o derechos ajenos, por haberse poseido las cosas y no haberse ejercido
dichas acciones y derechos durante cierto lapso de tiempo, y concurriendo los

demas requisitos legales’.

A su turno, el canon 2518, de la misma codificacion, establece:

“Se gana por prescripcion el dominio de los bienes corporales, raices o
muebles, que estan en el comercio humano, y se han poseido en condiciones

legales.

“Se ganan de la misma manera los otros derechos reales que no estin

especialmente exceptuados”’.

De suerte que, “No pueden adquirirse por prescripcion las cosas que no
estén dentro del comercio, como el alta mar, las nubes, el cosmos, etc. Tampoco
las indeterminadas y las propias. Estas ultimas en aplicacion al principio de que

nadie puede prescribir contra su propio titulo™.

El articulo 2527 de la obra en cita refiere que:

1 Cas. Civ. Sent. 25 ene. De 2008, (SC002-2008) exp. 2002-00373-01
2VELASQUEZ JARAMILLO, Luis Guillermo. “Bienes”. Undécima Edicién 2008. Pég. 396.
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Para ganar la prescripcion ordinaria se necesita posesion regular no

interrumpida, durante el tiempo que las leyes requieren.

Ahora, para la primera de las posesiones antes referidas se requiere la
posesion no interrumpida durante cinco anos, tratandose de bienes muebles, y
la segunda, posesion ininterrumpida por el término de diez afios, lapso

establecido por los articulos 4° y 5° de ley 791 de 2002.

En atencion a que la parte demandante refiri6 tanto en la demanda
principal como en la sustentaciéon de la apelacién, que se pretende la
prescripcion adquisitiva de dominio por via ordinaria®, es preciso indicar que las
condiciones para su procedibilidad son: i) la prescriptibilidad del bien, ii) la
calidad de poseedor de quien lo invoca, iii) el lapso de ejercicio posesorio como
antecedente de este modo de adquirir y, en tratandose de prescripciéon ordinaria
(invocada por la pasiva), iv) posesion regular precedida de justo titulo y buena
fe - art 764 y 768 CC-, entendiendo por aquel, segun orientacion jurisprudencial
y el precepto normativo contenido en el art. 766 del CC, como el idéneo para
transferir proveniente de un no duefio pero que por su naturaleza y por su

caracter de verdadero y valido, seria apto para atribuir en abstracto el dominio*.

Los anteriores supuestos no se encuentran demostrados en su totalidad
por el sefor Jorge Armando Rodriguez, pues no se aporté documento que
satisficiera los requerimientos necesarios para tenerse justo titulo, de otra parte,
en el interrogatorio de parte rendido ante el a-quo indicé que reconocia como
propietaria del bien inmueble a su esposa, sefiora Lusma Valencia de Rodriguez

quien falleci6 en el afio 2016, misma data en la que fue presentada la demanda.

Véase que, en el presente asunto, la parte actora no manifesté ni demostré
cual habria sido ese justo titulo que le otorgd la posesion del predio materia de
este litigio y, simplemente sostuvo, que el ingreso al inmueble se dio en el
momento en que su esposa se lo permitié desde hace aproximadamente 27 afos.
Es decir, el demandante y aqui recurrente esta reconociendo que otra persona
ostentaba mejor derecho que el accionante. Ademas, el ingreso al inmueble, no

significa automaticamente que fuera poseedor. Se trata de un simple tenedor.

3 C-1 PRINCIPAL/Folios digitales 139 a 151
4V.gr. SC 3493 de 2014 exp. 2007120-01 M.P. Dra. Margarita Cabello B.; Cas Civ 16-04 de 2008 exp. 2000-
050-01.
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Al respecto, Sobre estos mismos temas, y frente un caso similar al que aqui
se decide (en el que se pidi6 declarar la prescripcion ordinaria adquisitiva de
dominio sobre un inmueble), la Corte Suprema de Justicia precis6, en sentencia

de julio 5 de 2007 (exp. 1998 00358), que “no podra fungir como justo titulo

sino la escritura publica correspondiente, manera Unica para que el adquirente de

buena fe pueda anidar la creencia de que el antecesor se obliga a transmitir la

propiedad.”

En cuanto al término sefalado en la ley para adquirir el bien inmueble por
via de prescripcion adquisitiva ya sea por via ordina o extraordinaria, no se
encuentra acreditado en el presente asunto, habida cuenta que, como se refirié
con anterioridad en el interrogatorio de parte el demandante reconocié a su
esposa como propietaria del bien hasta la fecha de su muerte en el ano 2016,
por ende, es facil concluir que desde la fecha en que ingresé al inmueble hasta la
data del fallecimiento de su cényuge, su calidad frente al bien no era la de

poseedor. Era un simple comodatario del inmueble.

Las circunstancias atras descritas, tienen una doble connotacion frente a la
peticion adquisitiva, la primera es que reconocié domino ajeno en su esposa,
quien hasta el momento de su muerte era quien se comportaba como sefora y
duefa del bien inmueble y la segunda de caracter temporal prescriptivo, bajo el
entendido que después de la muerte de la sefiora Lusma Valencia de Rodriguez,
hasta el dia de la presentacion de la demanda, no transcurrieron ni los 5 afios de

la prescripcion ordinaria ni mucho menos los 10 de la extraordinaria.

En conclusién, no se encuentra demostrado el animus, el tiempo de
posesion ininterrumpida ni el justo titulo, circunstancias que hacen improcedente

la prosperidad de la usucapién.

De otra parte, si se pensare en que el apoderado de la parte demandante
hubiese incurrido en un yerro y lo que hubiese pretendido en realidad es la
prescripcion por via extraordinaria, tampoco saldria avante las pretensiones, por
las conclusiones que acaban de darse, pues se itera, no concurre ninguno de los
requisitos de ley para que el sefior Armando Rodriguez adquiera el bien objeto
de usucapion,; exigencias que no obtiene por el hecho de haber sido conyuge de
quien reconocié como duefa, ni por haber habitado el inmueble por un periodo

superior a 10 anos.
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Asi las cosas, el despacho confirmara la decision del Juzgador de primera
instancia, sin ser necesario mencionar las conclusiones respecto de los
testimonios rendidos, habida cuenta que el interrogatorio rendido por el
demandante principal a fuerza de confesion y las demas pruebas aportadas por

los extremos procesales, bastan para decidir la presente apelacién.
Conforme a las anteriores conclusiones el Juzgado
RESUELVE:

PRIMERO. CONFIRMAR el Juzgado Cuarenta y Trés (43) Civil
Municipal de Bogot4, el 22 de octubre de 2020.

SEGUNDO. CONDENAR en cotas a la recurrente. Por secretaria,

liquidense e incliyase como agencias en derecho la suma de $3.500.000,00 M/cte.

TERCERO. Ejecutoriado este fallo, devuélvase el expediente al Juzgado

de origen.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
C) Q
R\ M »AA;%MW\,\

GAMAL MOHAMMAND OTHMAN ATSHAN RUBIANO
JUEZ

JR

Estado 142 de fecha 07/12/2021



