SENORES

JUZGADO SEPTIMO CIVIL DEL CIRCUITO
Ciudad BOGOTA

E. S. D.

Demandante: MEYRA FORERO BARRERA' ;
Demandado: LA SOCIEDAD LOZANO PERDOMO S EN’ C en LlQUlDACIéN

_Radicado: 1100131 03007 2017 00651 00

e
J’ .

\g ! ESTHER PERDOMO DE LOZANO, mayor de edad y vecina de esta ciudad,
.i

\ :’ identificada con la ceédula’ de ciudadania ndmero 39.553.407 expedida en

':n; Girardot, en mi calidad de Socia Gestora, de representante legal y agente
== liquidador de la'Sociedad LOZANO PERDOMO S en C con Nit 808001193-9, con el
debido respefo ‘tanifiesto a usted' gue' confiere’ podér dmplio, especial Y
suficiente al Doctor FRANCISCO JAVIER LOZANO PERDOMO, obogodo en ejercicio,
icdentificado. con la' cédula de' ciudaddnia nimero 1.075.246.458" expedida en
Neiva -Hulla , portador de-la T.P. Ng. 287881del Consejo Superior de Io Judlcoiura.
para que represente |os intereses de la empresa, denfro del proc:eso de la
referencia.

El presente mandato se confiere en los términos de ley, y por tanto faculto al
Mandatario expresamente para conciliar, recibir, desistir, sustituir, reasumir,
revocar, renunciar, fransigir, cobrar, ejecutar, tfachar documentos de falsos,
presentar todo lipo de recursos {ordinarios y extraordinarios) y todas aquellas que
estime conveniente para el cabal cumplimiento del.presente mandato y ‘las
demds facultades contempladas en el arliculo |77 del. Cédigo General del
Proceso.
‘ Y, i, . LN . .

Sirvase sefor{a) Juez, reconocer personeria a mi Apoderado, parg que actle en
tos férminos aqul indicados.

Del Sefor Juez,

NOTARIA PRINERA - NEIVA BULA
hafe o siggrlo Moo somesiel, oy (ridamo.

| 3
/ pmu se identificd con la cédula No LE;Q 15 240, 45
7 S i\\'@\\ﬂ con TP —
ESTHER PE DE LOZANO de C. 5. Judicalura y decturd que la firma puesta 2l pie de &5

de su nuiio y lctra y os la que scostumbea ci
o 39.553.407 EXPEDIDA EN GIRARDOT t{;ﬂminzlf:segcmz putﬂecos 5'; privados {Asticulo 74 del Cidligo

erCY 24 SEP 2018

Fechal

ACEPTO:

-1 DECLARANTE, 2"

M Wq@"o
Fkﬁ%ggo JAYIER L Z NO PERDOMO

C.C. 1.075.246.458 expedida en Neiva -Hulla
T.P. No.287881del C.S. de la J
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&l suscrito y mi mandante en la calle 18 nimero 44 19 Conjunto villa Regina casq |
D. celular 3152378058. Correo electrénico filozanop@gmail.com
Del sefor Juez, |

Hesaiih PRIVIERA - NEIVA Hyjjj &

| {nM o W Joeo iy TR e g Yoo o
F

ANCISCO JAVIER LOZANO PERDOMO iuien se identifics con Iz cédyia o, ISy o ¢y
) e ey cen TPy wox ™
TP: 287881 del C.S.J. diigencia es de L ove (@ ma puzstz al pie de este

8 Sl puiio ¥ latra y a5 | Gue acostumba en

r;d;s;i;s aclos piitliczs ¥ privados fArticulo 74 dej Cédigo
e F G, i

~“echa; 28 SEP 2018
I, DECLARANTE, pekic Inn ey 55 T

ot




DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL

Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Neiva, Departamento de Huila, Repiblica de Colombia, el veintiocho (28} de
septiembre de dos mil dieciocho {2018), en la Notaria Primera (1) del Circulo de Neiva, comparecio:
ESTHER PERDOMO DE LOZANO, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0039553407, presentd
el documento dirigido a JUZGADO SEPTIMO CIVIL DEL CIRCUITO y manifestd que la firma que aparece
en el presente documento es suya y acepta el contenido del mismo como cierto.

,,.‘.‘w‘;..a].fw')_

. SgOnSrOzesum
-------- Firma autdgrafa -~ ----»- 28/09/2018 - 14:39:53:476

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
cotejo blamétrico en linea de su huella dactilar con la informacidn biogréfica y biométrica de la base
de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la protecctén de sus
datos personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil.

: LUIS IGNACIO VIVAS CEDENO
Notario primero (1) del Circulo de Neiva

Consulte este documento en www.notariasegura,com.co
Numero Unico de Transaccidn: 8g0nSrQzesum
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Nombre! Ragin Soctal
ESTHER PERDOIMD DE LO2ANG

Oirecoion:ClLL 12 32 i3 CASA D
« COMIUNTO WitLA REGIN

Cludad:NEVA_HULA
Departame nto-UILA

Cddigo Postal:210008
Envio:RADTE53583800

Nombter Razén Social:
IRZGADO SERFTING ChaL TEL
CIROUTO OE 80G0TA

Direccion: CARRERA G 13 . 43

TOREZ CENTRAL - PISD 5

Chadad:GOGHTADC . BOGOTA
oo

Departamento: BOGOTA oc

Cadigo Postal:11171121Q
Fecha Admisicn:
FINVICIB 15 10 2p

N T
IR S St g}

Dastinatario| Remitente

PO NEIVA

245/09,2018 15-19 22
05/10:2018

Referencia:
Ciudad:NEIVA_HUILA

DirecciomCLL 13 44 19 CASA 1D . COMIUNTO WiLLA
Tehitone:31522

Depto:sailn

Nombre/ Razén Social;, ESTHER PERDOMO DE LO2AN0

NIYSC. ST
7BNSE Cédigo Postalid 10002

Cédigo Operative;4015000

[Rehusada cifcs Cerrartn
| NEF M caste N1 N2 Mo cenaztaon
o s [Fa Fallecido
Mo reclimado [ AC] Aganinae Clausirate
Descongonn [ F IV Fuerza Mayar

DiracciomCARRERA &
Tel3378208
Ciudad:BOGOTADC. - DOGOTAD ©

MNombra! Raxon Social: JUZGADD 3EPTIMO CiViL, DEL SIRCLETO DE BOGOTA

11.45 TORRE CENTRAL . FIA0 5

Cedigs Posta1 11711210
DeploBOSOTAD O

Codigo
Operativo; 1111778

- Dirscenn erraca

000

Firma nombre ylo safio do quizh recibe:

C.C. Teh Hora;

Peso Fisicolgrs): 200
Peso Volnmeétncefgrs):0

S

Peso Factradofgrs):200

Dice Contenear ;

Fecha de antrega:

Distribuidor:

c.c,

Valore

Valor Fiete:57_ 550
Costo de manen:26
E Valor Tetal:s? 500

Dbservaciones delclienie -

Gectidn do entregar

s

lifl
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500Q1111773RAZIBSISE3IRCO
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)" 1 Seragion rutises ' 3 )
S0 tacenahos ! 1 ‘
i NTEooDng )
§ POISGE oo
Ly Bial 21 5 AR R 1
o o i PO MENA 2810812018 15.12.22
| remirenTe I osi10r2013 RAG18535641C0O
" .
Nombre! Raxdn Social 1 'l nombred Razdn Secialk ESTHER PERDOMG OF LOZANS .
ESTIER PERDOMO DE LOZAND 1 >3 ) O
. i e i %
i 08 DircccisriCiLL 12 24 19 CASA 1D - CONMRTRVILLA NITCOITE ﬁ:r::)‘a:) clisga b
fy—1 . N .. i 1ol
D&iﬁﬁ:r%& q"su;“::gé!\i’ﬁﬁ 1o E E Raferencia: Teletono: 3152378055 Cotige Postal:410008 Mo roside = Fatocido O O
T ! (] Ciudag:NEIVA_HUILA DopoiHiALA Caodigo Operative: 015060 No rectamado E £partade Clausie ady 1;3- C:)
Crudad:NENA §IEUA ! D: | DE] Dasconociun = Fuarzo Mayor
- i % tlomtirel Racon Socil: JUZGADD SERTIMO CiML DEL CIRCUITO DE BOGOTA [ | Citeccion ermda
' :
0L 1 ‘s, I . yiae
DeparismentabiJita | < Direccion:VRREY CENTRAL - CALLE 12 GON GARRERA A Firma nombre ylo sello de guien recibe; <£
Codigo Postal:4A10008 : % Tel 2376305 Codigo Postali 11711158 Codign > D{:
Envie:RAC1B53564100 ! Fd  ciugoua:e050TADG. - BOGOTADS  DeptoiBOGATATE Operativo 1111778 —
1 = cc. Tak Hora: L )
W | -

» EST[NATAR!O : 7Y Peso Fisicolgrsi200 Dice Cantener : fecha de eatrega; 2 U)
Nombr Razén Soctall : 9_ Peso Volumétricelgrs):d Distribuidor: .
JUZGADG SERTING Gt GEL i (o) -

CIREATD DE BOGOTA ! = P"l’"’ ;"l:m:"(::l'“w o O
Riagd valo: Declaratio: . 0

DicocabnVIRREY CENTRAL - : -~ Oh ciwnes dal chiente : ” -
CHLLE 12 CON CARRERA 98 ; g valor Frowe:s7.500 sarvacines del Lhgie Gestion de entrega ’

1 Cos{o de manajorid 209
rc)i.édaa:gasom oc BOGOTA | vaior Total:37.55

1 ¥

- :

Departamenio: BEOGRTA DG : .

|
Cédigo Postali111711158 ! |
Fecha Admisian !
2LBBR0IR 1R 1022 ! 49158091111778RAG1IEEIE6D
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E ' ALCALDIA MUNICIPAL DE GIRARDOT

SECRETARIA DE HACIENDA 10-2014045373
Nit:890680378-4 Codigo Postal

IMPUESTO PREDIALUNIFICADO

FECHA DE EKPEDICION ,28/02/2014 10:47: 11 _i&aﬁ‘:ﬁ’b"paéﬁf‘ R A T

COD. CATASTRAL 00-00- 0004—0068-000 : (AREAHAS. 95 | AREANs, 2200 ~AREA CONST. 355

PROPIETARIO ~  PERDOMO RAMIREZ FRANCISCO. RICARDO T - o NITZC. C. 11300140

DIR. PREDIO ) EL ENCANTO rNOH-HBF!E DEL PREDIO EL ENCANTO o 7 i '

ULTIMO ANO PAGO 2006 | FECHAPAGO.  24/02i3008 , VLRPAGADD, 1146241 | FACTURA 2006017745

COD]GO INTERNO 1524386
Codigo DESCRIPCION ' CAPITAL. °  |NTERES INTERES cuom TOTAL

01 IMPUESTO PREDIAL 540,362 111,576 | 804351 1,456,299

03 CORPORACION REGIONAL ™77 7 7 gaE 16738 120640 218,423
T TOTAL_ o 521 407 ' 128 4. _—_9,'25'66%' 1,674,722

FEC HA ACUERDO ) 18}'09/2008 ) ’ PERDOMO CRUZ MARIA MARITZA ‘PERDOMO SANCHEZ CARLOS- FRANCISCO

Pague hasta el

287eb1d 1 FACTURA DE ACUERDO DE PAGO
Wm 1,674,722 | CUOTA 4 DE 4

Sefior contnbuyente De ¢ con!ormmiad con ef pa;agrafo 3. del arﬂculo 149 do I fey
automatica ei beneﬁcuo del 50% del valor de los mterese

y 1507 qulen incumpla el acverde ds pago pcrderé de manera
5y sanciones ccnsngnados enla narma

ALCALDIA MUNICIPAL DE GIRARDOT
SECRETARIA DE HACIENDA

Nit: 8906803764 10-2014045373
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO
FACTURA UE ACUERDD DE PAGO

CUOTA 4 DE 4

IMPRIMIO: JAIRZINIHD

‘LOZANG-PERDOMO-S-EN-C *PERDOMO RAMIREZ LUIS-FERNANDO *PERDOMO

Digito de Control 1524396 ’Cod:go Catastral ~ 00-00-0004-0068-000
| Codigo DESCRIPCION ™ "~ " "GaPTAC ™ |~ iNTeres ~ TiNERES CUOTA I ~ TOTAL |
of IMPUESTO PREDIAL | 540,362 111,676 804,361" 1456299
- 'CORPORACION REGIONAL 81,045 16,738 120,640 278, 423’

“THRALION REGION : ] ! : .. <184

i
T T TOTAL T ezmau7 128314, 925001, " 1674722
FECHA ACUERDO 18/0@;2068‘
PAGUE HASTA = 28-feb-14 VALOR

I ﬂl SRS A

G00000T102014045373 (3900) \'3001376722 {98) 20140228

Senor ccnlrahuyen!e De conformidad can el pa:agrafo 3, del articule 149dala ley 1607 qulen mcumpla el acuerdo de pago perderd de manera
autematica el beneficio de 50:0 del valor de Ics miereses ¥ sanciones consignados en la nonma




ALCALDIA MUNICIPAL DE GIRARDOT

SECRETARIA DE HACIENDA 10-2014045377
Nit:830680378-4 Codigo Postal

IMPUESTO PREDIALUNIFICADO

: __FECHA DE EXPEDICION 28/02/2014 10:49:05 ,comeo POSTAL, oo

IMPRIMIO: JA!RZINEHO

"y
e - ! w

ICOD CATASTRAL 0{} 00-0004-0068-000 ¥ . JAREA HAS 95 t AREA Mis., 2200 ' AREA CONST 355
'PROPIETARIO  \PERDOMO RAMIREZ FRANCISCO-RICARDO ~TNITJ C.C11300140

u_npi PREDIO ~ ~  ELENCANTQ 7 NOMBRE DEL PREDIO 'EL ENCANTO _

'ULTIMO ANO PAGO 2006 ; FECHAPAGO 24/02/2006  VLRPAGADD' 1146241 FACTURA 2008017748

comGo INTERNO, 1524396

. Codigo ! DESCRIPCION” ~ " cAPTAL " INTERES INTERES CUOTA TOTAL

01 IMPUESTQ PREDIAL 543,748 112,276 © 834,956, 1490680
03 CORPORACION REGIONAL 81,567 16,842, 125,250 223,650
T ) TOTAL} 625,315 129,118 960,206 1,714,639
FECHA ACUERDO 18/09[2008 PERDOMO CRUZ MARIA MARITZA 'PERDOMO SANCHEZ CARLOS-FRANCISCO

*LOZAND-PERDOMO-S-EN-C “PERDOMO RAMIREZ LUIS-FERNANDO "PERDOMO

Pague hasta el
TR FACTURA DE ACUERDO DE PAGO

1,714,639 | _ CUOTA 3 DE 4

Sefor contrabuyente De canformidad ¢on el paragrafo 3. del articulo 149 de la ley 1607 quieﬂ incumpla el acuerdo de pago perderé de mansta
aulomatlca ei benef cio del 50% del vara{ de Ios iniereses Y sancwnes consrgnadas en la norma

ALCALDIA MUNICIPAL DE GIRARDOT
SECRETARIA DE HACIENDA

Nit: 890680378-4 10_20140453?7

IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO
FACTURA DE ACUERDO DE PAGO

CUODTA 3 DE 4

Digito de Control 1524396 " Codlgo Catastra! P uo 00- 0004-0068 000
Cadigo. DESCRIPCION I cAPITAL ; INTERES  INTERES CUGTA . ToTaL
' 01 7 IMPUESTO PREDIAL i 543,748 | 112,276 834,056 1,490,980
03 CORPORACION REGIONAL | 81,667 18,842 125250 223,659
! , , . 0L s
- - } i T )
! ~TOTAL] 625315: 129,118 960,206 1,714,639
[FECHA ACUERDO! ™~ 18!{]9/2008 T
PAGUE HASTA | 8~feb 14 _ VALOR 1,714,639

J'IUI fl A0 N .

{4 5) 7705698017306 (020) DOODOGCCCOGI 02014045377 (389D) 00017 54530 96} 20140228

Seflar contnbuyente: De conformidad con e! paragrafo 3. del articulo 149 de fa ley 16807 quien incumpla el acuerdo de pago perdera de manera
automatica el benzaficio dal 50% de! vaior de fos intereses y sanciones cansugnados en ja norma




. | | I~
ALCALDIA MUNICIPAL DE GIRARDOT

Nl
SECRETARIA DE HACIENDA 10-2014045372 3
Nit:890680378-4 Codigo Postal

IMPUESTO PREDIALUNIFICADO

IMPRIMIO: JA!RZINIHO

e

FECHA DE EXPEDICION 28/02/2014 {046:56 ~ copiGo ‘si‘ééﬁg’j_" )

cob. CATASTRAL 00-00 0004 0063000 o o ; AREA HAS., ;95 | AREA Mits.i 2200  AREA CONST. 355
PROPIETARIO PERDOMO RAMIREZ FRANéISCO—RICARDO _J NIT.I C. C 11300140 , '
DIR. PREDIO EL ENCANTO NOMBRE DEL. PREDIO LEL ENCANTO . o : |
ULTIMO ARO PAGO 2006 | FECHA PAGO, 24/0212006 | VLR PAGADo 1146241 | F FACTURA ] 3008017745
CODIGO INTERNO! 1524396
Codigo DESCRIPCION | CAPITAL | IN-TERES " 7 INTERES cuoﬁ_? TOTAL
01 IMPUESTO PREDIAL f 533,008 | 110,076 844,383 1,487,557
03 CORPORACIONREGIONAL 79,958 | 16,514 126,648 | 223,120
o R 5 i s Adean
. (T 613,056 126,590 971,031 1.710,677
FECHA ACUERDO 18/09/2008 PERDOI‘-‘IG CRUZ MARIA-MARITZA ’PERDOMO SANCHEZ CARLOS FRANCISCC

‘LOZANC-PERDOMO-5-EN-C*PERDOMO RAMIREZ LUIS-FERNANDO "PERDOMO

Pague hasta el ' ) v e e |
g e FAGTURA DE AGUERDO DE PAGO

1,710,677 | CUQTA 2 DE 4 |
Sefior ::c)ﬁlr'ﬁ]ut'xlﬂf.ifrlte;~ ll]éméﬂo;formlaaé'ég)ﬁhgl_ﬁéra_gur;fas . dot articuto 149 de la wley."lﬁa?m diiien incumpla el acuérdo de ;ﬂnag—onﬁg}ééré de manera

aulomanca ei bene!clo del 50% el valor de !cs mlereses y sancmnes consugnados enis norma

|
I

ALCALDIA MUNICIPAL DE GIRARDOT
SECRETARIA DE HACIENDA

E = Nit: 8906803754 10-2014045372

IMPUESTO PREDIAL U_N[FICADO
FACTURA DE ACUERDO DE PAGO

cuoTa 2 DE 4

Digito de Control 1524396  Codigo Catastral  .00-00-0004-0068-000 }
Codigo DESCRIPCION CAPITAL  ,  INTERES INTERES CUOTA ToTAL | |
01 IMPUESTO PREDIAL ' 533,008 ' 110076 844383 1,487,557
@ _ CORPORACION REGIONAL o 79,058 - 16,514, 126648 223120
) i N H j N I‘
! ’ i i
T TOTAL] 613,056 - 126,590 971,031 T 1,710,877
FECHA ACUERDO 18]09!2008 T
‘PAGUE HASTA _ 28- feb 1w "VALOR| 1,710,677

MM I\l l

{115} 7709388017206 (8020) 000000000000102014045372 (3500) 0001710677 (96) 20140228

Sedor contribuyente: De canformidad con el paragrafo 3. del amculo 148 ce la iey 1607 quten mcumpla el acuerdo de pago perderd de mangra
automatica el beneficio del 50% del valor de los inteteses y sanclones consignados en la norma




- ALCALDIA J2UNICIPAL DE GIRARDOT " FORMULAZY) DE DECLARACION
SECKZTARIA DE HACIENDA | *SUGERIDA

Nit:890680378-4 Codigo Postal IMPUESTO ‘?m 404470 g
A0S MAS POR LA CIUDAD, HAREMOS MUCHO MAS POR LA . PREDIAL Nro

NOMBRE PROPIETARIO: PERDOMO RAMIREZ FRANCISCO-RICARDO FECHA DE EXPEDICI Estrato Tarifa

NIT./ C.C 11300140 CODIGO POSTA ' miércoles, 26 de febrero ' 15 o

DIR PRED!O EL ENCANTO te 2014 " o

CEDULA CATASTRAL 00-00-0004-0068-000 AREAHEC 95 AREA Mts. 2200 AREA CONST. 355 2
=<
o

ULTIMO ARO PAGO 2006

;}: A i “ .. i " B N _ s @u!‘ :- g S d S '- o il i 5 BT i R PO L. M, it o g PR o Kl
ANO AVALUO IMPUESTO INTERES DESCUENTO CAR [NT CAR. SOBRETASA OTROS AJUSTE TOTAL
Afics  Imp Anleriores 2.805,340 2,861,188 0 38095 428,160 ¥ 391,000 329 8,679,000
2011 1500 89 878,000 1303170 1,024,107 0 185476 183,620 0 1,303,000 373 3,679,000
612 1500 85,484,000 1,342,260 585,216 0 201335 104,387 c 0 98 2,344,000
13 B 89,484,000 1,342,760 235774 0 201,334 44,518 { 5§0¢,00¢ 2,439,001
2014 1500 89_,4845066 1, 542 23“ G g 201336 ] 0 1,544 £00
- ; iy 2 T L a ] g f, =T
BB JEESEN DELA LIQUDACION e AL A PASARERRET035.000 7
sta Faclura presta mérito gjecuiivo cenforme al  articule 58 de
CONC%T'PTO l CAP'TAUMUSTE l INT SANCIO“ES ]DESCTO ALMO C.C.A en concordanciacon el articuio 828 del E.T. . PAGO HASTA: 201 4 %
lmp‘;’?ﬁ’i Pregdial 7,835,290 «.877.88 g Sehor centribuyenie: De conformidad con el paragraio 1. dal articuio 148 e 28-feb-14 =
QESVUE”@ 0 ) 0 Olde I ley 1607 fos contribuyentes que se acojan 2 la condicion especial de [Femm B
ComoRegionsl 1,180,445 731713 C I pago con el dascusnto 87 del valor de los interases y sanciones 17,035,000 <
Sobretasa 0 4] 0 ldeberan cancalar oponunamente los dos (2} afios siguientes a la fecha o
Sanciones 0 2,288,000 0 |de pago, so pena g peider de manera automatica el benaficio y de ser
Alumirago publico 0 0 { {obje'o ce procesos de cobra por jurisdiccion coactiva.
Ot Cobros 0 0 0
Al 566 0 O

i0 SHNCHEZ CARLOS rRANbISCO LOZANO PERDOMO S- EN-&.. P:RDOIVO RAMIREZ LUIS-F

CONTRIBUYEN
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Repililica de Um!nﬁmhﬁa
5 ABR 2014 T 8

¥ Lanig

'R . -;,13::} His
" TREPUBLICA DE COLOMBIA o
[ .

NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE C‘!RARDOT i
ESCRITURA: CERO OCHOGIENTOS TREINTA (0830). ~-----

FECHA: ABRIL C)U[NCE/hS) DE DOS MIL CATORCE 2014) “es ~-~-———--—~~~~—‘—1’—*-~—j:"

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO

FORMATO DE CALIFICACION

UBICACION DEL INMUEBLE: RURAL. - —

/ v
NOMBRE O DIRECCION: PREDIO “EL ENCANTO". VEREDA ZUMBAMICOS
MUNICIPIO: GIRARDOT. DEPARTAME@;O CUNDINAMARCA.
MATRICULA INMOBILIAREA 307- 2290 -

CEDULA CATASTRAL: OO 00-0004- 0068 000, 4ner

NATU RALEZA JURIDICA"DEL ACTO
CODIGO REGISTRAL T0B. =-m-fommenin LS

[
3
&
@
=
bl
)
=

___________________________

ESPECIFICACION: ACTUALIZACION DE?AREA DE PREDIO. -

VALOR DEL ACTO: ACTO SIN CUANTIA— ﬁ@'ﬁﬁ]}, S

PERSONAS QUE INTERVIENEN. “EN EL

RAMIREZ, C.C. 11.310.003. -

e TRl a8 D epaile,

J. ik‘

&5 eTnm el

’-'—ﬁ”@ L‘ﬁﬂs FE NANDO PERDOMD

e i 4 v

HNAS

Notario Segundo dal Ctrcu!o cﬂé Glrardot
XXXXXXXXXXXXX'XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX}()u
En el Municipio de Girardot, /Depanahﬁento de Cundinamarca,

Dara dae el L

Papgs metevial

Repiblica e
Colombia, a los QUINCE (15) dias del mes de ABRIL, del afio dos mil catorg

(2.014), ante mi JORGE ELIECER CHAUTA JIMENEZ Notario Segundo del Circu

de Girardot, comparecié el sefior LUIS FERNANDO PERDOMO RAMIREZ may
de edad domncxllado en Girardot, tdentlfncado con la cédula de ciudadania namer

e
Q
r

o
11.310. 003 expedida en Girardot, de estado civilcasado, sociedad conyugal vigente
Y manifestd; -

PRIMERO:
ENCANTO",

~H

Que es copropistario de un Iote de terreno rural denominado “HL

ublcado en. la vereda Zumbamlcos jurisdiccion del muntmp&o d

e
Girardot, Cunglnamarca identificado con la matri

g

cula inmobiliaria nimero 307 2290 Qo

Papel atarial pavi ow excliniun en L enceitarn priblicn -
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v cédula catastral numero 00-00-000336%5_:666:_c"gr; -ﬁﬁém;;twéri'sic:)r-fdew‘rhiovent-

- r ‘
seis hectareas (96 Has.), descrito y alinderado en |

| trescienlos novents y seis (1396) de fecha treinta (30)

(20086), otorgada en Ia Notaria Segunda de Girardat, =

SEGUNDO: F senor LUIS FERNANDO PERDOMO RAMIREZ, adquirio  |a
i Lopropiedad del inmuel

parte del 50%,

8, de la siguiente manera: adquirié un derecho igual a 1/5

por adjudicacidon en la sucesién de la causante MARIA DOLORES
RAMIREZ DE PERDOMO, por medio de la
7

gscritu‘r/a publica numero cero dosc[entos
cuarenta vy tres/(-0243) de fecha doce (12) de marzo de n’Til novecienlos nov:anta y
ocho (1998), olorgada en la Notaria Segunda de Girardot,

aclé/ada mediante
escritura cero noveciantos noventa y tres (0993) del quincg(15) de septidmbre de

m!l novecienlos noventa y ocho (199é) de la Notaria Segunda de Girardat,
registradas en la Oficing de"hegistro de Instrumentos Publicos de Girardot, el
dieciséis (16}’de sepliembre de mil Dovgcien‘tos’ noventa y ocho {1 998), en el folio de
matricula inmobiliaria numero 307-2290, Pjo’steriormente adquirié un derecho de
cuota igual a 1/8 parte del 75% sobre un avallio de $18.000.000. dado al 50% del
inmueble, por adjudicacién que se le hizo en fa escritura puablica nadmero mil
cuatracientos tres (1403) de fecha veintidds (22) de diciembre de dos mil (2000}, de
la Notaria Seqgunda de Girardot, registrada en Ia Oficina de Registro de instrumentos

Plblicos de Girardot, el dos (2} de marzo de dos mil uno (2001), en el folio de

| matricula inmaobiliaria nimero 307-2290. Luego adquirié un derecho de cuota igual al

| 9.375% de! 50%, por compra que le hize a MANUEL PERDOMO RAMIREZ, por

veinlicuatro (24) de septiembre de dos mil tres (2003) de la Notaria Segunda de
Gir‘ardot, registrada en ia Oficina de Registro de Instrumentos Publices de Girardot,
( el ocho (8) de oclubre de dos mil tres (2003), en el folio de matricula inmobiliaria
numero 307-2290. Después adquirio un derecho de cuota equivalente al 4.6875%
del inmueble, por compra gue le hizo al sefior ALEJANDRO PERDOMO LOZANO,
pormedio de la escritura publica nimero novecientos cincuenta y uno {951) de fecha
quince {15) de octubre de dos mil cinco (2005} de la Notaria Segunda de Girardot,
registrada en la Oficina de Registre de Instrumentos Publicos de Girardot, e

veinticinco (25) de octubre de dos mil cinco (2005), en el folioc de matricula

Hapel vatavial parg uso exclusiuo en la carrilnga publica - No licar custao prava el usaunin

medio de la escritura publica numero novecientos diecisiete (917) de fechag

a y;l
@ escritura plblica ndmero mill

!
de diciembre de d&s mil seis|
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Papel notarial pava aun exchision vt b encreilitrs wiGlicy -

Repribilica de olmnbia
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2014
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‘inmobiliaria nGmero 307- 2290. Adquarlo igualmente un derecho de ¢ cuota equwaienq B

al 4.6875% del 100%

ROJAS por medio de la escritura publica nimero mil veintinuave (10291 de fech

nueve (9)-de noviembre de dos mil cinco { 2005) de la Notaria Segunda de Girsrdal,

registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Girardot, el seis (6

de diciembre de ‘dos mil cinco (25'05)

14.6875% del inmueble, por adjudicacién en fa sucesion de FRANCISCO RICARDD

PERDOMO RAMIREZ, por medio de la -escritura poblica ndimero mil trescientg

noventa y seis (1388) del treinta (30) de diciembre de dos mil seis (2006) de Ia

Notaria Segunda de Girardot, registrada en la Oficina de Registro de Instrumento
Publicos de Girardol, el catorce (14).de febrero de dos mil siete (2007),
matricula inmobiliaria nimero 307-2290 haclarada medlante escritura publica nimen
cero seiscientos dos (0802) de fecha: *trelnta Y uno (31)

Instrumentos Pablicos de Girardot el ocho (8) c!e,fjumo de dos mil diez (2010), en «
folio de matricula inmobiliaria numerc 307 2290 -

|
del inmueble, por compra que Ie hizo a GLOR[A PERDOMj

en el foho de matricula inmobiliaria nimero
307-2290. Posteriormente se le adjudicé un derecho de cuota igual a 1/7 parte déi

en el folio de

O

de mayo de dos mil dle‘z
{2010} de la Notaria Segundd de G:rardot regtstrada en la Oficina de Registro de

k14

[

TERCERO: Que por medio del presente mstrumento publico el compareciente LU}
FERNANDO PERDOMO RAMIREZ, actualiza el area del mencionado predio E
ENCANTO, con base en la Resolucian numero 25-307-0067-2014 de fecha 11 de
abril de 2014, expedlda por la Unidad Operativa de Catastro de Girardot, mediante |

cual se resuelve una solicitud de rectlfca;cton de terreno

t)

7 ) e
calastral numero 4115437 de fecha 11 de abrit de 2014, expedido par el Institut

Geografico Agustin Codazzi; para dejar estabiecido que el area del citado predio e

de ciento siete hectareas seis mil doscientos noventa y un metros cuadrados (10
Ha. 291 m2). - - -

CUARTO: Que solicita a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Girardot,

inmobiliaria.

- HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA — -

195}

—

77

L3

la anotacidn del area actualizada en el respectiva folio de matricula

I
|
[
. ¥ conforme al cedificadj)
)

~

ANEXOS: Se protocohza en esta escritura el certificado de tradicidn vy Itberiad de
iInmueble objeto de esta escritura.

No Heue custa pava el nsuacis

!

aan { 1‘3}% o e

I

Faml o Cetia




|

Papel notarial pava noo exclhusive en ta escrilinn pitltlica - Wo o cosle pava el venario

CONSTANCIA DE LOS INTERESADOS v 'ADVERTENCIA DEL NOTARIO. LOS!
COMPARECIENTES, hacen constar que han verificado cuidadosamente sus
nombres completos, estado civil, el nimero de sy documento de identificacion, Y que
lodas las informaciones consignadas en el presente instrumento son correctas y, en
consecuencia, asumen la responsabilidad que se derive de cualquier inexactitud de
s mismos. Conocen la ley v saben que el Notario responde de la reqularidad formal
de los instrumentos que autoriza, pero no de la veracidad de las declaraciones de
los interesados. Ademas el Notario les advierte a LOS COMPARECIENTES, que
cualquier aclaracion a la presente escritura publica implica el olorgamiente de una
nueva escritura publica de aclaracion, CUyos costos seran asumidos (nica vy
exclusivamente por LOS COMPARECIENTES. - “mmmme -
OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: A los otorgantes se les hizo la advertencia

Gue deben presentar esta escritura para su registro en la Oficina correspondiente,

dentro del término perentoric de dos (2) meses contados a partir de la fecha de

alorgamiento de esle instrumento, cuyo incumplimiento causara intereses moratorios

por mes o fraccion de mes de retardo. Escrilura en la cual se utilizaron TRES (3)]..

e s .
hojas, distinguidas con fos niimeros: Aa01 1356392, Aam1356393.//\8011356394. -

Leldo el presente instrumento, los otorgantes estuvieron de acuerdo con él, lo
aceplaron en la forma como estd redactado, v en testimonio de que le dan su

aprobacion y asenltimiento, o firman tonmigo el Notario, de lo cual doy fe vy lo
AUOTIZO, e

DERECHOS NOTARIALES; -——---- - — $ 47.300. -mmmmememeae
T . $17.648, oo
SUPERNOTARIADO: , $ 4600, <emememmememeee
FONDO ESPECIAL DE NOTARIADO: § 4600, wmnmmmemmm e ene

RESOLUCION 0088 DEL 8 DE ENERO DE 2.014. /

—qm--.w..,......—_..-_-_-.«---____-.‘__-___-___....___...-.._-___...._ .......




NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE GIRARDOT
Jorge Fliecer Chauta Jimenes
NIT: 19,105,241.1
Telefono: 8332570, 8333442
Carrera 12 No. 16-75

ESCRITURA NUMERO: ] p
FACTURA No. 0830 S a ]
Fecha: ABRIL 15 DE 2014 T T
' Otorgante: LUIS FERNANDC PERDOMO RAMIREZ, C.C. 11,310,003
Otorgante

CLASE DE ACTO ACTUALIZACION DE AREA DE PREDIC
CUANTIA DEL ACTOJACTO SIN CUANTIA

LIQUIDACION
m £ DERECHOS ESCRITURACION
-+ % IBerechos notariales $ 47.300
2 Hofa Orginal 3 9,060
m 5 Copias e 54 000
;‘;“ : Cartificaciones $ -
“:3 A IFimas fuera de ta Notaria
e % [INotas de referencia
b”"“{ E Hojas repuestas _ $ -
Q‘;’;‘;} “ |Autenticaciones '
- “’ Constancia de afectacién a vivienda famiia
Zf £ |Telegramas sy
e & |loiocopias ' gt
L ;5; SUBTOTAL ' S 110.300
SR o
e 5 IMPUESTOS - RECAUDOS P
’ m;:f ﬂ Ratencidn M
4 TVA - R 17.648
e 5 Supsrintendencia S °F 4 800
T9a 1 |Fondo Nacional de Nolariado . 3 4,600
+3 = lmpoesto de Timbre o
e v |SUB-TOTAL $ 26.8.48 |
=t P |ToTAL 5 137148
B
27 j/
IMPORTANTE: Para reclamar |a escritura de ia presente faclura, debe presentar este reciho 3
directamente el interesado. y
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' PROSPERIDAD
PARA TODOS

e

9525-050351-67 302154456
CERTIFICA

ENNSTITUTO GEQ@RAWCQ AGUSTIN CODAZZ! corlifi
ientifisado(a) con CEDULA DE CIUDADANIA No. 11310
det IGAC, con los siguientos predios:

¢a que PERDOMO RAMIREZ LUIS-FERNANDO
003 se encuentra inscritofa) en la base de datos calastral

AREA TEARENG: 107 Ha 620107
NUMERQ PREDIAL: 00-09-0004.6068.000
MATRICULA 30T-2290
DEPARTAMENTO: 25-CUNDINAMARGA
BUNICIIO! 307-GIRARDOY

AREA CONSTRUIOA: 355 0 m?

NUMERG PREDIAL ANTERIGR: '-00.000¢ 4008.000
DIRECCION: EL ENCANTO

TOTAL PROPIETARIOS: 6

AVALUG; $-98,446,000

LISTA DE PROPIETARIOS
1ipe do dosumento Dotymenta Hombire
LEDULA DE CIUDARANIA 00001 1300140 PERDOMO RAMIREZ FRANCISCO-RICARLG
CEDLHADE CIUDADANIA (00465535812 PERDOMO RAMIREZ PATRIGIA
GELULA DF GIUDADANIA  0000d WHEN03  PERDOMO RAMIREZLUISFERNANDO
i3} SOBLSINIINIT  LOZANO-PERDOME.S.EN.C
FOVEIRNE BOCUNENTO OORGOUCIDO0T  PERDOMO SANCHE? CARLOS FRANCISCO
HE THENE BOCUMENTO DODUDAGA00UD  PERDOMO CRUZ MAJIA-MARITZA

El presante cedificada sa wxpite para MOTARIA 3 los 11 dfas de atwil de 20 14,

HOTA:

LB prasnmte informacifa ua sive £omm ruinlia paea establacer sclos constitdivos da posesidn
Arislarmiments de rantoumidad con sl artirulg A3 de |3 resoiuckie No G760 de 2011 emanada del Insliluta Gaogralice Agusiin Codnzzl, 't a Insciipeion sn of eatnalie na constituye
Rk e toodinio 6 sanen los vicins rus insgy una Bhlacian o una pasasidn’,

£ dalg de taa Brons so aproxima a s unldad mos CEMLANA par cronao o datacio,

't o hane b calaslal del GAC ne Inchays informarita de o catasiros de Bogota, Call, Medailin y fos municiion dal demirtamenta de Anliannia
s vegacidort del prsenntn donimensg et sie constalada enla pdping web, wiw ignc.gov.collGAGCCatask

alWeh haclenda raferencla al nimeso de cenlificado ralastral o
o fa son dlistudes 2 cores elesktnico; ertiontant plgigac gov.co,

Paging { de 1

e m— S 5 o
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UFICINA DF REGISTRO DE INSTRUMENTQOS PUBLIC
e CERTIFICADO DE THADICION DE
MATIICUILA INMIOBILIARLA
Nro Nidim. Ia
Py | i
' hnpesa ef 1.4 de Maren e 2014 ¢ los 03732550 nm

(""

FE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DF! xmwaEBLg;
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

Pees thene validez sin 1o Sma duf re glsteadin g fa ultinag pagina ' '

W IS eAL . qo s GHHARDIO DEP IO CLNDINAMAHEA MUMICIPIO:GERARDIO T
:l"i'ﬁ TUstA- 23 051977 Hao ACIGN: 904 ¢

SO CEIPIRICAD B 23-0%1077
[ /\iﬁ\:,ln!\l (- UD BOL-0068 -000 COn, CATASTRAL ANT
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1] SOHIPCION: CABINA Y LINDERG
ur.tywml(; HURAL I)ﬂ‘.IO!'\.'Ils-I!\!)() TGUPBBADA SECA™ UHICADO N LA VEREDA DE ZUMUAMICGS - JUSIICCICHN L1 fMURICmD
1% t.uff\r VR LU CUAL FORMA | AHITL DE UNG OF MAYOJ EXTE MSION FORMADD PO LOS LOTES “CERITO" "LA TIUNG HERA", 1y,
= o= (n_vum TLAUASTILLAY O LA NOJ RA™, DINOMIMADRO 1000 EL G OGO "L CERITO .. UN PREDID BURAL NENOMIMADG L
“é:} ¢ IHHHH" DHICADD LN LA e tan DE éUMHAMI( O8 Y "SAN LOm MZO" FORMADO PORIOS LOICY "UUEUHALA SECA" [
- TROLVINO® BISTINGUIND POMLOS SIGUWIENTLS § INOEHOS- Al FOANADA POR b

at TFLRICEU A U A CAS L LAY O “LA NDIuA-
tlh [R1N NUMINI\II 3 TRUVERNRANA SECA- SITUADO B LA DESEMBOCADURA DE LA QUECRADA LN ELoie MAGDALENA, PR v
EL LOBG, DE ESTE FUMTO §E

O CUMOCIDU CON EL HUMBHP_ DE LA VUCLTA 1 SIGUE AL LFCHED D5 | A QUEBRADA SECA A
JEA L 1, CABING DE ZUMBAMICOS MOJON B.; 3 A

rlz’\,; PALL PUNTO DONDE: SE Rt OU) SE SKGUr POR FL CAMING LECHO DE LA 4
N AH& BAHASTA DAR AL MOLO \[“h !.!M TANDO POR £5TE LADD DESDE EL 1110 CON EL LOTE DL GLOBO DE LUMBAMICOS ¥ auy
3 DULEMIESO VEN DO POM FL (‘Wﬁ! !‘”F DEL MOJON V.F, g VUELVE-SE BIICTA HASTA EL

% v n?f FAGARTIO PO EL MOJON v.r! " 1 JMHANDO CONLOS LOTES wy7 v Y 898 ADJUDIC
m-" K nylu VEMDEODM: PO EL SUR, ner MlJJON VLALEN HECTA, (38 56 METHOS

(.4 r)Uli!HADu DEL AGUA CON Fi, CAM]NO DC"UMUAMECO\; DEL MOION V 01, 86 SBIGUF POR EL LOE) FADO NORTE DEy CAMNG DE
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GFICIMA DE NMEGISTRO DE INSTRUMENTOS PURLICOS DE GINARDOT - nye
CERTIFICADO DE TRADICION DE

NMATRICULA INMODILIARIA

[P P

Mro Matricula: 207-2290

Pagon 7

Unpeasa ol 13 <o Marza da 2014 g tas 03:32:50 p.n

ESTE CERTIFICADO REELEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEDLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION )
No tigne valider sin Ta firma del regisirador en la uitima paging
AELLA DE 1S MEITROS DE AQUE AL MORDESITE CON LA MISMA COLINDANCI

AEMARCCTA DE 112 MEINOS HAST A EMCOMTRAR UM CEROO,
f ALTIRE. PORPSTE CEHCQ SIT VUERL VR AL MORTE

LN HECTA DE 120 METROS, COLINDAMDO CON LA SUCESION DT CERNORN VASHURZ
HasTA fNi UMERA AECTA DT 100 METROS, LA ORILLA DEL BIO MAGDALENA Y FOR ESTA ORILLA AGUAS ARRIDA EN DISTAMCIA

M ﬂ!L‘il\ﬂf\{}f\ B 200 METROS HASTA EMCOMTRANR DONDE CAE UN ZANJOMN AL IO QUE 8F TOMO COMO PUNTO DE PARTIDA ¥ QUE
EHLIAIA T GEOBO.. ESTE PAEMO S DEHOMINARA DE 110Y BN ADCLANTE TEL EMCAMTO" .- DE CONFORMIDAD CON LA E5T THTURA
FLAT0F 19 OF CHNLIY DR 1,996 DT LA NOTAHRIA 32 DE SANTAFE DF. ROGOTA, LOS LINDEROS GEMERALES NEL LOTE NCS TANTE SE
EREUCEITRAN COMSIGMADOS LH LA CITADA ESCRITURA. [ART.1 1 DECAETO 1719 DE 1,984} -

LOMPLEIAEN | ACIOM:

8 SR DIVISOIIO LT TECHA 27 DE JULIO DL 1.939 DEL JUZGADD DE TIERARAS DE FUSAGASUGA, REGISTHADO EL 21 DF

FT MY OF 1,940, ADJUDICACION JUHICHDY DIVISORIO DE LA COMUNIDALD DE SAN LONRENZOG, A FAVOR DE CHACON CRISTORAL.-

G PRCHITURA #208 DE 27 DE ARRK OF 1 2942 DE LA NOTARIA DE GIRARDOT, HEGISTRADA Ft. 0 DE MAYQ DE 1 D42, VALOR DEL

ACHY S 1.530:00 MCTE. COMPRA VENTA, DE VASOUEZ CRUZ MODESTQO Y MONTEALLGRA DE VASQUEZ ROSA HITENA A FAVOR DF VAS S54dl .
ORI LLHON 03, ESCRUTURA 0507 3% 1 0OF SERTIE MERE DE 1,942 DE LA NOTARIA DE GIRARDOT, REGIS THAOA FL 24 DE

SERTHMBARC DR 1,942, VAL ()H L)TI i\C]Ci $360.00 MCTE. COMPRA VENTA DR VASDIUCZ ONT2 CEMON A FI\VOH LUE MUBMEZ ARTEAGA
AR, - 04, CSCRITURA 407 U‘ 16 UL FEORERO DE 1,943 DE LA NOTARIA DE GINARDUOT, BEGISTRADA EL 15 DE MARZD 0F 1.9473,
VALOR DEL AGTO 3400 06, MO (‘L (..UME A VENTA, DE LAMPAREA JULIQ A FAVOR DE HUENTAS ROJAS SEGUNDU.. QS -ERCRITURA #B0OS
P30 DE SEPLHEMBRE DF 1,945 U La’\ i'ff} FARIA DE GIBARDOT, HESIS INADA EL 6 DE NOVICMBRAE DE 1,945, VALOH DEL ACTO

SO0 TOMETT . COMPRA VENTA DFH[Ef H() ¥ ACCIONES EM LA SUCESION OF CHACON CRISTOBAL, DF CHACDN PUENTES TLORFMITING A
PAVDN OE GONGORA SAMCHEZ PLURD ! ﬂ(': -ESCRITURA #686 DE 27 DT JUNIO DE | 955 DE LA MOTARIA DE GIRAMDOT, REGISTRADA

PO DT AGOSTO [ 1,956, VALOR Ull ﬂ("f(] $1.000.00 MCTE. COMIIIA VEMTA DERECHOS Y ACCIONES EN LA SUCESICN NE MUGEZ
ARTEANGA HAMON, DE MESA VDA, DI HUNF(’ HOBA ELENA, MNURNEZ MEJA QUBEN ¥ NUNEZ OUIVERIKY A FAVOR DE GOMGORA PENRO..

O RENTERCIA BUCESION DE rig A o HL 0 FUHI’(L BE 1 ‘J“J{} DEL JUZGADO (‘I‘J1L DEL CIRCWITO DE GIRARDOT, REGISTRADA L 19
b ar 1U1¥i"ii" Ui. 1,908, !\UJU[)I('AFIUM“

o, i*»CHiiUﬂA 5109 DE 19 e LivLH )
L. ATTO $20.000.00 MCIE, cimPan
VANMENAR Dr a‘\NGHE‘/’ Inﬂ, - '!f) E"f‘

thior %r;mu-mnnr [ 1.964, ‘:u_u,(m,'i
M S AHECIA TH AMCA MIBLY .- 1)'~L,(,lewfm rma u
RIAN T TIE 1,871, WALDN DEL ACTO 45.000, (mlr‘lﬁ
ALABYITHN A TAVOR DF GARCIA GAY GEDETEE i
GAMUA PE DE BOGOTA, LSIC POVDIO OUR £5
il HESTOSE BNCUEMTRAN CONSIGNADIOS C

SEGUN- E:QCHHUHAfﬂJ C}’M BE-B0)- UE MAYO DL E W-J(wl"“ iA N(.l IAHII\ )9 613
LEPULS DE LD QUL PONESTA MISMA ESCRITURA B VINDE LOS LINRERDS
LTURA MENCIGNADA ANTERIDRMEN [1. (ARI.TT DOCHTTO 2711 DE 1,984) -

“r P ame i e e T e —— s

DHRE CCION DFL INRUEBLE Tipn Prodio: nunm ;
VM DIRECCION "FL ENOAMTO",

AATIICUTA ABIETA COMN BASE FN 1 Afs) “H.lerN”'hl MATRICULALS] {En ¢nso de Inlszgmcmu ¥y ntros)

AHGTACION: Nrao 1 Tacha 22.05-1977 Ruedicncion: &N VALON ACTO: 3 15G,000.00
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‘; 7,533 f’j?!"gj‘mf‘ 0 OFIDNA DEF CGISTRO DE NETRUMENTOS FUBLICOS DE GH’!&HSOT

:‘34.;” SR D @EﬂT!FiC}‘-\DQ D TRADICION 3

MATHRICULA INMOBH 1ARIA ;\3&)
Mro M’nm‘uiﬁ 314

. vM e f
?mpre:;u'ul 14 rte Marza de 2014 a tax 0509050 [T ( g} i

ESTE CERTIFICADO RFFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL i}‘\i{\lilif LS! e
HASTA LA FECHA Y HORA DE Sy EXPEDICION a

Mo tisne valade: sl {a lirme del re ntemion e lu uitiona Paging R _,_:”,
ssnter BEMATE SN dul, 12 851977 JUZGALD 1, CIVIL OBL CTO. ge GIRARDGT

ICALHING 109 ADJUDICACIGN HEMATL

SPAS CUE INYTAVIFNEN CN EL ACTO {3 Titidar
SOUEY DE GARCIA BLANGA MELLY SUCLSION

ANIREZ DE PERDOMO MARIA DOLOHES

.
¢ derache real de dominla, 1-Titglar e dominie fnompleta)

X

TS A E e e b G o o R X i e 3 oottt e o A w4ty i ¢

!‘.N'{}'l‘.f\{IlON:_Nm 2 Pecha: 20-13-1978 Radicarivn: 2,303 VALOR ACTEO: $ 1.812,650.00
nni’;mm_-nm CSCRITURA 2.250 det 16-11-1978 NOTAIA de GIRARDOT

t .Fu CACIDN: 210 HIPDTECA

E E{‘»UN!\H QUE INTERVIENEN CN EL ACTO (X-Tittar de derseho
DEERAMEIEZ Dk PEADOMO MARIA DOLOKES

Y L;ANL,O GANADEHO

U 8 o oy g wm g

o4
o

g;;,m TEVETLOITE

road de durainio, EThalsr de dominje incaoronlsto)
X

ot
I\I‘f%) 1 f\f M Bra 3 Ieiha: Qf m;’ 1‘&3 2 fimlli.m.lai\ 1.601 V}'\l Un ACTO:
{Im‘mmumo AT SN del: 11- !E‘”v }‘38? HLGADD 1.NE EHC

=G, FISCALTS tu BOGOTA
r"’ﬁ‘ CACION: 403 FMU*’\H{:U t ’HO(‘?“U EJECUTIVE, COMUNMUADD POR QFHIO #0155 DE 17 DEMAYO D L9982 BEL MISMO
JUEG AL f-‘
Pl'g‘é()l\u\‘s GUL INTERVIEVEDN BN BE. 10 !1)( ~Titedar de dasecho rool de dorinia, Ti]

DL”’! MHPARTAMINTO DC ¢ UNU]NAMNKI\
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ar de dominto liiguingtele)
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& He (.d!l(.l‘!a b angiagion No, 2, !
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A0 LLCRETADO POR A0 DE 11 Dk MAY
& OUE 1 TRVIENEN EN £, ACTE D Tisy]
a&ﬁ FAMEMTET DE CUNDINAMANCA

Y hﬁigmm REDRD
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) <;:ar-ac-u~aﬁ, HEHEGISTRO DF INSTRUMENTOS PURBLICOS DE QIRADRDOT - 3
CERTIFICADO DE TRADICION 0¥ Ei

MATRICULA INMOBILIARIA 5

Nro Matricula: 307-2290 " ;

Frareny, & (35

bnpronn ol 13 e Mares ds 7014 afas 03132:E}§1 1.m

STE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JUIRIDICA DEL INMULEDBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPERICION

Mo ane valider sin g Himn gol registadod en s ﬂilinm pagina
PeIUIUNAS OWE INTERVIENS ) BR KL ALTO BX Titalar da dereche real de dumniva, I- Iluclm de dominin incomplets) .
B BUTIDG RO EATEEID DEVARTAMINTAL DE VAL QRIZACION ’
A VUASTHIC? DF QAHCIA BLANCA NEE LY

T T et B M ¥ e g Ao, s ot e o ot e e

AHGTACIIN fa 7 Fochar 11-07.1883 Aadicncion: 2.013 MALOR ACIO: &

Lovimnnee! FERCHITURA 8710 del: 25 431983 MOTARIA de GIMARDOT
SULGUICALIOR, 210 #ORL LA TUAL 5 AMPUA LA HIFOTECA CONSTITUIDA POR ESERTURA #2.250 O 16 DF 8OVE-RMOBE DF 1,978

o BEOA NOTARLE D GIARDGT, HASTA LA SUMA DE 89,700, 000,00 MCTE. '

P PIRGUNAS QUE INTERVIENEN EN GL ACTD (X-Titdar da tterechn e

D FARIREZ GF PERDOMO MARIA DULORES

A BAMLO GANALQEHO

al de domini, ¢-Titlar de dominie incompieto)
X

- R e b wn aars T e e w3 S § b gt

AREACION: Mg B Fochue 04 0110998 Hachongian: 27 VALOR ACTO: § )
Lap et THEURITLIRA QDO Z :Jwi o4 CH FHE6 IO TARIA 2, de GIARDOD T

' n, 2,7,

ST HIOALHIN b0 CANGE IAHQN 3 !é’i’nl CAY AMPUACION HIPOTECA

Be unncoty ia .molm e

i L

i

SRR o e e

PLRADMAS QUE PTERVIENEN EN Fl J\ ;I'D (X-Titular da daracha real de dominta, LTiwlae ge dominio incomplotel
B30 BANTC GAMADLND
AT HARIEZ DE PERDOMO MAMIA DHL r}m i
. 4
g ;mmm*uw My D Faghn: 15.02.1086 Flariafamrm 1067, YALOR ACTO: 8 18,000,080.00 i
Do tnenins FSCAN LA ;?g,pqs; 19-01 '1519(" NOTARIA 32 JaSTA TR BOTA .. 5
SR CICACHING 101 COMPRAVPRTA mnmm LOTE %
¥ RSONAS GUF I ERVIENEN M &1, 6] ‘ ;
PP AMIRLA O RERDOMO, MARIA D iy
A FOHERD PARDO ur.mmm% ;ﬁ
Y {(mt'ao PANDD FDIGAR § ,i
!
| |
i

R P N PO U W

AR CAEION: Beo.. 10.Fachin. | 5:07.1 998, [thdidasy
Ui)"mrw:\iii EBL E-i TLRA 5004 i 36081 3¢

S T o - U/ SRR L L

A TORURD PABDC BDGANR
A HINGON GHAYARBIAGA JULIG EDUARD
fie FARDD DE FORBAO MARIA TILGIA

X

B m ram el bhand a8 b = e ek an 3 1 e 1 1, S 8 i e B e et .

ARG TACION, Mo 11 Feghy: 18.089-18%Y Radicasion 1998-5 418 VALOR AC]Q
Ui soeopte, LSCRITUNRA 0247 dal 12711990 NOTAIRIA 2 de SIRABDOT

LT ACATIRN, THD ADJUINCACHIN BN SUCESION PARTE RESTAMTE DUL PREGENTE PREDIO.

PEASUNAS OUE INTERVIENTN BN EL ACTO {X-Titdar da detachio real do dominio, tYitular de dominio incomplarng
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Ma tane validez sin b firma el ragistader oo 13 ultina Jyina e T .
iﬁ%ﬂi ML Z DE FLHOGMO MATEA DOLOHES '

-~ A Hk ALY “J’\]\ﬂl“[/ H()DHH"O
v-'!-

'X"‘il’iffl\liﬂf’l‘\

',,D i METAAL D GEICINA DE BEGISTRO OF INSTRUMENTOS PURLICOS DU GIRARDOT
5 s L CERTIFICADO DE THADICION DE 05
“ MATHRICUL A INMOBILIATIA J ABR 2014

Nio Matriculu: 307 ’*2“3_1’2 f";;r;,,_-_.kﬂ )

Foging & ;;-\ q.u-p o <[ Af—_ .
. lnsprese el 13 da Maiea de 2004 0 lug 033250 pan ;‘ ?;j J :' it
ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDiL/—\ DEL vUE 3578 e

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION " pon

OO VAMEGAS ETANCISGO JOSE DERECHO 80% § 14,732.500.00 )

X

MM BANIREZ BIARNUEL  DERECIIO 1% PARTE DELSO% $ 2.946.500.00 X

HPOMD NAMIREZ ES r1ENR DERLCHU 1% PARTE DEL 50% § 2,946.500,00 X
"j’bf DOMO AR FRANCISED RICANDU DE HECHO 1/ PARTE DEL 5049, § 2.946.500.00 X

['i.HFJ[.)I\.’I() HAWINGEZ PATIICIA DEAECHO 1/5 PANLE DEL 50%

v I 2.946.500.00 /’ X
M PFHDOMO BARMIREZ LUIS FEHNANDO OCEHECHO 18 PARTE DEL 50% 5 2.946.500,00

mi‘nrm‘mw Dl ta

12 Techa. 10} {13 19948 Haticacion: 1998 6114
llog.mlsumu EHCHITUA Q9097 del; 15-09.1998 NOTARIA 2 do GIHARDGT

! ‘-\P't CIFICACHGN: 915 QLROYS POR LA GUAL BE ACL ANAY BE CURRIGE LA ESC L 6243 De MANZO Y288 O LA NOTAIA 2 D

lﬂf-tﬂ AR PARA INDICAR QUE 1O% TINDEROS QL LSTE FREDK QUEDAN HEFORMADGS B CUANTO Al MORTE,
H.{:}HUNA GLUE BT ERVIENEN BN EU ACTO (X Yitalar de dbege sho real da downinle, (-1
BEE AKCH A HOMLRD ALEJANGEO

I3

VALOH AT §

itular de dominio incempleiog

- 46132

ANDIACIEN: My,

13 Fechia: (lz‘ 1() i.J‘.'IB Rihezacion: 19566515
Un[}\ll!l: Moz LSSIUTURA 1069 (lul Ol IO lr]Jﬂ NO UAHIA 7
}"ﬂll HICACION,

VALOR ALTO: § 3,500,000.00
¢ de GIRARDUT
101 COMPIAVE \JFJ\ LA QUINLIA PARTE DO S0% DEL INRIUEBLL,

I [ﬂ TONAS QUE INTEAVIENEM EN 31 J\( f() |)( Titular e doracho reid da daminio, Flimlae do dorinia incurnpluto)
EPEHDOMO RAMIREZ LSTHER b 39553407
A %(Jir’\NO PERDOMO S. EN C. X

ey

I\.NOIAI.ION Nru 14 techa: 20: 0‘5
chunmnm ESCHITLA AsYY,. del:

E‘:E,LL.IH( ACION, 2301 HPOTECA A
P u.;umn.s NUE INTENVIENEN &
EBEEPERLOMG [AMIHEZ MANU

s
B P

PE ﬂ"é:UN!\‘- QUE myTeEnwvne N["N KN H’ ACT FO (X
DI LOZANG [-HDE)MD S EM Gy -
272197

3 g
[ON: Nro 16 Fechar 02032001 Rl oG- 1?19 VALOR ACTO:
iv.e...m ESCHITUNA 1403 del: 22-12-2000 :' 3 e GIRARDO T

'l".f\f ION: 180 ARLIUDICACIGN [-M SU[.LE:!ON N UERECHO DE CUOTA DFL 208 p

.5‘-"’. LM COMUN Y FHOINGIVIST PAIA LOS 8 SIGUIENTES

't

SO0RE UM AVALUO DE s18.000 00,00 DADG AL 509 QUE ST ADJLIG
RO Dt AL iR

FLRSONAY UIUF INTERVIENEN BN EL ACTO IX-Titular da derecio roal de o
DL IFAOOMO VANEGAS FRANCISCO JOSE
P PRHDOMO SANCHEZ CARLOS FRANCISCO

ominio, -Titulsr do daminia Ingamplutel

X

ARA LL FRIMENG, UN 54 PARA LA SEQUNRDA ¥

100

. -l\fv“'l‘-‘ e




BRI F RN .
%‘Ez’f;ﬁ’f‘lﬁ”\‘} GFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS URARDOT
mfcmmt,,ﬂ.no OF TRADICION DE
MATRICULA INMOBILIARIA

Mro Matricula: 307-2280

Paglnn

ngreso el 13 de Marzo de 2014 a las 03:32:50 p.m

ESTE CERTIFICADG REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL {NMUFBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

Mo tiene valides sin In firmm dol wgistrador en la ultiio paging
00 PERDOMO TAMIRE? FSIHER

X
A PERDOMO BAMIREZ MAMUEL x
A PLROGMO RAMINEZ LS TIER X
A TERLOMO HAMIBEZ THANCISCO meARDO X
AL PETIDOMNO BRAMBIES PATIHICIA / X
A BERODOMD BRAMINES [UIS FERPMANDO X
N PUHUOMO ROJAS GLORIA X
AL PEHIDIOMO CHUZ FAARIA BARITZA X
A PLAROMO LOZARID ALEJAMNDAD x

ArJUJAf‘lUN Mro 17 Macha. 07-05-7001 Radicacion: 2001. 2800 VALOR ACTO: $ 2,588,000.00
Porinente: LECANTURA # 0348 del: 10.04-2001 NOTARIA 2 de GIRARDOT

PEPECIFITATION. 107 COMPHAVENTA DERLCHOS DE CUDTA 14.375% DEL 50%
PERSONAS QUE T ENMVIENEN BN ELy m“m OCGTit
B PTHODMO FARINE 2 FSTHES
AT GZAND PEIEFOMO 5, BN C.

DE ESTE INMUCDLE.MODO DE ADDLLTIN,
ar da dereche roal de dominio, 1-Tituse do dominio incomplnto]
5553407
8080011493 X

- R TR e mm drmd fge e e ——————

ANUII\UL)N Niu 18 Facha: 14 03 JOG? H.’idsr"'n[:lon 2002-1478 VALOR ACTO:
Docomenta: ONICIO # 4GS del: 07 07- 2002 JUZGADO 9 CIVIL NEL CIRCUITO de I'JU("OTA

ESPETTACION: 407 CMBARSGO Hli’(JlLf‘}\fllO IMBARGO EJECUTIVO HIPDTECAINO # 02-0046,0FRECH
CAUIT ARL o -

PEACSONAS QUE INTEAVIEMEN EN EL Aci & Me
OF HEHAQ RAMINGZ NORRIGO
AL PLRIKIMO HAMIAEZ MANUEL

G 5 PARTE DL 50% . MEDIDA

ANOTAGION: Mip 19 mmfrmia:c’)a :
B uieata: ESCHITURA 917 ok 24-054
TP CITICAGKIN, 0307 mmprm\frm K
PLASOMAS GUE INTERVIENEN EN L
Fif: FERDOMO RAMIRE? nm.uu_L..

AROTALIOMN: Mo 20 I'echa: O4- fJ] }OO

FRPECe I\CIUN OB/ COMPRAVEMTA BURE (‘!lO
FIRANCGISEO RICARDS PCADOMO HI’\M!N%:{ ﬂf\Dl A
DENECHGS BN QDS IMMUTGLES
PLASOMNAS QUE ING RRVIFNFN l:N L I\CI‘O {¥
L PINDOMO RAMBET ESIHER '

CIONES OUR LE (.OT!H!-E:P(JM{)!\N 2 PUEDAMN CORNESPOMNDERLE B2 LA QUCE

acho rapl de dominio, -1 italar da dominio incamplstn)

394853107
A LOZAND PERDOMO SEN C. 8050011939 X
ARMGTACION: Mo 21 Fashn 04 01 2005 Hadenscion: 2006-22 VALOR ACTO: § 2,800,000.00

Diecumenstor BESCRHUHA Y168 del: 27 12-2004 MOTARIA 2 do GIRARDOT

EAPUCIFRCACIDNG Q807 COMPRAVENTA DERLCHOS ¥ ACCIONES QUE LE CORRESPORDAN O PUEDAN CORRESPONULHLE BN 1A SUCESIOM DE

SN DE
N 177 PARTLDFL 14.6875% DEL 100% EN EL PRESENTE INMUFD ELIUNTO CON
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T ,r.‘.;.,.....x-q.g.ﬁ.-t-w

P?g l ‘U\la’\‘- QR INTEHVIENEN FWEL ACTO (X Titular de derecha real de dominio, THubar e dorniiig i
. Yt {

-

et g

M PEFHODLMO LOZANO AL EJANBRG 1111 AVA PARTE

Nz l ERDOMO I'II\MI'HLl IUIH I

OFICINA DE REGISTAO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE G GIRARDOTY.
CEHTIFICADG DE THADICION DE = 3
MATRICULA INVIOBILIARIA \

A T

Nro MatriciiTa: K ‘}E? ()

U O3

lenpruso &) 173 de Mutzo da 2014 o les 03.92:50 pom ) R

— '

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DFL !NN]UEBLE@

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

Mu viene validas 416 s hsma dat tegiatradar s la ultiina [HLgIea

A LB AN ERAICISOO HICARDD PERDONL HAMIBE? HATHCADOS FN 177 PARTE DEL

LLBBYH.% DEL TOD% SOBRE by e
GHL LR O CON DY RGEEHODS FN O ROS HAUP LS, (FALSA PRALICION

orytato])
ARFOMO RATAREY PAANUIEL 192/43R0

11310004 X

ANOTACION: Nro 22 Fecha: 2510 2005 Hadicacian:; 2005 (‘04"

u‘n vinnite USUBITUNA 957 dai: 15 10- 2000 NOTARIA 2 due GIHARDOT
L.al” CIFCADION G307 CURPRAVE FEA DERCCHOS DE CUOTA
S’H!‘a(lNA‘; O INTEAVIENEN BN EL ACTD (X-Titwar de

VALOR ACTO: $ 4,000,000.00

EQUIVALENTE AL 9.6878% DEL INBAUTHLE, (LIMITACION AL 13030

darecha real de dominic, STudm da doguindo inasmplute)
G- 11 [N LOLAMG ALLIAMDRG 11206304
f(:: PERDOMNO (IAMINEZ LUK FEENANDD 7 11310003 X
é T e T e ey 4 s w2t o n e o]
m)u\mnm Mra 23 fFechu: 061 2-200% Hadlr'an.)on 2008-6925 VALOR ACT(: §5 4,000.000.00

Dm.u.nunm LSCHITUnRAa 1029 ds]i 9.

H-2006 MOTARIA 2 de GHARDOT
be ECIMICACHIN. 03307 COMI‘KUXV[NTI\ ID[.H[CHOb DE CUOTA EAQUIVALE MNUE Al 4,6475% DEL 10085, {LIMITACION AL COMIMNIG
I"EH‘ OMAS QUE INTCRVIENEN BN [i AL ) 0 {X-Titukir do dorocho real de dominio, I-Tivwar du daminio incarnpluto}

UL PEADOMO KO IAS GLONIA .{, o - 20877641

I\.-;;F FHOGMO NAMIREZ LUIS FERNANﬁO '/;‘; 11310003 X

- ,x. R T —. b o e b

e e e e ettt fraas st i = 2121 e ey e 1 s s,

J\NO TACION: N:o 24 beeha; 14.02: .)()Q'?KH:&UK‘ucinn" 20071044 VALCR ACTO: $ 11,900, oao 8l4:
’):‘n bt r f.HITLII"U\. 1‘1“)& ﬂ(e‘ '_‘50 12+ 20? ; OTARIA 2 d&? GERA“D()T
L%"Pl CIEIIACION: 0301 ADJLJ[)I(,M“ION 5u [:5105\2?“{;),_ L

LB ACION AL DOMINIG) B :

PF‘itbONA‘E QUE IN ILHVII‘NH\J &N
nE PEHDOMO HAMIDE? rrm}vu*
A% SITRUOMO LOZANG ALLJANDR{J

pito: ESC HHUFIA 0602 del: 31 06-2010 NO Al
FEACION: 0801 ACLARACION THABAJD; DY
D CONTEMIND 1N LA L5011 306 (JL"_Dl'-

GUID-".CI{JN PARTICION ¥ ADJUDICACION OE LA SUCESION DE FHANCISCO

EN EL SENTIOO DF QUE LOS HERMANDS METYIOS HEREDAM T A MITAD

_ VE@HP (01RO}

«fﬂxx t'llJl: Houag IIVILNLN ENLCL ACTD l)( Tdu;u‘ da doree!
I

3OMO RANMINEY FRANCISCO HICANDOD

10 real du dominio, =Titular do cluninio incomptatn)

11206304 X
A1 PERDOMO HFAMIREZ LUIS FEHMANDO 4/11 AVAS PARTES 1131003 X
ATPERDOMO HOJAS GLORIA 1717 AVA PARTE 20617641 ¢
AL PLHDOMO RAMINGEZ PATRICIA 2511 AVAS PARTES 39553512 X
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUAC)
H

VIASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

ALPTRDOUMO CERUY MATUA mMan
AL QAAMG PERDBOMEO &M G

- - L ek el ke o ey et 5 .

ARGIACION: Neo 26 Foghar 4-

Locurrnte: USCITLNA 271 del

B ganwela ta anat

FOPLOTWCACION: DRATD CANCELATION POR VOLUMTAD GE LAS pART
TUNAS QUE IMITAVIENEN ER ELACTO (Tt de derecha real ¢

PR

LIF L0072 AN0 MOHTA HERMANDO
ADUTLAND PTHDOMEG 5. Fee 3,

HAD TOTAL 1DE ANO I

LON BASE EN LA PRESENTE §
. ~aqnauy

16 ~a 7104 5

FIN DE

I mieiesadn debe comunicar ol 1e

UBHARIU: CALERO T ] hnpresa

TUNNG: 2014-11365

S e e

"

ACIONES: 26+

ARHIEHON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
vl

e L LT e U

OFICING DL BEGISTRO DE INSTRUMENTOS PU}BLICOS BE GIRARDOT

CERTIFICAGO DB TRADICION DE
MATRICULA INMIOBILIAEIA !
Nmf Matricula: 207-22900

frapresa «f 17 do Marzo o 2014 3 las 03:32.51 [eNLs

ON JURIDICA DEL INMIUEBLE

Mo tiano valirlng sin |
ITZA 1171 AvA PANHTE
21T AVAS PARTES

a firma del registrador en I ultima pagina

39557251 X
8080011939 X

et e L Et S NP

032014 Kaicacion: 2014-1 082 VALOR ACTCH 15,000,000 0O
28-02.2014 BOTARIA PIIMERA de GIRARDOT
anion Mo, 1§

£5 ,CANCEL ACION HWPOTLCA.
a dominio, 1-Tindar de dominio incnmpiaip)
297
BO#OG1193

T o e L s vttt e e g2t ooy o w08 e ey e et ea gy e e

T e e e b A e 418 e ———— b b P B

Sh L
B R S

LSTE DOCUMENTO
;ﬂmrf{i{ng (':‘:unlqnir:f falln 0 otror en ot rogistro de lus documentos

uCONRDLG

AR A 1 oy b et e b e o

R T

LT Ty A

» I

FR e

At il

T

B ol

e e
o o G e ok e o

L

|

:
;
!r!
:

—p

L

[ -

i v R |



>
.

Eo § E’.‘Uf 7

g

Siacrurace oy THedamda

390.680.375-4

PAZ Y SALVO

No. 2014000862
_ .- EL SUSCRITO TESORERO MUNICIPAL
f ! DE GIRARDOT

._,: E
8 - . - .
o g CERTIFICA:
ot 5 . N ; .
=t ! Quit i el Catasleo vigarite apm ceefn) msoilafs), PERDOMO RAMIREZ FR;\.NCISCO-RICARDO, PERDOMO /
::: CRuZ PAARIA-MARITZA “‘FERDOMO SANCHEZ CJ’\RLOS-FRANU!SCO .‘LO?.ANO-E'ERDOMO-S-EN&‘. -
w—f = - ) _ R .
J— = *PERDOMO RAMIREZ LUIS-FERNANDO ‘PERDOMO RAMIREZ pa TRICIA » comg propietariofs) del predio -
L S ! ientilicado Lajo e Namero Gatagiral 90-00-0004-0088-009, ‘dennminago £ ENCANTO, ubicado en 1.
‘\mn) . EMEANTO, con una cabida supesticiana oo 98 Hecléreas, 2200 m2 ¥ 385 m? de constiigoion ¥ un avaliin da,
o ; $85,44.4,000, [OCHENTA ¥ HUEVE MILLONES CUATROCIEN{OS CGCHENTA Y CUAT RO ML PESDS
et ki . MC.) para La vigencia det 2014,
2 I !
‘.J 3’"’ Z_ . Que este prodio se BhCHaE & PAL Y SALVEG con i Tesoreria Munivipal de Girnrdo n0F Concepio de
I E : )
Ty i WAPUESTO PREDIAL ULIHICADC. Declarac.on o, 2014044 701%echa 2810212014,
: E
EEY ) 4 -
I vt - I El presente paz ¥ salvo se expide sin perfulcio de 1a Conservaclon Catastral Informada por
~ 3 ' parte del IGAC posterior g la fecha del presente Acto Administrative, {Resalucidn 2655 dg
N ':-»l . 1984)
¥ s
e |
T e ] VIGENTE 1HAS 1A EL TREINTA Y UNG {31} DE DICIEMBRE 2014
) ) ;:- . Dado en la Tasorarjy Municipal de Gurardet, alos 7 djas e mes de warzo del ado NOS gL CATORCE
—r i (20145,
= -
i | Con destino a: FINES DEL INTERESADO
e P
/ -
YT Ay ;
| b _ N ULRUA e :L_ L ,@.ﬁ*f‘{iqﬁ/{&“ﬁfi yrres
- ASTRID MAGANY 74 AT 2R A © MARIA ELT /‘\JLAGUNA-MDN}!‘\I‘:’/\
i ADMINISTRATIVG . PROFESIONAL ESPECIALIZADO /
. )
| Conpndcte o (Crooee X
A e
: Rewsd. SRR et
: AN DARIT GUARIN ARIZA
E TESORERQ MUNICIPAL
- P_LHP MR
E GIRARDOT TIENE Con que
. HAREMGS MAS POR CUILAD, HAREMDS MUCHO MAS POR LA GENTg
FALACID BLINICIHAL CARRERA 14 CAL) £ 17 ESQUINA
! TELEFONO 8310134 EXT. 114
........._M-.........-._....-...,..-...__.._.....__...-_...._........_............._._..-_.. —

GHER 02 V.0

——— o ——
ot £ e v m—  —

— b v— e,

Pt b — oy

e

bl 4

-4

i L ==




e

—

)
\
'
i
'
i
i
]
!
i
i

1L01TE€8 OMOL4ITHL
VNTADST L] DTIVE T vidgdvd TIVdIDINAW OTOVIvd
QEMWTIS VT dOd SYW OHINW SOWIYVH "QvanIy v ddd EvW SOwWIdvhH
3ND 3D ANITL LOQEVYTS

.

(] opez|enads ] [euU0ISa;0ld

VN o%/ﬁ/td/‘wwmva

- 01094014

e TR Eﬁmﬁ?
Pﬂ \d Hy‘.)_g\_ﬂ_g VIOH%VEILHV

UOIPEEXS 1S
ap eyoa) e op Mued e cpeiuod saw (1) un ap ewoushia sus)) opedya] 2153

P10z @p OZHYI sow op seip (LZ) ONNLLNITA So| & 'foplelis) us opeg)

‘061 BP £OL7 O}2133D |8p G OINDMIE |8 U3 opIa|e1sa
O] B OpSANIE 3P PURION B U3 eINjIose Bp  SLNWEN B OUNSSp
uoz opesaldiul 1B pPNUsos B apidxa 8s  uoweoues  aquesaxd e

"BWIDISIS 983 Jod seper|es)
selqo 100 U UQRZUORA Bp uophaUiLos Bp odssuon 1od epnopy

ON "1opielS ap odipiuniy 18P OLNYONIT 13, NOIDDIHIA NIS opexagn
06772 -20§ 0N BUBIIGOLLLI BINDEB B] LIDD OPRIUBD] 0IPaid 19 anD

VOId4114d390

v-8L8 089068
FAUBLDIW 3O FIZLESDES
LOTAVYHID Hd
"IVdIDENﬂW YIaivoiy

0

D

g
Y00 ¥y ¢




tihlica e Colomibna

3

v R
oot
o

i
=

et

P
p

ot

3 UL

-

I3

bed

Iy R

Tah

ues

o

aet BEET

Beeg g g,

Ty

53

4

i

spifet t

AN

Fai gert
IR EERT U

wr

7o

2

ww SRRE LN

i

LG




y U U —— Jo— s b e comoa e A S R A e A iy oy e P
b R R W M AP N KT A e FEA PN | i D = fomicy N T o v
'
B .
.
¥
L
. ¥ .
- A 2
RN
s t‘.
,. -
.{.f X n
ey
<,
-
L3




{HOLEIL Y DLULEM [LY BLUST I LULAGLL REGULUL TN BRU 23~ 308-00G 1 401 d PLUHR BRAUL UL 0GR i1 -ga-7y1s RO LNE HHi
’ VUR L LE6E Gb USBEAR USUS UARBIUS  £B BL CRUMSIHU Usl RURILLY I Bh: 07 GIHBRDW
URTDAD UFEKALIVA DL LOIADIRY Ok 5 5HAKIY

______________________________________________________________________________________________________________________

B L ORUTER LRGSO Yol PREDIG UL ARRLLLIDUS f SUSHENES

LoE O RUIAL U AL GRET FELE M PENOTINELLLIN L YEREUE Pra HLIRRUA 67
BT DNGE ONAE G0 B0 FLRRGRY FARLEL £ FRRECESLY-F [ CARNY L FLOULEY - - DO
Y PERDGAY HARINGL FRIKIL LR L ISEREEI VRS
4 BUS FERUORY RARIKEL U15- SR REARDY L IR :
be (34 LU LRGP ERBEN- bet i !}E}%ﬂ)ﬁ{}{!ii'f‘ﬁ’! ‘__< :
YUD PERDUNL SANCHE L LBELGS-F 050 TSLY VG oues L
Min FERIURY LRUE TRKLA-TRRT LA 5 OURQUDHKITIY
OIS BB UG LL EhLaH 1L i LYY BT 5. 546, GUD §
UL ITSLRIFULON CATASIRAL 13701/ 2014 3Y0.546.0 0

7 LITEERR B30 PROVIURRUIA PRULEDE EL XeLUKSU Db REPUSSL 1N T UL APECALYUE LUS CUKLES VUUREN LHIERPUTERSE, EL PR LBEH
MURILEIL GLEL UE LA UNLEAL UFEN

\‘ =)
<=L BEEL LR PR BOTIE LLAL LYY FLRLUML, U BURBHIE LUS Biks (LU BIAS HeBiley DIGHIEALLS Vb LA Phibtfiln RRNULSON.

-zzsﬁﬂi.ﬂﬂf"LHH SELUNEYS Gb LURLEDLA BR BRELIU SUaFEHSIUR ¢ YUR LHASIOUTERIE LA BRUEAUIUR DR IRIIEVI 08 L0 LHSCEUSLIUR Ly & LA

;::? fﬁ CUS BULUBEEIUS D LA TESUSEEIN AUNLLIFAL § UF IL1ER RELAUPADUAR, SULY 5t EFRUIGNRR HASIG LB cJELGIsHIg bt LR HRZULULLOA,
- E
=3 |
o § RUTEE JUEE S CUTUR L SE ¥ LyRFLASE
o
3. o
0“‘) i

RECTIEE BERREDUT, AL 11 CIAY DRL KRS Bt SENIL F014,

i

G IRTIam 2D ERIT 1NN L

= :
= i

s

d

FRlBAL 1I-U3-2008

d
‘\\\‘\\

ALIYE LRIRSERY LINRZOUL ¥ LL ShbUBOU A%i: EL DIMELIUR TERRTIU TAL UUHDIHATEKCE, FUK ESCRIIY B8 |

gui

U

iKY

U FIDN

Fltoraaet AT

~

o Sadial

£

)




SOOI TLEEyTS T oL T LI L T I

e o e e e




‘!\
™
\\\‘\\

ERS 1 TUTU GRUUKAE LU RUUSTIE COGRLLS KEBULULIUN KEUIZ9- 30 7-GUb - 2015 FEUHA BESULOUIURELI-08~2018
' FUR L UBAL St URDENA URES CAGKIUS BN B USTASTRU BRL BURICEFIY et 304 BINBHUOT

URBURIY DFEHRITYR BE CRTRAY(RY UL 1BiseRDUS

FREIMA HRUY Jus

SREVEUS RULPILIRRILS  AKEN Ub HRRNLRG

BREA LUNSHRG LA Pooaov s Loy

T T S B 4ge . gun

HEER L ALY 1 & 107,541 3 P55, LY

KL Y 9 U

=
o SENET IS5 T

T 17, 809100 i) STV

BETR TR U R R AT 1 TH S i

2 G_:U ot

Ican

\
S8 by POBTs, D RTRY g Py

\

.,

hili

P

SNt frozarar A

Rt i B

8%
,

AT A T LT I

§

=

s

e d

b ol e -




T RO T P e R T T e T T R T T L T T e T P ST R LTy

T e

Y
i
e
Je

.{%ﬂ’
B

0

c’f‘ g

o

S
%,




-
2
4

L S o4

r Eolonib...

B

Ird

upﬁhlb

iR

e e

L2 ABR 204

C.C. 11.310.003. .
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ES FIELY PRIMERA (1%) COPIA, TOMADA DE SU ORIGINAL |

ESCRITURA NUMERO: 0830 DE: ABRIL (15) DE 2014

QUE EXPIDIO EN: DOCE (12) HOJAS
CON DESTINO A: INTERESADO

PAPEL NOTARIAL,-RESOLUCION 9146 DE 2012, 11978 DE 2012
A LOS VEINTIDOS (22) DIAS DEL MES DE ABRIL DE 2014
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BLADIMIR HERMOSA ACOSTA
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO DEL CIRCULO DE GIRARDOT
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U Ret g T
SENORES
JUZGADO SEPTIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C
~ E.S.D.

Ref: PROCESO DECLARATIVO DE RESOLUCION DE CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA de. MEYRA FORERO BARRERA VS ESTHER PERDOMO DE LOZANO

Radicado: 110013103007-201 7-00661 -00

Francisco Javier Lozano Perdomo,b abogado iitulado inscrito, en ejercicio del
poder conferido por Esther Perdomo de Lozano quien obra como representanie
de la sociedad LOZANO PERDOMO S en C. nit 80800] 193-9, Con cedula de ‘
Ciudodonfo 39.553.407 en su condicidn de liquidadora de Ia misma, a Ud. Con i =
todo respeto, dentro de Ig oportunidad procesal, doy respuesta a la demanda de
la referencia manifestando nuestra oposicion o 'Ias pretensiones del actor por
cuanto no existen elementos de conviccidn que permitan inferir que le asiste
razén sustancial y procesal para que le prosperen las pretensiones como o
demosiraremos a través del proceso: Se le condenard al pago de las cosias 1'%
perjuicios.

- RESPUESTA A LOS HECHOS

PRIMERO: No es cierto que sé haya acordado la obligacién medicién y Subdivision | |
topogrdfica a carge de los prometientes vendedores al igual tampoco se pacisd ‘
la afirmaciones de que si llegara el caso loslotes 1 A, 2 A, 3 A2C, 88 no cubrieran
el porcentaje acordado, este miso faitante se tomarfa del iote 11¢, el cual esta
adyacente al lote 88. Lo demds relacionado a la identificacién del bien Y SUS
porcentajes si es cierto.

SEGUNDO: No es cierto que la promesa de confrato se haya firmado el 05 de i
Febrero de 2014 como ailf se afirma. Estarafimacion se desprende del documento
arrimado o la demanda por el actor. Tampoce es cierto que la firma del
documento por parte de la prometiente compradora la haya autenticado.

TERCERO: No es cierfo por cuanto en cuanto a la suma pagada al momento de
firmar la promesa de compraventa puesto que el valor recibido fue apenas de
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mN:iento sels millones de pesos ($106.000.000.00). Por consiguiente, la prometiente

\;3“;;;;’%:,%omprodoro-no cumplié con lo acordado respecto al precio y su forma de pago.
2 Frandis Sl e . . . .
g f,sgf‘;%;f% ‘%;\A'onlflesfo que ¢ la presente fechq, respecto ol primer contado del precio

VI

o '\'g}’fi:'--" Sacordado, estd debiendo a los prometientes vendedores la suma de $446.503.870,

Subdivisién Topogrdfica Y Desenglobe por cuanto esq obligacién no fue pactada
en la Promesa de Compraventa de fecha 05 de Febrero 2014 y en los otros si de
los dias 28 de Febrero de 2014 y 30 de mayo de 2014. Lo que se pactd dentro de
la misma era posibilidad de "vender los derechos de propiedad y posesidn que
LOS PROMETIENTES VENDEDORES tiene y ejercitan sobre los lotes que estan
especificados de acuerdo al plano divisorio del bien inmueble,

QUINTO. Es cierto en cuanto a Que los prometientes vendedores se hicieron
presentes a la notarfa. No es cierto que se hayan presentado sin los documentos
necesarios parg que el notaro suscribiera la escritura. Esos documentos no son
ofros que los certificados de Paz y salvo municipal.respecio al predio materia de
la venta. Ademds, exhibieron: e certificado de fradicion o situacién juridica del
inmueble, e iguaimente, el levantamiento de I hipoteca vy e registro Mediante
Escritura Pdblica de Ias comrecciones en los linderos del blen Inmuebles
actualizando la medicién del predio de 95 Hecldreas a 107 hectdreas y su
actualizacién en el avalud, como se consagra en el Plano elevado por el
Topoégrafo José Nelson PeRg Estrada. Las obligaciones anteriores se cumplieron
en el término acordado Y a pesar de que la demandante sin justa causa
incumplié con la enfrega total del dinero pactado como anticipo. La que no
cumplio con lo convenido, fue la demandante la que se presentd a:la notaria
segunda de Girardot sin el direro faltante que promefid entregar como anticipo
en [a promesa de compraventa.

SEXTO: No es cierta como lo explicamos en punto anterior, que se haya pactado
la medicién y desenglobe. En cuante al nuevo plaza, es cierto, Sin embargo, no se
convinieron nuevas condiciones.

SEPTIMO. No es cierfo mi patrocinada y demés prometientes vendedores siempre
han estado prestos a cumplir las obligaciones pactadas para perfeccionar el
conirato teniendo en cuenta las respuestas que se han dado a los hechos
anteriores. La que no ha cumplido es ia prometiente compradora. Desconoce mi
mandante respecto al proyecto de construccion.

CCTAVO: No es cierto lo afirmado alli. Por el contrario, ha sido mi mandante y
demds prometientes vendedores los que se han comunicado con la prometiente
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PROPOSICION DE EXCEPCIONES DE MERITO . b

CONTRATO NO CUMPUDO: Sustancialmente, esta figura se encuentra consagrada
en el articulo 1409 dael Cddigo Civil, cuyo contenido en lo pertinente sefala: "en

los contratos bilaterales, ninguna de las portes estd en mora de cumplir con su
obligacién mientras la otra no cumpla la suya o no se allane g cumplir en el fugar.,
modo y tiempos debidos.” Mi mandante v los demds prometientes vendedores, si

cumplieron con.lo acordado, La actora, NO. Veamos: :

1. En el presente caso mi paderdante y demds prometientes vendedores no

han incumplido lo acordado. Siempre estuvieron listos @ cumplir. Pagaron ‘ .}
los impuestos municipales y se presentaron o la ri_ofcrio_ei dia-acordado | ‘
con los documentos necesarios para suscribir la escritura. (paz y salvo e
municipal- certificado de frc:qicic')n con la anotaciones respectivas de
cofreccion y levantamiento de Ig hipoteca, entre otros).

2. Lo actora ha incumplid en cuanio a la enfrei:;o de la fotalidad del dinerc
pactado como anticipo, en tanto gue, para la fecha acordada para
suscribir la escriturg no se presentd con el saldo del preclo pactado. .

3. De otra parte, el ofrosi de fecha:30 de Mdyo de 2014, solo fija como fecha | |
el 4 de Julio de 2014 para que "se aclaren los puntos Qque guardan relacidn
con la Promesa y su adicidn tonias veces citada” aclaracién que se realizé
medianfe actudlizacién de linderos el dia 15 de Abril de 2014 elevada a
esciitura del mismo dia.15 de Abril de 2014 y que para el momento de ig




suscripcion de ese otrosz la demandante tenia conocimiento y copia del
mismo,

Probados los hechos anteriores, su despacho declarard probada este medio

~ de defensa, en virtud de Io cudl rechazard o negard las pretensiones de I

demanda con Ia condenacidon en cosfas y perjuicios, e Iigualmente,
ordenando el levantamiento de las medidas cautelares pedidas y decretadas
en el procesa, ' ~

Excepcién de mérito genérlca' Su. despacho declarard probada cualquier
ofra excepcién que deje sin efecio las pretensiones o que resulte probada
atendiendo los elementos de conviccion allegados al proceso con lcs
coﬁsecuencios anteriores.

- PRUEBAS

Documentales:

Solicito al Despacho tener en cuehfo las siguientes;

1. La demanda con todos sus anexos.

2. Fotocopia del cheque del Banco Colombia por fa suma de 106.000.000
Millones de pesos. .

3. Reéibos de pago de impuesto predial y paz y salvo para el afio 2014.
Copia autentica de la escritura NUmero 0830 de fecha 15 de Abril de 2014.

2. Copia de'plano Topdgrafo José Nelson Peﬁd Estrodc.

Testimoniales:

Se citard y hard comparecer a sy despacho al sefior Luis Fernando Perdomo

Ramirez, con C¢ de Neiva. Se pude nofificar en ja direccién urbanizacion "M

Futuro™ Tercera etapa casa 27. Declarard sobre los hechos de la demanda y de la

respuesia,

Interrogatorio de ;Sarte: Solcito respetucsamente interrogatorioc de la parte

demandante para que declaren sobre los hechos de la demanda vy de Ig

respuesta conforme con el interrogatorio que le formularé en legal forma.




NOTIFC ACIONES

Ef suscrito y mi mandante en la calle 18 numero 44 19 Conjunto villa Regina casaq 1

/]

D. celular 3152378058, Correo electrénico filozanop@gmail.com

Del sefior Juez,

FgANCISCO jAV IER LOZANO PERDOMO

CC: 1075246458 _
TP:287881 del C.8.J0.  «y s i rie
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VLAV SEPTIMO CLV]L, DEL, CIRCULITS
BOGOTA B,Q;

O Al Despacho del Sefior Juex informandiy

{J 1. Subsano demanda S O NeO

3 2 Resolver ohjecién

O3 3. Decidie imidemte

[ 4. Para dictar seimencia

Alegae 31 ] No O

L 5 Vencb teastads excepanes de moriie

utestd trasladn 5§ No

-6, Contesth dvmanda % No ]

B 7. Vencio teaslado fiqudacidn sin obfecids

Bogots D C, 2,,5 ucT 2018 Mu&lﬁ/

JOSE ELABQ NIETO Ga. EANO
SECRETARIO




Paola Andrea Rubio Vargas

ABOGADA
Sefior , ULz L0 OF BO5
JUEZ SEPTIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C. T
E.. 8 D FOeT 9715+

185 T:g3
Referencia: Proceso Declarativo de Meyra Forero Barrera Vs. Patricia
Perdomo Ramirez, Alejandro Perdomo Lozano, Gloria Perdomo Rojas y
otros.

Radicacion No. 2017-661.

Paola Andrea Rubio Vargas, mayor de edad, domiciliada y residente en Bogota D.C., identificada
con laC.C. No. 52.309.089 de Bogota D.C. y conla T.P. No. 115853 del C.S.J., por el presente escrito
procedo a contestar la demanda de Ia referencia, de la siguiente forma:

. LA PARTE DEMANDADA.
Comparece como tal la sefiora Patricia Perdomo Ramirez, identificada la C.C. No. 39.553.512,
mayor de edad y domiciliada como aparece en el acapite de notificaciones de este escrito.

ii. PRONUNCIAMIENTO EXPRESO Y CONCRETO SOBRE LAS PRETENSIONES DE LA
DEMANDA.
Ha conocido mi poderdante demanda que pide que se declare resuelto el contrato de promesa de
compraventa celebrado el 28 de febrero 2014; que los demandados paguen intereses corrientes sobre
$168.000.000, liquidados desde febrero de 2014 hasta octubre de 2017, y que en caso de oposicion
sean condenados en costas.

Asi las cosas, la sefiora Patricia Perdomo Ramirez, se oponen a fodas y cada una de las
pretensiones encausadas y a [a peticidn de las declaraciones solicitadas.

Previamente al pronunciamiento expreso sobre cada una de las pretensiones, es pertinente
mencionar que la resolucion del contrato procede en el evento de no cumplirse por uno de los
contratantes lo pactado. La facultad de exigir cumplimiento o resolucién se otorga a la parte que
cumplio oportunamente sus obligaciones. En el presente asunto es preciso establecer que quien
incumpli6 desde el inicio lo pactado fue la prometiente compradora al no pagar la parte de! precio
acordada al momento de suscribirse la promesa de compraventa, por lo cual no puede ejercer ias
prerrogativas consagradas en el articulo 1546 del C.C., las cuales se otorgan a quien cumple o se
allana a cumplir las obligaciones contractuales en los términos y condiciones establecidos en el
conirato.

Se demostrara que la demandante no cumplié con sus obligaciones y que por lo tanto carece de
legitimidad para demandar en este asunto, por lo cual se niega todo derecho a la parte actora para
solicitar la resolucion del contrato.

ii.i. Resistencia a las pretensiones. (CGP art. 96-2)

A la primera pretension. ME OPONGQ, por cuanto quien incumplié sus obligaciones fue la
prometiente compradora y demandante Meyra Forero Barrera, al no entregar la suma de ciento
sesenta y ocho millones de pesos ($168.000.000.00) M.Cte., en la fecha en que se suscribio fa
promesa de compraventa.
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Ni siquiera concurrié a la notaria a entregar el dinero y realizar autenticacion a la promesa de
compraventa. Se dice que la promesa no se suscribio el 5 de febrero de 2014, sino el 28 del mismo
mes y ano. :

Lo consignado en la clausula tercera, en el sentido de que los prometientes vendedores declaran
recibir de la prometiente compradora tal suma al momento de suscribirse el documento que contiene
la promesa no corresponde a ta verdad.

A la segunda pretension, ME OPONGO por cuanto se persigue el pago de intereses no causados y
como consecuencia no debidos. No esta determinado sobre que suma ni en razon de que.

A la tercera pretension. ME OPONGO por la falta de fundamento juridico y factico para demandar,
por lo cual quien deber4 ser condenada en costas, es la demandante Meyra Forero Barrera.

i.  PRONUNCIAMIENTO EXPRESO Y CONCRETO SOBRE LOS HECHOS DE LA
DEMANDA. (CGP art. 96-2) ~

Al hecho primero: SE NIEGA. El objeto de la promesa se refiere a cuotas partes pro indivisas que
los demandados tienen en un bien de mayor extensién denominado Finca el Encanto, con matricula
inmobiliaria determinada y cedula catastral que lo hacen juridicamente ser un bien determinado.

No hay division material consensuada o decretada por Ia jurisdiccion o con las solemnidades de ley
que permita determinar sobre qué porcién o parte del terreno ejercitan dominio y posesin los
prometientes vendedores. En el remoto evento en que exista un plano divisoric, el mismo no tiene la
eficacia juridica que permita determinar lo que le corresponde a cada comunero. En conclusion, los
derechos que le corresponden a los prometientes vendedores, son cuotas de dominio que figuran en
la tradicion y en la matricula inmobiliaria. Es asf como se prometié en venta cuotas partes, por cuanto
el 50% del bien pertenece al sefior Luis Fernando Perdomo, quien no es prometiente vendedor.

Una medicion o division topogréfica no es suficiente para determinar e identificar que le corresponde
a cada comunero o copropietario. La division material exige solemnidades no acreditadas para este
caso.

En cuanto al aparte final del hecho (folio 2), no se admite, por cuanto no es un hecho, es més una
apreciacion del iibefista que carece ce fundamento factico y juridico. La contratante demandante
conocia la indivision del bien. En ninguno de los documentos contractuales se menciona el lote 141G
adyacente al lote 8B..

Observese ademas que el contrato de Promesa de Compraventa fue integralmente suscrito por la
sefiora MEIRA BARRERA, quien se relaciona como prometiente compradora, no obstante quien incoa
|a accién es la sefiora MEYRA FORERO BARRERA, pudiendo ser dos personas diferentes.

Al'hecho segundo: SE NIEGA. Pues no se adquirié la obligacién de vender ios lotes individualizados.

Al hecho tercero: SE NIEGA. La demandante no entrego suma de dinero alguna al momento de la
firma de la promesa de compraventa. Debera probarse. A mi poderdante no le fue entregada suma
alguna de manera directa y mucho menos en la fecha en que se suscribié la promesa. Corresponde
a la demandante demostrar el monto del pago, la fecha en que supuestamente se realizo, quien fue

~
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la persona que supuestamente recibié en nombre de mi poderdante, cuéles fueron las circunstancias
de tiempo, modo y lugar en que ocurrié el supuesto pago, de qué manera se realizo etc.

Al hecho cuarto: SE NIEGA. No es cierto que los prometientes vendedores se obligaran a la
medicion, subdivisién topografica y desenglobe del predio prometido en venta. Dicha obligacion era
imposible juridicamente, por cuanto la propiedad del bien corresponde a una comunidad.

Es cierto que la fecha estipulada en la promesa de compraventa para la firma de la escritura plblica
se fijo para el dia 30 de mayo de 2014. Sin embargo, no fue posible firmar la escritura pablica de
compraventa en la fecha indicada, ya que la demandante no concurrio en la fecha y hora sefialada a
la Notaria. Ademés, No cumpli6 su obligacion de pagar la suma establecida en la clausula Tercera-
Precio, de la promesa de compraventa, en la forma y cuantia pactada, a pesar de que asi se hizo
constar en el contrato.

La obligacion de medir, subdividir o desenglobar no depende exclusivamente de los prometientes
vendedores. Son solo copropietarios en comun y proindiviso con un conduefio que no hizo parte del
negocio juridico.

El otro copropietario no esta vinculado a la Promesa de Compraventa, ni obligado a aceptar las
estipulaciones contenidas en ella, es decir, la subdivision planteada en un plano. Asi, se trata de
obligaciones que dependen de un tercero lo cual no es de recibo en materia de obligaciones civiles si
el mismo no esta vinculado al acto juridico. Para los efectos pertinentes, se tendra en cuenta el
contenido y alcance de los articulos 1534 y 1535 en cuanto a los efectos de las Obligaciones
Potestativas.

Al hecho quinto: SE NIEGA. No es cierto. Los prometientes compradores si comparecieron a la
Notaria con el propdsito de suscribir la escritura pliblica de compraventa. No obstante, la prometiente
compradora no concurrio a la Notaria ni a fa fecha habia pagado el anticipo del precio, y mucho menos
a acreditar el pago del saldo insoluto.

La prometiente compradora era sabedora de la imposibilidad de transferir bienes desenglobados esta
fue una exigencia unilateral de quienes redactaron los Otrosi a la promesa.

Al hecho sexto: SE NIEGA. El Otrosi al que se refiere el hecho, -redactado por la prometiente
compradora y demandante Meyra Forero Barrera o por su ministerio-, €s confuso, pues estiputa clausulas
ininteligibles que no generan obligaciones para mis mandantes, tal como Io dispone el articulo 1537
del Codigo Civil.

Es asi como se advierte en el "Otrosi” de fecha 30 de mayo de 2014 la posibilidad de “... pactar en
el proximo acuerdo que se pacte para la perfeccién del confrato de promesa de
compraventa...", el cual es oscuro, confuso e ininteligible.

Todo lo anterior hace indeterminable el objeto; atenta contra los requisitos que gobiernan la promesa
de compraventa, de manera que todas estas falencias o ambigiiedades deberan interpretarse en su
oportunidad en contra de la prometiente compradora quien como negociante habitual en temas de
finca raiz, las modificaciones o novaciones segtn lo admite en el hecho sexto, deberan interpretarse
acudiendo a los dispuesto en el Titulo XIll del libro IV del Cédigo Civil, articulos 1618 a 1624.
Especialmente la parte final de este que dice:

Codigo Civil Arficulo 1624"(...) Pero las cldusulas ambiguas que hayan sido
extendidas o dictadas por una de las partes, sea acreedora o deudora, se
interpretardn contra ella, siempre que la ambigiiedad provenga de la falta de
una explicacion que haya debido darse por elia.”
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Al hecho séptimo: SE NIEGA. Se reitera que en la promesa de compraventa no existen para mi
mandante las obligaciones a que alude la demanda. No es cierto tampoco que sea esa la razon para
no haber pagado el precio en la forma estipulada, pues la incumplidora es la prometiente compradora
y demandante, quien no pago de manera oportuna ni en la cuantia sefialada tas arras o “anticipo”
pactado en la clausula tercera del contrato de promesa. Asi mismo mi mandante desconoce la
existencia de un proyecto de construccion que la demandante hubiese adelantado con una sociedad
inmobiliaria, al que se refiere el escrito de demanda.

Al hecho octavo: SE NIEGA. La prometiente compradora ha convocado via telefonica y mediante
comunicacion escrita a la sefiora Esther Perdomo Ramirez en miiltiples oportunidades, y esta ha
congurrido a cada llamado. Las conversaciones se han llevado a cabo de manera reiterada y atenta,
sin que haya sido posible avanzar en el perfeccionamiento del negocio juridico, ya que la demandante
no tiene animo real de perfeccionar el negocio, pues en su dicho, el lote no es urbanizable. Nunca
hubo comunicaciones telefanicamente como mi intercedida Patricia Perdomo Ramirez, ni a ella se
le entrego de manera directa dinero alguno.

iv. EXCEPCIONES DE MERITO QUE SE PROPONEN.

iv.i. Excepcién de contrato no cumplido.

De acuerdo con lo preceptuado por el articulo 1609 del Cédigo Civil, el contratante que primero
incumpla, exime automaticamente al otro de ejecutar la siguiente prestacion para la gjecucion del
contrato.

En el presente asunto, en la promesa de compraventa se estipulé en la Clausula Tercera — Precio, el
valor del predio prometido en venta y un denominado “anticipo” equivalente a ciento sesenta y ocho
millones de pesos ($168.000.000.00) M.Cte., que seria pagado a la firma del contrato.

No obstante, a pesar de la constancia en el contrato, la prometiente compradora no entrego esa suma
de dinero en el momento de la firma ni después de esta.

Ocurrio sf que dias después de la firma de la promesa, la demandante hizo entrega a una de las
demandadas, de manera informal y sin que se suscribiera recibo alguno, de la suma de ciento
diecisiete millones de pesos ($117.000.000.00) Mcte., en dos contados: uno de $102.000.000.00 y
otro de $15.000.000.00, suma esta que se destind al pago de impuestos de valorizacion y predial, con
el fin de dar cumplimiento a lo dispuesto en el paragrafo de la Clausula Tercera, a pesar de que la
prometiente compradora no entrego en la fecha acordada la suma completa a la que se obligo.

Los prometientes vendedores concurrieron a suscribir la escritura pablica de compraventa.

Asi pues, de acuerdo con reiterada jurisprudencia de la H. Corte Suprema de Justicia, en cita que
hace el H. Magistrado Aroldo Wilson Quiroz Monsalvo en fallo de fecha 20 de abril de 2018,
expediente No. 11001-31-03-025-2004-00602-001, ha de prosperar la excepcion de contrato no
cumplido, por cuanto a pesar del incumplimiento de la demandante, los demandados se aprestaron a
cumplir sus cargas obligacionales, veamos:

“En traténdose de compromisos que deben efecutar las partes simultdneamente, es menester, para
el buen suceso del reclamo del demandante, que este haya asumido una conducta acatadora de sus
débitos, porque de lo contrario no podrd incoar la accién resolutoria prevista en el aludido
Dbrecepto, en concordancia con la excepcién de contrato no cumplido (exceptio non adimpleti
contractus) regulada en el canon 1609 de la misma obra, a cuyo tenor ninguno de los contratantes
.estd en mora dejando de cumplir lo pactado, mientras el otro por su lado no curnpla, o no se allane
a cumplirlo en la forma y tHempo debidos”.
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“Ahora, en el evento de que las obligaciones asurnidas por ambos extremos no sean de ejecucion
simultdnea, sino sucesiva, se ha precisado que, al tenor del articulo 1609 del Codigo Civil, gquien
primero incumple qutomdticamente exime a su contrario de ejecutar la siguiente prestacion,
porque ésta titima carece de exigibilidad en tanto la anterior no fue honrada.

(...} indispensable determinar con claridad y precisién la estructura y el mecanismo
de ese medio de defensa: es suficiente que quien pide la resolucién del contrato no
haya cumplido ni allanddose a cumplir sus propias obligaciones en la forma pactada,
o se requiere que éstas o las del otro contratante guarden entre si determinada
relacién, sin la cual la excepcién no es procedente?

El punto es de suma trascendencia, porque si ambos contratantes incumplen y en tal
evento ninguno puede lograr ni la resolucién ni el cumplimiento con la correspondiente

indemnizacion de perjuicios, el contrato guedaria definitivamente estancado,

perdiendo su exigibilidad las reciprocas obligaciones que ha generado.

Semejante solucién, inaceptable desde todo punto de vista, hace caso omiso de la
tradicional estructura que tiene la responsabilidad de cada uno de los contratantes,
independientemente considerados, a mas de gue establece desacertadamente una
especie de modo, no de extincién, pero si de suspensién indefinida e insalvable de
los efectos que naturalmente tienen las mutuas obligaciones.

(.--)

El deudor demandando no esta en mora si, por una parte, no ha sido reconvenido
Judicialmente por el acreedor -salvo que la obligacién sea a término o de ejecucion
exclusivamente dentro de cierto tiempo habil-, o si, por otra parte, él ha dejado de
cumplir con apoyo en que el acreedor demandante tampoco cumplié ni se allané a
hacerlo en la forma y tiempo debidos.

El aspecto unilateral de la mora, en lo que atarie a la resolucién del contrato, no ofrece
dificultades. Las ofrece el bilateral que plantea el articulo 1609, cuya correcta
inteligencia es preciso fijar.

Segtin esta disposicion, “En los contratos bilaterales ninguno de los contratantes esta
en mora, dejando de cumplir lo pactado, mientras el otro no lo cumpla por su parte, o
no se allane a cumplirlo en la forma y tiempo debidos”.

Varias hipétesis pueden presentarse:

PRIMERA.- El demandante cumplié sus obligaciones. Es claro que no cabe aqui la
excepcion de contrato no cumplido.

SEGUNDA.- El demandante no cumplid, ni se allané a cumplir, PORQUE el
demandado, que debia cumplir antes que él, no cumplié su obligacién en el momento
Yy la forma debidos, ni se allané a hacerlo. En tal caso tampoco cabe proponer la
excepcion, pues de lo contrario fracasaria la accién resolutoria propuesta por quien,
debido al incumplimiento previo de la otra parte, aspira legitimamente a quedar
desobligado y a obtener indemnizacion de perjuicios.

TERCERA.- El demandante no cumplié,_ni se allané a cumplir, y el demandado, que
debia cumplir después de aquel segtin el contrato, tampoco ha cumplido ni se allana
a hacerlo, PORQUE el demandante no lo hizo previamente como debia. En esta
hipétesis si puede el demandado proponer con éxito la excepcion de contrato no
cumplido.

CUARTO.- Demandante y demandado tenian que cumplir simulténeamente, es decir
que sus mutuas obligaciones eran exigibles en un mismo momento, “dando y dando”,

(-

El texto del articulo 1609 no puede pues apreciarse en el sentido de que el contratante
que no cumple fracasa siempre en su pretension de que se resuelva el contrato, Si asi
se lo entendiera, sin distinguir las varias hipétesis que puedan presentarse, entonces
seria forzoso concluir que la resolucion del contrato bilateral, prevista en el articulo
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1546, no tiene cabida en sinnumero de eventos en que si la tiene: todos aquellos en
que el demandado tenia que cumplir sus obligaciones antes que el demandante, o
que teniéndolas que cumplir al mismo tiempo que las de éste, sélo el demandante
ofrecié el pago en la forma y tiempo debidos, o ninguno lo ofrecié simplemente porque
ni uno ni el ofro concurrieron a pagarse. El ejercicio de la accién resolutoria no se
limita al caso de que el demandante haya cumplido ya e intente, en virtud de la
resolucién, repetir lo pagado; se extiende también a las hipétesis en que el actor no
haya cumplido ni se alland g cumplir porque a él ya se le incumplié y por este motivo
legitimamente no quiere continuar con el contrato.

No es siempre necesario que el contratante que demarnda la resolucién con
indemnizacién de perjuicios haya cumplido o se allane a hacerlo. Puede negarse, en
los casos ya explicados, a cumplir si todavia no lo ha hecho y no estd dispuesto a
hacerlo porque el demandado no le cumplié previa o simultaneamente. Por el
contrario, el que pide el cumplimiento con indemnizacién de perjuicios si tiene
necesariamente que allanarse a cumplir él mismo, puesto que, a diferencia de lo que
ocurre en aquel primer caso, en que el contrato va a DESAPARECER por virtud de la
resolucién impetrada, y con él las obligaciones que generd, en el segundo va a
SOBREVIVIR con la plenitud de sus efectos, entre ellos la exigibilidad de las
obligaciones del demandante, las que continuardan vivas y tendran que ser cumplidas
a cabalidad por éste. (CSJ SC de 29 nov. 1978, en igual sentido SC de 4 sep. 2000
rad. n® 5420, SC4420 de 2014, rad. n® 2006-00138, SC6906 de 2014, rad. n° 2001~
00307-01, entre otras).”

iv.ii. Excepcién de condicidn fallida.

Entendiendo el contrato de promesa de compraventa como un todo junto con los Otrosi de fecha 28
de febrero de 2014 y 30 de mayo de 2014, se encuentra que existen alli estipuladas condiciones
mixtas y condiciones falfidas, de las cuales no puede pretenderse cumplimiento alguno, pues en los
términos de los articulos 1534 y 1537 del Codigo Civil Colombiano, estas (ltimas se tendran por no
escritas, por ser su sentido y modo de cumplirlas enteramente ininteligibles.

Entences, sea [o primero evidenciar que el escrito de demanda no se refiere de manera precisa en Ia
descripcion factica del caso a los mencionados Otrosi, solo de manera tangencial se hace referencia
a uno de estos en el hecho Sexfo; no obstante se relacionan en |a pruebas, y se pretende derivar un
incumplimiento imputable a mis mandantes.

Sin embargo, al revisar el contenido de los mismos, se identifican disposiciones contradictorias,
anfibolégicas e ininteligibles, que no pueden producir en manera alguna, obligaciones a cargo de mi
mandante, no solo por lo confusas que resuttan, sino porque de acuerdo con lo dispuesto en el inciso
final del articulo 1537 de! C.C., estas deben tenerse por no escritas, veamos:

¢ OTRO SI:

A la promesa de compraventa de fecha 05 de febrero de 2.014, que trata sobre la
promesa de venta del inmueble denominado “EL ENCANTO”, distinguido con
matricula inmobiliaria No. 307-000229 y cedula catastral No. 00-00-004-0068000 el
cual quedara del siguiente tenor:

Primero: los prometientes vendedores manifiestan que la venta de sus derechos sobre la
totalidad e! predio “El Encanto”, se refiere exclusivamente a los lotes: 1A; 24; 3A; 2C
y 8B del plano divisorio elaborado por el topgrafo JOSE NELSON PENA ESTRADA,
con licencia No. 00-0497

Segundo: Los prometientes vendedores quedan obligados a realizar la respectiva
divisién del predio “EL ENCANTO” y a ejecutar todos los actos tendientes al registro
y demds del plano divisorio, que entregaran a [a Prometiente Compradora; plano que
debera estar al dia para la fecha de elaboracién de Ia respectiva escritura piblica.
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Tercero: Los prometientes vendedores haran entrega real y material a la Prometiente
Compradora de los lotes atrds anotados y como ya se dijo responderin porgue estos
sean los que efectivamente les corresponde en la citada division.

Para constancia se firma en Girardot a los 28 dias del mes de febrero de 2.014" {resaltado
en [a cita)

“OTRO SI AL CONTRATO DE COMPRAVENTA DE 5 DE FEBRERO DE 2014 Y
LA ADICION DEL MISMO CONTENIDO EN EL OTRO SI DEL 28 DE FEBRERO
DE 2014.

Entre los suscritos: ESTHER PERDOMO RAMIREZ quien obra como agente
liquidadora de la sociedad LOZANO PERDOMO S. EN C., identificada con cédula No.
39.553.407; PATRICIA PERDOMO RAMIREZ, identificada con cédula No. 39
553.512; MANUEL PERDOMO RAMIREZ identificado con cédula No. 19.274.380;
GLORIA PERDOMO ROIJAS identificado con cédula No, 20.617.641; ALEJANDRO
PERDOMO LOZANO identificado con cédula No. 11.206.304, representado en este
asunto por el sefior FERNANDO PERDOMO RAMIREZ segiin poder adjunto, quién
es obran en su condicién de Prometientes Vendedores dentro de la Promesa de
Compraventa de fecha 5 de febrero de 2.014 y su adicién contenida en el Otro Si fecha
28 de febrero de 2.014 y MEYRA BARRERA, identificada con la cédula No.
46.353.672 quien obra en su condicion de Prometiente Compradora en la cita promesa,
hemos acordado de comin acuerdo adicionar la mencionada promesa y su adicion en
los siguientes términos:

1. Los contratantes Prometientes Vendedores y Prometiente Compradora, fijan un
plazo hasta el 4 de julio de 2.014 a fin de que dentro de este se aclaren los puntos
que guardan relacion con la Promesa y su adicion tantas veces citada,

2. Que como se habia sefialado el dia 30 de mayo de 2.014 para elevar la
correspondiente escritura pablica para perfeccionar el contrato que se refiere esta
adicidn, las partes acuerdan que no existen multas o sanciones de ninguna clase ni
para ninguna de las partes, que si hubiesen establecido, No obstante las mismas se
podréan pactar en el préoximo acuerdo que se pacte para la perfeccion del contrato de
promesa de compraventa.”

Adolece el primer Otrosf trascrito de la descripcion precisa del contrato principal, hace referenciaaun
plano topografico cuyo valor obligacional no aparece vinculante para los prometientes vendedores,
en los términos en los que se hace referencia al mismo;

Contiene la obligacion para los prometientes vendedores de hacer la division del predio EL ENCANTO
y de responder porque los lotes que se entreguen a la prometiente compradora sean los que
efectivamente corresponden a la division, obligacion esta que no solo implica a los demandados, sino
también al otro conduefio propietario del 50% del predio, -seglin se informa en el Certificado de Libertad

anexo a [a demanda-, quien no es parte dentro del contrato, y respecto de quien se establecen

obligaciones, sin su participacion o su consentimiento.

Igualmente se impone la obligacion de ejecutar los “actos tendientes al registro y demas del plano
divisorio, que enfregaran a la prometiente compradora’; haciendo énfasis a continuacién que el plano
debera estar al dia para la fecha de elaboracion de la escritura publica.

Tan confusas resuitan las obligaciones establecidas en este Otrosi, que se infiere que [a obligacién
es tener “al dia” un plano para la fecha de elaboracion del titulo.

Finalmente, al revisar el nombre de [a prometiente compradora, se denomina MEYRA BARRERA, y
no MEYRA FORERO BARRERA que es quien en este asunto aparece como demandante.
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Ahora bien, en cuanto al siguiente Otrost trascrito, mas confusas resultan aun las obligaciones alli
contenidas, pues en el numeral 1. Se fija una fecha (4 de julio de 2014) para aclarar unos puntos
relacionados con la promesa y su adicién, sin que sea posible identificar a que o cuales puntos se
refiere, y cual el proposito de fijar el plazo.

Y en el punto dos se establece el acuerdo de que no existen multas o sanciones para ninguna de las
partes que se hubiesen establecido, pero que no obstante si se podrén pactar en el proximo acuerdo
para la perfeccidn del contrato de compraventa(sic). Es decir, se tiene la expectativa de suscribir un
nuevo otro si?....

De suerte que ante la enorme confusion e ininteligibilidad de las estipulaciones, no es posible
desentrafiar su propdsito o intencion, por lo que son verdaderas Condiciones Fallidas, cuya
consecuencia es que sean tenidas por no escritas, de cuerdo con lo dispuesto en el mencionado
articulo 1537 del C.C., alo que se suma que fueron redactadas por la demandante, tal como lo acepta
en el hecho sexto de la demanda, por lo que su interpretacion debera hacerse tal como lo dispone el
articulo 1624 ibidem, es decir en favor del deudor o de quien se reclama y contra quien ias dicto.

iv.iii. Excepcion Genérica.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 282 del C.G.P., el Sefior Juez declarara de oficio
cualquier otra excepcion de mérito que encuentre probada.

v. OBJECION AL JURAMENTO ESTIMATORIO.

A pesar de no haberse establecido en la demanda un capitulo relacionado con el juramento
estimatorio, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 206 del C.G.P., OBJETO la liquidacién de
intereses presentada por el demandante, que obra a folio 74 del expediente, por las siguientes
razones:

Se cobran intereses con una tasa promedio efectivo anual autorizada por el Banco de La Repliblica
para los créditos de consumo y ordinario del sistema bancario, desde 2014 hasta octubre de 2018,
sobre la suma de $168.000.000, por valor de 136.600.800 para un total de $304.600.800.

Sin embargo, este cobro corresponde a una suma no debida, dado que la prometiente compradora
no entrego los valores mencionados en la clausula tercera de la promesa; en la forma y cuantia alli
establecidos; de suerte que los intereses constituyen cobro de lo no debido.

Como pruebas de la objecion solicito escuchar en Interrogatorio de parte que formularé a la
demandante MEYRA FORERO BARRERA, quien ademas debera aportar los recibos, comprobantes
de consignacion o transferencia bancaria, copia de cheques para el pago de sus obligaciones
contenidas en la Promesa de Compraventa o cualquier otra prueba documental donde conste haber
realizado los pagos a los aqui demandados, por concepto del cumplimiento de la Promesa de
Compraventa, que le sirve de causa para esta accion.

vi. PRUEBAS.

Documentales.
Con el fin de que se decreten, practiquen, valoren y tengan como tal, adjunto las siguientes

documentales: .
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- Recibo de pago de impuesto predial
- Recibo de valorizacion

Solicito que se tengan como prueba, las allegadas por la demandante, junto con su escrito de
demanda y solicito conforme al principio de la carga dinamica de la prueba que demuestre anexando
los recibos, consignaciones, o constancia de paro de los dineros que dice entregd a titulo de anticipo
para establecer en qué fecha, a quien, y la cuantia.

Interrogatorio de Parte.
Solicito de decrete fecha y hora para escuchar en interrogatoric de parte que formularé a Ia
demandante.
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Declaraciones dé Parte:” *** -~ -' -

. e v TSI f .
Me reservo el derecho de interrogar a mi‘procurada y alas otras personas que integran la parte pasiva

de esta accion, sobre las circunstancias modales en:que s¢ celebro:él iegétio.
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vi.  NOTIFICACIONES. bt §

Mi poderdante recibe notificaciones y comunicaciones efitfa siguiente direccion:
Patricia Perdomo Ramirez, en la Carrera .07 No.:14 — 78, Barrio' Quirinal’ Neiva — Huila. Correo
electrénico ST T

La suscrita apoderada recibe sus comyﬁicaéjépés_ y no'i;iﬁ:qaqiones_ en:la é:‘:arrera 15 No. 13 - 35,
interior 18, en Chia — Cundinamarca.r,orreo, eléctrénico: paolita_rubio@hotmail.com. Teléfono:
3002822432 A e s

L M.
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vii.  ANEXOS.

Poder debidamente conferido por la demandada Patricia Perdomo Ramirez.

Atentamente,

Paola Andred@Rubio Vargas
C.C. No. 52.30%.088 de Bogota D.C.
T.P. No. 115853 del C.S.J.
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JUEZ SEPTIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.

E. S. D.
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Referencia: Proceso Declarativo de Meyra Forero Barrera Vs. , Gloria
Perdomo Rojas, Patricia Perdomo Ramirez, Alejandro Perdomo Lozano y
otros.

Radicacién No. 2017-661.

Paola Andrea Rubio Vargas, mayor de edad, domiciliada y residente en Bogota D.C., identificada
con fa C.C. No. 52.309.089 de Bogota D.C. y con la T.P. No. 115853 def C.S.J., por €l presente escrito
procedo a contestar la demanda de la referencia, de la siguiente forma:

i LA PARTE DEMANDADA.
Comparece como tal la sefiora Gloria Perdomo Rojas, identificada [a C.C. No. 20.617.641, mayor de
edad y domiciliada en la como aparece en el acapite de notificaciones de este escrito.

i. PRONUNCIAMIENTO EXPRESO Y CONCRETO SOBRE LAS PRETENSIONES DE LA
DEMANDA.
Ha conocido mi poderdante demanda que pide que se declare resuelto el contrato de promesa de
compraventa celebrado el 28 de febrero 2014, en el que prometio en venta su derecho del 1.335%
respecto del predio EL ENCANTO; que los demandados paguen intereses comientes sobre
$168.000.000, liquidados desde febrero de 2014 hasta octubre de 2017, y que en caso de oposicion
sean condenados en costas.

Por encontrar que ni los hechos que sustentan la demanda ni la peticion de declaraciones y condenas
son procedentes por existir otra realidad factica diferente de fa descrita y medios exceptivos que
enervan el petitum, mi mandante se oponen a todas y cada una de |as pretensiones asi:

ii.i. Resistencia a las pretensiones. (CGP art. 96-2)

A la primera pretension. ME OPONGO, por cuanto quien incumplié sus obligaciones fue la
prometiente compradora y demandante Meyra Forero Barrera. No es cierto que la demandante haya
entregado la suma de ciento sesenta y ocho millones de pesos ($168.000.000.00) M.Cte., en la fecha
en que se suscribid la promesa de compraventa.

La prometiente compradora y demandante no concurri a fa notaria a entregar e! dinero y realizar
autenticacion a la promesa de compraventa. No es cierto que la fecha de la promesa sea e! 5 de
febrero de 2014, pues como puede verse en los sellos de autenticacion de fimas, se suscribit el dia
28 de febrero.

Lo consignado en fa clausula tercera, en el sentido de que los prometientes vendedores declaran
recibir de la prometiente compradora tal suma al momento de suscribirse el documento que contiene
la promesa no corresponde a la verdad.

A la segunda pretension. ME OPONGO por cuanto se persigue el pago de intereses no causados y
como consecuencia no debidos. No esta determinado sobre que suma ni en razén de que.
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A la tercera pretension. ME OPONGO por [a falta de fundamento juridico y factico para demandar,
por lo cual quien debera ser condenada en costas, es la demandante Meyra Forero Barrera.

ii. PRONUNCIAMIENTO EXPRESO Y CONCRETO SOBRE LOS HECHOS DE LA
DEMANDA. (CGP art. 96-2)

Al hecho primero: SE NIEGA. E! objeto de la promesa se refiere a cuotas partes pro indivisas que
los demandados tienen en un bien de mayor extension denominado Finca el Encanto, con matricula
inmobiliaria determinada y cedula catastral que individualizan juridicamente el predio.

No hay division material consensuada o decretada por la jurisdiccion o con las solemnidades de ley
que permita determinar sobre qué porcion o parte del terreno ejercitan dominio y posesidn los
prometientes vendedores. No existe un plano divisorio que tenga la eficacia juridica para determinar
la porcion que le corresponde a cada comunero, segin su derecho; cada comunero prometiente
vendedor ftiene cuotas de dominio que figuran en la tradicion y en la matricula inmobiliaria por un
equivalente al 49.945%, pues |a porcion restante de ferreno le pertenece al sefior Luis Fernando
Perdomo, quien no intervino en el negocio representado en la promesa de compraventa.

En cuanto al aparte final del hecho (folio 2), no se admite, por cuanto no es un hecho, es mas una
apreciacion del libelista que carece ce fundamento factico y juridico. La contratante demandante
conocia la indivision del bien, tal como se desprende del objeto del contrato. En ninguno de los
documentos contractuales se menciona el lote 11C adyacente al lote 8B, ni ningun efecto que se
desprenda de ellos.

Obsérvese ademas que el contrato de Promesa de Compraventa fue integraimente suscrito por la
sefiora MEIRA BARRERA, quien se relaciona como prometiente compradora, no obstante quien incoa
la accion es la sefiora MEYRA FORERO BARRERA, pudiendo ser dos personas diferentes.

Al hecho segundo: SE NIEGA. Pues no se adquirid la obligacion de vender los lotes individualizados.

Al hecho tercero: SE NIEGA. La demandante no entrego suma de dinero alguna al momento de la
firma de la promesa de compraventa, Debera probarse.

A mi poderdante no le fue entregada suma alguna de manera directa y mucho menos en Ia fecha en
que se suscribié la promesa. Corresponde a la demandante demostrar el monto del pago, la fecha en
que supuestamente se realizd, quien fue la persona que supuesfamente recibié en nombre de mi
poderdante, cuales fueron las circunstancias de tiempo, modo y lugar en que ocurrio el supuesto pago,
de qué manera se realizd efc.

Al hecho cuarto: SE NIEGA. No es cierto que los prometientes vendedores se obligaran a la medicion,
subdivision topografica y desenglobe del predio prometido en venta. Dicha obligacion era imposible
juridicamente, por cuanto fa propiedad de! bien corresponde a una comunidad.

. Es cierto que la fecha estipulada enr la promesa de compraventa para la firma de la escritura publica
-~ se fijo para el dia 30 de mayo de 2014. Sin embargo, no fue posible firmar la escritura publica de

compraventa en |a fecha indicada, ya que la demandante no concurrié en la fecha y hora sefalada a
la Notaria, por tal razon su firma no aparece con la presentacion personal que los prometientes
vendedores si realizaron en el OtroSi de esa fecha. Ademas porque la demandante y prometiente
compradora No cumplid su obligacion de pagar el precio del bien, en la forma establecida en la clausula
Tercera- Precio, de la promesa de compraventa, a pesar de que asi se hizo constar en el contrato.

AP
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La obligacién de medir, subdividir o desenglobar no depende exclusivamente de los prometientes
vendedores. Son solo copropietarios en com(n y proindiviso con un conduefio que no hizo parte del
negocio juridico.

El ofro copropietario no esté vinculado a la Promesa de Compraventa, ni obligado a aceptar las
estiputaciones contenidas en ella, es decir, [a subdivision planteada en un plano. Asi, se trata de
obligaciones que dependen de un tercero lo cual no es de recibo en materia de obligaciones civiles si
el mismo no esta vinculado al acto juridico. Para los efectos pertinentes, se tendra en cuenta el
contenido y alcance de los articulos 1534 y 1535 en cuanto a los efectos de las Obligaciones
Potestativas.

Al hecho quinto: SE NIEGA. No es cierto. Los prometientes compradores si comparecieron a la
Notarta con el propésito de suscribir la escritura publica de compraventa. No obstante, la prometiente
compradora no concurrio a la Notaria ni a la fecha habia pagado el anticipo del precio, y mucho menos
a acreditar el pago del saldo insoluto. La concurrencia al Despacho Notarial puede acreditarse con la
firma con presentacion personal puesta por todos los prometientes vendedores, en el otrosi al que se
refiere el libelista, que no fue suscrito de la misma manera por la demandante.

La prometiente compradora era sabedora de la imposibilidad de transferir bienes desenglobados esta
fue una exigencia unilateral de la demandante, que fue quien redacté los Otrosi a la promesa.

Al hecho sexto: SE NIEGA. El Otrosi al que se refiere el hecho, -redactado por fa prometiente
compradora y demandante Meyra Forero Barrera o por su ministerio-, s confuso, pues estipula clausulas
ininteligibles que no generan obligaciones para mis mandantes, tal como lo dispone e! articulo 1537
del Cadigo Civil.

Es asi como se advierte en el “Otrosi” de fecha 30 de mayo de 2014 la posibilidad de “...pactar en
el proximo acuerdo que se pacte para la perfeccién del confrafo de promesa de
compraventa...”, el cual es oscuro, confuso e ininteligible.

Todo lo anterior hace indeterminable el objeto; atenta contra los requisitos que gobiernan la promesa
de compraventa, de manera que todas estas falencias o ambigiiedades deberan interpretarse en su
oportunidad en contra de la prometiente compradora quien como negociante habitual en temas de
finca raiz, las modificaciones o novaciones segtin lo admite en el hecho sexto, deberan interpretarse
acudiendo a los dispuesto en el Titulo Xl del libro IV de! Codigo Civil, articulos 1618 a 1624.
Especialmente la parte final de este que dice:

Cddigo Civil Articulo 1624%{...) Pero las cldusulos ambiguas que hayan sido
extendidas o dictadas por una de las partes, sea acreedora o deudora, se
interpretaran contra efta, siempre que la ambigledad provenga de la falta de
una explicacién que haya debido darse por efla.”

Al hecho séptimo: SE NIEGA. Se reitera que en la promesa de compraventa no existen para mi
mandante las obligaciones a que alude la demanda. No es cierto tampoco que sea esa la razon para
no haber pagado ef precio en ta forma estipulada, pues la incumplidora es la prometiente compradora
y demandante, quien no pago de manera oportuna ni en la cuantia sefialada las arras o “anticipo”
pactado en la clausula tercera del contrato de promesa. Asi mismo mi mandante desconoce la
existencia de un proyecto de construccion que la demandante hubiese adelantado con una sociedad
inmobiliaria, al que se refiere el escrito de demanda.

Al hecho octavo: SE NIEGA, De acuerdo con el dicho de mi mandante, la prometiente compradora
ha convocado via telefonica y mediante comunicacion escrita a la sefiora Esther Perdomo Ramirez
en miltiples oportunidades, y esta ha concurrido a cada llamado. Las conversaciones se han llevado
a cabo de manera reiterada y atenta, sin que haya sido posible avanzar en el perfeccionamiento del
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negacio juridico, ya que la demandante no tiene animo real de perfeccionar el negocio, pues en su
dicho, el lote no es urbanizable.

iv. EXCEPCIONES DE MERITO QUE SE PROPONEN.

iv.i. Excepcion de contrato no cumplido. _ .

De acuerdo con lo preceptuado por el articulo 1609 del Cédigo Civil, el contratante que primero
incumpla, exime automaticamente al otro de ejecutar la siguiente prestacion para la ejecucion del
contrato.

En el presente asunto, en la promesa de compraventa se estipulé en la Clausula Tercera — Precio, el
vator del predio prometido en venta y un denominado “anticipo” equivalente a ciento sesenta y ocho
millones de pesos ($168.000.000.00) M.Cte., que seria pagado a la firma del contrato.

No obstante, a pesar de la constancia en el contrato, la prometiente compradora no entrego esa suma
de dinero en el momento de la firma ni después de esta.

Seglin se informd a mi mandante, ocurmié que dias después de la firma de |la promesa, la demandante
hizo entrega a una Esther Perdomo, de manera informal y sin que se suscribiera recibo alguno, de la
suma de ciento diecisiete millones de pesos ($117.000.000.00) Mcte., en dos contados, suma esta
que se destind al pago de impuestos de valorizacion y predial, con el fin de dar cumplimiento a lo
dispuesto en e! paragrafo de la Clausula Tercera, a pesar de que la prometiente compradora no
entrego en la fecha acordada la suma completa a la que se abligd.

Los prometientes vendedores concurrieron a suscribir la escritura piblica de compraventa, sin
embargo no fue posible firmar la escritura plblica, porque la prometiente compradora no comparecié 4
y en su lugar envid con un mandatario el OtroSi de fecha 30 de mayo de 2014 que todos los
prometientes vendedores firmaron con presentacion personal.

Asi pues, de acuerdo con reiterada jurisprudencia de la H. Corte Suprema de Justicia, en cita que hace
el H. Magistrado Aroldo Wilson Quiroz Monsalvo en fallo de fecha 20 de abril de 2018, expediente No.
11001-31-03-025-2004-00602-001, ha de prosperar la excepcién de contrato no cumplido, por cuanto
a pesar del incumplimiento de la demandante, los demandados se aprestaron a cumplir sus cargas
obligacionales, veamos:

‘En tratdndose de compromisos que deben ejecutar las partes simultGneamente, es menester, para
el buen suceso del reclamo del demandante, que este haya asumido una conducta acatadora de sus
débitos, porque de lo contrario no podra incoar la accién resolutoria prevista en el aludido precepto,
en concordancia con la excepcién de contrato no cumplido (exceptio non adimpleti contractus)
regulada en el canon 1609 de la misma obra, a cuyo tenor ninguno de los contratantes estd en mora
dejando de cumplir lo pactado, mientras el otro por su lado no cumpla, o no se allane a cumplirlo
en la forma y tiempo debidos™.

“Ahora, en el evento de que las obligaciones asumidas por ambos extremos no sean de ejecucitn
sirnulténea, sino sucesiva, se ha precisado que, al tenor del artfculo 1609 del Cédigo Civil, quien
primeroincumple automdaticamente exime a su contrario de ejecutar la siguiente prestacién, porque
ésta tiltima carece de exigibilidad en tanto la anterior no fue honrada. :

{...) indispensable determinar con claridad y precisién la estructura y el mecanismo
de ese medio de defensa: es suficiente que quien pide la resolucién del contrato no
haya cumplido ni allanddose a cumplir sus propias obligaciones en la forma pactada,
0 se requiere que éstas o las del otro contratante guarden entre sf determinada
relacién, sin la cual la excepcién no es procedente?

El punto es de suma trascendencia, porque si ambos contratantes incumplen y en tal
evento ninguno puede lograr ni la resolucion ni el cumplimiento con la correspondiente

indemnizacion de perjuicios, el contrato quedaria definitivamente estancado,
perdiendo su exigibilidad las reciprocas obligaciones que ha generado.
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Semejante solucién, inaceptable desde todo punto de vista, hace caso omiso de la
tradicional estructura que tiene la responsabilidad de cada uno de los contratantes,
independientemente considerados, a mdis de que establece desacertadamente una
especie de modo, no de extincion, pero si de suspension indefinida e insalvable de los
efectos que naturalmente tienen las mutuas obligaciones.

(-]

El deudor demandando no estd en mora si, por una parte, no ha sido reconvenido
Jjudicialmente por el acreedor -salvo que la obligacién sea a término o de ejecucién
exclusivamente dentro de cierto tiempo hdbil-, o si, por otra parte, él ha dejado de
cumplir con apoyo en que el acreedor demandante tampoco cumplié ni se allané a
hacerlo en la forma y tiempo debidos.

El aspecto unilateral de la mora, en lo que atarie a la resolucién del contrato, no ofrece
dificultades. Las ofrece el bilateral que plantea el articulo 1609, cuya correcta
inteligencia es preciso fijar.

Segun esta disposicién, “En los contratos bilaterales ninguno de los contratantes esta
en mora, dejando de cumplir lo pactado, mientras el otro no lo cumpla por su parte, o
no se allane a cumplirlo en la forma y tiempo debidos”.

Varias hipétesis pueden presentarse:

PRIMERA.- El demandante cumplié sus obligaciones. Es claro que no cabe aqui la
excepcion de contrato no cumplido.

SEGUNDA.- El demandante no cumplié, ni se allané a cumplir PORQUE el
demandado, que debia cumplir antes que él, no cumplié su obligacién en el momento
Yy la forma debidos, ni se allané a hacerlo. En tal case tampoco cabe proponer la
excepcibn, pues de lo contrario fracasaria la accién resolutoria propuesta por quien,
debido al incumplimiento previo de la otra parte, aspira legitimamente a quedar
desobligado y a obtener indemnizacién de perjuicios.

TERCERA.- El demandante no cumplié, ni se allané a cumplir, y el demandado, que
debia cumplir después de aquel segtin el contrato, tampoco ha cumplide ni se allana
a hacerlo, PORQUE el demandante no lo hizo previamente como debia. En esta
hipdtesis si puede el demandado proponer con éxito la excepcién de contrato no
cumplido.

CUARTO.- Demandante y demandado tenian que cumplir simultineamente, es decir
que sus mutuas obligaciones eran exigibles en un mismo momento, “dando y dando”.

()

El texto del articulo 1609 no puede pues apreciarse en el sentido de que el contratante
gue no cumple fracasa siempre en su pretension de que se resuelva el contrato. Si asi
se lo entendiera, sin distinguir las varias hipétesis que puedan presentarse, entonces
seria forzoso concluir gue la resolucién del contrato bilateral, prevista en el articulo
1546, no tiene cabida en sinntimero de eventos en que si la tiene: todos aquellos en
que el demandado tenia que cumplir sus obligaciones antes que el demandante, o gue
teniéndolas que cumplir al mismo tiempo que las de éste, sdlo el demandante ofrecié
el pago en la forma y tiempo debidos, o ninguno lo ofrecié simplemente porque ni uno
ni el otro concurrieron a pagarse. El ejercicio de la accién resolutoria no se limita al
caso de que el demandante haya cumplido ya e intente, en virtud de la resolucién,
repetir lo pagado; se extiende también a las hipdtesis en gue el actor no haya cumplido
ni se alland a cumplir porque a él ya se le incumplié y por este motivo legitimamente
no quiere continuar con el contrato.

No es siempre necesario que el contratante que demanda la resolucién con
indemnizacion de perjuicios haya cumplido o se allane a hacerlo. Puede negarse, en
los casos ya explicados, a cumplir si todavia no lo ha hecho y no estd dispuesto a
hacerlo porque el demandado no le cumplié previa o simult@aneamente. Por el contrario,
el que pide el cumplimiento con indemnizacién de perjuicios si tiene necesariamente
que allanarse a cumplir él mismo, puesto gue, a diferencia de lo que ocurre en aquel
primer caso, en que el contrato va a DESAPARECER por virtud de la resolucion
impetrada, y con €l las obligaciones que generd, en el segundo va a SOBREVIVIR con
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la plenitud de sus efectos, entre ellos la exigibilidad de las obligaciones del
demandante, las que continuardn vivas y tendran que ser cumplidas a cabalidad por
éste. (CSJ SC de 29 nov. 1978, en igual sentido SC de 4 sep. 2000 rad. n°® 5420,
SC4420 de 2014, rad. n° 2006-00138, SC6906 de 2014, rad. n® 2001-00307-01,
entre otras).”

iv.fi. Excepcion de condicion fallida.

Entendiendo el contrato de promesa de compraventa como un todo junto con los Ctrosi de fecha 28
de febrero de 2014 y 30 de mayo de 2014, se encuentra que existen alli estipuladas condiciones mixtas
y condiciones fallidas, de las cuales no puede pretenderse cumplimiento alguno, pues en fos términos
de los articulos 1534 y 1537 del Cadigo Civil Colombiano, estas dltimas se tendran por no escritas,
por ser su sentfido y modo de cumplirlas enteramente ininteligibles.

Entonces, sea lo primero evidenciar que el escrito de demanda no se refiere de manera precisa en la
descripcion factica del caso a los mencionados Otrosi, solo de manera tangencial se hace referencia
a uno de estos en el hecho Sexto; no obstante se relacionan en la pruebas, y se pretende derivar un
incumplimiento imputable a mis mandantes.

Sin embargo, al revisar el contenido de los mismos, se identifican disposiciones confradictorias,
anfiboldgicas e ininteligibles, que no pueden producir en manera alguna, obligaciones a cargo de mi
mandante, no solo por lo confusas que resultan, sino porque de acuerdo con io dispuesto en el inciso
final del articulo 1537 del C.C., estas deben tenerse por no escritas, veamos:

‘ OTRO SI:

A lapromesa de compraventa de fecha 05 de febrero de 2.014, que trata sobre 1a promesa
de venta del inmueble denominado “EL ENCANTO”, distinguido con matricula
inmobiliaria No. 307-000229 y cedula catastral No. 00-00-004-0068000 el cual quedara
del siguiente tenor:

Primero: los prometientes vendedores manifiestan que la venta de sus derechos sobre la
totalidad el predio “El Encanto”, se refiere exclusivamente a los lotes: 1A; 2A; 3A; 2C
y 8B del plano divisorio elaborado por el topografo JOSE NELSON PENA ESTRADA,
con licencia No, 00-0497

Segundo: Los prometientes vendedores quedan obligados a realizar la respectiva
division del predio “EL ENCANTO” y a ejecutar todos los actos tendientes al registro y
demais del plano divisorio, que entregaran a la Prometiente Compradora; plane gque
debera estar al dia para la fecha de elaboracién de la respectiva escritura puiblica.
Tercero: Los prometientes vendedores hardn entrega real y material a la Prometiente
Compradora de los lotes atrds anotados y como ya se dijo responderin porque estos

sean los que efectivamente les corresponde en la citada division.

Para constancia se firma en Girardot a los 28 dias del mes de febrero de 2.014” (resaltado
en la cita)

‘OTRO SI AL CONTRATO DE COMPRAVENTA DE 5 DE FEBRERO DE 2014 Y
LA ADICION DEIL MISMO CONTENIDO EN EL OTRO SI DEL 28 DE FEBRERO
DE 2014.

Entre los suscritoss ESTHER PERDOMO RAMIREZ quien obra como agente
liquidadora de la sociedad LOZANO PERDOMO S. EN C., identificada con cédula No.
39.553.407; PATRICIA PERDOMO RAMIREZ, identificada con cédula No. 39
553.512; MANUEL PERDOMO RAMIREZ identificado con cédula No. 19.274.380;
GLORIA PERDOMO ROIJAS identificado con cédula No. 20.617.641; ALEJANDRO
PERDOMO LOZANO identificado con cédula No. 11.206.304, representado en este
asunto por el sefior FERNANDO PERDOMO RAMIREZ segnin poder adjunto, quién es
obran en su condicion de Prometientes Vendedores dentro de la Promesa de
Compraventa de fecha 5 de febrero de 2.014 y su adicién contenida en el Otro Si fecha




Paola (ndrea Rubio Vardos

ABOGADA

28 de febrero de 2.014 y MEYRA BARRERA, identificada con la cédula No. 46.353.672
quien obra en su condicién de Prometiente Compradora en la cita promesa,- hemos
acordado de comiin acuerdo adicionar la mencionada promesa y su adicion en los
siguientes términos:

1. Los contratantes Prometientes Vendedores y Prometiente Compradora, fijan un
plazo hasta el 4 de julio de 2.014 a fin de que dentro de este se aclaren los puntos
que guardan relacion con la Promesa y su adicion tantas veces citada.

2. Que como se habia sefialado el dia 30 de mayo de 2.014 para elevar la
correspondiente escritura piiblica para perfeccionar el contrato que se refiere esta
adicion, las partes acuerdan que no existen multas o sanciones de ninguna clase ni
para ninguna de las partes, que si hubiesen establecido, No obstante Ias mismas se
podran pactar en el préximo acuerdo que se pacte para la perfeccion del contrato de
promesa de compraventa.”

Adolece el primer Otrosi trascrito de la descripcidn precisa del contrato principal, hace referencia a un
plano topografico cuyo valor obligacional no aparece vinculante para los prometientes vendedores, en
los términos en los que se hace referencia al mismo;

Contiene la obligacién para los prometientes vendedores de hacer la division del predio EL ENCANTO
y de responder porque los lotes que se entreguen a la prometiente compradora sean los que
efectivamente corresponden a la division, obligacién esta que no solo implica a los demandados, sino
tambien al otro conduefio propietario del 50% del predio, -seglin se informa en el Certificado de Libertad
anexo a la demanda-, quien no es parte dentro del contrato, y respecto de quien se establecen
obligaciones, sin su participacién o su consentimiento.

lgualmente se impone la obfigacion de ejecutar los “actos fendientes al registro y demés del plano
divisorio, que entregaran a la prometiente compradora’; haciendo énfasis a continuacion que el plano
debera estar al dia para la fecha de elaboracion de la escritura piblica”.

Tan confusas resultan fas obligaciones establecidas en este Otrosi, que se infiere que la obligacion es
tener “al dia” un plano para la fecha de elaboracion del titulo.

Finalmente, al revisar el nombre con el que la prometiente compradora se identifica en Iso documentos,
se encuentra que identifica como MEYRA BARRERA o MEIRA BARRERA, y no MEYRA FORERQO
BARRERA que es quien en este asunto aparece como demandante.

Ahora bien, en cuanto al siguiente Otrosi trascrito, mas confusas resultan aun las obligaciones alli
contenidas, pues en el numeral 1, Se fija una fecha {4 de julio de 2014) para aclarar unos puntos
relacionados con la promesa y su adician, sin que sea posible identificar a que o cuales puntos se
refiere, y cual el propésito de fijar ef plazo.

Y en el punto dos se establece el acuerdo de que no existen multas o sanciones para ninguna de las
partes que se hubiesen establecido, pero que no obstante si se podran pactar en el proximo acuerdo
para |la perfeccion del contrato de compraventa{sic). Es decir, se tiene la expectativa de suscribir un
nuevo otro si?....

De suerte que ante la enorme confusion e ininteligibilidad de las estipulaciones, no es posible
desentrafiar su propésito o -intencion, por lo que son verdaderas Condiciones Fallidas, cuya
consecuencia es que sean tenidas por no escritas, de cuerdo con lo dispuesto en el mencicnado
articulo 1537 del C.C., alo que se suma que fueron redactadas por la demandante, tal como lo acepta
en el hecho sexto de la demanda, por lo que su interpretacion debera hacerse tal como lo dispone e
articulo 1624 ibidem, es decir en favor del deudor o de quien se reclama y contra guien las dicto.

iv.iil. Excepcion Genérica.

.
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Padla (ndrea Rubio Vargas

ABOGADA

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 282 del C.G.P., el Sefior Juez declarara de oficio
cualquier otra excepcion de mérito que encuentre probada.

V. OBJECION AL JURAMENTO ESTIMATORIO.

A pesar de no haberse establecido en la demanda un capitulo relacionado con el juramento
estimatorio, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 206 del C.G.P., OBJETO la liquidacion de
intereses presentada por el demandante, que obra a folio 74 del expediente, por las siguientes
razones:

Se cobran intereses con una tasa promedio efectivo anual autorizada por el Banco de La Republica
para los créditos de consumo y ordinario del sistema bancario, desde 2014 hasta octubre de 2018,
sobre la suma de $168.000.000, por valor de 136.600.800 para un total de $304.600.800.

Sin embargo, este cobro corresponde a una suma no debida, y no pedida su devolucion o restitucion
dentro de las pretensiones de la demanda, dado que la prometiente compradora no entrego los valores
mencionados en la clausula tercera de la promesa, en fa forma y cuantia alli establecidos; de suerte
que los intereses constituyen cobro de lo no debido.

Como pruebas de la objecioén solicito escuchar en Interrogatorio de parte que formularé a la
demandante MEYRA FORERO BARRERA, quien ademas debera aportar los recibos, comprobantes
de consignacion o transferencia bancaria, copia de cheques para el pago de sus obligaciones
contenidas en fa Promesa de Compraventa o cualquier otra prueba documental donde conste haber
realizado los pagos a los aqui demandados, por concepto del cumplimiento de la Promesa de
Compraventa, que le sirve de causa para esta accion.

vi. PRUEBAS.

Documentales.

Con el fin de que se decreten, practiquen, valoren y tengan como tal, solicito se tengan como tal las
documentales allegadas por ia demandada Patricia Perdomo Ramirez y por la sociedad comercial
Lozano Perdomo Sen C.,

Solicito que se tengan como prueba, las allegadas por la demandante, junto con su escrito de demanda
y solicito conforme al principio de la carga dinamica de la prueba que demuestre anexando los recibos,
consignaciones, o constancia de pago de los dineros que dice entregd a tifulo de anticipo para
establecer en qué fecha, a quien, y la cuantia.

Interrogatorio de Parte.
Solicito de decrete fecha y hora para escuchar en interrogatorio de parte que formulare a la
demandante.

Declaraciones de Parte:
Me reservo el derecho de interrogar a mi procurada y a las otras personas que integran |a parte pasiva
de esta accidn, sobre las circunstancias modales en que se celebré el negocio.

vil. NOTIFICACIONES.

Mi poderdante recibe notificaciones y comunicaciones en la siguiente direccion:




Pacla Gndrea Rubio Vargos

ABOGADA

Gloria Perdomo Rojas, en la Calle 25 B bis A No. 100 - 76 Fontibon San José Torre 11 apto 104 en
Bogota D.C., teléfono: 661 92 73

La suscrita apoderada recibe sus comunicaciones y notificaciones en la Carrera 15 No. 13 - 35,
interior 18, en Chia — Cundinamarca. Cormreo electrénico: paolita rubio@hotmail.com. Teléfono:
3002822432

vii.  ANEXOS.

Poder debidamente conferido por la demandada Gloria Perdomo Rojas.

Atentamente,

Paola Andrea Rubio Vargas
C.C. No. 562.309.089 de Bogota D.C.
T.P.No. 115853 del C.S.J.
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21/9/22, 10:38 Gmail - Dereche de Peticién

wg Gmall francisco javier lozano perdomo <fjlozanop@gmail.com>

i
Derecho de Peticidon

francisco javier lozano perdomo <filozanocp@gmail.com> 8 de julio de 2022, 09:13
Para: defensor@bancolombia.com.co _

Sefiores
BANCO BANCOLOMBIA.
Sede Gran Estacion Bogotd.

Asunto. Solicitud de Informacion

Yo Esther Perdomo de Lozano identificada con cedula de ciudadania nimero 39.553.407, en mi
condicién de representante legal, agente liquidador y socia gestora de la LOZANO PERDOMO S
EN C, sociedad demandada dentro del proceso Verbal 11001310300720170066100 que cursa en
el juzgado séptimo civil del circuito de Bogotd, por el presente concurro a su despacho para
solicitar de forma respetuosa informacién de acuerdo al arficulo 23 de la constitucidn, Ley 1755
de 2015, con el fin de hacer valer la informacién como prueba dentro del mencionado proceso.
favor de indicar de forma clara. precisa y por medio escrito, la informacidn solicitada a
continuacion sobre el Cheque de gerencia ndmero 2113%0:

1. zQué dia fue adquirido o emitido el cheque de gerencia?

2. Nombre e identificacién de la persona que compro o adguirid el cheque de gerencia.
3. Informar e identificar nombre de la persona natural o juridica duefia de la cuenta sobre
la cual se redliza el débito o cobro del cheque gerencia.

4. 3Quién era el beneficiario del cheque?

5. ¢Cudl era la cantidad de dinero estipulada en el cheque de Gerencia?

6. Informar si dicho el cheque gerencia fue cobrado e indicar el nombre y nimero de
cedula de quien realizo el cobro.

7. Informar en que banco o sede se realizd el cobro del chegue de gerencia.
Se adjunta copia del cheque de gerencia nimero 211390.

Auterizo que larespuesta a esta peticién sea dirigida al correo electrénico fllozanop@gmail.com.

Cordialmente,

4

Esther Perdomo de Lozano

4 archivos adjuntos

@ Dderecho de peticién cheque (1).pdf
218K

it cheque 211390 (1).PDF
170K

) CamScanner 04-01-2022 12,56 (1).pdf
1088K

n@ cedula representante legal (1).pdf
258K

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=668e1c1d12&view=pi&search=all&permmsgid=msg-a%3Ar-85836 76436809 184661 &simpl=msg-a%3Ar-8583676... 11
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Sefores .
BANCO BANCOLOMBIA.
Sede Gran estacion Bogota.

Asunto. Solicitud de Informacion

Yo Esther Perdomo de Lozano identificada con cedula de ciudadania nomero
39.553.407, en mi condicidbn de representante legal, agente liquidador y socia
gestora de la LOZANO PERDOMO § EN C, sociedad demandada denfro del
proceso Verbal 11001310300720170066100 que cursa en el juzgado séptimo civil del
circuito de Bogotd, por el presente concurro a su despacho para solicitar de forma
respetosa informaciéon de acuerdo al articulo 23 de la constitucién, Ley 1755 de
2015, con el fin de hacer valer la informacion como prueba dentro del mencionado
proceso. favor de indicar de forma clara. precisa y por medio escrito, la informacidn
solicitada a continuacidn sobre el Cheque de gerencia nUmero 211390:

1. 3Qué dia fue adquirido o emitido el cheque de gerencia?

2. Nombre e identificacién de la persona que compro o adquirié el cheque
de gerencia.

3. Informar e identificar nombre de la persona natural o juridica duefia de la
cuenta sobre la cual se realiza el débito o cobro del cheque gerencia.

4, 3Quién era el beneficiario del cheque®

5. 3Cudl erala cantidad de dinero estipulada en el cheque de Gerencia?

6. Informar si dicho el cheque gerencia fue cobradoe e indicar el nombre y
numero de cedula de quien realizo el cobro.

7. Informar en que bancoe o sede se realizd el cobro del cheque de gerencia.

Se adjunta copia del cheque de gerencia nUmero 211390.

Autorizo que la respuesta a estc peticidn sea dirigic al correc electrénico
flozanop@gmail.com.

Cordiadmente,

y W J J?"b' .
$THER PERDORIO DE LOZANO

CC. 39.553.407 EXPEDIDA EN GIRARGOT.

Celular: 3152378058
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WQ Gmail francisco javier lozano perdomo <fjlozanop@gmail.com>

Traslado entidad.

Defensor Del Consumidor Financiero <defenser@bancolombia.com.co> 16 de julio de 2022, 18:14
Para: "flozanop@gmail.com" <fflozanop@gmail.com>

Medellin, 16 de julio de 2022

Sefores

LOZANO PERDOMO SENC

Ref: Radicado N° 1000117106

ASUNTO: Solicitud informacion Cheque de gerencia niimero 211390.

ACTO: TRASLADO

Advirtiendo que el Defensor del Consumidor Financiero es independiente del Banco, que es un particular y no gjerce
funciones publicas, procede a emitir el siguiente comunicado en relacion a su escrito:

La DEFENSORIA DEL CONSUMIDOR FINANCIERO de BANCOLOMBIA S.A., le comunica, que en ejercicio de las
facuitades contenidas en el articulo 13 de la Ley 1328 de 2009 y el Decreto 2555 de 2010, presenta ante la respectiva
entidad su comunicacién allegada en la Defenscria con la finalidad de que el Banco le envie una respuesta clara,
completa, suficiente y oportuna, a efectos de satisfacer la inquietud presentada.

Por lo tanto, en la fecha le estoy dando trasladoc a BANCOLOMBIA de su escrito, para que La ENTIDAD le de respuesta
& sus inquietudes o solicitudes en lo que consideren pertinente.

Cordialmente.

JUAN FERNANDO CELI MUNERA
DEFENSORIA DEL CONSUMIDOR FINANCIERO
BANCOLOMBIA S.A.

DLG
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2119122, 10:36 Gmail - Traslado entidad.

De: francisco javier [ozano perdomo <fjlozanop@gmail.com>

Enviado el: viernes, 8 de julio de 2022 9:14 AM

Para: Defensor Del Consumidor Financiero <defensor@bancolombia.com.co>
Asunto: Derecho de Peticion

CUIDADQ: Esle correo es externoe al Grupo Bancolombia,
Senores
BANCC BANCOLOMBIA.

Sede Gran Estacion Bogotd.

Asunto. Solicitud de Informacion

Yo Esther Perdomo de Lozono identificada con cedula de ciudadania nomero 39.553.407, en mi condicién de
representante legal, agente liquidadeor y socia gestora de la LOZANO PERDOMO S EN C, sociedad
demandada dentro del proceso Verbal 11001310300720170064100 que cursa en el juzgado séptimo civil del
circuito de Bogota, por el presente concurro a su despacho para solicitar de forma respetuosa informacién de

acuerdo al articule 23 de la constitucidn, Ley 1755 de 2015, con el fin de hacer valer g informacidén como:

prueba dentro del mencionado proceso. favor de indicar de forma clara. precisa y por medio escrito, la
infermacién solicitada a continuacion sobre el Cheque de gerencia nimero 211390:

b

1. 2Qué dia fue adquirido o emitido el cheque de gerencia?

2. Nombre e identificacion de la persona que compro o adquind ¢ cheque de gerencia.
3 R
3. Informar e identificar nombre de la persona natural o juridica duefa de la cuenta sobre la cual se

realiza el débito o cobre del cheque gerencia.
4. :Quién era el beneficiario del cheque?
5. $Cudl erala canfidad de dinero estipulada en el cheque de Gerencia?

4. Informarsi dicho el cheque gerencia fue cobrado e indicar el nombre y nimero de cedula de
quien realize el cobro.

7. Informar en que banco o sede se redlizd el cobro del cheque de gerencia.
Se adjunta copia del cheque de gerencia ndmero 211390.
Autorizo que [a respuesta a esta peticion sea dirigida al coreo electrénico flozanop@gmail.com.

Cordialmente.

Esther Perdomo de Lozano

CUIDADOC: Este correo proviene de un usuario externa al Grupo Bancolombia. No entregues tus usuarios ni
conirasefias por medic de enlaces, tampoco abras archives adjuntos sin validar que el remitenle y el contenidc sean

hitps//imail, google.com/mailfu/0/?ik=668e1c1d128&view=pt&search=all&permmsgid=msg-f%3A17 38552960286 157561 &simpl=msg-f%3IA1738552060...

2/3




21/9/22, 10:36 Gmail - Traslado entidad.
segurcs. En caso de dudas, reenviale a correcsospechoso@bancolombia.com.co.
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NIT 890.903,938-8
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L Ba nCOIOrnb'a www.bancolombia.com.co

Medellin, 21 de julio de 2022

Sefiores
Lozano Perdomo S. EN C.

Esperamos se encuentre muy bjen, ‘
Recibimos su caso formulado a través del Defensor del Cliente bajo radicado 1000117106 en
donde nos solicita informacién del cheque de gerencia 211390 de la siguiente manera:

1. ;Qué dia fue adquirido o emitido el cheque de gerencia?

2. Nombre e identificacién de la persona que compro o adquirié el cheque de gerencia.

3. Informar e identificar nombre de [a persona natural o juridica duefia de [a cuenta sobre la cual
se realiza el débito o cobro del cheque gerencia.

4. ;Quién era el beneficiario del cheque?

5. ;Cual era la cantidad de dinero estipulada en el cheque de Gerencia?

6. Informar si dicho el cheque gerencia fue cobrado e indicar el nombre y niimero de cedula de
quien realizo el cobro.

7. Informar en que banco o sede se realizd el cobro del cheque de gerencia.

iy Ll ™

NGRS

Informamos que, después de hacer las respectivas validaciones encontramos que, tanto el
beneficiario como quien gira el cheque no tienen relacién con quienes solicitan la informacion,
por lo tanto, lamentablemente no es posible otorgarle dicha informacién, en virtud de la Reserva
Bancaria que les asiste a las entidades financieras.

Lo anterior se fundamenta en el art. 15 de la Constitucion Politica, en el cual se desarrolla el
derecho fundamental a la intimidad personal, y la Circular Basica Juridica 029 de 2014 segiin la
cual "Se entiende por reserva bancaria el deber que tienen {os funcionarios de las entidades
financieras y aseguradoras, de guardar reserva y discrecién sobre los datos de sus clientes o sobre
aquellos relacionados con a situacién propia de la compaiifa, que conozcan en desarrollo de su
profesidn u oficia”.

Por su parte, es importante aclarar que su peticién sélo podra ser efectiva cuando se cumpla una
de las siguientes condiciones:

La solicite el duerto de esta.

Linea de Atencién a! Cliente: Bogotd: 343 80 00, Medeliin 510 $0 00, Call 554 05 05, Barranquillla 361 88 88, Cartagena 693 44 00, Bucaramanga 697 25 25, Pereira
24012 13, a nivel nacional: 01800091 2345; desde Espana; 900 $95 717 v Estados Unidos: 1856 379 9714, Defensor del Consumidor Financiero: Juan Fernando Celi
Mdnera y Lillana Otero Alvarez, de lunes a viernes entre 7:30 a.m. a 12 p.m. y 1:30 p.m. a 5:30 p.m. linea gratuita 01 8000 52 2622, teléfonos (4) 321 1586, fax (4)

321 3100, correo electrénico defensor@bancolombia.cam.co, o enla direccidn: Carrera 43A #1- Sur 188 Oficina 709, de MNe'::lelh'n.

N
i
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@ GrupoBancolombia
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El duefio le confiera poder para solicitarla, el cual debe estar debidamente otorgado con
reconocimiento de contenido y firma ante notario publico.

Medie una orden de autoridad competente en ejercicio de sus funciones.

Teniendo en cuenta que para el caso concreto no se cumple ninguno de los requisitos
mencionados, el Banco considera que no es viable acceder a su peticion.

Espero en esta forma haber dado la suficiente claridad en el presente asunto y estamos
dispuestos a brindar cualquier informacién adicional que se requiera.

Esperamos en esta forma haber dado la suficiente claridad en el presente asunto. En
Bancolombia estamos dispuestos a brindar cualquier informacién adicional que se requiera.

Cordialmente,

BAMCOI A LA, Hamberie s Rk

Equipo Bancolombia.

i

Linea de Atencidn al Cliente: Bagata: 343 00 00, Medellln 510 90 00, Cali 554 05 05, Barranquilla 361 88 88, Cartagena 693 44 00, Bucaramanga 697 25 25, Pereira
34012 13, a nivel nacional: 018000912345; desde Espaiia: 900 995 717 y Estados Unidos: 1866 379 9714, Defensor del Consumidor Financiero: Juan Fernando Celi
Muneray Liliana Otero Alvarez, de lunes a viernes entre 7:30 a.m, a 12 p.m. ¥ 1:30 p.m. a 5:30 p.m. linea gratuita 01 BOOO 52 25622, teléfonos (4) 321 1586, fax (4}

321 3100, correo electrénico defensor@bancolombla.com.co, o en |a direccién: Carrera 43A #1- Sur 188 Oficina 709, de Medellin.

-

@ Grupo Bancolombia



SENORES
JUZGADO SEPTIMO CIVIL DEL CIRCUITC DE BOGOTA D.C
E.S5.D.

Ref: PROCESO DECLARATIVO DE RESOLUCION DE CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA

Radicado: 110013103007-2017-00641-00

Francisco Javier Lozano Perdomo, mayor y vecino de esta ciudad, identificado
como aparece al pie de mi correspondiente firma, obrando como Apoderado de
la Sefora Esther Perdomo de Lozano Agente liquidador y representante legal de
LOZANO PERDOMO S en C. Con cedula de Ciudadania 39.553.407., reforma de Ia
Demanda en el proceso referido, comedidamente me permito por medio de éste,
responder la reforma de la Demanda instaurada en su contra, en los siguientes
términos.

A LOS HECHOS

PRIMERO: NO ES CIERTO. Debido a que en ningin momento, dentro de [a Promesa
de Compraventa se pactd la obligacién medicidn y Subdivisidn topografica a
cargo de los prometientes vendedores al igual tampoco se pacté la afirmaciones
de que sillegara el caso loslotes 1 A, 2 A, 3 A2C, 8B no cubrieran el porcentaje
acordado, este mismo faltante se tomaria del lote 11¢, el cuadl esta adyacente al
lote 8B. la promesa de compraventa en su cl@usula primera objeto determina que
el objeto de ;o venta son los derechos de cuota sobre el inmueble el “Encanto”
identificado con matricula inmobiliaria 307;2290 Lo demdas relacionado a la

identificacién del bien y sus porcentajes es cierto.

SEGUNDO: Parcialmente cierto. Debido a que la Promesa de Compraventa fue
firmada el dia 28 de febrero de 2014, y no el 05 de febrero de 2014. A lo cual es
necesario resaltar que la firma de la Proveniente Compradora la sefiora MEYRA
BARRERA. No se encuentra autenticada,

TERCERO: NO ES CIERTO, por cuanto. Al momento de firmar la promesa de
compraventa no fue enfregada la suma de $168.000.000 millones de pesos. La
demandante entrego un cheque por valor de $106.000.000 millones de pesos y
manifestd que el dinero restante correspondiente a $62.000.000 millones de pesos
mcte, se enfregaria en los proximos dias posteriores a la firma de la promesa de




compraventa. Situacién que de buena fe los demandados aceptaron por el
vinculo de confianza que se tenian.

Se realiza el cambio de cheque por valor de $106.000.000 millones de pesos, y
separa la cantidad corespondiente al pago del impuesto predial del Inmueble con
matricula Inmobiliaria 307-229. Esto es la suma de $22.135.038. canceladoe de la

siguiente forma,

Numero  de | Valor Fecha
recibo

2014044701 $17.035.000 28/02/2014
10-2014045377 | $1.714.639 28/02/2014
10-2014045372 | $1.710.677 28/02/2014
10-2014045373 | $1.674.722 28/02/2014
TOTAL $22.135.038

Para después entregar el dinero restante a prometientes vendedores de la
siguiente manera:

Prometientes Canfidad de dinero Cantidad de Saldo dinero faltante por
vendedores real Enfregada el 28 | Dinero repartida en entregar ala fecha sin
de febrero de 2014 a | marzo de 2014 alos intereses.
los demds demds
prometientes prometientes
vendedores. vendedores -
Cantidad a repartirlos | Cantidad a repartir
$106.000.000 de pesos $15.000.000 de
pesos
Manuel Perdomo $20.000.000 $£4.000.000 $4.932.600
Patricia Perdomo $40.050.000 $5.000.000 $5.306.558
Ramirez
Gloria Perdomo $3.000.000 $400.000 $462.502
Alejandro Perdomo L $3.000.000 $750.000 $112.502




Esther Perdomo de $17.000.000 $4.850.000 $35.489.708
Lozano
Total $83.000.000 $15.000.000 $46.503.870

Despues se recibié un abobo en la fecha 14 de marzo de 2014 por valor de
$15.000.000 pesos los cuales fueron repartidos a los demds prometientes
vendedores en la manera relacionada en el primer cuadro. Junto con este abono
llego la exigencia por parte del demandante, exigencia que no estaba pacta
dentro de la promesa de compraventa, la cual consistia en hacer unas
correcciones en los linderos del predio, a lo cual y de buena fe mi poderdante junto
conlos demds redlizaron el dia 25 de Abril de 2014, a través del sefior Luis Fernando
Perdomo Ramirez. Todo lo anterior con la finalidad de que se llevara a satisfaccion
lo pactado en la promesa de compraventa.

A la fecha aln se estd adeudando la suma de $46.503.870 Millones de Pesos,
correspondiente al anticipo pactado en la Promesa de Compraventa.

CUARTO: NO ES CIERTO, por cuanto es falsa la afimacién respecto a la obligacién
de Medicién, Subdivision Topogrdfica y Desenglobe, esta obligacién no fue pacta
en la Promesa de Compraventa de fecha 28 de febrero 2014.Fue exigida por parte
de la demandantes tiempo después de firmada la promesa de compraventa esto
es mediante el OTROS Sl de los dias 28 de febrero de 2014. El cual cambia el objeto
de venda de derechos de cuota y posesidon a la venta de los lotes Subdivisidén
Topogrdfica y Desenglobe 1°2°3°2Cy 8B que les comesponde en el predio
enunciado.

Esta exigencia se redliza sin estar al dia con la entrega de los $62.000.000 millones
de pesos mcte faltantes del dinero pactado como anticipo, y de esta forma
violando la confianza depositada en los demandantes de enfregar el dinero
faltante en los préximos dias, los demandados firmaron la promesa de
compraventa y sus ofros si siguientes como sefial de compromiso y buena fe de lo
acordado. Lo cual crea nuevas obligaciones monetarias no contempladas en un
principio de la firma de la promesa de compraventa, como son el pago de los
impuestos por division del predio mediante escritura publica, el pago del impuesto
correspondiente en la gobernacién, y el pago ante registro de instfrumentos
pUblicos. Gastos que requerian el pago del faltante del anficipo, por cuanto los
demandados no cuentan con el musculo financiero para sufragar estos gastos.

QUINTO: NO ES CIERTO, por cuanto si se presentaron los demandados y el
demandante en la notaria Segunda del Circuito de Girardot a la hora y fecha




acordada. Con la actualizaciéon de linderos redlizada el dia 25 de abril de 2014
mediante escritura 0830 de la Notaria Segunda de Girardot y de los soportes de
pago de losimpuestos y sus correspondientes certificados. esla demandante quien
se presenta sin el faltante del dinero de anticipo esto es $46.503.870 millones de
pesos mcte, necesarios para cumplir con lo acordadoe en el OTROS! de fecha 28 de
febrero de 2014,

SEXTO: NO ES CIERTO, por cuanto mis poderdantes si se presentd al lugar acordado
con los soportes de pago del Impuesto Predial, y el registfro Mediante Escrifura
PUblica de las cofrecciones en los linderos del bien inmuebles actudlizando la
medicion del predio de 95 Hectdreas a 107 hectareas, como se consagra en el
Plano elevado por el Topdgrafo José Nelson Pena Estrada. Las obligaciones
anteriores se cumplieron en el término acordado y a pesar de que la demandante
sin justa causa incumplio con la entrega total del dinero pactado como anticipo.

Fue la demandante la que se presentd a la notaria segundo de Girardot sin el
dinero faltante que prometié entregar como anticipo de la promesa de
compraventa, razén por la cual, y de mutuo acuerdo se volvid a fijar mediante
OTROSI de fecha 30 de mayo de 2014, dia 4 de Julio de 2014, como plazo para
“aclarar los puntos que guardan relacidn con la promesa y sus adiciones”.
Entiéndase esto como la nueva fecha para firmar la compraventa el dia 4 de Julio
de 2014 y enfregar el dinero faltante.

SEPTIMO Y OCTAVO: No son cierfos, mi poderdante si ha cumplide con las
obligaciones pactadas en la promesa de compraventa y soporte de ello son los
documentos anexados a esta contestacion, y en lo referente alas comunicaciones
con mi poderdante sin tener respuesta satisfactoria la misma se debe al
incumplimiento injustificado de la Promesa de Compraventa por parte de la
demandante. Haciendo imposible el perfeccionamiento del negocio juridico y
dilatando el proceso a pensar de las multiples visitas y lamadas realizadas por mi
poderdante a la demandante.

A LAS PRETENSIONES PRINCIPALES

1. ME OPONGO A LA PRIMERA PRETENSION, dado que es la demandate la que
incumplid 1o acordado en la promesa de compraventa firmada el 28 de
febrero de 2014. Al entregar de forma parcial el dinero estipulado, esto es

adeudando ¢ la fecha la suma de 46.503.870 millones de pesos mcte.



2.
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ME OPONGO A LA SEGUNDA PRETENSION, dodo que da como un hecho
cierto la enfrega total del anticipo al momento de la firma de la promesa de
compraventa por parte de la demandante. Hecho que no es cierto,
ademds El inferds aqui plasmado no tiene fundamento por cuanto se debe
al incumplimiento de la demandante el no llevar a cabo el proceso de
escrituracién. Esta pretensidn hace referencic a un hecho no cierto, no

probado y eréneo comparado con la redlidad.

ME OPONGO A LA TERCERA PRETENSION, Que se condene al demande a

las costas y agencias en derecho a que haya lugar.

PRETENSIONES SUBSIDIARIAS

. ME OPONGO A LA PRIMERA PRETENSION SUBSIDIARIA, por cuanto este no es

el medio para solicitar dicha pretension dado que la resolucién y nulidad son
dos fenomenos juridicos diferentes. La pretensién de nulidad deber ser
mediante LA ACCION RESCISION articulo 1750 del C.C. En el acépite de los
hechos solo hace referencia a los hechos sobre la resolucién del contrato v
no hace referencia a ninguno de los hechos que daria sobre nulidad de Ia
promesa de compraventa. La promesa de compraventa y sus posteriores

otros cumplen con los requisitos de ley.

ME OPONGO A LA SEGUNDA PRETENSION SUBSIDIARIA, dado que no se
establecieron en la demanda argumentos facticos que sustenten la
declaratoria de una nulidad absoluta, no habria lugar a la restitucion
de una suma no determinada y que no fue recibida por los

demandados, y menos adn a su indexacién e intereses.

ME OPONGO A LA TYERCERA PRETENSION SUBSIDIARIA, A la tercera
pretensidn subsidiaria: ME OPONGO por la falta de fundamento




juridico y factico para demandar, por lo cual quien deberd ser

condenada en costas, es la demandante Meyra Forero Barrera.

En General me opongo a fodas y cada una de las pretensiones principales y
subsidiarias del demandante toda vez que en el proceso de la referencia son
aplicables las siguientes EXCEPCIONES DE MERITO, Ias que solicito al Despacho se
sirva declarar probadas.

EXCEPCIONES DE MERITO

LA EXCEPCION DE CONTRATO NO CUMPLIDO: sustancialmente, esta figura se
encuentra consagrada en el articulo 1609 del Codigo Civil, cuyo contenido en lo
pertinente sefala “en que, en los contratos bilaterales, ninguna de las paries estd
en mora de cumplir con su obligacién mientras la ofra no cumpla la suya © no se
allane a cumplir en el lugar, modo vy fiempos debidos.” Mi mandante y los demas

prometientes vendecdores si cumplieron con lo acordado, La actora NO, Veamos:

1. En el presente caso mi poderdanie no se encuenira en mora ni ha
incumplido lo acordado, y a pesar de la injustificada entrega incompleta del
de dinero pactado como anticipo. Mi poderdante cumplié con lo pactado,
al pagar los impuesios prediales adeudados en la clcaldia de Girardot-
Cundinamarca (prueba numero 3), . y al Registrar a través del senor Luis
Fernando Perdomo Ramirez quien a través de la Escritura Numero 0830 de
fecha 15 de Abril de 2014 se reqlizd la correccién en los linderos del bien

inmuebles objeto de litigio( Prueba numero 5).

2. La actora ha incumplido en cuanto a la enfrega de la totalidad del dinero
pactado como anticipo es que al momento de la demanda no se evidencia
ni fampoco se adjunta prueba de lo mismo, no hay cheque por ese valor, ni
constancia del que llevo dicha cantidad ala notaria, la simple afirmacion
de recibo que existe en la Promesa de Compraventa no es mds que el reflejo

de buena fe vy confianza que tenia mi poderdante hacia la demandante.
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ME OPONGO A LA SEGUNDA PRETENSION, dado gue da como un hecho
cierto la enirega total del anticipo al momento de la firma de la promesa de
compraventa por parte de la demandante. Hecho que no es cierto,
ademdas El interés aqui plasmado no tiene fundamento por cuanto se debe
al incumplimiento de la demandante el no llevar a cabo el procese de
escrifuracién. Esta pretensién hace referencia a un hecho no cierto, no

probado y erdneo comparado con la redlidad.

ME OPONGO A LA TERCERA PRETENSION, Que se condene al demande a

las costas y agencias en derecho a que haya lugar.

PRETENSIONES SUBSIDIARIAS

. ME OPONGO A LA PRIMERA PRETENSION SUBSIDIARIA, por cuanto este no es

el medio para solicitar dicha pretension dado que la resolucion y nulidad son

dos fendmenos juridicos diferentes. La pretensién de nulidad deber ser

mediante LA ACCION RESCISION articulo 1750 del C.C. En el acdpite de los

hechos solo hace referencia a los hechos sobre la resolucion del confrato y
no hace referencia a ninguno de los hechos que daria sobre nulidad de la
promesa de compraventda. La promesa de compraventa y sus posteriores

olros cumplen con los requisitos de ley.

ME OPONGO A LA SEGUNDA PRETENSION SUBSIDIARIA, dado que no se
establecieron en la demanda argumentos facticos que sustenten la
declaratoria de una nulidad absoluta, no habria lugar a la restitucién
de una suma no determinada vy due no fue recibida por los

demandados, y menos aun a su indexaciéon e intereses.

ME OPONGO A LA TERCERA PRETENSION SUBSIDIARIA, A la tercera
pretensidn subsidiaria;: ME OPONGO por la falta de fundamento




juridico y factico para demandar, por lo cuadl quien deberd ser

condenada en costas, es la demandante Meyra Forero Barrera.

En General me opongo a todas y cada una de las pretensiones principales y
subsidiarias del demandante toda vez que en el proceso de la referencia son
aplicables las siguienies EXCEPCIONES DE MERITO, las que solicito al Despacho se
sirva declarar probadas.

EXCEPCIONES DE MERITO

LA EXCEPCION DE CONTRATO NO CUMPLIDO: sustancialmente, esta figura se
encuentra consagrada en el articulo 1609 del Cddigo Civil, cuyo contenido en lo
pertinente sefiala “en que, en los contratos bilaterales, ninguna de las partes esta
en mora de cumplir con su obligacién mientras la ofra no cumpla la suya o no se
allane a cumplir en el lugar, modo y tiempos debidos.” Mi mandante y los demas

prometientes vendedores si cumplieron con lo acordado, La actora NO, Veamos:

1. En el presente caso mi poderdante no se encuentra en mora ni ha
incumplido lo acordado, y a pesar de la injustificada entrega incompleta del
de dinero pactado como antficipo. Mi poderdante cumplidé con lo pactado,
al pagar los impuestos prediales adeudados en la dlcaldia de Girardot-
Cundinamarca [prueba numero 3), . y al Registrar a fravés del sefor Luis
Fernando Perdomo Ramirez quien a través de la Escritura Nomero 0830 de
fecha 15 de Abril de 2014 se realizd la comeccidn en los linderos del bien

inmuebles objeto de litigio{ Prueba numero 5).

2. La actora ha incumplido en cuanto a la entrega de la totalidad del dinero
pactado como anticipo es que al momento de la demanda no se evidencia
ni tampoco se adjunta prueba de lo mismo, no hay cheque por ese valor, ni
constancia del que llevo dicha cantidad a la notaria, la simple afirmacion
de recibo que existe en la Promesa de Compraventa no es mds que el reflejo

de buena fe y confianza que tenia mi poderdante hacia la demandante.



3. Por Ultimo, El Ofrosi de fecha 30 de Mayo de 2014, solo fija como fecha el 4
de Julio de 2014 para que “se aclaren los puntos que guardan relacién con
la Promesa y su adicién tantas veces citada” aclaracion que se realizd
mediante actudlizacién de linderos el dia 15 de Abril de 2014 elevada a
escritura del mismo dia 15 de Abril de 2014 y que para el momento de la
suscripcion de ese Ofrosi la demandante tenia conocimiento y copia del

mismo.

Probados los hechos anteriores, su despacho declarara probada este medio de
defensa, en virtud de lo cual rechazard o negard las pretensiones de la demanda
con la condenacién en costas y perjuicios, e igualmente, ordenando el

levantamiento de las medidas cautelares pedidas y decretadas en el proceso.

PRESCRIPCION DE LA ACCION: Toda vez que la por el paso del tiempo nos

encontramos ante el fenémeno de la prescripcién por cuanto operd el lapso
de tiempo que la Ley exige, sin que se hubiera ejercido a plenitud [a presente

accion .

EXCEPCION DE MERITO GENERICA: su despacho declarar probada cudlquier otra
excepcién que deje sin efecto las pretensiones o que resulte probada atendiendo
los elementos de conviccién dllegados al proceso con las consecuencias
anteriores.

PETICIONES

PRIMERA: Declarar probadas las excepciones de mérito de
a. LA EXCEPCION DE CONTRATO NO CUMPLIDO:

b. PRESCRIPCION DE LA ACCION.

c. EXCEPCION DE MERITO GENERICA.

N




SEGUNDA: Levantar las medidas cautelares que pesan sobre los bienes del

demandado y emitir las correspondientes comunicaciones a quien corresponda, 4

fin de que se efectle lo pedido.

TERCERA: Condenar en costas y agencias en derecho a la parte demandante.

DERECHO

Invoco como fundamentos de derecho los siguientes: ARTICULO 1609 NO. 1 DELC.
CIVIL, Articulo 282 del Codigo General del Proceso.

1.

PRUEBAS

SOLICITUD DE PRUEBAS:

Solicito respetuosamente reqguerir al banco Bancolombia S.A y/o grupo
Bancolombia identificado con NIT 890.903.938-8 para que de forma clara
y precisa de respuesta a las preguntas plasmadas en el derecho de
peticidn del dia 08 de Julio de 2022 el cual fue trasladado el dia 16 de
Julio de 2022 con radicado 1000117106, el cual obtuvo respuesta
evasiva por parte del banco mediante respuesta del dia 21 de Julio
de 2022. Fundamento esta peticion el articulo 173 del cddigo general
del proceso, y resalto su importancia dado que a través de las
prepuesta obtenidas por el banco se logra esclarecer la cantidad de
dinero real entregada por la parte demandante al momento de la
firma de la promesa de compraventa, ya gue el cheque numero
211390 fue el entregado por la parte demandante a los demandados

como antficipo.

Solicito al Despacho tener en cuenta las siguientes Pruebas aportadas:

1.

La demanda y su correspondiente contestacion con todos sus anexos que

fueron radicados en un principio del proceso.



2. Derecho de peticion de fecha 08 de Julio de 2022 con radicado
1000117106 y sus anexos.

3. Respuesta Evasiva por parte del banco Bancolombia S.A y/o grupo
Bancolombia identificado con NIT 890.903.938-8 de fecha 21 de Julic de
2022, '

2. Solcito respetuosamente interrogatorio de parte demandante df igual que
los demds prometientes vendedores los cuales pueden ser nd’riﬁchos

mediante los correos enunciados por sus apoderados.
PROCESO Y COMPETENCIA
Se le sigue dando el mismo trdmite y sigue siendo suya la competencia.
NOTIFICACIONES
APODERADO DEL DEMANDADO: calle 18 nimero 44 19 Conjunto villa Regina casa
1 D, celular 3152378058.
AL DEMANDADO: calle 18 nUmero 44 19 Conjunto villa Regina casa 1 D, celular

3152378058.

Del senor Juez,

FRANCISCO JAVIER LOZANO PERDOMO
CC: 1075246458
TP: 287881




22/9/22,10:40 Correo: Juzgado 07 Civil Circuito - Bogota - Bogata D.C. - Qutlook

Contestacion de reforma de Demanda. 2017-00661-00

francisco javier lozanc perdomo <fjlozanop@gmail.com>
Jue 22/09/2022 7:02 AM

Para: Juzgado 07 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto07bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Sefiores
Juzgado Séptimo Civil del Circuito de Bogota D.C

Mediante la presente y con el respeto acostumbrado, me permito radicar contestacién de la reforma
de la demanda.
favor acusar de recibido

Cordialmente

Francisco Javier Lozano Perdocomo
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