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DIVISORIO 2022-00007

Jose Alberto Alvarez Bayona <jurisalvarez@hotmail.com>

Jue 14/07/2022 8:27 AM

Para: Juzgado 07 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <cctoO7bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Senor

Juez Séptimo Civil del Circuito de Bogota D.C..
ccto07bt@cendoj.ramajudicial.gov.co
E.S.D.

Ref: Proceso Divisorio.

Radicado: N°11001-3103-007-2022-00007-00
Demandante: Hermelinda Pisa Forero.
Demandado: Ivadn Rodriguez Rodriguez.
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Senor

Juez Séptimo Civil del Circuito de Bogota D.C..
ccto07bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

E.S.D.

Ref: Proceso Divisorio.
Radicado: N° 11001-3103-007-2022-00007-00
Demandante: Hermelinda Pisa Forero.
Demandado: Ivdn Rodriguez Rodriguez.

José Alberto Alvarez Bayona, mayor de edad, vecino y domiciliado en Bogotd
D.C., identificado con la Cédula de Ciudadania No 13.846.847 de
Bucaramanga y portador de la tarjeta Profesional N° 70.547 del Consejo Superior
de la Judicatura, obrando en mi condiciéon de apoderado judicial de la senora
Ivdn Rodriguez Rodriguez, conforme al poder que obra ya en el plenario,
demandado en el proceso de la referencia, enconfrdndome dentro de la
oportunidad procesal descorro el traslado de la demanda en los siguientes

términos:

EN CUANTO A LAS PRETENSIONES

Desde ya me opongo a las pretensiones de la demanda, hasta tanto no se

considere lo siguiente:

1.-La demanda se inicidé por Hermelinda Pisa Forero contra Ivdn
Rodriguez Rodriguez, quien tiene el 25% del derecho de cuota parte
del inmueble, asi como la posesidn del mismo derecho, adjudicado

con ocasién de la liquidacion de la sociedad conyugal.
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1.- Mi mandante ha tenido la posesidon real y material del derecho
del 25 % del derecho de cuota parte adjudicado en el inmueble
materia de este proceso, durante este tiempo ha ejecutado actos
de los que solo permiten el dominio de las cosas, por ello mi
mandante no reconoce y ni reconocerd mejoras, ademds tal como
se manifiesta en la demanda en el hecho cuarto “El Inmueble hoy dia
cuenta con cuatro pisos construidos: Primer piso: Local. Segundo Piso: Dos (2) Apartamentos.
Tercer piso: Un apartamento. Cuarto piso: Un apartamento y mitad terraza”. LO que
traduce a contrario de la solicitud de la venta del inmueble en
subasta publica, el inmueble es objeto de division material y para
ello me permito adjuntar el avallto por perito calificado que
manifiesta que material y juridicamente el inmueble puede ser

objeto de divisiobn material asi:

“NOTA 4: EL INMUEBLE SI ES SUSCEPTIBLE DE DIVISION MATERIAL, ya que tiene todos los
servicios independientes y el metraje que ocupa es equivalente al 25%, inclusive con diferencia de
1,74 m2 a favor del Seiior VAN RODRIGUEZ, propietario del 25% del inmueble.

NORAMTIVIDAD: La normatividad vigente para el inmueble nos muestra que el minimo de frente es de:
[0 Normatividad extraida del POT de ENGATIVA, pagina 16 de 30. (Se anexa).

2.7. Voladizos

Las dimensicnes de los voladizos sobre vias publicas, antejardines y cesiones por efecto de
ohligaciones urbanisticas objeto del presente Plan, se determinan en funcidn del perfil wial asi:

PREDIIS CON ANTEMRDIN PREDICS SIN ANTEIARDIN
Perfil vial sobre el cual =l predio presenta fremte | Cimensln en metmnos DHrreensadn en metros
Mienor o igual a 10,00 metros o0 0,50
Migar 3 10,00 metros ¥ hasta 15,00 metnas 0.0

LA DIVISION SE HARIA DE LA SIGUIENTE MANERA:



El local, lo que actualmente tiene el Sefior IVAN RODRIGUEZ quedaria para él, con el 25%, sin el
reclamar los m2 sobrantes de 1,74m2. Solo con los m2 que ocupa actualmente en el local.

Y el restante de toda la propiedad los 3 pisos mas construidos para la otra parte. Con el 75%, para

cubrir asi un 100% de total de un inmueble.”

Para enervar las pretensiones del extremo demandante me permito formular Ias

siguientes

EXCEPCIONES DE MERITO

FALTA DE LOS REQUISITOS FORMALES SENALADOS EN EL ARTICULO 406 DEL C.G.P

Me permito senalar como excepcidon de mérito contra el auto admisorio
de la demanda a fin de que sea revocada por cuanto la demanda no redne los
requisitos formales senalados en el inciso 3 del articulo 406 del Cddigo General
del Proceso, pues con la demanda no se acompand en el dictamen pericial
como se determind el valor del bien, y la manera como se sustentd, ademds de
las razones porque no es susceptible de division material, cuando en la
demanda se manifesté en el hecho cuarto: “El Inmueble hoy dia cuenta con
cuatro pisos construidos: Primer piso: Local. Segundo Piso: Dos (2) Apartamentos.

Tercer piso: Un apartamento. Cuarto piso: Un apartamento y mitad terraza”

ANEXOS

1.- El dictamen pericial por el perito YALME HURTADO JIMENEZ TECNICO
LABORAL EN AVALUOS RAA No. AVAL-24728787.

2. El poder ya obra en el proceso.

PRUEBAS



A.-DOCUMENTALES: Las acompanadas como anexos

B.-INSPECCION JUDICIAL CON PERITOS- Ruegole al senor juez ordenar, fijando dia
y hora para su practica, una inspeccion judicial con intervencién de peritos

sobre el inmueble para comprobar:

a) Linderos.

b) Establecer la division material del inmueble, asi como adecuacion de este.

C-PERITAZGO: Ruegole al senor Juez ordenar a los peritos que infervengan en la

inspeccion judicial que dictamen sobre los siguientes puntos:

a) Antigledad de la construccion.
b) Calidad de las obras realizadas.

c) Establecer la division material del inmueble, asi como adecuacion de este.

NOTIFICACIONES

La parte demandante en la direccion indicada en el libelo de demanda.

La parte demandada en la direccién indicada en la demanda en el acdpite de

noftificaciones.

El suscrito apoderado las recibird en la secretaria de su Despacho o en la Calle
165 NO 54 C- 84 Int 23 de Bogotd, y tiene consignado como correo electrénico
en el Sistema de Informacion del Registro Nacional de Abogados, SIRNA

jurisalvarez@hotmail.com , celular 3106883857.
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Del senor Juez,

Cordialmente,

/i MMxﬂ

José Alberto Alvarez Bayona
C.C.13.846.847 de Bucaramanga
T.P.70.547 del C.S. de la J.
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1. INFORMACION BASICA

1.1.SOLICITANTE:

El presente trabajo de avallo es solicitado por el Sefior VAN RODRIGUEZ
RODRIGUEZ identificado con C.C. No. 79127369 con apoderado Doctor JOSE ALBERTO
ALVAREZ BAYONA C.C. No. 13.846.847 y T.P. No. 70.547 del C.S.J. para radicarlo en el

Juzgado Tercero de Familia de Bogota, D.C.

1.2.T1PO DE INMUEBLE:

Urbano

1.3.ASUNTO:

Avalué comercial

1.4.PROPOSITO DEL AVALUO:

Se trata de determinar si el bien inmueble es susceptible de Division Material y de

darle valor comercial al inmueble, al cual se ha llegado analizando los resultados aceptados

por el INSTITUTO AGUSTIN CODAZZI (IGAC Resolucion 0620-09-2008); Por la cual se
establecen los procedimientos para los avaltos ordenados dentro del marco de la

Ley 388 de 1997. Mediante la aplicacion de los métodos tradicionales de la “comparacion

4
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de mercados” y "Reposicion a nuevo o de costo”, ademas la observacion y analisis de las
caracteristicas particulares al amparo de las normas vigentes para establecer el valor del

inmueble, se ha aplicado el "Método Comparativo”.

CONCEPTOS:

METODO COMPARATIVO:

“Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial de un bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del

objeto del avaliio” Resolucion 620 de 2008 IGAC. Aplicativa peritos.

RESOLUCION 388 DE 2020 “Por la cual se establecen las especificaciones
técnicas para los productos de informacidn generados por los procesos de formacion y

actualizacion catastral con enfoque multipropdsito”. Aplicativo catastro.

« Avaluo comercial: Segun el articulo 2.2.2.1.1. del Decreto 148 de 2020, es el precio
mas probable por el cual un predio se transaria en un mercado en donde el comprador y el
vendedor actuarian libremente con el conocimiento de las condiciones fisicas y juridicas que
afectan el bien. Para su determinacion no sera necesario calcular de manera separada el valor

del suelo y el de la construccién.
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El avaluo sirve de orientacion para las partes y no define el precio de ninguna

transaccion comercial.

1.5.TIPO DE AVALUOQ:

Comercial

1.6.DESTINACION:

21- COMERCIO EN CORREDOR

1.7.USO

HABITACIONAL MENOR O IGUAL A 3 PISOS

1.8. DEPARTAMENTO

Cundinamarca

1.9.MUNICIPIO

Bogota D.C.

1.10 DIRECCION DEL PREDIO

CARRERA 116C No. 65A- 04, BARRIO LINTERAMA de la Localidad Engativa de

la Ciudad de Bogota, D.C.
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1.11 FECHA DE LA VISITA

La visita e inspeccion ocular al inmueble se realizé el dia 5 julio de 2022

1.12 FECHA DEL INFORME

El informe es presentado el dia 12 de Julio de 2022

1.13 DOCUMENTOS SUMNINISTRADOS para el avalto

Certificado de Tradicién y Libertad

Certificado catastral

Fotocopia escritura No. 398 de fecha octubre 15 de 1992

Copia sentencia del Juzgado Tercero de Familia del proceso de liquidacion de

sociedad conyugal.

2. CERTIFICACION DEL AVALUO
He visitado el inmueble, y he estudiado detenidamente los factores que inciden en la
division material del inmueble y también del valor comercial del mismo, y los he analizado
dentro de los parametros que la técnica indica, para concluir en el justiprecio que permita
colocarlo en el mercado abierto de Finca Raiz.
e No tengo interés presente ni futuro en la propiedad avaluada,

e No tengo interés ni perjuicios con respecto a este informe de avalto.
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e He actuado dando lo mejor de mis conocimientos, el reporte, analisis y
opiniones aqui expresadas, como las conclusiones son verdaderas y correctas.

e Las conclusiones son el producto de aplicar la metodologia aceptada en
Colombia, y bajo los parametros de la ley.

e Elinforme de avaltio presentado cumple con los requisitos de Codigo de Etica
y de conducta profesional.

e Los valores determinados son el producto de la informacidn obtenida y de la
experiencia como Evaluador inmobiliario,

e Este informe se cifie a los parametros del Decreto 422 del 8 de marzo de 2000.

3. CONSIDERACIONES GENERALES DEL AVALUO

3.1. PROPIETARIOS

PISA FORERO HERMELINDA conun75%y IVAN RODRIGUEZ RODRIGUEZ
con C.C. No. 79127369 con un 25%; para un total de un 100%, del pleno derecho de dominio
de propiedad y posesion que tienen que ejercen sobre el Bien Inmueble ubicado en la carrera

116C No. 65A-04, Barrio LINTERAMA, de la Localidad de Engativa, Ciudad Bogota, D.C.

3.2. UBICACION GEOGRAFICA DE LA LOCALIDAD DE ENGATIVA
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Engativa

Localidad - o
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Localizacion de Engativa en Colombia

Ubicacion de Engativa

Engativa es la localidad niamero 10 del Distrito Capital de Bogota. Se

encuentra ubicada en el noroccidente de la ciudad.t Fue un antiguo municipio


https://es.wikipedia.org/wiki/Localidades_de_Bogot%C3%A1
https://es.wikipedia.org/wiki/Bogot%C3%A1,_Distrito_Capital
https://es.wikipedia.org/wiki/Bogot%C3%A1
https://es.wikipedia.org/wiki/Engativ%C3%A1#cite_note-1
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del departamento de Cundinamarca, cuyo origen se remonta a la época

precolombina.

LIMITES DE LA LOCALIDAD:

Norte: Humedal Juan Amarillo, con la localidad de Suba.

Sur: Avenida El Dorado, con la localidad de Fontibdn.

Oriente: Avenida Carrera 68, con las localidades de Barrios

Unidos y Teusaquillo.

Occidente: Rio Bogot4, con los municipios de Cota al noroccidente

y Funza al suroccidente.
TOPOGRAFIA

Engativa se ubica en una zona relativamente plana de la sabana de Bogota.

Hidrologia

La localidad contaba con muchos arroyos, quebradas y lagunas, siendo el
rio Funza o Bogota la mayor fuente de agua.

El sistema de El Salitre, Juan Amarillo o Tibabuyes es un conjunto de

humedales que se encuentran entre los rios Salitre y Bogota.

El sistema hidrico de la localidad esta integrado por el rio

Bogota fronterizo con los municipios de Cota y Funza, los humedales Juan

Amarillo y el rio Arzobispo fronterizo con la localidad de Suba, Jaboque en el

10
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https://es.wikipedia.org/wiki/Funza
https://es.wikipedia.org/wiki/Sabana_de_Bogot%C3%A1
https://es.wikipedia.org/wiki/R%C3%ADo_Bogot%C3%A1
https://es.wikipedia.org/wiki/R%C3%ADo_Bogot%C3%A1
https://es.wikipedia.org/wiki/Cota_(Cundinamarca)
https://es.wikipedia.org/wiki/Funza
https://es.wikipedia.org/wiki/Humedal_Tibabuyes
https://es.wikipedia.org/wiki/Humedal_Tibabuyes
https://es.wikipedia.org/wiki/R%C3%ADo_Arzobispo
https://es.wikipedia.org/wiki/Suba_(Bogot%C3%A1)
https://es.wikipedia.org/wiki/Humedal_Jaboque
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sector de Engativa centro, Santa Maria del Lago en el barrio homénimo y La

Florida, donde se encuentra un parque publico.

ORGANIZACION TERRITORIAL

La localidad de Engativd estd dividida en 9 UPZ (Unidades de

Planeamiento Zonal). 4 su vez, estas unidades estdn divididas en barrios, como

vemos aqui (algunas UPZ comparten barrios, solo se mencionan barrios

legalizados):Tiene 332 barrios.

UPZ

26

Las

Ferias

29

11

Barrios

Acapulco, Alejandria, Bellavista, Bellavista
Occidental, Bonanza, Bosque Popular, Catalufia, Ciudad de
Honda, El Dorado Norte, El Guali, EI Laurel, El Manantial,
El Paseo, El Trébol, La Bonanza, La Cabafia, La Estrada, La
Estradita, La Europa, La Marcela, La Reliquia, Las Ferias,
Las Ferias Occidental, Las Galias, Los Almendros,
Metrdpolis, Ménaco, Palo Blanco, Salitre, San Joaquin, San

Joaquin Norte, Santa Rosa, Santo Domingo.

Total: 58

Andalucia, Autopista Medellin, Ciudad Bachué (1 y

I1), Bochica (1 y Il), Bodegones, Congreso Eucaristico,

Limites

Norte: Rio Salitre

Oriente: Av. Congreso

Eucaristico (AK 68)

Sur: Av. José Celestino

Mutis (AC 63)

Occidente: Av. Boyaca

(AK 72)

Norte: Rio Salitre y

Humedal Juan


https://es.wikipedia.org/wiki/Humedal_Santa_Mar%C3%ADa_del_Lago
https://es.wikipedia.org/wiki/Unidades_de_Planeamiento_Zonal
https://es.wikipedia.org/wiki/Unidades_de_Planeamiento_Zonal
https://es.wikipedia.org/wiki/Barrios_de_Bogot%C3%A1
https://es.wikipedia.org/wiki/La_Bonanza_(Barrio_de_Bogot%C3%A1)
https://es.wikipedia.org/wiki/Las_Ferias_(barrio)
https://es.wikipedia.org/wiki/Bachu%C3%A9_(barrio)
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Minuto

de Dios

30

Boyaca

Real

31

Santa

Cecilia

12

Copetroco La Tropical, El Portal del Rio, La Catalina, La
Espafiola, La Esperanza, La Palma, La Primavera, La Serena,
Las Carolinas, Las Galias, Las Palmas Norte, Lorena, Los
Cerecitos, Los Cerezos, Los Lagos, Luis Carlos Galan,
Minuto de Dios, Morisco, Paris Gaitan, Primavera, Quirigua,
Rincon del Pinar, San Rafael, Santa Teresa, Sidauto,
Terranova, Tisquesusa, Torres del Royal, Villa Carolina,

Villa Cristina.

Total: 47

Aguas Claras, Altos de Zarzamora, Boyaci, El
Carmelo, EL Carmen, El Refugio, Florencia, Florida Blanca,
La Almeria, La Clarita, La Florida, La Granja, La Salina, La
Soledad Norte, Los Alamos-Carmelo, Los Girasoles, Los
Pinos, Florencia, Maratu, Paris, Rincon de Zarzamora, San
Cayetano, San Francisco, Santa Helenita, Santa Maria del

Lago, Santa Maria | y I, Santa Rosita, Tabora, Torredon,

Veracruz, Zarzamora.

Total: 49

Alameda, Alamos, Bosques de Normandia, Caracoli,
Colseguros, Comfenalco, Covimac, El Encanto, El Lujan, El
Real, La Isabela, Los Azafranes, Los Monjes, Los Nogales,

Normandia, Normandia IV, Normandia Occidental, Nueva

12

Amarillo-Tibabuyes

Oriente: Av. Boyaca

(AK 72)

Sur: Autopista

Medellin (AC 80)

Occidente: Av.
Longitudinal de

Occidente (AK 96)

Norte: Autopista

Medellin (AC 80)

Oriente: Av. Boyaca

(AK 72)

Sur: Canal de Los

Angeles y CL 66A

Occidente: Av.
Longitudinal de

Occidente (AK 96)

Norte: Canal de Los
Angeles - CL 66A -
Av. José Celestino

Mutis (AC 63)


https://es.wikipedia.org/wiki/Boyac%C3%A1_(barrio)
https://es.wikipedia.org/w/index.php?title=Tabora_(barrio)&action=edit&redlink=1
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Normandia, San Ignacio, San Marcos, Santa Cecilia, Torres

del Diamante, Villa Luz.

Total: 25

Bochica (111 y 1V), Bochica Compartir, Bolivia

72 Occidental, Bolivia Oriental,Ciudadela Colsubsidio, El Cortijo,

Bolivia El Dorado.

Total: 7

Alamos, Alamos Nororiental, ALAMOS NORTE,

Super Audio, Altamira, Andalucia-Parques, Bolivia-Jaboque,

73

Bosques de Granada, Bosques de Mariana, EI Carmelo, El
Garcés

Cedro, El Dorado, El Dorado Industrial, EI Gaco, EI Mortifio,
Navas

El Pedregal, El Porvenir, Engativa-El Dorado, Garcés Navas,

Garcés Navas Oriental, Gran Granada, Gran Granada I,

13

13

Oriente: Av. Boyaca
(AK 72) y Av. Rojas

(AK 70)

Sur: CL52A - DG 47 -

Av. Eldorado (AC 26)
Occidente: Av. Ciudad
de Cali (AK 86)

Norte: Humedal Juan

Amarillo-Tibabuyes

Oriente: Av.
Longitudinal de

Occidente (AK 96)

Sur: Autopista

Medellin (AC 80)
Occidente: Rio Bogota
Norte: Autopista
Medellin (AC 80)

Oriente: Av.
Longitudinal de

Occidente (AK 96)

Sur: Humedal Jaboque


https://es.wikipedia.org/wiki/Barrio_Villa_Luz
https://es.wikipedia.org/wiki/Bochica_(Engativ%C3%A1)
https://es.wikipedia.org/wiki/Bochica_Compartir
https://es.wikipedia.org/wiki/Bolivia_(barrio)
https://es.wikipedia.org/wiki/Ciudadela_Colsubsidio
https://es.wikipedia.org/wiki/El_cortijo_(barrio)
https://es.wikipedia.org/wiki/Garc%C3%A9s_Navas_(Bogot%C3%A1)
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4
E
ngativa

14

Granada Club, La Perla, La Rotana, Los Alamos Il, Los
Angeles, Mirador de los Cerezos, Molinos de Viento, Parques
de Granada, Playas del Jaboque, Plazuelas del Virrey, Portal
de Alcala, Portal de Granada, Rincon de Granada, San
Basilio, San Ignacio, Santa Isabel, Tierragrata, Unir, Unir I,
Villa Amalia, Villa Sagrario, Villas de Alcalg, Villas de

Granada, Villas del Dorado, Villas del Madrigal.

Total: 50

Alameda, Avenida del Mirador, Bonaire, Centauros
del Danubio, Ebenezer, El Cedro, El Gaco, El Mirador, El
Muelle, EI Palmar, El Pantano, El Pantano Rural, El Pantano-
Maranta, El Triangulo, EI Verdin, Engativa-Centro,
Engativa-Lituania, Granjas EI Dorado, Jaboque, Junca, La
Agustina La Cabafia, La Esperanza, La Faena, La Manzana,
LaPaz, La Riviera, La Tortigua, Santa Lucia Norte, Las
Mercedes, Las Palmas, Laureles Il, Linterama, Los Laureles,
Marandud, Muisca, Nuevo Milenio, Piramide, Porvenir, Puerta
del Sol, Sabanas del Dorado, San Antonio, San Jacinto, San
José Obrero, San Luis, San Vicente, Santa Librada, Santa
Lucia, Villa Claver I y II, Villa Constanza, Villas del Dorado
Norte, Villa Gladys, Villa Hilda, Villa Mary, Villa Nohemi,

Villa Sandra, Villa Teresita, Villa Viviana, Vifia del Mar.

14

y Canal de Los Angeles

Occidente: Rio Bogota

Norte: Humed

al Jaboque

Oriente: Av.

Ciudad de Cali (AK 86)

Sur: CL 52A -
DG 47 - Av. Eldorado

(AC 26)

Occidente: KR

105


https://es.wikipedia.org/wiki/Villas_de_Granada
https://es.wikipedia.org/wiki/Villas_de_Granada
https://es.wikipedia.org/wiki/Villas_del_Madrigal
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105

Jardin

Botéanico

116

Alamos

15

Total: 73

Caprecom, Jardin Botanico, Luis Maria Fernandez.

Total: 3

Alamos, Alamos Industrial, Avianca, Camavieja, Ciudadela El
Dorado, El Bogotano Il, El Doradito, EI Galedn, Industrial
Parayas, Isabella 11, Kalatea, Los Angeles, Los Angeles I,
Parque Industrial Eldorado, Pinar de los Alamos, San Cayetano,

San Ignacio-Los Alamos, San Juan, Santa Inés, Torrecampo.

Total: 22

15

Norte: Av. José
Celestino Mutis (AC

63)

Oriente: Av. Congreso

Eucaristico (AK 68)

Sur: Av. Eldorado (AC

26)

Occidente: Av. Rojas

(AK 70)

Norte: Canal de Los
Angeles - CL 52A - DG

47

Oriente: Av. Ciudad
de Cali (AK 86) y KR

73A

Sur: Av. José Celestino
Mutis (AC 63) y Av.

Eldorado (AC 26)

Occidente: KR 105y

TV 93
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Engativa 332 barrios

TRANSPORTE PUBLICO DE ENGATIVA

VIAS PRINCIPALES

La localidad tiene buenas vias de acceso en gran parte de su extension.
Entre ellas se destacan:

Autopista Medellin (Calle 80) limite hasta el municipio de Cota

Avenida Chile (Calle 72)

Avenida Boyacéa

Avenida Ciudad de Cali

Avenida José Celestino Mutis

Avenida Carrera 68

Avenida El Dorado

Avenida Rojas

Avenida del Salitre

Avenida Longitudinal de Occidente

TRANSPORTE PUBLICO

Engativa se beneficia con el Sistema Transmilenio, por la avenida Calle 80 y

la Avenida El Dorado . Ademas, cuenta con rutas de buses alimentadores que transportan a la

16
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https://es.wikipedia.org/wiki/TransMilenio
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poblacion de los barrios al Portal de la 80 y al Portal del Dorado y a las estaciones: carrera 77,

La Granja y avenida Ciudad de Cali.

Otras vias importantes son: la calle 72, la avenida EIl Cortijo o carrera 114, la avenida
Bolivia o avenida Carrera 104, la avenida Joseé Celestino Mutis o avenida Calle 63, la avenida
Morisca, la avenida Pablo VI o avenida Calle 53, la avenida La Constitucion o avenida Rojas

Pinilla, la avenida del Salitre y la avenida Cundinamarca.
MODOS ACTIVOS

Las CicloRutas de la localidad de Engativa son las siguientes: la Alameda (Ronda del
Rio Salitre y el humedal Juan Amarillo), Calle 80, Calle 63, Calle 26, Avenida Cali, Avenida

Boyaca, Carrera 68 y Carrera 118 bis.

Dentro de la localidad, se localizan las alamedas: sendero peatonal humedal Jaboque y

el sendero peatonal Juan Amarillo.
ECONOMIA:

La economia de la localidad de Engativa en su mayoria corresponde a servicios y comercio,

seguida en menor medida por la industria y la construccion.
La UPZ Las Ferias concentra la mayor cantidad de empresas de la localidad.
Cuatro importantes centros comerciales se ubican en la localidad:

Diverplaza Centro Comercial, Unicentro de Occidente, Centro Comercial Portal de la 80,

Centro Comercial Titdn Plaza

17
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Plazas de Mercado de Quirigua, Las Feriast’, Boyaca Real'®

También, sobre el eje vehicular de la Avenida EI Dorado se encuentran varias

industrias aledafas al Terminal Puente Aéreo, y asimismo la sede de los dos periodicos

nacionales, El Tiempo y EI Espectador.

SERVICIOS PUBLICOS

Universidad Minuto de Dios

EDUCACION

Engativa cuenta con 293 colegios entre publicos y Privados.

Campus EIl Bosque Popular de la Universidad Libre

Universidad Minuto de Dios

Politécnico Internacional

Salud

Se encuentran 358 IPS privadas, y 17 IPS publicas.
Hospital de Engativa

Hospital de la Granja

Hospital Garcés Navas

Clinica infantil Santa Maria del Lago (Antes Clinica Partenén)

18
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ACTIVIDAD EDIFICADORA:

Es la normal.

3.3. INFORMACION CATASTRAL
VALOR

ANO
$252.623.000

2022

3.4. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:
Las normales.

4. UBICACION DEL PREDIO DENTRO DE LA CIUDAD

CARRERA 116C No. 65A-04, barrio Linterama, Localidad Engativa, Ciudad Bogota,
D.C.

5. LOCALIZACION
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6-DATOS FISICOS DEL INMUEBLE

Casa que consta de 4 piso:

Primero: Local comercial con bafio y servicios independientes.
Segundo:

Tercero:

Cuarto:

7. UBICACION DEL PREDIO POR ESTRATO:

Estrato: 0

8. ESPECIFICACIONES GENERALES DE CONSTRUCCION
e Cimentacion. - ciclopeo con refuerzo estructural y vigas de amarre en toda la
propiedad habitacional.
e Estructura General. - Muros de carga.
e Pisos: Mixtos:
e Su cubierta. Es de placa de concreto se encuentran en todo su nivel estructural.
e Areas de patio: Cubierta en teja de plastico para transparencia del inmueble.
e Divisiones internas: en bloque y ladrillo.
e Carpinteria. Puertas, ventanas. Metalicas.
e Canalesy bajantes. En buen estado

20
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e Pintura en general. En regular estado.

9. SERVICIOS PUBLICOS INSTALADOS

Instalacion Sanitaria : Buen estado
Instalacion Hidraulica: Buen estado
Instalacion Eléctrica : Buen estado

10. CONDICIONES GENERALES PARTE EXTERNA DEL INMUEBLE
OBJETO DEL AVALUO
ALUMBRADO PUBLICO Aceptable

ENTRADA A LA CASA anden Baldosa

11. ASPECTOS JURIDICOS. TITULACION Y ALINDERAMIENTOS
TITULACION.

PROPIETARIOS:

PISA FORERO HERMELINDA conun 75% y VAN RODRIGUEZ RODRIGUEZ
con C.C. No. 79127369 con un 25%; para un total de un 100%, del pleno derecho de dominio
de propiedad y posesion que tienen que ejercen sobre el Bien Inmueble ubicado en la carrera

116C No. 65A-04, Barrio LINTERAMA, de la Localidad de Engativ4, Ciudad Bogota, D.C.

21
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ESPECIFICACION: Mediante adjudicacion liquidacion de la sociedad conyugal.
Sentencia de fecha 22-11/2013. Juzgado 003 de Familia de Bogota, D.C.
Anotacion No. 006. Segun certificado de tradicion y libertad con Matricula

Inmobiliaria No. 50C-1237907

LINDEROS:

MEDIDAS:

AREA DE CONSTRUCCION 273,55 METROS CUADRADOS
AREA DE TERRENO 72 METROS CUADRADOS

e Las medidas anteriores fueran las tomadas en mi visita ocular.

NOTA 1: EL AREA DE CONSTRUCCION FUE MEDIDA QUE REALICE EL DIA
5 DE JULIO EN COMPARNIA DEL PROPIETARIO IVAN RODRIGUEZ Y SU HIJO
HAWAR ANDRES RODRIGUEZ PISA. TENEMOS LAS IGUIENTES MEDIDAS:

PRIMER PISO: 6 METROS DE FRENTE POR 12 METROS DE LARGO; QUE
ES IGUAL A72 M2.

SEGUNDO PISO: 6 METROS DE FRENTE POR 12.60 METROS DE LARGO,
LO QUE EQUIVALE A 75.60 M2.

TERCER PISO: 6 METROS DE FRENTE POR 12.80 METROS DE LARGO,

LO QUE EQUIVALE A 76.80 M2

22
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CUARTO PISO: 49, 15 M2 CONSTRUIDOS.

EXPLICATIVO PISO CUARTO: En el cuarto piso esta la construccion tanques de
agua que tiene medidas: 3.30 de largo x 1.26 de ancho; que esigual a: 4.15 m2.

Construccidn de vivienda: 7.50 de largo x 6 metros de frente, que es igual a 45m2, lo
que tenemos que 45 m2 méas 4.15 m2 es igual a: 49.15m2

SUMATORIA TOTAL.:

72 M2. MAS

75.60 M2. MAS

76.80 M2 MAS

49.15m2 ES IGUALA

273,55M2

NOTA 2: Se puede observar que el largo aumenta del primer piso hasta el cuarto
piso, pues cada piso tiene un volado superior al anterior, por lo que tomando medidas se
corrobor6 que el largo de cada piso es diferente. Tenemos largo del primer piso 12 metros,
largo del segundo piso 12.60 metros, largo del tercer piso 12,80, largo del cuarto piso 13,00
mts.

NOTA 3: He tomado las medidas del primer piso, el local que tiene el Sefior IVAN
RODRIGUEZ, propietario del 25% del inmueble relacionado; y he obtenido las siguientes

medidas
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Tenemos: El local no estd ocupando 6 metros de frente, porque HAY UNA puerta de
ingreso principal, utilizada para acceder a los tres pisos siguientes. Puerta que tiene medidas
1,04 mts, de ancho.

AHORA BIEN, LAS MEDIDAS QUE OCUPA REALMENTE EL LOCAL
SON:

4.96MTS DE FRENTE PARTE DE INGRESO DEL LOCAL, hasta donde llegan las
escaleras, que ocupan espacio interno al local y largo 5,15 m. ESTA PRIMERA MEDIDA
NOS ARROJA RESULTADO: 25.54 M2

Ahora una segunda medida es: 6 metros de frente x 6,85 de largo, igual a: 41.10m2.

Y sumando los dos valores, obtenemos el resultado total de metros cuadrados que
ocupa el local del Sefior IVAN RODRIGUEZ propietario del 25% del inmueble objeto de
DIVSION MATERIAL. Obtenemos el resultado de: 66.64mts 2

Tenemos por lo tanto que el inmueble tiene 273,55 m2, este valor por el 25% que es
del Sefior IVAN RODRIGUEZ da un equivalente a: 68,38m2

Se observa cuantitativamente que el propietario tiene menos metraje del que realmente
le corresponde con el 25% que posee. Con una diferencia pequefia de 1.74m2, que no los esta
utilizando el.

EXPLICACION: Al tomar las medidas del local, lo hicimos de dos medidas; una
medida teniendo en cuenta las escaleras que ocupan espacio de frente. Y la otra medida ya es
donde terminan las escaleras y no ocupan espacio de frente. 6 metros de frente en la parte

donde terminan las escaleras porque al fondeo del local, ya no hay escaleras (mismas para
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ingresar a los demas pisos), por lo que no estan las escaleras quitando espacio al local del
primer piso. Por el largo que nos dio 6,85 igual a: 41, 10 mts2 y la otra medida teniendo en
cuenta que las escaleras quitan espacio; por lo que a 6mts se le quito el espacio de la puerta de
ingreso que mide 1.04. Quedando 6mts menos 1,04 igual a: 4,96m2 de frente por el largo que

es: 5,15 mts, es igual a: 25,54m2.

NOTA 4: EL INMUEBLE SI ES SUSCEPTIBLE DE DIVISION MATERIAL, ya
gue tiene todos los servicios independientes y el metraje que ocupa es equivalente al
25%, inclusive con diferencia de 1,74 m2 a favor del Sefior IVAN RODRIGUEZ,

propietario del 25% del inmueble.

NORAMTIVIDAD: La normatividad vigente para el inmueble nos muestra que el
minimo de frente es de:

e Normatividad extraida del POT de ENGATIVA, pagina 16 de 30. (Se anexa).

2.7. Voladizos

Las dimensiones de los voladizos sobre vias publicas, antejardines y cesiones por efecto de
obligaciones urbanisticas objeto del presente Plan, se determinan en funcion del perfil vial asi:

PREDIOS COM ANTEJARDIN PREDIOS SIN ANTEJARDIN
Perfil vial sobre el cual el predio presenta frente | Dimensién en metros Dimensidén en metros
Menor o igual a 10,00 metros 0,60 0,60
Mayor a 10,00 metros y hasta 15,00 metros 0,80
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Mayor a 15,00 metros y hasta 22,00 metros 1,00
Mayor a 22,00 metros y vias arterias 1,50
Vias peatonales Mg se permite

Las dimensiones presentadas en la tabla anterior aplican para intervenciones de obras
nuevas y para las areas ampliadas de edificaciones existentes.

Adicionalmente, aplican lo siguiente: a. Sobre las vias con perfil menor a 6,00 metros
no se permite voladizo.

NOTA APLICATIVA: Vemos que el primer piso no tiene voladizo. Cumpliendo asi

esta norma.

LOTEO Y SUBDIVISION EN UNIDADES PREDIALES:

Normas y condiciones para la organizacion espacial de las unidades prediales

Condiciones para loteo individual unifamiliar y bifamiliar:

TIPO DE VIVIENDA Area minima de lote Frente minimo de lote Fondo minimo de lote
Vivienda unifamiliar 54 m2 4,50 metros 12 metros
Vivienda bifamiliar B4 m2 7,00 metros. 12 metros

NOTA APLICATIVA NORMATIVIDAD: Se puede observar que si es susceptible

de division material. Nuestro inmueble tiene 4,96 metros de frente. Con un area de
construccidn total de 66.64mts2. Cumpliendo asi la normatividad y pudiendo ser

SUSCEPTIBLE DE DIVISION MATERIAL.
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LA DIVISION SE HARIA DE LA SIGUIENTE MANERA: El local, lo que

actualmente tiene el Sefior IVAN RODRIGUEZ quedaria para él, con el 25%, sin el reclamar

los m2 sobrantes de 1,74m2. Solo con los m2 que ocupa actualmente en el local.

Y el restante de toda la propiedad los 3 pisos mas construidos para la otra parte.

Con el 75%, para cubrir asi un 100% de total de un inmueble.

5.3. SISTEMA DE AGRUPACION PARA VIVIENDA

Se aplica a proyectos cuyas condiciones de organizacion espacial permiten producir

unidades de propiedad privada susceptibles de ser sometidas al régimen de propiedad

horizontal. Cuando se planteen agrupaciones de lotes para construccion posterior, las

dimensiones minimas de cada lote serén las siguientes:

TIPO DE VIVIENDA

Frente minimo de lote

Fondo minimo de lote

Unifamiliares 4.50 metros 12 metros
Bifamiliares 5.00 metros 12 metros
Multifamiliares 5.00 metros 24 metros

Nota aplicativa a la normatividad: Podemos observar que la medida minima de frente

es de 4.50 metros.
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CEDULA CATASTRAL 65 1167
CHIP: AAA0068WKBR
MATRICULA INMOBILIARIA: 50C-1237907
MANZANA CATASTRAL: 00563692
LOCALIDAD ENGATIVA
ESTRATO: 0 —Segun certificado catastral
DESTINO CATASTRAL: COMERCIAL
DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA
MUNICIPIO: BOGOTAD.C.

NORMATIVIDAD:
e El predio no se encuentra en zona de amenaza por inundacion.
e El predio no tiene amenaza de remision en masa

e El predio no se encuentra en zona de reserva vial

12. METODOLOGIA UTILIZADO

METODODE COMPARACION

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO.:

“Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial de un bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del

objeto del avaluo” Resolucion 620 de 2008 IGAC
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OFERTA1

VENTA DE CASA EN LINTERAMA ENGATIVA BOGOTA D.C. $390.000.000

Area construida 196m2, 5 habitaciones, 3 bafios, estrato 2.
.Datos principales del inmueble
Cddigo inmueble MC3091673 Barrio comun ENGATIVA LINTERAMA

Engativa. Antigledad Mas de 20 afios. Ubicada. Carrera 121 con calle 64C.

OFERTA 2
VENTA DE CASA EN LINTERAMA $220.000.000
96m2, tres niveles. Cuatro (4) metros de frente por 8 de fondo. 3 habitaciones, 2 bfis.

Tel: TEL: 3229477215
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OFERTA3

VENTAS DE CASA EN LINTERAMA $420.000.000

TEL: 3002250506,

Casa esquinera de dos pisos y terraza para tercer piso- Linterama Engativa Bogota
contiguo zona comercial, esquinera rentable 2 pisos y terraza para construir tercer piso barrio
linterama Engativa Bogota. 6:00 mtrs frente x 12:00 mtrs. Fondo. Queda a dos cuadras de la
Avd. Comercial y que va para el centro de Engativa, a 6 cuadras antes de llegar al parque

central de Engativa.

HOMOGENEIZACION

OFERTA F.H.X.N F.H.X.ES F.H.X.U

390.000.000 1 1 1.08 $1.908.796
220.000.000 1 1 $2.291.666
420.000.000 0.9 0.9 $2.362.500
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OBSERVACIOES
TIPO 2 VALOR o AREA AREA
orpo | FUENTE | DIRECCION OALOR % NEG. TR | e VR. M2 CONST. INTEGRAL
TRES PISOS,
TERRAZA(3
APTS Y
1GARAJE
$390.000.00
CASA | MITULA | LINTERAMA 0 1 72 196 $1.989.796 $2.089.286 GUBIERTO)
TEL:310276700
5HAB, 3 BRS..
3 NIVELES, 3
CASA | MITULA | LINTERAMA $220'800'00 1 32 9 $2.291.666 $2.291.666 HAB'EQ%'ggES'Z
CASA | MITULA | LINTERAMA $420'8o°'°° 0.9 72 144 $2.916.666 $2.362.500 CAS:S%ESDOS
media
. Lo, $2.399.376 $2.247.817
aritmetica
6,3%
Desviacion
Estandar: 141786,8
Limite $2.089.286
Inferior:
Limite $2.362.500
Superior:
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13. AVALUO COMERCIAL

EL VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE OBJETO DE AVALUO,
UBICADO EN LA CARRERA 116C No. 65A- 04, BARRIO LINTERAMA

ENGATIVA BOGOTA, D.C.

EL VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE
$614.890.340 (SEISCIENTOS CATORCE MILLONES
OCHOCIENTOS NOVENTA MIL TRESCIENTOS

CUARENTA PESOS MCTE)

14. SUSTENTACION DEL AVALUO

Se analizaron factores como: vecindad, puesto que el valor de los bienes raices esta
bastante influido por lo que ocurre en su vecindad, su ubicacion; pues los bienes raices no
pueden separarse de donde estan ubicado.

Tuve presente también al asignar el valor futuro econdmico del area y la parte de la
tierra urbana tiene un valor por razon de posibilidad presente o futura como lugar de

construccién, informes reales que permiten llegar a conclusiones de valores inmobiliarios,
32
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pues el valor de las propiedades se deriva del uso al que le someta. Se consideraron los
centros de atraccion, econdmicos, categorias de servicios publicos, factores geol6gicos y de

tipografia, y proyectadas, materiales de construccion, acabados y conservacion, estrato, etc.

De acuerdo con lo establecido en el DECRETO 1420/1998 expedido por el Ministerio
de Hacienda y Crédito Publico y Decreto 420 del 2000 del Ministerio de Desarrollo
Economico, el presente avaluo tiene una vigencia de un (1) afio, contado a partir de la fecha
de expedicidn, siempre en cuando las condiciones fisicas del inmueble no sufran cambios
significativos, y no presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado

inmobiliario comparable.

15. ANEXOS
RAA, ldoneidad, Fotocopia Carne Rama Judicial, Registro Fotografico, otros diplomas,

Normatividad.

Cordialmente,
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YALIME HURTADO JIMENEZ
C.C. No. 24.728.787 de Manzanares
Técnico Laboral en avallos./3118422266/3143017500

Correo: yamilehurtadojimenez65@gmail.com
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Fecha 2022 07 05

Informe de Predios en Zonas de Amenaza

Direccion: KR116 CE= A 4 N
(KR 116C 65A 02, KR 116C 65A 06)
El predio correspondiente al lote de cédigo 0056369206 NO se " B
encuentra en zona de amenaza por inundacion y NO se
encuentra en zona de amenaza por remocién en masa.
La interpretacion de los resultados de este reporte es responsabilidad del ciudadano. Para mayor informacién acerquese a las Paginaldel

oficinas de la Secretaria Distrital de Planeacion.
FUENTE: DPAE



ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. C.
Secretaria Distrital de
PLANEACION

Bogotéa, D.C., 05 de Julio  de 2022

Sefior(a)
USUARIO
Ciudad

Direccion: KR 116C 65A 04
Caddigo Lote: 0056369206
CHIP: AAAO0068WKBR
Localidad: 10 ENGATIVA

Asunto: Consulta Cartogréafica - Concepto de Amenazas y Riesgo por Inundacién o Remocién en Masa

Respetado ciudadano(a).

En el marco de lo dispuesto en el Decreto Distrital 190 de 2004 - POT, sus Decretos Reglamentarios y consultada la
informacion de la Base de Datos Geografica Corporativa - (BDGC), se le informa:

El predio consultado No se localiza en Amenaza por Remocién en Masa, segun lo especificado en la Resolucion No
1483 del 24/07/2019 "Por la cual se actualiza el Mapa No. 3 Amenaza por Remocion en Masa del Decreto Distrital
190 de 2004" y No se localiza en Amenaza por Inundacion, de acuerdo a la Resolucién No 1641 del 03/12/20 "Por la
cual se derogan las resoluciones No. 1060 y 1631 de 2018, y por principio de reviviscencia la resolucion 1972 de
2017 y la Resolucion 0858 de 2013."

Asi mismo, No se localiza en suelo de proteccion por riesgo segun Estudios Técnicos del Instituto Distrital de Gestién
de Riesgos y Cambio Climético y lo especificado en la Resolucion No 1482 del 24/07/2019 "Por la cual se actualiza el
Mapa No. 6 Suelo de Proteccion Por Riesgo de Remocién en Masa e Inundacion del Decreto 190 de 2004".

Si su predio se encuentra en amenaza Alta por inundacién por favor tener en cuenta los articulos 128 y 129 del
decreto 190 de 2004, o de encontrarse en amenaza Alta por Remocion en Masa remitirse al articulo 141 del decreto
190 de 2004.

Si desea ampliacidn o aclaracion del presente concepto puede dirigir comunicacién al Instituto Distrital de Gestion de
Riesgos y Cambio Climético - IDIGER.

De requerir mayor informacion sobre el predio objeto de consulta, puede radicar solicitud en los canales de atencion
de la Secretaria Distrital de Planeacion (SDP): Pagina WEB http://www.sdp.gov.co/ en radicacioén virtual, de manera
presencial en la ventanilla de radicacion de la SDP, ubicada en el Supercade CAD Av. Carrera 30 No. 25-90.

Cordialmente,

ASTRID MARIA BRACHO CARRILLO
Direccién de Servicio al Ciudadano
Subsecretaria de Informacion y Estudios Estratégicos

Carrera 30 2590 Piso 5, 8, 13. Conmutador 3358000 Extensién 8159



Fecha: 05/07/2022

2 ) Hora: 16:05:26

Bogota, D.C. ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. C.
Secretaria Distrital de

PLANEACION

Sefior(a)

USUARIO

KR 116C 65A 04

Localidad ENGATIVA CHIP AAAO068WKBR

ASUNTO: Constancia de Estratificacion

En atencion a su solicitud, me permito informarle que el predio ubicado en la direccion arriba
mencionada se localiza en la manzana catastral 00563692, a la cual se le asigné el estrato dos
(2), mediante el Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019 y es el vigente a la fecha.

Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial, de acuerdo

con lo establecido en la Ley 142 de 1994.

Cordialmente,

_ 12)[“"{”’

DIANA MARLENE BARRIOS CAMPOS
Direccidon de Estratificacion

Subsecretaria de Informacion y Estudios Estratégicos

2 O0KR116C00000065A00000400000000000000 11364085 52

Carrera 30 25 90 Piso 5, 8, 13. Conmutador 3358000 Extensién 8132
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CONCEPTOS Y DEFINICIONES

Antejardin existente. Se considera antejardin existente, el consolidado mediante la normatividad
expedida previa a la expedicidn del presente Plan de Ordenamiento.

Area neta urbanizable - ANU. Para la correcta aplicacidon de las normas contenidas en el presente
Manual, para el tratamiento de desarrollo, el area neta urbanizable esta compuesta por el area
resultante de descontar del drea bruta de un terreno urbanizable, las areas correspondientes a
malla vial arterial y de transporte, las redes primarias y las areas de suelo de proteccién, que
incluyen la estructura ecoldgica principal.

Area del terreno - AT: Para la correcta aplicacién de las normas, el area del terreno estd compuesta
por el area privada resultante del total de los predio englobados o integrados en un proyecto
urbanistico o arquitectdnico.

Equipamiento comunal privado. Estd conformado por las areas de propiedad privada al servicio de
los copropietarios, residentes, empleados, usuarios y la ciudadania en general, necesarias para la
socializacién, recreacién, ambientacion, y bienestar.

Linea Natural de Terreno: Corresponde con la linea recta que une el punto mas alto con el punto
mas bajo de las lineas de paramento de la edificacién sobre el terreno.

1. ALTURA DE LAS EDIFICACIONES
1.1. Limitantes generales de altura a toda edificacion en el drea urbana

Las normas urbanisticas del presente Plan de Ordenamiento determinan alturas maximas de las
edificaciones en términos de nimero de pisos. No obstante, adicionalmente se establecen unas
limitantes generales de la altura de las edificaciones incluyendo todos los elementos y volimenes
gue sobresalgan de cubierta, y que deben ser verificadas al momento del trdmite de la respectiva
licencia urbanistica.

En consecuencia, la altura total de las edificaciones, incluyendo ductos, chimeneas, remates de
cubierta, puntos fijos (escalera y ascensor), cerramientos, tanques de agua, equipos técnicos,
sobre-recorrido de ascensores o hall de cubierta, no podra superar las siguientes limitantes
generales:

a. Laaltura en metros sobre el nivel del terreno determinada por la Unidad Administrativa
Especial de Aeronautica Civil (Aerocivil) o la entidad que haga sus veces, mediante el mapa
de Sectorizacion de obstdculos por altura del espacio aéreo de Bogotd, que forma parte del
presente anexo o mediante concepto técnico especifico de dicha entidad.

b. Las alturas determinadas mediante los actos administrativos que adopten proyectos de
cables aéreos del sistema de transporte.



SECTORIZACION DE OBSTACULOS POR ALTURA DEL ESPACIO AEREO DE BOGOTA

AEROPUERTO INTERNACIONAL EL DORADO Y AEROPUERTO GUAYMARAL
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1.2. Altura libre minima y maxima por piso

En todos los tratamientos urbanisticos debe cumplirse:

1
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c. Laaltura libre entre placas no podra ser inferior a 2,30 m. Aplicable también a s6tanos y
semisdtanos.

a. Laaltura libre maxima de cada piso, entre placas, en metros, para el uso de vivienda serd
de 3.80 metros. Cuando se supere esta altura libre, cada 3.80 metros adicionales o fraccién
seran contabilizados como un piso adicional.

b. La atura libre maxima de cada piso, entre placas, en metros, para usos dotacionales, de
comercio y servicios y en pisos en los que se localicen estacionamientos serd de 4.20
metros. Cuando se supere esta altura libre, cada 4.20 metros adicionales o fracciéon serdn
contabilizados como un piso adicional.

c. Laatura libre maxima de cada piso, entre placas, en metros, para usos industriales sera la
necesaria para el desarrollo del uso.

1.3. Altura maxima total de las edificaciones, en nimero de pisos

Para la verificacion del cumplimiento de la altura maxima de la edificacién, sefialada en nimero
maximo de pisos en los mapas n.° CU-5.4.2 a CU-5.4.33"“Edificabilidad mdxima”, debe observarse
el cumplimiento de las siguientes condiciones:

a. Toda placa cuenta como piso con excepcion de la(s) placa(s) de s6tano, semisétano y
cubierta.

b. Las variaciones volumétricas como dreas bajo cubierta inclinada, altillos, mansardas
y mezanines, hacen parte de las dreas construidas incluidas en el indice de construcciény
se contabilizardan como piso.

c. Dentro de la altura de la edificacidn, en numero de pisos, no se contabilizaran ductos,
chimeneas, remates de cubierta, puntos fijos (escalera y ascensor), cerramientos, tanques
de agua, equipos técnicos, sobre-recorrido de ascensores o hall de cubierta. Cualquier otro
elemento de remate no sefialado aqui sera contabilizado como piso y dentro de la altura
maxima permitida.

d. Entodos los puntos de corte sobre la linea natural del terreno se debe dar cumplimiento a
la altura maxima definida los mapas n.° CU-5.4.2 a CU-5.4.33“Edificabilidad maxima”.

1.4. Retroceso de las edificaciones contra vias y otros espacios publicos.

a. Enlos tratamientos de consolidacion y renovacién urbana, la altura de la edificacidn sobre
el plano de fachada no puede superar dos punto cinco (2.5) veces la distancia que hay entre
la linea de paramento de construccidn correspondiente y la linea de paramento del predio
separado por el espacio publico o via. Una vez alcanzada esa altura se podra generar un
Unico retroceso de la fachada con dimensién de un quinto (1/5) de la altura adicional de la
edificacion.



En tratamiento de desarrollo, la altura maxima a la que puede llegar la edificacién sera dos
veces la distancia al lindero del predio separado por el espacio publico o via. Se podrd
generar un retroceso por una Unica vez en cualquier nivel o a partir del nivel de empate con
la construccidn vecina o cubierta de primer piso.

Los proyectos con mas de un frente de fachada sobre espacio publico deberan mantener
esta condiciéon de manera diferenciada en cada plano de fachada segun la dimensidn del
espacio publico colindante que corresponda.

Estas disposiciones no aplican cuando la fachada tenga frente a vias o espacios publicos
con un ancho igual o superior a 30 metros.

Cuando lafachada tenga frente a vias o espacios publicos con anchos menores a 30 metros,
se podra retroceder desde el nivel de terreno y se podran disponer franjas de areas
privadas afectas al uso publico con el fin de alcanzar un ancho igual o superior a 30 metros.
Esta disposicion sélo aplica para englobes de manzana o englobes de la totalidad del
costado de la manzana siempre y cuando no se generen culatas. El resto de englobes debe
dar cumplimiento a lo estipulado en las disposiciones sobre Dimensionamiento y empates
de antejardines.

Independientemente de la altura de la edificacién, los volimenes e instalaciones no
estructurales en cubierta siempre deberan retrocederse de las fachadas minimo tres (3)
metros.

En los casos en que el correspondiente tratamiento no haya establecido la dimensidn del
retroceso, este debera ser de minimo igual a un (1/4) cuarto de la altura de la fachada en
ese punto, con un minimo de cuatro (4) metros.

AISLAMIENTOS, PATIOS Y OTROS ELEMENTOS VOLUMETRICOS

2.1. Aislamientos laterales

En todos los casos, la dimensidn del aislamiento lateral reglamentario se toma sobre la
perpendicular al lindero y rigen para la totalidad del plano de fachada. No se permite la
aplicacion del aislamiento en forma escalonada.

Elancho minimo del aislamiento lateral es un quinto (1/5) de la altura que hay desde donde
se debe prever el aislamiento lateral hasta la parte mas alta de la fachada en ese punto, y
en todo caso nunca menos de cuatro (4.00) metros.

En tratamiento de desarrollo, la dimension de ese aislamiento contra predio vecino deberd
ser de un tercio (1/3) de la altura del edificio. En ningln caso podra ser inferior a cuatro
(4.00) metros.

En tipologia aislada, los aislamientos laterales se exigen desde el nivel de terreno o placa
superior del semisdtano o nivel de empate.



Cuando la edificacidn colindante no previé aislamiento lateral, la edificaciéon se deberd
empatar volumétricamente con esta sin superar la altura permitida. A partir del empate
volumétrico, se debe prever el aislamiento.

En tratamiento de renovacidn urbana, cuando el predio vecino tiene una edificacién que en
la parte mas alta no supera los once puntos cuatro (11.4) metros o es un predio vacio, el
aislamiento lateral se debe prever a partir de una altura once puntos cuatro (11.4) metros.

En tratamiento de renovacion urbana, cuando el predio vecino tiene una edificacién que en
la parte mas alta supera los once puntos cuatro (11.4) metros, el aislamiento lateral se debe
prever a partir del empate volumétrico con la edificacidén vecina.

En tratamiento de renovacion urbana, si no hay volumetria de la edificacidon vecina contra
el lindero, el aislamiento lateral se debe prever desde el nivel del terreno o la placa superior
del semisétano.

2.2. Aislamiento posterior

a.

El aislamiento posterior se exige desde el nivel terreno o placa superior de semisdtano.

La dimensién del aislamiento posterior reglamentario se toma sobre la perpendicular al
lindero y rigen para la totalidad del plano de fachada, con excepcién de los predios
esquineros. No se permite la aplicacién del aislamiento en forma escalonada.

En los predios esquineros, el aislamiento posterior se exige como patio en la esquina
interior del predio. La dimensidn minima del lado menor del patio debe ser igual a la
dimensién del aislamiento exigido.

Todo predio esquinero o medianero debe proyectar aislamiento posterior o patio, segun
corresponda, para garantizar la conformacion del centro de manzana. La dimensién
minima de los patios es la distancia definida para el aislamiento posterior del predio o
predios colindantes.

En predios irregulares no se exige el aislamiento posterior, sin embargo, si existe
coincidencia del lindero posterior del predio con el lindero y/o linderos posteriores de los
predios colindantes y/o con el area del aislamiento posterior exigidos de los predios
vecinos, deberd contemplar aislamiento correspondiente.

Cuando por efecto de englobes prediales, se puedan suprimir los aislamientos posteriores,
se debe generar patio(s) que garantice(n) la conformacién del patio comun de la manzana.

En topografias inclinadas el aislamiento posterior se debe proponer desde el punto de
interseccién de la volumetria de la edificacion con el terreno.

Para predios provenientes del tratamiento de Mejoramiento Integral conforme normas
anteriores a la entrada en vigencia del presente plan, no se exige aislamiento posterior.
Tales predios deberan garantizar condiciones de habitabilidad con patios de minimo 6,0
m2 con un lado menor de 2,0 m. evitando la servidumbre de vista. Cuando la edificacion



sea de 3 o mas pisos, debera cumplir con las condiciones para patios establecidas en este
manual.

i. La dimension del aislamiento posterior se debe prever de acuerdo con la maxima altura
propuesta de la edificacién en todo el plano de fachada de acuerdo con la siguiente tabla:

Aislamiento posterior

Altura en metros a partir del nivel de terreno o
placa de semisétano

Dimensiéon minima en metros

Hasta 12 metros 4
Mayor a 12 y hasta 18 metros 5
Mayor a 18 y hasta 27 metros 6
Mayor a 27 y hasta 36 metros 8
Mayor a 36 y hasta 45 metros 10
Mayor a 45 y hasta 54 metros 12
Mayor a 54 y hasta 66 metros 14
Mayor a 66 y hasta 75 metros 16
Mayor a 75 y hasta 84 metros 18
Mayor a 84 metros 20

2.3. Eliminacidn de aislamientos

a. Cuando un proyecto se realiza en un terreno producto de integraciones prediales, por
englobe, por acuerdo entre diferentes propietarios de predios contiguos o cuando se
presentan varios proyectos en una misma gestion, se pueden eliminar los aislamientos
exigidos entre dichos predios, manteniendo los aislamientos contra predios vecinos. En
ningun caso se permite la generacion de culatas.

2.4. Patios

a. En las viviendas, solamente bafios, cocinas y drea de lavanderia podrdn ventilarse por
ductos. Los demads espacios deben ventilarse e iluminarse directamente al exterior o a
través de patios.

b. La dimensidn minima del lado del patio sera de 1/3 de la mayor altura en metros de la
edificacién que enmarque el patio.

c. Los patios que se proyecten deben plantearse desde el nivel donde comienzan las areas
de vivienda requeridas para el cumplimiento de la iluminacidn y ventilacidn. En estos casos,
para efectos de contabilizar el lado minimo del patio se contara desde el nivel del piso
donde se plantee la vivienda.

2.5. Aislamientos entre edificaciones de un mismo proyecto



Para las edificaciones de un mismo proyecto localizado en uno o varios predios aplican las siguientes
condiciones de aislamiento:

a. Elaislamiento se exige a partir del nivel superior del sétano, semisdtano, nivel del terreno,
o desde la placa superior del piso que los integre o plataforma.

b. La dimensién del aislamiento reglamentario se toma sobre la perpendicular a la fachada
de la edificacién y rige para la totalidad del plano de fachada. No se permite la aplicacion
del aislamiento en forma escalonada.

c. En tratamiento de desarrollo, el aislamiento minimo entre edificaciones de un mismo
proyecto sera de un medio (1/2) de la altura promedio de las edificaciones que se aislan,
medida desde el nivel de terreno, placa superior del semisdétano o placa superior de
plataforma, y en ningun caso podra ser menor a ocho (8.00) metros. En los rangos de
edificabilidad 4C y 4D, el aislamiento minimo entre edificaciones de un mismo predio
debera ser de un medio (1/2) de la altura del edificio mas alto.

d. En los demas tratamientos, el aislamiento minimo entre edificaciones de un mismo
proyecto sera de dos quintos (2/5) de la altura promedio de las edificaciones que se aislan,
medida desde el nivel de terreno, placa superior del semisdétano o placa superior de
plataforma, y en ningln caso podrd ser menor a ocho (8.00) metros.

2.6. Sétanos y semisdtanos

Los sétanos y semisétanos deben cumplir las siguientes condiciones para las obras nuevas o las
areas ampliadas de edificaciones existentes:

a. La placa superior del sétano no puede sobresalir del nivel natural del terreno.

b. La placa superior del semisétano puede sobresalir hasta 1,50 metros del nivel natural del
terreno.

c. Los Sétanos y Semisdtanos se pueden destinar para estacionamientos, depdsitos, cuartos
de basura, cuartos de maquinas, areas de equipamiento comunal privado y otros espacios
necesarios para el mantenimiento de la edificacién.

2.7. Voladizos

Las dimensiones de los voladizos sobre vias publicas, antejardines y cesiones por efecto de
obligaciones urbanisticas objeto del presente Plan, se determinan en funcion del perfil vial asi:

PREDIOS CON ANTEJARDIN PREDIOS SIN ANTEJARDIN
Perfil vial sobre el cual el predio presenta frente | Dimension en metros Dimension en metros
Menor o igual a 10,00 metros 0,60 0,60

Mayor a 10,00 metros y hasta 15,00 metros 0,80




Mayor a 15,00 metros y hasta 22,00 metros 1,00

Mayor a 22,00 metros y vias arterias 1,50

Vias peatonales No se permite

Las dimensiones presentadas en la tabla anterior aplican para intervenciones de obras nuevas y
para las areas ampliadas de edificaciones existentes. Las demds modalidades y otras actuaciones
podran conservar los voladizos existentes. Adicionalmente, aplican lo siguiente:

a. Sobre las vias con perfil menor a 6,00 metros no se permite voladizo.
b. Las dimensiones previstas aplican sobre areas de control ambiental existentes.
c. Sobre cesiones publicas para parques y equipamientos y senderos no se permite voladizo.

d. Contra edificaciones colindantes de tipologia continua con voladizo existente, se debe
exigir el empate de voladizo en una longitud de fachada no menor a dos (2) metros ni

mayor a cinco (5) metros, a partir del cual la edificacién debe plantear el paramento de
construccion normativo.

e. La altura minima a partir de la cual se permite el voladizo es de seis (6) metros desde el
nivel del terreno, salvo que existan edificaciones de tipologia continua con voladizo
existente, en cuyo caso se dara aplicacion a las condiciones de empate.

2.8. Cubiertas
Su diseiio e implantacion se rige por las siguientes reglas:

a. Se permite en las dreas de cubierta el aprovechamiento para agricultura urbana,
elementos que favorezcan la captura y almacenamiento de aguas lluvias, jardines,
cubiertas verdes, terrazas, zonas de descanso, equipamiento comunal privado con
destinacion a zonas verdes libres y recreativas, cumpliendo con las normas de evacuacion
de la NSR-10 o la norma que lo modifique o sustituya.

b. Se permite el hall de cubierta entendido como un espacio cubierto de proteccién junto a
la caja de la escalera y ascensor, cuya area construida sumada no podran exceder del

equivalente a dos veces el area de la caja del ascensor y de la escalera que se encuentran
en la cubierta.

c. Entodos los casos, se debera contar con la accesibilidad, seguridad y bienestar en especial
para las personas con discapacidad, de acuerdo con las normas técnicas que regulen la
materia si esta se utiliza cdmo parte del equipamiento comunal en area libre.

2.9. Rampas peatonales y escaleras

Las rampas peatonales y escaleras se rigen por las siguientes condiciones:



a. Ensectores sin antejardin, en terreno plano e inclinado, el desarrollo de la rampa o escalera
debe hacerse de la linea de paramento de construccién hacia el interior del predio.

b. En sectores con antejardin, en terreno plano, el desarrollo de la rampa o escalera debe
hacerse de la linea de paramento de construccién hacia el interior del predio; en terrenos
inclinados, se permite su desarrollo en antejardin, con una ocupacidon no superior al 30%
del area de antejardin.

c. Las rampas que se desarrollen mediante las modalidades de licencia de construccion
diferentes a obra nueva, para cumplimiento de las normas nacionales sobre acceso de
personas con discapacidad, se exceptuan de las condiciones anteriores.

d. Las rampas deberan cumplir las dimensiones y caracteristicas establecidas en la norma
técnica colombiana NTC- 3313 “Accesibilidad de las personas al medio fisico- Edificios y
Espacios Urbanos. Rampas Fijas Adecuadas y Basicas” y sus actualizaciones y los requisitos
sefalados en la NSR-10 o la norma que la modifique o sustituya. Si estas rampas hacen parte
del sistema de evacuacién su pendiente maxima sera del 8 % segun lo sefialado en el titulo
K de la NSR-10.

e. Las escaleras deberan cumplir la norma técnica NTC- 4145 “Accesibilidad de las personas al
medio fisico- Edificios y Espacios Urbanos y Rurales. Escaleras” y sus actualizaciones y los
requisitos sefialados en la NSR-10 o la norma que la modifique o sustituya.

f. La rampa peatonal y para personas con discapacidad deben cumplir con las disposiciones
de la NSR-10 o la norma que la modifique o sustituya, con una pendiente constante a lo
largo de toda su longitud. Los cambios de inclinaciéon que haya necesidad de hacer en la
direccion del recorrido se practicaran Unicamente en los descansos.

g. Las rampas y escaleras deben estar provistas de pasamanos los cuales deben cumplir la
norma de evacuacién de la NSR-10.

3. ANTEJARDINES

En los tratamientos de desarrollo y de renovacion urbana no se exigen antejardines, a excepcion de
los casos en que se deba cumplir con las condiciones de empate con un antejardin existente.

En esos tratamientos, solo se permitiran los retrocesos en primeros pisos cuando se planteen para
cumplir con las condiciones sobre retroceso de las edificaciones contra vias y otros espacios
publicos, cuando se dispongan dreas privadas afectas al uso publico producto de los requerimientos
de mitigacidon del uso o cuando se utilicen como parte del aprovechamiento econdmico y funcional
de dreas comerciales, servicios o dotacionales. Estas areas deberan estar a nivel del espacio publico,
dando continuidad a éste y libre de cerramiento.

3.1. Dimensionamiento y empate de antejardines

La dimensidn minima de antejardin, en metros, entre el paramento de construccidn y el lindero del
predio contra espacio publico se sefiala en el mapa CU-5.5 “Dimensionamiento de Antejardines”.



a. Cuando en el mapa no se determine dimensién del antejardin, la dimension minima
corresponde a la sefialada en las normas vigentes antes de la adopcidn del presente Plan
de Ordenamiento Territorial.

b. Se podrd reducir la dimensién minima entre un vértice del paramento de construccidny el
lindero contra espacio publico hasta en dos metros cuando los antejardines exigidos sean
iguales o mayores a cinco (5) metros y se trate de un solo proyecto que contemple todos
los predios del costado de manzana.

c. En predios cuya dimensién de antejardin existente sea diferente a la determinada en el
mapa CU-5.5, se debe prever empate con la dimensién del antejardin del predio colindante
en una longitud de fachada no menor a tres (3) metros, a partir de la cual se podra
contemplar el antejardin reglamentario definido en el mapa CU-5.5. Unicamente en los
casos en que la dimensidn del antejardin existente sea inferior a la determinada en el plano
CU-5.5, se podra empatar con la dimensién menor siempre que cuente con licencia de
construccion que ampare la dimension del antejardin existente.

d. En predios que, por el mismo costado de manzana, colinden lateralmente por ambos
costados con dimensiones diferentes de antejardin existente, se debe prever el antejardin
existente de mayor dimension y solucionar el empate con el de menor dimensidn siempre
que cuente con licencia de construccién que ampare esta dimensién. El empate con el
antejardin existente de menor dimensidn no puede superar una longitud de fachada de tres
(3) metros. Para la mayor dimensién no se tendran en cuenta los antejardines existentes
con una dimensién superior a cinco (5) metros.

e. En predios esquineros se permite la reduccion de la dimensién del antejardin a la mitad de
la dimensidén exigida por el lado mayor del predio, siempre que la dimension resultante de
la reduccion no sea inferior a 2mt. En ese caso, se debe solucionar el empate con la
dimension determinada en el plano CU-5.5 en una longitud de fachada no menor a tres (3)
metros. En caso de coincidir dos predios esquineros por sus costados mayores, se podran
empatar en la misma dimensién de la reduccion permitida.

f. No se permiten reducciones para empates cuando el antejardin se localice sobre vias de la
malla vial arterial.

g. En ningln caso la solucidon de empate de antejardines puede generar culatas entre los
paramentos de las construcciones.

3.2. Alturay pendiente de antejardines

a. Cuando el nivel del terreno esté elevado respecto al nivel del andén, el antejardin debera
estar al mismo nivel del andén. En estos casos, sétanos y semisdtanos en el paramento de
construccién seran visibles, pero no cuentan como piso hasta alcanzar el nivel del terreno
elevado.

b. Cuando el terreno es inclinado, el antejardin podra ser inclinado con una pendiente que
conecta el andén con el paramento de construccion.



Cuando el terreno es plano o con una pendiente no mayor al 8% se podra elevar el
antejardin hasta una altura de 40 centimetros respecto del nivel del andén, siempre que se
destine para zona empradizada, zona que podra tener vegetacion ornamental o huertas
urbanas.

4. CERRAMIENTOS

En los casos no contemplados o reglamentados para cada tratamiento especificamente, aplican las
siguientes condiciones:

4.1. Cerramiento de antejardines

No se permite el cerramiento de antejardines en licencias para obras nuevas u otras
modalidades de licencia de construccién, a excepcion de los casos en los que se cuente con
cerramiento aprobado previamente.

solo se permitira en tratamiento de consolidacidn en areas de proximidad cerramientos con
jardineria que no supere la altura del antepecho, garantizando su desarrollo al interior del
predio sin inclusion en el espacio publico.

4.2. Cerramientos contra retrocesos de zonas verdes y entre zonas libres comunales privadas

a.

y espacio publico

Se permite con una altura maxima de 3.00 metros en material que garantice 90% de
transparencia.

b. Otros tipos de cerramientos que, por razones de seguridad y de uso asociado a

equipamientos de Seguridad, Defensa y Justicia y de la administracion publica, requieran
disposiciones diferentes, podran ser autorizados mediante concepto de la Secretaria
Distrital de Planeacion.

4.3. Cerramientos contra predios colindantes

a.

Se permite una altura maxima de 3.00 metros en muro macizo para eliminar servidumbre,
este cerramiento se permite sobre el nivel del terreno o de la placa superior del semisétano.

b. Cuando la edificacidn estd aislada lateralmente desde el nivel de terreno o placa superior

C.

del sétano o semisdtano del lindero del predio vecino, se permite plantear un cerramiento
de maximo 2,50 metros de altura, contados desde el nivel superior el nivel de terreno o
placa superior del sétano o semisdtano.

En manzanas irregulares se permite plantear sobre el lindero del aislamiento posterior un
cerramiento de maximo 2,50 metros de altura, contados desde el nivel del andén o nivel
superior del sétano o semisétano.

4.4. Cerramientos en pisos superiores contra vacios de antejardines, aislamientos, patios,

vias, parques y/o espacio publico



En cubierta del ultimo piso contra predios vecinos y en dreas de aislamientos en pisos
superiores se permite cerramiento con altura maxima de un metro ochenta centimetros
(1.80 mt.).

En areas contra vacios, antejardines, vias, parques y/o espacio publico ubicadas en pisos
superiores y cubierta del ultimo piso se debera plantear cerramiento de maximo un metro
veinte centimetros (1.20 mt.) de altura en material que garantice transparencia del 90%.

Otros tipos de cerramientos que por razones de seguridad y del uso mismo asociados a usos
dotacionales sean requeridos, podran ser autorizados mediante concepto expedido por la
Secretaria Distrital de Planeacién.

En predios urbanizados no construidos: se permite cerramiento una altura maxima de 3.00
metros en muro macizo sobre paramento de construccién, con excepcion del drea de
antejardin.

4.5. Cerramientos temporales

Con la licencia de urbanizacidon y/o construccién se entienden autorizados los cerramientos
temporales. Los predios que no hayan adelantado proceso de urbanizacién podran efectuar el
cerramiento, siempre y cuando obtengan la correspondiente licencia de cerramiento ante una
curaduria urbana.

5.

Se podran plantear cerramientos provisionales en lotes sobre los cuales se ejecuten procesos
o actividades de construccién con una altura no inferior a 2,00 metros y deben disefarse y
construirse en material con resistencia adecuada para soportar las cargas de viento y
garantizar la seguridad de los transeuntes.

Los cerramientos de caracter temporal para lotes urbanizables no urbanizados, urbanizados
no edificados o zonas de reserva se deben hacer por el lindero del lote, respetando el espacio
publico perimetral, en materiales livianos no definitivos con una altura maxima de 2,50
metros.

LOTEO Y SUBDIVISION EN UNIDADES PREDIALES

5.1. Normas y condiciones para la organizacion espacial de las unidades prediales

Las manzanas resultado del proceso de urbanizacidon podran subdividirse en unidades prediales
mediante cualquiera de los siguientes sistemas:

5.2. Sistema de loteo individual para vivienda

a.

Se aplica a proyectos cuyas condiciones de organizacion espacial permitan producir unidades
prediales privadas vinculadas directamente al espacio publico y deslindadas de las
propiedades vecinas. El sistema de loteo para desarrollo se rige por las siguientes
dimensiones minimas:



Condiciones para loteo individual unifamiliar y bifamiliar:

TIPO DE VIVIENDA

Area minima de lote

Frente minimo de lote

Fondo minimo de lote

Vivienda unifamiliar 54 m2

4,50 metros

12 metros

Vivienda bifamiliar 84 m2

7,00 metros.

12 metros

Condiciones para loteo individual multifamiliar: El lote minimo para loteo individual multifamiliar

tendra las siguientes condiciones

TIPOLOGIA LOTEO

Continua

Aislada

Frente lote

9 a 12 metros

18 a 22 metros

Fondo maximo lote

30m

40 m

5.3. Sistema de agrupacion para vivienda

a. Seaplicaa proyectos cuyas condiciones de organizacion espacial permiten producir unidades
de propiedad privada susceptibles de ser sometidas al régimen de propiedad horizontal.
Cuando se planteen agrupaciones de lotes para construccidon posterior, las dimensiones

minimas de cada lote seran las siguientes:

TIPO DE VIVIENDA

Frente minimo de lote

Fondo minimo de lote

Unifamiliares 4.50 metros 12 metros
Bifamiliares 9.00 metros 12 metros
Multifamiliares 9.00 metros 24 metros

Cuando se planteen agrupaciones con unidades de construccién privadas, con disefio arquitectdnico

unificado y dreas comunes, no aplica el literal anterior.

Para usos diferentes al de vivienda las dimensiones para lotes son libres, salvo cuando se

establezcan especificas para un determinado uso.

5.4. Subdivisiones en tratamiento de consolidacion

a. En sectores resultantes de procesos urbanisticos originales con base en loteo individual,
clasificados con tipologia arquitectdnica continua, se disponen los siguientes frentes y areas

minimas para subdivisiones:

Torre en tipologia continua

TIPOLOGIA FRENTE MINIMO (m) AREA MINIMA (m2)
Loteo sin antejardin* 4.50m 54 m2
Loteo con antejardin
Unifamiliar pareada o en serie 6.00 m 60 m2

*Esta misma disposicidn de frentes y areas minimas aplica para predios pertenecientes a sectores de origen no
planificado, clasificados bajo el tratamiento de consolidacion.




6. EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO
6.1. Elementos del equipamiento comunal privado

a. Seran contabilizados como equipamiento comunal los antejardines, zonas verdes, plazoletas,
areas de acondicionamiento fisico, salones comunales, areas de estar, areas de
administracién y bafios publicos y comunales.

b. Las dreas correspondientes a circulaciéon vehicular, los cuartos de bombas o de
mantenimiento, las subestaciones, los cuartos de basura y similares, depdsitos, corredores y
demds zonas de circulacién necesarias para acceder a las unidades privadas no seran
contabilizados como equipamiento comunal.

c. El equipamiento comunal privado debe tener acceso directo desde las areas comunes que
no sean de uso exclusivo.

6.2. Exigencia y destinacién del equipamiento comunal privado

a. Los proyectos residenciales de cinco (5) o mds unidades de vivienda que compartan areas
comunes, y los proyectos destinados a usos diferentes al residencial con mas de 800 mts2 de
area construida salvo los proyectos con equipamientos que presten servicios sociales
educativos, deberan prever con destino al equipamiento comunal privado, las areas minimas
en la proporcién y con la destinacidn que se sefiala a continuacion. Cuando se planteen usos
distintos en un mismo proyecto, el calculo se debe realizar sobre cada uno de los usos segun
la siguiente exigencia:

b. Para los predios en sectores regulados por los Tratamientos de Consolidacién, Renovacion
Urbana, Mejoramiento Integral y predios nivel 4 en el tratamiento de conservacion:

1. Proyectos de vivienda, VIS y VIP:

- Hasta 150 viviendas: 6 mts2 por cada unidad de vivienda.

- Mas de 150 viviendas: 8.5 mts2 por cada unidad de vivienda aplicable al nimero de
viviendas que exceda 150 viviendas.

2. Proyectos de vivienda, no VIS ni VIP: 10 mts2 por cada 80 mts2 de drea neta de
construccion en el uso.

3. Para usos diferentes a vivienda: 10 mts2 por cada 120 mts2 de drea neta de
construccion en el uso.

c. Parasectores regulados por normas del tratamiento de Desarrollo:
1. Para proyectos VIS:

- Hasta 150 viviendas por hectarea de area neta urbanizable: 6 mts2 por cada unidad
de vivienda.



- Mas de 150 viviendas por hectdrea de area neta urbanizable: 8.5 mts2 por cada
unidad de vivienda aplicable al nimero de viviendas que exceda 150 viviendas.

2. Para proyectos no VIS: 15 m2 por cada 80 m2 de construccién.

3. Para proyectos con usos diferentes de vivienda: 10 m2 por cada 120 m2 de
construccion en el uso.

d. No se exigira equipamiento comunal privado a los inmuebles con niveles de intervencidn 1,
2y 3, regulados por las normas del tratamiento de Conservacion.

e. El porcentaje minimo de drea para equipamiento comunal privado debera destinarse a los
siguientes usos:

1. Zonas verdesy recreativas en dreas libres: 40%

Servicios comunales en areas construidas: 20%

3. Como parte del porcentaje restante se podran localizar, entre otros, las areas para
el cumplimiento de la obligacion de estacionamientos para bicicletas, para
vehiculos automotores cero emisiones y para personas con discapacidad.

N

7. CESIONES PARA ESPACIO PUBLICO

Adicionalmente a los criterios de disefio para el sistema de espacio publico peatonal y para el
encuentro definidos en el articulado del plan de ordenamiento, se deben aplicar las siguientes
condiciones:

7.1. Condiciones generales de localizacidn de las cesiones de espacio publico para todos los
tratamientos

Se establecen los siguientes criterios de localizacion aplicables a todos los tratamientos de acuerdo
con la siguiente priorizacion:

a) Contiguas a los accesos al proyecto y colindantes con el equipamiento comunal privado,
usos comerciales y de servicios y/o usos dotacionales o vivienda productiva de los primeros
pisos, en consecuencia, no se permiten culatas sobre el espacio publico peatonal y para el
encuentro.

b) Articuladas con los espacios publicos peatonales y para el encuentro existentes, elementos
del espacio publico para la movilidad y elementos de la Estructura Ecoldgica Principal.

c) Integradas con el sistema de transporte publico como accesos a estaciones, portales y
terminales del transporte masivo.

7.2. Condiciones especificas de las cesiones de espacio publico para los diferentes
tratamientos



NORMAS COMUNES A TODOS LOS TRATAMIENTOS PARA EL CUMPLIMIENTO DE LA CESION DE ESPACIO
PUBLICO

La cesion de espacio publico exigido en sitio deberd estar conformada por: parques, plazas
y plazoletas, que en conjunto aportaran al indicador de espacio publico efectivo.

Los proyectos que deban prever drea de control ambiental podran utilizarla de manera
excepcional para el cumplimiento de la cesidn de espacio publico exigido en sitio, bajo las
siguientes condiciones:

e Se podra localizar la cesién de espacio publico exigido en sitio en dicha area, con
una proporcion de 1 a 1.5, es decir, por cada m2 de cesion de espacio publico se
cederdn 1.5 m2 en control ambiental.

e En ningln caso el cumplimiento de la obligacién de espacio publico en el area de
control ambiental podra superar el 25% del area total de la cesién de espacio

publico exigido en sitio.

e Siel drea total de cesion de espacio publico exigido en sitio es menor a 400m2 se

Elementos  para podra localizar en dicha area, con una proporcién de 1 a 1.5. Si el drea de control
cumplimiento de ambiental no es suficiente para el cumplimiento, la diferencia de la obligacion
las cesiones de serd compensada de acuerdo con las condiciones establecidas para cada
espacio publico tratamiento.

Las franjas de control ambiental deberan ser adecuadas cumpliendo los lineamientos para
las franjas de paisajismo y para la calidad urbana y los criterios e indices de disefio para
espacios publicos peatonales y para el encuentro.

En caso de colindancia de los globos de cesidn en sitio con controles ambientales, este se
integrara al disefio para garantizar la articulacién funcional del espacio publico. En este
caso el globo se unificard y serd entregado como espacio publico peatonal y para el
encuentro.

El drea total del espacio publico existente en el ambito del cualquier proyecto no se
contabilizara dentro del cdlculo de la cesion de espacio publico exigido en sitio.

En cualquier caso, deberd mantenerse e intervenirse para su mejoramiento, recuperacion,
reconfiguracion y articulacion con los nuevos elementos del espacio publico generados en
sitio.

En proyectos de licenciamiento directo, el area minima para la cesién de espacio publico

. . en sitio es de 400 m2 y conformard el globo minimo en la regla de fragmentacion.
Dimensiones

minimas . . , . i, .
En planes parciales el area minima de cesidn en sitio es de 1000 m2 y conformara el globo

minimo en la regla de fragmentacion.



Configuracion
geométrica

Accesibilidad

Fragmentacion de
la cesion y globos
minimos

La dimension del frente minimo de la cesidn en sitio deberd ser de 20 metros.

La configuracion geométrica de los poligonos de cesion de espacio publico en sitio debera
cumplir con la proporcion entre los costados de maximo 1 a 3 veces.

Para la configuracion geométrica de poligonos irregulares se permite que en su interior se
inscriba un circulo cuya drea corresponda minimo al 40% del drea total de la cesién en
sitio.

Se debera priorizar la configuracién de la cesidn de espacio publico en esquinas de las
manzanas.

Se deberd garantizar la accesibilidad peatonal en todas las dreas de cesion para espacio
publico.

Se deberdn generar pasos peatonales a nivel como minimo cada 100 metros para cruzar
las cesiones de espacio publico.

Las areas de cesidon para espacio publico deben garantizar accesibilidad vehicular segun
los siguientes parametros:

e  Poligonos con un drea igual o mayor a 1 Ha debe estar delimitado minimo el 50%
de su perimetro por una via vehicular publica.

e Poligonos con un area igual o mayor a cinco mil (5.000) m2 y menor a diez mil
(10.000) m2 debe estar delimitado minimo el 40% de su perimetro por una via
vehicular publica.

e Poligonos con un area menor a cinco mil (5.000) m2 debe estar delimitado
minimo el 25% de su perimetro por una via vehicular publica.

Se deberd garantizar el acceso peatonal a los predios vecinos colindantes a través de la
configuracion de senderos peatonales perimetrales en el disefio de las cesiones de espacio
publico peatonal y para el encuentro.

En planes parciales de desarrollo con area neta urbanizable - ANU o planes parciales de
renovacion con area de verificacion minima- AV entre 3 a 12 hectareas, el 70% de la cesion
de espacio publico en sitio se debera dejar en un solo globo.

En planes parciales de desarrollo con area neta urbanizable - ANU o planes parciales de
renovacién con area de verificacion minima- AV mayor a 12 hectdreas el 50% de la cesion
se debera dejar en un solo globo.

En planes parciales el globo minimo de la fragmentacién debe ser como minimo de 1000
m2.

En proyectos de licenciamiento directo, como minimo el 70% de la cesién se deberd dejar
en un solo globo, el drea restante en globos minimos de 400 m2.



No se permiten los cerramientos perimetrales de parques y zonas verdes recreativas
Cerramientos producto del cumplimiento de cargas locales.

7.3. Condiciones para las cesiones de espacio ptiblico en ladera

Las areas de cesion producto de procesos de urbanizacion en suelos de ladera, se regiradn por las siguientes
condiciones especificas:

a. Se permite la localizacién de cesiones publicas en suelos con pendiente superior al 25% y
hasta el 45% con una relacién de 1 a 2, de manera que por 1 m2 de parque a ceder se
entregardn 2 m2 en suelos con estas caracteristicas, siempre y cuando estas areas no hagan
parte de los suelos clasificados de proteccion en el POT y en cumplimiento de las condiciones
para espacio publico en ladera.

b. En cesiones con pendiente superior al 25% y hasta el 45% deberdn priorizar la localizacién
del 50% del drea a ceder en colindancia con las areas utiles generadas por el proyecto
urbanistico, no deberdn ubicarse en las areas de mayor pendiente de los predios a desarrollar
y deberdn estar ubicadas en lo posible, de manera longitudinal a las curvas de nivel,
respondiendo a la topografia del terreno.

c. Laconfiguracién geométrica de los globos de cesidén podra ser irregular dadas las condiciones
topograficas del terreno; sin embargo, el lado menor del poligono no podra ser inferior a 20
metros y debera tener una profundidad maxima equivalente a dos (2) veces dicho lado.

d. Eldisefioy construccidn de las zonas de cesidn para parques debe estar articulado funcional
y urbanisticamente, adecuarse conformando terrazas en los diferentes niveles del parque
gue permita generar areas funcionales de actividad para el disfrute de la comunidad.

e. Se deberdn plantear disefios que se adeclen a las condiciones topograficas de ladera
mediante la utilizacion de rampas, escaleras, miradores, senderos, plazoletas, frontones,
muros de escalar, muros verdes, huertas urbanas, y las demas soluciones que permitan el
disfrute efectivo del parque.

f. Se debe garantizar el acceso peatonal en diferentes niveles de terreno a las cesiones publicas
para parques que se localicen en alta pendiente, asi como la accesibilidad universal y libre
circulacién hacia las zonas con actividades, en todo caso, se debe garantizar que minimo un
20% del area de cesiones para parques sea adecuada para el libre transito y disfrute de los
usuarios.

g. Las areas de cesidn para parques en ladera se deberan entregar adecuadas con las obras
necesarias que aseguren su estabilizacion geomorfolégica, la reduccién y mitigacion de
riesgos, dotados con las coberturas verdes, mobiliario e infraestructura para su disfrute.
Dichas obras corresponden a obligaciones urbanisticas a realizar por parte del urbanizador.



h. Se deben realizar las acciones necesarias para prevenir, mitigar y recuperar la estabilidad de
terrenos y taludes, realizar el manejo de las aguas superficiales y subsuperficiales, asi como
el manejo ante la posible inundacién y sequia.

i. Todas las intervenciones o procesos de ocupacion en el espacio publico que interactien con
la estabilidad de los terrenos deberan estar respaldados por estudios geoldgicos,
geomorfoldgicos, morfodindmicos y geotécnicos del terreno a ocupar con el proyecto y de
su area de influencia inmediata.

8. AREAS PRIVADAS AFECTAS AL USO PUBLICO
8.1. Configuracion de areas privadas afectas al uso publico en centros de manzana

En casos de proyectos de intervencidn de manzana completa se podra obtener el beneficio de pago
total para el cumplimiento de la obligacién correspondiente a la cesion de espacio publico en sitio,
al fondo cuenta que se disponga para tal fin, siempre que se genere en la configuracion del proyecto
un porcentaje equivalente al 35% del area total del terreno en areas Privadas Afectas al Uso Publico
- APAUP en el centro de la manzana, garantizando acceso peatonal libre y sin obstaculos,
cumpliendo las siguientes condiciones:

a. La dimension del frente minimo de la APAUP sobre las vias circundantes debera ser de 20
metros.

b. Debe estar delimitado minimo el 20% del perimetro de la APAUP con accesibilidad vehicular
sobre las vias circundantes.

c. Sedebera conformar un poligono donde en el centro de manzana se inscriba un circulo cuya
area corresponda minimo al 35% del drea total de la APAUP.

d. No se permite la fragmentacion del APAUP, por lo que se debe mantener la continuidad
espacial desde el centro de la manzana hacia las vias circundantes.

9. ESTACIONAMIENTOS
Se deberd contar con los siguientes cupos minimos obligatorios para cualquier area de actividad:
9.1. Cupos obligatorios para bicicletas y otros vehiculos de micromovilidad

Buscando estimular la utilizacidn de este tipo de vehiculos, se considera obligatoria la disposicién
de cupos para bicicletas u otro tipo de vehiculos de micromovilidad, asi en un rango de

a. 1 cupo por cada 100 m2 de area construida para los usos distintos al residencial.
b. Para usos residenciales, se establece como minimo la siguiente relacién de cupos:
- 1 estacionamiento por cada vivienda de hasta 80 m2,

- 2 estacionamientos por vivienda de mas de 80 m2 y hasta 120 m2,
- 3 estacionamientos por vivienda de mas de 120m?2.



c. El area construida utilizada para los cupos para bicicletas y otros vehiculos de
micromovilidad, asi como para su infraestructura complementaria, no contard como area
construida para efecto del calculo de obligaciones urbanisticas.

d. Las dimensiones de cupos para bicicletas y vehiculos de movilidad unipersonal deberan
seguir las recomendaciones de la guia de cicloinfraestructura para las ciudades colombianas
o el documento que lo modifique o sustituya, y seran las que resulten necesarias acorde a
las caracteristicas del vehiculo. Estos estacionamientos deben estar localizados en primer
piso, en el primer sétano o semisdtano o en hasta un nivel superior, siempre y cuando se
cuente con rampas y superficies de circulacion para el transito de bicicletas.

e. Los proyectos de uso comercial, industrial y de servicios que deban proveer mas de 50 cupos
para bicicletas, deberan cumplir con las condiciones para obtener el Sello de Oro en la
calidad del servicio en el estacionamiento de bicicletas otorgado por la Secretaria Distrital
de Movilidad

f. Eldrea destinada ala provisidon de cupos para bicicletas y otros vehiculos de micromovilidad
no contara en el calculo de porcentaje (%) de area minima, maxima y adicional destinada a
estacionamientos.

9.2. Cupos accesibles para personas con discapacidad

a. Todos los proyectos con estacionamiento abierto al publico deberan destinar cupos
accesibles para personas con discapacidad como minimo el 2% del total de cupos de
estacionamiento habilitados del proyecto, los cuales deben cumplir con las condiciones de
configuracién establecidas en este plan, estar debidamente sefializados con el simbolo
internacional de accesibilidad y demds normas sefialadas sobre accesibilidad en los
estacionamientos por el Decreto Nacional 1077 de 2015 o la norma que lo adicione,
modifique o sustituya.

b. En equipamientos de salud se debe destinar a cupos accesibles para personas con
discapacidad como minimo el 4% del total de cupos de estacionamiento del proyecto.

c. Enlos casos en los cuales no hay exigencia minima de area destinada a estacionamientos,
se deberd generar minimo un cupo de estacionamiento accesibles para personas con
discapacidad por cada 3.000 m2 de d4rea construida del proyecto para el calculo de
estacionamientos. En cumplimiento del articulo 62 de la Ley 361 de 1997, en ningln caso
podrd haber menos de un (1) espacio habilitado, debidamente sefializado con el simbolo
internacional de accesibilidad.

d. El drea destinada a la provisiéon de cupos accesibles para personas con discapacidad no
contara en el célculo de porcentaje (%) de area minima, maxima y adicional destinada a

estacionamientos.

9.3. Estacionamientos preferenciales para vehiculos de cero emisiones



a. Todos los estacionamientos de acceso publico, de entidades publicas y en los proyectos que
desarrollen uso residencial, de comercio y servicios, dotacional e industrial en cualquier area
de actividad deberan disponer de infraestructura de recarga y cupos de estacionamientos
preferenciales para vehiculos eléctricos y de cero emisiones como minimo del 2% del total
de cupos de estacionamiento habilitados en el proyecto, sin que se provea menos de un (1)
cupo de estacionamiento. Se deberdan aumentar progresivamente este porcentaje de
acuerdo con lo establecido en el articulo de preinstalaciones para la recarga de vehiculos
del presente plan, para lo cual se deben seguir los lineamientos definidos en el Decreto
Nacional 191 de 2021 o la norma que lo modifique adicione o sustituya, y demas normas
aplicables a la materia.

b. En los casos en los cuales no hay exigencia minima de area destinada a estacionamientos,
todos los proyectos deberan generar minimo un cupo de estacionamiento preferenciales
para vehiculos de cero emisiones por cada 5.000 m2 de area construida para el cdlculo de
estacionamientos. Cuando los proyectos tengan menos de 5000 m2 de area construida del
proyecto para el calculo de estacionamientos, deben generar minimo un cupo de
estacionamiento preferenciales para vehiculos de cero emisiones

c. Eldrea destinada a la provisidn de cupos exigidos para vehiculos cero emisiones no contard
en el cdlculo de porcentaje (%) de area minima, mdaxima y adicional destinada a
estacionamientos.

9.4. Estacionamientos exigidos seglin necesidades de funcionamiento de los usos

a. Adicionalmente a los cupos minimos obligatorios mencionados, los equipamientos y los
usos comerciales y de servicios deberdn proveer cupos de estacionamientos y areas al
interior del predio de acuerdo con su necesidad de funcionamiento, tales como:

- Cupos de estacionamientos de vehiculos de carga, areas de cargue y descargue y
para la operacion completa, en el marco de las acciones de mitigacion aplicables.

- Buses escolares.

- Coche funebre.

- Ambulancias

- Vehiculo de emergencias y/o bomberos

- Vehiculos de transporte publico individual

b. Estos estacionamientos deberdn proveerse como parte integral del proyecto y podran
localizarse en el equipamiento comunal privado o en las dreas necesarias para cumplir con
esta obligacion a excepcion de aquellas en las que su localizacidn impida el desarrollo de
fachadas activas, conforme con las disposiciones del presente plan.

c. Elarea destinada a la provisidn de cupos exigidos segun las necesidades de funcionamiento
de los usos no contard en el calculo de porcentaje (%) de area minima, maxima y adicional
destinada a estacionamientos.

9.5. Medidas de control sobre la operacion de los estacionamientos

Las medidas de control sobre la operacion de los estacionamientos son las siguientes:



a. El ingreso al estacionamiento debera garantizar que su operacidon no produzca filas de
vehiculos sobre las vias publicas y en los casos en los que aplique, cumplir con lo que
establezca el estudio de movilidad aplicable aprobado por la Secretaria Distrital de
Movilidad, y vigilado su cumplimiento por esta entidad.

b. Las zonas para la construccién de estacionamientos asociados a usos urbanos y aquellos
estacionamientos que hagan parte de la red de estacionamientos publicos y privados de
conexion al sistema de transporte serdn los que vincule a esta red la Secretaria Distrital de
Movilidad.

C. La disposicion de los cupos para todos los vehiculos que atiendan los estacionamientos
debera estar delimitada en los planos correspondientes y demarcada al momento que los
estacionamientos sean abiertos al publico. Estos estacionamientos deberan ser provistos de
la infraestructura para el aseguramiento y proteccién de las bicicletas. La verificacién de
esta exigencia estard a cargo de las Alcaldias Locales.

9.6. Accesos y salidas vehiculares de los estacionamientos

Los accesos y salidas vehiculares de estacionamientos deben cumplir con las siguientes
condiciones:

a. No se permiten accesos y salidas vehiculares a menos de 15 metros, medidos entre los
puntos de terminaciéon de las curvas de sardinel del acceso y el de la esquina mas préxima.
En los predios cuya Unica posibilidad de acceso vehicular se encuentre dentro de esta
dimensidn, se podra plantear el acceso vehicular a menos de los 15 metros medidos entre
los puntos de terminacion de las curvas de sardinel del acceso y el de la esquina mas
proxima.

b. Deben garantizar la continuidad para el libre transito de los peatones desde el espacio
publico hasta los accesos peatonales de las edificaciones, cumpliendo con las normas que
permitan la movilidad y accesibilidad para personas con discapacidad.

c. Deben garantizar condiciones seguras para el ingreso y la salida de bicicletas u otros
vehiculos de micromovilidad, en los casos en donde existan mas de 50 cupos para el
parqueo de bicicletas, se deberan delimitar los flujos con demarcacion o segregacion fisica,
especialmente en ingresos con rampas.

d. Los accesos y salidas vehiculares no podran tener acceso peatonal por el mismo espacio
fisico.

e. Pueden efectuarse mediante rampas y sistemas elevadores de vehiculos (ascensores y
similares). La rampa para salvar el desnivel entre la calzada y el andén debera localizarse en
la franja de paisajismo y para la resiliencia urbana, de forma que la franja de circulacién
peatonal sea constante, de acuerdo con los parametros determinados en el Manual de
Espacio publico.



En caso de contar con un solo frente de manzana, se debe plantear un Unico acceso
vehicular que cumplird ambas condiciones de acceso y salida.

En caso de contar con 2 o mas frentes de manzanas distintos, se podran plantear de manera
independiente el acceso y salida vehiculares, cada uno en un frente de manzana diferente,
siempre y cuando las vias desde las cuales se plantea el acceso y salida correspondan a la
malla vial local o intermedia, brindando los elementos de proteccidn y priorizacidn de los
flujos no motorizados.

El ancho minimo del acceso a los espacios destinados para estacionamiento de vehiculos al
interior de los predios es de 2,5 m para usos residenciales y de 3 m para usos no
residenciales. Para predios con menos de (20) cupos, se pueden configurar la entrada y
salida de forma combinada con un ancho minimo de 3,0 m. Para predios con mas de 20
cupos deberan configurar el ingreso y salida con carriles independientes.

En caso de que se planteen bahias vehiculares, estas deben localizarse al interior de los
predios, con un ancho minimo de 5,0 m. En ningun caso pueden plantearse en la franja de
antejardin y nunca con andenes de menos de 2,0 m.

En los proyectos en los cuales se planteen mas de 500 cupos de estacionamiento para
vehiculos privados motorizados se deberdn plantear accesos y salidas de forma
independiente con carriles de ancho minimo de 5,00 metros.

Deben plantearse desde la via con circulacién vehicular de menor jerarquia.

Para predios con frente a vias de la malla vial arterial el acceso debera aprobarse en el orden
gue a continuacion se establece:

1. Porvialocal o intermedia existente o proyectada.

2. En caso de no poder cumplirse con la condicién anterior, el acceso y la salida se
deberd dar por calzada de servicio paralela localizada a continuacidon del drea de la
zona de control ambiental de la via arteria, o del antejardin, con un ancho minimo
de 7 metros, (5 metros de carril y 2 metros de andén interior) y longitud minima de
20 metros para su desarrollo en el tramo en paralelo, medido entre los puntos de
interseccidn de los ejes de acceso y salida con el eje de la calzada paralela. La calzada
paralela debe garantizar la continuidad y conectividad de los flujos vehiculares al
igual que la de las zonas peatonales.

3. De no ser posible las dos opciones anteriores el acceso se planteara en forma
directa sobre la via arteria y estara ubicado en la zona mas alejada de las
intersecciones viales; excepto cuando el predio esté localizado sobre el frente de la
manzana aledafa a una interseccion semaforizada. La SDM deberd mantener
actualizada la informacidn sobre intersecciones semaforizadas ante las Curadurias
Urbanas.



m. Los predios que cuentan con accesibilidad a través de Malla Vial Arterial aprobada mediante
las licencias correspondientes, mantendran esta accesibilidad mientras se conserven las
condiciones otorgadas por la Licencia Original. Cuando se planteen modificaciones a dichas
licencias que impliquen mayor nimero de cupos de estacionamiento, mayor area destinada
para esta actividad, mayor rotacion en el ingreso y salida de vehiculos, mayores
intensidades de usos o adicién de usos que varien las condiciones de atraccidn y generacion
de viajes, les serdn aplicables las condiciones de accesibilidad establecidas en el orden
jerdrquico establecido en este numeral para el otorgamiento de licencias urbanisticas

n. En caso de que se planteen bahias vehiculares, estas deben localizarse al interior de los
predios, con un ancho minimo de 5,0 m. En ningln caso pueden plantearse en la franja de
antejardin y nunca con andenes de menos de 2,0 m.

9.7. Dimension de los estacionamientos
Las dimensiones minimas para los cupos de estacionamientos son las siguientes:

a. Las dimensiones de los cupos de estacionamientos destinados para vehiculos automoviles,
camionetas y camperos son de 5,00 metros por 2,40 metros libres.

b. Las dimensiones para los estacionamientos para personas con movilidad reducida deberan
ser de minimo 5,00 metros x 3,70 metros libres y atender lo establecido en la Normas
Técnicas Colombianas de accesibilidad al medio fisico.

c. Lasdimensiones de cupos para motos son de 1,00 m x 2,50 m. En caso de quedar contra las
paredes de la edificacion, se incrementara el ancho en 0,15 m. La circulacidn depende de la
distribucion de los cupos de parqueo, cuando se organizan a 90° respecto a la circulaciény
es doble sentido serd de 2,5 m. Cuando se organizan a 60° respecto a la circulacién es de
1,75 m, cuando se organizan a 45° es de 1,50 m y cuando se organizan a modo de corddn la
circulacion es de 1,20 m.

d. Lasdimensiones de cupos para bicicletas deberdn seguir las recomendaciones de la guia de
cicloinfraestructura para las ciudades colombianas. En caso de que esa guia no determine
dimensiones para el tipo de estacionamiento requerido, se deberd cumplir con las
siguientes dimensiones, que pueden ser modificadas, adicionadas o precisadas por la
Secretaria Distrital de Movilidad:

TIPO DE PARQUEO ANCHO (M) LARGO (M) ANCHO DEL AREA

DE CIRCULACION
(m)

En paralelo con area de circulacion 0,60 2,00 1,75

central

Intercaladas con areas de circulacion 0,60 3,00 1,75

laterales

Intercaladas con darea de circulaciéon 0,60 2,00 1,75

central

En espiga con area de circulacidn central 0,50 1,40 1,00

Dispuestas en vertical con drea de 0,60 2,00 1,75

circulacién central




e. Las dimensiones de cupos para otros vehiculos de micromovilidad seran las que resulten
necesarias acorde a las caracteristicas del vehiculo, y podrdn ser establecidas por la
Secretaria Distrital de Movilidad

f. Las dimensiones para los cupos de estacionamientos de carga y descarga son de 12,50
metros por 3,50 metros libres.

g. Las dimensiones para los estacionamientos destinados a vehiculos tracto camiones, con
semiremolque o remolque, son de 19,00 metros por 3,50 metros.

h. Dimensiones de cupos para vehiculos especiales:

Vehiculo dimensiones

Coche funebre 3,00 m x 8,00 m (Debe contar con tope llantas)
Transporte escolar 3,50 m x 10,00 m (Debe contar con tope llantas)
Vehiculo de mercancias 3,50 m x 12,50 m (Debe contar con tope llantas)

Vehiculo de emergencia y/o | 3,50 m x 8,00 m (Debe contar con tope llantas)
ambulancia
Carros de bomberos 4,5 m x 12.8 m (Debe contar con tope llantas)

i. Los cupos de estacionamientos para vehiculos cero emisiones deberan cumplir con las
especificaciones sefialadas en el Decreto Nacional 191 de 2021 o las normas que lo
complementen o sustituyan.

j. Las dimensiones y caracteristicas técnicas para estacionamientos automatizados estan
determinadas por el respectivo fabricante y deberan cumplir las condiciones de seguridad
para su instalacién y funcionamiento.

9.8. Condiciones de los espacios necesarios para el estacionamiento de vehiculos

Las dimensiones de las zonas de maniobra y circulacion, la inclinacion de las rampas y la altura de
los espacios para automoviles, camperos, camionetas o similares deben cumplir con lo siguiente:

a. Areas de maniobra y circulacién: El ancho del drea de maniobra y circulacién en una sola
crujia serd de minimo 4,50 metros libres, cuando el drea de maniobray circulacidn vehicular
sirva a areas de estacionamiento en doble crujia, su ancho minimo serd de 5,00 metros,
cuando los estacionamientos se dispongan a 45 grados o menos, el ancho del area de
maniobra se podra reducir a 4,50 metros, cuando los estacionamientos estén dispuestos en
paralelo el ancho de circulacién podrd reducirse a cuatro metros (4,0 m.).



b. El ancho de la zona de maniobra puede reducirse en la misma proporciéon en que se
incremente el ancho de los cupos de parqueo; sin embargo, en ningun caso la zona de
maniobra puede ser inferior a 4,00 m. Cuando se planteen dimensiones variables en el
ancho de los cupos, la reduccion de la dimensidn del area de maniobra se define por el cupo
de menor ancho. Los anchos fijados deben conservarse libres en todo su recorrido, hasta el
punto en que entreguen a la zona de maniobra. Cuando el cupo de estacionamiento esté
limitado en alguno de sus lados por columnas o muros, las dimensiones citadas se pueden
tomar al eje de estas. En ningun caso el ancho minimo libre del cupo tomado al borde de la
cara de la columna o muro puede ser inferior a 2,30 metros.

c. Las rampas de acceso vehicular: Su desarrollo no debe superar la pendiente o inclinacién
maxima del 20% y deben iniciar su desarrollo a 3 metros hacia el interior del predio.

d. La rampa para salvar el desnivel entre la calzada y el andén deberd localizarse en la franja
de paisajismo y para la resiliencia urbana, de forma que la franja de circulacidon peatonal sea
constante. El vado vehicular deberd tener una pendiente menor o igual a 10%.

e. Elradio de curvatura minimo medido al eje de la rampa de acceso vehicular serd de 4.50 m.
Cuando existan dos carriles juntos el radio mencionado deberd ser medido con respecto al
carril interior de la rampa.

f. Laaltura libre minima en las areas de estacionamientos debe ser de 2,30 m.

g. Se permite servidumbre horizontal de maximo dos (2) cupos de estacionamiento. Se pueden
desarrollar estacionamientos con sistemas automatizados con servidumbre vertical, para lo
cual se debe garantizar que el sistema permita que los vehiculos estacionados en este tipo
de soluciones ingresen y salgan de manera directa a las zonas de circulacion del proyecto.
En las servidumbres de las que trata el presente numeral no se permite la localizacién de
estacionamientos para discapacitados.

Las disposiciones aqui sefialadas, se establecen sin perjuicio de los requerimientos dispuestos por
las acciones de mitigacién de impactos urbanisticos y ambientales establecidas para cada uso en
particular, y las demas condiciones que establezca el manual de espacio publico.

10. CONDICIONES GENERALES PARA GARANTIZAR EL PROCESO DE URBANIZACION O
REURBANIZACION

Para la ejecucion de proyectos bajo las condiciones de los tratamientos de desarrollo, de
consolidacion y de renovacién urbana se deberan cumplir las siguientes condiciones:

a. Todo proceso de urbanizacién o reurbanizacién debera garantizar la continuidad de la malla
vial intermedia y local construida o propuesta en los sectores contiguos al mismo. Para lo
cual, deberd armonizar las dreas de cesion obligatorias con el espacio publico existente,
previo andlisis de accesibilidad y conectividad acorde con las necesidades de movilidad
generadas por el proyecto y, de ser necesario, realizar intervenciones integrales de
segmentos viales completos y de paramento a paramento.



Las dreas de cesion obligatoria en vias locales e intermedias, podrdn ser objeto de
compensacion econdmica o material, siempre y cuando el urbanizador y/o tercero
demuestre la imposibilidad técnica para su ejecucion. La aplicabilidad de este mecanismo
sera aceptada por el “Comité de Seguimiento para la entrega real y material de las zonas de
cesion obligatorias gratuitas al Distrito Capital”, y sera pagado al Fondo Compensatorio o el
Mecanismo que para tal caso se cree, cuyos recursos, se destinaran al mantenimiento y
conservacién de la malla vial arterial y complementaria de la ciudad.

En el eventual caso que el urbanizador y/o tercero se le autorice el pago compensatorio de
areas de cesién obligatoria en via local e intermedia, este debera realizar un plano récord
de las areas compensadas el cual se deberd remitir a la Secretaria Distrital de Planeacién
para su incorporacion en la cartografia urbanistica oficial, de acuerdo con el procedimiento
gue para el efecto determine esa entidad.

El Instituto de Desarrollo Urbano — IDU o la entidad competente realizara el seguimiento y
acompainamiento técnico a la elaboracidn de estudios y disefios, y construccién de las obras
del espacio publico para la movilidad y espacio publico (andenes, plazas, plazoletas y
alamedas) a cargo de urbanizadores y/o terceros (publicos y privados), que se establezcan
en los diferentes instrumentos de planeacién y movilidad, con el fin de expedir una
constancia de cumplimiento de especificaciones técnicas.

La ejecucion de la malla intermedia, local, plazas, plazoletas y alamedas en terrenos en
proceso de urbanizacion o reurbanizacién deberan ser construidas y cedidas al Distrito por
parte del urbanizador responsable, y deberd ajustarse a las determinaciones técnicas
establecidas por el IDU o de la entidad competente.



ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. C.
Secretaria Distrital de
PLANEACION

Bogotéa, D.C., 01 de Julio de 2022

Sefior(a)
USUARIO
Ciudad

Direccion: KR 116C 65A 04
Caddigo Lote: 0056369206
CHIP: AAAO0068WKBR
Localidad: 10 ENGATIVA

Asunto: Consulta Cartogréafica - Concepto de Amenazas y Riesgo por Inundacién o Remocién en Masa

Respetado ciudadano(a).

En el marco de lo dispuesto en el Decreto Distrital 190 de 2004 - POT, sus Decretos Reglamentarios y consultada la
informacion de la Base de Datos Geografica Corporativa - (BDGC), se le informa:

El predio consultado No se localiza en Amenaza por Remocién en Masa, segun lo especificado en la Resolucion No
1483 del 24/07/2019 "Por la cual se actualiza el Mapa No. 3 Amenaza por Remocion en Masa del Decreto Distrital
190 de 2004" y No se localiza en Amenaza por Inundacion, de acuerdo a la Resolucién No 1641 del 03/12/20 "Por la
cual se derogan las resoluciones No. 1060 y 1631 de 2018, y por principio de reviviscencia la resolucion 1972 de
2017 y la Resolucion 0858 de 2013."

Asi mismo, No se localiza en suelo de proteccion por riesgo segun Estudios Técnicos del Instituto Distrital de Gestién
de Riesgos y Cambio Climético y lo especificado en la Resolucion No 1482 del 24/07/2019 "Por la cual se actualiza el
Mapa No. 6 Suelo de Proteccion Por Riesgo de Remocién en Masa e Inundacion del Decreto 190 de 2004".

Si su predio se encuentra en amenaza Alta por inundacién por favor tener en cuenta los articulos 128 y 129 del
decreto 190 de 2004, o de encontrarse en amenaza Alta por Remocion en Masa remitirse al articulo 141 del decreto
190 de 2004.

Si desea ampliacidn o aclaracion del presente concepto puede dirigir comunicacién al Instituto Distrital de Gestion de
Riesgos y Cambio Climético - IDIGER.

De requerir mayor informacion sobre el predio objeto de consulta, puede radicar solicitud en los canales de atencion
de la Secretaria Distrital de Planeacion (SDP): Pagina WEB http://www.sdp.gov.co/ en radicacioén virtual, de manera
presencial en la ventanilla de radicacion de la SDP, ubicada en el Supercade CAD Av. Carrera 30 No. 25-90.

Cordialmente,

ASTRID MARIA BRACHO CARRILLO
Direccién de Servicio al Ciudadano
Subsecretaria de Informacion y Estudios Estratégicos

Carrera 30 2590 Piso 5, 8, 13. Conmutador 3358000 Extensién 8159
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YALIME HURTADO JIMENEZ
TECNICO LABORAL POR COMPETENCIAS E AVALUOS Y ESTUDIOS DE ECONOMIA INTERNACIONAL
RAA No. AVAL-24728787

Bogota, Julio 11 de 2022

ASUNTO: AVALUO PARA TRAMITES LEGALES.

YALIME HURTADO JIMENEZ, mayor de edad identificado como aparece al pie de mi firma, en mi calidad
de Perito Avaluador; con todo respeto me permito dar cumplimiento a las exigencias del Art. 226 del C.G.P., en
los términos siguientes:

Perito Avaluador de bienes INMUEBLES, DANOS Y PERJUICIOS, BIENES MUEBLES, VEHICULO
MAQUINARIA PESADA, OBRAS DE ARTE, ETC. RAA vigente No. AVAL-24728787

Como experiencia manifiesto haber integrado la lista de Auxiliares de la Justicia en un lapso desde hace 15 afios
aproximadamente, en los cargos de perito bienes muebles, inmuebles, automotores y la nueva vigencia en dafios
y perjuicios, maquinaria pesada. Y haber realizado seminarios en el ramo de la Corporacién Nacional de Lonjas
y Registros CORPOLONJAS; dictado los dias 14 y 15 de junio del 2003, y otros congresos de avaltos urbanos,
rural, masivo, industriales, especiales, ley de desarrollo territorial, dictados los dias 29,30 de Abril y 01 de
Mayo del afio 2004 en la Ciudad de Manizales Seminario integral de Avalios URBANO RURAL, MASIVO,
Especiales, INDUSTRIALES LEY DE DESARROLLO Territorial, en los cuales se certifica con los
certificados anexa a la presente y las credenciales como miembro de CORPOLONJAS COLOMBIA, y haber
pertenecido con idoneidad como perito Avaluador en diferentes procesos y en diferentes despachos judiciales de
la Ciudad de Bogota. TECNICO LABORAL POR COMPETENCIAS EN AVALUOS de la Institucion
CENTRO DE ALTOS ESTUDIOS INMOBILIARIOS. Y con estudios en la Universidad Autonoma de
Relaciones Economicas Internacionales, entre otros..

No tengo ningun impedimento alguno con las partes para presentar el trabajo encomendado por la parte actora.

Relaciono los radicados y nombre de los despachos donde se ha cursado algunos procesos similares presentados
en los ultimos 4 afos donde utilicé el mismo método.

PROCESO: ORDINARIO

DEMANDANTE: CONSTANZA MURILLAS VICTORIA Y/0
DEMANDADA: DORA LEONOR BUSTOS DE PARRA Y/O
RADICADO: 110013103013 2009 00279 01

INSTANCIA: SEGUNDA -APELACION DE SENTENCIA

CEL.3118422266-3143017500 correo: yamilehurtadojimenez65@gmail.com 1




YALIME HURTADO JIMENEZ
TECNICO LABORAL POR COMPETENCIAS E AVALUOS Y ESTUDIOS DE ECONOMIA INTERNACIONAL
RAA No. AVAL-24728787

JUZGADO

JUZGADO:

DEMANDANTE:
DEMANDADA:

PROCESO:

JUZGADQO:
DEMANDANTE:

DEMANDADO:

JUZGADQO:
ORIGEN:

DEMANDANTE:

DEMANDADO:
RADICADO:

JUZGADQO:
PROCESO:
RADICADO:

JUZGADOQO:
RADICADO:
JUZGADQO:
RADICADO:

JUZGADQO:
RADICO:

TRIBUNAL SUPERIOR

SEPTIMO (7) CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DESENTENCIAS
DE BOGOTA.

CUEMO LTDA
CONTRA NINFA MAHECHA

2012-580-00

47 CIVIL DEL CIRCUITO
ALVARO MELO GUTIERREZ

HEREDEROS INDETERMINADOS DE JUAN MELO
GUTIERREZ.

13 DE EJECUCION CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
51 CIVIL MUNICIPAL

YAQUELINE GUEVARA ROJAS

JAIME BLANCO BARRERA

14-043

29 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
REIVINDICATORIO
2006-00108 00

32 CIVIL DEL CIRCUITO
2015-00319 00

43 CIVIL DEL CIRCUITO
2015-01098

47 CIVIL DEL CIRCUITO
2014-0223
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YALIME HURTADO JIMENEZ
TECNICO LABORAL POR COMPETENCIAS E AVALUOS Y ESTUDIOS DE ECONOMIA INTERNACIONAL

RAA No. AVAL-24728787

JUZGADQO:
REFERENCIA:
DEMANDANTES:

DEMANDADA:

JUZGADO:
DEMANDANTE:
DEMANDADO:
PROCESO:

JUZGADO:
DEMANDANTE:
DEMANDADO:

JUZGADO:
PROCESO:

NUMERO PROCESO:

DEMANDANTE:

DEMANDADO:

JUZGADO
PROCESO:
DEMANDANTE:
DEMANDADO:

JUZGADO
PROCESO:

JUZGADO
PROCESO:

SEPTIMO CIVIL DEL CIRCUITO
Resolucion de contrato Nro.110013103-007-2016-00538-00
ADRIANO ANDRES BALLESTEROS APONTE Y OTRO.

YOLANDA DIAZ GOMEZ

CHOCONTA DEL CIRCUITO

IVETTE MAGALY DUARTE RAMIREZ
FERNANDO SDANDOVAL ORJUELA
2014-0053

21 CIVIL DEL CIRCUITO
INSTITUTO COLOMBIANO DE BIENESTAR FAMILIAR
JAIME JAIRO PULECIO SIERRA

PROMISCUO CIVIL MUNICIPAL DE SAN FRANCISCO CUNDINAMARCA.
EJECUTIVO HIPOTECARIO
2016-309
COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO SAN FRANCISCO
CUNDINAMARCA. “COOPSANFRANCISCO”
LUIS ENRIQUE PACHON FANDINO

32 CIVIL MUNICIPAL
PERTENENCIA
JOSE ORLANDO CASTRO MONTES
GLORIA ESPERANZA RODRIGUEZ DE CASTRO Y OTRO.

PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE BOGOTA
2009-406

ONCE CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTAD.C.
2017-00328-00
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YALIME HURTADO JIMENEZ
TECNICO LABORAL POR COMPETENCIAS E AVALUOS Y ESTUDIOS DE ECONOMIA INTERNACIONAL
RAA No. AVAL-24728787

JUZGADQO:
PROCESO:
DEMANDANTE:

DEMANDADO:

JUZGADQO:
DEMANDANTE:

CONTRA:

JUZGADO
PROCESO:

DEMANDANTES:

DEMANDADOS:

JUZGADQO:

DEMANDANTE:
DEMANDADO:
RADICADO:
INSTANCIA:
JUZGADO
PROCESO

REF:

DE

CONTRA

JUZGADO
PROCESO:

CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO BOGOTA
EXPROPIACION. No. 2007-0625-00
EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALANTARILLADO DE BOGOTA E.S.P.

LUIS ALBERTO PINILLA MORILLO Y OTRO.

CIVIL MUNICIPAL DE UBATE
CARLOS WEIMAR VARON APONTE,

JOSE ISRAEL GONZALEZ GUACHETA.

CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA (REPARTO)

DE PERTENENCIA POR PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA
ADQUISITIVA DE DOMINIO.

LUZ MILA CUBIDES CASTILLO Y OTRO.

FABIOLA CUBIDES CASTILLO DE MONTERO Y OTROS

TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE BOGOTA
SALA CIVIL

CONSTANZA MURILLAS VICTORIA

DORA LEONOR BUSTOSDE PARRA

11 001 31 03 013 2009 00279 01

SEGUNDA APELACION DE SENTENCIA

49 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.

No. 11001 31 03 021 2013-00230-00

DIVISORIO

MARIA CLEMENCIA'Y LINAMARIA MARQUEZ BARRAGAN
MAURICIO BARRAGAN Y OTROS

59 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.
HIPOTECARIO No. 2017-0266
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YALIME HURTADO JIMENEZ

TECNICO LABORAL POR COMPETENCIAS E AVALUOS Y ESTUDIOS DE ECONOMIA INTERNACIONAL

RAA No. AVAL-24728787

DEMANDANTE:

DEMANDADO:

JUZGADO

PROCESO

DEMANDANTE:
DEMANDADO:

JUZGADO
REFERENCIA:

DEMANDANTE:

DEMANDADO:

JUZGADO

DEMANDANTE:

PROCESO

JUZGADO

CEL.3118422266-3143017500 correo: yamilehurtadojimenez65@gmail.com

LUIS MARIO LANZA
GILBERTO BUITRAGO

CIVIL DEL CIRCUITO REPARTO DE BOGOTA
DARNOS Y PERJUICIOS

ANDRES ALBERTO SOTO C.C. No. 19.108.190 de Bogota.
GERMAN MATIZ GUALTEROS con C.C. No. 79.109.605 de BG

21 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
ESPECIAL DIVISORIO No. 2019-00651

JUAN SEBASTIAN CASTRO MIRQUE, SANDRA PILAR
CASTRO BORDA, STELLA CASTRO GUAYACAN'Y
JAIRO ALFREDO CASTRO JUANCA.

JAIRO CASTRO GUAYACAN

7 CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DESENTENCIAS DE BOGOTA

CUEMO LTDA CONTRA NINFA MAHECHA

EJECUTIVO NO. 2012-580-00

73 CIVIL MUNICIPAL DE (55) CIVIL MUNICIPAL DE PEQUENAS CAUSAS
BOGOTAD.C.




YALIME HURTADO JIMENEZ
TECNICO LABORAL POR COMPETENCIAS E AVALUOS Y ESTUDIOS DE ECONOMIA INTERNACIONAL
RAA No. AVAL-24728787

PROCESO: REIVINDICATORIO

NUMERO: 2018-0062

DEMANDANTE: ANGELA MARIA MARIN PINILLA
DEMANDADO: LISANDRO SABOGAL ROLDAN
EMPRESA LA FLECHE Y CIA SAS

NIT No. 900646572.

JUZGADO: CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA. D.C. Reparto.
DEMANPANTE: WALTER DONADO SANTAMARIA C.C. 80.126.283 EXPEDIDA EN
BOGOTA

JUZGADO: DE FAMILIA DEL CIRCUITO DE BOGOTA (REPARTO).
REFERENCIA: DEMANDA DE SUCESION

DEL CAUSANTE EDGAR ARNULFO HIDALGO FUENTES,

DEMANDANTE: MARIA DE JESUS FUENTES GUALTEROS.

DEMANDADO: LUIS ANTONIO HIDALGO BOTINA

JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL SOACHA CUNDINAMARCA,
Proceso: Declarativo de Pertenencia,

Expediente nimero: 257544003002-2019-0986,

CEL.3118422266-3143017500 correo: yamilehurtadojimenez65@gmail.com




YALIME HURTADO JIMENEZ
TECNICO LABORAL POR COMPETENCIAS E AVALUOS Y ESTUDIOS DE ECONOMIA INTERNACIONAL
RAA No. AVAL-24728787

Demandante: Lizan Yuri Caicedo Mahecha,

CONTRA: Wendy Jhuslyn Londofio Sanchez y otros.

SENOR NICXONS RAMOS VILALOBOS

AVALUO PARA JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO REPARTO BOGOTA D.C.

DIRECCION INMBLE CALLE. 51 No. 13-46, Barrio Marly.

JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE MAPIRIPAN

Proceso: Verbal Declarativo Reivindicatorio del dominio,

No .503254089001-2019-00011-00.

Demandante: LEANDRO ANTONIO RUIZ ESPANA con C.C. No. 1.010.164.085
Contra ALEXANDRA MOJICA FERNANDEZ y MARCO FIDEL PABON
JUZGADO 24 DE FAMILIA

Proceso: 2019-622 )

Demandante: CRISTINA LEAL RODRIGUEZ

Demandado: PEDRO EMILIO FORERO REYES

REFERENCIA: EJECUTIVO HIPOTECARIO No. 2018-178

DE: CARLOS WEIMAR VARON APONTE

CONTRA: CONCEPTO URBANO HOLDING S.A.S.

JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO REPARTO DE BOGOTAD.C.
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YALIME HURTADO JIMENEZ
TECNICO LABORAL POR COMPETENCIAS E AVALUOS Y ESTUDIOS DE ECONOMIA INTERNACIONAL
RAA No. AVAL-24728787

PROCESO:

DEMANDANTE:

DEMANDADO:

AVALUO DE:

JUZGADQO:
PROCESO:
DEMANDANTE
CONTRA

JUEZ
PROCESO:
DEMANDANTE:
DEMANDADO:

PROCESO:
JUEZ
DEMANDANTE:

DEMANDADO:

AVALUO DE:

JUZGADQO:

PROCESO:

ORDINARIO DE RESPONSABILIDAD CIVIL CONTRACTUAL

CARLOS ARTURO RUIZ PAREDES

CENTRAL DE INVERSIONES S.A. CISA Y EL FONDO DE GARANTIAS DE
INSTITUCIONES FINANCIERAS- FOGADIN.

DANOS Y PERJUICIOS.

CIVIL DE REPARTO

SUCESION

JAIME HUMBERTO URREGO CABRERA
MARIA RUTH ROJAS CHAVARRO.

CIVIL DEL CIRCUITO REPARTO DE BOGOTA D.C.
ORDINARIO DE RESPONSABILIDAD CIVIL CONTRACTUAL
CARLOS ARTURO RUIZ PAREDES

CENTRAL DE INVERSIONES S.A. C.I.S.A. Y EL FONDO DE
GARANTIAS DE INSTITUCIONES FINANCIERAS —-FOGAFIN
DANOS Y PERJUICIOS

CIVIL DEL CIRCUITO REPARTO DE BOGOTA D.C.

ANDRES ALBERTO SOTO C.C. No. 19.108.190 de Bogota.
GERMAN MATIZ GUALTEROS con C.C. No. 79.109.605 de

Bogotéa

DANOS Y PERJUICIOS SEGUN ARTICULO 522

DEL CODIGO DE COMERCIO

32 CIVIL MUNICIPAL
PERTENENCIA NO. 2018-0159

CEL.3118422266-3143017500 correo: yamilehurtadojimenez65@gmail.com 8




YALIME HURTADO JIMENEZ
TECNICO LABORAL POR COMPETENCIAS E AVALUOS Y ESTUDIOS DE ECONOMIA INTERNACIONAL
RAA No. AVAL-24728787

DEMANDANTE:

JUZGADO

PROCESO DE

RADICACION NO.

SENORES

JUZGADO

PROCESO

JUZGADQO:

EXPEDIENTE:

JUZGADO
DE:

CONTRA:

LILIA GIRALDO GOMEZ CONTRA HEREDEROS DETERMINADOS E

INDETERMINADOS DE JULIO ERNESTO RAMIREZ LASERNA'Y DEMAS
PERSONAS INDETERMINADAS

VEINTE (20) DE FAMILIA DE BOGOTA,
LIQUIDACION SOCIEDAD PATRIMONIAL DE HECHO.

2016-0165

VIA EXPRESS 40

JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO-REPARTO
GLADYS NOHEMY AMPARO PALOMINO ULLOA
IDENTIFICADA CON C.C. NO. 41.641.028

DIVISORIO, SEGUN ART 406 DEL C.G.P.

DIECISEIS CIVIL DEL CIRCUITO.

2011-00236

25 DE PEQUENAS CAUSASY COMPETENCIA MULTIPLE DE BOGOTA
DEVIA CARDENAS HANER LIZANDRO

SOCIEDAD SATELITE BIENES Y TRANSPORTE S.A.S.
CEL.3118422266-3143017500 correo: yamilehurtadojimenez65@gmail.com 9




YALIME HURTADO JIMENEZ

TECNICO LABORAL POR COMPETENCIAS E AVALUOS Y ESTUDIOS DE ECONOMIA INTERNACIONAL

RAA No. AVAL-24728787

PROCESO:

JUEZ
DEMANDANTE:
DEMANDADO:
PROCESO:
RADICADO:
ASUNTO:

SENORA
AVALUO

DOCTOR:
ASUNTO:

SENOR
ASUNTO:

PARA

DOCTOR
AVALUO

PARA

JUZGADO
REFERENCIA:

DE:
VS:

SENORES

2018-1087

TREINTA CIVIL DEL CIRCUITO EN ORALIDAD DE BOGOTA D.C.
FABIO LIBARDO GUERRERO AVILA

ISRAEL PIRAJAN SALCEDO

EJECUTIVO SINGULAR DE MAYOR CUANTIA
110013103030-2018-00398-00

AVALUO DE DANOS Y PERJUICIOS

CLARA LUZ ROSAS BELTRAN
INMUEBLE CASA CAMPESTRE MESITAS DEL COLEGIO

OMAR GARZA
AVALUO INMUEBLES: TIBACUY' Y FUSAGASUGA
PARA TRAMITES LEGALES.

CARLOS WEIMAR VARON APONTE

AVALUO INMUEBLES: LOTE Y CASA UBICADOS EN LA VEGA
SECTOR MARIA PAZ
TRAMITES LEGALES

HENRY SUAREZ

APARTAMENTO SOACHA. CONJUNTO RESIDENCIAL AGAPANTO Il
(CIUDAD VERDE)

TRAMITES LEGALES

CIVIL DEL CIRCUITO DE UBATE
PROCESO VERBAL DE DIVISION MATERIAL

RICARDO MARQUEZ GQARCIA
NICOLAS MARQUEZ GARCIA

IDU

CEL.3118422266-3143017500 correo: yamilehurtadojimenez65@gmail.com 10




YALIME HURTADO JIMENEZ

TECNICO LABORAL POR COMPETENCIAS E AVALUOS Y ESTUDIOS DE ECONOMIA INTERNACIONAL

RAA No. AVAL-24728787

REFERENCIA:

INMUEBLE:

JUZGADO
DEMANDANTE
CONTRA

JUZGADO

PROCESO:

JUZGADQO:

PROCESO:
DEMANDANTE:

JUZGADO DE ORIGEN:

JUZGADO
PROCESO:

JUZGADQO:
REFERENCIA:
DEMANDANTE:
DEMANDADOS:

PROYECTO VIA

CARRERA 134A No. 16 A-11 Barrio catastral KASANDRA(Fontibon)

16 DE FAMILIA
MARIA VICTORIA BARRAGAN GALINDO
LUIS GUILLERMO OVALLE ROA.

SEGUNDO CIVIL DEL CRICUITO DE SOACHA

VERBAL DE PERTENENCIA, DE. MARIA ANITA GARCIA CARRILLO Y
OTRO

VS. PASTOR ARTURO SANCHEZ REYES Y DEMAS PERSONAS
INDETERMINADAS.

10 DE EJECUCION CIVIL MUNICIPAL

1317-2014

MARIA HERLINDA MERCHAN CANO CON C.C. NO. 41714797 DE
BOGOTA.

22 CIVIL MUNICIPAL,

CIVIL DEL CIRCUITO

DIVISORIO

GLADYS NOHEMY AMPARO PALOMINO ULLOA IDENTIFICADA CON
C.C. NO. 41.641.028

CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA

PROCESO DIVISORIO MATERIAL

MARIA ELENA VALDERRAMA PEREZ Y OTRAS

RAFAEL ANTONIO CARDENAS ANZOLA'Y GUILLERMO ALBEIRO
ANZOLA

CEL.3118422266-3143017500 correo: yamilehurtadojimenez65@gmail.com 11




YALIME HURTADO JIMENEZ
TECNICO LABORAL POR COMPETENCIAS E AVALUOS Y ESTUDIOS DE ECONOMIA INTERNACIONAL
RAA No. AVAL-24728787

JUZGADO:
PROCESO:

REFERENCIA:

DEMANDANTE:
DEMANDADOS:

JUZGADO
PROCESO:

CAUSANTE

DEMANDANTE:

REFERENCIA:

JUZGADO DE
ORIGEN:
PROCESO:
DEMANDANTE:
DEMANDADO:

AVALUO PARA
DDIRECCION

JUZGADQO:
PROCESO:

DEMANDANTE:
DEMANDADO:
AVALUO DE:

SENORA
NOMBRE:

JUECESCIVILES MUNICIPALES Y/O DE PEQUENAS CAUSAS DE CUCUTA
VERBAL DE RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL

AVALUO DANOS Y PERJUICIOS TAXI (Transito)
JOSE MANUEL FIGUEROA CAMACHO
JUAN CARLOS HERRERA

4 DE FAMILIA DE BOGOTA, D.C.
SUCESION INTESTADA

RAFAEL CELY ALBARRACIN con C.C. No. 347.043

MARIA YANED CELY ROJAS, MARIA HORTENCIA, Y OTRAS, E
INDETERMINADOS
AVALUO FRUTOS CIVILES

OCTAVO CIVILDEL CIRCUITO

346 DE 1999

INVERSIONES JESAMEL
PAULINO JUVENAL CASTILLO Y OTRA.

BANCO CAJA SOCIAL
PINAR 1 ETAPA

CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA-REPARTO
DECLARATIVO

ORLANDO GAVIDIA GONZALEZ
JOSE DANIEL VILLAREAL SALINAS.
DANOS Y PERJUICIOS CAMION

ARAGON MARINA MARIA INMACULADA

CEL.3118422266-3143017500 correo: yamilehurtadojimenez65@gmail.com
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YALIME HURTADO JIMENEZ
TECNICO LABORAL POR COMPETENCIAS E AVALUOS Y ESTUDIOS DE ECONOMIA INTERNACIONAL
RAA No. AVAL-24728787

PROPOSITO:
DIRECCION:

BARRIO:

SENOR

DIRECCION:

OBJETIVO
MATRICULA I:

MATRICULA I:

SENORA
INMUEBLE:
DIRECCION:
OBJETIVO:

PROPOSITO:

AVALUO COMERCIAL

EDIFICIO FLAMBOYAN PROPIEDAD HORIZONTAL
CALLE 101 No. 14-31 APTO. 402

CHICO NORTE.

MAURICIO SILUAN RESTREPO, identificado con C.C.No. 10.141.692.

CARRERA 20 N. 125-46 APARTAMENTO 602, Y GARAJES NO. 27 Y 28., BARRIO
CATASTRAL SANTA BARBARA OCCIDENTAL

VENTA
No. 50N-1180379 APTO

GARAJES. No. 50N-1180313, No. 50N-1180314

ORLY CASTANEDA VALERO
CASA-LOTE

CARRERA 10 NO. 3-92 PASO REAL
VILLETA CUNDINAMARCA
PROCESO DE PERTENENCIA

VISITA OCULAR

JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA (REPARTO)

PROCESO:

DEMANDANTE:

DEMANDADO:

LIQUIDACION DE SOCIEDAD DE HECHO
ENTRE CONCUBINOS

ELSA YASMINA ALDANA GALLO con C.C. No.
51.963.384 de Bogota.

JOSE WILLIAM MACHADO OVALLA

CEL.3118422266-3143017500 correo: yamilehurtadojimenez65@gmail.com 13
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TECNICO LABORAL POR COMPETENCIAS E AVALUOS Y ESTUDIOS DE ECONOMIA INTERNACIONAL
RAA No. AVAL-24728787

C.C. No. 77019171 de Valledupar

ASUNTO: DICTAMEN ENCOMENDADO POR EL DOCTOR JESUS ELMER TAPASCO
ROMERO con C.C. N0.4548338, T.P. No. 110610 del C.S. de la J.

SENOR SAMUEL FAGUA
CASALOTE VEREDA VANCOUVER

MUNICIPIO DE TEQUENDAMA

AVALUO COMERCIAL

JUZGADO DE FAMILIA REPARTO DE BOGOTA

ASUNTO: DICTAMEN ENCOMENDADO POR LA Doctora SILVIA MARTHA ACOSTA
WAGNER con C.C. No. 21.167.758,

VEHICULO. MARCA: CHEVROLET

TIPO DE CARROCERIA: SEDAN

LINEA: SPARK GO

MOTOR: B10S1238356KC2

JUZGADO TREINTA Y CINCO CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO MIXTO No. 2016-935
DEMANDANTE: BANCOLOMBIA S.A.

DEMANDADO: MARINA ELVIRA MARTINEZ DE TORRES

CEL.3118422266-3143017500 correo: yamilehurtadojimenez65@gmail.com 14




YALIME HURTADO JIMENEZ

TECNICO LABORAL POR COMPETENCIAS E AVALUOS Y ESTUDIOS DE ECONOMIA INTERNACIONAL

RAA No. AVAL-24728787

FIANZAUTO S.A.:

JUZGADO
PROCESO:

REFERENCIA:

JUZGADO
PROCESO:
INMUEBLE
SENOR

ASUNTO:

JUZGADO

PROCESO:
DEMANDANTE
DEMANDADO:

ENTRE

AVALUO CAMIONETA CHEVROLET NHR FVO191

39 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.

DECLARATIVO DE PERTENENCIA POR PRESCRIPCION
EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO, CON NUMERO DE
PROCESO 039-2017-0643

AVALUO DE MEJORAS INMUEBLE UBICADO EN LA KR 19B No. 55.58
SUR
BARRIO SAN CARLOS BOGOTA D.C.

CIVIL MUNICIPAL REPARTO CHIA
PERTENENCIA
CARRERA 7 CALLE 6 A 34 LOTE 33 URBANIZACION LA PRADERA

PABLO BARROS AMAYA
AVALUO PARA TRAMITES LEGALES.

COMERCIAL
BARRIO SALITRE

CIVIL DEL CIRCUITO REPARTO

DIVISORIO
DEYVID ESTYD LOPEZ MOLANO
JENNY ESPERANZA LEON MARTINEZ

El método que emplee en este proceso es el mismo e idéntico al que he utilizado en los avallios que he
presentado ante los diferentes procesos que resefié anteriormente y que versan sobre la misma materia.
CEL.3118422266-3143017500 correo: yamilehurtadojimenez65@gmail.com
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1. para avaluos de dafios: contratos, etc.
. Para los avallos de dafios y perjuicios utilizo visita ocular al predio, carta de fecha
solicitud de restitucion de inmueble, levantamiento topografico donde muestra
exactamente las areas con las que yo he trabajado, certificado de tradicion y libertad
copia demanda, etc.

2. Para avaltos comerciales: utilizo: copia plano, copia escritura publica, visita ocular, certificado de
tradicion y libertad, certificado catastral, etc. Linderos actuales, generales, entre otros.
Celulares: 3118422266/3143017500/6411728
Correo electronico: yamilehurtadojimenez65@gmail.com

3. Para Vehiculos: Visita ocular, kilometraje, verificacion de documentacion, analisis variables de precio
de reposicion, de mercado, entre varios aspectos que tuve presente. Entre otra documentacion que
requiero segun el avaluo que realice.

4. Bajo la gravedad de juramento que mi conocimiento esta plasmado en este proceso presentado a su
despacho

En los términos anteriores presento las exigencias del Art 226 del C.G.P.

Cordialmente,

YALIME HURTADO JIMENEZ

C.C. No. 24.728.787 de Manzanares

Correo: yamilehurtadojimenez65@gmail.com.

OFICINA: AVENIDA JIMENEZ No. 4-49 oficina 908 (oficina de notificaciones)
Tele: 3143017500/3118422266/7812911

CEL.3118422266-3143017500 correo: yamilehurtadojimenez65@gmail.com 16
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LONJANAP

T o ;:‘"i LONJA NACIOMAL DE
LCRPORATISN RACIONAL mea
ZE LOHJAS ¥ RESISTROS AMALUADCORES

Sede Nacional Calle 150 Mo, 14-56
PBX: 4820888 - 57279798 &3

PROFESIONALES

£l Presidents de Jja Junia Direciiva, con base
En las Mailifculas dg ia
CORPORACION NACIONAL DE
LONJAS ¥ REGISTROS
"CORPOLONJASs
CERTIFICA:

YALIME HURTADO JIMENEZ
C.C. 24.728.787 DE MANZANARES

PresentS soliciud de inscripcidn en esta Lonia, la cusl fue estudiada vy aprobada por el
Conssjo Dirsciivo de Avaiuadores de CORPCLONJAS Bogois D.C., comgrobandose su
idoneidad e imparcialidad come perito Avaluador icnice, ha ejercide en las  siguienies
areas,

INMUZBLES URBANGCS: AYALUD COMERCIAL Y DE RENTA
INMUEBLES RURAI ES; AVAI UD COMERCIAL Y DE RENTA
INMUESLES DE CONSERVACION Y MONUMENTOS NACIONALES
AYALUQCS DE BIENES MUEBLES Y ESPECIALES

AYALUCS DE MAQUINARIA Y EQUIPO

AVALUGS EFECTO PLUSYALIA

AYALUD DE INMUEBLES DE CONSERVACION Y PATRIMONIO
AVALUQS AVIBIENTALES
MNORMAS INTERNACICNALES FINANGIERAS (NUIF)
AVAL UD DE AUTOMOTORES

AVALUD DE GOOD-WILL E INTANGIBLES
Certifica ademés que le fus olorgado el Regisic - Mairicila Asociado No RUM.AJC-01-
83088 con radicacién ante la Superintendencia de industria v Comercio No. 08-058233 v
Superintendencia de indusiria y Comercio de CORPOLONJAS No 81052055 ¥ gue respaida
esia determinacion con vigencia hasia of dia 3¢ de Abril de 2028, lo cual le faculia para
avalar, respaldar y firmar avaiios a nivel nacional en el territorio colombiano.

Se expide en Bogotd, D.C., alos 04 dias de! mes de Abril de 2019.

—_————, ©* : Venias o
e T Avallios =

CARLOS ALBERTO PERANQUIVE NINQ  Arrendamientos
Presidente Derecho Inmobiliario «

Junia Directiva Propiedad Horizontal o

Arquitecturz e lngenieria =

Escuelz iInmobiliaria o

o

I

wili 3124794638 - 3124757168

a4

Of. 2:025/2-0G7 C.C. Cedritos - Bogota D.C
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@
Red / Inmobiiiciria

De Colombics
OTORGA EL PRESENTE

CERTIFICADO

aseror @ YALIME HURTADO JIMENEZ

Que asistio al Seminario:

“SINNTEGRAL DE AVALUOS?>
“Urbano - Rural - Masivo - Especiales - Industriales,
l.ey de desarrollo territorial”

Digtado dei 29 al 30 de Abril y G1 de Mayo de 2004 !

@ / T /.’/d
i Corferehcisia Red niobiliciig r) «{' w( t Semir drr

De Colombici
2 e PODER INNOYADOR EN FINCA RAIZ s
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CORPOLONJAS LONJA NACIONAL DE ,
CORPONACION NAGIONA AVALUALORES I
HELONTAS Y REGSTRAY PROFESIONALES |

. T Miermbro Mierbro
e Dado en Manizales a los 01 dias del mes de NMayo del Afic 2004
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8 FUNDACION UNIVEKMIDAD
o AUTONOMA DE COLOMBIA

L DIRECTOR DE L& OFICINA DE ADMISTIONES-REGISTRO ¥ COMTROL DE MOTAD
BE LA FUNDACION UNIVERSIDAD AUTONOMA  DE COLOMELA,. AFRORBADS SEGUN
FESOLUCION Mo  0327% DEL 85 DE  JUNIDO DR 1993  DEL  HFIMNISTERIO PR
FOLCAGTON NACIONAL. .

CERTILFIGA

gUE  HURTADD  JIFENEZ  YALIFE IDEMTIFICADA CON CC ﬁ; 24728787 DE
MaHZaMarEs - Calbas ¥ COnisd OEEIGs  REFERENTE Al FROGRAMA DE
FELACIONES ECOMDHTICES  IHTERNA. JORN&DA NOCTURNA  PRESEMCIAL EM

SabTAaFE DE BOGDTA — DISTRITO CAFITAL.

- DURAHNTE 58U PERMAMENCIA BN HUESTRA THSTITUCION OBSERVO BUEMNA
CONDUCTA ¥ MO SE LE CONICE SabCLON DISCIFLIMARTA .

LA PFRESEMTE CERTIFICACION SE EXFIDE EN SadTaFE DE BOGODTA — DISTRITU
CaFITAL., A& LOS DIECISIETE ( 17 31 UIAS DEL MES DE FEEBRERO DE MIL
NOVECTERTIS RNOVEMTaS ¥ RNUEVE (199%).

Al FONS MTRUITLLG GLARTE
L

Larvachor
ficina de Registro y Control - 2
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