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SERGIO IVAN MESA MACIAS
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E.S.D.
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ASUNTO: Contestacion de la demanda

REFERENCIA: Demanda de expropiacién judicial

JAIRO BARRERA CUELLAR, identificado como aparece al pie de mi firma, domiciliado y residente en la Ciudad de Santa Marta, en mi condicién de
apoderado judicial de la sefiora MARIA LUNEY MARTINEZ DE SPADE]I, en tiempo procedo a dar contestaciéon a la demanda de conformidad con el
Decreto 806 de 2020
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Doctor:

SERGIO IVAN MESA MACIAS
Juez Séptimo Civil del Circuito
Bogota D.C.

E.S.D.

RADICACION: 2021-000 - 19
ASUNTO: Contestacion de la demanda
REFERENCIA: Demanda de expropiacion judicial

JAIRO BARRERA CUELLAR, identificado como aparece al pie de mi firma, domiciliado y
residente en la Ciudad de Santa Marta, en mi condicién de apoderado judicial de la sefiora
MARIA LUNEY MARTINEZ DE SPADE]I, en tiempo procedo a dar contestacién a la demanda de
conformidad con el Decreto 806 de 2020 en los siguientes términos:

I

II1.

IV.

PRONUNCIAMIENTO SOBRE LAS PRETENSIONES

PRIMERA: Me opongo al decreto de la Expropiaciéon por motivos de utilidad publica e
interés social del predio citado en la presente pretension de acuerdo a que el area que
se manifiesta es totalmente errada en condiciones desproporcionadas tal como lo
demuestra y da plena fe el certificado catastral que enuncia un total de area de terreno
(m2) 225.272.3, identificado con radicado W- 206385 del 04 de marzo de 2020, area
que también se tomd para los informes técnicos de avaluos.

SEGUNDA: Me opongo por ser una pretension improcedente de acuerdo al 4rea errada
que pretende expropiar la entidad demandante, por lo tanto, una vez el honorable juez
decrete la expropiacion por el valor real y el drea correcta; se debe proceder a la
cancelacion de cualquier gravamen, embargo, limitacién de dominio o inscripcién que
recaiga sobre el inmueble expropiado.

TERCERA: Esta no es una pretension, sino una obligaciéon dentro del procedimiento de
la demanda, tal como lo ordena el articulo 592 del C6digo General del Proceso.

CUARTA: Me opongo por ser una pretensiéon improcedente de acuerdo a que a la
entidad demandante se le debe transferir el derecho de dominio una vez cumpla con el
pago de la indemnizacion real del predio.

QUINTA: Me opongo por ser improcedente la solicitud teniendo en cuenta que de
acuerdo a lo manifestado en el informe técnico de avaliio; en el predio no existen redes
algunas de servicios publicos domiciliarios y en caso de existir obligaciones fiscales

Diagonal 68 No. 11 A-23

Quinta Camacho

Teléfonos: (57 - 1) 638 6061 - 468 2208
Bogota - Colombia

foreroacp.com



sobre el predio, las mismas deben ampararse de acuerdo alo que ordena el articulo 817
del Estatuto Tributario.

VI.  SEXTA: Me opongo por ser improcedente la solicitud de deduccién de créditos descritos
en el numeral anterior de acuerdo a que debe tenerse en cuenta lo que ordena el articulo
817 del Estatuto Tributario.

VII.  SEPTIMA: Me opongo a que se tenga como monto total de la indemnizacidn el valor de
NOVECIENTOS TREINTA Y NUEVE MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA Y TRES MIL
CIENTO NOVENTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 939.683.192) que surge
de multiplicar el area del terreno, es decir CIENTO NOVENTA'Y UN MIL SETECIENTOS
SETENTA Y DOS METROS CUADRADOS CON OCHO DECIMETROS DE METROS
CUADRADOS (191.772.08 m2) por el valor unitario del metro cuadrado de terreno a
razén de CUATRO MIL NOVECIENTOS PESOS MONEDA ($ 4.900), dado que el mismo
no se encuentra ajustado a la realidad, desconociendo el valor real con base al rea real
que se consigno en el informe técnico de avaltio identificado con radicado 2018 - 1000
y el cual arrojo el valor de CUATRO MIL CINCUENTA Y CUATRO MILLONES
OCHOSCIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE
($4.054.896.000,00).

VII. OCTAVA: Conforme con que se hagan las comunicaciones pertinentes para que se
cumpla lo ordenado en la sentencia, pero me opongo a la entrega anticipada del predio
dado que la parte demandante desconoce lo que ordena el numeral cuarto del articulo
399 del Cédigo General del Proceso.

PRONUNCIAMIENTO SOBRE LOS HECHOS

AL PRIMERO: Es cierto, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 65 de la Ley 99 de 1993,
manifestando que esta competencia es expresamente en el Distrito de Bogota.

AL SEGUNDO: Es parcialmente cierto, dado que el acuerdo 30 de 1976, expedido por el
Instituto Nacional de los Recursos Naturales Renovables y del Ambiente, INDERENA, aprobado
por el Ministerio de Agricultura mediante Resolucién ejecutiva 76 de 1977, definié como Area
de Reserva Forestal Protectora a la zona denominada Bosque oriental de Bogota. La adopcion
de su zonificacién y reglamento de usos se adopté mediante el Plan de Manejo de la Reserva
Forestal Protectora del Bosque Oriental mediante la Resolucién 1766 de 2016, expedida por el
Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible.

AL TERCERO: Es cierto lo manifestado en el presente hecho dado que mediante Decreto 061
del 18 de marzo de 2005, el sefior alcalde del Distrito de Bogota faculto a las Secretarias de
despacho para el cumplimiento de sus fines mediante la adquisicién de bienes.
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AL CUARTO: Es parcialmente cierto lo manifestado en el presente hecho dado que mediante
dicha resolucién se estableci6 una Medida Preventiva, y se tomaron determinaciones en
relacion con la Reglamentacién Adoptada por el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo
Territorial, para el Area de Reserva Forestal Protectora "Bosque Oriental de Bogota, D.C. ".

AL QUINTO: No le consta a mi cliente lo manifestado en el presente hecho dado que dicho
decreto nunca fue socializado ni hubo una comunicacién hacia los propietarios de los predios
incluidos, los cuales tienen interés directo en todos los actos que se expidan y en los cuales este
en juego la propiedad.

AL SEXTO: No es cierto lo manifestado por la parte demandante en el presente hecho puesto
que, si bien es cierto la escritura publica No 1884 del 27 de mayo de 1997 de la notaria 59 del
Circulo de Bogota define los Linderos Generales tal como lo expresa el hecho tratante, debe
saber el despacho que la direccién Carrera 6 No. 154 - 40 NO esta relacionada en dicho titulo
de propiedad.

En la escritura publica No. 686 del 07 de marzo de 1994, la cual es el titulo de adquisicion
anterior a la escritura 1884, aparece expresamente la direccidn “calle 160B No. 1 A 35, la cual
es la que cita la parte demandante, sin hacer referencia a la escritura que realmente contiene la
direccion del predio, anexo plano.

[lustracion No 2. Plano protocolizado por Escritura Ptblica No 686 del 7 de marzo de 1994
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Manifestando que el levantamiento topografico que se pretende hacer valer fue el mismo
realizado en el informe de avalu6 de 2018 dado que en el 2019 no pudo haberse realizado algtin
acto en el predio porque no se le notificé a la propietaria que en SU propiedad se fuera a realizar
algun acto.

AL SEPTIMO (QUE EN EL ESCRITO DE LA DEMANDA DICE QUINTO): No es cierto lo expresado
en el presente hecho y ostenta equivocacion, toda vez que el area real del predio NO es CIENTO
NOVENTA Y UN MIL SETESCIENTOS SETENTA Y DOS PUNTO CERO OCHO METROS
CUADRADOS (191.772.08 M2), dado que la Matricula Inmobiliaria No.O50N 20011705 reza la
“Cabida y Linderos: globo de terreno con una extension superficiaria de 192.412.08 mts2
formado por los lotes 2-3-6- y cuyos linderos anexidades y demds caracteristicas obran en la
Escritura # 0458 del 22-02-89 notaria 35 de Bogotad segtin decreto 1711 del 06-07-84.”

Nétese también en el presente hecho que la parte demandante expresa que el area a expropiar
es de CIENTO NOVENTA Y UN MIL SETESCIENTOS SETENTA Y DOS PUNTO CERO OCHO
METROS CUADRADOS ( 191.772.08 M2) y en SU escrito de linderos especificos del hecho
SEXTO tomado de su levantamiento topografico (copiado integramente del avalué de 2018)
expresa lo siguiente:

“LINDEROS ESPECIFICOS LINDEROS ESPECIFICOS: Son los
consignados en el Registro Topografico nimero 10, asi: NORTE;
partiendo del mojéon 1 con coordenadas NORTE 115079.515 y
ESTE 107197.604, en linea quebrada hacia el oriente, pasando por
el mojon 2 con coordenadas NORTE: 115069.572 y ESTE:
107302.475 en una distancia de ciento cinco con cuarenta y siete
metros (105.47m) colindando en este trayecto con el predio
identificado con cddigo catastral N° 1081030011, pasando por el
mojon 3 con coordenadas NORTE 114955.627 y ESTE
107579672.471 en una distancia de doscientos noventa y nueve
con noventa y uno metros (299.91 m) en linea quebrada hacia el
oriente, pasando por el mojon 4 con coordenadas NORTE:
114900.499 y ESTE 107708.304 en una distancia de ciento treinta
y nueve con noventa y cinco metros (139.95 m), en todo este
trayecto colinda con el predio identificado con cédigo catastral N°
1081030012 ORIENTE: partiendo del mojén 4 con coordenadas
NORTE 114900.499 y ESTE 107708.306, en linea quebrada hacia
el sur, en una distancia de cuarenta pasando por el mojéon 5 con
coordenadas NORTE 114613.643 y ESTE 10766.3841 en una
distancia de doscientos noventa con veintiocho metros (290.28 m),

pasando por el mojén 6 con coordenadas NORTE: 114565.613 y
ESTE: 107656.394 en linea quebrada hacia el sur, en una distancia
de cuarenta y ocho sesenta metros (48.60 m). En todo este trayecto
colinda con el predio identificado con 25377000000160003000 que
corresponde al municipio de la Calera (Cundinamarca), SUR,
partiendo del mojon 6 con coordenadas NORTE: 114565.613 y
ESTE: 107656.395 en linea quebrada hacia el occidente, pasando
por el mojén 7 con coordenadas NORTE: 114665.006 y ESTE:
107105.591 en una distancia de quinientos sesenta con sesenta y
siete metros (560.67 m). En todo este trayecto colindando con el
predio identificado con 1081030005 y 1081030057. OCCIDENTE
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partiendo del mojon 7 con coordenadas NORTE: 114665.006 y
ESTE: 107105591, en linea recta hacia el norte, pasando por el
mojon 8 con coordenadas NORTE 114685.845 y ESTE 107101.673
colindando en este trayecto con la via calle 160 B en una distancia
de veintiin con veinte metros (21.20 m) pasando por el mojén 9 con
coordenadas NORTE: 114731.191 y ESTE 107095.992 colindando
en este trayecto con el predio identificado con codigo catastral N°
0085205501 en una distancia de cuarenta y cinco con setenta
metros (45.70m), pasando por el mojon 10 con coordenadas
NORTE: 114744.436 y ESTE: 107119.601 en una distancia de
veintisiete con cero siete metros (27.07m), pasando por el mojon 11
con coordenada NORTE 114824.483 y ESTE 107188.820,
colindando en este trayecto con el predio identificado con codigo
catastral N° 0085205512 en una distancia de ciento cinco con
ochenta y dos metros (105.82m), pasando por el mojon 12 con
coordenadas NORTE 114792.768 y ESTE 107240.945 en una
distancia de sesenta y uno con cero dos metros (61.02m) pasando
por el mojon 13 con coordenadas NORTE 114913.837 y ESTE
107343.491 en una distancia de ciento cincuenta y ocho con
sesenta y seis metros (158.66) pasando por el mojon 14 con
coordenadas NORTE 114961.663 y ESTE 107207.055 en una
distancia de ciento cuarenta y cuatro con cincuenta y ocho metros

Loulugiiauad INUNITL 1171947100 y LOITL 1U/I&%V.9%0 €1 JUlia
distancia de sesenta y uno con cero dos metros (61.02m) pasando
por el mojon 13 con coordenadas NORTE 114913.837 y ESTE
107343.491 en una distancia de ciento cincuenta y ocho con
sesenta y seis metros (158.66) pasando por el mojon 14 con
coordenadas NORTE 114961.663 y ESTE 107207.055 en una
distancia de ciento cuarenta y cuatro con cincuenta y ocho metros
(144.58m), pasando por el mojon 15 con coordenadas NORTE
114968.222 y ESTE 107175.902 colindando en este trayecto con el
predio identificado codigo catastral N° 0085205605 en una
distancia de treinta y uno con ochenta y cuatro metros (31.84m)
hasta llegar al mojon 1 con coordenadas NORTE 115079.515 y
ESTE 107197.608, y encierra, en una distancia de ciento trece con
treinta y nueve metros (113.39m) colindando con el predio
identificado con codigo catastral N° 0085205608. El area que
encierra esta descripcion es de ciento noventa y cinco mil
trescientos siete puntos cuarenta y nueve metros cuadrados
(195.307.49m)".

Es decir, su sefioria, que de acuerdo a lo subrayado en color amarillo y lo dicho
anteriormente, existen inconsistencias claramente visibles en cuanto al area que pretende
expropiar el Distrito, el area real del predio y el area que determinan en el levantamiento
topografico.

En el Certificado Catastral se sefiala un area de terreno de 225.272,30 m2 la cual supera casi las
2 hectareas a las dadas anteriormente, que bien es cierto es la que se ha tenido en cuenta
en el avalug catastral y por ende en los cobros del impuesto realizados por el estado.

AL OCTAVO: (SEXTO EN EL ESCRITO DE LA DEMANDA): Es cierto lo manifestado en el presente
hecho, de acuerdo a los titulos de propiedad y al certificado de libertad y tradicién los cuales
obran en el expediente como prueba de la demanda.

AL NOVENO: (SEPTIMO EN EL ESCRITO DE LA DEMANDA): No cierto lo manifestado en el
presente hecho de acuerdo al oficio 2019 3035 del 16 de julio de 2019 expedido por la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital UAECD, se realiz6 el informe técnico de avalu6
comercial por valor de MIL TRECE MILLONES SETECIENTOS VEINTICUATRO MIL PESOS
M/CTE ($1.013.724.000).

Diagonal 68 No. 11 A- 23

Quinta Camacho

Teléfonos: (57 - 1) 638 6061 - 468 2208
Bogota - Colombia

foreroacp.com



También es muy cierto su sefioria que mediante oficio 2018 - 1000 expedido por Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital UAECD (EL MISMO ENTE QUE REALIZO EL
AVALUO ANTERIOR Y POR MENOR PRECIO), se realiz6 el informe técnico de avalu6 comercial
del mismo predio y dentro del area real por valor de CUATRO MIL CINCUENTA Y CUATRO
MILLONES OCHOSCIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE
($4.054.896.000,00).

En dicho informe técnico de avalio comercial 2019 - 3035 del 16 de julio de 2019 se puede
observar que en oficio de revisiéon y aprobacion de informe de avaltio comercial de predios
(folio 181 de las pruebas de la demanda) se evidencia que en el item No. 06 denominado
observaciones generales al informe de avalio comercial indica que EL VALOR TOTAL DEL
AVALUO SE PONDERA POR AREA DEL VALOR UNITARIO METRO CUADRADO EN $ 18.000 MLC,
lo que multiplicando por el area objeto de expropiacién generaria un resultado igual a la suma
de CUATRO MIL CINCUENTA Y CUATRO MILLONES OCHOSCIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL
PESOS MONEDA CORRIENTE ($4.054.896.000,00), como bien fue descrito en el avalto del
afio inmediatamente anterior.

Su sefioria surge cuestionamientos por el suscrito y son:

(Por qué la parte demandante tomo el avalué de menor valor para iniciar el proceso de
expropiaciéon?

;Sera que al momento de emitir el informe técnico de avaliio comercial de 2019, hubo un
error humano al momento de multiplicar el valor unitario de metro cuadrado por el area
y se tomo erréneamente la de $ 4.500 y no la de $ 18.000?

AL DECIMO: (OCTAVO EN EL ESCRITO DE LA DEMANDA) Es cierto lo manifestado por la
demandante en el presente hecho de acuerdo a que el certificado de disponibilidad
presupuestal el cual fue anexado como prueba a la presente demanda.

AL DECIMO PRIMERO: ( NOVENO EN EL ESCRITO DE LA DEMANDA) Es parcialmente cierto
dado que la entidad demandante present6 oferta de compra por el valor de NOVECIENTOS
TREINTA Y NUEVE MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA Y TRES MIL CIENTO NOVENTA Y
DOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 939.683.192), pero es errado que esa area deba
multiplicarse por un valor de CUATRO MIL NOVECIENTOS PESOS MONEDA ($ 4.900), dado
que en el avaldo de 2018 hecho por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
UAECD el metro cuadrado tiene un valor unitario de $ 18.000 y en el avaliio con el que
pretenden realizar la expropiacion hoy objeto de demanda el metro cuadrado tiene un valor
unitario de $ 4.500, es decir se desconoce de donde toman el valor de $ 4900 como el de $ 4.500,
devaluando exponencialmente el valor de la tierra, aun sabiendo que la tierra cada afio se
valoriza y no todo lo contrario.

AL DECIMO SEGUNDO: (DECIMO EN EL ESCRITO DE LA DEMANDA), Es cierto lo manifestado
en el presente hecho de acuerdo a pruebas anexas en la demanda.
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AL DECIMO TERCERO: (DECIMO PRIMERO EN EL ESCRITO DE LA DEMANDA), Es cierto lo
manifestado en el presente hecho de acuerdo a pruebas anexas en la demanda.

AL DECIMO CUARTO: (DECIMO SEGUNDO EN EL ESCRITO DE LA DEMANDA), Es cierto lo
manifestado en el presente hecho de acuerdo a pruebas anexas en la demanda.

AL DECIMO QUINTO: (DECIMO TERCERO EN EL ESCRITO DE LA DEMANDA), Es cierto lo
manifestado en el presente hecho de acuerdo a pruebas anexas en la demanda.

AL DECIMO SEXTO: (DECIMO CUARTO EN EL ESCRITO DE LA DEMANDA), Es cierto lo
manifestado en el presente hecho de acuerdo a pruebas anexas en la demanda.

AL DECIMO SEPTIMO: (DECIMO QUINTO EN EL ESCRITO DE LA DEMANDA), Es parcialmente
cierto lo manifestado en el presente hecho dado que la sefiora Maria Luney, mi cliente presentd
objeciones a la oferta de compra y avaluo, las cuales nunca fueron respondidas por la parte
demandante, como se probara dentro de la litis.

OBJECION AL INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL No. 2019 - 3035

De conformidad con lo previsto en el articulo 399 del Cédigo General del Proceso en su numeral
6 que establece:

“6. Cuando el demandado esté en desacuerdo con el avaliio o considere que hay lugar a
indemnizacion por conceptos no incluidos en él o por un mayor valor, deberd aportar un
dictamen pericial elaborado por el Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi (IGAC) o por una
lonja de propiedad raiz, del cual se le correrd traslado al demandante por tres (3) dias. Si
no se presenta el avalio, se rechazard de plano la objecion formulada.

A peticion de la parte interesada y sin necesidad de orden judicial, el Instituto Geogrdfico
Agustin Codazzi (IGAC) rendird las experticias que se le soliciten, para lo cual el solicitante
deberd acreditar la oferta formal de compra que haya realizado la entidad. El Gobierno
Nacional reglamentard las tarifas a que haya lugar...”

De acuerdo a lo anterior, procedo a sustentar la objecién al avalio aportado por la parte
demandante en los siguientes términos:

Resulta sumamente improcedente que la Secretaria Distrital de Ambiente pretenda expropiar
el bien objeto de la presente accion con un Informe Técnico de Avalio Comercial, expedido por
la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital UAECD en el afio 2019 cuando en el
mismo documento se denota que fue copiado en su gran mayoria del informe Técnico de Avaluo
Comercial que se realiz6 en el afio inmediatamente anterior por la misma entidad y en el que
efectivamente particip6 mi cliente, es decir la propietaria del bien inmueble en asunto, por lo
tanto, expondremos cada una de las base que sustentan el indebido proceder de la entidad
demandante para tomar ventaja de la expropiacion:
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1. La Secretaria Distrital de Ambiente para realizar el avaliio comercial del predio
suscribié el contrato 1278 del 2017 con la Unidad Administrativa de Catastro,
dicho contrato fue utilizado para emitir el avalio del 2018 y 2019 tal como lo
demuestra el documento que contiene el Informe Técnico de avalio comercial
presentado por la parte demandante en sus anexos y a su vez por este extremo
demandado.

2. Notese que el levantamiento topografico que en el Informe presentado por la
Unidad Administrativa Especial de Catastro del ano 2018 en el punto 5.2 y en el
informe del afio 2019 en el punto 6.2 se encuentra EXACTAMENTE expuesta la
Descripcion de Linderos del levantamiento topografico y casualmente dicen que
la fuente es el plano T-01 SDA de diciembre de 2017, con un area de descripcion
de ciento noventa y cinco mil trecientos siete punto cuarenta y nueve metros
cuadrados ( 195.307.49 m2).

3. Obsérvese que en el punto 5.7 del informe de 2018 el cual es EXACTAMENTE
igual al 6.7 del 2019, el area a evaluar por metros cuadrados es 225.272,00, se
puede observar también, que existe una nota aclaratoria en el mismo punto
donde se expresa que el drea a evaluar corresponde a la solicitada mediante
oficio 2018EE81951, radicado UAECD2018ER10227, casualmente la misma
nota aparecen en los dos informes, 2018 y 2019.

4. Elmétodo de avalud utilizado en el informe 2018 fue el mismo utilizado para el
afio 2019, es decir “CALCULOS Y JUSTIFICACION DE RESULTADOS”",

5. En este orden de ideas, causa suspicacia que en ambos Informes Técnicos de
Avaltio Comercial del 2018 y 2019 fueron utilizados los mismos métodos, la
misma informacién, la misma area determinada y sin embargo, al momento de
emitir el resultado del avalto existe una diferencia EXAGERADA que para el afio
2018 el total del avalio comercial identificado con radicado 2018- 1000 fue de
$4.054.896.000,00 y para el afio 2019 el avalio comercial identificado con
radicado 2019-3035 fue de $1.103.724.000.

Honorable Juez, de acuerdo a lo anteriormente expuesto muy amablemente le solicito:

1. Rechazar el informe técnico de avalio comercial No. 2019 -3035 presentado por
la parte demandante por no cumplir los requisitos minimos establecidos en el
articulo 226 del C.G.P.

2. De manera subsidiaria, solicito la comparecencia del sefior DAGOBERTO
ROBAYO GUTIERREZ, profesional avaluador, de la Unidad Administrativa
Especial de Catastro, persona que elabor6 dicho documento, para ser
interrogado en audiencia en los términos del articulo 228 del C.G.P.

3. Solicito respetuosamente se decrete y se tenga en cuenta el informe técnico de
avalio comercial No. 2018 - 1000 elaborado por el Profesional avaluador
ELMER CAICEDO PAEZ.

Diagonal 68 No. 11 A-23

Quinta Camacho

Teléfonos: (57 - 1) 638 6061 - 468 2208
Bogota - Colombia

foreroacp.com



4. En la eventualidad en que el honorable juez no tenga en cuenta el informe
técnico de avalio comercial No. 2018 - 1000, solicito que se realice un nuevo
avaluo comercial respetando todas las garantias del debido proceso, de acuerdo
a que dentro del avaliio No. 2019 - 3035 son flagrantes las vulneraciones al
debido proceso de mi cliente.

OPOSICION A LA ENTREGA ANTICIPADA DEL PREDIO

Manifiesto al despacho que mi cliente, la sefiora Maria Luney Martinez de Spadei propietaria
del bien inmueble objeto de la demanda de expropiacién, se opone y se niega expresamente a
la entrega anticipada del Predio de acuerdo a que la entidad demandante esta desconociendo,
el informe técnico de avalio comercial realizado por la Unidad Administrativa Especial de
Catastro del Distrito en el afio 2018, contratado por la misma Secretaria de Ambiente y en el
cual se cont6 con la presencia de la propietaria en la elaboraciéon del mismo y por el contrario
esta tomando un precio totalmente desproporcionado y alejado de la realidad.

Se manifiesta al honorable juez que la parte demandante no aporta prueba alguna que
demuestre haber puesto a disposicion del despacho el valor establecido en el copiado informe
técnico de avalio de 2019, marcando una incongruencia de lo pedido con lo ordenado en el
numeral cuarto del articulo 399 del Codigo General del Proceso.

OBJECION A LA DETERMINACION DE LA CUANTIA

Se objeta la determinacién de la cuantia presentada por la parte demandante en tanto es
contradictoria e ininteligible, pues aduce que la cuantia se estima en NOVECIENTOS TREINTA
Y NUEVE MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA Y TRES MIL CIENTO NOVENTA Y DOS PESOS
M/CTE ($ 939.683.192). La contradiccion se encuentra en que el informe técnico de avaliio de
2018, se determind el valor de CUATRO MIL CINCUENTA Y CUATRO MILLONES
OCHOSCIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($4.054.896.000,00)
y que como se explicd en la objecion al avaluo es el valor real unitario del metro cuadrado en el
predio.

PRONUNCIAMIENTO A LAS PRUEBAS DEL DEMANDANTE

b. INFORME TECNICO DE AVALUO PRESENTADO POR EL DEMANDANTE

Para lograr la conclusiéon que presenta el informe técnico de avalio comercial de 2019, se
utilizaron los mismos métodos a los que principalmente se deben recurrir todo perito
avaluador para determinar el avaliio comercial de un inmueble rural como el que nos ocupa, es
decir los métodos comparativo y residual basado en los datos oficiales emitidos por el DANE.
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PRUEBAS
Solicito respetuosamente se tengan como pruebas las siguientes:
DOCUMENTALES

1. Poder debidamente otorgado por demandada Maria Luney Martinez al suscrito.

2. Correo electronico donde se evidencia la correcta notificaciéon del auto admisorio de la
demanda y traslado de la misma en fecha 26 de abril de 2021 alas 11:38.

3. Informe Técnico de Avaliio comercial emitido por la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital, identificado con radicado 2018 - 1000.

4. Contrato 1278 de 2017 suscrito entre la Secretaria de Ambiente de Bogot4 y la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital y por medio del cual se contrat6 la
Elaboracidn de los Avaltios Comerciales de Predios Ubicados en los Cerros Orientales la
Franja de Adecuacién del Bosque Oriental y en Areas Protegidas y/o de interés
ambiental de Bogota Distrito Capital.

5. Certificacion catastral identificada con radicado No. W-206385 del 04 de marzo de
2020, con la cual se prueba que el area total del predio, la cual es 225,272.3 mts2 y con
la cual realizan el calculo para cobrar los impuestos.

6. Oficio radicado 1-2020-17242 de fecha 16 de abril de 2020, expedido por la Secretaria
Distrital de Planeacion en el cual se consignan los usos del suelo del predio objeto de la
presente demanda y con el cual se prueba la importancia ambiental del mismo.

7. Oficio No. 20202124146 de fecha 28 de abril de 2020 expedido por la Corporacién
Auténoma Regional de Cundinamarca y por medio del cual se expide un concepto de
uso del suelo del predio para recreacion pasiva y educacién ambiental y con el cual se
probara la importancia ambiental del mismo.

OFICIOS

Su sefioria, respetuosamente le solicito se oficie a la Secretaria de Ambiente del Distrito de
Bogota y a la Unidad Técnica Especial de Catastro del Distrito de Bogota para que aporten al
presente proceso el contrato y sus informes de ejecucion que suscribieron en el afio 2019 para
la elaboracién del avaltio aportado por la parte demandante.

La prueba aqui solicitada es pertinente dentro del proceso para probar todas las
manifestaciones expuestas en la presente contestacidn, esto en concordancia con el articulo 169
del Cédigo General del Proceso.
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NOTIFICACIONES

Manifiesto que mi cliente recibe notificaciones en el correo electrénico
mandolina72@homail.com .

El suscrito apoderado recibe notificaciones en el correo electrénico jairorbarrerac@gmail.com.
Cordialmente,

FIRMA DECRETO 806 /20
JAIRO BARRERA CUELLAR
C.C. 1.030.583.890

T.P.350.585 del C. S. de la].
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(- ma ,l Jairo Barrera <jairorbarrerac@gmail.com>

Poder Secretaria Distrital de Ambiente

1 mensaje

MARIA martinez <mandolina72@hotmail.com> 15 de abril de 2021 a las 15:41

Para: "jairorbarrerac@gmail.com"” <jairorbarrerac@gmail.com>

Buenas tardes

Adjunto poder para ser representada ante la SECRETARIA DISTRITAL DE AMBIENTE

Agradezco su atencion.

Maria Luney Martinez de Spadei

<=5 Nuovo documento 2021-04-15 15.09.39_1.pdf
— 379K




Doctor

Juez Séptimo Civil del Circuito
Bogota D.C.

Eif: S D.

Referencia: Otorgamientq de PODER ESPECIAL
Proceso:  EXPROPIACION JUDICIAL
Demandada: MARIA LUNEY MARTINEZ DE SPADE]

Demandante: Secretarfa Distrital de Ambiente de Bogotd. D.C.
Radicado: 2021.000.19

MARIA LUNEI MARTINEZ DE SPADE], mayor de edad, con domicilio y
residencia en la ciudad de Bogot3, identificada con la cédula de ciudadanfa No.
22.347.685 de Barranquilla, demandada en e proceso de la referencia, por
medio del presente le manifiesto que OTORGO PODER especial, amplio y
suficiente al Doctor JAIRO BARRERA CUELLAR, mayor de edad, con domicilio
y residencia en la ciudad de Santa Marta, identificado con la cédula de
ciudadania No. 1.030.583.890, ABOGADO, portador de la T. P. No. 350.585 del
Consejo Superior de la Judicatura, para que se notifique del auto admisorio de

la demanda, la conteste, proponga excepciones y en general ejerza mi defensa
judicial dentro del proceso arriba identificado.

El Doctor Barrera cuenta con todas las facultades inherentes al mandato
judicial, conforme lo estipula el articulo 73 y 77 y concordantes del Codigo
General del Proceso, ademas de las especiales para sustituir este mandato,
reasumir sustituciones, renunciar, recibir, conciliar, transigir, y general todas
las facultades necesarias para el cabal cumplimiento de este mandato.

Sirvase reconocer personerfa para actuar como apoderado al Doctor JAIRO
BARRERA CUELLAR.

Cordialmente,

/
Maria Luney Martinez d@padei

C.C. No. 22.347.685 de Barranquilla

T. P. No. 350.585 del Consejo Superior de la Judicatura




M G‘n]ail Jalro Barrera <jalrorbarcaraciigmall com»

Re: 2021-00019 - Notificacion auto admisorio de la demanda y traslado de demanda y escrito de subsanacién
3 mensans

26 de abril de 2021 a los 1128

MARIA martinez <mandolina?2@hotmail. com>
Para. NINA MARIA PADRON BALLESTAS <nina padron@ambientebogota.gov.co>
CC. Jaro Bamera sjarorbarrerac@gmail.com>, “cctod7bi@cendoj ramajudicial. gov.co” <cclo07bli@cendoj ramajudicial.gov.co>

Muy buen dia, por medio de la presente, manifiesto, el RECIBIDO del presente correo.
Lo antenor de acuerdo al articulo 8 del Decreto 806 de 2020 y la sentencia C-420 de 2020 emitida por la Honorable Corte Constitucional.

De: NINA MARIA PADRON BALLESTAS <nina.padron@ambientabogota.gov.co>

Enviado: jueves, 22 de abril de 2021 13:02

Para: Mandolna72@hotmail.com <Mandolina72@hotmail.com>

Asunto: 2021-00013 - Notificacion auto admisorio de la d da y traslado de d da y escrito de subsanacién

B Demanda maria Luzney Martinez de Espadei.zip

Sedora
Maria Luzney Martinez de Spadei

Recda un cordial saludo,
De conformedad con o dispuesto en el articulo 8 del Decreto 806 de 2020, por medio del presente correo me permito notificarle el auto de 8 de abril de 2021, proferido por el

Juzrgaco Sepimo Cavil gel Circuito de Bogota. por el cual se admilié la demanda de expropiacion judicial del predio referido en la demanda.

Remito la provicencia, junto con el estado No. 23 del despacho referido y la demanda junto con sus anexos y memorial de subsanacién de la demanda.
Corgalmente,

Ninz Maria Padron Ballestas

Apoderada
Secretaria Distrital de Ambiente
Cel 3042456482

~ Sino es necesario,
NO imprimas este correo.

L3 wiormacdn 2. Corternda €5 Para uso exclusivo de 1a persona o entidad de gesuno. Esta su copia, ga, distribucién, modificacion y/o reproduccién total 0 parcal sin
& perrsd expreso o @ S ria Dvsintal oe . pues su puede ser de caracter I y/o material privilagiado. Si usted recibid esta informacion por error. por favor contacte en
forma evedata 2 Gwen & eono y Dore este malenal de Su C La$s 1, Dis!rital de Ambiente ne es resp le por la inf: i en esta cion, el directo tesponsable es quian

k2 foma © f 2uasr ce s mamma®

Jairo Barrera <jarorbarrerac@gmail. com> 28 de abril de 2021 a las 10:14

Para Claudia Bornacelh <claudiabomacelli@gmail.com>

1A do
De MARIA ;xﬂm <mandohna?Z@hotmai.com>

Fecha Ellun, 26 de abr. de 2021 a la(s) 11:38 a. m.
Fsumio e 2021-00019 - Notificacion auto admisorio de la demanda y traslado de demanda y escrito de subsanacion

Para NINA MARIA PADRON BALLESTAS <nina padron@ambientebogola.gov.co>
Ce Jairo Barrera <arorsarrerac@hgmail.com>, co1o07ol@cendoj ramajudicial.gov.co <ccto07bt@cendoj ramajudicial gov.co>

[Tewss o Halo]

Jawo Barrera C

Aoyaco

Especiaista en Derecho Procesal (€)
Oficna Juridica de Corpamag.



INFORME TECNICO DE AVALUO

COMERCIAL
No. 2018 - 1000
RT No. T-01 SDA

DIRECCION INMUEBLE
EL, CEDRO

UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL
CATASTRO DISTRITAL

GERENCIA DE INFORMACION CATASTRAL
SUBGERENCIA DE INFORMACION E'CON()MICA

BOGOTA D.C.
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av INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL No 2018-1000
e noR RT No. T-01 SDA

Undid Admeusitatva Espesal
Catastro Dairal

1. INFORMACION GENERAL
1.1 SOLICITANTE: Secretaria Distrital de Ambiente (SDA). Contrato 1278 de 2017
1.2 RADICACION: 2018-524508.
1.3 PROPOSITO DEL AVALUO: Adquisiscion terreno.
1.4 TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.
1.5 DIRECCION: EL CEDRO.
1.6 CHIP: AAAO142LCOE.

1.7 CEDULA CATASTRAL: 160A-1-1.

1.8 CODIGO BARRIO Y/O SECTOR CATASTRAL: BARRANCAS ORIENTAL RURAL-
108103.

1.9 DESTINO ECONOMICO: NO URBANIZABLE - SUELO PROTEGIDO.
1.10 FECHA DE VISITA: 18/05/2018.

Frente: SHC UAECD

2 INFORMACION JURIDICA
2.1 PROPIETARIO: MARIA LUNEY MARTINEZ DE ESPADEL

2.2 ESCRITURA PUBLICA: 1884 protocolizada el 27 de mayo de 1997 en la Notaria 59 del
Circulo de Bogota.

2.3 MATRICULA INMOBILIARIA: 050N20011705.
NOTA: El presente informe no constituye un estudio juridico de titulos.

Fuente: SHC - UAECD
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KEE,- INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL No 2018-1000
AR RT No. T-01 SDA

Unuzad Aomepstratva Especuat
Catayirg Dralrtal

3 DESCRIPCION DEL SECTOR

3.1 DELIMITACION DEL SECTOR: El sector BARRANCAS ORIENTAL RURAL (108103)
del cual forma parte el inmueble objeto de avaliio, se encuentra delimitado por los siguientes
elementos geograficos e infraestructura vial:

Norte: Con el sector catastral Tibabita Rural [ (108111).

Sur: Con el sector Paramo (108104).

Oriente: Con el municipio de La Calera.

Occidente: Con los sectores El Redil (008532), La Granja Norte (008524), La Cita (008504),
Santa Cecilia Puente Norte (00854 3), Bosque de Pinos (008520), Bosque de Pinos IT1 (008538),
Cedro Salazar (008508) y Bosque de Pinos I (008536).

3.2 ACTIVIDAD PREDOMINANTE: El sector donde se localiza e] inmueble objeto de avalio, se
caracteriza por ser una zona rual, destinada a la conservacién de recursos naturales, por
enmarcarce en la Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogotd. Observando en sus
cercanias desarrollos urbanisticos espontaneos de origen informal.

3.3 ACTIVIDAD EDIFICADORA: Nula, teniendo en cuenta que los usos urbanos no son
permitidos en el sector.

3.4 ESTRATIFICACION SOCIO ECONOMICA: El predio objeto de avaltio se localiza en la
manzana catastral 108103000 la cual no tiene estrato asignado, mediante el Decreto Distrital
394 del 28 de Julio de 2017, por medio del cual se adopta la actualizacién de la estratificacion
urbana de Bogota D.C., para los inmuebles residenciales de la ciudad y es el vigente a la fecha.
Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial, de acuerdo
con lo establecido en la Ley 142 de 1994.

3.5 VIAS DE ACCESO: Las condiciones de acceso al predio son precarias, la via de acceso mds
cercana es la CL 162A, la cual corresponde a una via local, pavimentada en buen estado,
caracterizada por presentar un perfil bastante inclinado.

3.6 INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS: El sector no dispone de las redes de servicios
ptblicos domiciliarios basicos de acueducto, alcantarillado y energia eléctrica, asi como
tampoco servicios publicos domiciliarios complementarios de gas natural, alumbrado publico y
telecomunicaciones.
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xgﬁ,gﬁ INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL No 2018-1000
e aoR RT No. T-01 SDA.
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ad Aomipstrativa E:
Calao Dusidal

4 REGLAMENTACION URBANISTICA

Ante la suspension provisional del Decreto 364 de 2013, Modificacién excepcional del Decreto 190
de 2004, Plan de Ordenamiento Territorial POT; por parte del Consejo de Estado, el Ministerio de
Vivienda, emitié concepto donde considera que entra en vigencia de nuevo el Decreto 190 de 2004,
que para este predio reglamenta:
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Catastic Dsbiita)

El presente Plan de Ordenamiento Territorial clasifica el suelo distrital de la siguiente manera:

"drticulo 145. Clases de suelo. El presente Plan clasifica el suelo distrital de la siguiente
manera:

(..)Suelo Rural. Estd constituido por los terrenos no aptos para el uso wrbaro, por
razones de oportunidad, o por su destinacion a usos agricolas, ganaderos, forestales, de
explotacion de recursos naturales y actividades andlogas.”

El inmueble objeto de avaliio se encuentra dentro de la Reserva Forestal Protectora
Bosque Oriental de Bogot4, de acuerdo a la Resolucién 463 de 2005 del Ministerio de
Ambiente, Vivienda y desarrollo Territorial, "Por medio de la cual se redelimita i
Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogold, se adopta su zonificacion,
reglamentacion de usos y se establecen las determinantes para el ordenamiento y manejo
de los Cerros Orientales de Bogotd". '
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Fuente: Concepto normativo Secretaria Distrital de Ambiente 2018ERG9432

OItA DE RECUPERACION AUl

L

El régimen de usos aplicable al predio corresponde al establecido en el Articulo 6 de la
Resolucién 1766 de 2016 “Por medio de la cual se adopta el Plan de Marejo de Ia
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Catasiro Dustedat

Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogotd y se adopilan otras
determinaciones”.

4.1 USOS PRINCIPALES:

ZONA DE PRESERVACION: Esta zona esta orientada ante todo a evitar su alteracidn,
degradacién o transformacién por la actividad humana. Se permite reaiizar [os usos de
preservacién y conocimiento de conformidad con las definiclones establecidas en este
acto administrativo.

En esta zona se podran adeiantar las siguientes actividades:
Actividades permitidas:

Forestal protector.
Proteccion de la biodiversidad y del paisaje.
Investigacién cientifica.

- Monitoreo ambiental.

ZONA DE RESTAURACION: Esta zona est4 dirigida al restablecimiento parcial o totai
aun estado anterior, de ia composicion, estructura y funcién de la diversidad bicidgica.
Se permite realizar los usos de rastauracion y conocimiento de conformidad con ias
definiciones estabiecidas en este acto administrativo.

En esta zona se podran adelantar las siguientes actividades:
Actividades permitidas:

- Forestal protector.
- investigacion cientifica,
- Monitoreo ambiental

ZONA DE USOS SOSTENIBLE: En esta zona se pueden realizan procesos
productivos en el marco de la economia campesina, los cuales deben adelantarse
dentro de procesos de reconversién hacia sistemas agroforestaies y siivopastoriles, sin
la posibilidad de incrementar su extensién, razon por la cual en los futuros ajustes del
plan de manejo Unicamente se podré disminuir su extensién. Se permiten realizar ios
usos de conocimiento, de uso sostenible y de disfrute de conformidad con las
definiciones establecidas en este acto administrativo.

En esta zona se podran adelantar las siguientes actividades:
Actividades Permitidas:

- Farastal protector.
- Investigacion cientifica.
- Monitoreo ambientai.
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iﬁ INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL No 2018-1000
AeChLOAIOR RT No. T-01 SDA

4.2 USOS COMPLEMENTARIOS: No aplica.

4.3 USOS RESTRINGIDOS:

ZONA DE PRESERVACION:
Actividades condicionadas:

- Aprovechamiento de los frutos secundarios del bosque que no impligue la tala ni
la afectacion de la estructura y funcion de los ecosistemas.

- Educacion ambiental.

- Recreacién pasiva

- Sustitucion y aprovechamiento de especies exdticas e invasoras.

- Restauracién ecolbgica.

- Desarrollo, adecuacién y mantenimiento de senderos.

ZONA DE RESTAURACION:
Actividades condicionadas:

- Educacién ambiental

- Recreacidn pasiva.

- Estabiecimiento de instalaciones minimas para la produccién de material
vegetal. :

- Sustitucién y aprovechamiento de especies exdticas.

- Restauracién ecolégica.

- Desarrollo, adecuacién y mantenimiento de senderos.

ZONA DE USOS SOSTENIBLE:
Actividades condicionadas:

- Educacidn ambiental.

- Recreacion pasiva.

- Aprovechamiento de los frutos secundarios del bosque que no implique la tala ni
la afectacidn de la estructura y funcion de los ecosistemas.

- Restauracion ecoldgica _

- Sustitucion y aprovechamiento de especies exdticas e invasoras.

- Actividades agropecuarias, en el marco de la economfa campesina, sujetas a
procesos de reconversion.

- Establecimiento de Instalaciones minimas para la produccion de material
vegetal.

- Establecimiento de instalaciones minimas asociadas al desarrollo de actividades
productivas agropecuarias, en el marco de la economia campesina, sujetas a
procesos de reconversién.

- Desarrollo, adecuacion y mantenimiento de senderos,

4.4 ANALISIS NORMATIVO: Dentro del predio existe un 4rea aproximada de 1.500,00 m?,

clasificados igualmente como suelo rural actualmente sin reglamentar.
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EE;.E INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL No 2018-1000
ALOALOIAMAYOR RT No. T-01 SDA

DE BOGOTA D.C.
HACIENTA
Unidad Agmersiralna Espocia]
Calstiro Davital

Adicionalmente, el articulo 9 de la Resolucion 1766 de 2016 “Por medio de la cual se
adopta el Plan de Manejo de la Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogotd y
se adoptan otras determinaciones”, establece las prohibiciones para esta clasificacién de

suelo.

ARTICULO 9.- ACTIVIDADES PROHIBIDAS. Se prohiben las siguientes actividades
al interior de la Reserva Forestal Protectora “Bosque Oriental de Bogota™

Av.Cra30No25-90

Cédigo postal: 111311

Torre A Pisos 11 y 12 - Torre B Piso 2
Tel: 234 7600 ~Info: Linea 195
www.catastrobogotagov.co

Construcclén de vivienda nueva.

Ampliacion de vivienda pre-existente.

Establecimiento de cualquier estructura cuyo uso sea habitaclonal,

La expedicion de licencias de urbanismo y construccién al interior de la reserva

forestal.

Construccién de nueva red vial.

Mineria.

Introduccién de especimenes de especles, subespecies, razas o variedades de

las especies exdticas o fordneas invasoras.

Siembra de pinos, gucaliptos, clprés y acacias.

. Siembra de especies nativas en modelo de monocuitivo.

10. La taia de la vegetacion existente en la reserva, saivo autorizacién expresa por
parte de la CAR, conforme a las disposiciones previstas sobre Ja materia,

11. Industriales.

12.Nuevas dreas agropecuarias.

13. Dotacionales.

14.Comerciales y de servicios.

15. Recreacitn activa.

16. Niveiaciones topograficas. No obstante, previa aprobacién de fa CAR, éstas se
podran efectuar Jentro de los procesos de restauracion o de geslion del rigsgo.

17.Conformacién dig escombraras.

18. Introduccién, distribucion, uso o abandono de sustancias contaminantes o
téxicas o arrojar; depositar o incinerar basuras, desechos o residuos.

19. Alteraclén, remocién o dafo de senales, avisos, valias, cercas, mojones y
demas elementos constitutivos de la reserva.

20. Realizacién de fogatas y/o actividades que impliquen et uso del fuego.

21.El aprovechamiento y uso de los recursos naturales renovables presentes en sl
4rea de la reserva forestal, sin la previa obtencion de los permisos
corraspondientes.

22.Deportes a motor.

23.Todas aquellas que no estén contempladas como aclividades permitidas o
condicicnadas.
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5. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

5.1.UBICACION: El inmueble objeto de avaltio se encuentra en el borde nororiental de la ciudad
de Bogotd, dentro del area rural en limites con el municipio de La Calera, para acceder al predio
se toma la Avenida Alberto Lleras Camargo (AK 7) en sentido sur-norte, hasta {a CL 162A, se
toma esta via en sentido oriente durante aproximadamente 2 kilémetros hasta salir del perimetro
urbano.

5.2.LINDEROS:

Los linderos del inmueble corresponden a los contenidos en los documentos
suministrados, asi:
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DESCRIPCION DE LINDEROS SEGUN ESCRITURA PUBLICA

POR EL ORIENTE: Partiendo del mojén nimero diecisiete (17) del piano que se
protocolizo en la escritura publica numero seiscientos ochenta y seis (686) de fecha
siete (7) de Marzo de mil novecientos noventa y cuatro (1994), de la notaria Diecinueve
(19) del circulo de Santafé de Bogota, AZimuth 188° 115" 44", por la cima de la cuchilla
linea recta pasa por la base de una de las torres de energia, linea de trescientos treinta y
siete metros con cincuenta centimetros (337.50mts), a encontrar el mojon dieciocho (18)
separa terrenoc del distrito capital de Santafé de Bogota con e! municipio de La Calera,
antiguo patronato de Tovares; POR EL NORTE: Del mojon dieciocho (18) azmuth 122° 26
36", en longitud de quinientos treinta mefros con cuarenta y tres centimetros
(530.43mts), a dar al mojén dieciséis (16} y linda con el terreno CORTES, hoy de sus
herederos. POR EL OCCIDENTE: Del mojén dieciséis (16) azimuth 3° 19' 26" en ciento
cuarenta y siete metros (147.00mts), linea recta y distancia de ciento cuarenta y tres (43),
ylinda en esa arte con el barrio Santa Cecilia, vuelve en direccién al oriente a encontrar
el mojén numero cuarenta y cuatro (44) azmuth 109° 43' 51", linea recta y distancia de
ciento cuarenta y cinco metros con veintidés centimetros (145.22 mts), al mojén cuarenta
y cuatro (44), direccién Sur en ciento cincuenta y ocho metros con cuatro centimetros
(158.04mts), en azmuth 22° 18' 58", al mojon cuarenta y cinco (45) vuelve en direccion a
occidente azimuth 301° 43' 51" y distancia de sesenta metros con ochenta y cuatro
centimetros (60.84mts) al mojon cuarenta y seis) vuelve en direccidn sur, azmuth 22° 58'
27". en longitud de ciento cinco metros con noventa y siete centimetros (105.97mts); at
mojén cuarenta y siete (47), welve al occidente, azmuth 241° 33' 25", longitud de
weintisiete metros con weintinueve centimetros (27.29mts), al mojén cuarenta y ocho (48)
wielve en direccion sur, azmuth 186°49' 37", en longitud de setenta y un metros
cincuenta centimetros (71.51mis), al mojon numero cuarenta y nueve (48) en todo el
trayecto del mojén cuarenta y tres (43) al mojon cuarenta y ocho (48) antes descrito,
lindando con la parcelacion dei Cerro Norte por el sur de! mojén cuarenta y nueve (49)
azmuth 279° 12' 05", en extension de quinientos cincuenta y nueve metros con setenta
centimetros (559.70mts), a encontrar el mojon diecisiete (17), punto de partida y
encierra, linda con la antigua hacienda El Cedro de Francisco Fernandez
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DESCRIPCION DE LINDEROS SEGUN LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO

NORTE: Partiendo dei rmajén 1 con coordenadas NORTE 115079.515 y ESTE 107 197.604. en linea quebrada hacia
el ariente, pasando por el mojon 2 con coordenadas NORTE 115068.572 y ESTE 107302.475 en una distancia de
clento cinco con cuarenta y siete metros (105.47m) colindando en este irayecto con el predio ideniificado con
1081030011, pasando por ei mojén 3 con coordenadas NORTE 114856.627 y ESTE 107579.672 471 en una
distancia de doscientos noventa y nueve con noventa y uno metros (299.91m), en linea quebrada hacia el oriente,
pasando por el mojon 4 con coordenadas NORTE 114900.498 y ESTE 107708.204 en una distancia de ciento
{reinta y nueve con novenia y cinco malros {139.95m)}, en todo este trayecto coiinda con el predio identificado con
1081030012, ORIENTE: Farliendo def mojon 4 con coordenadas NORTE 114800.499 y ESTE 107708.306, en lnea
quebrada hacia el sur, pasando por el majon 5 con coordenadas NORTE 114613.643 y ESTE 107663.841 en una
distancia de doscientos noventa con veinte y ocho metros (290.28m), pasando por el mojdn 6 con coordenadas
NORTE: 114565.613 y ESTE 107656.394, en linea quebrada hacia el sur, en una distancia de cuareniay ocho con
sesenta metros (48.60m), En todo esie trayecto colinda con ei predie identificado con 25377000000160003000
que corresponde al municipio de La Calera {Cundinamerea). SUR: Partiendo del mojén 6 con coordenadas NORTE
114565.613 y ESTE: 107656.395, en linee quebrada hacla el oceldente, pasando por el mojon 7 con coordenadas
NORTE 114665.006 y ESTE 107105.591 en una distancia de quinientos sesenla con sesenia y sisle melros
{560.67m). En todo este trayeclo colinda con ei predio identificado con 1081030005, QCCIDENTE: Pariendo del
majdn 7 con coordenadas NORTE 114665.006 y ESTE 107105.591, en linea recta hacia el norte, pasando por el
maojon 8 con coordenadas NORTE 114685.845 y ESTE 107101.673, colindanda en este trayecto conla viacalle
160 B en una distancia de veintiin con veinte melros (21.20m), pasando por el mojon 9 con coordenadas NORTE
114731.191 y ESTE 107095.982, colindando en este {rayecto con el predio identificado con 0085205501 en una
distancia de cuarenta y cinco con setenta matros (45.70m), pasando por el majon 10 con coordenadas NORTE
114744.436 y ESTE 107119.601, en una distancia de veinte siele y cero siete metros (27.07m), pasando por el
majon 11 con coordenadas NORTE 114824.483 y ESTE 107188.820, colindando en este irayecto con el pradio
identificado 0085205512 en una distancia de ciento cinco con ochenta y dos metros (105.82m), pasando por el
majon 12 con coordenadas NORTE 114792.768 y ESTE 107240.945, en una distancia de sesenta y uno con cero
dos matros (61.02m), pasando por el majon 13 con coordenadas NORTE 1149813.837 y ESTE 107343.491, en
una distancia de ciento cincuenta y acho con sesenta y seis metros (158.66m), pasando por ei majon 14 con
coordenadas NORTE 114961.663 y ESTE 107207.055, en una disiancia de ciento cuarenia y cualro con
cincuenta y ocho metros (144.58m), pasando por el mojon 15 con coordenadas NORTE 114968.222 y ESTE
107175.902, colindando en este trayecto con el predio identificado 0085205605 en una distancia de ireinta y uno
con ochenla ¥ cuatro metros (31.84m), hasta fMagar al majon 1 con coordenadas NORTE 115079.515 y ESTE
107197.608 y encierre, en una distencia de ciento Irece con treinta ¥ nueve metros (113.38m), colindando con e
predio identificado con 0085205608,

B drea que encierra esta deseripcidn es de cienio novenia y cinco mil {recienios siele punio cuarenta y nueve
melros cuadrados (195.307.49 m2).

Fuernte: Plano T-01 SDA, Diciembre de 2017
5.3. TOPOGRAFIA: Empinada, Mayor 14 %.
5.4.FORMA GEOMETRICA: Irregular.
5.5.FRENTE: El predio no cuenta con fiente sobre vias publicas.

5.6,FONDO: No aplica.
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5.7. AREA TERRENO:
AREA DE TERRENO UNIDADES CANTIDAD

SIIC - UAEDC m? 225.272,30
CERTIFICADO DE TRADICION (VUR) m? 192,412,08
LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO m? 195.307,49
AREA A AVALUAR m? 225.272.00

NOTA: El 4rea a avaluar corresponde a la solicitada mediante oficio 2018EE81951, radicado
UAECD 2018ER10227.

5.8.SERVICIOS PUBLICOS: El predio objeto de avaliio no cuenta con acometidas de servicios
publicos domiciliarios basicos de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica.

5.9.CLASIFICACION DE LAS TIERRAS POR SU CAPACIDAD DE USO: El predio Objeto
de avaluo presenta las siguientes clases agrologicas segiin el estudio general de suelos del del
Departamenteo de Cundinamarca, elaborado por Instituto Geografico Agustin Codazzi -
IGAC, parael afio 2001:

Tierras clase VII

Suelo con relieve similar a las de la Clase VI o también muy escarpados, con pendientes
mayores del 50%. La erosion es mas grave que en los suelos de Clase V1. El 4rea puede estar
afectada por erosion ligera hasta 1 000/o, moderada hasta 70%, severa hasta 500/0 y muy
severa hasta 300/o. Muy superficiales a muy profundos, pedregosidad y rocosidad nula a
excesiva. Suelos salinos, salinosédicos hasta el 70/0 del 4rea. Drenaje natural desde excesivo a
muy pobre; encharcamientos hasta {20 dias acumulados por afio; las inundaciones de 4 a 6
meses por afio. Retencion de agua excesiva a muy baja; permeabilidad muy lenta a muy rapida.
Nivel de fertilidad alto a muy bajo. Por las limitaciones tan graves que presenta esta clase, su
uso se imita principalmente a la vegetacion forestal y en las dreas de pendientes menos’
abruptas, a potreros con muy cuidadoso manejo. En general requiere un manejo
extremadamente cuidadoso, especialmente en relaciéon con la conservacion de las cuencas
hidrograficas.
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6. CARACTERISTICAS GENERALES DELA CONSTRUCCION (OBJETO DE
AVALUO)

6.1.DESCRIPCION: No aplica.
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De acuerdo a la solicitud efectuada mediante oficio 2018EE81951, radicado UAECD
2018ER 10227, el presente avaliic no liquidara areas construidas.

6.2. AREA CONSTRUCCION: No obstante lo anterior, a continuacion se relacionan las 4reas
construidas suministradas.

ITEM | AREA (n°) | EDAD (afios)

Vivienda 39,80 71
TOTAL 39,80
Fuente: SIIC - UAECD.
DETALLE DE AREAS
DETALLE DESCRIPCION AREAM2

Construccién parcialmente
RUINA en ruinas de concrelo sin 69.077
cubiaria

Construccldn en concreto
CONSTRUCCIKON | cen cubierta de Eternit de 39.062
un plso (1P)

Enramada en poll sombra
ENRAMADA negra acherida aia 19.332
Construccién N°3

ZONADURA Placa en concreto 27.663

EAAB Tanque de
SUB-ESTACION almacenamienio para el 547.423
Barric Cerro Norla

Fuente: Levantaniento topogrdfico T-01 SDA, Diciembre de 2017
6.3. EQUIPAMIENTO COMUNAL: No aplica.

6.4.0TROS: Ninguno.

7. METODOS DE AVALUO- CALCULOS Y JUSTIFICACION DE RESULTADOS

El presente informe cumple con las normas legales del Decreto 1420 de 1998 y las metodologias
establecidas en la Resolucion 620 de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi. En desarrollo
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del trabajo se utilizaron los siguientes métodos para determinar los valores reportados.

7.1.  PARA EL VALOR DEL TERRENO: Para la determinacién del valor de m? se aplicé el
método de comparacién o de mercado segin la Resolucién 620 de 2008 del IGAC “4RTICULO
lo. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la téenica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las afertas o transacciones recientes,
de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaliio. Tales ofertas o transacciones deberdn
ser clasificadas, andlizadas e interpretadas parva llegar a la estimacion del valor comercial .

Debido a que el predio objeto de aval{io se encuentra clasificado dentro del suelo rural de Bogot4,
D.C., en la Localidad de Usaquén, se procedié a evaluar ofertas de tipo rural en las cercanias de la
zona geogréfica, especificamente en el municipio de la Calera que corresponde a la zona rural mas
cercana al inmueble objeto de avaltio, para suelos de tipo agropecuario, a los cuales se les.descuenta
el valor de la construccion, y a los valores resultantes de m? de terreno, se les aplica un fratamiento
estadistico seglin lo contemplado en el Articulo 11 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, con
esta informacion econdmica, se procedié a calcular el valor comercial del terreno del predio de la
referencia.

EI valor del terreno asignado es el producto del andlisis estadistico de las ofertas encontradas, el
cual contempla similares condiciones agronémicas y agrologicas, también se considera la ubicacion
y cercanfa donde se encuentra el predio objeto de avalio con respecto al perimetro urbano,
caracteristicas normativas y capacidad de uso.

Se obtuvo una muestra de mercado inmobiliario de fincas situadas en el sector rural del municipio
de La Calera, encontrindose once (11) ofertas de venta de fincas (ver anexo datos de mercado).
Una vez descontado el costo de las construcciones y otras mejoras los datos observados arrojan
valores que van desde $37.076.271,19/Ha, hasta $1.296.296.296,30/Ha. Observandose una alta
variabilidad asociada a la heterogeneidad de la muestra.
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Cémo primer segmentacion de la muestra obtenida se efectio un andlisis de cercanfa tomando en
consideracién los datos ubicados en un radio aproximado de 5 kilémetros alrededor del inmueble
objeto de avallo, dentro de este perfmetro se encontraron los datos | a 6, de estos 16
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calculos se excluy6 el dato 3 debido a que se considera un dato atipico dentro de la muestra.

La muestra asi depurada atin presenta una alta variabilidad, arrojan un valor promedio de terreno
del orden de $44.694/m?, con un valor méximo de $58.500/m? co1respondlente a un predio con uso
Agropecuario Tradicional, y un 4rea de 1 hectérea, mientras que el valor minimo observado es de]
orden de $36.000/m? corresponden a un predio de 2 hectareas.

La variacién observada en la muestra es del orden del 24%. Dada esta alta wiriabilidad, se efectud
una segmentacion del mercado por rangos de valor. El primer segmento estd compueste por los
datos 4 y 5, los cuales presentan un 4rea de | hectarea, que corresponde al area minima del loteo
permitido para el desarrollo de vivienda, y atrojan un valor promedio del orden de $56.000/m?

El segundo segmento se compone de los datos 1, 2 y 6 los cuales presentan &reas que van desde 1,5
a 3 hectdreas, y arrojan un valor promedio del orden de $37.000/m?, con una desviacién estandar de
$1.673/m?, con lo que se obtiene una variacién del 5%,

No obstante estos datos corresponden a los predios geograficamente mas cercanos al inmueble
objeto de avaltio, sus condiciones normativas y fisiograficas son mejores, puesto que todos se
clasifican con clase agrolégica IV, la cual en general corresponde a suelos con mejor aptitud.

Adicionalmente de acuerdo al Acuerdo municipal No. 011 de agosto 27 de 2010, “por el cual se
ajusta el plan de ordenamiento territorial del municipio de La Calera” todos se encuentran dentro
del Suelo Rural drea Agropecuaria Tradicional [AT], en donde se permite el siguiente régimen de
usos:

AREA AGROPECUARIA TRA_D_ICIGNAL AT DR

o WSQS. o :
Agropecuano tradicional y forestal con tecnologias apropladas Se debe
Uso Principal dedicar como minimo el 20% del predic para uso forestal protector-

productor, para promover la maila ambiental.

Infraestructura para construccion de distritos de adecuacion de tierras,
Usos Compaltibles |vivienda del propietario y trabajadores, Institucional Grupe i, pecuarios
confinados de baja intensidad, silvicultura.

Agricola  intensivo bajo invernadero, pecuario confinade intensivo,
recreacion activa, Comercio Grupo 1, agroindustria. Vivienda dél
propietario.

Agricultura mecanizada, usos urbanos y suburbanos, industria de
transformacidn y manufacturera, y los demas no relacionados.

Fuente: Articulo 135, Acuerdo municipal No. 011 de agosto 27 de 2010

Usos
Condicionados

Usos Prohibiclos
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Teniendo en cuenta lo anterior, se analizd otro segmento de la muestra obtenida tomando los
predios que cuentan con condiciones normativas semejantes a! inmueble objeto de avalfio. Los
datos analizados se encuentran en un radio menor a 10 kilémetros de distancia del inmueble objeto

de gvallo.
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Este segundo grupo de datos est4 compuesto por los datos 7, 8 y 10, los cuales corresponden a
los suelos rurales enmarcados como suelo protegido conforme al articulo 83 del Acuerdo
municipal No. 011 de agosto 27 de 2010.
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Localizacion general de los datos.
Fuente: Plano Uso recomendado del Suelo Rural - POT La Calera
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El dato 7 se encuentra clasificado con clase agrolSgica VII en un 70% y IV en el 30% restante,
presenta un relieve fuertemente inclinado (pendientes que superan el 25%), se encuentra
clasificado como PS “AREAS DE ESPECIAL IMPORTANCIA ECO SISTEMICA - PARAMOS
Y SUBPARAMOS”, ¢l cual presenta el siguiente régimen de usos:

| - _CATEGORIA DE PROTECCION - SUELORURAL
AREAS: DE: ESPECIAL IMPORTANCIAECO SISTEMICA -JPARAMOS Y SUBPARAMOS
R L o "‘Ps . . L
R ]
Uso Principal Consewactén e Investigacion controlada

Recreacién contemplativa, rehabilifacién ecolsgica e investigacién
Usos Compatibles confrolada.

Agropectarios tradicionales bajo régimen de gradualidad hasta su
prohlbicién en un méximo de tres afios, aprovechamlento
persistente de producfos forestales segundarios para cuya
Usos Condicionados | obtencién no se requiera cortar los 4rboies, arbusfos o plantas;| -

infraestructura bésica para usos compatlbles, vias y captacién de
acueductos,

Agropecuarios intensivos, Industriaies, minerfa, urbanizacion,
instituclonales y ofros usos y actividades, como la quema, taiz y
caza que ocasionen deferioro amblental. Vivienda v los demés usos
Usos Prohibidos no mencionados.

Paragrafo 2: Se realizard proteccién a cualquier sistema de paramo existente en e territorio
municipal sin Importar el nivei de altura en que se encuenire.

El dato 10 se encuentra clasificado con clase agroldgica IV siendo mejor que el inmueble objeto
de avallio, presenta un relieve inclinado (pendientes entre el 12% y el 25%), se encuentra
clasificado como RF “CATEGORIA PROTECCION DEL SUELO RURAL- ZONAS DE
RESERVA FORESTAL”, el cual presenta el siguiente régimen de usos:

Av.Cra 30 No 25-90
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CATEGOR]A l’ROTECClON DEL SUELO'RURAL- ZONAS DE RESERVA FORESTAL — -
‘RE _
usos

Uso Principal Rectiperacién y conservacién forestal y recursos conexos
Recreacién contemplativa, rehabllitaclén ecoldgica e investigacion y
establecimiento de plantaciones forestaies protectoras, en 4reas
Usos Compatibles desprovistas de vegetacién nativa.

Construceidn de vivienda del propletarfo (por una UAF),
infraestructura béaslca para el establecimiento de usos compatibles,
aprovechamlento persistente de especies fordneas y preductos
secundarios para cuya obtencién no se requlera cortar érboles,
Usos Condlcionados | arbustos o plantas en general.

Agropecuarios, industriales, urbanos, Institucionaies, minerfa, loteo
para fines de construccién de vivienda y otras que causen deterioro
ambientai como la quema y la fala de vegetacidn nativa o caza y
Usos Prohlbidos ios demds usos no mencionados.

—]

Finalmente, el dato 8 se encuentra clasificado con clase agrologica VII igual que el inmueble
objeto de avaltio, presenta un relieve inclinado (pendientes entre el 12% y el 25%), se encuentra
clasificado como ARFPBO “AREA DE AMORTIGUACION DE LA RESERVA FORESTAL
BOSQUE ORIENTAL DEBOGOTA", es decir, corresponde a la misma clasificacion del
inmueble objeto de avallio, con un régimen de usos similar, por lo tanto se considera que
corresponde al dato més comparable de la muestra analizada.

Este grupo de datos arrojan un valor promedio del orden de $17.979,67/Ha., con una desviacién
estandar de $777,43/Ha., con lo que se obtiene un coeficiente de variacién del 4,32%

1 ) | o l S I VALOR'
e | VALOR | ARBA - VALORMZ | AREA CGNST 5
DATO| DIREGCION | TIPO | \pgooiapo: | TERRENOM2' | TERRENG M2 ngsq, :
7 Vereda ElHalo ] LOTE | L,950.00000000 | 117.235.00| 1663326 -
8 | Vereda El Hato | LOTE | 230.000.000.00 12.800.00 [7.968.75 N -
i0 Vereda Froilejonal | LOTE 260.000,000,00 14,452.00 17.990,59 - -
PROMEDIO 17.979.67
DESVIACION ESTANDAR 7143
COEFICIENTE VARIACION 4.32%
LIMITE SUPERIOR 18.757.10
LIMITE INFERIOR 17.202,24
VALOR PROPUESTO 18.000,00

Conclusion:
Con base en lo anteriormente expuesto, el valor estimado para el terreno es de $18.000/m?2.
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72.  PARAEL VALOR DE LA CONSTRUCCION: No aplica.

7.3.PARA EL VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES: No aplica.

8 CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalimente a las caracteristicas s relevantes de la propiedad expuestas en los capitulos
anteriores, se han tenido en cuenta en la determinacién del valor comercial, las siguientes
consideraciones generales.

En la realizacién de este estudio se han tenido muy en cuenta aquellos aspectos que a nuestra
consideracion son relevantes para la fijacién del valor comercial del innueble; como aspectos de
tipo econdmnico, juridico, de normatividad urbana y fisico que nos permiten fijar parametros de
comparacién con ininuebles similares del mercado inmobiliario.

El presente avaltio se acoge a lo dispuesto en los Decretos 142071998, expedidos por el Ministerio

de Hacienda y Crédito Pablico y Ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente avaltio comercial .

tiene una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su expedicion. Siempre y cuando las
condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran cambios significativos, asi como tampoco se
presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable,

El valor asignado por la UAECD, corresponde al valor comercial, entendiendo por valor comercial
aquel que un comprador y un vendedor estén dispuestos a pagar y recibir de contado o en términos
razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones, en un mercado normal y abierto,
existiendo alternativas de negociacién para las partes,

Adicionalmente a las caracterfsticas m4s relevantes del predio expuestas anteriormente, se han
tenido en cuenta para la determinacién del valor comercial, lag siguientes particularidades:

SOBRE EL SECTOR

Las condiciones socioecondmicas y urbanisticas del sector al cual pertenece el inmueble objeto de
avalto. Dentro de las cuales se incluyen la estratificacién socioecondmica, los usos predominantes
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del sector, los estdndares urbanisticos de la zona y sus condiciones de saneamiento bésico.

Las condiciones de accesibilidad a la zona como son la infraestructura vial local, las principales
vias de acceso, asi como el estado de conservacidn de esta infraestructura. Asi mismo la
disponibilidad de transporte piblico que permite coneetividad con el resto de la ciudad.

La normatividad urbanistica que cobija al sector y particularmente al inmueble objeto de avaltio
como factor determinante del comportamiento del mercado inmobiliario.

Las actuales condiciones del mercado inmobiliario, actividad edificadora, usos y condiciones del
sector.

Adicionalmente a las condiciones propias del predio en estudio, se evaluaron factores exbgenos que
inciden en la determinacion del valor: seguridad, estado y cobertura de la infraestructura urbana,
servicio de transporte y distancia a otros centros de desarrollo econdmico de la ciudad.

SOBRE EL TERRENO

Las caracteristicas particulares del lote de terreno objeto de avaltio como area, forma, relacién

frente fondo, localizacion especifica y topografia.

La normatividad urbanistica que cobija al inmueble objeto de avaltio, la cual corresponde a la
contenida en el concepto normativo Secretarfa Distrital de Ambiente 2018ER69432,

Las caracteristicas de suelo rural al cual pertenece el inmueble objeto de avaltio, como
disponibilidad de recursos hidricos, topografia, fertilidad del suelo, etc., las cuales se encuentran
condensadas en la clasificacion agrologica del predio.

El hecho de encontrarse junto al perfmetro urbano de la ciudad de Bogota D.C.
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9 RESULTADO DEL AVALUO

NOMENCLATURA: EL CEDRO

ITEM UNIDADES | CANTIDAD { VALOR UNITARIO SUBTOTAL
TERRENO m? 225.272,00 18.000,00 | 4.054.896.000,00
TOTAL AVALUO COMERCIAL 4.054.896.000,00

SON: CUATRO MIL CINCUENTA Y CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS NOVENTA Y
SEIS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE.

FECHA: MAYO 30 DE 2018

ELABORADO POR:

ELMER WLVEIRO CAICEDO PAEZ.
Profesional Avaluador

Vo. Bo. Profesional Control de Calidad:
Javier Oswaldo Parra Cdrdenas
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RESERVA FORESTAL PROTECTORA BOSQUE ORIENTAL DE BOGOTA

REGISTRO TOPOGRAFICO No. 10
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CONTRATANTE | SECRETARIA DISTRITAL DE AMBIENTE

CONTRATISTA UNIDAD  ADMINISTRATIVA  ESPECIAL  DE | NIT. 900127768-9
CATASTRO DISTRITAL — UAECD - -

OBJETO CONTRATAR LA ELABORACION DE LOS AVALUOS COMERCIALES DE
PREDIOS UBICADOS EN LOS CERROS ORIENTALES, LA FRANJA DE
ADECUACION DEL BOSQUE ORIENTALY EN AREAS PROTEGIDAS Y/O
DE INTERES AMBIENTAL DE BOGOTA DISTRITO CAPITAL.

PLAZO SEIS (6) MESES

VALOR TREINTA MILLONES DE PESOS ($30.000.000) M/CTE, incluidos los
impuestos, tasas o contribuciones a que haya lugar

Entre los suscritos a saber, por una parte FRANCISCO JOSE CRUZ PRADA, mayor de edad,
identificado con cédula de ciudadania No. 19.499.313 de Bogota, actuando en nombre y
representacion de la SECRETARIA DISTRITAL DE AMBIENTE en su condicion de Secretario,
nombrado mediante Decreto No. 01 del 1 de enero de 2016 y posesionado por Acta No. 010 del 1
de enero de 2016, con capacidad para contratar y comprometer recursos de conformidad con las
atribuciones otorgadas por el articulo 60 del Decreto 854 del 2 de noviembre de 2001 y el Decreto
109 de 2009, quien para efectos de este documento se denominara LA SECRETARIA y por la
otra, LIGIA ELVIRA GONZALEZ MARTINEZ, mayor de edad, identificada con cédula de
ciudadania No. 51.824.284 de Bogota, actuando en nombre y representacién de la UNIBDAD
ADNINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL — UAECD -, en su condicion de
Gerente Comercial y Atencién al Usuario, nombrada mediante resolucién 0139 de 3 de febrero de
2017, posesionada por Acta No. 027 del 03 de febrero de 2017, y facultada a través del articulo
quinto de la resolucién 0808 del 17 de julio de 2012 para suscribir el presente contrato; quien para
efectos del presente documento se denominara la UNIDAD, hemos convenido celebrar el presente
CONTRATO INTERADMINISTRATIVO, previas las siguientes consideraciones: a) Que por
disposicion del articulo 3° de la Ley 80 de 1993 los servidores publicos tendran en cuenta que al
celebrar contratos y con la ejecucion de los mismos, las entidades buscan el cumplimiento de los
fines estatales, la continua y eficiente prestacién de los servicios plblicos y la efectividad de los
derechos e intereses de los administrados. b) Que mediante Decreto 854 del 2 de noviembre de
2001, se les otorga a los Secretarios de Despacho la capacidad para contratar y comprometer a
nombre de la persona juridica de la que hacen parte y ordenar el gasto en desarrollo de las
apropiaciones incorporadas en su presupuesto. ¢) Que el Plan Distrital de Desarrollo 2016 — 2020
“Bogota Mejor para Todos”, definié como tercer eje transversal, la Sostenibilidad Ambiental basada
en la Eficiencia Energética, del cual hace parte el Programa de Recuperacion y Manejo de la
Estructura Ecoldgica Principal, que tiene como propésito fundamental “mejorar la oferta de los
bienes y servicios eco-sistémicos de la ciudad y la regidén para asegurar el uso, el disfrute y la
calidad de vida de los ciudadanos, generando condiciones de adaptabilidad al cambio climatico
mediante la consolidacién de la Estructura Ecologica Principal (EEP). d)} Que el principal desafio
de la Secretaria Distrital de Ambiente — SDA, consiste en avanzar hacia la consolidacién de los
elementos que componen la EEP; actualmente, se presenta una pérdida en su conectividad,
estructura y funcion ecolégica asi como una insuficiencia de articulacion con otras coberturas
vegetales en el territorio distrital. Pese a que diferentes entidades distritales han adelantado
importantes acciones de manejo, los tensionantes ejercen fuertes presiones sobre la integridad de
la EEP. e} Que el Plan de Desarrollo 2016-2020 “Bogota Mejor para todos”, en su eje 6
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Sostenibilidad Ambiental basada en eficiencia energética, en el programa 39, Ambiente sano para
la equidad y disfrute ciudadano, incluy6 el proyecto 1150 “IMPLEME TAC[ON DE ACCIONES DEL
PLAN DE MANEJO DE LA FRANJA DE ADECUACION Y |LA RESERVA FORESTAL
PROTECTORA DE LOS CERROS ORIENTALES", el cual tiene por|objeto 'llmpIementar desde la
Secretaria de Ambiente (SDA) las acciones priorizadas del Plan de I\{Ianejo Ambiental del érea de
Ocupacion Publico Prioritaria de la Franja de Adecuacion y el Plan de Manejo de la Reserva
Forestal de los Cerros, en cumplimiento del Fallo del Consejo de Estatlo que-bbliga la conservacion
de los Cerros Orientales. f) Que el proyecto 1150 definié en la linea: “Habilitacion de espacios para
el disfrute de la oferta natural de los Cerros Orientales”, y en el malco de ésta, la meta ndmero
“Gestionar 100% el plan de adquisicion de los predios priorizados en los Cerros Orientales”, la cual
contempla ia realizacidn de todos los estudios y gestiones necesarias para |a adquisicién predial
en beneficio del Distrito, siendo indispensable para ello la realizacién|de avallos comerciales, por
lo cual, dentro del proyecto 1150 se destinaron recursos equivalentes a diez millones de pesos
M/CTE ($10.000.000) los cuales se destinardn exclusivamente a los avallios comerciales de .
predios ubicados en los cerros orientales. g) Que los procesos de adquisiqgién predial en areas
protegidas se debe realizar conforme al procedimiento establecido en la Ley| 9 de 1989 y 388 de
1997, que implica realizar la declaratoria de utilidad pablica e interés general, os estudios técnicos
y juridicos preliminares (levantamientos topogréaficos y estudios de titulos), avallios comerciales,
oferta de compra, escrituracion y registro en los eventos de enajenacion voluntaria o expropiacién
en los eventos que los propietarios no accedan a la negociacion. h) Que el articulo 37 de ja Ley 9
de 1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56} 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80,
82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997 y, el articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, hacen referencia
al tema de avallos, reglamentados mediante el Decreto 1420 de 1998, por el cual se definen las
normas, procedimientos, parametros y criterios para la elaboracion del los avaltios por los cuales
se determinara el valor comercial de los bienes inmuebles. De la misma mariera establece en el
Articulo 3° del Decreto 1420 de 1998.- La determinacion del valor comercial de los inmuebles la
harén, a través de un avalto, el Instituto Geografico Agustin Codazzi, la en{idad que haga sus
veces o las personas naturales o juridicas de caracter privado registradas y auforizadas por las
lonjas de propiedad raiz del lugar donde se ubiquen los bienes objetode la valoracién. i) Que el
articulo 53 del Decreto 190 de 2004, por el cual se compila el plan de rdenamiento territorial de
Bogota D.C. se establecen las reglas para la elaboracién de avaltos, para cuélquier finalidad de
los instrumentos de gestion del suelo. j) Que El Decreto 583 de 2011 bispon en el “Articulo 2°
Las entidades y organismos del orden distrital solicitaran la elaboracion de los avaltios comerciales
de los inmuebles que se requieran en el cumplimiento de sus objetivas misionales, a la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital. La Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital, dentro de los tres (3) dias siguientes a la solicitud, debera responder de manera afirmativa
0 negativa a la entidad peticionaria la atencion de la solicitud, con|el fin que ésta continie
adelantando el tramite ante la Unidad, en el primer caso, o lo pueda realizar con ofro organismo,
entidad o persona juridica, en el segundo caso.” k) Que teniendo en cuenta {o dispuesto en el
Decreto 583 de 2011, se solicité una propuesta técnico econdmica por partie de la SDA a la UEACD
mediante comunicacion 2017EE111486 del 15 de junio de 2017. La re puesta't a dicha solicitud
esta dada en su comunicacion 2017EE28132 del 22 de junio de 2017, dohde malpifiesta la UAECD
gue cuenta con personal disponible y estd en capacidad de atender las necesidades de. la
Secretaria Distrital de Ambiente. I) Que la UAECD es una entidad oficial lncalrgada de las
actividades relacionadas con ta formacién, conservacién y actualizacién dél invenjario de los bienes
inmuebles situados dentro del Distrito a partir del estudio de sus elementos fisico, econémico y
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juridico. CLAUSULA PRIMERA.- OBJETO: Contratar la elaboracion de los avallios comerciales
de predios ubicados en los cerros orientales, la franja de adecuacién del bosque oriental y en areas
protegidas y/o de interés ambiental de Bogota Distrito Capital. ALCANCE DEL OBJETO: La
elaboracion de los avallios comerciales se enmarcaran en los procesos de enajenacion voluntaria
de conformidad con la Ley 388 de 1998 y sus normas complementarias. CLAUSULA SEGUNDA.-
PLAZO: El plazo del contrato es de seis (6) meses, contados a partir de la fecha de la suscripcién
del acta de inicio, previo cumplimiento de los requisitos de perfeccionamiento y ejecucion.
CLAUSULA TERCERA. - VALOR: El valor total del contrato sera la suma de TREINTA MILLONES
DE PESOS ($30.000.000) M/CTE incluidos los impuestos, tasas o contribuciones a que haya lugar.
CLAUSULA CUARTA.- DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL: El valor que la SECRETARIA se
compromete a pagar a la UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL -
UAECD - se encuentra amparado con el Certificado de Disponibilidad Presupuestal No. 1496 del
4 de agosto de 2017, expedido por la Subdireccion Financiera cédigo presupuestal 3-3-1-15-06-
38-1132-177, concepto: “177 Gestién integral para la conservacion, recuperacion y conectividad
de la Estructura Ecolégica Principal y otras areas de interés ambiental en el Distrito Capital” por
valor de VEINTE MILLONES DE PESOS ($20.000.000) y cédigo 3-3-1-15-06-39-1150-180,
concepto: “180 Implementacion de acciones del Plan de Manejo de la Franja de Adecuacion y la
Reserva Forestal Protectora de los Cerros Orientales en cumplimiento de la Sentencia del Consejo
de Estado” por valor de DIEZ MILLONES DE PESQO ($10.000.000). CLAUSULA QUINTA.- FORMA
DE PAGO: LLa SDA pagara al contratista el valor de la siguiente manera: El valor del contrato sera
por monto agotable y los pagos se realizaran por mensualidades vencidas de acuerdo con los
avallios elaborados y aprobados, previa entrega, aceptacion y presentacion de la factura de venta
correspondiente, avalada por el Supervisor. Los pagos se efectuaran previa programacion def PAC
y la entrega de los siguientes documentos: a. Certificado de cumplimiento o acta de recibo a
satisfaccion expedido por el supervisor del contrato. b. Certificacion suscrita por el representante
legal o revisor fiscal, que acredite el cumplimiento del pago de aportes al sistema de seguridad
social integral de los Ultimos seis (6) meses, de conformidad con ei articulo 50 de la Ley 789 de
2002 o aquella que lo modifique, adicione o sustituya cuando se trate de personas juridicas. c)
Presentar la factura o documento equivalente con el cumplimiento de los respectivos requisitos de
ley. d) Certificado de cumplimiento o acta de recibo a satisfaccion expedido por el supervisor. Nota:
De conformidad con lo establecido en el articulo 22 del Estatuto Tributario, la Nacidn, las entidades
territoriales, las Corporaciones Auténomas Regionales y de Desarrollo Sostenible, las areas
Metropolitanas, la Sociedad Nacional de la Cruz Roja Colombiana y su sistema federado, las
Superintendencias y las Unidades Administrativas Especiales, siempre y cuando no se sefialen en
la ley no son contribuyentes de impuesto sobre la renta y complementarios. Descuentos: La
Unidad deberan tener en cuenta que la Secretaria efectuara los descuentos de ley del orden
Nacional y Distrital vigentes y conforme a sus modificaciones de ley, de acuerdo con la informacion
tributaria suministrada por la Entidad y con la actividad objeto del contrato, si a ello hubiere fugar.
Asi mismo dara estricto cumplimiento al descuento del uno por ciento (1%) del valor bruto del
contrato, sin tener en cuenta el valor del Impuesto a las Ventas y de la respectiva adicién, si la
hubiere, por concepto de gravamen Estampilla Universidad Distrital Francisco José de Caldas,
prevista en el Acuerdo 53 de 2002 del Concejo de Bogota y el Decreto Distrital 043 del 8 de febrero
de 2002 y conforme a sus modificaciones de ley. CLAUSULA SEXTA.- OBLIGACIONES
GENERALES DE LA UNIDAD: 1. Ejecutar idénea y oportunamente el objeto del contrato. 2.
Desarrollar las actividades establecidas en el contrato, cumpliendo con los estédndares de calidad
y las condiciones y especificaciones técnicas pactadas. 3. Cumplir con el objeto del contrato dentro
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del tiempo estimado para la entrega de los bienes y/o servicios. 4. Garantizar la calidad de los
bienes y servicios de manera que el objeto del contrato se cumpla en condiciones de calidad y
eficiencia. 5. Constituir dentro de los diez (10) dias siguientes a la suscripcion del contrato, la
garantia tnica en los términos y condiciones establecidos en el contrato. 6. |Avisar oportunamente
a la Secretaria Distrital de Ambiente de las situaciones previsibles g e puedan afectar el equilibrio
financiero del contrato. 7. Atender las observaciones del supervisor. 8. Obrar con lealtad en las
etapas contractuales y pos contractuales, respectivamente. 9. Aportar certificacion escrita para el
sistema automatico de pagos (SAP) en Ia cual conste el nombre del titular de)ia cuenta a cuyo favor
se deben realizar el deposito en cuenta, quien debe coincidir con el bebeﬂciarfo del pago; el nombre
del banco; sucursal y nimero de la cuenta. 10. Presentar [as cuentas de c'obro o facturas a que
haya lugar, de acuerdo con lo pactado y sujetandose a las fechas|de corRe establecidas por la
Secretaria Distrital de Ambiente. 11. Mantener estricta reserva y confidencialidad sobre la
informacién que conozca por causa o con ocasion del contrato, asi como, reépetar la titularidad de
los derechos de autor, en relacion con los documentos, obras, creaciones que se desarrollen en
ejecucion del contrato. 12. Dar estricto cumplimiento al 1deario Etica del Distrito expedido por la
Alcaldia Mayor de Bogota D.C., asi como a todas las hormas que en matefia de ética y valores
expedida la Secretaria Distrital de Ambiente en la ejecucion del contrato. 13. Entregar para cada
pago, la certificacion suscrita por el representante legal o revisor fiscal, que acredite el ,
cumplimiento del pago de aportes al sistema de seguridad social integrlal, paraJiscales, ICBF, SENA O
y cajas de compensacion familiar de los ultimos seis (6) meses, de conformidad con el articulo 50
de la Ley 789 de 2002 o aquella que lo modifique, adicione o |complemente. CLAUSULA
SEPTIMA.- OBLIGACIONES ESPECIFICAS DE LA UNIDAD: 1. Realizar eljavallio comercial de
los bienes inmuebles objeto del contrato que sean asignados por parte la 1ecretaria Distrital de
Ambiente (DIRECCION DE GESTION AMBIENTAL), conforme con las normas, procedimientos,
metodologias legales vigentes y las especificaciones técnicas presentadas en la propuesta
aprobada. 2. Cumplir con lo ofrecido en la propuesta técnica y ecol émica\ el cual hace parte
integral de este contrato. 3. Asumir los gastos de los costos directos € indirectos que con ocasion
del contrato se generen. 4. El contratista debera entregar INFORME hECNl(::O INDIVIDUAL DE
AVALUO por cada inmueble elaborado con base en las normas, procedimientos, parametros y
criterios establecidos en el Decreto 1420 de 1998, la Resolucion 620 e 200 , el Decreto 422 de
2000 la normatividad vigente y en especial su destinacién en un tiempojmaxime de freinta (30) dias
habiles siguientes al recibo de la solicitud junto con la informacién requerida para llevar a cabo la
labor encomendada, segun lo establecido en el articulo 13 del Decreto 1420 de 1998. 5. Los
informes técnicos del avallo de cada predio deberan contener coma minimo lo siguiente: a) la
indicacion de la clase de avallo que se realiza. b) identificacién del bien precisando la cantidad y
. | .

estado o calidad de sus componentes. c¢) El valor resultante dt'af valor comercial. d) La
discriminacién de los valores por tipos de construcciones, terrenos y anexos e) La vigencia del
avaliio. e) la identificacion de [a persona que realiza el avaltio. f) la norina Urbanistica aplicable al Q
inmueble e igualmente debe anexar al informe los andlisis estadisticos, {fotografias de los
inmuebles y soportes del estudio de mercado y todos aquellos elementos unl de manera directa
incidan en la determinacién del valor comercial del inmueble. g) DesarrPIIar actividades de campo
y de investigacion en donde los criterios para la determinacion del valor comercial de los inmuebles
seran establecidos de conformidad con lo contemplado en la ley y sus normas complementarias.
6. Entregar el informe técnico a la SDA en las fechas establecidas en original firmados por los
responsables. 7. Asistir a las reuniones programadas por la SDA (Direcgion de Gestion Ambiental)
relacionadas con el seguimiento del contrato interadministrativo. 8. Velar por la buena calidad de
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los trabajos y procedimientos utilizados en la elaboracién del availo, en virtud de lo cual, efectuara
las revisiones, aclaraciones o modificaciones al informe de avalGio cuando considere que existe
error grave o por solicitud escrita de [a SDA en donde se indicard claramente los motivos de la
reclamacion. 9. Asignar el personal requerido para el adecuado desarrolio del contrato. 10. Vigilar
que los funcionarios o contratistas que ejecuten las actividades del presente contrato
interadministrativo mantengan reserva de la informacion que obtengan y conozcan con ocasion y
desarrollo del mismo. 11. El contratista respondera ante cualquier instancia por la labor
encomendada. 12. El contratista verificara la existencia de las construcciones del predio y sus
respectivas areas. 13. Coordinar las acciones necesarias para llevar a cabo las visitas de los
predios objeto del avaltio. 14. Las demas obligaciones que por la esencia y naturaleza del contrato
sean necesarias para su desarrolio. CLAUSULA OCTAVA.- OBLIGACIONES DE LA
SECRETARIA: En desarrollo del objeto del presente contrato, la SECRETARIA se obliga a: 1.
Designar supervisor para la vigilancia y conirol de la ejecucion del objeto contratado. 2. Pagar el
valor del contrato en las condiciones pactadas. 3. Verificar que el contratista realice el pago de
aportes al sistema de seguridad social integral, parafiscales, ICBF, SENA y cajas de compensacién
familiar (cuando a ello haya lugar), en las condiciones establecadas por la normatividad vigente.
CLAUSULA NOVENA.- PRODUCTOS FINALES ENTREGABLES. Informes técnicos de los
AvalGos Comerciales de los predios priorizados por la Secretaria Distrital de Ambiente en Areas
protegidas de Bogota D.C., legajados y organizados en carpetas individuales, con los anexos
pertinentes (en formato dlgltal e impreso). CLAUSULA DECIMA.- GARANTIA: UNIDAD
ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL — UAECD - debera constituir dentro

de los 10 dfas siguientes a la suscripcion del contrato, garantia Gnica a favor de la SECRETARIA -

DISTRITAL DE AMBIENTE, NIT 899.9999.061-9, de conformidad con la normatividad vigente la
cual debera amparar: a) Cumplimiento del Contrato: En cuantia equivalente al veinte por ciento
(20%) del valor total del contrato, vigente por el plazo de ejecucion del mismo y seis (6) meses
mas. b) Calidad del servicio: En cuantia equivaiente al diez por ciento (10%) del valor total del
contrato, vigente por el plazo de ejecucion del mismo y seis (6) meses mas. PARAGRAFO
PRIMERO: INDEMNIDAD: LA UNIDAD mantendra libre de cualquier dafio o perjuicio y en
consecuencia respondera e indemnizara a la SECRETARIA tanto por el cumplimiento de las
obligaciones derivadas del contrato, como por los hechos u omisiones que le fueren imputables y
que causen dafio o perjuicio al DISTRITO CAPITAL o a la SECRETARIA y/o a terceros que se
deriven de sus actuaciones o de las de sus subcontratistas o dependientes, dentro de la eJecucnon
del presente contrato. PARAGRAFO SEGUNDO: REPOSICION DE LA GARANTIA.-: LA
UNIDAD debera reponer la garantia antes mencionada, cuando en razén de las sanciones
impuestas, o de otros hechos, se disminuyere o agotare, o cuando el valor de la misma se vea
afectado por razon de siniestros durante el término de ejecucion del contrato, segln sea el caso.
PARAGRAFO TERCERO: SOCIEDAD INTERVENIDA: En el evento en que la entidad que expida
la péliza de seguro que sirva de garantia del contrato, sea intervenida, tomado su control o liquidada
por el Gobierno Nacional a través de entidad competente, y con ello se genere incertidumbre sobre
el pago o efectividad de la garantia aportada, LA UNIDAD debera de manera inmediata presentar
nuevas polizas o reemplazar la expedida por la compafiia de seguros intervenida, sujeta a toma de
control, o en proceso de liquidacion. CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- CONFIDENCIALIDAD DE
LA INFORMACION Y USO DE LOS RECURSOS TECNOLOGICOS: Toda informacién obtenida
por: LA UNIDAD, asi como sus informes y documentos que produzca, relacionados con la
ejecucion del contrato, son considerados confidenciales, por lo que LA UNIDAD no podra
divulgarlos sin autorizacidon expresa por escrito de la SECRETARIA, a menos que medie orden
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‘CONTRATO INTERADMINISTRA"llVOg\I CELEBRADO ENTRE LA SECRETARIA
DISTRITAL DE AMBIENTE — SDAY LA UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPZCIAL DE CATASTRO

DISTRITAL — UAECD -

judicial. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- DISTRIBUCION DE LOS RIESGOS EN LA
EJECUCION DEL CONTRATO: Para efectos del presente contrato,{se determiné que existen los
riesgos previsibles establecidos en el estudio previo, el cual hace parte|integral del presente
contrato. CLAUSULA DECIMA TERCERA.- CASO FORTUITO Y FUERZ& MAYOR. Las partes
guedan exoneradas de responsabilidad por el incumplimiento de cua qme a de sus obligaciones o
por la demora en la satisfaccién de cualquiera de las prestaciones a suLcargo derivadas del
presente contrato, cuando la demora sea resultado o consecuencia je la ocurrencia de un evento
de fuerza mayor o caso fortuito no imputable a la parte que la alﬂga y gle esté debidamente
invocada y constatada de acuerdo con la ley y la jurisprudencia colo biana, salvo que el evento
de fuerza mayor o caso fortuito haya ocurrido estando en mora la p?rte que invoca el evento de
caso fortuito o fuerza mayor. La ocurrenc;la del evento de fuerza mayor o caso fortuito debe ser
comunicada al supervisor del contrato & mas tardar el quinto (5) dia habil siguiente a su
acaecimiento. Si dentro de los diez (10} dias habiles siguientes a la aceptacion por la parte a quien
le fue invocado el evento,-no se han superado sus efectos, las partes conyendran un plazo de
suspensién del término del contrato mientras se supera tal situacion. CLAUSULA DECIMA
CUARTA. - INHABILIDADES E INCOMPATIBILIDADES: LA UNIDAD |declard bajo juramento, que
se entendera prestado con la firma y presentacién del formato Gnico de heja de vida persona
juridica, que no se halla incurso en ninguna de las inhabilidades e incompatibilidades sefialadas
por la Constitucién Politica, la Ley 80 de 1993, la Ley 1150 de 2007, [a\Ley 1474 de 2011 y demas O
disposiciones concordantes. PARAGRAFO: INHABILIDADES B INCC?MPATIBILIDADES )
SOBREVINIENTES: Si llegare a sobrevenir inhabilidad e mcompatlblllldad en LA UNIDAD, éste
renunciara a la ejecucion del contrato previa autorizacion escrita de la SECRE ARIA CLAUSULA
DECIMA QUINTA.- SUPERVISION: a) La supervisién del contrato sella ejercida por partes de la
SDA por el Director (A) De Gestion Ambiental y por parte de la Unidad por la Gerente Comercial
y Atencidn al Ciudadano. En todo caso el ordenador del gasto pod?é varial unilateralmente la
designacion del supervisor, comunicando su decisién por escrito & LA UNIDAD, al anterior
supervisor y a la Subdireccion contractual. CLAUSULA DECIMA SEXTA.- CESION Y
SUBCONTRATACION: LA UNIDAD no podra ceder o subcontratar total|o parCI Imente el presente
contrato a persona natural o juridica, nacional o extranjera sin la autor|zacioniprevia y escrita de
LA SECRETARIA. CLAUSULA DECIMA SEPTIMA.- LIQUIDACION: lta liquidacién del contrato
se hara de comUn acuerdo, dentro de los cuatro (4) meses siguientes a su terminacion, mediante
acta firmada por las partes, que contendrd, entre ofros, un balance final de ejecmcién presupuestal,
en el que se detalle el pago realizado a LA UNIDAD asi como tambiér los saldos a favor o en
contra de éstos y los acuerdos a que lleguen las partes. En el evento en que LA UNIDAD no
concurra a la liquidaciéon de comun acuerdo o no se llegue a un acuerdo con | SECRETARIA, Ia
liquidacion sera practicada unilateralmente por parte de esta Ultima, dentro ios dos (2) meses
siguientes al vencimiento del plazo sefialado anteriormente para la liquidacion de comun acuerdo,
y se adoptara mediante acto administrativo motivado susceptible del recyrso de reposicién. Segin C)
lo dispuesto en la Ley 80 de 1993, en el articulo 11 de la Ley 1150 de 2007 y en sus decretos ’
reglamentarios En la liquidacién del contrato se dara estricto cumplimiento al articulo 50 de la Ley
789 de 2002. CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- EXCLUSION DE LA RELACION LABORAL: El
presente contrato no genera relacién laboral alguna, ni prestaciones sopates entre LA
CONTRATANTE - SDA y LA UNIDAD o sus empleados a cualquier Lutulo segln el mandato
contenido en el inciso segundo del numeral 3° del articulo 32 de la Ley 80 de 1993 CLAUSULA
DECIMA NOVENA.- PERFECCIONAMIENTO Y EJECUCION: E presente contrato se entiende
perfeccionado a partir de la suscripcion del mismo por las partes. Para sul gjecucion se requiere la
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CONTRATO INTERADMINISTRATIVO No. CELEBRADO ENTRE LA SECRETARIA

DISTRITAL DE AMBIENTE — SDA'Y LA UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO
DISTRITAL — UAECD -

aprobacién de la garantia Unica constituida por LA UNIDAD y el Registro Presupuestal.

CLAUSULA VIGESIMA.- REGIMEN JURIDICO APLICABLE: El presente contrato estard
sometido a la legislacién y jurisdiccion Colombiana y se regira para todos los efectos porias normas
de la Ley 80 de 1993, la Ley 1150 de 2007 y demas que lo complementen, modifiquen o
reglamenten y por las normas civiles y comerciales que regulen el objeto del presente contrato
CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- LUGAR DE EJECUCION Y DOMICILIO CONTRACTUAL.: EI
lugar de ejecucion del presente conirato sera la ciudad de Bogotd D.C. Para todos los efectos
Iegales se entiende como domigcilio contractual la ciudad de Bogota, D. C.

Para constanma se firma en Bogota D. C. alos ﬁ‘} SEI) 281“

A

FRANCISCO JOSE CRUZ PRADA LIGIA
Secretario Distrital de Ambient

- ]
/4 &= s
VIRA GONZALEZ MARTINE
Gerentg/Comergial.y-Atencién-al-suario
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

q v
Aprobd: Maria Margarita I:@I?c' Ramos — Directora de Gestion Corporativa h
Reviso: Adriana Mercedes-Benavides ~ Subdirectora Contractual ¢
Revisé: Johanna LiliaseCante Puentes ~ Abogada Direccién de Gestion Corporativa :
Elaboré: Vanessa Herrera Marulanda — Abogada Contratista /Subdireccion Contractual$A%"
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k3! Certificacion Catastral

Radicacién No. W-206385

e Fecha: 04/03/2020
ALCALDIA MAYOR At .
DE BOGOTAD.C. ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO A LA LEY 527 de 1999 (Agosto 18) Pagina: 1 de 1
USSR Ty Soa U Directiva Presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (antitramites) articulo 6, paragrafo 3.
Informacion Juridica
NUmero Nombre y Apellidos Tipode | Numero de % de Calidad de
Propietario Documento| Documento | Copropiedad | Inscripcion
1 MARIA LUNEY MARTINEZ DE SPADEI C 22347685 100 N
Total Propietarios: 1 Documento soporte para inscripcion
Tipo Namero: Fecha Ciudad Despacho: Matricula Inmobiliaria
6 1884 1997-05-27 SANTAFE DE BOGOTA, D 59 050N20011705
Informacion Fisica Informacion Econémica
Direccién oficial (Principal): Es la direccién asignada a la puerta Afios Valor avallo catastral | Afio de vigencia
mas importante de su predio, en donde se encuentra instalada su
placa domiciliaria. / a 166.193.000 2020 \
EL CEDRO - Cddigo Postal: 110131. 1 200,811,000 2019
Direccion secundaria y/o incluye: "Secundaria” es una puerta 2 206,383,000 2018
adicional en su predio que esta sobre la misma fachada e "Incluye” es 3 623,197,000 2017
aquella que esta sobre una fachada distinta de la direccion oficial. 4 573,538,000 2016
5 297,777,000 2015
6 289,103,000 2014
7 280,683,000 2013
o ) 8 272,507,000 2012
Direccion(es) anterior(es): 9 264,570,000 2011

CL 160B 1A 35 BARRANCAS ORIENTAL, FECHA: 2006-11-03

o /

La inscripcién en Catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios que
tenga una titulaciéon o una posesion, Resoluciéon No. 070/2011 del IGAC.

Cddigo de sector catastral:
108103 00 09 000 00009
CHIP: AAA0142LCOE

Numero Predial Nal: 110010081010300000009000000009

Cedula(s) Catastra(es)
160A-1-1

MAYOR INFORMACION: correo electrénico contactenos@catastrobogota.gov.co,
Puntos de servicio Super CADE. Atencién 2347600 Ext. 7600.

Generada por SECRETARIA DISTRITAL DE HABITAT.

Destino Catastral ;. 63 NO URBANIZ/SUELO PROTEG

Estrato : 0 Tipo de Propiedad: PARTICULAR Expedida, a los 04 dias del mes de Marzo de 2020 por la UNIDAD ADMINISTRATIVA

ESPECIAL DE CATASTRO.
é/%'/
PP

LIGIAELVIRA GONZALEZ MARTINEZ
GERENTE COMERCIAL Y ATENCION AL USUARIO

Uso: HABITACIONAL MENOR O IGUAL A 3 PISOS NPH

Total &rea de terreno (m2)
225,272.3

Total area de construccion (m2)
39.8

Para verificar su autenticidad, ingrese a www.catatrobogota.gov.co Catastro en linea opcidn Verifique certificado y digite el
siguiente codigo: 13636DD2F521.

Av. Cra 30 No. 25 - 80

Cédigo postal: 111311

Torre A Pisos 11y 12 - Torre B Piso 2
Tel: 234 7600 - Info: Linea 185

www .catastrobogota.gov.co

BOGOTA
MEJOR

PARA TODOS



Bogota D.C. abril de 2020

Sefiores:

Oficina de Planeacién de la CAR

Av. Esperanza # 62-49 Costado Esfera Pisos 6 y 7 Bogota — Colombia
sau@car.gov.co

La Ciudad

Concepto Uso suelo predio CHIP AAA0142LCOE, Ubicado en la
localidad de Usaquén Reserva forestal de los Cerros Orientales

Asunto:

Un Cordial Saludo Doctor.

Yo JORGE LUIS SALTAREN VILLEGAS, Abogado apoderado de la Sefiora MARIA
LUNEY MARTINEZ propietaria represento a la Sefiora en el Proceso sobre la Oferta
Formal— Direccion oficial EL CEDRO — Coédigo Postal 110131 direccion antigua
CALLE 160 B No. 1A -35 BARRANCAS ORIENTAL. (262104),

Localizaciéon y Datos generales Catastro

Aerofotografias Aio 2014 informacién
MAPAS Bogota -UACD

Datos Catastro

NOMBRE PREDIO RURAL
LOCALIDAD USAQUEN No. 1
CODIGO_UPZ SAN CISTOBAL No. 14

Direccion Oficial

EL CEDRO CODIGO POSTAL
110131

Direccion Anterior

Calle 160 B 1 A 35 Barrancas
Oriental Fecha 2006 -11-03

CHIP

AAA0142LCOE

Cédula Catastral

160 A-1-1

No. Predial

11001008103 00 09 000 00009

Codigo Barrio

BARRANCAS ORIENTAL RURAL:
110131

Codigo Zona
Homogénea Fisica

1611033045380000

Destino

63 No urbanizado - suelo protegido

Area Terreno

225.272,30 m2

Area de construccion 39,80 m2

El presente documento tiene por objeto solicitar concepto de uso de suelo del Predio
con Matricula Inmobiliaria No. 50N-20011705 CHIP AAA0142LCOE, se hace
necesario que se especifique los uso permitidos en el predio ya que este es Oferta
Formal de Compra, ante la Secretaria Distrital de Ambiente segun las normas



vigentes y de acuerdo al plan de Uso publico para el Desarrollo de Actividades de
Recreacion Pasiva y Educacion Ambiental en la Reserva Forestal Protectora
Bosque Oriental de Bogota, como instrumento de planificacion vinculante para
cualquier persona natural o juridica que desee realizar actividades de recreacion
pasiva o educacién ambiental en dicha zona

En espera de su pronta respuesta,

Atentamente,

5 I /
CLEMENCIA CALDERON ACERO
Especialista Gestion Territorial

JORGE LUIS SALTAREN VILLEGAS
Abogado apoderado Propietaria Sra. Maria Luney Martinez

Direccién:  Cra 12 No. 140-43 Apto 315 Edificio Cedrales
Celular: 3002469496
Email: clemade@gmail.com



Anexos: No

SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION Folios: 7

* No. Radicacién: 2-2020-19883 No. Radicado Inicial: 1-2020-17242

No. Proceso: 1580078 Fecha: 2020-04-24 17:08
SECRETARIA DE Tercero: CLEMENCIA CLEMENCIA CALDERON ACERO

»
BOGOTA PL AN E Ac I o N Dep. Radicadora: Direccién de Ambiente y Ruralidad

Clase Doc: Salida Tipo Doc: Oficio de salida Consec:

Bogotéa D.C., 16 de abril de 2020

Sefora:

Clemencia Calderén Acero

Carrera 12 # 140 — 43 Ap. 315

Teléfono: 6996305

Correo electrénico: clemade@gmail.com

Radicado: 1-2020-17242
Asunto: Solicitud de informaciobn - Usos del suelo predio con CHIP
AAA0142LCOE

Respetada ciudadana,

En atencién a su solicitud de informacién sobre los usos del predio identificado con el
Cddigo Homologado de Identificacién Predial — CHIP AAA0142LCOE, le indicamos que
éste se localiz6 mayoritariamente dentro de la Reserva Forestal Protectora Bosque
Oriental de Bogota y una pequefia parte del predio se encuentra en el Area de Ocupacion
Publico Prioritaria de la Franja de Adecuacion.

4 g eiRIEd

/ Resultados (1 de 2)
2214

\ Direccién: EL CEDRO
Y

CHIP: AAAD142]
lag Barrio: BARRANCA:

Cédigo Postal: 11013
y Latitud: 4.7300759517000905
5 Longitud: -74.01039201722176

~

Pargue Desamrollo RIENTAL RURAL
Fchmos Norte

@, Acercara @ Como llegar [P Compartir

-

Localizacién CHIP AAA0142LCOE
Fuente: Visor Geografico Mapas Bogota

EVITE ENGANOS: Todo trdmite ante esta entidad es gratuito, excepto los costos de reproduccién de documentos. Verifique su respuesta en la
pdgina www.sdp.gov.co link "Estado Trdmite". Denuncie en la linea 195 opcion 1 cualquier irregularidad.

Cra. 30 N° 25 -90

—
pisos 5, 8,13 / SuperCade piso 2 (@!)
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PBX: 335 8000 icontec . N
www.sdp.gov.co <>
IS0 9001 ALCALDIA MAYOR

Coédigo Postal: 1113111 DE BOGOTA D.C.
Pagina 1de 7
Este documento es una version impresa del original que fue generado digitalmente
Es valido legalmente al amparo del articulo 12 del Decreto 2150 de 1995del articulo 7° de la Ley 527 de 1999
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SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION Folios: 7
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No. Radicacién: 2-2020-19883 No. Radicado Inicial: 1-2020-17242
No. Proceso: 1580078 Fecha: 2020-04-24 17:08

Tercero: CLEMENCIA CLEMENCIA CALDERON ACERO

Dep. Radicadora: Direcciéon de Ambiente y Ruralidad
Clase Doc: Salida Tipo Doc: Oficio de salida Consec:

Zona de
Recuperacion
Ambiental

Zona de Uso
— Sostenible

Zona de
Restauracion

Zonificacidon Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogota

De acuerdo con la zonificaciébn de la Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de
Bogota, el predio se encuentra en las siguientes zonas: de Restauracion, de Usos
Sostenible y de Recuperacion Ambiental, las cuales tienen definidos el régimen de usos
en lo estipulado en la Resolucién 1766 de 2016 “Por medio de la cual se adopta el Plan
de Manejo de la Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogota y se adoptan

otras determinaciones”:

“..)

ART. 6°—Usos y actividades permitidas. En la zonificacion descrita en el articulo
anterior se podran realizar Gnicamente los siguientes usos y actividades:

ZONA DE RESTAURACION: Esta zona esta dirigida al restablecimiento parcial o total a un
estado anterior, de la composicién, estructura y funciéon de la diversidad bioldgica. Se
permite realizar los usos de restauracion y conocimiento de conformidad con las

definiciones establecidas en este acto administrativo.

En esta zona se podran adelantar las siguientes actividades:

Actividades permitidas:

- Forestal protector.
- Investigacién cientifica.
- Monitoreo Ambiental.

EVITE ENGANOS: Todo trdmite ante esta entidad es gratuito, excepto los costos de reproduccién de documentos. Verifique su respuesta en la
pdgina www.sdp.gov.co link "Estado Trdmite". Denuncie en la linea 195 opcién 1 cualquier irreqgularidad.
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SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION Folios: 7
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> No. Radicacién: 2-2020-19883 No. Radicado Inicial: 1-2020-17242
No. Proceso: 1580078 Fecha: 2020-04-24 17:08

SECRETARIA DE Tercero: CLEMENCIA CLEMENCIA CALDERON ACERO

BOGOTA pL AN E Ac I 0 N Dep. Radicado?a: Direcci6n de Ambiente y Ruralidad

Clase Doc: Salida Tipo Doc: Oficio de salida Consec:

Actividades condicionadas:

- Educaciéon ambiental.

- Recreacion pasiva.

- Establecimiento de instalaciones minimas para la produccion de material vegetal.
- Sustitucion y aprovechamiento de especies exoticas.

- Restauracion ecologica.

- Desarrollo, adecuacién y mantenimiento de senderos.

ZONA DE USO SOSTENIBLE: En esta zona se pueden realizar procesos productivos en
el marco de la economia campesina, los cuales deben adelantarse dentro de los procesos
de reconversion hacia sistemas agroforestales y silvopastoriles, sin la posibilidad de
incrementar su extension, razén por la cual en los futuros ajustes del plan de manejo
Unicamente se podra disminuir su extension. Se permiten realizar los usos de
conocimiento, de uso sostenible y de disfrute de conformidad con las definiciones
establecidas en este acto administrativo.

En esta zona se podran adelantar las siguientes actividades:
Actividades permitidas:
- Forestal Protector

- Investigacion cientifica
Monitoreo Ambiental

Actividades condicionadas:

- Educacion ambiental

- Recreacion pasiva

- Aprovechamiento de los frutos secundarios del bosque que no implique la tala ni la
afectacion de la estructura y funcién de los ecosistemas.

- Restauracion ecolégica

- Sustitucién y aprovechamiento de especies exoticas e invasoras.

- Actividades agropecuarias, en el marco de la economia campesina, sujetas a procesos
de reconversion.

- Desarrollo, adecuacién y mantenimiento de senderos.

ZONA DE RECUPERACION AMBIENTAL: Esta corresponde a las zonas destinadas a la
recuperacion y mantenimiento del efecto protector de la reserva forestal dentro de areas
que han sido alteradas por el desarrollo de viviendas rurales semiconcentradas y/o
dispersas o de las edificaciones de uso dotacional, generando procesos de fragmentacion
y deterioro de coberturas naturales. Dichas areas deben ser sometidas a tratamientos de
recuperacion ambiental para garantizar que las infraestructuras alli presentes no pongan
en riesgo el efecto protector de los suelos y el funcionamiento integral de la reserva forestal

EVITE ENGANOS: Todo trdmite ante esta entidad es gratuito, excepto los costos de reproduccién de documentos. Verifique su respuesta en la
pdgina www.sdp.gov.co link "Estado Trdmite". Denuncie en la linea 195 opcién 1 cualquier irreqgularidad.
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protectora en el marco de los parametros definidos en el documento técnico de soporte del
Plan de Manejo y las demas determinaciones establecidas en el fallo del 5 de noviembre
de 2013, proferido por la Sala Plena de lo Contencioso Administrativo del Consejo de
Estado, en la Accién Popular identificada con radicado 250002325000200500662-03 con
ponencia de la Consejera la Dra. Maria Claudia Rojas Lasso.

La zona esta conformada, tanto por las areas establecidas como zona de recuperacion
ambiental en la Resolucion 463 de 2005, asi como aquellas viviendas rurales
semiconcentradas y dispersas; edificaciones de uso dotacional, residencial, comercial y de
servicios; e instalaciones educativas, de seguridad y religiosas, construidas con
anterioridad al afio 2005.

ARTICULO 9.- ACTIVIDAES PROHIBIDAS: Se prohiben las siguientes actividades al
interior de la Reserva Foresta Protectora “Bosque Oriental de Bogota”:

1. Construccion de vivienda nueva.

2. Ampliacién de vivienda pre-existente.

3. Establecimiento de cualquier estructura cuyo uso sea habitacional.

4. La expedicion de licencias de urbanismo y construccion al interior de la reserva
forestal.

5. Construccion de nueva red vial.

6. Mineria.

7. Introduccion de especimenes de especies, subespecies, razas o variedades de
las especies exdticas o foraneas invasoras.

8. Siembra de pinos, eucaliptos, ciprés y acacias.

9. Siembra de especies nativas en modelo de monocultivo.

10. La tala de la vegetacion existente en la reserva, salvo autorizacion expresa por
parte de la CAR, conforme a las disposiciones previstas sobre la materia.

11. Industriales.

12. Nuevas areas agropecuarias.

13. Dotacionales.

14. Comerciales y de servicios.

15. Recreacion activa.

16. Nivelaciones topograficas. No obstante, previa autorizacion de la CAR, éstas se
podran efectuar dentro de los procesos de restauracion o de gestion del riesgo.

17. Conformacion de escombreras.

18. Introduccidn, distribucion, uso o abandono de sustancias contaminantes o
téxicas o arrojar, depositar o incinerar basuras, desechos o residuos.

19. Alteracién, remocion o dafio de sefales, avisos, vallas, cercas, mojones y
deméas elementos constitutivos de la reserva.

20. Realizacién de fogatas y/o actividades que impliquen el uso del fuego.

21. El aprovechamiento y uso de los recursos naturales renovables presentes en el
area de la reserva forestal, sin la previa obtenciéon de los permisos
correspondientes.

22.Deportes a motor.

EVITE ENGANOS: Todo trdmite ante esta entidad es gratuito, excepto los costos de reproduccién de documentos. Verifique su respuesta en la
pdgina www.sdp.gov.co link "Estado Trdmite". Denuncie en la linea 195 opcién 1 cualquier irreqgularidad.

Cra. 30 N° 25 -90 —
pisos 5, 8,13 / SuperCade piso 2 (@5)

PBX: 335 8000 icontec

) % (0}
www.sdp.gov.co
_ 150 9001 ALCALDIA MAYOR

Cédigo Postal: 1113111 DE BOGOTAD.C.
Pagina 4 de 7

Este documento es una version impresa del original que fue generado digitalmente
Es valido legalmente al amparo del articulo 12 del Decreto 2150 de 1995del articulo 7° de la Ley 527 de 1999


http://www.sdp.gov.co/

Anexos: No

SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION Folios: 7

> No. Radicacién: 2-2020-19883 No. Radicado Inicial: 1-2020-17242

No. Proceso: 1580078 Fecha: 2020-04-24 17:08
SECRETARIA DE Tercero: CLEMENCIA CLEMENCIA CALDERON ACERO

BOGOTA PL AN E Ac I 0 N Dep. Radicado?a: Direcci6n de Ambiente y Ruralidad

Clase Doc: Salida Tipo Doc: Oficio de salida Consec:

23. Todas aquellas que no estén contempladas como actividades permitidas o
condicionadas.

(.)

En cuanto a la parte del predio que se encuentra dentro del Area de Ocupacion Publico
Prioritaria de la Franja de Adecuacion y de acuerdo con la zonificacion de la misma, el
predio esta en la Zona de Conservacion de Biodiversidad, la cual tiene definidos los usos
de acuerdo con lo establecido en el Decreto 485 de 2015 “Por el cual se adopta el
Plan de Manejo para el area de canteras, vegetacion natural, pastos, plantaciones de
bosques y agricultura que corresponde al area de ocupacion publica prioritaria de la
Franja de Adecuacion, y se dictan otras disposiciones”.

Zona de Resultados (1 de 2)
Conservacién de | *———L—
Biodiversidad

Zonificacién Area de Ocupacion Publico Prioritaria de la Franja de Adecuacion

“«...)

Articulo 8°. Zona de Conservacion de la Biodiversidad. Corresponde al conjunto de
relictos de vegetacion nativa, arborea, arbustiva y herbacea. Constituye la agrupacion de
areas con mayor importancia ecosistémica para la conectividad ecoldgica de la zona que,
por tanto, requieren de acciones que permitan su conservacion y restauracion ecologica
con fines de mantener los servicios ecosistémicos que fortalecen la capacidad resiliente de
la ciudad.

Paragrafo 1. Las areas que hacen parte de la Estructura Ecoldgica Principal de Bogota,
como Zonas de Manejo y Preservacion Ambiental, Rondas Hidricas, Corredores
Ecolégicos de Ronda y Areas Forestales Distritales, que se encuentran en el area de
ocupacion publica prioritaria, hacen parte de la Zona de Conservacion de la Biodiversidad

EVITE ENGANOS: Todo trdmite ante esta entidad es gratuito, excepto los costos de reproduccién de documentos. Verifique su respuesta en la
pdgina www.sdp.gov.co link "Estado Trdmite". Denuncie en la linea 195 opcién 1 cualquier irreqgularidad.

Cra. 30 N° 25 -90 —
pisos 5, 8,13 / SuperCade piso 2 (@5)

PBX: 335 8000 icontec

. M
www.sdp.gov.co S
_ 150 9001 ALCALDIA MAYOR

Cédigo Postal: 1113111 DE BOGOTAD.C.
Pagina 5 de 7

Este documento es una version impresa del original que fue generado digitalmente
Es valido legalmente al amparo del articulo 12 del Decreto 2150 de 1995del articulo 7° de la Ley 527 de 1999


http://www.sdp.gov.co/

SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION Folios: 7
Anexos: No

> No. Radicacién: 2-2020-19883 No. Radicado Inicial: 1-2020-17242
No. Proceso: 1580078 Fecha: 2020-04-24 17:08

SECRETARIA DE Tercero: CLEMENCIA CLEMENCIA CALDERON ACERO

BOGOTA pL AN E Ac I 0 N Dep. Radicado?a: Direcci6n de Ambiente y Ruralidad

Clase Doc: Salida Tipo Doc: Oficio de salida Consec:

sin modificacion de su delimitacion ni del régimen de usos aplicable en el marco del POT
vigente.

Paragrafo 2. A los corredores ecoldgicos de ronda que hacen parte del Area de Ocupacion
Publica Prioritaria les aplicara el régimen de usos definido en el articulo 103 del Decreto
Distrital 190 de 2004, numeral 1 literal b, o la norma que modifique o lo sustituya,
relacionado con la ronda hidraulica, sin perjuicio de las decisiones mediante las cuales la
CAR delimite las rondas de los cuerpos hidricos localizados en esta zona y establezca el
régimen de usos para las mismas. Se incorporan a la Zona de Conservacion de
Biodiversidad todas aquellas rondas hidraulicas conformadas por franjas paralelas que
irian a cada lado de los cauces de rios, quebradas y arroyos, que alindere la autoridad
ambiental competente con base en los estudios técnicos para definir la linea de mareas
maximas.

Articulo 9. Régimen de Usos de la Zona de Conservacion de la Biodiversidad. Son
usos de la zona de conservacion de la biodiversidad:

Usos Principales: Conservacién, restauracion ecologica, rehabilitacién ecoldgica,
recuperacion ecolégica e Investigacion.

Usos Condicionados: Recreacion pasiva, infraestructura para servicios publicos e
infraestructura para el acceso.

Los usos condicionados estaran sujetos a:

1. La infraestructura para el acceso y para la investigacion permitida para esta zona
corresponde a senderos peatonales y miradores, que deberan de emplear materiales
acordes con las practicas sostenibles sefialadas en el Anexo No. 2 del Decreto
Distrital 566 de 2014“Por el cual se adopta la Politica Publica de Ecourbanismo y
Construccion Sostenible de Bogota, Distrito Capital 2014-2024",

2. La construccién de infraestructura para servicios publicos esta condicionada al concepto
técnico de las entidades del sector de habitat, en cabeza de la Secretaria Distrital del
Habitat, la cual debera determinar la localizacion, trazados y condicionamientos de este
componente.

3. El disefio y adecuacion de senderos peatonales y miradores debera acoger los
lineamientos y normas definidas en el articulo 20 del presente decreto.

4. La intervencién de la vegetacion exdtica e invasora que se encuentre en esta zona sera
prioritaria y debe darse bajo tratamientos de restauracion ecoldgica, reconvirtiendo estas
coberturas vegetales a coberturas vegetales nativas.

5. En esta zona se debe conservar el 100% de las coberturas vegetales nativas y se debe
implementar acciones encaminadas a la restauracién ecoldégica de areas degradadas
ambientalmente.
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Usos prohibidos: Todos aquellos que no hayan sido contemplados como principales o
condicionados.

Paragrafo 1. Las actividades en las Zonas de Manejo y Preservacion Ambiental al interior
de esta zona, como arborizacion urbana, proteccion de avifauna, construccion de alamedas
y recreaciéon pasiva, se deben acoger a los condicionantes sefialados en el presente
articulo y a los lineamientos definido en el Decreto Distrital 566 de 2014 “Por el cual se
adopta la Politica Publica de Ecourbanismo y Construccion Sostenible de Bogota, Distrito
Capital 2014-2024".

Paragrafo 2. Las areas delimitadas como Zonas de Manejo y Preservacion Ambiental,
definidas en el Decreto Distrital 190 de 2004, y que hacen parte de la Zona de
Conservacion de Biodiversidad, deben ser priorizadas con respecto a los otros
componentes de esta zona para ser parte de la red de senderos y de infraestructura
asociada a la investigacion.

(.)

Cordialmente,

German Alfonso Melo Garcia
Direccién de Ambiente y Ruralidad

Proyect6: Luisa Fernanda Castafieda Sanchez — Profesional Direccion de Ambiente y Ruralidad
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