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Doctor:

SERGIO	IVAN	MESA	MACIAS

Juez Séptimo Civil del Circuito

Bogotá D.C.

E. S. D.

RADICACIÓN:    2021-000 – 19

ASUNTO:              Contestación de la demanda

REFERENCIA:				Demanda de expropiación judicial

 

 

JAIRO	BARRERA	CUELLAR, identi�icado como aparece al pie de mi �irma, domiciliado y residente en la Ciudad de Santa Marta, en mi condición de
apoderado judicial de la señora MARIA	LUNEY	MARTINEZ	DE	SPADEI, en tiempo procedo a dar contestación a la demanda de conformidad con el
Decreto 806 de 2020 



 

 

 

Doctor:  

SERGIO IVAN MESA MACIAS 

Juez Séptimo Civil del Circuito  

Bogotá D.C. 

E. S. D. 

 

 

RADICACIÓN:    2021-000 – 19  

ASUNTO:    Contestación de la demanda  

REFERENCIA:    Demanda de expropiación judicial 

 

 

JAIRO BARRERA CUELLAR, identificado como aparece al pie de mi firma, domiciliado y 
residente en la Ciudad de Santa Marta, en mi condición de apoderado judicial de la señora 
MARIA LUNEY MARTINEZ DE SPADEI, en tiempo procedo a dar contestación a la demanda de 
conformidad con el Decreto 806 de 2020 en los siguientes términos: 
 

PRONUNCIAMIENTO SOBRE LAS PRETENSIONES 
 

I. PRIMERA: Me opongo al decreto de la Expropiación por motivos de utilidad pública e 
interés social del predio citado en la presente pretensión de acuerdo a que el área que 
se manifiesta es totalmente errada en condiciones desproporcionadas tal como lo 
demuestra y da plena fe el certificado catastral que enuncia un total de área de terreno 
(m2) 225.272.3, identificado con radicado W– 206385 del 04 de marzo de 2020, área 
que también se tomó para los informes técnicos de avalúos.   
 

II. SEGUNDA: Me opongo por ser una pretensión improcedente de acuerdo al área errada 
que pretende expropiar la entidad demandante, por lo tanto, una vez el honorable juez 
decrete la expropiación por el valor real y el área correcta; se debe proceder a la 
cancelación de cualquier gravamen, embargo, limitación de dominio o inscripción que 
recaiga sobre el inmueble expropiado.  

 
III. TERCERA: Esta no es una pretensión, sino una obligación dentro del procedimiento de 

la demanda, tal como lo ordena el artículo 592 del Código General del Proceso. 
 
 

IV. CUARTA: Me opongo por ser una pretensión improcedente de acuerdo a que a la 
entidad demandante se le debe transferir el derecho de dominio una vez cumpla con el 
pago de la indemnización real del predio. 
 

V. QUINTA: Me opongo por ser improcedente la solicitud teniendo en cuenta que de 
acuerdo a lo manifestado en el informe técnico de avalúo; en el predio no existen redes 
algunas de servicios públicos domiciliarios y en caso de existir obligaciones fiscales 



 

 

 

sobre el predio, las mismas deben ampararse de acuerdo a lo que ordena el artículo 817 
del Estatuto Tributario.   
 
 

VI. SEXTA: Me opongo por ser improcedente la solicitud de deducción de créditos descritos 
en el numeral anterior de acuerdo a que debe tenerse en cuenta lo que ordena el artículo 
817 del Estatuto Tributario.   
 

VII. SEPTIMA: Me opongo a que se tenga como monto total de la indemnización el valor de 
NOVECIENTOS TREINTA Y NUEVE MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA Y TRES MIL 
CIENTO NOVENTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 939.683.192) que surge 
de multiplicar el área del terreno, es decir CIENTO NOVENTA Y UN MIL SETECIENTOS 
SETENTA Y DOS METROS CUADRADOS CON OCHO DECÍMETROS DE METROS 
CUADRADOS (191.772.08 m2) por el valor unitario del metro cuadrado de terreno a 
razón de CUATRO MIL NOVECIENTOS PESOS MONEDA ($ 4.900), dado que el mismo 
no se encuentra ajustado a la realidad, desconociendo el valor real con base al área real 
que se consignó en el informe técnico de avalúo identificado con radicado 2018 – 1000 
y el cual arrojo el valor de  CUATRO MIL CINCUENTA Y CUATRO MILLONES 
OCHOSCIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE 
($4.054.896.000,00). 
 
 

VIII. OCTAVA: Conforme con que se hagan las comunicaciones pertinentes para que se 
cumpla lo ordenado en la sentencia, pero me opongo a la entrega anticipada del predio 
dado que la parte demandante desconoce lo que ordena el numeral cuarto del artículo 
399 del Código General del Proceso. 

 
PRONUNCIAMIENTO SOBRE LOS HECHOS  

 
 
AL PRIMERO: Es cierto, de acuerdo a lo establecido en el Artículo 65 de la Ley 99 de 1993, 
manifestando que esta competencia es expresamente en el Distrito de Bogotá. 
 
AL SEGUNDO: Es parcialmente cierto, dado que el acuerdo 30 de 1976, expedido por el 
Instituto Nacional de los Recursos Naturales Renovables y del Ambiente, INDERENA, aprobado 
por el Ministerio de Agricultura mediante Resolución ejecutiva 76 de 1977, definió como Área 
de Reserva Forestal Protectora a la zona denominada Bosque oriental de Bogotá. La adopción 
de su zonificación y reglamento de usos se adoptó mediante el Plan de Manejo de la Reserva 
Forestal Protectora del Bosque Oriental mediante la Resolución 1766 de 2016, expedida por el 
Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible. 
 
AL TERCERO: Es cierto lo manifestado en el presente hecho dado que mediante Decreto 061 
del 18 de marzo de 2005, el señor alcalde del Distrito de Bogotá faculto a las Secretarías de 
despacho para el cumplimiento de sus fines mediante la adquisición de bienes.  
 



 

 

 

AL CUARTO: Es parcialmente cierto lo manifestado en el presente hecho dado que mediante 
dicha resolución se estableció una Medida Preventiva, y se tomaron determinaciones en 
relación con la Reglamentación Adoptada por el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo 
Territorial, para el Área de Reserva Forestal Protectora "Bosque Oriental de Bogotá, D.C. ". 
 
AL QUINTO: No le consta a mi cliente lo manifestado en el presente hecho dado que dicho 
decreto nunca fue socializado ni hubo una comunicación hacía los propietarios de los predios 
incluidos, los cuales tienen interés directo en todos los actos que se expidan y en los cuales este 
en juego la propiedad. 
 
AL SEXTO: No es cierto lo manifestado por la parte demandante en el presente hecho puesto 
que, si bien es cierto la escritura pública No 1884 del 27 de mayo de 1997 de la notaría 59 del 
Circulo de Bogotá define los Linderos Generales tal como lo expresa el hecho tratante, debe 
saber el despacho que la dirección Carrera 6 No. 154 – 40 NO está relacionada en dicho título 
de propiedad.  
 
En la escritura pública No. 686 del 07 de marzo de 1994, la cual es el título de adquisición 
anterior a la escritura 1884, aparece expresamente la dirección “calle 160B No. 1 A 35, la cual 
es la que cita la parte demandante, sin hacer referencia a la escritura que realmente contiene la 
dirección del predio, anexo plano. 
 
Ilustración No 2. Plano protocolizado por Escritura Pública No 686 del 7 de marzo de 1994 

 
 
 



 

 

 

Manifestando que el levantamiento topográfico que se pretende hacer valer fue el mismo 
realizado en el informe de avaluó de 2018 dado que en el 2019 no pudo haberse realizado algún 
acto en el predio porque no se le notificó a la propietaria que en SU propiedad se fuera a realizar 
algún acto. 
 
AL SEPTIMO (QUE EN EL ESCRITO DE LA DEMANDA DICE QUINTO): No es cierto lo expresado 
en el presente hecho y ostenta equivocación, toda vez que el área real del predio NO es CIENTO 
NOVENTA Y UN MIL SETESCIENTOS SETENTA Y DOS PUNTO CERO OCHO METROS 
CUADRADOS ( 191.772.08 M2), dado que la Matricula Inmobiliaria No.050N 20011705 reza la 
“Cabida y Linderos: globo de terreno con una extensión superficiaria de 192.412.08 mts2 
formado por los lotes 2-3-6- y cuyos linderos anexidades y demás características obran en la 
Escritura # 0458 del 22-02-89 notaria 35 de Bogotá según decreto 1711 del 06-07-84.” 
 
Nótese también en el presente hecho que la parte demandante expresa que el área a expropiar 
es de CIENTO NOVENTA Y UN MIL SETESCIENTOS SETENTA Y DOS PUNTO CERO OCHO 
METROS CUADRADOS ( 191.772.08 M2) y en SU escrito de linderos específicos del hecho 
SEXTO tomado de su levantamiento topográfico (copiado íntegramente del avaluó de 2018) 
expresa lo siguiente:  
 

                                           
 

                                             



 

 

 

                                               
 

 

                                          
Es decir, su señoría,  que de acuerdo a lo subrayado en color amarillo y lo dicho 
anteriormente, existen inconsistencias claramente visibles en cuanto al área que pretende 
expropiar el Distrito, el área real del predio y el área que determinan en el levantamiento 
topográfico. 
 
En el Certificado Catastral se señala un área de terreno de 225.272,30 m2 la cual supera casi las 
2 hectáreas a las dadas anteriormente, que bien es cierto es la que se ha tenido en cuenta 
en el avaluó catastral y por ende en los cobros del impuesto realizados por el estado.   
 
AL OCTAVO: (SEXTO EN EL ESCRITO DE LA DEMANDA): Es cierto lo manifestado en el presente 
hecho, de acuerdo a los títulos de propiedad y al certificado de libertad y tradición los cuales 
obran en el expediente como prueba de la demanda.  
 
AL NOVENO: (SEPTIMO EN EL ESCRITO DE LA DEMANDA): No cierto lo manifestado en el 
presente hecho de acuerdo al oficio 2019 3035 del 16 de julio de 2019 expedido por la Unidad 
Administrativa Especial de Catastro Distrital UAECD, se realizó el informe técnico de avaluó 
comercial por valor de MIL TRECE MILLONES SETECIENTOS VEINTICUATRO MIL PESOS 
M/CTE ($1.013.724.000). 



 

 

 

 
También es muy cierto su señoría que mediante oficio 2018 – 1000 expedido por Unidad 
Administrativa Especial de Catastro Distrital UAECD (EL MISMO ENTE QUE REALIZO EL 
AVALUO ANTERIOR Y POR MENOR PRECIO), se realizó el informe técnico de avaluó comercial 
del mismo predio y dentro del área real por valor de CUATRO MIL CINCUENTA Y CUATRO 
MILLONES OCHOSCIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE 
($4.054.896.000,00). 
 
En dicho informe técnico de avalúo comercial 2019 - 3035 del 16 de julio de 2019 se puede 
observar que en oficio de revisión y aprobación de informe de avalúo comercial de predios 
(folio 181 de las pruebas de la demanda) se evidencia que en el ítem No. 06 denominado 
observaciones generales al informe de avalúo comercial indica que EL VALOR TOTAL DEL 
AVALUO SE PONDERA POR AREA DEL VALOR UNITARIO METRO CUADRADO EN $ 18.000 MLC, 
lo que multiplicando por el área objeto de expropiación generaría un resultado igual a la suma 
de CUATRO MIL CINCUENTA Y CUATRO MILLONES OCHOSCIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL 
PESOS MONEDA CORRIENTE ($4.054.896.000,00), como bien fue descrito en el avalúo del 
año inmediatamente anterior. 
 
Su señoría surge cuestionamientos por el suscrito y son: 
 
¿Por qué la parte demandante tomo el avaluó de menor valor para iniciar el proceso de 
expropiación?   
 
¿Sera que al momento de emitir el informe técnico de avalúo comercial de 2019, hubo un 
error humano al momento de multiplicar el valor unitario de metro cuadrado por el área 
y se tomó erróneamente la de $ 4.500 y no la de $ 18.000? 
 
AL DECIMO: (OCTAVO EN EL ESCRITO DE LA DEMANDA) Es cierto lo manifestado por la 
demandante en el presente hecho de acuerdo a que el certificado de disponibilidad 
presupuestal el cual fue anexado como prueba a la presente demanda. 
 
AL DECIMO PRIMERO: ( NOVENO EN EL ESCRITO DE LA DEMANDA) Es parcialmente cierto 
dado que la entidad demandante presentó oferta de compra por el valor de NOVECIENTOS 
TREINTA Y NUEVE MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA Y TRES MIL CIENTO NOVENTA Y 
DOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 939.683.192), pero es errado que esa área deba 
multiplicarse por un valor de CUATRO MIL NOVECIENTOS PESOS MONEDA ($ 4.900), dado 
que en el avalúo de 2018 hecho por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital 
UAECD el metro cuadrado tiene un valor unitario de $ 18.000 y en el avalúo con el que 
pretenden realizar la expropiación hoy objeto de demanda el metro cuadrado tiene un valor 
unitario de $ 4.500, es decir se desconoce de dónde toman el valor de $ 4900 como el de $ 4.500, 
devaluando exponencialmente el valor de la tierra, aun sabiendo que la tierra cada año se 
valoriza y no todo lo contrario. 
 
AL DECIMO SEGUNDO: (DECIMO EN EL ESCRITO DE LA DEMANDA), Es cierto lo manifestado 
en el presente hecho de acuerdo a pruebas anexas en la demanda. 
 



 

 

 

AL DECIMO TERCERO: (DECIMO PRIMERO EN EL ESCRITO DE LA DEMANDA), Es cierto lo 
manifestado en el presente hecho de acuerdo a pruebas anexas en la demanda. 
 
AL DECIMO CUARTO: (DECIMO SEGUNDO EN EL ESCRITO DE LA DEMANDA), Es cierto lo 
manifestado en el presente hecho de acuerdo a pruebas anexas en la demanda. 
 
AL DECIMO QUINTO: (DECIMO TERCERO EN EL ESCRITO DE LA DEMANDA), Es cierto lo 
manifestado en el presente hecho de acuerdo a pruebas anexas en la demanda. 
 
AL DECIMO SEXTO: (DECIMO CUARTO EN EL ESCRITO DE LA DEMANDA), Es cierto lo 
manifestado en el presente hecho de acuerdo a pruebas anexas en la demanda. 
 
AL DECIMO SEPTIMO: (DECIMO QUINTO EN EL ESCRITO DE LA DEMANDA), Es parcialmente 
cierto lo manifestado en el presente hecho dado que la señora María Luney, mi cliente presentó 
objeciones a la oferta de compra y avalúo, las cuales nunca fueron respondidas por la parte 
demandante, como se probará dentro de la litis.  
 
 

OBJECIÓN AL INFORME TECNICO DE AVALÚO COMERCIAL No. 2019 - 3035 
 

De conformidad con lo previsto en el artículo 399 del Código General del Proceso en su numeral 
6 que establece: 

“6. Cuando el demandado esté en desacuerdo con el avalúo o considere que hay lugar a 
indemnización por conceptos no incluidos en él o por un mayor valor, deberá aportar un 
dictamen pericial elaborado por el Instituto Geográfico Agustín Codazzi (IGAC) o por una 
lonja de propiedad raíz, del cual se le correrá traslado al demandante por tres (3) días. Si 
no se presenta el avalúo, se rechazará de plano la objeción formulada. 
 
A petición de la parte interesada y sin necesidad de orden judicial, el Instituto Geográfico 
Agustín Codazzi (IGAC) rendirá las experticias que se le soliciten, para lo cual el solicitante 
deberá acreditar la oferta formal de compra que haya realizado la entidad. El Gobierno 
Nacional reglamentará las tarifas a que haya lugar…” 
 

De acuerdo a lo anterior, procedo a sustentar la objeción al avalúo aportado por la parte 
demandante en los siguientes términos: 

Resulta sumamente improcedente que la Secretaría Distrital de Ambiente pretenda expropiar 
el bien objeto de la presente acción con un Informe Técnico de Avalúo Comercial, expedido por 
la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital UAECD en el año 2019 cuando en el 
mismo documento se denota que fue copiado en su gran mayoría del informe Técnico de Avalúo 
Comercial que se realizó en el año inmediatamente anterior por la misma entidad y en el que 
efectivamente participó mi cliente, es decir la propietaria del bien inmueble en asunto, por lo 
tanto, expondremos cada una de las base que sustentan el indebido proceder de la entidad 
demandante para tomar ventaja de la expropiación: 



 

 

 

1. La Secretaria Distrital de Ambiente para realizar el avalúo comercial del predio 
suscribió el contrato 1278 del 2017 con la Unidad Administrativa de Catastro, 
dicho contrato fue utilizado para emitir el avalúo del 2018 y 2019 tal como lo 
demuestra el documento que contiene el Informe Técnico de avalúo comercial 
presentado por la parte demandante en sus anexos y a su vez por este extremo 
demandado.  

2. Nótese que el levantamiento topográfico que en el Informe presentado por la 
Unidad Administrativa Especial de Catastro del año 2018 en el punto 5.2 y en el 
informe del año 2019 en el punto 6.2 se encuentra EXACTAMENTE expuesta la 
Descripción de Linderos del levantamiento topográfico y casualmente dicen que 
la fuente es el plano T-01 SDA de diciembre de 2017, con un área de descripción 
de ciento noventa y cinco mil trecientos siete punto cuarenta y nueve metros 
cuadrados ( 195.307.49 m2). 

3. Obsérvese que en el punto 5.7 del informe de 2018 el cual es EXACTAMENTE 
igual al 6.7 del 2019, el área a evaluar por metros cuadrados es 225.272,00, se 
puede observar también, que existe una nota aclaratoria en el mismo punto 
donde se expresa que el área a evaluar corresponde a la solicitada mediante 
oficio 2018EE81951, radicado UAECD2018ER10227, casualmente la misma 
nota aparecen en los dos informes, 2018 y 2019.  

4. El método de avaluó utilizado en el informe 2018 fue el mismo utilizado para el 
año 2019, es decir “CALCULOS Y JUSTIFICACION DE RESULTADOS”. 

5. En este orden de ideas, causa suspicacia que en ambos Informes Técnicos de 
Avalúo Comercial del 2018 y 2019 fueron utilizados los mismos métodos, la 
misma información, la misma área determinada y sin embargo, al momento de 
emitir el resultado del avalúo existe una diferencia EXAGERADA que para el año 
2018 el total del avalúo comercial identificado con radicado 2018- 1000 fue de 
$4.054.896.000,00 y para el año 2019 el avalúo comercial identificado con 
radicado 2019-3035 fue de $1.103.724.000.   

Honorable Juez, de acuerdo a lo anteriormente expuesto muy amablemente le solicito: 

1. Rechazar el informe técnico de avalúo comercial No. 2019 -3035 presentado por 
la parte demandante por no cumplir los requisitos mínimos establecidos en el 
artículo 226 del C.G.P. 

2. De manera subsidiaria, solicito la comparecencia del señor DAGOBERTO 
ROBAYO GUTIERREZ, profesional avaluador, de la Unidad Administrativa 
Especial de Catastro, persona que elaboró dicho documento, para ser 
interrogado en audiencia en los términos del artículo 228 del C.G.P. 

3. Solicito respetuosamente se decrete y se tenga en cuenta el informe técnico de 
avalúo comercial No. 2018 - 1000 elaborado por el Profesional avaluador 
ELMER CAICEDO PAEZ.  



 

 

 

4. En la eventualidad en que el honorable juez no tenga en cuenta el informe 
técnico de avalúo comercial No. 2018 – 1000, solicito que se realice un nuevo 
avalúo comercial respetando todas las garantías del debido proceso, de acuerdo 
a que dentro del avalúo No. 2019 – 3035 son flagrantes las vulneraciones al 
debido proceso de mi cliente. 

OPOSICIÓN A LA ENTREGA ANTICIPADA DEL PREDIO 

Manifiesto al despacho que mi cliente, la señora María Luney Martínez de Spadei propietaria 
del bien inmueble objeto de la demanda de expropiación, se opone y se niega expresamente a 
la entrega anticipada del Predio de acuerdo a que la entidad demandante está desconociendo, 
el informe técnico de avalúo comercial realizado por la Unidad Administrativa Especial de 
Catastro del Distrito en el año 2018, contratado por la misma Secretaría de Ambiente y en el 
cual se contó con la presencia de la propietaria en la elaboración del mismo y por el contrario 
está tomando un precio totalmente desproporcionado y alejado de la realidad. 

Se manifiesta al honorable juez que la parte demandante no aporta prueba alguna que 
demuestre haber puesto a disposición del despacho el valor establecido en el copiado informe 
técnico de avalúo de 2019, marcando una incongruencia de lo pedido con lo ordenado en el 
numeral cuarto del artículo 399 del Código General del Proceso. 

OBJECION A LA DETERMINACION DE LA CUANTIA 

Se objeta la determinación de la cuantía presentada por la parte demandante en tanto es 
contradictoria e ininteligible, pues aduce que la cuantía se estima en NOVECIENTOS TREINTA 
Y NUEVE MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA Y TRES MIL CIENTO NOVENTA Y DOS PESOS 
M/CTE ($ 939.683.192). La contradicción se encuentra en que el informe técnico de avalúo de 
2018, se determinó el valor de CUATRO MIL CINCUENTA Y CUATRO MILLONES 
OCHOSCIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($4.054.896.000,00) 
y que como se explicó en la objeción al avalúo es el valor real unitario del metro cuadrado en el 
predio.  

PRONUNCIAMIENTO A LAS PRUEBAS DEL DEMANDANTE 

b. INFORME TECNICO DE AVALÚO PRESENTADO POR EL DEMANDANTE 

Para lograr la conclusión que presenta el informe técnico de avalúo comercial de 2019, se 
utilizaron los mismos métodos a los que principalmente se deben recurrir todo perito 
avaluador para determinar el avalúo comercial de un inmueble rural como el que nos ocupa, es 
decir los métodos comparativo y residual basado en los datos oficiales emitidos por el DANE. 

 
 
 
 



 

 

 

PRUEBAS 
 
Solicito respetuosamente se tengan como pruebas las siguientes:  

DOCUMENTALES 

1. Poder debidamente otorgado por demandada María Luney Martinez al suscrito.  
2. Correo electrónico donde se evidencia la correcta notificación del auto admisorio de la 

demanda y traslado de la misma en fecha 26 de abril de 2021 a las 11:38.   
3. Informe Técnico de Avalúo comercial emitido por la Unidad Administrativa Especial de 

Catastro Distrital, identificado con radicado 2018 – 1000.  
4. Contrato 1278 de 2017 suscrito entre la Secretaría de Ambiente de Bogotá y la Unidad 

Administrativa Especial de Catastro Distrital y por medio del cual se contrató la 
Elaboración de los Avalúos Comerciales de Predios Ubicados en los Cerros Orientales la 
Franja de Adecuación del Bosque Oriental y en Áreas Protegidas y/o de interés 
ambiental de Bogotá Distrito Capital.   

5. Certificación catastral identificada con radicado No. W-206385 del 04 de marzo de 
2020, con la cual se prueba que el área total del predio, la cual es 225,272.3 mts2 y con 
la cual realizan el cálculo para cobrar los impuestos.  

6. Oficio radicado 1-2020-17242 de fecha 16 de abril de 2020, expedido por la Secretaria 
Distrital de Planeación en el cual se consignan los usos del suelo del predio objeto de la 
presente demanda y con el cual se prueba la importancia ambiental del mismo.  

7. Oficio No. 20202124146 de fecha 28 de abril de 2020 expedido por la Corporación 
Autónoma Regional de Cundinamarca y por medio del cual se expide un concepto de 
uso del suelo del predio para recreación pasiva y educación ambiental y con el cual se 
probará la importancia ambiental del mismo.  

 
 
OFICIOS 
 
Su señoría, respetuosamente le solicito se oficie a la Secretaría de Ambiente del Distrito de 
Bogotá y a la Unidad Técnica Especial de Catastro del Distrito de Bogotá para que aporten al 
presente proceso el contrato y sus informes de ejecución que suscribieron en el año 2019 para 
la elaboración del avalúo aportado por la parte demandante.   
La prueba aquí solicitada es pertinente dentro del proceso para probar todas las 
manifestaciones expuestas en la presente contestación, esto en concordancia con el articulo 169 
del Código General del Proceso. 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 
 

NOTIFICACIONES 
 
 

Manifiesto que mi cliente recibe notificaciones en el correo electrónico 
mandolina72@homail.com . 
 
El suscrito apoderado recibe notificaciones en el correo electrónico jairorbarrerac@gmail.com.  
Cordialmente, 
 
 
 
 
FIRMA DECRETO 806 /20 
JAIRO BARRERA CUELLAR   
C.C. 1.030.583.890     
T.P. 350.585 del C. S. de la J.     
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Radicación No. 

Fecha:   

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO A LA LEY 527 de 1999 (Agosto 18)  
Directiva Presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (antitrámites) artículo 6, parágrafo 3.   

Años Valor avalúo catastral Año de vigencia Dirección oficial (Principal): Es la dirección asignada a la puerta      
más   importante de su predio, en donde se encuentra instalada su  
placa    domiciliaria.  

                                                                          

Dirección secundaria y/o incluye: "Secundaria" es una puerta 
adicional en su predio que esta sobre la misma fachada e "Incluye" es  
aquella que esta sobre una fachada distinta de la dirección oficial.  

 Dirección(es) anterior(es): 

Código de sector catastral: 

 CHIP:   
 Número Predial Nal:   

Uso: 

    Total área de terreno (m2)  
                 

                             

   Total área de construcción (m2)  
                     

                                

Tipo Número: Fecha Ciudad Despacho: Matrícula Inmobiliaria 

Nombre y Apellidos Tipo de  
Documento  

Número de   
Documento  

% de  
Copropiedad  

Calidad de  
Inscripción  

 Cedula(s) Catastra(es) 

                
               
                
               
 
                
 
                

 
 
 
 
 
 
 

 Información Jurídica 

  Información Física Información Económica 

Certificación Catastral 

Número  
Propietario  

 
 
 
 
 
 
 
 

 

  

 
 Total Propietarios:  

 

 Destino Catastral :   
 Estrato :                 Tipo de Propiedad:   

Documento soporte para inscripción 

 

W-206385
04/03/2020

Página: 1 de 1

1 MARIA LUNEY MARTINEZ DE SPADEI C 22347685 100 N

1

6 1884 1997-05-27 SANTAFE DE BOGOTA, D 59 050N20011705

EL CEDRO - Código Postal: 110131.

CL 160B 1A 35 BARRANCAS ORIENTAL, FECHA: 2006-11-03

108103 00 09 000 00009 160A-1-1
AAA0142LCOE

110010081010300000009000000009
63 NO URBANIZ/SUELO PROTEG

0 PARTICULAR

HABITACIONAL MENOR O IGUAL A 3 PISOS NPH

225,272.3 39.8

0 196,193,000 2020
1 200,811,000 2019
2 206,383,000 2018
3 623,197,000 2017
4 573,538,000 2016
5 297,777,000 2015
6 289,103,000 2014
7 280,683,000 2013
8 272,507,000 2012
9 264,570,000 2011

LIGIA ELVIRA GONZALEZ MARTINEZ

GERENTE COMERCIAL Y ATENCION AL USUARIO

La inscripción en Catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios que
tenga una titulación o una posesión, Resolución No. 070/2011 del IGAC.

MAYOR INFORMACIÓN: correo electrónico contactenos@catastrobogota.gov.co,
Puntos de servicio Super CADE. Atención 2347600 Ext. 7600.

Generada por SECRETARIA DISTRITAL DE HÁBITAT.

Expedida, a los 04 días del mes de Marzo de 2020 por la UNIDAD ADMINISTRATIVA
ESPECIAL DE CATASTRO.

Para verificar su autenticidad, ingrese a www.catatrobogota.gov.co Catastro en línea opción Verifique certificado y digite el
siguiente código: 13636DD2F521.



Bogotá D.C. abril de 2020  

 

Señores: 
Oficina de Planeación de la CAR  
Av. Esperanza # 62-49 Costado Esfera Pisos 6 y 7 Bogotá – Colombia 
sau@car.gov.co 
La Ciudad  
 
 
Asunto: Concepto Uso suelo predio CHIP AAA0142LCOE, Ubicado en la  
  localidad de  Usaquén Reserva forestal de los Cerros Orientales  
  
  
 
Un Cordial Saludo Doctor. 
 
Yo JORGE LUIS SALTAREN VILLEGAS, Abogado apoderado de la Señora MARÍA 
LUNEY MARTINEZ propietaria represento a la Señora en el Proceso sobre la Oferta 
Formal– Dirección oficial EL CEDRO – Código Postal 110131 dirección antigua 
CALLE 160 B No. 1A -35 BARRANCAS ORIENTAL. (262104),  
 
 
Localización y Datos generales Catastro 
 

Datos Catastro Aerofotografías Año  2014 información 
MAPAS Bogotá -UACD 

 

NOMBRE PREDIO RURAL  

LOCALIDAD USAQUEN No. 1 
CODIGO_UPZ SAN CISTOBAL No. 14 

Dirección Oficial  
EL CEDRO CODIGO POSTAL 

110131 

Dirección Anterior 
Calle 160 B 1 A 35 Barrancas 
Oriental  Fecha 2006 -11-03 

CHIP AAA0142LCOE 
Cédula Catastral 160 A-1-1 
No. Predial  11001008103 00 09 000 00009 

Código Barrio 
BARRANCAS ORIENTAL RURAL: 
110131 

Código Zona 
Homogénea Física 1611033045380000 
Destino 63 No urbanizado - suelo protegido 
Área Terreno 225.272,30 m2 
Área de construcción 39,80 m2 

 

 

 
 
 

El presente documento tiene por objeto solicitar concepto de uso de suelo del Predio 
con Matricula Inmobiliaria No. 50N-20011705 CHIP AAA0142LCOE, se hace 
necesario que se especifique los uso permitidos en el predio ya que este es Oferta 
Formal de Compra, ante la Secretaria Distrital de Ambiente según las normas 



vigentes y de acuerdo al plan de Uso público para el Desarrollo de Actividades de 
Recreación Pasiva y Educación Ambiental en la Reserva Forestal Protectora 
Bosque Oriental de Bogotá, como  instrumento de planificación vinculante para 
cualquier persona natural o jurídica que desee realizar actividades de recreación 
pasiva o educación  ambiental en dicha zona  
 
En espera de su pronta respuesta, 
 
Atentamente, 
 
 

 
CLEMENCIA CALDERÓN ACERO  
Especialista Gestion Territorial  
 
JORGE LUIS SALTAREN VILLEGAS  
Abogado apoderado Propietaria Sra. María Luney Martinez 
 
 
Dirección: Cra 12 No. 140-43 Apto 315 Edificio Cedrales 
Celular:  3002469496 
Email:  clemade@gmail.com 
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Bogotá D.C., 16 de abril de 2020

Señora:
Clemencia Calderón Acero 
Carrera 12 # 140 – 43 Ap. 315
Teléfono: 6996305
Correo electrónico: clemade@gmail.com

Radicado: 1-2020-17242
Asunto: Solicitud de información – Usos del suelo predio con CHIP 

AAA0142LCOE

Respetada ciudadana,

En atención a su solicitud de información sobre los usos del predio identificado con el 
Código Homologado de Identificación Predial – CHIP AAA0142LCOE, le indicamos que 
éste se localizó mayoritariamente dentro de la Reserva Forestal Protectora Bosque 
Oriental de Bogotá y una pequeña parte del predio se encuentra en el Área de Ocupación 
Público Prioritaria de la Franja de Adecuación.

Localización CHIP AAA0142LCOE
Fuente: Visor Geográfico Mapas Bogotá

http://www.sdp.gov.co/
mailto:clemade@gmail.com
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Zonificación Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogotá

De acuerdo con la zonificación de la Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de 
Bogotá, el predio se encuentra en las siguientes zonas: de Restauración, de Usos 
Sostenible y de Recuperación Ambiental, las cuales tienen definidos el régimen de usos 
en lo estipulado en la Resolución 1766 de 2016 “Por medio de la cual se adopta el Plan 
de Manejo de la Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogotá y se adoptan 
otras determinaciones”:

“(…)
ART. 6º—Usos y actividades permitidas. En la zonificación descrita en el artículo 
anterior se podrán realizar únicamente los siguientes usos y actividades:

…

ZONA DE RESTAURACIÓN: Esta zona está dirigida al restablecimiento parcial o total a un 
estado anterior, de la composición, estructura y función de la diversidad biológica. Se 
permite realizar los usos de restauración y conocimiento de conformidad con las 
definiciones establecidas en este acto administrativo.

En esta zona se podrán adelantar las siguientes actividades:

Actividades permitidas:

- Forestal protector.
- Investigación científica.
- Monitoreo Ambiental. 

http://www.sdp.gov.co/
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Actividades condicionadas:

- Educación ambiental.
- Recreación pasiva.
- Establecimiento de instalaciones mínimas para la producción de material vegetal.
- Sustitución y aprovechamiento de especies exóticas.
- Restauración ecológica.
- Desarrollo, adecuación y mantenimiento de senderos.

ZONA DE USO SOSTENIBLE: En esta zona se pueden realizar procesos productivos en 
el marco de la economía campesina, los cuales deben adelantarse dentro de los procesos 
de reconversión hacia sistemas agroforestales y silvopastoriles, sin la posibilidad de 
incrementar su extensión, razón por la cual en los futuros ajustes del plan de manejo 
únicamente se podrá disminuir su extensión. Se permiten realizar los usos de 
conocimiento, de uso sostenible y de disfrute de conformidad con las definiciones 
establecidas en este acto administrativo.

En esta zona se podrán adelantar las siguientes actividades:

Actividades permitidas:

- Forestal Protector
- Investigación científica
- Monitoreo Ambiental

Actividades condicionadas:

- Educación ambiental
- Recreación pasiva
- Aprovechamiento de los frutos secundarios del bosque que no implique la tala ni la 

afectación de la estructura y función de los ecosistemas.
- Restauración ecológica
- Sustitución y aprovechamiento de especies exóticas e invasoras.
- Actividades agropecuarias, en el marco de la economía campesina, sujetas a procesos 

de reconversión.
- Desarrollo, adecuación y mantenimiento de senderos.
…

ZONA DE RECUPERACIÓN AMBIENTAL: Esta corresponde a las zonas destinadas a la 
recuperación y mantenimiento del efecto protector de la reserva forestal dentro de áreas 
que han sido alteradas por el desarrollo de viviendas rurales semiconcentradas y/o 
dispersas o de las edificaciones de uso dotacional, generando procesos de fragmentación 
y deterioro de coberturas naturales. Dichas áreas deben ser sometidas a tratamientos de 
recuperación ambiental para garantizar que las infraestructuras allí presentes no pongan 
en riesgo el efecto protector de los suelos y el funcionamiento integral de la reserva forestal 

http://www.sdp.gov.co/
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protectora en el marco de los parámetros definidos en el documento técnico de soporte del 
Plan de Manejo y las demás determinaciones establecidas en el fallo del 5 de noviembre 
de 2013, proferido por la Sala Plena de lo Contencioso Administrativo del Consejo de 
Estado, en la Acción Popular identificada con radicado 250002325000200500662-03 con 
ponencia de la Consejera la Dra. María Claudia Rojas Lasso.

La zona está conformada, tanto por las áreas establecidas como zona de recuperación 
ambiental en la Resolución 463 de 2005, así como aquellas viviendas rurales 
semiconcentradas y dispersas; edificaciones de uso dotacional, residencial, comercial y de 
servicios; e instalaciones educativas, de seguridad y religiosas, construidas con 
anterioridad al año 2005.

ARTÍCULO 9.- ACTIVIDAES PROHIBIDAS: Se prohíben las siguientes actividades al 
interior de la Reserva Foresta Protectora “Bosque Oriental de Bogotá”:

1. Construcción de vivienda nueva.
2. Ampliación de vivienda pre-existente.
3. Establecimiento de cualquier estructura cuyo uso sea habitacional.
4. La expedición de licencias de urbanismo y construcción al interior de la reserva 
forestal.
5. Construcción de nueva red vial.
6. Minería.
7. Introducción de especímenes de especies, subespecies, razas o variedades de 
las especies exóticas o foráneas invasoras.
8. Siembra de pinos, eucaliptos, ciprés y acacias.
9. Siembra de especies nativas en modelo de monocultivo.
10. La tala de la vegetación existente en la reserva, salvo autorización expresa por 
parte de la CAR, conforme a las disposiciones previstas sobre la materia.
11. Industriales.
12. Nuevas áreas agropecuarias.
13. Dotacionales.
14. Comerciales y de servicios.
15. Recreación activa.
16. Nivelaciones topográficas. No obstante, previa autorización de la CAR, éstas se 
podrán efectuar dentro de los procesos de restauración o de gestión del riesgo.
17. Conformación de escombreras.
18. Introducción, distribución, uso o abandono de sustancias contaminantes o 
tóxicas o arrojar, depositar o incinerar basuras, desechos o residuos.
19. Alteración, remoción o daño de señales, avisos, vallas, cercas, mojones y 
demás elementos constitutivos de la reserva.
20. Realización de fogatas y/o actividades que impliquen el uso del fuego.
21. El aprovechamiento y uso de los recursos naturales renovables presentes en el 
área de la reserva forestal, sin la previa obtención de los permisos 
correspondientes.
22.Deportes a motor.

http://www.sdp.gov.co/
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23. Todas aquellas que no estén contempladas como actividades permitidas o 
condicionadas.

(…)”

En cuanto a la parte del predio que se encuentra dentro del Área de Ocupación Público 
Prioritaria de la Franja de Adecuación y de acuerdo con la zonificación de la misma, el 
predio está en la Zona de Conservación de Biodiversidad, la cual tiene definidos los usos 
de acuerdo con lo establecido en el Decreto 485 de 2015 “Por el cual se adopta el 
Plan de Manejo para el área de canteras, vegetación natural, pastos, plantaciones de 
bosques y agricultura que corresponde al área de ocupación pública prioritaria de la 
Franja de Adecuación, y se dictan otras disposiciones”.

Zonificación Área de Ocupación Público Prioritaria de la Franja de Adecuación

“(…)

Artículo 8°. Zona de Conservación de la Biodiversidad. Corresponde al conjunto de 
relictos de vegetación nativa, arbórea, arbustiva y herbácea. Constituye la agrupación de 
áreas con mayor importancia ecosistémica para la conectividad ecológica de la zona que, 
por tanto, requieren de acciones que permitan su conservación y restauración ecológica 
con fines de mantener los servicios ecosistémicos que fortalecen la capacidad resiliente de 
la ciudad.

 
Parágrafo 1. Las áreas que hacen parte de la Estructura Ecológica Principal de Bogotá, 
como Zonas de Manejo y Preservación Ambiental, Rondas Hídricas, Corredores 
Ecológicos de Ronda y Áreas Forestales Distritales, que se encuentran en el área de 
ocupación pública prioritaria, hacen parte de la Zona de Conservación de la Biodiversidad 

http://www.sdp.gov.co/
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sin modificación de su delimitación ni del régimen de usos aplicable en el marco del POT 
vigente.

 
Parágrafo 2. A los corredores ecológicos de ronda que hacen parte del Área de Ocupación 
Pública Prioritaria les aplicará el régimen de usos definido en el artículo 103 del Decreto 
Distrital 190 de 2004, numeral 1 literal b, o la norma que modifique o lo sustituya, 
relacionado con la ronda hidráulica, sin perjuicio de las decisiones mediante las cuales la 
CAR delimite las rondas de los cuerpos hídricos localizados en esta zona y establezca el 
régimen de usos para las mismas. Se incorporan a la Zona de Conservación de 
Biodiversidad todas aquellas rondas hidráulicas conformadas por franjas paralelas que 
irían a cada lado de los cauces de ríos, quebradas y arroyos, que alindere la autoridad 
ambiental competente con base en los estudios técnicos para definir la línea de mareas 
máximas.

 
Artículo 9. Régimen de Usos de la Zona de Conservación de la Biodiversidad. Son 
usos de la zona de conservación de la biodiversidad:

 
Usos Principales: Conservación, restauración ecológica, rehabilitación ecológica, 
recuperación ecológica e Investigación.

 
Usos Condicionados: Recreación pasiva, infraestructura para servicios públicos e 
infraestructura para el acceso.

 
Los usos condicionados estarán sujetos a:

 
1. La infraestructura para el acceso y para la investigación permitida para esta zona 
corresponde a senderos peatonales y miradores, que deberán de emplear materiales 
acordes con las prácticas sostenibles señaladas en el Anexo No. 2 del Decreto 
Distrital 566 de 2014“Por el cual se adopta la Política Pública de Ecourbanismo y 
Construcción Sostenible de Bogotá, Distrito Capital 2014-2024”.

 
2. La construcción de infraestructura para servicios públicos está condicionada al concepto 
técnico de las entidades del sector de hábitat, en cabeza de la Secretaría Distrital del 
Hábitat, la cual deberá determinar la localización, trazados y condicionamientos de este 
componente.

 
3. El diseño y adecuación de senderos peatonales  y miradores deberá acoger los 
lineamientos y normas definidas en el artículo 20 del presente decreto.

 
4. La intervención de la vegetación exótica e invasora que se encuentre en esta zona será 
prioritaria y debe darse bajo tratamientos de restauración ecológica, reconvirtiendo estas 
coberturas vegetales a coberturas vegetales nativas.

 
5. En esta zona se debe conservar el 100% de las coberturas vegetales nativas y se debe 
implementar acciones encaminadas a la restauración ecológica de áreas degradadas 
ambientalmente.

http://www.sdp.gov.co/
https://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=60198#0
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Usos prohibidos: Todos aquellos que no hayan sido contemplados como principales o 
condicionados.

 
Parágrafo 1. Las actividades  en las Zonas de Manejo y Preservación Ambiental al interior 
de esta zona, como arborización urbana, protección de avifauna, construcción de alamedas 
y recreación pasiva, se deben acoger a los condicionantes señalados en el presente 
artículo y a los lineamientos definido en el Decreto Distrital 566 de 2014 “Por el cual se 
adopta la Política Pública de Ecourbanismo y Construcción Sostenible de Bogotá, Distrito 
Capital 2014-2024”.

 
Parágrafo 2. Las áreas delimitadas como Zonas de Manejo y Preservación Ambiental, 
definidas en el Decreto Distrital 190 de 2004, y que hacen parte de la Zona de 
Conservación de Biodiversidad, deben ser priorizadas con respecto a los otros 
componentes de esta zona para ser parte de la red de senderos y de infraestructura 
asociada a la investigación.

 
(…)”

Cordialmente,

German Alfonso Melo Garcia
Dirección de Ambiente y Ruralidad

Proyectó: Luisa Fernanda Castañeda Sánchez – Profesional Dirección de Ambiente y Ruralidad
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