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ACTA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA GALAXCENTRO 18 PH CELEBRADA EL 01 DE ABRIL
DE 2023 EN SU SEGUNDA CONVOCATQRIA,

Toma la patabra fa sefiora administradora: Buenes dias sefiores asambleistas en esle momento sisnda
las 10: 04 minutos teniendo un quarum del 42.72% damos inicio a la asamblea general ardinaria del 1
de abril del 2023.

Sefiores, ef reglamento para la asamblea general convocada, para el dia de hoy, es.de la 9|qu1enua
manara: Todo propiatario que asista debera sin excepcion ifrmar el listado donds aparece ef loval v su
apellido con la identificacidn, esto es antes de iniciar, nos encontramos que en ai | ingrasq de la puerta,
estan aproximadamentie 8 personas que todavia se estan registrada, ustedes diran s continuamaos.
Bueno entonces, tengo que mirar cuantos poderes estan ahorita en el ranscurso les dirg porgue todavia
estan radicéndose El propietario que desee hacer uso de 1a palabra, debers solicitarla prewamen‘c ala
presidencia ¥ esta ta concedera en el orden en que haya sido salicitada, el use de la palabra serd de un
tiempo de méximo 3 minutos, esta se debe hacer por cada punto del orden del dia, se parmitiran maximo
3 intervenciones, & cada propietario se le permite una intervencion sobre el misme tema v su limite de
tiempo son 3 minutos. Ei presidente de la asamblaa estd investido de la autoridad para solicitar 5 las
asambleistas mocidn de orden y esto deberan acatarla; quien intervenga y exponga sus puntes de vists
sobre el tema deberd hacerlo con el debido respeto y consideracion al derecho de los demas
propietarios, s0 pena de restringirle & uso de la palabra por el presidente de-la asamblea. Quien
intervenga en forma grosera, comportamiento que debe observarse por el buen desarralle de esta

- asamblea, podra ser retirado de la asamblea a salicitud de! presidents v por decisisn mayaritaria de los

asamblelstas presentes. L.as personas que aspiren a ser miembros del comité de convivencia de
Consejo de administracién ¢ administrador del centro comercial, tendrdn que estar a paz y salve
con las obligaciones pecuniarias, por todo concepto con fa administracion, salvo que la asambles
considere lo contrario, este punto lo vamos a colocar & la consideracion de todos.

.La convocaloria, se envid a todos los propletarios por corres glectranico asi mismo se les de]o por A,L)ruu

de |la puerta con anticipacion, en este iba en el primero una eguivocacian' iba un poder quese carmigic y
en el segundo se fes envid también olros documentos que hacen parte de esto.
La"presente convocatoria se hace gn el término del articulo 39 de la.ley 675, €l quorurr: para adoptar
cualgquier decigion sera del 50 + 1 del 100%, de los propietarics. Las dems:one adoptadas ‘nbligsa a
todos los ausentes, disidentes y a fos drganos de administracion del ‘centro’ comercial, una ver
transcurrido una hora del inicio de 1a asamblea es decir a las 10 am, {por eso si. 19 tengo que petir iz
autorizacion a todos los presenies porque a pesar de gue la estamos iniclando Hay personas que estdn
firmando ya que llegaron un poquito tarde), entonces, no la podemos cerrar a consideracion. A lodas las
personas fe llegd un formato del tratamiento de datos de [a tey 1581 del 2012, aqui se les cnvie jos
correos electrénicos se envia del computador del ceniro comercial vy coma en la actualidad todavia ne
tenemos una linea disponible para ef centro comercial que futuramente la tendremos, se envid toda Ia
infarmacian del celular de la suscrita para poder enviar por el Whatshpn la informacion, en esle mizmo
instante les pido a ustedes la aulorizacion suministrar y manejar los nombres v apeliidss at operador
contratado para realizar la asamblea general ordinaria, por cuanto sus datos personales serdn somefidos
al conocimienta del contratista sf ustedes consideran que na se les garantiza el derecho fundamentai
favor comunicarly en la mayer brevedad posible de manera escrila anle la adminislracién, en este
momento y seran eximidos de la multa correspondiente por inasislencia; De [a presentd’ convocatoria
hicieron parte del listade de deudores morosos la convocatoria, con su respectivo poder, -los aslados
financieros estados de resultado balance general e informes del 2022. En este momento sy asisiencia
es de vital importancia. Sefores les hago presente el orden del dia propuesto a consideracidn de
ustedes, si eslan de acuerdo este orden del dia.

Vamos a verificar el quorum en este momento en cudnlo fievamos el 45, 18%, una vez verificads por el
equipa de tecnologia ef quarum. Nota 1.

PREDIGS PRESEMTES




3- Nombramiento del presidente y el secretario de la presente asamblea

4- Nombramiento de la cormisién verificadara an la redaccion del acla.

5- Lectura y aprobacion del arden dei dia

G- Aprobacion de la adicion del presupuesto del reglamento de propiedad horizontal presentado y
sustentado por el presidente del Consejo de administracion. Nota 2.

7- Informe de gestidn del Consejo de administracion vigents hasta abril del 2022 a marzo del 2022

8- Infarme gestidn de la administracién vigencia hasia la fécha :

9- Presentacion y aprobacion de los estados financieros afio 2022 bajo las normas NIF

10- Presentacion y aprobacion del proyecto de presupuesto para la vigencia del afio 2023 con aclaracion
de la vigencia de que este presupuesto y los siguientes que vinieran desde el primero de enero
automéaticamente con el IPC. Esto sera puesto a consideracion

11- El dictamen de revisor fiscal vigente abril del 2022 a marzo del 2023

12- Presentacion de los candidatos a eleccion de revisor fiscal y o ratificacién det Antiguo

13- Postutacion de candidatos a eleccidn del Consejo de administracion o ratificacian.

14- Postulacién de candidatos al comité de comvivencia

15- Verificacién finai et

16- Proposicion y varios, en este es la aprobacion de tres salarics minimo vigente por a no asistencia a
la asamblea de propietarios para impuonerle multa a los no asisientes

17 Cierre

Nombramiento presidente y secretario de esta asambiea

NOEMY MONTES LOCAL 320: Yo quierc proponer un cambio en el orden del dia para que se incluya
un punto que veo que para la comunidad es supremamente esencial, resulta gue fraemos a colacion
nuevamente el problema que hay con el local 505, incluyan en &l punto sexto porque estamos a punto
de perder ¢l local 505. Recuerden gue hace un afio en la asamblea, se trajo ese punto y en este
momento el juzgado que tiene a cargo por intermedio de la sefiora que nos entabld la demanda, estan
pidiendo el remate de ese local y este local esté junto a la terraza para que sea aprobado por |a asamblea
el pago de los 17 millones que se le adeuda esta sefora v no perder un espacio comiin del edificio.
Solicito que se cologue como punta 6. I

FERNANDO GARCIA: Hay que pensar bien si ese punto hay que traerlo a la asamblea porque la vez
pasada se hizo y ustedes nos demandaron. Si asamblea toma una.mala decision as contraproducente
eso as un tema de consejo, el consejo puede decidir,

EMILSE: En este momento yo soy la que estoy lievando la asamblea, y les comentd para el conocirniento
generat de todos, dentro del proceso se le dio poder a un abogado, y asi como les pagd a ustedes
sefioras Caslafieda, también, esioy en este momento organizande la plata para pagar la deuda.
Entonces por favor este punto no me lo vayan a intervanir ¢ Por qué?. Porque yo tengo la respansabilidad
o el administrador que venga de organizar el dinero y legar a un acuerdo a feliz término, Dentro de mi
informe fes estoy hablando de este tema, asf como fui responsable, con ustedss, se les corrid escritura,
se les pagd la deuda, tenemos nosatios hasta el junio def 2023, entonces asf mismo vamos a cubrir esta
deuda,”

MILTON CABEZA: Les voy a explicar claramente se acuerdan hace 5 afios que yo les dije a ustedes
que yo presiaba los 7 millones sin pagar intereses, y las personas mas opositoras fueron ellos, v ahora
que hay que pagar 18 miliones, si estan preccupades porgue hay que pagar 18 millones de pesos que
de dénde los vamos a sacar le dije yo a la sefiora hace dos dias, nos toca hacer rifa nos toca hater
tapazos, pero no vamos a tocar |a plata de Galaxcentro, porque la plata es sagrada y ha sido dificil para
levantarto. Entonces el consejo que entre nuevo, toma la decision de que van a llamar a la sefiora Janet
¥ veran como le pagan si van a pagar en cuotas, le pagan la plata de alguna manera sin gue toquen el
boisillo de ustedes porque sabemos que no estamos para sacar una cuota extracrdinaria.

3, NOMBRAMIENTO PRESIDENTE ¥ SECRETARID DE ASAMBLEA:

MANUEL GONZALEZ: Yo soy el presidente del Consefo de administracion y quiero de manera
respetuosa a la asamblea de propietaiios y copropietarios de que copropietarios que & informe ded
consejo se pase al puntoe 11. Ya que el consejo de administracién es el drgano legislativo la esamblea
general, y como tal en mi informe debo de referirme a la gestion de los drganos de administracion v de
fiscalizacion, Por ese motivo les pide que sea trasladado para después que sg rinda el informe de
administracién y revisoria fiscal Muchas gracias.

EMILSE: Sefiores asambleistas, entonces ustedes deciden si cambiamos ef orden del dia o lo dajamos
como esta bueno. Contiruamos como estd. Para que se postulen quienes van a ser de presidente y de
secretario de la asamblea, '

REPRESENTANTE LOCAL 451 ANA MARIA VANEGAS: Por favor, remitdmanos at orden del dia en
estricto orden. .
EMILSE: Solicita postuiaciones para presidente de [a asamblea. |

MILTON CABEZA: Postulo a Manuel Gonzélez

MANUEL: Agradezco la asamblea ta postulacidn como presidente y Ia aceplo.

La asamblea por unanimidad eligio a Manuel Gonzélez coma presidente de lz Asambiea:

FERNANDO GARCIA: Local 249: Se postulé para secretario como secretario y fue slegido por
unanimidad, '

EMIL.CE: Verificacion del quorum con el 48.51%. Y necesito de la porteria que me hagan el favor me
hagan llegar fos poderes para que hagan parle de los de la asamblea.
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MANUEL: Les presento un cordial saludo a todos tos asambleistas v los invito a que hagamos una
asamblea diferents a fas que hemos visto aqui, evitando la confrontacian, el atague personal, sl seqguir
hablando del pasadao. Yo con todo el respeto los invito a que hablemos del presente, en el fuluro gue
nes espera a los copropietarios y por supuesto a la copropiedad, quien guiera hacer uso de la palabra
se levanta la manita se inscribe ante el Seffor Fernando Garcia secretario, Io hacemos en perfecto orden,
el operador logistico ha provisto de dos personas que van a estar la patinadores con el micréfono, de tal
manera de que no hay necesidad de que se vengan hasta acd, la persena que quiera hahlar desde su
sitio incluso sin ponerse de pie para evitarse interrurnpir a las personas que estén atras, y los invito a
hacer el uso de la palabra de una manera racional y sobre todo.de manera respetuosa. Lgs proponge
que como son varios puntos todes impertantes y no hay algune mas importants que otre, decidamos
cudntas intervenciones vamos a permitir y cual su duracidn por punto para no extendemos en la
asamblea. )

4. NOMBRAMIENTC DE LA COMISION VERIFICADORA EN LA REDACCION DEL ACTA:
Nombramiento de comision verificadora del acta el dia de hoy entoncas, e sefior Castafieda se postula,
se postula Ana Maria Vanegas Cortés local 451, Olga Lucia Castafieda loca! 103, ya hay tres personas
que se postularon para la comision verificadora del acta vy Milton Cabeza. La asamblea acepto las
postulaciones y los eligid por unanimidad,

5. LECTURA Y APROBACION DEL ORDEN DEL DIA: Ya ese orden del dia ya fus aprobado, no vi
claro si la asamblea aprobé o no el cambio que yo propuse del punto del informe. Hay dos razones
porque se tiene que referir al proceso de la administracion y de la revisorfa fiscal y porque en el punto 6
esta el proyecto de reglamento interno del cual yo hagoe la ponencia. Entonces por esa razon me gustaria
que pasaran al punto 11, para poder abordar estos puntos porque son extensos. Pero si ustedes
consideran gue hay que dejarlo asi pues no hay ningun problema, son ustedes [a maxima autoridad v
ustedes son guienes deciden. Pregunta, la asamblaista estan de acuerdo que el punto 7 se ha pasado
al punto 11 y primero se rinda el informe de la administracion y Ia revisoria fiscal s{ o no sefiores
asambleistas?. Por mayoria no fue aprebada, contintia tal y como estd el arden del dia.

6. APROBACION DEL. PROYECTO DE REGLAMENTO DE 'PROPIEDAD HORIZONTAL
PRESENTADO Y SUSTENTADO POR EL PRESIDENTE DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION:
Pasc a deciries que el reglamento gue venia rigiendo la propiedad horizontal esta plasmada en la
escritura 1187 de 19688, a partir del 2001 con |a Ley 675, se debié actualizar el reglamento. E! reglamento,
interno de la propiedad horizontal, al respecto en el seno del consejo, deniro de las metas gue se
propusieron para estes cinco meses que durd el periodo de este consejo estaba, ef dotar al centro
comercial de un manual de convivencia y de un reglamento interno, Se dehatio bastante en el sentido
€n que un grupo de consejeros respaldados por la administracion, v por la revisoria fiscal manifestaba
que lo que se necesitaba era un manual de convivencia, el manual de convivencia es un documento
privado que permite gue en cualguier momento las mayorfas, o una mayoria simple lo pusda modificar,
el reglamento interno es la carta de navegacién del centro comercial y serfa la manera de blindar la
copropiedad para evitar que se sigan cometiendo todos esos hechos vy malos manejos que han
denunciado ustedes asamblea tras asamblea, aqui en este recinto entre otras cosas porque los
diferentes organismes no han cumplido a cabalidad con sus funciones. Entonces yo ¢ome consejero no
cumplo con mis obligaciones que me emana la ley v la facil me vengo a la asamblea general v ls suelto
a ustedes & problema, eso es lo gue de pronto ha llevado a que se hagan asambleas demasiado
extensas, aburridas, por la cantidad de conflictos gue se ventilan aqui. Este documento, que finalmente
fue aprobado por mayorias, es el de dotar ala copropiedad de un reglamento interno, gue ademas tiene
incorporado el manual de convivencia, de tal manera gue no hay necesidad de hacer dos documentos
sino que dentro de esas 22 paginas esta plasmada toda la normativa gue debemos aplicar dentro del
centro comercial, para gue podamas efercer nuestras funciones, con respeta por los damas, con respeto
con las areas camunes y por supuesto para que cada érgano, tanto el legislativo que es el consejo, al
administrativo que es la administracidn del centro comercial y el érgano de fiscalizacion que es la
revisoria fiscal, Pues para que cada quien cumpla con sus funciones de manera cabal, pera le da la
facultad también para qgue cada copropietario pueda velar de que ese reglamento sea aplicado y sea
cumplido, que cada érgano cumpla con las funciones gue alli astan plasmadas. Este proyscto les llego
a ustedes en |a convocatoria de asamblea general. Yo espero que lo hayan leido, lo hayan analizado, y
es el momanto de hacer la sugerencia ya que no lo habian podido hacer previamente, pero seguramente
han sacado sus propias conclusiones, y las puedan dar a conocer el dia de hoy, Qué opinan de ese
reglaments, que consideran que se deberia mejorar, gue deberia agregar, o que se deba suprimir de
ese proyecto de reglamento interng, gue no pretende otra cosa sing dotar de herramientas juridicas a la
copropiedad en catda uno de los érganos gue hacen parte de la administracién, direccion y fiscalizaciaon
del Centro Camercial.

JOSE FORERO LOCAL 237: Yo creo gue aqui hadie puede aprobar alge gue no conocemas, llegd el
Jueves, nilos estados financierss nos han llegado informacion a tiempo, para poder analizar una ley que
se va a modificar ahorita y después ofra vez nos toca volver a modificar, no vale |a pena. No es justo
porgue gue no lo conocemos y como vamos a debatir sobre algo gue no conocemos muchas gracias.
MILTON: Le voy a decir algo es impgriante que saquemos’ este proyecto ‘adeiante para que no siga
sucediendo la pérdida de los dineros de los inmuebles comerciales, el centro comercial necesita
blindarse de la gente que lo esta desangrando y sl no sacamos este proyecto adelante el centro
comercial queda a la deriva si no empszamos por algo, entonces, nunca vamos a tener una
reglarnenlacion es darle cabida a [as manos largas, para que sigan sacando pravecho, mas con fas




demandas que tenemos, con los pagos que no se hicieron, la plata que hemos perdide que han sido
mas de 900 millones por eso debemos ser conscientes.
WILLIAM BUITRAGO LOCAL 208: Seria bueno que el fiscal nos diera su opinién para saber si es valido
o no por el quorum. Gracias.
YILMAR: Buenas dfas para todos como [o he manifestado en [as asambleas pasadas, yo say de los que
plenso que hay que actualizar el reglamento, porgue estd desactualizado, sin embargo, |a lay 675 es
rmuy clara gue, para cambiar un reglamento se necesita un quérum del 70%, porque esta por escritura
publica, Y no es que yo esté en contra de que |o aprueben o ne, o que pasa es que no contamos con €l
quarum suficiente para poder aprobar este reglamento, no habria legalidad porgue no hay guorum.,
MANUEL: Lo que acaba de decir el sefior Revisor Fiscal, es absolutamente cierlo, yo lamento la ng
asistencia y que el proyecto, no se hubiera entregado de manera oportuna para que la gente (o
conociera.
MARTHA HERRERA LOCAL 117: Estoy de acuerdo que por la ley 675 no se pusde aprabar nada hoy,
pero si deberiamos los que estamos agul y los que han leido el documento decir en qué estan de acuerdo
y @n que no estan de acuerdo. Cual es el miedo que me digan a mi de aqui no puede pasar? Asf se
apruebe ofro dia y si se cambia la ley, pero hay que ver en que se estd conforme y en que no.
APOLINAR VALOYES LOCAL 102: Yo lo felicito sefior presidente porgue usted ha hscho este
documento, pero yo sugiero seficres asambleistas que ese proyecto que estd presentando el seiior
presidente es mejor que de una manera responsable se le envie a cada propietario, que le llegue que
se estudie y con el transcurso de unos 3 o 4 meses ¢l consejo de administracion convoquen a una
asamblea exiraordinaria, para poderlo aprobar ¥ mas sabiendo que no contamos con el quorum
necesario,
PRESIDENTE: Aca ya no les estoy pidiendo que firmen nada solamente me piden que hagan la
sustentacion del proyecte, y eso es lo gue esloy haciendo que no se cumpla el requisito por el quorum
es cierto.
SANDRA PULIDO LOCAL 121: Yo mas o menos lei el documento hay que cambiario vi muchoes errores,
quieren subir las cuotas al primer piso practicamente es mantener todo el centro comercial con el primer
pisc y la situacién no esta para subir una administracidn a 200.000 o 300,000, Dice que tener un suplente
revisor fiscal si a veces no se recoge el dinero para las personas def aseo, ahora para pagarle un
suplente. Este documento hay que leerio muy bien, hoy no podemos aprobario.
OLGA CASTANEDA LOCAL 103: Toda Iz mtuamon del centro comercial yo soy la mas interesada
aunque no lo crean, soy de las mas interesadas en que aquf tengamos reglas claras de convivencia, de
juego para los residentes, para la administracion, para el consejo. Absolutamente de acuerdo, quisiera
yO Gue se armara una mesa, se socializara los que estemos interesados porque yo estoy interesada en
intervenir, que todos podemos aportar en mgjorar e! tema y que la administracion nos convegque y
hagamos unas mesas técnicas que todos podamos apoertar, que todos podamos poner una fecha para
decir estamos listos que podemas salir con un documento en donde todos hemos aportade v todos
podemos intervenir y podemos someterlo en una reunion extraordinaria o lo hacemos en la siguiente
asamblea dentro de un afio Si todos aportamos ideas ustedes podemos corregir e integrar todas las
ideas presidente voy a hacer una pequefia aclaracion respecto a la aclaracion que hizo la Sefiora Sandra
muy respetuosa mire respecto a las tarifas de a aprobacian,
FPRESIDENTE: Para aclarar lo que menciond la sefiora Sandra ahora, respeclo a las tarifas de
administracidn, lo Unico gue se hizo fue lo siguiente yo encontré que en un mismo piso un local pagaba
&n promedio 16,000 pesos por melro cuadrado, mientras otros pagaban 13,000 lo Gnico que se hizo fue
apiicar una tabla para que deniro del mismo piso los locales paguen praporcionalmente lo mismo, ahara
ha entiendo por gue no le llegd a las personas el reglamento interno, desde hace 15 dias, cuando hace
mas de mes y medio fue puesto en conocimiento de la administracion, cuandn se debatio. Por otro lado
la Unica tarifa que se tocd fue la siguiente que no puedo eludir eso porque yo soy el autor de! documenio
y del proyecto y debo poner la cara y debo responder y dar ias aclaraciones respectivas pero si guiers
que cuando ilegue & sus manos usied to puedan interpretar por ese lo voy a explicar, lo Unico gque se
modificé en tarifas fue lo del parqueadero resuita que el parqueadsara pasé de ser privado hacer piblico
porgue lo estaban explotando estan pagando 13,000 o 14,000 mensuales por un drea aproximada de
13 14 o 15 metros cuadrados se niveld con fa tarifa, el piso cuarto quinto ellos pagan $7.700 por metro
cuadrado entre io que se hizo fue que comao se convirtid, en un negocio pasd a ser un medio donde el
propietario guardaba su vehlculo y paso a ser una fuente de ingresos puss se le tiene que
indudablemente cobrar como le cobran a cualquier persona porque dentro de su unidad privada tienen
un negocio. Eso es lo dnico gue se modificd, en cuante a tarifa el resto se hizo fue una tabla, que
automnaticamente le permite a [a administracién a partir del primero de enero actualizar automaticamenle
sin venir a la asamblea siguiente.
Bueno yo tes voy a hacer una Ultima sugerencia de manera respetuosa hay varias maneras de hacer
asamblea general, una la asamblea presencial, asamblea mixia, asamblea virtual y ofra es por
manifestacion escrita, yo le sugeriria con fodo respelo, pero tiene que haber el compromise sobre todo
de la administracion, para que ese documente llegué a todos los copropietarios y ellos puedan leer
interpretarlo y hacer la sugerencias gue consideren pertinentes para lo cual tendran un mes de acuerdo
a lo que dice la ley, es una convocatoria por manifestacion escrita. Porque si citamos a una reunidn
extracrdinaria, nos gastamos un jurgo de dinero y no vamos a completar el quorum. Neota 3.
JORGE DELGADO DEL 112, 113, 114 y 115: Quiero saber una cosa el parqueaders que estd dentro
del centro comercial pertensce al centro comercial si o no. Porque si miramos la maguleta del centro
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con?ercial el centro comercial fue hecho junto con Ios parqueaderos, entonces tenemos que descifrar si

esta_ _dentro del ce_ntm cor_m_arcial y no pertenece al centro comercial, gue hicleron con el parqueadero?

a quien se lo vendieron, si lienen permisos y quién lo comprd vy quién es el duefio porque hasta ahorita

estamos hablando de parqueadero, pero mas de uno no sabe si pertenece al centro comercial o es

privado c quién lo maneja.

EMILSE: Del ce:}tro comercial son las Areas comunes, los parqueaderos son privados, no correspanden

al centro comercial como tal, pero las dreas comunes slempre van a pertenecer al pentro cameraial.

7. INFORME DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DEL CENTRO COMERCIAL GALAXCENTRO

18 PH PERIODO NOVIEMBRE DE 2022 - MARZO DE 2023;

El suscrito Presidente, actuando en nombre y Representacion del CONSEJQ DE ADMINISTRACION

e!egj_do en la Asambiea General Extraordinaria de Copropielarios celebrada el 23/10/2022, se permite

_rendir informe de su gestion de la siguiente manera: '

1. El Consejo, tomd posesion en reunion realizada el 09/11/2022, tal como consta en el Acta 01, en la
sual se designé come presidente al suscrito, Vicepresidente Dairo Barrientos y como secretaric al
sefior Fernando Garela, )

2. Eldfade ia posesion, se fijaron varias tareas a desarroliar en este corto pericdo, entre ellas:

a} Unir a! Consefo con el propdsito de trabajar en equipa, sin defar a un lado el debate y la
discusidén seria y responsable. )

= En ese aspecto, el balance del Consejo en estos 5 meses, es productivo pere pudo ser mejor, sin
embargo, se avanzd bastante en cuanta al manejo de las relaciones, enfrentando ja contraversia con
argumentos y aftura, pere respetande {a diferencia dentro del marco det respeto; como prueba de
ello hoy solo escucharan un infarme del Cansejo de Administracian, como tiene v debe ser,

b} Buscar un acuerdo de pago con Promoambiental.

» Se conformd una comisién para acempaniar a la Administradora, la cual fue integrada por:
FERNANDO GARCIA, DAIRDO BARRIENTOS Y MANUEL GONZALEZ, acuerdo que se concreto
luego de dos (2) citas a la entidad y con la intermediacion de un asesor de la Conejal de Bogota por
Colombia Humans Heidy Sanchez; logrando que la deuda que ascendia a 115 millanes, se lograra
concretar en un monto de $49°567.924 00 cancelados asi: una cuota inicial de $20°000.000.00 &l dia
29 diciembre; una cuota por $10°000.000.00 para e 26 de enero de 2023 y 3 cuotas de
$6°523.000.00 pagaderos afinales de los meses de febrero, marzo v abril.

c) Actualizar o elaborar el Reglamento Interno del Centro Comercial.

+« Respecto a este tema se debatid en varias reuniones, por cuanto una parte dal Consejo, mas la

- sefiora Administradora y el Revisor Fiscal optaba por un Manual de Convivencia, el cual es un
documento privado, qgue puede ser modificado en cualguier momento, sustentaban su tesis, en gue
la Ley 675 de 2001, hacia las veces de Reglamento, segun articule 88 de la misrna Ley.

+ Incluso la sefiora administradora manifestd tener cotizacion por $3°200.000, para la elaboracidn de
dicho documento,

» Mientras que otra parte encabezada por Manue! Ganzélez vy secundada por los Consejeros: John
Rubiano, Carlos Tello, Carlos Palacio, Miltan Cabeza, Fernando Garela y Daire Barrientos, exponian
que £l Reglamento Interng, debe ser elevado a Escritura Publica, ya que es ia carta de Navegacion
de ia Copropiedad y que con ello se blinda el Ceniro Comercial de hechos de corrupcion y demas
anomalias que se han venido presenlado, su tesis se sustenta en g Articulo 5 de la Ley 875, numeral
8° y su Paragrafo 3.

+ Finglmente se adoptd por mayaria la segunda opsidn, es decir, et Reglamento Intemo, documento
elaborado de manera juiciosa y minuciosamente, en busca de lograr establecer las normas internas,
sustentadas en Constitucién Nacional, Ley 675 de Agosto de 2001, Decreto 1060 del 31 de marzo
de 2009, sentencia C-318 de 2002, Sentencia C- 738 de 2002, Sentencia C- 522 de 2002, Sentencla
C-944 de 2003, Ley 1801 de 2018 Cédige Nagional de Policia y Convivencia, Codigo General del
Proceso, Cédigo de Comercio, Ley 823 de 2003, Ley 43 de 1990, cuyo propdsito es proteger a todos
los copropietarios de toda clase de hechos que atenten confra sus intereses patrimoniales. Ese
documento, incorpora igualmente el Manual de Convivencia y fue et que se anexé a la Convocatoria,

d) Disminuir [a cartera por cobrar.

s Sele dio instrucciones a la seficra Administradora para que convocara y recibiera propuestas, para
ser analizadas en el seno del Consejo y autarizarta para otorgar poderes y celebrar contratos con
profesionales del derecho con el proposito de que, se iniciara el cobro prejuridico durante un mes y
posterforrnente el juridica.

= Al respecto durante todo el periode, hube negligencia y dilatacién por parle de la Administracién, ya
que, reunion tras reunion fue incumpliendo, postergando su funcion asignada en &l numeral 8° del
articulo 51 de la Ley 675 de 2001 y con ello, afectando gravemente ias finanzas e intereses de la
Copropiedad y naturalmente de los copropietarios.

» Lo mas lamentable y reprochable, es escuchar a la Administradora quien tiens el deber de velar por
el pago oportuno de las obligaciones para con la Persona Juridica y al Revisor Fiscal, encargado de
Fiscalizar que los recursas sean protegidos y bien administrados, decir, que por Ley, solo se pueden
cobrar los Ultimos 5 afios a deudarss morosos.

e) Implementacién de horarie de atencion al pihiico en ta Administracién.




Es importante resaltar que cuando este Consejo inicio labores, en el Centro Comercial, no se
cumplian herarios en la Administracién, [a cual se estaba abriendo 10.30 u 11.00 a.m. y se cerraba
cada rato, alegando estar haciendoe vueitas.

Asi las cosas, se fij0 horario para la seficra Secretaria, la cual deberia ingresar a las 9.00 a.m., con
hora de almuerzo de 1.00 p.m. a 2.00 p.m. y hasta las 6.00 p.m..

Este horario, no se ha cumplido a cabalidad, con lo cual se desmejora [a atencién al publico, es asl
como decidieron fijar en la ventana el siguiente aviso: “Estamos enfregando cuentas de cobro por
los diferentes locales”

La conclusion a la que se llega, frente al desempefio de los Grganos de administracion v fiscalizacion,
es que en 4 anos gue llevan ejerciendo, na han cumplido con sus funciones y por el contrario,
defienden a quieness afectan al Centro Comercial y a los propietarios no cumpiidores de sus deberes.
El incumplimiento estricto de sus funciones por parte de la administracion, son la causa de que la
cartera en la actualidad hacienda a 949 millones de pesos, lo cual &8s gravisimo para el Centro
Comercial, maxime conociendo las miltiples necesidades.

Este balance, es bastante desalentadar, no se inicid ningin proceso de Repeticidn contra
responsables de mala administracion v detrimenio de las finanzas del Centro Comercial, tampoco de
Nulidad en las ilegales Ventas de Cartera, ni gjecutivos para hacer efectivo el pago por parte de
deudores morosos.

Se planted al Consejo, 1a posibilidad de Acuerdos de Pago con descuentos exorbitantes a lo cual, ta
mayoria de compafieros, nos opusimos por las siguientes razonss:

Primero poraue, facil seria regalar lo gue no es nuastro, sino de todas los copropietarios,

Segundo porgue, seria inequitativo con los demas copropietarios y ademas, se estaria promoviendo
la costumbre de no page.

Tercero porque, no fuimos facultados por la Asamblea General para hacer este tipo de concesiones.
Se programd y celebrod por primera vez, un sencilio pero merecido acto de Conmemoracion del Dia
Internacional de la Mujer, como un recenocimiento a la lucha que han librade a traves de la historia,

en busca de equidad e igualdad de derechos.

Aungue no se logrd & objetivo de integrar a todas fas mujeres, que hacen parte direcla o
indirectamente de! Centro Comercial, se tuvo la buena intencidn, se cumplié por parte de los
organizadores y se dio el primer paso, para que a futuro, este acto, se instifucionalice.

Es preciso aclarar que este evento se realizd por iniciativa de los Consejeros: Milton Cabeza, Carlos
Palacio, Dairo Barrientos, John Rubiano, Luis Carlos Tello, Fernando Garcia y Manuel Gonzalez v
con el apoyo de algunos copropietarios, sin tocar ni un centavo de la administracién,

NOTA DEL PRESIDENTE:

En primer lugar, expreso mi agradecimiento a los Asambleistas por la cportunidad dque se me
brindaron al depositar su confianza eligiendome como Consejero.

Alos compafieros de Consejo por otorgarme el honor de sersu Premdente solo espero haber
cumglido con las expectativas.

En mi desempefo, busqué, ia concertacidn y participacion de tados, a pesar de hacer parte
del sector mayoritario, se tratd con respeto y se escuché a quienes en democracia fuercm
minoria.

En mi vida, me he distinguido por ser un hombre comprometide y apasionado con mi trabajo
y las misiones encomendadas, par lo tanto, me exijo al maximo y exijo a los demas, aungue
soy cansciente, que [o Ultimo, me ha generado aigunos inconvenientes, porque vivimos en
un pais en el que todos Hlegamoes tarde, todos incumpilimos y ne nos gusta que nos exijan.

. En el caso def Centro Comersial, tuve serias diferencias con la sefiora Administradora, por

varias razones:

El incumplimiento de personal a su cargo en el horario de atencion al pubhcu

El constante incumplimiento de tareas encomendadas.

incompetencia para cobrar cartera y defender con experticia, las finanzas del Centro
Comercial.

Mala atencién a quienes acuden a ia Administracién; ejemplo en 8 ocasianes solicité revisar
camaras por asuntos personales y nunca lo fogré, en 11 ocasicnes solicite realizar un acuerdo
de pago de una de las oficinas a mi cargo y finalmente, yo mismo elaboré |a propuesta y la
radiqué acompafada de una consighacion.

Falta de responsabilidad: ante una pregunta de un Consejeto de si tenia conocimiento que
hablan 32 procesos contra el Centro Comercial, su respuesta fue “yo no soy adivina”

La falta de capacidad para reconocer y Corregir errores.

La negativa a brindar los medios para cumplir con mi deber encomendado por 1a Ley y la
Asamblea General, en el sentide de mantener informados a los copropletarios de las
gestiones adelantadas por el Consejo y la Administracion, en ese sentido, a pesar de ufanarse
de ser abogada confunde [a informacién a la gue tiene derecho el Consejo, cual es el medio
comunicacién con los asambleistas, que es diferente a la informacion privada de los
copropletarios, es decir, los datos sensibles. Al respecto, la norma es clara:

Ley de Proteccién de Datos Personales o Ley 1581 de 2012:




_Reconocle y profege el derecho que tienen todas las personas a conacer, actualizar y rectificar las
mformac;pnes que se _hayan recogido sobre ellas en bases de datos o archivos que sean susceptibles
de tratamiento por entidades de naturaleza publica o privada.

& Qué son datos personales?

Cuando hablamos de datos personales nos referimos a toda aguella informacian asociada a una persona

Y que permite st identificacion, Por ejemplo, su documento de identidad, el lugar de nasimiento, estado

civil, edad, lugar de residencia, trayectoria académica, laboral, o profesional. Existe también informacion

mas sensible como su esfado de salud, sus caracterfsticas fisicas, ideoclogia politica, vida sexual, entre
otros aspectos.

Ahora bien, tanto el Consejo de Administracion, el Revisor Fiscal y la misma administradora, tienen

derecho y deben tener acceso a una informacidn basica, no sensible v ldgicamente responder por el uso

que le den, pues al tener acceso a ella, esta bajo su responsabilidad.

» Es decir, en conclusidn, la administradora, no solo no cumple con sus funciones, sino que
impide gue el consejo cumpla con [as suyas.

* Es importante que la Asamblea sepa, que para el Presidente del Consejo, nunca sirvid la
impresora, ni la fotocopiadora, de tal manera que las Actas, fueron impresas y fotocapiadas
de mi propio pacuiio.

= Finalmente debo decirles que todas las personas cumplen un ciclo en las empresas y quiza
el mio sea el més corto, si es asi, me voy satisfecho de haber puesto mi experiencia y
conocimiento en heneficio del Cenfro Comercial.

* Siustedes en verdad desean que Galaxcentro supere la pagina gris en la que Io han sumido,
necesitan tomar decisiones de fondo y hacerse a los servicios de un o una Administradora
que cumpla con sus funciones y no, que solo se limite a invertir lo escaso que llega. Gastar
lo que se tiene, es muy facil, pero administrar es todo un conjunto de acciones gue se deben
cumplir con idoneidad y este no es el caso por ella la Cartera por cobrar se acerca a los 1.000
millones, aqui han sido negligentes, la administracién, la Revisoria Fiscal y en parte el
Consejo.

« Y ni que decir de |la autoridad, la cual se perdié por completo, lo cual se comprueba con los
constantes enfrenfamientos y escandalos protagonizades en las 2 yltimas semanas de
febrero con las personas que consumen marihuana u otras sustancias.

s En cuestionario enviadao al seitor Revisor Fiseal a cerca de la gestién de la Administradora,
de 10 puntos, manifestd, gue habia cumplide 2, es decir un 20%, lo cual demuestra una pésima
gestion. )

« Miresumen es que en Galaxcentre, unos pocoes con todo el entusiasmo, perc con la limitacién
de tiempo y desconocimiento de normas, han hecho, lo que han podido y el resto, ha hecha,
{o nue ha querido; eso incluye manipular a una parte del Censejo para que defienda una
gestién que ne es la indicada.

« S0 hoy es mi Gitime dia como Consejero, me voy convencido de que he cumplido con el
proposito que me trazado en fa vida y es que a donde quiera que voy, dejo huella y no hueco.

= Como prueba de ello, se ahorra dinero al Cenfro Comercial al entregar un Reglamentc sin
ningun costo, pero que si se tuviera que contratar, facif podria costar unos 6 o 7 millones de
2508,
Ees desea gue logren conformar un excelente Consejo, ojald incluyente, dando cumplimiento
alaLey 823 de 2003, donde [a mujer sea tenida en cuenta en equidad e igualdad de derechos
y oporiunidades; pero también, una idénea administracién y una objetiva e independiente
Revisoria Fiscal.,

Atentamente,

I
MANUEL ANGEL GONZALEZ CRUZ
Presidente Consejo de Administracién Galaxcentro.

FERNANDO: Bueno, yo hablo como consejerc y hablo a nombre de varics porque difiero mucha del
informe de Don Manuel, ef desde su perspectiva las ve asi, pero no son asi, pero pues o respeto JE:E
diferencia, el trabajo de Yilmar yo lo defiends y espero sefiora administradora que estu no se vielva aca
un rifi rafe. )
JHON: Yo si quiero hacerle una aclaracion nos reunimos hicimes un informe, pero la verdad veo aqui
con sorpresa que el sefor anexo ofros puntos que realmente no se trataron.

MILTON: Yo soy el otro miembro del consegjo, pero Fernando yo también hasta este periodo creo que
les voy a acompafiar, he puesto mi granito de arena tratando de levantar y otros jalando para el suelo,
la verdad a8 que al centro comercial necesita més gente, que ayude v a mi titulo parsonal, hay gente
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que quiere trabajat y hay ofras personas que realmente no ayudan, sino miran cémo hacen para sacar
pravacho del centro comercial, el segundo la cuestion administrativa si le falta mucho, no es por
demeritar el trabajo de ella porgue ella cobra muy barato, pero la administradora gque necesita
Galaxcentro, gana un sueldo de 6 a 7 miliones y no va a hacer lo gue esta persona ha hecho, por
ejemplo, en pandemia quién presto la plata para pagarle a la vigilancia a los de aseo, pues la sefiora
saco de su bolsillo y nos prestd. Lo que necesitamas es una persona que na se robe la plata, sino que
ia invierta vy ayude. &l centro comercial no tiene goteras, porque estd impermeabilizade, con plata de
usiedes, porque puso unos chut de reciclaje, la sefiora puede gue tenga falencia can los cobros, pero
sabe que pasa, que cuando ella quiere hacer algo, &l sefior 1a apoya, pero tres dicen gue no, que todavia
no, como les voy & decir una cosa, desde centro comercial en estas areas comunes donde estamos
nosotros tisnen un seguro, hoy en dia y hace 5 meses atras, llegd un miembro consigo que para qué le
metiamos seguro a este centro comerdial, que esa plata no era para eso. Entonces qué pasa cuando
una persona {lega a hacer eso.

JAIME: Buenos dias a todos, sclo es una sugerencia, creo gue hay que ser respetucsos no solo con las
personas gue estan tomande la palabra, respetuosos con las formas, yo pienso, no estoy jamas de
acuerdo can los juicios sumarios. Esto no es una audiencia para juzgar a alguien, creo gue la senora
administradora tiene el derecho de réplica, pero obviamente, sobre entendiendo que no se frata de una
cuestion personal, pero respetando el debido proceso como en toda situacién. Creo que ella tiene
derecho a defenderse, por todo el prontuario que usted nos estd mostrando.

SECRETARIO: Qué pena con usted, pero es que aqui esto se nos va a volver una recocha entonces
Imaginesea usted efla desvituando y é| afirmanda, entonces es complicada.

OLGA LLOCAL 217: A mi me parece en eso de cuestidn de dineros y todo 0 sea si hay una parte que
pagamas administracion y todo y los otros no, entonces esa es 1a luerza que hay que hacer para que los
que no pagan la administracién colaboremes, por favor o sea si nosotros somos capaces de pagar el
agua, porgue sabernos que la van a cortar, podemos igualmente pagar las administraciones.

GABRIEL TORRES LOCAL 453: Pues yo conozco la problemética de este cenlro comercial puesto que
hace 30 a 35 afios le compre un local directamente, la problematica siempre ha side |a misma, yo he
estado con muchas administraciones, v la gestion de esta sefiora es una de las mejores gue ha habido,
yo siempre he ido y elia me atiende o ella o la secretaria, muchas cosas gue hay acd se le deben ala
gestién de ella, yo mas bien pido un aplauso para la administradora.

8. INFORME GESTION DE LA ADMINISTRACION VIGENGCIA ABRIL 2022 A MARZOQ 2023; Buenos
dias nuevamente informe de gestion, con el consejo se ha realizado reuniones cada 15 dias, [os trabajos
que se han realizado en 1a terraza, aqui podemos observar la parte como estaba, tuvimos en la asamblea
del 2022 y la de este aiio, ios arreglos se han conlinuado, gn este momento de la terraza tenemos un
80% de arreglos. En esta parte podemos hablar como de un sexio piso donde esta €l lanque de agua
hay gue proyectar para impermeabifizarlo, porque ya no se puede dejar mas tiempo como £sta, no se
ha podido ejecutar €l arreglo de ese fangue, porque no ha habido dinero. El guinte piso [a de los techos
se ha arreglado toda Iz parte alterna a los vidrios, que ha impermeabilizado y se ha pintado, y nos taca
mirar porgue tenemaos una fisura, en el gquinio piso, esto ya se habia arreglada, pero con el temblor que
hubo valvié y se efecto, sea que yo me vaya o que siga. Quiero aclararle que nosotros tenemos la pdliza
de dreas comunes para cualquier evento. Siempre mejor tener [a pdliza para estar cubiertos. En el centro
comercial cada 6 meses realizamos el lavado del tangue, fumigacidn que es obligatorio v lo hacemos
con empresa reconocida, para no tener ningdn tipo de problema, se han revisado los extintores y se
hace la recarga anualmente, Contamos con dos escaleras de diferentes tamafios que se adguirieron
este afio para poder hacer los respeclivos atreglos. Se ha continuado instatando vidrios en las areas
que estaban sin ellos, se han cambiado los gue han aparecido partidos. En ese momento todos las
empleadas que tenemos estan con contrato y a ellos se les ha venido pagando dentro de lo gue yo llegtte
en el 2019, cuando pasamos al 2020, no se les habla podido pagar porgue nc contabamos con
presupuesto y se adeudan unas vacaciones y unas cesantias. Todos los empleados estan afilados a
ARL SALUD y PENSION, cuandse yo flegué ninguno de los empleades, ninguno, ninguno estaba afiliado.
Proyeccian para este afio que debe ser verificado, hacer el arreglo del cambio de los pisos de los bafios
y los cambios de las tasas del bafic de servicio pablico, es necesario porque realmente nosotros
recibimos unos dineros gue esian ingresando a las cuentas bancarias del centro comercial, del sistema
de riesgo v salud en el trabajo aplicado en el centro comercial, les puedo decir, que nosotros hemos
venido actualizando este sislema de gestion y también se registré el cargue o registro de la
autoevaluacion ante el Ministerio del trabajo que vencid el 24 de marzo del 2023 v el centro comercial
tuvo una calificacion del 89%. Iniciamos el plan de emergencia, el centro comercial, no cuenta con un
plan de emergencia y esto se hace primordial para que se realice y en este plan de emergencia también
tenemos que tener el permiso de bomberos vy que cada local cuente con su extintar porque
proximamente rnos van a hacer la visita pero ya esto se les enviard a ustedes para que estén al dia
proria. También iniciamos el plan de Habeas Data y si se encuentra en este momento en plan de disefio,
hasta ahora estamos iniciando pare ya vamas a tener para este afic que va corrlendo el Habeas Data.
Adodos les llegd dentro de la misma convocatoria dos formaticos para gue me calaboraran, uno es sobre
el propietario actual v también sobre el inquilino ¢ arrendatario, entonces ya les pido el favor y también
que me firmen el formato de manejo de datos. En servicios publicos, se ha ido haciendo el pago, al
acuerdo de pago gue se hizo, pero hay que replantearlo vy establecer otro acuerdo de pago, porgue los
intereses nos estan ganando. El Acueducto ha entrado todas las cuotas al igual gue el de la energla,
pero aca lo vemos reflejado. Sobre Promoambiental se realizé acuerdo de pago, ya se pago la totalidad.




Todo estaba proyectado para pagarse hasta el mes de abril, pero en este momento en el mes de marzo,
ya estamos al dia. El inconveniente que surge es que nos puede seguir ilegando la cucta mensual porgue
hay mucha desocupacion de los locales que no estan pagando este recibo y Promuoambiental, dice que
es obligacion del centro comercial cubrir 1a deuda de asi no estén, asi las dreas privadas no sean
propiedad dei centro comercial, entonces hay gue revisarlo. De |a cartera morosa, esta cartera, ya se
inicld la recuperacion, ya tengo el contrato con el abogado para la recuperacion, hablamos empezada
con un abogado que habla enviado |z hoja de vida, {o trajo el sefor presidente, un amigo persenal del
presidente, por 830 es que este sefior pedia la informacion de todos ustedes, el teléfono, el teléfono es
algo privado y yo no tengo por gué entregarle esta informacidn porque esta informacion es sensible en
este momento esta fue la razon por la que al principio traié de llevar los procesos con el sefor con el
abogado que recomendsd, pero una vez gue me di cuenta dar que una vez gue llegaba a la oficina y
pasaba directameénte a donde el sefior presidents, entonces para evitarme sefiores el serrucho, esto
pueda gue les moleste, pueda que le moleste a &l pero no guise continuar con este abogado, horita
estamos trabajando con el doctor Sergio, que es un abogado gue trabaja en la recuperacidn de las
carteras de jos centros comerciales de aca de! centro de Bogota. Los seguros de areas comunes, como
ya les habia dicho, nosoctros los tenemos al dla, las cuotas se estdn pagando al dia, entonces como los
tenemos al dia, nos llega un descuento que rios beneficia. Respecto a los procesos judiciales en este
momento hay una deuda con [a sefiora Yanet Chavez, sefiores ese era el fema que queria plantear la
sefiora Noemy Mantes, sobre este tema, asi como se le cabrio que nosotros sacabamos de las arcas 5
millones y empecé a depositar en Depodsitos judiciales en el Bance Agrario, eso se pugde hacer, pera
como no hay mucho ingreso y claro ya se le dio contrato af abogado, Hay una cosa clara gue yo les
quiero especificar, yo no trabajo con el abogado con un poder general, el sefior presidente me decia que
yo tenia que firmarte al abogado un poder general para todo, porque de ahi tenia que salir, no sefiores
as que los demandantes y ef demandado se tienen que identificar plenamente, cuando yo doy un poder
personal al abogade es para que demande exclusivamente a un propistario 0 a un local, esta es larazdn,
no me quiero referir a los hechos sucedidos con el sefior presidents sino 5 minutos, la prepetencia, la
groseria, uno puede decir ias cosas decentemente y no con graserias y no puede lomarse la prepotencia
con nadie, agui hay que escuchar a fodo el mundo, yo no puedo, yo no me invento las cosas, entonces
si alguien llega a la oficina y hace una propuesta se le tendra que escuchar, yo no pretendo bajarle ni
menos apartarme de Jas normas, en este mamento io (nico gue tenemos pendiente es cubrir esta deuda,
pero en este momento ya se puede proyectar para entrar a pagar como les decfa a ustedes, de
consignaciones directamente y ya en el proceso, se colocd un abogado y antes de que continle, ellos
deben presentar un avallo, este avaiud antes de realizarse cualquier cosa y ustedes saben sefores que
uno puede llevar un proceso, pero si uno llega al acuerdo y uno ve que le estan consignando o que se
estan hasiendo esto, esto para el proceso, entonces ustedes saben que ahi es gue proceder y con gque
procedemos? Yo por qué no venia consignando, porgue yo la plata primeramente la estaba, la utilice
para pagar lo de Promoambiental y con las cuotas sefiores, bueno en este momento les pucdo decir de
gue en los dltirnes meces de noviembre, diciembre, enero y febrero o que vamos, ha entrado un buen
recaudo y esto no &s, no es parque yo no quiero hacer recuperacion de cartera, claro todo en su
momento yo no puedo correr por darle beneficia a alguien, todo liene que ser en su momento.
PRESIDENTE: Alguien guiere referirse al informe de la sefiora administradora?, a propdésito, los felicite
porgue hasta ahora hemos llevado [a asamblea en paz, con el debido respeto, sin alierarnas, no importa
que pensemos diferente, lo importante es respetar también a la cira persaona.

CARLOS PALACIO SUPLENTE DEL CONSEJO: Ustedes ya han escuchado todos los informes, la
gestion gue ha hecho la sefiora administradora lo que ha hecho el sefior prasidente y aqui los integrantes
del cansejo, es muy impertante 1o gue los dos desde sus cargos han hecho., Aungue existe un rece entre
fos dos, para mi personalmente son unas muy buenas personas, buenos trabafadares cada uno ha
hecho sus cosas digamos en su proporcidn el sefor presidente es una persona gue es demasiado
estricta &l hace sus reunionas &l quiere que todo funcione de cabalidad, que todo sea sper recto gue
no hayan fallas, Pues ahorita en el informe que él presentd nos dimos cuenta que es una persona muy
imparcial, en cuanto a la sefiora administradora pues es una persona que ha venido trabajando desde
que ingresd aqui al centro comercial, en pos de mejorar todo io que son la, cantidad de problemas
inconvenientes gue dejd este sefior Victor. Ustedes va escucharon el informe de ella gue se ha venido
mejorande mucho realmente, digamos hemos venido trabajando para mejorar todo, pero pues es
cuestion de tiempe, eslo n¢ se pusde mejorar de la noche a la mafiana. Yo quisiera personalments
invitarlos a los dos para que nos sigan acompanando, para que sigan al frente de la gestidn, cada una
©on su con su trabajo, con su labor; si bien es cierto, gue hay una serie de roces, pero es algo gue ya se
ve, ustedes pueden entra aqui al centre comercial, se han mejorado muchas cosas ha salido también
gente que no ha sido muy deseable para el centro comercial efla ha tenido sus problemas con este tipo
de gente ha tenido sus encontrones se ha traido policia, se ha hecho gestidn, el sefior ha estado también
muy pendiente agui del Centro Comercial, él se pasea par todo lado, esta pendiente, de los propietarios,
de que todo esté funcionando, entonces yo [os Invito a dejar esas asperezas y a continuar con su labor
para el bien de todos. - _

JAIME: Quiero referirme al informe gue acaba de rendir la administradora ahora oficialmente, primero
manifestarle la sorpresa de que hoy por lo menos se esta llevande en orden la asamblea, esperemos
que asi sea hasta el final. Respecto a las formas a las que me referia obviamente es conveniente en ese
didlogo que queremos gue 5ea ¥ que conserve las huenas formas, tener en cuenta que ne podemas
convertir este lugar en un patibulo, yue no podemos convertir este fugar en juicios persgnales, en el
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informe que cfio el sefior Manuel, se nota claramenle gue hay un esfuerzo y que se hace un esfuerze por
lrata_r de mejarar y de fimpiar todo el escombro, la suciedad que acompadioc por muchos afos el
funcronajm[ento de este centro comercial, pero por muchos afios, pero no podemos borrar ese pasado
de 2@ afos, de mal funcionamiento y que quedd un hueco tremendo en que Ia cartera es practicarnente
hoy |rrecuperalb1e, cas_i 900 millones casi mil millones, eso es irrecuperable. Yo quiero pedirle al Sefior
Marivel, ai sefior presidente del Consejo v yo creo que él lo entiende muy bien que al tratar de limpiar
de esa sucledad y tratar de sacar a la gente mala, porque nos consideramos nosotros los buenos, 1os
que vamos a mejorar el centro comercial y hay unos malos que siempre han sido malos ¥ QU aso &5
prec_isamente lo gue se ha evidenciado en las todas las asambleas, hay que tener cuidado porgue
acuérdense ustedes v la generacion que yo represento lo que ocurio en el Palacio de Justicia, no
podamos llegar con un tanque, porgue el tema que o 'a palabra o la expresién gue utilizé don Manusl,
es gue hay a blindar, claro silfegamos con tanques blindados y ne nos damos cuenia de todo el historial
y de todas las irregulares gue ha habido aca, centro de prostitucién, atracos v el cbjetivo de este cenlro
comercial guedd distorsionado y muche de los locales como por efemplo fos del Gitimo el quinto piso que
era destinacion de-comidas perdieron su destinacién original. Entonces yo creeria que hay que revisar
con lupa con lupa vy hacer la diferenciacion ¥ no echemos a gente gque nos ayuda a sacar este centro
adelante y no podemos atropellar, a gente como nosotros gue hemos expresado el deseo de una
voluntad de acuerdo de pago de deuda, que tenemos con el centro comercial, pero hasta la fecha se
nos ha blogueado hasta el momento. Lo qué quiero invitar porque efectivarnente ¢l sefior presidente
parece muy 1igido, pero es que nosotros no podemos traer aca a una persena gue por tratar de sacar
adelante el centro comercial, nos vaya a imponer un reglamento que sea como una camisa de fuerza o
sea con la rigidez y la discipfina militar y les vuelvo a recordar lo del palacio de justicia.

MILTON: Sefncras para redondear lo que ef senor esta tratando de decires es que hay gente que guiere
pagar su deuda que deben 18 o 20 millones, pero entonces, me parece rmuy buena idea, porque yo le
pregunié al contador, que, gque viable serfa gue si una persona debe 18 millones y pague 8 miliones de
ia deuda, serfa bueno porque recogemos casi el 50% de ia deuda de la persona, que pasa a qué voy ya
en ese tema, que el sefior contador, nos dijo, st hacen amnistia para todos los locales que paguen el
50% de la deuda, o cada punto exacto de lo que sea, se perderian de los 950 miliones, se perderian 250
millones, 700 millones para Galaxcentro serian ideales, 700 millones a no recoger nada, por un lado, par
otro lado, vuelvo v digo, los mayores opositores de ese punto, son los que antes se han hecho los
descuentos obligatorios, entonces que pasa para unos si, para ofros no, entorices seamos objelivos en
ese punio,

PRESIDENTE: Miiton, nos estamos refifiendo as al informe gue rindié la sefiora administradora,
ASAMELEISTA SIN IDENTIFICAR: Referente a esto, yo les dige, lo que dice dofia administradora y et
sefor presidente esta bien, pero ahi ya se estan presentando rencillas y ahi ya comienzan las peleas,
entonces por favor aclaremos toda, pongdmonoes de acuerdo si hay que ayudar y lo de los cobros, sies
importante porgue entonces los pocos gue si estamos pagando, a los que no estan pagando, enionces,
si hay que segulirles eso pero sin una guerra, sino mirar como se puede solucionar, seria magnifico.
Segun el revisor fiscal acugrdos de pago para poder recoger dinero. Y es buena poder hacer descuento.
9. PRESENTACION Y APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS ANC 2022 BAJO LAS
NORMAS NIF: Buenos dias a todos ustedes, para las personas gue no me conccen o no me recuerdan,
mi nombre es ESTEBAN PERDOMO, yo soy el contador de! edificio del centro comercial desde €] afio
2023, sin embargo, les hagoe la claridad que fue necesaric reconstruir las cifras desde el 31 de diciembre
del 2018 a la fecha, el programa gue se maneja es e Cisco, es de propiedad del centro comercial y esta
bajo la custodia de la administracion. Adicionalmente, también hago refsrencias a que los medios
magnéticos det afio 2021 gue se presentan en 2022, fueron presentados de manera adecuada y actara
porque hace un afio, después de que terminé mi intervencién, el sefior Revisor Fiscal, dijo que esos
medios magnéticos habian quedado pendientes vy no, esos medios magnéticos, se presentaron en
debida forma. Igualmente, el tema de las retenciones en la fuente se practica de manera mensual y se
presentan, entonces en cuanto a es0 astamos bien.

ESTADO FINANCIERO: A algunas personas se les hizo llegar esto, hace como dos dias creo par correo
y por WhatsApp. Entonces miramos of tema del efective en el centro comercial y pues esta dividido en
io siguiente: Ia caja general pues acostumbramos acd a hacer retiras o acostumbramos hasta el afio
anterior hacer retiros y de ahi pagar a los diferentes proveedores, la caja termina en cero, porgue Incluso
come lo mencionaron anteriormente, la administradora al final del afo puso de su dinero para cancﬂelar
algunas deudas que estaban pendientes, y por eso 1a caja general termina en cero. Nosatros [ senora
administradoras, maneja una caja menor la cual se legaliza con sus debidos soportes, mediante un
comprobante de egreso pero nunca se ha legalizado como tal un fonde de caja menor, como de pronta
declr fa caja menoras de 1 milldn de 800 mil, nunca se ha legalizado, se maneja la caja menor como
cualguier caja menar de cualquier lado, pero ne hay un fondo especifico de caja mernor para que me
antiendan. .

BEPOSITOS JUDICIALES: $3°850,000 gue siempre se han tenide ahi estan en unos titulog, los cuales
tienen en posesion la administracién. Manejamos una cuenta de recaudos en Av villas, donde ustedes
consignan mensualmente, de alli Io gue les digo hasta el afio pasado se retiraba el dinero para hacer los
diferentes pagos. En este momento desde el afio pasado y este afio, se empez6 a manejar los pages a
través de transferencia v tenemos otra cuenta de ahorros que es donde deberia estar el fonda
imprevistos, esta cuenta, no tiene sine un saldo de $1.279.000, tenemos un pendients_e por trasladar
$20.320.000 millones de pesas, nosotros contablemente hemos hecho una provision del fondo
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imprevistos, ¢l fondo de imprevistos, deberia estar en $21,600.000, sin embargs por la fiquidez del
centra comercial esto no se ha podido hacer. Entonces digamos que estamos cumpliendo ia norma en
cuanto & una un ajuste contable, que hacemos una provision, pero no se esta cumpliends la norma en
cuanto a tener el dinero, efectivamente para un imprevisio que ustedes necesiten, vuelvo y digo, no se
gsta cumpliendo por el tema de la iliquidez gue ha venido teniendo el centro comercial.

DEUDORES: Serramos con una cartera de $785 millones de pescs como mencionaba, anteriormente
ha ido creciendo en los Gitimos afios v ya en todas las asambleas les he dicho que evidentemente como
no ha habido un buen recaudo, pues tenemos una cartera que pasé de los $409 millones que fue el
primero de enero det 2019, a los §785 millones que tenemas hoy en dia, mas o menos unos $380
mitlanes ha ascendido en estos afios, sin embargo y como o he dicho en asambleas anteriores, par lo
menos hoy en dia estd reflejada esa cartera en los estades financieros, anteriormente la cartera, la
arreglaban y la dan de baja y como se ha manifestado y quiers que lo recuerden, el edificio tenia que
haber recibido con una cartera de mas de $1200 millones, sin embargo, se recibié con $400 millones,
donde duedaron los $800, como siempre lo he dicho, determinaria una auditoria a los afios anteriores.
Entorices es una cartera gque se ha subido, pero evidentemente las personas no pagan; pero ahi esta el
registro, ya como lo dijeron la idea es hacer los procesos para que esta cartera pues no prescriba y se
pueda cobrar. Tenemos unas consignaciones por $8°800.000, bajaron con relacién a! afo anterior, lo
grueso estan concentrado en las consignaciones del primer afio del 2019, porque cuando tenian esa
cuenta no estaban referenciadas. A partir del 2020, cuando ustedes volvieron a pagar a través de la
cuenta, porque hasta marzo del 2020 se recibié el dinerc en efective, se referencio la cuenta y no hemes
tenido eslos problemas, sin ermbargo, las personas que paguen por transferencia tienen gque enviar, su
corree, yo tengo un correo para ustedes, es confadergalaxcentro@amail.com , las personas que por
favor quieran que, en primer lugar el correo les llegue sUs cuentas de cobro, sus recibos de caja, por
favor actuallceme a través de ese correo, él estd escrito dentro del misme informe para yo poder tenar
su base de dafos actualizada, y poderle enviar v las personas que paguen por fransferencia pues
también pongan un correito ahi; algunas personas lo hacen y hemos venido tratandoe de responder este
tema.

CUENTAS POR COBRAR DE ADMINISTRACIONES ANTERIQRES: Ese valor quedo hasta el afio
pasado en $132 milones de pesos, casi 133, en este aio se movid, porgue nos llegaron algunas casos
nuevos ¥ va los voy a tomar brevemente, para que ustedes recuerden de gue estamos hablando,
cerramos con un valor de $138 millones de pesos, que es asto?, descuentos no autorizados, esto hace
parte los descusntos enire el 10 de enero de 2019 vy el 31 de maye donde estuvo el sefior Diaya y que
se hicieron descuentos por encima del 5%, este valor de $1.286.000 ya vamos a determinarlo por queé
fue, recordemos gue la asamblea determind que esos descuentas lenian que pagarlos todas los
copropietarios que en sy momento habian tenido un descuento adicional al 5%, despugés estan los paz
¥ salvos no sopoitados, que cuando entrego la administracién el sefior Olaya, porque digo que no estan
soportados ni en sistema contable registrados ni esta el dinero entonces es-un valor de 589 millones
faltantes por doble recibo, manipulaban y entregaban un recibo a ustedes, venian y abonaban un milldn
y después manipulaban el recibo y quedaban $300,000, $400.000 $800.000, eso es lo que suma 24
millones de pesos y oiros es el dinero que tendria que estar en caja, contablemente cuando entrego el
sefior, tendria que haber un dinero en caja, 22 millohes de pesos y el sefior no entregd un peso, lo que
quiere decir que estos $138.111,000 como ya en asambleas anteriores lo he dicho, son de autoria v
responsabilidad det sefior Olaya, que eran administrador anterior, en este informe adicionalmente porque
no lo habia entregado, entonces estoy dando el registro de las consignaciones que tengo por identificar
donde fue la consignacidn, la fecha en que se hizo, v el valor de la consignacion; si alguno de ustedes
identifica esa consignacion, pues ya les agradezca mucho que me le hagan llegar, preferible al correo
gue he creado para ustedes. gontadorgalaxcentro@gmail.com .

ASAMBLEISTA NO IDENTIFICADO: Buenos dias en otras lugares para que no ocuiriera esto hay una
cuenta referenciada por ejemplo en [a casa social también se puede abrir una cuenta referenciada, pero
con & nimero de su local, en la cual va le tlega directamente al contador en el sisterna y sabe quién fue
¥ qué local y a donde aplicar ese dinero directamante. Y se evita toda esa investigacion de guien
consigné. Podemoes tomar la opcidn en la caja social a cada uno ls entregan una tarjeta con sila usted
realiza el pago y queda referenciado.

CONTADOR: Para aclarar can respecto a ja tarjeta, si igual la gente hace el pago por transferencia sin
la tarieta, o sea si no van al banco, !¢ van a exigir la tarjeta, pero si la persona hace el pago par
transferencia nos va a pasar exactamente lo mismo. Ustedes pueden notar gue, en el 2022, nos
guedaron pendientes de identificar 7 consignaciones del 2021, 8 consignaciones, o sea el problema es
de afios atrds, en cualquier Banco Bogotd, Caja Social, en este si ustedes pagan por transferencia tienen
que enviar el soporte, porque si 1o, es muy dificil determinar, quien realizoé el pago; enfonces par favor
la parsona se identifica y aplicamos esas consignaciones.

Tenemos dentro de los deudores, voy a hacer claridad aquf, sé gue tal vez la Sefiora Olga me va a hacer
la pregunta mas adelanle de hecho pues me legd ahi un requerimiento $2,822,500 mil pesos,
correspondiente a los dos locales 288 y 289, se hizo un acuerde de pago, se decidio con la
administracion, que esa deuda en ese momento, estaba sobre 35 millones de pesos. Se lleva a las
cuctas de ciertos lacales hasta junio del 2023 estéan al dia, en su momento, dejé tres locales en espera
el pago de la deuda. Si uno hacia el calculo pues no daba, entonces, con la administracidn se hiza local
por local, porgue por organizacién no se podia hager todo junto. De diciembre a enero se hiza el ajuste
por local, para hacerlo de manera mas ordenada entonces quedd ese valor a pagar en una consignacion
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menos. El tema de [a estructuracion de los locales ese valor va se pagd, estd saneado. Para hacer
claridad por temas contables se deja v se reflejo de esa manera ante este ajuste fue necesario ajustar
el $1°286.000, se le dio de baja, porque se llegd a un acuerdo entre ellos tenian sus recibos contablés,
pero en la administracidn anterior, a ellos, para que no siguiera el lema de las demandas pendientes del
288 y el 286, adicionalmente se ajusté $1.153,000 por tema de faltantes, porque tenian doble recibo,
en su momentoc No aparecia y aparecian saldos pendientes de cada uno que sumaban eso. Entonces
650 quedd saneado hasta junio del 2023, Anticipos nos queadd un anticipo de $332,000 mil pesos. Esto
fue par el pago de la retencion en la Fuente del mes de naviembre, se pagd dos veces, y como se paga
a través def portal, hubo un error y dijo que el pago habia sido rechazada. Entonces la administradara
para evitar problemas futuros por sancion volvié y cancelo. Y ese valor esta en la Dian nos lo tiene que
compensar.

DEUDORES VARIOS: Los depdsitos de los diferentes pisos, de los bafios, gue a partir de este afio lo
que se hizo fue llevar a una cuenta por cobrar, comao una administracién de cualquier local, y cargarle a
esas personas la responsabilidad, perque velamos gue pagaban un mes y otro mes no, entonces, para
que contablemente tuviéramos una referencia de orden se empezd a hacer una cuenta de cobro = cada
local al final esto nos arroja un saldo de $25.083.000 millonas de pesos, La administracidén también esta
actuando en este sentido para que estas personas se pongan al dia, de ellos también hay algunas
consignaciones por identificar: estamos esperando que nos hagan llegar el soporte para hacer la debida
legalizacion, . .

GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADO: entonces ese es el valor de la de la pdliza como también lo
mencioné anteriormente el afio pasado se adquirid nuevamente la pdliza de areas comunes y
contablemente cdmo se maneja generalmente se lleva un diferidc a una cuenta del activo y
mensualmente se va causando y se va llegando al gasto. Por qué se hace asl, por norma, por sugerancia
al consejo téenico v porque la péliza se disfruta 12 mases, entonces a medida que va pasando un mes,
voy disfrutando mi poliza v Ia voy llevando al gasto estaba en 17 millones a diciembre 2023, hasta legar
d Cera.

CUENTAS POR PAGAR: cuentas como honorarios, servicios pablicos, hasta el afio pasado tuvimos
estado de cuenta de Codensa, de acueducto y Promoambiental nos envid estado de cuenta esic afa
con los valores que estan aqui. Volvimos a pedir con corle 31 de diciembre del 2022, los obtuvimes y
revisamos que lo que cobran ahi sean valores realss y son io que corresponden al documento entregado
por cada una de esas entidades. Con Codensa y Acusducta se ha venide pagando mensual y bimensual,
pero con Codensa se esta pagando una cuota de acuerdo de pago pere no se ve gue nos disminuye
la deuda, sino que no la incrementa, pasamos una solicitud, nos enviaron unos valores consolidados,
volvemos a pasar otra segunda solicitud y estamos esperando que nos respondan para delerminar que
ne se estan cobrando exactamente, en cada mes nos enviaron un consolidado no se sabe sj es intereses,
honorarios y desde que la administracion hizo acuerde con elios se ha ido pagando puntuaimente,
entonces 1a deuda no deberia incrementar sino reducir. Con el tema de acueducto se ha venido viendo
la disminucion y con el tema de Promoambiental a final de afio se llego a un acuerdo con ellos, estuvieron
en la oficina nos otorgaron un descuento que ya lo vamos a ver mas adelante de $40 millones de pesos,
a hoy ese lerma ya esta solucionado. Los seguros y la poliza estan diferidos, Otros cobros por otros
conceptos donde les dije anteriormente Ja administradora a final del afio pasado, prestd un dinero para
poder pagar algunas cosas, entonces, ahi estan los saldos y temas de retencion en la Fuente a diciembre
y algunas cosas de gastos menores que se usaron después. Retenciones y aportes a [a nomina, esto
corresponde a los pagoes que se les hacen a las diferentes entidades con las cuales tenemos afiliados a
ios empleados, acd se ha venido pagandoe a ia gente que estd afiliada normal a su salud a su pension &
su ARL. Y esto ya es un compromiso que se adquirid, antigeamente no se hacia eso. Ahora el tema de
obligaciones laborales que corresponde a un saldo de salario que quedd pendiente, aunque nosotros
aqul generalmente se les paga a los empleados el 100%, las cesaniias se les consignaron como deben
ser a los fondos, se les ha ido consignando los Glimos afios en encero ¥ unecs saldos de prima gue
quedaron, saldos de las cesantias también se consignaran, a final de enero como dice la norma.
Diferidos tenemos una cuenta de $25 millones de pesos gue corresponde a los anticipos gue quedaron
de los locales 288 y 288 que reparfieron segtin acuerdos de pago entre varios locales, segun en eses
dineros que ya se recibiercn al 30 de enero y parte de ese presupuesto no va @ entrar al centro comercial
con esa liquidez en estos primeros meses del afo. Tenemos el tema de patrimonio como les dije tenemos
$21 millones de pasas, contables que no tenemaos consignados, los ajustes nif que hace, en un momento
hicimos por $230,000,000 millonss, Un excelente ejercicio que es el excedente de este periodo. También
en algin momento yo les mencionaba a ustedes no puede haber un estado financiero con déficit cuando
no pagan las cuolas de administracion, y por eso mi manifestacién en afios anteriores cuadraban eso
comao mejor podian, siempre debe haber excedenle Porgue si yo voy a recthir $100 de unas cuotas si
na recibo si no 80 descuents o que gquedd contablemente pues 20, siempre me queda excedente, donde
no se cumple 1a cartera siempre va a haber un excedente donde estas excedente de 100 millones 76
millones de cobro de cartera que aumenta este afic y $30,000,000 con los que se pagaron paries de
servicios viejos, de Promoambiental y con lo que se hize un gran abono incluse digamos que &n cuentas
por pagar se recaudaron como $40 millones de pesos, y fueron cansignados y pagados a las enlidades
a las cuales les debiamos.

OLGA CASTANEDA:; Es cierto que tenemos gue pasar lo que se factura, es la evaluacion gue hago,
pero nunca tenemos la certeza o come podemos saber efectivatnente qué dinero entré por cuotas de
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administracion, digamos que esa informacion no fue clara sn ningtin lado, debemos estar en déficit ¢
pagos al dia esa informacion quisiera conocerla gracias
CONTADOR: cuanto realmente recibimos este afio no es tan facil verla, el programa no me o no me 1o
deja ver pero le doy un alcance méas adelante y Se los comparta a través del correo para saber del 100%
gue cobro, cudnto realmente estoy recibiendo an el afio.
TEMA INTEGRAL DE RESULTADOS: Entonces los ingresos gue tiene el centro comercial en el 2022,
cuentas de administrar, cuotas de administracion y descuentos pronto pago también pues se nos
incrementaron en ingreso fijo que es el tema de bafios pasamaos de $20 millones a $48,000,000 millones
de pesos, este afio, porque 2 partir de este afio del afic 2022 1a administracion tomé las rendas del
bafio, arriendo de las bodegas antes no se reflejaba el valor hoy se refleja lo que se ha recibido ya hay
una cuenta por cobrar. Arrendamienios de locales sl 248, que estaba custodia de la administracion.
Ajuste det 2020 del 2021 y parte del 2022 hicleron efsctivo este afio. Dentro de otros el tema mas
destacado son las reclamaciones $38.418.000 millones de pesos, este valor fue el valor que se ajusté
&l saldo que teniamos, de Promoambiental v por ese ya estamas al dia con esta entidad, En g tema de
gastos los mas importantes acd san los gastos de personal contamos con dos celadores, dos personas
de oficios varies, una secretaria y la persona ¢que nos ayuda aquf en ef tema de los bafios. En el
primer piso porque el sefior también esta afiliade y su tema de seguridad social. Hay dos
modalidades gastos de personal actualmente y mas abajo vemos en servicios técnicos: Porque al
principic del afo tuvimos e tema de aseo se empezé & regular v a contratar las personas a partir de
mayo - junio mas o menos anteriormente las personas venian se les daba lo de su dia de trabajo v listo,
Sin embargo, a esas personas se les pagaron sus prestaciones legales y se liquidaron narmal. Bl tema
del todero, una de la persona que entrd, estuvo 15 dias sin contrato. Temporales es todo el tema de
archivos, adicionales, reemplazos y esas ¢osas en resumen de todo, es el servicios técnicos ahi donde
se puede ver cuanto gastamos. En cada rubro en seguridad gastamaos $57,000,000 millones de pesos,
en servicio de aseo $35.000.000 milones de pesos, porteros $27,000, {JDO mitlones de pesos, ¥
secretaria $24,000,000 millones de pesos. Entonces esta consolidado de cuanto es cada rubro, después
les hago una descripeidn de cada gasto, Ies pongo cudnto gastamaos en honorarios, les pongo en cudnto
gana el Revisor fiscal, el contador, y la administradora. En gastos legales habiamos reconacido esos
550 miliones, no lo habfamos tenido en cuenta en el estado Financiero, porgue en enero se hizo ajuste
de cuentas, se reconociercn se ilevd el gasto por gastos de demanda de $50 milicnes de pesos, va el
resio dei saldo ustedes ya saben gue quedamos al dia. Otros mantenimientos, también les hago la
descripcion de mantenimiento generales que hace el centro comercial donde resaito el mantenimiento
de cubiertas, el valor més alto $22 millones de pesos, les hago una grafica directamenle del sistema
donde ustedes pueden ver, no se gastd el dinero, coémo se gasts el dinero. En cubiertas se han venido
mejorando los dltimos afios y s uno de los avances de acuerde a mantenimiento a lo que se refiera
gastos diversos hay un detalle de los gastos més relevantes se cubren este concepto tenemos que los
mas representativos son los de elementos de aseo, es un rubro bastante alto teniendo en cuenta que la
copropiedad es grande porque las personas ya no vienen por dias Si no es a diario y permanents, el
tema de asamblea, el afio pasado se hicieron dos asambleas v el rubro quedd sobre $8 miliones de
pescs, ¥ el fando de imprevistos que ya les menciong, dentro de ofros gastos, esta el tema de los gastos
bancarios intereses de mora son $60 millones de pesos, y agui les doy el detalle, a quién se le pagaron
esos 560,000,000 y los $770 mil pesos por la financiacién de la péliza que s= esta pagando a través de
servicio, entre noviembre y diciembre se pago este dinero. Codensa pagamos de intereses 5,49 millones
de pesos el afio pasado, estamos esperando que nos respondan y nos digan a qué nos estan cobrando
~mes @ mes exactamente, el rubro y ver por qué no se ha bajado el valor; en acueducte y alcantarillado
8 millenes, con ellos no tenemos, quiero que quede ratificado nuevamente aqui para hacer efectivo &
partir del primerc de abril porgue no se ha venido haciendo por todo el tema de 1a digitacion nuevamente
de la cartera y los problemas que tuvimos no se han venido cobrando intereses de mora durante estos
tres afios entonces cuando la gente se acerca a hacer acuerdo de pago les dice Uy rebajeme algo. No
pues es que ya tiene un beneficic no le estamos cobrando infereses de mora, Pero en este momento ya
estamos casi que al dia 100%. Creoc que es el momento en que el centro comercial pueda cobrar sus
intereses de mora, adicionalmente, gquiere pedir que los intereses de mora se contabilicen de la siguiente
manera: Generalmente los intereses de mora van a las cuentas por cobrar pero como ese ingreso va a
ser mentiroso porque es un ingreso contable, [a idea es que ese ingreso se provisione hasta tanto na
sea efectivamente recaudado, cuando se vuelve ingreso es porque la plata realmente entrd, eso es una
monitoria contable Ya lo voy a compartir con el consejo y si bien ustedes desean sigo con el consejo
trabajando. Y si no les pido a ustedes, v al presiderte que después de las preguntas que a partir del
primero de abril se empiezan a cobrar inlereses de mora.
Se anexan los siguientes informes que fuercn remitidos a los copropietarios en la Convocatoria;
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA,
ESTADO INTEGRAL DE RESULTADOS.
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PRESIDENTE: Cualquier pregunta gue quiera refarirse al informe contable que se acaba de presentar,
les pido el favor seamos muy puntuales para seguir avanzando con esta asambiea.
REPRESENTANTE LOCALES 112, 113, 114 Y 115: Vamos a hablar nuevamente el tema local 112, 13,
14 y 15 estabamops hablando de cartera y todo. Ya estoy de acuerdao con ks que dilo Milton pasa en asfe
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centro comercial pasa shorita en todos los centros comerciales en Bogold, estamos en una recesitn que
ya se estd sintiendo, aun asi usted tenga su negacio andando y aungue tenga un local o lo gue sea, se
esta sintiendo fa recesion en los bolsillos de cada uno, v en los hogares, simplemente estamos hacfends
dinero para cubrir nuestros gastos, porque os ingresos ni siquiera llegan a veces a cubrir lo que se
necesita. Entonces yo les digo a recoger cartera esta bien, la ley dice que hay que cobrar los intereses,
pero la cartera morosa es muy grande v cualauier cosa fjue nos entre nes va ayudar mucho como seporte
al ceniro camercial. No por violar las reglas, no por beneficios, ahora eso es una referencia. Seguindo
invite a todo el centro comercial que lleguemos a ser un poco mas amigos a unirnos Un poco Mas,
tenemos gue sacar este ceniro comercial coma sea adelante, de que tenemos que tratar de ayudar &l
unio al ofre, a que también puede arrendar su focal 6 pueda tener su nagocio y pueda generar ingresos
para poder llegar a resarcir todos esos gastos y esa cartera, porque es que es demasiado 785 millones
es una cartera supremamente, grande entorces por favor pongdmonos la mano en el corazon y
pensemos el uno en el otro, somaes préjimo v a la final somos como una familia que vivimas en el mismo
lugar, colahorémonos ayudémonos a sacar el cantro comercial todes Unides de (2 misma mano, dejemos
tanto rencor, tanta cosa, para que pueda funcionar, porgue nosclros tenemos ejemplos de otras
personas gue Io han podido lograr.
JAIME LOCAL 504: Sclamente agregar algo a lo que it estds planteando, parece ficticia casi irreal fa
cifra gque hoy esta, una formula para poder subsanar semejante hueco seria de gue se pueds llegar a un
acuerdo antes de la via coactiva, a nadie le gusta. Sclamente es una pérdida de tiempo, sino que muy
dificiimente se va a subsanar, El grave problema que hay de déficit en esa carlera, entonces yo les
guiero proponer lo sigufente, si la Unica instancia que hay en este moments legal para aprobar un
acuerdo de pago de Ios dltimas cinco afos. Porque las deudas también prescriban por lay ¥ usted na
tiene que saber también don Manue!l que el artfculo 2536 del cadigo civil dice las deudas pero escriben
y s0lo se pueden cobrar los Witimos 5 afios Entonces eso es una férmula las dltimos 5 arfios y que queden
al dia, la asamblea seria la Unica facultada para aprobar esa formula que seria expedita, porque nosotros
estamas deseosos de pagar de contado pero con una cifra que sea real, no solamente la pandemia, es
la inflacién, el costo de vida ha sido terrible v es un local que lleva 20 afios cerrados sin producir un peso.
La terraza estuvo cerrada durante mas de 10 afios, estuvo con sellamiento y no se podia ni arrendar,
porque 0s perjuicios de la cublerta que tenia que haber sido intervenida, es  responsabilidad de ia
administracion, porgue, nunca fue arreglada. Entonces es una pregunta que ya les hago v si hay con un
suficiente quorum para votar esa formula v resolver en parte el problema de 1a cartera, gué es lo gue
hoy estd afectando terriblemente a este centro comercial.
CONTADOGCR: Voy a tratar de responderle ahi a los dos temas contablemente digamos que ai final eso
es un tema pues administrativo, que lleve una propuesta vay a decir algo v ustedes pues al final son los
que deciden el terma de cartera morosa y administracion, las Unicas personas gus tienen la potestad de
decir si se rebaja o no son ustedes la asamblea, en cuanto a fa prescripsion y en mi experiencia tengo
la duda por gué, depende de unjuez de la republica que diga si, sf ¢ si no y conozeo el caso que el juez
le dice al propietarto e han lavado, le han cuidado, e han prestado los servicios, pague hermano lieva
10 afios sin pagar paguelo, aungue la demanda se instale 5 afios después, porque ese era el tema. Hay
4 afics y hay demanda a 6 aflos mas, desde que haya demanda tiene que pagar algin dia, tiene que
pagar. El ofro terna es cuande las demandas se instauran después de los 5 afos, ahi podria aplicar la
prescripcion, pero luego, lo decreta un juez de la repiblica. Y como tema Oitime, por st lo quieren tomar
seria una sugerencia hacer de pronto un descuento de un porcentaje que ustedes aprueben a ias
deudas, gue suparen esos 5 afios y que se inslaure la demanda.
FERNANDO GARCIA: Don Jaime una cosita y no lo tome a mal, es que hay gente gue nunca habfa
parecido y tienen deudas de 10 y 20 arios, eso es lo que uno dice que no tiene carta de presentacion,
no lo podemos seguir patrocinando porque coma ahora si los abogados los estdn llamando y
presionando venga y pague, ahora si todo. No es contra usted, pero si hay muchos que hasta ahora
aparece. o
CARLOS PALACIO: Mira yo soy participante del Consejo, ahorita en este memento entonces yo ya he
tocado varias veces ese tema tocado sste tema en reuniones respectivas ocasiones y yo soy uno de los
que pienso que hay variog hay varios problemas aca uno temas de pandemia, el anterior administrador
gue hizo convenios con €l que ahorita en este momento no fugron aplicados que se estan viendo
reflejados. Entontes eso subid la cartera impresionantermente hay gente que quiere hacer los pagos,
que guiere ilegar a un convenig, pero pues son canlidades que realmente son muy altas, una persona
que debe $18 millones de pesos, y dice mire yo quiero pagar, pero yo guiero guedar a paz v salvo de
una, yo no quiera quedar embarcado con la administracidn. Yo quiero sacar 7 milfones de pesos o &
millones y que la administracidn me de paz y salvo. La adminisiracion como un acuerdo con ellos hacer
un pacto cojamos esos 7 u 8 millones de pesos y metdmoslos en la administracion esa plata nos van a
servir a todos, por lo menos podemos ir matando cartera, podemos hager negociacion, con la gente y
podemos trabajar esa plata, si nosotros nos ponemos con el tema de abegados, que se van a quedar
con esa plata ademas, esos procesos van a ser demasiado Jargos, van a durar tres, cuatro y hasta cinca
afios, ahi ng va-a entrar plata al centro comercial, vamos a seguir en problemas, quién sabe cuanto
tiempo, en cambio si nosotros nos ponemes todos de acuerdo y autorizamos unos descuentos que sean
pues entre comillas para todo el mundo, lo ofro que he planteado es que hagamos una Hegoctamon con
cada una de las personas hasta dénde puede llegar cada propietario.

OLGA CASTARNEDA: Yo quiero hablar puntualmente del informe del sefior contador tengo una duda y
es gue la administradora dijo que tenemios una deuda de 18 mitlones, por concepto de una dedda judicial,
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yo no lo veo en las cuentas por pagar, ¥ yo creo gue, si es necesaric incluirla, porgue debemaos inciuir
esa deuda en el presupuesto. También para ser pagado hoy en dia, no 'a tenemos coniemplada por
ningdn lado tenemes que incluirla de la deuda de Janet Chavez. Deberia quedar contablemente en una
deuda por pagar para que quede incluida en el presupuesto para gue sea pagada.

ESTEBAN; Una aclaracion chiquita, igual que la deuda del afio pasado Se revisa y se incluiria el primero
de enero del 2023,

ASAMBLEISTA NO IDENTIFICADO: De condonaciones de deudas que es lo que se habla
practicamenie en todas las asambleas de este cenfro comercial. Yo quiero hacer una claridad, todas las
copropiedades se sostienen es con el pago de las expensas comunes a tiempo. Si, todos tenemos
situaciones complicadas, pero eso es parte del juego de esto. O sea, todos asumimos riesgos cuando
adquirimos una propiedad, -si no tenemos con qué pagar pues tenemes gue vender, Es cierto que la
pandemia generd pérdidas, pero mire yo tengo un local hace afios v durd 10 afos desocupado, o tenia
como cuarto de san alejo, tado ¢l tiempo pagué la administracion, entonces ese cuento que no ahora,
entonces nos la vamos a pasar todo el tiempe con esas mismas historias, hiclimos aquf un pacto, la gente
pago lo que le dio la gana y ahora volvemos a hacer lo mismo. Y solo excusas y excusas, ese tipo de
amnistfa no es desde ahorita viene el 2004 del 2008-2010 y lo peor las personas que tienen mas lacales
son las que se dejaban colgar mé&s, ese circuio viciosa de las amnistias hay que acabarlo yo si esioy de
acuardo qué se empiecen a cobrar los infereses de mora y estamas propiciando ta cultura del no pago.
PRESIDENTE: Yo me voy a referir af tema por lo siguiente, a mi me Hegd un derecho de peticion y
entiendo la molestia de Don Jaime, primero fa propuesta que llegs al cansejo, yo ful uno de los que me
opuse hacer una rebaja, porque habia una propuesta verbail de 7 millones de pesos; en el escrito gue
ellos hacen, es una propuesta de 4 millones de pesos y me opuse porque a mf la asamblea general no
me dic facultades para regalar la plata de ustedes, eso es senciflo. Segundo, cuande yo contesto el
derecho de peticion de Don Jaime que lo firma creo que fa hermana, yo reviso fa carpeta de local 504 y
encuentro que tiene un historial de no pago, de toda la vida, cruzaron cuentas por un arreglo lo de un
trabajo hicieron, ¥ que un ahogado del sefior propistario original del local le dio facultades a un abogado
y ¢l cruzaba cuentas. En Una ocasion se acogieron a una amnistia del 70%, se beneficiaron en ofro
momento del 50%, y todo se lo relaciono en la respuesta que di del derecho de peticidn. En ofra ccasion,
hicieron un cruce de cuentas por arregios del local por $500,000 y desde el afc 2005 para aca se
desentendieron totalmente def local. Entonces yo entienda que la situacion como [0 dijo el sefior es dificll,
pero creo que ha sido difici! para todos. En el casoe mio como integrante del Consejo yo no podia darme
el lujo de regalar, {porque ese es ef término), regalar la plata que no es mia, por el hecho de gue no me
costd. Entonces yo regale un pocao de dinero, porque estamos hablando de casi 18 afios de los cusles
no se ha pagado administracién, no se ha incluido alli tampaco intereses corrientes, intereses moratorios,
todas esas cosas, pero, finalmente y eso es importante que lo tengan ustedes en cuenta no es clerto lo
que dice Don Jaime, en el sentido de gue por ley fue la discusidn que yo tuve justamente con la
administracion. No es cierto que por ley se excluya de pago y les comparti 1a sentencia donde la Corte
Suprema de Justicia, le dice a un juez usted de aficio no puede decretar la exoneracion de pago de mas
de b5 afios, Ese beneficio lo debe reclamar con el cumplimiento de unos reqguisitos. La parte interesada
dentro de una demanda y solamente un juez de ia Repdblica en sentencia luego de escuchar a las paries
puede determinar si efectivamente solo permite cobrar fos Ufimos cinco afios o no. Quiero con eso de
dejar terminado el tema, hago alusidn porque vo tuve gue como presidente del Consejo contestar el
derecho de peticion. :

JOSE LUIS CASTAKEDA DEL 177: Realmente agui hemos llevade en los 35 afos que llevamos de
vida del centro comercial por fo menos en 10 oporunidades ha habido esos debales, amplios sobre
rebaja masiva. En esta oportunidad y o que es importante saber; el debate era para que todo mundo
opine, pero yo cres que tenemaos que ser un poca mas serios y responsables y manejar los recursos de
los demas, En la asamblea que este consejo que esta terminande debatld y sacé un reglaments donde
se puso una politica de deuda, como acogerse a un acuerdo de page, lo puede hacer inclusive, poniendo
condiciones de tiernpo. Aprovechande que en este momento no se estdn cobrando intereses, ta situacién
de ponerta a funcionar, entonces, quién tiene voluntad e inclusive hay la posibilidad de pagar en mediano
plazo, o cortos plazos la deuda, es ponerlo en practica para gue logremos recuperar cartera.
RIGOBERTO RAMIREZ LOCAL 302: Yo les comento algo por expstiencia, yo tuve unos locales, en
centro comercial Pleno Centro, pero yo le recomendg un abogado Sergio quien fue el que salid alla a
ayudar, porque precisamente tenfamos el mismo probtema que hay acé. Y yo veo lo mismo gque la gente
no guiere pagar, esperemos, deme tiempo, yo quierc pagarie 50, yo quiero pagar un porcentaje, dende
aqui verdaderamente estamos sufriendo. Yo lo que sé es que esto va para airiba inclusive, yo pagué
mas de 16 millones de pesos, all4 arriba son las administraciones cen un poco locales, usted empieza a
mandar su pre-juridico y st a la tercera usted no acata, se va al juzgada v se va a hacer el procesa y en
el momento en que empezd con [os procesos, [a gente empezd a acercarse y empezd a revisar y empezo
a pagar y hoy en dia todos los locales estén saneados. Un sefior debia 14 millones de pesas, y de tantas
fargas que dio, ne pags, apenas le ilegd lo del juzgado pago 14 millones de pesos, no le descontaron
nada, yo crec que agui no hay'que premiar a nadie, porque agui lo que estan esperanda es a que se le
suba el precio al predio que tiene, pero no queremos pagar asi de sencillo. Empezar a trabajar con el
abogado.

FER?NANDO: Nuneca habiamos estado tan cerca de gue los abogados entraran ahora ellos va estan en
control de eso y ahora podemos recoger esa plata.
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MARIA CRISTINA HURTADO DE LOCAL 468: Yo tengo una problematica muy ajena a esto Don
Agustin garzon, nosoiros somos una asocciacién sindical, &l fallecid y una oficina que tenia arrendada
con opeion de pago de la 473, apenas murio Don Agustin esa oficina aparecid con un candado con una
X roja, los muebles y [as cosas que hablan ahi, documentos y creo que una plata, se desaparecieron.
Me acerqué a la administracion sf sabia porque se habia desaparecide esto y abusivamente ella me dijo
que ya no sabfa nada de sso, que ahora todo el mundo queria coger lo de Don Agustin, eso estd en una
querella policiva, que |z ordenaron & la sefiora administradora entregar el local v ella no ha querido.
Entonces en qué situacion queda &l local, con qué se debe hablar para que entreguen el local,

EDWIN PINEDA DE LA LOCA 473: Al que la sefiora se esta refirfendo, el problema con eflos es tengo
una negociacion directa con la propietaria de escritura publica no que alguien que venga v diga yo soy
el duefio, No yo hablo es con e] que tiene escritura pablica.

PRESIDENTE: Muchas gracias, Respecto a ese local ayer me legs una nofa a las 5:27 de la tarde, que
incluso gererd un.inconveniente. La sefiora pretendia que yo como presidente en media hora e
solucionara el inconveniente del local. Porque tenia una orden del inspector de policia y que la
administradora fe entregara el local, yo al respecto les comento, yo estuve hablando con el inspactor de
policia, me dijo esa va para la fiscalla para que se haga la entrega oficial; y le dije. eso no es posible e
dije porque es que el administrador, no tiene poder ni facultades para decidir sobre una unidad que es
privada, eso tiene un propietario. Bueno eso tendria que ella venir a decirmelo, entonces yo aver le dije
si usted tiene ef certificado de libertad puede venir incluse me dijo que intercediera para alla poder venir
a la asamblea.

NOEMY MONTES: Es una sugerencia que ya se la hemos hecho, y es que astando en [a carlera esta
relacién, por efemplo, el primer piso, s gue absolutamente todos los locales estan ccupados todo el afio,
en pandemia deben $152 milicnes de pesos, lo que yo le he dicho a2 Emilse. £s gue incremente ia accion
administrativa de ella para estos cobros, porque es que mire son cuctas bastante altas que deben, cdmo
es posible que no podamos recoger por medio de la administracion $100 millones de pesos, que todos
los locales estan todos los dias funcionando. El segundo piso debe $142 millones, esto es gestidn
administrativa. .

FERNANDO GARCIA: Nosotros para recoger el 50% del Consejo, local por local hemes ide, pero me
sacarle la plata a la gente del bolsilio es muy complicado, para que no le quede en el aire, que la
adrninistradora no ha hecho nada, va se agotaron lodos los recursos. Por eso ahora van a entrar [os
abogados. :

NOEMY MONTES: Pero ya tiene la autoridad para cobrar, sujecion de cobra, es la adminisiracion, no
puedo creer gue una cucta de un milldn, no podemos lograr que la gente pague los arriendos. No me
pagaron hay que hacerle [os pre juridicos.

FERNANDO GARCIA: E£s que es muy dificil a veces Ir a los locales, a cobrar la administracion y le dicen
a unc mas tarde, no tengo plata, mas tarde no me ™, y la administradora no puede meter la manc a
sacarle la plata del bolsillo, los del Consejo hemos acompafiado a la administradora a cobrar la
administracion y con 1a plata en la mane, y dos dicen que no tienen plata, v si no mandeme a cobro
juridico y de malas. Asi como los demas no pagan. Yo que voy a pagar. Asl respondean.

PRESIDENTE: Bueno esa parte creo que ya quedd clara, gue se contratd el abogado, que empezd a
trabajar esperermos a vel quUe pasa ¥ creo que ¥yamos por terminado ese punto y avanzamos.
PRESIDENTE: PREGUNTO A LOS ASAMBLEISTAS, APRUEBA LOS ESTADOS FINANCIERCS A
31 DE DICIEMBRE DEL ANQ 2022: Se somete a votacian electrénica Con el nlimero una aprusba (os
estados financieros, con el niimero dog color rojo no los aprueba y con el nimero 3 voto en blanco.
Tenemos Una asistencia del 45,17% total de votos 174 por el si, 122 votos por ef no 52 votos el
porcentaje por el si, el 31.14% por el no el 14.03% no hay voios en blanco, De esa manera fueron
aprobados par mayorfa los estados financlergs o el informe contabie presentado por ef sefior contador.
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SIGUIENTES QUE VIENEN VAN DESDE EL PRIMERO DE ENERO COMO CORRESPONDE:
Recuerden que aqul estamos evaluando el gjercicic 2022 que culming el 31 de diciembre; sste proyecto
de presupuesto fue incrementade de manera automalica, aplicando el indice de precios al consumidor
decir el ({PC). Se le sede la palabra al sefior Contador: Mientras lo van a presentar en el sistema,
recuerden que et {IPC) en su momento quedé retroactiva y quedd con un excederte mensual de
$7,355,000 y con un excedente anual de 88 millones, por qué con excelente, porgue come no todo el
rmundo paga la liquidez pues obviamente no va a ser del 100%, v todos con &l fin de que esas deudas
que tiene el centro cornercial, con acueducto, con energia y bueno en este caso la demanda de los $18
millones que me mencianan. Entonces se debe pagar para no pedir una cuota extracrdinaria, con los
excedentes se puedan pagar esos dineros. Bésicamente fa administracion, trae tres propugsias este
afio. 1. Con el {IPC), que es del 13,12%, otra con el 14% y otra del 16%, que es el aumento del salario
minime legal vigente, el presupuesto se hace con base a que las personas que estdn vinculadas
directamente al ceniro comearcial. Ei tema de aseo, de servicio de vigilancia, todero, secretaria y la
persona gue nos colakora aqui en el primer pisa de los bafios, estas personas que ganaban el salario
minimo, pues se les incrementd su salarto, a partir del primero de enero se les hizo un incremento del
16%, lo de ley. En los tres escenarios, eslos gastos son exactamente igual, entonces, se les incrementa
el 16% lo de ley a las personas de la parte de vigilancia, se les increments el 10%, v 2 los otros
colaboradores como es el Todero y la secretarfa se les Incrementd con base al (IPC), en los tres
escenarios, esos gastos son iguales. En el tema de honorarios, otro rubro importante es el esquema
organizacional. Estos incrementos estan dados dependiendo de la aprobacion de ustedes. Las mejoras
gue se quieren hacer dentra del centro comercial y también con base a lo ejecutado el afio
inmediatamenite anterior, Io mas representativo en este rubro es, el tema de reparaciones locativas. El
terna de cubiertas que, si bien se ha venidae mejorando, es un tema gue no se puede descuidar vy gué s
debe seguir realizando con el fin de que no volvamos a tener los problemas de filtracionses del afio
pasado. Ese presupuesto esta sobre los $26.400.000, en el afio entoncss estos dos rubros son ios mas
representativos. En cuanto al tema de mantenimientos, dentro def tema de los de los otros gastos
diversos tal cual como lo vieron en la presentacion de los estados financieros el rubre mas significativo
va & ser el tema de elementos de asec que en este afio se estd dejando un presupuesto de $7.200,000,
el fondo de improviso,, si bien no lo podemos dejar de contabllizar aungue no esté capitalizado se baié
un paco a este ano, pues veniamos con una provision de $800,000 pesos mensuales y son $450,000
mensuales, el resto de los gastos en el 95%, de sus gastos son iguales tanto en el 13.12%, el 14% y el
16%, los (nicos que varian son ios temas de honararios, el resto de los gastos, son exactaments iguale
en los 3 escenarios. El tema de ingresos pues se estan manejando, ingresos por administracion. No se
estan manejando ingresos por intereses de mora, aungue 0s tengamos por el matodo que les mencioné
anteriormente y los ingresos que estamos teniendo fijos. Por el tema de los de los contratos de depésitos
que tenemos actualmente, al final del ejercicio come para gue lo tengan presente recordemos que el
afo pasado se aprobdé con un excedante de $88.000.000, en el afio entonces con el 13,12%, quedaria
un excedente de $57.000.000, con el 14%, de $60.000.00 millones de pescs, y con el 168% con un
excedente de $67.000.000. Les repito que esto es excedentss son para cubrir la liquidez, de los que no
pagan y dos para tratar de sanear. Qjala en este afio 2023, las deudas gue se tienen con Codensa que
&5 la deuda méas critica, Acueducto que se ha venido manejando, pero obviamente también es bueno
llevarla a cero entonces, basicamente es eso. No sé si tenga de pronto alguna pregunta antes de que
entren a votar,

OLGA CASTANEDA: En el efecttado del afio pasado, tenemos unes ingresaes por conceptos de zonas
camunes de $118.212.000. ¥ nos estdn proyectando para cualguiera de los incrementos tan solo
$56.000.000. La pregunta es, si ya tengo un historico y un récord de que recibi $118.000.000, porque
no proyecto, no digo con los mismos $118.000.000, porgue hay gue hacer precavidos v yo sé que hay
que tener una holgura, pero $56.000.000, es la mitad.

CONTADOR: Porque se tuvo Unos ingresos, qQue no se van a volver a tener de $40,000.000, por e!
acuerdo que se hizo con Pramoambiental, Entonces de esos $118.000.000, fueron $40.000.000, que
tuva beneficio, el centro comercial por hacer ese acuerdo de pago entonces ya estamos de $118 a $78
y adicionalmente como les mencioné también las zonas comunes en especial el local 248, se va a recibir
mensualmente un valor da $192.600.000, por ese rubro, con el ajuste del afio pasado y con unps dineras -
que no se habian cobrado en afios anteriores, se tuvo unos ingresos de 8 millones en el afio y se estan
proyectando $2 millones, ya tenemos $44 millones, gue no deberiamos incluir en este periode, asi paso
con las zonas comunes de depdsitos, estamos proyectando, $18 millones sino $24 millones, porque
estos $18 millones son los que actuaimente hay en &l afio pasado, hubo dos zohas que entregaroh y no
se usaron mas, esos 318 millones en el afio, es o que actualmente esta arrencado. Entonces por eso
es la diferencia que en este momento no lo vamos a tener.

OLGA CASTANEDA: Par favar incluir los 18 millones de una vez para eso, y respecto a los $50 millones,
no se pagaron todos, El afio pasado, este pericdo fiscal se estd pagando una plata. Yo creo que
deberiamos reconocer esa deuda en ¢l presupuesto, Gracias

CONTADOR: Bueno voy a resolver esa duda para que los $18 millones se Incluirian, a partir del primera
de enero del 2023, Haria parte de ese final, esos excedentes para pagar deudas y Jos $50 millones, si
usted ia pagan al otro mes o al otro afio, pues la factura, llego en diciembre, pero lo pagd hasta enerc.
REVISOR FISCAL. Bueno muy buenos dias para todos en ia asamblea pasada hace un afio la Sefiora
Olga nos manifestd la sentencia de Ins $50 millones de pesos, porque no estaba causada en ef aito 2021
aplicada, entonces, ya se sabia gue se tenla que pagar. Al respecio y lo gue se hizo contablemente fue
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que se registro la causacion en el afie 2022, para qué se reflgjara el gasto, sin embargo, en las cuentas
por pagar, viene disminuyéndose los recursos que se pagaron y hasta donde tengo entendido me
confirmas ya no queda un saldo por pagar,
CONTADOR: Lo que la sefiora Olga dice es gue Porque esos 15 o 20 miiones se guedan de saldo no
se traen a este presupuesto.
REVISOR FISCAL: Par qué en el presupuests no se reflejan cuentas por pagar parque, porgue ellas
ya se tienen causadas y registradas del 2022, en el balance cfel 2023, Ja obligacion ya esta registrada v
estd evidenciada en el presupuesto que ustedes estan viendo, solo se da para ios gastos en [os cuales
ustedes aprueban que se incurran. Ese gasto que ya se registrd en el afio 2022, pues no se puede
registrar de nuevo o no se puede provisionar en el presupuesto, porgue es gue las cuentas de
presupuesto son totalmente diferentes a las cuentas de balance, las cuentas de presupuesto son cuentas
que van ai afio y gue se cierran a final de afio. Las cuentas de balance son las que vienen acumuladas,
esa eés la razon por la cual no sé presupuestan los $50,000,000, porque va vienen dentro del pasivo. Eso
eraio gue en su momento debatfamos con Esteban sobre el tema de los excedentes porque ya le decia
una cosa es &l flujo de caja que entra a la copropiadad, y otra cosa es o que yo tenge ragistrado, los
deberes y obligaciones que tengo que es totalmente diferente.
CARLOS PALACIO: Per favor yo vielve y toma nuevamente disclipere si me salgo Un poquito el tema
pera quiero retomar el tema de cartera nuevamente. Es un tema que me preccupa porque es mucha
plata volanda, proponga que se someta a volacién si se le da ya gabela a las personas para que hagan
un acuerdo de pago conia administracion, se lleva finalmente todos los cobros a abogados. Simplemente
es eso por votacion si o no, Porque lo hago asi, porque resulta que también esta dividida la opinion, el
concepto que yo doy es que se haga un acuerdo con las personas gue estan en mora y hay otras
personas que estan en desacuerdo como ustedes lo vieron ahorita yo solicito que si se puede hacer por
votacion.
PRESIDENTE: Don Carlos Gracias, pero la verdad estamos en el en el punto del proyecto de
presupuesto para la vigencia fiscal 2023, padriamos tratar ese tema de hecho, de hacho solamente la
maxima auloridad de ia propiedad gque es la asamblea general pusde decidir sobre eso, pero
centrémonaos en el punto que estamos tratando son eso no nos salimos del orden del dia.
REVISO: Esto es tan sencilfo come cuando he dado mis informes al respeclo, nosotros no podemos
inducir a que la asamblea cometa errores, como se han cometido en afios anterores, el simple hecho
de gue yo decida rebajar alguna cuota de administracion, por las razones que sean, qua no haya pagado
la persona, primerc por justicia, no es justo con el que esta al dia, segundo por eficiencia yo no pusdo
jugar con el dinero de la copropiedad, porque fa copropiedad si ustedes se dan cuenta esta como esta,
y ahoritica que estaba hablando con una colega ya le decia mire si me voy hoy, me da muchisima alegria
que el 2019 — 2022, ha cambiado un montén, si me voy tranquilo, muy tranguile hasta que hoy no huba
peleas, eso ya €50 un cambio total, pero yo le digo no podemaos coimeter errares, no se puede inducir a
la asamblea hacer votaciones, cuando realmente lo que estan hac:1end0 es cometer los errores gue
cometieron en el 2017.
PRESIDENTE: Y con un agravante que es ef siguiente: La asamblea genera]_ por mayoria como maxima
autoridad, podria determinar eso, pero va a dar lugar a que otras personas digan, yo voy a poner una
tutela alegando | derscho a la igualdad, y entonces yo tampoco pago, porgue si una persona le rebaja
15, 20 o 30 millones, por qué a mi no van a rebajar un milldén,
FERNANDO GARCIA: Anterlormente trajimos una propuesta aqu! a ia asamblea en afios anteriores y
se madificé un contrato ya firmado, ¥ eso fue lo que dio lugar a gue los firmantes de ese contrato
demandaran a la asamblea, A que se equivocara y hacer una votacion Asi es volver a hacer lo mismo,
es volver a cometer sl mismo error.
ASAMBLEISTA NO IDENTIFICADO: No es inducir porgue es que si vamas al consejo y-ustedes son el
consejo entonces dice el Sefior consejeros y Administracion Sera que podemos llegar a un acuerdo, no
nosotros no tenemos la facultad, es la asamblea entonces por eso no es inducir estamos hablanda vy
pidiéndose a los que tienen la facultad. Pero 1a ley es clara, que la asamblea apruebe se hace ley, facil
porque aqui nadie puede obligar, yo no lo puedo obligar a usted a que piense como yo, y usted no me
puede obligar a mi a que yo piense como usted, '
PRESIDENTE: Pero tenga en cusnta la advertencia que hice, el aprobar eso y hay que decfrselo a [a
" asamblea general, o sea no podemos decirle venga, por qué no aprovechan y § reciben 200 millones de
cartera y estdn dando pie para que otros, acudan a esa figura del debido procesa, entonces, por el
derecho a ia igualdad, yo también me hago rebajar, Eso es bueno gue fo sepan, sl la asamblea general
finalmente tornase la decisidn, estd en potestad de hacerlo, pero se [es debe advertir, el tiesgo que se
carre porque, facil una persona puede decir yo dejo de pagar, espero que deba dos, tres afios y luego
pido rebaja. Entonces eso ahf desde ‘ese punta de vista sf seria inducir,
ASAMBLEISTA NQ IDENTIFICADO: Yo creo gue esa ya se cerrd. Considero que ya la historia de este
centro comercial es gue ya no sea amnistia, tras amnistia. Es lo que ha llevado al deterora de este
centro comercial, primero que todo v a la cultura del no pago, que no se cobran infereses de mora,
entences, da lo mismo pagar hoy que dentro de 10 afios, la assmblea aqui puede aprobar cosas,
podemos aprobar que le va a pagar e va a probar el 10% de descuento a los morosos, perc eso es
ilegal, cualquiera lo demanda y se va para &l piso. Y si aqul se aprueba una amnistla y hay personas
que son muy cumplidas, yo pongo una demanda para que me devuelvan, todas las administraciones
gue pagué @ tlempo, no podemos segulr asi. -
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VALGYES: Yo veo que han presentado 3 propuestas sobre el incremento para la cuota administracion,
yo mirando ese presupuesio le pongo a la asamblea un porcentaje también v espero lo sometan a
volacidn. Yo prepongo a la asamblea el 5%, por qué motive, yo veo unas falencias en ese presupuesto.
PRESIDENTE: De antemano me atreveria a contestar, en 2] sentide de que no es posible el 5%, estamos
hal?lando del presupuesto de gastos, el salario minimo, para el personal se incrementd el 16%, si
aplicamos el (IPS), que es el porcentaje que se 2 podria incrementar a los a los funcionarios de
prestacion de servicios, digase contador, revisor fiscal, administradora, pues estariamos hablande de
mas def deble por clento de lo que usted propone, o sea se podria pensar una cifra que sea media o
" sea que no sea no sé, una del 13.12% una del 14%, y una del 16%, y usted propane &l 15%, seria algo
medio gue se podria discutir, pero pensar en el 5% cuando sabemos que hay cosas gue se van a
incrementar, como es el caso de |os salarios de los empleados unos det 16% en ofros el 13% pues no
nos no darian fos cuentas,
VALOYES: Pero sefior presidenle yo estoy presentande mi prapugsta, por lo que veo ahi a mi me estan
hablando de un posible excedente de 50 milfones de pesos. Si a mi me estan hahlando de un posible
excedente segun o gue se estd proyectande ahi, entances yo digo aqui hay 400 locales y me van a
decir ahora en vez de coger y disminuir esa cartera que tenemos, la vamos a aumentar con ese
presupuesto ¥ la vamos a aumentar con esa cuota de administracion.
PRESIDENTE: Claro, sefior Valoyes, es el presupuesto de inversion de tal manera y en democracia lo
podemos dejar ahi finalmente [a asamblea general si alguien propone que el 1% propongalo 1a asamblea
general es la que de manera consciente y responsable debe votar,
MILTQN: Si queremos seguir levantando centro comercial toca invertir el 168%, no es mucho para lo que
le falta ese centro comercial, st no invertimos un poquito més no lo vamos a parar lo tenemos que cobrar
en cartera puede cobrar, pero ahorila toca con las normas, como es con el abogado, v se va a llevar un
procsso large. Entonces para cuando serfa el aumento del centro comercial como es legalmente para el
2055, cuando ya no tengamos sino &l esqueleto?.
REVISAR FISCAL: Qué pena Disctiperme, miren yo les voy a hacer muy sincero es decir lo del
presupuesio el sefior contador pues hace un frabajo presupuestado sobre unos valores uno
normalmente [o que hace es que dice cudnto aumentd el salaric minimo eh &l afio es el 16%, eso
normalmente. Deberia serlo minimo perque a todos tos empleados del centro comercial que legalmente
no se les puede dejar y menos, aumento, clerto sin embargo también es valido el tema de gue i el sefior
Valoyss dentro de su analisis quiere colocar una propuesta del 5%. Hombre, colbguenlo v entran a
votacion. Porgue la realidad cologue la propuesta y voten yo les dige aigo soy muy sincero con el 5%,
después no vayan a decir que porque en gl afio no se¢ pudieron hacer cosas. También hay que tener en
cuenta que el trabajo de cartera se tiene que ver tambign reflejada.
JOHN: De la siguiente manera yo estgy en un 50%, entre lo que propone el sefior Valoyes y el 16%.
Pero entonces a mf me gustaria ¢s no se puede Incluir digamos un rubro en ese presupuesio gue sea
digamos de alguna publicidad es que aca los arriendos no son tan altos, pero fa administracién en la
misma, porgue, la idea es acreditar este centro comercial, para que la gente venga v asl ayudamos a
los copropietarios y @ los comerciantes de acé. Cudl es la idea colocar una publicidad afuera que nos
ayude a los comerciantes v a los copropietarios para que también se acredite el centro comercial los
locales y se pueda, cobrar un Cangn de arrendamients justo.
OLGA CASTANEDA: Yo entiendo que las necesidades centro comercial son mump\es y Que por eso
estamos dejando un colchdn en cada una de las ofertas del 13 del 14 y del 18, clerto, pero yo digo estas
son los colchones gque estamos dejando para las personas gue pagamos puniualmente, sigamos
remolcands a los gue no pagan me parece tenaz, porque yo hice el analisis de la cartera y tan salo el
25% de la copropiedad paga al dia, luego yo entiendo gue tenemos gue empujar para alla, pero no
apunta de colchones, no podemos seguir as hagamos la evaluacion s realmente es. Segundo realmente,
en los incrementos que nos presentan los Gitimos los {inicos que se ajustan san los de fres honorarios
revisoria fiscal af contador y Administracidn, no entiendo, porgue son los Unicos que estén sujetos a
ajuste, para mi si la idea general es dejar un calchon. Pues todos los rubros se guedan iguales, vamos
sobre un mayor colchén, Tercero estamos diciendo queremos echar para adelanie el centro comercial,
son los numeros estamos dejando un incremento generosa en reparaciones locativas, el afio pasado
hicimos reparacién locativas por $47 millones de pesos y estamos dejandoc una prevision de $110
millones lo que quiero hacerle que la asamblea lo recapacile es gue ya estamas trabajando en eso,
inclusive en el 13%, entendamos Que la situacion ne esté facil y que no podemos seguir jalando a los
que no pagan, entonces chévere liegar al 16%, Pero la realidad es tambign es que estamos dejando
colchones supremamente generasos, para que la copropledad jale eso es lo que queria decir,
PRESIDENTE: Bueno sefiores propietarios sefiora asamblefstas tenemos entonces cualro propuestas
de incremento el presupuasto
Gastos para la vigencia fiscal 2023 una es del 13.12% (IPC), la propuesta numero 1 la propuesta nlmero.
2, Del 14% propuesta rdmero. 3. Incremento del 16%, gue es lo que subio se incrementd el salario
minimo, aqui coincidiria un poco con la sefiora Olga en el sentido de que solamente tres personas
devengan el salaric minimo, no podriamos genetalizar el 100%, por solamente un parcentaje minimo y
finalmente la decisién y esta la propuesta del sefior Valoyes, como cuarta opsién que propone un
incremento del 5%. Entonces, vamos a hacer la votacion electrénica v ustedes deciden.
WILLIAM: Es muy factible que nos acajamos al 5% pero ese 5% nes va a dafiar la contabilidad y nos va
a hacer entrar en déficit. Yo proponga, él retird del 5% v se ajuste mas o menos al 10%, algs mas idgico.
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Estos son fos errores en los que incurrimas todes, nos duele gue nos suban el 10 el 2 el 16% si no vas
a entrar en déficit.

PRESIDENTE: Entonces vamas con 4 propuestas: Nirmero 1 la propuestia del 13.12%. Z. Del 14%. 3,
del 16%, y una 42 propuesta del 10%, entonces por favor la votacion.

Se realizo votacion electrdnica, con los siguientes resuftados:

Con una a_sistencia del 41.05%, con 150 votos asi: par la propuesta incremento del 13.12% tenemos 81
volos equivaiente al 21.67%, la segunda propuesta incremento del 14% no tiene volas, ja del 16%
tampoco tiene voles, la cuarta propuesta incremento del 10%, tiene 69 votos, para un porcentaje def
19.38%, es decir, que fa propuesta ganadora y el incremento para e presupuesto de inversion del aio
2023, del cenfro comercial Galaxcentro, es del 13,12%, de mi parie los felicito votaron de manera
responsabie.

QuUORUM
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41. DICTAMEN DEL REVISCR FISCAL VIGENCIA ABRIL DE 2022 A MARZO DE 2023. Muy buenas
tardes, ya aprotraron estados financieros, yo queé puedo decir iniciaimente gue tenge gue indicares que,
pues yo examine los estados de situacién financiera, y de estado de resultados de enero del 2022, A 31
de diciembre de 2022 basicarmente, sobre ta contabilidad no tengo ninguna salvedad reaiments la
contabilidad es fidedigna, esta bajo los pardmetros establecidos tanto por la norma internacional, como
por la nerma local reaimente tiene una organizacidn de la documentacion basicamente, estdn pagando
con los soportes como tal tengo que ratificar come lo he dicho en todas las en todas Ias asambleas en
las que he estado que son tres que es del 2019, due estoy acd basicamente porgue pérdida de dinero
no hay, también, me alegra ver una asamblea como hoy sin ningun problema sin ningun inconveniante,
también me gustd la intervencion del e sefior presidente del Consejo. Més alld que.para mi reflexidn
personal, fue un informe. a titulo personal y crec que lo tengo confirmado, porque lo del resto de
consejerocs © la gran mayoria no piensa, de igual forma sin embargo pues o respeto say una persona
gue realmente pues tomd las crlticas de la mefor forma. En mi opinion excepto de las cuestiones escritas
en la sesidn fundamental de [a opinién con salvedades Jos estados financieros, individuales tomados de
registros de contabilidad expresan razonablemente, en todos ins aspectos materiales la situacion
financiera del centro comercial, basfcamente mis salvedades las voy a expresar de la siquiente forma,
porque nuevamente ustedes van a decir hay cosas que estd repitiendo y sf porque no se han hechg
porque vamos pasande los aflos y no se hacen y pues hay que dcjarla la salvedad respecliva,
inicialmente la primera salvedad que tengo es que [os libros oficiales de contabilidad, a la fecha adn no
han sido impresos vy de la entrega a la administracién anterior no se evidenciaron, algunos afios de libros
de oficiales en la entrega gue se hizo no fue en debida forma, se recomienda revisar los contratos de
compra y venta de cartera y su legalidad nuevamente, yo vuelvo v reiterc el tema creo gue ha sido algo
gue ha afectado esie centro comercial, Desaforiunadamente para unos v ofros dependiendo de sus
intereses que no ha sido realmente sjecutado la revision por parle de un abogado, para saber si
realmente esos contratos estan en legalidad o st hay alguna forma de recuperailos, 1os locales para ef
centro comercial, se recormiendan [a revisién de los proceses judiciales en contra del centre comercia,
ias sentencias y efecuciones gue se tengan al respecto. De igual forma revisar futuros locales gue
puedan adquirir por parte del centro comereial, ya que a {a fecha a histeria fiscal no tuvo la informacion
para auditar dicha empresa. Dicha informacién de pronto no es el trasfondo, pero es la forma como te
digo, Esioy de acuerdo en algunas cosas que dijo el presidente det Cansejo, una de eflas es gue para
mi y como o dije en la asamblea exiracrdinaria, crea que hay un tema de procesos judiciales en los
cuales hay que entrar a revisar y validar qué procesos estén activos gué procesos no se encuentran
activos. Que procesos estan perdidos, porgue reaimente no se ha heche Ia tarea que lo sabemos, o
conocemos reitero para el conocimiento de ustedes; ofro que es de repeticion se recomienda la

contratacién de una empresa de ssguridad, digamos que durante los tres afios gue he estado, cuzndo -

lNegué las personas no tenian seguridad social, no tenfan ninguna prestacién y basicamenie se les
pagaba no sé ni como a la deriva, acogiendo pues las recomendaciones en su momento se afifiaron con
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todas sus prestaciones legales, sin embargo para nadie es un secrelo de todos los que estamos aca
que realmente una copropiedad qué es sin animo de lucro y también por su calidad no deberia tener
contratacion de ningdn ernpleado directo, la realidad es que todo deberia ser subcontratado Dor
empresas que tengan la calidad, volvemos al mismo ‘ema que nuevaments les manifestaba en las
anteriores asambleas Y es que [a unica persona que puede trabajar més de las 8 horas laborales que
estdn autorizados para hacerfo, son las empresas de vigllancia porque tienen un aforo, lienen una
normatividad especial, que acd estamos incumpliendo, tienen unos horarfos pero ta realidad es que por
présupuesic nunca se ha podido realizar este presupuesto, que colocaron aca basicamente es para
cubrir las necesidades basicas del centro comercial y en su defecto elios decidieran dejar un excedents
para poder ir cubriendo de mas, mientras llegan Ios cobros de cartera. Yo recomiendo ¥ S0y MUy sincero,
para que lo tengan en cuenta para proximas, sea que no esté yo como revisor fiscal o sea que lo esté,
que por favor ne tengan en cuenta que podria ] nuavo consejo administracién mirar si los recursos que
se recogen de carretera, los tlenan previstos para poder hacer ese cambio necesario, es una de las
recomendaciones, se evidencia que el servicio de aseo ha mejorado, pero valvemes al mismo tema, se
recomienda que hay gue contratar una empresa de aseo, pero créanme cuando vamos a entrar en
liguidaciones en demandas laborales se daran cuenta gue no es tan costoso. Como ustedes lo saben el
Sefior Mauricio que era el guardia de seguridad hace muchos afios, renuncid a su cargo debido a
deficiencias que tuvo en su servicio, &l decidié tomar y dar el paso al costado. Pero también s claro ya
se le deben unas prestaciones, una serie de cosas que jurldicamente va se evaluara y se tiene que hacer
la liquidacién para poderle pagarle a él. Con &l puede que haya salido bien el tema, pero no sabemos
mas adelante coma me dieron un chisme de pasillo que el sefior Efrén fue une de los que adultere un
poder, me estaba manifestande alld y me decia usted sabe que hay una demanda en contra de una
persona del aseo en contra del centro comercial, yo sorprendentemente le dije no puede ser y por gue
razon precisamente 58 ha decidido que todo se contratan legalmente, y si en algin dado caso alguna
de las personas que se les pagaba al dia, cuando se retiran se les hace et calcula de toda la liguidacion
para pagarles todo para que no llegue a haber un procese, no haya absolutamente nada. Me sorprendio,
conla administradora tenemos que revisarlo este o no esté yo porque pues 8s una situasion que si me
preacupa porgque realmente como revisor fiscal que lleguen méas demandas laborales o que lieguen mas
demandas de ese tipo. Pues realmente estamos acd, se evidencia que $e requiere la maodificacién del
reglamento, insisto esto no es un tems mio, no es un tema que yo quiera pero el reglamento es muy
antigua, en algin momente con &l doctor Polania, anafizabamos gue la ley 675 dice muy expresa que
en el dade caso de que el reglamento sea muy antiguo o tenga una fecha muy antigua lo que rige o
reaimente el reglamento sin embargo hay temas como las elecciones se debe hacer se tiene gue hacer
porgue estad desactualizado, porgue tiene muchos temas pero se debe hacer debida forma con
responsabilidad. El documento yo lo revisé lo miré por encima y pues obviamente Hay que entrar a hacer
como lo decla alguien de aca escuché que decia hagamos una mesa reunamos y analicemas, me parece

. gue es bueno porque no podemaos asegurar la responsabilidad de una sola persona es a juzgar al sefior

presidente del consejo que de muy buena voluntad lo hizo, eso es importante tenetlo en cuenta, se
evidencia deficiencia en la base de datos de la copropiedad, se requiere actualizacion de los verdaderos
propietarios y verificar los coeficienies, yo porque ko hage, miren y asf como yo hable 1o bueno hablo o
ralo porgue es que yo acé no vengo a escender nada, yo no soy el revisor fiscal de uno o del ofro sino
de todos. En la asamblea exfraordinaria que se presentd en el mes de septiembre aparecid inictalmente
en la pantalla creo que con ellos mismos quien nos estan asesorando un coeficiente del 102%, primer
tema que eso no es posible vy no me di cuenta. Posteriormente, hube denuncias de algunas personas

-donde decfan es que no hubo control de poderes, no es posible que lleguemos a un coeficiente tan alto

cuando aca realmente se llegaron, si ustedes se dan cuenta toda esta logistica que hizo el consejo fue
con el fin de blindar y dar seguridad porgue es que es horrible trabajar con desconfianza y yo de verdad
les digo, mas alla no sé guién se va a postular al consejo, realmente tratemos de dejar la desconfianza
porgue es muy complicade, 2 la administradera le dije y al consejo creo que estaban yo les dije ciga,
mire agqui tenemos una problematica y hay que solucionarla para mi propietario es el que aparece en ¢l
cerfificade de libertad, tenemos que meter en el presupuesto para sacar certificados de libertad, de todo
esto porque es la Onica forma de quitar las suspicacias, porque llega y aparecen personas con todo
respeto que me meracen, creo que aca a todos los conozeo fa cara en su momenta, pero antiguarngnte
aca yo vi personas, yo nunca volvi a ver acd, ese es un tema que es fundamental, que yo Je pido sea la
administradora, sea el consejo que vaya a estar porque eso es asi, como yo digo cstos cargos no son
escriturados, o es para toda la vida, por favor hagan eso para dejar [a suspicacias, se recomienda el
cobro de cartera de forma urgente para tener mayor flujo de caja, sobre el presupuesto porque estoy en
debate con &, por el presupuesto primero para mi el presupuesto y soy respetuoso, del tema yo le decia
a &l el presupuestc no deberfa tener ningln excedente. Por qué una propiedad horizontal, tiene como
tal gue es un sin animo de lucro, por tal motivo sus ingresos, & me da su explicacion al respecto y yo le
digo una cosa, no tiene que ver con |a otra, porque estamos confundiendo lo mismo que en su momento
de pronte con la sefcra Olga, también, una cosa es el fiujo de caja, que es el dinero que ustedes estan
solicitando plata entra y cudnta plata sale v en qué se gastd, que eso es el flujo como tal de la caja entra
mensualmente yo les digo en promedio mensualmente deben entrar 528 millones de pesos, 528 millones
de pesus, olvidese gue ne pagamos, ni prestaciones, no pagamos nada y aqul quedd complicado. En
gué se van [os gastos el poicentaje mas alto estd las personas como tal en nomina, unos temas de
honorarios que no vamos a negar al Sefior contador nas pagan unoes hanorarios hay un rubrs importante
gue se ha hecho en tema de mantenimientos. Y por qué razén hay una realidad, si no se afectaba el
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tema dg los mgmenimientos en la parte de arriba de la terraza, nos iban a sellar nuevamente el centro
rfomer0|al la stiper salud y creo que no sé si esld, el seitor Willam gue es la parsona que normaimente
et puede dar fe de lo yue se ha hecho cierto, ya subi estaba alla pera sé que si faltan cosas lo que se
necesita técnicamente, no es viable que lo que se ha hecho es perder &l dinero sefiores, yo siento que
la administradora puede que tenga deficiencias administrativas, yo se lo dife al sefior presidente, paro
también hay cosas buenas que se hicieron, cosas que le pueden faitar, que le pueden sobrar, eso va lo
define el nuevo conseje de administracion, se recomienda la implementacion del sistema de habeas
data'yf miren gue aqui es donde viene el tema que dicen el revisor fiscat amafiado con la con la
admlp!stradora Yo no tenfa ni idea que ella ya estaba implementando el sistema de habeas data, lo dejé
en mi informe porgue no sabia

No tenian niidea que ella estaba haciendo el proceso yo lo venia a decir. Creo que aqui ninguna persona
y el que me venga a decir que yo no le contesto el teléfono o que ne me he guerido reunir fuera de estas
instalaciones gue yo me haya negado si alguien puede desir que levante la mang porque yo a toda
persana gue han venido a mi yo 1o he atendido con la cordialidad del tema, por Gitimo y ya el nuevo
suceso se recomienda y la obligatoria de tener asegurado el edificio miren en &l presupuesto pasado no
se tuvo en cuenta lo de) seguro y recuerdan que hubo un sismo que afectd toda la placa tectdnica de
este cenfro comercial, la realidad es que el seguro en este momento es abligatorio, na es que lo tengan
en cuenta, no es que hay que votarle es que hay que hacerlo, porgue el dia que se caiga esle edificio
na es responsabilidad de ustedes, la responsabilidad plena es de la sefiora administradora en la jey 675
@s muy claro, asi no aprueben en el presupuesto el tema de seguro ella tiene que blindar el edificio, sino
efla el responsable de todos [os dafios, se lo dejd claro a ustedes y el administradora también, ya del
consafo que llegue o de los administradores que lleguen por favor de verdad es una responsabilidad que
tiene que tener el administrador. Ef terna de la intervencion de la fachada mire yo no s& si con este
presupuesto vayan a ser mucho no lo sé no tengo ni idea. Yo le decfa a la sefiora Emilse, mas alla de
eso, cobremos cartera esto suena muy feo pero para algo debe servir &l tema de 1a presion de un
abogado, entiendo las circunstancias de todos créanme, yo tenge un apartamento y también clando no
tengo, no puedo pagar, pero tengo que pagar porgue sé gue es {a responsabilidad, pere la gestion de fa
administradora o la nueva administracion y consejo creo que el reto es cobrar cartera, porque si no el
edificio nunca va @ progresar, aqui pueden hacer presupuestos y todo lo que ustedes quieran pero si no
se cobra cartera el edificio nunca va a surgir, agqui no pasa nada, como tal. En mi opinién el control
interno basicamente se hicieron todas las prushas necesarias, méas pueden ir 3 revisar como esta (a
contabilidad y la responsabilidad es de la adminisiracion ni siquiera es el contador, porque ella es la qus
suministra toda la informacion y sobre eso es que nosatros damos fe publica que se ha hecho todo en
debida forma. Yo no lengo nada mas para acotar, por Ultimo y qué pena que me extienda un pogquito no
seé si haya una pregunta, pero basicamente yo les quiere decir, gracias por darme la oportunidad de
haber trabajado aca tres afos, crec gue pues cuando ilegué por un afo y casi fue con amenazas y
demds, nunca penseé llegar seguramente me da alegria, porgue lo qgue yo vi en el 2019, cuando yo entré,
esas puertas a lo gue se ve ahorita se ve [uz en las personas de verdad yo les agradezeo. Mil Disculpas
sefiores consegjeros, tuvimas alegatos reclamaos que hemos tenido muchaos pero bueno, esa es la funcién
yo no puedo estar aca aceptando y aprobando que tedo o que dicen, yo no puedo hacer eso mas alfa
que hablen lo que hablen de mi, vo tengo que cumplir. con &, para dar trabajo porque para eso me

- postulo como dijo Nelson usted se amafio aca, digo no , no me amaiie, yo sclamente trabajo acé y soy

honesto, me alegra que hayan venido otros revisores fiscales, y si sigo yo, un gusto servirles otro afio
mds, si no ¥ nada en la calle seremos amigos, descansara un afio y volveré acd porque, pues reaimente
ya uno adentro empieza a cogerle carifio despues de tantas problemas, muchisirmas gracias.
PRESIDENTE; Gracias sefior revisor fiscal algin comentarie alguna observacion acerca del informe del
seiior revisor fiscal, . )

12 PRESENTACION DE CANDIDATOS Y ELECCION DEL REVISOR FISCAL: Tenemos tres hojas de
vida, empecemos con la dama para que haga su presentacidn bienvenida a la asamblea general la
escucha.

YASMIN GUZMAN PEREZ: Buenas tardes a todos Muchisimas gracias por aceptar mi propuesta. Soy
contadora dasde hace aproximadamente 20 afios, trabajo en el sector sclidario, trabajo con empresas
S.A.S., hago parte del Consejo administracion del conjunto donde estoy y he apoyado varias auditorias
internas de conjuntos. Entonces como les comentaba contadora publica con especializacidn en auditoria
y control interno practicamente mi experiencia ha sido en la auditoria en control interno y ahoritica en la
revisoria fiscal de varios fondos de empleados, mi propuesta como tal es poderle servir a ustedes, hacer
parte de un equipe de trabajo he escuchado casi la mitad de [a asamblea y pues estoy dispuesta mas
gue tado a proyectar los procedimientos que se realizan acé, que creo que es lo que fes hace falta, con
un buen equipo de trabajo, con el consejo de administracién y como tal lo que 83 [a administradora, soy
parte de una asociacidn mutual, estoy con consultoria una empresa delegada de revisoria fiscal y camo
corno auditora ¥ contrafora de tralaje en fonidipron, una empresa aus gueda aqui en Iz 18, he trabajada
en el fondo de empleados de idipron, gerente como tal y en una asociacion mutual también que queda
aca en la 19, entonces de verdad ofrezco mis servicios con la con la oportuntidad que me brinden, Pues
trabajar en equipo camo les decla anteriormente. Muchisimas gracias

FABIO PARRA: Soy contador publico, tengo 10 afios de experiencia como contador publico, trabajando
en diferentes sectores y en e! area contable tengo 16 afios como auxiliar contable, analista contable,
tasoreria, etcétera. En empresas del sector real en empresas de servicios en propiedad horizontal; levo
trabajando aproximadamente 4 a 5 afios, me he desempefiado como contador de propiedad residengial,
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me he desempediado como revisor fiscal, también, de una copropiedad realizado auditorias de conjuntos,
propiedades. Tengo experiencia en auditorias y demas, mi objetivo es como ustedes saben
acom_paﬁarfos, ayudarles en todo su proceso, de que saguemes [a copropiedad adelante, a mi me gusta
irabajar mancomunadamente con la administracion, con el consejo de administracion y con ustedes
propietarios, Mi forma de trabsjo, yo genero légicamente, se hace la revisién de la parte contable
mensuaimente se auditan y cada ftres meses hago un informe v me gusta pactar unos horarioa da
atencion trimestrales, pues mensual es un poco dispendioso; con los propietarios les hago una jornada
de atencion para que ustedes se acerquen, a resolver 1o que necesiten, con &l mayor gusto ies presento
un informe como mas al detalle con ef fin de que tengamos mas cercania con ustedes, como propictarios
junto con la revisoria. Esa es mi forma de trabajar, la administracidn dara informes légicamente, las
asambleas, los consejos de administracion cuando se requiera con el mayor gusto. Con respecto a mi
hoja de vida , he trabajado como perita contabie, en este momento soy revisor fiscal suplente de una
asociacién, digamos gue soy especialista, por el tema practico en toda la parte tributaria también me
desempefio en este momento como contador independiente tenge aproximadamente 20 cliertes vy
aparte de eso, hago parte de una sociedad. Mansejamos dos empresas y yo como independignte manejo
20 clientes, empresas agropecuarias, empresas comerciales, empresas industriales, soy revisor fiscal,
También de una empresa Industrial, Pues basicamente si quieren ver de pronio mds en detalle y la dejo
# consideracion de todos ustedes. ' '
ALBERTO HERRERA ROMERO: Yo soy contador publica de la de la universidad Cooperativa de
Colambia, he tenido la oportunidad de estar en varias copropiedades, como auditor interno v todo el
tema de desfalcos, escéndalos como temas de jineteo en cuentas bancarias, he tenido la oportunidad
de estar no solamente con propiedades de centros comerciales, propiedades de varios conjunics
residenciales, aqul en Bogota, en el norte en &l sur y en el occidente. Simi objetivo comao tat es tenerles
a usledes un informe, una seguridad en la propiedad. He tenido la oportunidad de estar lambign en
empresas muy reconocidas como es scania Cumming, como es la parle de auditar en iz parte de centro
de enfermedades mamarias, y todo Io que tenga que ver con {IPS), no les voy a hacer deshanesto pero
la fdea aqul es que tengan una seguridad conmiga para poder tener pues un huen trabajo v tener buen
un elemento, para que ustedes tengan seguridad en o gue ustedes quieran.

MILTON. Sefiores que presentaron su hoja de vida ustedes saben &l sueldo que se estd pagando aca.
Buena si no supleron Cudnto se estd pagando estd recibiendo $700,000 més el 10% gue Se incrementa
mensuales le sirve ese presupuesto. Nota 4.

PRESIDENTE: En el caso del Revisor Fiscal, no hablamos de sueldo, sino de honorarios que son de
$739.300 v el incremento que se aprobd del 13,12%, entonces es0s serdn los honorarips. Enfonces nos
vamos 2 la eleccion de revisor fiscal, tenemos 4 propuestas, ustedes en medio de su sapiencia, elifan la
opcidn que mas les lame la atencidn, Por favor haganla en autonomla, por favor no interfieran en la
decision de las personas. ’

l.a votacion quedo de la siguiante manera; 51.55% total voto 184, por la opcidn namerg 1 Yimar 111
votos, por la opcién niimero 2 Yazmin 80 vatos, por la opcidn ndmero 3 Fabio 28.51%, Yasmin 21.47%,
Fahio 0.57%, vy Alberto 0%. De esa manera sefiores asambleistas, ustedes acaban de elegir una vez
mas al seflor Yilmar como Revisor Fiscal para et 2023 y hasta marzo del 2024.

GUORLEM

- TOTALVOTOS

194
-RESUMEN vOTOS ©
I-¥ILMAR SEF 11X
2-YASMIN Gl 80
3-FABIO PARI 3

13 ELECCION CANDIDATOS AL CONSEJO DE ADMINISTRAGION: aqui Los invito, tambien a gue
acudan a la sabiduria para elegir mejores cansejeros. Los invito guedando e la fey 823, la mujer sea
tenida en cuenta en las diferentes listas gue se presenten, pero no como suplente, ni como relieno_. sino
para gue tengan participacian activa, primera plancha Integrada por las sigufentes personas principales
encabezada por Dalro Barrientos, suplente, Carlos Palacios, Milton cabeza, no le veo supiente, tercer
ren'gid:n. Fernando Garcia, suplente John Rubiano, Luis Carlas Tello, en el cuarto rengldn, guinto Jairo
Barrientos, sexto Carlos Polania; séptimo Laura Lépez y Sandra Pulido como suplente. Hago una
observacion y la hago como sugerencia, estd sucediendo justo lo que vo dile, la mujer la usan como
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re[leno‘ la mujer debe ser tenida en cuenta segun la Ley de equidad de gensro. Plancha Niimera 2.
Principales Edgar Paez, suplente Apclinar Valayes, 2. Luis Castafieda suplente Carlos Polania, 3°.
Ricarde Pefia, suplente JesUs Valdez y cuarlo Akka Ayenso.

MILTON: Hay personas que estan impedidas para representar cargo al Gonsejo. Yo tengo un documento
¥ una persona que se estd lanzandoe aca al consejo, que le pase una cuenta de cobro al edifisic por
$1.600.000 y después se la bajo $800.000 y después a $500,000 después le pasd una factura electrénica
frauduienta, que se la van a pasar al Cenfro Comercial que le van mandar a hacer revision la DIAN,
porque estan deshonesto por un local, un arreglo locative que vale solo $200,000, cobrar todo ese
montén de plata y robar al Centro Comercial, Lsted cree que pertenece al consejo, lo debernos dejar en
el consejo?, ustedes creen gue lo merecemos que esté en el consejo?; no, es realidad de la vida, les

- voy a decir ofra cosa, ustedes creen vamos meler una persaona al consejo que nos tiene un problema

en el 502, nos tiene una demanda de $35 millones de Cadensa y fuera de eso cobra un arriendo y dice
gue no es el duefio de ese local y Cobra arriendo por ese local, vamos & permitir esa persona?.
PRESIDENTE: Millon, vamos a ponerle orden a la reunién, yo estoy dirigiendo la reunion, hay 2
pianchas. Si hay un impedimento, yo pregunto lo siguiente: Por qué cuando yo en la ditima reunin de
consejo yo pedi que hubiera una lista de copropietarios habiles v otra de inhéabiles, por gué dijeron que
todo el mundo podfa votar, yo no pusdo actuar para beneficiar a alguien o para atacar a algulen, es mi
posicién como presidente de la asamblaa, debo actuar en democracia; si en reunion de Consejo dijeran
que todos estaban habilitados, entonces decidanse por una sola cosa, pera no me pongan a mi en el
dilema de hacer de Juez y que condene a ung y absuelva al resto.

FERNANDO GARCIA: Elios tienen el derecho de estar aqui |a idea y la invitacién es a que, no sigamos
&n lo mismo don José Luis, ilevamos afio tras afio intentandao hacer la mismo.

PRESIDENTE: Ojala un dia la Asamblea tenga la ¢apacidad de decir, voy a cambiar todo el consejo de
administracion, ojald tenga esa capacidad, yo por mi parte me voy, por gué me voy, No porque no lenga
la capacidad, si & mi, no se me dota de un Reglamento intemno, no tengo nada gue hacer agui, porque,
a mi me gusta es cumplir con las funciones con lo que a mi me compete, vigilar que los demas las
cumnplan. Si eso no se da no vale la pena, las personas no demuestran su capacidad por el tiempo que
duren los periodos, que duren en una institucin sino por las acciones, por lo que hagan, Cjala un dia
lieguen a eso y evilen este espectaculo bochornoso de a todas las asambleas, de venir aca a atacarse
y ojala tengan la capacidad de cuando haya irregularidades, que s& que las hubieron, acudan a las
instancias que les corresponde, a la justicia, arreglen eso de manera legal y no le traigan ese prablema
a la Azamblea General por favor, ’

ASAMBLEISTA NQ IDENTIFICADO: Gracias por darme el uso de la palabra, la verdad yo pienso que
en este momente @s bueno hacer un cambio, es bueno para el ceniro comersial y un equilibrio de
poderes, Bueno yo siempre gue voy a estar en estas reuniones me da jartera venir porque veo pelear a
las mismos de siempre, por ias mismas cosas, Finalmente, no le estamas dando participacién a la gente
le pido amigo creo qgue se llama Milton, es que cada gue usted interviene lo hace con alevosia, siempre
es gritando interviene en cualquier momento y yo piense € invito a la asamblea, hombre votamos y ojala
que esta lista quedara en iguaidad de condiciones de un lado y del otro, aqui hay claramente sabemaos
que hay dos bandos, 2 poderes, 3 mi no me consta quien tiene la razdn y guien no y pienso gue si
devolvieron a alguien porgue tenia hoy certificada falso, no s€ bajo qué racero es falso o verdadero o si
es que agui hay jueces de la Reptblica que toman decisiones, porque eso lo toma un Juez de la
Republica, no una persora, ni consejo, ni administrador ni nadie, sine hasta que pasé por un debido
proceso y después de ese debido proceso hay un falio, si alguien gana o pierde una dernanda conlra la
administracion y si fallé un Juez, pues ese Juez tiene la razon, para eso fue investido de autoridad; si
aquf hay jueces que se levante y levanien la mano y yo pediré disculpas; pero lo que yo proponge s
que ojald, me gusta que hayan 2 bandos, porque asf puede el Centro Comercial salir adelante, entonces
votemos njalé en equidad por las dos listas y ofald que estos 2 bando se pongan de acuerdo.
PRESIDENTE: |.a persona que detectd que el poder estaba alterado fui yo, estaba tachado y lo marcaran
al otro lado o sea eso ya £sta viciado ¥ no podemos hacer un desgaste a la Asamblea General, sino que
si lo potemos hacer de manera inmediata, lo hacemos,

HUGO CHACON LOCAL 487: Ante todo les doy pues muchas gracias por permanecer ain en el recinto
es algo de responsabilidad de todos por otra parte, veo acd refiriéndome a sste punto, dos bandos,
pienso que eso es sano para la democracia. Pere qué pasa, ya estamos hablando de inhabilidades,
nosotros aca no somos quién para hablar de inhabilidades, maxime que no tenemos un reglamento
actualizado de la copropiedad, con eso me uno a las palabras del sefior presidente que sin un reglamento
actualizado pues no tenemos una carta de navegacion o una heja de ruta a donde ir, pero una vez
apravecho para decirles que es necesaric adoptar un nueve reglamento, modificarfo, el gue enviaron, o
estudid juiciosamente v hay algunas sjustes gue hacerle, pero me parece gue va por bugn camino. Es
necesario cambiarlo v yo les cuento de una vez, experiencias que tengo de otro centro comercial que
también soy socio, alll nunca hablamos podido compietar el quorum hasta que convocamos una
asamblea extraordinaria exclusivamente para el reglamentc comercial y llegamos a la segunda
asambiea y sesfonamos con la mitad, entre todos los comentarios cambiamos el reglamento cambiamos
el nombre de centro comercial, tode fue aprobado llegaron demandas ltegaron tutelas ninguna prospero
y el Centre Comercial, hoy en dla, muy prospero. Este ceniro comercial veo que se esta llenando
eléctricos, apovemos eso y de una vez les estoy diclendo cambiemos, a nivel mundial os centros
comerciales se estan especializando y adoptando su marca, de acuerdo al producto que venden,
abandonemos ese nombre gue nos ha acompafiade durante 30 afios y que no nos representa nada,
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aprovechemos y antes de gue alguien nos arrebate el nombre v lo regisire, debemos adoptal el nombre
de Centro Comercial Eléctrico No. 1 v con eso lo vamos especializanda y créanme que si refarmamos
el Reglamento y le cambiamos el nombre, este Centra Comercializar se valoriza tremendamente que un
local gue hoy en dia vale 10 miliones, llegue a valer mas de 100, 150 millones de pesos, se lojuro porgue
yo trabajo con una multinacional que hace Ceniros Comerciales nivel Internacional, es una firma
colombiana y se ha especializado en hacer unos centros comerciales muy pequefios, pero muy
especializados y cada que abre ventas a los 8 o 15 dfas, ya ha vendido toda, enfonces, como quiera que
no tenemos Reglamento, en este momento, aqui no hay nadie inhabilitado para pertenecer al Consejo,
porque no hay una sentencia judicial que asi lo diga, nf tenemos un Reglamento en que apayarnos,
entances, no obstante, creo que merece una felicitacion el Consejo que sale y la sefiora administradora,
mire en 4 afios es este afio donde yo he visto, que al menos lo han pintado, estd aseada, asta bonito v
si todos se preccupan por &l Centro Comerclaf lo sacamuos adelante,

PRESIDENTE: Gracias, valiosa intervencion, hay gente que poco interviene, pero cuande lo nace, hace
grandes aportes, muchas veces se Io dije a Tello, éf era una persona callada en el seno del Consejo
pere cuando hacia una intervencion, era una intervencidn coherente, que aportaba, yo valore eso, &
sefior no habia intervenido, pero tiene mucha coherencia en sy intervencion, el debate es buena; vo tuve
debates can el doctor Polania a quien saludo con respeto, incluso en el tema juridico, &l es abogado, yo
no, pero 1o hicimos con altura. Entre atras cosas, para conocer de derecho, no se necesita tener un
carton en la sala para mostrarles a los amigoes, hay que estudiar permanentemente el debate es buena,
porgue eso nos permite llegar a acuerdos,

JOSE LUIS POLANIA: Yo tengo agui varios locales siempre me doy cuenta de [o mismo, les propongo
es que habiemos todos el mismo idioma nos unamos para poder sacar €l centro comercial adelanie Yo
se gue se puede y podemos hacerlo ¥ no estarnos tirando cosas on sdliras unamonos, a todos nos
interesa sacar este centro comercialmente adelante,

PRESIDENTE: Bueno sefiores asambleistas nos vamos a la votacion para eleccion del consejo que va
a dirigir el centro comercial hasta marzo det 2024: Pfancha 1: Dairo Barrientes, como suplente Carlos
Palacios; Milton cabeza, no e veo suplente; tercer rengldn. Fernando Garcia, suplente, John Rubiano,
Luis Carles Tello, en el cuarto renglén; quinto, Jairo Barrientos; sexto Laura Lopez y Sandra Pulido.
Plancha Nlmero 2 principales Edgar Péez suplente Apolinar Valoyes, José Luls Castafieda suplente
Carlos Polania; tercero Ricardo pefa suplente Jesls Valdez vy cuarto Akka Ayenso.

PRESIDENTE: Tenemos un coeficiente de asistencia del 52.64%, total voto 198 por la plancha ndmero
uno la que encabeza el sefior Dairo Barrientos, 118 votos equivalente al 30.75%, (& plancha nimero 2
encabeza el sefior Edgar Pdez, 80 votos, equivalente al 21.88%, quorum del 52.84% y 198 vatos el
resultado equivalente al 30.75%, para la primera plancha les da un resultade de cuatro consejeros
elegidos el segundo la segunda plancha obtuvo un lotal de 80 votos equivalente al 21.88%, les da un
total de tres consejeros es decir el consejo quedd conformado por las siguientes personas: Dairo
Barrientos de la primera lista; Milten cabeza; Fernando Garcia y Luis Carlos Tello; Edgar Péez; José
Luis Castafieda y Ricardo pefia y los suplentes los que estan al frente es decir Jairo Barrientos, Carlos
Paiania, Laura Lépez, Sandra Pulido, Apolinar Valoyes, Carlos Polanfa y Jaire Valdez

QUORUM

- TOTAL VOTOS

198
RESLIMENM VOQTQS

1-PLANCA 1 118 §

2-PLAMCHA 2 80

14. POSTULACION DE CANDIDATOS ELECCION DE COMITE DE CQNVIVENCGIA: Se postularon y
fueron elegidos por unanimidad: Cesar Baron. Manue! Gonzalez y Huge Chacén como integrantes del
Comité de Convivencia.

15 VERIFICACION DE QUORUM: Final 198 votos mirar quorum 52,64 de coeficiente.

16. PROPOSICIONES ¥ VARIOS: Aprobacidn de tres dias salaric minimo diario legal vigente, como
multa para las personas que no asistieron la asamblea general ordinaria 2023.

NOEMI MONTES: Serla estupendo que eso lo que vamos a probar y que quedar establecida, pero

resulta que ya sabemos que para poder hacer eso tenemos que verificar que efectivamente, V usted
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mismo me lo estaba diciende, que no habfa sido administracidn, tiene demostrar que e mandd la
convocatoria a todo e! mundo de resto cémo le vamos a cobrar a una persona gue ni siguiera se enterd
de la convocatoria, Entonces, eso hay gue regtamentario dentro del manual de convivencia.
PRESIDENTE: Si la verdad ahf estariamos incurriendo en una improcedencia primera, porque se
aprobé que se iban a establecer los tres dias. Agui lo pusieron como duda no sé por que, hubo cosas
que se modificaron del arden del dia entre otras eso que tenia la cifra establecida $116,000 pasos que
daban los tres salarios diarios minimos legales vigentes. Era para que la gente asistiera, pero como yo
s&, que se estuve interfiriendo de alguna manera, para que la gente no asistiera, para no hubiera ¢l 70%,
para que votaran el Reglamento si querian aplicar la muita, yo creo que en este momento no lo podrian
hacer, pero si ustedes quieren aprobarla, queda bajo la responsabilidad de ta asamblea general,
ASAMBLEISTA NO IDENTIFICADO: Eso no se puede aprobar, si asamblea la aprueba es iflegal o sea
no sé no se puede hacer eso. Yo cansidero que a futuro ¥ tiene que ver con lo que habld el sefor hace
rato en ei reglamento de propiedad horizontal, que debe actualizarse dabe quedar incluido ese tipo de
pecuniarios por no asistencia cobran ef 50%, de la cuota administracién de la persona o alge parecida,
pero eso serd a futuro yo crec que, en esta asamblea, no aplica.

ASAMBLEISTA NO IDENTIFICADQ: Con respecto a la mulla no se puede aplicar articulo 29 de [a
Constitucian nacional, gue nadie puede ser juzgado sino conforme a ley preexistente, en este caso na
existe el reglamento, no existe la ley, portal razon ne se puede aplicar una multa. Ahora bien, yo guiero
referirme algo a la cartera morosa no 5é sefiar presidente, es e punto o no camo conclusidn.
PRESIDENTE: Como conclusion no se puede aplicar la multa porgue se cambia ef sentide, lo de la multa
iba con advertencia, perc lo dejaron con duda.

HUGO CHACON: Comentarfes experiencias vividas, vuelvo y le repito de ofros centros comerciales
donde he asistido también pasa lo siguiente buscamos como Unica solucion vamos a la cosa juridica el
abogado, no s la solucién porque se va a demorar un procese dos, tres o cuatro, cinco seis afios es
muy probable gue se gane pues muy probable que se piérdalo que hicimos en esos centros comergiales.

cogimos la cartera de los Ulimos 60 meses, se cobrd Gnica y exclusivamente de capital, pero se hizo un -

contrato de transaccion con el deudor moroso a lo siguiente; 1a copropiedad renuncia a cobrar todos los
meses del 60 en adelante hacta atrds mejor v los intereses dermora expensas judiciales todo io demés,
perc el deudor moroso se compromete a pagar eso en 3G, 80 y 90 dias y aparte de eso las cuotas de
administracion del afic siguiente debe pagarlas cumplidamente, dentro de los 30 dias de cada mes y en
el hipotético caso que falle en algiin mes, se le cobra absolutamente los meses anteriores y el renuncia
la prescripcidn de esos meses y créanme que eso surtio un 100% de efectividad, porque vuelvo v lo
repito a Ja gente que debia muchos meses, como la ley prescribe a [os a los 60 meses lo que mas de
cinco afios prescribe; en el caso mio, yo soy deudor moroso, la administracian inicio un proceso contra
mi y yo inicle un proceso contra la administracidn y vamos a ver si yo tenge que pagatle a la
administracion o yo tengo gue pagarle a la administracion.
JAIME: Coincido tetalmente con tu propuesta porque fue fo que nosolros vinimos a propcmer a esta
asamblea como la asamblea es la Unica que tiene potestad para poder dar esa aulorizacion,
desafortunadamente se desapravechd vy por una decision dictatorial del Consejo no se sometié a
votacion, que al final Como dije no hay gente, pues debid haberse tomado al principio una decision
dictatorial del Consejo yo creo y como lo expraso alguna persona con ef consejo estaba dividida y no se
sometié votacion.
JHON: Sefiores de [a asamblea por favor. Me parece un punto importante la idea es que no se vayan.
Fues nos colaboren este tema. Yo I8 hago una aclaracion que si bien estd, no ponerlo en proposiciones
y varios lo podemos someter a votacion. Entonces si alguien esta si ustedes guieren votamos y miramos
si la asamblea desea cambiarle el nombre al centro comercial Galaxcentra.
PRESIDENTE: Jhon, ese es un tema gue tiene que ver con el cambio de la razdn social de [a persona
juridica, ahi, igual que para cambiar coeficiente o el reglamento necesitariamos et 70% y eso se va a
lograr ei dia, que haya sentide de pertenencia ¥ haya compromiso de todos: administracion, conseje y
coprapictarics, Entonces siando ias 3:19 pm y agotado el orden del dia, damns por terminada esta
Asamblea General Ordinaria del Centro Comercial Galaxcentro 2023. Agradeciéndole la oportun:dad
gue me dieron dirigirla, muchas gractas.
Hace parte de esta acta, las observaciones anexas de! Presidente, Comisidn de Verificacion y Comité
de Convwencla
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LT CENTRO COMERCIAL GALAXCENTRO 1 8 . :
' --CONVOCATORIA ASAMBLEA GENERAL ORD[NARIA DE
' ' PROP]ETARIOS 2023 SRR

o Bogot 13 de febrero de 2023

Senores

. PROPIETARIOS

Edif Centro Comercral GalaxCentro 18

_ Ctudad E . . o -
| _ASUNTO' | pR:MERA c’onvocATomA 2 DE  MARZO v SEGUNDA.;

. CONVOCATORIA 1 DE ABRIL DE 2023 HORA INICIO 10 00 DE LA MANANA

- 8E EMPIEZA A FlRMAR 9:00: A: M

" Aiento saludo L

Dando cumphrrﬁenta a 'las obhgaciones de mdo\e \egai de conformldad con el articulo -
- 39 de ia ley 675 de 2001.En mi calidad de Administradora y Representante Legal del
" Centro Comercial GalaxCentro 18. ‘Me permito convocarlos a Asamblea General.

Ordinaria de Propietarios de manera PRESENCIAL, en primera convocatoria la cual se
" flevara a cabo el dia MIERCOLES 29 de marzo de 2023 y segunda convocatorza ei dza
. SABADO 1de abrll de 2023 ' .

. Calle 18 No. 10- -

e El reglstro de aSIstenCIa yio 1“' irmas se iniciara a Ias 9 00A; M y.se vahdaré dlrectamente L

~ con el proveedor de iecnologla qurenes mformaran a fos as;stentes el avance para dar

. 8@ cerrara’ la asustenc&a dando mu:lo a la sesién a Ias 10:00 AM en ias éreas comunes _
de la rotonda del Edificio Centro ComerCIaI Galaxcentro 18 Ublcado en Ia Carrera 10 No.

BT 67!95yz‘oCalle 18 No. 10-25/33

Al mgreso de fa reunién.en forma PRESENCIAL Ios propletaﬂos y!o apoderados o
.- deberan firmar el listado concernienie a su local, del cual se llamara a lista antes de
o |n|C|ar la reumon dejando e{ respectwo reglstro en el Acta de la Asambtea

‘Se solicita cordialmente que qurenes no puedan asistir deleguen su representacson
“utilizando el poder que pueden pedir en la dficina de administracion, el cual deberan . -
" hacer llegar debidamente firmado con los datos de teléfono, comeo electrénico y -
~ direccion del propietario. con el fin de’ser venfrcados hasta el dfa wernes 24 de marzo -
“de 2023 ‘Hora las 4:00 de Ia tarde : - : -

En !os puntos ‘de mformes se . abrn‘a espacm de tres mmuios por as;stente para su '
mtervenmén Agradecemos revisar los mformes prewamente

. Se contaré con el SIgu_iente orderidef dia. . .



ORDEN DEL D]A PROPUESTO

- Venflcaclén del Quorum {(Equipo. de tecnologia) Y Ltamado a Ltsta
2.- Lectura y Aprobacion del Reglamento para ‘Asamblea Presencial.

3.- Nombramiento del presidente y secretario de la Asamblea.

~ 4.- Nombramiento de la Coinisién Verificadora de la Redaccmn del Acta '
'5.- Lectura y Aprobacion del orden del dia.

6.- Aprobacion de la Adiccién del Proyecto de Reglamento de Prop;edad Honzontal '

_ -_presentado y sustentado por el presidente de! Consejo-de Adminisiracion.

- informe de Gestién del Consejo {vigencia abril de 2022 a marzo de 2023)
- Informe de Gestion de Administracién (vigencia abril 2022 a marzo 2023)

'_ 9 Presentaclén y aprobacnén de los Estados. Fmanc:eros aﬁo 2022.. Bajo norimas

Nif. -
10.- Presentacién y Aprobacxon dejl Proyecto de Presupuesto para la vigencia dei aﬁo

+.2023. Con aclaracion que la vigencia de este presupuesto y los siguientes gue vinieren
. Van desde el primero (01) de enero al 31 de dlcsembre de cada aﬁo Automattcamente

con el IPC.

B 11 - Dictamen Revisor Flscai Vlgenma abrll de 2022 a marzo de 2023.

12.- Presentacion Candidatos a Efeccion de Revisor @ Fiscal y/o Ratificacion
13 .- Postulacién de Candidatos a Eleccién Consejo de Administracion y!o Ratifi cacrén
14.- Postulacién de Candidatos'y Eleccién Comité de Convwenma _

" 15.- Verificacion de Quérum final,

16.- Proposiciones y varios. Aprobacion de 3 d:as del SML \ngen{e por la no aszstencra
a las Asambleas de prop!etarlos :

) 17 Cierre.

-UNICAMENTE AS!STE A LA ASAMBLEA UN PROPIETARIO POR LOCAL 0 EN SuU -
_'DEFECTO EL APODERADO

QUORUM Y MAYORIAS DE PRIMERA CONVOCATORIA

 Ley. 675 de 2001 Amculo 45: Establece .. Que esta asamblea genera! sesionara con
- un numero plural de propietarios de unidades privadas que representen por jo menos, -
mas de la mitad de los coeficientes de la copropiedad, y tomara jas decisiones:con &} .

* voto favorable de la mitad. mas uno de los coeﬂmentes de copropledad representados :

enla respectwa sesuon

__' SEGUNDA CONVOCATORIA

De acuerdo al artlcuio Qumcuagesnmo paragrafo 2 Del Reglamento de Propnedad-
Horizental del Centro Comercial GalaxCentro 18. Y Articulo 41 de la ley 675 de 2001:
Reuniones de segunda 'convocatoria. Si convocada la asamblea ~general. de
propietarios, no puede sesionar por faita de quérumi, se corvoca a una nueva reunion'.
la cual se-realizara el tercer dia habil siguiente al de la convocatoria inicial, es decir si el

- dia miércoles .29 de-marzo de 2023. a las 10:00 am., no hay quérum coma es
- costumbre en e} Edificio Centro Comercial Galaxcentro 18. La realizacion de la segunda

cenvocatoria o reunion se |levaré a cabo, el dia sébado 1 de abril de 2023 alas 9:00

de la Maﬁana

Con ta mtsma modalldad presenc;a! se. dara ingreso en forma presencuai En el Edificio
' del Centré Comercial Galaxcentro 18. Desde las 9:00- AM para iniciar a firmar y se -
_cerrard a las 10:00 a.m. La Asamblea sesionara y decidira validamente con un nimero
“plurat de propfetanos cua!quuera que sea el porcenta;e de coeﬂc:entes representados.. .

PODER DE REPRESENTACION

Las decusxones tomadas obligaran- a !os ausentes dlsndentes y-a. los érganos de :

administracion del Centro Comercial, Si usted como propietario no puede asistir,

- presencial; por favor confiera poder para que. lo representen en la feunién presencial

para lo cual el interesado debe pedir el poder en la oficina de dII‘EGCIOH o en el correo N

eiectron:co entrocomermalgIaxcentro1 B@Qmaﬂ com




' Sl ef inmueble perteneca a més de dos- personas se debe dar: poder a una sola para__ '
. que aszsta y vote en nombre de el o Ios otres’ propletarlos :

‘Siel apoderado se trata de una Persona Juridica, debera anexar el poder debidamentei :
i rmado por el Representante Legal el Certlflcado de Lzbertad con wgencza no mayor a
. trem%a dias. : : :

o Sl el proptetano es una Somedad Anonlma 0 Socredad S. A S y!o Slndlcato deberé :
- aperar el poder fi rmado por. el representante Legal, el certificado de . leertad y la

. Camara de Comercio con la renovacién anual. Recuerde gue ni [a administracion ni

los miembres de consejo de admmzstramon pueden ser apoderados para representar en.

- 'mnguna asamblea de propletarlos

DERECHO DE- |NSPECCI(§N

Todos jos Ilbros de Actas contratos: ¥ demés documentacion, estaran a. disposmon de
- los prop:etarlos para su revision: en fos horartos ge atenmén esiabiemdos por Ia
admmistracmn ' : :

N _' --Los mformes contables que corresponden a los aftos 2021 y 2022 seran enwados a Ios--
. correos eiectronlcos reglstrados y en. eI Emall centrocomermaIgalaxcentrm8 o

'Para el sano desarrolio de Ia Asamb[ea, fenga en cuenta gue.su partlmpamon debe ser

respetuosa y dindmica, abordando EXCLUSIVAMENTE EL PUNTO DEL ORDEN DEL

DIA, QUE SE ESTA TRATANDO,. previamente debe solicitar el uso de la palabra de -
~acuerdo al Reglamento para el desarrollo de la. Asamblea. Agradecemos - Ieer los
_ _mformes yenla Asamblea tiene oportunldad de SD|[CItaI‘ aclarac;ones .

' .Durante la ses;én de la asamb[ea se hara grabacuf)n de la reunién como soporte ¥
prueba para el levantaimiento de la respectiva acta, por fo tanto, los asistentes autorizan

‘- y se dan por informados de su participacion y presentacion en estos registros y este

archivo tendré el tratamiento establecido en las Politicas de Privacidad y Tratamiento de

.- datos del Centro Comercial GalaxCeniro 18. y de acuerdo a'la ley de proteccion de

" Datos. personales Ley 1581 de 2012 Habeas Data. EN EL EVENTO DE QUE NO DE :
'SU -AUTORIZACION, SE ENTENDERA QUE NO ASISTIRA A LA ASAMBLEA

. ORDINARIA Y SE ACEF’TARA COMO SU EXCUSA LA !NASISTENC%A
. ORIENTACIONES Y RECOMENDACIONES

‘B reglstro de asistencia se m1craré alas 09 OO am y se cerraré a Ias 10:00 amen forma :
. presencial firmando el formato de propietario def Local. pasada esta hora no se
aceptaran registros de ingreso, salvo que la asamblea General determine lo confrario.
Recuerde gue se dard como vailda ia asnstencra de los representantes de los mmuebles :

: -'.'_reglstrados B

Notas

_ 1.- En caso de no. poder a5|st1r a Ia Asambiea el propletarlo podré delegar su assstenma
" mediante poder autentlcado o srmple con fOtOCOpIa de Cédula para representar en

- _Asambiea

- 2.- Todo poder debe estar firmado por Ia persona que !o otorga y aceptado por su

apoderado con copia de las cédulas por ambas caras, o autenticado, este poder puede. . -
" ser enviado mediante carreo glectronico o-dejado en Administracién. Para ambos cases

" el plazo de recepc;on es’ eI 24 -de marzo, de 2023. Después de esta fecha, no se -
recﬁatrén poderes o . .

~ Por favor enwar EL. PODER ai correo eieciromco con el asunto "F’ODER ASAMBLEA'
..2023". Con nimero de Local. Nombre y apelhdo de proptetano di reccion 'y correo .
_ e[ectrémco - : . :



- 3.8e recomienda que para parﬂctpar ¥ ser elegldo en cada uno de Ios com:tes 0 como’
“miembro al conseje de administracion, debe ser propietario, estar a paz y salvo por todo -
concepto & fecha 31 de matzo de 2023 y no presentar comportamlentos contranos ala

convivencia. -

- 4.- El mgreso a la reumén de Ia Asamblea General seri por una sola puerta Ia o
'correspondtente a la Kra 10 N, 17-67, En donde se establecerd un registro Gnico de
ingreso y al cual se puede acceder medlante :dennt‘ icacion con la respectlva cedula de

. cmdadama

- ANEXOS:

Se adjunta estado de cartera a 31 de drcrembre de 2022..

presentado y sustentada por el premdente del CDHSEJO de Adm;mstracron

‘NOTA IMPORTANTE

A LOS SENORES ARRENDATARlOS SE LES RECOMIENDA COMUNICAR AL

PROPIETARIO DEL LOCAL DE LA PRESENTE CONVOCATORIA. LA NO -
ASISTENCIA GENERARA UNA -MULTA DE 3 DIAS ‘DE SML- CONFORME AL_

REGLAMENTO DEL C.C. GALAXCENTRO 18. PH:

E! propietario que’ no pueda’ aS|stzr puede dentro de los 15 dlas s;gu:entes a Ia -
- Asamblea presentar excusa con soporte. E\ntando asi su multa. o :

En la oficina de administfacién se re0|b|ra las ho;as de wda de los postu!antes- ;
' para. ef cargo de Revisor Fiscal.- : S : :

L ES URGENTE EIMPORTANTE QUE USTED AS!STA A LAASAMBLEA NO PERM[TA

" QUE SOLO UNOS POCOS DECIDAN POR USTED

AMILSE RANGEL COBOS
/ ADMINISTRADORA .

B '-Aprobamon de la. Adiccion del Proyecto de Reglamento de Propledad Horlzontal e




'[DILIGENCIAR FORMATO DE ACTUALIZACION DATOSJ

e Se Ie mforma a toda la comumdad Con el fm de dar cumplimrento L |

ala ley 675 de propiedad horizontal y articulo 98 del reglamento

_..de Edificio  Centro Comercial Galaxcentro 18 _P__H _I__e_s_-'
-_:_sollc,ltamos daltgencnar el presente formato o o

. (esTOS DATOS SON CONFlDENC]ALES Y NOS F’ERM[TEN«_ SR I
.~ ACTUALIZAR EL CENSO DE COPROPIETARIOS Y / O °
“ ARRENDATARIOS, SEGUN ARTICULO 98 DEL REGLAMENTO

" DE PROPIEDAD Y LA POLITICA DE TRATAMIENTO DE DATOS
“ DEL EDIFICIO CENTRO COMERCIAL GALAXCENTRO 18, .

._.COMO LO INDICA EL NUMERAL DE LA MISMA POL!TICA) EN.

 CASO DE SER PERSONA’ JURIDICA DEBE ANEXAR EL
' CERTIFICADO DE CAMARA "DE COMERCIO Y - LA

- INFORMACION DEL REPRESENTANTE LEGAL SOLICITAMOS
' 'ANEXAR EL CERTIFICADO DE LIBERTAD Y TRADICION
~ ACTUAL CON MAXIMO 15 DIAS DE EXPEDICION, ESTO -
' IGUAL DANDO ALCANCE A LA NORMA Y ACTUALIZAR EL

~ LIBRO DE COPROPIETARIOS. PLAZO PARA LA ENTREGA 24

. _'DE MARZO DE 2023

. ADMINISTRACION



C.C. GALAXCENTRO P.H.

- EDADES CARTERA POR COBRAR

03006723 +

143 MARIA YAMILE BOLIVAR SABOGAL

114,200

- 06:17:44
 Fecha de Corle: Diciembre 31.de 2622  Pégina i
' Codige - . - - . .qubre_ B 1a30 31260 81290 - Mayora 9o _ .Total.
33 . ROSARIODEPINZON =~ . 13900 . 13,800 B2700 80500
67. ' REYESMAARTINEZRAFAEL S0 1200 a0 385440
68 . REYESMAARTINEZ RAFAEL 7000 - 7,000 200750 214750
w01 ~ CENTRO COMERGIAL GALAX CENTROPH 160,200 160,200 1280900 1,610,300
104 QLIMACO SANCHEZ REYES 153300 153,300 | 3594700 3,901,300
106 JOSELUIS CASTAREDACORDI . 202,400 . 202,100 43750 . 839,950
107  JHON ALEXADER RUBIANO SANCHEZ 450,500 - 150,800 _ 5,5‘6"5.15;) 3,866,150
08 - JEISONBOTERORAMIREZ =~ = 114200 114,200 36700 265100
109 - JORGE ELIECER MARTINEZ PARRA 136700 " 126,700 -, 783700 1057100
T110 . JHON ALEXADER RUBIANO SANCHEZ * 114200 114,200 2234500 - 2463000
1117 JHONALEXADER RUBIANO SANCHEZ 114200 114200 1,785,500 '-2,013;9(_}0
oz | MARIA EMILIA SOII_ER-'MORALE._S. | 107,300 167,300 --2,1q5.aoo’ 2,320,400
PR MARIA EMILIA SOLER MORALES _iod{zdo_ _io_o,zoa | 2058100 2268500
114 o 'MARIAEMILIA_SE}LE:I.Q_-MORALES. g _90,606._'; 90,600 1,860,800 '2,342,000.'_' :
115 - AR EMILIA SOLER MQ__RAL_ES 90600 90,600 1860800 2042000
5 UNA MARIA MALLON .CAB_ANZ-O_ ' 338500 338500 - 1403100 2,080,100
117 JOSE OVIDIO GIRALDO LOPEZ 90,600 50,600 375,700 556,900
118 CARLOSFELIPE GOMEZ CORTEZ . 93400 . 93400 - - 10567.034 10,774,434
418 GERMAN FORERORUIZ ' 93400 93400 . 3066750 3,253,550
426 - 'BENITO QUINTERO RAMIREZ . 96100 . 66,100 192,000 384,200
123 EDGARD ENRIQUE PAEZ PALOMING | 934007 | 93400 . © dtso 270950
424 ENEMCHUKWU CHISON OGOCHUKWU 93,400 03,400 2510434 2,697,234
425 AYENSUACKAH o 23,400 83,400 2510434 2607234
_1."25 . o _ _AYENSL‘I ACKAH - 93,400 95,406 . 2,510,434 , _'_.2..697,234'_
o - MARIA OFELIA GONZALEZ F':ORERO 97,500 97,500 1254500 1,448,500
433 . MARIA ARGENIS _RODRIGUEZ DE CORTEZ B3500 4,700 - 88,200 ‘
e HEGTOR HERNAN BERMUDEZ BELTRAN 83,500 . 83,500 331,100° 498,100
ese .i;f:}RGE ELIECER MORA_LE'SVELASCO 83,500 83,500 1,822,050 - 2,080,050
e OLGAMAR{AGOMEZDIA_i 83500 83,500 - 2,080,400 2,197,400
137 GLORIA ESPERANZA LOPEZ GIRALDO ) - 80,800 80,800 323150 - 484,750
s - MIGUEL ANGEL ANGULO SALAZAR | 114200 - 114,200 1__‘2-';4,_000.'_ " 1,502,400
13 © ' SERGIO RODRIGUEZ CASTILLO - 114200 114,200 . 1,659,100 1,887,500
. 140  BREDMAN CASTELBLANC_O_TR!ANA 114,200 _ 114,200 1,116,000 1,344,400 -
a2  BLANCA NIEVES SAN-T:ESTEBAN_ DE RAMOS 114200 114200 © 1760850 1,989,050
- ' o 114,2oq 379850 608.250




3'_C C GALAXCENTRO P.H.
EDADES CARTERA POR COBRAR
- Fecba de Corte: Diciembre 31 de 2022

03/06/23
0B:17:44

'Pégina 2

Cédigo . . Nombre

1230

31260

145 SERGIO RODRIGUEZ CASTH_LO
S 6. - .. BREDMAN CASTELBLANCOTRIANA
148 - o ..'NESTOR FABIAN CARDENAS MENDEZ
RV R " ROSALBA RESTREPO o
s -GRLANDG CARDENAS GUERRERO
151 - ANGEL ESNEYDERPALACIOS
'H$4 . o GLORI-A ESPERAN-ZA LOPEZ GIRALDO S
155 o '- _ SALOMON ARISTIDES FIGUEROA DUARTE
s L ANTONIO FONSECA GONZALEZ
'.159 S . CAMILO- GRANADOS ANGEL '
| 160 - NELEY WONG WANG-Z- |
ST - NELLY. WONG WANG
 jes o - GLORIA CECILIA RODRIGUEZ RIVERA
6 " DORAWANCJER FEFER_.._ -'
86 .. HUMBERTO MESAVANEGAS
6T ”NELLY WONGWANG
" 188 '.EVANGELINA MORENO bE GOMEZ
160 T LA PENUELAGARCIA
Ca GLOR[ACECELIARODRIGUEZ RIVERA
171 A JOSE ARQUIMEDES CASTILLO -
a7z DORA WANC.ER FEFER |
473 . . DIVAYELIL VELASCO GUﬁEéﬁE_Z
‘474 ¢ CDivAYEUU VE_LASC'O:GL}‘TIERREZZ
7S, S :DIZ\;I'A;(ELIUVEI;_AS.COGUT_IERREZ_.. '
C76- .. ROSALBA RESTREPO
om0 JOSELUISCASTANEDACORDI
SRETZ A MAR-INA'_RAMIREZ FRANCO
e _MA'#{[NA RAMIREZ FRANCO .
Cigp . MARIA NERY MORENO ACOSTA
RC MARIA ELISAINFANTE o
--{32_-_ ERNESTOAREVALO HERNANDEZ
8 ELVERALFONSORAMOSDAZA
. _15'6_ o -"._JAcxsou MQSQUERA ROMERO
' '_'1 §7 . - - TAMARASTELLA hoz_é GI;.L
188 o NUBIAESPERANZA'CASAS CUERVO

128,100
.'128,'10__‘6:- :
157,400 -
203,400

97,500 -

87,500
' 80,800

83,500

83,500 -

| 83,500

130,000 -
130,000 -
o 114,200
4200

114,200

222,900

174,200 |
104,600
| .12_8',.10’0 =
128100 -
128,100
.122,'600 o

250,700 .-

200,600

200,600

214,500

188,100

184,100 .

171,300

100,200

107,300
. 108,700

| 100,200

© 90,600
90,600

128,400

157,400

203,400

97,500 ~

97,500
80,800

83,500. . -

83,500

83,500

130,800

130,900
. 114,200

114,200

114,200
222,900
174,200

©- 104,600

128,100

128,100
128,100
122,600

©250,700- .

200,600

- 200,600 - -

214,500

188,100

" 484,100

474,300

100209_-’."1- |
107300
108,700

50{5,200'_- _

90,600

90,600

126,100

61a90 Mayorag0  Total .
| 3,981,620, * 4,238,020
1730650 1,986,680
2,084,000 2,378,800
8115840 - 8522440
1089600 1,2_5_;#_1_,600_ 3
1251800 1.;445,9_00'_.
Css7e00 | 529500
433,50 . 600,150
83500 . 250,500
| 167,000
2411650 - 2373450
1,884,350 2.14’5',1-50_
© 3,321,800 - 3,550,300°

© 571,000 | 799400

1,480,050 ~ 1,708,460

3061,000 3, 506, 890
'4,71_6.,259- : .5,064',55_0

. 790,000 - 999,200
" 3732600 3,988.800 .. -
B _ '2'55,_200
640500 896,700
. 262,400~ 507,300
| '8_,2_69,000" T 8.770,400
-8;291.400 | BEU2600
5,606,700 - 6,007,900 -
538,000 867,000
638,150 "1'.01_4,:550__

- 490,300 - 852,500 -

2445400 2,788,000 .

© 397,100 - 597,500
987,700  4,202.300 -

1015800 1,233,200

" 2,657,500 - 2,838,700
1,336,600 1,517,800

3536560 . 3,735,960 . -



C.C.GALAXCENTROPH. - - 7 oweas
'EDADES CARTERAPORCOBRAR = .~~~ ... . o owes
: Fech_a_de_qufe: Diciembre 31 de 2022+ o . S o . © Péagina 3

Cédigo o " Nombre T 1a30.  31as0 81290, _Maybra.gd.  Total’
189 LUISARLEYPAJOYRQJAS . 90800 90,600 .- © . BB4BOD 1,146,000
202 JULIOCESARHURTADOCARABALI ~ 1742000 . 174200 . © 1570500 118900
204 oo blm'PRAxEDts-TORRES_HEREERA . o3at0 - 83400 - 1031500 - 1218300 -
207  'MIGUEL SUAREZ FORERO e osi0 - 811400 1008400
208 . NODULFO GAMILO ROZO MUROZ. C T orson - sas00 o o
208 oomawaNoRFerER L wmsx | wsm . 0 anae 2700
'-_211' o DdRASTELx_AAMAYA MARTINEZ - - . . 97800 - 97500 -  Capizaon e207400
a2 ALEXANDER ARCE HERNANDEZ © 103100 103400 . 4255800 4,461,800
75 |CARMENROSAROAALFONSO - 73800 ~ 7300 - 20253M 2472811
216 SAMDRAMINERBACELY 73800 73,800 S ..556,500 504,200
218 SANDRAMINERBA CELY ' S £3,500 . 83,500 1184300 1348300
2'19_.'.--' 3 SANDRA‘MINERBACELY - - Y 83500 . 1252800 3,419,800-- -
220 o CLIMACO SANGHEZ REYES -~ .~ 83500 -'83,50_0" SR 121300 '235,300__ g
- 225 ._MARIGEER_NANDQALARt:bNALAR_COM o 64100 s400 2,2&9;950' | 2,348,150 .
208 . DELCYVAMILE PINZONRNERQS S eBe0D - eso00 - 661,750 795,550
A . MAR!A_NERY_MORENES_ACDSTA' L e eat00. C 1,071,350 119,850
228 ©  BLANCA TORO DE VALENCIA S o 66000 68800 .. 1,555,300 1,689,100
e LUiADRi_ANA URIBE ROLON _  eaom0 66900 | 2,590,660 2,724,460
230 .. BONMETOA - . 66200~ 66800 - 2431302 2,565.192
._2_32_ T cuwa MOL[NA_W_UAMARIN o S 84300 . 54,'100_ . s . 450,400 ._578‘600
233 . LUCEROHERMINDA ALDANA CASTIBLANCO. - - 118,500 Ctes0 474000 711,000
24 MELDAMNES BRICERODERAEZ ~ ~ = 64100 64100 . 43830 4486530
PR . BONIMLTDA - B _ 64400 . 64700 .. 1,854,850 _‘1,_%33,'150 '
236 . ALVAREZBERMEIOYCWAENG =~ 93400 93400 - . 2512000 2698800
‘25 . JOSEFOREROMONTOYA . -~ - 63400 63,400 . - s2900  za9700
238 . MARIBELRINCON GARCIA -« o eem 93400
28 LUSALBERTOCIFUENTESLINDARTE - . - 80800 - 80800 . 834500 796,100
Toa10 ©  JOSEWILLAMCASTROCASTRO® . 66800 66800 . eeiam Tesss
242 WMISAEL HUMBERTO HERNANDEZCAMPOS =~ 83500 83800 . 40,170857 10348567
PR WILMER BRINEZ MONTAREZ 10200 © 100200 3,749,760 3,860,160
a5 CLAUDIA YANETH CONTRERAS H . . 7a00 700 . 1155450 1,207,650
248 CLAUDIAYANETH CONTRERASH - 7 71400 | | 1149250 1201450
247 CARLOSARTUROROJASDURAN 71,100 Thoe 201,300 433500
E © 248 ; '?ES:DRODOLFOZPEQUEM PERILLA -'go.so_d 90600 - L 5,770,450 5,96.0,55{.) o
240 . FERNANDO DAVID GARGIA L 90,800 - . 90600 _ ) _522,700 © 1,003,000




c.C. GALAXCENTRO PH. |
EDADES CARTERA POR COBRAR

Fecha de Corfe D.rc;embre 3‘.‘ de 2022

© 0310623

- 0BT7:44

. - Pagina 4

Cé-digo

Nombre

'1.a_30-1_

- 31860

51290 -

"Mayor a 80

. Total

-~ 250 -

283,

254 °
256 -
957
250
261
264

hes
286 .

267
268

269

w2

273

276

._225. SERTE

718
279" -
282 .

283

286
a0z
A 203 -
- 295
2e8
2977
208 :
a2
03

304

WILSON GORDILLO GORDILLO

' ..-JOSE MANUEL HERRERA RODRIGUEZ
B RUBEN DE JESUS CEPEDA AMADO
' BONIM LTDA
' CORDOBA TRILLOS CR!STHIAN ENR!QUE
N R svzavrc;os LEGALES ABOGADOS sAS

ROSALBA TORRES DE GOMEZ

BEN!GNO 'AGU%ACO MORENO C

- JosE A.F..thIMEDE_S CASTILLO .
' _J.OSE.};ARQUiMIEDE'S CASTILLO
' "RUBEN DE JESUS CEPEDA AMADO
) YUDY NARDA DIAZ SIERRA '
. CARLOS ESTEBAN VARGAS CALDERON
"_.JA*ME GOMEZ LOPEZ °

GABRIEL PENUELA GARCIA’I
GABRIEL PENUELA GARCIA

E__Ls}e\ MILENA GRILLO GOMEZ

LISANDRO ESPINCZABAEZ ~ =

LU%S EVELIO ORTIZ BRlNEZ

: _JOSE SIERVO LEON PRIETO -
| ARLEIMAR' SOUSA '
- ARIEL ANTONIO VALDES PASTUSO -
" JAIME DE JESUS CORREA ARISTIZABAL
-MIRIAM ZULUAGA BEDOYA '
YUDY NARDA DIAZ SIERRA
| OSCAR. HERNANDO RODRIGUEZ FORERO
- JOSELUIS CASTAIQEDA coraoz
EFRAIN GUANUMEN RODRIGUEZ -
MARIA TERESA CHAVES BLANCO »
. _: EUéEéT‘O .ABADIS-'NARANJO: GENES

. ELIBERTO ABADIS NARANJO GENES

JOSE ELIAS NINO HERRERA

_JOSE LUIS CASTAFJEDA_ MONTES"
© JHON ALEXANDER ROZO GONZALEZ

" CARLOS EDUARDO NINO CASTELLANOS.

73800

60800

: 8.0,!_3.00 __
. 86800 -
.as,gmj."
66,900
'5_.4,100'
73800 -
- 93,400 '

93,400

93,400

93,400
" e3a00.
83,500 -
T1,100°
71,100
_'?1,199' |
71,100

6,900

©71,100 )
?i';mq’j _
73400
~ 73,800
73800
700
" 150,600
140,700
53,500 .
37800 -
: 87,800
s3s00
87800
101,600
101,800

82,200 . -

| 73,800

80,800

' 'B0,800°
-66.900 '
66,900 .7

65900

54,100
_' 93,400 '

93,400
93,400 .

' g3.40.

o 9_3,406 B

83,500
71100
.,.--%1.1(36

| 71,_1'0d -

71,1'.0"0-'

66,900 °.

71,160

100
73800
- 73,800

73,800

71,400

" 150,500
140,700 -
83,500

. 87,800
87,800

- 83,500
'87.800
101,600
- '10'1',;300_' -

© 207,500
838,700

- 6,250

2,133,748
894200
5_74,7‘90 _
412,260
2,168,250
- 3.063,150
3,053,150
3.365’.4_04
_2,47?.700'_'-"
= 2184410 |
: ';3,_559;500_ .'
-"2;505’.’,800
_' .' .'2-,_5'05__,800--
- .-1,405-,55'6__"
'§51,'356" '
441,550 )
1,919,300 :
9,936,995
"'493',000.
1,026,100
'_3.:.9_33,340 o
4145700
2,008,630
259800 -
23,750
4149340,
1841360
T ATTRE00
© 5038211
3,473,540
3,367,600

1,047.450 -

' 355,500 -
1,000,300 ° -
167,850
2,267,548 -
'1,_028,09{5 .

" 708,500

2,315,850
3,239, 950

3,239, 950

4, 052 201

2,864,500 -
L 4371210
3,726,500

2,648,000 :

'2,648,000 ©
1,548,850 "
904,050

" 575380 .

2,061,500

10,079.195

640,600

LO1173,700

4080940

1,287,000

3,299,830 -

160,750

14,324,940 -

2018950

1,884,900

© 5213811
. 3,676,740

- 3,570,800

1,211,850

541200



C.C. GALAXCENTRO P.H.

 o3/08123

a2

325

om0

335

| 340

e

- FERNANDO DAVID GARCIA MAPE.

£61.400 :

2,366,915

-

- EDADES CARTERA POR COBRAR | o674

Fecha de Corte: Diciernbre 31 de 2022 Pégina 5
Codigo B L ~ Nombre ' 1230 31a60 61280 Mayorégo ~ Total

- 305 . CARLOS EDUARDO NIRO CASTELLANOS' : 89,100 - 89,00 ' 1,183,950 1342150
308 MARIA DEL CARMEN QUIROGA GARCIA 82200 82200 3180320  3,044720
307 ANA MARIA TEJADA GARC[A _ 82,200 - .."'82,200 2,053,200 2,217,600

308 HERNAN VARGAS RODRIGUEZ 86400 86400 1830614 - 2,012314

a0e " JORGE ELIECER MORALES VELASCO 200 _ o
- 310 HUGO HERNAN MARTINEZ'.REiNA 82200 - 48,30 127,500
'3_11_ FELIX RUBEN RODRIGUEZ GARZON'_'. Cg2200 - 82200 251,800 416300
FELIX RUBEN RODRIGUEZ GARZON - ear00 84,700 | 841,000 . 1,031300
a1 g _SOCIEDAD DE.CIRUJIA OE BOGOTA 65500 | 65500 1,740,850 1,880,850 .
- a5 ALCIRA NIRO FLORES 65500 © 65,500 318300 449,300
316 GUAYARA GARCIA YIMMER 72500 72500 4,702,900 1,847,900
317 ' BONIMLTDA | 72600 . 72,500 955.850. 1,130,850
318 '_ .GIO'VANNI DI RUGGEIRO Di DOMENICO C7as00 72800 4040365  4,194365 -
'GUAYARAGARCIAYIMMER =~ 58,900 59,800 '._1,325,3'90 1,445,500
320 | ANTONIO MARIA CASTAREDA PORRAS 50,600 . 59,900 503671 - 1,143.471
BLANCA YOLANDA PEREZ GARZON 59,900 59,900 2006632 2216432

331 . HERNANDO GORDILLO LIZARDD - 59,900 50,900 - 605,870 725,670
332 HERNANDO GORDILLO LIZARDO . : 5é,906 '-59',900_ ' .744'_,5:50 ) ) '864}4?30 o
_533" 'JACQUELINE ARD&LATOVAR 101,600 101,600 _ _ 4,058,740 - 4;251,94@.

- LUZ FANNYCARMONAVASQUEZ | 82,700 62,700 3341700 3,467,100
336 ' DAVID ANDRES PIDRAHITA CASTILLO . 79_,450 79,400 1043850 1,202,450 o
337 : LUISALBERTO CIFUENTES LINDARTE 79,400 70,400 2726472 2,884972
338 " LUIS ALBERTO CIFUENTES L!NDARTE 79400 . 78,400 2,126,700 2,265,500
39 BONIM LTDA - 60800 69600 1711850 1,851,080
_JOHN JARO GUERRERO TRUILLO 69600 69,600 10,661,018 1:0,3_60,2_13

341 JESUS ANTON!O ESTRADA DURAN 58,900 59,900 ° 2,111,400 | 2231200

e ALVAREZ BERMEJO Y CIAEN € 69,600 68600 - 543450 . 682,650
344 LUIS ALBERTO CIFUENTES LINDARTE; | g5400 86400 1256700 - 1,429,500
a4 . RAMOS DAZA MARLY 62700 B2700 536,000 .

246 ISMAEL DEJESUS MUROZ GRISALES 62700 62700 1,811,700 1,837,100
347 PAOLA ANDREA GARCIA NUREZ ' 2700 62700 1,600 127,000
aas RAMON REYES NEGRELIJ - 78700 . 76700 1850700 1,804,100

349 DIEGO STEVEN GUZMANALDANA 78700 . 78,700 759,250 12,650
350  HERNANDO SOLANO GOMEZ 76,700 76,700 . | 89300 1142700

' 7_2.5.00'- 72,500 . 2,211,915




CCC.GALAXCENTROPH. © e
"EDADES CARTERA POR COBRAR e oL s
Fecha de Corte: Dic.rembre31d92022 T S Paginas

"'delg'o R - Nombre - . 1830 . 31ag0 §1a86 Mayofaga Tm_él'

s CLAUDiA MARCELA GONZALEZPOSADA =~ 72500 72500 - . . B83T362 - 8782,362
s '-GOMEZLUNAJORGENAN I Cseeo0  ses0 180 05300
357 P “FELIX RUBEN RODRIGUEZGARZON '_ o 59,800 - "sé,gnc"""_-' _ _275,‘2(__)0" 395,-00_(_5:
C 388 P .IGRACIELA MORALES FRANGO © 7 - _"59_,900_"' o800 0 281802 401602
‘39 GLADYS DELSOCORRO. GOMEZLUENGAS.-. T seg00 69800 743360 86350

%0 GLADYSDELSOCORROGOMEZLUENGAS_ 50800 - 58900. - 745050 860850

w2 _'JAIMEDEJESUSFERNANDEZBARLEFTA 7 65500 - 65500 . - . 7308700  7.434700.

33 - . DAROBARRENTOSBAEZ . = . 63500 65500 - . 131000

864 DARO BARRENTOSBAENZ . | 79400 79400 . . is8so0 -

365 . ORLANDO CASTILLO RAMtREz C D 7ea00 0 79,400 S 3earase 4106050
..-._'3'.66_-.; R .PEDRO NEL SARMIENTO BOGOTA O 19400 78,400 SRR 2;144-,0_32 2302882
7. - JosE OSORIOMEJA - R U rea0 .79,4{_50_ . 241850 400650
%8 .JUANJAIRO GRILLO GOMEZ S R T R = O aEs
A SANDOVALDUEKIAS JUSTO S Taezo0 0 7emon . 2698350 4040750
Cao DAIRO, BARRiENTOS BAENZ 72500 . 72,500 s 145000 .
IR BONIMLTDA T e a0 1700806 1835088
373 'PEDROJGSEPERILLAPINTO _ R - o o a0

374 | BLANCALIGABERAJANOORTZ -7~ 62700 ‘62,700 . 2884500 3,008,900

Coars v _EDUARDO NEL LEON FUENTES C L 2700 . 82700 ST T 4aize0e 1,938,000

a8 SANDOVAL DUEE!AS JUSTO R BRI '62,-709- ; 52,7'90 . o 3113'350' 3238 750
are .ALBAMERY CESPEDES LMPREA. - G e2700 82700 _10757290 10802, 690
a0 o " MARGARITA TOVAR DE GONZALEZ o - 62,700, __'..52,7'60: o 125400 | 250800 |
ast '...-'PENABUENO RICARDG - C oezren 62700 . " 924,000 _-:fi,b49,4odjl a
283 -.._I.FLOR ELISAVARGASGIL' DR S esEon .6_5','5.(:)0_.' - sps2581 - 5183581
384 YOLANDA RESTREPO CARDONA S s 85,500 . 11250730 .1__1_,_396.730. :
SR ._'.HERLYGONZALO BASTOSZAPATA . 65500 65500 S emn0 4,102,600
137" CARLOSENRIQUE OROZCOPELAEZ . 183g00. o . _5,505,409" 5700300
"--_.3-_39 o AYDA |L|AP<_:$NCEDE_LE¢N DE MEDINA 144800 144,800 o L -34%.'2_50 : 653.850 |
a0 _j' _'FABIO SANCHEZ CASTRO: - - S 161,600 161 .soc R Y ' 7.782,020 a

31 GUILLERMO RUIZSUAREZ 135200 135, 200 o ess00 236,000

392 - .. RODRIGO ANTONIO FARFANFORERG: .- 128100 -'-128100-_ o 7,422360 . 7378560 .

393 .  CESARAUGUSTOBARONZAMORA . 121,300 121300 - 4538360 4780960

s PENABUENO RICARDO - 72500 . 72500 . .- 1068000 1,213,000

396 ALVAREZBERMEIOYCWENC . | 78700 - 78700 . . 850200 1 812600
307 ANAMYRWAMARBELAEZDE CEFERINA'  © - . ~ 176700 78700 586500 739,800



“C.C. GALAXCENTRO P.H.

03623 -

402

415

L 428

. __431_.

BLANCA ISABEL DUARTE PUENTES

45900

5,380,600

* EDADES CARTERA POR COBRAR . oBA74S
_Fecha de Corte: Diciembre 31 de 2022 Pégina7 -
_ _ Nombre 1 a.30 31260 61290 Mayorgs0 Tot_éi _
398 - YOLANDA MARINA RAMOS DAZA - 76706 76,700 _3.569,35_0'_ - 3,722,750
309 HERNAN HERRERA ROJAS - 72,500 72,500 - 5.736,064 ° 3,883,964
© 401 _ V‘|0Td|é MA.NUEL.PEREZ PARRADO o 62700 _éz,mo | 8215420 8,340,820
SANDRA MH_ENA DAVID OLIVEROS 69,600 | 69,600 1,694,800 1,831,100
403" ARLEIMAR SoUsA' 60600 éQ,s_c_o 3077800 3,217,000
404 | GLADYS PRADA MOLANO '52,909 52,900 1,656,000 2,061,800
406 ' OSCAR ALBERTO MUROZ BLANCO 52800 52,000 1222200 1828000
407 MILTON JAVIER CAE!EZAS BERNUDEZ 55,800 .55_,800 _ istac0 583000
408 ARMANDO AREVALO VARELA | 55800 2400 | 88,200
a0 MYRIAM VASQUEZ PRIETO sTA00 . 57,100 22600 36,800
a1  MARIA DEL CARMEN GIRALDO HERNANDEZ 55800 - 55800 2684400 2,796,000 -
Y LUIS CARLOS TELLO DUQUE 62,700 62,700 356,400 _431;_300-' '
413 - WILLIAM BUITRAGO ROMERO 43200 43200 7400 . 93:500
: _RQGELIOIIB_EL_TRAN DUARTE ' 33.400_' _ 33,400
417 JORGE EDUARDO HERRERA BARAJAS 45900 45,900 1,676,600 1,968,400
_4'15 PATF&IICIA.EUGEN_IA SILVA SILVA. 45900 45800 437700 228,500
- _4‘1_9 '  LUZ ELENA ACURA RIOS - | 45,900 _ 45,900 1,504,150 1,5__95,950
421 | AULLON ISABEL _ a5900 45,900 1,564,040 1,656,740
2 ASOCIACION PARA EL DESARROLLO INTEGRAL 45900 - 45800 414,447 1,206,247
423 " FREDDY DE JESL'IS__SANJUAN.ELLO'_ : 45,900 45,900 2,103,240 2,195,040
424 MAR_;AF;AQ’UEL JIMENEZ DE COY | '- 45,900 - 45,900 ’ 260,550 _' 355,?5'0_ '
MARLENE QUIROGA VARGAS 36200 - 36200 _ 79,950 . 162,350
a2 ‘CARMEN ROSA ROA ALFONSO - 432006 - 43200 1.42{_].492 1,506,802
428 ' DUBERNOY RAMIREZ HENAO 36,200 35,200 47900 . 120,300
429 BONIM LTDA ' 36,200 36,200 5,008,496 5,170,806
430 - BONIM LTDA 36200 - 36,200 3,2_73,4}5 3,350,875
.HERNAN GUMERCINDO MIRANDA SIERRA 36,200 ' 36200 4,584.,.8‘.16 4,667,246
Cdm - FRANCIA ELDIS MOSQUERA MOSQUERA - a’é,ém_;_ 38200 1520600 - 1,602,000
433 GERARDd DE.JE'SUS CAR\_/AJALZULUAG_'A' 59_.'50'0'\ 69,600 439,200
© 434 YARLENY PENA BARRETO' | 48,200 43,200 122850 209,050
35 JOSE MIGUEL BARP;ERA LOPEZ | ._43,21.30 _4;,205 . 788,850 875,060 .
436 | MAURICIO RICARDO RIARO GALINDO ' 52,900 52,000 S 1,000200° 1,186,000
437 | .GIDVAN_EN.IY'NEI; SARMIENTO | 52,000 52,800 1,441,882 1,547,882
a8 . BONIM LTDA | 52,900 52,900 L 81ASTATA 8,262,974
438 | 45900 . 5,472,400




c.C. GA-LAXCENTRO P.H.
. EDADES CARTERA POR COBRAR

o Fecha de Corte: D.fcrembre 31.de 2022

oasi23
eeras

Pagina 8

“Codigo

Nombre

"_'1 a3d .

31a60

“Mayora90

Total .

"44_0__'_'

KB

442 .

"443'

. 444
445
Cadp
'I"4A?'
e
a9,

451

sy

' ".'-'_453'

Case

; 456

.':_%58_ o

459

- 46D -

o4

-4'32_:_. |
463
54
85
468
467

- 488

e
o
4t

a2

a3

e,

475 .

48

HENRY TEOFILO RAMIREZ DAZA
- .:ALBA LucIA GRANDA CORREA ~
 BONIMLTDA -
. MIGUEL ANGEL LASSO. SANCHEZ
o RUTH DELFINA SANCHEZ ROMERO -
' ROMULO RESTREPO ATENclo
: .ELSA MAR:A ERAZO ERAZO
. '-: BONIM LTDA - _
- DIANA SARMIENTG QUIROGA T
: VIGT@R JULIO MEDINA MART:NEZ

MARQ\ CRiSTINA CORTEZ DE VANEGAS

- JUUO CESAR MORA BARRERA
a BONIM LTDA
B JUAN 'DE LA CRUZ CORTES CORTEZ __

BLANCA ESTHER PINEDA VELASQUEZ

:MICHAEL ANDRES GALARZA G!RALDO

NOHEMI MONTES be CASTANEDA

|CESAR HERNANDE CLAVIIO CELY

JOSE SIERVO LEON PRIETO

. ALVARD BELTRAN MORALES - |
MARTHA AURA VANEGAS DE MENESES
_ SANDO\J’AI-_.DUEE.]AS JUSTO - |
 BoNm LTDA o
' _.CLARA INES SANCHEZ RAMOS
. MARIA SOCORRO BAR’RERA DE CARRERO

MARTA INES MEDINA MARTIN

SINDICATO NAL DE PEQUEﬁ!OS

o COMERCIANTES

ORLANDO DUARTE BERMUDEZ

HERMOSA AMAYA YENIFER ALEXANDRA N
' INES BOTTIA JAIME '
EDGAR su_vto SARMIENTD BENAVIDES -
GLORIA GILMA RzNCON PEREZ -

' BLANCA CECIL?A HERNANDEZ SUAREZ .

WILLIAM LEONIDAS CARRENO NOVOA

IRMA LUCI-A F-‘EA GRANADOS

'

45,900
é‘s,éaq_
" asg0
| 45,600
59,800
43,200. -
4"3,29_0'
43200
50,200 . ¢ g
50,200 - .
33400
| 45500
_ 45,900
: 45_,'900'
36,200
30200
136200
38,200
36,200
43,200
43200
o 43,200 :
) 53,900 .
52,900 i
52,900
52,800

45900

45,900
3150
" 43200
44,800
N 4;_,_206' '

3 43200 .
43200

36,200 .

' 4’5,90‘0

36200
" 45,800 '
‘5000
50900
}45,203 :
43,200 :
43200
._5(_5,200'_ o
.50;2(10 S

43,600
45,900
45,900
36,200

36,200

' "és,am
" 36,200
' 43,2{50---
a2
43,200
52,800
52800
52,900
| 52,900

45,000
© 45,800
43200
44600

: 43;200

43,200

43,200

36,200

14997200

361,950

654,200 °

| 4,262,502

| 1,279.400

4,735,330

30,100

1,001,242

8,090,588

| 4,902,379

2481510

L 1020400

", 733,600

Coqzeo0 ¢

4,508,506

605,000

| 6,880,452

374,500

1,272,800

460,250

. 418,400

778,500

511,750 .

550,850

522,100

6,645,935

. azasoss ¢

8,260,344 -

2,520,618
5,212,678

6,556,766

1,591,000 °

434,350

745,000

4,354,382

11,399.200

1,821,730
16500
_1,537_.542
38_,1.90,.98'8 -
5,082,779
| 33,400 |

2,583,310

| 806000

* 86,600

T 36200

470,906

677,400

6,966,852

| 460,800

1,350,000

56,050

524,200

4330,065

885 300
| 503,550

A 542;650 -

31,300

508, Sés .
6,735, 135
8,345, 744 '
2,607,018

5,208,278

6629156

1121200 -



C.C. GALAXCENTROP.H.

. 03/08/23

0 737.408,395

- EDADES'CARTERA POR'COBRAR 06:17:45
. Fecha de Con‘e D;c:embre 31 de 2022 . Pégina 8.
o Cédlgo ) " Nombre 1230 31260 ) 61290 = Mayora%0  Total
a7 MARTIEN MURCIA SIERRA’ 43200 . 43,200  8e4700 881,100
418 © MARTIEN MURCIA SIERRA 5200 43,200 7014740 7,101,140
o _47_9 © JOSE RENEE URREGO ZORRILLA 43200 43,200 7,201,488 7,267,888
a80 | ALEXANDRA SIERRA MENDOZA . 43200 .. 43200 172,800 © 259,200
camt o MaRueN HERNANDEZ SUAREZ 43200 '._'_43.200 2513180 2,509,560
482 . . ALFONSO TRUJILLO COLLAZOS 43200 . 43200 2650830 2,746,030
83 BONIMLTDA . ' 43,260 _43.2(_10-. 2643680  2:730,080.
e GUILLERMO BOHORQUEZ HERNANDEZ 43200 43,200 7308004 7395304
485 _-' " Lz ANGELAMENDEZ ROJAS . : '43','_200 43,200 7,574,984 _7,661,33@ :
488" . HENRY _L-IZARRALDE VALDERRAMA 43,200 43,200 | 541,300  627.700
wr _'HECTOR HUGO CHACON PAEZ - 118500 118,500 - . 18,014,180 18,251,100
488 © - BONM LTDA | B 961000 - 96,100 13,730,108 . 13,822,308
._ 489 EDGARD ENRIQUE PAEZ PALOMINO 95.10_0_ 96,100 7,156,120 - 7,347,320
450 _ ) ~ FABIO SANCHEZ CASTRO 101,800 | '1'01,506_ 2968438 3171638
491 BONMLTDA . | ' 85400 . 86,400 821,900 04700
a2 AnEBAL CACEREé CARVAJAL 86,400 86400 3116004 _3,2‘33,804_ |
93 o Jawe TORRES GUERRERO  7ed00 79,400 1864024 2,022804
494 B JORGEALBERTO RANGEL ANGARITA _ T 45900 45900 219852 311,652
dgs ' LUIS ALBERTO CIFUENTES LINDARTE | 52000 52,900 251427 . 35722
496 . JORGE ROGELIO RAMQSIQRRE_S' 52;950 o 52,900 _459.900. -' 565,700
497 - LUIS EDUARDO MONCADA CERON. 52000 52,800 1545730 1,651,530
488 . BONIMLTDA 50,200 50,200 - 200,800 301,200
501 S MARIANO NUNEZ NUFJEi 13_5,_2_00 . 135,200 - 11,037,244 11,307,544
502 S MARIANO NUREZ NUNEZ 135200 135200 11,037,244 - 11,307,844
s _JOSE DE JESUS BLANCO BLANCO 135200 136200 25384780 25,656,180
'_ s0a " HUGO ORLANDO QUINTERO RODR&GUEZ . | 122500 122,500 ' 17,835418 17,880,416
505 - . CENTROCOMERCIALGALAXCENTROPH 185200 136,200 - 4,879,700 6,150,100
Totales Inforrme . 24,767,40_b'- 24,504,950 ?85,68i,7§5 h



' REGLAMENTG INTERNO EDIFIC[O CENTRO COMERCIAL GALAXCENTRO 18 PH
.ESCR!TURA PUBL[CA No

Enia cmdad de Bogota D. C‘, Repubhca de Co?ombla a.dos de mayo de dos mif vemt:trés"

. (2023}, ante mi, CLARET ANTONIO PEREA FIGUEROA, Notarjo trainta y Seis (36} del Clrculo . N

- de” Bogot, 'COMPARECIS . ‘mayor de edad, vecino(a) de Bogoté D. C. .

- identlflcado(a) con cédula de ciudadania nimero .. de. - o Guien obra
" - en calidad de representante legat det Edificic Centro Comercial’ Galaxcentro' 18 PI—_I con NIT
ntimerc 800067711-8, nombrada para desempefiar el cargo por el Consejo de Admini_stracic’m, .

- segln Acta 01 del  de 2022y avalada, de acuérdo a la Certificacion expedida por la Alcaldia -~
Local de Santa Fe, que se preseritara para su protocolizacién y dijo: PRIMERO: Que de
acuerdo a las Disposiciones Legales se.eleva a Escritura Pablica la Reforma al ‘Reglamento
de copropiedad de |a Persona Juridica gue representa, la cual es duefia det inmueble ubicado
en la cafle Dieciocho (1 8) numeres diez veinticinca (10 — -25) y diez fréinta yires (10— 33) de

-y carrefa decima numeres diecisiete sesenta y siete {Cr. 10 No 17 - 67), a diecisiete noventa -

y cinca (17 - 95), de 1a ciudad de Bogota D. C., cuya denominacién es EDIFICIO.CENTRO-
' COMERCIAL GALAXCENTRO 18 PH. SEGUNDO Que para dar cumplimiento a fa Ley 675
d€:2001, el EDIFICIO: CENTRO COMERCIAL GALAXCENTRO 18 PH, fue constituido y -
sometldo al régimen de propiedad horizontal, mediante ESCRITURA PUBL]CA No. 1187: MIL -

' CIENTO OCHENTA Y SIETE otorgada por ia Notaria 36 dei circulo ' Notarial de Bogota, de = |

- fecha dos de mayo de mil novecientos ochenta y ocho (02!05!1988) TERCERO: Que conforme
. al'Articulo & de 1a Ley 675 de 2.001, cuando se aprob el proyecto de reglamento anterior, se" -
_ eievo a Escritura Publ:ca No 1187 de la Notaria 36 de fecha 2 de mayo de 1988 donde se
- presentd para su protocohzacron la mgmenie documentacmn :

+ a) Juego de planos aprobados. |- ' B
b) Juego de planos de propledad honzonta! : ' ' ' '
'¢) Copia autenticada de la licencia de construceion nimero 032580 ref. O.N. 109538 del once .
‘de julio de mil novecientos ochenta y seis (1.986), expedida porla Secretarla de Obras Publicas '
- de Bogota, para destinarlo al regiamento de copropledad ' o
. d) Proyecto de Division. .
e) Memoria Descriptiva. -~ '
~ Portanto, el Reglamento. Interno de la Propiedad Horizontal conforme a Ia Iey 675 de 2001 y
* demas normas reglamentanas gueda en‘ios siguientes términos:. -
. REGLAMENTO - INTERNO . DE PROPIEDAD 'HORIZONTAL EDIFICIO CENTRO
_ _COMERCIAL GALAXCENTRO 18 PH, UBICADO .EN LA CALLE DIECIOCHO (18)
- ‘NUMEROS DIEZ VEINTICINCO (10~ 25) Y- DIEZ TREINTA Y TRES (10— 33); CARRERA -
. DECIMA NUMEROS DIECISIETE SESENTA Y SIETE (CR, 10 NO 17 —- 67) y DIECISIETE -
" NOVENTA Y CINCO (17 - 95), DE LA CIUDAD DE. BOGOTA D C.

" TITULO L. GENERALIDADES:

. CAPITULO 1. OBJETO, PRINCIPIOS. NATURALEZA EFECTOS Y NORMATIVIDAD S
- ARTICULO 1. OBJETO: .El objeto de este reglamento, es consagrar de acuerdo a la LEY 675
del 3 de Agosto del 2001, los derechos de propiedad. exclusiva sobre los bienes privados;
~ derechos y deberes _\de_ los propietarios: actuales,  futuros adquirientes, herederos o -
- beneficiarios a cualquiertfiuio sobre los bienes comunes del EDIFICIO CENTRO COMERCIAL -
~ GALAXCENTRO 18 P H, ubicado en la calle dieciocho (18) nimeros diez veinticinco (10 —
25)y diez treinta y tres (10 = 33)y carrera decima numercs diecisiete sesenta y siete (17—
67), a diecisiete noventa y cinco (17 - 95), de ta ciudad de Bogoté D. C., con el fin de garantizar
. la'seguridad y convivencia pacifica en los inmuebles que integran el edlfCIo los cuales, estan.
 sometidos al régimen de propiedad horizontal. El présente reglamenta respeta la funcién social
y ecoldgica de la propiedad y por ende, se ajusta a lo dispuestoen la normatividad urbanistica

vigente, regula 'y acata lo- correspondtente a ‘la- direccién, control, Vvigilancia, aportes y-

administracidn de la persona juridica; establece los coeficientes, contribucién a ias expensas - |

- . comunes, solucién de conflictes, sanciones y las relativas ala constltucton y func:onamrento :
‘de los drganos de direccion y admlmstraclon del edificio. ‘
-ARTICULO 2. PRINC[P]OS Son pnnmplos basu:os de este reglamento orlentado en = Ley -

" los siguientes; : '

“a). Funcién soaél y ecologrca de ia propledad Este reglamento de. propiedad honzontal_'_

respetara la funcion social y ecologica de Ia propiedad, y por ende se. ajustara a la o

. -dispuesto en la normatividad urbanistica wgente
_b) Convivencia pacifica y 'solidaridad social. Esie. reglamento de. propledad honzontal
_propende por el establecimiento de relaciones. pacifi cas de cooperacbn y. solidandad soczal.
. entre sus copropletanos ¢ tenedores.




N c) Respeto de la dlgnsdad humana Et respeto de la dlgmdad humana debe msp;rar las . .

actuaciones de los integrantes de los drganos de administracién de la copropiedad, asi

. como las de Jos coprop&etanos para el ejercicio de Ios derechos y obi;gamcnes denvados '

de fa ley.

) _d) Libre iniciativa empresanal Atendlendo las disposmlones urbamstzcas vrgentes este ~

- reglamento de propiedad horizontal,” asi ¢ormo los integrantes’ de los ¢rganos. de

administracién correspondientes, deberan respetar el desarrolio de la libre iniciativa privada

- dentro de los limites del bien comin. .
e} Derecho al debido proceso. Las actuaclones de la asambiea conse;o de admmlstraczon y

~ administracion, tendientes a la imposicion de sanciones por incumplimiento de obligaciones
no pecuniarias, deberan su]etarse at debido proceso, para garantiza e! derecho de defensa,

. contradiccion e im pugnacion,
ARTICULO 3. NATURALEZA Y CARACTERISTICAS La Persona Jurldlca ED!FIC!O
CENTRO COMERCIAL GALAXGENTRO 18 P H, originada en la constitucion de la Propiedad

Horizontal es de Naturaleza civil, sin animo de lucro dé conformidad con {o establec:do enla -

Ley 675 de 2001, tiene la calidad de no contribuyente de Impuestos Nacionales, asi como det

tmpuesto de Industrra y Comercio, en relacidn con las actividades propias de su objeto sociat,’
+. - de conformidad con lo establecido en el articulo 185 del Decreto 1333 de 1986. La deéstinacion

‘de algunos’ bsenes que produzcan renta para sufragar expensas comunes no desvirtda fa
- calidad de persona juridica sin dnimo de‘lucro. -
ARTICULO 4. EFECTOS: Las disposiciones de este Reglamento tendran fuerza obhgatona

para; todos los propietarios actuales, futuros, sus herederos, tenedores a cualquier fitulo de )
~ cualquiera de los bienes privados en que. se divide el edificio. Toda operacion gque mdzque _

traspaso, enajenacidn de dominig, constitucién de- cualquier otro derecho, mera sesién, titulo

legitimo de uso o dlsfrute sobre un bien pnvado se: entiende zncorporadas a las disposiciones

de este reglamento.

ARTICULG 5. NORMATIVIDAD Se dec:laran mcorporadas a este reglamento H{odas las'
disposiciones de la Ley 675 del 3 de agosto de 2.001 y las normas que {a complemenien,

- modifiquen o sustituyan. Cuando en el reglamento, no se encuentre norma expresamente
aplicable a un casc determinado, se aplicaran en su orden: las’ normas que mencionaremos y
por analogia todas las disposiciones glie sean apllcables }
-.a} La Constitucion Politica de Colombia..

b) La Ley 675 de 2011 y las demas normas que con postenor:dad reguien el Réglmen de E

Prepiedad Horizontal. - _
- ¢) La-demaés normas del mismo Reglamento que regu!en casos 0 s:tuaczones analogas

d) Las normas legales que regulen sﬂuacmnes SImfIares en mmuebles somettdos al Reglmen_
' de Propiedad Horizontal. . .

e) Las disposiciones del Cédigo de Comercno

f) Las disposiciones de! Cédigo General del Proceso.
- g) Lo dispuesto-en la Ley 1801 de 2016: -

h) La Jurisprudencia y Doctrma Nacional..

CAPITULO Il. DEFINICIONES, CONSTITUC[ON REGIMEN DE PROP!EDAD HORIZONTAL -

EXISTENCIA Y CONTENIDO:

ARTICULO 6. DEFINICIONES F‘ara Ibs efectos del presente Reglamento se establecen Ias -

- sigulentes definiciones:

' a) Régimen . de Propledad Horlzontal Sistema JurldICO que regula el sometimiento a_' '

propieddd horizontal del EdIfCIO

. b} Reglamento de propledad horlzontal Estatuto que regula los derechos ¥ obligaclones

especificas de los copropietarios del Edificio sometido al régimen de propiedad horizontal.
¢} Edificio: Construccién de cinco plsos y un sotano, cuya estructura comprende Un nomero

de trecientas noventa y cuatro (394) locales; cincuenta y cuatro parqueaderos (54) .
- independientes y ocho (8) depdsitos, aptas para ser-usadas de acuerdo con su destino
".hatural o convencional, ademas de areas y servicios de use y utitidad general. Una vez

. sometido al régimen de propiedad horizontal, se conforma por hienes privados o de dominio
‘particular y por bienes comunes. Edificio o Edificio de uso residericial: Inmuebles cuyos
bienes de dominio particuiar se encuentran destinados a ta vivienda de personasi de
acuerdo con la normatividad urbanistica vigente. - ¢

' d) Bienes privados o de .dominio particular: inmueb!es debtdamente dehmatados .
funcionalmente independientes, de propiedad y aprovechamiento exclusivo, integrantes det.
_Edif“r:lo sometido al régumen de propledad honzonta! con salida a lavia publtca por pasaje_

© comun.

&) Bienes comunes: Partes del Edffcm. somehdo al .réglmen de F'ropledad Hortzontai -

: pertenecientes en pro indiviso. a todos los propietarios de bienes privados, que pof su




. naturaleza o dest:nacnon permlten o famhtan la exsstenC}a estabzhdad funcnonam:ento' -
- - conservacion, seguridad, uso, goce o explotacién de los bienes de dominio particular. . :
“f) . Bienes comunes esenciales: Son biehes indispensables para la existencia, establlldad o

- - conservacion y seguridad del Edificio; asf como los imprescindibles para el yso y disfrute
* de los bienes de dominio particutar. Los demas tendran el caracter de bienes comunes no -

- esenciales. Se conmderan bienes comunes esenciales; el terreno sobre el cual estan las -

. construcciones o instalaciones de servicios publicos basicos, los cimientos; la estructura, -
las circulaciones mdtspensabtes para . aprovechamfento ‘de . bienes “privados, - las -
instalaciones generales de- servicios publlcos las fachadas y Ias losas que sirven de .

- cubiertas. _

- g) Expensas comunes necesar:as Erogaclones necesarias causadas por la admrmstracnon

“ -y-la prestacién de. los servicios comunes esenciales requerldos para la: existencia,

_ segduridad. y conservacion de los blenes comunes del Edificio. Para estos: efectos se

“entenderan esenmales los - servicios necasarios; ‘para el mantemmlento reparacién, - -
. repesicion, reconstruccion y- vigitancia de los bienes comunes, asl como los servicios

- ‘plblicos esenciales refacionades con estos. Las expensas comunes diferentes de las
' necesarias, ‘tendran. caracter obhgatono cuande sean aprobadas por la mayona calificada

exigida para €l efecto en e presente Reglamento. - _

h) Coeficientes de copropiedad: indices que establecenfa partlc;pac:on pochntuat de cada

- C.unode los propigtarios de bienes de dominio particular en los bienes comunes del Edificio

" sometido al régimen de propledad horizontal.  Definen ademas su participacion en ta
asamblea de propietanos yla. proporczon con que cada uno contnbmré en las expensas- :

cormunes def Edificio. :
i) Propietario inicial: Titular dei derecho- de domlmo sobre un mmuebie determmado que

© por medio de mianifestacién de voluntad contemda en escntura publlca o somete al .
régimen de propiédad horizontal. = ST

j) Area privada constiuida: Extensién superﬁmana cubieria de cada bten prwado

-k} Area. privada libre: Extension superr" ciaria privada descubierta, '

ARTICULO 7. CONSTITUCION REGIMEN DE PROPIEDAD HOR!ZONTAL En cumpl;mrento

a la ley 675 de 2001, el EDIFICIO CENTRO COMERCIAL GALAXCENTRO 18 PH, ya fue . |

" somietido al régimen de propiedad horizontal, mediante ESCRITURA PUBLICA No 1187 MIL -
CIENTO OCHENTA Y SIETE otorgada por la Notaria: 36 del Circulo Notar:ai de Bogoté de
- fecha dos de mayo de mil novecientos ochenta y ccho (02/05/1988).- -
- . ARTICULO 8. CONTENIDO: Su contenido, se allé estipuladoen la ESCRITURA PUBLICA No

- 1187: MIL.CIENTO OCHENTA Y SIETE otorgada por la Notaria. 36 del Circulo Notanal de o
- Bogotd, de fecha dos de mayo de mil novecientos ochienta y ocho (02/05/1988), '

ARTICULO 9. CERTIFICACION SOBRE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL DE LA

- PERSONA JURIDICA: La mscnpcxén 'y posterior certuﬁcamon sobre la Existencia- y

e Representacion Legal de la persona juridica a la que alude 1a ley 675 y este reglamento,

- corresponde a la Alcalde Municipal Local de Santa Fe, como delegada de la Alcaldia Mayor de
‘Bogota D. C.; d& la ESCRITURA- PUBLICA No 1187: MIL CIENTO- OCHENTA Y SIETE

" otorgada por la Notaria 36 del .Circulo Notarial de Bogota, de fecha dos de mayo de mil

‘novecientos ochenta y scho (02105!1 988), mediante 'la cual se registro y sometié al Régimen

e Propiedad Horizontal; €l Acta de Asamblea General donde se realizé el nombramiento 'y .~

e . aceptacién de miembros del Consejo de ‘Administracion y Revisor Fiseal; el Acta det Consejo
- ""de Administracién, donde se realiza ef nombramiento y aceptamén de Representante Legal

CAPITULO Il DE LA EXTlNClON DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL: . -
.~ ARTICULO. 10. CAUSALES DE EXTINCIONDE. LA PROPIEDAD HORIZONTAL La
= propledad horizontal se extinguird por alguna de las siguientes causales: - .
- .a) La destrucc:on ¢ el.deterioro total del Edificio, en-una proporcion que rapresente por lo
"~ menos el selenta 'y cinco por ciento (75%) del “Edificio, salvo cuando se decida su .
. reconstruccion, de conformrdaci con la reglamentac;én que para el efecto expnda el
.- 7.Gobierna Nacional, - P
. bY La decisidén unanime de ios tltulares del derecho de propzedad sobre bieries de dommlo o
U pamcuiar ‘slempre 'y cuando.medie la aceptacion por. escrltode Ios acreedores con garantla
real sobre los mismos,.© sobre gl Edificio. '

- ¢) La orden de auteridad judicial o administrativa, PARAGRAFO En caso de demohcnon o

~ destruccién fotal del Edificio, el terreno sobre el cual se éncontraban- construidos los
" apartamentos segmra gravado propotcionalmente, de acuerde con los ‘coeficientes. de
. copropiedad, por Ias hrpotecas ¥ demas gravamenes que pesaban scbre los b:enes
. privados: : .
ARTICULD 11, PROCED]MIENTO La propledad honzonta! se: extmgue total o parc;almente o
por las causales legales antes _mencionadas, una vez se eleve a Escritura Pyblica la decisién

T



- dela Asambiea General de propietarios, o la sentencia jUdlClaI que fo determine, cuando a e‘Ilo
‘hubiere lugary se inscriba en la Oficina de Registro de Instrumentios Pliblicos.

* . ARTICULO 12. DIVISION DE LA COPROPIEDAD: Registrada fa escritura de extinciéon de la ..

- Propiedad Horizontal, ia copropiedad sobre el terreno y los demas bienes comunes debera ser

- _ objeté de division dentro de un plaze no superior a'un afo. Para fales efectos cualquiera de

los propietarios o el administrador, si lo hubiere, podré solicitar que fos bienes comunes se

- dividan materialmente, o se vendan para distribuir su producto entre los primeros a prorrata de -

sus coeficientes de copropiedad. La division tendra preferencia si los bienes comunes son
susceptibles de dividirse materfalmente en porciones . sih que se deprecien por su
- fraccionamiento, siempre y cuando las normas urbariisticas asi la permitan. Se optara por la
venta. en caso contrafio. Se- aplicaran en lo pertinente las normas scbre division .de
comunidades previstas en el 406 DE Cddigo General del Progeso y en las normas que lo
modlﬁquen adicionen o sustituyan. :

ARTICULO 13. LIQUIDACION DE LA PERSONA JURfDICA Una vez se. reglstre la ex{mcxon

total de la Propiedad Horizontal segun lo dispuesto en este capitilo, se procederd a la

. disolucién y liquidacioh de la persona juridica, la cual conservara su capacidad legal- para
~ realizar Ios actos tendientes ‘a tal fin. Actuara: como liquidador el admzmstrador previa
- presentacion 'y aprobacién de cuentas, salvo decision de la Asamblea General o disposicién

" legal en contrario. Para efectos dela extincién de la persona juridica, ef acta de tiquidacion - .
~ final deberd registrarse ante la entidad responsabie de cettificar sobre su Existencia y_

- Representacién Legal.
. CAPITULO V. DE LA RECONSTRUCCION DEL EDIFICIO: -

ARTICULO 14. RECONSTRUCCION OBLIGATORIA Se podra.proceder ala reconstrucmén

‘dei Edificio en los siguientes eventos; :
a) Cuando la destruccion o deterioro del EdiﬁCIO fuere mferior at setenta y cmco por Ciento
(75%) de.su valor comercial, :
b) Cuando no obstante la destruccién o detenoro superior al setenta ¥ CinNco por ciento. {75%)
. del Edificio, la asamblea general decida reconstruirte, con el voto favorable de un nimero

plural de propietarios que representen aji menos el setenta por ciento (70%) de los :

kS

coeficientes de propiedad. PARAGRAFO 1. Las expensas de la construccion estaran a -

cargo de todos los propietarios de acuerdd con sus coeficientes de copropiedad.
. PARAGRAFO 2. Reconstruido el Edificio, subsistiran las hlpotecas y gravamenes en las

mismas condzcmnes ern que fueron constituidos, salvo que Ia obhgac:on garantrzada haya

sido satisfecha.

_'AR‘I’ICULO 18. RECONSTRUCCION PARCIAL DEL EDlF!C!O Cuando ia destrucc:on o:'

deterioro afecte uno o varios locales que hagan parte del Edificio, el porcentaje de destruccion

. o déterioro se entenderd en relacién con el Edificio. Correspondera a los propietarios de Ios
. bienes privados alli localizades, en proporcion a sus coeficientes de copropiedad, contribuir a -

las expensas para su reconstruceion, asi como tomar la decision prevista en el numeral 2 del
- articulo anterior. Sin perjuicio de io anterior, Jas expensas: causadas por la reconsiruccion de

los bienes comunes de uso y goce de todo ei Edificio, seran de cargo de la totalidad de los
propietarios, en proporcién a sus coeficientes de copropiedad o lo sefialado porla asamblea
- de copropietarios. - \En tode case habra obligacién de-reconstruccion cuande no sea posible

extinguir pascialmente ‘la_ propiedad horizontal, en los términos dei ‘articulo 10 ‘de . este
. regtamento. PARAGRAFO La reconstruccién deberi ejecitarse en todos los casos . de
" conformidad con i0s planos aprobados, salva que su modificacién se hubiere dlspuesto
' cump!uendo previamente la autorizacién de la entidad competente

- ARTICULO 16. SEGUROS. .E! inmueble debera estar aseguradc como: mimmo contra'.
incendios o desastres naturales y los demas que apruebe anualmente ia Asamblea General.

" de copropietarios.” Quien, ademas, debera fijar los montos; si esta no hiciere dicha fijacién

- -anual, lo hara el Consejo de Administracién; si dicho Consejo incurriere también en la omision,

- gl Administrador. cuidara sigmpre de renovar los seguiros declarados por este Reglamento,
como Indispensables, en cuantias suficientes y las cargara a'los copropietarios de acuerdo a

su coeficiente, garantizando asi: Que’ cualquier siniestro asegurado, quede a cargo dela
compafia aseguradera guien debera proceder a realizar la indemnizacion total en favor del -

Edificio. PARAGRAFO. Los recursos de las. indemnizaciones provenientes de fos Seguros

quedaran afectados en primer término a la reconstruccion del Edificio en los casos que ésta,
.- sea procedente Si el inmueble no es reconstruido, el importe de la indemnizacién se distribuira
en proporcion al derecho de cada propietario de bienes pr:vados de conformidad con los

* coeficientes de copropiedad y con las normas legales aplicables.

- ARTICULO 17. INSUFICIENCIADE LA INDEMNIZACION: Sila |hdemnizaczon no alcanzara |

para la reparacubn tetal de los dafios causados la Asamblea General €on una mayona delos




. coeflmentes ‘de coprop;edad decretara una” cuota extraordmar{a a cargo de todos los
-copropietarios’a fin de completar los recursos para la reparacién. - .
ARTICULO 18. SEGURQ DE BIENES DE DOMINIQ PRIVADO: Enel evento: de que el seguro_' '

" contratado- por fa Administracién no cubra Tos bienes:-de dominio privado 6 exclusive, cada

I propietario estara obligado a contratar y mantener vigente un seguro_contra- incendio de su

unidad privada por un valor que permita su reconstruccion en caso de siniestro.

‘CAPITULQ V. BIENES PRIVADOS. O DE DOMINIO- PARTICULAR IDENTIF[CACION

DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES: -

. ARTICULO 18, IDENTIFICACION DE LOS BIENES PR]VADOS Los blenes pnvados ode: -
- dominio. part;cuiar estan identificados en el Articulo -6° de este reglamento y en los planos del

- - Edificio, que fueron aportados al constitulr la Escritura Publica No. 1187 de 1988 de la Notaria °

~.36.La propledad sobre los bienes privades implica un-derecho de copropiedad sabre losbienes”
- comunes del Edificio, en-proporcién con fos coeficientes de copropiedad. En todo atto de -

. disposicion, gravamen o embargo de un bien privado se entenderan incluidos estos bienes 'y -
no podrd efectuarse estos actos en relacion con -ellos, separadamente de!l bien de dominio’
particular al que acceden, PARAGRAFO 1. El impuesto predial sobre cada bien privado,

" incorpora el correspond:ente a Ios bienes comunes de% Ed:FCio -en propormon al coeﬁmente de - .

 copropiedad respectivo.
~ ARTICULO 20.. DERECHOS: Son derechos de los copropietanos sobre su umdad prsvada
a) Derecho de dominio éxclusivo sobre su bien, regulade por-la Constltumon Nacicnal, el =

.Codsgo General del Proceso, las: Leyes y normas. que ngen el Reg amento de Pmpledad_ =

" - Horizontal y las Leyes conexas. _
-k} Enajenar, gravar, dar en garantia, ¢ ceder la tenencla de su unidad de dominio prlvado a
*. . cualquier titulo; con las limitaciones impuestas porla Leyy este Reglamento yen general .
cualquier acto facultado en el derecho de.dominio. .
- ¢) Servirse de los.bienes. comungs, mempre que lo haga segun la naturaleza ¥ destlno .
. ordinatio de los mismosy sin pefju;mo det uso legitimo delos demas propietarios y' usuarlos _
~ d) Disfrutar de los servicios comunales aprobados por la Asamblea General, _
. @) Solicitar a la Administracion cualquier servicio gue ‘esta deba presiar de acuerdo con io
' establecido por la Asamblea, el Consejo de Administracion y. este Reglamento, -

f) Intervenir en jas delfberacmnes de la Asambiea General de copropaetanos con dérecho a. - '

voz y voto, directamente o por medio de Representante.
g) Elegiry ser elegido en-organismos de Direccidn y Administracion, : ' :
. h}-Solicitar autorizacion.a la administracidn, para ejecutar por su cuénta las obras ¥ actos
. urgentes que exjja la conservacién y reparacion de su bien y que represente rigsgo para
- otrgs bienes privados o comunes del Edificio. -

. i) Exigir a'la Administracion el fiel cumplimiento de éste Reglamemo ¥ Ias normas que o ngen o

. 1} Solicitar at Administrader fa convocatona a Asambleas Extraordlnanas de conformfdad con
lo establecido en este’ Reglamento

.ARTICULO 21. OBLIGACIONES DE COPROPIETARIOS En relacton con Jos bienes de . )

- -dominio particular sus propletanos tienen las slgmentes obﬂgaclones _
a) Usarlos de. acuerdo ¢on sy naturaleza y destinacion, en: la forma prevasta en. este '

. Reglamento de Propiedad Horizontal, sélo podra ser: camblada con. la aulonzacmn del

- Consejo de Administracion o' la Asambiea General, de acuerdo a su repercusién e impacto.
" b). Ejecutar de inmediate las, reparaciones en sus bienes prwados incluidas las redes de -

servicios ubicadas dentro del bien privado, cuya omisién pueda ocasionar perjuicios al.
. Edificio o a los bienes que 1o integran, resarciendo los danos que ocasione por su descmdo .

- o el de las personas por las que deba responder.. .
- ¢} Contribuira las expensas necesarias para la adm:mstracrén conservacion y reposmrén de
" los bienes comunes, de acuerdo con los coeficientes de copropiedad én Ia forma y térmmos -
- .- que'se establecen en este Reglamento. .~ . .
- d) Permitir fa entrada & su unidad privada, al admrmstrador o personai autonzado por este E
. cencargadode | msmeccxonaro realizar trabajos-en benef" icio de los bienes de dom:mo cornun
. o de los demds bienes privados del Edlfcw
.e). Conocery respetar este Réeglamento y darfo a conocer a sus dependlenfes u ocupantes
") Notificar. por escrito al Administrador dentro de los cinco (5) dias siguientes a-la adquisicion
. de un hien de usgd parhc:uiar Sus datos personales, direccidn fisica o electrénica, numero B

. de contacto y copia de fos documentos que o acrediten como nuevo propietario. :
" g} Pagar sus aportes por concepto de primas de seguro contra incendio, terremotos © destres

~ naturales correspondiente, de acuerdo a lo-establecido por el Regiamento y Ia AsambIEa
: Genera} de co;arometanos o . _



h) Pagar oportunamente los . vaiores por concepto de multas decretadas contra SU blen

privado, por fallas cometidas. directamente o por medic de dependientes, poseedores o

tenedores, cualguiera que sea la modalidad.

i Mantener asegurado su mmuebie contra mcendro por un valor que permlta su

“reconstruccion, -

' 'j)_' Mantener plenamente :dentfflcado su unldad comercnal con su numero respectwo en Iugar '

visible. -

-k} Comunicar al Admmlstrador todo caso de enfermedad mfecc:osa y des:nfeciar su bren de

- dominio particular conforme alas exigencias de autoridades sanitarias.
I} Solicitar autorizacion escrita al Administrador cuando vayan a efectuar cualqmer trasteo o
mudanza indicando fecha, horay. detalle del trasteo. -

'm) Solicitar autorizacion escrita al Administrador cuando requiera realizar trabajos en horarros

“diferentes a ios establecidos por El COI"ISE]O de Administracion o fa Asamblea General,

. especificando fecha, hora de ingreso y salida y fista de personal debidamente identificado. . - -

-Queda claro, que ninguna persona diferente al persohal de vigilancia, debe permanecer en
el edificio, antes de las 05.00 a.m. y después de las 22.00 p.m., s pena de ser retirado con
“la fuerza publica y vetado para esta clase de permisos, por térmano de un (1) afio. .

n) Velar por el buen funcianamiento de aparatos € instalaciones de su unidad privada;
- 0} ‘Suscribir contratos con las personas a quienes conceda el use o goce de su bien de dominio

. particular o exclusive y pactar expresamente en ellos que &l mqunlno ¥ ocupante a cua!qurer .
- tifulo conoce vy se obfiga. a respetar este Reglamento.

T p) Mantener impecable presentacion de su bien privado, asi no este ocupado el cual debe

. estar: Debidamente pintado, aseado, ordenado, sin vrdnos rotos o puertas venc;das para
- garantizar la buena imagen del Edificio.

' q). Las demas previstas en la ley 675 y en este reglamento de propzedad horrzontai

ARTICULO 22 PROHIBICIONES: Los copropietarics y fodas las personas gue ocupen,'-

o Unidades privadas, deberan cumplir lo previsto en la Constitucién Nacional, el Codigo General
. del Proceso, Ley 1801 de 2016, Leyes y normas que Rigen el Regiamento: de Propiedad’

Horizontal y ias Leyes conexas, por lo tanto, tendrén las mgurentes prohibiciones:

_ a) _Ejecutar cualquier acto gue comprometa la seguridad, solidez del Edificio, producir rurdos

_molestias y actos que periurben 1a tranqurlrdad de los demas propietarics u ocupantes 0
‘afecten la salud publica. _

b} Los propietarios del ummo piso, no pueden elevar nuevos pisos o realizar nuevas

" construcciones &in la autorizacion de {a Asamblea Genera! -previo cumpllrnlento de las
- normas urbanisticas vigentes.. ' -

‘¢) Los propietarios del piso bajc o zona de parqueaderos y celaduria, les esta prohabldo

adelantar obras que pongan en - nesgo la solidez de la construccron tales como
excavaciones, sétanos y demas.

" d) Excusarse de pagar las contribuciones queé le correspondan conforme al presente

- Reglamento, alegando la no utilizacién de determinados blenes o} SENICIOS comunes, o por
no estar ocupada su unidad de dominic privado.

"e} Enajenar o conceder el uso de su unidad prnrada para otros usos o fnes drstintos los

" autorizados por este Reglamenio

'f) Destinar directamente o por dependientes, tenedores o poseedores su-bieén de domsmo'

- particular a fines Prohibidos por las Leyes Colombianas, tales como: octltamiento de
personas, armas, explosivos, sustancias, corresivas, inflamables, mercanclasoelemenfos
" hurtados o dinero proveniente de grupos terroristas o narcotrafico.

~g) Destinar su bien privado directamente o por dependlentes tenedores o poseedores para. -

la elaboracién, almacenamiente, venia o consumo de sustancias alucindgenas tales como:
" Marihuana, hachls, cocaina, metacualona, bazuce, r'_sco;:nolzamlr'rayr similares.
h} Destinar su bien privado directamente ¢ por depéndientes, tenedores o poseedores para
ejercer la prostitucién, proxenetismo o trata de personas.

i} Sostener en los muros - estructurales, medianercs y techos, cargas O pesos EXcesivos,

- introducir maderos o hacer huecos deé profundidad en los mismos y en general ejecutar
cualquier cosa que atente contra la solkdez de la edificacion o contra el derecho de Ios
demas.

i Acometer ‘dbras que impliquen modificaciones :ntemas sin’ eI leno de Ios reqursztos
-establecidos en el Reglamento o0 comprometan la segundad solidez, y salubridad de la
edificacion o disminuyan el aife o 1a luz de los demas bienes particulares.

"k} !nstalar maquinarias o equipos que puedan causar dafios en las lnsta{acnones generales o

" molestias a los vecinos o gue mterferencra an radlos television Celulateso demas equ:pos'
de segundad ¥ comumcacxon : .




ARTiCULO 23, MODIFiCACIONES EN BIENES PR!VADOS En los bienes de domlnlo

- - privado, en ningln caso podra hacerse modificaciones fisicas, cuande como consecuencia de

- su realizacion surjan o -deban surgir nuevas unidades de dominio privado. Las modificaciones
._'-f:su:as diferentes a las anter:ores podran ser realxzadas prewo el cumplzmlenio de. ios,
~ siguientes requisites; E
-a) Que el propietarlo mteresado obtenga prewa autonzacwn de la entldad distntal
competente si la naturaleza de Ja obra o las normas distritales lo exigen. o
b) Que 'a obra proyectada no afecte, ni altere la: solidez, segundad salubrldad servicios, . -
~ zonas comunes, fachiadas exteriores ¢ interiores. '
¢} Que el propietario, se comprometa a no afectar a vecinos y demés usuanos con’ eqmpos
. rdido, contaminacion y a.no, dEJar escombros en porterias S|t|o destmado para basuras 0
Areas comunes.~ . .
_d) Que ef prop|etar|o obtenga a prewa autonzacmn escnta del Consejo de Admmistraclén '
quien sdlo podra negarta cuando la obra contravenga los requisitos anteriores.

- CAPITULO VL. BIENES COMUNES: NATURALEZA, DERECHOS Y.OBLIGACIONES: =
. ARTICULO 24. NATURALEZA: Tendran |a calidad de comunes fos bienes indicados de
_manera expresa en este reglamento, sefialados como tales en los planos aprobados con'la -
“licencia de construccitn. Estan representados en: los elementos y zonas del Edificio que
permiten o facilitan la existencia, estabilidad, funcronamlento coNservacion, seguridad, usq 0 -

' . goce deslos bienes de dominio particular, pertenecen en comdn:y pro indiviso a los propietarios . |
© . de talestbienes privados, son indivisibles, mientras conserven st caracter.de bienes comunes;, - | .
-, son inalienables e snembargab¥es en forma separada de los, blenes prwados no. snendo objeto -

- - de impuesto alguno en forma separada de aquellos. _
-~ ARTICULO 25, DERECHOS: El derecho sobre estos blenes comunes,’ sera ejerr:ldo en la
forma prevista en el Reglamento de: Propiedad Horizontal, la Ley 675 de 2001, et Cadigo

. General de! Procesoy en las normas modificatorias, reglamentariasyccmplementanas Eluso
- .de bienes comunes. mdaspensabies serd derecho. de todos los propietarios, dependientes, .
“tenedores; poseedores 'y -usuarios del ‘edificio. El uso sobre. los bienes comunes .no -

: tndlspensables seré derecho de los.copropietarios, los deméas usuarios det Edifi cig, haran uso,
con autorizacién y.ese uso, podra ser restringido por'mal use o por faltas a la sana convivencia.

o PARAGRAFCH Sin ‘perjuicio de la dispesicion segin.la cual los bienes comunes son

‘Inajenables en. forma separada de los bienes de prop|edad privada o particular, este -~
" reglamento del Edificic avioriza la exp!otac:on econémlca de la Celadurfa, siempre y- cuando”

“esta autorizacién no se extienda a la realizacién de. negocios jurldicos que den lugar a la
transferencia de! derecho de dominio det mismo. La explotacion autorizada se ubicara de tal. -
- forma que no impida la circulacion por las zonas comunes, no afecte la estructura de fa

- edificacion; ni contravenga disposiciones urbanisticas ni ambientales. Las contraprestaclcnes'
'economlcas asi obtenidas seran para el beneficio comUn de la copropiedad y se destinaran al
pago de ‘expensas comunes del Edificio, ¢.a los gastos de inversion, segin lo decida ta

- ‘asamblea general. PARAGRAFO 2; La Asamblea General de copropletanos podra decidir ia

. construccion de ascensor para el beneficio de todos l0s usuarios del Edificio, determinara’ el

- -aporte de cada propietario para'su construccion y operacion-del mismo y regiamentara SU. LSO

por intermedio del Consejo de- Admmlstraczon de acuerdo a las especﬁ“ icaciones tecnlcas Y
recomendaciones del proveedor.. '
ARTICULO 26. PROHIBICIONES FREN'!'E A LOS BIENES COMUNES Dentro del edIfIClO
en relacion a los bienes comunes y la vida en comunidad,-a los propretanos dependientes,
~ poseedores o tenedores de mmuebies privados, quedan problbldos los siguientes actos:

. a) Obstaculizar ¢ interrumpir el acceso a las entradas de la edificacion, escaleras, halies. ¥
.. demas areas de circulacidn, de manera que se dificulte el cémodo paso ©-acceso a fos
.. demas coprop:etanos usuarios y publ‘co en. general gue deban 1ngresar o transﬂar dentro
- del Edificio. : B
- b} Usar los mismos blenes como Iugares de reunién o destinarfos a. cualqmer otro ob}efo que- .
- Interrumpa ef transito y/o genere incomodidad o ruido. - . -
* ¢} Ubicar avisos o letréros de sus negocios; particulares en la factiada de]a edlf icacion, salvo e

o indicado por el Consejo de Administracién, los’ cuales deberan generar el pago de '_ B

- arriendo por el uso de esos espacios y en favor de la Persona Natural,:

- d) impedir ‘o dificultar la conservacion o reparacin de los blenes comunes. _ S

e} Usar los halles para el estacionamiénto de motos o bicicletas u'otros elementos que ocupen -
. espacio, toda vez gque estos sitios estan acondlcionados excluswamente a servir como

areas de acceso y trénsito peatonal.” '

_.f) Arrojar basuras, orines, desechos de asec u otros elementos o sustanmas en los bienes de

S prop|edad cominoa otros blenes de prapiedad pnvada oa Ias vias pubilcas




g} Usarlas zonas de estamonamtento para Us0s dlferentes a este Variar en alguna forma las

fachadas de la edificacion, quedando prohibida entre: otras obras cambiar el tlpo de
ventanas o vidrios o aumentar o dlsmlnwr el ndmero de aquiellos. '

: -h) Instalar cualquier tipo de antenas o radio, afi c:onados o radar, toda vez que estas tnterﬁeren

las comunicaciones de las unidades privadas.

i) [nstalar rejas de sequridad en las ventanas dfferehteé a! dISEI"ID un:forme que apruebe el

Consejo de Administracion.
j} Cualquier otra que sefale el Consejo de Admm:strac:on 0 Ia Asamblea General.

ARTICULO 27. DESAFECTACION DE BIENES COMUNES. NO ESENCIALES. Previa

autorizacion de ‘las autoridades distritales: competentes de conformidad con las normas
urbanisticas vigentes, la asamblea general, con el voto favorable de un niimero piural de
propietarios de bienes de dominio privado que representen el setenta por ciento (70%} de los
coeficientes de copropledad del Edificio, se podré desafectar la calidad de com(n de bien

) . comiin no esenciales, como el de fa celaduria, el cual pasaré a ser del dominio particular de
- la persona juridica que surge -como efecto de la constitucion al régimen: de propledad o
horizontal. PARAGRAFO. Sobre este bien privado que surja como efecto de la desafectacion. . -

de bienes comunes no esenciales, podra realizarse todos los actos o negocios juridices, no
siendo contra ia Ley o contra €l derecho ajeno, y seran objeto de todos los beneficios, cargas

B tmpuestos mherentes ala propiedad inmebiliaria. Para estos' efectos el administrador del
- Edificio actuara de conformidad con lo dispuesto por-la. asamblea general en el acto de

desafectacion y con observancla delas prewsmnes contenidas’en el regiamento de Propuedad

- Horizontal,
-ARTICULO 28. PROCED!MIENTO PARA LA DESAFECTACIGN DE BIENES COMUNES La

desafectacion de bienes comunes no esénciales implicard una reforma al reglamento de

" propiedad -horizontal, que se realizara por medio de escritura: publica con fa cual se

protocolizaré el acta de autorizacion de la asamblea general de propietarios y las aprobaciones
que hayan sido mdlspensabies obtener de conformidad con et articulo precedente. Una vez
otergada esta escritura; se registrard en la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos, la

- cual abrird el folio de matricula inmobiliaria correspond:ente En fa decision de desafectar este
bien comin no esencial se entendera comprendida’ la aprobacmn de fos ajustes en los -

coeficientes de copropiedad, ¢omo efecto de la incorporacién de nuevos bienes privados al -
Edificic. ‘En .este caso_los coeficientes se ‘calcularén teniendo en cuenta Ios criterios

-establecsdos en el capttulo VIl numeral a) de este reglamento. _
' -ARTICULO 29. ENTREGA DE BIENES COMUNES DEL PROPIETARIO INICIAL A LA

PERSNA - JURIDICA Y ESTA AL ADMINISTRADOR DE TURNO: Los bienes comunes
esenciales'y no-esenciales para el uso y goce de los bienes privados del Edificio, tates como

-los elementos estructurales, accesos, escaleras, plazoleta, terraza y demas, adquiridos por la

Persona Juridica, fueron entregados a la Administracion, para ser protegidos y garantizar su

. Uso  y goce generai para los usuarios del Edificio. La entrega incluyo' los planos

correspondzentes a las redes eIéclrlcas hldrosamtanas yen general de los servicios pubhms _

© domicifiarios.

CAPITULO VI, DE LOS COEFIC!ENTES DE COPROP[EDAD

- ARTICULOD 30. DEFINICION: Los coeficientss de copropiedad dé los blenes de domlnto_.'.
particular que integran el Edificio, se determinan por:
- a} La proporcidn de los derechos de cada uno de Ios propletanos de bienes prlvados sobre

‘los bienes comunes dei Edificio. -
b) El porcentaje de participacién en la Asamblea General de propietarios. : .
¢) El'indice de participacion con que cada uno de los propietarios de bienes privados ha de
- contribuir a'las expensas comunes del Edificio, medlante el pago de cuotas ordinarias y
exiraordinarias de. administracion.
ARTICULO 31. DETERMINACION: Los coeficientes de copropiedad se calcularon :

- establecieron y asignaron en Ja tabla que se consignd en la Escntura Pubhca No. 1187 de

1988, otorgada por la Notaria 36 de Circulo de Bogota.

ARTICULO 32. MODIFICACION DE COEFICIENTES: La AsambIea General, con el voto . -
- favorable de un nimero plural de propietarios gue represente al menos el setenta por ciento .

(70%) de los coeficientes de copropiedad del Edificio, podra autorizar reformas al Reglamento |
de Propiedad Horizontal relacionadas con modlflcamon de los coef clentes de propledad
horizantal, en fos siguientes eventos: :

~ a) Cuando en su célculo se incurrié en errores antmetlcos 0 no se tuweron en cuenta Ios

parametros legales para su fij jamon
b) Cuando al Edificio se adlmone con nuevos blenes pnvados producto de ia desafectacmn
_de un bien'comtin.

. 'c) Cuando se extlnga Iaﬁ Propledad Horlzontal en relacufm con una parte del Edrf“cuo




d) Cuando se oamble la destmac:on de un blen de domlmo particular, SI esta se tuvo en cuenta :

parala f:]ac:én de los coeficientes de copropiedad.

~e) -Cuando en Asamblea General por decision de al menos. el setenta por mento (70%) de los

‘coeficientes de copropiedad dei’ Edificioy previolleno de requisitos legales ante attoridades
. competentes, determinen ampliacion de! inmueble, por ejemplo, construir mas pisos.

.ARTICULO 33. MODIFICACIONES Y- MEJORAS EN BIENES COMUNES: Cuando sea

necesaric ¢ conveniente efectuar. mejoras y/o. modmcacmnes fisicas en ios blenes comunes,

 'se observara el 'siguiente procedimiento:
.a) La Asamblea General deberd aprobar Ias modlf cacwnes y!o mejoras y aSIgnara la.

" ‘respectiva partida‘en el presupuesto de gastos aprobados, los cuales deberé pasar al -

e Consejo de Administracion para su estudio y aprobagion.
" b) Cuando se trate de mejoras y/o modificaciones fisicas, na previstas expresamente en el

presupuesto anual aprobado pof a Asamblea General del respéctivo proyecto; éste, se

- debera presentar debldamente sustentado por parte del Consejo de Administracién ala -
Asamblea General para su aprobacion el cual requerira gl voto favorable de una mayoria -
: de copropietarios que represente por-io merios el 70% de los coeficientes de copropiedad: - -
- ¢) Cuando se trate de mejoras y/o modificaciones fisicas, no ‘previstas expresamente enel -

. presupuesto anual aprebado por la Asamblea General, pero cuya necesidad, sea evidente -
para el objeto de la Persona Juridica y realizacién, no genere dafos a los propletarios de

areas privadas, ni al goce de dreas comunes y cuyo presupuesto, sea inferior & diez salarios

minimos mensuales legales vigentes: {10 smmiv), El Consejo. de Admlnlstracmn debera
" tomar la decision para evitar dafios ¢ afectaciones mayores. . '
CAPITULO VIli. DE LA CONTR[BUCION A LAS EXPENSAS COMUNES:.

ARTICULO 34. PARTICIPACION EN LAS EXPENSAS COMUNES 'NECESARIAS: Los =
- _propietarios. de los bienes privados del Edificio estaran obligados a contribuir al pago de las’
‘cuotas ordinarias, extraordinarias y especiales para las expensas necesarias causadas por la’
~ administracion para ef funcionamiento, sostenimiente, reparacion-y reposicion de los bienes
" comunes y al pago de fas primas de seguros y la prestacion de servicios comunes esenciales’

para la existencia, 'seguridad y conservacion de los-bienes comunes, de acuerdo con este

" .Regtamento de Propiedad Horizontal, en proporcion al coeficiente de copropiedad, establecido
-~ en el articulo 30.-Para efecto de las expensas comunes ordinarias, existira solidaridad en su -
- pago entre el propietaric y el teredor a- cualquier titulo de. bienés de- dominio privado. .
- jgualmente, existird solidaridad en su pago enire el propietario anterior y el nuevo propietano o
-del respectivo bier privade, respecto de fas expensas comunes no pagadas per el primero, al*

memento. de llevarse a cabo fa transferencia del derecho de dominio.. En la escritura de

_ transferencla de dominio de un bien inmueble sometido a Propiedad Horizontal, se presentard’
- al notario et paz y salvo ‘de las contribuciones a ‘las expensas. comunes: expedldo por el
. 'Representante’ Legaidela copropledad En casc de no contarse: con el paz y salvo, €l Notario
_dejara constancia en la escritura de tal circunstancia, de ia respectiva sohcztud presentadaat =
* administrador de la copropiedad y de Ja solidaridad det nuevo propietario por las deudas que B

existan' con la copropiedad. PARAGRAFO 1. Cuando e! dominio de un bien- privado -

o 'perteneo:ere en comin y pro indiviso a dos 0 mas personas, cada una de ellas serd

solidariamente responsable. del -pago de la totalidad de las" expensas comunes

correspondientes a dicho bien, sin perjuicio de repetir lo pagado contra-sus comuneros, enla .
. proporcion que les corresponda. PARAGRAFO 2. La obligacion de contribuir oportunamente -~
.con las expensas.comunes del Edificic se aplica aun cuando un propietarlo no ocupe su bien. -

S prwado o no haga uso efectiva de un determinado bien o servicio comun. T

ARTICULO 35. INCUMPLIMIENTO EN EL PAGO DE EXPENSAS: E| mcumphmlento del pago L
-oporiuno. de expensas, causara intereses de mora, equivaientes & la {asa maxima permitida -

por la Superintendencia Financiera, Para el cobro ejecutivo bastara con Ia copia dei Acta

. correspondiente dela Asamblea, dcnde se aprobd este: Reglamento o enla cual conste la
- contribucién decretada para las expensas necesarias,.la cuota atribuida a cada propietario, fa -
_ forma de pago y las fechas o plazos para su cancelacrén asi como una certificacion det
administrador sobre la existencia y monto de la: deuda a cargo del propietario deudor. Cuando
. ‘sea del caso adelantar ejecucion por atraso en el pago de las expensas comunes, el _
" administrador debe proceder otorgando poder a un abogado, previo visto bueno del Consejo -
de Administracion, [os honorarios del-abogado y costas, serén a cargo del propietario moroso.
 CAPITULO IX. DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL COMO PERSONA JURID!CA OBJETO
L NATURALEZA Y CARACTERISTICAS: ' _
- ARTICULO. 36, OBJETO DE LA PERSONA JURIDICA: La Propiedad Hor:zontal una vez fue '
- constituida iegalmente dio origen a-ta Persona Juridica conformada por los propietarios de los
" bienes de dominio particular.. Su objeto es, administrar correcta y eficazmente los bienes y -

servicios comunes, manejar Ios asuntos de mteres comun de los propletar:os de bienes
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: pnvados y cumplar y - hacer cumphr a. Ley y este reglamento de Propiedad Honzonta}

PARAGRAFO. Para efectos de facturacién de los servicios publicos domiciliatios a zZonas .

“comunes, la persona juridica, sera considerada como usuaria. tinica frente a las empresas.

prestadoras de los mismos, por tanto, el cobro del servicio se hard tnicamerite con fundamenio

‘en la fectura del medidor respectivo instalado | para las zonas comunes.

ARTICULQ 37. NATURALEZA Y CARACTERISTICAS: L a Persona Juridica onglnada enia

. constitucion, es de naturaleza civil, sin animo de lucro. Su denominacién corresponde ala de -
EDIFICIO. CENTRO COMERCIAL GALAXCENTRO 18 PROPIEDAD HORIZONTAL, cuyo

domicitio es calle dieciocho (18) nimeros diez veinticinco y diez freinta y tres (10-25-y 10-33)
y carrera decima (10°) nimeros diecisiete sesenta y site y diecisiete noventa y ¢inco (17-67.y -
17-85) de la ciudad de Bcgota D. C. y tendra la calidad’ de no contribuyente de impuestos

- nagionales, asi como del Impuesto de industria y comercio, en relacién con las actividades
" propias de su objeto social, de conformidad con lo establecido en el articuio 195 del Decreto

1333 de 1986. PARAGRAFO La destinacién de’ agunos bienes que produzcan renta para
sufragar expensas comunes, no desvirtda‘ta calidad de persona Jur_;d:ca $in anime de Iucro

-~ CAPITULO X. DEL REGIMEN ECONOMICO: PATRIMONIO,

ARTICULOD 38. RECURSOS PATR!MONIALES ‘Los recurses pétnmon:aies de la Personaf

" Juridica estaran conformados por los ingresos provenlentes de:

a) Bienes privados de propiedad de la Persona Juridica,
b} Expensas comunes ordinarias: .

c) Expensas comunes extraordinarias. .

d} Recursos provenienies de muitas. _ I ' '

e} Recursos provenientes de mtereses por el no pago oponuno de obilgamones

.f} Fondo de imprevistos.

g) Ingresos provementes de expiotaélén econocha de areas potenmalmente prop:cfas para
" hacer publicidad.

h} Arrendamientos de bienes privados de: propledad de la Persona Jundlca

i} Explotacién econdmica de unidades sanitarias al publico en general,

' 1) Demas bienes-& ingresos. que, Ia Persoria - Juridica’ remba ‘d cualquier tltulo para- el -

ctimplimiento de su objeto. -

PARAGRAFO 4. La Persona Juridica, podra para generar :ngresos explotar economlcamen’{e

mediante ‘convenios, sitios potenciales para publicidad, tales como: Columnas y entre
eolumnas de la plazo}eta central, fachada del Edificio y terraza. Podrd también acondicionar fa

_ terraza o arrendarla a particulares para su adecuacion y explotacmn econdmica, garantlzando _
. mgresos para el Edificio, PARAGRAFO 2. Los recursos provenientes de dichos convenios o -

contratos, seran utilizados para el mantenimiento y mejoramiento del edificio, de tal manera,

. que se vean beneficiados todos los propietarios de areas privadas. PARAGRAFO 3. Para la -
- celebracion de los convenics o contratos de que habla este artictlo, serdn celebrados par
- quien haga las veces de Representante Legai, pero debera contar con el visto bueno del
" Consejo de Administracion, entendiéndose que la Asambled General, al aprobar este .

_Reglamento aprueba dichas acciones. Queda claro que; en ningln momento se pedran

enajenar dichos espacios a titulo de venta, donacidn o similar.

" - ARTICULO 38. FONDO DE IMPREVISTOS: La Persona Juridica constituira un fondo para

atender obligaciones o expensas imprevistas, el cual se formara y sostendré, mediante el cobro
adicional a los propietarios; de un porcentaje equwalente al uno por ciento (1 %) det monto del

~ -presupuesto anual de gastos.comunes y con los demés. ingresos. que la Asamblea General . i
considere pertinentes, La Asamblea podra suspender su cobro cuando ef monto dmpon:ble R

alcance el cincuenta por ciento (50%) del presupuesto ordinario de gastos dél respectivo afio, -
El Administrador, segin propuesta ]ustlflcada padrd disponer de. tales recursos, préevia:

" aprobacién de iz Asambiea General y con el Visto bueno del Consejo de Administracién, de -

confdrmidad con lo establecido en este Reglamento Interno de 'la Propiedad Horizontal

PARAGRAFO El cobro -a-los propietarios de expensas exfraordinarias adicionales al
porcentaie del recargo referido, solo podra aprobarse cuando los. recursos del Fondo de que-
trata este articulo sean insuficientes para atender las erogaciones a su cargo.

- ARTICULO 40. DEFICIT PRESUPUESTAL: Cuando las sumas presupuestadas resuiten

insuficientes o no ingresaren efectlvamente acaja, el Conssjo de Administracion por intermedic

“del’ Administrador, corivocard inmediatamente @ una Asamblea General Extraordinaria y

solicitara los reajustes del'caso enia !lqu:dacacn de las cuotas a pagar por cada propietario. La
Asamblea procederé a decretarlos’ mdlcando & forma y oportumdad def page de dichos

reajustes. .

- ARTICULO 41. CUOTAS EXTRAORDINARIAS Si durante la vigencia_ del presupuesto-' _
_ surgleren gastos lmprewstos gue ne pudreren ser atendldos con las reservas prewstas para -




tal F in, se seguira el procedlrmento prewsto en el artlculo antenor para ia fijacion de Ias cuotas_

- extraordinarias. - - -

- ARTICULQ 42, INTERESES DE MORA La mora en eI pago de las cuotas o contribuclones .

. decretada por la Asamblea de Copropietarios, conforme a fos articulos precedentes, causara

" intereses de'mora a cargo de ios propietarios morosos vy en favor de la copropiedad. La tasa
‘dé liguidacién de estos intereses serd la maxima. permmda por la Superﬂnanmera y 50 cobro

. sera regiamentado por el Consejo de Administracion. '

ARTICULO 43. CUOTAS DE SOSTENIMIENTO: Las cuotas con que deben contrrbwr 1os-_ .

copropietarios, se establecen de acuerdo al area de: Ia umdad prwada y de acuerdo asu-
" . ubicacién dentro del Edificio asi:

a) ‘Locales del 1er piso con vista a la caile se toma el valor del smdlv y se dlwde en 2. 3 y el
resultade, corresponde al valof por M2; este valor, se muttlphca el area del local y. e!
" resultado, nos da el valor de fa cuota de admmistraclon '

e b) Locales del 1er piso sin vista a ia calle: se toma ‘el valor del smdlv y se dwlde en 2.5 el-

resuffado correspende al valor por ‘M2; este valor, se miyltiplica el area del Iocai y el
.~ resultado, nos da el valer de la cuota de. admmlstrac;on .
- ¢} Locales-de! 20 piso: se toma el valor del smdlv ¥ 86 divide en 3 eI resultado corresponde
&l valor porM2; este valor e mumpilca el area del local y eI resuitado nos da el valor de
- la cuota de administracion. : .
. d). Locales del 3er pisa: se toma el valor del smdlv y se d!Vlde en 3. 5 el resultado _

corresponde.al valor por MZ; este valor se multlplaca el area dei iocal y el resultadc nos da

.- el valor de la ¢uota de administracion; o
-e) Locales del 4° y 50 piso: sé foma el vaior del smdlv y ‘se dwlde ‘en 5 el resultado '

_-corresponde af valor por M2; este valor se. mutt:phca el area del Iocal ¥ el resuliado, nosda. o

~ el valor de la cuota de administracién.
f) Los.parqueadercs por el hecho de haber pasado de pnvados a ser, explotados '
-~ comercialmente, se les apficara la formuia. utilizada para los locales del 4° y 50 piso: se

“{oma el valor del smdlv y se divide'en 5, el resuitado corresponde al valor por M2; este . '

- wvalor se multiplica el area del parqueadero y el resultado, nos da el valor de la cuota de -
administracién. Las cuotas de Administracién, afectaran los bienes del deudor, inclusive el
bien de dominic privade con el que reéspondera por ellas, pasando de un tttuiar a otro sm

. que por ello cesen las obligaciones en favor de la copropiedad. . . :

ARTICULO 44. IMPUESTOS Y TASAS: Las tasas que afecten !as unidades. prlvadas seran

- cubiertas en forma independiente por’ SUS Tespectivos. prop}etanos los que graven !a totalidad -

-del’inmueble, seran. pagados por todos Ios copropfetarlos enla propcrmén gue se establece
-en este' Reglamento. .
CAPITULO XJ. GRGANOS DE D!RECCION ADM[NISTRACION Y FISCALIZAC[ON

" .. ARTICULD 45. ORGANOS ESTABLECIDOS La direccién, administracion y fi scailzacmri del :

EDIFICIO CENTRO COMERCIAL GALAXCENTRO 18 PH estaré a cargo de '
a) Asambiea General. . e T
_ b} Consejo de Administracion. |

¢} Administrador (a). _
-d) Revisor (a) Fiscal. - ' S
ARTICULO 46.- ASAMBLEA GENERAL La Asamblea Genera! es la maxmma autondad
deliberante y- decisoria. de la- propiedad y estara constituida PoOF 3US - copropietarlos 0 Sus
representantes acreditados con Poder, donde se especifique el alcance de sus actuaciones.

Todos los propietarios de bienes privados que integran el Edificio tendran derecha a participar- |
‘en sus deliberaciones y a votar en efia. El voto de.cada propietario equivaldra a! porcentaje det .

coeficiente de copropiedad del respectivo bien privado. Las decisicnes adoptadas de acuerdo
con las normas iegales y reglamentarias, son de.obligatorio cumplimiento para todos los
‘propietarios, rncluswe para los ausentes ¢ disidentes, para el administrador y en lo pertinente
para- los-usuarios y ocupantes del Edificio. PARAGRAFO ‘1: Cada propietaric no podra

desugnar mas de un sepresentante para que concurra.a la asamblea, cualquiera que sea ef -

. numero de bienes inmuebles que posea..PARAGRAFO 2: Cuando varias personias lléguen a -
' . sér conduefias de una unidad privada 0 su- deminio estuviere des nombrado, en cualquier -
forma, los interesados deberan designar una sola persona que. los represente en ¢l ejercicio.
de los derechos de copropietario. En ¢aso de que no hubiere acuerdo se nombrara conforme

lo dispuesto en la Ley 85 de 1980. PARAGRAFO 3: Los miembros de-los organismos de | .
direccion y administracion.de la Propiedad Horizontal, no podran representar enlas reunlanes o

‘de’la Asamblea, derechos distintos a jos suyos, ‘mientras estén en ejercicio de sus cargos.

- ARTICULO 47. IMPEDIMENTO PARA EJERCER REPRESENTACION DE PROPIETARiOSI :

EN LA ASAMBLEA GENERAL Ni el Rewsor Fsscai Contador personal de wgﬂancza
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' Tesorero Representante Legal del Edificio o sus. subordmados podrén representar a nlngun

ca:\propietano pues, su condicion, esta impedida por la Ley y este Reglamento,
ARTICULO 48. FUNCIONES: La asamblea general de propietarios es el maximo 6rganc de

_ ;dlreccxon de la persena juridica que surge por mandato de la’ Iey 675 y tendra como funcmnes
basicas las siguientes:

a) Elegir por votacion’ 'umnommal a los mnambros del Consejo de Admmlstraczon para

periodos de dos (2) afios, por el sistema de cociente electoral, con sujecidn a lo previstoal -

_ _reSpecio en este Reglamento y removerlos, cuando las circunstancias lo-ameriten.
b) Elegir al Revisor Fiscal y su suplente, para periode de un (1) afio, f:jarle remunerat:lon y
removerlos, cuando las circunstancias lo ameriten

'_'c) Notnbrar Ios miembros dei Comité de” Convwenma para periodos de dos (2) afios

. removerlos, cuandg [as circunstancias lo amerlten

- d) Aprobar o improbar los estados financieros y el presupuesto anua! de mgresos y gastos

que debera someter a su consideracién el Administrador.

e) Aprobar el presupuesto anual detallade de gastos e ingresos para el nuevo gjercicio anual :

~¢on destino a la debida conservacion y administracion del Edificio, el cual debe ser
~ presentado de manera anticipada por- el {la) administrador (a), previo visto bueno del
Consejo de Administracién y establecer las cuotas para atender las expensas ordinarias o
- extraordinarias, asi como incrementar el fondo de mprewstos y reservas para pago de
prestaciones sociales a empleadss, cuando fuere él caso.
f) - Crear los cargos que estime necesarios y sefialar su remuneracion y funmones

 g) Autorizar la cuantia de jos seguros contra |ncend|o rc:-bos ¥ los demas !egalmente

obligatorios.

o ~h) Decretar cuotas extracrdinarias 2 cargo de. los propietarios, cuando sea necesario, de
" acuerde con los coeficientes de copropledad cuyo cobro por mora, generara intereses y.

- prestaré merito ejecutivo,

i} Aprobar u ordenar la ejecucién de mejoras utlfes en el inmueble, que impliquen sustanmal
© alteracion del goce delos bienes comunes o de su destrnacaon segun fo indicado al respecto

en el Capitulo Viil de'este Reglamento.

i} - Aprobar las Reformas al Regiamento de Propiedad Horizontal para fo cual requ1ere el voto

- favorable del setenta por ciento (70%) dei coeficiente que conforma el inmueble.

k} Decidir la desafectacion de bienes comunes no esenciales y autorizar su venta o division,

cuando fuere el caso, y demdir en caso de duda, sobre el cardcter esencial o no de un bien
comun.

1) Ordenar la reconstruccaon fotal o parcuai del mmueble en !05 casos en que ésta sea_ '

procedente, aprobar Jos respectivos planos y fijar las cuctas, con que cada propietario debe -

~ contribuir por este concepto, de conformldad con lo estab!emdo en e Capitulo VIit de este
" Reglamento.

: m) Decidir sobre la procedencia de sanczones por mcumphmlento de las obilgamones prewstas

_ en.este reglamento de propledad honzontal con observancia del debfdo proceso y del
derecho de defensa.

n) Conocer y resolver, todo asunto acto contrato 0 situacién de interés general de Ia

propiedad no atribuido a otro érgano tendiente a asegurar la éstabilidad dé la edificacién o

“la éptima funcionalidad de los servicios de la misma, reconociendo los derechos de cada

propietario, pero haciendo primar el interés general.

" .0) Aprobar la disolucién y fiquidacién dela Persona Juridica, si Ia sztuamén lo amerita; en tal

cdso debera, nombrar liguidador y-fijar su. remunsracion. -
p} Otorgar autorizacién al -administrador(a) para realizar cualquier erogacmn con cargo al
‘Fondo de Imprevistos de que trata la presente reglamento.

g} Remover libremente al administrador{a). por. incapacidad para desempenar su cargo,

desplifarro de recursos, no-acatar y/o hacer cumplir este Reglamento y-en general, cuando
- por actién u omisioh, perjudique o permita que se perjudlquen los intereses de la propiedad.

r) Autarizar al administrador(a) para comprometer recursos de la propiedad, cuando su monto
.supere los cincuenta (50) salarios. minimos mensuales legales vigentes (smmiv).

s} Las demas funciones fijadas en esta ley 675 en los decretos reglamentarlos de la mlsma -

yen este reglamento de propledad horizontal.
ART!CULO 49. CLASE DE REUNIONES: La Asamblea General Ordmarla $e reunira, eI ufnmo

s&bado del mes de marzo de cada afio 2 las 8.00'a.m. enla piazoleta central de la propiedad
'y podra deliberary tomar decisiones, con la presencia def cincuenta y uno por ciento (51%) det

total del coeficiente, excepto para tomar decisiones, cuyo requisito -establecido en este

- Reglamento, sea la presencia del setenta por ciento (70%) del coeficiente. La convocatoria la.
~ efectuara el admmlstrador{a) con una-antelacion de. qumce (15) dias calendarlo en drcha ,
. CO!"IVOC&tOY!a e anexaran: . .

I
1
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a): _Proyecto de orden: del d|a para que sea debatldo y modlflcado siasi Io dec|de Ia mayorla

.- depropietarios. © _ - . _ _

. b) Copia de los estados fmancleros o - :

-+ ¢} . Copia del presupuesto anual detaﬂado de gastos e mgresos para el nuevo ejermcno anual. .

- d}- Si en dicha asamblea, se propone Reformas a'Reglamento, se enviara copia del proyecto

- para su estudio y anélfs:s Se reunird en forma Extraordinaria cuando. las necesidades .
. imprevistas o urgentes de! Edificio asi lo ameriten, por convocatoria de; Ef Adminlstrador

{a), el'Revisor Fiscal, el Consejo de Admm!siramén o de un nimero plural de propietarios B

de-bienes privados gue representen por o menos, el veinte por ciento (20%) de los

coeficientes de-la propiedad. PARAGRAFO 1. Toda convocatoria se hard mediante )

comunicacian enviada.a cada uho de los propietarios de los bienes de deminio particular

- del Edificio a'la Gltima direccién-fisica. © virual registrada por los mismos, mensaje por "

E WhatsApp o Telegram. Tratandose de asamblea extraordinaria, reuniones no presenciaies
.y de decisiones por comunicacion escrita, en el aviso se insertara el orden del dla, el cual,

NG puede confener el punio de proposiciones y varios, por cuanto, en la misma no se podra _
-diseutir ni decidir sobre temas no previstos en ia misiva. PARAGRAFC 2, 1.3 convocatoria
-contendrd una relacion de los propletanos gue adeuden contribuciones a las ‘expensas

comunes, de acusrdo a lo estipulado en &f Articulo 30 de |a ley 675 de 2001 y conflrmado -

en la.Sententia G- 328 de 2019 de iz Honorab!e Corte Constitucional. -

L ARTlCULO 50. REUNIONES POR DERECHO PROPIO: Sino fuere convocada la Asamblea' o

. ~“ Generaken la fecha prevista en-el Articulo anterior, esta se reunird en forma ordinaria, por |
. derecho"propio el primer dia sabade del mes abril, en el mismo lugar y hora indicada para la

. realizacién Ordinaria y en este caso, podréa deliberar y. decidir con cualquier nimero plural de

S asomados Sera gualmenté valida la reunidn que se haga en cualquier dfa, horao lugar, sin -
previa convocatoria, cuando los parhcrpantes représenten 1a totalidad de-los coeficientes dela -

-copropiedad del Ed;ﬂcm 8in perjwcm de'lo prevxsio enel presente reglamento para efec’cos de.
mayorias calif cadas.

ARTICULO 51. REUNIONES DE SEGUNDA CONVOCATORIA Sl convocada ia asamblea
general de propietarios, no puede sesionar por: falta de qubdrum, se tonvocara a una nueva

© reunién que se realizara el siguiente sdbado-al de la convocatoriainicial, a las ocho (8:00a.m:),
la cual sesionard y decidirg validamente con un nimero plurai de propxetanos cualguiera que’ -

sea el porcentaje de coeficiente representado En fodo taso, en la gonvocatoria prevista en el

- articulo anterior debera dejarse constancia de 16 establecido en el presente articuto,

- ARTICULO 52, REUNIONES NO PRESENCIALES: Siempre que ello se pueda probar, habrg
‘reunién de ta Asamblea General cuando por cualguier medio los propietarios de bienes.
- privados o sus representantes puedarn defiberar y decidir. por comunicacion -simultanea o

sucesiva de conformidad-con el quérum requendo para el respectivo-caso. En este Uftimo caso,

o la sucesion de comunicaciones deberd ocurrir de manera inmediata de acuerdo con el medio

empleado, de lo cual dara fe el Revisor Fiscal defa copropiedad. PARAGRAFO, Para acreditar
- la validez de una reunion no présencial, deberd guedar prueba- ingquiveca, “como fax, -
grabacién magnelofomca mensaje por WhatsApp o Telegram o similar, donde sea claro e B
_ nombre del propietario que emite {a comunicacion, el contenido de la misma y la hora en que'
* le-hace, asi come la correspondiente copia de ta convocatoria efectuada a los copropietarios.

i . ARTICULO 53. DECISIONES POR COMUNlCACIéN ESCRITA: Seran vélidas las decisiones

de la Asamblea General cuando, convocada la totalidad de propietarios de unidades pnvadas

S 'Ios deliberantes, sus representantes (>3 de}egados debidamente acreditados, expresen el .
- “sentido de su voto-frente a una o varias decisiones concretas, sefialando de manera expresa L
“el nombre de! coprometarlo que emite la comunicacion, el contenido de la misma y la féechay

hora en que se hace.'ER este evento fa mayoria respectiva se computara sobre el total de los
coeficientes que integran el Edificio. St los. propletarlos hubteren expresado su voto en

- .documentos separados; estos deberan recibirse en.un- termmo maXImo de un (1) mes, contado -_ Sl

.a parir del envio acreditado de la.primera comunicacion: :
ARTI{CULO 54. DECISIONES EN.REUNIONES NO PRESENCIALES En Ios casos a que se
refiere el Reglamento en los dos {2) articulos anteriores; las decisiones adoptadas no seran -
. 'validas, cuando alguno de los propletanos no- participe en’ la comunicacién simultdnea o -
© sucesiva o en la comunicacion- escrita, expresada esta (ltima dentro del término previsto enel .
. articulo -anterior. Estas- actas deberan asentarse en e! libro respectivo, suscribirse por e
L Representante Legal y. comunicarse a jos. propretanos dentro de ?os diez {10) dfas ngmentes-
' aaquel-en que concluyd el término: N
. ARTICULO 55. QUORUM Y MAYORIAS: La Asamblea General sesionara con un nimero

“plurzl de-propietarios de-unidades privadas que representen por lo menos, cincuenta y uno por - '

© ciento (51%) de los coeficiéntes de la propiedad y tomar4 decisiones con el voto favorable de.
la ml_tad m_és uno de los coeficientes de_ propiedad representados en la respec_tlva reunidn. -
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Para ninguna decision, con excepcién de los casos en que la Ley y este Reglamento, lo exijan,

se podra exigir una mayaria igual o superior al setenta por ciento (70%) de los coeficientes que
- integran el Edificio, Las decisiones gue se adopten en contravencmn a lo prescrlto en este
articulo, seran absolutaments nulas,

ARTICULO 56. DECISIONES QUE EXIGEN MAYORIA CALIFICADA Como excepcaon a ia '
' norma general ias SIgmentes demsuones requer;ran mayona cahﬁcada del setenta por cnento '

'a) ‘Cambios" que afecten la destinacion de los blenes comunes o |mpllquen una sensuble'
" disminucitn en uso y goce.
' b) Imposicion de expensas extraordmanas cuya cuantia total, . durante. Ia wgenma
© presupuestal, supere cuatro (4) veces el valor de las expensas necesarias mensua!es

¢) Aprobacion de expensas comunes diferentes de las necesarias.

d) Asignacion de un bien comin al usc vy goce exciusivo- de . determmado bien pnvado
.+ ouando asi lo haya solicitado un copropietario. -
&) Reforma al Reglamento de la Propiedad Honzontal
f) Desafectacion de un bien comiin no esencial.

. g} Reconstruccién del Edificio destruldo en proporcron que represente por Io menos ei setenta _

y cifico por ciento {75%).

h) Cambic de destinacién genérica de Ios bienes de dominio partlcular SIempre y cuando se -

ajuste a la normatividad urbanistica vigente.
i}. Adguisicién de inmuebles para et Edificio.

- J) liquidacién y disolucion de ia-Persona Juridica. PARAGRAFO lLas deG!SIOHES prewstas '
. en este articulo no podran forarse en retniones no presenciales; ni en reuniones de
segunda convocatona salvo iz en este ultlmo taso se oblenga la mayoria exigida por R

esta ley.

~ ARTICULO 57. ACTAS Las decisiones de Ia asamblea se haran consiar en gctas flrmadas-

por el presidente y el secretario de la'misma, en las cuales deberd indicarse si es ordinaria o

extraordinaria, ademas la forma de-fa convocatoria, orden del dia, nombre y calidad de los

asistentes, su unidad privada y su respectivo coefi ciente y los votos emitidos en cada caso. En

- el libro de actas se dejara constancia sobre la fecha y lugar de publicacidn. La copia-del acta

debrdameme suscrita seré prueba suficiente de los hechos que. consten en ella, mieniras no

se demuestre Ja falsedad dela copia o de las actas, PARAGRAFO 1. El Admmlstrador deberd - -

. entregar copia del acta a quien se la solicite. PARAGRAFO 2, Todo propietario a quien se te
nlegue la entrega de copia de acta, podra acudir en reclamacion ante el Alcalde Local o Distrital,

" guien a su vez ordenara !a entrega de fa copia solicitada so pena de sanmon de caracter
policivo. 'PARAGRAFO 3. Las actas correspondientes a decisiones en redniones no presénciales

deberan asentarse en el libro respectivo, suscribirse por el Representante Legal y remitirse copia 2 las

~ propietarios dentro de los diez (10} dias siguientes a aquel en que se concluyé el acuerdo.
ARTICULOQ 58. PROCEDIMIENTO EJECUTIVO: En los procesos gjecutivos entablados por el
Representante Legal de la persona juridica a que se refiere fa ley 'y este reglamento para el
cobre ‘de multas u obllgamones pecuniarias. derivadas de expensas ordinarias y
extraordinarias, con sus correspondientes intereses, solo podran exigirse por el Juez
competente como anexos a la respectiva demanda el poder debidamente otorgado el

~ certificado sobre ex&stenma y representacion de la persona juridica demandante y demandada’ '

&n casc de gue el deudor ostente esta calidad, el titulo ejecutivoe contentivo de la obligacion
que serd solamente el certifl cado . expedldo por el Admsmstrador sin: ningdn requrs:to ni
. procedlmlentc adicional y copia del certificado de intereses expedido por la Supermlendenc:a

Bancaria o por el organismo que haga sus VECes 0 de Ia parte pertmente del regiamento que

_ autorice un interés inferior,
- ARTICULO 59. IMPUGNACION DE DECISIONES E! Admmlstrador el Revisor F;sca! y. los

propietarios de bienes privados, podran impugnar las decisiones de fa Asamblea General de -

propietarios, cuando no se ajusten a las prescripciones legales o al reglamento de la Propiedad
" Horizontal, Para la deranda de impugnacién de actos o decisiones de la Asamblea General o
Consejo de Administracién - de la Persona Juridica de. derecho. privado, se procedera de
acuerdo a lo definida en el articulo 382 de! Codigo General del Proceso, en tal razén, solo
" podra proponerse, 80 pena de caducidad, dentro de los dos (2) meses siguientes a la fecha

- delacto respectivo y debera dirigirse contra la entidad. Si se tratare de acuerdos o actos stjetos -
a registro, el término. se contara desde la fecha de |2 inscripeién. En la.demanda podré pedirse

- la suspensién provisional de los efectos del acto Impugnado por violacion de las disposiciones
invocadas por el sdlicitante, cuando tal violacion suria det analisis del acto demandado, su

confrontauon con Ias normas = regtamento 0 ios estatutos respectivos mvocados como
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o

_ vloiados 0 del estudlo de Ias pruebas allegadas con Ia sol:cztud EI demandante prestara' :

. caucidn enlacuantia que el juez sefiale. :
“ ARTICULO 60. DEL. CONSEJO DE ADMINISTRACION EI Consejo de Admmfsirac;én de la

. Persona Juridica, es €l.6rgano de Ieglslacmn y direccion que secunda y ejerce la voceriade la
Asamblea General de Propietarios: Esta integrado por siete: {7} miembros principales y siete

~(7) miembros suplentes, En cumplimiento de fa Ley 823 de 2003, en Ia conformacion dej -

Consejo de Administracion, como minimo, debe haber tres (3) mujeres principales y tres (3) '

- ‘suplentes; Los{as) integrantes del Consejo ‘seran elegidos por la Asamblea para periodo de -

- un (1) afe, contado desde el dia primero de abril det afio de la eleccion hasta el 31 de marzo. g

del afio en gue vence el periodo y deberan ser propietarios de unldades pnvadas del Edtf;czo .

* o'su representante, -debidarente facultado-para.tal funcién, . _
ARTICULO 61. CALIDADES: Para hacer parte def Consejo de Admlnlstramén de! Ed:ﬁclo se
requiera cumpilr los siguientes requisitos:

~a) Tener amplio conocimiento de este Reglaméntointemo la Constztuomn Nacrona} la_s. Leyes o

_ y nogmas que-Rigen el Reglamento de Propiedad Horizontal y las leyes conexas.

o b) ‘Comprometerse a acatar este Regiamento la Constltucron Nacmnai Ias Leyes gue: versan.

© . sobre Propiedad Honzontalylas conexas. -
-c) Ser propietario de bien o bienes pnvados dentro del Edn"c:o o ser Representante
_ acredltado con- Poder’ Especral que mamfeste expresamente que . podré desempenar- :
. cargo a nombre del propietario. =~ -
. 'd) Estar 3 Paz y Salvo.por concepto de cuotas ordmarlas extraordmar;as y espemaies o
. muHtas frente a la Propiedad. : :
ARTICULO 62. INHABiLiDADES Seran mhabnhdades de estncto cunmipl |mtento para quienes
. aspiran a conformar ef Consejo de Administracién, ademas de las previstas en los Codigos
_ -Penal, de Comercio, Generaf del Proceso.y L.ey 675 de 2001, las siguientes.
" a) Tener ‘cuentas. - pendlentes ‘directa. o indirectaments, hasta én cuarto grado de.
- censanguinidad- (hijos, padres, ‘hermanaos, Sobrinos, tios, abueios, bisabuelos, primos y
- tatarabuelos) segundo de afinidad. (suegros, yemos o nueras, cunados) y primero civil
. {hijos -y padres' adoptivos) con ia Administracion del EdIﬁCIO para evstar conﬂlcio de
..+ - intereses o tréfico de influencias. )
* b) Tener procesos judiciales, disputas o controversms contra €l Edmcm 0 el Edn‘" icio 1eneflos

< ensu contra, directa o indirectamente, hasta en cuarto grado de consangmmdad segundo - o
. de afinidad y primero civil - con la Administracion . del Edaflcao para evnar conflmto de

- intereses o trafico de influencias. . .

¢} - Haber recibido sancion no pecuniaria o. multa economlca en fime, durante el ultlmo ano,

o “porfaltar a cualquiera de | as causales quelas originan, de acuerdo al presente Regiamento :
" d) Haber sido protagomsta en el ulnmo ano, de escandalo gue comprometa Ia |magen del_- .
- Edificio. -
“"@) Haber incufrido en agresmn f|5|ca o verbai durante el ultlmo afio, en contra de mtembros '

de la ‘administracién, Consejo de Administracién, Comité de Convivencia, Revisor Fiscal,.”

-.Personal de Vigilancia ¢ Servicios Generales cop ropletanos arrendatarlos dependfentes ¢!
‘poseedores del Edificio.

" f) Haber faltado, siendo consejero, a fres {3} reuniones consecutivas de Consejo de o

- Administracion o cinco (8) en un mismo periodo. Se exceptuan los casos de fuerza mayor.

PARAGRAFO 1. Se-encuenira expresamente prohibida ‘la - representacion a través .de

“apoderado en las reunicnes, &n razén lo-personal del cargo y a que existen los suplentes de

los integrantes principales. PARAGRAFO 2. Ei suplente de cada miembro principal, solo- podra

. desempefiar ias funciones en las faitas absoliitas o temporales del. prmmpal _ .
" "ARTICULO 63. REUNIONES: E! Consejo de Administracion, se reunira ordlnanamente por lg

menos una vez cada mesy extraordmanamente cuando lo convoque el Presidente, unocomas - '

L -te sus miembros, el Administrador o ‘el Revisor Fiscal. Toda reunion ordmana Q. extraordlnana - '

‘- s CORvOcara con anticipacion.no. menor de dos (2) dias habiles. .
ARTICULO 64. QUORUM Y MAYORIAS; E) Consejo de Admimstraclon podra dehberar con
' 7 -la presencia de al menos cuatro i4). miembros y las demsmnes se tomaran por mayor!a-_
- absoluta, Cada miembro del Consejo. tendra Gn voto.

ARTICULO 65, PRESIDENTE Y SECRETARIO: EI Consejo de Admmlstracmn eleglra a su :

B PreS|dente y Secretario para el periodo; pero podra removerIOS en. cuaiqu;er t:empo cuando :

~-las circunstancias lo ameriten.

- ARTICULO 66. ACTAS: Las Actas de Ias reuniones del Consejo de Adminlstrat:lén seran

" elaboradas por el Secretario, firmadas por este y el Presidente y entregarén ala admmlstracsén
para ser sentadas en libro dispuesto para tal fin. E

' ARTICULO 67. FUNCIONES DEL CONSEJO DE ADMINISTRAC!ON Son funmones :
L 'espemﬁcas del Conse}o de Admmls‘traczon



.a)

c)
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Conocer acatar y exigir el cumpltmlento del presente Reglamento y Ias Leyes Y normas
que lo rigen y someten. '

Nombrar al Administrador del Edificio, para perlodos de un afo 'a fuar su remuneracmn ’
pudiendo removerlo en cualquier tiempo y exigirte la constitumon de una pollza de garantla '
de manejo de dineros asi come su cuantfa,

Decidir sobre la procedenma de sanciones a que ha;}a fugar por el mcumphmsento de fos |
" propietarios y/o tenedores de bienes privados, que hagan parte del - Edificio, 2 las -
_obligaciones pecuniarias ¢ no pecuniarias 'y dirimir las diferencias que surjan entre fos

‘propietarios.y usuarios de dreas privadas o comunes, con ocasidn del incumplimiento de- .
" las disposiciones 'y . obligaciones previstas en la Ley y el Reglamento de la Propledad

)

Horizontal, con observancia del debido proceso: y del derechio de defensa.-

‘Organizar la Administracién Generai de! Edificio, inspeccionar los- frabajos que realice el

~ Administrador y velar por el fiel cumplimiento del reglaménto por parte del Administrador y
de los propietarios o usuarios a cualquier titulo de las umdades privadas y regiamentar el

. a)

uso y destino de los bienes comunes:
Exigir por conducto de 8U pre5|dente al Admmlstrador {a rend[cmn mensual del baiance ¥

- estado de'cuentas.

f)

9

Autorizar o negar las modificaciones, reformas 0 reparaciones de fos bienes privados gue

_le corresponda, cuya aprobacidn soliciten los propietarios, previo el cumpflmlento de los

procedimientos establecidos para ial fin en &f presente Reglamento
Estudiar {a viabilidad y conveniencia de las mejoras y reparaciones necesarids ‘en Eos '

Bienes Comunes de! Edificio que propongan, el Administrader o los copropietarios,

' .determinando los gastos correspondientes para presentarlos a aprobacién de la Asamblea -
" General de Copropietarios si-su costo lo amerita ¢ autorizar y/o negar dichas’ mejoras

B
)

k)

.cuando no se requiera afectar el Fondo de Reserva, si la gjecucion presupuestal lo permite.
h}

Autorizar al administrador para celebrar o ejecutar cualquier acto o contratc dé valor
superior a un safario mensuat minimo legal vigente {1 smmlv)y hasta cincuenta salarics

‘minimos mensuales Iegales vigentes {50 smimlv). Cuando. el monto supere ests cifra, el

Consejo estudiara el proyecto, emitira .un informe con su concepta y debera someter fa
propuesta plenamente justificada a la Asamb!ea General para que sea ella qmen decida

-sL-aprobacion, negacion o modificacién.

Asesorar al administrador cuando lo solicite.

“Velar por el correcto funcionamients de los semcms del. EdlflClo el debido comportamlento

de los empleados subalternos. el oportuno cumplimiento de las. dlsposzmones -de la
Asamblea General, hacer las observac:ones y requerimientos pertinentes al Administrador.-
Revisar y si fuere el caso, modificar el proyecto de presupuesto de inversion, ingresos y -

. gastos anuales que debe entregar el Administrador y pasarlo’ con su :nforme y concepto a

"

n)

la aprobacién de ia Asamblea General.

‘Convocar fa Asamblea General Ordinaria o Extraordmana de coproptetanos directamente' '

o por conducto det Administrador,

m) Rendir a la Asamblea General, un informe sobre sus labores y actividades desarroliadas, -

estado del inmueble, obras que.estén en curso y las que se tengan proyectadas. _
Disponer, teniendo en cuenta Ias pautas que haya establecido ia Asamblea General y este
Reglamento, sobre el recaudo, manéjo, inversion y fraslado de.los fondos comunes, la

- apertura y cancelacion de cuentas bancarias a nombre de la Persona Juridica, la cuantia y-
- clase de las garantias de manejo y cumplimiento que debe prestar et Administrador.

P}

q)
r

s) .

t)

Fijar una suma apropiada para caja menor, que mangjara el Administrador. _
Disponer de Ia_utihzacmn de Ios excedentes de presupuesto gue - superen ei valor de Ia _

‘teserva legal.
Asesorarse dé profesionales competentes cuando sed necesario para rendir sus informes

sobre modificaciones en ia eonstruccion o el debido uso de los bienes comunes del Edificio. '

Planificar ios planes de mantenimiento y conservacién de los bieries comunes del Edificio.

Delegar en et Administrador las funciones que por su haturaleza le sean delegables.
Autorizar al Admmlstrador para dessgnar apoderados judiciales o extrajudiciales para las
actuaciones en que se requiere la intervencion de profesionales ¢ especialistas y para

- Iniciar las Acciones. Judiciales pertinentes a defender los intereses de-la Propiedad

Herizontal, iniciar procesos gjecutivos derivados del mcumphmrenio a’las ‘obligaciones

" pecuniarias a carge de los propietarios de bienes privados o de terceros que con sus

actuaciones u omisiones, afecten a la Perscna Juridica.
Todas las demas funiciones que le correspondan de- acuerdo’ con la naturaleza . del
organisme o de conformidad con las disposiciones las Leyes, éste Reglamento o la

"~ Asamblea General S|empre que no estén adscntas a otros orgarusmos o funcmnanos
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-~ ARTICULO'68. DEL ADMINISTRADOR. La Representacién Legal de la persona juridica y la
~Administracion del- Edificio corresponden al administrador. designado -por ‘el Consejo de
Admmrstrac;on del Edificio, para un perfodo de un {1) afio. Los actos y contratos gue-celebre
en gjercicio de suss funciones, se radican en la dabeza de la persond juridica, slempre y cuando
se ajusten a las nommas legales y reglamentarias. El administrador respondera por los
. pefjuicios que por: dolo, cqua leve o grave, ocasionen a ia persona juridica, a los- propietarios
‘0 a terceros. Se presumird la culpa leve del administrador en los casos. de incumplimiento o
* extralimitacion de sus funcicnes, viblacion de fa iey o del Reglamento dg Propledad Horlzontal :
PARAGRAFQ 1. La Asamblea General de propietarios, como maxima autoridad de la
. propiedad; fijara el monto de !a remuneracion del administrador y-también, podra removerlo,
- guande las circunstancias lo’ amerlten por ¢ohsiderar que el Consejo de Administracion ha -
sido -permisivo, ai;ado o cémplice én actuaciones que afecten .al Edificio ¢ a parte de jos
propigtarios. PARAGRAFO 2. Para’ efect_os de suscribir e contrato respectivo dé vinculacian

. con el administrador, actuara como Representante Legal de la persona juridica €l Presidente
. del Consejo de Administracion y si fue removudo por la Asamblea General, o hara el Premdente L

de la Asamblea General.- ..
ARTICULO 69. FUNCIONES DEL ADMINISTRADDR El adm:mstrador del Ed|f|c|o qu:en
“tiene facultades de . elecumon conservacron representacmn ¥ recaudo Cumpllré con las .
siguientes funciones: e
-a) Conocer, acatar y ‘aplicar, este Regiamento Ta- Ley 6?5 de 2001, et Cédlgo Generai del

Proceso, Codigo de Comercio, Codigo Penat, Ley 1801 de 2016, Sentencias de altas - -

.~ Cortes, Leyes y Normas compismentarias y. reglamentarias que suqan en el{uiuro. .

b} Representar Legalmente a la Persona Juridica compareciendo en juicio ante Autoridades
- Judiciales, Administrativas, de vigitancia y confrof; activa o pasivamente por medio de
" apoderado’ u otorgando los' poderes necesarios para- defender los mtereses de la-

-comunidad previa aprobacion de! Consejorde Administracion. -

o c}. Celebrar contratos y contraer obligaciones a nombre de la Persona Jurldma para realizar

tas obras gue garanticen {a segundad integridad, satubridad yel eficaz funcionamiento del

* Edificio, previa autorizacion dei Consejo de Administracion, en. cuanto al contratista y a la - '

. cuantia cuando esta, supere un- (1. smmlv) salarips minimo mensuval legal vigente. - -
x -d) Acatar, notificar y hacer cumphr las decisiones de la Asamblea Generaide Copropietarios
© -y del Consejo de Admidistracion, en-todo io pertinente a las normas de comportamiento,
_~ deberes.y-aplicacion de sancignes por incumplimiento de las obligaciones previstas en la
~-Leyyerielpresente Regiamento una vez se encuentren protocolizadas. )
@) . Convocar a la asaimblea a reuniones ordinarias © extraordlnanas y.someter a su aprobaclon

el inventario y balance general de las cuentas.del e;ercu:io anterior y un presupuesto "

- .detaltado de gastos e’ingresos correspondlentes al nuevo ejercmzo anual mcluyendo las
. primas de seguros. .
. f) ‘Llevar directamente o bajo su- dependenma y responsabllldad ios fleOS de actas de la -

-~ Asamblea. General, del Consejo de Administracion y ei reglstro de mmuebles de

. propietarios y atender la correspondenc;a relativa al Edificio.

g) Poner en conocimiento de - Ios propletanos y res;dentes del Edl‘r' cio; Ias actas de Ia'

. Asamblea General. :

~_h) Preparar y presentar mensualmente a Ia conSIderamon y aprobac;on del Consejo de '
~ Administracién los Balances. Mensuales de las cuentas y en la reunidn en gue se esté

" preparando la Asamblea Crdinaria de. copropietanos ¢l Balance General de las cuentas -

cortadas en 31 de diciembre del afio anterior y su- respectiva ejecucion presupuestal ¥ el

S proyecto de gastos, ingresos e inversién anual para la vigencia siguiente. - .

. i)’ Poner en conocimiento de los propfetarlos las actas de Ia Asamblea General y de! Conse;o :

" -de Administracién., .

i) Llevar bajo su dependencla ¥ responsablhdad Ia Contabllldad del Edlf icio.y- mantener los

~fondos disponibles en cuenta bancaria; abierta a nombre de 1a Persona Juridlca en Ia

. entidad que autorice el Consejo de Administracion. '

~ k) Colaberar con el Consejo de Admimstramon suministrando la mformacnon y documenta01on '

- requenda para Reformas al Regiamento para’ garantizar que se incluya todo lo pertinente

. ar ruides, olores, invasién de: dreas comunés 0 entradas pnnc;paies transporie de .
mercanmas trasteos, multas econdmicas, sancuones na pecumanas horarlos de apertura

_ ‘para personal y del publico, eté., v drsponer su aplicacion.”

1} Administrar con diligencia y cwdado los bienes de adquiridos por la Persona Jurldrca o de
su. dominio, que surjan como corisecuencia de la-desafectacion de bienes comunes no
‘esenciales y destinarios a los fines autorizados por ja Asamblea General y el Consejo de

. Administracion en el acfo de desafectac:én de: conformldad con el Reglamento de Ia

Propledad Horizontat, : . :
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m} Cuidary mantener en buen’ estado los blenes propios de la Persona Jurldzca fos comunes,

en correcto funcionamiento los servicios publicos dei Edificio y ejecutar los actos de

~ administracién para la conservacién y disposicién de jos mismos: de conformldad con las

" facultades y restricciones fi ijadas en e! Reglamento de la Propiedad Horizontai.

n) Cobrar y recaudar, directamente o a iravés de apoderados, las cuotas ordinarias,

extraordinarias, multas y en general, cualquier abligacion de cardcter pecuniario a carge de
propietarios, ocupantes de bienes de dominio particular del Edificio o de particulares en

favor de la Persoha Juridica, iniciando oportunamente el cobro judicial de tas mismas, sin

necesidad de autorizacion alguna.

-0} Elevar a Escritura Publica, las Reformas al Regiamento Interno de'la PrOpledad Honzontal_.
- aprobadas por la Asamblea General de propietarios, Registradas en la oficina de.

- instrumentos Publicos e Inscribir ‘ante las entidades competentes todos los actos
relacionados con la Existencia Representacion Legal de la Persona Juridica.

p) ‘mponer y notificar a los propietarios de bienes privados, las sanciones en su- contra en

"~ cumplimiento de este Reglamento o mandato la Asambiea General, por incumplimiento de

.obligaciones, mediante comunicacion enviada a la dltima direccién fisica o virtual registrada '

por los mismos, mensaje por Wha’(sApp o Telegram y hacerlas efec’was una vez se '

--encuentren ejecuteriadas:

q'-) ‘Expedir el Paz y Salvo de cuentas con Ia Admlmstracnén del EdlﬂCiO cada vez que se

- produzea el cambio de tenedor o propletano de un bien de dominio particular ° cuando el
~ interesado lo solicite.
r) Informar oportunamente al Consejo de Administracion y 8i fuere de sy compe!encna a la
Asamblea General sobre las infracciones en el uso de los bienes comunes. o privados y
: solicitar 18 aphcamon de las sanciones correspondientes.
. 8). Confratar y remover al personal subalterno, requerido para el funcsonamiento del EdlflGiO
* previo visto buena del Consejo de Admlmstracmn en cuanto a los cargos y remuneracion,
.comprometiéndose.a realizar todos los tramites en materia de Seguridad Social Integral.

t) Mensualmente medianté comunicacion enviada a cada propigtario 2 la dltima’ direceion.

fisica o virtual registrada por los mismos, mensaje por WhatsApp o Telegram, junto con la
- cuenta de cobro mensual respectiva, un extracto de su estado de cuentas actual,
u) Revisar que los equipos y maquinaria destinados a la seguridad y salubridad del edificio,
- funcionen perfectamente, mediante un adecuado programa de mantenimiento a: alarmas
de deteccion de incendios, extintores, bocas de incendio, mangueras, abastecimiento de
agua contra incendio, motobombas para inundaciones, escaleras dé emergencia, etc., para
tal efecto elaborara un tablero de control, que contenga la manual de maneic y de Ias
- actividades a realizar con los mencmnados implementos.
v) Efaborar pilanes o programas sectorizados del inmueble donde se mdxque 1a ublcacson del
" equipo contra incendio y vias de evacuacion.

. w) Adelantar campafias. de capacitacién y preparacién de los ocupantes del Ed!f“ c;o para-

emergencias, evacuaciones, combates de incendio, inundacicnes, terremotos, accidentes,

primercs auxilios, rescate y vigilancia; para elio contara con- el personal asesor en ese
-6ampo, tales coma: Cruz Roja, Cuerpo de Bomberos y Defensa Civil. -

- X) ‘Acudir ‘a las Autondades Policivas en procura del bienestar comin de la Capropredad

‘cuando un usuario o propletarro de una Unidad Privada. del Edifico realice actos que '

' -comprometan la seguridad o solidéz de las edificaciones que la conforman, perturbe la
tranquilidad de los demas usudrios, afecte fa salud ptblica o atente contra la moral y las
buenas costumbres, previa autorizacion del Consejo de Administracion si decide que dada

la urgencia y aicance del problema, no puede. acudwse al procedtmlen{o sancionaterio

- establecido en el punto.de este Reglamento.

- y) En el caso.de renuncia, impedlmento por cualqmer razéh para desempeﬁar ias funciones
0 remocion por parte del Consejo de Administracion o la Asamblea General de propietarios,

el Administrador hara entrega inventariada de:. _Fondos, bienes, documentos y énseres
perienecientes a la Persona Juridica, al sucesor designado o al Premdernte del Consejo de

_"Adm:nlstramon guign hard las veces de manera provisional, mientras .se nombra
reem_p%az_o _En todo- caso el Adminisirador salients, rendird cuentas detailadas. .de sy
Administracion ante el Consejo.de Administracion y no puede retener fondos de la -

Copropiedad en compensacion de’ supuestos o realgs créditos suyos y sera responsab!

civil y penalmente, por el detnmento o dafios econdmicos, fISlCDS O morates que pueda_-

. sufrir [a Persona Juridica por accién u omision:
z)_ Las demas funciones previstas en la Ley y en el Reglamento de Prop:edad Honzontal asi
como las que defina la Asamblea General de propietarios y el Consejo de Administracién.
ARTICULO 70. ADMINISTRACION PROVISIONAL. ‘Mientras el 6rgano competente no elija al
. admlmstrador del Ed|f|01o ejerceré como tal el Presndente dei Consejo de Admlmstraclon
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: qwen podraejercermlentras se retine @l Conce}o en pleno para nombrarsucesor poreltlempo o
- restante, hasta cumpiar ¢l .periodo para el cual se habia  contratado Administrador,

' PARAGRAFOQ. Si ¢! Consejo de Admtmstracmn por. mayorfa lo decide, podra nombrar al
* Presidente, para qué desempefie ese cargo, por el resfo dei penodo para e\ntar guela persona' o

Juridica, se vea perjudicada por la improvisacién.. .
. "ARTICULO 71. DEL REVISOR FISCAL: E! Edificio contara con un Revisor Flscal que sea

- Contador Pablico Tltu{ado con Tarjeta Profesmnai Vfgente Sera nombrado por £a Asamblea -

© General, tendra voz, pero no voto.. _
- ARTICULO 72. iMPEDIMENTOS Para ser Rewsar F|scal se debe cumplir con Ios s:gwentes '
© requerimientos:

a} No podra ser- dueno n| tenedor de blenes prlvados dentro del Edaﬁcm de la Persona- -

~Juridica, -

"_b) No podra tener wnculos de consangumldad hasta el cuarto (4“-‘) grado de afinidad hasta el ..

segundo {2%) grado y pr:mero {19 cml con m1embros del Conse]o de Admlnistramén oel
- Administrador(a). :
- ARTICULO 73. FUNC[ONES El Rewsor F:scal como encargadc del control de las dlst:ntas

- . operaciones de la persona jurfdica, Je corresponde ejercer las funciones previstas en la Ley 43

de 1990 o en las disposiciones que la modifiquen, adicionen o complementen, asi como Ias. .

- prewstas enla ley 675 de 2001. Entré otras funciones tlene ias sngwentes -

"~ a) Examinary Constatar fisicamente, las’ operaciones, negocios, correspondenc;a actas
- inventarios,” fibros, comprobantes y demas documentos de los distirtos Grganos -de

Adniinistracion del Edificio y cerciorarse de’'que todos sys actos, se- ajusten alaleyoa lo

o drspuesto en el presente Reglamento ya Ias decas!ones dela Asambtea y del Consejo de

. Administracion. :

b) Dictaminar y-certificar con- su ﬂrma ia presentacrén efcaz y oportuna de Ias balances '
" -financieros de |a Perscna Juridica. - -

¢} Asistir por derecho propio, con voz’ pero sin . voto, a las Asambleas Ordmanas y-

" Extraordinarias y fendir informe a la Asamiblea General Ordinaria de Copropietarios sobre:.
- Funcionaniento contable, veracidad de ias cuentas, autenticidad de las.cifras consignadas  *

. en los libros, balances presentados poria Admrmsiramon de su gestion y advertir sobre -

riesgos o meguiarldades econdmicas y financieras que no hubiesen sido corregidas potla ™

.. Administracion y de-ser pertlnente informar a los organismos estatales competentes.
" d) Asistir con voz pero. sin voto a reunionies del Consejo de Admlmstracmn cuando fuere .
- citado a ellas'y rendir los infermes-o conceptos requeridos. -

e} Dar cuenta oporfuna al Consejo de Administracion o a la Asamblea General de =

- Copropiefarios de cuaiqmer lrregularldad que obsewe en ia Admmustrac:on contabfe de la.'
- Copropiedad. '

o ' f} Hacer arqueos benédlcos sobre los fondos det Edlf‘ 0|0 de;ando actas al reSpecto

g} Proponerla adopeidn de técnicas para et control econdmico y el buen recaudede recursos.

. h_} Conocer en primera instancia las que;as ¥ reclamos por asuntos especiales que requ:eran :

- sU intervencidn, S

i} - Convocar a Asamblea General Extraord;nana cuando Ias sﬂuacmnes Io amenten :

-]} Las demas que le correspondan, dada la naturaleza de sus funciones de acuerdo con el

presente Reglameénto y de acuerdo con las normas legales 1

- TITULO Il. SOLUCION DE CONFLICTOS, CLASE DE. SANCIONES COMPETENCEA
“PROCEDIMIENTO, EJECUCIONY RECURSOS: . : .
CAPITULQ Xii. DE LA SOLUCION DE. CONFLICTOS:

- ARTICULO 74. 'SOLUCION DE. CONFL!CTOS Para la solucidn de Ios confilctos cuando se

| . presente una controversia que pueda surgir con- ocasuan de !a vnda del Edzﬂcno su solucron se -

.. podra-intentar mediante Ios siguientes mecanismos: o
a) Comité de Convivencia, cuyos integrantes, serén elegidos por. la Asambtea General de-
" Copropietarios, para un periodo de un (1) afio y estara integrado por cinco (5) PErsonas.

. - En cumplimiento de la Ley 823 de 2003, en la conformacion del Comité de Convivencia,
- ¢omo minimo, debe haber dos (2) mujeres; El Comité de- Convivencia, escuchard a las

partes inmiscuidas en conflictos, que se presenten ‘entre ios prop:etanos o tenedores de .
. bienes privados dentro del Edificio, entre ellos 'y la ‘Administracién o-con-la Asamblea.
. .General de copropietarios;. propondra soeluciones amistosas en la que las dos partes cedan.
-y las dos, salgan beneficiadas 6 no perjudicadas. Las consideraciones de este Comilé se
' -consignaran en -un acta, suscrita por las partes y.por los miembros del Comité y fa-
participacion en &/, sera ad honorem Et Comlté de Convwencua no esta facuitado para .
impeoner sanciones, '

b) Para la solucién de conﬂ'lctos las partes podran acudlr Mecamsmos a!{ernos como e! Centro' S

R de Concllramon de 1a Personerla de Bcgoté o el Centro de Arb:traje y Conctllacmn de la
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Camara de Comermo de- Bogota D. C Todo lo anterror sin perjuicio de la- competenc:a
propia de las autoridades jurisdiccionales. PARAGRAFO. Cuando se acuda a la autoridad
- jurisdiccional para resolver ios conflictos referidos en el presente articulo, se darz el tramite

“previsto en. el Codigo genera!l del Proceso, Decreto 1365 de 2013 o enlas d|sp051c10nes y

" que lo modifiquen, adicionen o complementen

ARTICULO 75. SANCIONES NO PECUNIARIAS: EI mcumpllmlento de las obligaciones no

pecuniarias que tengan su consagracién enlaLey o enel Reglamento de Propiedad Horizontal,

-por parte de los propietarios, tenedores o,terceros por los que estos déban responder en los.

'~ términos de la Léy, dard jugar, previo requerimiento escrite, con indicacion del plazo para que

se ajuste a las normas querigenla propledad horizontal, si a ello hubiere lugar, alai |mposxc:on '

_de las siguientes sanciones:

.a) Publicacién durante quince (1'5) dias en lugares de ampha circuiac:én de la.edificacién o . . .

‘Edificio de la fista de los infractores con mducacmn expresa de$ hecho o acto que orlgma la
_sancion,

b) \|mp0rsmzén de multas suceswas mientras persmta el mcumphmento “qué no.podran ser '

~ Superiores, cada una, a dos (2) veces el valor de las expensas necesarias mensuales, a
cargo def infractor, a-la fecha de su imposicion que, en fodo caso, sumadas no podran
" exceder de diez (10) veces las expensas necesarias mensuales a cargoe del mfractor

¢} Restriccidn temporal al usé y goce de bienes de uso comun no esenciales.

. ARTICULO 78.. COMPETENCIA: Las sanciones previstas en el articulo antenor para -

. propietarios(as) v tenedores -a cualquier titulo. serdn impuestas. per ‘el Consejo de

- Administracién en yn tiempo no-mayor a treinta (30).dias calendario, contados a partir del
- momento en que tuve conocimiento del hecho contraventor, PARAGRAFO. Las sanciones - -

para los miembros del Consejo de Administracién y Comité de Convwenc:a seran
impuestas exclusivamente por la Asamblea General de Propietarios.

_ ARTICULO 77. SANCIONES PECUNIARIAS: Los propietarios de bienes privados dentro del

Edificio, que cometan faltas o incumpian los mandatos de este Reg!amento podran hacerse

acreedores a las ssgmentes sanciones pecun;anas

' _a) Quien, sin justa causa, previamente notificada a |a Admlmstracmn salvo fuerza mayor que

no asista a las Asambleas Generales Ordinarias y Extraordinarias, se hara acreedor a2 una

muita de dos salanos minimos diarios Iegales vigentes (2 smdlv), por cada unidad privada.

que posea o sea responsable, por cada vez que falte, dicho monto, sera cargado a su
. estado de cuenias y su cobrd se podra hacer efectivo, por via gjecutiva.

b) Quien, piblicamente disocie o atente confra fa imagen de fa Persona Juridica, de ia o de. g

- los drganos de Direccion y/o Administracién; sin que ello impida acciones policivas, civiles -
o penales, se. harg acreedor a multa econdmica de dos salarios minimos diarios legales -
vigentes (2 smdlv), por cada vez que cometa fa falta, dicho monto, sera cargado asuestado

de cuentas y sucobré se podra hacer efectivo, por via ejecutiva,
c) Quien, obstaculicé areas de ingreso, pasilios o &reas libres del edificio, con mercanmas
equipos o elementos que impidan Iz libre circuiacion, sin.que ello impida acciones policivas,

civiles ‘0 penales, se hard acreedor a muita econdmica de dos salarios minimos diarios -

legales vigentes (2 smdlv), por.cada vez que cometa la falta, dicho monto, sera cargado a
su estado de cuentas y su cobré se podra hacer efectivo, por via efecutiva. Previo a la
aphcaczon de esta sancion pecuniaria, se debe: Hacer Ilamado de atenc:on verbal. Llamado.
de atencion por escrito. -

d) Quien, arroje basura, crines o desechos de aseoen materas o Ias deje en éreas de ingreso,
"pasilios o areas libres del edificio; generando asi desaseo y mala.imagen del Edificio; sin
-que eilo :mp;da accionaés policivas, civiles o penales, se hara acreedor a mulia econémica
. de dos salarios minimos diarios legales vigentes (2. smdlv), por cada vez que cometa la

_faita, dicho monto, seré cargado a su estado de cuentas y su cobrd se podra hacer efectivo,
por via ejecutiva. Previo a la aplicacion de gsta sancién pecuniaria, se debe Hacer llamado
~de atencién verbal. Llamado de atencion por escrito.

@) Quien, agreda verbalmente al Administrador, miembro del COI’ISE}O de Administracién o.del.

Comité de Vigilancia, Revisor Fiscal, personal de seguridad, de servicios generales C
. cualquier persona que Haga parte.o sea usuario del Edificio; sin que ello impida acciones

policivas, civiles o penales, se har acreedor a multa econdmica de dos salarios minimos

diarios legales vigentes (2 smdlv), por cada vez que cometa la falta, dicho monto, sera
~cargado a su estado de cuentas y su cobré se podré hacer efectivo, por via ejecutiva.
f) Quien, retire o permita que se retire el numero de identificacién de su unidad comercial
" dentro del Edificio; sin que ello impida acciones pohc:vas civiles. o0 ‘penales, se hard
acreedor a muita:econémica de dos salarios minimos diarios legales vigentes (2 smdlv),

por cada vez que cometa ia falta, dicho monto, sera cargado a su. estado de cuentas y su.
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" cobrd s'é podré hacer efectivo, por via ejecuti\?é' Previc a la aplicacion de esta sancidon
* pecuniaria, se debe: Hacer llamado d€ atencion verpal. Liamado-de atencion por escrito,

g} Quien, fehga vidrios rotos, puertas rotas, ventanas o puertas tapadas con papel, plastico, : -

~_caton, laminas.y en generai mala presentacion de su unidad-comercial dentro def Edificio,
.. 8in -que elfo. impida acciones policivas, civiles o- penates se hara acreedor a miulia
".econémica de dos salarios minimos diarios legales vigentes (2 smdlv), por cada vez que
cometa Iz falta, diche monto, serd cargado-a su estado de cuentas y su Cobrd se podrd
“hacer gfectivo, por via ejecutiva. F‘rewo ala aphcacnﬁn de esta sancion pecuniaria, se debe o
'Hagcer llamado de-atericion verbal, Llamado de atencion por escrito. '

; h) Quien, agreda fisicamente al Adminisirador, miembro dej Consejo- de Admmlstramén o del

Comite de Vigil ancia, Revisor Fiscal, personal de seguridad, de servicios generales o
cualquier persona que Haga parte o sea usuario dei Edifici; sin que ello- impida acciones

. policivas, civiles o penales, se hara acreedor a multa econbmica de diez salarios minimos * - -

~ diarios iegales vigentes (10 smdlv), por cada vez que cometa la falta, dicho monto, sera
cargado a su estado de cuentas y su cobrd se podra hacer efectivo, por via ejecutiva.

1y -Quien, suplante o intente - suplantar al" Administrador o a miembros del. Consejo. -
..~ Administracion; sin que elloimpida. acciones. policivas, civiles.o penales, se hara acreedor - -

"a multa econdmica de diez salarios minimos diarios legales vigentes (10 smdlv), por cada
' vez que cometa la falta, dicho monto, serd cargado a su estado de cuentas y-su cobro se
podra hacer efectivo, por via. ejecutwa

i} Quien, altere o faisn‘" ique documento para sacar. provecho personai o de tercera persona o

en-detrimento de Ia Persgna Juridica; sin que ello impida acciones poi;cwas civiles o -
* penales, se hara acteedor a muita- econdrmica de diez salarios minimos diarios legales -
vigentes (10 smdlv}, por cada vez que cometa la falta, dicho monto; sera cargado a su
. -estado de cuentas y su cobré se podra hacer efectivo, por via ejecutiva, ;

'K} ‘Quien, ooupe bien privado distinto al de su propiedad, sin la respectiva autoniacmn desu.

legitimo duefio; sin que ello impida acclones policivas, civiles o penales, se haré acreedor
. @ muita econdmica de dos salarios minimos mensuales legales vigentes (2 smmlv), por.

cada vez que cometa la falta, dicho monte, seréd cargado asu estadc de cuentas ¥ st cobro
“se podra hacer efectivo, por via ejecutiva

'I) Quien, destine directamente .0 por. dependlenies tenedores a. poseedores su b|en de- :
-~ dominia particular afines Prohibidos por ias Leyes: Colombianas, tales como: ocultamiento
* . de. personas, armas, -explosivos, sustancias, corrosivas, inflamables, mercancias. o

‘elementos hurtados o dinéro proveniente de grupos terroristas o narcotraf“ ico; sin que ello-
- impida acciones policivas, cmles 0 penales, se-hatd acreedor a multa econdmica de dos. -

- salarios minimos mensuales legales vigentes (2 smmiv), por.cada vez que cometa ia falta,

- dicho monto, serd cargado a su estado de cuentas y su cobré se podra hacer efectwo per |
via'gjecutiva..

' m) Quien, destine su bien prwado dfrectamente 0-por depend;entes, tenedores 0 poseedores o
. parala elaboracion, almacenamiento, venta-o consumo de sustancias. alucmogenas tales

como: Marthuana, hachis, cocaing, metacualona, bazuco, escopolamina y similares; sin -

que eflo impida accmnes policivas, civiles o penales, se haré acreedor a multa econémica -

de dos salarios mifimos mensuales legales vigentes (2 smmlv), por cada vez que cometa
“la talta, dicho monte, serd cargado a su estado de cuentas: y su cobro se podra hacer :
.- efgctivo, por via gjecutiva. - -
h) Quien, destine su bien privado dlrectamente o por dependlentes tenedcres o poseedores

- para ejercer la prostitucion, proxenetismo o trata de personas; sin que ello ;mpxda acciones )

- palicivas, civiles o penales, se hara acreedor a multa econdmica de dos salarios minimos
. -___mensuales Iegales V!gentes (2 smmiv}, por'cada.vez que cometa la falta, dicho monto, seré_-"
cargado’a su estado de cuentas y su cobré se podrd hacer efectivo, por via ejecutiva,

-ARTICULO 78. EJECUCION: El admm:stradbr ser4 el responsable de hacer efectivas iaé'l T

sanciones: 1mpuestas aun acudiendo -a la’ autoridad policial competente si fuere el caso,
Cuando ocurran los eventos previstos en ef numeral a)del articulo 18 det presente reglamento; . _
la policia y. demas autoridades competentes deberan acudir de manera mmedzata al Ilamado '

“del Admmlstradoro de cualquiera de los copropletancs . I
- ARTICULO 79. PROCEDIMIENTO: Los actos 0 hechos. que den lugar al mcumphmento o-.
| presunto mcumplimrento de obhgac:ones pecumanas estarén sujetos al mgu:ente

procedimiento:

- -a) Cuaiquier prop|eténo ocupante poseedor usufructuano tenedoryen generar cualquier

~ persona podra instaurar queja contra el presunto mfractor de las normas de la propiedad
- horizontal ante el administrador, en forma verbal, escrita o por cualquier medio idéneo del

. que disponga. La iniciacién del tramite también puede darse de oficio por parte del

' admznlstrador En este casc. e! Admmlstrador sohcztara por escnto al o !os presuntos .
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-mfractores para que, por el mismo medlo se den las exphcac:ones sobre !es hechos-

ocurridos o sobre el dafio o infraccion cometida que dio origen al conflicto.

-'b) Recibida la comunicacion del Administrador, es obligacian del o los presuntbs :nfractores |

responder. por escrito dentro de-los diez (10) dias habiles siguientes al recibo de la
~comunicacion, aportando las pruebas que considere{n) convenientes. La no respuesta a
~ los cargos fermulados sin justificacidn alguna por parte de los vinculados comao: presuntos
_ infractores, supone la aceptacion de los hechas o dafos que se. le(s) imputa(n):

¢) Una vez en poder del Administrador fa respuesta del {los) infractor (res} -2 los cargos
_ ‘formulados, debera convocar de inmediato al Consejo de Administracion guien de su seno,
- nombrara a tres (3) Conisejeros, encargados de estudiar, evaiuar los hechos y documentos
probatorios recibidos, decidird si hay lugar a solicitar ja. ampliacion de las pruebas

- 'presentadas o que se adicionen nuevas, que les permita mejor aclaracion de los hechos.
. d} Aclarados los hechos, el trio de Cansejercs, debera tener en cuenta: E! debido proceso,
derecho de defensa, contradiccion & impugnacion; valorar la-intencionalidad del acto, |a
- imprudencia -0 negligencia y las mrcuns_tanc_]as atenuantes asi como los criterios de

*proporfcionalidad y graduacion de las sanciones de. acuérdc con la gravedad de ia-
infraccién, el dafio causado y la reincidencia. Si considera que hay iugar a ellg, procedera

a imponer una de las sanciones previstas en el presente capitulo de éste Reglamento.

“e} Dicha decision deberd surtirse o comunicarse por escrito por parte del Consejo de
Administracién. dentro de los ocho (8) dias habnes SIQulemes al rec;bo de respuesta del .

infractor o infractores.

1. Corresponde al. Administrador trasladar al infractor la comunicacion del Consejo de :
- Administracién en forma: personal, correo fisico, electrénico, WhatsApp o Telegram y hacer.

efectivas las sanciones impuestas por dicho érgane de Administracion, aun acudiendo a la
Autoridad Policial si fuere necesario, ‘En el acte de notificacion, sele hara saber los recursos
‘que proceden y{a competencia para su decisién.

- ARTICULO 80. RECURSOS Y TERMINOS: Contra el acto decisoria del Consego de
- Administracion procede Unicamente & recurse de reposicion, €l cual deberd interponerse en el
.acto de notificacion o dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a esta, per escrie y

. expresando los fundamentos que le asisten al recurrente. El escrito debera presentarse en la.

administracién, guien lo remitira de manera inmediata & Consejo de Administracién. -

ARTICULQ 81. TERMINO PARA RESOLVER Y NOTIFICACION DEL RECURSO: Ailegado :

el Recurso de Reposicion al Consejo de Administracidn, esfe, se reunira y.con quorum, debera
analizar y valorar los fundamentos ‘del recurrente. y- emitir decidir si Repone, modifica o
Confirma. Ladecision de los recursos.se notificara al o los infractores, por el Administrador en
la misma forma prevista para la decision inicial del Consejo de Administracién,

ARTICULO 82, IMPUGNACION JUDICIAL: El propietaric de bien privade sancionada podra
Impugnar las sancionés por incumplimiento de obligacionés no pecunlanas La impugnacién

. s6lo podra intentarse dentre del mes siguiente a la fecha de la comunicacion de Ja respectiva.

sancidn. Serd aplicable para efectos del presente articulo, el procedimiento consagrado en el

- articulo 194 del Cédigo de Comercio, el Cédigo General de Procesa vy {as normas gue lo

moedifiquen, adicionen o complementen.

ARTICULO 83. RESPONSABILIDAD POR NEGLIGENC[A 0 DESCUIDO Cuando pcr'_ :

neghgencsa © descuido de fa Administracion, en ia gjecucién de las sanciones, lo-que conlleve
* a la prescripcion o caducidad del derecho a hacer Ia efectivas. Se tendra ésta crrcunstancla
" Como causa| de mala conducia suﬂmen’te para proceder ala destitumon '

'_ La presente Reforma al Reg¥amento de Ia Propledad Horlzontal fue e!aborada srgu:endo los -

' lineamigntos de la Constitucidn Nacional, Ley 675 de Agosto de 2001, Decrete 1060 dei 31 de
marzo de 2008, sentencia C-318 de 2002, Sentencia C- 738 de 2002 Sentencia C- 522 de

2002, Sentencia C-944 de 2003, Ley 1801 de 2018 Cochgo Nacignal de Policia y Convivencia,

© Cadigo General del Proceso, Cédigé de Comercio, Ley 823 de 2003, Ley 43 de 1890 y fue

aprobado por la Asamblea General Ordinaria de- copropletanos efectuada en la ciudad’ de;-

. Bogota D. C,, a los veinticinco (25) dias del mes de marzo de 2022. Empezara a regir a partir
det 5|gmente dfa de Ia fecha de su protocohzamon medlante la elevac:on a Escntura Publtca




