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Se completo6 la entrega a estos destinatarios o grupos, pero el servidor de destino no envié informacién de

notificacion de entrega:

Juan Felipe Sicard Arenas (jfsicard@nga.com.co)

Asunto: RE: Radicacion recurso de reposicion contra el auto admisorio. Rad: 11001310301120220009500. NAJDORF LLC CONTRA TERRA3

DESARROLLO INMOBILIARIO S.A.S. Y OTROS

Responder Reenviar

Juzgado 11 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.
Acuso recibido. Atentamente, Lizeth Karina Solano Asistente Judicial Juzgado 11 Civil Circuito de Bogota

Juan Felipe Sicard Arenas <jfsicard@nga.com.co>
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Para: administrativo@paezmartin.com; Andres Felipe Guerrero; notificaciones@nga.com.co; Juzgado 11 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. y 1 usuarios mas

Sefiores

JUZGADO ONCE (11) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.

Ciudad

Cordial saludo,

De conformidad con lo previsto por el Decreto Legislativo 806 del 4 de junio de 2020y el Acuerdo PCSJA20-11567 del 5 de junio de 2020,
por medio del presente, como apoderado de la demandada, en el proceso de la referencia, TERRA3 DESARROLLO INMOBILIARIO
S.A.S., me presentar recurso de reposicion contra el Auto del 26 de abril de 2022, al interior del proceso promovido por NAJDORF LLC con
radicado 11001310301120220009500:

RADICADO 11001310301120220009500

PARTES DEMANDANTE: NAJDORF LLC
DEMANDANDO: TERRA3 DESARROLLO
INMOBILIARIO S.A.S Y OTROS.

JUZGADO 11 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA

ASUNTO RECURSO DE REPOSICION

El apoderado de TERRA3 DESARROLLO INMOBILIARIO S.A.S. recibirda notificaciones

correos: notificaciones@nga.com.co, jdgomez@nga.com.co y jfsicard @nga.com.co

Agradezco se acuse recibo del presente correo electrénico y de la documentacién adjunta.

Cordialmente,

Juan Felipe Sicard

Asistente juridico

Neira & Gomez Abogados
PBX: [null]+57-1-6218423
Carrera 18 No. 78-40, Piso 7
Bogota, D.C. — Colombia

www.nga.com.co

B RECURSO NAJDORF - TERRA.pdf
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/7~ Neira & Gémez Abogados "\

+Desde 1982+

Senor
JUZGADO ONCE (11) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
Ciudad

REFERENCIA: PROCESO DECLARATIVO DE MAYOR CUANTIA DE NAJDORF
LLC CONTRA TERRA3 DESARROLLO INMOBILIARIO S.AS Y

OTROS.

RADICADO: 11001310301120220009500

ASUNTO: RECURSO DE REPOSICION CONTRA EL AUTO ADMISORIO DE
LA DEMANDA

JUAN DAVID GOMEZ PEREZ, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de
Bogota, D.C., identificado con cédula de ciudadania No. 1.115.067.653 de Buga,
abogado portador de la tarjeta profesional No. 194.687 del Consejo Superior de
la Judicatura, actuando en calidad de apoderado de TERRA3 DESARROLLO
INMOBILIARIO S.AS., en atencion a lo dispuesto en el articulo 318 del Codigo
General del proceso y en la oportunidad debida, me dirijo respetuosamente a
Usted con el fin de interponer recurso de reposicidn en contra del Auto del 26

de abril de 2022, mediante el cual se admitié indebidamente la demanda
presentada por el extremo activo, en los siguientes términos:

L. FUNDAMENTOS DE LA REPOSICION

El Cédigo General del Proceso en sus articulos 82, 83, 84, 85, 87 y 88, establece
expresamente los requisitos que debe tener toda demanda. Entre estos se
destaca:

- La necesidad de designar el juez competente.

- Laidentificacion de las partes y sus representantes.



- La formulacién de las pretensiones atendiendo los requerimientos del
articulo 88 del Codigo General del Proceso.

- Los hechos que sirven de fundamento debidamente determinados,
clasificados y numerados.

- La peticion de las pruebas que pretendera el demandante acrediten los
hechos que le sirven de sustento a sus pretensiones.

- El juramento estimatorio cuando a ello haya lugar.

- Los fundamentos de derecho.

- La cuantia del proceso.

- La direccidén para notificaciones.

- Los demas requisitos especiales.
Siendo asimismo necesario analizar el articulo 621 de la misma codificacion,
donde se establece la conciliacibn como requisito de procedibilidad,

constituyéndose la acreditacion del agotamiento de este requisito como otro
requerimiento formal para la presentacién de la demanda.

Estos son manifestacion del caracter formal del acto procesal que es la demanda.
Al respecto explica la doctrina:

“La demanda es un acto procesal de caracter formal. E/
ordenamiento juridico quiere que la demanda redna unos requisitos
formales minimos a efectos de que se garantice orden y claridad
desde el comienzo de la actuacion. Peligroso seria que el
demandante pudiera elaborar pudiera elaborar su demanda sin



sequir unas directrices, presupuestos y requisitos de orden formal
que, como se djjo, garantizan claridaq, rigor, precision, puntualidad
y concrecion y ademds aseguran que desde el comienzo de la
contienda el juez pueda controlar la cabal presencia de las
condiciones de forma necesarias para que se pueda adoptar una
decision de fondo en torno al derecho material discutido o

reclamado”.

Por lo anterior, la no satisfaccion de estos requisitos acarreara inexorablemente
la inadmision de la demanda o su rechazo -Unicamente en los casos de falta de
competencia, jurisdiccidon u operancia de la caducidad-, tal como lo establece el
articulo 90 del Codigo General del Proceso:

“(..) El juez rechazara la demanda cuando carezca de jurisdiccion o
de competencia o cuando esté vencido el término de caducidad
para instaurarla. En los dos primeros casos ordenara enviarla con
sus anexos al que considere competente’ en el ultimo, ordenara
devolver los anexos sin necesidad de desglose.

Mediante auto no susceptible de recursos el juez declarard
inadmisible la demanda solo en los siguientes casos:

7. Cuando no reuna los requisitos formales.
2. Cuando no se acompafien los anexos ordenados por la ley.
3. Cuando las pretensiones acumuladas no reunan los requisitos
legales.

4. Cuando el demandante sea incapaz y no actue por conducto de
su representante.

5. Cuando quien formule la demanda carezca de derecho de
postulacion para adelantar el respectivo proceso.

6. Cuando no contenga el juramento estimatorio, siendo necesario.

" SANABRIA, H., “Derecho procesal civil general”, Bogot4, Universidad Externado de Colombia,
2021, p. 439.



7. Cuando no se acredite que se agoto la conciliacion prejudicial
como requisito de procedibilidad.

En estos casos el juez senalara con precision los defectos de que
adolezca la demanda, para que el demandante los subsane en e/
término de cinco (5) dias, so pena de rechazo. Vencido el término
para subsanarla el juez decidira si la admite o la rechaza’.

Noétese entonces que, en los caos en los que se admite la demanda, bastaria
demostrar la existencia de una de las causales citadas para que haya lugar a la
inadmision de la demanda.

Descendiendo al caso que nos ocupa, la demanda presentada NO cumple los
requisitos legales previstos al efecto, por cuanto esta ha desatendido multiples
disposiciones, tal como lo expondré en los siguientes puntos:

1. FALTA DE AGOTAMIENTO DEL REQUISITO DE PROCEDIBILIDAD — FALTA
DE COMPETENCIA

La conciliacién extrajudicial en derecho constituye un requisito de
procedibilidad para los proceso declarativos en materia civil, tal como lo
establece con toda claridad el articulo 621 del Coédigo General del Proceso,
mediante el cual se modifico el articulo 38 de la ley 640 de 2001:

“Si la materia de que trate es conciliable, la conciliacion extrajudicial
en derecho como requisito de procedibilidad debera intentarse
antes de acudir a la especialidad jurisdiccional civil en los procesos
declarativos, con excepcion de los divisorios, los de expropiacion y
aquellos en donde se demande o sea obligatoria la citacion de
indeterminados.

PARAGRAFO. Lo anterior sin perjuicio de lo establecido en el
paragrafo 1o del articulo 590 del Codigo General del Proceso”.



Asi las cosas, el demandante por expreso mandato del ordenamiento juridico
debera acudir a este mecanismo alternativo de solucién de controversias previa
presentacion de la demanda.

Sobre la naturaleza de este mecanismo ha ensenado la Corte Constitucional:

“La conciliacion como mecanismo de resolucion extrajudicial de
resolucion de confiictos se ha definido como “un procedimiento por
el cual un numero determinado de indlividuos, trabados entre si por
causa de una controversia juridica, se reunen para componerla con
la intervencion de un tercero neutral -conciliador- quién, ademads de
proponer formulas de acuerdo, da fe de la decision de arreglo y
imparte su aprobacion. El convenio al que se llega como resultado
del acuerdo es obligatorio y definitivo para las partes que
concilian.” La nota caracteristica de este mecanismo de resolucion
de conflictos es la voluntariedad de las partes para llegar a la
solucion de su controversia, pues son ellas, ayudadas por el
conciliador que no tiene una facultad decisoria, quienes presentan
las formulas de acuerdo con las que se espera poner fin a sus
divergencias. Es, entonces, un mecanismo de autocomposicion
porque son las partes en conflicto y no un tercero, llamese juez o
arbitro, quienes acuerdan o componen sus diferencias’.

Notese la necesidad y la evidente intencion del ordenamiento de evitar que las
situaciones problematicas de orden juridico sean resueltas por un juez, pues
antes las partes deberan, cuanto menos, intentar solucionar por si mismos la
controversia. Sin embargo, el ordenamiento prevé excepciones a este
requerimiento, algunas relativas al tipo de proceso y otra particular referente a
la presentacion de la demanda con solicitud de medidas cautelares.

2 Corte Constitucional, Sentencia C-893 de 2001.
3 Corte Constitucional, Sentencia C-598 de 2011.



Este Ultimo supuesto es el que contempla el paragrafo primero del articulo 590
del Cédigo General del Proceso el cual reza:

"PARAGRAFO PRIMERO. En todo proceso y ante cualquier
Jurisdiccion, cuando se solicite la practica de medidas cautelares se
podra acudir directamente al juez, sin necesidad de agotar la
conciliacion prejudicial como requisito de procedibilidad’”.

Sobre el particular la jurisprudencia ha sido pacifica al considerar que la solicitud
de medidas cautelares debe tener por objeto una medida que sea procedente
en el proceso declarativo, pues de lo contrario se estaria defraudando la ley, en
la medida en que poder solicitar cualquier cautela, por improcedente que sea,
le otorgaria al demandante la posibilidad de presentar su demanda sin antes
acudir a la conciliacion como requisito de procedibilidad.

En efecto ha sefialado la Corte Suprema de Justicia:

“En las condliciones descritas, concluyo que siendo inviables las
medidas cautelares solicitadas, correspondia a la demandante
acreditar el agotamiento de «la conciliacion extrajudicial, requisito
de procedibilidad consagrado en el articulo 627 de la ley 1564 del
2012 modificatorio del articulo 38 de la Ley 640 de 2001, conforme
fuera ordenado en el auto fechado 13 de marzo de 2019 mediante
el cual se inadmitio la demanda, mandato que al no haber sido
cumplido dentro del término legal, daba lugar, como en efecto se
hizo, a que a través de la providencia calendada 20 del mismo mes
y ano se rechazara», sin que, por tanto, se hiciera necesario el
analisis de las demas causales de inadmision.

Conforme a lo que acaba de verse, no se advierte una amenaza o
vulneracion a la garantia esencial que la querellante invoca a través
de este instrumento excepcional, en tanto que la providencia
cuestionada no revela arbitrariedad o desmesura, sino una



divergencia conceptual cuya razonabilidad torna inviable la
salvaguarda.

Esto, porque tras un adecuado analisis de las medidas cautelares
nominadas e innominadas, la autoridad judicial acusada concluyo
que eran improcedentes, y por lo mismo no podia obviarse el
requisito de procedibilidad de la conciliacion prejudicial previsto en
el articulo 38 de la Ley 640 de 2001, modiificada por el canon 627
del Codigo General del Proceso, razon por la cual, la decision
cuestionada es razonable.

En este orden, la actuacion censurada no constituye una via de
hecho susceptible de enmendarse por esta senda, pues al margen
de que la Corte comparta o no la totalidad de los razonamientos
esbozados, estos hacen parte de los principios de autonomia e
independencia judicial e inhiben al fallador constitucional para
inmiscuirse en el asunto imponiendo una determinada tesis que
sustituya a la expresada por el de la causa™.

En similar sentido explico el Tribunal Superior del Distrito Judicial de Bogota

“..avalar una interpretacion como la que sugiere el inconforme,
daria al traste no solo con la requlacion prevista para las medidas
cautelares en procesos declarativos(..)sino también con la
ostensible intencion del legislador de promover la utilizacion de
mecanismos extrajudiciales de resolucion de conflictos (ya que le
bastaria a todo demandante con solicitar cualquier clase de medida
cautelar, por mas ostensible que sea su improcedencia, para evitar
el agotamiento de la conciliacion prejudicial)”.

4 Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacién Civil, sentencia STC3028-2020 del 18 de marzo
de 2020. Rad. 11001-02-03-000-2019-04162-00. Misma posicién de la sentencia de tutela
STC5852-2019 del 13 de mayo de 2019, Rad: 11001220300020190033101.

> Tribunal Superior de Bogota, Sala Civil, Auto del 20 de octubre de 2016. Rad: 11001 3103 024
2016 00344 01



Nétese como el demandante debe cumplir los estrictos requisitos previstos en
el Cédigo General del Proceso para el decreto adecuado de las medidas
cautelares en procesos declarativos, recordando que esta peticién se encuentra
limitada por el articulo 590 de la citada codificacion.

Asi las cosas, solo podra solicitar el demandante:

“a) La inscripcion de la demanda sobre bienes sujetos a registro y el
secuestro de los demads cuando la demanda verse sobre dominio u
otro derecho real principal, directamente o como consecuencia de
una pretension distinta o en subsidio de otra, o sobre una
universalidad de bienes.

Si la sentencia de primera instancia es favorable al demandante a
peticion de este el juez ordenara el secuestro de los bienes objeto
del proceso.

b) La inscripcion de la demanda sobre bienes sujetos a registro que
sean de propiedad del demandado, cuando en el proceso se persiga
el pago de peruicios provenientes de responsabilidad civil
contractual o extracontractual.

Si la sentencia de primera instancia es favorable al demandante, a
peticion de este el juez ordenard el embargo y secuestro de los
bienes afectados con la inscripcion de la demanda, y de los que se
denuncien como de propiedad del demandado, en cantidad
suficiente para el cumplimiento de aquella.

El demandado podra impedir la practica de las medidas cautelares
a que se refiere este literal o solicitar que se levanten, si presta
caucion por el valor de las pretensiones para garantizar el
cumplimiento de la eventual sentencia favorable al demandante o
la indemnizacion de los perjuicios por la imposibilidad de cumplir/a.
También podra solicitar que se sustituyan por otras



cautelas que ofrezcan suficiente seguridad.

¢) Cualquiera otra medida que el juez encuentre razonable para la
proteccion del derecho objeto del litigio, impedir su infraccion o
evitar las consecuencias derivadas de la misma, prevenir dafios,
hacer cesar los que se hubieren causado o asegurar la efectividad
de la pretension”.

En ese sentido, si la medida solicitada no enmarca dentro de las legalmente
previstas 0 no cumple sus requisitos, la consecuencia sera una sola: SE DEBERA
ADELANTAR EL REQUISITO DE PROCEDIBILIDAD DEL AGOTAMIENTO DE LA
CONCILIACION.

Descendiendo al caso concreto, es preciso sefalar de inmediato que, la
demandante NO SATISFIZO LOS REQUERIMIENTOS DEL ARTICULO 590 PARA EL
DECRETO DE LAS MEDIDAS CAUTELARES SOLICITADAS. En efecto, la peticidn se
formuld de la siguiente manera:

1. Se decrete la inscripcién de la demanda sobre los derechos fiduciarios al interior del FIDEICOMISO
TERRA 134-PARQUEO 1, FIDEICOMISO TERRA 134-PARQUEO 2 y FIDEICOMISO INMOBILIARIO
PROYECTO TERRA 134, como quiera que los recursos existentes dentro de los mencionados
patrimonios auténomos constituyen un medio de pago de los aportes realizados asi como de los
beneficios a percibir al momento de su liquidacion, tal y como se establecié de manera conjunta en
el Acuerdo Privado de Entendimiento y los contratos de fiducia mercantil suscritos por TERRA 3
DISENO INMOBILIARIO S.A.S., los cuales se encuentran coligados.

2.Se ordene a ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera y administradora del FIDEICOMISO TERRA 134-
PARQUEO 1, FIDEICOMISO TERRA 134-PARQUEO 2 y FIDEICOMISO INMOBILIARIO PROYECTO TERRA
134, abstenerse de realizar la liquidacion del fideicomiso en mencién, como quiera que los recursos
existentes dentro del mencionado patrimonio auténomo constituyen un medio de pago de los
aportes realizados asi como de los beneficios a percibir al momento de su liquidacion.

3. Se decrete la inscripcidn de la demanda en los Folios de Matricula No. 50N-8885 y 50N-1050057.

Notese que las 3 medidas cautelares se estructuraron en atencién al articulo 590
del Codigo General del proceso, no obstante, se ignoraron por completo las
reglas de los citados articulos, por apenas 3 razones elementales:



Respecto de la primera medida cautelar:

Se solicitd la inscripciéon de la demanda sobre UN BIEN NO SUJETO A
REGISTRO, esto es, los derechos fiduciarios. El sefior apoderado ignora

por completo que los derechos fiduciarios no tienen un registro como si
se tratase de bienes inmuebles.

Ignora el ordenamiento el sefior apoderado pues en los términos del
numeral 5.5. del Capitulo 1II, Titulo II, Parte II de la Circular Basica Juridica
(CBJ), de la Superintendencia Financiera, los derechos fiduciarios no
representan sumas dinerarias, ni mucho menos enmarcan un derecho
real, simplemente le confieren a su titular la posibilidad de participar de
los beneficios econdmicos derivados del cumplimiento de la finalidad
especifica a la cual estan destinados los bienes fideicomitidos.

Esto quiere decir sin mas, que no se tratan de bienes sujetos a registro, de
manera que NO HAY UN LUGAR DONDE SE DEBA INSCRIBIR LA
DEMANDA. Con esta sencilla argumentacion se logra evidenciar como la
primera medida cautelar es abiertamente improcedente, pues no es nada
mas que claro intento por defraudar la ley y evitar la solucion pacifica de
los conflictos, obviando los deseos del legislador.

Respecto de la segunda medida cautelar:

Se solicitd una medida cautelar innominada SIN PROBAR LA NECESIDAD
DE ESTA NI EL AROMA DE BUEN DERECHO, Y SE IGNORO QUE LOS

PATRIMONIOS AUTONOMOS NO PUEDEN SER FUENTE DE PAGO PARA

NAJDOREF.

Para explicar esta aseveracién es suficiente traer a colacién el articulo 1238
del Cdédigo de Comercio, segun el cual los bienes fideicomitidos
DEVIENEN DE IMPOSIBLE PERSECUCION POR ACREENCIAS POSTERIORES



A LA CONSTITUCION DEL PATRIMONIO AUTONOMO. ES DECIR, NUNCA
PODRAN SER FUENTE DE PAGO DE UNA ACREENCIA DE ESTA INDOLE.

En ese sentido, como podra evidenciar el Despacho, el contrato de fiducia
que dio lugar a la constitucion de los patrimonios auténomos se celebré
Mediante escritura publica N°4873 de fecha veintiocho (28) de noviembre
(11) de dos mil quince (2015), mientras que las acreencias que, de manera
ilegal y abusiva, espera el sefior apoderado sean declaradas tienen como
fundamento dos negocios juridicos, el Acuerdo Privado de entendimiento
(que no es cosa distinta a un mutuo) celebrado el 30 de marzo de 2016 y
una transaccion suscrita el 27 de mayo de 2021.

Notese entonces que ambos negocios SON POSTERIORES A LA FECHA DE
CONSTITUCION DEL PATRIMONIO AUTONOMO, de manera que mal
podria entenderse que la medida cautelar es procedente cuando su

objeto es juridicamente inviable.

En otras palabras, si la medida cautelar versa sobre un objeto que es
improcedente, pues los patrimonios autbnomos jamas seran fuente de
pago a favor de la demandante, no es posible decretarla, toda vez que
ello implicaria contravenir expresamente el articulo 1238 del Codigo de
Comercio.

El sefior apoderado, seguramente por desconocimiento, esperaba
engafar al Despacho, cuando es evidente que sus peticiones solo
constituyen una violacion a la ley al no adelantar la conciliacién prejudicial
la cual, como se ha demostrado, es obligatoria en el presente caso.



En suma, uno de estos patrimonios NO EXISTE EN EL ORDENAMIENTO
JURIDICO, pues el FIDEICOMISO INMOBILIARIO PROYECTO TERRA 134
fue liquidado el 28 de mayo de 2018, tal como mi mandante informd
mediante la respuesta al derecho de peticidon aportada por el extremo
activo:

FID. Inmobiliario Proyecto Terra 134: Mediante documentos privado de fecha dos
(02) de diciembre (12) de dos mil quince (2015), se suscribio entre Terra3 Desarrollo
inmobiliario SAS y ALIANZA FIDUCIARIA S.A contrato de fiducia mercantil de
administracién inmobiliaria.

- Mediante documento privado con fecha 28 de mayo de 2018, fue celebrada entre
Terra3 Desarrollo inmobiliario SAS y ALIANZA FIDUCIARIA S.A, la terminacidon vy
liquidacién del fideicomiso.

Por lo tanto, ademas de ser inviable la solicitud por lo expuesto, se denota
la inviabilidad juridica de la medida cautelar pues versa sobre un
patrimonio auténomo que, hoy en dia, esta debidamente liquidado y
terminado.

Respecto de la tercera medida cautelar:

Se espera la inscripcion de la demanda en dos bienes, que no se
identifican en manera alguna y cuyos folios NO SE APORTAN, es decir, NO
SE ACREDITA QUE TALES BIENES SEAN PROPIEDAD DE LAS
DEMANDADAS, lo que de suyo implica que NO SE CUMPLEN LOS
REQUISITOS DEL LITERAL B DEL ARTICULO 590 DEL CODIGO GENERAL
DEL PROCESO.

Notese como la peticion menciona dos folios, pero no se aportan estos y
sin la acreditacidon de que tales bienes sean propiedad de las demandadas,
la consecuencia es simple, no podra darsele aplicacion al literal B del
articulo 590, pues el supuesto de hecho de esta disposicion demanda,



necesariamente, que el bien objeto de la cautela sea de propiedad del
demandado.

Luego entonces, si no es posible configurar el supuesto de hecho de la
norma cuya aplicacion espera el sefior apoderado, no habra lugar si quiera
a valorar la consecuencia juridica de la misma, de manera que debia la
demandante agotar la conciliacion como requisito de procedibilidad.

Asi las cosas, como se explicd en estas 3 elementales razones, la demandante
solicito MEDIDAS CAUTELARES ABIERTAMENTE IMPROCEDENTES, ni siquiera se
trata de que el Despacho pueda o no decretarlas, sino que estas de ninguna
manera satisfacen los requerimientos del articulo 590 del Cédigo General del
Proceso.

Por todo lo anterior, es mas que evidente que la demanda, al no haber agotado
el requisito de procedibilidad, DEBIO INADMITRSE tal como lo dispone el
numeral 7 del articulo 90 de la citada codificacion procesal.

De esta manera solicito respetuosamente se revoque en su integridad el auto
recurrido para que, en su lugar, se nieguen de plano las solicitudes de medidas
cautelares y, ademas, se inadmita la demanda como exige la ley.

2. NO SE REUNEN LOS REQUISITOS FORMALES — INDEBIDA ACUMULACION
Y FORMULACION DE PRETENSIONES

Ha de sefalarse que reiterada jurisprudencia de la Corte Suprema de Justicia ha
explicado que las pretensiones de un libelo deben tener total precision y
claridad y en caso de acumularse deben seguir los estrictos requisitos del
articulo 88 de del Cédigo General del Proceso:

“La ratio legis de los anteriores requisitos estriba en que asi se
garantiza el derecho fundamental a un debido proceso y las demas



garantias constitucionales involucradas, y se permite no solo
establecer el origen del debate, sino trazar los limites dentro de los
cuales la jurisdiccion del Estado puede discurrir su actividad, y al
mismo tiempo la forma, la manera y los medios como las partes
pueden ejercer el derecho de defensa y contradiccion. No obstante
S/ una u otra cosa es imprecisa o confusa, el juez debe desentrafiarla,

en la medida de lo posible, para no hacer nugatorios los intereses

subjetivos de las partes, en aplicacion de caros principios, como el
de efectividad y prevalencia del derecho sustancial, y de libre acceso

a la administracion de justicia, ciertamente, bastiones del Estado
constitucional y social de derecho”. (Subrayado y negrilla fuera del

texto).

De conformidad con lo anterior, es claro que la demanda interpuesta no se
encuentra presentada en debida forma, configurandose la no satisfaccion de los
requisitos formales para su presentacion como expondré:

a. Se acumulan prensiones indebidamente sin atender el numeral primero
del articulo 88 de cédigo general del proceso

El articulo 88 dispone en su numeral 1:

“El demandante podra acumular en una misma demanda varias
pretensiones contra el demandado, aunque no sean conexas,
siempre que concurran los siguientes requisitos:

1. Que el juez sea competente para conocer de todas, sin tener en
cuenta la cuantia.

()"

® Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacion Civil, sentencia SC-5238-2019 del 10 de
diciembre de 2019. Exp: 76001-31-03-015-2011-00088-02.



Este requisito atiende a cuestiones apenas elementales, pretendiendo que el
juez pueda conocer del proceso conforme las reglas de atribucion de la
competencia, de manera que si una pretension no satisface este requisito, no
habra lugar a dudas debera inadmitirse la demanda por INDEBIDA
ACUMULACION DE PRETENSIONES.

Esto ocurre cuando, habiéndose celebrado un pacto arbitral, espera el
demandante que el juez de conocimiento se pronuncie sobre una cuestion que
los sujetos negociales determinaron, en virtud de su autonomia privada, que
s6lo un arbitro podria conocer.

En efecto, la Corte Suprema de Justicia ha determinado que la existencia de
pacto arbitral implica de suyo la falta de competencia para otro juez distinto a
los arbitros, quienes fueron elegidos por las partes para atender su controversia:

“Este cambio en la concepcion de la falta de jurisdiccion
necesariamente debe tener su efecto en el arbitraje. Pues no
solamente no considera la Constitucion a este mecanismo de
solucion de conflictos como una jurisdiccion distinta de las que
cataloga y sienta sus bases, sino que es la especialidad jurisdiccional
civil Ia llamada a resolver recursos de anulacion (art. 167 del decreto
1818 de 71998 y 40 de la ley 1563 de 2012) y de revision (articulos 166
del decreto y 45 de la ley mencionados) sobre los fallos que los
tribunales de arbitraje profiera, denominados laudos arbitrales, cuya
materia hubiera sido de su conocimiento, de no mediar el pacto
arbitral.

Si ello es asi; como en realidad lo es, no puede concebirse que se
siga utilizando la causal de nulidad denominada falta de jurisdiccion
para subsumir en éella el reproche que una de las partes vinculada a
una clausula compromisoria hace a un juez, por la via de la
excepcion previa, a efectos de solicitarle que se sustraiga del
conocimiento del asunto por la existencia del mentado pacto
arbitral.



Es que, bien vistas las cosas, resulta incoherente seguir sosteniendo
que la falta de jurisdiccion genera una nulidad insaneable,
declarable de oficio, y simultaneamente entender que el silencio del
convocado tenga la virtualidad de prorrogar la jurisdiccion del juez.
Se estd entonces frente a un fenémeno de falta de competencia y

no de falta de jurisdiccién””’.

Noétese entonces que bastaria demostrar que, en el marco de la acumulacién de
pretensiones, una o varias de las formuladas versan sobre cuestiones sometidas
por las partes de un negocio juridico a arbitraje.

Asi las cosas, en el caso concreto, omitié el sefior apoderado mencionar que en
el Acuerdo Privado de Entendimiento las partes SUSCRIBIERON UN PACTO
ARBITRAL, en la clausula trigésima primera:

dferencas G0 CudgUer INCOK QuUe SUNgWEren ente las panes en relacion con la
INerpratacidn. aecucdn Yo larmracon del presenie Acuerdo que no padieren ser
resusitas e Conwin acuerdo enire las partes e un pericdo N mayor a 60 diss, savdn
fesveltss por n Tribunal de Arbitramertn designado por of Ceantro de Arbitraje y
Concliscon del Camara de Comerco de Bogota DC. La cordormacon y
funcionamiento de dicho Trinuna s sgetard 3 o dispuasto por i dispuasto por la Ley
1563 de 2012 y, as normas que a8 adidonan o modfiguen, g8 Scusrdo con s
SOURTIes reglas - Esard integrado por es (3] dtxlros del Centro de Arbirae y
Corcibacitn de la Comars e Comercio de Bogond, 2- Su organizacitn inlema se
wetara o las regas eslablocicos doho Centrn, 3 El fallo sera an derecho, y 4
Sesonard en Bogota O C

~ A f HMNAL S

Notese que se esta ante un pacto arbitral perfectamente valido y vinculante, de
manera que, CUALQUIER PRETENSION QUE TENGA POR OBJETO CUESTIONES

" Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacion Civil, sentencia SC6315-2017 del 9 de mayo de
2017. Rad: 11001-31-03-019-2008-00247-01
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RELATIVAS A LA INTERPRETACION, EJECUCION Y/O TERMINACION del Acuerdo
Privado de Entendimiento solo podra ser conocida por un Tribunal Arbitral
conformado segun los términos del negocio juridico.

Lo anterior quiere decir, sin mas, que el Unico competente para decidir acerca
de la ejecucion del Acuerdo Privado de Entendimiento es un Tribunal Arbitral.

Asi las cosas, basta analizar la demanda presentada para ver que sus
pretensiones esperan que el Despacho, sin tener competencia para el efecto,
califique la ejecucion del Acuerdo Privado de Entendimiento. Todas las
pretensiones estan estructuradas sobre ese particular, en atencién a que es el
Acuerdo Privado de Entendimiento y su ejecucion el hecho que da base a la
accion incoada.

En otras palabras, la accionante acumulé pretensiones sin que el juez fuerte
competente para conocerlas. Se hace referencia a las siguientes:

- Primera declarativa, segunda declarativa, cuarta declarativa, quinta
declarativa, sexta declarativa, octava declarativa, décima declarativa,
primera condenatoria, tercera condenatoria y todas las pretensiones
subsidiarias.

Lo anterior se sintetiza con mayor claridad en el siguiente aparte:

Pretension Razon por la cual el Despacho no es competente

Primera declarativa Se espera se declare conexidad contractual con
otros negocios, algo que es relativo a la
interpretacion y ejecucion del Acuerdo Privado de
Entendimiento, cuestion sometida a arbitraje y, por
tanto, excluida de la competencia del Despacho.




Segunda declarativa

Dado que es una pretension consecuencial y deriva
de la declaratoria de conexidad contractual, tiene la
misma consecuencia, se trata de una cuestidon
sometida a arbitraje y, por tanto, excluida de la
competencia del Despacho

Cuarta declarativa

Se espera se declare el incumplimiento del Acuerdo
Privado de Entendimiento, aspecto que obviamente
implica la calificaciéon de la ejecucion del contrato,
lo que fue objeto del pacto arbitral, de manera que
se trata de una cuestién sometida a arbitraje y, por
tanto, excluida de la competencia del Despacho.

Quinta declarativa

Se espera la terminacion del Acuerdo Privado de
Entendimiento, aspecto expresamente sometido a
arbitraje conforme el pacto arbitral, de manera que
se trata de una cuestién sometida a arbitraje y, por
tanto, excluida de la competencia del Despacho.

Sexta declarativa

Dado que es una pretension consecuencial y deriva
de la declaratoria de incumplimiento del Acuerdo
Privado de Entendimiento, tiene la misma
consecuencia, se trata de una cuestion sometida a
arbitrajey, por tanto, excluida de la competencia del
Despacho.

Octava declarativa

Se espera la indemnizacion de perjuicios
correspondientes a los dineros entregados en
gjecucion del Acuerdo Privado de Entendimiento,
aspecto que hace referencia a la ejecucion de este
negocio juridico, de manera que se trata de una
cuestion sometida a arbitraje y, por tanto, excluida
de la competencia del Despacho.

Décima declarativa

Al tratarse de una pretension relacionada con lo
solicitado en la pretensidon octava, se trata de una
cuestion relacionada con la ejecucion del Acuerdo




Privado de Entendimiento, de manera que se trata
de una cuestion sometida a arbitraje y, por tanto,
excluida de la competencia del Despacho.

Primera y tercera | Estas pretensiones persiguen la imposicién de una
condenatoria condena derivada de un supuesto incumplimiento
del Acuerdo Privado de Entendimiento, lo que de
suyo implica que se trata de una cuestion derivada
de la ejecucion del referido negocio juridico, de
manera que se trata de una cuestion sometida a
arbitrajey, por tanto, excluida de la competencia del
Despacho.

Todas las subsidiarias No obstante que el sefior apoderado pretende
estructurar una teoria del enriquecimiento sin justa
causa, obvia que la procedencia de esta accién es
subsidiaria pues es necesario que no exista una
fuente de las obligaciones que soporte el
enriquecimiento y empobrecimiento correlativos,
de manera que, cuanto menos, resultaria necesario
valorar si existe o no un contrato -u otra fuente- que
motive este supuesto, de manera que,
necesariamente, implicaria pronunciarse respecto
del Acuerdo Privado de Entendimiento, es decir, aun
en este caso se estaria ante una situacion sometida
a arbitraje y, por tanto, excluida de la competencia
del Despacho.

En conclusién, la acumulacion de pretensiones no atendio los requisitos legales
previstos al efecto, de manera que debera, cuanto menos, RECHAZARSE LA
DEMANDA, POR OSTENSIBLE FALTA DE COMPETENCIA EN EL CASO
CONCRETO.



b. Indebida acumulacién de pretensiones por ser contradictorias entre si y
no seguir la regla de principal y subsidiaria

El articulo 88 dispone en su numeral 2:

“El demandante podra acumular en una misma demanda varias
pretensiones contra el demandado, aunque no sean conexas,
siempre que concurran los siguientes requisitos:
(.)
3.- Que las pretensiones no se excluyan entre si, salvo que se
propongan como principales y subsidiarias’.

Sobre este particular ha explicado la doctrina:

“Este requisito apunta a que una pretension se contradiga ni
repugne con otra, es decir, que entre ellas no se generen
contradicciones, como podria suceder, por ejemplo, si respecto de
un bien el demandante formula al mismo tiempo y en el mismo
plano que se declare que lo adquirio por prescripcion ordinaria y
extraordinaria, o si el demandante pide que su demandado se
declare contractual y extracontractualmente responsable por un
mismo acto, dado que en estos casos una pretension resulta ser
totalmente contradictoria de la otra, por lo que la exigencia legal en
comento es fruto de elemental logica.

Por tanto, se permite la acumulacion principal y subsidiaria de
pretensiones, en la cual, como su nombre lo indjca, se formula una
pretension principal que delanteramente el juez debe estudiar y
resolver, y solo si dicha pretension no prospera se entraria a decidir
sobre la pretension subsidiaria o sobre las demads formulaciones de
esta manera, pues el ordenamiento no limita el numero de
pretensiones subsidiarias que pueden formularse.



De esta forma, el demandante puede solicitar como pretension
principal que se declare que un contrato celebrado con el
demandado es absolutamente nulo, como primera pretension
subsidiaria  solicitar que se decrete su resolucion por
incumplimiento del demandado y como segunda pretension
subsidiaria, pedir que se decrete la rescision de dicho contrato por
lesion enorme’,

Noétese entonces que solo se podran formular pretensiones contradictorias
cuando estas sigan la regla de principal y subsidiaria, a contrario sensu, de no
seguirse esta regla, se estara ante la no satisfaccion de los requisitos formales
de la demanda.

Ahora bien, en el caso concreto el sefior apoderado de la demandante formula
multiples pretensiones indebidamente, en particular se hace referencia a lo
siguiente:

- Acumulacion de pretensiones relativas al Acuerdo Privado de
Entendimiento y el contrato de transaccion

Sea lo primero sefalar que el contrato de transaccion, como se desarrollara con
posterioridad, tiene efectos de cosa juzgada, de manera que si tiene por objeto
disponer acerca de un incumplimiento o el comportamiento contractual en
relacién con uno o varios negocios juridicos, RESULTARA IMPOSIBLE SOLICITAR
EL INCUMPLIMIENTO DEL CONTRATO OBJETO DE TRANSACCION Y LA
TRANSACCION EN Sf MISMA.

Este tipo de acumulaciones implicaria de suyo que se atentara contra el efecto
de cosa juzgada establecido en el articulo 2483 del Cédigo Civil.

8 SANABRIA, H., “Derecho procesal civil general”, Bogota, Universidad Externado de Colombia,
2021, p. 444.



Asi las cosas, basta analizar el objeto del contrato de transaccién para evidenciar
la imposibilidad de solicitar la declaratoria de un incumplimiento respecto del
cual las partes ya tomaron una decision:

PRIMERA. OBJETO.- Las partes libremente aceptan y se obligan a

poner fin, de manera definitiva, a cualquier reclamo, pretension y/o
controversia de cualquier indole en el que estén involucrados y que
se relacione con los Proyectos, el reconocimiento econdmico,
tributario, comercial, civil, administrativo y/o penal que se relacione
con los Proyectos y a precaver cualquier clase de proceso o
reclamacion judicial, extrajudicial administrativa, o de cualquier
naturaleza, que directa o indirectamente se derive de los proyectos,
que una vez cumplidos los pagos y ejecutado debidamente este
Contrato, se entendera renunciando de manera definitiva a
cualquier reclamo , pretension, demanda, accion legal, vinculacion
procesal de cualquier naturaleza, presente pasada o futura y
liberando a los Reclamantes de cualquier responsabilidad y
obligacion, de cualquier naturaleza, directa o indirecta, conocida o
desconocida, acumulada o  acumulable,  contractual o
extracontractual, que se relacione con Jos Proyectos
Adlicionalmente, los Reclamados se obligan solidariamente a pagar
la suma de dinero descrita en la clausula cuarta de este contrato a
los Reclamantes por concepto de reembolso de los aportes
realizados y compensacion de los beneficios causados conforme a
la forma y en los términos que se describirian en este documento.
Los Reclamantes, a su turno, se obligan a que, una vez recibido en
su totalidad y a su plena satisfaccion el pago conforme los términos
aqui establecidos, a terminar las acciones judiciales que haya
emprendido en contra de los Reclamados. (negrilla fuera del texto
original)

Como obvio el sefior apoderado en su demanda, este contrato se celebré con
ocasion del inicio de un tramite arbitral internacional en contra de mi mandante,



en el cual se perseguia la declaratoria de incumplimiento del Acuerdo Privado
de Entendimiento. Esto significa, simple y llanamente que, las partes decidieron
a través de un acuerdo que hace transito a cosa juzgada sobre el posible
incumplimiento del referido negocio juridico, de manera que la Unica manera
de revivir alguna discusién sobre este particular seria mediante la declaratoria
de nulidad de la transaccién en si misma, tal como lo pregona el articulo 2484
del Cédigo Civil.

Asi las cosas, dado que el sefior apoderado espera se declare el incumplimiento,
de manera cumulativa, del contrato de transaccion y del Acuerdo Privado de
Entendimiento, ademas de los defectos antes enunciados, implica esto de suyo
que se esta ante pretensiones contradictorias, por una cuestidon elemental,
solicitar la declaratoria de incumplimiento de uno de los negocios objeto de
transaccién implica contrariar el efecto propio de la transaccion. Por lo tanto, al
no estar estas pretensiones enunciadas a través de la formula principal y
subsidiara, es evidente que se ha debido INADMITIR |la demanda para
posteriormente rechazarla por su clara carencia de técnica.

Por todo lo expuesto, solicito respetuosamente se REVOQUE en su integridad el
auto recurrido para evitar una violacién ostensible a la ley.
3. INDEBIDA FORMULACION DE LOS HECHOS

Para los hechos de la demanda deberan seguirse las siguientes consideraciones:

“El demandante debe plasmar en su demanda los fundamentos
facticos de sus pretensiones y hacerlo en forma ordenada,
coherente y suficientemente explicada. Por eso el numeral 5 del
articulo 82 CGP establece que los hechos que sirven de sustento a
las pretensiones deben presentarse “debidamente determinados,
clasificados y numerados’, exigencia que no solo busca que la
demanda sea clara y con ello se le dé orden al proceso, sino también
garantizar el ejercicio del derecho de defensa del demandado, que
en su contestacion tiene la carga de darle respuesta precisa a cada



uno de los hechos, lo cual se dificultara en grado extremo si el
demandante los presentara en desorden, sin diferenciar unos de
otros, mezclando apreciaciones personales o meramente subjetivas
con circunstancias verificables y que en verdad ocurrieron,
exponiendo aspectos contradictorios o inteligibles, sin acudir a la
numeracion correspondiente, en fin, sin atender la mas elementales
reglas de orden coherencia®.

Asi las cosas, basta evidenciar, incluso desprevenidamente, la demanda
interpuesta para evidenciar que esta no satisface lo requerimientos del numeral
5 del articulo 82 del Cédigo General del Proceso.

Los hechos 5, 7, 8, 15, 16, 17, 20, 21, 31, 36, 39, 42, 43, 45 y 45.1 no son mas que
transcripciones acomodadas de documentos, interpretaciones amafadas y
subjetivas del sefior apoderado, sin reglas de coherencia u orden, pues estos
supuestos facticos no son nada mas que referencia a las pruebas que se aportan,
condiciones contractuales que constan en documentos, entre otros aspectos
que, ademas de irrelevantes, haran imposible adelantar una correcta
contestacion de la demanda.

Lo contenido en esos numerales no son hechos, carecen de circunstancias de
modo, tiempo y lugar y no son nada mas que apreciaciones subjetivas,
personales y no verificables del apoderado, siendo evidente que no se cumple
con este requisito formal de la demanda.

Todo lo anterior sélo genera una consecuencia, la INADMISION DE LA
DEMANDA por el incumplimiento de los requisitos formales de la misma. En ese
sentido, resulta necesario, en aras de salvaguardar el debido proceso que el
Despacho INADMITA la demanda presentada por la accionante.

9 SANABRIA, H., “Derecho procesal civil general”, Bogota, Universidad Externado de Colombia,
2021, p. 449.



4. COSA JUZGADA - FALTA DE COMPETENCIA

Conforme el articulo 2483 del Codigo Civil el contrato de transaccion tiene
efectos de cosa juzgada, lo que de suyo implica que este tiene el valor de una
providencia ejecutoriada, es decir, por su mera celebracién sera imposible volver
a someter la misma controversia ante un juez.

La Corte Suprema de Justicia ha sefalado lo siguiente sobre el particular:

“La legislacion civil contempla la «transaccion» como un contrato
cuyo propaosito es culminar un debate judicial en curso, de consuno
entre las partes y sin la intervencion del funcionario, o el medjo para
evitar que una posible contienda lleque ante las autoridades, eso sj
siempre y cuando quienes la celebran tengan la capacidad de
disponer «de los objetos comprometidos» en ella”®

“Por su virtud, las partes abdican las pretensiones mediante
concesiones reciprocas, terminando el proceso o evitandola ad
futurum. En cuanto acto dispositivo de intereses, requiere la estricta
observancia de los presupuestos de validez del negocio juridico, y
por lo tanto, la plena capacidad de las partes, la idoneidad del
objeto, el poder dispositivo, asi como el consenso libre de error,
dolo o fuerza, estado de necesidad o de peligro, abuso de las
condiciones de debilidad de una parte, asimetrias negociales
objetivas o abusos de cualquier indole.

[..] La jurisprudencia ha deducido unos elementos esenciales,
consistentes en la “1° existencia de una diferencia litigiosa, aun
cuando no se halle sub judice 2°. voluntad e intencion manifiesta
de ponerle fin extrajudicialmente o de prevenirla, y 3° concesiones
reciprocamente otorgadas por las partes con tal fin.”’" (CSJ), SC, 6

19 Corte Suprema de Justicia. Sala de Casacién Civil. Sentencia SC8220-2016 del 20 de junio de
2016. Rad: 11001-31-03-014-2006-00390-01.

" Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacion Civil, sentencia del 23 de marzo de 2017. Rad:
1999-00301-01.



may. 1966, G.J. CXVI, pag. 97; reiterada en CSJ, AC, 26 ene. 1996, rad.
5395; 30 sept. 2011, rad. 2004-00104-01 y AC1814-2017, 23 Mar.
2017, rad. 1999-00301-01).

En suma, respecto de los efectos de la cosa juzgada ha sefalado:

“Tal institucion, consagrada en el articulo 303 del Codigo General
del Proceso, se sustenta en el caracter vinculante y obligatorio de /a
voluntad de la ley expresada en una sentencia. Dicho instituto, de
origen romano, otorga sequridad juridica a las relaciones entre las
personas, pues impide que una misma controversia sea sometida al
escrutinio de los jueces cuantas veces lo deseen las partes, con lo
que evita la posible generacion de decisiones numerosas y
contradictorias respecto de un mismo asunto, y libra al aparato
Judicial del eventual desgaste consecuente. La cosa juzgada /e
imprime certeza a las relaciones juridicas y, por contrapartida,

precave gue se mantenga una incertidumbre permanente”’?,

En el mismo sentido la doctrina:

“La institucion de la cosa juzgada cumple con ese propdsito:
asequrar que la solucion de las controversias juridicas no sea
desconocida y las decisiones de los jueces sean respetadas y
cumplida, por lo que impide que dicha controversia ya solucionada
vuelva a ser sometida al conocimiento de la jurisdiccion. En
consecuencia, una vez que la sentencia adquiere ejecutoria hace
transito a la autoridad de cosa juzgada, que impide que el conflicto
se presente de nuevo, precisamente por haber sido solucionado’.

12 Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacion Civil, sentencia SC5231-2019 del 3 de diciembre
de 2019. Rad. 15001-31-03-001-2011-00328-01

3 SANABRIA, H., “Derecho procesal civil general”, Bogota, Universidad Externado de Colombia,
2021, p. 638.



Asi las cosas, la cosa juzgada, tendra un efecto importante para la calificacion
de la demanda, si esta se verifica, el juez, por el efecto propio de la institucién,
CARECERA DE COMPETENCIA para pronunciarse sobre el asunto, ergo, deberé
rechazar de plano la demanda.

Entonces el juez debera verificar (i) identidad de objeto, (ii) identidad de causa
y (iii) identidad de partes.

Veamos entonces como se configuran estos elementos en el caso concreto
respecto del contrato de transaccion y su efecto de cosa juzgada en relacion con
el caso concreto:

1. Identidad de objeto: las pretensiones de la demanda versan sobre el
incumplimiento del Acuerdo Privado de Entendimiento y la relacion con
el contrato de fiducia mercantil, aspecto que fue objeto de la transaccion,
en la medida en que se sometieron todas las controversias presentes y
futuras relacionadas con esos negocios juridicos.

2. Identidad de causa: los hechos relevantes de la demanda son los mismos
que motivaron la transaccion. Notese que incluso la transaccion sirve de
sustento y se replican sus consideraciones en el aparte factico de la
demanda, bastando contrastar las consideraciones del contrato de
transaccidon para evidenciar que estas son idénticas a los hechos de la
demanday el supuesto incumplimiento que pretende estructurar el sefior
apoderado.

3. Identidad de partes: en este punto es suficiente evidenciar que NAJDORF,
en calidad de reclamante, junto con mi mandante TERRA3, en calidad de
reclamada, celebraron el contrato de transaccion.

Ahora, estos mismos sujetos, NAJDORF, en calidad de demandante y
TERRA3, en calidad de demanda, conforman la presente /itis, siendo



cuanto menos OSTENSIBLE que se encuentra debidamente probado este
requisito.

Asi las cosas, si se cumplen TODOS los requisitos del articulo 303 del Cédigo
General del Proceso, es evidente que el Despacho CARECE DE COMPETENCIA
PARA RESOLVER UNA MATERIA RESPECTO DE LA CUAL EXISTE UNA DECISION
CON VALOR DE COSA JUZGADA.

Por lo tanto, solicito respetuosamente se RECHACE |la demanda presentada por
el sefior apoderado y, en el remoto e ilegal caso de que se continde con el
tramite, se DICTE SENTENCIA ANTICIPADA en los términos del articulo 278 del
Cédigo General del Proceso.

5. INDEBIDA FORMULACION DEL JURAMENTO ESTIMATORIO

El juramento estimatorio, es un requisito formal de la demanda en aquellos
casos en que se soliciten indemnizaciones, compensaciones o el pago de frutos
O mejoras.

En efecto sefala el articulo 206 del Cédigo General del Proceso:

“Articulo 206. Quien pretenda el reconocimiento de una
indemnizacion, compensacion o el pago de frutos o mejoras,
deberd estimarlo razonadamente bajo juramento en la demanda o

peticion correspondiente, discriminando cada uno de sus
conceptos. Dicho juramento hara prueba de su monto mientras su
cuantia no sea objetada por la parte contraria dentro del traslado
respectivo. (...)

El juramento estimatorio no aplicara a la cuantificacion de los dafios

extrapatrimoniales. Tampoco procedera cuando quien reclame /a
indemnizacion, compensacion los frutos o mejoras, sea un incapaz’.
(Subrayas y negrilla fuera del texto original).



De acuerdo con la norma transcrita, resulta evidente que el juramento
estimatorio solo es considerado como tal cuando cumple con los requisitos de
estimar razonadamente la cuantia, lo cual no ocurre en este caso.

Ahora, de conformidad con reiterada jurisprudencia de la Corte Suprema de
Justicia, la discriminacion de cada uno de los conceptos que contiene el
juramento, implica desglosar cada uno de los montos particulares que
componen su cuantificacion, acreditando la existencia de cada uno ellos. Esa
Alta Corte ha expresado:

“La discriminacion de cada uno de los conceptos implica desglosar
cada uno de los montos particulares que componen la
cuantificacion global realizada, y acreditar que la suma de cada uno

de dichos conceptos arroja como resultado el valor global

estimado’™”.

En el mismo sentido, el Tribunal Superior de Bogota consider6 que al momento
de formular el juramento estimatorio “no es suficiente con cuantificar el valor al
cual ascienden el lucro cesante y el dafio emergente, sino que también deben
determinarse y discriminarse las bases economicas de dafio de donde se saco

las sumas y por qué estimao en ellas su valor”.

Bajo las importantes implicaciones que posee el juramento estimatorio, se
comprende la importancia de su debida evaluacion y discriminacion de cada
uno de sus conceptos, cuyo cumplimiento debe ser examinado a profundidad
por el juez de instancia. Asi las cosas, el apoderado de la parte demandante
sefialé lo siguiente sobre este particular:

' Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacién Civil, Auto del 19 de abril de 2017, Exp. AC2422-

2017, M.P. Aroldo Wilson Quiroz Monsalvo.
> Auto 1075 del 15 enero de 2016 Delegatura para asuntos jurisdiccionales de la

Superintendencia de Industria y comercio.



IV. JURAMENTO ESTIMATORIO

Para los fines del articulo 206 del Cédigo General del Proceso, manifiesto bajo la gravedad de
juramento que estimo la cuantia del proceso en la suma de SIETE MIL VEINTE MILLONES DE PESOS
M/CTE. ($7.020.000.000), que se discriminan como sigue:

a) Restitucién de aportes en dinero: por la suma de CINCO MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA PESOS
($5.850.000.000), por concepto de indemnizacion de los perjuicios ocasionados a NAJDORF LLC.

b) Clausula penal: por MIL CIENTO SETENTA MILLONES DE PESOS ($1.170.000.000) por concepto de
cldusula penal, pactada en la cldusula sexta del contrato de transaccién celebrado el 21de mayo de
2021.

Noétese como se limita el seflor apoderado a sefialar en su escrito de demanda
unas sumas de dinero de manera muy general y abstracta, sin discriminar
claramente cada uno de sus conceptos; es decir, sin identificar claramente de
donde proviene el calculo de esas cifras generales y abstractas, y él concepto al
cual hacen referencia.

No es suficiente sefalar que $5.850.000.000 son perjuicios, sin especificar a qué
tipologia del perjuicio se hace referencia, y sin siquiera exponer de manera
rigurosa -como demanda la norma-, cobmo se calcul6é esa suma de dinero. En
este caso la especificidad y el orden brillan por su ausencia.

Se resalta, no basta con indicar de manera general el valor de los perjuicios, la
carga se satisface unicamente cuando se determinan y discriminan las bases
econdmicas del dafo, es decir, de donde se sacé las sumas y por qué estimoé en
ellas ese valor.

Lo anterior, sin lugar a duda, no satisface la exigencia del articulo 206 del Codigo
General del Proceso. Dicha estimacién no cumple con lo preceptuado por la
norma procesal, razén por la cual, los mencionados valores constituyen una
apreciacion sin ningun fundamento ni sustento probatorio.



Por lo resefiado, la conclusion solo puede ser una sola LA DEMANDANTE NO
SATISFIZO UN REQUERIMIENTO FORMAL DE LA DEMANDA, esto es, el
juramento estimatorio. De manera que solo habra lugar a una fatal actuacion,
debera revocarse en su integridad el Auto recurrido para en su lugar INADMITIR
la demanda por su evidente carencia de técnica y violacidon a los minimos
requerimientos legales previsto para el efecto.

6. PACTO ARBITRAL — FALTA DE COMPETENCIA

A la luz del Estatuto Arbitral —Ley 1563 de 2012-, la clausula compromisoria es
aquella por medio de la cual las partes de un contrato manifiestan su
compromiso de resolver via arbitraje algunas o todas las controversias que
surjan con ocasion del mismo.

"Articulo 4°. La clausula compromisoria podra formar parte de un
contrato o constar en documento separado inequivocamente
referido a él.

La clausula compromisoria que se pacte en documento separado
del contrato, para producir efectos juridicos debera expresar el
nombre de las partes e indicar en forma precisa el contrato a que
se refiere.”

Al respecto, el maximo 6rgano constitucional ha sefialado que

“La clausula compromisoria es el pacto contenido en un contrato o
en un documento anexo a él, en virtud del cual los contratantes
acuerdan someter las eventuales diferencias que puedan surgir con
ocasion del mismo, a la decision de un Tribunal Arbitral. Entretanto,
el compromiso es un negocio juridico por medio del cual las partes
involucradas en un conflicto presente y determinado, convienen
resolverlo a través de un Tribunal de Arbitramento. A pesar de que
la voluntad en el pacto arbitral consiste simplemente en la decision



clara e inequivoca de someter una determinada controversia a la
decision de un grupo de arbitros, los articulos 116 y 117 del Decreto

1878 de 1998 exigen su cardcter documental como solemnidad

sustancial para que se repute legalmente perfecto™®.

En otras palabras, las partes de un contrato, en ejercicio de su autonomia de la
voluntad, tienen la facultad de pactar que las diferencias que surjan con ocasion
del contrato en cuestién sean resueltas por un tribunal de arbitraje. Una vez
manifestada su voluntad en ese sentido, ES UNA OBLIGACION PARA LAS
PARTES CUMPLIR LO ESTIPULADO EN LA CLAUSULA COMPROMISORIA. Por
tanto, no es posible que una de ellas decida deliberadamente sustraerse del

cumplimiento de dicha obligacion sin la anuencia de su contraparte contractual.

Ahora bien, sin importar a la denominacion de negocio juridico, ante el pacto
arbitral deberan las partes cumplir sus obligaciones, pues la situacion
problematica de orden juridico DEBE SER RESUELTAS POR UN TRIBUNAL
ARBITRAL, a menos que se renuncie a la aplicacién de la clausula arbitral. No es

posible entonces utilizar la figura de la coligacion negocial o ignorar sin mas la
clausula para burlar el querer de las partes materializado en la clausula
compromisoria.

Asi lo han reconocido las Altas Cortes en varias oportunidades. Por ejemplo, el
Consejo de Estado, en providencia del 19 de julio de 2007, sefal6 que:

[d]e acuerdo con el decreto 1878 de 7998 -Estatuto de Mecanismos
Alternativos de Solucion de Conflictos - articulo 118-, la clausula
compromisoria es un pacto contenido en un contrato, en virtud del
cual los contratantes acuerdan someter las eventuales diferencias
que puedan surgir con ocasion de éste, a la decision de un Tribunal
de Arbitramento. En virtud de este pacto las partes comprometidas
en él, en uso de la libre autonomia de la voluntad, deciden declinar

16 Corte Constitucional, Sentencia T 511 de 11.



la jurisdiccion institucional del Estado para en su lugar someter la

decision del conflicto que pueda presentarse entre ellas, a la

decision de arbitros, particulares investidos transitoriamente de /a

funcion de administrar justicia, en los términos del articulo 116

superior; asi, cualquier conflicto sometido a /la clausula
compromisoria, escapa a la decision de los jueces institucionales del
Estado, a menos que las partes decidan derogar tal clausula, de
manera expresa, o tacitamente al aceptar sin réplica la citacion que
cualquiera de ellas haga a la otra, ante los jueces institucionales del
Estado, situacion que no se da en este evento, cuando una de las
partes reclama su aplicacion. Esta Corporacion ha establecido en
reiterados pronunciamientos que la existencia de la clausula
compromisoria excluye de competencia a la Jurisdiccion

17 7

Contenciosa.””” (Subrayas y negrilla fuera del texto original)

De igual forma, la Corte Suprema de Justicia ha ensefiado:

“Estima la Corte, en consecuencia, que a pesar de la preindicada
autonomia o tjpicidad de la excepcion previa, ella en si misma
engloba un fenomeno de falta de competencia objetiva ratione
materia, pues atiende justamente al contenido de la relacion
sustancial subyacente en la controversia’® y su subsuncion en el
acuerdo previo que vincula a las partes (clausula compromisoria), lo
que por via de la causal quinta puede ventilarse en casacion. En ese
sentido menester es destacar que nuestro ordenamiento procesal,
al consagrar la existencia de clausula compromisoria o compromiso
como excepcion auténoma estd un paso adelante de otras'™ de

“I'] Consejo de Estado, Seccion Tercera, auto de 19 de julio de 2007, Expediente 1999-01068
Radlicacion (33474), Actor Jaime Rodolfo Moncada Parada Y Otros, Consejero ponente RUTH
STELLA CORREA PALACIO.”

'® Morales Molina, Hernando, Curso de derecho procesal civil, parte general, editorial ABC,
Bogota 1991, pag. 36. En el mismo sentido

9 Art. 303 del cpc chileno(excepciones dilatorias); art. 1122 del ¢ de comercio mexicano
(excepciones procesales); art. 346 del cpc venezolano (cuestiones previas); articulo 347 del cpc
argentino (excepciones previas), art. 63.1 de la LEC espafiola (declinatoria).



Iberoameérica que oscilan entre la falta de competencia o la falta de

Jurisdiccion que deben ser propuestas a la primera oportunidad .

Es claro entonces que la jurisprudencia nacional ha sido enfatica en aseverar que
cuando existe una clausula compromisoria, el juez carece de competencia para
resolver la controversia, de manera que debera prevalecer el acuerdo de
voluntades entre las partes, esto es, a la clausula que excluye la jurisdiccion
ordinaria del conocimiento de dicha relacion contractual.

Descendiendo al caso en concreto, se reitera que en la clausula trigésima
primera del Acuerdo Privado de Entendimiento se pacté una clausula
compromisoria, que a su letra indica:

“Las diferencias de cualquier indole que sugieren entre las partes en
relacion con la interpretacion, ejecucion y/o terminacion del
presente Acuerdo, que no pudieren ser resultas de comun acuerdo
entre las partes en un periodo no mayor a 60 djas, seran resueltas
por un Tribunal de Arbitramento designado por el Centro de
Arbitraje y Conciliacion de la Camara de Comercio de Bogota D.C.
La conformacion y funcionamiento de dicho Tribunal se sujetara a
lo dispuesto por la Ley 1563 de 2012 y, las normas que la
adicionaren o modifiquen, de acuerdo con las siguientes reglas: 1-
Estara integrado por tres (3) arbitros del Centro de Arbitraje y
Conciliacion de la Camara de Comercio de Bogota. 2- Su
organizacion interna se sujetara a las reglas establecidas por dicho
Centro. 3- El fallo sera en derecho. y 4- Sesionara en Bogota D.C”".

Asi las cosas, es preciso sefalar que la presente controversia, como se ha
expuesto, fue objeto de disposicidn por las partes para ser sometida arbitraje.
Tan es asi, que la misma demandante intento iniciar un procedimiento arbitral,
no obstante, nunca presentdé demanda pues no cancelo los horarios del Tribunal

2 Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacion Civil, sentencia SC6315-2017 del 9 de mayo de
2017. Rad: 11001-31-03-019-2008-00247-01



Arbitral Internacional. Esto se acredita con la comunicacion del 22 de septiembre
de 2021 que se aporta con este recurso.

Lo anterior quiere decir algo fundamental, dado que no se adelanto el tramite
arbitral y no se presentd nunca la demanda, no se agotd la clausula
compromisoria, de manera que esta es vigente y vinculante, siendo el Unico juez
competente para conocer de las controversias relacionadas con el Acuerdo
Privado de Entendimiento el Tribunal Arbitral designado conforme el pacto
arbitral.

Asi las cosas, algo es evidente, ESTE DESPACHO NO ES COMPETENTE PARA
RESOLVER SOBRE EL CUMPLIMIENTO, EJECUCION O INTERPRETACION DEL
ACUERDO PRIVADO DE ENTENDIMIENTO, toda vez que las partes acordaron
sustraer de la jurisdiccion ordinaria estos conflictos relativos a ese negocio

juridico.

De esta manera, mi mandante no puede ser vinculada a este proceso, en la
medida en que ello implica un estudio y posterior decision en torno al Acuerdo
Privado de Entendimiento, aspecto que las partes decidieron que resolveria un
tribunal arbitral. En otras palabras, no puede pensarse que por invocar una
conexidad contractual se puede dejar sin efecto un negocio juridico valido y
vinculante como lo es la clausula compromisoria.

En consideracién de lo expuesto, solicito respetuosamente a este Despacho
reconocer la voluntad de las partes de resolver sus diferencias via arbitral y, en
consecuencia, DECLARARSE NO COMPETENTE PARA CONOCER EL PRESENTE
PROCESO, TENIENDO COMO CONSECUENCIA EL RECHAZO DE LA DEMANDA.

II. SOLICITUD

Con fundamento en lo expuesto en parrafos anteriores, respetuosamente
solicito reponer y revocar el auto admisorio de la demanda, por cuanto esta



debid ser rechazada de plano pues el Despacho carece de competencia para
conocer del presente litigio y, en cualquier caso, la demanda no satisface los
requisitos formales legalmente exigidos para el efecto.

IIl. PRUEBAS

DOCUMENTALES

Solicito, sefiora juez, se tengan como prueba los siguientes documentos:

1. Contrato de transacciéon celebrado el dia 27 de mayo de 2021, entre
NAJDORF LLC, MILE HIGH INVESTMENTS S.A.S., GRAND BOGOTA LLC,
TERRA3 DESARROLLO INMOBILIARIO S.A.S., AMBIENTES SOSTENIBLES
S.AS., ESTRUMATERIALES S.A.S., INVERSIONES TRES TRECE S.AS., ESTE
OESTE COLOMBIA S.AS., DANIEL IVAN ALFONSO RIOS, JAVIER
EDUARDO ORTIZ y ANDRES JIMENEZ.

2. Comunicacion del Centro de Arbitraje y Conciliacién de la Camara de
Comercio de Bogota del 22 de septiembre de 2021.

3. Contrato denominado Acuerdo Privado de Entendimiento, celebrado el

dia 30 de marzo de 2016 entre TERRA3 DESARROLLO INMOBILIARIO
S.A.S. y NAJDORF LLC.

IV. ANEXOS

1. Poder debidamente otorgado por el representante legal de TERRA3
DESARROLLO INMOBILIARIO S.AS.

2. Copia del correo mediante el cual se envié el poder.

w

Copia de la Tarjeta profesional y cédula de ciudadania del apoderado.



4. Certificado de existencia y representacion legal de TERRA3 DESARROLLO
INMOBILIARIO S.A.S.

5. Las pruebas referidas en el acapite de documentales adjuntas en el correo
electrénico, de conformidad con lo establecido en el Decreto 806 del 4 de

junio de 2020.

V. NOTIFICACIONES

Recibiré notificaciones en Carrera 18 No. 78 — 40 Oficina 702 de la ciudad de
Bogota, D.C y en las siguientes direcciones de correo electronico:
notificaciones@nga.com.co, jJdgomez@nga.com.co y jfsicard@nga.com.co

Atentamente, M

JUAN DAVID 6OMEZ PEREZ
C.C. No. 1.115.067.653 de Buga
T.P. No. 194.687 del C.S. de la J.




Sefor
JUEZ ONCE (11) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C
Ciudad

Referencia:  PROCESO DECLARATIVO VERBAL DE NAJDORF LLC CONTRA TERRA3 DESARROLLO
INMOBILIARIO S.AS., ALIANZA FIDUCIARIA S.A. FIDEICOMISO TERRA 134-
PARQUEO 1, FIDEICOMISO TERRA 134-PARQUEO 2 Y FIDEICOMISO INMOBILIARIO
PROYECTO TERRA 134

Asunto: OTORGAMIENTO DE PODER ESPECIAL

DANIEL IVAN AFONSO RIOS, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania nimero
1.032.439.716 de Bogota D.C., domiciliado en la ciudad de Bogota, D.C., actuando como
Representante Legal de TERRA3 DESARROLLO INMOBILIARIO S.AS. con NIT. 900.761.192-5,
sociedad legalmente constituida, con domicilio principal en esta ciudad, tal y como consta en
certificado de existencia y representacion legal expedido por la Cdmara de Comercio adjunto, me
dirijo respetuosamente a Usted con el fin de conferir PODER ESPECIAL al doctor JUAN DAVID
GOMEZ PEREZ, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogoté D.C, identificado con la cédula
de ciudadania nimero 1.115.067.653 de Buga, con tarjeta profesional nimero 194.687 del Consejo
Superior de la Judicatura, para que en nombre y representacién de la sociedad TERRA3
DESARROLLO INMOBILIARIO S.A.S,, se notifique y actie como apoderado judicial de la sociedad,
en el proceso de referencia.

EL apoderado queda facultado para todos los efectos de que trata el articulo 77 del Cédigo
General del Proceso y, expresamente, para conciliar, sustituir, transigir, recibir y, en general, para
realizar todas las acciones tendientes a cumplir con el encargo efectuado.

TERRA3 DESARROLLO INMOBILIARIO S.AS. recibird notificaciones judiciales en el correo
electrénico dalfonso@terra3di.co, daniealf90@gmail.com, y jortiz@terra3di.co y el suscrito

apoderado en los correos electronicos notificaciones@nga.com.co, jdgomez@nga.com.co y

jfsicard@nga.com.co.

En atencién,

IEL IVAIT AFONSO RiOS
C.C. No. 1.032.439.716 de Bogota, D.C.
Representante legal
TERRA3 DESARROLLO INMOBILIARIO S.A.S.

Acepto,

Z PEREZ
.C. No. 1.115.06#/653 de Buga
T.P. No. 194.687 del C.S. de la J.




11/5/22,15:33 nga Mail - PODER TERRA -NAJDORF

M Gmail Juan Felipe Sicard Arenas <jfsicard@nga.com.co>

PODER TERRA -NAJDORF

Javier Ortiz <jortiz@terra3di.co>

Wed, May 11, 2022 at 11:19 AM

To: Juan Felipe Sicard Arenas <jfsicard@nga.com.co>, Daniel Alfonso <dalfonso@terra3di.co>, "daniealf90@gmail.com" <daniealf90@gmail.com>,

"jortiz@terra3di.com" <jortiz@terra3di.com>

buenos dias

remito poder firmado por el rep legal

3

Y EBARROL
3 A

Javier Ortiz
Terra3 Desarrollo Inmobiliario SAS
Cra 14 # 93-20 of 202

6957355-3165273315

a 48 fling

From: Juan Felipe Sicard Arenas <jfsicard@nga.com.co>

Sent: martes, 10 de mayo de 2022 4:30 p. m.

To: Daniel Alfonso <dalfonso@terra3di.co>; daniealf90@gmail.com; Javier Ortiz <jortiz@terra3di.co>; jortiz@terra3di.com
Subject: PODER TERRA -NAJDORF

Buenas tardes estimado Daniel,

[Quoted text hidden]

bk PODER TERRA- NAJDORF(1).pdf
47K
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Ultimo afio renovado: 2021
Fecha de renovacién: 25 de junio de 2021
Grupo NIIF: GRUPO IT

LA PERSONA JURIDICA NO HA CUMPLIDO CON EL DEBER LEGAL DE RENOVAR SU
MATRICULA MERCANTIL. POR TAL RAZON, LOS DATOS CORRESPONDEN A LA
ULTIMA INFORMACION SUMINISTRADA POR EL COMERCIANTE EN EL FORMULARIO
DE MATRICULA Y/O RENOVACION DEL ANO: 2021.

UBICACION

Direccidén del domicilio principal: Calle 123 # 7 - 51 / 57 Edificio
Kaiwa Oficina 404

Municipio: Bogotéa D.C.

Correo electrdnico: jortiz@terra3di.co
Teléfono comercial 1: 6957355

Teléfono comercial 2: 2364057

Teléfono comercial 3: No reportd.

Direccidén para notificacidén Jjudicial: Calle 123 # 7 - 51 / 57
Edificio

Kaiwa Oficina 404

Municipio: Bogotéa D.C.

Correo electrdédnico de notificacidn: jortiz@terral3di.co
Teléfono para notificacidén 1: 6957355
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Teléfono para notificacidén 2: No reportd.
Teléfono para notificacidén 3: No reportd.
La persona juridica ST autorizé para recibir notificaciones

personales a través de correo electrdénico, de conformidad con lo
establecido en los articulos 291 del Cédigo General del Procesos y 67
del Cbébdigo de Procedimiento Administrativo y de 1lo Contencioso
Administrativo.

CONSTITUCION
Por Documento Privado del 19 de agosto de 2014 de Asamblea de
Accionistas, inscrito en esta Cémara de Comercio el 21 de agosto de

2014, con el No. 01861221 del Libro IX, se constituydé la sociedad de
naturaleza Comercial denominada TERRA3 DESARROLLO INMOBILIARIO S A S.

TERMINO DE DURACION

La persona Jjuridica no se encuentra disuelta y su duracidn es
indefinida.

OBJETO SOCIAL

La Sociedad tiene ©por objeto: desarrollo de toda clase de obras

civiles y proyectos en construccidn de vivienda, inmuebles
comerciales, oficinas, inmuebles dotacionales y todo tipo de
infraestructura <civil. En el ejercicio de su objeto social podréa
participar en la estructuracidén, disefio, promocidén, desarrollo,
construccidén, montaje, operacidn vy/o gerenciamiento de proyectos de
construccién. Presentacién e intermediacidén comercial, en compra,

venta, vy/o asociacidén para desarrollo de proyectos de construccidn o
bienes inmuebles, desarrollo de contratos de corretaje con compafiias
nacionales o del exterior para venta y/o asociacidén de proyectos de
construccidén, y representacidén de las mismas en el pais o fuera de
este. Consecucidén de inversionistas para desarrollo de proyectos
construccién. Solicitar contratos de concesidén minera, explorar,
invertir, montar vy explotar proyectos mineros y/o contratos de
concesidén minera. Produccidédn y comercializaciédn de todo tipo de
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minerales, materiales de construccidén e insumos de la industria de
construccién. La sociedad podrad llevar a cabo, en general, todas las
operaciones, de cualquier naturaleza que ellas fueren, relacionadas
con el objeto mencionado, asi como cualesquiera actividades
similares, conexas o complementarias o que permitan facilitar o
desarrollar el comercio o la industria de la sociedad, tales como: a.
La inversién de capital en la adquisicidén de Dbienes inmuebles,
proyectos de construccion, acciones en sociedades, bonos, derechos,
otros ©papeles de 1inversidédn en entidades publicas o privadas; dar y
recibir dinero en mutuo, podrd hipotecar, gravar, comprar Yy en
general adquirir o) enajenar a cualquier titulo 1los bienes
anteriormente descritos o similares. B. Participar y asociarse como
persona Jjuridica en consorcios, uniones temporales con empresas
publicas vy privadas o cualquier asociacidén permitida por la ley, en
licitaciones publicas vy/o privadas de orden internacional, nacional,
departamental o municipal. En desarrollo de su objeto la sociedad
también podra: 1) comprar toda clase de bienes muebles e inmuebles,
en nombre propio o como representante de terceros o en participacidn
con ellos; 2) comprar toda clase de productos y servicios en colombia
y/o en el exterior que le sean uUtiles o necesarios para el
cumplimiento de su objeto; 3) realizar toda clase de operaciones
comerciales, industriales o financieras sobre Dbienes muebles o
inmuebles, asi como constituir cualquier gravamen sobre éstos; 4)
suscribir acciones, adquirir cuotas sociales o partes de interés
social, celebrar contratos comerciales, civiles, administrativos,
entre otros, con personas naturales o juridicas de derecho privado o
de derecho puUblico que convengan a los fines sociales; 5) efectuar
operaciones de crédito, cambio o descuento, dar o recibir garantias
reales o ©personales, girar, endosar o descontar titulos valores o
cualesquier otro efecto de comercio; 6) ser propietaria de
establecimientos de comercio, participar como asociada en otras
sociedades o concentrarse con estas para los efectos de su objeto
social; 7) transigir, desistir o aceptar decisiones Jjuridicas y/o
arbitrales; 8) fusionarse, transformarse, escindirse, absorber otras
sociedades, o ser absorbida por ellas; 9) en general realizar todo
tipo de negocios Jjuridicos que sean necesarios para cumplir con el
objeto social vy para propiciar su cabal desarrollo. En todo caso, no
podrd la sociedad garantizar obligaciones de terceros, salvo cuando
asi lo autorice expresamente la Asamblea General.

CAPITAL
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* CAPITAL AUTORIZADO *

Valor : $500.000.000,00
No. de acciones : 500.000,00
Valor nominal : $1.000,00

* CAPITAL SUSCRITO *

Valor : $259.549.000,00
No. de acciones : 259.549,00
Valor nominal : $1.000,00

* CAPITAL PAGADO *

Valor : $259.549.000,00
No. de acciones : 259.549,00
Valor nominal : $1.000,00

REPRESENTACION LEGAL

La Sociedad tendrd un Representante Legal que serd elegido por la
Asamblea General de Accionistas cada dos (2) afios y podréd ser
reelegido indefinidamente. La eleccién del Representante Legal deberéa
efectuarse con el voto de por lo menos setenta por ciento (70%) de
los miembros de la Asamblea General de Accionistas. La representacidn
legal de 1la sociedad, en juicio y extrajudicialmente, corresponderéa
al Representante Legal vy a su suplente, guienes podradn actuar en
forma conjunta o separada. El Representante Legal de la sociedad
tendréa un (1) suplente elegido por la Asamblea General de
Accionistas. El1 periodo del suplente serd igual al del Representante
Legal y podra ser reelegido indefinidamente.

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

La Sociedad serd gerenciada, administrada y representada legalmente
ante terceros por el Representante Legal, quien tendra las
restricciones de contratacién que se detallan a continuacidén: E1
Representante Legal se entenderd investido de los méds amplios poderes
para actuar en todas las circunstancias en nombre de la sociedad, con
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excepcién de aquellas facultades que, de acuerdo con los estatutos,
se hubieren reservado los accionistas. En las relaciones frente a
terceros, la sociedad quedard obligada por los actos y contratos
celebrados por el Representante Legal. Le estd prohibido al
Representante Legal y a los demds administradores de la sociedad, por
si O ©por 1interpuesta persona, obtener bajo cualquier forma o
modalidad Jjuridica préstamos por parte de la sociedad u obtener de
parte de la sociedad aval, fianza o cualgquier otro tipo de garantia
de sus obligaciones ©personales. Le estd prohibido al representante
legal y a los demds administradores de la sociedad, por si o por
interpuesta ©persona, realizar cualquier tipo de contrato de mutuo,
asociaciédn, prenda, comodato vy en general cualquier actividad
comercial cuya contraparte sea una sociedad en la dque el
Representante Legal o cualquier familiar hasta el tercer grado de
consanguineidad o segundo de afinidad posea un capital igual o
superior al (10%) del capital suscrito y pagado. Esta prohibicidén se
extiende a la realizacidén de actividades comerciales con familiares
hasta el tercer grado de consanguineidad o segundo de afinidad como
personas naturales. Son funciones especiales del Representante Legal:
A) Representar a la sociedad como persona juridica. B) Ejecutar y
hacer ejecutar los acuerdos y resoluciones de la asamblea general de

accionistas. C) Realizar los actos vy celebrar los contratos que
tiendan a cumplir los fines de 1la sociedad o para dar o recibir
dinero en mutuo o celebrar cualquier contrato, conforme las
limitaciones seflaladas en estos estatutos. D) Nombrar vy remover

libremente todos los empleados de la sociedad, cuyo nombramiento no
esté atribuido a la Asamblea General. E) Presentar oportunamente, a
la consideracidn de la Asamblea General de Accionistas, el
presupuesto de inversiones, ingresos y gastos que requiera la
sociedad. F) Presentar a la Asamblea General de Accionistas en tiempo
oportuno los estados financieros de propdsito general individuales, y
consolidados cuando sea del caso, con sus notas, cortados al fin del
respectivo ejercicio, junto con los documentos que seflale la ley y el

informe de gestidn, asi como el especial cuando se dé la
configuracién de un grupo empresarial, todo lo cual se presentara a
la Asamblea General de Accionistas. G) Al igual que los deméas

administradores, deberd rendir cuentas comprobadas de su gestidén al
final de cada ejercicio, dentro del mes siguiente a la fecha en la
cual se retire de su cargo y cuando se las exija el érgano que sea
competente para ello. Para tal efecto, se presentarédn los estados
financieros que fueren pertinentes, junto con un informe de gestiédn.
H) Con las restricciones que establecen la ley y los estatutos, el
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representante legal podrad celebrar o ejecutar todos los actos y
contratos comprendidos dentro del objeto social o gque se relacionen
con la existencia y el funcionamiento de la sociedad. I) Cumplir los
demds deberes que le sefialen los reglamentos de la sociedad y los que
le corresponden por el cargo qué ejerce. J) El Representante Legal
deberd cumplir con todos los requisitos y permisos impuestos por la
ley a través de sus diferentes entidades, con el fin de garantizar el
buen desarrollo del objeto social de la sociedad. K) Realizar los
esfuerzos conducentes al adecuado desarrollo del objeto social. L)
Velar por el estricto cumplimiento de las disposiciones legales o
estatutarias y por qué se permita la adecuada realizacidén de las
funciones encomendadas ala revisoria fiscal, cuando sea del caso. M)
Guardar vy proteger la reserva comercial e industrial de la sociedad.
N) Abstenerse de utilizar indebidamente informacién privilegiada. O)
Dar un trato equitativo a todos los socios y respetar el ejercicio
del derecho de inspeccién de todos ellos. ©P) Abstenerse de
participar, por si o por interpuesta persona, en interés personal o
de terceros, en actividades que impliquen competencia con la sociedad
o en actos respecto de los cuales exista conflicto de intereses,
salvo autorizacidén expresa de la Asamblea General de Accionistas. En
estos casos, el administrador suministrard a este érgano social toda
la informacién que sea relevante para la toma de la decisién. De la
respectiva determinacién deberd excluirse el voto del administrador,
si fuere socio. En todo caso, la autorizacidén de la Asamblea General
de Accionistas sélo podréd otorgarse cuando el acto no perjudique los
intereses de la sociedad Q) Cuidar el recaudo de inversién de los

fondos sociales y pagar cumplidamente las obligaciones de 1la
sociedad; R) Usar del nombre de la sociedad; S) Convocar a la
Asamblea General de Accionistas a reuniones ordinarias %
extraordinarias; T) Inspeccionar los valores, documentos, libros y

archivos, <cuidar de su guarda vy seguridad vy en general dirigir,
orientar e impulsar la marcha de los negocios. Son funciones de los
suplentes del Representante Legal de la sociedad: A) Reemplazar al
Representante Legal, por su orden, en las faltas temporales vy
accidentales; también en las absolutas, mientras la Asamblea General
de Accionistas hace nuevo nombramiento. B) Representar a la sociedad
ante las autoridades gubernamentales, contencioso administrativas o
judiciales, informando de ello a la Asamblea General de Accionistas y
al Representante Legal de la sociedad. C) Desempefiar las demés
funciones que les sefilale la Asamblea General de Accionistas y el
Representante Legal de la sociedad con las mismas facultades y
restricciones que el Representante Legal.
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NOMBRAMIENTOS
REPRESENTANTES LEGALES
Por Acta No. 12 del 30 de julio de 2018, de Asamblea de Accionistas,

inscrita en esta Cdmara de Comercio el 24 de septiembre de 2018 con el
No. 02378989 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Representante Daniel Ivan Alfonso C.C. No. 000001032439716
Legal Rios

Por Documento Privado del 19 de agosto de 2014, de Asamblea de
Accionistas, inscrita en esta Cémara de Comercio el 21 de agosto de
2014 con el No. 01861221 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Representante Javier Eduardo Ortiz C.C. No. 000000080775137
Legal Suplente Camacho

REVISORES FISCALES

Por Acta No. 05 del 29 de junio de 2017, de Asamblea de Accionistas,
inscrita en esta Cémara de Comercio el 24 de octubre de 2017 con el
No. 02270175 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Revisor Fiscal Irsa Yolanda Orjuela C.C. ©No. 000000051781960
Orjuela T.P. No. 37625-T

Por Documento Privado del 9 de noviembre de 2021, inscrito en esta
Camara de Comercio el 31 de Marzo de 2022 con el No. 02811164 del
Libro IX, Irsa Yolanda Orjuela Orjuela presentd la renuncia al cargo.

REFORMAS DE ESTATUTOS
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Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi:

DOCUMENTO INSCRIPCION
Acta No. 02 del 10 de noviembre de 02059344 del 5 de febrero de
2015 de la Asamblea de Accionistas 2016 del Libro IX

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con 1lo establecido en el Cbébdigo de Procedimiento
Administrativo y de 1lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de
2005, los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro
de los diez (10) dias hébiles siguientes a la fecha de inscripciédn,
siempre que no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se
informa que para la Cadmara de Comercio de Bogotd, los sédbados NO son
dias hébiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos
recurridos quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean
resueltos, conforme lo prevé el articulo 79 del Cdédigo de

Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicién de este certificado, NO se encuentra
en curso ningun recurso.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal Cédigo CIIU: 4112
Actividad secundaria Cédigo CIIU: 4111
Otras actividades Cbébdigo CIIU: 4290, 4663

TAMANO EMPRESARIAL
De conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del
Decreto 1074 de 2015 y la Resolucidén 2225 de 2019 del DANE el tamafio
de la empresa es Microempresa

Lo anterior de acuerdo a la informacidén reportada por el matriculado o
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inscrito en el formulario RUES:
Ingresos por actividad ordinaria $ 894.735.794
Actividad econdémica por la que percibid mayores ingresos en el
periodo - CIIU : 4112

INFORMACION COMPLEMENTARIA

Que, los datos del empresario y/o el establecimiento de comercio han
sido puestos a disposicién de la Policia Nacional a través de la
consulta a la base de datos del RUES.

Los siguientes datos sobre RIT vy Planeacién son informativos:
Contribuyente inscrito en el registro RIT de 1la Direccidén de
Impuestos, fecha de inscripcidén : 31 de marzo de 2022. Fecha de envio
de informacién a Planeacidén : 25 de Jjunio de 2021. \n \n Sefior

empresario, si su empresa tiene activos inferiores a 30.000 SMLMV vy
una planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted tiene
derecho a recibir un descuento en el pago de los parafiscales de 75%
en el primer afio de constitucidén de su empresa, de 50% en el segundo
aflo y de 25% en el tercer afio. Ley 590 de 2000 y Decreto 525 de 20009.
Recuerde 1ingresar a www.supersociedades.gov.co para verificar si su
empresa estd obligada a remitir estados financieros. Evite sanciones.

El presente certificado no constituye permiso de funcionamiento en
ningtn caso.

R I IR g b b b b b dh d b b b b b S S 2 b b b b b SR A b b b b b S A 2 b b b b b db  d b b b b b b A 4 b b b b b b S g b b b b b b S b b b 4

Este certificado refleja 1la situacién Jjuridica registral de 1la
sociedad, a la fecha y hora de su expedicién.

R IR IR e b b b b I dh d b b b b b S S 2 b b b b SR A 2 b b b b b I A 2 b b b b b dh  d b b b b b b A 4 b b b b b b S g b b b b b b g g b b 4

Este certificado fue generado electrdnicamente con firma digital y

cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1999.
khhkkhhkkhhkkhhkhhkkhhkhkhkkhhkhhkhhkhhkhhkhhkhhhhkhhkhhkhhkhhkhhhhkhhhhkhhhkhkhhhhhhhkhkhhhkhkhhkhkxkhxk
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Firma mecdnica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la
autorizacidn impartida por la Superintendencia de Industria vy
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996.

Lodmifhe”
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Area de Avbitraje Internacional

Bogotd D.C., 22 de septiembre de 2021

Doctor

JUAN FELIPE ROLDAN PARDO
Representante de la Parte Convocante
Naydorf LLC

Scior
IVAN DANIEL ALFONSO RIOS
Representante Legal de la Parte Convocada
Terrad Desarrollo Inmobiliario S.AS,
Por corree elecindnice
Asunto: Articulo 339 (3) del Reglamento de Arbitraje Comercial
Internacional -~ Caso N° 128816 Najdorf LLC (Estados Unidos de

América) v, Terrad Desarvollo Inmobiliario SAS. (Repiblica de
Colombia)

Respetados sefores representantes de las Partes,

De acuerdo con la comunicacion de fecha 31 de agosto de 2021 -eminda por el Centro de
Arbitraje y Conciliacion de la Camara de Comercio de Bogotd- y de conformudad con lo
previsto en el articulo 3.39, numeral 3°, del Reglamento del Centro de Arbitraje v
Conciliacion de la Camara de Comercio de Bogota (Parte 111 "Reglamento de Arbitruge
Comercial Internacional”), toda vez que ninguna de las Partes efectud ni reportd, dentro del
término previsto para ¢l efecto, pago alguno al Centro de Arbitraje y Conciliacion de la
Camara de Comercio de Bogotd, se ordena, en la fecha y por este medio, fa conclusion del
arbitraje internacional ndmero 128816,

Cordial saludo,

(’. ,3\)\*&1' . \(\Q?olalu( A

GUSTAVO ANDRES PIEDRAHITA FORERO
Director

Centro de Arbitraje y Concilincion

Cimara de Comercio de Bogoti
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Contrato de Transaccion
Version Firmas

CONTRATO DE TRANSACCION

Entre los suscritos a saber, por una parte:

NAJDORF LLC, una sociedad comercial constituida vy registrada bajo las leyes del
Estado de Delaware, Estados Unidos de América, cuyo gerente general encargado de la
representacion legal es ¢l Sr. David R. Simpson (en adelante “Najdorf™),

MILE HIGH INVESTMENTS S.A.S., una sociedad comercial constituida y registrada
bajo las leyes de la Republica de Colombia, domiciliada en Bogota D.C., identificada con
NIT 901.037.792-3, representada legalmente por ¢l Sr. David R. Simpson con C.E. No.
515.842. (en adelante “Mile High™);

GRAND BOGOTA LLC, una sociedad comercial constituida y registrada bajo las leves
del Estado de Delaware, Estados Unidos de América, cuyo gerente general encargado de
la representacion legal es el Sr. David R. Simpson (en adelante “Grand”),

Conjuntamente nos referimos a Najdorf, Mile High v Grand como “Grupo de Sociedades
Najdorf™ o los “Reclamantes™ de un lado, y por la otra;

TERRA3 DESARROLLO INMOBILIARIO S.A.S,, sociedad comercial constituida y
registrada bajo las leyes de la Republica de Colombia, domiciliada en Bogota D.C.,
identificada con NIT 900.761.192-5, representada legalmente por el Sr. Daniel Ivan
Alfonso Rios, mayor de edad, identificado con C.C. No. 1.032.439.716, de conformidad
con el certificado de existencia y representacion legal adjunto (en adelante “Terra3™).

AMBIENTES SOSTENIBLES S.A.S., sociedad comercial domiciliada en la ciudad de

Bogota D.C., identificada con NIT 900.327.166-3, representada legalmente por Maria
Isabel Paladines Rios, mayor de edad, identificado con C.C. No. 1.014.177.801, de

Pagina 1/30



Contrato de Transaccion
Version Firmas

conformidad con el certificado de existencia y representacion legal adjunto (en adelante
“Ambientes™);

. ESTRUMATERIALES S.A.S,, sociedad comercial domiciliada en la ciudad de Bogota
D.C., identificada con NIT 901.079.002-3, representada legalmente por Javier Eduardo
Ortiz Camacho, mayor de edad, identificado con C.C. No. 80.775.137, de conformidad
con el certificado de existencia y representacion legal adjunto (en adelante

“Estrumateriales™).

. INVERSIONES TRES TRECE S.A.S., sociedad comercial domiciliada en la ciudad de
Bogota D.C., identificada con NIT 901.202.293-7, representada legalmente por Daniel
Ivan Alfonso Rios, mayor de edad, identificado con C.C. No. 1.032.439.716 de
conformidad con ¢l certificado de existencia y representacion legal adjunto (en adelante

“Inversiones™):

. DANIEL IVAN ALFONSO RiOS, persona natural, domiciliado en Bogota D.C., mayor
de edad, identificado con C.C. No. 1.032.439.716. (en adelante “Daniel Alfonso™); y

. JAVIER EDUARDO ORTIZ CAMACHO, persona natural, domiciliado en Bogota
D.C., mayor de edad, identificado con C.C. No. 80.775.137. (en adelante “Javier Ortiz”).

. ANDRES JIMENEZ, persona natural, domiciliado en Bogota D.C., mayor de edad,
identificado con C.C. No. 79.690.602. (en adelante “Andrés Jiménez”).

. ESTE OESTE COLOMBIA S.A.S., sociedad comercial domiciliada en la ciudad de
Bogota D.C., identificada con NIT 900.415.384-1, representada legalmente por Daniel
Ivan Alfonso Rios, mayor de edad, identificado con C.C. No. 1.032.439.716 de
conformidad con el certificado de existencia v representacion legal adjunto (en adelante
“Este Oeste™);
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Conjuntamente nos referimos a Terra3, Ambientes, Estrumateriales, Inversiones, Daniel
Alfonso, Javier Ortiz, Andrés Jiménez y Este Oeste como “Grupo de Sociedades Terra3” o
los “Reclamados™.

En adelante cuando se haga referencia a Reclamantes y Reclamados en forma conjunta e
indiscriminada se denominardn las (“Partes”) e individualmente y de manera indistinta como
la (“Parte”).

Por medio del presente documento, plenamente conscientes de los efectos que de ello se
derivan, una vez cumplidos y ejecutadas las obligaciones que aqui se disponen, manifestamos
que hemos acordado celebrar el presente contrato de transaccion en los términos del articulo
2469 del Codigo Civil vy ss. (en adelante el “Contrato™), que se regira por las disposiciones
que aqui se incluyen, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

En la ciudad de Bogota D.C., Republica de Colombia se han ejecutado varios negocios

juridicos entre las Partes, los cuales se resumen a continuacion:

A. Proyecto Inmobiliario Enki.

1. Terra3 se encontraba desarrollando un proyecto inmobiliario denominado Enki, en dos
inmuebles ubicados en la calle 134 A #19-10 de Bogota D.C. (en adelante “Enki™).

2. Terra3 requeria recursos financieros para continuar con el desarrollo del proyecto
inmobiliario incluyendo entre otros, el pago de los inmuebles, levantamiento de garantias,

gastos administrativos, etapa pre-operativa y ventas.

3. Najdorf dispuso recursos financieros a favor de Terra3, y en virtud de esto suscribieron
el 30 de marzo de 2016 contrato que se denominé Acuerdo Privado de Entendimiento, el
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cual estuvo sujeto a un primer otrosi suscrito ¢l 31 de marzo de 2016, un otrosi integral
suscrito el 29 de abril de 2016, y posteriormente un otrosi a la modificacion integral el 9

de junio de 2016 (conjuntamente el “Acuerdo Privado de Entendimiento™).

4. El Acuerdo Privado de Entendimiento disponia varias obligaciones a favor del Najdorf
las cuales fueron incumplidas por Terra3.

5. Najdorf dio inicio a los mecanismos de resolucion de controversias contractualmente
previstos sin respuesta por parte de Terra3.

6. Najdorf dio inicio a un procedimiento arbitral en el que se reclaman OCHO MIL
SEISCIENTOS TREINTA MILLONES DIECINUEVE MIL CUATROCIENTOS
OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE (COP $8.630.019.408) M/CTE, mas los gastos
necesarios para atender el proceso, incluyendo honorarios de arbitros, anticipo de gastos
del centro de arbitraje, interés de mora y/o plazo, gastos de abogados y expertos
necesarios para la accion judicial.

B. Contrato de Crédito.
1) Terra3 requeria recursos financieros para la ejecucion de su objeto social.

2) El 14 de febrero de 2019, se celebr6 un contrato de crédito entre Auna Porject One LLC
y Terra por la suma de TRESCIENTOS CINCUENTA MILLONES DE PESOS (COP
$350.000.000). (en adelante “Contrato de Crédito™).

3) La suma pagada por capital s¢ devolveria en tres contados de COP $116.666.666,67
cada uno que serian pagaderos el 1 de abril de 2019, el 1 de mayo de 2019 y el | de
junio de 2019,

4) El crédito que se deriva del Contrato de Crédito fue cedido por Auna Project One LLC, ?{)
y actualmente es de propiedad de Mile High Investments.
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5) Las Reclamadas ofrecieron respaldar de forma solidaria ¢l crédito.

6) Las Reclamadas no pagaron las sumas adeudadas en las fechas pactadas, entrando en
mora, por lo que se iniciaron las correspondientes acciones judiciales de cobro, por la
suma correspondiente a capital, intereses de mora, costas y agencias en derecho.

C. Tunja Imperial.

. EI'19 de mayo de 2016, la sociedad comercial Mac Constructores S.A.S. identificada con
NIT 900.856.514-2 y Alianza Fiduciaria S.A. celebraron contrato de fiducia mercantil de
administracién por medio del cual se constituyé patrimonio auténomo denominado
Fideicomiso Proyecto Tunja Imperial Parqueo.

. Terra3 se encontraba desarrollando un proyecto inmobiliario denominado Tunja Imperial
Parque, en la ciudad de Tunja, Boyaca, por lo que requeria recursos para cubrir gastos
pre-operativos y de la operacion. (en adelante “Tunja Imperial™).

. Grand Bogota LLC cumplié con sus obligaciones contractuales y otorgd la totalidad de
dineros, convirtiéndose en el propietario del 100% de los derechos fiduciarios de Tunja
Impenial, no obstante encontrarse pendientes sendos gastos v costos atribuibles a Terra3.

D. Otros negocios entre las Partes

. Las Partes también tienen intereses v propiedad accionaria en las sociedades Corporacion
Gastronomica Puerto Verde S.A.S. (en adelante “Puerto Verde™) y Auna S.A.S. (en

adelante “Auna™).

. Las Partes tienen la intencion de liquidar estas dos sociedades a la mayor brevedad
posible.

. Consideraciones comunes a todos los negocios juridicos.

i
Z
&
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1. Conjuntamente nos referimos a Enki, Contrato de Crédito, Puerto Verde, Auna y Tunja
Imperial como los (“Proyectos™).

2. Las Partes, se encuentran dispuestas a realizar concesiones reciprocas con ¢l fin de

solucionar de forma directa cualquier controversia actual o inminente.

3. Las Partes, acuerdan que este es un contrato infuitu personae, por lo que lo celebran por
las condiciones v calidades que tiene cada Parte.

4. Las Partes, acuerdan que en virtud de la autonomia de la voluntad someteran el Contrato
a solemnidad, por lo que la celebracion, cualquier efecto y/o modificacion debe constar
por escrito, mediante la suscripcion de un otrosi que contenga la firma autografa de las
Partes.

5. Las Partes, acuerdan que los efectos, disposiciones, obligaciones que emanan de este
Contrato para los Reclamantes solo surtiran efectos una vez los Reclamados cumplan con
la totalidad de los pagos y obligaciones que se acuerden en este documento.

Las Partes, con el fin de evitar, prevenir, transar, resolver, terminar y concluir de manera
definitiva cualquier reclamo y/o controversia civil, comercial, administrativa, penal,
tributaria, laboral y/o de cualquier indole, sea esta pasada, presente o futura, relacionada con
las obligaciones emanadas de los Proyectos sea esta principal, secundaria y/o emanada del
principio de buena fe, someten al objeto de este contrato cualquier reclamo, controversia o
diferencia que pueda provenir del Grupo de Sociedades Terra3 respecto al Grupo de
Sociedades Najdorf, y viceversa una vez cumplidos con la totalidad de los pagos descritos
mas adelante, hemos decidido celebrar el presente contrato de transaccion, que se somete a

las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO. - Las Partes libremente aceptan y se obligan a poner fin, de manera

definitiva, a cualquier reclamo, pretension y/o controversia de cualquier indole en el que
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estén involucrados y que se relacione con los Proyectos, ¢l reconocimiento econdémico,
tributario, comercial, civil, administrativo y/o penal que se relacione con los Proyectos y a
precaver cualquier clase de proceso o reclamacion judicial, extrajudicial, administrativa, o
de cualquier naturaleza, que directa o indirectamente se derive de los Provectos, que una vez
cumplidos los pagos y e¢jecutado debidamente este Contrato, se entendera renunciando de
manera definitiva a cualquier reclamo, pretension, demanda, accion legal, vinculacién
procesal de cualquier naturaleza, presente, pasada o futura y liberando a los Reclamantes de
cualquier responsabilidad y obligacién, de cualquier naturaleza, directa o indirecta, conocida
0 desconocida, acumulada o acumulable, contractual o extracontractual, que se relacione con
los Proyectos. Adicionalmente, los Reclamados se obligan solidariamente a pagar la suma de
dinero descrita en la clausula cuarta de este contrato a los Reclamantes por concepto de
reembolso de los aportes realizados v compensacion de los beneficios causados conforme a
la forma y en los términos que se describiran en este documento. Los Reclamantes, a su turno,
se obligan a que, una vez recibido en su totalidad v a su plena satisfaccion el pago conforme
los términos aqui establecidos, a terminar las acciones judiciales que haya emprendido en
contra de los Reclamados.

PARAGRAFO: Sin perjuicio de lo anterior, la sociedad ESTE OESTE dejara de ser
solidariamente responsable a partir de la fecha de pago del Porcentaje del Local Comercial y
del pago de la suma prevista en el literal (2) de la Clausula Cuarta del presente Contrato,
como se define mas adelante, libre de todo gravamen y limitacion a favor de los Reclamantes.

SEGUNDA. DECLARACIONES Y GARANTIAS. - Para los efectos del presente
Contrato los Reclamados declaran y garantizan que:

I. No han cedido o transferido a ningiin tercero, antes o simultaneamente a la suscripcion
de esta transaccion, ninguno de los derechos y acciones objeto de esta transaccion y no
transferiran tales derechos y acciones a ninguna persona. En este sentido, los
Reclamados declaran y garantizan que no han solicitado, ni recibido suma, beneficio y/o
indemnizacion alguna de cualquier persona, entidad publica o privada, compaiiia de
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seguros o cualquier tercero, por cesion, venta, dacion en pago, subrogacion, donacion

de cualquier tipo por derechos litigiosos.

No existe, ni existird ninguna accion judicial en contra de los Reclamantes que haya sido
impulsada, adelantada, denunciada, demandada, vinculada procesalmente por parte de
los Reclamados.

Excepto por los Reclamantes, no conocen de ninguna otra persona quien tenga derecho
0 haya adelantado accion judicial, extrajudicial, reclamacion y/o vinculacion procesal
de cualquier tipo en contra de los Reclamados que afecte o pueda afectar la presente

Transaccion.

Los Reclamados, aceptan, declaran y garantizan que los Reclamantes no incumplicron

ninguna obligacion derivada de los Proyectos.

Los Reclamados, aceptan, declaran y garantizan que estan realizando todas las acciones
tendientes a tener la titularidad material y juridica sobre: (i) el 100% de los derechos
fiduciarios dentro del Fideicomiso Patrimonio Auténomo Terra 3 (los “Derechos
Fiduciarios™), cuyo administrador y vocera es la fiduciaria Renta 4 Global Fiduciaria
S.A. (la “Fiduciaria™), y cuyo activo subvacente ¢s ¢l inmueble identificado con folio de
matricula inmobiliaria No. 50N-499517 ubicado en el municipio de Chia,
Cundinamarca, y cuyos linderos se encuentran identificados en la escritura publica No.
3071 del 15 de octubre de 2019 de la notaria quinta del circulo de Bogota D.C.; (el
“Inmueble™), y que tanto los Derechos Fiduciarios, como el Inmueble, se encontraran
completamente saneados, libres de cualquier vicio, condicion resolutoria, hipoteca y/o
garantia, y que contaran con la capacidad de ceder el 100% del derecho real de dominio
y propiedad de los Derechos Fiduciarios y del Inmueble a favor de los Reclamantes o0 a
favor de quien ellos dispongan dentro del término establecido dentro de este Contrato,
y sobre (11) los nueve (9) inmuebles ubicados en la Carrera 10 No. 23-32 de la ciudad de
Bogota, los cuales componen los pisos dos al nueve del edificio Centenario en el que se
encuentran ubicados, al igual que su entrada de acceso en el primer piso, identificados
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con la matricula inmobiliaria Nos: 50C-480471, 50C-480470, 50C-480472, 50C-
480473, 50C-480474, 50C-480475, 50C-480468, 50C-480467, S0C-480476, 50C-
480469, los cuales actualmente pertenecen a la Congregacion de Misioneros Oblatos de
los Santisimos Corazones de Jesus y Maria, los cuales fueron adquiridos en su momento
a Prodeco Productos de Colombia S.A., mediante escritura pablica No. 5721 del 3 de
noviembre de 1978 de la Notaria 7 de Bogota, y a la cual se adiciond la escritura pablica
No. 2715 del 5 de junio de 1979 de la Notaria 7 de Bogota, escrituras en la cual se
encuentran identificados plenamente sus respectivos linderos, y las cuales fueron
debidamente inscritas en los respectivos folios de matricula inmobiliarios aqui citados
(en adelante colectivamente los 9 inmuebles de definen como el “Edificio”).

Los Reclamados, aceptan, declaran y garantizan que tienen la titularidad material y
juridica sobre el 28.9% del derecho real v de dominio sobre los beneficios de area del
local comercial ubicado en el primer piso del Edificio Enki P.H. ubicado en la Calle 134
A#19-37 de Bogota D.C., segin licencia de construccion nimero LC 17-2-1602 del 27
de abril de 2017, modificada por la LC-18-1-3745 del 22 de noviembre de 2018,
identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria nimero S0N-20882861 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Norte (en adelante el “Porcentaje

del Local Comercial”™).

Los Reclamados, aceptan, declaran y garantizan que se encuentran en condiciones de
capacidad legal, legitimidad, capacidad financiera, condiciones de liquidez v solvencia,
para celebrar, ejecutar y cumplir el Contrato y que no requieren autorizacion de ninguna
indole para obligarse.

PARAGRAFO: La ausencia de veracidad y/o incumplimiento en alguna de las
declaraciones y garantias enlistadas en esta clausula dara lugar a que los Reclamantes puedan
demandar la clausula penal prevista en este Contrato, sin que s¢ extinga la obligacion

principal y pedir la indemnidad de cualquier perjuicio que se derive de este o cualquier

incumplimiento.
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TERCERA. OBLIGACIONES DE LOS RECLAMADOS. - Con ¢l fin de ejecutar el
objeto descrito en la clausula primera del Contrato, los Reclamados, libre y solidariamente
s¢ obligan a:

1. Renunciar, desistir y abstenerse de presentar cualquier tipo de reclamacion judicial,
extrajudicial, administrativa, o de cualquier naturaleza, pasada, presente y/o futura que
tenga relacion directa o indirecta con los Proyectos y que pueda involucrar directa o
indirectamente a los Reclamantes, sus cesionarios y/o sus sucesores procesales. Por tanto,
los Reclamados comprenden, se obligan y aceptan que esta transaccion tiene los efectos
que le otorga el articulo 2483 del Codigo Civil, es decir, haran transito definitivo a cosa
juzgada.

2. Los Reclamados, se obligan de forma solidaria a pagar a favor de los Reclamantes la
suma total de CINCO MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA MILLONES DE PESOS
MONEDA CORRIENTE (COP $5.850.000.000 m/cte) de forma cumplida como
indemnizacion de perjuicios, costas y gastos procesales de la forma y en las condiciones
descritas en la clausula cuarta del Contrato.

3. A suscnibir y registrar la escritura publica, contrato, cesién y/o cualquier documento
dentro de la oportunidad necesaria para cumplir con las obligaciones previstas en la
clausula cuarta del Contrato.

4. Los Reclamados se obligan a pagar todo impuesto, registro, tributo, gasto, predial,
saneamiento, costo, comision y/o derecho que sea necesario para cumplir con el Contrato.
El Gnico costo que estara a cargo del Reclamante seran los eventuales impuestos de
ganancia ocasional o de impuesto de renta que se causen por la recepcidn de este pago.

5. Los Reclamados se obligan a mantener indemne y/o indemnizar a los Reclamantes en
aquel evento en el cual los Reclamados y/o alguna otra persona o entidad presente algun
reclamo, demanda, llamamiento en garantia, accién o vinculacion procesal de cualquier
naturaleza contra los Reclamantes, por algin hecho relacionado con los Proyectos,
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incluyendo cualquier accién que tenga por objeto modificar, cancelar, desconocer,

objetar, anular, rescindir, terminar o resolver la presente transaccion.

. Para efectos de lo dispuesto en el numeral anterior, los Reclamados se obligan a pagar en
nombre de los Reclamantes cualquier obligacién de pago que pueda ordenarse, declararse
o0 reconocerse como resultado de las acciones que se promuevan en su contra, incluyendo
los honorarios de abogados, peritos y/o cualquier costo, costa y gasto en que los
Reclamantes deban incurrir en relacion con la defensa de sus intereses en dichas acciones,
demandas, reclamos, llamamientos en garantia, acciones o vinculaciones procesales de

cualquier tipo.

. Igualmente, en caso de que se iniciase cualquier reclamo o proceso de cualquier indole
contra los Reclamantes, los Reclamados se obligan a realizar todos los actos que les sean
requeridos con el propdsito de poner fin definitivo a dicho reclamo, sca mediante la
presentacion de la presente transaccion ante las autoridades correspondientes, 0 mediante
cualquier otro acto que sea requerido por los Reclamantes para tales efectos.

. Los Reclamados se obligan a prestar toda su colaboracién, exhibir, enviar, suscribir
cualquier documento y poner a disposicion de la compaiiia avaluadora de eleccion de los
Reclamantes, quien escogerd a su entera y libre eleccion de la siguiente lista: Logan
Valuacion S.A.S. (LOGVAL S.AS.); Tinsa Colombia Ltda., Cushman Wakeficld,
Colliers International, cualquier documento que esta necesite para realizar su avalio, y a

pagar los costos que se generen por la emision del respectivo avalio.

. Los Reclamados se obligan a liquidar las sociedades Auna y Puerto Verde a mas tardar
el 15 de diciembre de 2021, quedando para esta fecha debidamente cancelado el RUT de
Auna y de Puerto Verde.

10. Se obligan a guardar absoluta confidencialidad sobre la existencia y los términos del

presente documento.
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CUARTA. FORMA DE PAGO. - Los Reclamados se¢ obligan de forma solidaria a pagar a
favor de los Reclamantes la suma total de CINCO MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA
MILLONES PESOS MONEDA CORRIENTE (COP $5.850.000.000 m/cte), la suma es
completamente libre de cualquier, gasto, costo, derecho, impuesto, registro, descuento, salvo

el impuesto de renta y la retencion en la fuente que aplique, la suma se pagara asi:

El dia de la firma del presente Contrato los Reclamados transferiran la plena propiedad a
los Reclamantes o a favor de quien ellos indiquen el veintiocho punto nueve por ciento
(28.9%) del derecho real de propiedad y de dominio sobre el Local Comercial de Enki a
titulo de beneficio de area. El valor de la transferencia del Porcentaje Local Comercial se
realizara por la suma de MIL QUINIENTOS MILLONES DE PESOS M/CTE (COP $
1.500.000.000). En este sentido los Reclamados se obligan a realizar todas las acciones
y obtener todas las autorizaciones tendientes a que se haga efectivo el traspaso del
veintiocho punto nueve por ciento (28.9%) del beneficio de area sobre el Local Comercial
de Enki, aportando al presente Contrato la respectiva certificacion de Alianza Fiduciana
en donde se evidencie que los Reclamantes o quienes estos indiquen figura como

propietario.

Para que el pago se repute valido, el Porcentaje del Local Comercial debera entregarse
completamente libre de cualquier vicio, pleito pendiente, hipoteca, embargo, garantia y
sancado. Garantizando el ejercicio pleno de propiedad sobre este bien.

Para estos efectos se adjunta ¢l respectivo contrato de cesion de derechos de beneficio de
area ¢l cual debera ser suscrito de manera simultanea con el presente Contrato, y se debera
radicar ante Alianza Fiduciaria dentro de los tres (3) dias habiles siguientes para que
proceda con el registro de Najdorf LLC como beneficiario de area.

Para claridad de las Partes, en el evento en que los pagos recibidos por los Reclamantes

por parte de los Reclamados, en los numerales subsiguientes, sean suficientes para cubrir
la totalidad de los CINCO MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA MILLONES PESOS

Pagina 12/30



Contrato de Transaccion
Version Firmas

MONEDA CORRIENTE (COP $5.850.000.000 m/cte), los Reclamados devolverdn el
local a los Reclamantes, una vez hayan recibido la totalidad del precio dentro del mes
siguiente.

. Los Reclamados pagaran a los Reclamantes la suma de TRESCIENTOS CINCUENTA
MILLONES DE PESOS M/CTE (COP $350.000.000) mediante transferencia bancaria a
la cuenta de los Reclamantes (Cuenta de Ahorros Bancolombia No. 19300000485 a
nombre de Mile High Investments S.A.S. identificada con el Nit. No. 901.037.792-3), o
mediante cheque de gerencia a favor de Mile High Investments S.A.S. que debera ser
radicado en original en la direccion de notificacion judicial registrada en el certificado de
existencia y representacion legal de Mile High de la siguiente manera: (i) la suma de
CIENTO SETENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS M/CTE ($175.000.000) a mas
tardar el 18 de junio de 2021, y (ii) el saldo restante de CIENTO SETENTA Y CINCO
MILLONES DE PESOS M/CTE ($175.000.000) a mas tardar el 8 de julio de dos mil
veintiuno (2021).

. A mas tardar el 8 de julio de 2021 los Reclamados deberan transferir a favor de los
Reclamantes o a favor de quien ellos indiquen, el 100% del derecho real de propiedad y
de domino sobre los Derechos Fiduciarios, o del Edificio. El valor de la transferencia de
los Derechos Fiduciarios o del Edificio se realizard por el monto que la compaiiia de
avalto escogida por los Reclamantes de la lista indicada en este Contrato, determine sea
el valor comercial del Inmueble o del Edificio, ¢l cual sera final v vinculante para las

Partes.

En este sentido los Reclamados se obligan a que: (i) la Fiduciana, en calidad de vocera y
administradora del Fideicomiso Patrimonio Auténomo Terra 3, suscriba el contrato de
cesion del 100% de los Derechos Fiduciarios a favor de los Reclamantes o quien estos
indiquen; o (ii) que el actual propietario del Edificio le transfiera por instruccion de los
Reclamados directamente a los Reclamantes o a quien estos indiquen la propiedad del
Edificio, suscribiendo la respectiva escritura pablica de compraventa.
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La transferencia del derecho real de dominio no solo implica el otorgamiento de los
documentos que sean necesarios sino el registro respectivo ante la entidad que
corresponda, asi como el pleno goce del derecho de dominio. Para que ¢l pago se repute
valido, los Derechos Fiduciarios y el Inmueble, o el Edificio en su caso, deberan
entregarse completamente libres de cualquier vicio, pleito pendiente, hipoteca, embargo,

garantia y saneados.

Adicionalmente, los Reclamados declaran que conocen y aceptan que el Edificio se
debera entregar en condiciones adecuadas para su uso, v en caso de requerir cualquier
reparacion necesaria, excluyendo las locativas o mejoras utiles, correran por cuenta de
los Reclamados, para lo cual los Reclamantes podrdan compensarla de cualquier suma
adeuda a los Reclamados. Las Partes se pondran de acuerdo con respecto al valor de la
respectiva reparacion necesaria y alcance de las mismas, en caso de falta de acuerdo las
Partes deberan nombrar a un perito o contratista que avalie las mismas.

4. De existir un saldo restante para completar la suma de CINCO MIL OCHOCIENTOS
CINCUENTA MILLONES PESOS MONEDA CORRIENTE (COP $5.850.000.000
m/cte), al sumar los valores pagados en los numerales (1), (2) v (3) de esta clausula, los
Reclamados se obligan a pagar a los Reclamantes la suma que haga falta para completar
los CINCO MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA MILLONES PESOS MONEDA
CORRIENTE (COP $5.850.000.000 m/cte), en efectivo, en la cuenta que los
Reclamantes indiquen a mas tardar el 8 de julio de 2021.

PARAGRAFO PRIMERO: Cualquier retardo, demora, mora, incumplimiento total o
parcial a cualquiera de los acuerdos, obligaciones o declaraciones previstas en este Contrato
dard lugar a que los Reclamantes aceleren v cobren ejecutivamente a los Reclamados la
totalidad de las obligaciones que se encuentren pendientes, mas la clausula penal prevista en
la clausula sexta, las costas y agencias en derecho, asi como los intereses de mora a la maxima

tasa legal permitida.
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PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de que los valores pagados en los numerales (1), (2) y
(3) de esta clausula excedan los CINCO MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA MILLONES
PESOS MONEDA CORRIENTE (COP $5.850.000.000 m/cte) los Reclamantes podran a su
discrecion, a mas tardar dentro del mes siguiente a la fecha de recibo del pago total:

(1) Restituir a los Reclamados ¢l porcentaje de beneficio de 4rea sobre el Porcentaje del
Local Comercial que corresponda al mismo precio en que se est4 otorgando para que
¢l Reclamante reciba una suma total de CINCO MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA
MILLONES PESOS MONEDA CORRIENTE (COP $5.850.000.000 m/cte).

(i) Restituir a los Reclamados ¢l valor pagado en exceso, sin intereses de ninguna clase,
en la cuenta que los Reclamados indiquen.

Los Reclamados deberan prestar total colaboracion para la restitucion que los Reclamantes
decidan. De no existir esta colaboracion los Reclamantes podran retener y/o compensar
cualquier suma de dinero adicional a los CINCO MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA
MILLONES PESOS MONEDA CORRIENTE (COP $5.850.000.000 m/cte).

QUINTA. OBLIGACIONES DE LOS RECLAMANTES. - Con el fin de ejecutar el
objeto descrito en la clausula primera de este Contrato, se obligan a que una vez realizado la
totalidad del pago establecido en la Clausula Cuarta y ejecutado en su totalidad el Contrato

a:
I. Terminar de forma definitiva el Proceso Arbitral que actualmente cursa ante el Centro de
Arbitraje y Conciliacion de la Camara de Comercio de Bogota D.C. con Radicado No.

128816.

2. Terminar de forma definitiva el Proceso Ejecutivo que cursa ante el Juzgado Veinte (20)
Civil del Circuito de Bogota D.C. con Radicado No. 1100131030202020032700.
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3. Como contraprestacion a la totalidad de obligaciones de este Contrato en cabeza de los
Reclamados, como muestra de buena fe, v a sabiendas que tiene derecho a cobrar sumas
superiores a las acordadas a la clausula cuarta de este Contrato, los Reclamantes,
manifiesta que una vez recibido a satisfaccion el pago previsto en la cldusula cuarta y
cumplido a cabalidad el Contrato, los Reclamantes renuncian a las sumas superiores a las
que tendria derecho.

4. Se obliga a una vez se realicen en su integridad los pagos previstos en los numerales (1)
y (2) de la clausula Cuarta del presente Contrato, a radicar un memorial solicitindole al
Juzgado Veinte (20) Civil del Circuito de Bogota D.C. el levantamiento de las medidas

cautelares en contra de los Reclamados.

5. Se obliga una vez cumplido en su totalidad el presente Contrato, a no presentar una nueva
accion judicial, por las causas que estan sometidas a transaccion bajo este Contrato.

6. Se obliga a guardar absoluta confidencialidad sobre la existencia y los términos del

presente documento.

PARAGRAFO PRIMERO. Todas estas obligaciones estan condicionadas a la ejecucion y
al cumplimiento total de este Contrato, la suscripcion de la totalidad de Anexos y
especialmente la totalidad del pago del que trata la clausula cuarta del Contrato. Ninguna de
las obligaciones aqui prevista serd exigible hasta tanto los Reclamados den total
cumplimiento a las obligaciones de este Contrato, salvo por lo dispuesto en el numeral (4).

PARAGRAFO SEGUNDO. No obstante, los procesos judiciales descritos en ¢l numeral 1
y 2 de esta clausula se suspenderan contra pago de la obligacion prevista en el literal (2) de
la clausula Cuarta del presente Contrato, y permaneceran en este estado hasta que las
obligaciones aqui contenidas hayan sido cumplidas por los Reclamados. Ante cualquier

Reclamados se reactivardan automdticamente, sin necesidad de requerimiento alguno,

incumplimiento las Partes acuerdan que los procesos judiciales en contrato de los (94
continuando estos con su curso procesal normal. ﬁ

Pigina 16/30



Contrato de Transaccion
Version Firmas

SEXTA. CLAUSULA PENAL. — Cualquier retardo, demora, mora, incumplimiento total o
parcial a cualquiera de los acuerdos, obligaciones o declaraciones previstas en este Contrato
dara lugar a que los Reclamantes cobren una clausula penal sancionatoria a los Reclamados
equivalente a la suma de MIL CIENTO SETENTA MILLONES DE PESOS MONEDA
CORRIENTE (COP $1.170.000.000 M/CTE). Esta pena sera exigible ademés de la
indemnizacién de los perjuicios que llegaren a derivar del incumplimiento correspondiente,
intereses y cualquier otro gasto, dafio emergente, lucro cesante y/o erogacion econdmica de
cualquier indole que pueda surtir producto de este Contrato.

SPETIMA. PAZ Y SALVO. - Los Reclamados se declaran, reconocen y aceptan que una
vez suscrito y ejecutado este Contrato, los Reclamantes y cualquier sucesor procesal
quedaran en paz y a salvo por todo concepto frente a los Reclamados.

OCTAVA. VOLUNTAD DE ACOGERSE. - Este contrato ha sido celebrado de forma libre
y voluntaria, con la clara intencién de acogerse a las consecuencias legales que de ella se

derivan.

NOVENA. LEY APLICABLE. - El presente Contrato s¢ otorga y ejecuta en la Repablica
de Colombia, razon por la cual estard sujeto a la ley de la Republica de Colombia.

DECIMA. NULIDAD, INEFICACIA U OPONIBILIDAD. - En ¢l evento en que una o
cualquiera de las clausulas del presente contrato fuere declarado nula, ineficaz o inoponible,
este solo hecho no afectara la eficacia, validez u oponibilidad del Contrato en su integridad,
salvo que sin la clausula correspondiente se entendiera que no se hubiera celebrado el

Contrato, como por ejemplo la clausula cuarta correspondiente al pago.

DECIMA PRIMERA. SOLEMNIDAD, MODIFICACIONES O ADICIONES. - Las
Partes, acuerdan que en virtud de la autonomia de la voluntad someteran el Contrato a
solemnidad, por lo que la celebracion, cualquier efecto y/o modificacion al Contrato debe
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constar por escrito, y su modificacion debe ser a través de un otrosi que contenga la firma
autografa de las Partes.

DECIMA SEGUNDA. MERITO EJECUTIVO. - El presente Contrato presta mérito
gjecutivo y podra ser exigido ejecutivamente, sin necesidad de previo reconocimiento o
requerimiento para constituir en mora. Desde va las Partes renuncian a cualquier

requernmiento €n mora.

DECIMA TERCERA. DOCUMENTOS ANEXOS, - Los siguientes documentos Anexos
hacen parte integral del Contrato:

(i) Anexo No. 1. — Pagaré en blanco con carta de instrucciones.
(i1)  Anexo No. 2. — Minuta de cesion de derechos de beneficio de area.

(1)  Anexo No. 3 - Certificados de existencia y representacion legal de los Reclamados.

(iv)  Anexo No. 4 -~ Memoriales.

Para constancia de lo anterior se firma el presente documento, en seis (6) ejemplares

originales del mismo tenor y valor, el 27 de mayo de 2021.

[Sigue pagina de firmas|
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En seiial de aceptacion por los Reclamantes,

pmpar—

Najdorf LLC
David R. Simpson - Rep. Legal.

e

Mile High Investments S.A.S.
NIT 901.037.792-3.
David R. Simpson — Rep. Legal.

P e e

Grand Bogotd LLC
David R. Simpson — Rep. Legal.

&

2

Pagina 19/30



Contrato de Transaccion
Version Firmas

En sefial de aceptacion, por los Reclamados:

o
P

~Terra3 Desarrollo Inmobiliario S.A.S.
NIT 900.761.192-5
Daniel Ivan Alfonso Rios — Rep Legal.

Ambientes Sostenibles S.A.S.
NIT 900.327.166-3
Maria Isabel Paladines Rios — Rep Legal

s

Estrumateriales S.A.S.
NIT 901.079.002-3
Javier Eduardo Ortiz Camacho — Rep Legal.

/
W/

‘Este Oeste Colombia S.A.S.
NIT 900.415.384-1
Daniel Ivan Alfonso Rios - Rep Legal.

ﬁ%’

— Inversiones Tres Trece S.A.S.
NIT 901.202.293-7
Daniel Ivan Alfonso Rios — Rep Legal.

niel Ivan Alfonso Rios.
C.C.No. 1.032.439.716.

el ﬂ\ﬂ‘

Javier Eduardo Ortiz Camacho.
C.C. No. 80.775.137.

Andrés Jiménez
C.C. No. 79.690.602
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ACUERDO
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ENTENDIMIENTO

ENTRE TERRA 3 DESARROLLO INMOBILIARIO
S.A.S. y GRAND PEAKS LLC

MARZO DE 2016



ACUERDO PRIVADO DE ENTENDIMIENTO

Entre las partes, CARLOS ANDRES GONZALEZ SANCHEZ, mayor de edad, vecino y
domiciliado en la ciudad de Bogotd, identificado con la cedula de ciudadania No.
80.814.089 de Bogota, quien en su calidad de Representante legal actlia en nombre y
representacion de la sociedad TERRA3 DESARROLLO INMOBILIARIO S.AS.,
sociedad con domicilio en Bogota D.C., identificada con el Nit. No. 800.761.192-5,
constituida mediante documento privado de asamblea de Accionistas del 19 de agosto
de 2014, inscrita el 21 de agosto de 2014 bajo el nimero 01861221 del Libro IX, tal y
como se acredita con el certificado de existencia y representacién legal expedido por
la Camara de Comercio de Bogota, y quien para los efectos del presente documento
se denominara “EL DESARROLLADOR?” y de otra parte, DAVID R. SIMPSON, mayor
de edad, vecino y domiciliado en la ciudad de Denver, identificado con el pasaporte
No. 494788799, quien en su calidad de Gerente actiia como Representante legal en
nombre y representacion de la sociedad NAJDORF LLC sociedad con domicilio en
Wilmington DELAWARE, identificada con el EIN. No. 81-1901837, constituida el 16 de
marzo de 2016, tal y como se acredita con el Certificado de Existencia expedido por el
Estado de Delaware, y quien para los efectos del presente documento se denominara
“EL INVERSIONISTA” y, en forma conjunta como Las “PARTES” acordaron
celebrar el presente ACUERDO PRIVADO DE ENTENDIMIENTO o MOU (en lo

sucesivo “EL ACUERDQ?”), previas las siguientes;

CONSIDERACIONES:

PRIMERA: EL DESARROLLADOR se encuentra adelantando un Proyecto Inmobiliario
denominado ENKI (en lo sucesivo EL PROYECTO), que se desarrollara sobre dos
(2) predios ubicados en la Calle 134A con carrera 19, ubicado estratégicamente en un
exclusivo sector de Bogota que constara de consultorios médicos, comercio y vivienda
con Areas de 50, 58, y 114 m2. Igualmente contara con un Local Comercial espacio
ideal para gran marca, ubicado sobre el corredor comercial de la Av. 19 con un Area
Construida: 415 M2. Los Consultorios estaran ubicados en la zona cluster con mayor

desarrollo en servicios médicos, con Areas de 29 — 39 m2 o plantas enteras de 315
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m2. Los inmuebles que formaran parte del Proyecto se encuentran identificados de la

siguiente forma:

1. El Folio de Matricula Inmobiliaria de la Oficina De Registro De Instrumentos
Publicos De Bogota Norte 50N-1050057 correspondiente al inmueble ubicado
en la CALLE 135 30-37 LOTE 5 MANZANA 39 - DIAGONAL 135 # 30-37 - CL
134A 19 37 (DIRECCION CATASTRAL) (en lo sucesivo “Lote 1”)

2. El Folio de Matricula Inmobiliaria de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota Norte 50N-8885 correspondiente al inmueble ubicado en la
DIAGONAL 135 # 30-15. NOMENCLATURA ACTUAL - CL 134A 19 15
(DIRECCION CATASTRAL) (en lo sucesivo “Lote 2")

SEGUNDA: El INVERSIONISTA es una sociedad domiciliada en Wilmington,
Delaware, el cual se encuentra interesado en invertir en el PROYECTO la suma de
DOS MIL MILLONES DE PESOS M/Cte. (COP$2.000.000.00000) bajo las condiciones
establecidas en el ACUERDO.

TERCERA: Que el lote mencionado en el numeral 1 de la consideracién primera
anterior fue transferido a la Fiducia Mercantil de Administracion constituida mediante
Escritura Publica No. 4973 del 28 de noviembre de 2015 otorgada por la Notaria Sexta
del Circulo Notarial de Bogota (en lo sucesivo “FIDUCIA DE PARQUEO 17)

administrada por la Fiduciaria Alianza Fiduciaria S.A. (en lo sucesivo la “Fiduciaria”).

CUARTA. Que por haber cancelado directamente al duefio del lote mencionado en la
consideracion primera anterior, el DESARROLLADOR ha recibido el cincuenta y tres
punto noventa y dos por ciento (53,92%) de los derechos fiduciarios correspondientes
a la FIDUCIA DE PARQUEO.

QUINTA. Que el DESARROLLADOR solicita la inversion del INVERSIONISTA para
desarrollar el PROYECTO incluyendo realizar el pago de los inmuebles que haran
parte del PROYECTO vy cubrir los gastos administrativos y de ventas de la etapa pre
operativa de que trata la clausula Décima del Contrato de Fiducia Mercantil de
Administracién Inmobiliaria — Fideicomiso Inmobiliario Proyecto Terra 134, suscrito por
el DESARROLLADOR vy la FIDUCIARIA el dia 2 de diciembre de 2015 (en lo sucesivo
“FIDUCIA INMOBILIARIA") .

SEXTA. Que a la fecha de hoy el estado del PROYECTO es el siguiente:

6.1. El DESARROLLADOR suscribio los siguientes documentos de compraventa con

los propietarios de los inmuebles descritos en la consideracion primera:
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6.1.1. Promesa de Compraventa de fecha 7 de septiembre de 2015 suscrita entre el
DESARROLLADOR vy el sefior Jose Hugo Enciso Amortegui mediante la cual este
Gltimo, en calidad de Promitente Vendedor, se obliga con el DESARROLLADOR a
transferir el LOTE 1 a la FIDUCIA DE PARQUEO 1.

6.1.2. Otrosi Promesa de Compraventa LOTE 1 de fecha 31 de octubre septiembre de
2015 suscrita entre el DESARROLLADOR vy el sefior Jose Hugo Enciso Amortegui,
mediante el cual se modificé la Clausula Quinta de la Promesa de Compraventa
correspondiente a los plazos de pago contemplados acordados inicialmente por las
partes.

6.1.3. Promesa de Compraventa de fecha 11 de agosto de 2015 suscrita entre los
sefiores Gerardo Hernandez Mateus, Nohora Mercedes Hernandez Mateus, Guillermo
Hernandez Mateus, Jhon Henry Rojano Hernandez y, Sandra Yaneth Rojano
Hernandez en calidad de Promitentes Vendedores y, el DESARROLLADOR. en
calidad de Promitente Comprador, la cual tiene por objeto la transferencia del LOTE 2
a favor de la FIDUCIA DE PARQUEO 2 que sea constituida.

6.2. El propietario del LOTE 1 transfiri¢ a titulo de Fiducia Mercantil el LOTE 1y, a la
fecha de suscripcion del ACUERDO ha cedido el cincuenta y tres punto noventa y dos
por ciento (53,92%) de los derechos fiduciarios de la FIDUCIA DE PARQUEO 1 a
favor del DESARROLLADOR.

6.3. El DESARROLLADOR a la fecha de la suscripcién del presente ACUERDO ha
desarrollado el disefio arquitectonico, topografico, de suelos, estructural, las piezas de
mercadeo, la construccién de la sala de ventas.

6.4. E| DESARROLLADOR a la fecha de suscripcion del ACUERDO se encuentra
completando la informacién requerida por la Curaduria Urbana con el fin de radicar la
solicitud ante dicha entidad de la Licencia de Construccion del PROYECTO.

SEPTIMA. Que la inversion del INVERSIONISTA, determinada en el APORTE N.1
descrita en el presente documento, se va a reflejar en el cuarenta y tres punto trece
por ciento (43,13%) de los derechos de la FIDUCIA DE PARQUEO 1.

OCTAVA. Que el DESARROLLADOR comprende dentro de su objeto social el
desarrollo de toda clase de obras civiles, proyectos de construccion de vivienda,
inmuebles comerciales, oficinas, inmuebles dotacionales y todo tipo de infraestructura
civil, asi mismo el representante legal se encuentra debidamente facultado para
representar a la sociedad y suscribir el presente ACUERDO, todo lo cual consta en el
Certificado de Existencia y Representacion de fecha 16 de marzo de 2016 anexo al

presente ACUERDO como anexo No. 1.
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NOVENA. Que actualmente el duefio del LOTE 1 figura como fiduciante con el
cuarenta y seis punto cero ocho por ciento (46,08%) de los derechos sobre el LOTE 1
y, a quien aun se le adeudan quinientos treinta millones de pesos M/Cte.
(COP$530.000.000.00) por concepto de pago del LOTE 1 fideicomitido. Al hacerse tal
pago, el fiduciante transferiré los anteriores derechos fiduciarios a quien le indique el
DESARROLLADOR.

DECIMA. Que sobre el LOTE 1, pesa una hipoteca constituida mediante Escritura
Publica No. 1893 del 15 de mayo de 2002 otorgada por la Notaria Cuarta del Circulo
Notarial de Bogota a favor de la Corporacion Social de Cundinamarca la cual respalda
un saldo pendiente por la cantidad de ochenta y seis millones ciento cuarenta mil
quinientos cincuenta y tres pesos M/Cte. (COP$86.140.553.00)

DECIMA PRIMERA: Que el INVERSIONISTA se propone hacer una inversion inicial
de CUATROCIENTOS NOVENTA Y SEIS MILLONES DE PESOS M/Cte.
(COP$496.000.000.00) cuyos fondos se destinaran a (i) al pago del saldo del lote 1,
(ii). la cancelacion de la hipoteca referida en la consideracion décima anterior y, (iii) a
la ejecucion de gastos pre operativos del PROYECTO relacionados en el anexo No. 13

correspondiente a las Fuentes y Usos del PROYECTO.

DECIMA SEGUNDA Que con respecto al LOTE 2, se ha pactado con el actual
propietario del inmueble un precio total de adquisicién de Dos Mil Ochocientos
Millones de Pesos M/Cte. (COP $2.800.000.000.00) cuyo pago se iniciara una vez sea
registrada la transferencia a titulo de fiducia mercantil a la Fiducia Mercantil de
Administracion que se constituira para el LOTE 2 (en lo sucesivo “FIDUCIA DE
PARQUEO 2"). Los pagos por la adquisicion del inmueble se haran de la siguiente
maneras: (i) Al momento del registro de la transferencia del LOTE 2 a la FIDUCIA DE
PARQUEO 2 se cancelara a los propietarios la suma de Quinientos Cuarenta Millones
de pesos M/Cte. (COP$540.000.000.00) con cargo a los recursos que seran aportados
por el INVERSIONISTA. (i) En cuanto el PROYECTO alcance las Condiciones de Giro
descritas en la clausula Décima de la FIDUCIA INMOBILIARIA y, con cargo a los
recursos de la misma, se cancelara a los propietarios del LOTE 2 la suma de Mil
Millones de pesos M/Cte. (COP $1.000.000.000.00) y, (iii)El saldo por pagar del LOTE
2 se pagara en tres (3) pagos trimestrales, con cargo a recursos que hayan ingresado
para ese entonces a la FIDUCIA INMOBILIARIA, por valor de Cuatrocientos Veinte
Millones de Pesos M/Cte. (COP $420.000.000.00) cada uno.
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DECIMA TERCERA: Que las partes se comprometen a ejecutar el contrato de buena
fe, en virtud a que a la fecha, EL INVERSIONISTA se encuentra realizando una
Debida Diligencia al PROYECTO.

CLAUSULA PRIMERA. APORTES DEL INVERSIONISTA
EL INVERSIONISTA, aportara una inversion en pesos colombianos de DOS MIL
MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($2.000.000.000.00) de la siguiente

forma, siempre que se cumplan las condiciones establecidas para cada uno de los

aportes que se describen a continuacién:

APORTE No.1. CUATROCIENTOS NOVENTA Y SEIS MILLONES DE PESOS
M/Cte. ($496.000.000.00) pagaderos el dia 31 de marzo 2016, a la cuenta bancaria
de la FIDUCIA DE PARQUEO 1, Tal suma debera ser girada por la FIDUCIARIA de
conformidad con la carta de instrucciones que se emita por los dos fiduciantes
actuales de la FIDUCIA DE PARQUEO 1, asi: i) La suma de TRESCIENTOS
TREINTA MILLONES DE PESOS M/Cte. ($330.000.000.00) al propietario del LOTE 1
JOSE HUGO ENCISO AMORTEGUI CC # 139780 a la Cuenta Corriente del BANCO
CORBANCA No. 030445712, i) ochenta y seis millones ciento cuarenta mil quinientos
cincuenta y tres pesos M/Cte. (COP$86.140.553.00), o €l valor de la liguidacion a la
fecha de su pago, pagaderos directamente a la CORPORACION SOCIAL DE
CUNDINAMARCA para la cancelacién de la Hipoteca descrita en la consideracion
Décima del ACUERDO. v, (iii) El saldo, es decir, SETENTA Y NUEVE MILLONES
OCHOCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y
SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE ($79.859.447.00) M/Cte, pagaderos a nombre
del DESARROLLADOR a la cuenta de ahorros No. 20630838801 de Bancolombia por
concepto de Gastos Pre operativos relacionados en el anexo No. 13 del ACUERDO

correspondiente a Fuentes y Usos del PROYECTO.

Paragrafo Primero. Las Partes manifiestan que, la inversién correspondiente al
Aporte No.1., no obliga en ningun caso a EL INVERSIONISTA para continuar su
inversion dentro del PROYECTO, la cual dependera en forma exclusiva de la decision
que éste tome después de haberse realizado una debida diligencia al PROYECTO por

parte de sus abogados contratados en Colombia.

Paragrafo Segundo: EI INVERSIONISTA debera informar a EL DESARROLLADOR
en una fecha que no excedera del 30 de abril de 2016, (i) su intencion de continuar en
su calidad de INVERSIONISTA dentro del PROYECTO o, (ii). La solicitud expresa de
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la devolucion del total del Aporte No.1 dentro de los SESENTA (60) dias siguientes a
la notificacién de no continuacién como parte dentro del PROYECTO. Esta suma,
expresada en pesos colombianos, no causara intereses ni sanciones a ninguna de las
partes, salvo por el pago extemporaneo por parte del DESARROLLADOR. En este
ultimo caso se causaran intereses moratorios a la tasa maxima permitida por la ley
Colombiana a partir de la fecha en la cual se ha debido realizar |a restitucion del aporte

conforme a lo previsto en esta clausula

Paragrafo Tercero. En caso de que el INVERSIONISTA opte por no realizar un
segundo aporte, la devolucién del APORTE No. 1 debera realizarse por cuenta y cargo
del DESARROLLADOR como Inversion Fallida, 'lo cual no implicara retenciones,
ganancias o ingresos para ninguna de las Partes. En este caso una vez se haya
hecho efectiva la restitucion del Aporte No.1 el INVERSIONISTA cedera al
DESARROLLADOR los derechos que hubiera adquirido en la FIDUCIA INMOBILIARIA
y FIDUCIA DE PARQUEO 1. Es entendido que si EL INVERSIONISTA decidiere no
continuar conforme a lo dicho en la presente clausula, se entendera también terminada
su obligacion de completar la inversion convenida por DOS MIL MILLONES DE
PESOS MONEDA CORRIENTE ($2.000.000.000.00).

Paragrafo Cuarto: El registro de la cancelacién de la Hipoteca sefialada en la
consideracion décima del Acuerdo, debera hacerse dentro de los siguientes SESENTA
(60) dias calendario contados desde La realizacién del pago del aporte 1. No obstante,
las gestiones de pago y cancelacién ante el acreedor hipotecario se deberan iniciar a
mas tardar dentro de los tres dias habiles siguientes al recibo de del Aporte No.1. El
DESARROLLADOCR se obliga a realizar las gestiones que resulten necesarias para
hacer el registro de dicha cancelacion en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota y, debera notificar por escrito dentro de los siguientes dos (2) dias
de su registro a EL INVERSIONISTA.

APORTE No.2. En caso que el INVERSIONISTA decidiere continuar en EL
PROYECTO conforme a lo establecido en la presente clausula, efectuard el Aporte
No. 2 por La suma de MIL QUINIENTOS CUATRO MILLONES DE PESOS MONEDA
CORRIENTE ($1.504.000.000.00) pagaderos el dia dieciséis (16) de Mayo de 2016,
directamente a la FIDUCIA INMOBILIARIA por medio del vehiculo que se estructure
para tal fin. Las Partes de comUn acuerdo podran acordar que el pago correspondiente
al APORTE No.2 pueda hacerse en mas de un pago de acuerdo con la estructura
tributaria que resulte mas apropiada para el INVERSIONISTA., lo anterior requerira la
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suscripcion de un OTROSI al ACUERDO en el cual se establezcan las condiciones en

que debera realizarse el pago del Aporte No.2. .

CLAUSULA SEGUNDA. DERECHOS DEL INVERSIONISTA. EL INVERSIONISTA

tendra los siguientes derechos dentro del PROYECTO de acuerdo a las siguientes

condiciones:

1

Derecho a la participacion del TREINTA Y SEIS POR CIENTO (36%) en las
utilidades del PROYECTO en cuanto haya realizado una INVERSION dentro
del mismo por valor de DOS MIL MILLONES DE PESOS MONEDA
CORRIENTE ($2.000.000.000.00). Se entenderda como utilidades del
PROYECTO los beneficios y/o remanentes que tenga la FIDUCIA
INMOBILIARIA después de haber cancelado los costos directos del
PROYECTO, los costos de la tierra, los costos indirectos incluyendo, pero sin
limitarse a, los costos de los permisos de la interventoria, de la escrituracion de
las unidades inmobiliarias, los estudios y disefios que no forman parte del
aporte del DESARROLLADOR, los costos financieros del PROYECTO vy, los
gastos administrativos y de ventas.

En todo caso no se incluiran los costos y gastos que asume el
DESARROLLADOR como parte de sus aportes de acuerdo a lo previsto en el
ACUERDO.

Tendra derecho a actuar como unico inversionista dentro del PROYECTO a
partir de que realice el Aporte No.1 y, hasta el 30 de abril de 2016 fecha en la
cual debera notificar al DESARROLLADOR sobre su decision de REALIZAR
EL Aporte No.2.

Una vez realice el Aporte No.2, y siempre y cuando se obtengan las
condiciones de giro de la FIDUCIA INMOBILIARIA dentro de los tiempos
previstos, tendra derecho a que se mantenga el porcentaje de utilidades
establecido en el numeral 1 de la presente clausula y, a un retorno minimo del
treinta por ciento (30%) EA sobre la inversién realizada durante el tiempo que
dure el PROYECTO. Adicionalmente tendra derecho a las Restituciones y pago
de Beneficios a que se refiere la Clausula Sexta siguiente.

Una vez realizado el Aporte No.1 descrito en la clausula Primera del Acuerdo,
recibira el porcentaje de derechos fiduciarios equivalentes al cuarenta y tres
punto trece por ciento (43.13%) del FIDEICOMISO DE PARQUEO 1. Una vez
realizado el Aporte No.2 el INVERSIONISTA recibira derechos fiduciarios sobre
el LOTE 1y el LOTE 2 que representen el Cincuenta y Cinco por ciento (55%)
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de su inversion, es decir, la suma de Mil Cien Millones de Pesos M/Cte (COP$
1.100.000.000).
5. A participar a través del COMITE EJECUTIVO en la toma de decisiones y

recepcion de informacién pactada en este documento.

Paragrafo Primero. La exclusividad de que trata el numeral 1 de la presente clausula
debera mantenerse para el INVERSIONISTA desde el momento en que éste realice el
Aporte No.1, en las condiciones sefialadas en la clausula primera del ACUERDO v,
solo podra ser revocada en cuanto el INVERSIONISTA decida en la fecha prevista, no

realizar el Aporte No.2.

Paragrafo Segundo: RESTITUCION DE LOS APORTES: El aporte de DOS MIL
MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($2.000.000.000.00) M/Cte., sera
restituido por el PROYECTO a titulo de restitucion de aporte y sera adicionado con los
pagos y beneficios previstos en la Clausula Sexta siguiente (con el orden y prelacion
alli previstos). Conjuntamente las partes realizaran la programacion tributaria que mas

convenga de mutuo acuerdo.

CLAUSULA _TERCERA. APORTES _DEL _DESARROLLADOR: EL
DESARROLLADOR realizé un aporte en dinero de MIL CIEN MILLONES DE PESOS
MONEDA CORRIENTE ($1.100.000.000.00) M/Cte., representados en los (i) los
pagos realizados a la fecha a los propietarios del LOTE 1 y LOTE 2, (ii) El disefio

arquitecténico, topografico, de suelos y estructural, (iii) los pagos realizados para
resolver los contratos de arrendamientos que se encontraban vigentes en el Lote 2,
(iv) el disefio y construccién de la sala de ventas, (v) disefio y produccién de las piezas
de mercadeo, (vi) la estructuracion de los contratos fiduciarios y el pago de sus
respectivas comisiones vy, (vii) gastos administrativos y de ventas en los que se ha
incurrido a la fecha. Adicionalmente realizara toda la Gerencia, Construccion,
Presupuestacion, Control, Comercializacion y Promocién del Proyecto Inmobiliario, asi
como el manejo Financiero y Contable del mismo, a costo, es decir, sin generar

utilidad alguna sobre los rubros descritos.

CLAUSULA CUARTA. DERECHOS DEL DESARROLLADOR: Con este aporte EL
DESARROLLADOR, se hace acreedor a una participacion del sesenta y cuatro por
ciento (64%) en las utilidades del PROYECTO.

Paragrafo Primero: RESTITUCION DE LOS APORTES: El aporte de MIL CIEN
MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.100.000.000.00) M/Cte., sera
restituida por el PROYECTO a titulo de restituciéon de aporte y sera adicionado con los
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pagos y beneficios previstos en la Clausula Sexta siguiente (con el orden y prelacion
alli previstos). Conjuntamente las partes realizaran la programacion tributaria que mas

convenga de mutuo acuerdo.

Paragrafo segundo: Los costos directos sin AlU (Administrativos, imprevistos y
utilidad) en los que incurra el DESARROLLADOR en la ejecucién de la Gerencia,
Construccién, Comercializacién y Promocion del Proyecto Inmobiliario, al igual que el
manejo Financiero y Contable del mismo, seran facturados al proyecto por EL
DESARROLLADOR mediante una factura mensual de gastos administrativos en un
solo flujp mensual seglin lo establecido en el Anexo No.13 del ACUERDO

correspondiente a Fuentes y Usos del PROYECTO.

CLAUSULA QUINTA. APORTES FUTUROS POR PARTE DEL DESARROLLADOR.
El DESARROLLADOR realizara a costo, es decir sin que se genere utilidad alguna por

éstos rubros, toda la Gerencia, Construccion, Presupuestacién, Control,
Comercializacién y Promocién del Proyecto Inmobiliario, asi como el manejo
Financiero y Contable del mismo.
Sin afectar la generalidad de lo establecido en el parrafo anterior, el
DESARROLLADOR se compromete, pero sin limitarse a ello, a:

1. Aportar el estado actual de todos los disefios, estudios y tramites que sean
necesarios para lograr la aprobacién de la licencia de construccion. Los pagos a
entidades Distritales, curadurias etc. para obtener la Licencia de Construccién asi
como los estudios y disefios adicionales que se requieran seran a cargo del
PROYECTO.

2. Coordinar los diferentes profesionales que intervengan en los disefios técnicos
(Arquitectos e Ingenieros), para lograr los disefios finales 6ptimos.

3. Asumir la responsabilidad de entregar los disefios y obtener los permisos de
acuerdo a las normas establecidas para tal fin.

4. Elaborar el presupuesto de la Obra y la programacion de la misma.

5. Definir el sistema constructivo de la cimentacién y estructura en conjunto con el
ingeniero de suelos y el Ingeniero estructural para de esta manera aminorar los
riesgos durante la etapa de construccion.

6. Desarrollar la construccién del proyecto siguiendo en un todo los disefios,
administracion y liquidacién final de la obra.

7. Realizar la Gerencia del proyecto y, ejercer la representacion legal del PROYECTO
si asi es aprobado por el COMITE EJECUTIVO del PROYECTO. Atender todas las

labores necesarias de contabilidad, elaborar los informes mensuales que
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correspondan y, en general atender todos los requerimientos con el fin de velar porque
el proyecto sea representado en todo momento.

7. Realizar El manejo Financiero y Contable del proyecto.

8. Realizar la gestion y seguimiento a las ventas del Proyecto.

9. Disefiar e implementar la estrategia de mercadeo y material publicitario.

10. Realizar la coordinacion administrativa y conciliaciones ante la Fiduciaria.

11. Realizar la estructuracion juridica, elaboracion de contratos de los proveedores,
reglamentos de propiedad horizontal, contratos de vinculacién y escrituraciones finales
de transferencia.

12. Finalizado el proyecto proceder a liquidar los Fideicomisos que hayan sido

constituidos para el desarrollo del PROYECTO.

Paragrafo Primero: GERENCIA INTEGRAL DEL PROYECTO. La Gerencia Integral
del Proyecto estara a cargo del DESARROLLADOR, quien mediante autorizacion del
Comité Ejecutivo, podra ceder las funciones de Gerencia Integral a un tercero y, por
todo el término requerido para el desarrollo y, hasta la terminaciéon del PROYECTO. La
Gerencia sera ejercida con completa autonomia e independencia en el manejo del
PROYECTO. En tal sentido, EL DESARROLLADOR realizara todas las gestiones
tendientes a la promocion y venta del proyecto, a la constitucion y transformacion del
encargo fiduciario, los fideicomisos de administracién y pagos, los patrimonios
Autdbnomos a que haya lugar, asi como la obtencién de licencias y permisos

requeridos para el cumplimiento del mismo.

CLAUSULA SEXTA. RESTITUCION DE LOS APORTES Y PAGO DE BENEFICIOS:
Los aportes realizados por EL INVERSIONISTA y EL DESARROLLADOR asi como
los beneficios obtenidos por el PROYECTO seran distribuidos de acuerdo a la

siguiente prelacion de pagos. La restitucion de los aportes se realizara con la entrega
de la totalidad de las unidades inmobiliarias del proyecto y la liquidacién del FIDUCIA
INMOBILIARIA o, en forma previa si, las partes asi lo acuerdan y existen recursos

suficientes para hacerlo.

1. Retornar de forma preferente los aportes realizados por EL INVERSIONISTA
hasta la suma de DOS MIL MILLONES DE PESOS M/CTE (2.000.000.000).

2. Retornar el capital invertido por el DESARROLLADOR hasta la suma de MIL
CIEN MILLONES DE PESOS M/CTE (1.100.000.000)

3. Entregar, a titulo de beneficio, el retorno minimo garantizado al
INVERSIONISTA, esto es un retorno del 30% EA liquidado desde el momento
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en el que son realizados los aportes hasta la realizacién efectiva de la entrega
de los beneficios, siempre y cuando hayan sido obtenidas las condiciones de
Giro en el plazo establecido para tal fin.

4. Entregar a titulo de beneficio, al INVERSIONISTA la diferencia entre el 36% de
las Utilidades obtenidas por el proyecto y en beneficio indicado en el numeral
anterior.

5. Entregar, a titulo de beneficio, al DESARROLLADOR o a quien este instruya, el

saldo de los beneficios obtenidos por el proyecto.

Paragrafo Primero: a todos los recursos entregados a titulo de beneficio se les

descontaran las retenciones que establezca la ley para tal fin.

Paragrafo Segundo: El DESARROLLADOR garantiza al INVERSIONISTA un retorno
minimo sobre la inversién del 30% EA liquidado desde el momento en el que son
realizados los aportes hasta la realizacion efectiva de la entrega de los beneficios. Si
por cualquier motivo el retorno final de la inversion fuere inferior al comprometido en el
parrafo anterior, el DESARROLLADOR pagara directamente al INVERSIONISTA la
diferencia dentro de los treinta (30) dias siguientes a la fecha de entrega de los

Beneficios conforme a lo previsto en la presente clausula.

CLAUSULA SEPTIMA. ESQUEMA DEL NEGOCIO FIDUCIARIO: Para el desarrollo
de la Construccion del proyecto se constituy6 la FIDUCIA INMOBILIARIA de que trata
la consideracion Quinta del ACUERDO la cual hace parte integral del mismo por medio
del Anexo No.6. el cual contendra el conjunto de activos afectos a la finalidad de dicho
contrato. La FIDUCIA INMOBILIARIA estara conformada por (i) Los inmuebles
destinados al PROYECTO descritos en las consideraciones del Acuerdo (ii) Los
aportes realizados por EL INVERSIONISTA.  (iii) Los aportes realizados por EL
DESARROLLADOR; (iii) Los recursos directos o via crédito Constructor que ingresen
al Patrimonio Auténomo, (iv) los recursos depositados por los BENEFICIARIOS DE

AREA, y (v) Los rendimientos financieros que generen los recursos alli depositados.

CLAUSULA OCTAVA. FIDEICOMISOS DE PARQUEO:

INMUEBLE LOTE 1.

Respecto del LOTE 1 descrito en la consideracion primera del ACUERDO (i) se
constituyé la FIDUCIA DE PARQUEO 1 de conformidad con lo establecido en
la Consideracién Tercera del ACUERDO. (i) A la fecha de la firma del
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presente Acuerdo el Sr. Jose Hugo Enciso Amoértegui posee el 46,08% en
calidad de Fideicomitente y Beneficiario y, el DESARROLLADOR el 53,92% en
calidad de Fideicomitente y Beneficiario en la FIDUCIA DE PARQUEOQO 1 segun
consta en la certificacion expedida por parte de Alianza Fiduciaria S.A. anexa al
presente Acuerdo como Anexo No.4. (iii).Los Fideicomitentes debidamente
certificados por la FIDUCIARIA deberan suscribir una Carta de Instrucciones, la
cual hara parte del presente ACUERDO como Anexo No. 5, para la
FIDEICOMISO DE PARQUEO 1, el dia treinta (30) de marzo de 2016, en la
cual se le dé la instruccion a la FIDUCIARIA de recibir el Aporte No.1 y realizar
los pagos en las condiciones descritas en la clausula Primera del presente
ACUERDO, asi como realizar la cesién automatica de cuarenta y tres punto
trece por ciento (43,13%) de los derechos fiduciarios dentro del FIDEICOMISO
DE PARQUEO 1.
(v) una vez realizado el aporte del INVERSIONISTA en la FIDUCIA DE
PARQUEO NO. 1, la distribucién de derechos fiduciarios sera la siguiente:

o EL DESARROLLADOR: Cuarenta y seis punto noventa y siete por

ciento (46,97%).
o EL INVERSIONISTA: Cuarenta y tres punto trece por ciento (43,13%)

e [José Hugo Enciso Amértegui]: Nueve punto noventa por ciento (9,90%)

INMUEBLE LOTE 2.

Respecto del inmueble identificado en la Consideracion Primera numeral 2, se
constituira igualmente un PATRIMONIO AUTONOMO DE PARQUEO una vez
se surta el tramite de autoavallo por parte de los propietarios del inmueble,
fecha que se estima el treinta y uno (31) de Mayo de 2016 de acuerdo con lo

establecido en la consideracion Décimo Segunda del ACUERDO.

CLAUSULA NOVENA. ADMINISTRACION DE LA FIDUCIA Y PARTICIPACION
DENTRO DE LA MISMA. La FIDUCIARIA tendra a su cargo la administracion de estos
recursos destinados al desarrollo del PROYECTO en las condiciones sefialadas en la
FIDUCIA INMOBILIARIA. Tanto EL DESARROLLADOR como EL INVERSIONISTA
ingresaran al FIDUCIA INMOBILIARIA para tener las siguientes participaciones sobre
las utilidades del PROYECTO:
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PARTICIPACION EN EL
PATRIMONIO AUTONOMO Y/O
SOCIEDAD
PROMOTORA
TERRA 3 DESARROLLO INMOBILIARIO 64%
S.A.S.
NAJDORF LLC 36%

CLAUSULA DECIMA. PARTES DENTRO DE LA FIDUCIA INMOBILIARIA Y
PORCENTAJES DE PARTICIPACION EN LA MISMA.

1. FIDEICOMITENTE GERENTE: sera EL DESARROLLADOR. es la sociedad
responsable de la Gerencia Integral del PROYECTO y en consecuencia de la
Gerencia, Promocion y Construccion del mismo y como tal ingresara a la
FIDUCIA INMOBILIARIA

2. FIDEICOMITENTE APORTANTE 1: EL INVERSIONISTA una vez aporte la
suma de DOS MIL MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
($2.000.000.000.00) y como tal ingresara a FIDDUCIA INMOBILIARIA

3. FIDEICOMITENTE APORTANTE 2: EL DESARROLLADOR es |Ia
sociedad aportante de la suma de MIL CIEN MILLONES DE PESOS MONEDA
CORRIENTE ($1.100.000.000.00) M/Cte, y como tal ingresara al Patrimonio

Auténomao.

EL FIDEICOMITENTE GERENTE como LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES 1
y 2 seran los Unicos BENEFICIARIOS de la FIDUCIA INMOBILIARIA en los siguientes

porcentajes;

‘ PARTICIPACION EN EL
PATRIMONIO AUTONOMO y/o

SOCIEDAD
PROMOTORA Y POR ENDE EN
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LAS UTILIDADES DEL PROYECTO

TERRA 3 DESARROLLO INMOBILIARIO 64%
S.A.S.

Fideicomitente Gerente y Fideicomitente
Aportante 2

NAJDORF LLC Fideicomitente 36%
Aportante 1

Paragrafo Primero. Para efectos tributarios los Beneficiarios del Fideicomiso seran
los FIDEICOMITENTES GERENTE Y APORTANTES 1Y 2.

Paragrafo Segundo. LOS FIDEICOMITENTES GERENTE Y APORTANTES 1 Y 2
seran los que participen en los excedentes que resulten al momento de liquidar la
FIDUCIA INMOBILIARIA en los porcentajes arriba sefialados para cada uno vy,
adquiriran el caracter de beneficiarios en la misma proporcion, respecto de otros
derechos y obligaciones derivados de la FIDUCIA INMOBILIARIA. Igualmente tendran
derecho a intervenir en las deliberaciones y decisiones de éste conforme a lo que mas
adelante se establece. En todo caso los aportes y demas beneficios seran distribuidos
de acuerdo a lo establecido en la clausula sexta del ACUERDO y conforme a la

prelacion alli pactada.

Paragrafo Tercero. Las Partes modificaran la FIDUCIA INMOBILIARIA con el fin de

ajustar la misma con las condiciones establecidas en el presente ACUERDO.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA. FINANCIADOR Y BENEFICIARIOS DE AREA EN

EL FIDEICOMISO.
El BENEFICIARIO DE AREA y el BANCO FINANCIADOR no tendran derecho a

participar en los excedentes que resulten al momento de liquidar la FIDUCIA

INMOBILIARIA y, no adquiriran el caracter de beneficiario respecto de otros derechos
y obligaciones derivados de la FIDUCIA INMOBILIARIA, ni tendran derecho a

intervenir en las deliberaciones y decisiones de ésta.

Paragrafo Primero. Los FIDEICOMITENTES GERENTE y APORTANTE 1 Y 2
analizaran y determinaran el ingreso a la FIDUCIA INMOBILIARIA en calidad de
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BENEFICIARIOS DE AREA en virtud del cual sus aportes seran devueltos en

unidades inmobiliarias a titulo de restitucion de aportes.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. FASE 1: ETAPA DE PREVENTAS: El PROYECTO

esta disefiado con el fin de vender las unidades inmobiliarias en una sola Etapa de

Preventas la cual sera estructurada con la FIDUCIARIA vy, sera de cargo de EL
DESARROLLADOR lograr el punto de equilibrio Comercial y Financiero que viabilice el
PROYECTO de acuerdo con las Condiciones de Giro descritas en el FIDUCIA
INMOBILIARIA. Una vez el PROYECTO llegue al punto de equilibrio certificado por la
FIDUCIARIA y ésta desembolse los recursos, se dara inicio a la etapa de construccion
del PROYECTO. Las condiciones de giro necesarias para desembolsar los recursos
del FIDUCIA INMOBILIARIA de acuerdo con lo establecido por la clausula décima de

[a misma son:

o La entrega a LA FIDUCIARIA de la constancia de radicacion ante la autoridad
distrital o municipal competente, de todos los documentos necesarios para
llevar a cabo actividades de anuncio y enajenacion de las unidades de vivienda
resultantes del PROYECTO.

e La existencia de contratos encargos de inversion en el Fondo Abierto de LA
FIDUCIARIA, que correspondan al sesenta por ciento (60%) del total de las
ventas del proyecto, esto es, NUEVE MIL SEISCIENTOS MILLONES DE
PESOS M/CTE ($9.600.000.000) y sus correspondientes cartas de
instrucciones y contratos de vinculacién debidamente suscritos por las partes
dentro de los mismos, y con todos los documentos soportes de la informacién
que contienen. El referido porcentaje ha sido establecido por el
FIDEICOMITENTE GERENTE, quien declara que el mismo no compromete la
viabilidad del PROYECTO.

e La existencia y entrega a LA FIDUCIARIA de la licencia de construcciéon
ejecutoriada del PROYECTO, el flujo de caja y el presupuesto de obra.

e La certificacion de haber alcanzado la viabilidad financiera del PROYECTO,
con base en los documentos anteriores suscrita por EL FIDEICOMITENTE
GERENTE, y certificada por el INTERVENTOR

e La aprobacion de un crédito por parte de una entidad vigilada por la
Superintendencia Financiera de Colombia, si de acuerdo con la planeacion
financiera del PROYECTO, dicho crédito se requiere.

e La presentacion a LA FIDUCIARIA de las pdlizas expedidas por una compafia

aseguradora vigilada por la Superintendencia Financiera, constituidas por el
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FIDEICOMITENTE GERENTE, por los amparos de todo riesgo en
construccion.

e La entrega a LA FIDUCIARIA de la constancia de presentacion de la
declaracion del impuesto de delineacién urbana y su correspondiente pago por
parte del titular de la licencia de construccién o de quien de acuerdo con la
normatividad local aplicable sea el sujeto pasivo de dicho impuesto, segun sea
el caso.

e La entrega a FIDUCIARIA de los folios de matricula de los inmuebles
identificados con los folios de matricula inmobiliaria 50N-8885 y 50N-1050057
de Bogota en los cuales se desarrollara el PROYECTO, donde conste que la
propiedad de los mismos se encuentra radicada en cabeza de ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. en un solo fideicomiso o de fideicomisos aparte, previo
estudio de titulos con concepto favorable del abogado que lo realice, en el que
conste la tradicion de los inmuebles es juridicamente viable para el desarrollo
del PROYECTO, y que sobre el mismo no pesan gravamenes o limitaciones

que puedan afectar dicho desarrollo.

CLAUSULA DECIMA TERCERA. FASE 2. ETAPA CONSTRUCTIVA: Se denomina
ETAPA CONSTRUCTIVA a la fase del PROYECTO que se encuentra comprendida
entre, la fecha de inicio de la obra hasta la firma del Acta Final de entrega a los

Beneficiarios de Area de las Unidades Inmobiliarias y del PROYECTO terminado.

Para el desarrollo de esta Etapa se fusionaran la FIDUCIA DE PARQUEO 1, la
FIDUCIA DE PARQUEO 2 y la FIDUCIA INMOBILIARIA, en cumplimiento con lo
expresamente sefialado en el FIDUCIA INMOBILIARIA.

CLAUSULA DECIMA CUARTA. PROCEDIMIENTO OPERATIVO DE
PAGOS DE LA FIDUCIA INMOBILIARIA PARA LA ETAPA DE
CONSTRUCCION: Para el inicio de la obra y, durante la vigencia de la
Construcciéon, se mantendra una caja menor rotativa por valor equivalente al 2% del
valor del PROYECTO la cual debera proveerse periddicamente de acuerdo con los
desembolsos realizados y, a solicitud del FIDEICOMITENTE GERENTE. De esta

forma el PROYECTO mantendra recursos liquidos que le permitiran avanzar

diligentemente en el desarrollo de la obra.

Los giros a PROVEEDORES en cuantias superiores a la suma de Cincuenta Millones
de Pesos M/Cte. (COP$50.000.000.00), seran giradas directamente al proveedor por
la FIDUCIARIA a solicitud del FIDEICOMITENTE GERENTE.
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Paragrafo Primero. Los recursos que sean empleados como caja menor, deberan
contar con el soporte correspondiente en facturas o recibos de caja, los cuales
deberan ser presentados dentro de la contabilidad del PROYECTO.

CLAUSULA DECIMA QUINTA. Terminacién vy liquidacién de la
FIDUCIA INMOBILIARIA. ETAPA CONSTRUCTIVA.

Una vez realizada la transferencia de la totalidad de las unidades inmobiliarias del
PROYECTO a los BENEFICIARIOS DE AREA en las areas pactadas en el FIDUCIA
INMOBILIARIA y, con la firma del Acta Final de entrega a los BENEFICIARIOS DE
AREA del PROYECTO terminado, se procedera al cierre y liquidacion del
PROYECTO.

CLAUSULA DECIMA SEXTA. CIERRE DEL PROYECTO:

Se entiende por cierre del proyecto, las gestiones que debe adelantar el Gerente del
PROYECTO, EL DESARROLLADOR o quien haga sus veces, a fin de realizar la
entrega de |la Copropiedad a la Asamblea de Copropietarios con arreglo al articulo 24
de la ley 675 del 2001.

CLAUSULA DECIMO SEPTIMA. ADMINISTRACION PROVISIONAL. Mientras el
COMITE EJECUTIVO no elija al administrador definitivo de las zonas comunes del
edificio, ejercera como tal EL DESARROLLADOR, quien podra contratar con un

tercero tal gestion.

CLAUSULA DECIMO OCTAVA. COSTOS A CARGO DEL PROYECTO. Se

entienden como costos del PROYECTO los siguientes.

e |Interventoria

o Licencias y Permisos

e Pagos de Comisiones Fiduciarias

e Costos de la Fiduciaria

o Gastos de Escrituracion y transferencia de Lotes y de las unidades del
proyecto

e Administrativos y de ventas

o Costos directos e indirectos del Proyecto exceptuando aquellos que asume
el DESARROLLADOR como parte de su aporte seguiin lo previsto en las
Clausulas anteriores del presente ACUERDO.

e Financiamiento del proyecto.
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Paragrafo Primero. Los costos a los que se refiere la presente clausula se entenderan
incluidos dentro del valor del Aporte No.2 sefialado en la clausula primera del presente
Acuerdo. En tal virtud, al INVERSIONISTA NO se le solicitaran sumas adicionales de

dinero para cubrir los gastos de los descritos anteriormente.

CLAUSULA DECIMO NOVENA. INTERVENTORIA lLas partes acuerdan que se

designara un Interventor de una terna aprobada por el Comité Ejecutivo y dirigida a la

Fiduciaria y/o El Banco Unicamente hasta que se dé inicio a la Construccion del
Proyecto. Para ello se suscribira el respectivo contrato de Interventoria Técnica y

administrativa. El Valor del contrato sera asumido en su totalidad por el PROYECTO.

CLAUSULA VIGESIMA. COSTOS DE LA FIDUCIARIA

Los costos de la Fiduciaria seran asumidos por el proyecto en los siguientes términos:

e El costo de la estructuracion juridica.

e Las Comisiones Fiduciarias, por transacciones y por Otro si.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA. COSTOS DEL FINANCIAMIENTO DEL
PROYECTO. Las cuotas mensuales, de facilidades crediticias obtenidas para el

desarrollo de EL PROYECTO, las opciones si se tratare de Leasing, los avaluos, los

seguros y en general todos los costos que se deriven del financiamiento del Proyecto
seran asumidas por el PROYECTO.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA. FACULTADES DEL GERENTE DEL
PROYECTO

Funciones del GERENTE El gobierno, representaciéon legal y administracion del
PROYECTO estara en cabeza del GERENTE del PROYECTO , esta facultado para

ejecutar todos los actos y contratos acordes a la naturaleza de su encargo y que se

relacionen directamente con el giro ordinario de los negocios. En especial tendra las

siguientes funciones:
1. Ejercer ampliamente la gerencia del PROYECTO.
2. Ejecutar y hacer cumplir lo dispuesto por el COMITE EJECUTIVO.

3. Crear los empleos que juzgue necesarios para la buena marcha de la
PROYECTO, reglamentar sus funciones, fijar sus asignaciones o la forma de
su retribucion; nombrar y remover libremente a los empleados de la
PROYECTO. ,
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4. Presentar un informe de su gestion al COMITE EJECUTIVO en sus reuniones
ordinarias.

5. Convocar Al COMITE EJECUTIVO a reuniones ordinarias y extraordinarias.

6. Convocar y presidir el Comité Ejecutivo Obra

7. Constituir los apoderados judiciales necesarios para la defensa de los intereses

sociales.

Paragrafo Primero.— El GERENTE requerird autorizacion previa del COMITE
EJECUTIVO para la ejecucién de (i) todo acto o contrato que exceda de ciento
cincuenta (150) salarios minimos legales mensuales vigentes en la fecha de la
celebracién del acto o contrato, (ii) reclasificar o aumentar items del presupuesto en
mas de Ciento Cincuenta Millones de Pesos M/Cte. (COP$150.000.000.00)y, (iii)
aumentar cualquier item del presupuesto en mas del veinte por ciento (20%) de su

valor inicial.
Para efectos del presente convenio se acuerda en realizar la siguiente designacion:

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA. COMITE EJECUTIVO El Comité Ejecutivo lo

integran:

» El Representante Legal o el Suplente del DESARROLLADOR
» El Representante Legal o el Suplente del INVERSIONISTA

Paragrafo Primero- Al COMITE EJECUTIVO podran ser invitados por cualquiera de
las partes, cuantas personas se requieran para tratar los diferentes temas objeto de la

convocatoria.

Paragrafo Segundo-Los integrantes del COMITE EJECUTIVO podran nombrar un
apoderado, que en sus ausencias temporales o permanentes, o represente en las
reuniones. El poder para representar a cualquier miembro se otorgara mediante un

documento escrito sin ninguna otra condicion o requisito.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA. REUNIONES DEL COMITE EJECUTIVO.-Las
reuniones del COMITE EJECUTIVO se celebraran mensualmente, iniciando 30 dias
después de la firma del presente ACUERDO, por convocatoria del GERENTE del

PROYECTO, mediante comunicacion por escrito dirigida a cada uno de los miembros,
con al menos tres (3) dias de anticipacién. En defecto de la citacion por el

representante del PROYECTO, la misma podra hacerse validamente por alguno de los
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miembros del COMITE EJECUTIVO. Dicha comunicacién debera ser enviada al

domicilio o al correo electrdnico registrado por cada una de las Partes.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA. OBJETO DE LAS REUNIONES DEL COMITE
EJECUTIVO - Las reuniones del Comité Ejecutivo tendran por objeto revisar los

avances del PROYECTO a nivel constructivo, absolver las consultas que le realice el
Representante del PROYECTO vy, en general acordar todas las decisiones que
resulten necesarias para asegurar el cumplimiento del objeto del presente Acuerdo.
Las reuniones Extraordinarias se efectuaran en caso de existir alguna necesidad
imprevista del PROYECTO. Dichas reuniones deberan ser convocadas por el
GERENTE o por uno o varios miembros del COMITE EJECUTIVO. Las decisiones se
toman con el voto unanime de los miembros que conforman el COMITE EJECUTIVO.
Las siguientes decisiones requeriran del voto unanime de todos los miembros que

integran el Comité:
e Cambio en las |os disefios basicos, destinaciéon o naturaleza del Proyecto.
o Otorgar en garantia a favor de terceros los bienes que integran el Fideicomiso.

e Enajenar, adquirir, gravar y arrendar los bienes inmuebles objeto del Proyecto

cualquiera que sea su cuantia.
e Terminary liquidar anticipadamente la FIDUCIA INMOBILIIARIA.
¢ Designacion del Interventor.

e Aprobar al GERENTE del PROYECTO las transacciones que superen los
montos establecidas en el paragrafo primero de la clausula Vigésimo Primera

del Acuerdo.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA. ACTAS- Las decisiones tomadas por EL COMITE

EJECUTIVO en cada reuniéon se haran constar en actas aprobadas por el mismo, o

por quienes sean designados pata tal efecto, y seran firmadas por el Presidente y el

secretario elegido en la misma reunion.

CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA. FUNCIONES DEL COMITE EJECUTIVO - Seran

sus funciones las siguientes:

1. Aprobar la celebracién de contratos cuya cuantia sea superior a CIENTO
CINCUENTA SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES ( 150
SMLMV)
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2. Aprobar adiciones o reclasificaciones en el presupuesto que excedan los
CIENTO CINCUENTA MILLONES DE PESOS (150.000,000) o cambios de
mas del veinte por ciento (20%) en un item especifico del presupuesto..
Examinar, aprobar o improbar el Informe del Interventor del Proyecto.

4. Aprobar la cesién que una de las partes solicite.

5. Autorizar al GERENTE del PROYECTO para enajenar, adquirir, gravar y
arrendar los bienes inmuebles objeto del Proyecto Inmobiliario cualquiera que
sea su cuantia.

6. Designar el Administrador provisional y definitivo de la Copropiedad para
periodos de un (1) afio, con derecho a reeleccion.

7. Adoptar en general todas las medidas que reclame el cumplimiento del objeto

del presente Acuerdo o el interés de las partes.

CLAUSULA VIGESIMA OCTAVA. INFORMES DE LA GERENCIA DEL PROYECTO

e La Gerencia de del PROYECTO presentara un Informe Mensual del avance

del Proyecto en sus aspectos financieros técnicos, juridicos, administrativos y
constructivos en las sesiones previstas para que se retna el COMITE
EJECUTIVO.

e En cuanto a informacion financiera. La Gerencia del PROYECTO presentara
balances de prueba mensuales junto con su correspondiente estado de
pérdidas y ganancias. Como una de las notas de tales reportes financieros, se
incluird una discriminacion de los costos a cargo del PROYECTO incurridos

hasta la fecha de cada corte.

CLAUSULA VIGESIMA NOVENA .INFORME DE LA INTERVENTORIA

La Interventoria presentara un Informe Mensual del avance del PROYECTO en sus

aspectos técnicos, juridicos, constructivos a la Gerencia del PROYECTO, con
antelacién de cinco (5) dias a las sesiones del comité Ejecutivo. De ser solicitado,

rendira el Informe ante el Comité Ejecutivo.

CLAUSULA TRIGESIMA. DURACION: E| término de duracién del presente Acuerdo

sera INDEFINIDO a partir de la suscripcion por cada una de las Partes. Lo anterior sin

perjuicio de las condiciones establecidas en la Clausula Primera del Acuerdo, las
cuales, en caso de que el INVERSIONISTA decida no realizar el Aporte No.2 generara
la terminacién anticipada del Acuerdo en atencion a las condiciones descritas en dicha
clausula. El término de duracion del presente Acuerdo podra ser modificado mediante

la suscripcion de otro si por voluntad de las partes.

Pagina 22 de 26



Paragrafo Primero. Terminacion anticipada. El presente ACUERDO podra terminarse
de forma anticipada en caso de presentarse cualquiera de los siguientes eventos:
1. La no transferencia a la FIDUCIA DE PARQUEO 2 del LOTE 2 dentro de los
noventa (90) dias siguientes a la firma del presente ACUERDO.
2. El no cumplimiento de las Condiciones de Giro establecidas en la clausula
décima de la FIDUCIA INMOBILIARIA en el periodo establecido para tal fin,
caso en el cual se deberan proceder a liquidar la FIDUCIA DE PARQUEO 1,
FIDUCIA DE PARQUEO 2 y la FIDUCIA INMOBILIARIA, retornando al
INVERSIONISTA como minimo el Cincuenta y cinco por ciento (55%) de su
inversion, la cual se encuentra garantizada con derechos fiduciarios sobre el
LOTE 1y LOTE2.

CLAUSULA TRIGESIMA PRIMERA. CLAUSULA COMPROMISORIA: Las

diferencias de cualquier indole que surgieren entre las partes en relacion con la

interpretacién, ejecucion y/o terminacion del presente Acuerdo, que no pudieren ser
resueltas de comun acuerdo entre las partes en un periodo no mayor a 60 dias, seran
resueltas por un Tribunal de Arbitramento designado por el Centro de Arbitraje y
Conciliacién del Camara de Comercio de Bogotd D.C. La conformacion vy
funcionamiento de dicho Tribunal se sujetara a lo dispuesto por lo dispuesto por la Ley
1563 de 2012 y, las normas que la adicionen o modifiquen, de acuerdo con las
siguientes reglas: 1- Estara integrado por tres (3) arbitros del Centro de Arbitraje y
Conciliacién de la Camara de Comercio de Bogota; 2- Su organizacion interna se
sujetara a las reglas establecidas dicho Centro; 3- El fallo sera en derecho; y 4-

Sesionara en Bogota D.C.

CLAUSULA TRIGESIMO SEGUNDA. MERITO EJECUTIVO: El presente a Acuerdo

presta merito ejecutivo, para exigir el cumplimiento de las obligaciones en el

consagradas.

CLAUSULA TRIGESIMO TERCERA. CESION DEL CONTRATO. Las partes podran

ceder total o parcialmente a cualquier titulo, los derechos y obligaciones derivadas del

presente contrato, con la autorizacion previa y escrita de la otra parte.

Paragrafo Primero. EL DESARROLLADOR no podré ceder total o parcialmente a
cualquier titulo, los derechos y obligaciones derivadas del presente Acuerdo, hasta
tanto el PROYECTO no llegue a punto de equilibrio, debidamente notificado al
INVERSIONISTA por la FIDUCIARIA. Lo anterior sin perjuicio de la solidaridad que

Pédgina 23 de 26



estara en cabeza del DESARROLLADOR hasta que se dé del cierre del PROYECTO
de qué trata la Clausula décimo Quinta del ACUERDO.

CLAUSULA TRIGESIMO CUARTA. CLAUSULA PENAL: Las partes acuerdan como
clausula penal por incumplimiento en una cualquiera de las obligaciones del presente
Acuerdo, la suma de CUATROCIENTOS MILLONES DE PESOS MONEDA
CORRIENTE ($400.000.000.00 M/CTE). Esta clausula penal, podra hacerse efectiva

desde el dia siguiente a su incumplimiento o infraccién, sin que haya lugar a
requerimiento ni constitucién en mora, requerimientos a los cuales renuncian desde ya
las partes, esto sin perjuicio de la facultad del cobro de los dafios y perjuicios que el
incumplimiento le haya generado a la parte cumplida. El presente contrato presta

merito ejecutivo para todos los efectos legales.

CLAUSULA TRIGESIMO QUINTA. DERECHO DE PREFERENCIA: Toda

negociacién de la cuota parte — correspondiente al porcentaje establecido -estara

sometida a la autorizacién previa de la otra parte. La parte que pretenda enajenar su
participacion debera contar con la autorizacién previa de la otra parte y, del COMITE
EJECUTIVO.

La Parte que pretenda enajenar su participacion dentro del PROYECTO debera
ofrecer primero a la otra parte el porcentaje que desea enajenar, notificandolo por
escrito, por medio de su Representante Legal quien debera manifestar dentro de los
quince (15) dias héabiles siguientes por escrito si tiene interés en adquirir la parte
ofrecida en forma total o parcial. . Transcurrido este lapso de tiempo, la parte que
acepte la oferta tendra derecho a tomarlas en la proporcién que haya aceptado. En
caso que la parte a la cual le fue ofrecida la cuota de participacién decida no tomarla,
la parte oferente quedara en libertad de ofrecerlas a un tercero previamente aprobado
por el COMITE EJECUTIVO. El precio, el plazo y las demas condiciones de la venta

se expresaran en la oferta.

Paragrafo - Si las partes discreparan respecto al precio o del plazo, se designaran
peritos conforme al procedimiento que indique la ley, para que fijen uno u otro. El
justiprecio y el plazo determinados seran obligatorios para las partes. En todo caso se

observaran las prescripciones del Codigo de Comercio en esta materia.

CLAUSULA TRIGESIMO SEXTA. Anexos: Forman parte Integrante del presente
ACUERDO:

Anexos
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Certificado de Existencia y Representacion de TERRA 3 DESARROLLO
INMOBILIARIO S.A.S.

Documento que hace las veces de Certificado de Existencia y Representacion
de NAJDORF LLC

Escritura Publica No. 4973 del 28 de noviembre de 2015 otorgada en la Notaria
Sexta del Circulo Notarial de Bogota.

Certificacion por parte de Alianza Fiduciaria S.A. Porcentaje de participacion
del Fideicomitente y Beneficiario en el Inmueble LOTE 1.

5 Carta de Instrucciones de los Fideicomitentes de la FIDUCIA DE PARQUEO 1.

6. Contrato de Fiducia Mercantil de Administracién Inmobiliaria — Fideicomiso

v
8.
9.
10.
11
12.
13.

Inmobiliario Proyecto Terra 134

Instrucciones Fideicomiso TERRA 134 PARQUEO 1
Levantamiento topografico

Memoria descriptiva

Juego de planos arquitectonicos

Factibilidad del proyecto

Licencia de Construccién

Fuentes y Usos del PROYECTO.

CLAUSULA TRIGESIMO SEPTIMA. NOTIFICACIONES.

El DESARROLLADOR:

Carlos Andrés Gonzalez Sanchez

Correo electronico: cqonzalez@terra3ddi.com
Teléfono: 3175023960
Direccién: Calle 97 No. 11-18 Oficina 101

EL INVERSIONISTA:

DAVID R. SIMPSON

Correo electrénico: disimpson@grandpeaks.com
Teléfono: 302 2471789

Direccién: 9350 Greenwood Village, Colorado

Como sefial de aceptacion del contenido de este documento se firma en la ciudad de

Bogota D.C. a los 30 dias del mes de Marzo de 2016, en dos ejemplares de igual valor

probatorio, uno para cada parte.
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LOS RES GONZALEZ SANCHEZ
/ Cona ;
C.C. N(/S .814.089 de Bogota
TERRA 3 DESARROLLO INMOBILIARIO S.A.S.
Nit. No. 900.761.192-5

EL INVERSIONISTA;

Petinpsers—
DAVID R. SIMPSON
P.P No. 494788799
NAJDORF LLC
EIN. 81-1901837

Adjunto: Anexos
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ACUERDO PRIVADO DE ENTENDIMIENTO

mum.MAmﬁmmm&ﬂ.muv
mhﬂomhauﬂ&mmunhmudm No.
unaumaameummuuwamumm-mmmmy
fepregentackn de i sodedad TERRAJ DESARROLLO INMOBILIARIO SAS.
socledad con domicitc en Bogotd D.C, identficada con ef N No, 800 781 192-5,
consttuiis mediante documento privado de asambles ds Accionistas dal 19 de agosto
e 2014, muzlmmmmmumowmtummuy
mummolm«mu&ymnmwmw
la Camara de Comercio de Bogoea, ¥ quien para fos efoctas dal pressnte dosumernto
umﬁmyﬁmmmuw.mm
de wdid, vecine y domicitaco en s cuxdad da Danver, idantificado con o pasaporte
No. 494788760, quien on su calidad de Gerentn actida como Representunts Bgal en
nombve y representacion de la sccedad NAJDORF LLC socindad con okl an
Wimington DELAWARE, identificada con ¢ EIN. Na. 81-1801837, consuids ef 16 de
marzo de 2016, tal y como se acradita con el Cenficads de Existencia expedida por al
Estado do Delware, y quen para ios efectos del prosants docimeero se denaminara
EL INVERSIONISTA" y, en forma conjunta como Las *PARTES® acardaron

.mdmmWANNMOQIwmb

sucesivo “EL ACUERDO"), previns las siguentes;

CONSIDERACIONES:
mammRummMmmmwm
derominada ENKI (en o sucesivo EL PROYECTO), qua 56 desarrolara sobee das
(%) precics ubicados an b Cadle 134A con carrera 19, ubicado estratégicamenta 6n un
mMumnmmmawhnummuyuM
con Areas de &0, 58, y 114 m2. Iguatmente contira con un Local Comerdal aspacia
ieal para gran murca, ubicade sobe el comedar comeraal de 18 Ay, 19 con wn Aves
c«wuuqtsmmmmmwm»mmmmnvmm
dosanmcllo en servicios odIc0s, con Arean da 29 - 39 m2 o plardas enteras de 315
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m2 Los Inmueblas gue formaran parte dal Proyecio sa encusntran identificadon de
sgumntes forma.

1. El Folo de Matncula Inmobiara de la Oficing De Registio Da Instrumentos
Pihices De Hogota Narte 50N-1050057 comespandiante al inmueble ubicado
@ la CALLE 135 30-37 LOTE 5 MANZANA 36 - DIVGONAL 135 # 30-37 - CL
1344 19 37 (DIRECCION CATASTRAL) (e fo sucesvo *Lote 17}

2 F Folo de Malricula Inmabiliorias de i Ofician de Regatro de Inastrumestios
Pubiicos de Bogotd Norte S0N-8886 correspondiente al mmuetie ubicado en ia
DIAGONAL 135 2 2015 NOMENCLATURA ACTUAL - CL 134A 15 15
[DIRECCION CATASTRAL) (on lo sucenivo *Lota 2%

SEGUNDA: B INVERGIONISTA es una sociedad domiciiada en Wimrglon
Deiaware, & cual g8 encuenira interesado en imvertir an & PROYECTO la suma de
DOS MIL MLLONES DE PESOS MICte. (COP$2,000,000.00000) bajo las condicignes
esxtableciias en el ACLERDO.

TERCERA: Que ol lcte moncionade en o rumeral 1 ce & consicansciin primers
anlercor fos Wensterido & fa Fiduca Mercantl de Administraciin corafiluica medsma
Escrilura PUblca No. 4873 del 26 de noviemnbre de 2015 otorgada por la Nolaris Sexts
de Ciroulo Nolerinl de Bogotd (en o sucesive “FIDUCIA DE PARQUEO 17
adminetrads por & Fduciane Manga Fidudans 5.A. (en o sucesivo la "Fiducana”).

CUARTA. Que par haber cancelaco drectaments al duefio del kie menacrado en &
cansideracién primers atence, of DESARRCLLADOR ha reciida @l cincusnia y tres
purto navents y dee por cianto (53,92%) de loe derechos fduciarias comspondientss
# i FIDUCIA DE PARQUED,

QUINTA. Que of DESARROLLADOR sciicita la irversion del INVERSIONISTA pars
desarrcllar el PROYECTO induyendo realzar of pogo de Jos inmushies que hardn
parta dol PROYECTO y cutwrir los gasics administralivos y de ventas da B etaps pre
operativa e que Yala |a clausuis Décma del Contrato ce Fiducia Mercansl da
Adminialraciin nmobiiada — Fideicomisa Inmobifario Proyectc Teers 134, suecrilo por
o DESARROLLADOR y ta FIDUCIARIA «l dia 2 de dickmbre de 2015 (e o sucesivo
*FIDUGIA INMOBILIARIAT)

SEXTA Que ala fecha de hay of estado del PROYECTO es ef siguisnie

€1 Bl DESARROLLADOR suscribié los siguentes documantcs de compravanta con
s prophelanos de les mued ks descrilos &n & consideracon prmens:
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6.1.1. Promesa de Compraventa da fecha 7 de septiembre de 2015 suscrta entre ol
DESARROLLADOR y of safior Jose Hugo Erciso  Amoanegul madianta & cual éste
dtimo, en calidad de Promitente Vendedor, se oblgs con & DESARROULADOR a
transfery ef LOTE 1 a &2 FIOUCIA DE PARQUED 1.

£.1.2. Otresl Promesa de Compraventa LOTE 1 de fecha 31 de octubre septiembre de
2015 suswrils entre o DESARROLLADOR y & safor Jose Hugo Enciso  Ameriegu
mediante o cusd e modifich by Clausds Quita de ls Promess da Compraventa
comespondianie a los plazos de pago cortemplados scordados iniciaimante por as
pares.

§.13 Promess de Compraventa de focha 11 de agosto de 2015 suscrta entre o8
saficres Cerardo Hemandez Matsus, Nohora Marcedes Hemandez Mateus, Cullarmn
Herndndez Mateus, Jmumm‘my.mvmm
Homiandoz en calicad de Promitertes Vendedores y, ¢ DESARROULADOR. en
calgad ca Promiente Campradar, la cusaf tisne por objeto la ransferanc del LOTE 2
a favor de la FIDUCIA DE PARQUED 2 qua saa constituida,

6.2, El progeatario del LOTE 1 1ransfirid & tiulo ¢o Fiducia Mercanti el LOTE 1y, » la
fachn de suscripeidn dal ACUERDO b cadido ol sncusnta y 1res punto noventa y dos
por ciento (53,82%) de los denschos fidudiatios de la FIDUCIA DE PARGUEO 1 a
favar dal DESARROLLADOR

63 El DESARROLLADOR = ia facha de & susawatn del presente ACUERDO ha
desarroliado o dissfic aIQUResdnico, topograiice, de susioa, astructural las piezes de
marcaden, la construcsidn de o 558 da vendas.

G4, E| DESARROLLADOR a la fecha de suscripaion del ACUERDO se encuerira
compistando la infarmacidn requerida par by Curaduria Wibana con &l fn co mdicer &
solicitud ante dicha entidad de |a Licenaa de Construccion del PROYECTO

SEPTIMA Qus la invarsion deld INVERSIONISTA, determimaca en el APORTE N1
descrta en el pressnle documento, se va # refljac on of cuarenta y fres purda frece
por ciento {43 12%) da las derechos de la FIDUCIA DE PARQUEOD 1

OCTAVA Que of DESARROLLADOR comorends dertro de su obielo scclal el
deesrroio de toda clase ce obras chvilas, proyecios de consirucciin de vivienda.
mmusbles comerciales, oficings, nmuebles dotadonales y todo tipe de infraestiucuns
crdl, asi mismo el represectants bgal s8 encuentra dabidamants fadlado paa
represantar a la sociedad y suscrbr o presents ACUERDO, %0do da cual consta an &l
Certificado de Exmtenda y Representacidn de facha 16 da maze da 2018 anexo al
presants ACUERDO como anexo No, 1.
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NOVENA Que actuaiments «! dusio del LOTE 1 figura come fiducerte con ef
cuarenta y BekE pUNto cero ocho por cento (46 08%) de las cerechas sabre el LOTE 1
Y. @ Quen aun se e adewdan qunentos breinles milones o8 pesos MCha
(COPSSX0 000 000.c0) par cancepto o pago del LOTE 1 fideicomitiio. Al hacerss tal
pago, o fiduclants transtorkd los anteriones derechos fiduciaros & quien fe indique o
DESARROLLADOR,

DECIMA. Gue sobre of LOTE 1, pesa una hipoleca corstituics mediants Escrilue
Pil¥ica No. 1863 del 16 de mayo de 2002 ctorgada por la Notaria Cuanta del Circuko
Notarial de Bogond @ faver 16 1 Corporacifin Socisl de Cundinamarca ln cusl respaida
un sakda pendente por la cantidad de ochenta y seis millones cenle cuarenta mil
quiniantca cincuants y iree pasas MICe, (COPSSS 140 453 00)

DECIMA PRIMERA: Cue el INVERBIONISTA 56 propons hacer ung kiversion inicil
de CUATROCIENTOS NOVENTA Y SEIS MILLONES DE PESOS MCis
[COPS$496. 000 000.00| cuyos Tondos s& destinarén 2 (1) al pago del saldo del lote 1,
11}, 4 cancelacin de |a hipoleca refadds en In consideracidn décima anterdor y, (i) a
I ejecuciin de gastos pre cperatvos del PROYECTO relacionades en el anexo No. 13
correspondente a las Fusntes y Usos del PROYEGTO,

DECIMA SEGUNDA Que con mspeto &l LOTE 2, so he pedsdo con o actusl
propletario dal inmoetde un precio lotsl de adquisicion de Dos MIl Ochoclentos
Milones ¢e Pasos MCle. (COP $2.600.000.000,00) cuyo pago se Iicirn una wez sui
regiefrada ls tarwferencia a thulo de Sducia mercantl a la Fiducla Mercant de
Adminisiracién que se constturd pars &l LOTE 2 (an b sucesvo “FIDUCIA DE
PARQUEOD 2°). Los pagos por (& adgusicion del inmusble s& hardn de (8 siguerte
mareras. (1) Al momanto o ragistre de b transfecencis del LOTE 2 & ls FIDUCIA DE
FARQUED 2 se cancelard a los propestancs & suma de Qunenios Cuarenta Millones
e pesce WCte (COPSS40 000 .000.00) con cargo @ Ios recLrsos que saran aportados
por el INVERSIONISTA. (3) En cuanio al PROYECTO #cance s Condiciones de Glro
deacntas en la cidusula Décima de la FIOUCIA INMOSILIARIA ¥, con cango a ke
recuses de B misma 58 cancelard a loe propletarice del LOTE 2 s sumn da Mi
Milcoes do pescs MCte. (COP $1.000.000.000.00) y. (1€l saldo por pagar del LOTE
2 8o pagan & hes (3) pagoe Fimesiralas, con cargo 8 recursos que hayen ngresado
para ess entonces a & FIDUCIA INMOBILIARIA, por valor de Cuatrocianios Verta
Milanes de Pesos ICle. (COP $420 000 000.00) cada uno.

Pighta 5 de 26




DECIMA TERCERA: Que Ins paries se comprometen & ejecutar of contrato de busns
fe, & virtud & que a fa focha, EL INVERSIONISTA se encuentra reslizendo uno
Debida Dilgenoa al PROYECTO

DN

EL INVERSIONISTA, sportard una inversitn &n pesos colomblancs de DOS MIL
MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE (§2,000.000.000.00) d la sgulnts
foema, slempra que se cumplan ias condigiones etablecidas para cada uno de los

aportes gue 5S¢ gescrban § continuacian

APORTE No ' CUATROCIENTOS NOVENTA Y SEIS MILLONES DE PESOS
MICte, ($496.000.000.00) pagaderos =l dia 31 deo marzo 2016, a la cuerta bancana
da In FIDUCIA DE PARGUEQ 1, Tal suma deberd ser grada per 1a FIDUCIARIA o
conformdad con |2 cata de mstruccionas que a8 emita por loe dos fiducianies
actuales de la FIDUCIA DE PARQUED 1, asii || Ls suma de TRESCIENTOS
TREINTA MILLONES DE PESOS M/Csa, ($330.000.000 00) af propistaro ded LOTE 1
JOSE HUGO ENCISO AMORTEGUI CC € 1309780 a & Cuenta Comenta del BANCO
CORBANCA No. 030445712, &) ochenta y ses milores cema cuarenta mi quinientos
Grcuenta y {res pesos MCta, (COPSES 140.553.00) © af valer da 1a quideckn a n
fechn de su pago. pegadires dieclamente a ls CORPORACION SOCIAL DE
CUNDINAMARCA parn I cancelackn de  Hipotecs desarils en [n considensicn
Dacima dol ACUERDO. y, (if) El saido, es decir. SETENTA ¥ NUEVE MILLONES
CCHOCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MIL CUATROCIENTOE CUARENTA Y
SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE (379,888 447 oo) MCte. pegadercs a nomtira
del DESARROLLADOR a la cuenta ce ahommas No. 20630838801 de Bancolombia por
concepto de Gastos Pra oparaiives relaconados en el anexo No. 13 del ACUERDO
comaspondenie & Fuentes y Usos del PROYECTO.

Pardgrafo Primerc. Las Pales manfiestan gue, la rvensidn comsspondiente ol
Apore No 1, no obligs en ningdn caso a EL INVERSIONISTA para continuar su
inverson dentro del PROYECTO, & cust dependard an farma exckusiva de & decisin
qua éate tome deapoés de haberse realizads una debide diigencea al PROYECTO por
parte de 5us abogados contratades on Colombia

Paragrufo Segundo. Bl INVERSIONISTA debard informar 8 EL DESARROLLADOR
on una fecha que No sxcederd del 30 de abnl de 2016, (i) su intencidn de comnuar en
su calidad de INVERSIONISTA dentra del PROYECTO o, (). La solicitud expeesa de
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I8 devolucidn del total del Apame No. 1 deriro de los SESENTA (60) dias siguientes a
la notficacén da no continuatién como parie dentro del PROYECTO. Esta suma,
exprasada @n pesss colombianos, No caussrl Intareses Nl 88NG0Nes 8 ringuna de ks
partes, salvo por ol psgo extemporanao por parte ¢el DESARROLLADOR, En este
GHMO caso se causarin iNteresas monstanios o [ thss mixima permitida por @ ey
Colombinna a partir de 13 fecha en & cual se ha debido realzar | resthucion del eporta
cordanme a lo praviste an asto cliusuls

Paragrafo Tercero. En caso de que el INVERSIONISTA ople por no resiizar un
sagundo aporte, s devoluciin dol APORTE No. | deberd realizarss per cuenta y cargn
dol DESARROLLADOR como Irversdn Falids, lo cugl no mplcard retencionas,
JANAncias o INGrescs para NIrguna de s Pames. En este casc  una uez se haya
hacha efectva @ resttucon osl Aporte No.l el INVERSICNISTA oedect sl
DESARRCLLADOR los derechos que huhisra adgunido en & FIDUCIA INMOBILIARIA
y FIDUCIA DE PARQUEOD 1. Es entendido que 6l EL INVERSIONESTA decidiare no
continuas confonme n lo dicho en la prasents ciiusila, se entanderd tambeen lesminada
su obligacion de complatar la iwerside convenids por DOS MIL MILLONES DE
PESOS MONEDA CORRIENTE ($2.000.000.000.00)

Pardgrafo Cuarto: El registro de ls cancelacion de la Mipoleca safiaada en la
corsileracion décima del Acuerde, debera hacerse dontro da los siguientes SESENTA
(650) dias calendano contades desde La reatizacon del pago dal aperls 1 No abalame,
las gesticrss de pago y cancelacian ante of acreador Wpolecarno se deberdn inicar a
mas tardar dentro de los tres dias hibikas sigulentes of recibo de del Aports No 1. El
DESARROLLADOR o cbiiga & realizar las geshonos que resulen nocesaias pard
hacer of ragistio de diche cancelscén en la Oficina de Regstro de Insinenentos
Frbicos g¢ Bogold y, debera notificar por escarile dentre de 10s siguiantes doe (2) diss
d@ s5u registro 8 EL INVERSIONISTA

APORTE No2 En caso que al INVERSIONISTA decidiere continuar en EL
PROYECTO cordarme a ko establocico en 1 (wesarte céusuls, efactuars of Apone
No. 2 por La suma de ML QUINIENTOS CUATRO MILLONES DE PESOS MONEDA,
CORRIENTE (31 504 000.000.00) pagaderos o dia disciséis (16] de Mayo de 2016,
dreciamenta A |a FIDUCHA INMOBILIARIA por medio del vehlould que se astructurs
pera ta fin mvmmmmmmmqmdmwm
8l APORTE Ne.2 pueda hacerse en més de un pago de acoerdo con la estrucium
ribugarin que resubs mds apropada pars & INVERSIONISTA. lo antenor requeria la
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suscrpacn de un OTROSH sl ACUERDO en ol cusl s= eslablzcan las condicknes =
que daberd reakzarss el pago del Aporte No 2.

CLAUSIHA SEGUNDA, DERECHOS DEL INVERSIOMSTA. EL INVERSIONISTA
tandrd los siguenmes derochos dentro del PROYECTO da acuerds @ las siguientes
condciones:

1 Derecho & la parlicpacion del TREINTA Y SEI5 POR CIENTO {36%) en las
utiiciades gl PROYECTO en cusnto hays resfzado una INVERSION dento
del mismo por vakr de DOS MIL MILLONES DE PESOS MONEDA
CORRIENTE ($2 000000000 00) Se sntenderd como utiicades del
PROYECTO los beneficios wo memenantes gua ferga b FIDUCIA
INMOBILIARIA despuds de haber cancelada s costos directos doi
PROYECTO, los costos da s tiama, loa cosles ndrectos incduyendo, pero ain
limitarse 2. los costos da los permisos de ka nlsrventoria, de la escnluracion de
Irs uridades mmobilanas, los estudios y disefios que no forman parte del
aporte o DESARROLLADOR, bs costos franderos dal PROYECTO v, los
GHMOS BOMINSITAtves ¥ 30 venias.

En todo caso mo 8 incuithn los cosfoe y gaslos que ssume @l
DESARROULADCR como parle de sus apories de acuerdo a ko previsie an &l
ACUERDO

2 Terdra derecho a acuar como Cnico rversionista dentro del PROYECTO a

partir do que reakco ol Aports No.1 y, hasta el 30 de abet de 2076 facha & ln
cual deberd rotlficar ol DESARROLLADOR scbre su decsion da REALIZAR
EL Aports No.2.

3 Unn wer reaice ol Aporie No2, y sempre y cusndo S8 oblongan lee

condidones de giro de la FIDUCIA INMOBILIARIA dentro de los Sempos

previsios, londrd deracho @ que se mamdenga of porosninje de utifdades
aatablocdo en ol numernl 1 o la presents ddusua y, & un refoma minimo del
treinta por ceno (30%) EA sobre 1a inversién realizada durante of tiempo que
dure el PROYECTO. Adicionsiments tarced darecho 8 188 Resilucionss y pege
de Beneficios a gue se refiere la Cliusula Sexta sguients.

4. Ura vez realznco o Apocie No.1 desorito en la ciéusuta Primera del Acuarda,
rectird & porcantse de denechos fiduciancs equivalentes al cuarents y tres
puro frece por clento (43,13%) dal FIDEICCAMSO DE PARQUEO 1. Una vez
raakzaca el Apocte No.2 &l INVERSIONISTA recbind derechos Sducanos sobim
el LOTE 1 y ol LOTE 2 que representsn & Clocuants y Cinco par ciema (S4%)
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de 2y rvensidn, es decir, Is suma de M1 Cien Mikines de Pesos IWGle {COPS
1.100.000.000).

§ A participar n través dal COMITE EJECUTIVO en [ toma de decalonen y
rRCERCIIN Co riomackn pedada 6n esie dooumanta.

Parhgrafo Primero, La exclusividad de que trala al numansd 1 da |s presants ddusua
deberd mantenerse para ol INVERSIONIS TA desde el momento en qus ssle realce o
Aporte No 1, en las condicinnes sefinladas en la clhusuls primera del ACUERDO y,
50l podra ser revocada en cuanto of INVERSIONISTA docida en & fecha prevsta, no
rerizar of Aporte No .2

Pardgrafo Sequndo: RESTITUCION DE LOS APORTES: Bl aperta de DOS MIL
MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($2.000.000.000.00) MCta, serd
restibudo por e PROYECTO a tiulo de restiucon de aporie y serd adiconado con los
pagas y beneficias previsios an la Cldusula Sexia sguisale (con el orden y prelacién
ali previsics) Conjuntaments las parles eailzaran | progeamacdn tributana que mas
COrTVaNga de MUIG scusrdo.

AUSIALA RCERA APOR ) ESARROLLADOR: EL
DESARROLLADOR realizd un aporie en dinem de MIL CIEN MILLONES DE PESOS
MONEDA CORRIENTE ($1.100.000.000.00) M/Cte. represertados en los () ks
pages realizadas & @ fecha a los propietarios del LOTE 1 y LOTE 2, () El disafio
arquitectdnico, topogrifico, da suelos y estructural, (i) los pages realzados para
resoloer 108 Conlratos oe amendamientos que sa encontraban wigentes en el Lote 2,
(v} ol dissfio y corelruodén de la safa de vertas (V) disafic y producaon 96 les pezes
de mercadec, (vi) la estructurackn de los conbralos fiduciaros ¥ &l pago de sus
respactivas comisicnes y, (vii] gastos adminisiratvos y de verdas &0 los que ee ha
nourkde @ e fecha, Adiconalmente realzard %oda la Gerencia, Construccion,
Presupuestacion, Contrel, Comarcialzacien y Promocion del Proyecto inmobiliario, asi
como & manejo Financkero y Contable del mismo. a coslo, &8 deck, s genarr
uifidad aiguna sobre los rubros descrios

AUS LA ARTA. DERECHOS D ARRO, Con esie aporia EL
DESARROLLADOR, =& hace acraador & una partidpacion del sesenta y cusiio por
clanto (64%) on las wlidades dal PROYECTO

DERECHOS DEL BDESARRO ADOR

Pardgrafo Primero: RESTITUCION DE LOS APORTES: B aporie de MIL CIEN
NILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE {$1.100.000.000.00) MCle . serd
restiluikiy por &l PROYECTO a tuko 06 restiluckén da aports y sera adicionado con os
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pagos y beneficios pravistas en ka Glausula Sexta sipuiente (con el crden y prafacitn
alli prendatos) Conjuntaments 138 partps resizaran la programacian Wbulacs Gua mas
corvenga de muiuo scusrdo

Paragrafo segundo: Los costos directos s AU (Administratives, imprevision
uiidad) en las que incura &l DESARROLLADOR en la ajecuckin de la Gerenaa
Conglrucodn, Comerclalzacion y Promocon del Proyscio Inmobilack, al Igua que o
manejo Financiero y Contadée del mismo, serdn facturados al proyecto por EL
DESARROLLADOR madiante una factura mensual de gastos administralivos en un
solb fgo mensual segin b estabkcidc en al Anexo No il del ACUERDO
comasponciente a Fuenies y Usos del PROYECTO.

= R U

N PANIE U

E! LADOR reakzard a costo, es decr sin gue s« Qaners UMKIAE ¥guna par
éslos  rubros, 1oda |8 Geronzia, Construcciédn, Presupueataciin, Cootrol
Comerciakzadién ¥ Promocian del Proyecte Inmobitaro, asl como e maneo
Firangkaro ¥ Cortable dai mismo
Sin afectar la peneratded de lo estsblecdo en & pamafo anleror, o
DESARROLLAROR sa compromele, pero sn limitarss o ello, &

1. Aportar &l 8slado actual do todos los disefos, estudics y Irimiles que sean
necesaring pars lagrar ln aprobsckdn de | Ikencs de construccion, Los pagos &
anticades Cistritales, curadurias elc. p&ra oblenar la Licencia de Construccitn sl
como las estudios y duedos sdiciondles GUe 88 MCUEMEN seran a cango de
PROYECTO.

2. Cocrdinar o8 dferentas profesionaics que menngan an 108 deefics thawcos
(Armuitectos & Ingeniecs), pars legrar s disedios finales oplmos.

3, Asumir ks resporsabilidad de enlregar los disefios y obiener (o8 permiscs (6
acuerdo a las normas establecidas para tal fn.

4. Elabarar of presupuesto de la Obra y la programacdn de [a misma.

5, Definr o sistama constructhve de fa cimentasifin y estructurn an corganio con o
ingeriero da suelos y o Ingenkeo estuctural para de esla manera aminorar los
nesgos duranis & etaps de construcocn

6. Desarrolar o constyuccidn del proysclo siguende en un jodo ks disefios,
AdMINSlracon y lgudaacn fnal de a obrs

7. Realzar la Gerencia del proyacio y, sjercer k2 represantaciin legal del PROYECTO
% asl on sprebado por af COMITE EJECUTIVO del PROYECTD. Atender iocas ks
labores necesanas de contabildad, elaborwr  los  indormes mensualkes  que
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COMEspOndan y, en genara Mender tdcs los requenmientos con el fin de velar porgue
& proyecto seo repressrtado 80 todo momeanio,

7. Realzar El maneju Financero y Contable del proyecto,

4. Realzar n gestitn y seguimisnto a ls vertsn del Proyects

0 Dwefar o implamentar la estretega de marcaden y matenal pubicitanc.

10, Realzar (3 coordinacion adminsirstiva y concilacknes ame la Fiduciaria.

11 Reslizar |5 estiuchuracidn jridics, alaboracion de conlrgtos de los proveedores,
reglamentos de propledad horzontal, corfratos de vinculackin y escrturaciones fnales
ce transferencia.

12 Finslizado of proyecto proceder a fqudar ks Fidewcomisos que hayan sido
corsliluidos para ol desarmalo del PROYECTO,

Paragrafo Primero: GERENCIA INTEGRAL DEL PROYECTO. La Gerancia Integral
del Prayecin astard a camo del DESARROLLADOR, auien madiante aulorzaciin de
Comit Elacutivo, podki ceder las funcianes de Gerendia Irtegral & un leroso y, por
(oo 6l 1érmine reguenco para al desamaio y, hasta la terminacidn del PROYECTO La
Garencis seef ajarcda con complata Autonsma & indepandencia en &l manejo del
PROYECTO. En tal senicio, EL DESARROLLADOR reaftzard focas s gestiones
tenciernes a ln promodén y veeta del proyecto. a ls constituckn y transfomacion del
ancargo fducena, los Gdeicomisos de adimnisiracon y pagos, 08 palrmonios
Auldromes & que haya lugar asl como & obtencidn de Sosnciss y permisos
requerdas pars el cumplimlanto del mismo.

D D ENEFICHOS

AUSINA SEXTA RES TITCION £ OS5 AFUNIES AL o ey Tall
Los resizades por EL INVERSIONISTA y EL DESARROLLADOR a3l como
Ios beneficios  obtsnidos por ol PROYECTO serdn delribukdos de ecuerdo @
siguienta preacidn de pagos La resttucon de los apcries s realizard <on la endrega
de 12 10tadad co (a5 unkdaces inmoddianas del proyecto y & liquidacidn del FIDUGLA
INMOBILIARIA o, an forma pravia 8l, 185 partes asl o acuerdan y existen recursos

suficientes para hacedo.

1. Rotorar de forma preferente los aportes resizacos por EL INVERSIONISTA
hasta &a suma de DOS MIL MILLONES DE PESOS MICTE {2 000,000 000),
2. Retomar ¢ capitel Invariido por el CESARROLLADOR hasta ks suma de MIL

CIEN MILLONES DE FESOS MCTE (1.100.000.000)
3 Emregar, & iido de bepelcio, el mfomo minmo  garantizsdo  al
INVERSICONISTA, esto ex un relome del 30% EA Iquidade desds of momento
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wdwmmmmmuhmmaum
e los beneScos, mmymmmmumo
Gire 90 of plazo establecido pe tal fin.

4. Entregar s §kilo da heneficio, of INVERSIONISTA la diferancin entre ¢ 38% do
bMMﬂdMymwmmdw
nolerice

5. Ew.omam.dmﬂenmmm.d
saldo de s benaficios abtenidos por el proyecio.

Mﬂoﬁhm.mbmm.“mmuh
Anecontanin las refenciones que estabiezca is loy pera 1) fin.

rmmmammmnm&ommmm
minimo sctes Ia imiersice del 30% EA louidsdo desde el momento an el que son
mmmmhammuhmmuma
wmmumnmhmmm 8l compromesdc on el
MM.dWMWdWWAh
derencin deeio de 16 treinta (30} diss siguentes @ 18 Jocha de enirega de los
BensSic s contorme o b provislo en @ presents causus.

Parn ol desamaio
mumum.wnmuw&xuunum
hMMMWD“MMMﬁMp«w
det Aneo No . el cunl contandrd o conjurto de activos ectos @ 1 finalidad de dicho
conralo, La FIDUCIA INMOBILIARIA estard conformada por () Los mmuebles
desinados al PROYECTO descrins én \as consideraciones del Acuerdd () Los
aportes reslizados por EL INVERSIONISTA W) Los apoes realizados por BL
mm;mmmmommcmmuw
uwmmyummmwmumw
Mymmmmpmmmm‘m

CLAUSULA OCTAVA, FIDEICOMISOS OF PARQUED:

INMUEBLE LOTE 1.

mumaamﬂumwpmummmu
mumumoermuwm de conformidad con 10 establecido 8n
s Conawderncion Tercem del ACUERDO. (1) A 8 fecha de i e do

Pigha 12 de 26



presente Acuerdo of Sr. Jose Hugo Enaso Ambragu  poses ol 4A6.00% on
calidad de Fidecomnents y Beneficiano v, ol DESARROLLADOR el 53,92% en
cabced 0 Fdecomtents y Baneficiaro an la FIDUCIA DE PARQUEO 1 sagin
CONs1a en la cenficacin expedida por perts de Alanza Fducaria S A anexs o
presanie Acerdo coma Anexo Nod. (i) Los Fideicoostentes dehidaments
cortificados por la FIDUCIARIA deberdn suscriber una Casta da Irstruccones, la
cual hara parne dal presents ACUERDO coemo Anaxas No 5, para la
FIDEICOMSO DE PARQUEO 1, ol dis ireénta (30) 9% marzo de 2018, & W
clad 88 e 08 b3 iInslruccion @ la FIDUCIARIA de recibl & Aporie No.1 v reakzar
los pagos en Ins condiconas desoritns en la cldusds Primem dol preserse -
ACUERDO, as como reafizar & ceskin aulomdtica de ouaranta y tres purto
frace par cieno (43.13%) da 106 derechos Ndusanas denro del FIDEICOMESO
DE PARQUED 1
(v) una ver reslizado & aports del INVERSIONISTA en la FIDUCIA DE
PARQUEO NO 1, la distribucion de derachon Siduciarios sevd o siguients:

» EL DESARROLLADOR Cusenia y sai punto noventa y siete por

cierto (48,87%).
* EL INVERSIONISTA: Cuanenia y res punto trace por ciento (42,13%)
« [Josa Hugo Encisa Amértnguil: Nusve pursa noventa por cherto (9,60%)

Respeacto del irmusbie identificado en la Corsideraciin Primera numeral 2, &6
constituird igualimente un PATRIMONIO AUTONOMO DE PARQUEOD una vaz
0 surta ol irdmite da susoavalio por parte de |os propietarics del rmuetle,
focha cuo 5o estima of trainta y uno (31) de Mayo da 2016 de acuerma con o
antabiecido @ 1a conalderacion Décmo Segunda ded ACUERDO,

AAUSULA NUYVENA ALLITIANTS T RALFOA L A IO TS AT P AL TON
DENTRO OE LA MISMA. La FIDUCIARIA tendra a su cargo [ administracion oe estos
recirsns desanades af desarcilo del PROYECTO en las condcianes sefaladas en a
FIDUCIA INMOSILIARI, Taro EL DESARROLLADOR como EL INVERSIONISTA
ingresacan # FIDUCIA INMOBILIARLA pars tener (33 sguentes pamicipaciones scbe

lag uslidudes del PROYECTO

Pagina 13 da 26




- T PARTICIPACION EN EL
PATRIMONIO AUTONOMO YIO
|
S PROMOTORA
TERRA 3 DESARROLLO INMOBILIARIO 4%
SAS.
NAJDORF LLC 3B%

1.

FIDEXCOMITENTE GERENTE sard EL DESARROLLADOR, e& & scciecod
reaponsanie de (@ Gerencis Irtegral del PROYECTO y en consecuenca de &
Gemncly, Promociin y Corstruccidn del mismo y como tal ingmsara 2 &
FIDUCIA INMOBILIARIA

FIDEICOMITENTE APORTANTE 1: EL INVERSIONISTA una vor aporte In

{$2.000.000.000.00) y come tal ingresar a FIDDUCIA INMOBILIARIA

FIDEICOMITENTE APORTANTE 2: EL DESARROLLADOR es &
sociedad aporiants de la suma da MIL CIEN MILLONES DE PESOS MONEDA
CORRIENTE ($1.100.000.000.00) M/Cte, v como & Ingressrs &l Patrenonio
Auténomo

EL FIDEICOMITENTE GERENTE como LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES 1
¥ 2 36530 1o Uricos BENEFICIARIOS de la FIDUCIA INMOBILIARW on ks siguenies

parcesnajes.

PARTICIPACION EN EL
PATRIMONIO AUTONOMO yio

., PROMOTORA Y POR ENDE EN
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LAS UTILIDADES DEL PROYECTO |

TERRA 3 IARIO 64%
SAS.
Flaeicomnents Gerente y Fidacombante
Aporianta 2
NAJDORF LLC Fideicomitents %
Aportante |

Parigrato Prisero, Pars efectos tnbutarios los Beneficiancs del Fideicomito serdn
s FIDEICOMITENTES GERENTE Y APORTANTES 1 Y2

Paragrafo Segundo. LOS FIDEICOMITENTES GERENTE Y APORTANTES 1 ¥ 2
serdn 03 que paiopen en los excedentes que resuban al momente da lquidar la
FIBUCIA INMOBILIARIA  en los porcercapes armba sefialados para cada uro vy,
Adqurindn ol cardcter de benoficanos an |6 mEma Moporcian, respectn da ctros
derachoe y obigaconss derivados de la FIDUCIA INMOBILIARIA, Iguskmerse tendrdn
derecho a mearvent on ks deliberacionen y desgiones de éste conforme a lo que mas
adelante se estabince, £n 10do caso los aportes y damds beneficios seran dsinbucoes
de acuardo & ko establecido en I cldusula sexta del ACUERDO y condorme & 8

prelacion alk pactads.

Parigrafo Tercero. Las Partes modficardn ka FIDUGIA INMOSILIARIA con el fin de
ajustar la misma con las condicianes establecidss en el prosente ACUERDO.

El BENEFICIARIO DE AREA y ol BANCO FINANCIADOR no fendrdn derachs o
porticpar en las excodentas que resullen al momento oe bgadar & FIDUCIA
INMOBILIARIA, y, no adquirein of cacdicler da beneficiarin respacia de atros derechos
y obligacones dedvados ce la FIDUCA INMOBILIARIA, ni tenddn derecho &
ngarvanir @n las daliberaciones y dectsonas de és1a.

Pardgrafo Primero. Los FIDEICOMITENTES GERENTE y APORTANTE 1 Y 2
angizaran y determinaran ol Ingrese @ W FIDUCIA INMOSILIARIA en calidad de
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BENEFICIARICS DE AREA an vrtud del cunl sus aperes sedn devuellos an
unidades inmobilarias 8 ulo de restiucon de aportes,

e6ld dsefado con o fn de vender las undades mmobdanas en una sola Etapa de
Prevertas |a cuad serd estuchraca con la FIDUCIARIA y, serd de cargo de EL
DESARROLLADOR Xograr & punio de squilbric Comercial y Financiero que viabiics e
PROYECTO de acusrdo con s Condicones de Gim cescrias en el FIDUCIA
INMOEILIARIA Una vez ol PROYECTO fegue al punio de aqulbrio certificado por la
FIDUCIARIA y ésta desembolne los recursos, se dard niclo & 13 etapa de construcaén
dal PROYECTO. Las condiconns de gim necesarias parn desembolanr 06 moumsos
del FIDUCIA INMOBILIARIA ¢ dcuarde con ka establecdo por la dausuia décims de
la m=ma son.

*  Laenmga a LA FIDUCIARIA de la constancia de radicaciin s |a autondad
Sistritsl o muricioal compatent. da fodos ks COOUMENts NECERINKS ParA
Hevar & cabo sctvidades de seuncio y enaenackin de las undades de vivenda
resukanies de! PROYECTO.

«  La existencis de coniralos ancargos ce inversién en of Fondo Ablerto da LA
FIDUCIARIA,  qus corrsspandan &l sesents por como (50%) cel total de 1
ventas del proyecto, esio ss. NUEVE MIL SEISCIENTOS MILLONES DE
PESOS MCTE ($6.600.000000) y aus covespondentes cartas  de
instrucclones y conratos do vinculacion detsdamente suscntos por las pores
deko de fos mismos, ¥ con 1ocas los documentos sopartes 46 § informacién
que contienan. Bl referido poroanisje ha sido  establecido por @
FIDEICOMITENTE GERENTE, quen declara que el mamo no compromete in
viablidad del PROYECTO

o Ln exstencs y entraga 3 LA FIDUCIARIA de fa kcenca de Constiucsion
ejecutonada del PROYECTO, & Mo de cajs y ol presupussio de obn

o Lz certificackin de haber aicanzado la viablicad franciens ¢ PROYECTO,
con base =n Jos decumentos ananorss susoits por EL FIDEICOMITENTE
GERENTE, y cartificada por o INTERVENTOR

o La sprobacién de un cecito por pans de una enfidad vigilada poc s
Superintendondis Firencers do Colombla, & de acusrdo con s pianeacion
financiera det PROYECTO, dicho créiito $e requiers.

o Lt pressetackin & LA FIDUCIARIA de las péiizas expedidss por na compaia
asegurndors vigiads por la Suparintendencia Financera, constividas por o
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FIDEICOMITENTE GERENTE, por los ampecs de  tods nesgo en
CONSLCCIGn

* La entegs & LA FIDUCIARIA da la conatarxin de presaniscicn de Iy
Saciaracion del mpuesto ce delineacion urbana y su cormsspandients pago por
parte del tihder de & fcancin de corstruccidn o de quisn d= acuerdo con la
nenrstividad focal aplcatie sea al sujilo pasivo da Aoho iImpuesto, #egln 5
el cosn

* Lo entregs 8 FIDUCIARIA da los folcs d= matriculn d= |os inmuebies
wentificados con los fofios de matrcula iInmobdiana SON-8885 y 50N-1080057
de Hogota en los cuales 3o desamcllard o PROYECTO, dorvde consle que la
propiedad de ks mismos 88 ancuertin radicadn an cabezs de ALMANZA
FIDUCIARIA SA. en un sob fidecomse o de fideicomisos apsrte, previo
e=tudio de tiuics con conceplo favarable del ahogado que io realice, en &l que
corste |a tradicon de los inmusbles es |wridicaments vable para el desarrollo
ded PROYECTO, y que sobre o msmo no pOSAN Qravamanes o Mmitscicras
que puadan sfectar dicho desarmlio

RN NIV, AMA TERCERA, FAS) AFA INS TN /A
ETAPA CONSTRUGTIVA o In fase del PROYECTO que s encusnira comprendidn
entre, la facha de nkio de & cbia hasta e firma del Acta Final de entrega a los
Baneficiarics de Area de las Unidades inmobllarias y del PROYECTO ferminado.

-~ SEA L]
b 4

Para el desarrolo de esta Etapa e hsonardn (3 FIDUCIA DE PARQUED 1, la
FIDUCIA CE PARQUEOD 2 vy &a FIDUCIA INMOBILIAREA. an cumplimienio con b
axpresamante sedialado e ol FIDUCIA INMOBILIARIA

CLAUSULA DECIMA CUARTA. PROCERIMIENTO QPERATIVO DE
PAGOS DE LA FIDUCIA INMOBILIARIA PARA LA ETAPA DE
CONSTRUCCION: Para o inkio ce la obm y durante la vgencia de la
Construccion, 58 mantendnd Una caja Menor mealiva por valee equnalenta al 2% del
valor dal PROYECTO la cusl debers proveerse pecddicamants de scusrde can loe
deserbolsos realzados v 4 sohiabad osl FIDEICOMITENTE GERENTE, De esls
forma el PROYECTO mantendrd recumsos liquidos que I permitindy asvanese
digentsmerte en o desarrolko de la obra

Los giros a PROVEEDORES an cuantias supenares a & suma de Cincuanta Mifones
de Pesas MICie. (COP$20 000,000 po), seran giradas directamente al proveedor por
la FIDUCIARIA @ solciud ool FIDEICOM TENTE GERENTE
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Paragrato Primero, Los recursos que sean omplaados come cajs mancr, deberin
contar con & saporie comespondienty en fachurss o recibos de caa ks cuales
Jeberdn wer presentados dontro de |a cortabiided del PROYECTO.

CLAVSULA DECIMA QUINTA, Terminacidn y lquidacién de ia
FIDUCIA INMOBILIARIA. ETAPA CONSTRUCTIVA.

Una voz roaizada |a Yansferenca de la tolalidad de las unidades inmabiiskas del
FROYECTO a lce BENEFICIARIOS DE AREA an 165 dreas pactadas en e FIDUCIA
INMOSILIARAA v, con fa frma del Acts Finel do entregs @ los BENEFICIARIOS DE
AREA del PROYECTO torminacd, s= proceders al cerre y bquidacion del
PROYECTO,

5@ antendd por Geema dél proyecto. las gesticnes que debe adelanter & Gerents el
PROYECTO, EL DESARROLLADOR o quien haga sus veces, & fin de relizar la
antraga de b Copropiedad a la Asamblea de Copropretancs con areglo al arliouk 24
de la ley 675 del 2001,

CLAUSULA DECING SEPTIMA. ADMINISTRACION PROVISIONAL. Misntras of

COMITE EJECUTIVO no sljs al administracor definive de las zonas comunas dal
edfico. sjeroand como 18 EL DESARROLLADOR. quien podrd conirstar con un
10rcero tal gestion,

~N

erenden como costos ded FROYECTO los siguisnien.

* |rdervertona

= Licencias v Permisos

* Pagos de Cambuones Fiducionss

»  Costos d= la Fiduckana

» Gastos da Escriuracion y transferencia de Lotes y de 138 unidades del
proyecio

o Adminslralivgs y de ventas

« Costos dracias @ ndiectos del Proyecto exceptuando aguslos que asume
ol DESARROLLADOR como parse de su aporte segin lo previsio an las
Clausulas srfenoces del presente ACUERDO,

« Financanvento cal proyecto.
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Paragrato Frmero, Los costos 3 s que se rehierd 1 presents ciusds ss eranderdn
Inclukdos deatro del valor del Aporie No 2 seflalado en ke clausuks pnmesa del presents
Acuerdo. En sl vitud 3l INVERSIONISTA NO 86 le soliclardn sumas adclonales de
dinern pam cubnr los gastos 46 108 Gescrtos antencmmeants.

CLAUSULA DECIMO NOVENA, INTERVENTORIA L35 pertns scuerdan que se

dasgnars un Interventor de una terna aprobada por @l Comté Ejecutive v dingics a la
Flduciana ylo £l Banco uricamente hasta que &0 & Inicio a lo Constroosion del
Proyacic. Parn elo se suscribira of respectivo conlralo de Intervanioria Teonica y
adminstrativa. El Vaior del contrato ser seumido en s fotalidad por ol PROYECTO,

Los coslce o 8 Fiduciana serdn asumidos por ef proyecto en 1as sgusentes lérminos:

* Elcosta de la estnuchaacidn jurkdica
+ Las Comisionas Fiduciaras, por ransaccionss ¥ por 0o ¢i.

, ENTO A

S

GE PRIMER

ALUOULA ALEI ite NONYLON DE FINANCIAS A
PROYECTO. Las mansualea, de facilidedes credficias obtenidas para el
desamcilo g¢ EL PROYECTO, las opcones 3 s¢ tratane da Leasing, ice avalios, los
BOQUIOR ¥ an ganernl todos los costos que se dertven el inanciemiento del Proyecto
aeran asumidas por ol PROYECTO.

Funciones dol GERENTE B gobiermo, reprsaniacidn legal y administracién del
PROVECTO eatard en cabeza del GERENTE del PROYECTO | estd lacullndo pora
apoular todea s aos y contratos azorces 3 @ NAIANTA 96 SU NCRIY0 ¥ JUs te
relacionen directamente con ol giro ordingno de (08 negocice En aspecial tandrd lss
niguientss funclanes:

1. Ejercer ampliamente |a gevercia del PROYECTO.
2 Ejecutar y hacar culrplr 1 dspussic por o COMITE EJECUTIVO.

3 Ceoar 108 empleos oue juzgue necesanos para la buera marcha e i3
FROYECTO, resglamerdar sus funciones, fijar sus asignaconas o la forma de
8U relrbucite; nombrar y removar Ibrements & o8 ampeados de ks
PROYECTO. |
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4 Presentar un informe de su gastion al COMITE EJECUTIVO en sus rouvonas
ordinaras

5, Corvocar Al COMITE EJECUTIVO & reunkings crdingnias ¥ satraordnanias.

& Cervecar y presicdr @l Camita Ejacutive Obra

7 Corstitdr s apoderados judicales necesarios pors i deferss de los intenmess
sockies,

Pardgrafo Primero~ El GERENTE requerrd aulcrzacion previa del COMITE
EJECUTVOC parn Ia ejecucién de (I) %odo acin o contrato que exceda de clento
ancuenta (150) sakrlos minmos egales mensuaies vigentes an la fecha de la
colpbracion del acto o conrao, (1) reclasificar o sumentar ilems del presupuesto an
mas de Cienlo Cincuerta Milcres de Pracs MICie. (COPS$180.000.000.co)y, (il)
aumertar cuakquer itam del presupuesto en mas del veinte por Gento {20%) de su
valar inkcial,

Para sfecios del prosants convenic 56 Scuents en realzar 13 siguiente designacion:

> ElRepresentarte Lagal o of Suplerte dsl DESARROLLADOR
> El Representarte Legal o of Suplerte del INVERSIONISTA

Paragrafo Primera. Al COMITE EJEGUTIVO podrdn sar inviadoa por cusiquisn de
las partes. cuantas parsonas S8 requisnan park tratar los difirmnies lemas objeto de s
COMVOCRIONG.

Pardgrafo Segqundo-Los inlegrales del COMITE EJECUTIVO podrdn nomirar un
spodersdo, que en sus ausancias temporales o permanertes, 1o repredents an las
reunjiones. Ef poder para representar @ cuakjuier meembro se olorgara mediants un
documentn escnto Sn ANgUNa otra condiclan o reguesito.

L AUSENY NAGESL I UWILNE . J COMITE -
reuniones del COMITE EJECUTIVO se colabraran mensusimante, iniclando 30 dias
después G@ 1a lirma del presente ACUERDO, por comvocatons ol GERENTE del
PROYECTO, meadianta comunicatitn por escrito dirigids s cada uno da los misenbros,
con al menos lres (3) dlas de andcipacion., En defecto de la cifacidn por el

representanie del PROYECTO |a misma podra hacerse vilidaments por alguno de los

E | DINES DE|
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mierbios del COMITE EJECUTIVO. Dicha comurvcaciin deberd ser anviada al
domiciio o al comen slecironico registrado por cada una de (a8 Pates

A . >IMA T = - £ WONES I Nl
EIECUTIVO - Loe rouniocas del Comilé Secutivo fendrin por copsto revisar los
avances del PROYECTO a ane construcive, aosolver s consultas que le realce 2|
Repeeserfante del PROYECTO y, en genesal ncordar todes s dedsiones gue
resulten necesanas parm asegurar of cumplimiento del cbido e presents Acuendo
Las reuniones Exiracrcinanas se ofectuardn en caso de existy alguns necosiced
imprenistn del PROYECTO. Diches reunipnes cebordn ser convocades por &l
GERENTE ¢ por uno o varios membres del COMITE EXECUTIVO. Las decaiones se
taman con &l voto unAnime de ks mismbiros que conforran & COMITE EJECUTIVO.
Las siguientes deasiones requanirdn del woto undnime de todos (08 mismbros que
Integran ol Comné:

« Cambio en 55 los dsercs basicos, destracdn o nabusleza del Proyecto
»  Onorgar an gavantia o favor de %8r0ans 106 bienes que integran of Fidexcmso,

« Enajenar, adquek, gravar y amendar loa blanes nimuebies cbieie dal Proyecto
cunkjiiers gua Ba8 Bu CLartla.

« Terminary bquidar amicipedamente la FIDUCIA INMOBILIIARIA,
*  Desgnacion del inlervenor

* Agrobar 8l GERENTE del PROYECTO las ransacciones que superen lcs
mortos sstablecidas an el paragrafo prmero de la cdusuls Vipdsimo Primen
del Acuerde

CLAUSULA WIGESIMA SEXTA, ACTAS- Las dectslones lomadas por EL COMITE
EJECUTIVO an cada reunion so haran constar sn sclas Sprobacas por o msmo, o

por quisnes sean dasignaces pasa tal efecto, y serdn fimadas por el Presidents y of
socretanio elegico en fa msma reaunin,

CLAUSIIA VIGESITMA SEPTIMA. FUNCIONES D ! E EJECUTIVO - Saran
sus funciones fas siguientes:

1. Apmobar & celebracon de conbrabos cuya cuantla sea supecior n CIENTO
GINCUENTA SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES { 150

SMLMY)
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2 Aprobar adicones o reclasificadiones en ol presuptesto que exoedan los
CIENTO CINCUENTA MILLONES DE PESOS (150.000.000) o camblos da
mis del veinle por clenta (20%) en un itam especifico del presupuesto..

3 Examinar, aprobar o smprobiar @ Informe del Intervantor del Proyecto

4 Apronar la cesin que uns de lss pares solcile,

5 Autorizer 8l GERENTE del PROYECTO para enajenar, adquide, gravor y
amendar ks brenes inmuebles objelo del Proyecto Inmabiiano cualquisra que
S6n su cuantia

€ Designar o Adminstrador provisional y dafintive de & Copropedad pera
penodas de un (1) %0, con deche 8 resecckn,

T Adoptar an geneval lodas las medides que reclame of cumplimiento dal objetn
del presante Acuerdo v el ierds de las partes.

AVSULA VIGESIRA OLTAVA INFORMES D\ 2ERENLIA DEL FH
* La Gerercia de éel PROYECTO preserdara un Irfonmes Mensual del avance
del Proyecio en sus aspectos finandercs téonicos, juricicos, administrativos y
construcines en bs sesiones provistas para que se redma of  COMITE
EJECUTIVO.
* En cuarto 8 formacidn finendera La Gemnsin del PROYECTO presentard
balances de prusta merswaes le con sy comespondianie estado de
péardidas y ganancias. Como una da las nctas do tales reportes financleros, se
Inclurd una distriminaciin de ice costos a cago dal PROYECTO Incurrkios
hasta la fecha de cada cone.

AL AUS A VIGE SAMA f o DE LA INTERVENTORIA
La Intesyentoria un Informe Mensual del avance del PROYECTO en sus
aspectos tecricos, pridicos, consnctivos a 16 Gemenoa del PROYECTO, con
artelacion oo cinco (5) clas & a8 sesones dal comitd Elecuinve Da ser solciado,

randing al informe ante e Comité Ejecfivn

CLAUSULA TRIGESIMA, QURACION; E! t4rmino de durackin ded preaents Acverdo

sord INDEFINIDO a partr do & susaripcidn por cada una de las Parles. Lo anderor sin
paruiciha de las condicines establecidas on 8 Clausula Pomera del Acuerdo, las
cudes, an ceso de gue sl INVERSIONISTA decda no reallzar & Aporta Na.2 ganseard
18 bminecOn Atcipaca del Acuscdo 4n alencion o 138 condiclnes descriths en dichs
cidusuls E| lérmino de duracidn del preaects Acuardo podrd ser modificado medianes
|8 suscrpcitn de olro si por voluntad de las partes.
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Pardgrafo Primero. Tenminacin anhopade. El presents ACUERDC podra lerminarse
de forma anticipads an caso de prasantarse cualquiera de los siguiertes eventos:
1. La o transferenca 3 & FIDUCIA DE PARQUED 2 del LOTE 2 dantro de loe
noventa (50) clias sigusertes & 1 A & prasente ACUERDO.
2 El mo complmianto de fss Condicionas de Gio eslablecidas en la dédusuls
gécima te la FIDUCIA INMOGILIARIA en el penodo establecido para 1 fin
cos0 an of cus ae deberdn procsder a lquidar ks FIDUCIA DE PARQUEOD 1,
FIDUCIA DE PARGUED 2 y la FIDUCIA INMOBILIARW, retormands al
INVERSIONISTA como minimo ol Cincusnta ¥ onco por clanto (55%) de su
Imersidn, ln cual 28 ancueniia gaanizacs con darechos fiduciarios sobve o
LOTE 1y LOTE2.

dforencias do cuaiguer Indoke Qe surgeren entre las panes an relacidn con 13
Interpratacidn, ajecucdn yo tamiracdn del preserie Acusndo. que no pudiaan ser
resueitas de comin acuerdo entre las portes en un pericdo PO mayor a 60 diss, sadn
resvelisa por n Tribunal de Arbitamerdn designado por of Centro de Arbitraje y
Concliscon del Camara de Comercio de Bogota DC. La cordormacion y
funcionamiento de dicho Trinunal s suetara & 1o dispuasto por i dispuasto por la Lay
1563 de 2012 y, las narmas que la adigonan o modfiguen, e acusrde con s
SOUNNIes Mgias 1- Estard Integrado por res (3] dtxtros del Centro de Arbiraje y
Corvilaciin da la Comara de Comercio de Bogotd, 2- Su organizacitn inlema se
spetard o las reghs eslablecicos dcho Centro; 3- El fallo sera en derecho, y 4-
Sasionard en Bogota 0 C

mmopmmm- cu-q.nrllwio loa derechos ymuvmmu
presento contralo, con la AUlcrEaclon prnda y escrta de ie atra parke.

Paragrato Primero. EL DESARROLLADOR no podra cedaer Iotal o perceimants &
cuakquier thuio, lce derechos v oblgacones denvades del presente Acuerdo, hasta
tanto @ PROYECTO mo legue a punds de equiitdo, dabidamente nofificaco o
INVERSIONISTA por la FIDUCIARIA. Lo anlerior sin peruicio de |8 soidardad que
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@s1ara on cabexa del DESARROLLADOR hasta que s g del cleme del FROYECTO
da qué lrals In Clusuts décimo Quings ded ACUERDO.

mwww_bmmw:mhohlwmdlm
Acuerdo, la suma de CUATROCIENTOS MILLONES DE PESOS MOMEDA
CORRIENTE ($400.000.000.00 M/CTE). Esta cliwsido panal, podré hacarse ofectiva
oesde ol dia siguenie a su incumplimiente o Infraccdn, sn que haya lupar &
requesimianto ni congifucidn en mon, requermistos o ice cuslas eauncian casde yi
las partes, esto =n perjuiio de la facstad del cotro de los dafos ¥ pesjuicics que o
incumplimiento je haya generaco @ la parde cumpida E! preserse contrato presin
merity sjecutive pan todos los afectos legakas

mma I8 cuols m Mmdm m»
sometida o lo autortzacién previe de la otra parte. La parte que pretends enajenar su
partcipacion debard contar con la autanizacon previa de la olra parie y, del COMITE
EJECUTIVO.

La Farte que protonda enajensr  su pamicipacidn dentro del PROYECTO deberd
offecer primeco o & ore pare el porcaniaje que deses enajnar, nalificindele por
escrito. por medio de sy Representants Legal quien debeard maniestar centro ¢e s
qunce (15) dins hiblles siguiemes por escrita si tiens inteeés en adquinr 1s perte
ofreckda en forma total o parcal | Transcumide este lapso de bemoo, la pare que
RCAPtA 1A clerta tandra derecho a tomarias an la proporcidn que haya aceptado. En
880 que & perte 4 1a cusl le Tue ofreckia 1a cudte de penidpecitn decida no fomarta,
ls perle oferects qusdard = lberiad de olrecarlas & un WIcero praviaments aprobado
por el COMITE EJECUTIVO. El pracio. el plazo y ke demas condicionss de i venla
S0 axpresaran en la oferta,

Pardgrafo - Si las partes dscreparan respecto al preco o del plazo, se desgneran
pontos conforme al procadmento que indigue la ey, pera que fijen uno u otro. El
jetipracio y ol plazo determinades sand cbilgatonos pam las parfes. En todo caso se
observaran ks prescripcionss dal Codigo de Commecio an asta matana

CLAUSULA TRIGESIMO SEXTA. Anexos. Foman pare Integrants del preseoss
ACUERDC:

Anexos




1 Cenificado de Existancis y Representacidn de TERRA 5 DESARROLLO
INMCEILIARIO S A S,

2 Documerria que hace las vecea de Certificadn de Existencia y Reprasantacion
do NAJOORF LLG

3 Escritura Pabilca No 4973 del 28 de noviemibre de 2015 clorgade &n ls Notana
Seuta del Cirouly Notars! de Begotd.

4. Cerlificaaion por parte de Alanza Fiduciana $.4, Porcentae de parhcpaccn
cel Fideicomtents y Beneficiano an ef Inmuebie LOTE 1

5, Carla de Instrucciones de los FidaicomBantes da la FIDUCIA DE PARQUED 1.

6. Conoato do Fiducia Mercant! de Admnstracidn Inmobilaria — Fideicomiso
Inmobiiaro Proyecto Terra 154

7. Instucciones Fidexomiso TERRA 134 PARQUED 1

& Levartamierso opagrahco

8 Mamuons daswriptiva

10 Juego de pEanos arquitectiricos

11 Factialidad o proyecto

12 Livencia de Construcztn

13 Fusnies y Usos dal PROVECTO.

CLAUSULA TRIGESING SEPTIMA, NOTIFICACIONES.

El DESARROLLADOR:
Carlos Andrés Gonzilez Sénchez

Correo electronico: ggonzalezitermaldicom
Teléfono: 3175023360
Direccidn: Calle 97 No. 11-18 Oficina 101

EL INVERSIONISTA:

DAVID R. SIMPSON

Correo siactrdnice; disimesond@gerandpesks. com
Teléfono: 302 2471789

Direccién: 9350 Groenwood Village, Colorsdo

Como sefial de aceptacian del contenide de este docamento se fima en la cudad de
Bogotd 0 C. @ ks 30 dias del mas do Marzo da 2016, an dos ejamplares de igual valor
probatona, D para cada parta.
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OTROS! No,1
ACUERDO PRIVADO DE ENTENDIMIENTO

Erre las partes JAVIER EDUARDO ORTIZ CAMACHO. mayor de edad vacho y
domiciiado en 1a chdad de Bogota, (dentficado ocon la cedula de ciudadania No,
80.775.137 de Bogold, quien en su ca¥idad deo Representarte legal actin an nombre y
reprasectacdn U 1a socedad TERRAS DESARROLLO INMOBILIARIO S AS | sacisdad
con domiclo en Bogota D.C., entificada con of Numero da fdantificacion Trbutana (Nit).
No $00.761 1625, constituda mecarie documenio provado de ssambles de Accionistas
del 19 da sgosio de 2014, nscria of 21 de agosto da 2014 bajo el nimero 01861221 dal
Livro 1X, 18l y como se acredita con &l carificado de avstenca y representacian legal
wxpecido por la Camars da Comercio de Bogold, y quian para ks elecios del presents
documentn 8¢ denomiramn “EL DESARROLLADOR" y de olra parte, DAVID R
SINPSON, mayor do adad, vecino y domicilado en la cudad de Denver, identificado con
el passponte No. 4947387089, quien an su calided de Gevante aciia como Represantante
Iagal &n nombra y reprasentacidn de la sodedad NAJDORF LLC socedad con damialio
en Wimngten DELAWARE, identificada con & EIN. No. §1-1801837, corefituica & 16 de
marzo de 2016, tal y como se acradita con &l Certificado de Existancis expedido por al
Estada de Delaware, y quien para los efectos def presents documento S8 denominara “EL
INVERSIONISTA" y. en foma conjunta como Las “PARTES® acordaron celebear of
peesents OTROS! sl ACUERDO PRIVADO DE ENTENDIMIENTO o MOU (en |0 sucesivo
« "OTROS|"). previas iss siguentes,

CONSIDERACIONES

1. Que las Partes suscrberon un ACUERDO DE ENTENDIMIENTO ef dia Wreinta
(30) da marzo de 2016, el cual tene por obyeto acardar las condicicnes por medio
da las cunles & INVERSIONISTA rwvertind s suma de DOS ML MILLONES CE
PESOS MiCle (COPS$2 000.000.000.00) en ! Proyecto Inmcbdianc denominado
ENKI {an ko sucesivo 8l PROYECTO") que actualmenis se ancueri@
desarrollando of DESARROLLADOR

2 Oue el DESARROLLADOR susribd con la sociedsd fiduciaria ALIANZA
FIDUCIARIA S A (en ko sucesivo @ “FIDUCIARIA®) &l Contratn da Fidutia Mercantil
de Administracién Inmabitania - Fidelcomiso inmebiliano Proyecto Terra 134 {en o
sucesvo “FIDUCIA INMOBILIARIA") <on ol fin ¢e desamatar ef PROYECTO.

3. Queé ¢l PROYECTO so cesanolara sobre dos (2) predios ubicadcs en la Calle 134
A con carrera 18,

4. Que o predio Wenbficado con ¢! Follo da Matricula Inmebdiana de la Oficina de
Registro Be Instrumantos Pubices da Bogotd Nore S0N-1050057 cormespondents
al inmuebie ubicade en 1a CALLE 135 30-37 LOTE 5 MANZANA 39 - DIAGONAL



135 # 30-37 - CL 134A 19 37 - DIRECCION CATASTRAL- (en lo sucesivo “Lote
17) fue wansfendo a b Fiduca Mevcansl de Admimstracion constiuids medsarns
Escritura Poblica No. 45673 del 28 de novernbre de 2015 ctorgada por la Notaria
Sexta del Circulo Notarial de Bogota (an ko sucesivo "FIDUCIA DE PARQUED 17)
admirysirado por la FIDUCIARIA.

6. Que da acuerde con la certificacin axpadkie por s FIDUCIARIA, da fachs merzo
11 do 2016, ol DESARROLLADOR y &l Br Jose Hugo Enclso Amdetegul son
tularas del 100% da ks darachoee que conforman |a FIDUCIA DE PARQUEOD 1,
an cHidad de Fideicombanies y Baneficiarios, en is siguients proporcidn:

139, ul
o0 oA T8 T Temsd o Sek

6. Que de conformidad con lo dispuesto an la Cidusula Primera del ACUERDO, o
INVERSIONISTA se oblige a invertr en la FIDUCIA DE PARQUEQ 1 I suma de
CUATROCIENTCS NOVENTA Y SEIS MILLONES DE PESOS MCie
(3456 000000 00) pagadercs of dia wreinta ¥ uno (31) do marzo de dos vl
diecisés (2015), a & cvoenta bancars de s FIDUCIA DE PARQUED 1 (en ko
sucesno al "Aporte No. 1),

NIT NOMBRE W DERECHOS |

7. Que & DESARROLLADCR, ce acuerdo con ko dispuesto en & Clausua Octava del
ACUERDO, se obligo a suscnbir una Carta da Instrucciones para s FIDUCIA DE
PARQUEC 1 con el fin de que la FIDUCIARIA, (1) reciiars el Aporta No 1, (i)
realzach 105 pages en Iss condicionas descrias en la misma y, (i) realizand is
cesidn eutomilica osd CUARENTA Y TRES PUNTO TRECE POR CIENTO
(43,13%) de los damechos fidudarkos dentro da |2 AIDUCIA DE PARQUEO 1 »
favor cal INVERSIONISTA.

8. Que o INVERSICNISTA ha manfestado al DESARROLLAOOR que el dinero
corespondierde al Aporde No1 e encuentra disponibie. desde el dia de I3
suscripciin det ACUERDO, para ser transfendo a la cuenta de la FIDUCIA DE
PARQUED 1 por madio ce & mwaraion drecta an of misma,

9 Que ol DESARROLLADOR ha manifestads al INVERSIONISTA gue la cuenta
comespondente a [a FIDUCIA DE PARQUED 1, de acuerdo con %o indicado por la
FIDUCIARIA, no esta facultada para recker divises ylo para achuar como Agene
Intearmediario del Mercado Camblano, funclin que deba reslzase en forma
exclusva por las ertdades auloreadas pars tsk fin

10.Con o fin de clogar facullades & la FIDUCIA DE PARQUED 1 para reabir la
Invarsidn comeaspondients al Aparts No 1, el DESARROLLADOR cebera suscribic
un OTROS! a ta FIDUCIA DE PARQUED 1.



11. Que en razdn a lo anenor y, por razones ajenas al INVERSIONISTA, no se ha
realzado |8 inversan direcia dal Apore No.1 en la FIDUCIA DE PARQUED 1

12. Que of DESARROLLADOR ha solctado en forma expresa suscrior o presanie
OTROS! con ol fin de madificar & fecha on gue debe realzarse & Aporte No.1 en
la FIDUCIA DE PARQUEC 1.

CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMERA Modificar la Cliusula Primara del ACUERDO axciusivaments en
Io correspondienie a la fecha de pago establecida en &l Aporte No 1 la cual quadars de a
siguente formar

APORTE No.1. CUATROCIENTOS NOVENTA Y SEIS MILLONES DE PESOS M/Cte.
{$496.000.000,00) pagaderos ef dia cinco (5) de abril de dos mil diaciséis (2016 y, on
todo caso una vez el DESARROLLADOR notifique las coordenadas de la Cusnla
Bancaria a la que se debe realizar ol giro y gue ésta se encuentra debidamente
habilitada para tal fin. Dicha suma deberd ser girada por la FIDUCIARIA de conformadad
con la carta de instruedones que 58 amils por les dos fiduciantes actuales de la FIDUCIA
DE PARQUED 1, ssi ) La suma de TRESCIENTOS TREINTA MILLONES CE PESOS
M/Cle. (3330000000 0n) & propietado del LOTE 1 JOSE HUGO ENCISO AMORTEGUI
CC # 139780 & la Cuenta Comenta del BANCO CORBANCA No 030448712, W)
OCHENTA Y SEIS MILLONES CIENTO CUARENTA MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y
TRES PESOS MCle. (COPS$AS 140.653 00), o &l valer de la ligudacidn 8 fa fecha de su
pago, pagaderas drectamente a la CORPORACION SOCIAL DE CUNDINAMARCA pars
la cancelacion da @ Hipoteca descrita en la consideracicn Décima del ACUERDO. vy, {if)
El sado, es decr, SETENTA ¥ NUEVE MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA Y
NUEVE MIL CUATRCCIENTOS CUARENTA Y SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE
($79.850.447 .00} M Cle., pagaderos a nombre del DESARROLLADOR @ 18 cuenta de
ahorros No. 20830838801 de Bancolombia por conceplo de Gastos Pre operatives
relacionados en ef anexc No 13 del ACUERDO comespondients a Fusnles y Usos del
PROYECTO.

Paragrafo Primero. Los pardgraios sefafados en el Aports No.t del ACUERDO 1o secdn
modificados.

CLAUSULA SEGUNDA, El DESARROLLADOR sa oblign a suscrir un OTROSH of cusé
hard parie del presante OTROS| come arexe No 1, an su calidad de Fideicomitante an la
FIDUCIA DE PARQUEOQ 1, por medo del cusl se esltablercs que s FIDUCIA DE
PARQUEQ 1 esth facultaca para realizar operaciones en divisas.



CLAUSULA TERCERA El DESARROUADCR maniliesta por medio del presene
OTROS| cue e INVERSIONISTA no ha incumpido ninguna de las obligaciones
establecidas en ol ACUERDO,

Como sefial de aceptacitn del contervda de este documentc se firma en la ciudad de
Bogola O.C, alos trenta y un (31} disa dal mes o8 Marzo de dos mil Seciséis (2016), an
008 (2] ajemplares de iQual valor probastono, uno pars cada pare.

EL DESARROLLADOR;

=

JAVIER EDUARDO ORTIZ CAMACHO

C.C. No. 80.775.137 de Bogoth

TERRA 3 DESARROLLO INMOBILIARIO SAS,
Nit. No, 900,761,192-5

EL INVERSIONISTA;

Bomprn

DAVID R SIMPSON
P.P No, 4947688799
NAJDORF LLC
EIN. 811901837



PROYECTO
INMOBILIARIO ENKI
ACUERDO

PRIVADO DE
ENTENDIMIENTO

ENTRE TERRA 3 DESARROLLO INMOBILIARIO
S.A.S. y NAJDORF LLC




ACUERDO PRIVADO DE ENTENDIMIENTO SUSCRITO ENTRE LAS
PARTES EL DIA 30 DE MARZO DE 2016

Entre las pactas, CARLOS ANDRES GONZALEZ SANCHEZ mayor de edad, wecno y
domiciiada en la cluced de Bogota. weniificade con &a cedula e cudadania No.
90.814.088 do Bogotd quien an s calidad te Represaniante legal aclia en nombee y
representacin de 13 sockdad TERRAI DESARROLLO INMOBILIARIO SAS.
sodedad con domicifo en Bogoth D.C | identificadn con #f Nit. No. 900.761 182§,
cosituida mediants documento privado de asambles de Accionistas del 18 de agosto
de 2014 inscrite =i 21 de agesto de 2014 bajo @i numero 01861221 del Libro IX. tal y
como 50 acredta can gl certificado de exislencin y representacian legal expedico por
Ia Camars o Comarcio de Bogolh y quien para los sfectos del presente documento
5@ derominara "EL DESARROLLADOR" y da ctm parie, DAVID R. SIMPSON, mayor
de edad, vecno y domialiade en la cludad de Denver, klentficado con o pasaporie
No. 464788796, quisn en su calidad de Gerante actla como Representante legal en
nombre y represertacdn de 8 sockdad NAJDORF LLC socladad con domiclio en
Wilmington OELAWARE, cantficada con el EIN. No. 81-1801837, canslitukie &! 16 de
maze de 201618l y como se acredits con el Canificado de Exiatenca expedicda por el
Estaco de Delaware, y quien para ios sfectos del presente documento so denaminara
‘EL INVERSIONISTA* y, en forma conjunta como Las "PARTES" acordaron
celebar el presente ACUERDO PRIVADO DE ENTENDIMIENTO o MOU (en lo
suceaivo “EL ACUERDO") previas a8 siguenies;

CONSIDERACIONES:
PRIMERA: EL DESARROLLADOR ae sncuertra adefartanda un Proyecta Inmebiliano
denominado ENKI (en lo sucesive EL PROYECTO), gue se desarcliara sobve dos
(4} prochas ublcades an 13 Calle 1344 con camers 19 uscadio esiralégicamente an un
Axcusive sector de Bogotd que coretant de consulingos médicos, comercio y viieadn
oon Areas de 50, 58, ¥ 114 m2. Qualments cortara con un Local Comercial espacio
agl pars gran marca. ublcada sobee of coredar comercal de la Av. 19 con un Ar=a
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Construrda. 415 M2. Los Consullonos estarin ubkcades en la Zona dustar con mayor
cesamrolio en servicios médicas, con Areas de 29 — 39 mZ o plantas enteras de 315
m2. Los inmusbins que formansn parts dal Proyecie s encuentan dentiicados de la
sigulents Torma:

1. B Folo de Maricula Inmebiliana de & Oficina De Registe De Instrumentos
Pibicos De Sogotd Norte SON-1050087 carespondiente & inmuebie ubicado
en la CALLE 135 30-37 LOTE 5 MANZANA 39 - DIAGONAL 135 # 20.37 - CL
1344 19 37 (IRECCION CATASTRAL) (e lo sucssiva “Lote 17)

2. B Folp ge Malricula Inmobilaris de la Oficra de Regalro de Inatrumentos
Piblicos de Bogold Nore SON-B68S5 cormesporder e af mmueble ubicado en la
CEIAGONAL 135 & 3015 NOMENCLATURA ACTUAL - CL 1327 18 18
DIRECCION CATASTRAL) (n ko sucasvo ‘Lole 2°)

SEGUNDA: 81 INVERSIONISTA s una socedad domickiada en Wilknington,
Delaware, o cual se encusnlra mieresado en imvertir en ef PROYECTO la suma de
DOS MIL MILLCNES DE PESCS M/Caa. (COPS$2.000 000.00000) bajo lns condicones
establecidas en el ACUERDO.

TERCERA: Gue of kite manclinade en & numend 1 da la considaracdn pomera
antenor fus transfavide a & Fiducia Marcartl de Administracdn consiiuida mediante
Ezcrbura Pltdics No. 4973 del 28 da noviembrs de 2015 ctorgsda por ks Notarls Sexta
del Circulo Nofarnsd de Bogotd (en lo sucesivo “FIDUCIA DE PARQUEO 1)
administrada por fa Fiducinna Alerza Fidusania S A. (en b sucesivo la “Fiduciaria®).

CUARTA Que par haber canceiada drectamenta & dueno del icte mencionado =n
conaltarRcien primens amanar, & DESARROLLADOR ha recitvdo @! cincuenta y tres
Pnto noverta y dos por clento (53,92%) de los devechos fdutianos comespandientes
a s FIDUCIA DE PARQUED.

QUINTA. Que o DESARROLLADOR solcita | inversén del INVERSIONISTA para
desamoliar ¢l PROYECTO Incluyendo reslizar of pego de los inmuebles que haran
parte del PROYECTO y cubir ios gastos adminvsiratives y de ventas de la etapa pre
oparativa de que Wrale & cldusula Dédms dal Conlrato o8 Fiducla Marcantll de
Adminsiraciin Inmobikana — Foecomeo Inmobitario Proyecto Tema 134, suscrio por
& DESARROULADCR y Ia FIDUCIARIA el dia 2 de diciembire de 2015 (an o sucesivo
*FIDUCIA INMOBILIARA")

SEXTA Que a la fecha da hoy ol asledo def PROYECTO es ol siguenis.
Pigira 3 de 27
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61 El DESARROLLADOR suscrivid los siguentes documentos o8 compraventa ¢on
los propletarios de los inmuebies dascritos en la consideracién primena

6.1.1. Promesa de Compraventa de fecha 7 de septiembes de 2018 suscnta antre ol
DESARROLLADOR y el seficr Jose Huge Encse  Amamagul mediante fa cual éste
ulme, en calidad de Promiterss Viendedor. 4e obiga con o DESARROLLADOR &
transfens ol LOTE 1 & la FIDUCIA DE PARQUEO 1,

6.1.2 Otrosl Promesa de Compraventa LOTE 1 de fecha 31 de odtubre septembre de
2015 suscrita entre of DESARRCLLADOR y el sefor Jose Hugo Enciso Amortegul,
mediorte o cual se modificd la Clidusula Quinta de 13 Promesa de Compraventa
correspondiente a los plkeos de pego confemplades acordados iniclalmenta por las
panes

6.1.3 Promesa de Comprayenta da facha 11 da agosto de 2015 suscrits entre los
sefores Gerardo Hernandez Maleus, Nohora Mercades Herndndez Mateus, Guillermo
Hemarde: Mateus, Jhon Henry Rojare Hernander y, Sandm Yaneth Rojaro
Hamanrdaz an calided de Promientas Vendedores y, 8l DESARROLLADOR en caliklad
de Promitents Comprador, & cusl bene por obpedo b ransferencia del LOTE 2 » favor
da ls FIDUCIA DE PARQUEO 2 que sen constbuds.

6.2. i propretanio del LOTE 1 transfine 3 tilulo de Fiduce Mercantil &l LOTE 1y, ala
facha de suscrpeifin del ACUERDO ha cedido of cncuenta y tres punio noventa y dos
por ganto (53,52%) de lce derachos fiduciarios de & FIDUCIA DE PARQUED 1 &
favor o8l DESARRCLLADOR.

5.3. El DESARROLLADOR a In facha de la suscripcidn del presents ACUERDOD ha
deswroliado =l dissiio srquilectonio, topogrifico, de susics, sstructural, las pezas de
mercaden, la consiuccian de |a sala de ventas.

8.4, €1 DESARROLLADOR & I fecha da suscripodn dal ACUERDO se encuintrs
compledando |a Infermacitn requerkia por & Curaduris Urbara con of fin de radcar a
aolicitud ants dicha entidad de la Licercia de Construcsitn del PROYECTO.

SEPTIMA CQue la inversidn del INVERSIONISTA, determinada en of APORTE N1
descrta an ol prasente documanto, &0 va & reflejar en o cuanata y tres punio rece
por clanio (45.13%) de kos derechos de la FIDUCIA OE PARQUED 1, Una waz se
cumpian a8 condiciones acordsdas més adelarte y 58 pague el APORTE No 2, el
DESARROLLADOR sera beneficanic del 100% de los derechos de la FIDUCIA DE
PARQUEC.

OCTAVA Que ol DESARRCLLADOR comprende dentro de su cbjpto soclal el
desarrolo de toda ciese de otwss chilas, proyectoe de construccion de vivienda
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inmuebies comerciaies, oficinas, nmuebles dotacionales y todo fpo de mifrasstructura
civil, asi mismo =l representanie lagal se encuenira debidamente facultado para
represertar a & sockedad y suscrbr @ prasants ACUERDO. toda o cual consta en &
Canficaco de Existarcla y Representacion de fecha 16 de marzo de 2016 anexo &
praganta ACUERDO como mraxo Na 1

NOVENA. Qua sctuaiments el dusdo del LOTE 1 figura como fidusante con o
cuarenta y seis punto cero ocha por cento (46 08%) de os dereches sobm of LOTE 1
Y, @ quen aun se @ adeudan quinientas trerta millones de pescs MICle
(COP$530.000 000 00) por concagpto de pago del LOTE 1 Ndeicomitido. Al haceree L
pago, el iduciante ransferird los arterores derechos fiducianos a quien e ndique o
DESARROLLADOR.

DECIMA. Que sobre al LOTE 1, posa una hipoteca consttuida mecants Escritura
Piblica No. 1893 del 15 de mayo de 2002 ptargada por i Nolarla Cuarla del Circule
Notarial de Bogota @ favor de & Corporacion Social de Cundinamarcs la cuad respakia
un salkdo pendente por la cantidac de ochenta y ses milones aesmto cuarenta mi
quinkentos ancuenta y tres pasos MICHe, (COPSES 140,853.00)

DECIMA PRIMERA: Que ol INVERSIONISTA se propons hacar ung inversion incial
de CUATROCIENTOS NOVENTA Y SEIS MULLONES DE PESOS MCtle,
(COP$495.000 000 o0) cuyos fondos se destinardn a (1) al pago del =aldo del lote 1,
(i), & cancelaciin de & hipoteca referida an la consceracon décma antence y, (W) 3
(a gjecucsdn de gastos pee oparativos del PROYECTO relaconacos an of anexo Na. 13
corTaspondiants a s Fuanies y Usos del PROYECTO.

DECIMA SEGUNDA Que con respacto ol LOTE 2, se ha pactado con o scus!
propwetano del inmueble un preco tolal da sdquisickin de Dos M Cchocierrios
Milones de Pesas MICla (COP 52 B00.000 00000} cuyo pagdo e NCIara una voz sea
regislrada lo wansfarenca & Ivio de fducia mercantil @ lo Figuda Morcantil da
Administracitn que se constrduira para of LOTE 2 (en ko sucesno  FIDUCIA DE
PARQUEO 2°). Les pagos por la adquisicion del inmueble & hanin de s siguiente
maneras: (i) Al momenie del regstro de & transterencia del LOTE 2 a & FIDUCIA DE
FPARQUED 2 s cancelara a 103 propetancs ia suma de Quinientos Cuarenta Milcoes
da pesos MICie. (COPS540 000 100 00) con Qe 8 108 MECUNsos que sersn aporados
por &l INVERSIONISTA. (3) En cuanto ol PROYECTO alcance las Condciones de Giro
dasczitas en la déusuls Décima de ln FIDUCIA INMOBILIARMA y, con cargo a loe
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recursos de la misma, B8 cancelard a los propislarios del LOTE 2 k& suma de Mi
Miliones de pesos MCle. (COP $1.000.000.000.00) y, (M)E! sakdo por pagar del LOTE
2 &6 pagard en tres (3) pagoa rimestrales, con cargo 8 fecursas que hayan ingresado
para ese entonces a a FIDUCIA INMOSILIARIA. por valor de Cuatrocenics Venie
Milon=s de Pasos IGle {COP $420 D00 000 00) cad uno

DECIMA TERCERA Que |38 panes se compromelen a epeciaar ol contralo de buena
fo, on vilud 8 gue & 18 fachn, EL INVERSIONISTA se encusaira malzanda uny
Debwda Diigencia of PROYECTO.

DECIMA CUARTA. Qus antre s Partes se suscaritd of dia 30 de marzo de 2018 un
ACUERDO PRIVADO DE ENTENDIMIENTO en el cusl se edtableceron lss
condicones por medio da fes cusies o INVERSIONISTA ertrwin en tal cafidad &
hacer parte del PROYECTO. Que o dia 31 de abnl do 2018 entre las parles se
suscrbid OTROSH No 1 &l ACUERDO PRIVADC DE ENTENDIEMIENTO, per medio
dal cual 56 modificd a Cliusula _Primera_ de dicho ACUERDO con el fn de ampliar
MMing acordado para reaizar ol AFORTE No 1 por parte del INVERSIONISTA, Por &
presanie Modificadion Inlegral las Panes introducen diferantes cambios al Acverds y
on consecuenc2 el presente documernto se enbende como la (Hma vansien de dcho
Acuerda con sus comespancienios modilicaciones

LEAUSIRA FRINERA AFORTES PEL INVERSIONIS 1A
EL INVERSIONISTA  sportard una inversidn en pesoe colombianos de DOS MIL
MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($2.000.000.000.00) da la sguentes
forma, slempre que se cumplan las cordiclones establecicas para cada uno de los

ROONGE qua 88 descrban @ continuacion

APORTE Nodi. CUATROCIENTOS NOVENTA Y SEIS MILLONES DE PESOS
MICte. (5496.000.000.00) pagaderos o da 31 de marzo 2016, a & cuenla bancars
de ln FIDUCIA DE PARQUEO 1, Tal suma debera ser grada por a FIDUCIARIA de
conformidad con & carla de Instrucdonas que w0 emila por los dos fiduciantes
actuales de la FIDUCIA DE PARQUEOQ 1, asl |) La suma de TRESCIENTOS
TREINTA MILLONES DE PESOS M/Cla. ($330.000.000.00] 8l progustanc del LOTE 1
JOSE HUGD ENCISO AMORTEGU CC # 139780 a la Cuenta Cornents del BANCO
CORBANCA No. 030445712, ) ochenta y seis millanes derfo cuarents mi quiniertos
cincuenta y es pasos MCl (COPSSS, 140 553.00), © @ valor de 1a hquadacicn a &
fecha de su pago, pagaceros dinctaments a la CORPORACION SOCIAL DE
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CUNDINAMARCA para |a cancelackdn de |a Hpoteca descrea an la conssdaracsdn
Décima dal ACUERDO, y (i§) El saklo, ee decy, SETENTA Y NUEVE MILLONES
OCHOCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y
SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE ($78 856 447.00) MICle, pagadercs & nombre
del DESARROLLADOR a la cusnta de ahorros No, 20630833801 de Bancolomba per
conoepto de Gastos Pre operativas relacicnados en @l anexo No 13 del ACUERDD
correspondients & Fuantes ¥ Uses det PROYECTO.

Paragrafe Primero. A la focha of INVERSIONISTA manifiesta sy intencién de realizar
& APORTE No.2 siemprs y cuando & dia 10 de mayo de 2016 se hayan curgiico
todos y cada una de las sigulerses condiciones suspensyas’

. Se hayn consttuido una Fiducia de Paruen incorporada con e fin de que a
la msma se poada transfery of LOTE 2 (en adelanie la "FIDUC DE
PARQUEO 2°)

0. Que los propetanos actuales del LOTE 2 wansfieran a la FIDUCIA DE
PARQUEOC 2 In tihdaridad juridica del LOTE 2 por medio da una Escriturs
Publica de Constitucion de Fiducia Mercantil 3 favor de & FIDUCIARIA. EI
LOTE 2 debera ser wansfendo lie de eombargos, hipolecas.
desmambraciones. arendsmeanics y de cuskuier olrn drounstancis legal o
S8 Necho que pueds afectsr su Shularidad Yo SU Quisla ¥ PRUNCE POSESHN

¢ Que se o4 por parte de bos Fdecomientss Beneficianos de & AIDUCIA DE
PARQUEOD 1. las siguienies instruccionss a la FIDUCIARIA () que se
adtonce que dicha Sduca recha o APORTE No2 por parte cel
INVERSIONISTA, (1) que o APORTE No 2 sea dstribulde an & siguiente
forma COPS540 000,000 00 pagaderce 4 favor da 106 actuales propiatarios
del LOTE 2, en cuanio én o Certficado de Tradicion y Libertad se evidence
el registro de Ia titufaridad del LOTE 2 a favor de & FIDUCIA DE PARQUEC
1 y. COPS$584 000 000 00 pagaderns an la forma establecida en el Anexc
uowummmommoumyu»-u
PROYECTO v, (i) que ung vez que ol APORTE No 2 ses efactuado por
parie del INVERSIONISTA se transfiscan a nombre de este of 100% de ks
derechos sobre dicha fiduoa y se modfique ln tadels de frmas de e
FIDUCIA DE PARQUED 1 con o hin de rogistar al INVESIONISTA como
fimante. (W) girar a favor del DESARROLLADOR & suma de COP
S$T270600.00, comespondenies al saldo pendente del APORTE No.i
como consecuenaa de la monebzaciin de dicho aports.
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d, Se haya presentado pars 1agiayo ks Escriturs Publica de cancalacidn de ln

garantla hipolecaris que sctusimente se encuenira regstada scbre of
LOTE 2 de que trata la Consideracién Déoma del presere MOU.

@ El DESARROLLADOR debard preseriar ef poderies otorgados por los
vropistanos del LOTE 2 en los cunles los mismos & otorgan & Teculiad pars
safictar anta la Curaduria Urbana 18 Licences de Constnuccidn con respecto
al LOTE 2 del PROYECTO.

I Las partes de comin acusardo expressments y por escrilo podrdn peorrogar
Ia fecha de 10 de mayo de 2016, para o cumplmento de las condciones

aqul pactades

Pardgrafo Segundo En caso de no cumpirse a 10 de mayo de 201€ o a |2 fecha
postence gue las partes hublernn podido convens todas y cada una de ias condciones
establecidas an @ pardgrale avlencr, debera devolverse of INVERSIONISTA el (ot
Ued Aporte No. 1 denro de loa SESENTA (80) dias siguiertas al 10 de mayo de 2016 0
00 b fechss que las partes hubseren podido acordar. Esta suma, expresacs an pesce
coMbiEn0s, No cousard mareses v SANRCIONes a NINGUNA 0@ |35 paries, salvo par of
pago externpordned por parte del DESARROLLADOR En este dlimo csso se
causardn nlereses MOrAOncs B |k 1asa mkoms peemilics por & ley Colombaana 2
partic de la fecha on %8 cual 68 ha debido realzer lo resiitucian dal aperts conforme a la
DRSO &n esta Cdusuia.

La devolucién del APORTE Mo, 1 deberd malizarse por cuenta y cargo del
DESARROLLADOR coma inversion Fallda jo cual no Implicara retanciones,
QENaNCas 0 Ngresas pars ninguna do S8 Pares. En esle caso une vez 8o haya
hechn afectiva & restibucion del Aporte No.1 el INVERSIONISTA cederd al
DESARROLLADOR los derechos que hubisra adquirdo en in FIDUCIA INMOBILIARIA
¥ FIDUCIA DE PARQUED 1. Es ertendido que s las condiclones no se cumpliaran on
log términos prevstos en [a presents documents. S& arsancernd teminaca a obiigacion
cel INVERSIONIETA de completar la Invarsién convanide por DOS MIL. MILLONES
DE PESOS MONEDA CORRIENTE {$2.000.000.000.00).

Pardgrato Tercero. En caso de no cunplrse a 10 de mayo de 201€ ¢ a la fecha
postanon que las panes hubieren poddo corvent todas y cada una de las condciones
eslableccas en o paragrafo primero, @l INVERSIONISTA contard con 16 dias
posteriores a la nueva fecha convenia para readizar ol APORTE NO.2.
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Paragrafo Cuarto: E! regstio de & cancefacatn de la Mipoteca sefislada en la
consideraciin deama cel Acuerdo, deberd hacerss dentro o 108 sigulentes SESENTA
(80) diss candario contados deade s reslizacion del pago del aporte 1. No obatente,
Ias gesliones de pago ¥ cancelaciin ante o acreedor hipotecanc se deberdn iniciar 2
mé= (nrdar deniro de los tres dias habiles siguienies al recbo de del Aporie No 1. El
DESARROULADOR se obliga @ malzar |35 gastionas que mesulen Nacesanas para
hacer =l ragistro de dcha cancelackn en 3 Oficna de Regstro co Instrumenos
Plblicos de Bogotd y, debard notificar por escrilo dantro da los sigulentes dos (2) dins
de suregistio 8 EL INVERSIONISTA.

APORTE No.Z2 Si las condacnes pactadas en of pardgralo Primero se cumplenen
dantro del plazo pactado, el INVERSIONISTA grara a la FIDUCIA DE PARQUEO 1 a
suma de MIL QUINIENTOS CUATRO MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
(51 504 000 000 00) ol 16 do mayo de 2015 0 16 cias despuss o8 13 NUeva Techa gue
la nueva fecha pars of cumplimiento de ks condiciones que hayan podido convenir las
panes. El pago del APORTE No2 se hara por medio del vehiculo que se estructure
para tal fin. Las Parfes de comun acuerdo poardn acordar que &l paga corespondierte
a APORTE No.2 pueda hacerse en mis de un pago de acusrde con la estructura
rinutana que resube mas apropiada para ol INVERSIONISTA,, o antence recuenta &
BUBCAPSON g6 un OTROS| # ACUERDO en el cusal s estabiercey 188 condiconss en
Que deberd realuzarse o pago del Apcrie No 2

.‘...4.:‘. ._:A".ln‘. ‘."n‘- 1IN ' -
tendrd los siguienies derechos dentro del PROYECTO de acuerto a las siguientes
condiciones.

1. Derscho 8 |6 pericipacitn del TREINTA Y SEIS POR CIENTO (36%) an &s
Wikdades del PROYECTO en cuardo haya realizado una INVERSION deriro
del mismo por valor de DOS MIL MILLONES DE PESOS MONEDA
CORRIENTE ($2.000.000.000.00). Sa enfendera como  uliidades oel
PROYECTO Jos hemefiios ylo remansnies que tenga la  FIDUCIA
INMOBILIARIA despuds oo habwr cancelado fos ©ostos  directoe  dal
PROYECTO, kos costos de la berra, los costos indreclos inchuyendo, pero sn
Imtarse 8, |os costos de los permisas de @ merneatorls, de la escriturscion de
las unidades nmobslianas, los estudios y dsefos que no forman parle del
aparte del DESARROLLADOR o8 coMos financiercs del PROYECTO y, los
gestos adminstrativos y de verias
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En focdo caso no =& mncluran los coslos y gastos que asume ol
DESARROLLADOR comn parte de sus aportes de acusrdo a lo previsto en a
ACUERDO.

2 Tenord deracho a aztuar como LNKo Invarsicrista demro o PROYECTO &
partir 9o qua resdcs el Aporta No. 1y, hasts 6l 30 de abil da 2016 fecha en s
cud deberd nctificar al DESARROLLADOR sobre su decison de REALIZAR
EL Aporte No 2

3. Ura vez realce of Aporte No.2 y siempre y cuando se cblengan las condcianes
de gro de la FIDUCIA INMOSILIARIA dertro de los Sempos provistos, sendrd
dorecho @ que s& manlergs @l porcentae de utiidades estableckdo en o
numeral 1 de la presente clausua y, a un retorno minmo del reinta por Genlo
[30%) EA sobre ln iwvemion realzada drsrmte el tiempo que dume o
PROYECTO. Adiacnalmenta tendrd derecho a s Resbituciones y pago de
Benefiics a que se refiers (3 Clausula Sexta siguants:

4 Por haber pegado a 13 fecha Aperie No 1 descriio en ia cidusula Primera del
Acuardo, rectic ¢l parcentaje de derschos fiducarios squivalentes al cuarents
¥ lrég punto trece por ciento (43 13%) del FIDEICOMISO DE PARQUEO 1.
Ura vez realizado ef Aparte No.2 el INVERSIONISTA recibira ! 100% de los
deraches fiducarios sobee la FIDUCIA DE PARQUED 1 lo cual en cualquier
350, debte representar @l Cincuanta y Cinco por clerto (55%) de su inversidn,
&6 decir, la suma de Mil Cien Milcnes de Pesos MICie (COPS 1,100,000 .000).

S A perticionr & ttwvde del COMITE EJECUTIVO an la loma de decisiones y

recepcitn de mformacian pactada en este documento.

Paragrato Primerc. La exchasvidad g8 qua rita of numersl 1 da la presanie clusula
debera marsenarse para ol INVERSIONISTA desde &l momento & gue daba realce el
Apone No 1, en las condiciones safisladss en la cddusds primers del ACUERDO y,
s0l0 podrd sar revocada en cuanto el INVERS|IONISTA deada en ia fecha prevista, no
realizar el Aporie No 2

Paragralo Segundo: RESTITUCION DE LOS APORTES: El aporte de DOS MIL
MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE {$2.000,000.000.00) MiCia. serd
resiituido per ¢l PROYECTO a (iuio de restiluGon de aporte y serd adicionado con los
pages y baneficion previstos en la Cidusula Sexta siguients (con ef orden y prelscdn
alll previsios). Conjurtamente las partes resiizaran la programacicn inbutara gue mas
corwenga de matuc acuerde,
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Pardgrafo Tercero, Los costos y gastos () cetkamente causados y ejecutados
pagaderes por ol PROYECTO al DESARROLLADOR, pactados en o presentn
ACUERDO, y (#) por sl monto que 88 alcance a cubnr con & producto o los aportes
do las Partes o do |as venias & tercers realzados hasta ese Momenta, & pars ese
entoncan yo #n hubiaren cumpido las Condicionas de Gira debardn ser pagados
siempre y cuando exstan fondos suficenies para elio y no se afecte el flujo de la obra
=n un plazo MAXING que no podra axcader ded 31 ce Diciembre da 2017 Apartir de ese
memento. bien comnuara o Focese Cconsiiuctive 6 tlan s procadernd @ Iuider as
fducias coostifucas y hacer (a8 restiucones del caso, todo el conforme a b
mvuidoendmmmo

DESAMMDORndmbmmenMdeIlmmosm
MONEDA CORRIENTE ($1,100,000.000.00) M/Cte. raprasentados an ks (i) ks
PAges realzados a la fecha & kos propstanios o LOTE 1 y LOTE 2. (1) El cisefo
agulectinico, topogrifico, de susicm y estructural (i) los pagos realizados para
resclver los confralos de arendamienios gua se¢ encontraban wgentes on of Lote 2,
(W) el disefio y construcdon de s sala de ventas, (v) disefio y producatn de lns peras
de mercaden, (W) 3 estruchumcldn de los contratos duclancs y @l pago do sus
respectivas comsiones y, (V) gastos momnstralives y de vantas o0 105 que @ ha
Incumido a 18 fecha Adicionalmenie molizad toda 8 Gersncis, Construodcn,
Presupusstacian, Control, Comercaizacon y Promocian del Proyecto Inmobiiano, ast
como el manejo Financiera y Comabie del mismo, a costo, es decl, sin generar
widag aiguna sonr ks nubios desariics. '

WWuWM.wM“mtwmw
cianto (64%) en kas utildades del PROYECTO.

Pardgrafo Primero: RESTITUCION DE LOS APORTES: El aports de MIL CIEN
MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.100.000.000.00) MICte., sora
resteukda por ol PROYECTO a tihdo de restifucion de apons y 5era adiconado con os
Pagos y banaficios pravislos en |8 Cliusuta Saxta sigusnts (con ol ordan y prefecicn
alll previstos). Conuntaments las panes ralzaran |8 programacion Nbutana que més
conVEngn e mutuo acuerda.

Parsgrafo segundo: Los costos drectos sin AlL (Administrativos. Imprevistos y
ublidad) an ks que Incurs o DESARROLLADOR en |3 gecucion da a Gerenoa,
Construssion Comarcialzacion y Promocicn del Proyecto Inmebilanc, & igual que el
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manejo Fnancero y Contable del memo, saran fachurados al proyecto por EL g
DESARROLLADOR medame una fachea mensual de gasios administrativos en un

solo flujo mensual segdn lo establackde en @l Anexo No 13 del ACUERDQ
oarrespondiente a Fuertes y Uses ool PROYECTO.

LAUSULA QUINTA. APORTES FUTUROS POR PARTE DEL D - ADOR
El DESARROL realizard 8 costo, es 5in qua se penere ullidad aigurs por
ésios  rubros, fuds la Gerenca,  Construcoon, Presupueslacion,  Caontrol,
Comarcinlizacitn v Promeckdn del Proyecia Inmobibario, asl como of manejo
Financiere ¥ Conlabie cal rEsmo,
Sn afectar IR generaldad e o eslablecido en o pamalo  antedor, el
DESARROLLADCR 8o compromele, pero sin imiarse a sllo, &

1. Apontar o estado actual de todos los dseros, estudios y tramiles que sean
nacasanos para lograr la mprobackdn de la dcencia de construcciédn Los pagos a
entidades Distritales, curaduries sto para oblener ks Likenda de Construodén asi
coma 10§ estudios y deefos adclonaes que 8 reguecsn seran a cargo del
FROYECTO.

2 Coordrar los dferentes prolesicraies que intervengan en los disefos tecnicos
(Arquitactos e Ingervercs), para lograr los disefics finales dptimoa.

3 Asumvr la respansabildad di entrager los disaflos y obtenar los pamisos de
ACUNCO 8 185 NONMas estatiecidas para 1al fin,

4 Emborar el prasupussto de la Qbre y ln programacion de o msms.

5. Definr ol sstema construcive de la cimentacion y estructura en corpunto con el
ingeniero de suslos y of ingeniero esiructural pars de esta manera aminorar los
nesgas duranta i alapa de construocon

6 Desamoliar 1a consbruccidn del proyecto siguiendo en un todo s disefos,
adminBlracion y liquidscon final de la obra.

7. Reabzar la Gerancia del proyecio y. ejercer la representacon legal del PROYECTO
ai asl es aprabada por &l COMITE EJECUTIVO del PROYECTO. Atender 1odas los
labores recesanas oe  conlabikied, elaborer jos  Informes mensuales  quo
comaspondan y, an general slendar lodos 108 recuenmenios con 91 fin de velar porque
ol proyecto 288 representado en 1000 momento.

7. Redizar El marwo Financero y Contable del proyecto.

A Reallzar la gestién y seguimients a las ventas del Proyectn

& Disafiar ¢ impglemantar s estratagia oo mercadeo y matens! publicitana.

10 Readzar i3 cocrainackin administralva y conclisciones ante [a Fiduciana
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11 Realizar 1a estruciuracon juridica, elaboracon de contratos de los proveedores,
reglamanios de propiedad harizortal, contrates de vinculackin y escrituraciones finales
de fransferancia,

12 Finalizado o progocto proceder & quidsr los Fldecomnesos que hayan sido
constilicos para of tessnmolio del PROYECTO.

Pardgrafo Primero: GERENGIA INTEGRAL DEL PROYECTO. La Gerenda Integral
del PROYECTO tanto con respecio @ LOTE 1 como para o LOTE 2 estard a cargo del
DESARROLLADOR, quisn medans autorizacion del Comné Ejpcumivo, podrd codaer
tas funcieres de Garencs Intagral 8 un lercan y, por 1o el teamino equedddo pars o
desarrolo y, hasta la termnaciin del PROYECTO, La Gerenca sera ejercda con
completa sutoncmia » indapendencin en el manejo del PROYECTO En tal sentido, EL
DESARROUADOR realizara fodas ks gestionas tendentes a ka promocon y verta
del proyects. a & consiitucitn y Iransformacien oe ancarge Sduciarc, los fidelcamisas
de adminsirackn y pages, 108 palrimonioa Auldnomaos & gue hays kugar, 8sl come la
abtencidn de llcanciss y permisos requenides pare ol camplrmsnto del mismo.

..... IS AW A ON D DS AFURIE, A0 U TENEMICIVS,
Los sportes realzndos por EL INVERSIONISTA y EL DESARROLLADOR as! coma
los berefiocs  cbtenidos por of PROYECTO serdn distribuidos de acuerdo @ &
siguents PrSacion Ce PAJes. La restucion de lcs aportes se reallzara con la antreca
da o totaldad de bas unidedes Fnobiliarias del proyecto y la Sguicacion dal FIDUCIA
INMOGILIARIA ©. en forma previa =i, las partes asi 0 acusrdan y existean recursos

auficiantas para hacerlo.

1. Retomar do forma peefarents 108 apones realzados por EL INVERSIONIGTA
hasta |8 suma ce DOS MIL MILLONES DE PESOS WCTE (2 000,000 000).

2. Redormar el capital svertdo por of DESARROLLADOR hasla |8 suma de MIL
CIEN MILLONES DE PESOSE MICTE {1.100.000.000)

3, Enbegawr, a Wulo da beneficio, « retome minma gamantizado al
INVERSIONESTA, osto o5 un retorno del 30% EA lquidado dasde of momento
&0 & que Bon reaizados loe aperes hasla & realizacion sdeciive de ln entrega
o8 o8 beneficios, smmpre y cuando havan sdo cbtenidas las condiciones oe
Giro #n ol plazo establecido para tad fin

4. Entregar a tituio de benefioo, al INVERSIONISTA la drdsrencia entre el 38% de
las Utikdades obtenidas por of proyecto y en benefico indcada en el numeral
wianoe,
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5. Entregar, & litulo da beneficio, sl DESARROLLADOR ¢ a quian asts inslruya, o
sakiu de los beneficos oblenidos por el proyecio.

Paragrafo Primero: a jodos 'os rocursos enfregados @ tido de beneficio se les
descortardn las relenciones que establazca i ey para tal tn

Paragrafo Segundo: £l DESARROLLADOR garantza al INVERSIONISTA un retormo
minimo scbre s irversion del 30% EA liquidado dasde ol momerrio &n el que san
reaizados los aportes hasta |a realzacitn ofectiva de |a entraga de los benaficos. S
por cualquier mative ol retomo final de & Inversion fuers iInfance &l compromaesda en ol
parrwo anterior. & DESARROLLADOR pagard drectaments al INVERSIONISTA 1y
dferencia dentro de los irenta (30) dias siguertes a 3 fecha de enlrega de los
Beneficios conforme » in previsio en la presente cidusula

'S
i

da la nucciin del proyecto se conatiiuyd & FIDUCLA INMOBILIARIA 02 gue trata
|3 convedaraciin Quints del ACUERDO la cual have parte riegral del masino por medio
dal Anexo No 6. e cusl cortendrd el conjunto de activos sfectos o |a finsfidad de dicho
contrato. La FIDUCIA INMOBILIARIA estard conformada por () Los nmuebles
destnades &l PROYECTO descrtos en (35 consideracionas dal Acuerdo () Los
apories ealzados por EL INVERSIONISTA. (i) Loe apories realizades por EL
DESARROLLADOR, {it) Los recurscs drectos o vig crsdio Consiruclorn que ingresen
o Palrmonio Auténomo, () los recursos dapesitados por los BENEFICIARIOS DE
AREA, y (v) Los rendimentos financieros que generen s recursos alll depostados.

CLAUSULA OCTAVA. FIDEICOMISOS DE PARQUEQ:

Respecio dal LOTE 1 descrito en s considaractn primara del ACUERDO (1) se
coredbuyo (2 FIDUCIA DE PARQUEQD 1 de corformidad con o eslabiecido en
In Censideracidn Tercera del ACUERDQ. (i) A I fecha de ke firma del
Acuerdo el S, Jose Hugo Encso Ambrtagu posei el 40,08% en caldad de
Fidelcomitente y Baneficiano y, ol DESARROLLADOR el 53,92% en calidad ce
Fidaloomitense y Baneficiaro en la FIDUCIA DE PARQUED 1 sagin consta en
la canficaciin sxpadida por parte de Alianza Fiduciaria S A anexa al preserts
Acuerdo como Anexo Nod (i) A la fecha de muscripcion del presents
documente, son beneficarios de la FIDUCIA DE PARQUED 1, JOSE HUGO

Pagine 14 de 27




ENCISO AMORTEGUI, 890%, o DESARROLILADOR 4867% y o
INVERSIONISTA: 43 13%, {Iv) Por haber realizado of INVERSIONSSTA of
APORTE No 1 la distribucitn de darachos iducianos s & sigusnte:
* EL DESARROLLADOR Cuarenta y seis punto noverta y siete par
clento (46 97%)
» EL INVERSIONISTA: Cuarenta y tres punto trece por cento (43, 13%)
* [Joad Huo Encisn Amdrteguil: Noeve punto nevants poc cianto {8,903
(v} una vez == cumplan las condiciones previstas en el presenie ACUERDO y se
pagua per o INVERSIONISTA el APORTE No 2 la distnbudcn sera & siguanie:
¢ EL INVERSIONISTA: Cien por cianto (100%)

A s tardar o 10 de mayo de 2016 0 en la fecha que 8s panes decidisren de
comun acuerdo deberd haberse trasiadade a ln FIDUCIA DE PARQUED 2 of
LOTE 2,

LEAUSIAA NOVENA ALV TRACTTUN JE A FDOUGIA 1IN | (ANIA
PARTICIPACION DENTRO OE LA MISMA, Ls FIDUCIARIA lendra a su cango 1&
sdivinisiracidn de petos fecursos destinados 8l desarmollo del PROYECTD  en lun
condiaones sefidfadas en la FIDUCA INMOBILIARIA. Tarto EL DESARROLLADOR
como EL INVERSIONISTA ngresaran al FIDUCIA INMOSILIARIA para tener (ns
siguentes parlicpacionits 5obre las Lilkdades dal PROYECTO,

PARTICIPACION EN EL
e PATRIMONIO AUTONOMO YIO
o PROMOTORA
TERRA 3 DESARROLLO INMOBILIARIO B
SAS.
NAJDORF LLG B
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1 FIDEICOMITENTE GERENTE: serd EL DESARROLLADOR. es &a socedad
responsabie da & Gerenda Integral del PROYECTO y en consecuancla de 1a
Garencia, Promocdn y Consirucsion del mamo y como 13 ingresas & 1a
FIDUGHA INMOSILIARLA

2. FIDEICOMITENTE APORTANTE 1: EL INVERSIONISTA una vez aporte la
suma de DOS MIL MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
{$2.000.000.000.00) ¥ como tal ingresara 4 FIDDUCIA INMOBILIARIA

3. FIDEICOMITENTE APORTANTE 2: EL DESARROLLADOR es I
nodedad apartante de fa suma da MIL CIEN MILLONES DE PESOS MONEDA
CORRIENTE ($1.100.000.000.00) M/Cte., y coma tal ngresara al Fatnmanio
Ateromo

EL FIDEICOMITENTE GERENTE como LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES 1
¥ 2 serdn bos dricos BENEFICIARIOS de i FIDUCIA INMOBILIARIA an los siguiertes

parcentajes;

PARTI N EN EL
PATRIMONIO AUTONOMO yio
oon PROMOTORA Y POR ENDE EN
LAS UTILIDADES DEL PROYECTO
TERRA 3 DESARROLLO 1 54N
S.AS,
Fdacomsants Geranta y Fideicomilente
Apcriants 2
NAJDORF LLC Fideicomitente 6%
! Aportanta 1
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Paragrafo Primero. Para electos trbulanas los Benalicarios del Fideicomiso seran %

‘o8 FIDEICOMITENTES GERENTE Y APORTANTES 1 ¥ 2

Parigrato Segundo. LOS FIDEICOMITENTES GERENTE Y APORTANTES 1Y 2
seridn 106 qua paricipen an (os excedentes que resulen Al Momendo de liquds: ta
FIDUCIA INMOGILIARIA en los porcentajes amibe sefislodos para coda uno y.
Soquifirdn el cardcter de benaficarics en |3 misma proporcson, respecto de otros
Oerechos y cbiigacones darvades de & FIDUCIA INMOBILIARIA. Igualmente tancran
derecho @ mtervenic en las deliberaciones y decisones da ésle conforme a o que mds
acelants s eslablece. En todo cano los apcrtes y damas beneficios seran dstribuidos
de sclwrdo & lu estableckdo an 1§ céusule sexts del ACUERDO y conforme a I
preiacén alli pactada.

Pardgrafo Torcero. Las Pares modficardn & FIDUCIA INMOBILIARIA con al fin da
AuEtar & misma con las condigonas astablecicas on o presente ACUERDC.

El BENEFICIARIO DE AREA y el BANCO FINANCIADOR ro tandwdn doracho @
particpar en 103 excederdens que resulten al moments de lguicer & FIDUCIA
INMOBILIARIA y. no adguinran of carscter 96 beneficiaria respecto de olres derechos
ymmaumcummm.umdudna
nervent en s dolibermcionss y dedsiones de dsta

Parigrafe Primero. Los FIDEICOMITENTES GERENTE y APORTANTE 1 Y 2
analizaran y determinaran o ingreso & 18 FIDUCIA INMOBILIARIA en calicad da
BENEFICIARICS DE AREA en vinua del cual sus aporles seran devuellos en
unidades inmotilanias & tuk e restitucion de soores.

U

AUSUEA UECIMA SEG
esla diseiaco con o fn de
Pravaniss i cual serd essnachrrada con 13 FIDUCIARIA y, serd de cargo de EL
DESARROLLADOR logrr e punto da equiibrio Comercal y Financiers que viabllce of
PROYECTO de scuerdo con s Condiones de Gro desatas en of FIDUCIA
INMOBILIARIA Una vez el PROYECTO Hlague al punto de squilono cerficads por 1
FIDUCIARIA ¥ ésta desembolse 1os recursos, s dand Inclo @ 1 etapa de constnecsitn
del PROYECTO. Las condiciones de giro necesarias pars cesembolsar s recursos
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del FIOUCIA INMOBILARIA e acuardo con o astadiecda por la causula décma da
1a mmma sor.

La ertrega a LA FIDUCIARIA d= & constancia de radicacian ants & autoridad
distntal o municipal compatanta, de odos 106 JOCUMENs nocesarios pars
lovar 3 CAbO ACIAIRCGAS 16 ANLNCO ¥ SNAENACHN 08 135 uNidades do viiends
resuftanies dal PROYECTO.

La exdslencia da contratos encargos do rversdn en of Fordo Aberto de LA
FIDUCIARIA, que comespondan al sesenta por cleno (60%) ded to1al de 1as
ventas del proyacto, esto es, NUEVE MIL SEISCIENTOS MILLONES DE
PESOS MCTE (S8.600.000.000) y sus coresponciertes caras de
irstrucclones y confratas de wincufacion debldamente suscrtos por las paries
dantro de Jos mismes, ¥ ©an 10406 e documantos soportes de & Informaoin
que contenan, Bl refendo porcerta® ha sido  estabiecico por el
FIDEICOMITENTE GERENTE, quien deciara que of mismo no compromeds &8
wiabibdad de! PROYECTO.

La susienca y enlrage o LA FIDUCIARIA de |8 foencia de conslrucodn
epasiofiads cel PROYECTO, ol figo de caja y ol presupuesio de otwa.

La certificacion da haber alcanzado 18 visbilided Mnancers del PROYECTO,
con Dase a0 bos documentos anlenones suscrita por EL FIDEICOMITENTE
GERENTE. y cedtificadn por =l INTERVENTOR

La sprobacin de un oédlo por parde de una ertided vigiada por 8
Superrtendancis Finsncera do Colombia, si de acuerdo con la planeacidn
firancien del PROYECTO, dicho crédiio se requisre

La presartacian o LA FIDUCIARIA da a8 pdlzas expedides por ura compaiis
asequradera viglada por la Supenntendence Frianciera, constituidas por €|
FIDEICOMITENTE GERENTE, poc los amparcs de  fodo fiesga en
consdrucciin

L2 entrega a LA FIDUCIARIA de la constanca de preseraciin de &
declaracién del impuesto de delinaacidn urbana y su comespandiznta pago por
parta o thular de 18 Acencia de Constnuccin 0 de quen de acuerda con @
Pomathidad focal apicable sea el sujeto pasvo de dicho Impuesto, segun sea
o caRo.

Ls entrega a8 FIDUCARIA de jos folios oe mafrcda de s nmuebles
iderrficados con jos fokos de malriculs ovcbdiana SON-BE85 y SON-1050057
de Bogoth en los cusles se desaroliand ol PROYECTO, donde cansle que i8
prooedad de s mismos se encuena radicada en cabeza de ALIANZA
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FIDUCIARIA 8A en un soio Sdaicomiso 0 do lidalcomisos sparte, pravio
ostucto 00 11es con contepto levoralie del sbogado que o reslice, en el que
censte | tradicdn de los inmuebias e juridicaments visbla pars el desarrollo
del PROYECTO, ¥ que sobre ¢l mismo no pasan gravamenes o lmiacones
que puedan afectar dicho desarrolio

LEAUSUHA DELTWA TERCERN a A La

ETAPA CONSTRUCTIVA & la fase del PROYECTO que se sncuerdra comprendcds
antre, I8 fechs de inido de is cbra hasta la firma def Acta Final da enfrege a ive
Beneficianos de Area de las Unidades Inmobilarias y del PROYECTO termmnade

Para el desarrolo de esta Etapa se fusknerdn a FIDUCIA DE PARQUED 1 &
FIDUCIA DE PARQUEQ 2 y fa FIDUCIA INMOBILIARIA, en cumplmento con o
apresamanis sefsisdo an al FIDUCIA INMOBILIARIA.

CLAUSULA DECIMA CUARTA. PROCEDIMIENTO OPERATIVQ DE
PAGOS DE LA FIRUCIA INMOBILIARIA FPARA LA _EIAPA _DE
CONSTRUCCION: Para o inicio de la obea y, curante ln vigencis de o
Construcoion, s8 mantendrd una oxa mendr reletvie por valor equivalente of 2% del
valor gel PROYECTO 3 cual debard proveerss panddicanente oo acuerdo con s
dasambokos realzedos y. @ soficitud del FIDEICOMITENTE GERENTE De esla
foma el PROYECTO mantenda recursos liquidos que le permrdn  avanzar
digantamerse en =l desarralio d= la cbra

Los giros a PROVEEDORES en cuantias superiares a a suma de Cincuenta Milones
da Pasos MICle. (COPSS0 000 000.00), serdn giradas dractamante & proveedar par
18 FIDUCIARIA & solciiud del FIDEXCOMITENTE GERENTE

Parhgrafo Prmero. Los racursos que sedn empleados como Ha mencr, debecan
contar con ol scporte correspondiene en facturas o recibos de cxa los cusles
ceberdn ser presentades dentro de & contablidad dal PROYECTO

CLAUSULA DECIMA QUINTA. Terminacién v lguldacién de la
FIDUCIA INMOBILIARIA, ETAPA CONSTRUCTIVA,

Ung vex reslzada & lransferencs oe la tolalidac oo las unidacdes Inmobiaras cel
PROYECTO n los BENEFICIARIOS DE AREA &n (as Areas pactadas en o FIDUCIA
INMOBILWRIA y. con la fima del Acta Final de entrega a los BENEFICIARIOS DE
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AREA del PROYECTO termnado, se procedera al oerre y liquidecion ool %

Se enfiende por clomo ced proyecto. |88 cestones que debe adelantsr of Gansle oe
PROYECTO. EL DESARROLLADOR o quien haga sus vecss, a fin de realizar o
enlrega de la Copropedad 2 la Asambiea e Copropielanos con armeglo al articulo 24
de In ley 675 del 2001

CLAUSULA DECIMO SEPTIMA. ADMINISTRACION PROVISIONAL. Misntas of
COMITE EJECUTIVO mo &lja &l adminstrador definltivo da Ins zonas comunes del

edifico, efercers como tal EL DESARROLLADOR, quien podré contralsr con un
larceno tal geatidon

LEAUSIALA JECMO LN VA LIS U A sl
entiandan coma costos cel PROYECTO 108 siguemes,
*  Intervertoria
* Lipenciss y Parmisos
* Pagos de Comiskones Fiduciaras
* Costos de la Fiduclara
» Gaslos de Escrduracitn y transferencia de Loles y de las unidades del
proyacio
»  Adivivisliatives y de vertas
« Coslos directos & Indirectos del Proyecto axceptusndn aquedes que asume
€l DESARROLLADOR como parie de su aporte segun [0 previsto en las
Cliwsuine anterores del prasente ACUERDO.
= Finantiamianto del proyecic
Paragrado Prnero. Los costos a jos que se refiers s presente cldusula so entenderdn
Inchiidon dentra det valor de! Aports No 2 sefalado en ia clausula primern del prassnte
Acuerda. En tal vitud, &l INVERSIONISTA NO se e solcitardn sumas adcionaies de
Anero para cuber 105 gastas de ios descos antencrmaente,

CLAUSULA DECIMO NOVENA. INTERVENTORIA Lss partes acuerdan que 5o
Gasignars un Intervertor de una tema aproboda por el Comité Ejecativo y diigida s &
Frducaana ylo El Banco umcamente hasta que se e mcio a ka Construccion del
Progecto. Para elo se suscrird e respectivo contrato de Imterventodia Técenica y
administratva. 8 Valar dal contrato send asumido an su tatalikdad por el PROYECTO.
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CLAUSULA VIGESIMA. COSTOS DE LA FIDUCIARIA
Los costos de la Fiduclans semin asumicos por of proyecio @0 ks sguanies immas

* B coato de ls estructuracion juridice
* Las Comlsnnes Pducerias, por rarescciones y par Owo =i

[ (~

A L AL

Las cuotas mensuales, de faclidades crediices obtanidas para of
desarralo de EL PFROYECTO, 138 opciones & 86 ralars oo Leasing. 196 avalocs, los
S3UI0e y en general lodos o coslos que s& darkven del financamiento del Proyecto

serdn asurredss por of PROYECTO.

oL,

Funciones dol GERENTE El goblame, representacin kagel ¥ adminstacian dal
FPROYECTO. ol cual Ivduye tanto ¢l LOTE 1 como el LOTE 2.eslard en cabeza del
GERENTE ¢l PROYECTO |, estd facultado pars ajecutsr fodos los aclos y contralos
acndes a la naturaloza de su encargo y gue se reldconen drectamente con el giro
orcirano de las negocios. En especial tendra las siguientes funciones:

1. Ejercar ampliamente la cerencia del PROYECTO,
2. Ejecutar y hacer cumplr 1 dispuesto poc ¢l COMITE EJECUTIVO.

3. Crear los smplecs que |Uzgue necesancs pars I buens marcha de &
PROYECTO, reglamentsr sus funcones, fijar sus asignaciones o & forma de
su retribucion. nombrar y remover bremente a los empleados de &
PROYECTO |

4, Prasantar un informe 08 su gestidn al COMITE EJECUTIVO en sus municnes
ordinanias,

5. Corvacar Al COMITE EJECUTIVIO a reuniones ordinatiag y exiraccdinarias.

6. Convocar y presidir @l Comié Ejacutiva Obra

7. Consatur los apoderados judicaies nocossnas para |a defensa de los intereses
sccialas,

Paragralo Primero.~ £ GERENTE requenrd ssonzeciin previa del COMITE
EJECUTIVO para la ejecucion de i) todo acto o contrato que exceda de clento
cincuenta (150) salarcs minimoa lepaies mersuales vigeries en ln facha de la
celebracion del acto © contrato. (i) redasificar o aumentar llemms del presupuesto en
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Los costos de la Fiduclana semn asumicos por al proyecto @0 ks sguantes Wemnas

+ B coato de ks estructuracion juridica
* Las Comisones Rduceariss, por ransacciones y por Oro =i

™~

Dt L 24 .

AGESIM ! Ei M. NE: 4.
Las cuotas mensuales, de facidades credikies otéankias para o
desarraio de EL PROYECTO, 38 opoones & se iralare de Leasing, 105 avalics, 108
Sguroe y en genaral lodos lce corlos que s& darven del financamianto del Proyecto
secdn asumedss por el PROYECTO,

Funciones dol GERENTE EI goblame, rapresentaciin lagsl y admenstrackn dal
PROYECTO, &l cual ihciuye 1anto ¢l LOTE 1 como & LOTE 2,eslard en cabeza del
GERENTE ¢l PROYECTO |, estd facultado para ejacutor focos los adlos y contratos
acndes a la naturaleza de su encargo y gue se reldaonen drectamente con el giro
orcinano de las negoces. En especial tendra las sigulentes funciones.

1. Ejercer ampliamende la cerenca del PROYECTO,
2. Ejecutary haces cumphr 1 dispuesto por o COMITE EJECUTIVO,

3. Credr los emplecs que |uigue necesanos pers e buens marcha de &
PROYECTO, reglamentar sus fundonas, fijar sus asignociones o s forme de
su retribucion. nombrar y remower fbremente a los empleados de &
PROYECTO |

4, Prasantsr un informe da su gestion al COMITE EECUTIVO an sus municnes
orginarias.

5. Cornvacar Al COMITE EJECUTIVO a teuniones ordinariag y exiraordinariss.

6. Convocar y presidir &l Comibé Ejecutiva Otra

7. Consatur los apoderacos judiciales nocesanas para |a defensa de los intereses
seclalas,

Paragrafo Primero- £ GERENTE requerrd suaonzeciin previa del COMITE
EJECUTIVO peras la ejecucion de {i) fodo acto o contrato gque exceds de clento
cincuenta (150) salarics minimos legaies mensuales vigeries en la facha de o
celebracion del acto © vontrato. (I} redesificar o aumestar lleens dal prosupuesto en
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mas de Cento Cincuerta Milonas da Pesos MCle. (COPS1E0.000 00000k, (1)
aumentar curiquier Sem del presupLEsio an Mas cel weile por cenrdo (20%) de su
vidor inkoad

Para sfectas dal presente canvenio se ascuerds an renlizer la siguients desigraciéin:

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA. COMITE EJECUTIVO El Comié Ejecutve o
intsgran:

* B Represertante Logai o of Suplents dal DESARROLLADOR
# © Represertante Lecal o el Suplente del INVERSIONISTA

Parhgrafo Primero- Al COMITE EJECUTIVO pedrin ser inviladas por cuslquisms de
las partes, cuanlas personas se requisran para tratar los diferenies temas objeto de &
comocaona

Paragrafo Segundo-Lcs infegrantes del COMITE EJECUTIVO podran nemrar un
Apaderndo, que an sus ausancies tamporsles 0 permanentes, 0 represente en s
reurieres. El poger para representar 8 cualguer miembro e ctorgard mediants un
documeno sschito £n ninguna otra condicién o requisiio.

AGES

reunicnes del COMITE EJECUTIVO 36 calabraran mansusiments, nclando 20 diss
despuas de la firma 0ol preserse ACUERDO, por corwecatona ool GERENTE oel
PROYECTO, madiants comunicackn por sscrito divigidn o cads uno de loe miembros,
con al menos lres (3) dias de anticpacion En defecto de la Gtacén por e
representanie de! PROYECTO, la misma podra hacerse vakdamesie por alguno de los
miembros dal COMITE EJECUTVO. Dicha comunisacon deberd ser enviada of
domucilio © & COTe0 AleCrenico registrade por cada una de las Pates.

~ S 0

AAUSULA AGESTHA QULTNTA 0, . NES DE we
EJECUTIVO - Las reuninnes del Comité Ejecutivo tendrin por cbjeio reviss loe
avances det PROYECTO a nivel corslructivo, absciver las consultas que le realice o
Represantarde del PROYECTO y, en general acordar todas tas decisicres que
resutan nacasanes para ssegurar of cumplimiento dal obieto o prasante Acusrdo,
Las reunones Extraordinanass se sfecluardn en ¢80 8 exisir alguns neceskiac
mpravists dal PROYECTO Dichas reunionss deberdn ser convocadas por el
GERENTE o por uno o vanos miembros del COMITE EJECUTIVO. Las decisionss se
{oman con el vato unanime de los membros que canforman el COMITE EJECUTIVO.
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Las siguemas decisionas requernirdn del volo undrime de fodos los mismbros qus
Intagran e Comilé

Cambio an las los disefics basices, destnacidn o NAlraleza o Proyecto.
Otorgar en garantia a laver de ferceros |os bienas que niegran el Fideicomiso.

Enajenar. adquinr, gravar y arrendar los bisnes inmusbles objeto dal Proyecto
CuGUes que sea su cuantia.

Tarmirar y Iquidar aracipacamenta s FIDUCA INMOBILRARIA
Desigracicn de! Intarverior

Aprobar ® GERENTE del PROYECTO las ransacciones Gue supsren |os
moeos establecides en o pardgrafo primer de la cdusula Vigésimo Primera
dol Acuerdo.

CLAUSULA VIGES(MA SEXTA. ACTAS- Las dacsionds tomades por EL COMITE
EJECUTIVO &n cada reunion s& hardn constar en acles aprobadas por el mismo. ¢
por quienes sean designados patn tal slecto, y secdn firmadss por ef Prasidents y ol
sacretano slagido en la misma reuron,

Aprchar 1a celebraciin de contrales cuya cuantla sea supencr a CIENTO
CINCUENTA SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES ( 150
SMLMY)

Apccbar adciones o reclasificaciones en o presupuesio que excedan los
CIENTO CINCUENTA MILLONES DE PESOS (140.000,000) o cambics de
mas ced veinta por clento (20%) a0 un item especiico Gal DresUPLeSia .
Examinar, apeobar o Improbar al Informe del Interyeotor del Proyecto.

Aprobat | cesion que una de las partes soliale.

Autorizar sl GERENTE cel PROYECTO para enajenar, adquinr, gravar y
amendar los bienes inmuebles obyeto del Proyecto Inmobikano cuakjuera que
sea su cuantla,

Dasignar & Adminstrecos provisional y defirdtivo de 1a Copropladsd para
penodos de un (1) afo, con derecho a reelsccian.

Adoptar an genaral todas las medidas que reclame el cumplimianio ded objeto
del presente Acuerdo o of intarés de las partes.
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AUSULA VIGESTWA O NEORMES £ A GERENC

* La Gerenca de del PROYECTD presentard un informe Mensua del avance
ceol Froyecio en sus 3speciog finencens thonicos, jurldisos, administrativas y
COMSIrUCIVGS &N |38 sesiones previstas para gue se relna el COMITE
EJECUTIVD

* En cumnto @ Informadion finansiera. La Garendia del PROYECTO presentara
balarces de prueba mensudles unio con su correspondenie estade de
pérdidas y ganancias. Como una de las notas de 263 repones INANCHTOS. 56
ncluird una discomnackan de (o6 cos10s @ carge del PROYECTO maurridos
nhasta la fecha de cada come.

- ’

L Al alm

«L RIS - -~ Ax‘.,‘?’" - .A‘AI-‘ antily - A -

La Imervenicris pregeceara un Informe Mensual ded avance del PROYECTD en sus
stpecios fécnicos, juridicos, construcivos @ & Gerencia del PROYECTO, con
amelackin de onco (3) dias 3 &5 sesiones del comié Eecuing. De see solicitado,

rendra of irdorme aeve of Comits Ecutivo

CLAUSINA TRIGESIMA, DURACION: El término de durackin del prasente Acuerdo

sets INDEFINIDO a partr de & suscripidn per cada una de las Parles. Lo anlerior sin
perjuicio de las condiciones astablecidas en |a Cléusula Primers del Acuerdo, lss
cuales, en caso de qua 6l INVERSIONISTA decids no realzar of Apons No.2 generard
Ia termunacitn anbiciaacs del Acuerdo en atencon a s condicones desaritas en dicha
didusula. B 16emino de duracian del presents Acuerdo podrd ser modificado mediame
1a suscripcian de otro si por voluntad do las paries.

Paragrafe Primero. Taminacidn anlicisds El preasnts ACUERDD poded tarminarse
de forma anticipacs n caso Je preserttarse cualquiera de s sguionios evertios:
1 La no transferencia o (n FIDUCGIA DE PARQUED 2 del LOTE 2 dentro de los
noventa {90} dias siguientes a |a fima del presents ACUERDO.
2. El no cumpiimiento de las Condicones de Gro establecas en la ddusuls
céoma da la FIDUCIA INMOSBILIARIA en & perdodo establecidn par tal fn,
cas0 an ol cual 68 dederan proceder a ligudar la FIDUCIA DE PARQUED 1,
FIDUCIA DE PARQUED 2 y fa FIDUCIA INMOBILIARW, retormande al
INVERSIONISTA como minima of Clcuenta y cinco por clanto (55%) do su
Inversicn la cual 5o ancuonlra garsnizads con derechos fduciancs sobirs el
LOTE 1y LOTE2
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mawlmmmn Inmomnﬂﬁﬂnmln
Interpratacion, ajacucikn yio tarminecidn del presente Acuerdo. que no pudiersn Ser
resualias de comin acuerdo enlre [as pares en un pericdo no mayor a 60 &, serdn
resusting por Ln Trioural de Arhtramento designada por & Centro de Arbitraje y
Concliacion del Camara de Comarcio ce Bogotd DG La conformacion y
furcionamiento de dicho Trbunal 50 suecara a lo dispuesto por lo dspuesie por i Loy
1063 de 2012 y. s nomes que |8 adicionan o modfNquan, o8 BCusdo ©on |He
sguantes regias. 1- Eslard mlegrado por tres {3) dtabros dal Centro de Arbilraje y
Conclacon de 8 Cdmara de Comercio de Bogotd, 2- Su arganizacon internn se
suetard 3 las reglas establecides diche Cantro; 3- E! flo sed en daredho; ¥ 4-
Seswonara en Bogotd D.C.

consagradas

mmopnmumanuwmuo, muwmymmw
presenta contrato, con ln aulerizadion pravia y ascrila da 1s otrn parts.

Pardgrafo Primero EL DESARROLLADCOR no poded cader fotsl o parciaiments a
cuadlguer tildo, los derechos y obligaciones dervadas del presende Acuerdo, hasta
tantc el PROYECTO no legue a punto de equilbro debidamente nosficads al
INVERSIONISTA per la FIDUCIARIA Lo arsenor sin parfucio de la solidarkiad que
#alara #n cabeza del DESARROLLADOR hasta que se de del ceme de PROYECTO
3 qué rate la Cidusula décimo Quinta del ACUERDO.

CLAUSIRA TRIGESIMO CUARTA, CLAUSULA PENAL: Las partes acasrdan como
clausula peral por moumplimiento en une cualguers de las obligaciones del presante
Acverdo, Ja suma de CUATROCIENTOS MILLONES DE PESOS MONEDA
CORRIENTE ($400.000.000.00 MICTE), Esta ciwsuls panal. podrd hacamse efective
desde el dia siguente o su ncumploeenic o draccion, sin Que haya lugar &
requerimisntd ri constitutién en mom, requedmiantos a los cuales renuncian desde ya
las paries, eslo sin penucio de la facutad del cobro de los dafos y pesjuicics gue el
incumplimianed le haya genarado a |3 parte cumplda El presanta contraio prests
mailo epcuive par todos los efactos lagales.
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MQOCiacion de [a cuole parts — cormessponcierte al porcentae v -eslara
somelids o B aulorizacén previa de la ofra parte. La parte que pretenda enajenar au
particpacon debera cortar con la autonzackin previa de @ olra parte y, del COMITE
EJECUTIVO

La Pane gue pretenda enajlenar  su pariiipacidn dentro del PROYECTO debers
olracar primero @ & ot parte of porcentse que deses anamnsr, nolificindolo por
08c7ilo, por medio de su Represantarie Legal quien debera manfestar dentro de los
quince (15) diss hibiles siguisnies por sscito ai tiene interés en adquirr la pane
afrecda en forma total o parclal  Transcumdo aste lapso de tempe, & parte que
acepte ia oferta tencrd donecho & omarlas &0 & POPOrCian gue haya aceptado. En
Cas0 qua la perte B @ cual 18 fTue ofrecida la cuots de particpscicn decida no lomarka,
Ia parte oferenté quedard en libertad de cirecerias 2 un lercero previsments aprobado
por of COMITE EJECUTIVO. £ precio, el plaza y lns demis condiciones de in verta
e expresaran en @ ofera,

Paragrato - Si las partes discrepanin reapecio al preco o dal plazo, se designaran
partos corfarme & procadindento que ndkue 18 ey, para que fjen uno u otre. El
|ustiprecio y e plazo determinados serdn obfigatorion pars las partes. En 1000 cose =8
observaran las prescripoones del Cadigo de Comertio en esta matena.

CLAUSULA TRIGESIMO SEXTA. Anexos: Farman parle Integrants del presents
ACUERDD:

Anexos

1. Certificado de Existancia y Rapresentacitn de TERRA 3 DESARRCLLD
INMOBILIARIO SAS.

2. Doocumerto gus hace ks veces de Camficada de Existancia y Repressrtacién
da NAJOORF LLG

3. Escriurs Pubkca No. 4973 del 268 de noviembne de 2015 olorgada en fa Notaria
Senta del Circulo Notaral de Bogota.

4. Certificacon por parte de Allanza Frduciana S A. Porcertaje do participacion
cel Fideicomitente y Beneficario en of Inmuebile LOTE 1

5. Carta do Instnucclones da los Fidacomilantas da la FIDUCIA DE PARQUED 1

8, Conirato de Fiducs Mercantil de Administracicn Inmobiiana ~ Fidalcomiso
Inmobiliatio Proyecto Temra 154

7. Instruccones Fideicomiso TERRA 134 PARQUED 1
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B Levantaminio wpogrifco

6. Memoria descriptiva

10. Juego de plancs arqutactonicos

11 Factibidad del proyecto

12 Lcancla ¢6 Conatrucin

13 Fuentes y Usos dei PROYECTO.
CLAUSULA TRIGESIMO SEPTIMA. NOTIFICACIONES.
£1 DESARROLLADOR:
Carlos Andrés Goexkler Skncher
Ceereo eloctrdnico: cganzalazfiteaaddicom
Teltfano: 3175023960
Direcelén: Calle 37 Ne. 1918 Oficina 101

EL INVERSIONISTA:

DAVID R SIMPSON

Ceerea shectrinico: disimpsaniigrandpesks som
Telifono: 02 2471788

Direceidn: 9350 Gresnwood Village, Colorado

Como sefial de aceptacédn dal comanido de este documento se firma en la dudad de
Begold 0.C. a los 29 das del mes da Aleil de 2016, en dos ejemplanes da igual valar
PrObatono. Uno para cads parte.

Nit. No. 800.761.192.5

EL INVERSIONISTA;

W

DAVID R.

P.P No. 494788799
NAJDORF LLC
EIN 811801
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Entra &5 partes, CARLOS ANDRES GONZALEZ SANCHEZ, mayor 08 edad. veckno y
demiciiado an 8 chadad de Bogotd, identficado con |8 caduls 08 cladedania No, 80 814,089
de Bogola, Quen &0 sy calidad G Represenisnie egal actia & nombes y representacidn
de la socledad TERRAS DESARROLLO INMOBILIARIO §.A.5., sociedad con domiclio en
Bogoté D.C., identiicacde con &l Nt No. 900.761.162.5, constiunda medianie documento
privado de asamblea de Acconslas del 19 de agosic de 2014, nscnta & 21 de agosio de
2074 bajo ol namaero 01861221 cel Libro DX Ial y como an scredia con #l cwtificada da
SG18NCIE y epresentacion legal expedido por |a Camara de Comencic oe Bogold, ¥ Guwn
para los efecios del presente documento &0 dencminara “EL DESARROLLADOR" y do
otra parte, DAVID R. SIMPSON. mayor de edsd, vacno y domiclisdo en la chudsd de
Denver, idertficado con el pasaporte No, 404782799, quion on su calidad de Gerente aciua
como Representante lagal en nombee y reprasenincidn de (s soceded NAJDORF LLC
sociedad con domiclio en Wiminglon DELAWARE, weniicads con el EIN. No. 81-
1001837, constiida ol 18 da marzo de 2016, s y como se scredita con &f Conificade de
Exisiancia expedido por ol Estado ce Delawars, y quian para los afecios cel presente
documento se dencmnara “EL INVERSIONISTA" y, en forma conjunita como Las
“PARTES" acordaron modficar ([ jos parfgrafos primero, segundo, isrcaro y cusrio,
CLAUSULA PRIMERA y (§) Uiteral 4 de la CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA. oal
ACUERDO PRIVADO DE ENTENDIMIENTO o MOU {on lo sucasive “EL ACUERDO")
colpbrado enire #las &l 29 de Abrt 0s 2016,

I En consocuencia ol los paragrafos primero, sagundo, lercero y cuario, Cifusuln
Primers del ACUERDO PRIVADO DE ENTENDSMIENTO quedaran asi

Parsgrato Primarc

EL INVERSIONISTA asepta pagar el Segundo Aporie en dos sportes de ks siguienie
manera.

1. Pimero Aporte: La suma de NOVECIENTOS MILLONES DE PESCS (COP
$000.000,000.00) dentro de los gnco dias dias siguontes a & frma dol presente Oro
St Tal suma serd pirada por of INVERSIONISTA como inversidn extranjera & i Fiducia
de Parqueo 1. A la fecha de frma dal presente Otro Si los beneficiarios de ta FIDUCIA
DE PARQUED 1 daréin instrucciones & & Fiduciara pers que se gine la suma do
QUINENTOS CUARENTA MILLONES DE PESOS {540.000000) n fawr de las
personas gue suecribieron le escrituns pibilca No 1740 otorgada of primer (1) de Junlo



de 2016 en Is Notwria Sexts de Bogotd por 18 cusd sa incorpard 1a FIDUCIA DE
PARQGUED 2. y w o lam&% & & msma o LOTE 2
Sard condiciin suspensiva para ol pago del aporte & gue s refiare al presente rumenad
1 ol qua sa transferan provaments al INVERSIONISTA |a fotalidad de los demchos
Sduciancs carrespondientes a la FIOUCIA %

2 La suma 0¢ NOVECIENTOS MILLONES DE PESOS WCTE (COPS$800.000.000.00)
cormespondaentes & primer aporie g Aporie 2 pagaderce en is fonma eslabiecida en o
Ancun No.13 cel ACUERDO cormespondents & las Fuanies y Usos del PROYECTO
tenendo en cuerta que o uso particular de este pimer aporte def Aporie 2 serd
destinado espocicamente a las actividades descritas en of Anaxo 1 de este Orosi.

Segundo Aporte: El pago de esta segunda perie O0sf Aporie 2 colmespondiente 8
SEISCIENTOS CUATRO MULLONES DE PESOS MICTE (COP$804,.000.000.00) s
hard tan procko como se prasentan al INVERSIONISTA por el DESARROLLADOR.

2.1, Bl certficado de vadicidn y libertad cormespondiente af LOTE 2 en of cual conste ¢l
fegitro de & eecrtiura plblica No 1748 olorgada el primero (1) de Junko de 2016
@n la Notaria Sexts de Bogols por 18 cusl se inconpord la FIDUCIA DE PARQUED
2 y 5% W wanshid & ls misma ol LOTE 2

2.2 Elcentficedo de fracicldn y libenad comaspondients al LOTE 1 an of cual canste ol
regsiro de la cancelackin de |a hipotaca cormespondients al LOTE 1 a que se refiore
s comideracién Décima dol MOU

23 Evidencia oe haberse Yarsferco por ks fdecomilentesbansficiancs de @
FIDUCIA DE PARQUEO 2 Is porcitn 08 108 darechos Rducianos qui comesponden
Al DESARROLLADOR.

Parigrafo Segundo. En caso de no cumpline 25 de |ulio de 2018 o a I fechs postirior
que las partes hubieren podido convenir fodas y Gada una de las condiciones establecxdas
on of pardgrafo ameriorn, deberd devolverss sl INVERSIONISTA of folal del Aporie No 1 y el
primer apona dal Aporte 2 dentro de los SESENTA (60) dias siguentes al 25 de julo de
2018 o do las fechas que las parles hubleren podido acordar, Esta suma, epresada en
pesos colomblanos, no causard inlereses mv sanclones a ninguna de s panas salvo por
el pago extesnporaneo por parte del DESARRCLLADOR. En este im0 Cas0 52 Causaran
Intareses moratorkos & by tass médadma pamitida por la ley Cotombiana o paric da la feche



4%

on (3 cual 58 ha Jebi00 realzar ta restitluaon ool aporte conforme 2 10 previsto en esta
clausda

Pardgrafo Tercero. En caso de no cumplinse a 26 da julo del 2018 o a la fecha peslence
que los partes hubleran podido coovenir 10das y cada wna de las condiciones establecidas
an & paragrafo primero la devolacitn del APORTE No. 1 y la devoluckin del primer aporie
del APORTE 2 deberd realizarse por cuents y cargo del DESARROLLADOR como
Inversion Failaa. 1o cuml N0 IMPACETE MLencionss, geanancias o INgresas pars Anguna de
las Partes. En oste caso una vez 5 haya hecho sfectiva @ restiucion del Aporie No.i y
del primer aporte del Aporte 2 o INVERSIONISTA cederd al DESARROLLADOR los
derechos que hubiera adquiride en la FIDUCIA INMOSILIARIA y FIDUCIA DE PARCUEC
1 ¥ FIDUCIA DE PARQUED 2. Es emendido que si las condiciones no se cumpleran o los
WIMINCS previsios en | presente documenio, se entendecd terminada e obliigacdn del
INVERSIONISTA de complatar Ia mversidn comvenida por DOS MIL MILLONES DE
PESOS MONEDA CORRIENTE ($2.000.000.000.00).

Partgrafo Cuarto: Se efiming ol pardgrafo cuano.

Il En consecuancla of Literal 4 Ge & CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA oal
ACUERDO PRIVADO DE ENTENDIMIENTO, quedard asl:

4. Presantar un informe de su gestion al COMITE EJECUTIVO en suss reunionss ordinarses.
Fl Informe de geation deberd contenter o detale y pspecicaciones necasarias que le
parmia A ios miambros del Comité Ejecuive ener un anlendimientc y conocimisnto
profundo sobre las actividades desamoliadas por @ DESARROLLADOR. En malers do
gostos, pagos de facturas, contrataciones y demas relaciones con terceros invatucrades en
ol Proyecto, ef Informe de Gestdn debe contener como anexcs los contrslos, facturss y
damas soportes contablos que permitan confimar los desambolsas y pagas realizados por
ol DESARROLLADOR, asi como 1as relacones [uridicas celebradas.

m Anexos:
a. Proyeccidn de gasios refacionados con el primer aporte ded Aporte 2.
En lo demas las cléusuias del MOU dferentes de kos parigralos de ia Clbusuia primers agui

modficados quadanan como fueron paciacos arighatmenta sin MOSNCACON © Noyackn
siguna

Pars constancis se frma en Bogotd on res coplas 2 los nueve (¥) dias del mes de Juo de
2018








