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Tribunal Superior del Distrito Judicial de Bogotd
Sala Civil - Secretaria

Bogota D.C., 22 de Agosto de 2018

I E_V‘ii.J‘ ¥
Sefior (a) . S '
Juez 011 Civil del Circuito de Bogéta D.C.
E. S. D ' s

HE

Proceso : Ejecutivo Singular

De: INVERSIONES MENSULIS.AS.

~ Contra: LUIS EDUARDO ORDONEZ CARDOZO

Magistrado Ponente Dr.(a) : JAIME CHAVARRO MAHECHA

Comedidamente me permito devolver el proceso de la referencia radicado bajo el
No. 110013103010201600347 01, constante de

. 3 cuaderno (s) con los siguientes
folios : 351,14,20, el cual se encontraba en Ape {

Y Sentengdd gn este Tribunal.

Atentamente,

Bagotd, D.C., Av. Calle 24 N° 53 — 28 Torre ¢ Oficina 305
Conmutador 4233390 Ext. 8349 Fax Ext. 8350 - 8351
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JUZGADO ONCE CIVIL DEL CIRCUITO
Bogota D.C., diecinueve (19) de septlembre de dos mil d|e0|ocho (2018)

REF: 11001310301020160034700

Obedezcase y cumplase lo resuelto por el Superlor el cual reconocio la nulidad
de pleno derecho de lo actuado en el asunto en referencla a partlr del 7 de'
septiembre de 2017. '
-

Consecuencia de lo anterior, se AVOCA el conocimiento del proceso ejecutivo
promovido por Inversiones Mensuli S.A.S., contra Luis Eduardo Ordofiez Cardozo,
proveniente del Juzgado 10 Civil del Circuito de Bogota, D.C., con ocasién de lo
dispuesto en el articulo 121 del Cédigo General del Proceso.

De otra parte, se dispone que, por secretaria, se oficie al Consejo Superior de la

Judicatura, en los términos del canon normativo en cita. -

Cumplido lo anterior ingrese a Despacho el expediente para continuar con :su

respectivo tramite.

NOTIFIQUESE y CUMPLASE,

JUZGADO ONCE CIVIL DEL CIRCUITO
Bogota, D. C.

septiembre de 2018.

LUiS ORLANDO BUST
Secreta

ESOR




REPUBLICA DE COLOMBIA 3

RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO 11 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
Cra. 9 No. 11-45 p. 4 Torre Central Complejo el Virrey
Correo Institucional: ccto11bt@cendoj. ramajudicial.gov.co

Bogota D. C. 2 de octubre de 2018
OfICIO No. 1523

Sefor:
PRESIDENTE ,
CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA

Ciudad.- ' CSUPER ~EXTER
040CT18 68:00

REF: PROCESO EJECUTIVO No. 11001310301020160034700 de
INVERSIONES MENSULI S.A.S. Contra LUIS EDUARDOC ORDONEZ
CARDOZO.

Comunicole que este Despacho mediante auto de fecha 19 de septiembre de
2018, proferido dentro del asunto de la referencia, el Despacho DISPUSO:

... (...) Obedézcase y cumplase lo resuelto por el Superior, el cual reconocio la
nulrdad de pleno derecho de lo actuado en el asunto en referencia, a pamr de! 7 de
septiembre de 2017. :

Consecuencia de lo anterior, se AVOCA el conocimiento del proceso efecutivo promovido
por Inversiones Mensuli S.A.S., contra Luis Eduarde Ordoriez Cardozo, proveniente del
Juzgado 10 Civil del Circuito de Bogota, D.C., con ocasion de lo dispuesto en el articulo
121 del Codigo General def Proceso.

De otra parte, se dispone que, por secretaria, se oficie al Consejo Superior de la
Judicatura, en los términos del cancn normativo en cita.

Cumplido lo anterior ingrese a Despacho el expediente para contmuar con su respectivo
tramite” ' _

Lo anterior para los fines pertinentes

C.ordialmente.

JOANA ISNEROS PEREZ \{ ;

Secretaria
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO ONCE CIVIL DEL CIRCUITO
. Bogota D.C., doce (12) de octubre de dos mil dieciocho (2018).
EXPEDIENTE: 11001310301020160034700 4

Para continuar con la audiencia de instruccién y juzgamiento (art. 373
C.G.P.) dentro del asunto de la referencia, se fija el dia § de_diciembre de
2018 a las 10:00 a.m. |
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JUZGADO ONCE CIVIL DEL CIRCUITO
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RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO .
JUZGADO ONCE CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.

Bogota D.C., enero quince (15) de 2019. En la fecha me permito dejar
constancia que a partir del dia nueve (09) de noviembre de 2018, se
SUSPENDIO EL CONTEO DE LOS TERMINOS (no corren), ello, debido a
las jornadas de cese de actividades que se adelantaron en estas
instalaciones y que fueron convocadas por los diferentes sindicatos de la
Rama Judicial. Se reinician labores hoy once (11) de enero de 2019, pero
el conteo de términos s6l0 inicia a partir del dia quince (15) del mismo mes
,yﬂo. Lo anterior, para lo que en derecho corresponda.

/’7
\ EEBQBSTO\S/COWNGUEZ

Secritario



JUZGADO ONCE CIVIL DEL CIRCUITO

Bogota, D.C., veinticinco (25) de enero de dos mil diecinueve (2019)

REF: 11001310301120160034700 -

Visto el informe secretarial que antecede, se fija fecha para continuar con la
audiencia de que trata el articulo 373 del Cédigo General del Proceso, el dia 15
"W de _mayo de _2019_, a partir de las _10:00 _a.m.

NOTIFIQUESE,

JUZGADO ONCE CIVIL DEL CIRCUITO
Bogota, D. C.

NOTIFICACION POR ESTADOQ;
anterior es notificada por anotg
N° 014 hoy 34 de enero de 20

| a providencia , -
en ESTADO

LUiS ORLANDO BUSTDS POMINGUEZ

ESOR




- REPUBLICA DE COLOMBIA .
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO ‘

JUZGADO ONCE CIVIL DEL CIRCUITO
Car. 92 N°11-45 Piso 4° Torre Central Complejo El Virrey Bogota, D.C.
Telefax: 2820017 ccto11bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

Hora: 10:00 a.m.

Fecha: - |15 de mayo de 2019

Despacho: Juzgado 11 Civil del Circuito de Bogota, D.C.

Referencia: 11001-31-030-10-2016-0034700

Tipo: Ejecutivo

Demandante: Inversiones Mensuli S.A.S.

Apoderado: Lubin Linares Corredor

Demandado: Luis Eduardo Ordofiez Cardozo

Apoderada Carolina Soto Méndez . '

Asunto: Audiencias de que trata el articulo 373 del Codigo General del Proceso ~
e == e - FORMATO.CONTROLEDEASISTENCIA-AUDIENCIA{ARTZ107-NUMERAE S INCISO4ZDEEC: G R = e e i p
I"— NOMBRE IDE TEL - CORREQ __ CALIDAD_ 1 :

i@*@ RRBTINN=S, /'/Evo = 2_

3153392697

‘camlmﬂsor‘vas‘aaaa/m‘@jc-’ o comn=,

mmmm—qw—*—nﬂ
= T P e
D A

,ZUBW ZIZ, 265 @Eme ,/IQZDP,B‘H 5r03mazs
e@z}amw Qe \\Lem szl msz:ssx

= ..‘“u,

e . T MamEre r—— u MR | T aTE——— G iy




-

-
YR B

.
fo S
\ F = . "o

L . o
- -
' i
’.‘.I
I clelax




REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO ONCE CIVIL DEL CIRCUITO
Car. 92 N°11-45 Piso 4° Torre Central Complejo El Virrey Bogota, D.C,
Telefax: 2820017 cctot11bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

‘Hora: 10:00 a.m.
Fecha: 15 de mayo de 2019
Despacho: Juzgado 11 Civil del Circuito de Bogota, D. C
Referencia: 11001-31-030-10-2016- 0034700
Tipo: Ejecutivo
Demandante: | inversiones Mensuli S.A.S.
Apoderado: Lubin Linares Corredor
Demandado: | Luis Eduardo Ordofiez Cardozo
Apoderada Carolina Soto Méndez : »
Asunto: Audiencias de que trata el articulo 373 del Codlgo General
del Proceso

INTERVINIENTES

Juez Once Civilldel Circuito de Bogota: Maria Eugenia Santa Garcia
Representante legal parte demandante: Verénica Urrea Viera |
Apoderado demandante: Lubin Linares Corredor.

Apoderado parte demandada: Carolina Soto Méndez.

Secretaria ad-hoc: Doris Leonor Lozano Mora.

Nota 1: Presentacién de las partes.

Nota 2: Las partes, por conducto de sus apoderadds judicia‘les, rindieron sus

alegatos de conclusion.

Nota 3: El Despacho con fundamento en el articulo 373 del C.G.P. enuncia
que proferira la sentencia de manera escrita dentro del t_érh1ino legal

establecido en la norma en cita. Notificacidn en estrados.

La presente termind a las 11.01 a.m., consta de 2 folios y 1 Cc.D. grabado, se




expiden las copias del caso’.

GARCIA

|

. |

ta presente acta es de caracter informativo, las partes han de estarse a lo contenido en el cd de audiencia 1
(inciso 2, numeral 6 articulo 107 del C. G. P}.
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REPUBLICA DE COLOMBIA - N
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO -

JUZGADO ONCE CIVIL DEL CIRCUITQ
Bogota D. C., veintinueve (29) de mayo de dos mil diecinueve (2019).
Exp. Rad. No. 11001310301020160034700
Clase: Ejecutivo _
Demandante: Inversiones Mensuli S.A.S. en Liguidacion |

Demandados: Luis Eduardo Crdofiez Cardozo
Pr_ovidencia Sentencia de Primera Instancia

l. OBJETO DE DECISION

Procede el Despacho a dictar SENTENCIA dentro del proceso-ejecutivo
instaurado por Inversiones Mensuli S AS. en Licjuidaciéncbntra Luis

Eduardo Ordoriez Cardozo.
Il. ANTECEDENTES

1. La sociedad ejecutante, a fravés de apoderado judicial, promo\'{ié accion
ejecutiva contra Luis Eduardo Ordofiez Cardozo con el ;objéto de exigir el
pago de la suma de $4.600°000.000,00, por 6anépto de CIéu'sUIa penal
contenida en el “otro si” de la promesa de compraventa suscrita el 14 de
mayo de 2014, asi como los intereses de mora quuidados a la tasa maxima
permitida por la Superintendencia Financiera de Coloinbié\, liquidados desde

la fecha del mandamiento de pago y hasta su cancelacidn total. |

2. Como sustento factico de las pretensiones, sdstu\!o-Ia actora, en

compendio, que:

21. El 10 de mayo de 2014 se suscribid promesa de CompraV;anta entre

Luis Eduardo Ordofiez Cardozo, como vendedor, y Cesar Medihé, Freddy

Anaya, Luis Sanchez, Jorge Gonzalez y Miguel Perilla como. compradores




Expediente N° 11001310301020160034700

del inmueble denominado UG3, lote de terreno de 14.281,5 m2, ubicado en

Piedecuesta Santander.

2.2. Mediante documento del 14 de abril de 2015, los compradores cedieron

el contrato a Inversiones Mensuli S.AS.

2.3. A través del “ofro si” del 21 de mayo de 2015, se acordé [clausula 5],
entre otros, que el vendedor se obligaba a adelantar todos los tramites,
permisos y en general todos los actos que sean nedesarios para que se
levante una medida cautelar de utilidad publica que pesaba sobre el
inmueble, dandole el plazo de dos meses, que finalizaba el 21 de julio de
esa cale'nlda, s0 pena de aplicarse una clausula penal equivalente al 20%
del precio de la venta, es decir, $4.600°000.000.

2.4. Transcurri6 el plazo y el vendedor no logro obtener la cancelacion de la
medida cautelar que aparece en la anotacidn N°1 dei folio de matricula N°
314-66441.

2.5 La cancelaéic’m de dicha cautela, se verificé hasta el 18 de agosto de
2015.

3. El 25 de julio de 2016 el Juzgado Decimo Civil del Circuito de esta
ciudad, libré mandamiento de pago en los términos solicitados'; auto qué se
notifico a Luis Eduardo Ordofiez Cardozo de manera personal, como da
cuenta el acta de notificacion del 7 de septiembre de 2016,? quien dentro del
término'leg'al concedido y por intermedio de apoderado judicial, contesto la
demanda, formulé réposicic’m contra la orden de apremio y planted la
excepciones de mérito qué denominé: “inexistencia de mora que permita el
cobro de la clausula penal por via ejecutiva. Cumplimiento de la obligacion
principal, carencia de‘ declaracfén. previa de incumplimiento por pan‘elde la
autoridad éomperenté para hacerlo, cobro de o no debido-enriguecimiento

sin causa y la obligaciéon cobrada no es exigible al haber incumplido la

" FL 50 ed 1.
7 Cf Fl 59 ¢d 1.

y



Expediente N° 11001310301 020160034700

demandante las obligaciones que para ella se derivaron del mismo contrato

que constituye el titulo ejecutivo — excepcion de contrato no cumplido-"

Las precitadas defensas, se sustentaron, en sintesis; en que (i) la clausula
penal es accesoria, y cumplida la obligacién principal ésta pierde su razén

de ser; (i} las partes no acordaron que esta clausula penal tenia un efecto

. de apremio o punitiva, como asi lo exige el articulo 1594 del Cédigo Civil, de

tal forma que el incumplimiento de cualquiera de las clausulas del contrato
de promesa de compraventa, diferente a la principél, no daba lugar a su
cobro; (iii) no existe titulo ejécutivo, toda vez 'qué no se éVizora déclaratoria
judicial de incumplimiento, y no basta la declaracion gue en tal sentido
emitid el demandante; (iv) acceder al cobro efectlvo de la mentada clausula
sin verificarse un incumplimiento constituye un ennquecmento sin causa y;
(v) la compradora, ahora demandante, debia dar mstrucmon a la fiduciaria
una vez efectuada la transferencia del inmuébie‘-‘; obli'gaci‘()n que nb cumplié
en debida forma y generé que, por errores en la escritura pL‘]in‘ca‘, la misma

no se registrara.

4. Dentro del término de traslado de las mencionadas defensas, la parte
actora, replico que, (i) la clausula penal objeto del recaudo es de_“élpremio y
fue incumplida; en la medida en que no se efectlio el 'IéVantam'iientb de [a
medida cautelar que pesaba sobre el inmueble en ‘el téfmino eétablecido
generando perjuicios a la sociedad; (||) el cobrd de la clausula penal se

efectlia por una obhgamon mdependsente ala prlnc:lpal Y, (ul) no hubo

incumplimiento por parte de la. sociedad demandante toda vez que la

obligacién a su cargo, referida en la excepmon quedo sin pISO juridico

cuando fue modificada en el “ofro si” N° 2.
5. Actuacién procesal
5.1 Una vez surtidas las etapas respectivas, el 24 de'may_o de 2017° se

convoco a la audiencia de que trata el articulo 372 del C.G.P.; oportunidad

en la que, entre otros, se declard fallida la audiencia de conciliaci()h.y se

S Cfr. 1219 idem.




Expediente N° 11001310301020160034700

decretaron las pruebas, se interrogé a las partes y se ordend oficiar a la
compania Accion Fiduciaria para que allegard documental relativa a la

promesa de compraventa aportada como base de la ejecucion.

5.2. Culminada la etapé probatoria'; se corrio traslado para que las partes
alegaran de conclusion, prerrogativa que fue aprovechada por ambos

sujetos procesales.

5.3. El 6 de abril de 2018", luego de rendidos los alegatos de conclusién por
los apoderados judiCiaIes de los extremos de la litis, el Juzgado de
conocimien‘to,'esto es, el Décimo Civil del Circuito, dicté sentencia, la cual

fue apelada por el extremo activo.

54. El 13 de agost‘o: de 2018°, el Tribunal Superior del Distrito Judicial de
Bogota, reconocié la:nulidad de pleno derecho de lo actuado, a partir del 7
de septiembre de 2017, con base en el articulo 121 del Codigo General del
Proceso, y ordend la remision del proceso al a este despaého judicial,

donde se avoco su conocimiento el 19 del mismo mes y afio®.

55. El 12 de octubre de dicha calenda, se convocéd a las partes y a sus
apoderados a la audiencia prevista en el articulo 373 del citado estatuto
procesal, para escuchar los alegatos de conclusién y proferir la respectiva

sentencia.

5.6. El 23 de abril. de esta calenda, las partes por conducto de sus
apoderaidos judiciales, rindieron sus alegaciones. Asi, el extremo ejecutante
abogo por las pretensiones de la demanda, adujo que la clausula penal
cumple con los requisitos legales para ser cobrada a traves de la accion
ejecutiva, pues, se avizora el incumplimiento de la obligacién pactada, la
cual, reéulta ser ley para las partes, qué no hay necesidad en este tipo de

juicios entrar a demostrar el cumplimiento de las obligaciones por parte del

YO fls. 338y 339 ¢cd g.
Cfr Fis. 18 a 20 cd 3.
" C folio 2cd 1 A




Expediente N° 110013103 01 020160034700

acreedor ni la existencia de perjuicios, sin embargo, éstos Ultimos si se

generaron.

A su turno, la parte ejecutada argumentd que tanto la obligaciéh principal
como aquella referida al levantamiento de la medida cautelar 'quefgravaba el
inmueble objeto de compraventa, fueron cumplidas por su representado Y,
.por ello, no hay lugar a su cobro ejecutivo, maxime cuando .no se ha
~declarado el incumplimiento del deudor por parte de una autoridad judicial.
Recalcd que, por el contrario, la sociedad ejecutante no ha ho'nrado sus
obligaciones y existen aln saldos por cancelar,f a pesar. de que la
transferencia del bien se hizo a través de la constitucion de fiducia.
Finaimente, sefialo gque dicha pena, al no pactarse pbr el simple fetardo, no

es exigible.
IV. CONSIDERACICNES
1. Presupuestos procesales.

Ha de partir esta instancia por admitir la pfeSéncia dé los ‘presupuestos
procesales que permiten un pronunciamiehto de fondo sobre el caso
sometido a nuestra consideracion, pues, en efecto, la demanda reune las
exigencias formales; la competencia de este Despacho para conocer del
asunto no merece reparo alguno ante la matenahzacnon de la mtegndad de
sus factores y, de igual modo, la capacadad para ser parte, asi como la
procesal, se evidencian aqui sin objecion. De igual manera no se advierte la

presencia de ninguna irregularidad que imponga retrotraer lo actuado
2. La accién ejecutiva.

2.1. Senala el articulo 422 del Cédigo General dei Proceso, que pueden
demandarse ejecutivamente las obligaciones claras, expresas 'y exigibles que
consten en documentos que provengan del deudor o de su causante y

constituyan plena prueba en su contra, o las que emanen de una sentencia de

5




Expediente N° 11001310301020160034700

condena proferida por juez o tribunal de cualquier jurisdiccion, o de otra

providencia judicial gue tenga fuerza ejecutiva conforme a la ley.

Que la obligacion sea expresé, quiere decir que en el documento debe
constar su 6ontenido y alcance, las partes vinculadas, y los términos de la
misma, lo cual se opone a las obligaciones implicitas, asi sea logica la
inferencia o deduccién que se haga, ya que contraria la esencia misma de
este requisito, la claridad se refiere a gue la obligacion sea inteligible, que no
se preste‘a confusiones o equivocos, gue se entienda en un solo sentido y, la
exigibilidad, no es mas que el poder demandar el cumplimiento de la
“obligacién al deudor, siempre y cuando ésta sea pura y simple, esto es, que
no esté sometida a plazo o condicién, o que estandolo, aquél haya vencido o

éste se haya cumplido.

2.2. De entrada se édvierte que el documento adosado como base de la
ejecucion, esto es, el "contrato de promesa de compraventa celebrado el 10 de
mayo de 2014, al tenor de lo dispuesto por el articulo 422 jbidem, presta
merito ejecutivo, toda vez que registra la existencia de una obligacién clara,
expresa y actualmente exigible a cargo del demandado y a favor de la

sociedad ejecutante, conforme a lo sefialado en el mencionado titulo.

En efecto, en el sub judice se aportd la promesa de compraventa suscrito
entre Luis Eduardo Ordofiez Cardozo, en calidad de vendedor, y los
sefiores Cesar Medina, Freddy Anaya, Luis Sanchez, Jorge Gonzalez y
Miguel Perilla, como compradores, del inmueble objeto del mismo; Gltimos
éstos que cedieron el contrato y su “otro si” a la sociedad Mensuli S.A.S. el
14 de abril de 2015,

El 21 de mayo del mismo ano, el aqui demandado Ordofiez Cardozo e
Inversiones Mensuli S.A.S., suscribieron el “OTROS! N°2”, por medio del cual
modificaron la cléusula_ 52 del contrato de promesa de compraventa, y
pactaron uné clausula penal®; por medio de la cual el promitente vendedor se

obligs, adicionalmente a “adelantar todos los tramites, permisos y en general

T Cf. folio 19 C.1

8 En su cldusula 5°



Expediente N° 1100131 0301020160034700

todos los actos que sean necesarios para que sea cancelada Ié medida
cautelar de declaratoria de utilidad que pesa sobre el inmueble en la
anotacion No. 1 Folio de matricula inmobiliaria No. 314-66441 de Ia oficina de
registro de instrumentos publicos de Piedecuesta, cancelacion que debera
obtenerse en un término no mayor a dos (2) meses"confados a pérﬁr de la
fecha del presénte documento y acepta que en caso de incUmplimiénto se
- aplique una clausula penal equivalente al veinte por c:ento (20%) del precio de

venta del inmueble.”

Satisfechos entonces los presupuestos de los articulos 422 y 430 del
C.G.P., resultaba procedente la iniciacién y tramite de la 'presenteléjecucién,
sin embargo, ante las excepciones esgrimidas pdr la jpasiva‘ contra la orden
de pago, se hace necesario verificar si con éstas y las prtJeb‘jas allegaqlas se
logran enervar, parcial o totalmente, las pretensiones de la demanda, como

a continuacion se dilucidara.

3. De la promesa de compraventa

En tratdndose de promesas de compraventa, ha de recordafse que el
articulo 89 de la Ley 153 de 1987, estabie_ce-que‘ la misma nd produce
obligacion alguna, salvo que concurran las siguiente‘s exigenciaé;_(i) -que la
promesa conste por escrito; (i) que el contrato a due la profnesaf‘se refiére,
no sea de aquellos que la ley declara ineficaces por no concurrir los
requisitos establecidos en el articulo 7571 SIC- del Cadigo Civil; (|||) que la
promesa contenga un plazo o condicion que ﬁje la época en que ha de
celebrarse el contrato y; (iv) que se determine de tal suerte el contrato, que
para perfeccionarlo sélo falte la tradicién de ia cosa, ‘o' las foirmalidades

legales

A su vez, el articulo 1501 del Cédigo Civil preceptué sque "[S]e dlstmguen en
cada contrato las cosas que son de su esencia; las que son de su
naturaleza y las puramente accidentales. [...] Son de la esenc;a de un
contrato aquellas cosas, sin las cuales, o no produce efécto alguno, o
degeneran en otro contrato diferente; son de la naturaleza de un contrato

las que o no siendo esenciales en él, se entrenden pertenecerle sin
7 ‘
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necesidad de una cldusula especial; y son accidentales a un contrato
aquellas que ni esencial ni naturalmente le pertenecen, y que se le agregan

por medio de clausulas especiales.”

3.1. En el sub examine el citado contrato de promesa de compraventa retne

a cabalidad todos los presupuestos impuestos por el articulo 89 de la Ley
153 de 1.887, pues, consta por escrito como se vislumbra folios 2 a 15 del

FEA

expediente, junto con sus ‘otros si” documentos de los cuales no se
advierte error de tal entidad, maxime que se trata de un bien inmueble o
predio perfectamente delimitado e identificado por sus linderos generales y
especificos; asimismo, se observa que las partes contratantes son
legalmente capaces, consintieron en dicho acto, ya que en momento alguno
se alegd nulidad del acto, y no se avizora que su consentimiento adolezca
de vicio; la promesa recae sobre un objeto licito, y su causa es igual licita,
contiene un plazo, ciertas condiciones a cumplir, y se fijo la época en que
habia de‘c.elebrarse el contrato, pues, existe una fecha y una Notaria a la
cual deberian comparecer para suscribir el acto respectivo acto notarial,

previo el agotamiento de las obligaciones pactadas.

3.2. En relacién con este tipo de contrato, la Corte Suprema de Justicia ha
sefalado que, “la obligacién especifica que surge para las partes en el

contrato de promesa, es la de concurrir a la celebracion effcaz del contrato

prometido, en el términoi o al cumplimiento de la obligacién al efecto

estipulados; esto es que, la promesa sélo produce obligaciones de hacer, a

mas de las estipuladas en el mismo contrato™®.

En el caso que nos convoca y de acuerdo a la documental aportada, el
predio objeto de la promesa de compraventa fue transferido a titulo de
fiducia, como se registra en las anotaciones 5 y 62 del folio de matricula

inmobiliaria N°314-66441, és decir, el objeto de! contrato se cumpilio.

 Tribunal Superior del Distrito Judicial de Bogotd D.C., Sala Civil Bogotd, 11 de marzo de 2008. Ref.
Ordinario de Salomdn Parada Alba y Maria Isabel Torres contra Aleja Narvdez De Pérez. Rad No. 2001
01337 01. Magistrada Ponente: Liana Aida Lizaraze V.
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Ahora, la misma Corporacién precisé que las obligaciones de la promesa
pueden no solo dirigirse a la celebracién del negocio prometido, pues es
posible pactar, precedentemente, cancelaciones o entregas anticipadas; sin
embargo, lo referente al cumplimiento de dichos deberes, los cuales
subsisten luego de agotarse la finalidad del convenio prometido, generan

vias especiales para su reclamacion. En punto a lo enunciado, indicé:

“(...) No obstante que la eficacia final del contrato se encuentra
encaminada a obtener la celebracion del acto juridico prometido, suele
acontecer que las partes, ademas de acordar la prestacién de hacer que la
naturaleza del contrato les impone, ajusten otras obligaciones propias del
negocio juridico prometido (prestaciones anteladas), mediante las cuales
persiguen la consecucion de algunos de los efectos concemientes a éste.
Son, pues, prestaciones que se avienen mas con la naturaleza del
contrato prometido, en el cual encuentran venero y no tanto con la de /a
promesa que, como ya se dijese, agota su eficacia final en el cumplimiento
de una mera obligacion de hacer. Tdérnase equitativo, enfonces, que las
restituciones a que haya lugar por la resolucion de la promesa, sean
gobernadas por las normas reguladoras de las restituciones mutuas del
contrato prometido cuyo cumplimiento antelado la origina y con cuya
naturaleza se acomodan, desde luego gue ellas son ajenas a la entidad
del contrato de promesa, el cual, despojado de los pactos adicionales de
esa especie, no da lugar a ninguna restitucion entre las partes (...)"'°.

Conforme a lo expuesto, puede decirse que, si bien la obligacion principal
en una promesa de compraventa es precisamente la transferencia del bien,
como una obligacion de hacer que se agota una vez cumplida, pueden
existir obligaciones que se derivan del objeto del contrato de venta
propiamente dicho, como puede ser, verbi gratia, la obligacién de que el
inmueble objeto de la venta, esté libre de todo gravamen, servidumbre,
desmembraciones, usufructo, uso, habitacién, hipotecas, administraciones,
anticresis, condiciones resolutorias de dominio, embargos etc., o de pagar

Su precio.
4. La clausula penal.
Se denomina “clausula penal” al acuerdo de las partes sobre la estimacion

de los perjuicios compensatorios o moratorios, . para el evento del

incumplimiento del convenio o la mora en la satisfaccion de las obligaciones

" CSJ. Civil. Sentencia de 12 de marzo de 2004, exp. 6759
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derivadas del mismo, recibiendo, en el primer caso, el nombre de «clausula
penal compensatoria» y, en el segundo, «cldusula penal moratotia»; asi
mismo se reconoce que cumple la funcién complementaria de apremiar al

deudor para el adecuado cumplimiento de la prestacion.

En virtud de lo anterior, cabe sefalar, que dicho pacto tiene el caracter de
una “obligacion accesoria”, en cuanto tiene por objeto asegurar el
cumplimiento de otra obligacion; igualmente, constituye una «obligacién
condicional», porque la pena solo se debe ante el incumplimiento o retardo
de la “obligacién principal”, y también puede representar una liquidacion
convencional y antici‘pada de los perjuicios en caso de configurarse alguno
de tales supuestos. Con relacién a tales aépectos, la jurisprudencia de la

Corte expuso, en lo pértinente, que:

“En fin, es evidente que el Cédigo Civil, como ya se dijera concibe la aludida
estipulacion de manera polifuncional, pues junto con su caracter aflictivo,
coexisten, a la par su condiciéon de caucion y la indemnizatoria, que suele
deducirse de la regla contenida en el articulo 1594 en cuanto prevé que
‘antes de constituirse el deudor en mora, no puede el acreedor demandar a
su arbitrio la obligacion principal o la pena, sino sélo la obligacion principal; ni
constituido el deudor en mora, puede el acreedor pedir a un tiempo el
cumplimiento de la obligacién principal y la pena, sino cualquiera de las dos,
a su arbitrio...”""
La mencionada estipulacién cumple una significativa funcion de apremio y
de garantia, particularmente cuando ella recae sobre un tercero. En cuanto
a la consagracion legal, la “pena convencional” se encuentra en el articulo
867 del Codigo de Comercio, el cual estatuye, que “fcJuando se estipule el
pago de una prestacion determinada para el caso de incumplimiento, o de
mora, se entendera que las partes no pueden retractarse” y, adicionalmente
reflere que °‘[cJcuando la prestacion principal esté determinada o sea
determinable en una suma cierta de dinero, la pena no podréa ser superior al

monto de aquella”.

Ahora bien, de acuerdo con lo expuesto, la clausula penal puede cumplir

varias funciones, en _concordancia con el texto que se imponga, pues sera

compensatoria, cuando los perjuicios se equiparan a la obligacién principal,

de tal suerte que solo puede cobrarse la pena o el deber caucionado, pero

T Fallo CSJ SC. 18 dic. 2009, rad. n.° 2001-00389-01.
10
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no ambos a la vez, tal como lo reg'u‘ia la 'barte inicial del articulo 1594 C.C.;

asimismo, la clausula puede ser moratoria cuando, de manera expresa, las

partes acuerdan que procede por el simple retardo o que si cobrada la pena

es posible exigir, ademas, la obligacion principal, tal como lo contempla la

parte final del canon normativo en cita.

ADe igual forma, de acuerdo con lo previstb en el articulo 1600 del estatuto
civil, la clausula puede habilitar el cobro de Ia obligacion principal, de la
pena y, ademas, de la indemnizacién de perjuicio que se'demgestren, al
arbitrio del acreedor, salvedad que procede, se itera, ‘de haberse; estipulado

expresamente”.

5. Analisis del caso concreto

Tal como se consig-n() en el acapite de los antecedentes, én e/'I sub examine
la parte demandante pretende hacer valer, por el tramite del proceso
ejecutivo, la clausula penal que se pactd dentro de un “otrosi” deil contrato
de promesa de compraventa que- le fue cedido por l'ds pr‘.imigenios
promitentes compradores, en relacién con el inmueble UG3 f:uyo folio de
matricula inmobiliaria corresponde al N° 314-66441, el cual resultd de la
subdivisién que se hizo del predio de mayor extension con folio 314-50039
de la Oficina de Registro de Instrumentos Puablicos de Piedecuesta,
Santander. ' - o

5.1. De la revision de la documental que reposa en el expediente, asi como
de la declaracidn de parte surtida por los extremos de /itis; se observa
acreditado en el plenario, con relevancia para resolver el asunto, io

siguiente:

5.1.1. La obligacion objeto del recaudo tiene su génesis en un contrato de
promesa de éompraventa, donde se pacté en “otro si:No.2”, dei 21 de mayo
del 2015, que el vendedor se obligaba a adelantar todbs los tramites,
permisos y en general todos los actos para que fuera cance‘lada'la medida

cautelar de declaratoria de utilidad publica que pesaba sobre el inmueble

objeto de promesa, indicandose que dicha cancelacion debia obtenerse en
11 : .
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un término no mayor a dos meses contados a partir de la fecha de

suscripcion de! documento de 2015, esto es, hasta el 21 de julio de 2015.

5.1.2. Dicha medida cautelar pesaba sobre el inmueble, segan anotacién N°
1 del folio de matricula N° 314-66441.

5.1.3. Se autorizo, no obstante lo anterior, el registro de la escritura publica ¥
N° 845 del 23 de abril de 2015, de Notaria Novena de Bucaramanga,
mediante la cual se constituia el fideicomiso “La Loma y la Via” siendo

vocera Accién Fiduciaria S.A.

5.1.4. Se efectuo, de igual forma, transferencia a titulo de fiducia mercantil
de Fideicomiso Parqueo La Loma y La Via, al Fideicomiso Lote Mensuli, a
través de la escritura publica N°1109 del 21 de mayo de 2015, de la misma

notaria.

5.1.5. El Area Metropolitana de Bdcaramanga, mediante oficio DAMB-SPI

del 9 de julio de 2015, le informd al demandado y vendedor, entre otros,
que sobre el inmueble 314-66441 no pesa ninguna obligacion y, por lo tanto,
éste no esta afectado, “por lo anterior, el AMB realizara los lramites
pertinentes de actualizacién en la Oficina de Registro de Instrumentos
Puablicos” [folio 119], documento que fue remitido el 17 de julio siguiente a
Inversiones Mensuli S.A.S. comunicando que se le habia dado cumplimiento
a la obligacién pactada en comento. De igual forma, se adjuntd el oficio
DAMB-SPI del 21 de julio de 2015, dirigido a fa Oficina de Registros de
Instrumentos Publicos, donde Subdirector Planeacion e Infraestructura del
AMB, solicitaron que las anotaciones correspondientes a utilidad publica
fueran éanceladas [fl. 123]. '

5.1.6. Se levant6é la medida cautelar en mencion, tal como lo refleja el
certificado de tradicion y libertad del inmueble, el 18 de agosto de 2015,
segun la anotacién N° 7, por el Area Metropolitana de Bucaramanga, esto
es, 21 dias despues, aproximadamente, del plazo establecido en el

respectivo contrato de promesa de compraventa.

12
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5.1.7. El representante legal de Iﬁversiones Mensuli S.A.S. admitié al rendir
interrogatorio que recibidé la comunicacién del 17 de'iulio de 2015, a través
de la cual e! demandado le puso en conocimiento él oficio emitido por el
Area Metropolitana de Bucaramanga en donde se establecia qué sobre el
inmueble objeto de la promesa de compraventa no pesaba ninguna medida

cautelar, sin embargo, acotd, dicha cautela seguia vigente en el respectivo

_ folio de matricula inmobiliaria, para dicha calenda. Por su parte, el sefor

Luis Eduardo Ordofiez Cardozo, sostuvo qde a pesar de haber cumplido
con sus obligaciones, la compradora y ahora demandante, no le ha
cancelado el saldo pendiente y entré en liguidaciéon por lo. que es poco

probable que le sea cancelado.

6.2. De lo anotado en precedencia colige esta in'stancia‘ judiéial que la
obligacidén a que se sometié el vendedor en el contrato fue ‘c.um'p'lida, toda
vez que, en efecto, adelanto todos los tramites que de é! dependian para
obtener el levantamiento de la medida cautélaf [deSaf_ecta'ci()n %d'e utilidad
publica], dentro del término establecido en el contrato, corﬁo Ie"competia;
medida que, como se dilucidd, primero, realmente no afectaba el inmueble
objeto del contrato, pues, como lo certificé el Subdirector de Planeacién e
infraestructura del Area Metropolitana de Bucaramanga, "fluego de
registrada la subdivision predial del cual se desprende el lote de la
referencia, se puede verificar que sobre éste no pesa nihguna db/igacién y

"2y ségundo, que; igual, elio

por lo tanto se considera que no esta afectado
no impidio que se efectuara la transferencia del bien en Ios'términos

pactados.

Ademas, se destaca, de una parte, que el tramite ante la réépeCtiVa oficina
de instrumentos publicos estaba a cargo de un tercero aj'eno al negocio
juridico, esto es, del Area Metropolitana de Bucaramangé, como e’sta misma
lo reconocié y, de otra, que el tiempo que podia tardar la inscripcién de la
misma, era incierto y, en todo caso, ajeno al vendedor, quieq, se itera,

adelantd todos los tramites que a él le correspondian dentro de los plazos

Pl 119
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establecidos, cumpliéndose finalmente la obligacién en los términos

convenidos por los contratantes.

En ese orden de Aideas, no puede endilgarsele al sefior Luis Eduardo
Ordofiez Cardozo el incumplimiento que le enrostra la demandante, pues,
como quedd plenamente acreditado, fa “cancelacion” debia obtenerse en un
término no mayor a dos meses contados a partir de |la fecha de suscripcion
del documento, esto es, hasta el 21 de julio de 2015, y el Area Metropolitana

de Bucaramanga, 9' de julio de dicha anualidad, como ya se indic9,

comunico a llros interesados que sobre el enunciado inmueble no pesaba
ninguna afectacion, y que dicha entidad realizaria “los tramites pertinentes
de actualizacién en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos™;
documento que fue remitido por Ordofiez Cardozo a Inversiones Mensuli

S.AS. el 17 de julio siguiente [dentro del término acordado], comunicando

que habia cumplido con lo pactado. De igual forma le adjuntd copia del
oficio DAMB-SPI del 21 de julio de 2015, dirigide por parte del ya referido
funcionario del AMB a la Oficina de Registros de Instrumentos Publicos de

Piedecuesta, solicitando cancelar las aludidas anotaciones; peticion que

finalmente se materializé el 17 de agosto de 2015.

No resulta desatinado y, por el contrario, admisible, la apreciacién que en
torno al tema de la diferencia entre “cancelacién’ e “inscripcion  del
levantamiento de la medida’, efectiuo en los alegatos de conclusion quien
apodera al demandado, aduciendo que el sefior Ordofiez se comprometio a
obtener lo primero, como en efecto lo hizo, y no a lo segundo, lo cual le
correspondia al Area ‘Metropolitana de Bucaramanga quien fue la que
decretd la medida y 1a canceld frente a las gestiones de su poderdante.

Ahora bien,'si en gracia de discusion se admitiera que la obligacién del
vendedor era obtener que el “levantamiento” de la medida cautelar se viera
reflejada en el fqlio de matricula inmobiliaria del predio, en el término ya
indicado, observa el despacho que, en la forma en que fue pactada la

clausula penal, ésta no era exigible por el simple retardo, sino Unicamente

3 thidem
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por el incumplimiento, el cual, conforme a lo ya anotado, no se verifico en el
sub judice.

5.3. En el asunto que nos concita la obligacion objeto de cobro compulsivo
no es exigible, al no verificarse el acaecimiento dé la condicién que era
necesaria para su pago, esto es, la obligacion de “hacer” qué se pretendia

garantizar fuera efectuada por el deudor; en principio, una obligacion de

'medio cuyo resultado final unicamente dependia de la administracion en

cabeza tanto de Area Metropolitana de Bucaramanga como de la respectiva

Oficina de Instrumentos Publicos.

Las obligaciones de “medio”, se recuerda, son aquellas en las qué el deudor
cumple actuando con la diligencia media, que es Ia que normalmente
requiere la ley [la diligencia del buen padre de: fam|I|a] aun cuando no
alcance a cumplir con la prestacién. Vale decir qu_e, en estas ,obllgacmnes el
incumplimiento [voluntario o en sentido estricto] no“‘se‘cohﬁgw:é si no ha
habido culpa del deudor, y a éste le basta, para. eiimirse de

responsabilidad, probar que se ha comportado con ausencia de cUI'pa.

En las obiigacioneé de “resultado”, por el contrario, se requiér,e que el
deudor necesariamente obtenga el resultado. perseguido para que se
considere satisfecho el interés del acreedor, sin ;E]ue"elr dehdbr ‘pueda
exonerarse de responsabilidad, cuando no Io Iogra probando que ‘actud con
toda la diligencia del buen padre de fam|||a es demr no puede exonerarse
de responsabilidad probando su ausencua de culpa. chho en otras palabras,
la obligacién de resultado "sélo puede cons:derarse cumphda cuando se
realice el resultado previsto y esta incumplida s: Ia actfwdad del oblrgado

aunque sea diligente, no lo logra"" B T

[

" Y, en este caso, se logré demostrar que dentro del plazo establecido en la

promesa de compraventa a través de [os “otros si%, en especial el del 21 de
mayo de 2015, el aqui demandado adelantd los tramites que eran

necesarios para que la medida cautelar que afectaba el‘iinm‘ueblé con folio

' Ldpez Ferndndez, Carlos, Profesor Titular de D. Privado 1 - 111Y ]‘ Norarm." v 98
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de matricula inmobiliaria N° 314-66441, [declaratoria de utilidad pUinCa], se
cancelara y Ie\iantara,- estableciéndose, como ya se menciond, que
Unicamente procedia la clausula penal en caso de incumplimiento, es decir
que el acreedor Unicamente podia demandar el cumplimiento de la
obligacion o la pena vy, al cumplirse la primera, no hay lugar a exigir la

segunda, como aqui se pretende.

A lo acotado se suma, ademas, lo afirmado dentro del proceso en el sentido
que la sociedad que demanda ejecutivamente, Mensuli S.AS. en
liquidacion, nq ha cumplido con la totalidad del pago del precio que se pacté
en el contrato, saldo que se cancelaria con “una area construida”, sin
embargo, la sociedad entrd en liquidacién y no adelantd ningun proyecto
que permita entregar d'ichas areas al vendedor, al entrar en insolvencia,
como asi lo reconoci6 el liquidador y representante legal en su interrogatorio
de parte.

Y que, de igual fcjrma', en su momento también habia incurrido en
incumplimientd, pueé habia “sido imposible efectuar la transferencia del
inmueble bor causas no imputables al promitente vendedor”’®, toda vez que
dicha sociedad débiai dar instrucciones precisas y claras acerca de cémo se
realizaria la respectiVa trahsferencia, y no lo Hizo, lo que generé que la
escritura publica suscrita el 21 de mayo de 2015, fuera devuelta por el

registrador.

5.4. Asi las cosas, se declarara probada la excepcién de “INEXISTENCIA DE
MORA QUE PERMITA EL COBRO DE LA CLAUSULA PENAL POR VIA EJECUTIVA -
CUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACION PRINCIPAL-" planteada por el extremo

pasivo dentro del presente proceso. Por consiguiente, ante la prosperidad
de dicha exceptiva, la cual enerva la totalidad de las pretensiones de la
demanda, se encuentra relevada esta sede judicial de examinar los
restantes medios exceptivos, por asi disponerlo el articulo 282 del Codigo

General de Proceso.

B ChoFL 148 cd 1.
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Por tanto, de conformidad con lo dispuesto en el num,eral‘ 3° del articulo 443
del citado estatuto, se declarara terminado el ‘-pro.ceso, se ordenara el
levantamiento de las medidas cautelares decretadas dentro del mismo, y se
condenara en costas, cuyas agencias en derecho se ‘sujetarén a lo
establecido en el Acuerdo 1887 de 2003, expedido por el Consejo
Superior de la Judicatura asi como a los perjuicios a favor 'de‘ la parte
" ejecutada. Las prlmeras seran Ilqwdadas por secretaria en la forma indicada
en articulo 366 y los ultlmos en Ia formay términos del canon 283 del citado

compendio procesal.
V. DECISION

En mérito de lo expuesto, el JUZGADO ONCE (11) CIVIL DEL CIRCUITO
DE BOGOTA D.C., administrando justicia en nbmblre de la Republica de
Colombia y por autoridad de la ley, '

RESUELVE

PRIMERO: DECLARAR PROBADA Ia excepci()n:dé “IN:I‘EXIS‘TENCIA DE
MORA QUE PERMITA EL. COBRO DE LA CLAUSULA PENAL PORE‘VIA EJECUT/ VA -
CUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACION PRINCIPAL", planteada por ‘la parte
demandada dentro del proceso ejecutlvo adelantado por InverSIones
Mensuli S.A.S. contra Luis Eduardo Ordofiez. Cardozo por Ias razones

consignadas dentro del presente providencia.
SEGUNDO: DECLARAR, en consecuencia, terminado el presente proceso.

TERCERO: DECRETAR la cancelacién de los embargo's.‘y::secuestros
decretados. Oficiese a quien corresponda. En el evento de'exist-ir embargo
de remanentes, pénganse a disposicion de la autoridad qué lo haya
comunicado. | o

' Modificado por el Acuerdo 2222 de 2003.
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CUARTO: ORDENAR el desglose a costa de la parte demandante, de los
documentos base de la acc'ién en los términos del articulo 117 del Cédigo

General del Proceso. déjensé las constancias de ley.

QUINTO: CONDENAR en costas y perjuicios a la parte demandante. Para
las primeras sefidlese como agencias en derecho, conforme al Acuerdo

1887 de 2003, expedido por el Consejo Superior de la Judicatura, la suma

v

de $120.000.000.00 M/Cte. Liquidense por secretaria las primeras

conforme el articulo 366 ejusdem y, los segundos en la forma y terminos
del canon 283 del mismo estatuto.

SEXTO: DISPONER el archivo definitivo del expediente una vez cumplido lo

anterior y en firme la presente decision.

" NOTIFIQUESE y CUMPLASE,

MARIA EUGENTA

JUZGADQO ONCE CIVIL DEL CIRCUITO
. Bogota, b. C.
NOTIFICACION POR ESTADO: La providencia
anterior es notificada por anotacién en ESTADO
No.89, hoy 30 de mayo de 2019

LUIS ORLANDO BUSTOS DOMINGUEZ
Secrel#fi
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o

o
LUBIN LINARES CORREDOR, mayor, vecino de Bogota D.C., idefitlficado con la
cédula de ciudadania N° 19.208.391 de Bogota, con Tarjeta Profesionalde Abogado
# 20.367 expedida por e! Consejo Superior de la Judicatura, obrando en mi
condicion de apoderado de la sociedad INVERSIONES MENSULI SAS, acudo ante
el sefor Juez por medio del presente escrito para interponer RECURSO DE
APELACION al auto que pone fin al proceso, por declarar probada la excepcion del
demandado de “INEXISTENCIA DE MORA QUE PERMITA EL COBRO DE LA

CLAUSULA PENAL POR VIA EJECUTIVA- CUMPLIMIENTO DE LA
OBLIGACION PRINCIPAL.”

Son fundamentos del recurso:

LA DEMANDANTE CONSIDERA CON TODO RESPETO, QUE HAY ERROR

OBJETIVO EN LA APRECIACION DEL DESPACHO DE LA EXCEPCION
PROPUESTA POR EL DEMANDADO.

.~«EL DEMANDADO fundamenté su argumento de INEXISTENCIA DE MORA por
CUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACION PRINCIPAL. Ello es muy diferente a o
apreciado y concluido por el Juzgado.

EL DEMANDADO sustento su argumento en considerar que la obligacion principal

del contrato era la TRANSFERENCIA DEL INMUEBLE y que esa obligacion habia
sido cumplida.

En su momento tuvimos ocasién de expresar que ese hecho nunca ha estado en
discusion en ésta demanda, ni ha sido el fundamento o base de cobro de la pena.
La obligacion det VENDEDOR a la que se ie coloco una CLAUSULA PENAL de
apremio, claramente es otra, muy diferente al objeto del contrato.

Para dar mayores luces a nuestra inconformidad queremos remontamos
nuevamente, 2 LOS ANTECEDENTES DEL NEGOCIO, que ha generado esta
controversia juridica y que debié servir al juzgador para escudrifiar mejor lo
pretendido por las partes al contemplar dicha clausula penai.

Calle 105 N°® 45-54 T: 310-850-12-28
Bogota D.C.
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LUBIN LINARES CORREDOR
Abogado

Se firmé una PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE con parte de
un grupo de inversionistas, PROMITENTES COMPRADORES, quienes con otros
inversionistas crearon la scciedad INVERSIONES MENSULI SAS, sociedad que
produjo varios pagos por cuenta de la promesa de compra, pero gue como se
observa de la promesa, no se cumplié e} acuerds inicial de ﬁrma de la transferencia

-del bien inmueble en la fecha prevista.

Precisamente hubo cambio de gerencia en la sociedad y comenzaron a encontrarse
por la nueva administracion, una serie de irregularidades con implicaciones penales
que son objeto de investigacion ante la Fiscalia General de la Nacién.

Se encontraron entre otras irregularidades, el no haberse cedido la promesa a la
sociedad, haberse cancelado cerca de DIEZ MIL MILLONES DE PESOS y no
haberse firmado la escritura de venta, encontrando que la razon principal era que el
inmueble prometido ain no habia sido desenglobado por pesar sobre el inmueble
de mayor extension una medida preventiva def Area Metropolitana de Bucaramanga
de haber sido declarado DE UTILIDAD PUBLICA por los proyectos viales que se
cernian sobre parte de dicho predio.

INVERSIONES MENSULI SAS para tratar de salvar los recursos invertidos lo
primero que realiz6 fue suscribir una CESION DE LA PROMESA con otro 51, en los
términos del documento que obra al proceso, incluyendo Ia determinacién de nueva
fecha de fitna de escritura plblica de transferencia y forma de pago con
apartamentos en las CUATRO TORRES que segin EL DEMANDADO se podian
construir en el proyecto.

No sobra recordar que INVERSIONES MENSULI SAS no tenia otro objeto, como
se desprende del certificado de cdmara de comercio, de construir un proyecto
inmobiliario y por ende determind una nueva fecha de firma de la escritura pablica
en la que EL DEMANDADO manifesté que podia solucionar la obligacion de
DESENGLOBAR el inmueble prometido y el levantamiento del gravamen.

Llegado el termino acordado EL DEMANDADOC volvio a incumplir, por lo que se optd
nuevamente por suscribir el OTRO SI N°2 que obra al proceso igualmente, y que se
anota, solo hasta ese momento fue que se introdujo para el negocio la mentada
CLAUSULA PENAL.

Calle 105 N° 45-54 T: 310-850-12-28
Bogota D.C.
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LUBIN LINARES CORREDOR
Abogado

Este breve resumen determina ciaramente el animo y la BUENA FE con la que ha
obrado INVERSIONES MENSUL! SAS frente al negocio y no asi EL DEMANDADO.

Con las anteriores precisiones de hechos, tiempo y obligaciones cumplidas e
incumplidas es que podemos tomar contexto de nuestras alegaciones.

Asi las cosas, la excepcion de mérito propuesta estuvo enfocada conforme a las
alegaciones de la apoderada del DEMANDADOQ, a que no habia incumplimiento del
contrato principal por que se habia transferido el inmueble en el plazo establecido
en el OTRO Sl N°2 y que una clausula penal, segin sus alegaciones, solo era
aplicable al incumplimiento del objeto principal del negocio. Las conclusiones del
Juzgado son diferentes a dichos argumentos y se refiere a troas consideraciones
no expuestas por la parte demandada.

Se expresa por el Juzgado el hecho referente a que INVERSIONES MENSULI SAS
incumplié la obligacion de no haber dado las instrucciones necesarias a ACCION
FIDUCIARIA para la transferencia del inmuebie. Hay un error insalvable en estas
afirmaciones ya que en el OTRO SI N° 2 (aportado como prueba) se lee
textualmente:

“TERCERA: MODIFICACION DE LA CLAUSULA QUINTA. OTORGAMIENTO DE
LA ESCRITURA PUBLICA DE TRANSFERENCIA. La CLAUSULA QUINTA
quedara asi. las partes acuerdan que para perfeccionar la presente PROMESA DE
COMPRAVENTA en cuanfo a transferencia del inmueble, e/ PROMITENTE
VENDEDOR, ademés de suscribir la escritura publica, otorgara las instrucciones a
accion fiduciaria, para que realice el traspaso correspondiente de conformidad con
el QTRQ Sl suscrito el dia 14 de abni de 2015, quedando como FIDEICOMITENTE
LA PROMITENTE COMPRADORA INVERSIONES MENSULI SAS y cuya finalidad
sera la de CONSTRUIR UN PROYECTO INMOBILIARIO de conformidad con EL
CONTRATO DE FIDUCIA DE ADMINISTRACION bajo cuyo contenido se
desarrollara dicho proyecto. (el subrayado es nuestro)

La transferencia debera realizarse a mas tardar el dia veintiuno (21) de mayo de
2015 a las 4:00 P.M. en /a notaria novena (9°) de Bucaramanga.

Cada una_de Jlas partes deberd NOTIFICAR a ACCION FIDUCIARIA S.A. Ia
obligacion consignada en fa presente cléusula vy adjuntar copia del presente OTRQ
Si para lo cual se firma tres ejemplares dtiles, unc para cada parte y uno para
ACCION FIDUCIARIA y que quedard en manos de la PROMITENTE
COMPRADORA.’ (el subrayado es nuestro)

Lo subrayado fue a lo que quedaron comprometidas las partes y asi procedio en su
momento LA DEMANDANTE, como se desprende de los documentos que obran
como prueba.

Calle 105 N° 45-54 T: 310-850-12-28
Bogota D.C.
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LUBIN LINARES CORREDOR
Abogado

Si alguien debié dar una instruccion de manera clara y precisa a la FIDUCIARIA fue
EL DEMANDADO quien no lo hizo, pero,peor ain, EL DEMANDADO estuvo

representado por un abogado apoderado y no encontré ni realizd ninguna objecién

R R L S e i

de falta de claridad o falta de instruccion, pues INVERSIONES MENSULI SAS no
concurfid ya que lo hizo solamente LA FIDUCIARIA en representaciéon del

FIDEICOMISO LA LOMA en representacion de Luis Eduardo Ordofiez y como
representante de FIDEICOMISO LOTE MENSILILI v el anoderado de Luis Eduardo

Nt el N v e Tk e

Ay Ordoriez.

Se esboza también por el Juzgado la manifestacion del DEMANDADO de que no
se le ha pagado el saldo acordado por INVERSIONES MENSULI SAS ya que no

realizara al nrovectn in muea hahra da manifestarse en orimer luaar que no g2 ha
nr , 0 gQue Nabra Qo manitesiarse en primer lugar gue no g2 na
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exultado por el Juzgado los hechos y razones de tal afirmacién, la que expresamos
y probamos con las DOS DENUNCIAS PENALES que se hallan en curso, y que

precisamente los hechos alli narrados hacen imposible la realizacion del proyecto,
pues no es posible construir las CUATRO TORRES PROMETIDAS, hay situaciones

particutares ambientales conocidas por EL DEMANDADO que tampoco permitian
realizar dicho proyecto en el inmueble.

En todo lo expuesto encontramos que no se acompasa o expresado en ef Articulo
280 del C.G.P “La motivacién de la sentencia deberé limitarse al examen critico de las pruebas
con explicacion razonada de las conclusiones sobre effas, y a los razonamientos constitucionales,
fegaies, de equidad y doctrinarios estriciamente necesarios para fundameniar ias conciusiones,
exponiéndolas con brevedad y precisidn, con indicacién de las disposiciones aplicadas. El jusz
siempre debera calificar fa conducta procesal de las partes y, de ser ef caso, deducir indicios de ella.”

Queremos volver a ios manifestado por el Juzgado respecto del cumplimiento EN
TIEMPO de la obligacién de la promesa contenida en el OTRO SI N° 2. Y la
naturaleza de la CLAUSULA PENAL.

Frente a la apreciacion del Juzgado, con todo respeto no lo compartimos por las
siguientes razones y fundamentos juridicos:

La CLAUSULA PENAL pactada en el contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA,
por todos los elementos que rodearon el negocio y lo querido por las partes, es de
aquellas cuyo desideratum pretendido apunta a establecer un mecanismo que
obligue al VENDEDOR a cumplir ef contrato después de DOS aiios de firmada y de
entregados mas de DIEZ MIL MILLONES DE PESOS.

El VENDEDOR siempre afirmé a LA COMPRADORA que podria obtener el
REGISTRO DE LA DIVISION MATERIAL del predio de mayor extensién, no
obstante hallarse el inmueble con una afectacion de haberse determinado por el

Calle 105 N° 45-54 T: 310-850-12-28
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LUBIN LINARES CORREDOR
Abogado

Esta CLAUSULA PENAL es tipicamente de apremio y sancionatoria y por elio no
puede caberie aquella interpretacion de que sea condicional. O se refiera a una
obligacion condicional cuya decisién correspondiera a un tercero. Ello es tan
evidente que no fue asi, como que siempre fue la afirmacién del VENDEDOR de
que el predio conforme al trazado de la via por el terreno objeto de ia medida
cautelar de DECLARATORIA DE INTERES PUBLICO no resultaba afectado 'y que
bastaba desenglobarlc para obtener el levantamiento de dicha medida, como en
efecto ocurrié pero de manera incumplida. Ei articuto 1596 del codigo civil sefiala
un camino diferente en caso de cumplimiento tardio, de acordar con el acreedor
cumplido, una reduccion de la pena.

Son estos fundamentos y consiﬂié}\ac{%:hes due nos llevan a interponer con todo
respeto 7? presente RECURSO DE APELACIC)N al fallo de primera instancia,

C.C. Mo 19.2p6.391 de Bogota

~ T.P. No 20267 del Consejo Superior de la Judicatura
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JUZGADO ONCE CIVIL DEL CIRCUITO
Bogota, D.C., diecinueve (19) de junio de dos mil diecinueve (2019)

REF.: 11001310301020160034700

De confofmidad con lo establecido en el articulo 321, el inciso segundo del
numeral tercero del articulo 322, y los articulos 323 y 324 del Codigo General

N idel Proceso, se CONCEDE ante la Sala Civil del Tribunal Superior de Bogota
“‘"’"9 en el efecto suspensivo, el recurso de apelacién interpuesto por el extremo
" .demandante!, a través de su representante judicial, contra la sentencia

emitida el 29 de mayo de 20192,

Por Secretaria, remitase el expediente al Supetrior para que dirima la alzada.

NOTIFIQUESE y CU

MARIA EUGE

JUZGADO ONCE CIVIL DEL CIRCUITO
Bogota, D. C.

NOTIFICACION POR ESTADO: La providencia
anterior es notificada por anotacion en ESTADO

v [0 noy 2006 /1%

 Luis © LA7DO BUSTOS DOMINGUEZ

. Secretario

JASS

RIS 19a24-Cd 1 A,
2ls 10a 18—Cd. I A.




REPUBLICA DE COLOMBIA -
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO ONCE CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
Email:.ccto11bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

EL SUSCRITO SECRETARIO DEL JUZGADO ONCE CIVIlL DEL CiRCUITO DE
BOGOTA,

CERTIFICA QUE:

1.- El proceso radicado bajo el numero 110013103010201600347-00 instaurado por
INVERSIONES MENSULI S.A.S. contra LUIS EDUARDO ORDONEZ CARDOZO,
consta de cuatro (04) cuadernos con trescientos cmcuenta y un {(351); catorce (14);
veinte (20); y veinticinco (25) folios utiles. .

2.- En la actuacion existen tres (03) CD’s, en buen éstédd y leibles. ;

Se expide |a presente certificacion de conformidad con lo anotado en la Circular No.
001 de 2017, a los veintiocho (28) dia del mes de Jun|o de ‘dos mil diecinueve

(2019).- )

LUIS ORLANDO BUSTOS DOMINGUEZ
Secretario




Repiblica de Colombia fl/ /
Rama Judicial |

Tribunal Superior del Distrito Judicial de Bogota
Sala Civil - Secretaria

Bogota D.C., 11 de Octubre de 2019

= L)
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:E -
= > \
£ F |
Senor (a) . Lo :
Juez 011 Civil del Circuito de Bogota D.C. hd |
E. S. D. )
R0
e
t e
"o

Proceso u;EjeE;utivo Singular
De: INVERSIONES MENSULI S.A.S.
Contra: LUIS EDUARDO ORBONEZ CARDOZO

' f
! ' .

Magistrado Ponente Dr.(a} : JAIME CHAVARRO MAHECHA

- Comedidamente me permito devolver el proceso de la. referencia
radicado bajo el No. 110013103010201600347 02, constante de S
cuaderno (s) con los siguientes folios : 351,26,14,20,7, el cual se
encontraba en Apelacion Sentencia en este Tribunal.

Atentamente,

Bogota, D.C.,. Av, Calle 24 N° 53 - 28 Torre C Oficina 305
Conmutador 4233390 Ext. 8349 Fax Ext. 8350 - 8351

secsctribsupbta2@cendoj.ramajudicial.gov.co \
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JUZGADO ONCE CIVIL DEL CIRCUITO

Bogota, D.C., catorce (14) de noviembre de dos mil diecinueve (2019)
REF.: 11001310301020160034700

Obedezcase y cumplase lo resuelto por el Superior, el cual, en auto proferido
el 30 de septiembre de 2019", declard la nulidad de todo lo actuado a partir

.de la audiencia celebrada el 15 de mayo de la presente anualidad.

Ahora bien, tomando en consideracion que en el presente caso no existen
pruebas que hayan sido practicadas con posterioridad al siete de septiembre
de 2017 [desde que el superior declard la nulidad con base en el articulo 121 del CGP,
se fija el dia tres (3) del mes de diciembre del afio 2019, a partir de las 3:00
p.m., para llevar a cabo la audiencia de instruccion y juzgamiento de que
trata’ el articulo 373 del Cdédigo General del Proceso; data en la cual se
gscucharén los alegatos de conclusiéon vy, de. ser posible, se proferira la

sentencia que en derecho corresponda dentro del asunto de la referencia.

De otre Iadd, de la respuesta y documentales allegadas el 5 de marzo de
2018 por.‘Accién Fiduciaria?, se corre traslado a las partes, por el término de
tres (3) dias contados a partir de la notificacion de esta providencia, para los

efectos que estimen pertinentes.

NOTIFIQUESE y C{JMPLASE,

MARIA EUGE

JUZGADO ONCE CIVIL DEL CIRCUITO
Bogota, D. C.

anterior es notificada r anotacion en
ESTADO

N“_lgi-hov 15 de noviel

LUiS ORLANDO BUSTHYS DOMINGUEZ
Sagrefario

NOTIFICACION POR ESTjjo: La providencia

re de 2019.
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JUEZ ONCE CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA w5 9.%’»
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REFERENCIA: EJECUTIVO SINGULAR o Tw L, ¥
DEMANDANTE:  INVERSIONES MENZULI S.A. § EO
DEMANDADO:  LUIS EDUARDO ORDOREZ CARDOIO =
RADICADO: 11001310301020160034700-
g
-
Respetado Sefor Juez, <
L

En mi condicién de apoderada de la-parte demandada, por medio del presente
escrito, de manera respetuosa me permito interponer recurso de reposicidén contrg
el auto de fecha 07 de octubre del afo en curso, proferido dentro del proceso de
la referencia a través de la cual su Despocho resolvio:

“CONVOCAR a las partes y o sus apoderados para que concuran
personalmente a este juzgado a la hora de las 10:00 a.m. del dia 15 del mes
de abril del afio 2020 con el fin de llevar a cabo la audiencia prevista en el
articulo 372 del cédigo General del proceso”,

“CITAR a los extremos de la Litis para que absuelvan elinterrogatorio de parte
que se le formulara dentro de la misma audiencia”.

"ADVERTIR que, en la citada audiencia, se fijara litigio, se efectuara el
respectivo control de legalidad y se decretaran las pruebas solicitadas por
las partes, en los téminos establecidos en el numeral de la ofra norma en
cita.” :

Lareposicion va dirigida a que su despacho revoque el auto recurrido, y en suiugar
profiera uno que retome el curso del proceso a partir de lo ordenado por el sueprior,
esto es desde la audiencia del 15 de mayo del 2019, reconociendo los efectos de
las disposiciones ordenadas por el tribunal superior de Cundinamarca, Sala Civil -
Magistrado ponente JAIME CHAVARRO MAHECHA, en providencias de fechas 13
de agosto de 2018 y 30 Septiembre de 2019, dejando incdlume la audiencia inicial
del arficulo 372 del CGP, surtida dentro del proceso de la referencia el dia 26 de



Julio det ano 2017, que se ordena repetir de acuerdo a lo dispuesto en el auto
recumdo.

Fundamento el recurso en las siguientes consideraciones de hecho y derecho:

1.

Dentro del proceso de la referencia se surtié y agoté completamente, el dia
26 de Julio del ano 2017 la audiencia inicial sefalada en el articulo 372 del
CGP.

En elia, tal y como se acredita con el acta de audiencia que obra en el
expediente, y cuya copia acompaio a este recurso, se agotaron las etapas
de conciliacién, control de legalidad, fijacion del litigio, recepcién de
declaraciones de parte y decreto de pruebas, estando el proceso en el
despacho del Juez décimo civil del circuito de Bogota.

Su despacho a fravés del auto impugnado ordena la repeticidn de esta
audiencia ya surtida en una fecha no cobijada por la orden del superior.
Los interrogatorios de parte, asi como el decreto de pruebas surtido en la
referida audiencia inicial mantiene su validez, no siendo necesario repetir ni
la audiencia ni las pruebas evacuadas en ella.

£l tribunal superior de Cundinamarca- sola civil Familia, Magistrado Ponente
Jaime Chavaro Mahecha, mediante providencia de fecha 13 de agosto
del afio 2018 decreto la nulidad de fodo lo actuado a partir del 07 de
septiembre del aio 2017, dentro del proceso de la referencia.

Fl tribunat superior de Cundinamarca- sala civil Famitia, Magistrado Ponente
JAIME CHAVARRO MAECHA, mediante providencia de fecha 30 de
sepliembre del afo 2019, resolvié decretar la nulidad de todo o actuado a
partir de la audiencia del 15 de mayo del afio 2019, por este despacho. Asi
como decretar que las pruebas que se hubieran practicado en dicha
audiencia conservaran su validez y eficacia de respecto de quienes tuvieron
la oportunidad de contradecirlas.

La totalidad de los partes en este proceso, tuvieron la opoﬂumdcd de
contradecir las pruebas que en la audiencia del 15 de mayo de 2019 se
incorporaron al proceso y se trasladaron a las partes.

Esto es que ninguna de los providencias proferidas por el superior, en las
cudles se decreté la nulidad de lo actuado, afectan la audiencia inicial ya
surtida el 26 de julic del afo 2017, de alli que el auto recunido esta lamado
a ser revocado para atender las ordenes del superior, retomando el proceso
a la altura de la nutidad decretada en la providencia del 30 de septiembre
del afio 2019, esto es de la audiencia surtida el 15 de mayo del afio 2019
surfida dentro del proceso de la referencia en este despacho, preservando
las pruebos que en ella se surtieron ya que enla misma ias partes del procesc
tuvieron acceso a las mismas y a contradecirtas.

N0




Por lo anterior de manera respetuoso. solicitc a.su despacho revocar el auto
recumido y en suremplazo dlctor uno que permita retomar el proceso d partir de la
audiencia del 15 de mayo del afio 2019, subsanado. asf las causas que originaron
la nulidad decretada por el superior el 30 de. sephembre de! .afo en curso,
mcnfenrendo incolume la audiencia inicial surfida el 26 de julio del afio 2017.

Por ummo. me permito sefialor a su despacho, poro lo peﬁmente, que el ouio.“
recumido tiene: fecha 07 de- octubre del afio 2019, sin embargo, para esa fecha el

expedlente se encontraba en el 1nbunal supenor de Cundinamorcc:

Dejo en estos términos presentado y sustentodo el recurso de reposicién contrc el
auto recumdo

Atentqme‘n’re,

AROLINA SOTO MENDEL
C.C. No. 63.319.451 de Buccromango
T.P.No. 533.517 del C.S.J.
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114 DE AUDIENCIAS ng 6

>z LIGIA DEL CARwgn, HERNANDEZ pepg - .
ZRCLITO DE BOGOTA £ JUEZ DECIMA ¢y, DE

Demandante: INVERSIONES MENSUL] SAS En LIQUIDAC[ON con NI
207357609 L'qutdador Suplente MARIO GERMAN GARCIA PALACIO
"tFaco ccn cadyla de Ciudadania No. 8.486.987, direccion ¢ 77 B
4l de Sarranquii!a, tel. 368795, de  Barranquilia Y Celular

Apoderado demandante: DR LusIn

1> 238.39; ds Bogota y 1p No. 20.367,
. 3r 31085031228

LINARES CORREDOR CC
direccion ¢ 105 No. 45 29,

APOderado de 13 parte demandada: DRA CAROLINA SOT0 MENDEZ'
-C 83.319.45, ¥ TP 53.517, direccion CI 47 No, 29 33 Of 403 de
':'..:a.-amanga, celular: 3212096982.

AUDIENCIA PEL ART. 372 DEL CGP
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JUZGADO ONCE CIVIL DEL CIRCUITO "
Bogota, D.C., veintisiete (27) de noviembre de dos mil diecinueve (2019)

REF.: 11001310301020160034700

"En atencién al recurso de reposicion interpuesto por el apoderado de la parte
demandada’, se rechaza de planc el mismo, toda vez que la providencia
contra la cual esta dirigido no existe en el plenario, por lo tanto, se requiere
a la togada para que observe con cuidado. las decisiones proferidas dentro

del expediente?.

MARIA EOGE

=
JUZGADO ONCE CIVIL DEL CIRCUITO
Bogota, D. C.

NOTIFICACION POR ESTADO: La pravidencia
anterior es notificada por anotacion en
ESTADO

Nz‘zazhoy 29 M!N :.H"g .

LUIS ORLANDO BUSTOS DOMINGUEZ
Secretario

JASS

"Fls. 29031 -Cd 1A
TFL28-Cdi A




REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO ONCE CIVIL DEL CIRCUITO

Car. 9° N°11-45 Piso 4° Torre Central Complejo El Virrey Bogota, D.C.
. Telefax: 2820017 ccto11bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

Hora: 3:00 p.m.

Fecha: 3 de diciembre de 2019

Despacho: Juzgado 11 Civil del Circuito de Bogota, D.C.

Referencia: 11001-31-030-10-2016-0034700

Tipo: Ejecutivo

Demandante: | Inversiones Mensuli S.A.S.

Apoderado: Lubin Linares Corredor

Demandado: | Luis Eduardo Ordofiez Cardozo

Apoderada | Carolina Soto Méndez

Asunto: Audiencias de que trata el articulo 373 del Codigo General

| del Proceso .
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

K Te el
JUZGADO ONCE CIVIL DEL CIRCUITO
Car. 92 N°11-45 Piso 4° Torre Central Complejo El Virrey Bogota, D.C.
Telefax: 2820017 ccto11bt@cendoj.ramajudicial.gov.co |

Hora: 3:00 p.m.

Fecha: 3 de diciembre de 2019

Despacho: Juzgado 11 Civil del Circuito de Bogota,
D.C.

Referencia: 11001-31-030-10-2016-0034700

Tipo: Ejecutivo

Demandante: | Inversiones Mensuli S. A S.

Apoderado: Lubin Linares Corredor

Demandado: | Luis Eduardo Ordofiez Cardozo
Apoderada Carolina Soto Méndez

Asunto: Audiencias de que trata el articulo 373 del
Cédigo General del Proceso

INTERVINIENTES

Juez Once Civil del Circuito de Bogota: Maria Eugenia Santa Garcia
Apoderado demandante: Lubin Linares Corredor.

Apoderada parte demandada: Carolina Soto Méndez.

Secretario ad-hoc: Jeisson Alexander Saenz Santamaria.

Nota 1: Presentacion de las partes.

Nota 2. Los extremos de la Litis, por conducto de sus apoderados judiciales,

rindieron sus alegatos de conclusién.
Nota 3: El Despacho con fundamento en el articulo 373 del C.G.P. enuncia
que proferira la sentencia de manera escrita dentro de! término legal

establecido en la norma en cita. Notificacién en estrados.

La presente terminé a las 3:53 p.m., consta de 2 folios y 1 C.D. grabado, se




v

a presente acta es de caracter informativo, las partes han de estarse a lo contenido en el cd de audiencia
{inciso 2, numeral 6 articulo 107 del C. G. P).




REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO ONCE CIVIL DEL CIRCUITO
Bogota D. C., dieciséis (16) de diciembre de dos mil diecinueve (2019).

Exp. Rad. No. 11001310301020160034700

Clase: Ejecutivo

Demandante: Inversiones Mensuli S.A.S. en Liquidacion
Demandados: Luis Eduardo Ordofiez Cardozo
Providencia Sentencia de Primera Instancia

|. OBJETO DE DECISION

Procede el Despacho a dictar SENTENCIA dentro del proceso ejecutivo
instaurado por Inversiones Mensuli S.A.S. -en Liquidacién-, contra Luis
Eduardo Ordofiez Cardozo, en uso de la facultad otorgada en el numeral 5°
del articulo 373 del Codigo General del Proceso.

Il. ANTECEDENTES

1. La sociedad ejecutante, a través de apoderado judicial, promovié accién
ejecutiva contra Luis Eduardo Ordofiez Cardozo con el objeto de exigir el
pago de la suma de $4.600°000.000,00, por concepfo de clausula peﬁal
contenida en el “ofro si” de la promesa de compraventa suscrita el 14 de
mayo de 2014, asi como los intereses de mora liquidados a la tasa maxima
permitida por la Superintendencia Financiera de Colombia, liquidados

desde la fecha del mandamiento de pago y hasta su cancelacién total.

2. Como sustento factico de las pretensiones, sostuvo la actora, en

compendio, que;
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2.1. El 10 de mayo de 2014 se suscribi6 promesa de compraventa entre
Luis Eduardo Ordofiez Cardozo, como vendedor, y Cesar Medina, Freddy
Anaya, Luis Sanchez, Jorge Gonzalez y Miguel Perilla como compradores

del inmueble denominado UG3, lote de terreno de 14.281,5 m2, ubicado en
Piedecuesta Santander.

2.2. Mediante documento del 14 de abril de 2015, los compradores
cedieron el contrato a Inversiones Mensuli S.AS.

2.3. A través del “ofro si” del 21 de mayo de 2015, se acordé [clausula 57],
entre otros, que el vendedor se obligaba a adelantar todos los tramites,
permisos y en general todos los actos que sean necesarios para que se
levante una medida cautelar de utilidad publica que pesaba sobre el
inmueble, dandole el plazo de dos meses, el cual finalizaba el 21 de julio
del mismo afo, so pena de aplicarse una clausula penal equivalente al
20% del precio de la venta, es decir, $4.600°000.000,00.

2.4, Transcurrid el plazo, la parte vendedora no logrd obtener la
cancelacién de la medida cautelar que aparece en la anotacién N°1 del
folio de matricula N° 314-66441.

2.5. La cancelacion de dicha cautela, se verificd hasta el 18 de agosto de

2015.

3. El 25 de julio de 2016, el Juzgado Décimo Civil del Circuito de esta
ciudad, libré mandamiento de pago en los términos solicitados’; auto que
se notifico a Luis Eduardo Ordofiez Cardozo de manera personal, como da
cuenta el acta de notificacion del 7 de septiembre de 2016, quien dentro
del término legal concedido y por intermedio de apoderado judicial,
contestd la demanda, formuld reposicidn contra la orden de apremio y
planted la excepciones de mérito que denomind como “principales”
“inexistencia de mora que permita el cobro de la clausula penal por via

gjecutiva. Cumplimiento de Ila obligacién principal”, ‘“carencia de

"'Cfv. FIL. 50 cd 1.
2CH FlL59cd I
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declaracion previa de incumplimiento 'por parte de la autoridad competente
para hacerlo”, y las que tituldé excepciones subsidiarias de: “cobro de o no
debido-enriquecimiento sin causa”y “la obligacién cobrada no es exigible al
haber incumplido la demandante las obligaciones que para ella se
derivaron del mismo contrato que constituye el titulo ejecutivo — excepcién

de contrato no cumplido-".

Las precitadas defensas, se sustentaron, basicamente, en que (i) la
clausula penal es accesoria y, cumplida la obligacién principal, ésta pierde
su razon de ser; (i) las partes no acordaron que esta clausula penal tenia
un efecto de apremio o punitiva, como asi lo exige el articulo 1594 del
Cédigo Civil, de tal forma que el incumplimiento de cualquiera de las
clausulas del contrato de promesa de compraventa, diferente a la principal,
no daba iugar a su cobro; (i} no existe titulo ejecutivo, toda vez que no se
avizora declaratoria judicial de incumplimiento, y no basta la declaracién
que en tal sentido emitié el demandante; (iv) acceder al cobro efectivo de la
mentada clausula sin verificarse un incumplimiento, constituye un
enriquecimiento sin causa y; (v) la compradora, ahora demandante, debia
dar instruccién a la fiduciaria una vez efectuada la transferencia del
inmueble; obligacién que nd cumplié en debida forma y generé que, por

errores en la escritura publica, la misma no se registrara.

4. Dentro del término de traslado de las mencionadas defensas, la parte
actora, replicé que, (i) la clausula penal objeto del-recaudo es de apremio y
fue incumplida, en la medida en que no se efectiio el levantamiento de Ia
medida cautelar que pesaba sobre el inmueble en el término establecido,
generando perjuicios a la sociedad; (i) el cobrd de la clausula penal se
efectua por una obligacién independiente a la principal y; (iii) no hubo
incumplimiento por parte de la sociedad demandante, toda vez que la
obligacion a su cargo, referida en la excepcion, quedé sin p<iso juridico

cuando fue modificada en el “ofro si” N° 2.

5. Actuacion procesal

? Cfv foliol36 al 152 Cdno 1
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5.1 Una vez surtidas las etapas respectivas, el 24 de mayo de 2017 se
convoco a la audiencia de que trata el articulo 372 del C.G.P.; oportunidad
en la que, entre otros; se declaré fallida la audiencia de conciliacion y se
decretaron las pruebas, se interrogd a las partes y se ordend oficiar a la
compafia Accion Fiduciaria para que allegard documental relativa a la

promesa de compraventa aportada como base de la ejecucion.

5.2. Culminada la etapa probatoria, se corri¢ traslado para que las partes

alegaran de conclusion, prerrogativa que fue aprovechada por ambos
sujetos procesales.

5.3. EI 6 de abril de 2018°, luego de rendidos los alegatos de conclusién
por los apoderados judiciales de los extremos de la /itis, el Juzgado de
conocimiento, esto es, el Décimo Civil del Circuito, dicté sentencia, a través
de la cual declaré probada la primera excepcidn principal y, en
consecuencia, ordend la terminacion del proceso, ordené el levantamiento
de las medias cautelares y condené en costas y perjuicios a la parte

ejecutada®; fallo que apel6 el extremo activo.

5.4. El 13 de agosto de 2018’, el Tribunal Superior del Distrito Judicial de
Bogota, reconocio la nulidad de pleno derecho de lo actuado a partir del 7
de septiembre de 2017, con base en el articulo 121 del Cédigo General del
Proceso, y ordend la remision del proceso al ante este despacho judicial,

donde se avoco su conocimiento el 19 del mismo mes y afio®.

5.5. El 12 de octubre de dicha calenda, se convocd a las partes y a sus
apoderados a la audiencia prevista en el articulo 373 del citado estatuto
procesal, para escuchar los alegatos de conclusidn y proferir ia respectiva
sentencia, la cual no se pudo llevar a cabo por €l cese de actividades que

se registrdé a finales del 2018, conforme a constancia secretarial visible a

Y Cfr. f1.219 idem.

*Cf fls. 338y 339 ¢cd 1
¢ Ver folio 339 Ib.

TCfr. Fis. 18a 20 cd 3.
8 Cr. folio 2cd 1 A.

A

e 1,3:_
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folio 5 del cuaderno 1%; y se reprogramé la misma, para el 15 de mayo de
2019.

5.6. En la fecha precitada, las partes por conducto de sus apoderados
judiciales, rindieron sus alegaciones. Asi, el extremo ejecutante abogé por
las pretensiones de la demanda, adujé que la clausula penal cumple con
los requisitos legales para ser cobrada a través de la accion ejecutiva,
pues, se avizora el incumplimiento de la obligacién pactada, la cual, resuita
ser ley para las partes, que no hay necesidad en este tipo de juicios entrar
a demostrar el cumplimiento de las obligaciones por parte del acreedor ni

la existencia de perjuicios, sin embargo, éstos Ultimos si se generaron:.

A su turno, la parte ejecutada argument6 que tanto la obligacién principal
como aquella referida al levantamiento de la medida cautelar que gravaba
el inmueble objeto de compraventa, fueron cumplidas por su representado
y, por ello, no hay lugar a su cobro ejecutivo, maxime cuando no se ha
declarado el incumplimiento del deudor por parte de una autoridad judicial.
Recalcd que, por el contrario, la sociedad ejecutante no ha honrado sus
obligaciones y existen aun saldos por cancelar, a pesar de que la
transferencia del bien se hizo a través de la constitucion de fiducia.
Finalmente, sefialé que dicha pena, al no pactarse por el simple retardo, no

es exigible.

5.7. El 29 de mayo de 2019, se profirié.por escrito la sentencia [Art. 373.5
CGP], en forma adversa a las pretensiones de la demanda; failo contra el
cual la parte accionante presenté recurso de apelacién, el que fue
concedido en el efecto suspensivo ante la Sala Civil del Tribunal Superior

de esta ciudad.

5.8. El 30 de septiembre de esta anualidad, el superior declaré la nulidad
de todo lo actuado a partir de la audiencia del 15 de mayoc de 2019,
precisando que las pruebas practicadas legalmente conservarian validez y

eficacia respecto de quienes tuvieron la oportunidad de controvertirlas.
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5.9. En cumplimiento de lo anterior, y tomando en consideracién que no
existian pruebas que hayan sido practicadas con posterioridad al 7 de
septiembre de 2017, fecha en la que se declaré la nulidad, se fijé6 nueva
fecha para llevar a cabo la audiencia de instruccion y juzgamiento y se
corrié traslado a las partes de ia documental allegada por Accién Fiduciaria
el 5 de marzo de 2018, sin que las partes se pronunciaran sobre el
particular. En la referida audiencia, la cual tuvo lugar el pasado 3 de
diciembre, se escucharon los alegatos de conclusion de las partes, los
cuales se sustentaron en los mismos argumentos expuestos en la
audiencia del 15 de mayo de 2019, y se anuncié que se emitiria sentencia

de manera escrita dentro del término legal, como en efecto se hace.

Al
¢

IV. CONSIDERACIONES
1. Presupuestos procesales.

Lo primero que se advierte en el caso sub examine, es la presencia de los
todos los presupuestos procesales que permiten un pronunciamiento de
. fondo, toda vez que la demanda relne las exigencias formales; la
competencia de este Despacho para conocer del asunto no merece reparo
alguno ante la materializacién de la integridad de sus factores y, de igual
modo, la capacidad para ser parte, asi como la procesal, se evidencian
aqui sin objecion. De igual manera no se advierte la presencia de ninguna
irregularidad que imponga retrotraer lo actuado o adoptar alguna medida
de saneamiento.

2. La accidn ejecutiva.

2.1. Sefala el articulo 422 del Cédigo General del Procéso, que pueden

demandarse ejecutivamente las obligaciones claras, expresas y exigibles que

consten en documentos que provengan del deudor o de su causante y
constituyan plena prueba en su contra, o las que emanen de una sentencia
de condena proferida por juez o tribunal de cualquier jurisdiccién, o de otra

providencia judicial que tenga fuerza ejecutiva conforme a la ley.

6
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1

Que la obligacion sea expresa, quiere decir que en el documento debe
constar su contenido y alcance, las partes vinculadas, y los términos de la
misma, lo cual se opone a las obligaciones implicitas, asi sea légica la
inferencia o deduccion que se haga, ya que contraria la esencia misma de
este requisito, la claridad se refiere a que la obligacion sea inteligible, que no
se preste a confusiones o equivocos, que se entienda en un solo sentido v,
la exigibilidad, no es mas que el poder demandar el cumplimiento de la
obligacion al deudor, siempre y cuando ésta sea pura y simple, esto es, que
no esté sometida a plazo o condicién, o que estandolo, aquél haya vencido o

este se haya cumplido.

~ 2.2. El documento adosado como base de la ejecucion, esto es, el contrato

de promesa de compraventa celebrado el 10 de mayo de 2014, al tenor de
lo dispuesto por el articulo 422 ibidem, presta mérito ejecutivo, toda vez que
registra fa existencia de una obligacion clara, expresa y actualmente exigible
a cargo del demandado y a favor de la sociedad ejecutante, conforme a lo

sefialado en el mencionado titulo.

En efecto, en el sub judice se aportd la promesa de compraventa suscrita
entre Luis Eduardo Ordofiez Cardozo, en calidad de'vendedor, y los
senores Cesar Medina, Freddy Anaya, Luis Sanchez, Jorge Gonzalez y
Miguel Perilta, como compradores, del inmueble objeto del mismo; Gltimos
estos que cedieron el contrato y su “otro si” a ia sociedad Mensuli S.A.S. el
14 de abril de 2015°, |

El 21 de mayo del mismo afio, el aqui demandado Ordofiez Cardozo e
Inversiones Mensuli S.A.S., suscribieron el “OTROS! N°2", por medio del cual
modificaron la clausula 5% del contrato de promesa de compraventa, y
pactaron una clausula penal'®, por medio de la cual el promitente vendedor
se obligo, adicionalmente a “adelantar todos los tramites, permisos y en

general todos los acfos que sean necesarios para que sea cancelada la

® Cfr. folio 19 C.1
1 En su clausula 5°
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medida cautelar de declaratoria de utilidad que pesa sobre el inmueble en la
anotacién No. 1 Folio de matricula inmobiliaria No. 314-66441 de la oficina
de registro de instrumentos publicos de Piedecuesta, cancelacion que debers
obtenerse en un término no mayor a dos (2) meses contados a partir de Ia
fecha del presente documento y acepta que en caso de incumplimiento se
aplique una clausula penal equivalente al veinte por ciento (20%) del precio

de venta del inmueble.”

Satisfechos entonces los presupuestos de los articulos 422 y 430 del
C.G.P., resultaba procedente la iniciacion y tramite de la presente
gjecucion, sin embargo, ante las excepciones esgrimidas por la pasiva
contra la orden de pago, se hace necesario verificar si con éstas y las
pruebas allegadas, se logran enervar, parcial o totalmente, las

pretensiones de la demanda, como a continuacién se dilucidara.

3. De la promesa de compraventa

En tratandose de promesas de compraventa, ha de recordarse que el
articulo 89 de la Ley 153 de 1987, establece que la misma no produce
obligacién alguna, salvo que concurran Ias siguientes exigencias: (i) que la
promesa conste por escrito; (i) que el contrato a que la promesa se refiere,
no sea de aquellos que la ley declara ineficaces por no concurrir los
requisitos establecidos en el articulo 7577 -sic- del Codigo Civil; (iii} que la
promesa contenga un plazo o condicién que fije la época en que ha de
celebrarse el contrato y; (iv) que se determine de tal suerte el contrato, que
para perfeccionarlo solo falte la tradicion de la cosa, o las formalidades
legales.

A su vez, el articulo 1501 del Codigo Civil preceptia que [Sje distinguen
en cada contrato las cosas que son de su esencia, las que son de su
naturaleza y las purarhente accidentales. [...] Son de la esencia de un
contrato aqUeIlas cosas, sin las cuales, o no produce efecto alguno, o

degeneran en otro contrato diferente; son de la naturaleza de un contrato

las que o no siendo esenciales en él, se entienden pertenecerle, sin

8
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necesidad de una clausula especial: y son accidentales a un contrato
aquellas que ni esencial ni naturalmente le pertenecen y.que se le agregan

por medio de cladusulas especiales.”

A su turno, el articulo 1502 ejusdem, el cual alude alos requisitos para
obligarse, precepttia que, para que una persona se obligue a otra por un
acto o declaracion de voluntad, es necesario que: (i) sea legalmente
capaz; (ii) consienta en dicho acto o declaracién y su consentimiento no
adolezca de vicio; (iii) recaiga sobre un objeto licito; y, (iv) que tenga una
causa licita.

3.1. De la revision del documento aportado como base de la ejecucién,
esto es, del contrato de promesa de compraventa, se observa que retine a
cabalidad todos los presupuestos impuestos por el articulo 89 de la Ley
153 de 1.887, pues, consta por escrito como se vislumbra folios 2 a 15 del
expediente, junto con sus “ofros si”; se trata de un bien inmueble o predio
perfectamente delimitado e identificado pbr sus linderos generales y
especificos, sin que se avizore ningun error; asimismo, se observa que las
partes contratantes son legalmente capaces, consintieron en dicho acto, ya
que en momento alguno se alegd nufidad del acto, y no se avizora .que su
consentimiento adolezca de vicio; la promesa recae sobre un objeto licito, y
su causa es igual licita, contiene un plazo, ciertas condrcwnes a cumplir, y
se fijo la época en que habla de celebrarse el contrato pues, existe una
fecha y una Notaria a la cual deberian comparecer para suscribir el acto
respectivo acto notarial, previo el agotamiento de las obligaciones

pactadas.

3.2. En relacién con este tipo de contrato, la Corte Suprema de Justicia ha
sefalado que, “la obligacion especifica que surge para las partes en el
contrato de promesa, es la de concurrir a la celebracién eficaz del contrato
prometido, en el término ‘o al cumplimiento de la obligacion al efecto‘
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estipulados; esto es que, la promesa soélo produce obligaciones de hacer, a

mas de las estipuladas en el mismo contrato”"".

En el caso que nos convoca y de acuerdo a la documental aportada, el
predio objeto de la promesa de compraventa fue transferido a titulo de
fiducia, como se registra en las anotaciones 5% y 62 del folio de matricula
inmobiliaria N°314-66441, es decir, el objeto del contrato se cumplié.

La misma Corporacic’)n precisé que las obligaciones de la promesa pueden
no soélo dirigirse a la celebracién del negocio prometido, pues es posible
pactar, precedentemente, cancelaciones o0 entregas anticipadas; sin
embargo, lo referente al cumplimiento de dichos deberes, los cuales
subsisten luego de agotarse la finalidad del convenio prometido, generan

vias especiales para su reclamacion. En punto a le enunciado, indico:

“(...) No obstante que la eficacia final del contrato se encuentra
encaminada a obtener la celebraciéon del acto juridico prometido, suele
acontecer que las partes, ademas de acordar la prestacion de hacer que
la naturaleza del contrato les impone, ajusten otras obligaciones propias
del negocio juridico prometido (prestaciones anteladas), mediante las
cuales persiguen la consecucion de algunos de los efectos concernientes
a éste. Son, pues, prestaciones que se avienen mas con la naturaleza del
contrato prometido, en el cual encuentran venero y no tanto con la de la
-promesa que, como ya se dijese, agota su eficacia final en el
cumplimiento _de una _mera obligacién _de hacer. Tornase equitativo,
entonces, que las restituciones a que haya lugar por la resolucién de la
promesa, sean gobernadas por las normas reguladoras de las
restituciones mutuas del conlrato promelido cuyo cumplimiento antelado
la origina y con cuya naturaleza se acomodan, desde luego que ellas son
ajenas a la entidad del contrato de promesa, el cual, despojado de los
pactos adicionales de esa especie, no da lugar a ninguna restitucion

entre las partes (...)""2.

Cdnforme a lo expuesto, puede decirse que, si bien la obligacion principal
en una promesa de compraventa es precisamente la transferencia del bien,
como una obligacién de hacer que se agota una vez cumplida, pueden
existir obligaciones que se derivan del objeto del contrato de venta
propiamente dicho, como puede ser, verbi gratia, la obligacién de que el

inmueble objeto de la venta, esté libre de todo gravamen, servidumbre,

! Tribunal Superior del Distrito Judicial de Bogota D.C., Sala Civil Bogotd, 11 de marzo de 2008. Ref:
Ordinario de Salomdn Parada Alba y Maria Isabel Torres contra Aleja Narvdez De Pérez. Rad. No. 2001
01357 01. Magistrada Ponente: Liana Aida Lizarazo V.

"2 CSJ. Civil. Sentencia de 12 de marzo de 2004, exp. 6759
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desmembraciones, usufructo, uso, habltaCIon hipotecas, administraciones,
anticresis, condiciones resolutorias de dominio, embargos etc., o de pagar

Su precio..
4. La clausula penal.

Se denomina “clausula penal” al acuerdo de las partes sobre la estimacion
de los perjuicios compensatorios o moratorios, para el evento del
incumplimiento del convenio o la mora en la satisfaccion de las
obligaciones derivadas del mismo, recibiendo, en el primér caso, el nombre
de «clausula penal com'pensatoﬁa» y, en el 'segundo, «clausula penal
moratoria»; asi mismo se reconoce que cumple la funcion complementaria

de apremiar al deudor para el adecuado cumplimiento de la prestacién.

En virtud de lo anterior, cabe sefialar, que dicho pacto tiene el caracter de
una “obligacion accesoria”, en cuanto tiene por objeto asegurar el
cumplimiento de otra obligacién; igualmente, constituye una «obligacion
condicional», porque la pena solo se debe ante el incumplimiento o retardo
de la “obligacion principal”; y también puede representar una liquidacion
convencional y anticipada de los perjuicios en caso de configurarse alguno
de tales supuestos. Con relacién a tales aspectos, la jurisprudencia de la

Corte expuso, en lo pertinente, que:

“En fin, es evidente que el Cédigo Civil, como ya se dijera concibe la aludida
estipulacion de manera polifuncional, pues junto con su carécter aflictivo,

© coexisten, a la par su condicién de caucién y la indemnizatoria, que suele
deducirse de la regla contenida en el articulo 1594 en cuanto prevé que
‘antes de constituirse el deudor en mora, no puede el acreedor demandar a
su arbitrio la obligacion principal o la pena, sino sélo la obligacién principal:
ni constituido el deudor en mora, puede el acreedor pedir a un tiempo el
cumplimiento de la obligacién principal y la pena, sino cualquiera de las dos,
a su arbitrio...””

La mencionada estipulacién cumple una significativa funcién de apremio y
de garantia, particularmente cuando ella recae sobre un tercero. En cuanto

a la consagracion legal, la “pena convencional” se encuentra en el articulo

867 del Codigo de Comercio, el cual estatuye, que “fcjuando se estipule el

8 Fallo CSJ SC, 18 die. 2009, Rad, N° 2001-00389-01.
11
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pago de una prestacion determinada para el caso de incumplimiento, o de
mora, se entenderd que las partes no pueden retractarse” vy,
adicionaimente refiere ‘que “fcJuando la prestacion principal esté
determinada o sea determinable en una suma cierta de dinero, la pena no

podréa ser superior al monto de aquella”.

Ahora bien, de acuerdo con lo expuesto, la clausula penal puede cumplir

varias funciones, en concordancia con el texto que se imponga, pues sera

compensatoria, cuando los perjuicios se equiparan a la obligacién principal,

de tal suerte que solo puede cobrarse la pena o el deber caucionado, pero

no ambos a la vez, tal como lo regula la parte inicial del articulo 1594 C.C.;
asimismo, la clausula puede ser moratoria cuando, de manera expresa, las
partes acuerdan que procede por el simple retardo 0 que si cobrada la
pena es posible exigir, ademas, la obligacién principal, tal como lo

contempla la parte final del canon normativo en cita.

' De igual forma, de .acuerdo con lo previsto en el articulo 1600 del estatuto

civil, la clausula puede habilitar el cobro de la obligacion principal, de la

pena y, ademas, de la indemnizacién de perjuicio que se demuestren, al

~arbitrio del acreedor, salvedad que procede, se itera, “de haberse

estipulado expresamente”.

5. Analisis del caso concreto

Tal como se consigné en el acapite de los antecedentes, en el sub
examine la demandante Inversiones Mensuli S.A.S. pretende hacer valer,
por el framite del proceso ejecutivo, la clausula penal que'se pacté dentro
de un “ofrosi” del contrato de promesa de compraventa que le fue cedido
por los primigenios promitentes compradores, en relacién con el inmueble
UG3 cuyo folio de matricula inmobiliaria corresponde al N° 314-66441, el
cual resultd de la subdivisién que se hizo del predio de mayor extension
con folio 314-50039 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de

LY

Piedecuesta, Santander.
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Asimismo, se indicé que, dentro del término legal, el ejecutado Luis
Eduardo Ordofiez Cardozo presentd varios medios exceptivos para enervar
las pretensiones ejecutivas de la demanda, razon por la cual se analizara

la primera de las excepciones de mérito planteadas.

5.1. Excepcién de “INEXISTENCIA DE MORA QUE PERMITA EL COBRO DE LA

CLAUSULA PENAL POR VIA EJECUTIVA —-CUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACION
PRINCIPAL- '

De la revision de la documental que reposa en el expediente, asi como de
la declaracion de parte surtida por los extremos de litis, se encuentra
acreditado en el plenario, con relevancia para resolver el asunto, lo

siguiente:

5.1.1. La obligacién objeto del recaudo tiene su génesis en un contrato de
promesa de compraventa, donde se pactd en “otro si No.2”, del 21 de
mayo del 201 9, que el vendedor se obligaba a adelantar todos los tramites,
permisos y en general todos los actos para que fuera cancelada la medida
cautelar de declaratoria de utilidad publica que pesaba sobre el inmueble
objeto de promesa, indicandose que dicha cancelacion debia obtenerse en
un término no mayor a dos meses contados a partir de la fecha de

suscripcion del documento de 2015, esto es, hasta el 21 de julio de 2015.

5.1.2. Dicha medida cautelar pesaba sobre el inmueble, segun anotacion
N° 1 del folio de matricula N° 314-66441.

5.1.3. Se autorizd, no obstante lo anterior, el registro de la escritura pablica
N°® 845 del 23 de abril de 2015, de Notaria Novena de Bucaramanga,
mediante la cual se constituia el fideicomiso “La Loma y /a Via” siendo

vocera Accion Fiduciaria S.A.

5.1.4. Se efectuo, de igual forma, transferencia a titulo de fiducia mercantil

de Fideicomiso Parquep_ La Loma.y La Via, al Fideicomiso Lote Mensuli, a

13
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través de la escritura publica N°1109 del 21 de mayo de 2015, de la misma
notaria.

' 5.1.5. El Area Metropolitana de Bucaramanga, mediante oficio DAMB-SPI

del 9 de julio de 2015, le informd al demandado y vendedor, entre otros,

que sobre el inmueble 314-66441 no pesa ninguna obligacién y, por lo

tanto, éste no esta afectado, ‘por lo anterior, el AMB realizara los tramites

pertinentes de actualizacién en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos” [folio 119]; documento que fue remitido el 17 de julio siguiente a
Inversiones Mensuli S.A.S. comunicando que se le habia dado
cumplimiento a la obligacion pactada en comento. De igual forma, se
adjunté el oficio DAMB-SPI del 21 de ]ulio de 2015, dirigido a la Oficina de
Registros de Instrumentos Publicos, donde Subdirector Planeacion e
Infraestructura del AMB, solicitaron que las anotaciones correspondientes a

utilidad publica fueran canceladas [fl. 123].

5.1.6. Se levanté la medida cautelar en mencion, tal como lo refleja el
certificado de tradicién y libertad del inmueble, el 18 de agosto de 2015,
segun la anotaciéon N° 7, por el Area Metropolitana de Bucaramanga, esto
es, 21 dias después, apfoxim'adamente, del plazo establecido eh el

respectivo contrato de promesa de compraventa.

5.1.7. El representante legal de Inversiones Mensuli S.A.S. admitio al rendir
interrogatorio que recibié la comunicacion del 17 de julio de 2015, a través
de la cual el demandado le puso en conocimiento el oficio emitido por el

Area Metropolitana de Bucaramanga, en donde se establecia que sobre el

inmueble objeto de la promesa de compraventa no pesaba ninguna medida

cautelar, sin embargo, acoto, dicha cautela seguia vigente en el respectivo

folio de matricula inmobiliaria, para dicha calenda.

Por su parte, el demandado Luis Eduardo Ordofiez Cardozo, afirmé que, a

pesar de haber cumplido con sus obligaciones, la compradora y ahora

demandante, no le ha cancelado_el saldo pendiente y, ademas, entrd en

14
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liquidacion, por lo que es poco probable que le sea cancelado lo que se le
adeuda.

5.2. De lo anotado en precedencia, esta instancia judicial llega a la
conclusion gue la obligacion a que se sometié el vendedor en el aparte
pertinente del contrato base de la ejecucion, se cumplié, toda vez que
adelanté todos los tramites que de él dependian para obtener el
levantamiento de la medida cautelar [desafectacion de utilidad publica),
dentro del término establecido en el contrafo, como le competia; medida
que, como se dilucidd, primero, realmente no afectaba el inmueble objeto
del contrato, pues, como lo certifico el Subdirector de Planeacion e
Infraestructura del Area Metropolitana de Bucaramanga, “luego de
registrada la subdivision predial del cual se desprende el lote de la
referencia, se puede verificar que sobre éste no pesa ninguna obligacion y
por lo tanto se considera que no esta afectado™
ello no impidié que se efectuara la transferencia del bign en los términos

pactados.

Ademas, se destaca, de una parte, que el tramite ante la respectiva oficina
de instrumentos publicos estaba a cargo de un tercero ajeno al negocio
juridico, esto es, del Area Metropolitana de Bucaramanga, como ésta
misma lo reconocid y, de otra, que el tiempo que podia tardar la inscripcién
de la misma, era incierto y, en todo caso, ajeno al vendedor, quien, se
itera, adelantd todos los tramites que a él le correspondian dentro de los
plazos establecidos, cumpliéndose finalmente la obligacion en los términos

convenidos por los contratantes.

En ese orden de ideas, no puede endilgarsele al sefior Luis Eduardo
Ordoriez Cardozo el incumplimiento que le enrostra la demandante, pues,
como quedé plenamente acreditado, la “cancelacion” debia obtenerse en
un término no mayor a dos meses ‘contados a partir de la fecha de
suscripcion del documento, esto es, hasta el 21 de julio de 2015, y el Area

Metropolitana de Bucaramanga, 9 de julio de dicha anualidad, como ya se

YO 119
15

y, segundo, que, igual, -



 Expediente N° 11001310301020160034700

indicd, comunicéd a los interesados que sobre el enunciado inmuebie no

pesaba ninguna afectacién, y que dicha entidad realizaria “los tramites

pertinentes de actualizacion en la Oficina de Registro de Instrumentos

Piblicos”®: documento que fue remitido por Ordofiez Cardozo a

Inversiones Mehsuii S.AS. el 17 _de julio siguiente [dentro del término

acordado], comunicando que habia cumplido con lo pactado.

De igual forma el sefor Ordofiez le adjunté a la sociedad copia del oficio
DAMB-SPI del 21 de julio de 2015, dirigido por parte del ya referido

funcionario del Area Metropolitana de Bucaramar_\ga, a la Oficina de

Registros de Instrumentos Publicos de -Piedecuesta; solicitando cancelar
las aludidas anotaciones; peticién que finalmente se materializ6 el 17 de
agosto de 2015.

No resulta desatinado y, por el contrario, admisible, la apreciacion que en

- torno al tema de la diferencia entre “cancelacion” e “inscripcion del

levantamiento de la medida”, efectuo en los alegatos de conclusién quien
apodera al demandado, aduciendo que el sefior Ordofiez se comprometio
a obtener lo primero, como en efecto lo hizo, y no a lo segundo, lo cual le
correspondia al Area Metropolitana de Bucaramanga quien fue la que

decretd la medida y la cancelé frente a las gestiones de su poderdante. '

Ahora bien, si en gracia de discusién se admitiera que la obligacion del

vendedor era obtener que el “levantamiento” de la medida cautelar se viera

reflejada en el folio de matricula inmobiliaria del predio, en el término ya
indicado, observa el despacho que, en la forma en que fue pactada la
clausula penal, ésta no era exigible por el simple retardo, sino unicamente

por-el incumplimiento, el cual, conforme a lo ya anotado, no se verifico en

-el sub judice.

5.3. Consecuentes con. lo acotado, en el asunto que nos concita la
obligacién objeto de cobro compulsivo no es exigible, al.no verificarse el
acaecimiento de la condicion que era necesaria para su pago, esto es, la

obligacion de “hacer” que se pretendia garantizar fuera efectuada pbrel

3 Ibidem
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deudor; en principio, una obligaci'c')n de medio cuyo resultado final
unicamente dependia de la -Administraci()n, en cabeza tanto de Area
Metropolitana de Bucaramanga como de la respectiva Oficina de

Instrumentos Plblicos.

Las obligaciones de “medio”, se recuerda, son aquellas en las que el
deudor cumple actuando con la diligencia media, que es la que
normalmente requiere la ley [la diligencia del buen padre de familia], aun
cuando no alcance a cumplir con la prestacién. Vale decir que, en estas
obligaciones el incumplimiento [voluntario o en sentido estricto] no se
configura si no ha habido culpa qel deudor, y a éste le basta, para eximirse

de responsabilidad, probar que se ha comportado con ausencia de culpa.

En las obligaciones de “resultado”, por el contraric, se requiere que el
deudor necesariamente obtenga el resultado perseguido para que se
considere satisfecho el interés del acreedor, sin que el deudor pueda
exonerarse de responsabilidad, cuando no lo logra, probando que actué
con toda la diligencia del buen padre de familia; es decir, no 'puede
exonerarse de responsabilidad probando su ausencia de culpa. Dicho en
otras palabras, la obligacién de resultado "sélo puede considerarse
cumplida cuando se realice el resultado previsto y esta incumplida si la
actividad del obligado, aunque sea diligente, no lo logra"®

Y, en este caso, se logré demostrar que dentro del plazo establecido en la
promesa de compraventa a través de los “ofros si”, en especial el del 21 de
mayo de 2015, el aqui demandado adelantd los tramites qué eran
necesarios para que la medida cautelar que afectaba el inmueble con folio
de matricula inmobiliaria N° 314-66441, [declaratoria de utilidad publica), se
cancelara 'y levantara, estableciéndose, como ya se menciond, que
tnicamente procedia la clausula penal en caso de incumplimiento, es decir

que el acreedor unicamente podia demandar el cumplimiento de Ia

. obligacion o la pena y, al cumplirse la primera, no hay lugar a exigir la

segunda, como aqui se pretende.

16 Lépez Ferndndez, Carlos, Profesor Titular de D. Privado Il - I11Y T. Notarial IV 98,
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A lo plasmado se suma, ademas, lo afirmado dentro del proceso en el
sentido que la sociedad que demanda ejecutivamente, Mensuli S.A.S. en
liguidacién, no ha cumplido con la totalidad del pago del precio que sef
pacto en el contrato, saldo que se cancelaria con “una area construida’, sini
i
que permita entregar dichas areas al vendédor, al entrar en insolvencia,{
como asi lo reconocié el liguidador y representante legal en su
interrogatorio'de parte. i

Y que, de igual forma, en su momento también habia incurrido en
incumplimiento, pues habia “sido 'imposible efectuar la transferencia del
inmueble por causas no imputables al promitente vendedof’”, toda vez
qué dicha sociedad debia dar instrucciones précisas y claras acerca de
como se realizaria Ia'réspectiva transferencia, y no lo hizo, o que generé
que la escritura publica suscrita el 21 de mayo de 2015, fuera devuelta pb"r
el registrador.

}
i
\

5.4. Asi las cosas, se declarara probada la excepcién de “INEXISTENCIA 'DE
MORA QUE PERMITA EL COBRO DE LA CLAUSULA PENAL POR VIA EJECUTIVA —
CUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACION PRINCIPAL-" planteada por el extremo
pasivo dentro del presente proceso. Por consiguiente, ante la prosperidad
de dicha exceptiva, 1a cual enerva la totalidad de las pretensiones de la
demanda, -se encuentra relevada esta sede judicial de examinar los
restantes medios exceptivos, por asi disponerlo el articulo 282 del Cc’)dig:o
General de Proceso. ‘ ;
|

Por tanto, de conformidad con lo dispuesto en el numeral 3° del articul

443 del citado estatuto, se declarara terminado el proceso, se ordenara e';l
levantamiento de las medidas cautelares decretadas dentro del mismo, y
se

V' Cf. FI 148 cd 1.
18
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condenara en costas, cuyas agencias en derecho se sujetaran a lo
establecido en el Acuerdo 1887 de 2003%, expedido por el Consejo
Superior de la Judicatura, asi como a los perjuicios a favor de la parte
gjecutada. Las primeras seran liquidadas por secretaria en la forma
indicada en articulo 366 y los Gltimos en la forma y términos del canon 283
del citado compendio procesal.

'V. DECISION

En mérito de lo expuesto, el JUZGADO ONCE (11) CIVIL DEL CIRCUITO
DE BOGOTA D.C., administrando justicia en nombre de la Republica de

Colombia y por autoridad de la ley,
RESUELVE

PRIMERQO: DECLARAR PROBADA la excepcién de “NEXISTENCIA DE
MORA QUE PERMITA EL COBRO DE LA CLAUSULA PENAL PORE VIA EJECUTIVA -
CUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACION PRINCIPAL", planteada por la parte

demandada dentro del proceso ejecutivo adelantado por [Inversiones
Mensuli S.A.S. contra Luis Eduardo Ordofiez Cardozo, por las razones

consignadas dentro del presente providencia.

SEGUNDO: DECLARAR, en consecuencia, terminado el presente proceso

de la referencia, una vez ejecutoriada esta decision.

TERCERO: DECRETAR la cancelacion de los embargos y secuestros
decretados. Oficiese a quien corresponda. En el evento de existir embargo
de remanentes, pdnganse a disposicion de la autoridad que lo haya

comunicado.

CUARTO: CONDENAR én costas y perjuicios a la parte demandante. Para
las primeras sefdlese como agencias en derecho, conforme al Acuerdo
1887 de 2003, expedido por el Consejo Superior de la Judicatura, la suma
de $120.000.000.00. Liquidense por secretaria, las primeras, conforme el

'® Modificado por el Acuerdo 2222 de 2003. _
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articulo 366 ejusdem y, los segundos, en la forma y términos del canon 283
del mismo estatuto.

QUINTO: DISPONER el archivo definitivo del expediente una vez cumplido
lo anterior y en firme la presente decision. -

NOTIFIQUESE y CUMPLASE,

JUZGABO ONCE CIVIL DEL CIRCUAT

Bogota, D. C. ‘
NOTIFICACION POR ESTADO: Laf prgvidencia

No.215, hoy 18 de diciembre de 2019

Secretari

LUIS ORLANDOQ BUST\SX\S DO UEZ
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LUBIN LINARES CORREDOR | 60

Abogado
Senor
JUEZ 11° CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
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TIPO DE PROCESO : PROCESO EJECUTIVO
DEMANDANTE : INVERSIONES MENSULI SAS
DEMANDADO : LUIS EDUARDO ORDONEZ CAICEDO
RADICADO :11001310301020160034700

LUBIN LINARES CORREDOR, mayor, vecino de Bogota D.C., identificado con la
cédula de ciudadania N° 19.208.391 de Bogota, con Tarjeta Profesional de Abogado
# 20 367 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, obrando en mi
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DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL

Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Bogotad D.C., Repuiblica de Colombia, el diecisiete {17) de diciembre de dos mil
diecinueve (2019), en fa Notarfa Cuarenta y Siete (47) de! Circulo de Bogota D.C., comparecié:

LUBIN LINARES CORREDOR, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0019208391 y la T.P.
20367, presentd el documento dirigido a JUEZ 11 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA y manifestd que la
firma que aparece en el presente documento es suya y acepta el contenido del mismo como cierto.

. , 2gco2julyubr

-------- Firma autdgrafa -------- 17/12/2019 - 08:57:39:371
Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacion biografica y biométrica de la base
de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.
Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legat relacionado con la proteccién de sus
datos personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil.
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ERIKA YOHANNA AVILA OCHOA
Notaria cuarenta y siete (47) del Circulo de Bogot4 D.C. - Encargada

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Niimero Unico de Transaccién: 2gco2julyubr
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LUBIN LINARES CORREDOR

= e,
Abogado = % ‘
%% = §§§‘
Sefior 2E ""{j_;‘
JUEZ 11° CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA TE s o
Ciudad = P>
w
TIPO DE PROCESO : PROCESOQ EJECUTIVO
DEMANDANTE : INVERSIONES MENSUL! SAS
DEMANDADO : LUIS EDUARDO ORDONEZ CARDOZO -
RADICADO : 11001310301020160034700 .
e
Ko

LUBIN LINARES CORREDOR, mayor, vecino de Bogota D.C., identiﬂ'saado con la
cédula de ciudadania N° 19.208.391 de Bogota, con Tarjeta Profesional de Abogado
# 20.367 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, obrando en mi
condicién de apoderado de la sociedad INVERSIONES MENSULI SAS, acudo ante
el sefor Juez por medio del presente escrito para interponer RECURSO DE
APELACION al auto de fecha 16 de diciembre de 2018, que pone fin al proceso, por
declarar probada la excepcion del demandado de “INEXISTENCIA DE MORA QUE
PERMITA EL COBRO DE LA CLAUSULA PENAL POR VIA EJECUTIVA-
CUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACION PRINCIPAL.".

ANTECEDENTES
LA DEMANDA EJECUTIVA tuvo por objeto el cobro de una CLAUSULA PENAL.

La CLAUSULA PENAL se introdujo posteriormente a ia firma inicial de la PROMESA
DE COMPRAVENTA, en el SEGUNDO “OTRO SI” de la Promesa, porque asi lo
quisieron las partes para darle continuidad al negocio previamente acordado. Se
introdujo precisamente para que el PROMITENTE VENDEDOR cumpliera
especificamente dos obligaciones a que habia quedado comprometido y que eran
muy necesarias para EL. COMPRADOR para poder adelantar tramites propios del
proyecto, que debian haberse realizado hacia mas de UN ANO atras.

. Nos referimos al OTRO SI N° 2 en el que manifestaron las partes:

“Adicionalmente se obliga a adelantar (EL VENDEDOR) todos los
tramites, permisos y en general todos los actos que sean necesarios
para que sea cancelada la medida cautelar de declaratoria de utilidad
publica que pesa sobre el inmueble en la anotacién No. 1 Folio de
Matricula Inmobiliaria No. 314-66441 de la oficina de registro de
instrumentos piblicos de Piedecuesta, en un término no mayor a dos
(2) meses contados a partir de la fecha de firma del presente
documento y acepta que en caso de incumplimiento se aplique una
clausula penal equivalente al veinte por ciento (20%) del precio de
venta del inmueble. Bajo las mismas condiciones para efectos del
registro de la escritura publica de transferencia, EL PROMITENTE
VENDEDOR se obliga a obtener del Area Metropolitana de
Bucaramanga autorizacién para el registro de la mencionada escritura
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LUBIN LINARES CORREDOR
Abogado

en un término no superior a un mes a partir de la entrega de la
escritura.”

Conforme a los hechos de la demanda y ias pruebas aportadas, las partes habian
acordado que EL DEMANDADO debia obtener la CANCELACION de la medida
cautelar antes del 21 de julio de 2015.

La CANCELACION de la medida en el Folio de Matricula correspondiente a la que
se refiere LA CLAUSULA PENAL, solo ocurrié hasta el 19 de AGOSTO de 2015.
Asf se ha manifestado en las ya dos frustradas sentencias.

LA EXCEPCION QUE SE CONSIDERO PROBADA POR EL JUZGADO:

“* EXCEPCION DE FONDO PRIMERA PRINCIPAL: INEXISTENCIA DE MORA QUE
PERMITA EL COBRO DE LA CLAUSULA PENAL POR VIA EJECUTIVA-
CUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACION PRINCIPAL.”

LA INCONFORMIDAD A LA SENTENCIA:

La Sefiora Juez en la sentencia consideré que EL DEMANDADO LUIS EDUARDO
ORDONEZ no incumplié la CLAUSULA PENAL.

Estableci6 la sefiora Juez como hecho probado, que EL DEMANDADO notificé a LA
DEMANDANTE el 17 de julio de 2015, de haber realizado el tramite de cancelacién
del gravamen, segun la prueba esgrimida por el demandado de una comunicacién
enviada a la demandante en la que adjuntaba una comunicacién del Area
Metropolitana de Bucaramanga de haberse tramitado la solicitud de cancelacion del
gravamen. Que con ello el demandado cumplié el supuesto de la CLAUSULA
PENAL.

Manifest6 que la CLAUSULA PENAL establecida en el contrato no era de apremio
y que por tanto bastaba que se realizara por el demandado las gestiones que
comunico antes de la fecha pactada ya que habia “adelantado los actos necesarios
para ser cancelada la medida”, desechando la sefiora Juez, en nuestro concepto, el
hecho evidente de lo QUERIDO POR LAS PARTES, como principio contractual de
fijar un plazo improrrogable de CANCELACION DE LA MEDIDA el cual no ocurri6
en la fecha pactada.

La Juez que conocié iniciaimente, tomé como fundamento en el MANDAMIENTO
DE PAGO dictado, que hubo incumplimiento por no haberse CANCELADO LA
MEDIDA CAUTELAR EN EL TIEMPO ESTABLECIDO POR LAS PARTES. Adujo
precisamente que para alegarse que no hubo incumplimiento, se debia haber
producido la CANCELACION del gravamen antes del 21 de julio de 2015.

El debate se ha centrado en definir juridicamente si la CANCELACION de la medida
como se previd en la CLAUSULA PENAL, solo podia ocurrir con el registro del Oficio
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LUBIN LINARES CORREDOR
Abogado

que expidiera el mismo ente que ordend la medida, en el Folio de Matricula del
inmueble, o bastaba como se ha venido en definir por el Despacho, con la simple
comunicacion, supuestamente emanada del Area Metropolitana, que informaba al
DEMANDADO, segun el Juzgado, que no era necesaria la afectacion del inmueble
con la medida cautelar y que realizaria los “ frdmites perlinentes de actualizacion en
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Piedecuesta’”.

En el sentir de LA DEMANDANTE hubo cambio de formulacion en la interpretacion
de la clausula penal, DIFERENTE A LO QUERIDO POR LOS CONTRATANTES, lo
cual resulta contradictorio a lo ya manifestado por la falladora en instancia,
alejandose y separandose de las consideraciones que se tuvieron para dictar el
mandamiento de pago y lo mas importante, en lo querido por las partes.

La inconformidad del DEMANDANTE radica fundamentaimente en que la
CLAUSULA PENAL pactada en el OTRO S! de la PROMESA, era por supuesto de
apremio y de tipo sancionatorio y si se establecié un PLAZO TAN PERENTORIO
era precisamente porque le interesaba sancionar la SIMPLE MORA O RETARDO y
que no se trataba solamente de dejar consignadas unas BUENAS INTENSIONES
para que el demandado simplemente hiciera unos tramites para la cancelacion de
la medida cautelar.

E! punto principal del debate no se puede perder ni confundir. Es y serd, QUE
QUISIERON LAS PARTES; CUAL FUE LO QUERIDO POR ELLOS; QUE
ANTECEDENTES OCURRIERON PARA VENIR A PACTAR DICHA CLAUSULA
PENAL COMO OBLIGACION DIFERENTE Y MAS ALLA DE LO QUE ERA LA
OBLIGACION PRINCIPAL DEL VENDEDOR DE TRANSFERIR EL INMUEBLE.ES
UNA CLAUSULA PENAL AUTONOMA que no estaba condicionada a lo propio de
la Promesa de suscribir la escritura publica de transferencia.

El supuesto de la CLAUSULA PENAL que quisieron las partes era, para el caso de
la ANOTACION N° 1 del certificado de libertad, la de producir la CANCELACION
DE LA MEDIDA en el Folio correspondiente, una obligacién clara y precisa, que
estaba afectando enormemente al COMPRADOR, acordando un PLAZO para
cumplir, y que si en dicho plazo no se cumplia, obviamente referido a la
CANCELACION DE LA ANOTACION y no a lo que ocuriera
ADMINISTRATIVAMENTE en fa institucién (Area Metropolitana de Bucaramarga)
que debia producir el comrespondiente OFICIO DE CANCELACION
consecuenciaimente EL VENDEDOR acarrearia la SANCION de pagar una suma
de dinero, comprendiendo por supuesto el simple retardo, y que como lo ha dicho
la Corte procura anticipadamente establecer unos dafios y perjuicios, que para ese
momento ya eran in extenso.

Aqui frente a io querido por las partes, no puede primar esa exégesis pretendida de!
derecho antiguo romano en el que si no se manifestaba la férmula sacramental
textualmente, acarreaba la pérdida del derecho.
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LUBIN LINARES CORREDOR
Abogado

Si se pretende dentro del proceso ejecutivo, admitir excepciones de fondo,
convirtiéndose asi practicamente en un proceso ordinario, llamado hoy verbal, es
esencial adentrarse en los antecedentes del negocio. Es alli donde se va a encontrar
LO QUERIDO POR LAS PARTES en el contenido y definicion de esa CLAUSULA
PENAL que establecieron y es ahi donde se concluye que ya habia incumplimientos,
desconfianza e incredulidad entre la contratante COMPRADORA y EL VENDEDOR
que para seguir adelante como se afirma en dicho OTRO 8I, se pactaba que EL
VENDEDOR cumpliera con esas obligaciones, entre ellas la de CANCELAR una
medida que, desde el punto de vista de un proyecto inmobiliario, impedia que LA
COMPRADORA pudiera avanzar en el PROYECTO, lo que para ese momento ya
sufria grandes pérdidas que solo con una CLAUSULA PENAL de tal envergadura y
que sancionara o penara el simple retardo, pues no de otra forma hubiera estimado
LA COMPTADORA tal monto y tal PLAZO. De hecho el contrato no tenfa ninguna
clausula penal hasta ese momento.

Asi pudiesen haberse hecho gestiones o tramites para la CANCELACION de la
medida, lo cierto fue que conforme a derecho y a lo querido por las partes, NO
OCURRIO EN EL PLAZO PREVISTO la CANCELACION de la medida cautelar lo
cual en derecho solo puede tenerse por tal la fecha del 19 de AGOSTO de 2015,
fecha posterior a la pactada. Basta observar la fecha del oficio de CANCELACION
de la medida expedida por el Area Metropolitana de Bucaramanga- 18 DE AGOSTO
DE 2015- para comprender que antes de dicha fecha no hubo cancelacion y que
por tanto hubo incumplimiento del DEMANDADO.

LA DEMANDANTE no puede aceptar la decision det Juzgado, que en nuestro
concepto, adolece a un ERROR EN LA INTERPRETACION DEL CONTRATO, lo
que condujo a que la sentencia tenga un error subjetivo de interpretacién que no es
el objeto del litigio.

Tal apreciacién va mucho mas alla de la interpretacién de la ley llevandose de
contera un fundamento esencial de los contratos, como es LO QUERIDO POR LAS
PARTES. Aqui la seflora Juez, con todo respeto, no tuvo en cuenta para nada ese
propésito de las partes de pactar, convenir, acordar entre ellos como LEY ENTRE
LAS PARTES, en éste caso una forma o manera de COMPELER, DE PENAR U
OBLIGAR al VENDEDOR a que cumpliera una obligacion ESPECIFICA,
CONCRETA, DETERMINADA CON PRECISION, que estaba afectando el fondo
contractual pactado, que aun existiendo en los contratos de compraventa de
inmuebles, de aquellas generales y obligatorias como es el de entregar SANEADO
EL INMUEBLE, aqul se quiso OTRA COSA, EL COMPRADOR necesitaba crear un
mecanismo que permitiera LIBERAR el inmueble de la medida cautelar que tenia,
en un PLAZO CIERTO Y DETERMINADO, no condicional, cuyo simple retardo
producia tal incumplimiento y ello por cuanto era necesario no solamente como
principio general sino porque estaba afectando todos los pasos necesarios y propios
de la iniciacion de un proyecto de tal envergadura, como era, aquellos
correspondientes a las licencias de construccion, ambientales, de constitucion de
garantias, de tramites de crédito a constructor, etc.
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LUBIN LINARES CORREDOR
Abogado

Ya habia ocurrido un incumplimiento de parte del VENDEDOR, con el agravante de
que para dicho momento habia recibido de parte del COMPRADOR mas de NUEVE
MIL MILLONES DE PESOS, sin que ni siquiera se hubiera producido el
DESENGLOBE de! predio. Ni siquiera juridicamente existia dicho predio.

La CLAUSULA PENAL no nacié como regularmente se hace, dentro del cuerpo del
documento de PROMESA DE COMPRAVENTA, para garantizar en general las
obligaciones de una y otra parte y su sancién por su no cumplimiento. NO. Se cre6
y se deduce claramente de su contenido, por iniciativa del COMPRADOR, para
tener un elemento de pena que obligara al VENDEDOR a cumplir. Y no era
solamente para garantizar el esfuerzo de éste o como manifesté el Juzgador con la
“diligencia de un buen padre de familia”, No. De los antecedentes del negocio, entre
ellos el haber transcurrido mas de un (1) afio sin realizarse ninguna de las gestiones
que eran necesarias al cumplimiento del contrato, el incumplimiento del primer
OTRO S| y ademas haber recibido la cantidad de dinero tan importante, bastaba
para entender o comprender que lo que queria EL COMPRADOR era que en ese
tiempo previsto de DOS (2) MESES se levantara ia medida cautelar, pero con la
nacesidad que fuera mediante la CANCELACION de la medida en el Folio de
Matricula Inmobiliaria, y eso precisamente fue lo que no ocurrié. También habia
otros compromisos especiales, especificos previstos con PENA, de APREMIO,
como fue el de registrar la escritura de transferencia del predio en un tiempo
determinado de un mes a partir de la firna de la escritura, que tampoco se cumpli¢
por EL VENDEDOR.

Para dar mayores luces a nuestra inconformidad queremos remontamos
nuevamente, a LOS ANTECEDENTES DEL NEGOCIO, que ha generado esta
controversia juridica y que debié servir al juzgador para escudrifiar mejor lo
pretendido por las partes al contemplar dicha clausula penal.

Se firm6 una PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE con parte de
un grupo de inversionistas, PROMITENTES COMPRADORES, quienes con otros
inversionistas crearon la sociedad INVERSIONES MENSULI SAS, sociedad que
produjo varios pagos por cuenta de la promesa de compra, pero que como se
observa de la promesa, no se cumplié el acuerdo inicial de firma de la transferencia
del bien inmueble en la fecha prevista.

Precisamente hubo cambio de gerencia en la sociedad y comenzaron a encontrarse
por la nueva administracién, una serie de imegularidades con implicaciones penales
que son objeto de investigacion ante la Fiscalia General de la Nacion.

Se encontraron entre otras irregularidades, el no haberse cedido la promesa a la
sociedad, haberse cancelado cerca de DIEZ MIL MILLONES DE PESOS y no
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LUBIN LINARES CORREDOR
Abogado

haberse firmado la escritura de venta, encontrando que la razén principal era que el
inmueble prometido ain no habia sido desenglobado por pesar sobre el inmueble
de mayor extensién una medida preventiva del Area Metropolitana de Bucaramanga
de haber sido declarado DE UTILIDAD PUBLICA por los proyectos viales que se
cernian saobre parte de dicho predio.

INVERSIONES MENSULI SAS para tratar de salvar los recursos invertidos lo
primero que realizé fue suscribir una CESION DE LA PROMESA con otro S|, en los
términos del documento que obra al proceso, incluyendo la determinacion de nueva
fecha de firma de escritura publica de transferencia y forma de pago con
apartamentos en las CUATRO TORRES que segun EL DEMANDADO se podian
construir en el proyecto.

No sobra recordar que INVERSIONES MENSULI SAS no tenia otro objeto, como
se desprende del certificado de camara de comercio, de construir un proyecto
inmobiliario y por ende determiné una nueva fecha de firma de la escritura publica
en la que EL DEMANDADO manifesté que podia solucionar la obligacion de
DESENGLOBAR el inmueble prometido y el levantamiento del gravamen.

Llegado el término acordado EL DEMANDADO volvié a incumplir, por lo que se opté
nuevamente por suscribir el OTRO Si N°2 que obra al proceso igualmente, y que se
anota, solo hasta ese momento fue que se introdujo para el negocio la mentada
CLAUSULA PENAL.

Este breve resumen determina claramente el &nimo y la BUENA FE con la que ha
obrado INVERSIONES MENSULI SAS frente al negocio y no asi EL. DEMANDADO.
Con las anteriores precisiones de hechos, tiempo y obligaciones cumplidas e
incumplidas es que podemos tomar contexto de nuestras alegaciones.

Asl las cosas, la excepcién de mérito propuesta estuvo enfocada conforme a las
alegaciones de la apoderada del DEMANDADO, a que no habfa incumplimiento del
contrato principal por que se habia transferido el inmueble en el plazo establecido
en el OTRO S| N°2 y que una clausula penal, segun sus alegaciones, solo era
aplicable al incumplimiento del objeto principal del negocio. Las conclusiones del
Juzgado son diferentes a dichos argumentos y se refiere a ofras consideraciones
no expuestas por la parte demandada en los fundamentos de sus alegaciones
inicialmente. Fue después que se fue construyendo otro discurso.
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Abogado

Claro puede decirse y excusarse como se ha venido en decir, que la CLAUSULA
PENAL establecida por las partes no era de apremio o que bastaba que EL
VENDEDOR hiciera los esfuerzos suficientes para obtener la cancelacién y que eso
habia ocurrido.

El examen sobre tales circunstancias se aleja del desideratum de la ley y del querer
de ias partes. Veamos. '

HAY ERROR OBJETIVO EN LA APRECIACION DEL DESPACHO DE LA
EXCEPCION PROPUESTA POR EL DEMANDADO.

‘EL DEMANDADO fundamenté su agumento de INEXISTENCIA DE MORA por
CUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACION PRINCIPAL. Ello es muy diferente a lo
apreciado y concluido por el Juzgado.

EL DEMANDADO sustenté su argumento en considerar que la obligacién principal
del contrato era la TRANSFERENCIA DEL INMUEBLE y que esa obligacién habia
sido cumplida.

En su momento tuvimos ocasién de expresar que ese hecho nunca ha estado en
discusion en ésta demanda, ni ha sido el fundamento o base de cobro de la pena.
La obligacion del VENDEDOR a la que se le coloco una CLAUSULA PENAL de
apremio, claramente es otra, muy diferente al objeto del contrato de promesa peros
si propio del negocio querido por las partes .

La CLAUSULA PENAL pactada en el contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA,
por todos los elementos que rodearon el negocio y 1o querido por las partes, es de
aquellas cuyo desiderdtum pretendido apunta a establecer un mecanismo que
obligue al VENDEDOR a no solo cumplir el contrato después de DOS afios de
firmada la promesa y de entregados més de DIEZ MIL MILLONES DE PESOS, sino
al de realizar unos actos que levantaran el gravamen existente, que como se ha
dicho se querla por las partes que fuera en el Folio de Matricula y no en el mero
esfuerzo administrativo.

EI VENDEDOR siempre afimd a LA COMPRADORA que podia obtener, el
REGISTRO DE LA DIVISION MATERIAL del predio de mayor extensién, no
obstante hallarse el inmueble con una afectacién de haberse determinado por el
Area Metropolitana de Bucaramanga como un BIEN DE INTERES PUBLICO, por
las vias que se tenian previstas pasar por parte de dicho inmueble.

Calle 105 N° 45-54 T: 310-850-12-28
Bogota D.C.

©mail: lubinlinares@yahoo.com




TOAANTROD 2ARANLI VLB Y
cnpodih

AJUZUALD sl sup s na ohinsy sd 62 omod eziszuoxs v snissh sbeug o1sld
43 oup sdstesd sun o vims1gs ab & on eshsa as! ica Shinoldstzs JAKI]
0296 ol ¥ noidrlannsd 61 191191de 8164 eotnaioiue 2oxvaulzs 2ol widid A0Q30NIYV

.obiteoo sidard

1eup iob ¥ val 6l sb rmistsenizal ieb eiels 52 eoionstanuniio 2els! edea nemexs 13
LomasV 2ahing esl ab

Al 30 OHOAQ23G 130 MOIDAIDAASA AL U3 OVITSLED RORSI YAH
COUAGMAMIT 13 0T AT23UA089 UOID]30Y3

10q AROM 30 AIDUITSIXIW! sh alnemupis vz dtnemsbnul OQAQVAMIQ 13
oi 8 einsistib yum 2s olid . JASIDWAG MOIDADILISD A 30 OTUIIMIIGMUD
0bspsul {9 10q obiianos v ¢haivags

Isqionng noisepilde el aup 1g1912n02 na vinsmupis ue dinoteuz QOGAGMAMIA I3
sidert ndidepildo 620 eup v ILATUMKL 13T AIDUTHIIBNAAT & 59 oisinos lah
.sbilgmus obie

ne obstze od 8dnuN orlder 23 sup B2e1gxe sb ndiesno eomvil olnsraom Lz n3
£n9q 6t 9b 01dod ob s2st ¢ olnamsbniut lo abiz ed in sbrrmsh ried ns néizuzib
eb JAUIS AJUSUA.ID snu d30i03 sl B2 sup 6l 8 SCQIAWIV lab ndiosgitdo 6]
e010q B2ShoYg ob oisnod fab ofsido Ie atnmstib yum &Yo 2o stnemmislo oirmelqe

. 29h8q zsl 10q obhoup oidopan Ish digoig iz

ATUIVARGMOD 30 A23MOAS 9b etstines 1 ns sbelosy JAMIT AJUBUALD 6.
ab 20 2ehsq 28l og cbiteup ¢! ¥ cicogen ls noashor sup 2otismele zol 2chof 06
SUp omeinsdam Ny 1so3ldsies £ sinugs obibnstery muidiatiesb oyua esllaups
eb 20hs 200 sb 2dugesb otesnoo Is nilgmus ooz on 5 ROAIAUAV Is eupildo
anie 20249 30 23101 M SiM S350 sb sem 2obepains sb y szsmog £ sbsrmit
sl 53 0mMod sup sinslzixe nomev ap 1o meslnsvel sup 20106 200y 1sxilsaT oh g
c1arrr o 6o on v slushisM sb 0ilod 1o na e1aut suUp eshsq 26! 109 siveup sz oridib

ovilsdzinimbs oxisutzs

la honstdo sibog sup AFIOOARIIMOD AJ & Ommls gigmaie A003AN3V 13
on ,ndiensixe wysn sb oibaig lsh JAIRITAM UOIRIVI AJ 30 ORTRIDIN
le 30q cbanimiatsh azvadsd ab néisalysls sru nos sidoumni e azisie:l sinstads
g .00L18U9 2UA3TUI 30 U au omod spnsmosisoud eb sastilonoteM ssiA

alasurmai orldlb 6% ahsg10q 1ReRG asteiverq nainst sz sup esiv esl

8C-81-028.0t8 T a2-2> “U 201 slisd
2.4 stopo8

m:0%.000ey Sewnilindut ism

T wrm me a emw



LUBIN LINARES CORREDOR
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Con esas afirmaciones y la necesidad de INVERSIONES MENSULI SAS de darle
continuidad al negocio como se esboza en cada OTRO S}, fueron las que finaimente
obligaron a contemplar la CLAUSULA PENAL que se contiene en el OTRO S! N°2.

Es por ello que ésta CLAUSULA PENAL fue para compeler con un alto grado de
sancion y perentoriedad al VENDEDOR, para cumplir la promesa. No solamente era
de apremio, sino que su simple retardo acarrearia tal sancion.

Los plazos determinados alli en el OTRO S de la promesa fueron absolutamente
perentorios y sancionatorios (que dicho sea de paso también se incumplié) como el
previsto para el registro de la escritura piblica de transferencia, que determinaba
precisamente esa necesidad de contar con la propiedad y libertad del inmueble para
tramitar las licencias correspondientes para el proyecto, pero que por ejemplo, EL
VENDEDOR para esa época ya obraba de mala fe, pues era de su pleno
conocimiento que no era posible construir el proyecto y que ademas el predio no
alcanzaba un valor comercial real ni siquiera al veinte por ciento (20%) de su precio.

Pretendia obtenerse por EL VENDEDOR permisos y licencias que dentro del marco
normativo vigente no era posible y que LA COMPRADORA no estaba dispuesta a
aceptar.

Volviendo al punto central de nuestras consideraciones, nos referimos a la
comunicacion que envié EL VENDEDOR al COMPRADOR firmada supuestamente
por un funcionario del Area Metropolitana, que no estaba autorizado para producir
este tipo de comunicaciones oficiales, en la que se puede observar claramente,
que no emanaba de la Jefatura que corresponde del Area metropolitana y de su
contenido no podia saberse si se irfa a cumplir dicha cancelacion, pues [a ley es
perentoria en lo tocante a la CANCELACION de una MEDIDA CAUTELAR que debe
producirse siempre por el mismo ente que la emitié y bajo el mismo procedimiento,
en éste caso un OFICIO, que es el Ginico acto administrativo, que en éste caso podia
tener validez juridica, como en efecto ocurri6. Entonces tomando todos los
antecedentes que obran al proceso y que determinan la estela a seguir del querer
de las partes, el plazo se vencié sin que se produjera la CANCELACION de |a
medida en tiempo. Lex dura Lex.

Esta CLAUSULA PENAL es tipicamente de apremio y sancionatoria y por ello no
puede caberle aquella interpretacién de que sea condicional. O se refiera a una
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Abogado

obligacién condicional cuya decisién comrespondiera a un tercero. Ello es tan
evidente que no fue asi, como que siempre fue la afirmacién del VENDEDOR de
que el predio conforme al trazado de la via por el terreno objeto de la medida
cautelar de DECLARATORIA DE INTERES PUBLICO, no resuitaba afectado y que
bastaba desenglobarlo para obtener el levantamiento de dicha medida, como en
efecto ocurri6, pero de manera incumplida. El articulo 1596 y 1601del cédigo civil
sefiala un camino diferente en caso de cumplimiento tardio, de acordar con el
acreedor cumplido, una reduccion de ia pena.

Se expresa también por el Juzgado el hecho referente a que INVERSIONES
MENSULI SAS incumpli6 la obligacion de no haber dado las instrucciones
necesarias a ACCION FIDUCIARIA para ia transferencia del inmueble. Hay un error
insalvable en estas afirmaciones ya que en el OTRO S| N° 2 (aportado como
prueba) se lee textualmente:

“TERCERA: MODIFI(;ACION DE LA CLAUSULA QUINTA. OTORGAMIENTO DE
LA ESCRITURA PUBLICA DE TRANSFERENCIA. La CLAUSULA QUINTA
quedars asl: las partes acuerdan que para perfeccionar la presente PROMESA DE
COMPRAVENTA en cuanto a transferencia del inmueble, el PROMITENTE
VENDEDOR, ademés de suscribir la escritura piblica, otorgard las instrucciones a
accion fiduciaria, para que realice el traspaso comespondiente de conformidad con
el OTRO SI suscrito el dia 14 de abril de 2015, quedando como FIDEICOMITENTE
LA PROMITENTE COMPRADORA INVERSIONES MENSULI SAS y cuya finalidad
seré la de CONSTRUIR UN PROYECTO INMOBILIARIO de conformidad con EL
CONTRATO DE FIDUCIA DE ADMINISTRACION bajo cuyo contenido se
desarroliaré dicho proyecto. (el subrayado es nuestro)

La transferencia deberd realizarse a més tardar el dia veintiuno (21) de mayo de
2015 a las 4:00 P.M. en la notarfa novena (9°) de Bucaramanga.

Cada una _de las_partes deberd NOTIFICAR a ACCION FIDUCIARIA S.A. la

obligacién consignada en la presente cldusula y adjuntar copia del presenfe OTRO
SI para lo cual se firma tres ejemplares dtiles, uno para cada parte y uno para
ACCION FIDUCIARIA y que quedard en manos de la PROMITENTE

COMPRADORA." (el subrayado es nuestro)

Lo subrayado fue a lo que quedaron comprometidas las partes y asi procedit en su
momento LA DEMANDANTE, como se desprende de los documentos que obran
como prueba.

Si alguien debié dar una instruccién de manera claray precisa ala FIDUCIARIA fue
EL DEMANDADO quien no lo hizo, pero peor ain, EL DEMANDADO estuvo
representado por un abogado apoderado en el acto escriturario y no encontré ni
realizé ninguna objecién de falta de claridad o faita de instruccion, pues
INVERSIONES MENSUL! SAS no concurrié ya que lo hizo solamente LA
FIDUCIARIA en representacion del FIDEICOMISO LA LOMA en representacion de

Calle 105 N° 45-54 T: 310-850-12-28
Bogota D.C.
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LUBIN LINARES CORREDOR
Abogado

Luis Eduardo Ordofiez y como representante de FIDEICOMISO LOTE MENSULI y
el apoderado de Luis Eduardo Ordofiez.

Se esboza también por el Juzgado el incumplimiento de la promesa por parte de LA
COMPRADORA, tomando el dicho del sefior LIQUIDADOR SUPLENTE en el
interrogatorio de parte, ya que la sefiora LIQUIDADORA PRINCIPAL se hallaba en
licencia de maternidad, de que no se le ha pagado el saldo acordado por
INVERSIONES MENSULI SAS ya que no realizara el proyecto, a lo que habra de
manifestarse que ese tipo de excepcion de contrato no cumplido aplicaria si la
CLAUSULA PENAL hubiese sido acordada en relacién con las obligaciones de la
promesa y en éste caso como bien lo afirma el Juzgado corresponden mas al
negocio juridico consecuente de la transferencia del inmueble y el pago de su
precio, pero aiin mas, se aportaron dos denuncias penales que desvirtian en la
narracién de los hechos, cualquier posible incumplimiento de realizacién del
proyecto, que ademas es en el contrato de fiducia de administracion donde qued6
consignada la forma sustituta de pago en caso de no poderse adelantar el proyecto,
pero no por causas imputables a LA COMPRADORA.

Mas importante aun, es el hecho de que esté en curso un proceso verbal
precisamente en blisqueda de la declaratoria de incumplimiento del contrato, que
cursa en el Juzgado dieciocho civii del circuito de Bogota, radicado
#11001310301820180047900, a mas de los procesos penales comentados.

En todo lo expuesto encontramos que no se acompasa lo expresado en el Articulo

280 del C.G.P “La motivacién de la sentencia deberé limitarse al examen critico de las pruebas
con explicacion razonada de las conclusiones sobre ellas, y a los razonamientos constitucionales,
legales, de equidad y doctrinarios estrictamente necesarios para fundamentar las conclusiones,
exponiéndolos con brevedad y precisién, con indicacién de las disposiciones aplicadas. El juez
siempre deberé calificar la conducta procesal de las partes y, de ser el caso, deducir indicios de ella.”

estos fundamentos y consideraciones que nos llevan a interponer con todo
nkto el pregsente\RECURSO DE APELACION al fallo de primera instancia,
producido pot escritg por ese Despacho.

- 7
UBIN LINARES CORREDOR
C.C. No 19.208.391 de Bogota
T.P. No 20367 del Consejo Superior de la Judicatura

Calle 105 N° 45-54 T: 310-850-12-28
Bogota D.C.

email: lubinlinares@yahoo.com
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JUZGADO ONCE CIVIL DEL CIRCUITO

Bogota, D.C., veintiuno (21) de enero de dos mil veinte (2020)

REF.: 11001310301020160034700

) De conformidad con lo establecido en el articulo 321, el inciso segundo del

numeral tercero del articulo 322, y los articulos 323 y 324 del Cédigo General -

del Proceso, se CONCEDE ante la Sala Civil del Tribunal Superior de Bogota

-y en el efecto suspensivo, el recurso de apelacién interpuesto por el extremo

demandante’, a través de su representante judicial, contra la sentencia.

emitida el 16 de diciembre de 20192.

Por Secretaria, remitase el expediente al Superior para que dirima la alzada.

NOTIFIQUESE y CUMPLASE,

JUZGADb ONCE CIVIL DEL CIRCUITO
‘ Bogota, D. C.

NOTIFICACIGN POR ESTADO: La providencia
anterior es notificada por anotacién, en
ESTADO

ND0Bnoy 2 2 ENE 2000 [ |

LUIS ORLANDO BUSTOS DOMIN z
Secretario

JASS

"Fls. 32a61-Cd 1A
s 40a49-Cd T 4.
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EL SUSCRITO SECRETARIO DEL JUZGADO ONCE CIVIL DEL C!RCUITO DE
BOGOTA,

CERTIFICA QUE:

1.- El proceso Ejecutivo Singular radicado bajo el nimero 1100131030102016
00347 00 instaurado por INVERSIONES MENSULI S.A.S. contra LUIS EDUARDO
ORDONEZ CARDOQZO, consta de cinco (05) cuadernos originales de trescientos
cincuenta y dos (352) folios utiles el cuaderno #1; sesenta y dos (62) folios utiles el
cuaderno 1"A”; de catorce (14) folios Utiles el cuaderno #2; de veinte (20) folios
utiles el cuaderno #3; y de siete (07) folios utiles el cuaderno #4.-

2.- En la actuacion existen -cuatro (04) CD’s., en buen esiado y Ieibles.

Se expide la presente certificacion de conformidad con lo anotado en la Circular No.
001 de 2017, a los, veinticuatro (24) dias del mes de febrero de dos miIl veinte

(2020).-

—

"aw—“--‘-—-J

LUIS ORLAFIDO BUSTé)/qDOMINGUEZ
Secretario




Repiiblica de Colombia
Rama Judicial

Tribunal Superior del Distrito Judiciakge
Sala Civil - Secretaria

Bogota D.C., 16 de Marzo de 2021

Oficio"No. D-159

e
S
O
Sefor (a} =
Juez 011 Civil del Circuito de Bogotd D.C. . '
E. 8. D. ' ‘

Proceso : Ejecutivo Singular
- De: INVERSIONES MENSULI S.A.S.
Contra: LUIS EDUARDO ORDONEZ CARDOZO

Magistrado Ponente Dr.(a) : IVAN DARIO ZULUAGA CARDONA

Comedidamente me permito devolver el proceso de la referencia
radicado bajo el No. 110013103010201600347 03, constante de 6
cuaderno (s) con los siguientes folios : 30,7,20,14,63,352, el cual se
encontraba en Apelacién tencia en este Tribunal.

Atentamente,

Bogotd, D.C., Av. Calle 24 N° 53 - 28 Torre C Oficina 305
Conmutador 4233390 Ext. 8349 Fax Ext. 8350 - 8351

secsctribsupbta2@cendoj.ramajudicial.gov.co
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RAMA JUDICIAL
TRIBUNAL SUPFRIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE BOGOTA D C.

) | SECRETARIA
) ) ’ SALA CIVIL
) ' Avenida Calle 24 No. 53 — 28 Oficina 305 C-
> \: Teléfono: 4233390
1) Magisnado: ADRIANA LARGO TABORDA  \ 7
Procedencia : (] 10-Civil Circuito . ‘
Ay ) : ’-.) |
3 7’;
% e yoy
o 0
Cédigo del Proceso : 110013103010201600347 03 ‘ :
N Instancia = Segunda Instancia / £/
, 'Clase, de Juicio : Ejecutivo Singula‘lrr ' 6 2
) Recurso .+ Apelacion Sentencia ZS z/
Grupo 30
Repartido_Abonado : ABONADO :
Demandante  : INVERSIONES MENSULI S.A.S.
7N Demandado  :LUIS EDUARDO ORDONEZ CARDOZO

Fecha de reparto : 27/02/2020

CUADERNO:6/




~
REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADOC 11 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
Cra 9 N. 11-45 P. 4 Torre Central Compiejo el Virrey.
=AY o
} =Y\ ‘é’g-:';
.‘ Bogotd, D.C. 20 de febrero de 2020 . i ;{j% ,
; OFICIO No. 208 o PN B
” =2 N\ o
- o) - twy FTE
Sehor: i = \ emT
SECRETARIO DEL H. TRIBUNAL SUPERIOR DE BOGOTA ) g P
‘ SALA CIVIL 28
] . E o) <=
] Ciudad.~ ¥ = >
| : A = 7

;f, 2016- 0034 02 TIPO DE PROCESO: EJECUTIVO. SUB CLASE DE PROCESO: SINGU

e ’

i TIPO DE RECURSQ:APELACION DE SENTENCIA EN EL EFECTQ SUSPENSIVO de fecha 16de| . °
'. diciembre de 2019¢/0brante a folios 40 a 49 del cuadetno UNO A<4TA) S B

ANO pE/IN/ ACION DEL PROCESO 2016 Nl:)yeﬁ DE RADICACION:_11001- 31;‘)%010- "

\| o ‘
: Se remite en cunco@cuadernos originales de 352, 0 62,7 fdlics. 2 CB®S obrantes a folios
336 y 338, del cuaderno UNO (1); 2 CD 'S obrante del cuad@ﬁ‘no UNO A(1A).

‘, DEMANDANTE: INVERSIONES MENSULI co NIT. 900.7357609. E-maill:
| stellaloarias@amail.com .

! APODERADO: LUBIN LINARES CORREDOR, C.C. 19 208.

J J. DIRECCION: e-maill: _u_bﬂmaMya_hong

X P /

) DEMANDADO LUIS EDUARDO ORDONEZ CARDO
: luiseordonez46@hotmail.com H

1 T.P. No. 20 367 del C S. de la

-¢on C.C. 5742028 direccion: e-maill:

APODERADO: CAROLINA SOTO MIENDEZ C.C. 63.319.451, T.P. No. 53.317 del C. S. de |la
). direccion: e-maiil: ¢ Imasotoasomados hotmail.

T ' Cordialmente,

LUiS ORLANDO BUSTOS DOMINGUEZ

Secretario

. 2019 Codigo: (11001310301020160034702) el magistrade: que conocid del recurso. H.
’ MAGISTRADO, JAIME CHAVARRO MAHECHA E IGUAL MANERA si fue solmtado indique oficio:
facha: y el magistrado: que esta concciendo de la Alzada.
s\ N‘\

) ESPACIO EXCLUSIVO PARA EL TRIBUNAL

OBSERVACIONES: Si el proceso estuvo chh an?ﬂ/ov?fad en el tribunal, indique la fecha: julio 4 de

Recibido en la fecha . por

REVISADO
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] epivticadeColombia - RAMA JUDICIAL

TRIBUNAL SUPERIOR DE BOGOTA - SALA CIVIL
ACTA INDIVIDUAL DE REPARTO

FECHA DE IMPRESION

N

27/02/2020 \/ PAGINA
Proceso Numero 1 10013103010201600347 03 |
CORPORACION GRUPO

TRIBUNAL SUPERIOR DE BOGOTA "0 .4 APELACIONES DE SENTENCIA
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL

TRIBUNAL SUPERJOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE
BOGOTA
SALA CIVIL

; ; I
Bogota D.C., 18 feb. 2N .. En la fecha
ingresan las presentes diligencias al Despacho del
(la} senor(a) Magistrado(a), por REPARTO.

« O
OSCAR FERNANDQ CELIS FERREIRA
Secretario

Bogotd, D.C., Av. Calle 24 N° 53 — 28 Torre C Oficina 305

Conmutador 4233390 Ext. 8349 — 8352 Fax Ext. 8350 - 8351

NNFEB 27 P
CORRES
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Republicade Colombia
Rama Judicial del Poder Publico

b
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TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE BOGOTA
SALA CIVIL

Bogota, D. C., veinticuatro (24) de junio de dos mil veinte (2020)

Proceso Ejecutivo
Demandante Inversiones Mensuli S. A. S.
Demandados  {Luis Eduardo Ortdofiez Cardozo

Radicado 11001 31 03 010 2016 00347 03
Instancia Segunda
Decision Admite recurso de apelacion

1. Se admite en el efecto suspensivo el recurso de apelacidn interpuesto por
la parte demandante, contrala sentencia proferida el 16 de dictembre de 2019, por
el Juzgado 11 Civil del Circuito de Bogot4, en el asunto en referencia.

2. Tramitar el presente asuntoen segunda instanciaatendiendo el
procedimiento previsto en el articulo 14 del Decreto 806 de 2020.

3. Ejecutotiado este auto, el apelante debera sustentar el recurso a mas
tardar dentro de los cinco (5) dias siguientes, en la siguiente direccidon de correo

electronico: secsctribsupbta2(@cendoj.ramajudicial gov.co

4. De la sustentacion presentada oportunamente por secretaria, cotrase
traslado por el término de cinco (5) dias a la parte contraria, sin necesidad de
ingresar nuevamente a despacho.

5.En caso de no sustentarse oportunamente el recurso serd declarado
desietto.

6. Advertir que de conformidad con'lo previsto por el inciso 4 del articulo
109 del C.G.P., los memoriales, incluidos los mensajes de datos, se entenderin




presentados oportunamente si son recibidos antes de cierre del despacho del dia
en que vence el término, es decir, antes de la cinco de la tarde (5:00 p. m},

Notifiquese

' IVAN DARIO ZULUAGA CARDONA
~ Magistrado




LUBIN LINARES CORREDOR

Abogado
Serores
TRIBUNAL SUPERIOR DE BOGOTA
Sala Civil
Magistrada Dra Adriana Largo Taborda
Ciudad
TIPO DE PROCESO : PROCESO EJECUTIVO
DEMANDANTE : INVERSIONES MENSULI SAS
DEMANDADO : LUIS EDUARDO ORDONEZ CAICEDO

RADICADO :11001310301020160034703

LUBIN LINARES CORREDOR, mayor, vecino de Bogota D.C., identificado con la
cédula de ciudadania N° 19.208.391 de Bogota, con Tarjeta Profesional de Abogado
# 20.367 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura,  obrando en mi
condicién de apoderado de la sociedad INVERSIONES MENSULI SAS, acudo ante
la sefiora Magistrada por medio del presente escrito para sustentar el RECURSO
DE APELACION al auto que puso fin al proceso, en el que se declaré probada la
excepcion propuesta por el demandado de “INEXISTENCIA DE MORA QUE
PERMITA EL COBRO DE LA CLAUSULA PENAL POR ViA EJECUTIVA-
CUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACION PRINCIPAL.”

La sustentacién la hago por escrito via internet y manifiesto que soy una persona
con comorbilidades de diabetes, hipertension y con antecedentes de cancer, que
me impiden acudir personalmente a radicar el recurso. -

Son fundamentos del recurso:

FUNDAMENTOS DEL RECURSO: LA DEMANDANTE ,CONSIDERA,‘QUE HAY
ERROR OBJETIVO y SUBJETIVO EN LA APRECIACION DEL DESPACHO DE
LA EXCEPCION PROPUESTA POR EL DEMANDADO.

EL DEMANDADO fundamenté su argumento de INEXISTENCIA DE MORA
considerando que hubo CUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACION PRINCIPAL. Para
EL DEMANDADO Ia obligacion principal del contrato era la transferencia del
inmueble. Asi también lo consideré el Juez de primera instancia.

Lo primero ‘para advertir al H. Tribunal es que la CLAUSULA PENAL pactada en el
contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA no esta referida al cumplimiento o
incumplimiento del contrato de promesa por parte del VENDEDOR.

La llamada CLAUSULA PENAL pactada, se refiere al incumplimiento de una
OBLIGACION AUTONOMA pactada por las partes dentro del contrato de
Compr.a\ienta. Su no cumplimiento 0 mora o retardo implicaba para la parte

Calle 105 N° 45-54 T- 310-850-12-28
Bogota D.C.

©mail: lubinlinares@yahoo.com




LUBIN LINARES CORREDOR
Abogado

VENDEDORA una sancién o pena. Por ello en nada tiene que ver el cumplimiento
o no de la forma de pago de la promesa de compraventa.

La EXCEPCION DE CONTRATO NO CUMPLIDO propuesta por EL VENDEDOR
DEMANDADO no aplica frente al objeto del presente proceso, como es el cobro de
una obligaciéon dineraria resultante del cumplimiento tardio de una obligacién
autébnoma contenida en el mismo documento de promesa de compraventa.

La CLAUSULA PENAL no fue establecida para las obligaciones propias de la
PROMESA DE COMPRAVENTA del inmueble, como era la transferencia y el pago.
Entonces mal podria pretenderse ligar los hechos de la promesa con la
OBLIGACION AUTONOMA prevista por las partes.

Observando los antecedentes del negocio, encontramos que la CLAUSULA PENAL
se introdujo en un OTRO S| muy posterior a la firma de la PROMESA. Y su inclusion
obedecio a haberse realizado varios pagos de sumas importantes del precio sin que
se hubiera liberado el bien. de un hecho juridico que impedia cualquier
comercializacion o desarrollo del predio.

Tal hecho es muy diferente a lo apreciado y concluido por el Juzgado.

EL DEMANDADO sustent6 su argumento en considerar que la obligacion principal
del contrato era la TRANSFERENCIA DEL INMUEBLE y que esa obligacion habia
sido cumplida.

En su momento tuvimos ocasién de expresar que ese hecho nunca ha estado en
discusion en esta demanda, ni ha sido el fundamento o base de cobro de la pena.

La obligacién del VENDEDOR a la que se le colocé una CLAUSULA PENAL de
apremio, claramente es otra, muy diferente al objeto principal del contrato.

Para dar mayores luces a nuestra inconformidad queremos remontarnos a LOS
ANTECEDENTES DEL NEGOCIO que ha generado esta controversia juridica y que
debié servir al juzgador para escudrifiar mejor lo pretendido por las partes al
contemplar dicha clausula penal. '

ALEGATO ESENCIAL: CONOCER EL ORIGEN Y MOTIVO DE LA OBLIGACION
QUE RESPALDABA SU CUMPLIMIENTO CON UNA SANCION PUNITIVA.

Se firm6 una PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE con parte de
un grupo de inversionistas, PROMITENTES COMPRADORES, quienes con otros
inversionistas crearon la sociedad INVERSIONES MENSULI SAS, sociedad que
produjo varios pagos por cuenta de la promesa de compra, pero que como se

Calle 105 N° 45-54 T: 310-850-12-28
Bogota D.C.

€mail: lubinlinares@yahoo.com



LUBIN LINARES CORREDOR
Abogado

observa de la promesa, no se cumplio el acuerdo inicial de firma de la transferencia

del bien inmueble en la fecha prevista. “

Precisamente hubo cambio de gerencia en la sociedad y comenzaron a encontrarse
por la nueva administracion, una serie de irregularidades con implicaciones penales
que son objeto de investigacion ante la Fiscalia General de la Nacion.

Se encontraron entre otras irregularidades, el no haberse cedido la promesa a la
sociedad oportunamente, haberse cancelado cerca de DIEZ MIL MILLONES DE
PESOS y no haberse firmado la escritura de venta, encontrando que la razén
principal era que el inmueble prometido ain no habia sido desenglobado por pesar
sobre el inmueble de mayor extensién una medida preventiva del rArea
Metropolitana de Bucaramanga'de haber sido declarado DE UTILIDAD PUBLICA
por los proyectos viales que se cernian sobre parte de dicho predio.

INVERSIONES MENSULI SAS para tratar de salvar los recursos invertidos lo
primero que realiz6 fue suscribir una CESION DE LA PROMESA con otro Sl, en los

términos del documento que obra al proceso, incluyendo la determinacion de nueva -

fecha de firma de escritura publica de transferencia y forma de pago con
apartamentos en las CUATRO TORRES que segun EL DEMANDADO se podian
construir en el proyecto. |

No sobra recordar que INVERSIONES MENSULI SAS no tenia otro objeto, como
se desprende del certificado de camara de comercio, de ‘construir un proyecto
" inmobiltario y por' ende determind una nueva fecha de firma de la escritura publica
en la que EL DEMANDADO manifesté que podia solucionar la obligacion de
DESENGLOBAR el inmueble prometido y el levantamiento del gravamen que lo
calificaba como de INTERES PUBLICO.

Llegado el término acordadb EL DEMANDADO volvié a incumplir, por [o que se optd
nuevamente por suscribir el OTRO S| N°2 que obra al procéso, y ‘que se resalta,
solo hasta ese momento fue que se introdujo para el negocio, la mentada
CLAUSULA PENAL.

Este breve resumen determina claramente el animo y la BUENA FE con la que ha
obrado INVERSIONES MENSULI SAS frente al negocio y no asi EL DEMANDADO.
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Con las anteriores precisiones de hechos, tiempo y obligaciones cumplidas e
incumplidas es que podemos tomar contexto de nuestras alegaciones.

Asi las cosas, la excepcién de mérito propuesta estuvo enfocada conforme a las
alegaciones de la apoderada del DEMANDADQ, a que no habia incumplimiento del
contrato principal por que se habia transferido el inmueble en el plazo establecido
en el OTRO S| N°2 y que una clausula penal, segiin sus alegaciones, solo era
aplicable al incumplimiento del objeto principal del negocio. Las conclusiones del
Juzgado son diferentes a dichos argumentos y se refiere a otras consideraciones
no expuestas por la parte demandada.

ALEGATO DEL DEMANDADO: HABER INCUMPLIDO INVERSIONES MENSULI
SAS UNA OBLIGACION, QUE ES INEXISTENTE.

Se expresa por el Juzgado el hecho referente a que INVERSIONES MENSULI SAS
incumplié la obligacién de no haber dado las instrucciones necesarias a ACCION
FIDUCIARIA para la transferencia del inmueble. Hay un error insalvable en estas
afirmaciones ya que en e OTRO S| N° 2 {(aportado como prueba) se lee
textualmente:

“TERCERA: MODIFICACION DE LA CLAUSULA QUINTA. OTORGAMIENTO DE
LA ESCRITURA PUBLICA DE TRANSFERENCIA. La CLAUSULA QUINTA
quedara asi: las partes acuerdan que para perfeccionar la presente PROMESA DE
COMPRAVENTA en cuanto a ftransferencia del inmueble, e/ PROMITENTE
VENDEDOR, ademas de suscribir la escritura publica, otorqara las instrucciones a
accion fiduciaria, para que realice el traspaso correspondiente de conformidad con
el OTRO Si suscrito el dia 14 de abrif de 2015, quedando como FIDEICOMITENTE
LA PROMITENTE COMPRADORA INVERSIONES MENSULI SAS y cuya finalidad
sera la de CONSTRUIR UN PROYECTO INMOBILIARIO de conformidad con EL
CONTRATO DE FIDUCIA DE ADMINISTRACION bajo cuyo contenido se
desarrollara dicho proyecto. (el subrayado es nuestro)

La transferencia debera realizarse a mas tardar el dia veintiuno (21) de mayo de
2015 a las 4:00 P.M. en la notaria novena (9% de Bucaramanga.

Cada una de las partes deberd NOTIFICAR a ACCION FIDUCIARIA S.A. la
obligacion consignada en la presente clausula y adjuntar copia del presente OTRO
Sl para lo cual se firma tres ejemplares dtiles, uno para cada parte y uno para
ACCION FIDUCIARIA y que quedard en manos de la PROMITENTE
COMPRADOQORA.” (el subrayado es nuestro)

Lo subrayado fue a lo que quedaron comprometidas las partes y asi procedié en su
momento LA DEMANDANTE, como se desprende de los documentos que obran
como prueba.

Calle 105 N° 45-54 T: 310-850-12-28
Bogota D.C.

@mail: lubinlinares@yahoo.com



LUBIN LINARES CORREDOR
Abogado

Si alguien debi6 dar una instruccién de manera clara y precisa a la FIDUCIARIA, fue
EL DEMANDADO, quien no lo hizo, pero peor aiun, EL DEMANDADO estuvo
representado por un abogado apoderado y no encontré ni realizé ninguna objecion
de falta de claridad o falta de instruccion, pues INVERSIONES MENSULI SAS no
concurrid ya que lo hizo solamente LA FIDUCIARIA quien obré en representacion
del FIDEICOMISO LA LOMA de una parte, en representacién de Luis Eduardo
Ordonez de otra parte y como representante de FIDEICOMISO LOTE MENSULL,
compareciendo también el apoderado de Luis Eduardo Ordofiez.

ALEGATO DEL DEMANDADO: INCUMPLIMIENTO DEL DEMANDANTE POR
FALTA DE PAGO DEL SALDO DEL PRECIO. EXCEPCION DE CONTRATO NO
CUMPLIDO.

EL DEMANDADO alegd que INVERSIONES MENSULI SAS incumplié el contrato
de promesa porque no se le cancelé el saldo del precio pactado.

Lo primero a tener en cuenta es que como ya se ha dicho, hay dos actos en un
mismo documento. Uno, el contrato de promesa y otra, una obligacién caucionada,
que tienen de comun, a las partes y al predio objeto del contrato de promesa.

La EXCEPCION DE CONTRATO NO CUMPLIDO, no tiene cabida en éste proceso,
pues la demanda no tiene pretensiones relacionadas con el contrato de promesa de
compraventa. Podria tener cabida en una demanda en el que haya pretensiones
frente a la PROMESA DE COMPRAVENTA, no en éste caso que se refiere a una
obligacién diferente caucionada con una sancion monetaria en caso de
incumplimiento. Es una obligacién auténoma diferente del contrato de promesa.

EL DEMANDADQ, si cree que hubo incumplimiento de la promesa, debid acudir
ante la jurisdiccion correspondiente a fin de demandar a INVERSIONES MENSULI
SAS probando dicho incumplimiento y los perjuicios que considere se le hayan
causado.

Pero pretender probar un incumplimiento en un proceso y una jurisdiccién que no
corresponde, sobre una simple afirmacion de un LIQUIDADOR SUPLENTE, no
tiene cabida en nuestro ordenamiento juridico.

Exigir o reclamar el incumplimiento de una promesa de compraventa tiene otros
caminos judiciales y es tan cierto, que EL DEMANDADO inicié dicho proceso el cual
cursa en el JUZGADO 18° CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA, radicado
11001310301820180047900, demandando INVERSIONES MENSULI SAS- EN
LIQUIDACION en el que probaremos qué hechos impidieron el cumplimiento y ejecucién
de un PROYECTO INMOBILIARIO, como estaba acordado en la promesa.

El Juzgado ad quo partié de una premisa falsa; esto es, de la manifestacion del
DEMANDADO de que no se le ha pagado el saldo del precic por INVERSIONES
MENSUL! SAS, hecho que comenzé a alegar posterior a la contestacién de la
demanda, sustentado en la manifestado en el testimonio de un LIQUIDADOR
SUPLENTE, quien en su dicho no explicé al juzgado cuales fueron las razones para
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no haberse continuado con el proyecto y estarse discutiendo las causales de
incumplimiento de parte del DEMANDADO VENDEDOR.

.En todo lo expuesto encontramos que la sentencia infringe el articulo 280 del
C.G.P.: “La motivacién de la sentencia debera limitarse al examen critico de las
pruebas con explicacién razonada de las conclusiones sobre ellas, y a los
razonamientos constitucionales, legales, de equidad y doctrinarios estrictamente
necesarios para fundamentar las conclusiones, exponiéndolos con brevedad y
precisién, con indicacién de las disposiciones aplicadas. El juez siempre debera
calificar la conducta procesal de las partes y, de ser el caso, deducir indicios de ella.”

FUNDAMENTOS DE HECHO Y DE DERECHO DE LA CLAUSULA PENAL:

Nos referimos ahora a los manifestado por el Juzgado ad quo respecto de
considerar que hubo cumplimiento EN TIEMPO de la obligacién de la promesa
contenida en el OTRO SI N° 2., que se halla caucionado su cumplimiento con una
CLAUSULA PENAL

Ya nos referimos a la NATURALEZA de la OBLIGACION ESPECIAL que se
contiene en el OTRO SI N° 2 de la promesa.

Desde que se suscribié la PROMESA DE COMPRAVENTA, el grupo inicial de
inversionistas como LA DEMANDANTE obraron de BUENA FE y no auscultaron ni
tuvieron la prevision de verificar el estado del inmueble que pretendian comprar.

Cuando ingresé una nueva administracion encontré hechos irregulares que la
forzaron a buscar acuerdos para salvar los recursos invertidos, para lo cual suscribié
un primer OTRO Sl a la promesa. Como no fue posible que EL VENDEDOR
cumpliera lo acordado, se suscribié el OTRO SI N°2, en el que se introdujo una
OBLIGACION AUTONOMA que obligaba al VENDEDOR a liberar el inmueble para
poder desarrollar el proyecto acordado de cuatro (4) torres. ‘

Esa OBLIGACION ESPECIAL Y AUTONOMA se cauciond con una multa mayeor,
precisamente por la necesidad que representaba para LA COMPRADORA de poder
iniciar los estudios previos y autorizaciones legales, al haber transcurrido mas de un
afio sin que se obtuviera la transferencia del inmueble y su saneamiento.

Los plazos determinados en el OTRO Si N°2 de la promesa fueron definidos bor las
partes consciente EL VENDEDCR de lo a que se obligaba y de sus consecuencias

Calle 105 N° 45-54 T: 310-850-12-28
Bogota D.C.

email: lubinfinares@yahoo.com



LUBIN LINARES CORREDOR
Abogado

sancionatorias. Los plazos alli establecidos eran tan cortos que ni siquiera se dejo
previsto que si habia un cumplimiento tardio de la obligacién, se podia reducir en
algun porcentaje la sancién acordada.

Queremos precisar al Juzgado que por falta de recursos de INVERSIONES
MENSULI SAS (litigo por honorarios a cuota Litis), no fue posible iniciar los procesos
arbitrales correspondientes, al que acudié inicialmente EL - VENDEDOR
DEMANDADO, pero que al momento de tener que pagar los honorarios de arbitraje
por no haber recursos y no haberlo hecho el VENDEDOR, la camara interpreté
como un desistimiento mutuo abriendo el camino de la jurisdiccidn ordinaria en el
que cursa el proceso ya referido. El articulo 1596 del cédigo civil sefiala un camino
diferente en caso de cumpiimiento tardio, de acordar con el acreedor cumplido, una
reduccion de la pena.

INVERSIONES MENSULI SAS habia perdido toda confianza y credibilidad en EL
VENDEDOR por todo lo que fue hallando en los antecedentes y desarrollo del
negocio, que se atuvo exclusivamente a lo que en derecho corresponde en materia
de CANCELACION de gravamenes o afectaciones de inmuebles, esto es, el que
apareciera REGISTRADO el acto que asi lo dispusiera. Cabe comentar que las
actividades desarrolladas en el Area Metropolitana por EL VENDEDOR en torno
del levantamiento del gravamen o afectacion, estan siendo investigédos por la
Fiscalia. '

Precisamente la comunicacion que envié EL VENDEDOR al COMPRADOR firmada
supuestamente por un funcionario del Area Metropolitana, que no estaba autorizado
para producir este tipo de comunicaciones oficiales, en la que se puede cobservar
claramente, que no emanaba de la Jefatura que corresponde del Area metropolitana
y de su contenido no se podia concluir si se fuese a cumplir dicha cancelacion.

Esta OBLIGACION ESPECIAL, con clausula penal no era condicional., ni la decision
correspondia o estaba en manos de un tercero ya que lo manifestado por EL
VENDEDOR era que el levantamiento de la medida debia ocurrir por el Area
Metropolitana ya que el Plan Parcial se habia modificado en lo que seria el viaducto
que alli se iba a ejecutar y ya no estaba afectado. '
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Son estos fundamentos y consideraciones que nos llevan a interponer con todo
respeto el presente RECURSO DE APELACION al fallo de primera instancia,
producido por escrito por ese Despacho. ‘ -

Con todo Respeto.

LUBIN LINARES CORREDOR
- C.C.No 19.208.391 de Bogota s
T.P. No 20367 del Consejo Superior de la Judicatura
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Republica de Colombia
Rama Judicial del Poder Pablico

TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE BOGOTA
SALA CIVIL

Magistrado Ponente: Ivin Dario Zuluaga Cardona

Bogota D.C., dieciséis (16) de diciembre de dos mil veinte (2020).

Proceso Ejecutivo

Demandante ' Inversiones Mensuli SAS Nit: 9007357609
Demandado Luis Eduardo Ordofiez Cardozo c.c 5.742.028
Radicado 11 001 31 03 010 2016 00347 03

Instancia ‘ Segunda —apelacidn de sentencia-

Procedente Juzgado Décimo Civil del Circuito de Bogota
Fecha de la providencia | 16 de diciembre de 2019

Proyecto discutido en salas del 19, 26 de noviembyre, 03 y 10 de diciembre de 2020

Se procede a resolver el recurso de apelacidn formulado por la parte

demandante, en contra de la sentencia en referencia,
I. ANTECEDENTES
1. Pretehsiones

Que se libre mandamiento ejecutivo a favor de la demandante y en contra

del demandado por los siguientes conceptos:

1.1.  Obligacién de dar por la suma de cuatro mil seiscientos millones de
pesos ($4.600.000.000), por concepto de la aplicacién de la clausula penal prevista |
en el otros si Nro. 2 de fecha 21 de mayo de 2015 de la promesa de compraventa
de fecha 14 de mayo de 2014 por incumplimiento de la obligacion de hacer prevista

en la cliusula quinta de dicho otro si.

1.2. Intereses moratorios 2 la tasa maxima legal autorizada para las
operaciones comerciales desde la fecha del mandamiento ejecutivo y hasta la fecha

en que se realice el pago.
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1.3.  Se condene al demandado al pago de las costas y agencias en derecho

que ocasione el proceso.

2. Fundamentos facticos de las pretensiones.

2.1. El 10 de mayo de 2014 se suscribié una promesa de compraventa

entre Luis Eduardo Ordofiez Cardozo en calidad de promi.tente vendedor y Césat

Medina, Fredy Anaya, Luis Sanchez, Jorge Gonzalez y Miguel Dario Perilla Gémez
como promitentes compradores, del inmueble denominado UG3, lote de terreno
de 14.281,05 metros cuadrados ubicado en Piedecuesta Santander, que formé parte
del de mayor extensién con folio de matricula inmobiliaria Nro. 314-50039 de la

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de la misma ciudad (ORIP).

2.2. Mediante documento del 14 de abril de 2015, los promitentes
compradores cedieron la promesa de compraventa a la sociedad demandante

Inversiones Mensuli SAS.

2.3. A través de documento del 21 de mayo de 2015, las partes
contratantes Luis Eduardo Ordotiez Cardozo (promitente vendedor) e Inversiones
Mensuli SAS (promitente comprador) decidieron datle continuidad a la promesa,

modificando a su vez algunas clausulas.

2.4. En la clausula QUINTA del OTRO SI N° 2 las partes acordaron lo

siguiente: “Libertad -y saneamiento. El promitente vendedor se obliga a transferir a los

promitentes compradores el pleno derecho de dominio del inmueble prometido en compraventa libre -

de servidumbres, desmembraciones, usufructo, uso, habitacion, bipotecas, administraciones,
anticresis, condiciones resolutorias de dominio, pleitos pendientes, embargos judiciales, censo,
movilizacidn y patvimonio de familia. Adz‘riéna/meﬂte s¢ obliga a adelantar- todos los tranuites,
permisos y en general todos los actos gue sean necesarios para gue sea cancelada la medida cantelar
de declaratoria de utilidad priblica que pesa sobre el inmueble en la anotacion Nro. 1 folio de
matricula inmobiliaria Nro. 314-66441 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piiblicos de
Piedecuesta, en un término no mayor a dos (2) meses contados a partir de la fecha de la firma del
presente documento y acepta que en caso de incumplimiento se aplique una clinsula penal

equivalente af veinte por ciento (20%) del precio de venta del inmueble.”

2.5, El plazo de 2 meses pactado se vencid el 21 de julio de 2015 sin que

el promitente vendedor obtuviera la cancelacidén de la medida cautelar de
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declaratoria de utilidad publica que aparece en la anotacién 1 del 18 de agosto de
2011 en el folio de matricula Nro. 314-66441. Dicha medida cautelar fue cancelada
hasta el 18 de agosto de 2015.

2.6. Las partés acordaron en la cliusula décima de la promesa de
compraventa, el mérito ejecutivo asi: “ef presente contrato de promesa de compraventa
prestard por si mismo mérito ejecutivo por todas las obligaciones de hacer o de dar que puedan
derivarse del mismo sin necesidad de requerimientos judiciales o privados, a los cnales renuncian
expresamente las partes contratantes. Para todos los efectos las obligaciones que presten mérito
gfecutivo, derivadas del p}"exmte contrato se ejecutarin por medio del procedimiento ejecntivo, ante

la furisdiccidn ordinaria y ante los jueces de Ia Repriblica de Colombia.”.

2.7. La obligacidon incumplida por el primitente vendedor era una
obligacién de hacer, que contemplaba una clausula penal la que puede ser cobrada
judicialmente a través del proceso ejecutivo por contener una obligacidn clara,

expresa y exigible.
3. Posicion de la parte pasiva

Se opuso a las pretensiones de la demanda, alegando que no existe
obligacién que pueda ser cobrada por la via del proceso ejecutivo, porque no ha
habido declaracién de autoridad competente previa que determine que hubo
incumplimiento, ademis por la forma como se redactd la clatsula penal, no cobra
gjecutoria separada de la exigencia de la obligacién principal o de la prueba de su
incumplimiento, al no ser punitiva. Propuso como excepciones de fondo

principales, las siguientes:

3.1. Inexistencia de mora que permita el cobro de la clausula penal por via
ejecutiva — cumplimiento de la obligacién principal. Fundada en que la obligacién
principal del contrato de promesa de compraventa, en la cual fue incluida, esta
cumplida, y lo estaba para la fecha en que se pactd su cumplimiento. Asegura que
entre los -contratantes no se pacté de forma explicita, inequitativa y clara que la
cliusula penal tenfa un efecto solo de apremio, como lo exige el articulo 1594 del
Codigo Civil, sin que se considere entonces que tenfa un efecto punitivo pudiendo
exigirse el pago de la pena, independienternente del camplimiento de la obligacion

principal o de la resolucion del contrato.
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3.2. Carencia de declaracién previa de incumplimiento por parte de la
autoridad competente para hacerlo. Como las partes de comiin acuerdo
determinaron en la cliusula décima de la promesa una cliusula compromisotia, se

debia demandar previamente el cumplimiento de la obligacién principal.
Como excepciones de fondo subsidiarias, propuso las siguientes:

3.3. Cobro delo no debido. Enriquecimiento sin causa. Sustentada en que
como no hubo incumplimiento de la obligacién principal, no cobra vida la

obligacion accesotia contenida en la cliusula penal.

3.4. La obligacién cobrada no es exigible al haber incumplido la
demandante las obligaciones que para ella se derivaron del mismo contrato que
constituye el titulo ejecutivo. Excepcién de contrato no cﬁmplido. Soportada en
que la parte demandante estaba incumpliendo el contrato, por la imposibilidad de
efectuar la transferencia de dominio del inmueble por causas no imputables al

promitente vendedor.
4. Sentencia de primera instancia

Declaré probada la excepcidn denorhinada inexistencia de mora que
permita el cobro de la clausula penal por la via ¢jecutiva — cumplimiento de la
obligacién principal, planteada por la parte demandada, y como consecuencia de
lo antetrior, declaré terminado el proceso junto con la respecti\}a orden de
cancelacién de medidas cautelares y la condena en costas en contra de la parte

demandante.

Después de valorar el material probatorio recaudado, concluyé que la
obligacién a que se sometié el vendedor en el aparte pertinente del contrato base

de ejecucion, se cumplid, toda vez que adelanté todos los tramites que de él

dependian para obtener el levantamiento de la medida cautelar, dentro del término-

establecido en el contrato, como le competia, medida que como se dilucids,
primero, realmente no afectaba el inmueble objeto del contrato, pues, como lo
certificé el Subdirector de Planeacién e Infraestructura del Area Metropolitana de
Bucaramanga, no pesaba ninguna obligacién sobre el lote y se considera que el
mismo, debia ser desafectado, aunado a que ello no impidié que se efectuara la

transferencia del bien en los términos pactados.
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Ademés,'el tramite ante la ORIP estaba a cargo de un tercero ajeno al
negocio jutidico, esto es, del Area Metropolitana de Bucaramanga. El tiempo que
podia tardar la inscripcién de la misma cra incierto y, en todo caso, ajeno al
vendedor, quien adelanté todos los trimites que a €l le cotrespondian dentro de
los plazos establecidos, cumpliéndose finalmente la obligacién en los términos

convenidos por los contratantes.

Se logré demostrar que dentro del plazo establecido en la promesa, el
demandado adelanté los trimites que eran necesarios para que la medida cautelar
que afectaba el inmueble, se cancelara y levantara, estableciendose que Gnicamente
procedia la cldusula penal en caso de incumplimiento, es decir, que el acreedor
tnicamente podia demandar el cumplimiento de la obligacién o la pena y, al

cumplirse la primera, no hay lugar a exigit la segunda.

A lo anterior se suma, que la demandante no ha cumplido con la totalidad
del pago del precio que se pactd en el contrato, saldo que se cancelaria con un area
no construida, sin embargo, la sociedad entré en liquidacién y no adelantd ningun
proyecto que permita enttegaar dichas dreasa al vendedor, al entrar en insolvencia,
como asi lo reconocié el liquidador y represenfante legal en su interogatorio de

parte.

También incumplié la demandante el contrato, pues habfa sido imposible
efectuar la transferencia del inmueble por causas no imputables al promitente
vendedor, toda vez que dicha sociedad debia dar instrucciones precisas y claras
acerca de cdmo se realizaria la respectiva transferencia, y no lo hizo, lo que genero
que la escritura publica susctita ¢l 21 de mayo de 2015, fuera devuelta por el

registrador.

5. Recurso de apelacion,

Oportunamente la parte demandante sustentd por escrito el recurso de
apelacion, luego de ajustado el tramite de este asunto en segunda instancia, al

tramite previsto por el Decreto 806 de 2020.

Los motivos de reparo se pueden clasificar de la siguiente forma:
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5.1. La cliusula penal pactada en el contrato de promesa de compraventa no
estd referida al cumplimiento o incumplimiento del contrato de promesa por parte
del vendedor. Se refiere al incumplimiento de una obligacién auténoma pactada
por las partes dentro del contrato de compraventa. Su no cumplimiento o mora o
retardo implicaba para la parte vendedora una sancién o pena. Por ello en nada
tiene que ver el cumplimiento o no de la forma de pago de la promesa de

compraventa.

Esa obligacién especial y auténoma se cauciond con una multa mayor,
precisamente por la necesidad que representaba pata la compradora de poder
iniciar los estudios previos y autorizaciones legales, al haber transcurrido mas de

un afio sin que se obtuviera la transferencia del inmueble y su saneamiento.

Los plazos determinados en el OTRO SI N°2 de la promesa fueron
definidos por las partes consciente el vendedor de lo que se obligaba y de sus
consecuencias sancionatorias. Los plazos alli establecidos eran tan cottos que ni
siquiera se dejé previsto que si habfa un cumplimiento tardio de la obligacion, se

podia reducir en algin porcentaje la sancion acordada.

El articulo 1596 del cédigo civil sefiala un camino diferente en caso de
cumplimiento tardio, de acordar con el acreedor cumplido, una reduccion de la

pena.

La comunicacién que envié el vendedor al comprador firmada
supuestamente por un funcionario del Area Metropolitana, que no estaba
autorizado para producir este tipo de comunicaciones oficiales, en la que se puede
observar claramente, que no emanaba de la Jefatura que corresponde del Area
metropolitana y de su contenido no se podia concluir si se fuese a cumplir dicha

cancelacion.

Esta obligacién especial, con clausula penal no era condicional, ni la
~ decision correspondia o estaba en manos de un tercero ya que lo manifestado por
el vendedor era que el levantamiento de la medida debia ocurrir por el area
Metropolitana ya que el Plan Parcial se habfa modificado en lo que seria el viaducto

que allf se iba a ejecutar y ya no estaba afectado.

La obligacion del vendedor a la que se le colocé una clausula penal de
apremio, claramente es otra, muy diferente al objeto principal del contrato. La
cliusula penal se introdujo en un OTRO SI muy posterior a la firma de la

PROMESA. Y su inclusién obedecié a haberse realizado vatios pagos de sumas

e
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importantes del precio sin que se hubiera liberado el bien, de un hecho juridico
que impedia cualquier cometcializacién o desatrollo del predio. Lo primero a tenet
en cuenta es que como ya se ha dicho, hay dos actos en un mismo documento.
Uno, el contrato de promesa y otra, una obligacién caucionada, que tienen de

comun, a las partes y al predio objeto del contrato de promesa.

5.2. La excepci(;fn de contrato no cumplido propuesta por el vendedor
demandado, no aplica frente al objeto del presente proceso, como es el cobro de
una obligacién dineraria resultante del cumplimiento tardio de una obligacién
auténoma contenida en el mismo documento de promesa de compraventa. La
cliusula penal no fue establecida para las obligaciones propias de la promesa de
compraventa del inmueble, como era la transferencia y el pago. Entonces mal
podtia pretenderse ligar los hechos de la promesa con la obligacion autonoma

prevista por las partes.

No es cierto que Inversiones Mensuli SAS incumplié la obligacion de no

haber dado las instrucciones necesarias a Accion Fiduciaria para la transferencia
del inmueble, ya que en el OTRO SI N° 2 se lee textualmente: “TERCERA:
MODIFICACION DE LA CLAUSULA QUINTA. OTORGAMIENTO
DE LA ESCRITURA PUBLICA DE TRANSFERENCIA. La CLAUSULA
QUINTA guedari asi: las partes acuerdan que para perfeccionar la presente PROMESA
DE COMPRAVENTA ¢n cuanto a transferencia del inmueble, o/ PROMITENTE
VENDEDOR, ademds de suseribir la escritura prblica, otorgard las instrucciones a accitn

fiduciaria, para que realice el traspaso correspondiente de conformidad con e/ OTRO ST suscrito
el dia 14 de abril de 2015, guedands como FIDEICOMITENTE LA
PROMITENTE COMPRADORA INVERSIONES MENSULI SAS y cuya
finalidad serd la de CONSTRUIR UN PROYECTO INMOBILLARIO de conformidad
con EL. CONTRATO DE FIDUCIA DE ADMINISTRACION bajo cuyo contenido
se desarrollard dicho proyecto. (el subrayado es nuestro) La transferencia deberd realigarse a mds

tardar el dia veintinno (21) de mayo de 2015 a las 4:00 P.M. en la notaria novena (9°) de

Bucaramanga. Cada una de lus partes deberd NOTIFICAR a ACCH ON FIDUCLARIA
S.A. la obligacién consignada en la presente cldnsnla y adiuntar copia del presente OTRO ST

para lo cual se firma tres ejemplares dtiles, uno para cada parte y uno para ACCION

FIDUCLARIA y gue guedard en_manos de lg PROMITENTE COMPRADORA.”

(subrayado del apelante).
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La excepcién de contrato no cumplido, no tiene cabida en este proceso,
pues la demanda no tiene pretensiones relacionadas con el contrato de promesa de
compraventa. Este caso que se refiere a una obligacién diferente caucionada con
una sancién monetaria en caso de incumplimiento. Es una obligacién auténoma
diferente del contrato de promesa. El .demandado, si cree que hubo
incumplimiento de la promesa, debié acudir ante la jurisdiccién correspondiente
a fin de demandar a INVERSIONES MENSULI SAS probando dicho

incumplimiento y los perjuicios que considere se le hayan causado.

II. CONSIDERACIONES

1. La competencia del Tribunal estd delimitada por los puntos de
controversia expuestos en la sustentacién de la apelacién, quedando vedados los
temas que no hayan sido debatidos frente al fallo de primera instancia, como lo

prevén los articulos 320 y 328 del cédigo general del proceso.

2. Sea lo primero adverar, y en ejercicio del control oficioso de legalidad del
titulo ejecutivo, que la procedencia del juicio ejecutivo para hacer exigibles
clausulas penales no ha sido pacifico en la doctrina, a tal punto que muchos
consideran que se requiete previa declaratoria de incumplimiento contractual en
un juicio declarativo para abrir campo a la posibilidad de acudir a la accidn

ejecutiva.

La clausula penal, tal y como se infiere de los articulo 1592 y siguientes del
Cédigo Civil, crea una obligacidn distinta a la principal del contrato del cual emana,

y por tanto, debe considerarse como una obligacion accesoria' y condicional®.

La jurisprudencia’ y la dotrina* han establecido que la cldusula penal puede
revestir tres funciones, dependiendo de la forma en como es pactada por las partes:

(i) cliusula penal como apremio (aquella que se acumula con la obligacion

! De conformidad con el articulo 1593 del Cédigo Civil 1a nulidad de la obligacidn principal acarrea la de la
pena, mas no a la inversa. ‘

% Se incurre en la pena si se incumple la obligacién principal.

3 Fallo CSI SC, 18 dic. 2009, rad. n.® 2001-00389-01: “En fin, es evidente que el Cddigo Civil, como ya se
dijera concibe la aludida estipulaeion de manera polifuncional, pues junto con su cardcter aflictive, coexisten,
a la par su condicion de caucion y la indemnizatoria, que suele deducirse de la regla contenida en el articulo
1594 en cuanto prevé que “antes de constituirse el deudor en mora, no puede el acreedor demandar a su
arbitrio la obligacion principal o la pena, sino sélo la obligacin principal. ni constituido el deudor en mora,
puede el acreedor pedir a un tiempo el cumplimiento de la obligacion principal y la pena, sino cualquiera de
las dos, a su arbitrio.”

* Velasquez Goémez, Herndn Dario. Estudio sobre obligaciones. Editorial Temis, Bogota, 2013. paginas 928 a
931.
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principal), (i) cliusula penal como garantia cuando recae sobre un tercero

(reemplaza la obligacién principal incumplida) y (iii) cldusula penal como

indemnizacién de perjuicios (tasacién anticipada de perjuicios).

Las normas del Codigo General del Proceso establecen varios supuestos de
hecho que permiten inferir que si es posible exigir ejecutivamente una clausula
penal, siempre y cuando la pena pactada por las partes en un contrato, tenga una

funcion de tasacion anticipada de perjuicios.

La posibilidad de demandar ejecutivamente una obligacién contenida en un
contrato, emana del tenor literal del articulo 422 del C.G.P. siempre que conste en
un documento, que provenga del deudor o de su causante y que de la misma se

pueda inferir absoluta claridad, expresividad y exigibilidad.

El articulo 426 permite qué la ejecucion por una obligacién de dar o hacer
contenida en una convencion, se extienda a los perjuicios moratorios desde que la
obligacién se hizo exigible hasta que la entrega se efectie o por la mora en la
ejecucion del hecho, para lo cual el demandante estimara bajo juramento su valor

mensual, si no figuta en el titulo ejecutivo.

Es posible pedir la ejecucién de una obligacién sometida a condicién
suspensiva, siempre y cuando se acredite el cumplimiento de la misma. (Articulo

427).

Por dltimo, y en atencién al articulo 428 ibidem, en el juicio ejecutivo el
acreedor puede demandar desde un principio el pago de perjuicios
(compensatorios y moratorios), por la ejecucion o no de un hecho, estimindolos y
especificindolos bajo juramento si no figuran en el titulo ejecutivo, en una cantidad
como principal y otra como tasa de interés mensual, para que se siga la ejecucién

por suma liquida de dinero.

En consecuencia, cuando la cliusula penal pactada, tiene una funcién de
tasacion antcipada de perjuicios, ya sea compensatorios o moratorios, es posible
acudir al juicio ejecutivo por las siguientes razones: (i) la obligacidén principal
contenida en un contrato permite cobrarse ejecutivamente, (i) la clausula penal
contenida en un contrato bilateral se considera una obligacién accesotia y

condicional, (iii) existe un principio de la légica juridica que ensefia que lo accesorio

el
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sigue la suerte de lo principal, de tal suerte que no hay razén suficiente que excluya
la ejecucién de este tipo de pacto negocial, y (iv) las normas procesales permiten

demandar ejecutivamente los perjuicios derivados del incumplimiento.

El analisis anterior excluye la posibilidad de que cliusula penales que tengan
como funcién exclusivamente el simple apremio sin tasacion de perjuicios o la
garantia de cumplimiento de la obligacién principal por un tercero, puedan
cobrarse ejecutivamente, porque requieren juicio declarativo donde se establezca
el grado de responsabilidad de cada contratante en el incumplimiento de las

obligaciones.

3. Después de confrontar la parte resolutiva de la sentencia, con los puntos
de reparo expuestos en la sustentacion del recurso de apelacion, se considera que
no hay lugar a hacer pronunciamiento alguno relacionado con la excepcién de
contrato no cumplido, ampliamente ctiticada en el escrito de sustentacion de la
apelacién, puesto que dicho medio de contradiccién no fue declarado probado en
la parte resolutiva del fallo recurrido, al indicatse que con la excepcién declarada
probada, se enerva la totalidad de las pretensiones de la demanda.

4. El problema jurfdico principal que concita la atencién de la Sala, se
circunscribe en determinar si el cﬁmplimiento de la obligacién principal pactada en
la promesa de compraventa, hacia improcedente el cobro ‘de‘la clatsula penal; para
lo cual deberd analizarse la naturaleza juridica de dicho pacté y la forma en cémo

debe interpretarse el mismo.

5. De conformidad con lo previsto por el articulo 1594 del Cédigo Civil,
antes de constituirse el deudor en mora, no puede el acreedor demandar a su
arbitrio la obligacién principal o la pena, sino solo la obligacién principal; ni
constituido el deudor en mora, puede el acteedor pedir a un tiempo el
cumplimiento de la obligacién principal y la pena, sino cualquiera de las dos cosas

a su arbitrio; 2 menos que aparezca haberse estipulado la pena por el simple retardo,

0 a menos que se haya estipulado que por el pago de la pena no se entienda -

extinguida la obligacién principal.

10
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Sobre la cliusula penal, en la Sentencia SC3047-201 8%, la Corte Suprema de
Justicia precisé: “en el dmbito de la dogmdtica juridica civil, se denomina «clausula penab
al acnerdo de las partes sobre la estimacidn de los peryuicios compensatarios o moratorios, para el
evento del incumplimiento del convenio o la mora en la satisfaccion de las obligaciones derivadas
del mismo, recibiendo en el primer caso el nombre de «clausula penal compensatoria» y en e/
segundo, «cléusula penal moratoriay, asi mismo se reconoce, que cumple la funcion

complementaria de apremiar al dendor para el adecnado cumplimiento de la prestaciin.

En virtud de lo anterior, cabe sedalar, que dicho pacto tiene el caricter de nna
«obligacién accesotian, en cuanto tiene por objeto asegurar el cumplimiento de ofra obligacion;
ignalmente, constitnye una «obligacion condicionaly, porgue la pena solo se debe ante el

incumplimiento o retardo de la «obligacion princtpaly; y fambién puede representar una

lignidacidn convencional y anticipada de los perjuicios en caso de confignrarse algnno de tales

Supuestos.”

Sobre la utlidad de la clausula penal, en sentencia SC, 7 oct. .1976, GJ. t
CLI, n.° 2393, pégé. 446-447, la Corte expuso: “/[...] Abora, la estipulacion de una
clinsula penal en un contrato le concede al acreedor un conjunto de wﬂtcy'cz}, pues en primer
térmiino lo libera de la dificil labor de aportar la prieba sobre los perjuicios, porgue hay derecho
a exigir el pago de la pena establecida por el solo hecho de incumiplirse la obligacion principal; en
segundo lugar, el incumplimiento de la obligacion principal hace presumir la cuipa del dendor, y
por esta circunstancia, el acreedor también queda exonerado de comprobar dicha culpa (Art. 1604
del C. C); en tercer lugar, evita la controversia sobre la cuantia de los perjuicios sufridos por el

acreedor.

[...] Para evitar un doble ﬁaga de la obligacidn, en principio no puede exigir el acreedor,

a la vez, la obligacion principal y la pena (Art. 1594 del C.C); tampoco puede solicitar el ciirmnlo

de la pena y la indemmnizaciin ordinatia de pernicios, porgue ello entrariaria una doble satisfaccion

de los miismos, salvo gue asi se haya estipulado, o gue la pena convenida sea de naturaleza
moratoria, pues en uno y otro eventos si puede pedirse acumnladamente tales reclamaciones (Art,

1600 del C. C}.

E;t{f)ufada la cldnsula penal y aungue el acreedor no esté obligadn a aceptar del dendor
el pago parcial de la obligacion, sin embargo, cuando lo acepta en esas condiciones renuncia

implicitamente a una parte proporcional de la pena, como claramente se desprende de la ley, en

% Sentencia del 31 de julio de 2018 M.P. Luis Alonso Rico Puerta.

11
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cnanto ésta establece gue 'si el dendor cumple solamente una parte de la obligacidn y el acreedor
acepta esta parte, tendrd derecho para que se rebaje proporcionalmente la pena estipulada por

falta de cumplimiento de la obligacion principal’. (Art. 1596 del CCp.

Puede deducirse entonces que la regla general prevista por el legislador es
que el cumplimiento de la obligacién principal exime el cumplimiento de la pena,
a menos que se den cualquiera de las siguientes excepciones: (i) que aparezca
haberse estipulado la pena por el simple retardo (cldusula penal moratoria), y (ii) la
voluntad de las partes exprese inequivocamente que pbr el pago de la pena no se
entienda extinguida la obligacién principal, constituyéndose en un tipo normativo

supletivo de la voluntad.

De lo anterior, surge un nuevo interrogante: icémo identificar una cliusula
penal moratoria?. Al respecto, la doctrina® ha precisado que: “s7 la pena es moratoria,
pactada por el simple retardo, basta, para gue proceda la acwmulacion, que aparezca haberse
estipulado de esa manera, por lo gue la voluntad de las partes puede interpretarse, como cnando
¢l valor de la pena es infimo en comparacion con el de la obligaciin principal, o cnando se sedala
que habri nna multa por cada dia de retraso, que suele utilizarse en los contratos de q'emci&iﬂ

sucesiya, particulamente si es administrativo, etc.”’

Quiere decir lo anterior, que para catalogar una clausula penal contractual
como motatoria, ademis del indicio de cuantia infima, debe desprenderse del tenor

literal de la misma, esto es, que la multa se da por el simple retardo.

En tal sentido, podrian identificarse frases que sugieran dicho pacto, tales
como: pot la sola mora, pot el simple hecho de la extemporaneidad, por el solo
acaecimiento del atraso, en fin, términos que no oftezcan ningin motivo de duda
sobre el alcance del pacto, pues una simple manifestacion general de

incumplimiento, hace aplicable la regla general de clausula penal compensatoria.

6. El pacto negocial .que dio origen al presente litigio, inicié con la

suscripcion de los siguientes documentos:

6.1. Contrato de promesa de compraventa sobre un lote denominado

Mensuli UG3’, con un 4rea de 14.281,05 m2 ubicado en Piedecuesta Santander, el

6 Velasquez Gomez, Hernan Datio. Estudio sobre obligaciones. Editorial Temis, Bogota, 2013. Pdgina 934
?Folios 22 10 Cl.

12
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cual hace parte de otro de mayor extensién distinguido con matricula Nro.314-
50039, con destino 2 la transferencia al fideicomiso Mensuli Bucaramanga Accion
Fiduciaria S.A. susctito el 10 de mayo de 2014 entre César Medina, Fredy Anaya,
Luis Sinchez, Jorge Gonzilez y Miguel Dario Perilla Gémez (promitentes

compradores) y el sefior Luis Eduardo Ordofiez Cardozo (promitente vendedor).

6.2. Por medio de documento de cesion y otro si® a la promesa de
compraventa del inmueble denominado UG3 suscrita el 10 de mayo de 2014, las
partes acordaron el 14 de abril de 2015, que los promitentes compradores cedieran
sus derechos y obligaciones en la citada promesa a Inversiones Mensuli SAS., la

cual fue debidamente aceptada por el promitente vendedor.

6.3. A través de documento denominado OTROSI N°2° a la promesa de
compraventa lote UG3 Mensuli — Piedecuesta Santander, suscrita el 21 de mayo
de 2015, las partes ratificaron su interés de darle continuidad a la promesa de
compraventa suscrita el 10 de mayo de 2014 y modificada el 14 de abril de 2015,
relacionada con el inmueble mencionado. Se dejé expresa constancia en la cliusula
segunda de esta modificacién, que no ha habido incumplimiento por las partes de

la promesa de compraventa y el otro si.

" En la clausula quinta de este documento, denominada libertad y
saneamiento, las partes hicieron el siguiente pacto: “E/ promitente vendedor se obliga a
transferir a el promitente comprador el pleno derecho de dominio del inmueble prometido en
compraventa libre de todo tipo de gravimenes, servidumbres, desmembraciones, usufructo, uso,
babitacion, hipotecas, administraciones, anticresis, condiciones resolutorias de dominio, pleitos
pendientes, contribuciones, impuestos, embargos judiciales, ceﬂ;r/éf, compromises o moviligacion y
patrimonio de familia. Adicionalmente se obliga adelantar todos los trdmites,
permisos y en general todos los actos que sean necesarios para que sea
cancelada Ia medida cautelar de declaratoria de utilidad publica que pesa
sobre el inmueble en Ia anotacion No. 1 folio de matricula inmobiliaria No.

' 314-66441 de Ia Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Piedecuesta, cancelacion que deberd obtenerse en un término no mayor a
dos (2) meses contados a partir de Ia fecha de firma del presente documento

y acepta que en _caso de incumplimiento se aplique una cliusula penal

equivalente al veinte por ciento (20%) del precio de venta del inmueble. Bajo

f Folios 16 a 20
?Folios 11a 14 Cl
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las mismas condiciones para efectos del registro de la escritura priblica de transferencia, of
promitente vendedor se obliga a obtener del Area Metropolitana de Bucaramanga antorigacion
para el registro de la mencionada escritura, en un trmino no superior a un mies a partir de la

entrega de la escritura.”'® (Negrilla y subrayado del Tribunal).

7.'Tal y como fue redactada la clausula penal, es claro para esta Corporacidn

que la misma NO tiene una connotacién de moratoria, en virtud a que de la misma

no se desprende en forma expresa la voluntad de las partes de hacerla exigible para

castigat la mora o retardo en caso de incumplimiento.
Para un mejor entendimiento, se fragmentara el pacto contractual asi:

(i)  La obligacion principal amparada a cargo del deudor era la siguiente:
“adelantar todos los tramites, permisos y en general todos los actos que sean necesarios

. para que sea cancelada la medida cantelar de declaratoria de ntilidad piblica”.

(i)  La obligacién se sometié a un plazo asi: “cancelacion que deberd obtenerse en
un término no mayor a dos (2} meses contados a partir de la fecha de firma del presente

documento”. -
(i) La obligacién accesotia y condicional, denominada clausula penal, fue
del siguiente tenor: “acgpta que en caso de incumpliniento se apligne una clinsula

penal equivalente al veinte por ciento (20%) del precio de venta del innineble.”’

En ningtn aparte del convenio contractual se precisé que por el simple

retardo, por el solo hecho de la mora o Gnicamente por el incumplimiento del

plazo, se harfa exigible la pena, ni mucho menos se especificé que por el pago de
la pena no se extinguia la obligacidn principal. A contrario sensu, se enuncio en
¥

forma genérica, que en caso de incumplimiento, se imponga la pena, premisa que

‘pot definicién, constituye una tipica clausula penal compensatoria.

Refuerza la tesis anterior, el hecho de que el valor pactado como cliusula
penal, no puede considerarse como infimo, puesto que si el valor del precio de

venta del inmueble se pacté en veintitrés mil millones de pesos, un veinte por

" Ver folios 12 y 13 CI.
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ciento sobte dicho tope de ninguna manera puede colegirse o permite inferir que

es una clausula penal moratoria, porque constituye una cifra considerable.

8. Las pruebas allegadas al proceso, tal y como lo precisé la funcionaria de
primera instancia, dieron cuenta que el Area Metropolitana de Bucaramanga,
mediante oficio DAMB-SPI del 9 de julio de 201‘5”, comunicd a la ORIP de
Piedecuesta Santander, la cancelacidn de las anotaciones correspondientes a la
utilidad publica, entre otros, del predio distinguido con matricula inmobiliaria Nro.
314-66441, lo anterior, teniendo en cuenta que cotresponde a los saldos de los
predios irrigados mediante Acuerdo Metropolitano Nro. 004 de febrero 19 de
2004. Importante advertir que este documento no fue tachado de falso en el trimite
de este juicio, razdén por la cual se presume su autenticidad, sin que pueda hacerse

una valoracién en tal sentido en este grado superior.

Segun el certificado de tradicién sobre el referido inmueble, aportado por la
misma parte demandante'?, en la anotacién 7 se observa que el 19 de agosto de
2015, en cumplimiento del oficio 201 del 18 de agosto del mismo afio remitido por
el Area Metropolitana de Bucaramanga, se cancel6 la anotacidon 001 de dicho
certificado, que contenia la medida cautelar de declaratotia de utilidad publica,

dispuesta por el Acuerdo Metropolitano Nro. 004 del 19 de febrero de 2004.

En este orden de ideas, desde la génesis del litigio se vislumbro que la
obligacién ptincipal a la cual estaba sometida la cliusula penal (cancelacion de la

medida cautelar), ya se habia cumplido por parte del demandado.

De suerte que, como no se pactd una clausula penal moratoria, sino
compensatotia, es intrascendente analizar la mora o el retardo en el cumplimiento
de la misma, sin que, como se ha explicado con suficiencia, se pudieran acumular

las pretensiones de cumplimiento de la obligacion principal y la pena.

Por lo tanto, inane resulta profundizar sobre el argumento expuesto por el
apelante, relacionado con que se trata de una cliusula penal exclusiva para la
obligacién de inscripcidn de la cancelacién de una limitacién al dominio diferente
2 la obligacién principal derivada de la promesa de compraventa, porque se itera,

la voluntad expresada por las partes en ¢l contrato es la que define la naturaleza

! Folio 123 CI
'2 Folio 22 Cl
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juridica de la clausula penal, sumado al hecho de que toda cliusula penal es una

obligacién accesoria y estd inescindiblemente unida a una obligacién principal.

Al no preverse una pena moratoria ni acogerse al régimen de excepcidn de
acumular la obligacién principal con la pena, en este asunto, por tratarse de una
cliusula penal compensatotia, el cumplimiento de la obligacién principal
(cancelacién de la limitacidén al dominio), no permite hacer exigible la pena, por

expresa prohibicién contenida en el articulo 1594 del Codigo Civil.

9. Conclusién. El cumplimiento de la obligacién principal en una cliusula
penal compensatoria, donde no hubo pacto en contrario de las partes, hace
improcedente el cobto de la misma, y por tal razén, acerté la sentencia de primer
grado en declarar ptobada la excepcidn de inexistencia de mora que permita el
cobro de la cliusula penal por via ejecutiva — cumplimiento de la obligacién
principal, citcunstancia que exime valorar las demis excepciones de mérito, puesto
que su probanza derrumba la vocacion de prosperidad de las pretensiones de la

demanda.

Costas. Se condenara en costas a la parte demandante en favor del
demandado, de conformidad con los articulos 365 y 366 del Codigo General del

Proceso.
III. DECISION

Por lo expuesto, el Tribunal Supetior del Distrito Judicial de Bogota, en Sala
Civil de Decisién, administrando justicia en nombre de la Republica de Colombia

y por autoridad de la ley,

RESUELVE

PRIMERO. CONFIRMAR la sentencia proferida el 16 de diciembre de
2019 por el Juzgado Once Civil del Circuito de Bogota D.C., pero por las razones

expuestas en la parte motiva de esta providencia.

SEGUNDO. CONDENAR en costas por el trimite de la segunda

instancia a la parte demandante y en favor de los demandados.
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Como agencias en derecho por la segunda instancia el Magistrado
sustanciador fija la suma de veintitrés millones de pesos $23.000.000,00. Ante el A

gno efectiese la correspondiente liquidacién.
NOTIFIQUES Y CUMPLASE;

Los Magistradoé,

Firmado Por:

IVAN DARIO ZULUAGA CARDONA
JUEZ CIRCUITO
TRIBUNAL SUPERIOR SALA 007 CIVIL DE BOGOTA D.C.

Este documento fue generado con firma electrdnica y cuenta con plena validez juridica, conforme a lo dispuesto en

lnLey 527199 y ef decreto reglamentario 2364 /12
Cidiga de verificacion: f
36a5eb0f12293cad2b485109240158962092fd5c6c4b655cd9bf7482e 90523

Documento generado en 16/ 12/ 2020 04:39:28 p.m.

Valide éste documento electrénico en la siguiente URL:

https://procesojudicial. ramafudicial. gov.co/FirmaElectronica
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Magistrado
Ilvan Dario Cardona Zuluaga

Atendiendo a la directrices de teletrabajo autorizadas mediante el
Acuerdo PCSJA20-11517 complementado por el acuerdo PCSJA20-
11518, y conforme a lo lineamientos previstos en la ley 527 de 1999, por
medio del presente correo electronico manifiesto como Magistrada la
aprobacién a los proyectos sometidos a estudio, referente a los
siguientes expedientes:

Proceso _ EjeCUtIVO
Demandante Inversiones Mensuli SAS Nit:
' 9007357609 _
Demandado - | Luis Eduardo Ordofiez Cardozo c.c
5.742.028
‘Radicado _ 11 001 3103 010 2016 00347 03
Instancia Segunda —apelacion de sentencia-
Procedente Juzgado Decimo C|V|I del Circuito de
Bogota
Fechadela 16 de diciembre de 2019
providencia '

Esta aprobacion suple la firma, y hace parte integral det proyecto

Cordialmente,

Zvac QA Dora
Liana Aida LizaraZo Vaca

Magistrada



Firmado Por:

LIANA AIDA LIZARAZO VACA
MAGISTRADO TRIBUNAL O CONSEJO SECCIONAL
TRIBUNAL SUPERIOR SALA 008 CIVIL DE BOGOTAD.C.

Este documento fue generado coen firma electrénica y cuenta con plena validez juridica, conforme a lo dispuesto en la
Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cadigo de verificacion: 5d2¢210bd8asefe5f1a3ab22b1711db6233dce74e1faba8c2¢58598de13adfcod
Documento generado en 16/12/2020 03:30:09 p.m.




15/12/2020 Correo: Ivan Dario Zuluaga Cardona - Qutlook

RE: Proyectos aviso de sala del 19 de noviembre de 2020

Jose Alfonso Isaza Davila <jisazad@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Mar 15/12/2020 17:05

Para: Ilvan Dario Zuluaga Cardona <izuluagc@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC: Despacho 07 Sala Civil Tribunal Superior - Bogota - Bogota D.C. <des07ctsbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Senor magistrado Ivan Dario Zuluaga Cardona, cordial saludo.

Conforme a los acuerdos vigentes del Consejo Superior de la Judicatura y demas normas
sobre trabajo en linea, a raiz de las medidas contra el COVID 19, por medio de este
mensaje de datos APRUEBO el(los) proyecto(s) de accidon(es) remitido(s), segun el correo
electrénico que respondo aqui, asi:

ASUNTO(S) CIVILES:

Radicado: 110013103 010 2016 00347 03
Proceso: Ejecutivo

Demandante: Inversiones Mensuli S.A.S.-
Demandado: Luis Eduardo Ordoiiez Cardozo
Observaciones: Confirma

Radicado 11 001 22 03 000 2019 1111

Recurso extraordinario de revision

Demandante Grupo Comercial Jordania S. A. S. En reorganizacién
Demandado Banco de Occidente S. A.

Observaciones: Declara infundado

Respecto del proyecto Radicado: 110013103 029 2018 00204 01, ejecutivo de Basf
Quimica Colombia SA. contra Luis Hernando Vdsquez Higuera y otro, estoy en
revision, conforme a lo comentado, para posible salvedad de voto, que en caso de ser
necesario, remitiré en correo separado.

Este mensaje desde el correo institucional debe tenerse como parte de la decisidn,
habida cuenta las circunstancias de dicho trabajo en linea. Anexo firma copiada o
digitalizada del suscrito servidor judicial, segan los arts. 11 del Decreto 491 de 2020, 6 del
Acuerdo PCSJA20-11532 y demds normas pertinentes.

ey, R e s b o e

JOSE ALFONSO I DAVILA
Magistrado Tribunal Superior de Bogotd D.C.
. Sala Civil . :

———ery Ty - ————

hrtps:/foutlook office .com/mail/inbox/id/AAQkAGFjYzIxODNKLTA3ZDQINGE4Yi HOWVILTIx YmVIMmYwMmYyMQAQAFUGbonMsA9Mjspoh ] ERviw®%3D 112




1571212020 Correo: Ivan Dario Zuluaga Cardona - Outlook

De: Ivan Dario Zuluaga Cardona <izuluagc@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Enviado: jueves, 19 de noviembre de 2020 6:38 p. m.

Para: Liana Aida Lizarazo Vaca <llizarav@cendoj.ramajudicial.gov.co>; Jose Alfonso Isaza Davila
<jisazad @cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: Proyectos aviso de sala del 19 de noviembre de 2020

Apreciados compaiieros de Sala.
- Adjunto les remito los proyectos de la Sala del dia de hoy.

Los enlaces de acceso a los expedientes estan en el respectivo proyecto, salvo el
proceso civil 029-2018-00204-02 que apenas se esta escaneando. Una vez se
termine se remitira el link.

Se remite sin firma escaneada, atendiendo a que la informacion remitida desde el
correo institucional personal se presume auténtica, conforme los articulos 2 y 11
del Decreto Legislativo 806 de 2020.

Atentamente';

IVAN DARIO ZULUAGA CARDONA
Magistrado Sala Civil Tribunal Superior de Distrito de Bogota D.C.

Sobre la presuncién de autenticidad de la informacién remitida por correo electrénico, ver las siguientes normas:

- DECRETO LEGISLATIVO 491 DE 2020. ARTICULOC 11

- CODIGO GENERAL DEL PROCESO. ARTICULO 103

- LEY 527 DE 1999. ARTICULOS 1,5y 7

- ACUERDO PCSJA20-11518 16 de marzo de 2020. ARTICULOS 1Y 2. Suspensién de términos y Trabajo en casa.

- ACUERDO No. PCSJA17-10715 Julio 25 de 2017. ARTICULO DIECIOCHO. USO E IMPLEMENTACION DE LAS

TECNOLOGIAS DE LA INFORMACION Y DE LAS COMUNICACIONES.

AVISO DE CONFIDENCIALIDAD: Este correo electrénico contiene informacion de la Rama Judicial
de Colombia. Sino es el destinatario de este correo y lo recibié por error comuniguelo de
inmediato, respondiendo al remitente y eliminando cualquier copia que pueda tener del mismo. Si
no es el destinatario, no podré usar su contenido, de hacerlo podria tener consecuencias legales
como las contenidas en la Ley 1273 del 5 de enero de 2009 y todas las que le apliquen. Si es el
destinatario, le corresponde mantener reserva en general sobre la informacién de este mensaje,
sus documentos y/o archivos adjuntos, a no ser que exista una autorizacién explicita. Antes de
imprimir este correo, considere si es realmente necesario hacerlo, recuerde que puede guardarlo

como un archivo digital.

https:/outlaok office com/mail/inbox/id/ AAQk AGFjYzIxXODNKLTA3ZBQINGE4Yil IOWVILTIxYmVIMmYwMmYyMQAQAFUGbonMsA9M jspoh | ERviw%3D 272




JUZGADO ONCE CIVIL DEL CIRCUITO
Bogota, D.C., cinco (05) de mayo de dos mil veintiuno (2021)

REF.: 11001310301020160034700

Obedézcase y cumplase lo resuelto por el Superior, el cual, en sentencia
proferida el 16 de diciembre de 2020, confirmé la providencia emitida por
este Despacho el 16 de diciembre de 2019, a través de la cual, se declaro
probada la excepcion planteada por el ejecutado y se decreto la terminacion

del proceso.

En ese orden de ideas, por Secretaria procédase a liquidar las costas
procesales teniendo en cuenta las agencias en derecho fijadas en esta
instancia y en la alzada. Asi como también, elaborar los oficios para efectos

de comunicar el levantamiento de las medidas cautelares, si es del caso.

Surtido lo anterior, ingrésese el expediente nuevamente al Despacho para

continuar con el tramite que corresponda.

NOTIFIQUESE y CUMPLASE,

MARIA EUGENIA A GARCIA

Jueza

JUZGA[DO ONCE CIVIL DEL CIRCUITO
Bogota, D. C.

NOTIFICACION POR ESTADO: La providencia
anterior es notificada por anotacion en
ESTADO N° 064 hoy 06 de mayo de 2021.

LUIS ORLANDO BUSTOS DOMINGUEZ
Secretario

iass 10-2016-347




23/3/2021

AD

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADM3MzRINGIOLWJINDYtNDM4MS 1iYjkyLWY 1YWVhMzNjZWQwYWAQAANU3BJnk1FCmbP6GIiwnENA...

Correo: Juzgado 11 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

zgado 11 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.
Acuso recibido, Att. Doris L. Mora Escribiente Juzgado Once (11) Civil del Circ... Mar 23/03/2021 9:59 AM

Marca para seguimiento.

abogados dya <ABOGADOS
DYA@outlook.com> ax

Mar 23/03/2021 8:00 AM
Para: Juzgado 11 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.

SOLICITUD RETIRO DE DEMA...
134 KB

2 archivos adjuntos (269 KB)  Descargar todo  Guardar todo en OneDrive - Consejo Superior de la Judicatura

Doctor MARIA EUGENIA SANTA GARCIA.

JUEZ ONCE CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.

E.S.D.

Ref.: 201700408

Asunto: Solicitud de retiro de demanda y anexos, informacién datos de contacto.
Clase: Declarativo pertenencia

Demandante: Elvia Herrera De Acuiia.

Demandado: Distrital de Finca Raiz.

De: abogados dya

Enviado: miércoles, 19 de agosto de 2020 7:35 p. m.
Para: Juzgado 11 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.
<cctollbt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: 201700408

Doctor MARIA EUGENIA SANTA GARCIA.

JUEZ ONCE CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.

E.S.D.

Ref.: 201700408

Asunto: Solicitud de retiro de demanda y anexos, informacidn datos
de contacto.

Clase: Declarativo pertenencia

Demandante: Elvia Herrera De Acuiia.

Demandado: Distrital de Finca Raiz.
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Bogota D. C.

Doctor

MARIA EUGENIA SANTA GARCIA. )
JUEZ ONCE CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
E. S. D.

Ref.: 201700408

Asunto: Solicitud aclaracién auto de 18 de marzo de 2021.
Clase: Declarativo pertenencia

Demandante: Elvia Herrera De Acufia.

Demandado: Distrital de Finca Raiz.

Respetada Sefiora Juez,

En mi condicién de apoderado de la demandante, con toda atencion, solicito aclarar
el auto de fecha 18 de marzo de 2021, toda vez que, las piezas solicitadas en
desglose era la totalidad obrante en el expedite, y en el documento PDF que fue
subido al micrositio del Despacho solamente se evidencian los oficios y el auto de
terminacion, siendo estos insuficientes, puesto que, se necesita la totalidad de las
pruebas con el fin de presentar nuevamente la demanda, conforme el escrito
allegado a su Despacho el 19 de agosto de 2020, como se cita:

“Como consecuencia solicito el retiro del escrito demandatorio y sus anexos,
por lo que sirvase impartir las instrucciones para materializar el requerimiento.
Hasta tanto se autorice lo precedente por favor suministrar el acceso virtual
del expediente.”

Adicionalmente autorizo a la abogada ANA MILENA CUBILLOS CONTRERAS,
identificada con la cedula de ciudadania No. 1.010.197.270, con T.P. 329.968 del
C.S. de la J. quien podra recibir comunicaciones, Y retirar las piezas procesale si
fuera procedente, o asistir a su Despacho de ser necesario:

e Correo electronico:
anamcub@agmail.com
e Teléfono 3023826161

Cordialmente,

DUVIER ALFC&NSO LOPEZ ORTIZ
Abogado.

E-mail: duvierlopez@hotmail.com — duvierlopezortiz@gmail.com -abogadosdya@outlook.com
Tel.: 30151077 97 — 302 382 61 61
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Bogota D. C.

Doctqr )

MARIA EUGENIA SANTA GARCIA.

JUEZ ONCE CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
E. S. D.

Ref.: 201700408

Asunto: Solicitud de retiro de demanda y anexos, informacién datos de
contacto.

Clase: Declarativo pertenencia

Demandante: Elvia Herrera De Acufia.

Demandado: Distrital de Finca Raiz.

Respetada Sefora Juez,

En mi condicién de apoderado de la demandante, con toda atencion le manifiesto
gue el area de archivo central me inform6 que el expediente de la referencia fue
desarchivado:

mformau?ln solicitud rflfesarchwos, e
contestacion y aclaracion.

Archivo Central Montevide
o 02 - Seccional Bogota <b
odmontevl2bta@cendoj.ra
majudicial.gov.co>

Vie 14/08/2020 11:28 AM

Para: Edgar Soto Arias

CC: Ustedy 3 mas

A

Cordial saludo,

Me permito informar que el proceso 2017-542

del juzgado 30 Civil del circuito y el 2017-408 del
juzgado 11 Civil circuito, se

encuentran desarchivados, por lo cual pueden ser
retirados por un funcionario del juzgado, sino es
asi, seran enviados a bodeguita de Archivo
central en la sede Hernando Morales y estaran
disponibles desde el dia 25 de Agosto de 2020
alli.

Como consecuencia solicito el retiro del escrito demandatorio y sus anexos, por lo
gue sirvase impartir las instrucciones para materializar el requerimiento. Hasta tanto
se autorice lo precedente por favor suministrar el acceso virtual del expediente.

Finalmente, recibiré comunicaciones a los datos que a continuacién relaciono:

e Correos electrénicos:

E-mail: duvierlopez@hotmail.com — duvierlopezortiz@gmail.com -abogadosdya@outlook.com
Tel.: 301510 77 97 — 302 382 61 61
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o abogadosdya@outlook.com
o duvierlopez@hotmail.com

e Teléfonos: 3015107797

Adicionalmente autorizo a la abogada ANA MILENA CUBILLOS CONTRERAS,
identificada con la cedula de ciudadania No. 1.010.197.270, con T.P. 329.968 del
C.S. de la J. quien podré recibir comunicaciones:

e Correo electrénico:
anamcub@agmail.com
e Teléfono 3023826161

Cordialmente,

DUVIER ALFONSO LOPEZ ORTIZ
Abogado.

E-mail: duvierlopez@hotmail.com — duvierlopezortiz@gmail.com -abogadosdya@outlook.com
Tel.: 301510 77 97 — 302 382 61 61




JUZGADO ONCE CIVIL DEL CIRCUITO
Bogota, D.C., cinco (05) de mayo de dos mil veintiuno (2021)

REF.: 11001310301120170040800

En atencion a la solicitud de aclaracion del auto emitido el pasado 17 de
febrero, elevada por el apoderado actor, al tenor de lo dispuesto en el articulo
285 del Cddigo General del proceso, la misma se niega por improcedente,
toda vez que no se observa que la providencia contenga conceptos o frases
gue ofrezcan verdadero motivo de duda, como de suyo lo exige el canon

normativo en cita.

Téngase en cuenta, en primer lugar, que el auto que decretd la terminacion
del proceso por desistimiento tacito, claramente sefiald6 cuales son los
documentos para desglosar y, en segundo lugar, que en ningln momento el
Despacho establecid que los documentos anexos al estado electronico en
formato PDF, son los solicitados por el demandante, mas aun, cuando
solamente se pueden desglosar de los expedientes documentos fisicos y no

virtuales.

NOTIFIQUESE,

JUZGADO ONCE CIVIL DEL CIRCUITO
Bogota, D. C.

NOTIFIGACION POR ESTADO: La
providencia anterior es notificada por
anotacion en ESTADO N° 064 hoy 06 de

mayo de 2021.

LUIS ORLANDO BUSTOS DOMINGUEZ
Secretario

sass 11-2017-408




REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO ONCE CIVIL DEL CIRCUITO
Bogota, D.C., cinco (05) de mayo de dos mil veintiuno (2021)

Expediente: 11001310301120180017000

Clase: Ejecutivo Singular.

Demandante: Banco Coomeva S.A.

Demandado: Sigrid Liliana Caceres Valderrama y Manuel Gbmez Santamaria.

|. OBJETO DE DECISION

En virtud de lo previsto en el inciso 2° del articulo 440 del Cédigo General del
Proceso, procede el Despacho a decidir lo que en derecho corresponda

dentro del asunto de la referencia.
II. ANTECEDENTES

1. El Banco Coomeva S.A., representado por apoderado judicial, presento
demanda ejecutiva contra Sigrid Liliana Caceres Valderrama y Manuel
Gbomez Santamaria, para que se librara mandamiento de pago, en la forma
en que efectivamente se registré en auto del 23 de abril de 2018, por reunir
los requisitos de ley y cumplir los titulos ejecutivos allegados con lo normado

en el articulo 422 del Cadigo General del Proceso.

2. Los demandados se notificaron personalmente del auto que librod
mandamiento ejecutivo en los términos del articulo 8° del Decreto 806 de

2020, quienes dentro del término legal, guardaron silencio.

[ll. CONSIDERACIONES

1. Con la demanda y como base del recaudo ejecutivo, se aportaron los
pagarés Nos. 00000089194 y 00000089195 vistos a folios dos y tres del
paginario; documentos que reudnen las exigencias tanto generales previstas

para los titulos valores en el articulo 621 de la Codificacion Mercantil, como



Expediente N°11001310301120180017000

las particulares que para el pagaré establecen los articulos 709 al 711
Ibidem, que remiten a los articulos 671 a 708 Ejusdem, de donde se
desprende que dichos instrumentos, al tenor de lo dispuesto por el articulo
422 del estatuto general delproceso, prestan mérito ejecutivo, habida cuenta
gue registran la existencia de una serie de obligaciones claras, expresas y
actualmente exigibles a cargo del extremo demandado y a favor del

ejecutante, conforme a lo sefialado en los mencionados titulos.

2. Asi las cosas, en consideracion a que la parte demandada no ejercio
oposicion contra la orden de pago, nos encontramos ante la hipétesis
previamente detallada en el articulo 440 ejusdem, segun la cual, la conducta
silente de dicho extremo procesal en este tipo de juicios, impone al juez la
obligacion de emitir auto por medio del cual ordene seguir adelante con la
ejecucion con miras al cumplimiento de las obligaciones determinadas en el
mandamiento ejecutivo; asimismo, se dispondra la liquidacién del crédito
conforme al articulo 446 del CGP y se condenard en costas a la parte

ejecutada, en armonia con el articulo 366 del mismo compendio normativo.
IV. DECISION

En virtud de lo expuesto, el JUZGADO ONCE CIVIL DEL CIRCUITO de
Bogota;
RESUELVE

PRIMERO: SEGUIR adelante la ejecucion en los términos del mandamiento

de pago proferido el 23 de abril de 2018 dentro del proceso de la referencia.

SEGUNDO: DECRETAR el remate de los bienes que se encuentren

cautelados y de los que posteriormente se llegaren a embargar.

TERCERO: PRACTICAR la liquidacién del crédito, conforme a lo previsto en

el articulo 446 del Codigo General del Proceso.

CUARTO: CONDENAR en costas del proceso a la parte demandada. Por
secretaria, practiguese su liquidacion e incliuyase la suma de

$10°000.000,00, por concepto de agencias en derecho.




Expediente N°11001310301120180017000

NOTIFIQUESE y CUMPLASE,

MARIA EUGENIA A GARCIA

ueza

JUZG/ADO ONCE CIVIL DEL CIRCUITO
Bogota, D. C.

NOTIFICACION POR ESTADO: La providencia
anterior es notificada por anotacion en ESTADO
N° 064 hoy 06 de mayo de 2021.

LUIS ORLANDO BUSTOS DOMINGUEZ
Secretario

JASS 11-2018-170
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CESION CREDITO A CENTRAL DE INVERSIONES S. A. "CISA". biva

Juzgado 11 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.
Enviando.
Para: Fernando Arturo Ceron Navarro <fernandoceron13@hotmail.com>

Acuso recibido

Atentamente:
Rubén Dario Vallejo Hernandez
Asistente Judicial

Parte del contenido de este mensaje se ha bloqueado porque el remitente no esta en la lista de remitentes seguros. Confio en el contenido de fernandoceron13@hotmail.com. | Mostrar contenido bloqueado

Fernando Arturo Cerén Navarro <fernandoceron13@hotmail.com> 4 5
Mié 10/03/2021 4:04 PM
Para: Juzgado 11 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.
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FERNANDO ARTURO CERON NAVARRO
Abogado
U. Catolica de Colombia

Sefor:
JUEZ 11° CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTAD. C.-
B .o S D

Ref.: Ejecutivo Singular N° 2018-00385 de BANCO DAVIVIENDA
contra PESCAR INVERSIONES SAS y SERGIO LONDONO
GARCIA, SONIA ROCIO LOPEZ .-

Subrogatario parcial del FONDO NACIONAL DE GARANTIAS
“FNG” (CESIONARIO - CENTRAL DE INVERSIONES S.A. -
CISA).-

FERNANDO ARTURO CERON NAVARRO, mayor de edad, de
esta vecindad, abogado debidamente titulado, inscrito y en ejercicio,
identificado civil y profesionalmente como obra junto a mi
correspondiente firma, con oficinas ubicadas como se observa en el
membrete inferior de este escrito donde recibo notificaciones, al igual
que correo electronico, teléfono movil y fijo, acorde con el poder
adjunto, manifiesto a su Despacho que a partir de la fecha presente,
actto en nombre y en representacion judicial de la firma comercial
denominada CENTRAL DE INVERSIONES S.A. - CISA -, con
domicilio en la ciudad de Bogota D. C., quien funge también a partir de
este momento en su calidad de cesionaria dentro de las presentes
diligencias conforme con toda la documentacion adjunta.-

En consecuencia, muy respetuosamente solicito a su Despacho se tenga
a mi representada como cesionaria dentro de las actuales diligencias,
esto es, se admita la cesion del crédito y se le tenga como parte actora
ameén de que se me reconozca la suficiente personeria juridica para
actuar dentro de este mismo asunto, en los términos y para los efectos
del mentado poder.-

Al efecto de lo agui manifestado se adjuntan ciento dos (102) folios.

Atentamente,

‘6 )

FERNANDO ARTURO CERON NAVARRO.
C. C. N° 19.120.513 de Bogota
T.P.N° 27.452 de C. S. de la J.

Carrera 8 No.12 B 83 Oficina 609 -Teléfono 342-0038, Cel. 311-252 3708.
Bogota D.C. Colombia. E-mail fernandoceron13@hot mail.com
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Sefor Juez :
JUZGADO CIVIL DEL CICTO No. 11 BOGOTA
E.S.D.

Rad No. 201800385

REF: EJECUTIVO de BANCO DAVIVIENDA contra PESCAR INVERSIONES SAS Y SERGIO LONDONO GARCIA , SONIA
ROCIO LOPEZ LOPEZ

Vld‘O{LOL EU@LCRWQKB TECd"eij- mayor de edad, identificado(a) con NIT y/o C.C. nimero

M, expedida en [5{ oMa {5%2], en mi calidad de Representante Legal ( ) y/o apoderado
especial ( ) de BANCO DAVIVIENDA, segun lo acredito con el documento que adjunto, por medio del presente documento

manifiesto al sefior Juez, que la entidad que represento ha recibido a entera satisfaccion del FONDO NACIONAL DE
GARANTIAS S.A. (FNG), en su calidad de fiador, la suma de SETENTA Y UN MILLONES TRESCIENTOS OCHENTA'Y
NUEVE MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y TRES PESOS M/CTE ($ 71.389.833,00 ) moneda legal colombiana, derivada del
pago de la(s) garantia(s) otorgada(s) por el FNG para garantizar parcialmente la(s) obligacién(es) instrumentada(s) en el(los)
pagaré(s) suscrito(s) por PESCAR INVERSIONES SAS identificado(a) con NIT No. 9004776785. Este pago se realizd
discriminado de la siguiente manera:

No. No, ID ID f-acha Pago Valor
Liquidaci¢| Garantia Pagaré Deudor Principal deudor Nombre Codeudor Codeudor | Garantla Pagado
n

114541 4833723 468853 PESCAR INVERSIONES SAS | 9004776785 | SERGIO LONDONO GARCIA 17149901 | 26,12.2018 $30.160.666
SONIA ROCIO LOPEZ LOPEZ 1018417689

114541 4502332 468853 PESCAR INVERSIONES SAS | 9004776785 | SERGIO LONDONO GARCIA 17149901 | 26.12.2018 $2.500,000
SONIA ROCIO LOPEZ LOPEZ 1018417689

114541 4500455 468853 PESCAR INVERSIONES SAS | 9004776785 | SERGIO LONDONO GARCIA 17149901 | 26,12.2018 $38.729.167
SONIA ROCIO LOPEZ LOPEZ 1018417689

TOTAL PAGADO $71.389.833

En consecuencia, expresamente manifiesto que reconocemos que en virtud del pago indicado, operé por ministerio de la Ley a
favor del FNG S.A. y hasta la concurrencia del monto cancelado del crédito, una subrogaciéon legal en todos los derechos,
acciones, privilegios, en los términos de los arts. 1666, 1668 numeral 3 y 1670 inciso 1, 2361 y 2395 inciso 1 del Cédigo Civil y
demas normas concordantes.

Direccidén para ngtificaciones - Fondo Nacional de Garantias CALLE 26A No. 13-97 PISO 25 EDIFICIO BULEVAR
=lefono (1)3239000. www.fng.gov.co

TR

(415)0000114541(8012)00000806259004776785(390)7138983 ‘“',,_

grh»% s



NOTARIAZD

Carrera 13 No. 33 42. PBX: 7462929
PRESENTACION PERSONALY RECONOCIMIENTO

LUIS ALCIBIADES LOPEZ BARRERO
NOTARIO 29 (E) DE BOGOTA D.C.

il

Que: VICTORIA EUGENIA VARGAS MATEUS
quien se identificé con C.C. nGmero. 37860416
y T.P. 136681 C.S.J, declard: Que reconoce
como suya la FIRMA . JELLA impuesta en el

presente documgtts’y; : >
CONTENIDO. - Pori i itamo

Func.o: JULIO
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JUZGADO CIVIL DEL CICTO No. 11 DE BOGOTA & L -M

RADICADO No. 201800385
E. S. D.

REFERENCIA: PROCESO DEL FONDO NACIONAL DE GARANTIAS S.A. - FNG CONTRA PESCAR
INVERSIONES SAS IDENTIFICADO CON NIT N° 9004776785 EN CALIDAD DE DEUDOR
PRINCIPAL; LONDONO GARCIA SERGIO IDENTIFICADO CON C.C. N° 17149901 ; LOPEZ LOPEZ
SONIA ROCIO IDENTIFICADO CON C.C. N° 1018417689 EN CALIDAD DE CODEUDOR(ES)

OBLIGACION(ES) CISA No. 10675002001, 10675001999, 10675002000, HOMOLOGADA(S).

OBLIGACION(ES) FONDO NACIONAL DE GARANTIAS No. de liquidacién 114541 que agrupa los
siguientes contratos: 1000000092962, 1000000092960, 1000000092961, que corresponde(n) a la(s)
obligacion(es) CISA.

Entre los suscritos a saber, AMAYA REINA SANDRA PATRICIA, mayor de edad, domiciliado(a) en la ciudad
de Bogota, D.C. identificado(a) con C.C. No. 51898832 de BOGOTA actuando en mi calidad de
representante legal para asuntos judiciales o representante legal para efectos administrativos del FONDO
NACIONAL DE GARANTIAS S.A. - FNG, sociedad de economia mixta del orden nacional, vinculada al
ministerio de desarrolio econdmico, constituida mediante escritura publica ciento treinta(130) otorgada en
la Notaria Treinta y Dos (32) del Circulo de Bogota, el 16 de febrero de mil novecientos ochenta y dos
(1.982) conforme se acredita en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la
Superintendencia Financiera de Colombia y quien en adelante se denominara EL CEDENTE, y por otra
parte, SANDRO JORGE BERNAL CENDALES, mayor de edad, domiciliado(a) en la ciudad de Bogota, D.C.
identificado(a) con C.C. No. 79707691 de BOGOTA, actuando en mi calidad de apoderado general de
CENTRAL DE INVERSIONES S.A. - CISA, sociedad comercial de economia mixta del orden nacional,
vinculada al Ministerio de Hacienda y Crédito Publico, de naturaleza Unica, constituida mediante escritura
publica mil ochenta y cuatro (1084) otorgada en la Notaria Cuarta (4?) del Circulo de Bogota, el 5 de marzo
de mil novecientos setenta y cinco (1975) conforme se acredita en el certificado de existencia y
representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota y quien adelante se denominara EL
CESIONARIOQO, hemos convenido instrumentar a través de este documento, la cesion de los derechos que
como gcreedor detente EL CEDENTE con relacion al crédito de la referencia, en los siguientes términos:

.PRIMERA.- Que EL CEDENTE, transfiere AL CESIONARIO la (s) obligacién (s) dentro del proceso de la

rencia y que por lo tanto cede a favor de esta los derechos de crédito involucrados dentro del proceso,
af;;omo todas las garantias ejecutadas por EL CEDENTE y todos los derechos y prerrogativas que de
estgesiéﬁ' puedan derivarse desde el punto de vista sustancial y procesal.

SEGUNSA;- Que EL CEDENTE no se hace responsable frente a EL CESIONARIO, ni frente a terceros
de la solvencia econémica de deudores, fiadores, avalistas y demas obligados ni en el presente ni en el
futuro, ni asume responsabilidad por el pago del crédito vendido, ni por su exigibilidad, ni por las
eventualidades que puedan presentarse dentro del presente proceso.

TERCERA.- Que de conformidad con lo establecido en el articulo 530 del estatuto tributario, la venta de
cartera se encuentra exenta del impuesto de timbre nacional.
Con fundamento en lo expuesto elevamos la siguiente:
PETICION
Solicitamos al sefior Juez, se sirva reconocer y tener a EL CESIONARIO, para todos los efectos legales,

como titular o subrogatario de los créditos, garantias y privilegios que le correspondan a EL CEDENTE
dentro del presente proceso.

ANEXOS

Certificados de existencia y representacion legal del CEDENTE y ef CESI

Del seiior juez,

EL CEDENTE EL

2
. E BERNAL CENDALES

- 79707691 DE BOGOTA

ENTRAL DE INVERSIONES S.A. - CISA

AMAYA REINA SANDRA PATRICIA
C.C. 51898832 DE BOGOTA C
FONDO NACIONAL DE GARANTIAS S.A. - FNG
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CENTRAL DE INVERSIONES S.A.

Bogota, enero de 2021

SENOR
JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO No. 29 DE BOGOTA
E. S. D.
REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO SINGULAR
DEMANDANTE: CENTRAL DI; INVERSIONES S.A. CESIONARIO DEL FONDO NACIONAL
DE GARf\NTIAS
DEMANDADO (S): COMPANIA DE INGENIERIA LATINOAMERICANA CIL LTDA
RADICADO: 201800385
Respetado sefior Juez,

MONICA ALEJANDRA RODRIGUEZ RUIZ, mayor de edad, domiciliada en Bogota D.C., identificada con la
cédula de ciudadania No. 1.049.624.781 de Tunja, obrando en calidad de apoderada general de CENTRAL DE
INVERSIONES S.A. Sociedad comercial de economia mixta, vinculada al Ministerio de Hacienda y crédito
Publico, con domicilio principal en Bogota D.C., de naturaleza unica y sometida al régimen del Derecho privado
constituida mediante escritura publica No. 1084 del 05 de marzo de 1975, otorgada en la Notaria 4 del Circulo
de Bogota, varias veces reformada todo lo cual consta en el certificado de existencia y representacién legal
expedido por la camara de comercio de Bogota D.C.; conforme a la escritura publica No. 596 del 21 de marzo
de 2019 de la Notaria 18 del Circulo de Bogota debidamente inscrita el 02 de abril de 2019, bajo el registro No.
00293185 del Libro VI, todo lo cual consta en el certificado de existencia y representacién legal expedido por la
camara de comercio de Bogota D.C., por medio del presente manifiesto que confiero PODER ESPECIAL,
AMPLIO Y SUFICIENTE al doctor (a) FERNANDO ARTURO CERON NAVARRO identificado con la C.C.
19120513 y portador de la T.P 27452 del C.S.J., para que en nombre y representacion de CENTRAL DE
INVERSIONES S.A. continle y lleve hasta su terminacion PROCESO EJECUTIVO iniciado en contra de
COMPANIA DE INGENIERIA LATINOAMERICANA CIL LTDA identificado (a) con NIT 9000094704

El apoderado queda facultado para interponer los recursos de ley, solicitar pruebas y en general realizar todos
los actos procesales tendientes al cabal cumplimiento de este mandato en los términos del articulo 77 del Codigo
General del Proceso, excepto las facultades de recibir, conciliar, desistir o terminar, las cuales requeriran la
coadyuvancia del mandante.

Dando cumplimiento al articulo 5° del decreto 806 de 2020, y con el fin de informar la direccién de notificacion
judicial de la suscrita, me permito sefialar el correo electrénico financiera@cisa.gov.co y en la direccién
calle 6 # 11-09 de Bogota D.C. El apoderado las recibira en el correo: fernandoceron13@hotmail.com el cual se
encuentra debidamente inscrito en el Registro Nacional de Abogados.

Del sefior juez.

MONIEA ALEJANDRA RODRIGUEZ RUIZ )
C.C. No. 1.049.624.781 expedida en Tunja
Jefe Juridico Zona Centro

i
Acept =T el
cepto, o \

FERNANDO ARTURO CERON NAVARRO
C. C. No. 19120513
T.P. 27452 del C.S.J.

[ Area de Entrega | SUCURSAL BOGOTA |
| Elaboré | LUIS FELIPE MARIN PEREZ |
Temis 232376

Ver 04 07/03/2019

Sl P-2-D2

Q@ Direccién General - Calle 63 # 11 - 09, Bogotd, D.C.

¢ (1) 546 0400 - Linea nacional gratuita: 01 8000 911 188 o K emprendimiento | minhacienda.
B¢ cisa@cisa.gov.co W es de todos

@ www.cisa.gov.co
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NOTARIA DIECIOCHO DEL CIRCULO DE BOGOTA

Carrera 13 No, 27 - 20/28 - Centro Internacional - Bogota D.C.- Colombia
PBX: 7424118 - Email: notaria18@notaria18.¢co

CERTIFICADO N° 303
LA SUSCRITA NOTARIA DIECIOCHO DEL CIRCULO DE BOGOTA
CERTIFICA:

Que el poder conferido en la Escritura Publica nimero QUINIENTOS NOVENTAY SEIS
(596) otorgada el veintiuno (21) de marzo de dos mil diecinueve (2019) en la Notaria
Dieciocho (18) del Circulo de Bogota, se encuentra VIGENTE, toda vez que no aparece
anotacién de haber sido revocado o medificado parcial o totalmente por la poderdante
CENTRAL DE INVERSIONES S.A.: SIGLA CISA con NIT: 860.042.945-5., siendo
apoderada MONICA ALEJANDRA RODRIGUEZ RUIZ identificada con C.C. No.
1.049.624.781 expedida en Tunja — Boyaca.

Para verificar el contenido y alcance fehaciente de los términos del poder, debe
consultarse copia auténtica de la mencionada escritura, con expedicién al dia.

El presente certificado no tendra ningan valor si presenta tachaduras, borrones,
enmendaduras o cualquier otra adulteracién, y soélo se refiere a lo que consta en la
escritura matriz que reposa en el protocolo de esta Notaria.

Se expide a solicitud del interesado a los nueve (9) dias del mes de junio de dos mil
veinte (2020). P

Derechos Notariales $ 2.900,00 I.VA. $ 551.00

Resolucion N° 1299 del 11 de febrero de 2020, Supernotariado.

A GALVIS NIVIA
' t:ﬁ CODE. ‘BOGOTA (E).

Elabort6: RIGOBERTO VACA V.
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RU ES CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA

Registro Unico Empresarial y Social El presente documento cumple lo dispuesto en el articulo 15 del Decreto Ley 019/12.
Cémaras de Comercio Para uso exclusivo de las entidades del Estado

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, DATOS GENERALES Y MATRICULA

Nombre: GERENCIA ZONA CENTRO

Matricula No. 01290978

Fecha de matricula: 18 de julio de 2003

Ultimo afio renovado: 2020

Fecha de renovacidn: 11 de junio de 2020

Activos Vinculados: $ 149.106.598.782,00
UBICACION

Direccibén Comercial: Cl 63 No. 11 09

Municipio: Bogotéd D.C.

Correo electrdnico: financiera@cisa.gov.co

Teléfono comercial 1: 5460400

Teléfono comercial 2: No reportbd.

Teléfono comercial 3: No reportd.

Direccidén para notificacién judicial: Cl 63 No. 11 09
Municipio: Bogotéa D.C.

Correo electrdénico de notificaciédn: financiera@cisa.gov.co

PROPIETARIO - CASA PRINCIPAL

Nombre Sociedad (Casa Principal): CENTRAL DE INVERSIONES S.A.

NIT: 8600429455
Domicilio Casa Principal: Bogotéa D.C.
Direccidn: Cl 63 No. 11 09
Teléfono: 5460400

APERTURA DE SUCURSAL

Por Acta No. 0000288 del 22 de abril de 2003 de Junta Directiva,
inscrito en esta Céamara de Comercio el 18 de julio de 2003, con el No.
00111035 del Libro VI, se inscribidé la Apertura de Sucursal denominada
CENTRAL DE INVERSIONES S A SUCURSAL BOGOTA.

Que, por Acta No. 0000288 de Junta Directiva del 22 de abril de2003,
inscrita el 18 de julio de 2003 bajo el ntmero 00111035 del libro VI,
se autorizd la apertura de la sucursal: CENTRAL DE INVERSIONES S A
sucursal Bogotd vy aprobacidén de darle a las gerencias regionales el
caracter de sucursales a efectos de que los gerentes de cartera y los
gerentes inmobiliarios de cada regional puedan ejercer la
representacidén legal en su ambito geografico y en relacidén con la
naturaleza de los negocios que cada gerente maneja, limitados
obviamente por las politicas ya establecidas por la junta directiva.

CAMBIOS DE NOMBRE
Por Documento Privado No. del 8 de septiembre de 2020 de Matriculado,

inscrito en esta Cémara de Comercio el 8 de septiembre de 2020, con el
No. 05449868 del Libro XV, la sucursal cambid su denominacidén o razdn

1/25/2021

Pag 1 de 17
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RU ES CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA

Registro Unico Empresarial y Social El presente documento cumple lo dispuesto en el articulo 15 del Decreto Ley 019/12.
Cémaras de Comercio Para uso exclusivo de las entidades del Estado

social de CENTRAL DE INVERSIONES S A SUCURSAL BOGOTA a GERENCIA ZONA
CENTRO.

EMBARGO

Que, mediante Oficio ©No. 2-2019-011818 del 30 de abril de 2019,
inscrito el 16 de Mayo de 2019 bajo el registro No. 00176302 del
libro VIII, el Ministerio de Comercio Industria y Turismo, comunicd
que en el expediente No. 6249-175-2019, se decretd el embargo del
establecimiento de comercio de la referencia.

NOMBRAMIENTO (S)
Mediante Documento Privado No. 0000001 del 20 de septiembre de 2004,

de Representante Legal, inscrita en esta Cémara de Comercio el 21 de
septiembre de 2004 con el No. 00118612 del Libro VI, se designé a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Gerente De Archila Pardo Luz C.C. No. 000000039775277
Inmuebles Adriana

Sucursal

Bogota

Mediante Documento Privado No. O0000SIN del 26 de enero de 2005, de
Empresario, inscrita en esta Cémara de Comercio el 18 de febrero de
2005 con el No. 00121329 del Libro VI, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Gerente De Gutierrez Leon Oscar C.C. No. 000000019379873
Cartera Ivan

Sucursal

Bogota

Mediante Documento Privado No. sin num del 11 de marzo de 2020, de

Representante Legal, 1inscrita en esta Cémara de Comercio el 18 de
marzo de 2020 con el No. 00305895 del Libro VI, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Gerente De Viviescas Valdivieso C.C. No. 000000052159258
Sucursal Yolanda

FACULTADES Y LIMITACIONES

Que, por Escritura Publica No. 3518 de la Notaria 30 de Bogotéd D.C.,
del 16 de septiembre de 2004, inscrita el 27 de septiembre de 2004
bajo el ©No. 118751 del 1libro VI, comparecidé Lia Nicolasa Heenan
Sierra identificada con cedula de ciudadania No. 30.771.890, de
Turbaco (bolivar) en su calidad de presidente y representante legal,
actuando en nombre vy representacidédn de CENTRAL DE INVERSIONES S A,
por medio de la presente escritura publica, confiere poder general a
Gloria Esperanza Valderrama Tafur identificada con cedula ciudadania
No. 51.939.614 de Bogotd, vy Luz Adriana Archila Pardo identificada
con cedula de ciudadania No. 39.775.277 de Usaquén, para: 1. Ejecutar
todos los actos, contratos vy operaciones distintos de aquellos

1/25/2021

Pag 2 de 17



) 4

RU ES CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA

Registro Unico Empresarial y Social El presente documento cumple lo dispuesto en el articulo 15 del Decreto Ley 019/12.
Cémaras de Comercio Para uso exclusivo de las entidades del Estado

relacionados con la actividad comercial de la sociedad, cuya cuantia
no exceda de cincuenta salarios minimos legales mensuales vigentes
(50 SMLMV). 2. Los gerentes de cartera de las sucursales podréan
ejecutar todos los actos, contratos operaciones relacionadas con la
actividad comercial de la sociedad en su area, cuya cuantia no exceda
de mil ochocientos salarios minimos legales mensuales vigentes (1.800
SMLMV). 3. Los gerentes de inmuebles de las sucursales podréan
ejecutar todos los actos, contratos, y operaciones relacionados con
la actividad comercial de la sociedad en su area, cuya cuantia no
exceda de cuatrocientos ochenta vy cinco salarios minimos legales
vigentes (485 SMLMV). 4. Celebrar modificar y dar por terminado los
contratos laborales de los trabajadores de su &rea al servicio de la
compafiia. Ejecutar todos los actos gue tengan origen en relacidn
contractual de trabajo. 5. Representar a la compafiia ante los dérganos
y autoridades judiciales vy administrativas, asi como ante las
entidades de wvigilancia vy control.6. Representar a la sociedad ante
terceros de acuerdo con las facultades otorgadas por el presente
poder, para los efectos a que hubiere lugar, designar los apoderados
judiciales, é&rbitros, conciliadores, peritos y amigables componedores
que estimen necesario. 7. Ratifiquen los ©poderes a los abogados
externos. 8. Asistir vy actuar en diligencias de interrogatorio de
parte vy audiencias de conciliacidén que se adelanten tanto en los
despachos judiciales, como en los centros de conciliacién
prejudicial, a lo 1largo del territorio nacional. 9. Suscriban
promesas de compraventa de los inmuebles, de escrituras de
cancelacién de hipotecas, escrituras publicas de compraventa y
escrituras de dacidén en pago a favor de CENTRAL DE INVERSIONES S.A.
10. Otorguen poderes respecto de todo tipo de procesos judiciales o
administrativos que adelante CENTRAL DE INVERSIONES S. A. 11.
Suscriban los memoriales de <cesién de los créditos recibidos de
Bancafé, Dbanco central hipotecario o cualquier entidad con quien
central de inversiones celebre convenios de compraventa de cartera,

asi como suscribir las notas de cesién de las garantias
correspondientes y realizar endosos de titulos valores en
representacidén de CENTRAL DE INVERSIONES S.A.

CERTIFICA:

Que, por Escritura Publica No. 6190 de la Notaria 19 de Bogota D.C.,
del 09 de septiembre de 2003, inscrita el 16 de septiembre de 2003
bajo el No. 112089 del libro VI, comparecidé William Castro Montoya
identificado con cedula de <ciudadania ©No. 79.048.427 expedida en
Bogotd, en su calidad de apoderado general vy gerente de cartera
sucursal Bogota de la sociedad de 1la referencia, confiere poder
especial, amplio vy suficiente a Otoniel Gonzélez Orozco identificado
con cedula ciudadania No. 16.989.195 expedida en Candelaria, para que
en nombre de la entidad que representa y dentro del ambito de la
regional Bogotd que involucra los departamentos de Cundinamarca,
Tolima, Huila, chaqueta, Boyacéd, Meta, Arauca, Vichada, Guainia y
Amazonas pueda realizar los siguientes actos : 1. Designar a los
apoderados Jjudiciales vy otorgar los poderes respecto de todo tipo de
procesos judiciales o administrativos o de cualquier indole en donde
la sociedad actte en calidad de demandante o demandada ; 2. Suscriba
los memoriales de cesidén de los créditos recibidos en Bancafé, Banco
Central Hipotecario o cualquier otra entidad con quien CENTRAL DE

INVERSIONES S . A., celebre convenios de compraventa de cartera, asi
como suscribir las notas de cesidén de las garantias hipotecarias
correspondientes y realizar los endosos de titulos wvalores en

representacién de la entidad; ratifique los poderes otorgados a los
abogados externos. Asi mismo y por este publico instrumento confiere
poder especial, amplio y suficiente a: Otoniel Gonzédlez Orozco
identificado con cedula de ciudadania No. 16.989.195 de Candelaria,
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Yeimi Alfonso Verano identificada con cedula de ciudadania No.
52.480.250 de Bogotd D.C., Maria Fabianne Arias Guevara identificada
con cedula de ciudadania no. 52.217.530 de Bogotéd, Marcela rocid
Téllez Trujillo identificada con cedula de ciudadania no. 52. 220.
089 de Bogotd, Moisés Espinosa Rodriguez identificado con cedula de
ciudadania No. 79. 540.891 de Bogota, Javier Rincdn Santos
identificado con cedula de ciudadania No. 91.069.939 de San Gil,
Rubén Mauricio Ariza Alvarez identificado con cedula de ciudadania
No. 79.737.777 de Bogotéd, Luz Stella Ojeda Castiblanco identificada
con cedula de ciudadania No. 51.815. 222 de Bogotéd, Angelica Maria
Babilonia Galeano identificada con cedula de ciudadania No.
52.708.659 de Bogotd, Camila Gutiérrez barragidn identificada con
cedula de ciudadania No. 52.389.267 de Bogotéd, Bibiana Marcela Linero
Guiza identificada con cedula de ciudadania No. 52.094.396 de Bogota,
Ana Bolena Chamie Gandur identificada con cedula de ciudadania No.
60.374.264 de Cucuta, Luis Guillermo Castafieda Sepulveda identificado
con cedula de ciudadania No. 79.593.718 de Bogota, Deyssy Alexandra
Ocampo calvete identificada con cedula de ciudadania No. 37.324. 277
de Ocafia (N de S.), Alexandra Martinez Sanchez identificada con
cedula de ciudadania No. 52.107.410 de Bogotéa, Nilo Fredy Martinez
Ardila identificado con cedula de ciudadania No. 79.514.327 de
Bogotd, German Bueno Barrios identificado con cedula de ciudadania
No. 19.234.439 de Bogotd, Lina Elvira Daza Villazén identificada con
cedula de ciudadania No. 49.761.535 de Valledupar, Luis Ernesto
Guzm&n Garcia identificado con cedula de ciudadania No. 79.636.500 de
Bogoté, Heydy Marisol Diaz Bello identificada con cedula de
ciudadania No. 52.514.037 de Bogota, Alberto Hurtado Mayorga
identificado con cedula de ciudadania No. 19. 499. 879 de Bogotéa, Luz
Marina Cimadevilla Rodriguez identificada con cedula de ciudadania
No. 39.684.921 de Usaquén, Elkin José Jiménez Mejia identificado con
cedula de ciudadania No. 71. 695. 107 de Medellin, Carlos Arturo Luna
Giraldo identificado con cedula de ciudadania ©No. 19.205.160 de
Bogotda, Miguel Antonio Montoya Pérez identificado con cedula de
ciudadania No. 93.420.879 de Dolores Tolima, Claudia Yamith Medina
Mejia identificada con cedula de ciudadania No. 52.122.149 de Bogoté,
Zandra Virviescas Ordefiez identificada con cedula de ciudadania no.
52.198.599 de Bogotéd, para que en nombre de la sociedad que
representa y dentro del &mbito de la regional Bogotd que involucra
los departamentos de Cundinamarca, Tolima, Huila, Caquetéa, Boyacéa,
Meta, Arauca, Vichada, Guainia vy Amazonas, realicen los siguientes
actos: 1. Asistir y actuar en las diligencias de interrogatorio de
parte con facultad para confesar y reconocer documentos ; 2. Asistir
y actuar en audiencias de conciliacién que se adelanten en los
distintos despachos judiciales y centros de conciliacidén ; 3. Asistir
con voz y voto para representar a la sociedad en las reuniones y
audiencias sefialadas por las diferentes superintendencias respecto de
procesos concordatarios, ligquidaciones obligatorias o administrativas
y tramite de acuerdo de reestructuracidén conforme a la ley 550 o
convocadas por las diferentes entidades de control y vigilancia. 4.
Asistir a audiencias de exhibicidén de documentos e inspecciones
judiciales. 5. Para ser postura por cuenta del crédito en las
diferentes diligencias de remate en qué CENTRAL DE INVERSIONES S.A.
Sea parte y en general para actuar en cualquier diligencia fijada por
los diferentes despachos judiciales o administrativos.
CERTIFICA:

Que, ©por Escritura Publica No. 036 de la Notaria 61 de Bogotéd D.C.,
del 15 de enero de 2004, inscrita el 03 de febrero de 2004 bajo el
no. 1144232 del 1libro VI, comparecié Mariela Del Socorro Puerto
Ramon, identificada con cedula de ciudadania No. 45.436. 427 expedida
en Cartagena, actuando en nombre vy representacién de CENTRAL DE
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INVERSIONES S.A., en su calidad de gerente de cartera sucursal Bogota
de la sociedad de 1la referencia, confiere poder especial, amplio y
suficiente a Otoniel Gonzédlez Orozco identificado con cedula
ciudadania No. 16.989.195 expedida en candelaria, para que en nombre
de la entidad que representa vy dentro del admbito de la sucursal
Bogotd que involucra los departamentos de Cundinamarca, Tolima,
Huila, Caquetéd, Boyaca, Meta, Arauca, Vichada, Guainia y amazonas
pueda realizar los siguientes actos : 1. Designar a los apoderados
judiciales y otorgar los poderes respecto de todo tipo de procesos
judiciales o administrativos o de cualquier 1indole en donde la
sociedad actte en calidad de demandante o demandada ; 2. Suscriba los
memoriales de cesidén de los créditos recibidos de Bancafé, Banco
Central Hipotecario o cualquier otra entidad con quien CENTRAL DE

INVERSIONES S .A ., celebre convenios de compraventa de cartera, asi
como suscribir las notas de cesidén de las garantias hipotecarias
correspondientes y realizar los endosos de titulos valores en

representacién de la entidad ; 3. Ratifique los poderes otorgados a
los abogados externos. Asi mismo y por este publico instrumento

confiere poder especial, amplio vy suficiente a: Otoniel Gonzéalez
Orozco, mayor de edad, de nacionalidad colombiana, identificado con
cedula de ciudadania No. 16.989.195 de <candelaria, Yeimi Alfonso

Verano, mayor de edad, de nacionalidad colombiana, identificado (sic)
con cedula de numero 52.480.250 de Bogotéd D .C., Maria Fabianne Arias
Guevara, mayor de edad, de nacionalidad colombiana, identificada con
cedula de ciudadania No. 52.217.530 de Bogotéd, Marcela Rocio Téllez
Trujillo, mayor de edad, de nacionalidad colombiana, identificada con
cedula de ciudadania No. 52.220.089 de Bogotad, Moisés Espinosa
Rodriguez, mayor de edad, de nacionalidad colombiana, identificado
con cedula de ciudadania No. 79.540.891 de Bogotéa, Rubén Mauricio
Ariza Alvarez, mayor de edad, de nacionalidad colombiana,
identificado con cedula de ciudadania No. 79.737.777 de Bogotéa, Luz
Stella O0Ojeda Castiblanco, mayor de edad, de nacionalidad colombiana,
identificada con cedula de ciudadania No. 51.815.222 de Bogotéa,
Angelica Maria Babilonia Galeano, mayor de edad, de nacionalidad

colombiana, identificada con cedula de ciudadania No. 52.708.659 de
Bogotd, Camila Gutiérrez Barragan, mayor de edad, de nacionalidad
colombiana, identificada <con cedula de ciudadania No. 52.389.267 de
Bogotéa, Bibiana Marcela Linero Guiza, mayor de edad, de nacionalidad
colombiano (SIC), identificada con cedula de ciudadania No.
52.094.396 de Bogota, Ana Bolena Chamie Gandur, mayor de edad, de
nacionalidad colombiano (SIC), identificada con cedula de ciudadania
No. 60.374.264 de Cuacuta, Luis Guillermo Castafieda Sepulveda, mayor
de edad, de nacionalidad colombiano (SIC), identificado con cedula de

ciudadania No. 79.593.718 de Bogotéa, Deyssy Alexandra Ocampo Calvete,
mayor de edad, de nacionalidad colombiana, identificada con cedula de
ciudadania No. 37.324.277 de Ocafa (Norte de Santander), Alexandra
Martinez Sanchez, mayor de edad, de nacionalidad colombiana,
identificada con cedula de ciudadania No. 52.107.410 de Bogotéd, Nilo
Fredy Martinez Ardila, mayor de edad, de nacionalidad colombiano
(sic), identificado <con cedula de ciudadania No. 79.514.327 de
Bogoté, German Bueno Barrios, mayor de edad, de nacionalidad
colombiano (SIC), identificado con cedula de ciudadania No.
19.234.439 de Bogotd, Lina Elvira Daza Villazdén, mayor de edad, de
nacionalidad colombiano, identificado (SIC) con cedula de ciudadania
No. 49.761.535 de Valledupar, Luis Ernesto guzmdn Garcia, mayor de
edad, de nacionalidad colombiano (SIC), identificado con cedula de
ciudadania No. 79.636.500 de Bogotéd, Heydy Marisol Diaz Bello, mayor
de edad, de nacionalidad colombiano (SIC), identificado (SIC) con
cedula de ciudadania No. 52.514.037 de Bogotad, Alberto Hurtado
Mayorga, mayor de edad, de nacionalidad colombiano (SIC),
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identificado <con cedula de ciudadania No. 19.499.879 de Bogotéa, Luz
Marina Cimadevilla Rodriguez, mayor de edad, de nacionalidad
colombiana, identificada con cedula de ciudadania No. 39.684.921 de
Usaquén, Elkin José Jiménez Mejia, mayor de edad, de nacionalidad
colombiano (SIC) identificado con cedula de ciudadania No. 71.695.107
de Medellin, Carlos Arturo Luna Giraldo, mayor de edad, de
nacionalidad colombiano (SIC) identificado con cedula de ciudadania
No. 19.205.160 de Bogotd, Miguel Antonio Montoya Pérez, mayor de
edad, de nacionalidad colombiano (SIC), identificado con cedula de
ciudadania No. 93.420.879 de Dolores Tolima, Claudia Yazmith Medina
Mejia, mayor de edad, de nacionalidad colombiana, identificada con
cedula de ciudadania No. 52.122.149 de Bogotad, Zandra Virviescas
Ordofiez, mayor de edad, de nacionalidad colombiana, identificada con
cedula de ciudadania No. 52.198.599 de Bogotéd, para que en nombre de
la sociedad que representa y dentro del admbito de la sucursal Bogoté
que involucra los departamentos de Cundinamarca, Tolima, Huila,
Caquetéd, Boyaca, Meta, Arauca, Vichada, Guainia y Amazonas, realicen
los siguientes actos : 1. Asistir vy actuar en las diligencias de
interrogatorio de parte con facultad para confesar y reconocer
documentos ; 2. Asistir y actuar en audiencias de conciliacidén que se
adelanten en los distintos despachos Jjudiciales y centros de
conciliacién ; 3. Asistir con voz y vVvoto para representar a la
sociedad en las reuniones y audiencias sefialadas por las diferentes
superintendencias respecto de procesos concordatarios, ligquidaciones
obligatorias o administrativas % tramite de acuerdos de
reestructuracidén conforme a la 1ley 550 o convocadas por las
diferentes entidades de control y vigilancia. 4. Asistir a audiencias
de exhibicidén de documentos e inspecciones judiciales. 5. Para ser
postura por cuenta del crédito en las diferentes diligencias de
remate en qué CENTRAL DE INVERSIONES S.A. Sea parte y en general para
actuar en cualquier diligencia fijada por los diferentes despachos
judiciales o administrativos.
CERTIFICA:

Que por Escritura Publica No. 566 de la Notaria 39 de Bogotéd D.C.,
del 16 de marzo de 2004, inscrita el 19 de marzo de 2004 bajo el No.
115188 del libro VI, comparecié Lia Nicolas Heenan Sierra,
identificada con <cedula de <ciudadania ©No. 30.771.890 expedida en
Turbaco (Bolivar), en su calidad de representante legal de CENTRAL DE
INVERSIONES S.A., por medio de la presente escritura publica confiere
poder general a Sandra Torres Laverde, identificada con cedula de
ciudadania No. 52.114.281 de Bogota, gerente de inmuebles sucursal
Bogotéd; Maria del Socorro Puerto Ramon, identificada con cedula de
ciudadania No. 45. 436. 427 de Cartagena, gerente de cartera sucursal
Bogotd; para dque en nombre y representacién de la sociedad que
representa y previo cumplimiento de los procedimientos y politica
establecidas, realicen las siguientes actividades: 1) Ejecutar todos
los actos, contratos y operaciones distintos de aquellos relacionados
con la actividad comercial de la sociedad, cuya cuantia no exceda de
cincuenta salarios minimos legales mensuales vigentes (50 SMLMV). 2)
Los gerentes de cartera de las sucursales podran ejecutar todos los
actos, contratos operaciones relacionadas con la actividad comercial
de la sociedad en su area, cuya cuantia no exceda de mil ochocientos
salarios minimos legales mensuales vigentes (1.800 SMLMV). 3) Los
gerentes (SIC) de inmuebles de las sucursales podran ejecutar todos
los actos, contratos, y operaciones relacionados con la actividad
comercial de la sociedad en su &rea, cuya cuantia no exceda de
cuatrocientos ochenta vy cinco salarios minimos legales vigentes (485
SMLMV) . 4) Celebrar modificar vy dar por terminado los contratos
laborales de los trabajadores de su area al servicio de la compafiia.
Ejecutar todos los actos que tengan origen en la relacidn contractual
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de trabajo. 5) Representar a la compafila ante los organismos y

autoridades judiciales y administrativas, asi como ante las entidades
de wvigilancia vy control. 6) Representar a la sociedad ante terceros
de acuerdo con las facultades otorgadas por el presente poder, para
los efectos a que hubiere lugar, designar los apoderados judiciales,
drbitros, conciliadores, peritos y amigables componedores que estimen
necesario. 7) Ratifique los poderes a los abogados externos. 8)
Asistir y actuar en diligencias de interrogatorio de parte vy
audiencias de <conciliacién que se adelanten tanto en los despachos
judiciales, como en los centros de conciliacidén prejudicial, con
facultad de confesar a lo largo del territorio nacional. 9) Suscriban
promesas de compraventa de los inmuebles, las escrituras de
cancelacidén de hipotecas, escrituras de compraventa y escrituras de
dacién en pago a favor de central de inversiones s. A. 10) Otorguen
poderes respecto de todo tipo de procesos judiciales o)
administrativos que adelante central de inversiones s. A. 11)
Suscriban los memoriales de <cesidén de los créditos recibidos de
BANCAFE, BANCO CENTRAL HIPOTECARIO o cualquier entidad con quien
central de 1inversiones celebre convenios de compraventa de cartera,

asi como suscribir las notas de cesidén de las garantias
correspondientes y realizar endosos de titulos valores en
representacién de CENTRAL DE INVERSIONES S.A.
CERTIFICA:

Que por Escritura Publica numero 1087 del 06 de mayo de 2005,
otorgada en la Notaria 58 del circulo de Bogotd D.C., inscrita el 30
de Jjunio de 2005 bajo el numero 9801 del libro V, Lia Incolaza Heenan
Sierra, identificada con la cedula de ciudadania numero 30.771.890 de

Turbaco (Bolivar) quien en este acto obra en nombre y representacidn
de CENTRAL DE INVERSIONES S.A, en su calidad de presidente vy
representante legal de dicha sociedad, confiere poder general
individual amplio vy suficiente al doctor Mario Alberto Mora Barletta
identificado con la cedula de ciudadania numero 19.194.523 de Bogoté,
gerente de inmuebles de la sucursal Bogotd que en nombre vy
representacidén de la sociedad que representa y previo cumplimiento de
los procedimientos vy politicas establecidas realicen las siguientes
actividades : 1. Celebrar vy ejecutar todos los actos, contratos y
operaciones distintos de aquellos relacionados con la actividad
comercial de la sociedad, cuya cuantia no exceda de cincuenta
salarios minimos legales mensuales vigentes ( 50 SMLMV ). 2.
Representar a la compafiia ante los érganos y autoridades Jjudiciales y
administrativas, asi como ante las entidades judiciales vy
administrativas, asi como ante las entidades de vigilancia y control.
3. Representar a la sociedad ante terceros de acuerdo con las
facultades otorgadas por el presente poder, para los efectos a que
hubiere lugar, designar los apoderados Judiciales, &rbitros,
conciliadores, peritos y amigables componedores que resulten
necesarios. 4. Asistir vy actuar en diligencias de interrogatorio de
parte y audiencias de <conciliacidén que se adelanten tanto en los
despachos judiciales, como en los centros de conciliacién
prejudicial, con facultad de confesar a lo largo del territorio
nacional. 5. Otorgar poderes respecto de todo tipo de procesos
judiciales o administrativos que adelante central de inversiones s.
A. 6. Suscribir los memoriales de cesidén de los créditos recibidos de
BANCAFE, BANCO CENTRAL HIPOTECARIO, GRANAHORRAR o cualquier entidad
con quien central de inversiones celebre convenios de compraventa de
cartera, asi como suscribir las notas de cesidén de las garantias
correspondientes % realizar endosos de titulos valores en
representacidén de CENTRAL DE INVERSIONES S. A. 7. Celebrar y ejecutar
todos los actos, contratos, operaciones relacionadas con la actividad
comercial de la sociedad en su area, cuya cuantia no exceda de mil
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ochocientos salarios minimos legales mensuales vigentes (1.800
SMLMV) . 8. Ratificar los poderes a los abogados externos, suscribir
promesas de compraventa de los inmuebles, de escrituras de

cancelacién de hipotecas y escrituras de dacidén en pago siempre y
cuando los mencionados actos se realicen a favor de CENTRAL DE
INVERSIONES S.A. Lo anterior previa autorizacidédn emitida por el
comité o la instancia respectiva.
CERTIFICA:
Que por Escritura Publica No. 2496 de la Notaria 67 de Bogotéd D.C.,
del 30 de noviembre de 2011, inscrita el 9 de febrero de 2012 bajo el
no. 00207583 del 1libro VI, comparecidé Jorge Eduardo Motta Vanegas
identificado con cedula de ciudadania No. 19.210.903 de Bogotéd en su
calidad de presidente, por medio de la presente escritura publica,
confiere poder general a Marcela Rocio Téllez Trujillo identificada
con cedula de ciudadania No. 52.220.089 de Bogotd Jjefe juridico; o
qgquien haga sus veces; ©para dque en nombre y representacidén de la
sociedad que representan y previo cumplimiento de los procedimientos
y politicas establecidas realicen las siguientes actuaciones. 1).
Otorgar poderes respecto de todo tipo de ©procesos Jjudiciales o
administrativos que adelante CENTRAL DE INVERSIONES S.A. 2) Ratificar
los poderes a los abogados externos. 3) Suscribir memoriales de
cesién de los créditos de cualquier entidad con quien CENTRAL DE
INVERSIONES S.A. celebre convenios de compra venta de cartera, asi
como suscribir las notas de cesidén de las garantias correspondientes
y realicen endosos de titulos valores en representacidén de CENTRAL DE
INVERSIONES S.A. 4) Suscribir acuerdos, transacciones y conciliacidn
con los <clientes de CENTRAL DE INVERSIONES S.A., previa autorizacién
emitida por el comité o la instancia respectiva. 5) Designar
apoderados Jjudiciales. 6) Retirar vy consignar titulos de depdsito
judicial producto de los procesos ejecutivos, adelantados por CENTRAL
DE INVERSIONES S.A. 7) Asistir vy actuar en diligencias de
interrogatorio de parte, exhibicién de documentos, 1inspecciones
judiciales, audiencias de <conciliacidén o cualquier otro tipo de
diligencia o audiencia dentro de los procesos en que participe
CENTRAL DE INVERSIONES S.A. gque se adelanten tanto en los despachos
judiciales, <como en los centros de conciliacidén prejudicial, en todo
el territorio nacional. 8) Podrad dar respuesta a las demandas de
tutelas interpuestas a lo largo del territorio nacional contra
CENTRAL DE INVERSIONES S. A interponiendo los recursos de ley las
nulidades y solicitando la revisidén ante la corte constitucional
cuando a ello sea procedente, asi como suscribir actos bajo los
limites de su cuantia siempre que los mismos correspondan a asuntos
que sean competencia de la vicepresidencia juridica.
CERTIFICA:

Que por Escritura Publica No. 2496 de la Notaria 67 de Bogotd D.C.,
del 30 de noviembre de 2011, inscrita el 9 de febrero de 2012 bajo el
No. 00207587 del 1libro VI, comparecidé Jorge Eduardo Motta Vanegas
identificado con cedula de ciudadania No. 19.210.903 de Bogotd en su
calidad de presidente, por medio de la presente escritura publica,
confiere poder general a Eliana Patricia Forero Ceballos identificada
con cedula de ciudadania No. 52.527.400 de Bogotd coordinador de
gestién de activos o quienes hagan sus veces para que en nombre y
representacién, de la sociedad que representa y previo cumplimiento
de los procedimientos y politicas establecidas realicen las
siguientes actuaciones: 1) Suscribir acuerdos transaccionales vy
conciliacién con los clientes de CENTRAL DE INVERSIONES S.A; previa
autorizacidén emitida por el comité o la instancia respectiva. 2)
representar a la compafiia ante los 6rganos y autoridades judiciales y
administrativas. 3) Asistir y actuar en diligencias de interrogatorio
de parte vy audiencias de conciliacidén que se adelanten tanto en los
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despachos judiciales, como en los centros de conciliacidén

prejudicial, con facultad de conciliar a lo largo del territorio
nacional vy previa autorizacién emitida por el comité o instancia
respectiva. 4) Representar a la compafiia antelas entidades
prestadoras de servicios publicos, de impuestos, catastro, oficinas
de registro de instrumentos puUblicos, administraciones y en general
entidades donde se requiera adelantar la gestidén propia de 1la
administracién de activos. 5) Representar a la compafiia ante las
asambleas ordinarias vy extraordinarias de la propiedad horizontal en
donde CENTRAL DE INVERSIONES S.A. Tenga la condicién de propietario.
También podrédn ser miembros de 1los consejos de administracidédn en
nombre de la compafiia.
CERTIFICA:
Que por Escritura Publica No. 2496 de la Notaria 67 de Bogotéd D.C.,
del 30 de noviembre de 2011, inscrita el 9 de febrero de 2012 bajo el
no. 00207581 del 1libro VI, comparecidé Jorge Eduardo Motta Vanegas
identificado con cedula de ciudadania No. 19.210.903 de Bogotéd en su
calidad de presidente, por medio de la presente escritura publica,
confiere poder general a Marleny Herrera Restrepo identificada con
cedula de ciudadania No. 21.676.193 de concordia Antioquia para que
en nombre vy representacidén de la sociedad que representa y previo y
cumplimiento de 1los procedimientos y politicas establecidas realicen
las siguientes actuaciones: 1) Suscribir acuerdos, transacciones y
conciliacién con los clientes de CENTRAL DE INVERSIONES S.A., previa
autorizacidén emitida por el comité o la instancia respectiva.
CERTIFICA:

Que por Escritura Publica No. 2496 de la Notaria 67 de Bogota D.C.,
del 30 de noviembre de 2011, inscrita el 9 de febrero de 2012 bajo el
No. 00207588 del 1libro VI, comparecidé Jorge Eduardo Motta Vanegas
identificado con cedula de ciudadania No. 19.210.903 de Bogotd en su
calidad de presidente, por medio de la presente escritura publica,
confiere poder general a Orlando Saenz Ordofiez identificado con
cedula de ciudadania No. 79.575.365 de Bogotd gerente comercial
sucursal o quienes hagan sus veces, para dJue en nombre vy
representacidén de la sociedad que representa y previo cumplimiento de
los procedimientos 'y politicas establecidas realicen las siguientes
actuaciones: 1) Celebrar vy ejecutar todos los actos, contratos y
operaciones distintos de aquellos relacionados con la actividad
comercial de la sociedad cuya cuantia no excede de quinientos
salarios minimos legales mensuales vigentes (500 SMLMV) .2)
Representar a la compafiia ante los érganos y autoridades judiciales y
administrativas, asi; como ante las entidades de vigilancia vy
control. 3) Representar a la sociedad ante terceros de acuerdo con
las facultades otorgadas por el presente poder, para los efectos a
que hubiere lugar. 4) Designar los apoderados judiciales, arbitros,
conciliadores, peritos, amigables componedores que resulten
necesarios. 5) Asistir vy actuar en diligencias de interrogatorio de
parte, exhibicién de documentos, inspecciones judiciales, audiencias
de conciliacidén o cualquier otro tipo de audiencia o diligencia
dentro de los procesos en que participe CENTRAL DE INVERSIONES S.A.,
que se adelanten tanto en los despachos Jjudiciales como en los
centros de conciliacidén, en todo el territorio nacional. 6) Otorgar
poderes respecto de todos los tipos de ©procesos Judiciales o
administrativos que adelante CENTRAL DE INVERSIONES S.A., asi como
ratificar los poderes otorgados a los abogados externos. 7) Suscribir
los memoriales de cesién de los créditos recibidos de BANCAFE, BANCO
CENTRAL HIPOTECARIO, GRANAHORRAR o cualquier entidad con quien
CENTRAL DE INVERSIONES S.A, celebre convenios de compraventa de
cartera, asi como suscribir las notas de cesidén de las garantias
correspondientes y realizar endosos de titulos valores en
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representacién de CENTRAL DE INVERSIONES S.A. 8) suscribir las
promesas de compraventa de los inmuebles de escrituras de cancelacidédn
de hipotecas. Escrituras publicas de compraventa vy escrituras de
dacién en pago a favor de CENTRAL DE INVERSIONES S.A. 9) Podréan
ratificar los ©poderes a los abogados externos, suscribir promesas de
compraventa de los inmuebles, de escrituras de cancelacidén de
hipotecas y escrituras de dacidén en pago siempre vy cuando los
mencionados actos se realicen a favor de CENTRAL DE INVERSIONES S.A.,
lo anterior previa autorizacidén emitida por el comité o la instancia
respectiva. 10) Podradn celebrar y ejecutar todos los actos, contratos
y operaciones relacionados con la actividad comercial de la sociedad
en su Aarea, cuya cuantia no exceda de mil ochocientos salarios
minimos legales mensuales vigentes (1800 SMLMV) .
CERTIFICA:

Que por Escritura Publica No. 2496 de la Notaria 67 de Bogotd D.C.,
del 30 de noviembre de 2011, inscrita el 9 de febrero de 2012 bajo el
No. 00207585 del 1libro VI, comparecidé Jorge Eduardo Motta Vanegas
identificado con cedula de ciudadania No. 19.210.903 de Bogotd en su
calidad de presidente, por medio de la presente escritura publica,
confiere poder general a Gloria Marcela Jiménez Hernandez
identificada con cedula de ciudadania no 52.490.517 de Bogota
coordinadora de formalizacidén o quienes hagan sus veces para dque en
nombre y representacidén, de la sociedad gque representa y previo
cumplimiento de los procedimientos y politicas establecidas realicen
las siguientes actuaciones: 1) Suscribir acuerdos, transacciones y
conciliacién con los clientes de CENTRAL DE INVERSIONES S.A, previa
autorizacidén emitida por el comité o la instancia respectiva. 2)
representar a la compafiia ante los 6rganos y autoridades judiciales y

administrativas. 3) Asistir y actuar en diligencias de interrogatorio
de parte vy audiencias de conciliacidén que se adelanten tanto en los
despachos judiciales, como en los centros de conciliacidén
prejudicial, con facultad de conciliar a lo largo del territorio
nacional y previa autorizacidén emitida por el comité o instancia,
respectiva. 4) Representar a la compafiila ante las entidades

prestadoras de servicios publicos, de impuestos, catastro, oficinas
de registro de instrumentos publicos, administraciones y en general
entidades donde se requiera adelantar la gestidén propia de la
administracién de activos. 5) Representar a la compafiia ante las
asambleas ordinarias y extraordinarias de la propiedad horizontal en
donde CENTRAL DE INVERSIONES S.A. Tenga la condicién de propietario.
También podrdn ser miembros de 1los consejos de administracidédn en
nombre de la compafiia.
CERTIFICA:

Que por Escritura Publica No. 3452 de la Notaria 5 de Bogotd D.C. Del
17 de noviembre de 2016 inscrita el 26 de diciembre de 2016, bajo el

no. 00264653 del libro VI, comparecid Maria del Pilar Carmona Palacio
identificada con la cedula de ciudadania No. 30.331.697 expedida en
Manizales, quien en su condicién de presidente acttia en nombre y

representacién legal de CENTRAL DE INVERSIONES S.A. CISA, quien por
medio del presente escrito manifestd: Que para celebrar el presente
acto comparece en ejercicio de sus facultades estatutarias, en
especial de los dispuesto en el literal F) del articulo 45 de los
estatutos de CENTRAL DE INVERSIONES S.A. Por medio de este publico
instrumento confiere poder general a: 1I) Sonia Duarte Solano,
identificada con la cedula de ciudadania no. 52.171.027 expedida en
Bogotd coordinador de inmuebles de la sucursal de Bogotd o quien haga
sus veces. Para que en nombre y representacién de la sociedad que
representa \% previo cumplimiento y ©procedimientos vy politicas
establecidas suscriba escrituras publicas de: A) Compraventa, B)
Cancelacidén de hipotecas y C) Daciones en pago, siempre y cuando los
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mencionados actos se relacionen a favor de CENTRAL DE INVERSIONES
S.A. CISA igualmente los apoderados podran suscribir los deméds actos
conexos o complementarios derivados de las mismas, lo anterior previa
autorizacidén emitida por el gerente de las sucursales de los comités
o de las instancias respectivas. Confiere poder a: Francy Beatriz
Romero Toro, identificada con la cedula de ciudadania No. 52.321.360
expedida en Bogotd Jjefe juridica de la sucursal Bogotd o quien haga
sus veces para gque en nombre vy representacién de la sociedad que
representa \% previo cumplimiento y ©procedimientos vy politicas
establecidas, suscriba documentos de cesidén y solicite la terminacidn
de procesos Jjudiciales, ambas facultades quedan circunscritas para
negocios gque haga parte de la sucursal Bogotd. El presente poder
tendrd vigencia a partir de su otorgamiento vy termina de manera
automatica en el evento en que el funcionario deje su cargo al igual
que por las causales de terminacidén legales.
CERTIFICA:

Por Escritura Publica No. 0063 de la Notaria 2 de Bogota D.C., del 17
de enero del 2018, inscrita el 30 de enero de 2018 bajo el registro
No 00278002 1libro IX comparecidé Hernadn Pardo Botero identificado con
cedula de ciudadania No. 79.569.394 de Bogotd en su calidad de
representante legal de CENTRAL DE INVERSIONES S.A, por medio de la
presente escritura publica, confiere poder general a Noel Vicente
Palacios Castro, identificado con cedula ciudadania No. 2.955.458
expedida en Anolaima, abogado de la sucursal Bogotd o quien haga sus
veces, para que en nombre y representacidén de CENTRAL DE INVERSIONES

S.A. Sociedad que representa y previo cumplimiento de 1los
procedimientos \% politicas establecidas realice las siguientes
actuaciones: 1) asistir y actuar en diligencias de interrogatorio de

parte vy audiencias de conciliacién que se adelanten en los despachos
judiciales, como en centros de conciliacidn prejudicial, con facultad
de conciliar, previa instruccidén de la jefatura juridica de CENTRAL
DE INVERSIONES S.A. El presente poder tendra vigencia a partir de su
otorgamiento y termina de manera automdtica en el evento en que el
funcionario deje su cargo, al igual que ©por las causales de
terminacidén legales.
CERTIFICA:

Por Escritura Publica No. 596 de la Notaria 18 de Bogotd D.C., del 21
de marzo de 2019, inscrita el 2 de Abril de 2019 bajo el registro No
00293185 del 1libro VI, modificada por la Escritura Publica No. 1588
de la Notaria 63 de Bogotd D.C., del 04 de noviembre de 2020,
inscrita el 16 de Diciembre de 2020 bajo el registro No 00311478del
libro V,, comparecié Nora Tapia Montoya identificada con cédula de

ciudadania No. 43.055.711 de Medellin en su calidad de representante
legal de Central de Inversiones S.A.; , por medio de la presente
Escritura Publica, confiere poder general a Mdbnica Alejandra
Rodriguez Ruiz identificada con cédula ciudadania No. 1.049.624.781
de Tunja. Jefe Juridica Gerencia Zona Centro o gquien haga sus veces,
para gque en nombre y representacién de la sociedad realice las
siguientes actuaciones: 1. Otorgar poderes respecto de todo tipo de
procesos Judiciales o administrativos que adelante Central de
Inversiones S.A.2. Ratificar los poderes a los abogados externos. 3.

Suscribir los memoriales de <cesidén de los créditos recibidos de
cualquier entidad con gquien Central de inversiones S.A., celebre
convenios de compra de cartera, asi como suscribir las notas de
cesidén de las garantias correspondlentes. 4. Realizar endosos de
titulos valores en representacidén de Central de Inversiones S.A. 5.
Suscribir acuerdos, transacciones y conciliacidén con los clientes de
Central de 1Inversiones S.A., previa autorizacién emitida por el
comité o la instancia respectiva. 6. Designar apoderados judiciales.
7. Retirar vy consignar titulos de depdsito judicial producto de los
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procesos ejecutivos adelantados por Central de Inversiones S.A. 8.
Asistir % actuar en diligencias de interrogatorio de parte,
exhibicién de documentos, inspecciones Jjudiciales, audiencias de
conciliacidén o cualquier otro tipo diligencia o audiencia dentro de
los procesos en que participe Central de Inversiones S.A., que se
adelanten tanto en los despachos judiciales, como en los centros de
conciliacidén prejudicial, en todo el territorio nacional. 9. Podréa
dar respuesta a las acciones de tutela interpuestas a lo largo del
territorio nacional en contra de Central de Inversiones S.A.,
interponiendo los recursos de ley las nulidades y solicitando la
revisidén ante la Corte Constitucional cuando ello sea procedente, asi
como suscribir actos bajo los limites de su cuantia siempre que los
mismos correspondan a asuntos que sean de su competencia. 10.
Solicitar la terminacién de procesos judiciales, esta facultad queda
circunscrita para negocios que hagan parte de la gerencia zona
centro.

Por Escritura Publica No. 1588 de la Notaria 63 de Bogota D.C., del 4
de noviembre de 2020, inscrita el 30 de Diciembre de 2020 bajo el
registro No 00044621 del 1libro V, comparecidé Nora Tapia Montoya
identificada con cédula de ciudadania No. 43.055.711 de Medellin en
su calidad de Presidente, por medio de la presente Escritura Publica,
CONFIERE PODER GENERAL a YOLANDA VIVIESCAS VALDIVIESO identificada
con la cedula de ciudadania numero 52.159.258 expedida en Bogotéa,
Gerente Zona Centro o quien haga sus veces para que en nombre y
representacidén de la sociedad que representa y previo cumplimiento de
los procedimientos y politicas establecidas realice las siguientes
actuaciones: Representar a Central de Inversiones S A, ante los
6rganos vy autoridades judiciales y administrativas, asi como ante las
entidades de wvigilancia y control. 2. Representar a la sociedad ante
terceros de acuerdo <con las facultades otorgadas por el presente
poder, ©para los efectos que hubiere lugar. 3. Designar apoderados
judiciales, &rbitros, conciliadores peritos y amigables componedores
que resulten necesarios. 4. Asistir vy actuar en diligencias de
interrogatorio de parte exhibicién de documentos, inspecciones
judiciales, audiencias de conciliacidén o cualgquier otro tipo de
audiencia dentro de los procesos en que participe Central de
Inversiones S.A., que se adelanten tanto en los despachos judiciales,
como en los centros de conciliacidn, en todo el territorio nacional.
5. Otorgar poderes respecto de todos los tipos de procesos judiciales
o administrativos que adelante Central de Inversiones S.A, asi como
ratificar los poderes otorgados a los abogados externos. 6. Suscribir
los memoriales de cesidén de los créditos recibidos del Bancafé, Banco
Central Hipotecario, Granahorrar o cualgquier entidad con guien
Central de 1Inversiones S.A, celebre convenios de compraventa de
cartera, asi como suscribir las notas de cesidén de las garantias

correspondientes \% realizar endosos de titulos valores en
representacién de Central de Inversiones S.A. 7. Suscribir promesas
de compraventa de los inmuebles, escrituras de cancelacidén de

hipotecas, escrituras publicas de compraventa y escrituras de dacidn
de pago, siempre vy cuando los mencionados actos se realicen a favor
de Central de Inversiones S.A., lo anterior, previa autorizacidn
emitida por el <comité o instancia respectiva. 8. Otorgar poderes
especiales al jefe juridico o gquien haga sus veces, para que suscriba
las diferentes escrituras publicas de compraventa, escrituras de
dacibén en pago, escrituras de cancelacidén de hipotecas que otorgue
Central de Inversiones S.A., demds actos conexos o complementarios
derivados de las mismas. 9. Celebrar vy ejecutar todos los actos,
contratos y operaciones relacionados con la actividad comercial de la
sociedad en su 4&rea, cuya cuantia no exceda de gquinientos salarios
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minimos legales mensuales vigentes (500 S.M.L.M.V.).

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal Cédigo CIIU: 6820
Actividad secundaria Cédigo CIIU: 6619

CONSTITUCION Y REFORMAS CASA PRINCIPAL

Escritura Publica No. 1084, Notaria 4 Bogotéd, del 5 de marzo de 1975,
inscrita el 26 de marzo de 1975, bajo el No. 25471 del libro IX, se
constituyé la sociedad denominada: "CENTRAL DE INVERSIONES S.A."

E.P. ©No. 1084 Notaria 04 de Bogotd del 05 de marzo de 1975, inscrita
el 26 de marzo de 1975, bajo el No. 25471 del libro IX, se constituyd
la sociedad denominada: CENTRAL DE INVERSIONES S. A. Domiciliada en:
Bogota.

Por Escritura Publica ©No. 3749 de la Notaria 30 de Bogota D.C., del
20 de diciembre de 2000, inscrita el 14 de marzo de 2001 bajo el No.
768683 del 1libro 1IX, la sociedad de la referencia cambidé su nombre
de: CENTRAL DE INVERSIONES S.A., por el de: CENTRAL DE INVERSIONES
S.A., y podra usar la sigla CISA S.A.

Por Escritura Publica No. 00848 de la Notaria 18 de Bogotd del 01 de
marzo de 2001, inscrita el 14 de marzo de 2001 bajo el numero
00768686 del 1libro 1IX, 1la sociedad cambidé su nombre de: CENTRAL DE
INVERSIONES S.A., y podrad usar la sigla CISA S.A., por el de: CENTRAL
DE INVERSIONES S.A., es una sociedad de economia mixta indirecta del
orden nacional, vinculada al ministerio de hacienda y <crédito
publico.

Por Escritura Publica No. 0001431 de la Notaria 64 de Bogotd del 06
de mayo de 2003, dinscrita el 17 de junio de 2003 bajo el numero
00884731 del libro IX, se informdé que la sociedad de la referencia es
una sociedad de economia mixta indirecta del orden nacional, tendré
naturaleza UGnica y se sujetara en la celebracidén de todos sus actos y
contratos al régimen de derecho privado que para la realizacidn de
las operaciones del fondo de garantias de instituciones financieras
se contempla en el Articulo 316, Numeral 1 del estatuto orgdnico del
sistema financiero, por su naturaleza uUnica a CENTRAL DE INVERSIONES
S.A., no le es aplicable el régimen de las entidades del sector
publico del orden nacional.

Por Escritura Publica ©No. 3017 de la Notaria 15 de Bogota D.C., del
24 de noviembre de 2004, inscrita el 25 de enero de 2005 bajo el
nuimero 973666 del libro 1IX, la sociedad de la referencia cambid su
nombre de: CENTRAL DE INVERSIONES S.A., por el de: CENTRAL DE
INVERSIONES S.A., y podréd utilizar la sigla CISA.

Por Escritura Publica No. 0723 de la Notaria 6 de Bogotd D.C., del 07
de febrero de 2008, inscrita el 19 de febrero de 2008 bajo el numero
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01191723 del libro IX
una sociedad comer
vinculada al Ministe
unica, sujeta en la

Para uso exclusivo de las entidades del Estado

, se informdé que la sociedad de la referencia es
cial de economia mixta del orden
rio de Hacienda y crédito publico de naturaleza

celebracidén de todos sus actos y contratos al
régimen de derecho privado.

nacional,

ESCRITURAS NO. FECHA NOTARIA INSCRIPCION

2878 11-vI-1982 4. BOGOTA 22-XII1-1982 NO.126196

2861 1-VIII-1983 27 BOGOTA 12-VIII-1983-137.316

4501 7-XI- 1983 27 BOGOTA 17- XI-1983-142.534

4785 17-VIII-1984 27 BOGOTA 27-VIII-1984-157.028

1317 29- I -1988 27 BOGOTA 18- ITI -1988-229.079

6925 25-VII -1988 27 BOGOTA 3-VIII -1988-242.076

4208 5-VII -1991 18 BOGOTA 24-VITI -1991-333.828

6158 21-VIII-1992 1 STAFE BTA 2-IX -1992-376.848

2483 8- IV -1994 1 STAFE BTA 6- V -1994-446.735

2974 29- V- 1996 1 STAFE BTA 31- V- 1996 NO.540.149

527 6- II- 1997 1 STAFE BTA 13- II- 1997 NO.573.636
Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi:
DOCUMENTO INSCRIPCION
E. P. No. 0004566 del 25 de 00658532 del 30 de noviembre
noviembre de 1998 de la Notaria 35 de 1998 del Libro IX
de Bogotéd D.C.
E. P. ©No. 0003242 del 19 de julio 00740462 del 10 de agosto de
de 2000 de la Notaria 13 de Bogoté 2000 del Libro IX
D.C.
E. P. No. 0003934 del 28 de agosto 00744346 del 11 de septiembre
de 2000 de la Notaria 13 de Bogota de 2000 del Libro IX
D.C.
E. P. No. 0002813 del 25 de 00753539 del 22 de noviembre
octubre de 2000 de la Notaria 5 de de 2000 del Libro IX
Bogotéd D.C.
E. P. No. 0003749 del 20 de 00768683 del 14 de marzo de
diciembre de 2000 de la Notaria 30 2001 del Libro IX
de Bogotéa D.C.
E. P. No. 0000848 del 1 de marzo 00768686 del 14 de marzo de
de 2001 de la Notaria 18 de Bogoté 2001 del Libro IX
D.C.
E. P. No. 0002158 del 11 de mayo 00782744 del 21 de Jjunio de
de 2001 de la Notaria 37 de Bogoté 2001 del Libro IX
D.C.
E. P. No. 0002822 del 6 de julio 00787887 del 30 de Jjulio de
de 2001 de la Notaria 31 de Bogota 2001 del Libro IX
D.C.
E. P. No. 0001934 del 24 de julio 00787884 del 30 de Jjulio de
de 2001 de la Notaria 58 de Bogoté 2001 del Libro IX
D.C.
E. P. No. 0004463 del 24 de 00807354 del 20 de diciembre
octubre de 2001 de la Notaria 12 de 2001 del Libro IX
de Bogotéa D.C.
E. P. No. 0004367 del 11 de 00807336 del 20 de diciembre
diciembre de 2001 de la Notaria 51 de 2001 del Libro IX
de Bogotéd D.C.
E. P. No. 0001431 del 6 de mayo de 00884731 del 17 de Jjunio de

2003 de 1la Notaria
D.C.

64 de Bogotéa 2003 del Libro IX
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E. P. No. 0003927 del 10 de
octubre de 2003 de la Notaria 64
de Bogotéa D.C.

E. P. No. 0002427 del 21 de julio
de 2004 de la Notaria 64 de Bogoté
D.C.

E. P. No. 0003633 del 24 de agosto
de 2004 de la Notaria 53 de Bogotéa
D.C.

E. P. No. 0004260 del 26 de agosto
de 2004 de la Notaria 42 de Bogoté
D.C.

E. P. No. 0003017 del 24 de
noviembre de 2004 de la Notaria 15
de Bogotéa D.C.

E. P. No. 0003017 del 24 de
noviembre de 2004 de la Notaria 15
de Bogotéa D.C.

E. P. No. 0000208 del 27 de enero
de 2006 de la Notaria 4 de Bogoté
D.C.

E. P. No. 0000723 del 7 de febrero
de 2008 de la Notaria 6 de Bogotéa
D.C.

E. P. No. 0000879 del 20 de junio
de 2008 de la Notaria 75 de Bogoté
D.C.

E. P. No. 0002206 del 21 de
noviembre de 2008 de la Notaria 10
de Bogotéa D.C.

E. P. ©No. 1943 del 9 de junio de
2009 de la Notaria 12 de Bogota
D.C.

E. P. No. 1943 del 9 de junio de
2009 de 1la Notaria 12 de Bogotéa
D.C.

E. P. ©No. 2032 del 16 de julio de
2009 de 1la Notaria 40 de Bogotéa
D.C.

E. P. No. 900 del 29 de abril de
2010 de 1la Notaria 29 de Bogoté
D.C.

E. P. No. 6284 del 25 de mayo de
2011 de la Notaria 29 de Bogotéa
D.C.

E. P. ©No. 180 del 31 de enero de
2012 de la Notaria 61 de Bogoté
D.C.

Acta No. 84 del 21 de marzo de
2013 de la Asamblea de Accionistas
E. P. No. 1266 del 7 de mayo de
2013 de la Notaria 51 de Bogoté
D.C.

E. P. No. 616 del 16 de mayo de
2014 de la Notaria 10 de Bogotéa
D.C.

E. P. No. 595 del 3 de marzo de
2015 de 1la Notaria 69 de Bogotéa
D.C.

E. P. No. 711 del 25 de abril de

00904653 del 31 de octubre de
2003 del Libro IX

00957268 del 12 de octubre de
2004 del Libro IX

00950393 del 31 de agosto de
2004 del Libro IX

00950403 del 31 de agosto de
2004 del Libro IX

00973666 del 25 de enero de
2005 del Libro IX

00987474 del 22 de abril de
2005 del Libro IX

01043094 del 9 de marzo de
2006 del Libro IX

01191723 del 19 de febrero de
2008 del Libro IX

01223660 del 25 de Jjunio de
2008 del Libro IX

01263182 del 17 de diciembre
de 2008 del Libro IX

01303977 del 9 de Jjunio de
2009 del Libro IX

01342860 del 25 de noviembre
de 2009 del Libro IX

01313541 del 17 de Jjulio de
2009 del Libro IX

01386423 del 26 de mayo de
2010 del Libro IX

01484143 del 1 de Jjunio de
2011 del Libro IX

01605734 del 9 de febrero de
2012 del Libro IX

01729532 del 9 de mayo de 2013
del Libro IX

01745679 del 8 de Jjulio de
2013 del Libro IX

01837710 del 23 de mayo de
2014 del Libro IX

01919286 del 10 de marzo de
2015 del Libro IX

02234192 del 14 de Jjunio de
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2017 de 1la Notaria 34 de Bogoté 2017 del Libro IX
D.C.
Acta No. 536 del 21 de diciembre 02436248 del 15 de marzo de
de 2017 de la Junta Directiva 2019 del Libro IX
E. P. No. 926 del 13 de junio de 02360500 del 26 de Jjulio de
2018 de 1la Notaria 26 de Bogoté 2018 del Libro IX
D.C.
Acta No. 567 del 30 de abril de 02496369 del 14 de agosto de
2019 de la Junta Directiva 2019 del Libro IX
E. P. No. 2119 del 22 de mayo de 02501148 del 30 de agosto de
2019 de 1la Notaria 54 de Bogoté 2019 del Libro IX
D.C.
E. P. ©No. 1088 del 2 de diciembre 02534815 del 18 de diciembre
de 2019 de la Notaria 31 de Bogoté de 2019 del Libro IX
D.C.

ST DESEA OBTENER INFORMACION DETALLADA DE LA PERSONA JURIDICA
PROPIETARIA DE LA SUCURSAL, DEBERA SOLICITAR EL RESPECTIVO
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL.

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con 1lo establecido en el Cbédigo de Procedimiento
Administrativo y de 1lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de
2005, 1los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro
de los diez (10) dias hébiles siguientes a la fecha de inscripcién,
siempre que no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se
informa que para la Camara de Comercio de Bogota, los sé&bados NO son
dias hébiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos
recurridos quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean
resueltos, conforme lo prevé el articulo 79 del Cdédigo de

Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicidén de este certificado, NO se encuentra
en curso ningun recurso.

INFORMACION COMPLEMENTARIA

La informacidén anterior ha sido tomada directamente del formulario de
matricula diligenciado por el comerciante.

El presente certificado no constituye permiso de funcionamiento en
ningun caso.

AR KR A AR A A R A AR A A A AR A AR A AR A AR A AR A AR A AR A AR A AR A A A A A A Ak A Ak A Ak A Ak Ak kA Ak kA rkhx %k

Este certificado refleja 1la situacién Jjuridica registral de 1la
sucursal, a la fecha y hora de su expedicidn.

AR KR A AR A AR A AR A A A A A A AR A AR A AR A AR A AR A AR A AR A AR A A A A A A A A A Ak A Ak A Ak Ak kA Ak kA rkkhx %k

Este certificado fue generado electrdénicamente con firma digital vy
cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1999.

1/25/2021
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Registro Unico Empresarial y Social El presente documento cumple lo dispuesto en el articulo 15 del Decreto Ley 019/12.
Cémaras de Comercio Para uso exclusivo de las entidades del Estado
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Firma mecdnica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la
autorizacidn impartida por la Superintendencia de Industria vy
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996.
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CD Camara Cémara de Comercio de Bogota
CD dEtﬂn’ﬂﬂiD Informacion Empresarial Publico

de Bogota

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 1 de febrero de 2021 Hora: 14:54:20
Recibo No. 8321001547
Valor: $ 6,200

cODIGO DE VERIFICACION 32100154700001

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

LA MATRICULA MERCANTIL PROPORCIONA SEGURIDAD Y CONFIANZA EN LOS
NEGOCIOS.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razén social: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.
Sigla: FIDUDAVIVIENDA SA
Nit: 800.182.281-5

Domicilio principal: Bogotd D.C.

MATRICULA
Matricula No. 00527215
Fecha de matricula: 17 de diciembre de 1992
Ultimo afio renovado: 2020
Fecha de renovacidn: 12 de marzo de 2020
UBICACION

Direccidén del domicilio principal: Av El1 Dorado 68 B - 85 P 2
Municipio: Bogotéd D.C.

Correo electrdénico: embargosfidudaviviendaldavivienda.com
Teléfono comercial 1: 3300000

Teléfono comercial 2: No reportd.

Teléfono comercial 3: No reportd.

Direccidén para notificacidédn judicial: Av E1 Dorado 68 B - 85 P 2
Municipio: Bogotéd D.C.
Correo electrénico de notificacién:

fidudavivienda.notificacionesjudiciales@davivienda.com
Teléfono para notificacidén 1: 3300000

Teléfono para notificacidén 2: No reportd.

Teléfono para notificacidén 3: No reportd.

La persona juridica NO autorizé para recibir notificaciones

Pagina 1 de 11
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Camara de Comercio de Bogoté

Informacion Empresarial Publico
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
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cODIGO DE VERIFICACION 32100154700001

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.
personales a través de correo electrdénico, de conformidad con lo
establecido en el articulo 67 del Cdébdigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

REFORMAS ESPECIALES

Por Escritura Publica No. 5440 de la Notaria 47 de Bogotd D.C., del
11 de diciembre de 2012 inscrita el 13 de diciembre de 2012 bajo el
numero 01689021 del libro IX, 1la sociedad de 1la referencia
(absorbente) absorbe mediante fusién a la sociedad FIDUCIARIA
CAFETERA S.A FIDUCAFE S.A la cual se disuelve sin liquidarse.

Por Escritura Publica No. 5440 de la Notaria 47 de Bogotd D.C., del
11 de diciembre de 2012 inscrita el 13 de diciembre de 2012 bajo el
numero 01689078 del libro IX, la sociedad de la referencia se escinde
sin disolverse transfiriendo parte de su patrimonio a la sociedad
NEGOCIOS E INVERSIONES BOLIVAR SAS gue se constituye.

Por Escritura Publica No. 5769 de la Notaria 73 de Bogotd D.C., del
28 de octubre de 2016, inscrita el 31 de octubre de 2016 bajo el
numero 02153641 del 1libro 1IX, en virtud de la adquisicidén por
absorcién la sociedad de la referencia (adgquirente) absorbe mediante
adquisicién a la sociedad SEGURIDAD COMPANIA ADMINISTRADORA DE FONDOS
DE INVERSION S.A. (adquirida), la cual se disuelve sin liquidarse.

TERMINO DE DURACION

La persona juridica no se encuentra disuelta y su duracién es hasta el
14 de diciembre de 2042.

OBJETO SOCIAL

La sociedad tendrd por objeto exclusivo la realizacidén de todas las
operaciones que las leyes le permitan realizar a las sociedades
fiduciarias y especialmente las contenidas en el estatuto orgénico
del sistema financiero, en el titulo XI del libro cuarto del Cdédigo
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de Comercio, en las demds normas concordantes y en todas aquellas que
las amplien, modifiquen o sustituyan. En desarrollo de su objeto
social la compafiia podrd realizar todas las operaciones que tiendan o
faciliten el cumplimiento de las finalidades propias o conexas, de la
actividad fiduciaria o se relacionen con esta como la realizacidédn de
donaciones en dinero o en especie en las condiciones que en su
momento sean autorizadas por la Jjunta directiva de la entidad al
presidente o a sus suplentes y ratificadas por parte de la Asamblea
de Accionistas.

CAPITAL

* CAPITAL AUTORIZADO *

Valor : $150.000.000.000,00
No. de acciones : 150.000.000,00
Valor nominal : $1.000,00

* CAPITAL SUSCRITO *

Valor : $117.651.827.000,00
No. de acciones : 117.651.827,00
Valor nominal : $1.000,00

* CAPITAL PAGADO *

Valor : $117.651.827.000,00

No. de acciones : 117.651.827,00

Valor nominal : $1.000,00
NOMBRAMIENTOS

ORGANO DE ADMINISTRACION
JUNTA DIRECTIVA
Mediante Acta No. 45 del 7 de marzo de 2019, de Asamblea de

Accionistas, inscrita en esta Cémara de Comercio el 26 de abril de
2019 con el No. 02451300 del Libro IX, se designd a:
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PRINCIPALES

CARGO

Primer Renglon

Segundo Renglon

Tercer Renglon

Cuarto Renglon

Quinto Renglon

SUPLENTES

CARGO

Primer Renglon

Segundo Renglon

Tercer Renglon

Cuarto Renglon

Quinto Renglon

Mediante Acta
Accionistas,

No.

inscrita en

NOMBRE

Forero Fonseca

Efrain Enrique

Martinez Lema Olga
Lucia

Carrillo Buitrago

Alvaro Alberto

Alban Saldarriaga
Camilo

Melo Guerrero

Alberto Patricio
NOMBRE

Castafieda Roldan
Jaime Alonso

Restrepo Frasser
Maria Carolina

Romero Gomez
Reinaldo Rafael
Rodriguez Salazar
Olga Lucia

Rojas Dumit Jorge
Horacio

REVISORES FISCALES

45 del 7 de
esta
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2019 con el No. 02451299 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Revisor Fiscal KPMG S.A.S. N.I.T. No. 000008600008464
Persona

Juridica

Mediante Documento Privado No. Sin Num del 28 de septiembre de 2020,
de Revisor Fiscal, inscrita en esta Cédmara de Comercio el 1 de octubre
de 2020 con el No. 02621539 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Revisor Fiscal Hernandez Arenas C.C. No. 000001018423661
Principal Leidy Fernanda T.P. No. 183118-T

Mediante Documento Privado No. Sin Num del 23 de octubre de 2020, de
Revisor Fiscal, inscrita en esta Cémara de Comercio el 30 de octubre
de 2020 con el No. 02630675 del Libro IX, se designé a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Revisor Fiscal Aldana Vanegas C.C. ©No. 000001031135491
Suplente Jessica Paola T.P. No. 194575-T

PODERES

Por Escritura Publica No. 2255 de la Notaria Setenta y Tres de Bogoté
D.C., del 8 de mayo de 2013, inscrita el 17 de mayo de 2013, bajo el
No. 00025274 del 1libro V, comparecidé Fernando Hinestrosa Rey,
identificado con cédula de ciudadania No. 79.141.253, en su calidad
de representante legal, por medio de la presente escritura publica,
confiere ©poder general, amplio vy suficiente a Fernando Sarmiento
Criales, identificado con cédula de ciudadania ©No. 80.503.052 de
Bogotd D.C., para que represente legalmente al poderdante en I) En su
calidad de sociedad de servicios financieros II) Como administrador
de negocios fiduciarios legalmente constituido. Dicha representacidn
podra ejercerse ante toda clase de autoridad prejudicial,
jurisdiccional (incluyendo tribunales vy las altas cortes de 1la
republica de Colombia), administrativa vy/o ante cualquier otra
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entidad vy/o sociedad, independiente de su valor y/o naturaleza. Para
tal efecto el poderdante ejercerd la representacién legal en la

calidad de citado, citante, convocado, convocante, demandante,
demandado, coadyuvante, denunciante, denunciado, sindicado,
querellante y/0 querellado, quedando especial vy expresamente
facultado para, notificarse de cualquier actuacién, conciliar
judicial % extrajudicialmente. Igualmente queda facultado para

transigir, recibir, desistir, tachar documentos de falsos, confesar,
negar, absolver testimonios e interrogatorios de parte, con facultad
expresa para presentar vy contestar demandas, acciones de tutela,
proponer excepciones vy demandas de reconvencidn, si fuere el caso,
promover 1incidentes, pedir pruebas e intervenir en sus préacticas,
interponer vy sustentar recursos contra las providencias judiciales,
atender, presentar vy/o responder requerimientos proferidos en el
desarrollo del presente mandato vy/o en los cuales actue, solicitar
copias y/o certificaciones, sustituir vy reasumir este poder,
constituir apoderados, ademds de las facultades consagradas en el
articulo 70 del Cédigo de Procedimiento Civil Colombiano (C.P.C.);
asi como ©para participar y representar validamente en toda clase de
audiencias y/o reuniones sin distincidén de su valor y/o naturaleza,
con voz y voto de ser necesario, y/o para cualquier otra actuacidén en
que sea citado. Tercera. El apoderado tiene las mismas facultades que
tiene el representante legal Judicial de la sociedad vy queda
facultado para 1llevar a cabo todas las actuaciones expresamente aqui
seflaladas, en cualquier parte del territorio nacional. El apoderado
ejercerd a partir de la suscripcidén de la presente escritura publica
vy hasta 1la fecha en gque, expresamente se le revoqué este poder o en
el evento en el que su calidad de funcionario y empleado de la
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A FIDUDAVIVIENDA S.A, se termine por la éste
se desvincule por cualquier causa de dicha sociedad; evento en el
cual se entenderd revocado automadticamente el presente poder.

REFORMAS DE ESTATUTOS

ESTATUTOS

E.P. NO. FECHA NOTARIA FECHA Y NO. INSCRIPCION
7.940 14-XTII-1.992 18-STA.FE DE BTA. 18-XII-1.992-N0.389.658
1.357 8- III-1993 18 STAFE BTA 24- IITI-1.993 NO.400.233
6.145 4-XII--1996 42 STAFE BTA 29--IV--1.997 NO.582.748
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Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi:

DOCUMENTO INSCRIPCION

E. P. ©No. 0002201 del 29 de mayo 00638473 del 17
de 1998 de la Notaria 35 de Bogoté 1998 del Libro IX
D.C.

Cert. Cap. No. del 30 de junio de 00738868 del 31
2000 de la Revisor Fiscal 2000 del Libro IX
E. P. ©No. 0000665 del 30 de marzo 00772713 del 11
de 2001 de la Notaria 35 de Bogoté 2001 del Libro IX
D.C.

E. P. No. 0000700 del 18 de 00867932 del 25
febrero de 2003 de la Notaria 18 2003 del Libro IX
de Bogota D.C.

Cert. Cap. No. del 18 de noviembre 00908016 del 26

de 2003 de la Revisor Fiscal

de 2003 del Libro

E. P. ©No. 0004575 del 26 de mayo 01018896 del 28
de 2005 de la Notaria 18 de Bogoté 2005 del Libro IX
D.C.

Cert. Cap. No. 0000000 del 15 de 01065654 del 10
junio de 2006 de la Matriculado 2006 del Libro IX
E. P. ©No. 6482 del 29 de octubre 01337978 del 3 de
de 2009 de la Notaria 9 de Bogoté 2009 del Libro IX
D.C.

E. P. No. 3337 del 11 de julio de 01508154 del 31
2011 de 1la Notaria 73 de Bogoté 2011 del Libro IX
D.C.

E. P. ©No. 1802 del 25 de abril de 01633015 del 11
2012 de la Notaria 73 de Bogoté 2012 del Libro IX
D.C.

E. P. ©No. 5260 del 29 de octubre 01678859 del 6 de
de 2012 de la Notaria 73 de Bogotéa 2012 del Libro IX
D.C.

E. P. No. 5440 del 11 de diciembre 01689021 del 13
de 2012 de la Notaria 47 de Bogoté de 2012 del Libro
D.C.

E. P. No. 5440 del 11 de diciembre 01689078 del 13
de 2012 de la Notaria 47 de Bogoté de 2012 del Libro
D.C.

E. P. ©No. 2665 del 28 de mayo de 01735415 del 30
2013 de la Notaria 73 de Bogoté 2013 del Libro IX
D.C.
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E. P. ©No. 1813 del 9 de abril de 01827696 del 21 de abril de
2014 de la Notaria 73 de Bogoté 2014 del Libro IX

D.C.

E. P. ©No. 2894 del 17 de junio de 02114365 del 17 de Jjunio de
2016 de la Notaria 73 de Bogoté 2016 del Libro IX

D.C.

E. P. ©No. 5769 del 28 de octubre 02153641 del 31 de octubre de
de 2016 de la Notaria 73 de Bogoté 2016 del Libro IX

D.C.

SITUACION DE CONTROL Y/O GRUPO EMPRESARIAL

Que por Documento Privado del 24 de noviembre de 2003, inscrito el 27
de noviembre de 2003 bajo el numero 00908293 del libro IX, comunicd la
sociedad matriz:

- GRUPO BOLIVAR S.A

Domicilio: Bogotd D.C.

Presupuesto: No reportd

Que se ha configurado una situacién de grupo empresarial con la
sociedad de la referencia.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU
Actividad principal Cédigo CIIU: 6431
Actividad secundaria Cédigo CIIU: 6630
CERTIFICAS ESPECIALES

Mediante Contrato de Representacién de Tenedores de titulos celebrado
entre FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA y FIDUCIARIA UNION S.A., suscrito el
14 de Jjulio de 2000, inscrito el 05 de marzo de 2001 bajo el numero
767331 del 1libro 1IX, se nombrdé como representante legal de los
tenedores de titulos en la emisidén de titulos ordinarios por cuantia
de $ 55.500.000.000 a la FIDUCIARIA DAVIVIENDA.

INSCRIPCION DE PAGINA WEB

Que para efectos de 1lo previsto en el articulo 91 de la Ley 633 de
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2000, mediante comunicacidén del 2 de enero de 2013 inscrita el 17 de
enero de 2013 bajo el numero 01698238 del libro IX, se reportd la(s)
padgina (s) web o sitio (s) de internet:
- WWW.FIDUDAVIVIENDA.COM

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con 1lo establecido en el Cbébdigo de Procedimiento
Administrativo y de 1lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de
2005, los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro
de los diez (10) dias hébiles siguientes a la fecha de inscripciédn,
siempre que no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se
informa que para la Cadmara de Comercio de Bogotd, los sédbados NO son
dias hébiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos
recurridos quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean
resueltos, conforme lo prevé el articulo 79 del Cdédigo de

Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicidén de este certificado, NO se encuentra
en curso ningun recurso.

INFORMACION COMPLEMENTARIA

Los siguientes datos sobre RIT y Planeacidén Distrital son
informativos:

Contribuyente inscrito en el registro RIT de la Direccidn Distrital
de Impuestos, fecha de inscripcién : 28 de junio de 2017.

Fecha de envio de informacién a Planeacién Distrital =: 30 de
noviembre de 2020.

Sefior empresario, si su empresa tiene activos inferiores a 30.000
SMLMV y una planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted
tiene derecho a recibir un descuento en el pago de los parafiscales
de 75% en el primer afio de constitucidén de su empresa, de 50% en el
segundo afio vy de 25% en el tercer afio. Ley 590 de 2000 y Decreto 525
de 20009. Recuerde ingresar a www.supersociedades.gov.co para
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Camara de Comercio de Bogoté

Informacion Empresarial Publico
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 1 de febrero de 2021 Hora: 14:54:20
Recibo No. 8321001547
Valor: $ 6,200

cODIGO DE VERIFICACION 32100154700001

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.
verificar si su empresa estd obligada a remitir estados financieros.

Evite sanciones.

TAMANO EMPRESA

De conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del
Decreto 1074 de 2015 y la Resolucidén 2225 de 2019 del DANE el tamafio
de la empresa es Grande

Lo anterior de acuerdo a la informacidén reportada por el matriculado
o inscrito en el formulario RUES:

Ingresos por actividad ordinaria $ 156.178.960.639,00

Actividad econémica por la gque percibidé mayores ingresos en el
periodo - CIIU : 6431

El presente certificado no constituye permiso de funcionamiento en
ningtn caso.

RIS IR e b b b b b dh d b b b b b S S 2 b b b b SR dh 2 b b b b b S A 2 b b b b b dh 2 b b b b b b A 4 b b b b b b S g b b b b b b S g b b 4

Este certificado refleja 1la situacién Jjuridica registral de 1la
sociedad, a la fecha y hora de su expedicién.

R IR IR e b b b b S dh 2 b b b b b S S 2 b b b b b SR A 2 b b b b b S A 2 b b b b b S d 2 b b b b b A 4 b b b b b b S g b b b b b b S g b b 4

Este certificado fue generado electrdnicamente con firma digital y

cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1999.
khhkkhhkkhhkkhhkhhkkhhhkhkkhhkhhkhhhhkhhhhhhhhkhhkhhkhhkhhkhhkhhkhhhhkhhhhkkhhhhhhhkhkhhhhkkhhkkhkxkhxk
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Camara
EB de Comercio
dem Camara de Comercio de Bogota

Informacion Empresarial Publico
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 1 de febrero de 2021 Hora: 14:54:20
Recibo No. 8321001547
Valor: $ 6,200

cODIGO DE VERIFICACION 32100154700001

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

R I AR b b b b b b dh 2 b b b b b S S 2 b b b b IR A 2 b b b b b S A 2 b b b b b dh 2 b b b b b b A 4 b b b b b S g b b b b b b S g b b 4

Firma mecdnica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la
autorizacidn impartida por la Superintendencia de Industria vy
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996.

L)l
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Comunicado Desembargo Oficio No. 0063 Rad. 11001310301120180038500 Consecutivo JT941468

Juzgado 11 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.
Lun 3/05/2021 11:52 AM
Para: embargos.colombia@bbva.com

Acuso recibido

Atentamente:
Rubén Dario Vallejo Hernandez
Asistente Judicial

Responder Reenviar

CRISTIAN CAMILO HUERTAS HERNANDEZ <embargos.colombia@bbva.com>
Lun 3/05/2021 8:36 AM
Para: Juzgado 11 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.

0063-1100131030112018003...
32KB

Buen dia

Cordial saludo Respetados Sefiores,

~ oV

R=]
4 S © 5
4 S © 5

Teniendo en cuenta la situacion de salud publica por la que atraviesa el pais la cual nos conduce a mitigar y prevenir la propagacion de las infecciones por Coronavirus (COVID-19) y teniendo en cuenta
que el Gobierno Nacional a través del Decreto No. 749 del 28 de mayo de 2020, ha decretado medidas para atender esta contingencia, nos permitimos remitir a través de este medio comunicado adjunto.

Lo anterior de acuerdo a lo establecido en el Art. 2'y 11 del Decreto 806 del 4 de junio de 2020 expedido por el Ministerio de Justicia y del Derecho, por medio de los cuales se emiten instrucciones para

el uso de Las Tecnologias de la Informacion y las Comunicaciones (TIC) y el envio de C icaciones, oficios y d

Quedamos atentos de cualquier instruccion emitida por ese despacho, sobre el particular.
Cordialmente,

Preguntas Frecuentes de Embargos: https://goo.gl/4suYwQ

BBVA

Cristian Camilo Huertas Hernandez

Captaciones, Convenios y Procesos Especializados
Vicepresidencia Ejecutiva de Ingenieria

embar lombia@bbva.com

Sede Jaime Torres Carrera 26 N° 61C-07 Bogota D.C




BBVA

JUZGADO ONCE CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA

Secretario(a)

BOGOTA D.C.

BOGOTA

CARRERA 9 NO. 11 - 45 PISO 4 TORRE CENTRAL COMPLEJO EL VIRREY
ABRIL 30 DE 2021

3

ASUNTO: Respuesta Levantamiento Medidas Cautelares
OFICIO No: 0063

RADICADO N°: 11001310301120180038500

Nombre del demandante:

Identificacion del DTE:

CONSECUTIVO: JT941468

Respetados Sefiores:

De manera atenta le manifestamos que cumpliendo las instrucciones decretadas dentro del proceso de la referencia, se
establecio que los demandado(s) citado(s) en el oficio referenciado, no tiene(n) celebrado(s) contrato(s) de cuenta corriente o
de ahorros o cdt y por ende no existen medidas de embargo a levantar.

NOMBRE DEMANDADO NRO IDENTIFICACION NRO RADICADO / PROCESO
1018417689 11001310301120180038500

Cordialmente,

Al contestar favor citar el nUmero de nuestro consecutivo.,

BBVA Colombia

Operaciones - Embargos
Vicepresidencia Ejecutiva de Ingenieria.
Bogota D.C. Carrera9 N° 72-21
Embargos.colombia@bbva.com



JUZGADO ONCE CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA

BOGOTA D.C.

BOGOTA

CARRERA 9 NO. 11 - 45 PISO 4 TORRE CENTRAL COMPLEJO EL VIRREY
ABRIL 30 DE 2021

3



JUZGADO ONCE CIVIL DEL CIRCUITO
Bogota, D.C., cinco (05) de mayo de dos mil veintiuno (2021)

REF.: 11001310301120180038500

En atencion al informe secretarial y a la documental allegada via correo
electronico, se reconoce a CENTRAL DE INVERSIONES S.A. - CISA, para
los efectos legales pertinentes, como cesionaria de las obligaciones y
garantias materia de la ejecucion, respecto a la subrogacién parcial
efectuada a favor de FONDO NACIONAL DE GARANTIAS S.A. — FNG [Art.
1668 del Codigo Civil], teniendo en cuenta para ello los especificos términos

sentados en el contrato de cesion.

Se reconoce personeria para actuar al abogado Fernando Arturo Cerdn
Navarro como representante judicial de la precitada entidad, en los términos
y para los efectos del poder otorgado y en consonancia con los articulos 74
y 77 del Codigo General del Proceso.

Toda vez que la liquidacion de crédito presentada por el ejecutante se
encuentra a derecho, el Despacho, al tenor de lo dispuesto en el articulo 446

del Codigo General del Proceso, imparte su aprobacion.

Ejecutoriada esta providencia, remitase el expediente a los Juzgados Civiles

del Circuito de Ejecucion —Reparto- para lo de su cargo.

NOTIFIQUESE y CUMPLASE,

MARIA EUGENIA S A GARCIA

ueza



JUZGADO ONCE CIVIL DEL CIRCUITO
Bogota, D. C.

NOTIFICACION POR ESTADO: La providencia
anterior es notificada por anotaciéon en
ESTADO N° 064 hoy 06 de mayo de 2021.

LUIS ORLANDO BUSTOS DOMINGUEZ
Secretario

sass 11-2018-385
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Expediente N° 11001310301120180052600

Juzgado 11 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.
Mar 2/03/2021 12:45 PM
Para: euzbarragan@gmail.com

Acuso recibido

Atentamente:
Rubén Dario Vallejo Hernandez
Asistente Judicial

Responder Reenviar

euzbarragan@gmail.com
Lun 1/03/2021 5:21 PM
Para: Juzgado 11 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.

SOLICITUD DEVOLUCION DE ...
1MB

81 Movera v <J Categorizar > (® Posponer Vv

N2

g1v &
5% bS 9 S
8 S 9 S

Mi nombre EUSTACIO BARRAGAN BENAVIDES, identificado con la cedula de ciudadania numero 19.329.435 de Bogotd, en mi calidad de demandado, me permito solicitar con el respeto merecido, una
vez mas la devolucion de los titulos en poder del juzgado, el pasado 26 de septiembre de 2020 realice esta misma solicitud y hasta el dia de hoy no he tenido respuesta alguna del juzgado.

Sin otro particular.

Cordialmente,

EUSTACIO BARRAGAN BENAVIDES
C.C. 19.329.435 de Bta
3132920261

euzbarragan@gmail.com
Carrera 69F N° 1 — 81 Bogota
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EU ACIO BARRAGA
329.4

Doctora

MARIA EUGENIA SANTA GARCIA

JUEZ 11 CIVIL DE CIRCUITO DE BOGOTA D.C.

E. S. D.

PROCESO: EJECUTIVO.

RADICADO: N° 2018 - 0526.

DEMANDANTE PRINCIPAL: RENTANDES S.A.

DEMANDADOS: COOPERATIVA MULTIACTIVA DE TRANSPORTADORES DE COLOMBIA
LTDA Y OTROS.

DEMANDANTE ACUMULADO: INDUSTRIA METALMECANICA RINCON LTDA. -
INDUMER LTDA.

ASUNTO: SOLICITUD ENTREGA DE ENTREGA DE TiTULOS

EUSTACIO BARRAGAN BENAVIDES, en mi calidad de demandado en el proceso de la referencia, con el
respeto que es mi costumbre, me permito solicitar al despacho lo siguiente:

Antecedentes y consideraciones...

1. Con fecha 12 de septiembre de 2018 se libré la orden de apremio en contra de los deudores:
COOPERATIVA MULTIACTIVA DE TRANSPORTADORES DE COLOMBIA COOMTRANSCOL LTDA,
VICTOR ALEJANDRO GOMEZ SANTANA, JOSE GABRIEL MORENO GIL, FABIAN BUSTOS
HERNANDEZ, EUSTACIO BARRAGAN BENAVIDEZ, EMILCE CORTES VELOSA Y LUIS DANIEL
RODRIGUEZ RINCON

2. Con fecha 29 de agosto de 2019 se suscribié acuerdo de transaccion entre las partes

3 Con fecha 30 de enero de 2020, aprobd la transaccion y ordend el levantamiento de la totalidad de
la medidas cautelares

4, El 13 de enero de 2020, se ordend levantar las medidas cautelares sobre el patrimonio de los
demandados: VICTOR ALEJANDRO GOMEZ SANTANA, JOSE GABRIEL MORENO GIL, EUSTACIO
BARRAGAN BENAVIDEZ, EMILCE CORTES VELOSA y LUIS DANIEL RODRIGUEZ RINCON

5. 7 Que como producto de las medidas cautelares de embargo, se retuvieron dineros en mi cuenta
corriente N* 62733713040 depositados en el banco BANCOLOMBIA

Asi las cosas, me permito solicitar

o Que en virtud de los antecedentes narrados solicito a su despacho con todo respeto, se sirva
ordenar la devolucion de la totalidad de los dineros depositados en mis cuentas bancarias a mi favor,
ateniendo el hecho de la terminacion del proceso.

. Para efectos de notificacion:
Direccion Carrera 69F N° 1 - 81

Correo electrénico: euzbarragan@gmail.com
Celular: 3132920261

SN
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