Doctor

Wilson Palomo Enciso

Juez Doce Civil del Circuito de Bogota
Ciudad

Referencia: Proceso Declarativo Verbal de mayor cuantia

Demandante: Jests Antonio Fernandez Gutiérrez
Demandado: SANTELCA S.A.S,. UQZF
Expediente No. 2020-00076

Carlos Emilio Vargas Ramos, identificado con Cédula de Ciudadania No.
3.228.483, abogado en ejercicio, portador de la Tarjeta Profesional No.
30.573 del Consejo Superior de la Judicatura, actuando en nombre y
representacion  de SANTELCA S.A.S. UOZF, conforme al poder
debidamente conferido, encontrandome dentro del téermino legal, presento
contestacién a la demanda instaurada por JESUS ANTONIO FERNANDEZ
GUTIERREZ, en los siguientes términos:

ll

En cuanto los hechos de la demanda:

Hecho No. l: Parcialmente cierto. SANTELCA S.A.S. UOQZFP -en
adelante el PROMITENTE VENDEDOR-, obtuvo el 13 de noviembre
de 2013 la declaratoria de la DIAN de Zona Franca permanente,
sobre un area de 73 hectareas (9.746,37 m2), dentro del terreno
denominado LOS ALCAZARES y, se autorizé a esta misma sociedad,
como Usuario Operador de Zona Franca Permanente en el terreno
mencionado.

Se deben resaltar dos aspectos:

(1) El lote LOS ALCAZARES, tiene un area total de 76 hectareas
(7.907,00 m2) v;

(2) El PROMITENTE VENDEDOR es titular del derecho real de
dominic del 75% de los derechos de cuota del total del globo del lote,

A principios del afic 2014 se proyecto en el objeto social del
PROMITENTE VENDEDOR, el desarrollo de un gran proyecto de
parque industrial, dentro del area de Zona Franca aprobada por la
DIAN, que se encontraba en ciernes y no estaba plenamente definido
en un plan parcial, ni habian licencias de construccién aprobadas
por la autoridad municipal de Turbana.

Hecho No. 2: Parcialmente cierto. E1 21 de noviembre de 2014 el
PROMITENTE VENDEDOR suscribid6 con Jeslis Antonio
Fernandez Gutiérrez -en adelante el PROMITENTE COMPRADOR-
la promesa de compraventa de lote urbanizado con régimen d%



propiedad horizontal -en adelante la Promesa No.1-, en la que la
PROMITENTE VENDEDORA prometia transferir a favor del
PROMITENTE COMPRADOR:

“UN LOTE DE UN MIL CATORCE PUNTO SEISCIENTOS
VEINTIDOS METROS CUADRADOS (1.014,622 m2) ubicado y
comprendido dentro del predio de mayor extensién denominado Los
Alcdzares registrado en el folio de matricula No. 060-244099
referencia catastral No.00-0I-001-0108-000 en el cual se
desarrolla el Proyecto Zona Franca Permanente Santeley, localizado
entre los kildmetros 18 y 20 de la via Mamonal - Gambote
Municipio de Turbana Departamento de Bolivar cuyos linderos
generales y especiales se encuentran descritos en la escriturdg
priblica nitmero 0693 de fecha 22 de mayo de 2009 otorgada en la
Notaria Sexta del Circulo de Cartagena, corregida segun escritura
0885 del 7 de julio 2009 de la misma Notaria Sexta del Circulo de
Cartagena.”

Si bien la promesa se hace sobre un lote urbanizado con propiedad
horizontal, el documento que se firmé como se puede observar en los
folios 29 al 37 del Anexo 3, en realidad no tiene propiedad hoerizontal
y no tiene urbanismo.

» Hecho No. 3: Parcialmente cierto. Si bien el inmueble objeto de la
Promesa No.l si es el que se especifica en la demanda, se debe
resaltar el Paragrafo Primero, de la Clausula Primera del mismo, en
la que se aclara:

“No obstante la cabida, linderos y demds especificaciones del
inmueble, este se promete transferir como cuerpo cierto Yy su
ubicacion y linderos podra sufrir ajustes sin alterar su cabida
y extension. De igual forma la PROMITENTE VENDEDORA, por
razones de rediserio o requerimiento comerciales del proyecto, se
reserva el derecho de modificar la ubicacién del inmueble prometido,
siempre que se garanticé gue el mismo quedara en las manzanas A, C,
Dy E de la primera etapa, como gueda referenciado en el plano anexo
a esta promesa y que por tanto hace parte integral de la misma.”
(Subrayadoe por fuera del texto originall

s Hecho No. 4: Es cierto,.

e Hecho No. 5: Es parcialmente cierto. En la PROMESA No.l, sl se
pactd el 15 de enero de 2016 como fecha de formalizacion. Pero, por
mutuo acuerdo se firmo el OTROSI AL CONTRATO DE PROMESA
DE COMPRAVENTA SANTELCA S.A.S. UOZF - JESUS ANTONIO
FERNANDEZ GUTIERREZ! -en adelante Otrosi No.1-, en el que s¢/

-~

I Folio 39 al 41 del Anexo No. 3



pacto el 15 de diciembre de 2016, como nueva fecha para la firma de
la Escritura Publica.

# Hecho No. 6: Es parcialmente cierto: Por voluntad y mutuo acuerdo
de las partes, ademas de las contingencias presentadas hasta el 15
de diciembre de 2016, se firma el Otrosi dos AL CONTRATO DE
PROMESA DE COMPRAVENTA SANTELCA S.A.S. UOZF - JESUS
ANTONIO FERNANDEZ GUTIERREZ? -en adelante Otrosi No.2-, en
el que se pactd el 15 de junio de 2018 como nueva fecha para la
firma de la Escritura Pablica.

s Hecho No. 7: Es cierto.
¢ Hecho No. 7.1: Es cierto.

» Hecho No. 7.2: No es cierto. En el Otrosi No. 2, no se determina que
“debido al incumplimiento para la escritura publica y entrega del
inmueble ohjeto de la promesa de compraventa, de la PROMETIENTE
VENDEDORA, las partes acordaron un PARAGRAFO a la CLAUSULA
QUINTA. - PRECIO."

s Hecho No. 7.2.1: Es cierto.
¢ Hecho No. 7.2.2: Es cierto.
e Hecho No. 7.3: Es cierto.
¢ Hecho No. 7.4: Es cierto.

+« Hecho No. 8: No es cierto. El sefor Carlos Augusto Paredes Tamayo,
en su calidad de Representante Legal del PROMITENTE VENDEDOR,
envidé en el mes de enero de 2017 a la oficina del PROMITENTE
COMPRADOR, 2 e¢jemplares de un NUEVO CONTRATO DE
PROMESA DE COMPRAVENTA -en adelante Promesa No. 2-, ¢n la
que se establecia como objeto, la venta de un lote de terreno con
urbanismo v cabida de 1.000 mts2, ubicado dentro del lote LOS
ALCAZARES. El precio del lote objeto del contrato, era de COP
330.000.000,00 de los cuales el PROMITENTE COMPRADOR pago
en su momento COP 30.000.000,00, que constan en el folios del 111
al 113 Anexo No. 3. Sin embargo, de forma verbal ambas partes
decidieron no seguir adelante con la Promesa No. 2, conllevando a la
devolucion de COP 15.000.000,00 al PROMITENTE COMPRADOR.

No obstante, hasta la fecha el PROMITENTE COMPRADOR no ha
devuelto la PROMESA DE COMPRAVENTA No. 2 firmada por las
partes, lo que conlleva a los siguientes hechos: £

2 Folio 43 al 46 del Anexo No. 3



(1) LA PROMESA DE COMPRAVENTA a la que alude el hecho No. 8 y se
acompana en los folios 51 al 55 del Anexo No. 3, no es la que se
envio para suscribir.

(2) Las firmas del senor Paredes Tamayo, no corresponden a las firmas
de él (ni la principal, ni las firmas autégrafas abreviadas usadas
para la convalidacion de las péaginas del entredicho documento de
promesa de compraventa).

(3) La fecha del supuesto contrato de promesa de compraventa no
coincide con el enviado por el sefior Paredes Tamayo. Tampoco
coinciden las fuentes utilizadas a lo largo del documento.

(4) La Cédula de Ciudadania del sefior Paredes Tamayo utilizada en el
impostado documento, tampoco corresponde a la realidad (no es la
No. 79.428.558, sino la No. B0.411.764).

s« Hecho No. 8.1: Falso. El demandante en este hecho esta hablando
de la Promesa inexistente que allegd con la demanda, que
corresponde a un lote diferente al de la Promesa No.l, sin embargo
los linderos y cabidas que transcribié corresponden a los de la
Promesa No. .

En virtud de lo anterior, el heche No. 8.2, también es falso.

¢ Hecho No. 8.3: Falso. En ningin documento suscrito entre las
partes se establecié que se “efectuarian los ajustes pertinentes. Lo
gue se pacto en el Otrosi No. 2, es la posibilidad de cumplir con las
obligaciones en cabeza del PROMITENTE VENDEDOR entregando los
derechos fiduciarios, lo cual fue negado por el PROMITENTE
COMPRADOR v después, procedié a instaurar la presente accion.

Por lo anterior, los hechos No. 8.4, B.5, 8.5.1, 8.5.2, 8.5.23 y 8.6 son
falsos.

¢ Hecho 8.7: Falso. La fecha de la Promesa No. 1 es el 21 de
noviembre de 2014 y no del 21 de noviembre de 2015.

¢ Hecho No. 9: No es cierto. El PROMITENTE COMPRADOR afirma que
abond COP 15.000.000,00 como precio de la inexistente promesa de
compraventa a la que se alude en el hecho No. 8 de esta demanda,
firmada supuestamente el 23 de enero de 2017.

Sin embargo, ¢l PROMITENTE COMPRADOR acompario h:s/ﬂ',,
siguientes pagos en efectivo v en cheques al presente proceso:



Banco No. Cheque Valor (COP) Fecha
Colpatria 2674266-1 6.624.019,00 2017-01-13
Colpatria 2674265-6 3.610.625,00 2017-01-13
Bancolombia KW712210 2.632.000,00 2017-01-13
Bancolombia KW712209 3.008.000,00 2017-01-13
Bancolombia KW712211 3.545.400,00 2017-01-13

Total 19.420.044,00

En el folio 111 del anexo 3, hay una anotacion por parte del senor
Paredes Tamayo, en la que se establece que recibio dos valores:

(1) COP 19.429.019,00., en 5 cheques y;
(2) COP 10.579.956,00., en efectivo.
TOTAL: COP 30.000.000,00.

En este orden de ideas, los hechos que establece €l PROMITENTE
COMPRADOR son contradictorios, en cuanto:

(1) El precio establecido en la supuesta promesa de compraventa es de
COP 60.000.000,00 y no de COP 15.000.000,00.

(2) La fecha en que se firmé la supuesta promesa de compraventa fue el
23 de enero de 2017, pero los cheques tienen fecha del 13 de enero
de 2017.

el PROMITENTE

Dichas contradicciones radican en que

COMPRADOR:

(1) Pagé COP 30.000.000,00., en virtud de la opcion de compra de un
lote de 1.000 m2 en la Zona Franca SANTELCA, que nunca se
concreto y se habia pactado mediante la Promesa No. 2, gue nunca
se devolvio firmada v no es la que se aporta en el escrito de la
demanda.

(2)Se le devolvieron COP 15.000.000,00 al PROMITENTE
COMPRADOR, porque las partes de mutuo acuerdo decidieron no
continuar con el negocio de la Promesa No. 2.

« Hecho No. 10: No es cierto y complemento. El demandante establece
que se presentd en la Notaria 34 del Circulo Notarial de Bogota, para
“la escrituracion de los inmuebles objeto de las promesas de
compraventa” (Subrayado por fuera del texto original).

Pero, la tinica promesa de compraventa que se firmod, se autentico y
es valida en este proceso, es la Promesa No. 1, ya que la No. 2 no se
celebré v la que aporta el demandante y sustenta como fuente c}q,/
obligaciones es falsa.



Prueba de lo anterior, es la misma Acta de Presentacion No. 05/182
que aporta el demandante, en la que se hace alusion a los

signientes documentos que, si fueron firmados por mi
poderdante y, ademas, fueron autenticados por las partes:

(1) Contrato de Promesa de compraventa suscrito el 21 de noviembre de
2014, autenticada en la misma fecha, es decir Promesa No. 1.

(2) Otrosi namere 01 suscrito el 21 de noviembre de 2014 y autenticado
el 25 de noviembre de 2015.

(3) Otrosi nimero 02 suscrito el 15 de diciembre de 2016 y autenticado
el 26 de diciembre de 2016.

» Hecho No. 11: No es cierto ¥ complemento. No es cierto que el
PROMITENTE VENDEDOR no dio cumplimiento a sus obligaciones
de los contratos v los dos otrosies efectivamente suscritos entre las
partes, va que en el Otrosi No. 2, en la clausula primera se estipula:

“SANTELCA S.AS UCZF constituira sobre el predio un
patrimonio auténomo y con ellos la correspondiente emision de
derechos fiduciarios. En consecuencia, al PROMITENTE
COMPRADOR, ¢ a la persona gue designe para este fin, se le
expedirdan derechos de beneficio de darea en la proporcién gque
equivalga el monto de su contrato y amortizaciones. La
constitucion del patrimonio, contabilizacion Yy expedicion de los
derechos correspondientes tendria un término de dos (2] meses
aproximadamente en concretarse.” (Subrayado por fuera del texto
originall

Esta clausula contiene una obligacion en cabeza del PROMITENTE
VENDEDOR, la cual se cumplio parcialmente por medio del Contrato
de Fiducia Mercantil de Administracion que crea el Patrimonio
Autonomo denominado FIDEICOMSO FA SANTELCA, siendo su
Vocero, Fiduciaria CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA E.A.? COomo
consta en la Escritura Pablica No. 3.957, otorgada en la Notaria 5
del Circulo de Bogota D.C., en la fecha del 29 de 20164, Empero, la
expedicion de los derechos correspondientes al PROMITENTE
COMPRADOR ne se pudo llevar a cabo debido a que este se rehusé
a recibirlos.

* Hecho No. 11.1: No es cierto. EL PROMITENTE VENDEDOR no
estaba obligado exclusivamente a desarrollar y hacer entrega al
PROMITENTE COMPRADOR del inmueble LOTE urbanizade en
propiedad horizontal Zona Franca, sino que daba cumplimiento a
sus obligaciones al constituirse el patrimonio auténomo e%,

v

¥ Folios 57 al 58 del Anexo 3.
* Folios 59 al 102 del anexo 3.



diciembre del ano 2016 y posteriormente, emitiendo los derechos
fiduciarios equivalentes al monto del area prometida en venta en la
Promesa No.l y sus otrosies.

e Hecho No. 11.2: No es cierto. La Escritura Puablica, ni la
adjudicacion de derechos fiduciarios, se pudieron suscribir porque el
PROMITENTE COMPRADOR no quiso que se le adjudicaran los
derechos fiduciarios proporcionales al monto de area prometida en
venta en la Promesa No. 1 y sus otrosies.

Se llevo a cabo en el ano 2019 una reunién en el edificio de
PROGRESION®, con el sefior Armando Hortua, para posteriormente
adjudicar los derechos fiduciarios. No obstante, el PROMITENTE
COMPRADOR, posterior a esta reunion, se nego a recibir los
derechos y envit un documento Anexo No. 6 en el que se entorpecia
el proceso.

e Hecho No. 11.3: No es cierto y complemento. La PROMITENTE
VENDEDORA reconocera los intereses del 1% anual, sobre la suma
efectivamente recibida del precio de la promesa y hasta la entrega
efectiva del predio o de los derechos fiduciarios
correspondientes al 4rea prometida en venta . Esta ultima
condicion en negrillas, no se ha cumplido por falta de animo
conciliatorio del PROMITENTE COMPRADOR. Adicional, se debe
tener en cuenta gue el PROMITENTE VENDEDOR cumplié con todas
sus obligaciones del Otrosi No.2: constituyé el patrimonio auténomao
a los dos meses de la firma del Otrosi como se comprueba en la
Escritura No. 3957 de la Notaria 5 del Circulo de Bogota (Folios 59
al 102 del Anexo No. 3). Después, estuvo dispuesto a entregar los
derechos fiduciarios en cabeza del demandante v este se nego.

Adicionalmente, la Escritura No. 3957 se registrd en la oficina de
Instrumentos Pablicos de Cartagena D.T. , el 15 de septiembre de
2018, presentandose demoras en su registro por cuestiones de falta
de personal v otros inconvenientes al interior de su organizacién. El
certificado de registro aportado por el demandante confirma gue la
anotacion 009 de registro del Contrato de Fiducia se produjo el 15-
09-2017, pasando 10 meses posteriores a la firma de la escritura en
diciembre de 2016.

¢ Hecho No. 11.4: No es cierto. Al PROMITENTE COMPRADOR se le
envio la Promesa No.2 para adquirir €l lote de al lado, sin embargo,
nunca la devolvio firmada por lo que no pudo ejercer la opcién de
compra. /@

& Quien actia como el fondo de capital privado en este caso.



» Hecho No. 12: Es cierto ¥ complemento. El Otrosi No. 1 y el Otrosi
No. 2, también estan libre de vicios, tienen objeto vy causa licita ¥
cumplen con los requisitos del ordenamiento colombiano.

¢ Hecho No. 13: No es cierto. El PROMITENTE COMPRADOR no
cumplié con sus obligaciones derivadas de la PROMESA No.1, ni de
los dos Otrosi firmados. Dentro de las obligaciones ¢que no ha
cumplido estan:

(1) La del numeral tercero, Clausula Quinta, de la Promesa No. 1: €l
pago de COP 120.000.000,00.

(2) La de la Clausula Primera del Otrosi No. 2: El PROMITENTE
COMPRADOR no quiso recibir los derechos fiduciarios en la
proporcion equivalente el monto de area de su contrato y sus
otrosies.

El Acta de constancia de la Notaria No. 34 del Circulo Notarial de
Bogota,® solo acredita que el PROMITENTE COMPRADOR se
presentd para la firma de la Escritura Pablica, mas no ¢l pago de la
suma en cabeza de éL

e Hecho No. 14: Parcialmente cierto. El PROMITENTE VENDEDOR
constituydé un contrato de Fiducia Mercantil en su calidad de
dominio real del 75% del predio LOS ALCAZARES.

« Hecho No. 14.1: Es cierto.
& Hecho No. 14.2: Es cierto.
» Hecho Na. 14.3: Es cierto.

e Hecho No. 14.3; Parcialmente cierto, Es necesario recordarle al
demandante, la forma en que funciona una fiducia. En este orden de
ideas, podemos encontrar tres figuras:

(1) El patrimonio autonomo es PA SANTELCA.

(2) La vocera del fideicomiso PA SANTELCA es CREDICORF CAPITAL
FIDUCIARIA 5.A.

(3) Fideicomitente vy Beneficiario: es el demandado Santelca y, si el
demandante si hubiera aceptado la entrega de derechos fiduciarios,
hoy seria fideicomitente, en la proporcion correspondiente al area de
terreno prometida en venta.

s Hecho No. 14.4: No es cierto. El Certificado de Tradicion generado
con el Pin No, 200127120027541997 con fecha de impresion del 2}@/
de enero de 2020 aportado por el demandante confirma que:

% Folios 57 al 58 del Anexo 3.



(1) El PROMITENTE VENDEDOR adquirié el 8 de julio de 2010, el 50%
del lote LOS ALCAZARES,

(2) LOS ALCAZARES fue declarado Zona Franca Permanente por la
DIAN el 13 de noviembre de 2013 y se limito el dominio para uso
exclusivo de la Zona Franca.

(3) El PROMITENTE VENDEDOR adquirié el 21 de abril de 2014, 25%
maés de los derechos de cuota del lote LOS ALCAZARES.

(4) En el periodo comprendido entre el 8 de julio de 2010 hasta el 28 de
diciembre de 2016 no aparece en el certificado de tradicion aludido,
enajenacion o transferencia alguna del Lote LOS ALCAZARES a
terceras personas.

(5) En la fecha de la firma de la Promesa No. 1, el lote cumplia con los
dispuesto en la Clausula Tercera de este.

(6) La Fiducia Mercantil se constituydé mediante Escritura Pablica No.
3957 otorgada por la Notaria Quinta del Circulo de Bogoté, el 29 de
diciembre de 2016, sobre el 75% de LOS ALCAZARES. En detalle,
esto ocurrio 14 dias después de la firma del OTROSI No.2 del 15 de
diciembre de 2016, en el que el PROMITENTE COMPRADOR autoriza
la constitucién del Patrimonio Auténomo.

¢ Hecho No. 14.5: Es cierto.

+ Hecho No. 15: No es un hecho.

II. Frente las pretensiones:

Me opongo a todas v cada una de las pretensiones formuladas por la parte
actora en su escrito de demanda, con fundamento en las excepciones de
mérito v los argumentos que se exponen a continuacion:

Pretensionn No. 1: La declaracion que solicita el demandante se
produce con ocasion del Contrato de Promesa de Compraventa
firmado el 21 de noviembre de 2014 por SANTELCA S.AS. UOZF y
JESUS ANTONIO FERNANDEZ GUTIERREZ.

Este contrato NO vincula de manera alguna a CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA S.A.- PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO FA
SANTELCA. Por lo cnal, me opongo a que sea calificada como
demandada en este proceso, al no tener ningin nexo juridico que la
obligue o que la ley prevea como necesaria en la integracion de la;,g’/
parte demandada. 7



Adicional, como se explicara mas adelante, no hubo un
incumplimiento por parte del demandado, en cuanto se cumplio con
lo establecido en el Otrosi No. 2, de constituir un Patrimonio
Auténomo para después entregar al PROMITENTE COMPRADOR lo
proporcional al precio convenido en derechos fiduciarios. Este uiltimo
hecho no se concreté por voluntad del mismo PROMITENTE
COMPRADOR.

Pretension No. 2: La declaraciéen que solicita el demandante se
produce con ocasion a la Promesa No.1. Esta promesa no vincula de
ninguna forma a CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.-
PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO FA SANTELCA. Por lo
cual, nos oponemos a que sea clasificada como demandada en este
proceso.

Pretensién No. 3: En la Clausula Segunda del Otrosi No.2, se
adiciona un paragrafo a la Clausula Quinta de la Promesa No. 1, en
la que el PROMITENTE VENDEDOR reconoce al PROMITENTE
COMPRADOR, “a partir del primero (1) de agosto de 2016, un _interés
del uno por ciento {1%) sobre la suma efectivamente recibida del precio
de la promesa de compraventa y hasta la entrega efectiva del
predio o de los derechos de drea sobre el mismo. Dichos intereses
se descontaran del valor del saldo adeudado del precio convenido en
la promesa de compraventa.” (Subrayado por fuera del texto original)

El interés del 1% anual se debe pagar hasta la fecha de la entrega
efectiva del predio o de los derechos fiduciarios sobre el mismo.
No obstante, como se ha explicado, el PROMITENTE COMPRADOR
se rehusé a recibir estos derechos, dejando imposibilitado al
PROMITENTE VENDEDOR de cumplir con sus obligaciones.

Pretension No. 4: Nuevamente, se transcribe la Clausula Segunda
del Otrosi No.2, por medio del cual se adiciona un paragrafo a la
Clausula Quinta de la Promesa No. 1:

“a partir del primero (1} de agosto de 2016, un interés del uno por
ciento (1%) sobre la suma efectivamente recibida del precio de la
promesda de compraventa y hasta la entrega efectiva del predio o
de los derechos de drea sobre el mismo. Dichos intereses se
descontaran del valor del saldo adeudado del precio convenido en la
promesa de compraventa.” (Subrayado por fuera del texto onginal)

Como se evidencia, los intereses del 1% en ningun momento se
pactaron como mensuales y, para el entendimiento de mi
poderdante, estos eran anuales. Asimismo, el incumplimiento de la
obligacion de entregar los derechos, se derivé de que el demandante
no los quiso recibir.

Pretension No. 5: El demandado no tiene porque pagar el dinero que
sobrepase del valor total de la venta resultante de la liquidacion de%{,



interés del 1% sobre la suma de COP 280.000.000, porque el
incumplimiento contractual no esta en cabeza de él, sino en cabeza
del demandante.

e Pretension No. 6: El demandado debe cumplir con la altima
obligacién pactada por las partes en el Otrosi No.2, Como ya es de
conocimiento del Despacho, el Otrosi No. 2 permitia la entrega del
lote o la entrega de los derechos fiduciarios y el demandante no
quiso recibir los ultimos. Posteriormente, el demandante en ningin
momento manifesté su intencion de conciliar o cambiar las
condiciones del negocio de mutue acuerdo, sino que instaurd esta
demanda.

A su vez, se vuelve a recalcar que la supuesta Promesa de
Compraventa del 23 de enerc de 2017, es completamente falsa y por
esto no es fuente de obligaciones para el demandante.

s Pretension No. 7: El demandado no debe pagar ninguna
indemnizacion por perjuicios causados, dado que el incumplimiento
se generd por las actuaciones incoherentes y contrarias a lo que se
habia pactado de mutue acuerdo, por parte del mismo demandante.

s Pretension No. 8: La declaracion perseguida por el demandante, de
que se le pague como compensacion de descuento COP
70.000.000,00 a raiz del Otrosi No. 2, no tiene asidero juridico. Lo
anterior, debido a que en el Otrosi No. 2, no se contempla en
ninguna de las cuatro clausulas que se le deba reconocer
compensacion alguna al PROMITENTE COMPRADOR.

Respecto a la Promesa de Compraventa del 23 de enero de 2017,
esta es falsa y debe ser validada por un experto.

e Pretension No. 9: Frente a esta pretension no me opongo y me
atengo a lo que se pruebe.

III. Excepciones de mérito:
Consideracion Preliminar

Antes de proponer las excepciones, resulta necesario que el Despacho
conozea cudles son los antecedentes de las promesas de compravernta
objeto de litigio ¥ qué conllevé al no cumplimiento de dichas promesas por
parte de mi poderdante, para que a partir de la misma tenga un mejor
entendimiento del problema que se pone de presente en el asunto de la
referencia.

Como primera consideracion, me referiré a los documentos principales que/,-j,_
allego el demandante como pruebas: 4



» Promesa de compraventa de lote urbanizado con régimen de
propiedad horizontal, suscrita el 21 de noviembre de 20147, la
cual se ha tratado en esta contestacién como la Promesa No.1:

(1) La firman el PROMITENTE COMPRADCR y el PROMITENTE
COMPRADOR en Bogota.

(2) El objeto es un lote de terreno de 1.014,622 m2 en el lote LOS
ALCAZARES.

(3) Se establecieron linderos, con la condicion de que se podian
ajustar sin alterar su cabida y extension.

(4) Se garantizd que el inmueble prometido en venta, esta libre de
gravamenes y otras limitaciones a la propiedad, a la fecha de la
firma del contrato.

(5) El precio del objeto era COP 400.000.000,00 que debian ser
pagados por el PROMITENTE COMPRADOR. El pago se debia
hacer de la siguiente forma: (i) COP 160.000.000,00 a la firma de
la promesa; (i) COP 120.000.000,00 en 12 cuectas mensuales
iguales vencidas a partir del mes siguiente a la firma de la
promesa y; (i) COP 120.000,000,00 a la firma de la Esecritura
Publica.

(6) Este contrato se autentico en la Notaria 34 del Circulo de Bogota
el 21 de noviembre de 2014, por ambas partes.

e« Otrosi contrato de promesa de compraventa Santelca S.A.S.
UOZF- Antonio de Jesiis Fernidndez, suscrito el 25 de noviembre
de 2015%, el cual se ha tratado en esta contestacién como el
Otrosi No. 1:

(1) Lo firmaron el PROMITENTE COMPRADOR Y VENDEDOR, en
Bogota.

(2) Se fijo el 15 de diciembre de 2016 como nueva fecha para la
escrituracion.

(3) Se dejaron las demas clausulas de la PROMESA No.1 iguales.

(4) El PROMITENTE VENDEDOR, la autenticé €l 25 de noviembre de
2015, en la Notaria 34 del Circulo de Bogota.

e Otrosi dos (2) contrato de promesa de compraventa Santelca
S.A.S. UOZF- Antonio de Jesis Fernandez, suscrito el 15 d}::, o4

T Folio 29 al 37 del Anexo J.
# Folio 29 al 37 del Anexo 3.



diciembre de 20169, el cual se ha tratado en esta contestacién
como el Otrosi No. 2:

(1) Lo firmaron el PROMITENTE COMPRADOR y el PROMITENTE
VENDEDOR, en Bogota.

(2} Se pactd entre las partes que se constituira sobre el predio LOS
ALCAZARES wun patrimonio autonomo, para emitir los
correspondientes derechos fiduciarios. En consecuencia, al
PROMITENTE COMPRADOR se le expediran estos derechos
fiduciarios en la proporcion que equivalga el monto de su
contrato y otrosies.

(3) Se pacté gque la PROMITENTE VENDEDORA reconocera al
PROMITENTE COMPRADOR, a partir del 1 de agosto de 2016, un
interés del 1% sobre la suma efectivamente recibida del precio de
la PROMESA No.l v hasta la entrega efectiva del ic 0 de los
derechos de area sobre el mismo.

(4) Se fijo el 15 de junio de 2018 como nueva fecha para la
escrituracion, la ¢ual podna adelantarse o prorrogarse de comun
acuerdo.

(5) Se incluyo la opcién de compra de un lote de 1.000m2 contiguo al
lote prometido en venta.

(6) Se dejaron las demas clausulas de la PROMESA No.1 iguales.

(7) El PROMITENTE VENDEDOR Y COMPRADOR lo autenticaron el
26 de diciembre de 2016 en la Notaria 5 del Circulo de Bogota.

» Segunda promesa de compraventa, enviada con la firma del
PROMITENTE VENDEDOR a principios de enero de 2017, la cual

s¢ ha tratado en este escrito como la Promesa No. 2:

(1) Se envié firmada por el sefior Paredes Tamayo a principic de
enero de 2017,

(2) No la devolvid firmada el PROMITENTE COMPRADOR.

{3) El precio pactado entre las partes eran COP 330.000.000,00,

(4) Se decidio de mutuo acuerdo no celebrarla v esto conllevd a la
devolucion al PROMITENTE COMPRADOR de COP
15.000.000,00.

(5) No se allegd como anexo, ni prueba, por parte del damandsnteﬂ/

* Folio 43 al 46 del Anexo 3.



* “PROMESA DE COMPRAVENTA” allegada en este proceso por el
demandante, tratada en esta contestacién como la Promesa
Inexistentel?, en la cual:

(1) La firma abreviada en las hojas no coincide con el costado en el
que usualmente lo pone el sefior Paredes Tamayo.

(2) La firma principal del sefior Paredes Tamayo, no es la de €I, en el
sentido que €l no firmé ese documento y contiene diferencias en
la forma.

(3) La cédula del sefior PAREDES TAMAYO es erronea.

(4) Los documentos nunca se firmaron en Turbana — Bolivar, sino en
Bogota como consta en los anteriores.

(5) Esta promesa no fue autenticada por ninguna de las partes.

(6) El PROMITENTE COMPRADOR no presenté este contrato para el
Acta de Presentacion No. 05/18 en la Notaria 34 del Circulo de
Bogotall, el 15 de junio de 2018,

Como segunda consideracion preliminar, quisiera explicarle al Honorable
Juez, que el demandado siempre ha tenido el animo de cenciliar y cumplir
de buena fe lo pactado entre las partes. La Promesa No. 1 no se pudo
ejecutar a cabalidad v fue un proceso lento debido a la coyuntura del pais
en el afio 2014, en la que se estaba a la expectativa de un proceso de paz,
una reforma tributaria ¥ habia inseguridad en el sostenimiento del
régimen franco por parte del gobierno.

Esta situacion siempre se puso en conocimiento del demandante y la firma
de los dos Otrosi de la referencia, son prueba sumaria de que €l entendia
que se debia ampliar el plazo y se debian pactar otros posibles objetos
para dar cumplimiento a la obligacion.

Después de trasladar LOS ALCAZARES a una fiducia de parqueo ¥y
establecer la opcion de recibir derechos fiduciarios segin el Otrosi No.2, el
PROMITENTE COMPRADOR evalué la opcion de comprar 1.000 m2 en el
lote continuo mediante la Promesa No. 2, que nunca se devolvio firmada y
que las partes decidieron no celebrar. A raiz de esta segunda promesa, el
PROMITENTE COMPRADOR entrego treinta millones al PROMITENTE
VENDEDOR, a través de los cheques que obran en el folios 111 al 113 del
Anexo 3. Sin embargo, como se decidié no seguir adelante con ella, el
PROMITENTE VENDEDOR le devolvio al PROMITENTE CDMFR&DD%

12 Folios 51 al 55 Anexo 3,
i La que consta en el folio 57 al 58 del Anexo 1.



quince millones de pesos que constan en el mismo folio referido del Anexo
3.

En resumen al demandante sr FERNANDEZ GUTIERREZ se le ofrecieron
varias alternativas:

a) La entrega de derechos fiduciarios, que no quiso recibir, ademas de
tener que realizar lo prescrito en la clausula vigésimo tercera aparte
de CESIONES del Contrato de Fiducia por el conocido.

b) También se le presentd a consideraciéon del Demandante y de su
Apoderado, el 10 de julic de 2019, por el sefor Santiago Vargas
todos los soportes para la creacion de un de un Fondo de Capital
Privado , convirtiendo su derechos fiduciarios en unidades de
participacion. No obstante, el PROMITENTE COMPRADOR después
de reunién con el sefior Armando Hortua de PROGRESION!Z, envio
la carta que consta en el Anexo 6, en la que amenazd con entorpecer
y detener el desarrollo del fondo. Esto ocasiono un perjuicio a mi
poderdante que le imposibilitoé el cumplimiento de la Promesa No. 1
v los dos Otrosi. Y.

c) Se le presento propuesta para que éscogiera un lote de
caracteristicas similares a las de la Promesa No. 1, en dos zonas
francas permanentes ubicadas en los municipios contiguos de
Turbaco v Mamonal, en su orden, Zona Franca Parque Central y
Zona Franca La Candelaria. No respondid ¥y menos acepto estas
propuestas. En constancia anexo correos electrénicos enviados al
Dr. Pinzéon donde se contiene la informaciéon y catalogos con los
servicios v lotes en oferta de las zonas francas citadas.

Estas propuestas, al igual que su negativa de recibo de los derechos
fiduciarios, fueron rechazadas por la parte Demandante y nunca
accedieron a ninguna de las opciones conciliatorias de scluciéon
presentadas por mi poderdante, sino que se procedid con la presente
accion,

Aclarado lo anterior, se procedera a proponer las excepciones de mérito.

+ El demandante se equivoca al pretender vincular a esta
demanda a CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S5.A. como vocera
del PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISA FA SANTELCA:

Los tres documentos validos y pertinentes para este proceso, son la
Promesa No. 1, el Otrosi No.1 y el Otrosi No. 2, en los cuales las partes
siempre fueron como PROMITENTE COMPRADOR, el senor Jests Antonio
Fernandez Gutiérrez y como PROMITENTE VENDEDOR, la sociedad
SANTELCA S.A.S. USUARIO OPERADOR ZONA FRANCA PERMANENTE.
En ningiin momento se firmo, ni se incluyé en estos documentos juridicos
o en el negocio como tal, a CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. — 7%

12 PROGESION es la entidad financiera/fondo de capital privade, que fue auterizado por
la SIF para desarrallar el proyecto inmobiliario Fondo de Capital Privado SANTELCA,



PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO FA SANTELCA -en adelante
CREDICORP-.

Por lo anterior, resulta ilogico que el demandante pretenda vincular a
CREDICORP en la misma calidad de PROMITENTE VENDEDOR que tiene
SANTELCA S.A.S. UOZFP.

En nuestro ordenamiento, los contratos tienen una serie de caracteristicas
definidas en el articulo 1611 del Cadigo Civil consagra que:

“La promesa de celebrar un contrato no produce obligacion alguna,
salvo gue concurran las circunstancias siguientes:

1a.) Que la promesa conste por escrito.

2a.) Que el contrato a gue la promesa se refiere no sea de aquellos que
las leyes declaran ineficaces por no concurrir los requisitos que
establece el articulo 1511, 1502 del Cédigo Civil.

3a.) Que la promesa contenga un plazoe o condicién que fije la época en
gue ha de celebrarse el contrato.

4a.) Que se determine de tal suerte el contrato, que para perfeccionarlo
solo falte la tradicion de la cosa o las formalidades legales.

Las términos de un contrato prometido, solo se aplicaran a la materia
sobre que se ha contratado.”

Siguiendo estas reglas, CREDICORP jamas suscribié o tuve conocimiento
de la firma de una promesa de compraventa sobre una porcién del
inmueble fideicomitido con el demandante, y por lo tanto, ne cumple con
el consentimiento que trata el articulo 1502 del mismo Céodigo.
Adicionalmente, tampoco tenia un plazo o condicién para hacer la entrega
del bien prometido.

En detalle, CREDICORP es la fiduciaria que actiia como vocera y
administradora del fideicomiso citade al cual se le transfirio el lote LOS
ALCAZARES, detentando el citado Patrimonio Auténomo su propiedad
fiduciaria, fideicomiso que se¢ credé con previo consentimiento y por
voluntad también del PROMITENTE COMPRADOR de conformidad con las
fechas de las firmas de los documentos aca debatidos.

Posterior a la creacion de este patrimonio, el PROMITENTE VENDEDOR le
iba a hacer la entrega de los derechos fiduciarios al demandante y este se
nego.

Consecuencialmente, no existe nexo juridico, contractual o de ley que
prevea como necesario integrar como demandado a CREDICORFP CAPITAL
FIDUCIARIA S.A. como vocera del FIDEICOMISO PA SANTELCA.

s El demandante alega un incumplimiento del contrato de
promesa de compraventa suscrito el 21 de noviembre de 2014,
sin tener en cuenta los dos Otrosi que se suscribieron de mutn%,/
acuerdo:



La Promesa No. 1 suscrita entre las partes el 21 de noviembre de 201413,
tenia obligaciones expresas, claras y exigibles en cabeza del PROMITENTE
COMPRADOR vy del PROMITENTE VENDEDOR. Dos de estas eran:

(1) La entrega por parte del PROMITENTE VENDEDOR al PROMITENTE
COMPRADOR de *un lote de terreno de un mil catorce punto
seiscientos veintidés metros cuadrados (1.014,622 m2) {...)" ubicado
en el lote LOS ALCAZARES, en el Municipio de Turbana
Departamento de Bolivar.

(2) El PROMITENTE COMPRADOR debia pagar al PROMITENTE
VENDEDOR la suma de COP 400.000.000,00 de la siguiente
manera.:

“l. La suma de CIENTO SESENTA MILLONES DE PESOS
($160.000.000,00) moneda corriente, producto de recursos
propios, a la firma de la presente promesa de compraventa.

2. La suma de CIENTOVEINTE MILLONES DE PESOS
($120.000.000,00) moneda corriente, producto de recursos
propios, en doce [12) cuotas mensuales iguales vencidas a
partir del mes siguiente a la firma de la presente promesa de
compraventd.

3. La suma de CIENTOVEINTE MILLONES DE FPESOS
($120.00.000,00) moneda corriente, producto de recursos
propios, a la firma de la Escritura Piblica.”

La primera obligacion deserita fue modificada mediante el Otrosi No. 1,
suscrito por ambas partes el 25 de noviembre de 2015, en el que se
cambid la fecha de escrituracion para el 15 de diciembre de 2016. Esta
modificacion, como seé explicé en las consideraciones preliminares, se
debié a la coyuntura que atravesaba en ese momento el pais'5, que
dificultéd e hizo mas lento el desarrollo del proyecto de Zona Franca en el
lote LOS ALCAZARES.

Posteriormente, el 15 de diciembre de 2016 las partes de mutuo acuerdo,
modificaron nuevamente las condiciones del contrato mediante el Otrosi
No. 216, en el que se pactdé que el PROMITENTE VENDEDOR constituira
sobre el lote LOS ALCAZARES un patrimonio auténomo v con ello la
correspondiente cesion de derechos fiduciarios, proporcionalmente al
monto del contrato v sus otrosies. La constitucién de la Fiducia Mercantil
fue cumplida por el PROMITENTE VENDEDOR el 29 de diciembre de 2016,
mediante la Escritura Pablica No. 3957 otorgada en la Notaria Quinta dafl,/g?/

¥ Folios 29-al 37 del Anexo 3.

i+ Folia 39 al 41 del Anexo 3.

Shttps: [ /www.elliempo.com / politica / proceso-de-paz/ ﬁrma.-de-la-pazuen-culumbia—i.‘ﬂl%’/
314356

it Folio 43 al 46 del Anexo 3.



Circulo de Bogota, tal como consta en el Folio 59 del Anexo No.3 que se
acompana.

Cumplido lo anterior, al PROMITENTE COMPRADOR se le cito a reuniones
en PROGRESION, para explicarle como procederia el negocio juridico de
entrega de derechos fiduciarios y poder materializar y formalizar la
Promesa No. 1. Sin embargo, el demandante no quiso recibir estos
derechos, ni llegar a otra negociacion.

Se debe resaltar que un Otrosi tiene la capacidad de modificar el contrato,
de manera que este se incorpora al contrato principal y, entre los dos, se
conforma una sola obligacion. Al respecto, la H. Corte Suprema de Justicia
en Sentencia SC2307-2018 de junio 25 de 20187, establecio que:

“(...) el que los negociantes no llegaran a un convenio respecto del
aludido otrosi generaba, ni mds ni menos, que la promesa de venta
suscrita se marntenia sin ninguna modificacion y, por contéera, que
ambos debian honrar las prestaciones alli plasmadas.”

En el caso de la sentencia, las partes nunca firmaron un Otrosi al
contrato, porque no llegaron a un convenio, lo que derivd en el
cumplimiento del contrato inicial, No obstante, en el caso que nos

compete, tanto el demandante como el demandando de mutuo acuerdo,
llegaron a nuevos convenios que quedaron consagrados en los dos otrosi.

Sin embargo, en la primera pretensién hecha por el demandante, se trata
erroneamente la Promesa No. 1 como un contrato o acuerdo diferente e
independiente a los dos Otrosi suscritos por las partes. En detalle; el
demandante exige el cumplimiento de la entrega del lote ubicado en LOS
ALCAZARES v no tiene en cuenta gue se le pueden entregar los derechos
fiduciarios en virtud del Otrosi No.2. También, se le atribuye errdéneamente
un incumplimiento al PROMITENTE VENDEDOR, sin tener en cuenta que
fue el PROMITENTE COMPRADOR el que no permitio que se le entregaran
los derechos fiduciarios y por ende, no se pudo cumplir con lo pactado.

Frente a lo anterior, el H. Consejo de Estado en Sentencia de 10 de mayo
de 201718 afirmo que:

“La justificacién que sirve de apoyo a la tesis trazada y que para el
caso concreto resulta de suma relevancia por la estrecha coincidencia
gue guarda, radica en que las prérrogas y/ o lo contratos adicionales
y/o otrosies, no obstante fungir como mecanismos para introducir
algunas modificaciones al contrato inicial, ya sea en su plaa?/fjf

IT Corte Suprema de Justicia. (25 de junio de 2018) Sentencia SC2307-2018. MP Aroldo

Wilson Quirez Monsalvo.
1% Consejo de Estado, Sala de lo Contencioss Administrative. Seccidn tercera- subseccion

A (10 de mayo de 2017) Bad. Neo. 73001-23-31-000-2009-00468-01(48801). CP M%
Mubia Velasquez Rico :



valor, alcance o gjuste obligacional, {...) no constituyen urn nuevo
acuerdo, por manera que derivan su existencia del contrato primigenio
y de alli penden los elementos de su esencia. Dicho en otras palabras,
sin la previa existencia del contrato original, el contrato
adicional, su prorroga o su otrosi no estarian llamados a
subsistir.” (Subrayado por fuera del texto original)

Es por esto, que las obligaciones pactadas en la Promesa No. | no pueden
considerarse incumplidas por el PROMITENTE VENDEDOR, al haberse
modificade las condiciones de esta mediante los dos ofrosies que
subsistieron a raiz del primer contrato suscrito. Adicional, como se expuso
anteriormente, la no cesion de derechos fiduciarios al PROMITENTE
COMPRADOR se derivo de la negacion de este mismo a recibirlos y a que
no se establecid de mutuo acuerdo otra alternativa para cumplir las
obligaciones.

En cuanto a la segunda obligacion pactada en la Promesa No. 1, el
PROMITENTE COMPRADOR solamente pago la suma de COP
280.000.000,00 ¥ no realizdé el ultimo pago de COP 120.000.000.00 ¢l dia
de la Escritura Pablica, lo que evidencia un incumplimiento por parte de
él.

+ Buena fe y aplicacion de la doctrina de los actos propios:

La jurisprudencia nacional e internacional, adopto la teoria de los actos
propios en desarrollo al principio de buena fe consagrado en el articulo 83
de la Constitucion Politica. Esta teoria establece que las partes no pueden
actuar de manera contraria a la forma en gue lo ha hecho en una misma
relacion _contractual. Esto implica que si el PROMITENTE COMPRADOR
suscribié de mutuo acuerdo los dos Otrosi a la Promesa No. 1, no puede
alegar un incumplimiento de esta, sin tener en cuenta lo que expreso en
sus dos actos posteriores.

La Corte Constitucional en Sentencia T-925 de 199919, establecio al
respecto de los actos propios gue estos radican en “la confianza
despertada en otro sujeto de buena fe, en razén de una pnimera conducta
realizada. Esta buena fe quedaria vulnerada, si fuese admisible
aceptar y dar curso a una pretensiéon posterior y contradictoria”
(Subrayado por fuera del texto original)

Asimismo, en Laudo Arbitral del 15 de agosto de 2006%° se establecié que:

“La confianza que se suscita en el otro contratante, la lealtad en el
cumplimiento del propio compromiso (...) la correcta ejecucién del
convenio, son actos derivados de la buena fe que obligan a una
conducta coherente para conservar el mismo comportamiento. No se
debe actuar de una manera con actos deliberados para luego t:mtw.ll:_/« "

17 Caorte Constitucional, Sentencia T-295 de 1999, M.P Alejandro Martinez Caballero
2 Tribunal de Arbitramento Celcenter vs Comcel, Laudo del 15 de agosto-de i"ﬂﬂﬁj&//
I



de otra manera desconociendc sus propios actos o invocar su
nulidad o ineficacia, pues este es un proceder contrario a la buena
fe”. (Subrayado por fuera del texto original)

La buena fe v la conducta coherente por parte del PROMITENTE
VENDEDOR siempre ha existido a lo largo de la relacion contractual entre
las partes, al haberse cumplido con lo dispuesto en el ultimo Otrosi No. 2
(la creaciéon del patrimonio auténomo y la expedicion de derechos
fiduciarios).

Sin embargo, el PROMTIENTE COMPRADOR ha venido actuande de una
forma no coherente y ha desconocido sus propios actos, al no recibir los
derechos fiduciarios e intentar entorpecer el proceso con el fondo de
capital privado PROGRESION. A su vez, la buena fe del PROMITENTE
COMPRADOR es cuestionable, en cuante quiere dar curso a una
pretension diferente a la pactada de mutuo acuerdo, allegé un documento
falso al proceso y pretende cobrar mas de lo justo a través de esta accion.

¢+ Los contratos son ley para las partes:
Conforme al articulo 1602 del Cédigo Civil -en adelante C.C.-:

“Todo contrato legalmente celebrado es una ley para los contratantes,
y no puede ser invalidado sino por su consentimiento mutuo o por
causas legales.”

En este orden de ideas, el PROMITENTE COMPRADOR ¥ VENDEDOR por
consentimiento mutuo acordaron mediante Otrosi No. 2, que posterior a
transferir el lote LOS ALCAZARES a un Patrimonio Auténomo, se le
expedirian al PROMITENTE COMPRADOR los derechos fiduciarios en la
proporcion que equivalga el monto de su contrato y otrosies.

Por lo que es contrario a esta norma, que el PROMITENTE COMPRADOR
quiera invalidar lo pactado en este Otrosi, alegando el incumplimiento
contractual de la Promesa No. 1. Asimismo, un contrato solo puede ser
invalidado por consentimiento mutuo, caso contrario al que nos compete,
va que el PROMITENTE COMPRADOR no quiere que se cumpla lo que €l
mismo establecio en el Otrosi No. 2.

Siguiendo lo anterior y tomando como referencia nuevamente nuestro
Céodigo Civil, se encuentra el articulo 1603 en el que se consagra:

“Mllos contratos deben ejecutarse de buena fe, y por consiguiente
obligan no sélo a lo que en ellos se expresa, sino a todas las cosas que
emanan precisamente de la naturaleza de la obligacion, o que por IE%
pertenecen a ella.” -



Esto refuerza la tesis de que el PROMITENTE COMPRADOR debio aceptar
v no querer frenar de mala fe, la constitucion del Patrimonio Autdénomo y
la emision de los derechos fiduciarios a su nombre.

s Ejercicio abusivo de las facultades contractuales del
PROMITENTE COMPRADOR:

El articulo 1602 del C.C. citado anteriormente, estable gque el contrato es
ley para las partes y no se puede invalidar sino por mutuo consentimiento.
Por lo que resulta abusivo por parte del PROMITENTE COMPRADOR, que
quiera imponer su voluntad obrando en contra del Otrosi No. 2, al no
recibir los derechos fiduciarios, entorpecer el negocio y, ademés, cobrando
intereses a los que no tiene derecho.

En detalle, la clausula segunda del Otrosi No. 2 estipula que:

‘PARAGRAFO. - LA PROMITENTE VENDEDORA reconocerd al
PROMITENTE COMFPRADOR, a partir del primero (1) de agosto de
2016, un interés del une por ciento (1%) sobre la suma
efectivamente recibida del precio de la promesa y hasta la
entrega efectiva del predio o de los derechos de drea sobre el
mismo. Dichos intereses se descontaran el valor del saldo adeudado
del precio convenido en la promesa de compraventa.” (Subrayado por
fuera del texto original)

En consecuencia, el PROMITENTE COMPRADOR no debe exigir los
intereses del 1% desde el 1 de agosto de 2016 hasta la “entrega efectiva del
inmuehle”, dado que se podian entregar los derechos fiduciarios en vez del
inmueble y este no los recibié, ni quiso acordar una nueva obligacion con
el PROMITENTE VENDEDOR.

También, se debe resaltar que el PROMITENTE COMPRADOR
abusivamente esta cobrando intereses del 1% mensuales, sin que esto
hubiera sido pactado en el Otrosi No.2 y, adicionalmente, cuando no se ha
podido hacer la entrega de los derechos fiduciarios por voluntad de él. Al
respecto, la consagracion legal del abuso del derecho se puede encontrar
en el articulo 830 del Codigo de Comercio, en el que se establece: “El que
abuse de sus derechos estard obligado a indemrnizar los perjuicios que
cause." Por lo que en caso de que prosperen las excepciones agui
propuestas, se le pide al Despacho que obligue al demandante a
indemnizar los perjuicios causados a mi poderdante.

Sobre la posicidon de dominio del PROMITENTE COMPRADOR, la Corte
Suprema de Justicia en Sentencia del 19 de octubre de 1994, dispuso que
en el ambito contractual, una de las partes tiene un poder de negociacion
mayor a la otra cuando "atendidas las circunstancias particulares que
rodean el caso, una posicion de dominio de tal naturaleza resulta siendo
aprovechada, por accién o por omisién, con detrimento del eguilibrio
economico de la contratacién ™!, (Subrayado por fuera del texto originall

Es por esto que considerd gue el PROMITENTE COMPRADOR se esta
aprovechando de su posicion de dominio, al omitir lo que el mismo pacto

2l Corte Suprema de Justicia. Sala de Casacion Civil, Sentencia del 19 de octubre de 7
1994, M.P. Carlos Esteban Jaramillo Schiloss, Exp. No. 3972,




en el Otrosi No.2 y al instaurar la presente demanda, para reclamar
perjuicios e indemnizaciones a las que no tiene derecho y de esta forma,
esta causando un detrimento al equilibrio economico de la contrataciéon en
deteriorc del demando. En detalle, a raiz del Otrosi No.2, mi poderdante
prosiguio con la creacion del Patrimonio Auténomeo v constituyo la Fiducia,
para dar cumplimiento a sus obligaciones. Estas actuaciones, generaron
un gasto en tiempo y dinero para el PROMITENTE VENDEDOR, ya que se
necesitaron tramites administrativos y conseguir un Fondo de Capital
Privado para cumplir con sus obligaciones y poder entregar los derechos al
demandante. Sin embargo, el PROMITENTE COMPRADOR en su posicién
de dominio ¥ de forma abusiva, no recibié los derechos fiduciarios y ahora
pretende que se le entregue el lote y se le indemnice, sin tener en cuenta lo
gue costo constituir la fiducia.

Esta disposicion también es tratada por la H. Corte Suprema de Justicia
en Sentencia del 2 de febrero de 2001, en la que:

"se advierten como caracteristicas arquetipicas de las clausulas
abusivas - primordialmente - (..)] bl gque lesionen los
requerimientos emergentes de la buena fe negocial — vale decir,
gque se guebrante este postulado rector desde una perspectiva
objetiva: buena fe, probidad o lealtad-, y ¢/ que genere un
desequilibrio significative de cara a los derechos y las
obligaciones que contraen las partes™- (Subrayado por fuera del

texto origindl)

Si se le entrega al demandante el lote LOS ALCAZARES y se le pagan los
supuestos perjuicios e intereses, sin evaluar lo que costd en tiempo y
dinero constituir el Patrimonio Auténomo, la Clausula Primera del Otrosi
No. 2%}, seria una clausula abusiva, en la que se lesiona la buena fe
negocial, va que no se estaria dando cumplimiento a lo que se establecid
en ella. A su vez, en caso de no recibir los derechos fiduciarios, mi
poderdante tendria que asumir una carga mayor a la que se¢ habia
pactado, porque de nada servia constituir dicho Patrimonio Autéonomo si lo
que se buscaba era solamente la entrega del lote.

Por ultimo, utilizar documentos falsos al momento de presentar esta
demanda® para exigir el cumplimiento de una obligacion modificada de
mutuo acuerdo, evidencia una actuacion de mala fe por parte del
PROMITENTE COMPRADOR como se desarrollara a continuacion.

» Mala fe y falsedad de documento:

Como se establecié en las consideraciones preliminares, el documento que
el demandante allegd como “PROMESA DE COMPRAVENTA" del 23 de
enero de 201723, es completamente falso y comprueba la mala fe de este.

En un principio, las partes habian acordado la venta de 1000 m2 del
predio contiguo al lote prometido en la Promesa No.1, para lo cual se le

23 Corte Suprema de Justicia. Sala de Casacion Civil, Sentencia del 13 de diciembre de
2002, M.P. Carlos Ignacio Jaramillo Jaramillo, Exp. No. 6462,

2 Anexo 43 del anexo 3

# El documento en £l Folios 51 &l 55 del Anexo 3, no fue ¢l firmado por el FRDMITEW
COMPRADOR. ~
2 Foliog 51 al 55 del Anexo 3.



envio a principios de enero 2017 al PROMITENE COMPRADOR la Promesa
No.2 firmada por el senor Paredes Tamayo en calidad de Representante
Legal del PROMITENTE VENDEDOR. Esta Promesa nunca fue devuelta
firmada por el PROMITENTE COMPRADOR, ni tampoco se autenticd como
se venia haciendo con los otros documentos que forman parte del negocio.

Prueba sumaria de esta Promesa No. 2, es que en el Otrosi No. 2 se
consagra:

“...) De igual forma por este medio se otorga al PROMITENTE una
opcion de compra de un lote de terreno de UN MIL METROS
CUADRADQOS (1.000m2) contiguo al lote prometido en venta por este
documento cuyo valor de m2 serd igual al del lote materia de esta
promesa.”

Es decir, antes de firnar el Otrosi No. 2 ya existia la verdadera Promesa
No. 2 que nunca se celebrd. Pero, de forma inconsistente y sin tener en
cuenta el orden cronologico de sus mismas pruebas, el demandante allegé
la falsa segunda promesa, con fecha posterior al Otrosi No.2.

El precio pactado en la verdadera Promesa No. 2 fue de COP
330.000.000,00 de los cuales se debia hacer entrega al demandado de
COP 30.000.000,00 con la suscripcion. El pago de estos treinta millones,
se comprueba con los cheques que el mismo PROMITENTE COMPRADOR
allegd al proceso. Sin embargo, como esta Promesa No. 2 no se celebrd por
voluntad de las partes, se le devolvieron al PROMITENTE COMPRADOR
COP 15.000.000,00. Las fechas de estos cheques no coinciden con la firma
de la falsa promesa No. 2, sino con la de la verdadera Promesa No. 2 que
no se allego al proceso.

Otras inconsistencias que se pueden encontrar en el documento falso, es
que las supuestas firmas del sefior Paredes Tamayo y las originales de él,
tienen diferencias significativas, hecho que se espera acreditar mediante
prueba pericial. También, el impostado documento se firma en Turbana y
no se autentica, contrario a lo que se venia haciendo de firmar en Bogota y
autenticar en los siguientes dias. Por tultimo, el No. De la Cédula de
Ciudadania del sefior Paredes Tamayo que aparece en documento falso, no
corresponde con la realidad.

De este mismo modo, no es de gran asombro que el demandante no
anexara al Acta de Presentacion No. 05/18%, la promesa falsa mientras
que si anexo los otros contratos que forman parte del negocio. Esto solo
reafirma y complementa la cadena de hechos que comprueban la falsedad
de esta promesa.

Por ultimo, es conveniente recordarle al demandante gque la falsedad en
documento privado no seolamente tiene consecuencias civiles, sino q%

26 Folios 57 al 58 del Anexo No. 3.



también penales. Especificamente, el articulo 289 del Cédigo Penal senala
que incurrira en la  pena  prevista para el  delito

quien "falsifigue” documento privado gue pueda servir de prueba.

+ La condicién resolutoria ticita alegada por el demandante no se
puede hacer respecto de la Promesa No. 1, sin tener en cuenta
los dos Otrosi pactados entre las partes:

El demandante solicita que se de cumplimiento a la condicion
resolutoria tacita que trata el articulo 1546 del C.C.:

“En los contratos bilaterales va envuelta la condicidn resolutoria en
caso de no cumplirse por uno de los contratantes lo pactado.

Pero en tal caso podrd el otro contratante pedir a su arbitrio, o la
resolucion o el cumplimiento del contrato con indemnizacidn de
perjuicios.”

Como se observa, esta condicién comprende en sentido amplio lo pactado
entre los contratantes, sin embargo, el demandante persigue
especificamente y de forma singular, ¢l cumplimiento de la Promesa No. 1,
sin tener en cuenta los dos Otrosi gue se suscribieron. A su vez, en la
demanda se pretende hacer valer bajo este presupuesto la Promesa
Inexistente que allegd como prueba el demandante, lo cual carece de
validez, fundamento y consentimiento por parte del demandado.

Siguiendo el analisis del mencionado articulo, la condicion se aplica en
caso de “no cumplirse por uno de los contratantes lo pactado®. En la
demanda se alega que el incumplimiento es por parte del PROMETIENTE
VENDEDOR, cuando en realidad el que incumplio fue el PROMETENTE
COMFPRADOR, al:

(1) No pagar COP 120.000.000,00. De la clausula Cuarta numeral 3, el
dia de la escrituracion, es decir el 15 de enero de 2016.

(2) No querer recibir los derechos fiduciarios,

En detalle, los COP 120.000.000,00 que debia pagar el demandante en la
escrituracion de acuerdo con la Clausula Quinta de la Promesa No. 1,
nunca se modificaron en el Otrosi No. 1, va que en este se consagra en la
Clausula Segunda que “Las demds clausulas y estipulaciones del contrato
de promesa de compraventa inicial permanecerdn idénticas en su contenido
y alcance.”

Lo mismo sucede en la Clausula Cuarta del Otrosi No. 2, en la que se
pacta que “Las demas cidusulas y estipulaciones del contrato de promesa
de compraventa inicial permanecerdn idénticas en su contenido y alcance en
cuanto no contrarien la modificacion introducida a la Clausula Octava.” //j_f, :



Al respecto la H. Corte Suprema de Justicia en Sentencia del 20 de abril de
201877, establecid que:

*lgualmente, si la pretension invocada no es la resolutoria sino la de
cumplimiento del pacto, quien asi lo demanda requiere haber
honrado sus compromisos o haberse allanado hacerlo, aun en el
supuesto de que su contraparte no lo haya hecho previamente.

{...) En resumen, puede deprecar la resolucién de un acuerdo de
voluntades el contratante cumplido, entendiéndose por tal agquel
que efecutn las obligaciones que adquirid, asi como el gue no lo huzo
justificado en la omision previa de su contendor respecto de una
prestacion que este debia acatar de manera preliminar; mientras que
si de demandar la consumacion del pacto se trata, solo podrd hacerlo
el negociante puntual o que desplego todos los actos para
satisfacer sus débitos, con independencia de gque el otro
extremo del pacto haya atendido o no sus compromisos, aun en
el supuesto de que estos fueran anteriores.” (Subrayado por fuera del
texto onginal)

Es por esto que, ¢l demandante no puede hacer uso de la condiciéon
resolutoria tacita, ya que no honré sus compromisos, ni se alland a
hacerlo, como tampoco desplegd todos los actos para satisfacer sus
débitos. Lo anterior, debido a que no pagé los dineros pactados al
momento de escrituracion, ni quiso recibir los derechos fiduciarios que se
habian pactado.

e Gravedad del juramento estimatorio y objecion a este:
El articulo 206 del Codigo General del Proceso consagra que:

“Quien pretenda el reconocimiento de wuna indemnizacion,
compensacién o el pago de frutos o mejoras, debera estimarlo
razonadamente bajo juramento en la demanda o peticion
correspondiente, discriminando cada uno de sus conceptos. Dicho
Jquramento hard prueba de su monto mientras su cuantia no sea
objetada por la parte contrania dentro del traslado respectivo. Solo se
considerard la objecion que especifique razonadamente la inexactitud
que se le atribuya a la estimacion.

Formulada la objecion el juez concederd el término de cinco (5] dias a
la parte que hizo la estimacién, para que aporte o solicite las pruebas
pertinentes.

Aun cuando no se presente objecidn de parte, si el juez advierte gue la
estimacion es notoriamente injusta, ilegal o sospeche gue haya fraude,
colusion o cualquier otra situacion similar, deberd decretar de oficio
lus pruebas gue considere necesarias para tasar el valor pretendido.

Si la cantidad estimada excediere en el cincuenta por ciento
(50%) a la que resulte probada, se condenara a quien hizo el

T Corte Suprema de Justicia. Sentencia SC 1209-2018 del 20 de abril de 2018,
Radicacifm no. 11001-31-03-025-2004-00602-01, M.P Aroldo Wilson Quiros Munsal%



Jjuramento estimatorio a pagar al Consejo Superior de la
Judicatura, Direccion Ejecutiva de Administracién Judicial, o

guien haga sus veces, una suma equivalente al diez por ciento
(10%) de la diferencia entre la cantidad estimada y la
probada.” (Subrayado por fuera del texto original)

El demandante estimo como perjuicios la suma “aproximada de COP
760.000.000,00.7?5, sin tener en cuenta la gravedad de presentar y basar
su demanda y sus perjuicios en un documento falso??,

IV. Medidas cautelares pedidas por el demandante:

Pido a su Despacho, que no se decrete la medida cautelar solicitada por el
demandante, debido a que este ultimo esta obrando de mala fe contra mi
poderdante, al alegar un incumplimiento contractual derivado de su
misma voluntad y ademas, por aportar documentos falsos como pruebas
en el presente proceso.

V. Sobre las pruebas solicitadas:

+ Documentales:

(1) Original Promesa de compraventa de Lote urbanizado con régimen
de Propiedad Horizontal de fecha 21 de noviembre de 2014, no se
propondra ninguna objecion.

(2) Plano y localizacion del inmueble objeto de la Promesa en 2 folios, no
hay objecion pero si una aclaraciéon, en el paragrafo primero, de la
Clausula Primera de la Promesa No. 1, se pacto que:

“Ne obstante la cabida, linderos y demds especificaciones del
inmueble, este se promete transferir como cuerpo cierto y su ubicacion
y_linderos podra sufrir ajustes sin alterar su cabida y extension. De
igual forma la PROMITENTE VENDEDORA, por razones de rediserio o
requerimientos comerciales del proyecto, se reserva el derecho de
modificar la ubicacion del inmueble prometido, siempre que se
garantice que el mismo guedard en las manzanas A, C, D y E en la
primera etapa, como queda referenciado en plano anexo a esta
promesa Yy que por tanfo hace parte integral de la misma.” (Subrayado
por fuera del texto original)

(3) Original Otrosi Promesa de compraventa de Lote urbanizado con
régimen de Propiedad Horizontal de fecha 21 de noviembre de 201

no se propondra ninguna objecion. -

* Folio 9 del Anexo No. 3.
¥ Promesa [nexistente que se encuentra en los folios 51 al 55 del Anexo No. 3.



(4) Original Otrosi dos (2) Promesa de compraventa de Lote Urbanizado
con régimen de Propiedad Horizontal de fecha 21 de noviembre de
2014, no se propondra objeciones.

(5) Original de Promesa de compraventa de Lote urbanizado con
régimen de propiedad horizontal de fecha 23 de enero de 2017, es
completamente falsa v se debe probar mediante prueba pericial.
Como se menciond anteriormente, las firmas no coinciden, las
fechas v la cédula del senor Paredes Tamayo tampoco, ni el lugar en
donde se suscribié. Por tltimo, esta ni siquiera fue autenticada
como ¢l otro contrato y otrosies.

(6) Original acta de presentacién No. 05/18 Notaria 34 del Circulo
Notanal de Bogota D.C., no se propondra objeciones, pero se debe
recalcar que el PROMITENTE COMPRADOR no allegd la supuesta
Promesa de Compraventa del 23 de noviembre de 2017, ni la
presentd ese dia, a pesar de que estaba reclamando que se
cumpliera lo que supuestamente en ella se estipulaba.

(7) Copia de Escritura Publica No. 3957 del 29 de diciembre de 2016
otorgada Notaria 5 del Circulo Notarial de Bogota D.C., no se
propondra objeciones.

(8) Copia Escritura Publica No. 204 del 8 de febrero de 2017 otorgada
Notaria 5 del Circulo Notarial de Bogota D.C., no se propondra
objeciones.

(9) Certificado de Tradicion y Libertad del inmueble FMI 060-244099,
no se propondra objeciones.

(10) Relacion de dineros entregados a SANTELCA S.A.S,, se debe
aclarar que los COP 120.000.000,00 se entregaron en virtud de la
Promesa No.1; los COP 160.000.000,00 se entregaron en virtud de la
Promesa No. 1. En total se recibieron COP 280.000.000,00 de la
Promesa No.l.

{11) Copia de cheques girados para el pago realizados a SANTELCA
5.A.8., en 13 folios, los cheques por 19,420.044 mas 10.579,959 en
efectivo en el afio 2017, corresponden a la Promesa No. 2 que nunca
devolvic firmada y se anulé de mutuo acuerdo, por lo que el
PROMITENTE VENDEDOR le devolvié copl15.000.000.00, situacion
que no puso de presente de mala fe.

(12) Copia impresion promocion del PROYECTO SANTELCA ZONA
FRANCA, no propondré objeciones: No se propondra objecion, pero
se aclara que en ninglin momento se promociona que hay matricula
inmobiliaria, ni plan parcial y plano es indicativo sujeto a cambiog,

7
como quedo en la Promesa No. 1. e



(13) Comunicacion recibida de Curaduria Urbana Distrital de

L]

Cartagena, no propondré objeciones, pero si quisiera aclarar que no
procedia aportar dicha prueba, es bien conocido por el Demandante
que no se ha adelantado tramite y solicitud de licencia de
construccion.

Interrogatorio de parte: No se propondra objecion.

Inspeccidon judicial: No se propondra objecion.

Prueba pericial: No se propondra objecion.

VI. Pruebas:

Solicito que se agreguen al expediente y se decreten, aprecien y valoren
como pruebas, los siguientes documentos:

Documentales aportadas por la parte demandada: Ademas de
tenerse como prueba las aportadas por el demandante, solicito gue
agreguen los Anexos que se acompanan en la presente contestacion,

Dictamen pericial: Solicito que se decrete la practica de un
dictarmen pericial por un perito experto en materia de caligrafia, con
el objeto de demostrar que las firmas que obran en el folio 20 del
Anexo 3 son falsas.

Interrogatorio de parte: Solicito que el demandante en audiencia
absuelva interrogatorio sobre los hechos de esta contestacién.

Testimonios: A las siguientes personas, relacionadas con la
demanda y ejecucién contractual objeto del presente proceso:

(1) Carlos Augusto Paredes Tamayo, quien puede ser citado en la

Carrera 8 No. 96-51 apto 601 de Bogota, quien fungié como
Representante Legal para la firma de diferentes documentos.

(2) Santiago Vargas Ramos, quien puede ser citado en la Carrera 8 No.

96-51 apto 601 de Bogota, quien fungio como Representante Legal
para la firma de diferentes documentos.

(3) Armando Hortua, funcionario de PROGRESION Fondo de Capital

Privado, gue se reunid con el demandante para la entrega de
derechos fiduciarios v que puede ser citado en la Carrera 8* No. 96-
51 apto 601 de Bogota.

VII. Anexos:

1. Poder debidamente otorgado.

-



k2

Certificado de Existencia y Representacion Legal de SANTELCA.

Demanda con folios de referencia.

4. Los correos de fecha 20 de febrero de 2020 en el que se ofrecen los
lotes de la Candelaria y Parque Central.

5. El correo con soporte del Fondo del 10 de julio de 2019. Se le envid
al doctor Gerardo Pinzén todos los soportes de la creacion del Fondo
de Capital Privado.

6. Carta del 24 de septiembre 2019 en la él demandante quiere

entorpecer el proceso con la Fiduciaria.

w2

VIII. Notificaciones:

El suscrito apoderado v la sociedad demandada, recibirdn notificaciones
en la carrera 8* No. 96-51, apartamento 601 de Bogota D.C. o al correo
_q__elect:ﬁnjcﬂ gerencia@santelca.com

Del sefior Juez, con tod

T.P. No. 30.573 del C.5. defla J.



ANEXO Mo

Bogota, Diciembre 2 de 2020

Doctor

Wilson Palama Enciso

Juaz Doce Civll del Circulto de Bogotd
Ciudad

Rafarancia: Proceso Dadlarativo Verbal de mayeor cuantia
Damandanta: Jesus Antonia Femandaz Gutiérraz
Demandade: SANTELCA 5.A.5. UOZF
Expadiente No. 2020-00078

Asunto: Poder Especial.-

MARIA ALEJANDRA VARGAS GOMEZ, mayar y vecina de Bogotd, identificada como
aparace al pie de mi firma, como Representante Legal de SANTELCA 5.A.5, UOZF,
domiciliada an Bogotd, Identificada con NIT No. 800.303.250-0, como consta én
Cerificado de Existencia y Representacidn expedido por la Camara de Comercio de
Bogota que se acompano, confiero poder especial, amplio y suficlente al doctor CARLOS
EMILIO VARGAS RAMOS, mayor de adad y vecing de Bogola, identificado con la Cadula
da Ciudadania No.2.228.483 y la Tarjeta Profasional No. 30.573 del C.5. de la J,, para
que represefte a SANTELCA S.A.5. UDZF en |a demanda Instaurada por JESUS
ANTONIO FERNANDEZ GUTIERREZ.

MI apoderado tendra las facultades Inherentes al gjerciclo dal presenta poder, de acuerdo
con el Capitulo 1V, Titule Unico, Seccldn Segunda del C.GP,, v en especial podra
conteslar y sustentar la demanda, recursos & impugnaciones; pedir y practicar toda clase
da prushas y formular peliciones.

Atentameants,

SAUTELCA §.AS

[+
MARIA ALEJANDRA YARGAS GOMEZ
C.C. 1.019.080.488 da Bdgh
Ra{:nrﬁ‘suq:l egal

Correo: .9%9.1 @ Sanfel ¢

Acapta al pod

CAREOS-EMILIO VARGAS i
C.C. No. 3.228.48 |

T.P. No, 30,573 gel C.5. de
Carreo:
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DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL

©

L
AN Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1069 de 2015
E}ﬁi#ﬁdfﬂﬁﬁbﬂ T:gm:é D.C., Republica de Colombia, el tres (03) de diciembre de dos mil veinte
(A’A 20),7en [a Notaria Diez (10) del Circulo de Bogotéd D.C,, comparecid:
A i ST
\ -@ﬁﬁtﬁfﬁﬁ@ﬁﬂpRA VARGAS GOMEZ, identificado con Cédula de Cludadanfa/NUIP #1019080469,
“presentd- el documento dirigido a JUEZ DOCE CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA y manifesté que la
firma que aparece en el presente documento es suya y acepta el contenide del mismo como clerto.

N, i [V
o nbd:unuh
-------- Firma autografa -------- DWLU]UJD-W%:H!

El compareciente no fue identificado mediante biometria en linea por la siguiente razén: Otras
excepclones de ley

LILYAM EMILCE MARIN ARCE
Notaria dlez {10) del Circulo de Bogotd D.C. - Encargada

Consuite este documento en www.notarigsegura.com.co
Numero Unico de Transaccién: nbdonohvigss




Camara de Comercio de Cartagena
ANEYD No-Z CERTIFICADO EXISTENCIA Y REPRESENTACION A
Fecha de expedicién: 03/12/2020 - 9:48:04 AM @_%

Camara de Come
Recibo No.: 0007586015 Valor: $00  deCatagens

CODIGO DE VERIFICACION: 1xXBTiapnhTEAcZi
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http://serviciosvirtuales.cccartagena.org.co/e-cer y digite el
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expedicioén.
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CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL REGISTRO
MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION ¥ DOMICILIO

Razén soclial: SANTELCA S.A.S USUARIO OPERADOR DE ZONA
FPRANCA

sigla: SANTELCA §.A.S. U.0.Z.F,

Mit: 900303250-0

Domicilio principal: TURBANA, BOLIVAR, COLOMBEIA
MATRICULA

Matricula No.: 09-262068-12

Fecha de matricula: 28 de Julio de 2009

Ultimo ano renovado: 2019

Fecha de renovacidn: 26 de Junio de 2019

Grupo NIIF: 3 - GRUPO II.

LA PERSONA JURIDICA NO HA CUMPLIDO CON EL DEBER LEGAL DE RENOVAR SU
MATRICULA MERCANTIL. POR TAL RAZON, LOS DATOS CORRESPONDEN A LA ULTIMA
INFORMACION SUMINISTRADA POR EL COMERCIANTE EN FORMULARIO DE MATRICULA
Y/0 RENOVACION DEL ANO: 2019

UBICACION

Direceién del domicilio principal: LOTE LOS ALCAZARES KILOMETRO 19 VIA
GAMBOTE MAMONAL - COSTADO IZQUIERDO.

TURBANA
Municipio: TURBANA, BOLIVAR, COLOMBIA
Correc electrénico: gerencial@santelca.com
Teléfono comercial 1: 3134240587
Teléfono comercial 2: Mo reporté
Teléfono comercial 3: No reportd
Pagina WEB: No reporté

Direccién para notificacién judicial: cra 14b 112 73
Municipio: BOGOTA, CUNDINAMARCA, COLOMBIA
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Correo electrénico de notificacién: gerencialsantelca.com
Teléfono para notificacidn 1: 3134240587
Teléfono para notificacidn 2: No reportd
Teléfonc para notificacidn 3: No reportd

La persona juridica SANTELCA S.A.5 USUARIO OPERADOR DE BZONA FPRANCA SI
autorizd para recibir notificaciones personales a través de correo
electrénico, de conformidad con lo establecido en el articuleo 67 del
Codigo de Procedimiento Administrative y de 1lo Contencioso
Administrativo

CONSTITUCION

CONSTITUCION: Que por Documento Privade del 10 de Julio de 2009,
otorgade por los accionista en Cartagena, inscrite en esta Camara de
Comercio el 28 de Julio de 2009 bajo el nimero 62,762 del Libro IX del

Registro Mercantil, se constituydé una sociedad comercial del tipo de las
Anénimas Simplificadas denominada:

SANTELCA INTERPRISE S.A.S5.
REFORMAS ESPECIALES

Que por acta No. 007 del 10 de Septiembre de 2013, correspondiente a la
reunién de Asamblea de Accionistas celebrada en Cartagena, inscrita en
esta Cédmara de Comercio el 13 de Septiembre de 2013 bajo el nimero

96,526 del Libro IX del Registro Mercantil, la sociedad cambidé su razdén
social por:

SANTELCA INTERPRISE S5.A.5. USUARIO OPERADOR DE ZONA FRANCA
CERTIFICA
Que por acta No. 11 del 17 de Octubre de 2014, correspondiente a la
reunion de Asamblea de Accionistas celebrada en Turbana Bolivar,
ingcrita en esta Camara de Comercio el 23 de Octubre de 2014 bajo el

namero 104,16% del Libro IX del Registro Mercantil, la sociedad cambié
su razon social por:

SANTELCA S.A.8 USUARIO OPERADOR DE ZONA FRANCA SIGLA: SANTELCA 5.A.S
U.0.2.F

fdnlnm 3 nda iv
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CERTIFICA

Que por Acta No. 09 del 06 de Febrero de 2014, correspondiente a la
reunion de Asamblea de Accionistas celebrada en Bogotd, inscrita en esta
Camara de Comercio el 19 de Febrero de 2014 bajo el ntmerc 99,391 del
Libro 1X del Registro Mercantil, la sociedad cambid su domicilio de la
ciudad de Cartagena al Municipio de Turbana.

ORDENES DE AUTORIDAD COMPETENTE

LAS INSCRIPCIONES MNo. 132,447 Y 132,448 DEL 4 DE MAYO DE 2017,
CORRESPONDIENTE A LA INSCRIPCION DEL ACTA No. 13 DEL 31 DE MARZO DE 2017
DE LA ASAMBLEA DE ACCIONISTAS ACLARADA MEDIANTE ACTA ADICIONAL DEL 24 DE
ABRIL DE 2017, POR LA CUAL SE DESIGNO AL REFPRESENTANTE LEGAL Y A LOS
MIEMBROS DE JUNTA DIRECTIVA DE LA SOCIEDAD, RESPECTIVAMENTE, B&SE
ENCUENTRA EN FIRME POR HABER SIDO CONFIRMADA POR LA SUPERINTENDENCIA DE
TMDUSTRIA ¥ COMERCIO MEDIANTE RESOLUCION 50162 DEL 18 DE AGOSTO DE 2017,
INSCRITA EN ESTA CAMARA DE COMERCIO EL 27 DE SEPTIEMBRE DE 2017 BAJO EL
NUMERO 135,535 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL.

TERMINO DE DURACION

VIGENCIA: OQue la sociedad no se halla disuelta y @au duracidn es
indefinida.

OBJETO SOCIAL

OBJETO SOCIAL: a) Promover dirigir y administrar una o varias zonas
francas. b) Impulsar el desarrollo industrial, comercial y de servicios.
Organizar ferias exposiciones v convenciones nacionales e
internacionales de carf@cter comercial y cientifice, dentro de las
ingtalaciones o fuera de ellas y en general cualguier mecanismo dirigido
a promover las actividades que se desarrollen dentro de las zonas
francas. ¢) Organizar ferias exposiciones y convenciones nacionales e
internacionales de cardcter comercial y cientifico, dentro de las
instalaciones o fuera de ellas y en general cualguier mecanismo dirigido
a promover las actividades que se desarrollen dentro de las zonas
francas. d) Calificar a quienes pretendan instalarse en la zona franca y
hacer efectiva la pérdida de su calidad de usuario en los eventos
previstos en la legislacién aplicable. e) Autorizar y llevar el control

ALafan: 2 s 44



Camara de Comercio de Cartagena ﬁq
CERTIFICADO EXISTENCIA Y REPRESENTACION
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expedicidn.

i o T o — o . — T —— — —— . S B S (B S S e R e S . e e o o e s o e o o S T W W S S S — " " " —

de operaciones de ingreso y egreso de mercancias e inventarios de bienes
para los usuarios. f) Prestar a los usuarios, si lo considera
conveniente de acuerdo a las normas pertinentes, el suministro de
servicios de agua, de energia eléctrica, gas, telecomunicaciones, aseo y
desarrollo de las zonas francas. g) Velar por el cumplimiento en las
zonas francas del vrégimen aplicable y de los reglamentos de las
actividades comerciales e industriales de bienes y servicios expedidos
por las autoridades competentes y/o la misma sociedad. h) Participar
como sgocio con aportes de capital o de otra indole en entidades
financieras, compafiias financieras, empresas nacionales o extranjeras
que tengan como objeto promover u organizar ferias y/o exposiciones o
entidades o© empresas que tengan como finalidad promover y/o fomentar el
desarrollo industrial. i) La adguisicién, construccién, venta,
arrendamientos y /o administracién de +todo tipo de bienes inmuebles
ubicados en zonas geogrdficas que hayan sido declaradas zonas francas.
j) La adquisicidén o disposicién a cualquier titulo, de bienes inmuebles
con destino a la creacidn, construccidén y/o ampliacién de zonas francas
© al desarrollo de la infraestructura de las mismas. k) La presentacién
de log gervicios de auditoria, la administracién, corretaje, consultoria
asesoria o de gestidén de cualguiera de las zonas francas que funcionan
en el pais o en el exterior. 1) La realizacién de investigaciones
cientificas o tecnolégicas de la zona franca o en Areas relacionadas con
ellas, para el cabal desarrollo de su objeto, podrd celebrar todos los
actos y contratos necesarios o conducentes para el logro y desarrcllo de
su objeto social. La sociedad podrd: adquirir materia prima y otros
ingumos; construir edificios para bodegas; el montaje de sus plantas y
oficinas; adguirir equipos de transporte; celebrar contratos de
agencias; firmar parte de otras sociedades cuyo objeto sea similar,
conexo o cumplimiento; celebrar convenios de cooperacién téenica,
economica y administrativa con otra u otras personas naturales o
juridicas; comprar bienes muebles e inmuebles para sus actividades o
tomarlos en arrendamientc o cualguier otro titulo; realizar las
operaciones de c¢rédito necesarias para su normal Ffuncionamiento:
ejecutar toda clase de actos con titulos valores u otros titulos
representativos de derecho; invertir sus disponibilidades de recursos en
bonos, cedulas u otros titulos gque emitan entidades privadas o pablicas.
Ademds; ge entienden incluidos en el objeto social 1los actos
directamente relacionados con el mismo, asi como los que tenga por
finalidad ejercer los derechoc o cumplir con las obligaciones legales o
contractuales, derivadeos de la existencia y actividad de la compafiia: la
sociedad podrd fusionarse con otras y podrd transitoriamente y con el
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fin de no dejar improductivos algunos de los valores, comprar Yy
suseribir acciones, titulos bonos y cedulas hipotecarias; podra vender
tales valores; emitir bonos amparadoes con sug activos; tomar © dar
dineros en mutuo comercial, dar o recibir garantias, scbre bienes mueble
e inmuebles, girar, endosar, adguirir, aceptar, cobrar, protestar y
cancelar toda clase de instrumentos negociables y efectos de comercio y
podrd transigir y comprometer acerca de sus derechos. m) La scciedad
podrd tomar a su cargo obligaciones originariamente contraidas por otras
personas o entidades; hacerse sustituir por un tercero en la totalidad o
parte de sus derechos y obligaciones derivados de cualquier contratoc. n)
La sociledad podrd emitir documentos de procesos de titularizacién. fi) La
sociedad podra tomar a su cargo obligaciones de terceros. o) La sociedad
podra en general efectuar o celebrar toda clase de actos o contratos
siempre y cuando, como los anteriores enumerados por via de ejemplo,
guarden relacién directa con los objetos principales. p) Construccidn de
ingenieria de Obra Civil, inmobiliaria q) Puede Desarrollar toda
actividad mercantil y eivil licita.

CAPITAL
QUE EL CAPITAL DE LA SOCIEDAD EB5: NRO. ACCIONES VALOR NOMINAL
AUTORIZADO $232.000.000,00 23.200 $10.000,00
SUSCRITO £232.000.000,00 23.200 $10.000,00
PAGADQ $232.000.000,00 23.200 $10.000,00
CERTIFICA
ACTO: INSCRIPCION DEMANDA
DOCUMENTO ; OFICIO NRO.: 1216 FECHA: 2017/03/17
RADICADO: 110013103005201600733
PROCEDENCIA: JUZGADO 5 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
PROCESO: INSCRIPCION DE DEMANDA
DEMANDANTE: MARIA ALEXANDRA GOMEZ VALLE
DEMANDADO: SANTELCA §.A.5 USUARIO OPERADOR DE ZONA FRANCA, MARTA
ALEXANDRA GOMEZ VALLE ¥ OTROS
BIEN: INSCRIPCION DE DEMANDA

INSCRIPCION: 2017/03/29 LIBRO: 8 NRO.: 13258

PAanlann Edn §§
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REPRESENTACION LEGAL

REPRESENTACION LEGAL: La totalidad de las funciones de representacién
legal de la sociedad y de administracién de la misma estarén a cargo del
gerente, el periodeo es de dos afios contactos a partir del a inscripeifdn
de este documento en el registro mercantil, pero podra se reelegido por
la asamblea de accionistas, la gue tiene la facultad de elegir y remover
al gerente; gquien tendrid un suplente. El suplente del gerente lo
reemplazard en sus ausencias temporales vy definitivas, como también
cuando para algin caso se declare impedido. El suplente tendra las
mismas atribuciones gue el gerente cuando entre a reemplazarlo.

FACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL: El gerente estd facultado para
ejecutar, a nombre de la sociedad; ‘todos los actos y contratos
relacionados directamente con el objeto social sin limite de cuantia.
Serin funciones especificas del cargo, las siguientes: a) Constituir,
para propésitos concretes,; les apoderados especiales que considere
necesarios para representar judicial o extrajudicialmente a la sociedad.
b) Cuidar de la recaudacidén e inversion de los fondos sociales. g)
Organizar adecuadamente los sistemas requeridos para la contabilizacidn,
pagos Yy demds operaciones de la sociedad. d) Velar por el cumplimiento
oportunc de todas las obligaciones de la sociedad en materia impositiva.
@) Certificar conjuntamente con el contador de la compania los estados
financieros en el caso de ser dicha certificacion exigida por las normas
legales. f) Designar las personas gue van a prestar servicios a la
sociedad y para el efecto celebrar los contratos gue de acuerdo a las
circunstancias sean convenientes; ademés, fijard las remuneraciones que
les correspondan, dentro de los limites establecidos en el presupuesto
anual de ingresos y egresos. g) Celebrar los actos y contratos
comprendidos en el objeto social de la compafiia y necesarios para que
esta desarrolle plenamente los fines, para los cuales ha sido
constituida. h) Cumplir las demés funciones gue le correspondan segun lo
previsto en las normas legales, en estos eastatutos y gque sean
compatibles c¢on el cargo. Paragrafo.- El gerente gueda facultado para
celebrar actos y contratos, en desarrollo del objeto de la sociedad, con
entidades piblicas, privadas y mixtas.

Y puede realizar cualquier tipo de compromiscs de inversién vy
endeudamiento para la Zona Franca, sin importar su cuantia o valor,

NOMBRAMIENTOS
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CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
REPRESENTANTE LEGAL CARLOS DAVID VARGAS PAEZ C 80.090.568
DESIGNACION

Por acta No. 17 del 9 de Octubre de 2017, correspondiente a la reunién
de Asamblea de Accionistas c¢elebrada en Cartagena, inscrita en esta
Cdmara de Comercio el 10 de Abril de 2018 bajo &1 nGmerc 139,459 del
Libro IX del Registro Mercantil.

REPRESENTANTE LEGAL MARIA ALEJANDRA VARGAS c 1.019.080.469
SUPLENTE GOMEZ
DESIGNACION

Por acta No. 17 del 9 de Octubre de 2017, correspondiente a la reunién
de Asamblea de Accionistas celebrada en Cartagena, inscrita en esta
Camara de Comercic el 10 de Abril de 2018 bajo el nimero 139,459 del
Libro IX del Registro Mercantil.

JUNTA DIRECTIVA

CARGOD NOMBRE IDENTIFICACION
PRINCIPAL GERMAN MAURICIO SERRANO C 7.225.186
PENA
DESIGNACION

Por Acta No. 17 del 09 de Octubre de 2017, correspondiente a la reunién
de Asamblea de Accionistas, celebrada en Cartagena, inscrita en esta

Camara de Comercic el 10 de Abril de 2018, bajo el No. 139,458 del
libroe IX del Registro Mercantil.

PRINCIPAL MARIA ALEJANDRA VARGAS C 1.019.080.469
GOMEZ
DESIGHACIOHN

Por Acta No. 17 del 09 de Octubre de 2017, correspondiente a la reunién
de Asamblea de Accionistas, celebrada en Cartagena, inscrita en esta
Camara de Comercio el 10 de Abril de 2018, bajo @l HNo. 139,458 del
libro IX del Registro Mercantil.
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PRINCIPAL CARLOS DAVID VARGAS PAEZ C 80.090.568
DESIGNACION

Por Acta No. 17 del 09 de Octubre de 2017, correspondiente a la reunidén
de Apamblea de Accionistas, celebrada en Cartagena, inscrita en esta

Camara de Comercio el 10 de Abril de 2018, bajo el No. 139,458 del
libro IX del Registro Mercantil.

SUPLENTE SANTIAGD VARGAS RAMOS C 79.428.558
DESIGHACION

Por MActa No. 17 del 09 de Octubre de 2017, correspondiente a la reunién
de Asamblea de Accionistas, celebrada en Cartagena, inscrita en esta
Camara de Comercic el 10 de Abril de 2018, bajo el WNo. 139,458 del
libre IX del Registro Mercantil.

SUPLENTE CARLOS EMILIO VARGAE RAMOS C 3.228.483
DESIGNACION

Por Acta No. 17 del 09 de Octubre de 2017, correspondiente a la reunién
de Asamblea de Accionistas, celebrada en Cartagena, inscrita en esta
Camara de Comercic el 10 de Abril de 2018, bajo el No. 139,458 del
libro IX del Registro Mercantil.

CARGO HOMBRE IDENTIFICACION
REVISOR FISCAL MARIA CAROLINA VANEGAS C 39.784.100
LOPEZ
DESTIGNACION

Por acta No. 12 del 29 de Eneroc de 2015, correspondiente a la reunién de
Asamblea de Accionistas celebrada en Cartagena, inscrita en esta Camara
de Comercio el 6 de Febrero de 2015 bajo el nGmero 106,212 del Libro IX
del Registro Mercantil.

REFORMAS A LOS ESTATUTOS

REFORMA: Que hasta la fecha la sociedad ha sido reformada por los
giguientes documentos:
No. mm/dd/aaaa Documentos No.Ins.o Req. mm/dd/aaaa

BArdnr: B ada 70



Camara de Comercio de Cartagena ﬁw
CERTIFICADO EXISTENCIA Y REPRESENTACION
Fecha de expedicién: 03/12/2020 - 9:48:04 AM &«

Cémara de Comerci
Recibo No.: 0007586015 Valor: 500 ~decutsgen

¢ODIGO DE VERIFICACION: 1xXBTiapnhTEAcZi
verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
http://serviciosvirtuales.cccartagena.org.co/e-cer y digite el
respectivo cédigo, para gue visualice la imagen generada al momento de
su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera ilimitada,
durante 60 dias calendario, contados a partir de 1la fecha de su
expedicidn.

e e e e o T T e e S S . R N D N S e e e e o G N D S S o S T ———

00002 06/22/2010 Acta de Asamblea 67,169 07/15/2010
006 06/16/2012 Acta de Asamblea 88,968 06/29/2012
007 09/10/2013 Acta de Asamblea 96,526 09/13/2013
009 02/06/2014 Acta de Asamblea 99,391 02/19/2014
011 10/17/2014 Acta de Asamblea 104,169 10/23/2014

13 04/23/2017 BActa de asamblea 132,446 05/04/2017
CERTIFICA

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

pe conformidad con lo establecido en el Cédigo de Procedimiento
Administrative y de lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de 2005,
los actos administrativos de registro, guedan en firme dentro de los
diez (10) dias hdbiles siguientes a la fecha de inscripcifn, siempre gue
no sean objeto de recursocs. Para estos efectos, se informa que para la
Camara de Comercio de Cartagena, los sébados NO son dias habiles.

Una wvez interpuestos los recursos, los actos administrativos recurridos
quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean resueltos,
conforme lo prevé el articulo 79 del Coédigo de Procedimiento
Administrativo vy de lo Contencicso Administrativo.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal cédigo CIIU: 42390
Actividad secundaria codigo CIIU: 6820

ESTABLECIMIENTO(S) DE COMERCIO

A nombre de la persona juridica figura matriculado en esta Camara de
Comercio el siguiente establecimiento de comercio/sucursal o agencia:

Nombre: SANTELCA INTERPRISE S5.A.S.

Matricula No.: 09-262069=02

Fecha de Matriculat 28 de Julioc de 2009

Ultimo afio renovado: 2019

Categoria: Establecimiento~-Principal

Direccidn: LOTE LOS ALCAZARES KM 19 VIA GAMBOTE
MAMONAL COSTADO ISQUIERDO, TURBANA

Municipio: TURBANA, BOLIVAR, COLOMBIA
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Camara de Comercioc de Cartagena @Q
CERTIFICADO EXISTENCIA Y REPRESENTACION
Fecha de expedicidén: 03/12/2020 - 9:48:04 AM &_%

" Camara de Comer
Recibo No.: 0007586015 Valor: $00  deCotageng

CODIGO DE VERIFICACION: 1xXBTiapnhTEAcZi
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
http://serviciosvirtuales.ccecartagena.org.co/e-cer y digite el
respectivo cddigo, para que visualice la imagen generada al momento de
su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera ilimitada,
durante 60 dias calendario, contados a partir de la fecha de su
expedicién.
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WWW.RUES.ORG.CO.

SE RECOMIENDA VERIFICAR EL PORTAL WWW.GARANTIASMOBILIARTIAS.COM.CO DONDE
PUEDEN OBRAR INSCRIPCIONES ADICIONALES RELATIVAE A GARANTIAS
MOBILIARIAS, CONTRATOS QUE GARANTICEN OQBLIGACIONES O LIMITACIONES DE LA
PROPIEDAD.

INFORMACION COMPLEMENTARIA

Este certificado refleja la situacién juridica registral de la sociedad,
a la fecha y hora de su expedicién.

Este certificado cuenta con plena validez juridica segin lo dispuesto en
la ley 527 de 1999. En &1 se incorporan tanto la firma mecdnica que es
una representacién grafica de la firma del Secretaric de la Cémara de
Comercio de Cartagena, como la firma digital y la respectiva estampa
cronolégica, las cuales podrd verifiecar a través de su aplicativo visor
de documentos PDF.

Si usted expidi6 el certificado a través de la plataforma virtual puede
imprimirle con la certeza de que fue expedido por la Cémara de Comercio
de Cartagena. La persona o entidad a la gue usted le va a entregar el
certificado puede verificar, por una sola vez, su contenido ingresando a
http://serviciosvirtuales.cccartagena.org.co/e~cer y digitando el cédigo
de verificacién gue se encuentra en el encabezado del presente
documento. El certificado a validar corresponde a la imagen y contenido
del certificado creado en el momento en que se generé en las taquillas o
a través de la plataforma virtual de la Céamara.
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Anexo No.3

Sefior
JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C. (Reparto)
E.S.D.

GERARDO ALEXIS PINZON RIVERA , abogado en ejercicio, mayor y vecino de
esta ciudad, identificado con cedula de ciudadania numero 79.594.496 Expedida en
Bogota D.C., portador de la tarjeta profesional numero 82.252 expedida por el
Consejo Superior de la Judicatura, brando como apoderado del sefior JESUS
ANTONIO FERNANDEZ GUTIERREZ; persona identificada con cedula de
ciudadania ndmero 19.362.427 y de esta ciudad, conforme al poder gue adjunto,
me permito formular ante su despacho demanda para ei tramite de PROCESO
DECLARATIVO VERBAL DE MAYOR CUANTIA EN EJERCIO DE LA
RESOLUCION TACITA DE QUE TRATA EL ARTICULO 1546 DEL CODIGO CIVIL
PARA EL CUMPLIMIENTO DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA; conira: 1.
La Persona Juridica SANTELCA S.A.S. USUARIO OPERADOR DE ZONA
FRANCA — SANTELCA S.A.S UOZF, con domicilio principal en el Municipio de
Turbana- Bolivar, identificada con Nit nuimero 9800303250-0, representada
legalmente por Carlos David Vargas Paez , identificado con cedula de ciudadania
nimero 80.090.568, con domicilio en la ciudad de Bogota D.C., de conformidad al
certificado de existencia y representacién legal expedido por la Camara de
Comercio de Cartagena. 2. La persona Juridica denominada CREDIRCORP
CAPITAL FIDUCIARIA S.A. — PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO FA
SANTELCA, identificada con NIT numero 900.531.292-7 , con domicilio en la ciudad
de Bogota D.C. |, representada legalmente por el sefior ERNESTO VILLAMIZAR
MALLARINO, identificado con cedula de ciudadania nimero 79.271.380 o por quien
haga sus veces, domiciliado en la ciudad de Bogota; a efecto de que se sirva hacer
las declaraciones que indicaré en el acapite de la Pretensiones de esta demanda,
de acuerdo a los siguientes hechos:

. HECHOS

HECHO No. 1: SANTELCA SAS USUARIO OPERADOR ZONA FRANCA,
identificada con Nit. Niumero 900303250-0, antes SANTELCA INTERPRICE SAS,
obtuvo la declaratoria de existencia de la ZONA FRANCA PERMANENTE
SANTELCA INTERPRICE, la cual comprende un area geografica de 73 hectareas
*9.746.37 mis, predio denominado en desarrollo de su objeto de social como
propietario del inmueble LOS ALCAZARES, localizado en el Municipio de Turbana,
departamento de Bolivar , registrado en el folio de matricula No. 060-244099,
referencia catastral No. 00-01-001-0108-000 de la oficina de Instrumento publicos
de Cartagena (Bolivar) y como operador de esta zona franca, procedid a la
comercializacion de un proyecto urbanistico de lotes dentro de esta zona franca,
cambiando su razoén social a SANTELCA SAS USUARIO OPERADOR DE ZONA
FRANCA . SIGLA SANTELCA SAS U.0.Z.F.

HECHO No. 2: En desarrollo de la actividad urbanistica referida en el numeral
anterior, el dia veintiuno (21) de Noviembre de dos mil catorce (2014), la sociedad
SANTELCA SAS USUARIO OPERADOR ZONA FRANCA, identificada con Nit.
ndmero 900303250-0, representada en ese momento por el Sefior SANTIAGO
VARGAS RAMOS, en calidad de PROMETIENTE VENDEDORA, y el sefior JESUS
ANTONIO FERNANDEZ GUTIERREZ , actuando en nombre propio, en su calidad
de PROMETIENTE COMPRADOR, suscribieron contrato de promesa de
compraventa sobre un inmueble determinado como LOTE URBANIZADO CON
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL, mediante el cual la sociedad
SANTELCA SAS USUARIO OPERADOR ZONA FRANCA PERMANENTE,
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actuando como PROMETIENTE VENDEDORA, se obligd a transferir a favor del
sefior JESUS ANTONIO FERNANDEZ GUTIERREZ , en su calidad de
PROMETIENTE COMPRADOR, el pleno derecho de dominio, propiedad y
posesién, que tenia sobre el siguiente inmueble:

“UN LOTE DE TERRENO DE UN MIL CATORCE PUNTQO SEISCIENTOS
VEINTIDOS METROS CUADRADOS (1.014.622 M2) ubicado y comprendido
dentro del predio de mayor extensién denominado los alcazares, registrado en el
folio de matricula No. 060-244099, referencia catastral No. 00-01-001-0108-000 en
el cual se desarrolla el proyecto zona franca permanente Santelca, localizado entre
los kildmetros 18 y 20 de la via Mamonal — Gambote, Municipio de Turbana
departamento de Bolivar, cuyos linderos generales y especiales se encuentran
descritos en la escritura publica nimero 0693 de fecha 22 de mayo de- 2009.
Otorgada en la notaria sexta del circulo de Cartagena, corregida segun escritura
0885 del 7 julio de 2009 de la misma Notaria Sexta del Circuito de Cartagena.

HECHO No. 3: El inmueble — LOTE URBANIZADO CON REGIMEN DE
PROPIEDAD HORIZONTAL. - esta determinado por [a siguiente UBICACION Y
LINDEROS:

“El lote de terreno que se promete transferir a favor del PROMETIENTE .
COMRPADOR, quien adquiere a titulo de COMPRA VENTA esta ubicado el area
de la denominada Primera Etapa Manzana A lotes dos (2) del proyecto Zona Franca
Permanente Santelca, que segln plano adjunto que hace parte de la presente
promesa de compraventa se alindera asi: partiendo del punto “ A" ubicado en el
vértice del cerramiento exterior de la zona franca con el lote No. 1 , Se sigue en linea
recta direccion norte en extension de 24 metros; alli se gira en angulo de 90°
direccion occidente y se sigue en linea recta en extension de 37,85 metros lindando
con el iote No. 3; se gira en angulo de 100° y se sigue el linea recta direccion sur
sobre via interior de ia zona franca en extension de 25.58 metros: se gira en angulo
de 80° se sigue en linea recta direccion oriente, lindando con lote ndmero 1 en
extension de 46.70 metros hasta encontrar el punto inicial A.”

HECHO No. 4: El precio acordado del inmueble objeto de la promesa de
compraventa mencionada en los numerales anteriores, fue la suma de
CUATROCIENTOS MILLONES DE PESQOS MCTE ($400°000.000,00); los cuales el
PORMETIENTE COMPRADOR debia cancelar de la siguiente forma:

4.1. La suma de ciento sesenta millones de pesos Mcte ($1 60'000.000,00) a |a firma
de la PROMESA DE COMPRAVENTA, y los cuales efectivamente fueron
cancelados al PROMETIENTE VENDEDOR. ‘

4.2. La suma de ciento veinte millones de pesos Mcte. ($120'000.000,00) en doce
(12) cuotas iguales vencidas a partir del mes siguiente a [a firma de la presente

promesa de compraventa y los cuales efectivamente fueron cancelados a la
PROMETIENTE VENDEDORA.

4.3. La suma de La suma de ciento ‘veinte millones de pesos Mcte.
($120°000.000,00), a la firma de la escritura publica.

HECHO No. §: Como fecha para la suscripcion de la escritura publica para la
formalizacién del mencionado contrato de promesa de compraventa y la entrega del
- inmueble objeto del mismo, el dia 15 de enero de dos mi dieciséis (20186), en la
Notaria treinta y cuatro (34), del circulo Notarial de Bogota D.C., sin embargo, la
misma no se cumplié debido a que la PROMETIENTE VENDEDORA, no habia
desarrollado el proyecto constructivo.



HECHO No. 6: Las partes acordaron mediante la suscripcion de un otrosi al contrato
de Promesa de compraventa, de fecha 25 de noviembre de 2015, modificar la fecha
para la escritura publica, quedando para el 15 de diciembre de 2016 a la 10:00 am,
en la Notaria treinta y cuatro (34), del circulo Notarial de Bogota D.C, sin embargo
en esta nueva fecha tampoco se realizo. :

HECHO No. 7: El dia 15 de diciembre de 2016, por solicitud de la PROMETIENTE
VENDEDORA (SANTELCA SAS USUARIO OPERADOR ZONA FRANCA
PERMANENTE), nuevamente se firmd otrosi al contrato de promesa de
compraventa inicial, en el cual se determind lo siguiente:

7 1. Que SANTELCA SAS UOZF constituira sobre el predio un patrimonio autonomo
y con ello la correspondiente emision de derechos fiduciarios. En consecuencia al
PROMETIENTE COMPRADOR o a la persona que designe para este fin, se le
expediran derechos de beneficio de area en la proporcion que equivalga el monto
de su contrato y amortizaciones. La constitucion del patrimonio, contabilizacion y
expedicion de los derechos correspondientes, tendria un término de dos (2) meses
aproximadamente en concretarse.

7.2. Que debido al incumplimiento para la escritura ptblica y entrega del inmueble
objeto de la promesa de compraventa, de la PROMETIENTE VENDEDORA, las
partes acordaron adicionar un PARAGRAFO a la CLAUSULA QUINTA. — PRECIO.
Consagrando lo siguiente:

7.24. LA PROMETIENTE VENDEDORA, reconocera al PROMETIENTE
COMPRADOR, a partir del primero (1) de agosto de 2016, un interés del uno por
ciento (1%) sobre la suma efectivamente recibida del precio de la promesa y hasta
la entrega efectiva del predio o de los derechos de area sobre el mismo.

7.2.2. Se determind que dichos intereses seran abonados al precio del inmueble y
por tanto el valor de los mismos, sé descontaran del valor del saldo adeudado del
precio convenido en la promesa de compraventa.

7.3. Se otorgd una opcidén de compra al PROMETIENTE COMPRADOR, por parte
de |la PROMETIENTE VENDEDORA, de un lote de terreno de Mil metros cuadrados
(1.000 M2) contiguo al lote objeto de la promesa de compraventa.

7.4. Y por tltimo; se modificd nuevamente la fecha para la escritura publica y la
entrega del inmueble objeto del contrato de compraventa, determinando el dia
quince (15) del mes de junio del afio dos mil dieciocho (2018), a las 10.00 am en la
Notaria Treinta y Cuatro (34) del Circulo Notarial de Bogota D.C.

HECHO No.8: De acuerdo a la opcién otorgada por el PROMETIENTE
VENDEDOR, para la adquisicién de otro inmueble (LOTE) al PROMETIENTE
COMPRADOR, el dia veintitrés (23) de enero de dos mil diecisiete (2017) , las
partes , de una parte ; SANTELCA SAS USUARIO OPERADOR ZONA FRANCA ,
representada legalmente por CARLOS AUGUSTO PAREDES TAMAYO, como
PROMETIENTE VENDEDORA vy el sefior; JESUS ANTONIO FERNANDEZ, como
PROMETIENTE COMPRADOR, suscribieron otro contrato de promesa de
compraventa sobre otro lote del proyecto, de acuerdo a lo siguiente:

8.1. Determinaron como cabidas y linderos:
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‘El lote de terreno que se promete transferir a favor dej PROMETIENTE
COMRPADOR, quien adquiere a titulo de COMPRA VENTA esta ubicado el area

recta direccion norte en extension de 24 metros; alli se gira en angulo de 90°
direccion occidente Y se sigue en linea recta en extension de 37,85 metros lindando
con el lote No. 3; se gira en angulo de 100° y se sigue el linea recta direccion sur
sobre via interior de la zona franca en extension de 25.58 metros: se gira en angulo
de 80° se sigue en linea recta direccion oriente, lindando con lote namero 1 en
extension de 46.70 metros hasta encontrar el punto inicial A. *

8.2. Acordaron que no obstante Ia cabida y linderos y demas especificaciones del
inmueble, este se promete como cuerpo cierto Y su ubicacion y linderos podra sufrir
ajustes sin alterar su cabida y extension.

8.3 Se acordé que al momento de la constitucién de un “fideicomiso
correspondiente”, se efectuaran los ajustes “pertinentes” a ia promesa de contrato
de compraventa, lo que se debe entender ; que la PROMETIENTE VENDEDORA,
(SANTELCA SAS USUARIO OPERADOR ZONA FRANCA) , debia constituir un

Fideicomiso de administracién para la construccion del proyecto y garantizar

» Por parte del sefior JESUS ANTONIO FERNANDEZ, en su calidad de
PROMETIENTE COMPRADOR.

8.5. La forma de pago de este nuevo lote quedo establecida de I3 siguiente manera:

8.5.1. A la firma del contrato de Promesa de Compraventa la suma de SESENTA
MILLONES DE PESOS MCTE ($60°000.000, 0o0).

8.5.2. La suma de CIEN MILLONES DE PESOS MCTE ($100°000.000, 00) en cuatro
(4) cuotas mensuales de VEINTICINCO MILLONES DE PESOS MCTE
($25°000.000, 00) cada una, pagaderos a partir del 20 de febrero de 2017.

8.5.3. El saido, es decir |a suma de CIENTO SETENTA MILLONES DE PESOS
MCTE ($170°000.000, 00), a la fecha de la firma de Ia escritura publica.

escritura publica y entrega del inmueble objeto de esta nueva promesa de
compraventa el dia quince (15) de junio de dos mil dieciocho (2018), a la 10:00 am
en la Notaria Treinta y Cuatro (34) del Circulo Notarial de Bogota D.C.

8.7. De esta manera SANTELCA SAS USUARIO OPERADOR ZONA FRANCA, dio
cumplimiento a su compromiso determinado en el PARAGRAFO de la CALUSULA
OCTAVA, del contrato de promesa de compraventa de fecha 21 de noviembre de
2013, adicionada por el otrosi de fecha 15 de diciembre de 2016.



HECHO No. 9: Sobre este inmueble el sefior JESUS ANTONIO FERNANDEZ
GUTIERREZ, realizo el primer pago prometido, sin embargo, debido a que la
sociedad SANTELCA SAS USUARIO OPERADOR ZONA FRANCA, no habia
iniciado el proyecto constructivo, las partes de comuin acuerdo decidieron no
generar mas pagos, ¥ suspender los mismos hasta tanto no se cumpla con el inicio
y desarrollo de la actividad urbanistica, quedando abonado al precio la suma de
QUINCE MILLONES DE PESOS MCTE ($15°000.000,00)

HECHO No. 10: E! dia 15 de junio de 2018, el sefior JESUS ANTONIO
FERNANDEZ, (PROMETIENTE COMPRADOR) se presentd a la Notaria 34 del
Circulo Notarial de Bogota D.C., a la hora acordada (10:00 AM); para ta escrituracion
de los inmuebles objeto de las promesas de compraventa; sin embargo, SANTELCA
SAS USUARIO OPERADOR ZONA FRANCA (PROMETIENTE VENDEDORA) no
se hizo presente, dejando de este hecho constancia, mediante acta de presentacion
No. 05/18.

HECHO No. 11: La sociedad SANTELCA SAS USUARIO OPERADOR ZONA
FRANCA. no dio cumplimiento a sus obligaciones derivadas del contrato de
promesa de compraventa suscrito el dia 21 de noviembre de 2014 y su dos otrosi,
como son:

14.1. Desarrollar y hacer entrega al sefor JESUS ANTONIO FERNANDEZ
GUTIERREZ, del inmueble. LOTE urbanizado en propiedad horizontal de Zona
Franca SANTELCA, asi respondio la Curaduria urbana Distrital de Cartagena No.
1. Sobre la inexistencia de Licencia Urbanistica.

11.2. Suscribir la Escritura ptiblica de transferencia de Dominio.

11.3. Pagar los intereses del 1% sobre la suma de DOSCIENTOS OCHENTA
MILLONES DE PESOS MCTE ($280'000.000,00) desde el 01 de agosto de 2016.

11.4. Otorgar la Opcion de compra de otro lote al lado del adquirido y de la misma
dimension.

HECHO No.12: El contrato! de promesa de compraventa fue suscrito por partes
contratantes legalmente capaces, su consentimiento esta libre de vicio alguno,
tienen un objeto y causa licita, cumpliendo los requisitos de validez de nuestro
codigo civil.

HECHO No. 13: el sefior JESUS ANTONIO FERNANDEZ GUTIERREZ, cumplio
todas sus obligaciones derivadas de la suscripcion de la promesa de compraventa,
y estuvo presto a cumplir con el pago final del precio, acudiendo a la fecha indicada,
para la entrega y escritura publica como quedo acreditado con la constancia de
presentacién emitida por la Notaria 34 del Circulo Notarial de Bogota D.C.

HECHO No. 14. El dia veintinueve (29) de diciembre de dos mil dieciséis (2016) ,
mediante escritura publica numero 3957 otorgada en la Notaria Quinta (5%) del
Circulo Notarial de Bogota D.C., la sociedad SANTELCA SAS USUARIO
OPERADOR ZONA FRANCA constituyo Fiducia Mercantil2, como propietario

1 Articulo 1495 del codigo civil, el cual lo define de la siguiente manera:

«Contrato o convencién es un acto por el cual una parte s¢ obliga para con otra a dar, hacer o no hacer alguna
cosa. Cada parte puede ser de una o muchas personas.»

2 ARTICULO 1226. CODIGO DE COMERCIO >. La fiducia mercantil es un negocio juridico en virtud del
cual una persona, llamada fiduciante o fideicomitente, transfiere uno o mas bienes especificados a otra, llamada
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registrado del predio de mayor extension denominado los alcazares, registrado en
el folio de matricula No. 060-244099, referencia catastraj No. 00-01-001-0108-000
en el cual se desarrolla el proyecto zona franca permanente Santelca, localizado
entre los kilémetros 18 y 20 de Ia via Mamonal — Gambote, Municipio de Turbana

14.1. La partes del contrato de Fiducia Mercantil, de una parte el FIDEICOMITENTE,

es SANTELCA SAS OPERADOR DE ZONA FRANCA, representada en el acto por
el sefior CARLOS AUGUSTO PAREDES TAMAYO Y por la otra; la FIDUCIARIA,
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA SA., representada en el acto por el sefior
LUIS ERNESTO TORRES RODRIGUEZ. :

14.2. Se determiné que el BENEFICIARIO del contrato de Fiducia Mercantil, en el
cien por ciento (1 00%) de los derechos fiduciarios es el FIDEICOMITENTE, es decir,
SANTELCA SAS OPERADOR DE ZONA FRANCA.

14.3. El objeto del contrato de Fiducia Mercantil, se determing como de
‘ADMINISTRACION" en el cual la FIDUCIARIA - CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA S.A.-, mantenga la Titularidad juridica de los bienes fideicomitidos,
con la finalidad de : “ habilitar un vehiculo fiduciario mediante el cual se pueda
mantener la titularidad juridica de los Bienes Fideicomitidos, mientras a los mismos
se les da la destinacion definida por el FIDEICOMITENTE”. En razén a lo anterior,
se registro la escritura publica respectiva; al folio de Matricula Inmobiliaria No. 060-
244099, anotacién 009

14.4. FIDEICOMITENTE, es decir, SANTELCA SAS OPERADOR DE ZONA
FRANCA, declaro que el inmueble objeto de la transferencia no lo habia enajenado
o transferido por auto anterior, ni prometido en venta; a terceras personas, lo cual
no es cierto, de acuerdo al contrato de promesa de compraventa celebrado con el
sefor JESUS ANTONIO FERNANDEZ GUTIEREZ, del que se hace referencia en
el hecho No.2 de este demanda.

14.5. Mediante escritura 204 de| ocho (08) de febrero del afio dos mil diecisiete
(2017) , otorgada en la Notaria Quinta (5%) del Circulo Notarial de Bogota, se realizo
aclaracion de escritura pablica numero 3957 del dia veintinueve (29) de diciembre
de dos mil dieciséis (2016) , otorgada en la Notaria Quinta (5%) del Circulo Notarial
de Bogota D.C

15. El Sefior JESUS ANTONIO FERNANDEZ, me ha conferido poder especial para
instaurar la accion de resolucion del contrato de compraventa.

Il PRETENSIONES

Teniendo en cuenta la narracién de los anteriores hechos, me permito solicitar lo
siguiente:

1. Que se declare que la parte demandada SANTELCA SAS. USUARIO
OPERADOR DE ZONA FRANCA - SANTELCA S.AS UOZF Y/O
CREDIRCORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A — PATRIMONIO AUTONOMO
FIDEICOMISO FA SANTELCA, INCUMPLIO su obligacién de entrega del
inmueble — LOTE PROYECTO ZONA FRANCA SANTELCA - v 1a
formalizacién por escritura publica la promesa de compraventa suscrita el

fiduciario, quien se obliga a administrarios 0 enajenarlos para cumplir una finalidad determinada por el
constituyente, en provecho de éste o de un tercero llamado beneficiario o fideicomisario.



dia veintiuno (21) de Noviembre de dos mil catorce (2014), entre la sociedad
SANTELCA SAS USUARIO OPERADOR ZONA FRANCA PERMANENTE,
en calidad de PROMETIENTE VENDEDORA, y el sefior JESUS ANTONIO
FERNANDEZ, en su calidad de PROMETIENTE COMPRADOR.

. Que se declare que la parte demandada SANTELCA S.A.S. USUARIO
OPERADOR DE ZONA FRANCA — SANTELCA SAS UOZF Y/O
CREDIRCORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. — PATRIMONIO AUTONOMO
FIDEICOMISO FA SANTELCA, DEBE DAR CUMPLIMIENTO a su
obligacién de entrega del inmueble — LOTE PROYECTO ZONA FRANCA
SANTELCA - y suscripcién de la escritura publica de acuerdo a la promesa
compraventa suscrita el dia veintiuno (21) de Noviembre de dos mil catorce
(2014), entre la sociedad SANTELCA SAS USUARIO OPERADOR ZONA
FRANCA PERMANENTE, en calidad de PROMETIENTE VENDEDORA, y el
sefior JESUS ANTONIO FERNANDEZ, en su calidad de PROMETIENTE
COMPRADOR.

. Que se declare que la parte demandada SANTELCA S.A.S. USUARIO
OPERADOR DE ZONA FRANCA - SANTELCA S.AS UOZF Y/O
CREDIRCORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. — PATRIMONIO AUTONOMO
FIDEICOMISO FA SANTELCA, DEBE PAGAR al sefior JESUS ANTONIO
FERNANDEZ GUTIERREZ, la suma que corresponda a la liquidacion del
interés del 1% sobre la suma de ($280'000.000,00) desde el dia 01 de"agosto
de 2016 y hasta el dia de la entrega efectiva del Inmueble — LOTE - objeto
de la promesa compraventa suscrita el dia veintiuno (21) de Noviembre de
dos mil catorce (2014), entre la sociedad SANTELCA SAS USUARIO
OPERADOR ZONA FRANCA PERMANENTE, en caldad de
PROMETIENTE VENDEDORA, y el sefior JESUS ANTONIO FERNANDEZ,
en su calidad de PROMETIENTE COMPRADOR.

. Que se declare que la parte demandada SANTELCA S.A.S. USUARIO
OPERADOR DE ZONA FRANCA - SANTELCA S.AS UOZF Y/O
CREDIRCORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. — PATRIMONIO AUTONOMO
FIDEICOMISO FA SANTELCA, el dinero resultante de la liquidacion del
interés del 1% sobre la suma de ($280'000.000,00) desde el dia 01 de agosto
de 2016 y hasta el dia de la entrega efectiva del Inmueble — LOTE — objeto
de la promesa compraventa suscrita el dia veintiuno (21) de Noviembre de
dos mil catorce (2014), entre la sociedad SANTELCA SAS USUARIO
OPERADOR ZONA FRANCA PERMANENTE, en caldad de
PROMETIENTE VENDEDORA, y el sefior JESUS ANTONIO FERNANDEZ,
en su calidad de PROMETIENTE COMPRADOR, DEBE SER ABONADO AL
PRECIO del inmueble objeto de este contrato.

. Que se declare que la parte demandada SANTELCA S.AS. USUARIO
OPERADOR DE ZONA FRANCA - SANTELCA SAS UOZF Y/O
CREDIRCORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. — PATRIMONIO AUTONOMO
FIDEICOMISO FA SANTELCA, DEBE PAGAR al demandante , el dinero que
sobrepase del valor de total de la venta, resultante de la liquidacion del
interés del 1% sobre la suma de ($280°000.000,00) desde el dia 01 de agosto
de 2016 y hasta el dia de la entrega efectiva del Inmueble — LOTE - objeto
de la promesa compraventa suscrita el dia veintiuno (21) de Noviembre de
dos mil catorce (2014), entre la sociedad SANTELCA SAS USUARIO
OPERADOR ZONA FRANCA PERMANENTE, en calidad de
PROMETIENTE VENDEDORA, y el sefior JESUS ANTONIO FERNANDEZ,
en su calidad de PROMETIENTE COMPRADOR.



FIDEICOMISO FA SANTELCA, DEBE CUMPLIR con sy obligacion de
otorgar Ia opcién de compraventa sobre un lote contiguo ¢ igual dimensién a
favor del senor JESUS ANTONIO FERNANDEZ GUTIERREZ, de acuerdo a
la suscripcion del otrosi (2) a la promesa de compraventa del 21 de
noviembre de 2014, suscrito el dia 15 de diciembre de 2016 y segun promesa
de compraventa suscrita el dia 23 de enero de 2017.

. Que se declare que Ia parte demandada SANTELCA SAS. USUARIO
OPERADOR DE ZONA FRANCA - SANTELCA SAS UOZF Y/O
CREDIRCORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. ~ PATRIMONIO AUTONOMO
FIDEICOMISO FA SANTELCA, DEBE PAGAR al sefior JESUS ANTONIO
FERNANDEZ GUTIERREZ, indemnizacion de perjuicios por el incumpliendo
en sus obligaciones , consistentes en :

7.1, La indexacién de la suma de DOSCIENTOS OCHENTA MILLONES
DE PESOS MCTE ($280°000.000,00) a valor presente a la fecha que
dé cumplimiento sy obligacién derivada de la entrega y suscripcién de
la escritura del inmueble objeto de la promesa de compraventa de
fecha 21 de noviembre de 2014,

7.2.  La suma que corresponda a la tasa maxima legal vigente sobre la
suma de la suma de DOSCIENTOS OCHENTA MILLONES DE
PESOS MCTE ($280°000.000,00) desde el dia 15 de junio de 2018 y
hasta la fecha que la demanda cumpla sus obligacién de Ia entrega y
suscripcion de la escritura del inmueble objeto de la promesa de
compraventa de fecha 21 de noviembre de 2014,

7.3.  Laindexacion de la suma de QUINCE MILLONES DE PESOS MCTE
($15'000.000,00) a valor presente a la fecha que dé cumplimiento su
obligacion derivada de Ia entrega y suscripcién de la escritura del
inmueble de acuerdo a la suscripcion del otrosj (2) a la promesa de
compraventa del 21 de noviembre de 2014, suscrito el dia 15 de
diciembre de 2016 y segun promesa de compraventa suscrita el dia
23 de enero de 2017.

7.4. La suma que corresponda a la tasa maxima legal vigente sobre Ia
suma de la suma de QUINCE MILLONES DE PESOS MCTE
($15°000.000,00) desde el dia 15 de junio de 2018 y hasta la fecha
que la demanda cumpla sus obligacién de la entrega y suscripcion de
la escritura del inmueble objeto de la promesa de compraventa de
fecha 21 de noviembre de 2014,

. En Subsidio de Ia pretension No. 6, se declare SANTELCA S.A.S. USUARIO
OPERADOR DE ZONA FRANGCA — SANTELCA S.AS UOZF Y/O
CREDIRCORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A — PATRIMONIO AUTONOMO
FIDEICOMISO FA SANTELCA, DEBE PAGAR como compensacién de
descuento ila suma de SETENTA MILLONES DE PESOS MCTE
($70°000.000,00) a favor del sefior JESUS ANTONIO FERNANDEZ
GUTIERREZ, de acuerdo a la suscripcién del otrosi (2) a la promesa de
compraventa del 21 de noviembre de 2014, suscrito el dia 15 de diciembre
de 2016 y segln promesa de compraventa suscrita el dia 23 de enero de
2017.



9. Se condene a la parte demandante al pago de las costas y gastos del
proceso.

1. JURAMENTO ESTIMATORIO.

En cumplimiento a lo previsto en el articulo 206 del C.G.P., estimo los perjuicios de
caracter patrimonial causados hasta la fecha de presentacion de la demanda a favor
de la demandante y a cargo de la demandada, con ocasion de las pretensiones y
hechos de la presente demanda, en la suma aproximada de SETECIENTOS
SESENTA MILLONES DE PESOS MCTE ($760°000.000,00).

Discriminados asi:

VALOR ABONADO AL PRECIO DEL INMUEBLE: $280°000.000,00.

VALOR DE INTERES PACTADO POR RETARDO A LA PRESENTACION DE LA DEMANDA:
$120°000.000,00

VALOR OPCION DE COMPRA LOTE 2: $330'000.000,00

VALOR DE INDEXACION A LA PRESENTACION DE LA PEMANDA $30'000.000,00

IV. CUMPLIMIENTO REQUISITO DE PROCEDIBILIDAD.

De acuerdo a lo establecido en la ley 640 de 2001 y en el articulo 590 del C.G.P,
teniendo en cuenta que se solicitan Medidas Cautelares en esta demanda, no es
requisito agotar requisito de procedibilidad. '

V. MEDIDAS CAUTELARES

Solicito se decrete la siguiente medida cautelar:

1. La inscripcion de la demanda sobre el inmueble distinguido con Folio de
Matricula Inmobiliaria No 060-244099, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cartagena.

Lo anterior con fundamento en articulo 590 el codigo general de proceso, toda vez
que desde la presentacién de la demanda, el juez podra decretar la medida cautelar
de inscripcion de los bienes sujetos a registro y el secuestro de los demas cuando
la demanda verse sobre dominio u otro derecho real principal, tal como se acredita
con la promesa de compraventa allegada sobre &l inmueble objeto de la inscripcion.

V1. FUNDAMENTOS DE DERECHO

Invoco como fundamento de derecho los articulos, 1546 y ss, 1609, Cadigo Civil,
1849 a 1879, 1938 a 1930, 1932, 1933, 1935 a 1938 y concordantes del Codigo
Civil: 368 y ss. y 374 del Codigo General del-Proceso.



!

VIl. PRUEBAS
Solicito que se tengan como tales las siguientes:
DOCUMENTALES

1. Original Promesa de compraventa de Lote urbanizado con régimen de
Propiedad Horizontal de fecha 21 de noviembre de 2014.

2. Planc y localizacion del inmueble objeto de la promesa en 2 folios.

3. Original Otrosi Promesa de compraventa de Lote urbanizado con regimen
de Propiedad Horizontal de fecha 21 de noviembre de 2014.

4. Original Otrosi dos (2) Promesa de compraventa de Lote urbanizado con
regimen de Propiedad Horizontal de fecha 21 de noviembre de 2014,

5. Original Promesa de compraventa de Lote urbanizado con regimen de
Propiedad Horizontal de fecha 23 de enero de 2017.

6. Original acta de presentacién No. 05/18 Notaria 34 del Circulo Notarial de
Bogota D.C.

7. Copia Escritura Publica No. 3957 del 29 de diciembre de 2016 otorgada
Notaria 5 del Circulo Notarial de Bogota D.C.

8. Copia Escritura Publica No. 204 del 08 de febrero de 2017 otorgada Notaria
9 del Circulo Notarial de Bogota D.C.

9. Certificado de tradicion y libertad del inmueble FMI 060-244099.

10.Relacion de dineros entregados a SANTELCA SAS.

11.Copia de Cheques girado para el pago realizados a SANTELCA SAS, en 13
folios.

12. Copia impresidén promocién del PROYECTO SANTELCA ZONA FRANCA.

13. Comunicacion recibida de Curaduria Urbana Distrital de Cartagena.

INTERROGATORIO DE PARTE

Solicito citar a la parte demandada, para que en audiencia absuelva el interrogatorio
sobre los hechos de esta demanda.

INSPECCION JUDICIAL:

Solicito practicar una diligencia de inspeccion judicial sobre el inmueble objeto de la
promesa de compraventa, con el fin de determinar:

- Ubicacion, lindero y determinacién del inmueble.

- Personas que actualmente ocupan el inmueble.
- Estado actual del desarrollo urbanistico de la zona Franca SANTELCA.

PRUEBA PERICIAL:

Pido el nombramiento de Perito AUXILAIR DE LA JUSTICIA para que determine el
valor de los de los perjuicios solicitados de acuerdo a las pretensiones.
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VIIl. ANEXOS

1. Los documentos aducidos como pruebas.

2. Certificado de existencia y representacion legal de la sociedad SANTELCA
SAS U.O.ZF.

3. Certificado de existencia y representacion legal de la sociedad CERDICORP

CAPITAL FIDUCIARIA S.A.

Poder Especial Amplio y suficiente.

Copia de la demanda con sus anexos para el traslado con CD.

Copia de la demanda para archivo del juzgado con CD.

ook

[X. PROCESO, COMPETENCIA Y CUANTIA

Se trata de un proceso declarativo que, segun los articulos 368 y ss. Del Codigo
General del Proceso, el tramite corresponde a un proceso verbal.

Por la naturaleza del proceso, el domicilio de las partes, el lugar de cumplimiento de
la obligacién y es de MAYOR CUANTIA, la cual estimo en superior a los 150
SMMLV, el sefior Juez es competente para conocer de esta demanda.

X. NOTIFICACIONES

La parte demandada:

SANTELCA S.A.S. USUARIO OPERADOR DE ZONA FRANCA - SANTELCA
S.AS UOZF, en Ila Carrera 14 B No. 112-73 Bogota, EMAIL:
gerencia@santelca.com

CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. en [a Calle 34 No. 6-65 piso 3 de la
ciudad de Bogota D.C. EMAIL: desconozco su corree electrénico de notificacion.

Mi poderdante en la carrera 14 A No 8-52 lote 7 Bodega 4 , parque industrial
Montana, de Mosquera (c/marca) EMAILL: transportesanfer@yahoo.es

El suscrito en la Calle 99 No. 49-78 oficina 602 de esta ciudad. EMAIL:
direcciongeneral@asistenciayproteccion.com

Del Sefior Juez,

11
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Sefiores

JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
CIUDAD,.

E. S. D.

REF.: PODER ESPECIAL

JESUS ANTONIO FERNANDEZ GUTIERREZ, domiciliado y residente en la municipio de
Mosquera { C/marca), identificado con cedula de ciudadania numero 19.362.427 expedida en Bogota
D.C., manifiesto que confiero poder especial amplio y suficiente al doctor GERARDO ALEXIS
PINZON RIVERA, mayor de ddad y vecino de la ciudad de Bogota D.C., identificado con cédula de
ciudadania No. 79.594.496 de Bogotai abogado en ejercicio, portador de la tarjeta profesmnal No. 82252
del Consejo Superior de la Judicatura, para que en mi nombre y representacion, inicic , tramite vy lleve
hasta su terminacion un PROCESO DECL;ARATIVO para la resolucién de promésa de compraventa
¢ indemnizacién de perjuicios, en contra de 1. La persona juridica denominada SANTELCA SAS
USUARIO OPERADOR ZONA. FRANCA PERMANENTE, identificadg con NN namero
900.303.250-0 , con domicilio en la cnﬁ_ad de Cartggena , representada legalmente por MARIA
ALEJANDRA VARGAS GOMELZ , identificada con cedula de ciudadania nimero 1%080469 0 por
quien haga sus veces , domiciliada en la ciudad de Bogota D.C., 2. La persona Jurilica démominada
CREDIRCORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. - PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO
FA SANTELCA, identificada con NIT niimero 900.531.292-7 , con domicilio en la ciudad de Bogota
D.C. , representada legalmente por el sefior ERNESTO VILLAMIZAR MALLARINO, identificado con
cedula de ciudadanfa numero 79.271.380 o por quien haga sus veces, domiciliado en la ciudad de Bogota.

Mi apoderado queda expresamente facultado para realizar todos los actos, gestiones y diligencias que
sean necesarias para el cabal cumplimiento del mandato conferido, interposicién de recursos, recibir,
transigir, desistir, sustituir, reasumir, renunciar, conciliar, solicitar medidas cautelares, nulidades,
solicitar el amparo de pobreza y las demds conferidas expresamente en el Art 77 del C.G.P y en general
para todas aquellas que lleven al bien y fiel cumplimiento del mandato otorgado.

Del‘seﬁor Juez,

_
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EL SECRETARIO GENERAL

\'et
En ejercicio de las facultades vy, en especial, de la prevista en el numeral 10 del articulo 11.2.1.4.59 J?Decreto
1848 del 15 de noviembre del 2016. .

CERTIFICA s
RAZON SOCIAL: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.

NATURALEZA JURIDICA: Sociedad Fiduciaria del tipo de las anénim@%}%e caracter comercial, de
nacionalidad Colombiana. Entidad sometida al control y vigilancia por parte de*la Superintendencia Financiera
de Colombia. @

CONSTITUCION Y REFORMAS: Escritura Publica No 884 del %?\ g abril de 2012 de fa Notaria 35 de
BOGOTA D.C. (COLOMBIA). denominada CORREVAL FI Q! ARIA S.A., que podra utilizar la sigla
FIDUCORREVAL La sociedad es una sociedad fiduciaria del fipd-de las andnimas, de caracter comercial, de
nacionalidad Colombiana. El domicilio principal de la Soci es la ciudad de Bogota D.C., Republica de
Colombia. Por decision de la Junta Directiva, la sociedad, ré establecer sucursales, agencias u oficinas en
cualquier lugar, denfro o fuera del territorio nacional. %

Escritura Pablica No 2578 del 21 de octubre de 2 9*de la Notaria 35 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). ,
modifica su razén social de CORREVAL FIDUCIA S.A., que podra utilizar la sigla FIDUCORREVAL por
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.

Resolucién S.F.C. No 0981 del 13 de julic d%lg’é‘qu , la Superintendencia Financiera de Colombia no objeta la

adquisicion del 100% de acciones en circulacitn de Fiduciaria Colseguros S.A, por parte de Credicorp Capital
Fiduciaria S.A.

Escritura Publica No 1813 del 27 d%%%;to de 2015 de la Notaria 35 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA).

protocoliza la absorcién de Fiduciarf@ olseguros S.A. por parte de Credicorp Capital Fiduciaria S.A., quedando
{a primera disuelta sin liguidarse @

S
\. o
AUTORIZACION DE FU NGlB%AMIENTO: Resolucién S.F. 876 del 13 de junio de 2012
&
oy
REPRESENTACI 'WEGAL: La administracién permanente y la representacion legal de la Sociedad estan a
cargo del Pre i%é'* te quien serd reemplazado en sus faltas absolutas, temporales o accidentales, por sus
suplentes, yggor las demas personas que designe la Junta Directiva como representantes legales de
conformidadzeen el articulo 41 de los estatutes sociales. El Presidente, sus suplentes o cualquier funcionario
que debd.fomar posesién ante la Superintendencia Financiera de Colombia, debera ser previamente
posesjgriatdo antes de ejercer su cargo. FUNCIONES: son-funciones del Presidente o de quien hagan sus
vecegénias siguientes: a) Representar a la Sociedad judicial o extrajudicialmente y usar la firma social. b)
C ?%car a la Asamblea General de Accionistas, a la Junta Directiva, a sus reuniones ordinarias o a las
éxfraordinarias que juzgue conveniente o cuando se lo soliciten quienes tienen derecho a elio segun estos
estatutos. ¢) Presentar a la Asamblea General de Accionistas en sus reuniones ordinarias un informe detallado
sobre la marcha general de los negocios y empresas sociales, sobre las reformas intreducidas y las que a juicio
sea conveniente acometer en sus métodos de irabajo y sobre las respectivas de los mismos negocios. d)
Presentar conjuntamente con la Junta Directiva, las cuentas, inventarios y balance general de cada ejercicio,
con proyecto de distribucion de utilidades liquidas o de cancelacién de pérdidas y el informe de que trata el

literal anterior. &) Mantener a la Junta Directiva permanente y detalladamente informada de la marcha de los
negocios sociales y suministrarle todos los datos e informes que le solicite. f} Constituir apoderados que

Calle 7 No. 4 - 49 Bogota D.C. G
Conmutador: (571} 594 02 00 - 594 02 01 feen, o8
www.superfinanciera.gov.co ‘ "
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representen a la Sociedad ante toda clase de entidades, organismos y personas naturales y juridicas. g)
Cumplir y hacer cumplir las decisiones de la Asamblea General y de la Junta Directiva y veiar pofgue los
empleados y demas funcionarios de la Sociedad cumpian oportunamente los deberes de su cargo. esignar
los empleados que considere necesarios para la buena marcha de la Sociedad y cuyo nombra ;éﬁ to no esté
asignado expresamente a la Asambiea General de Accionistas o a fa Junta Directiva, removerfed libremente,
sefialarles sus funciones y determinar sus asignaciones. i) Celebrar todos los actos y ejecutgzg‘tﬁdos los actos
que tiendan al cumplimiento y desarrollo del objeto social. Por tanto podra enajenar a cual§uier titulo oneroso
los bienes sociales, muebles o inmuebles y darlos en prenda o hipoteca; comparec BN juicio, transigir y
comprometer fos negocios sociales de cuaiquier naturaleza que fueren; desisitr, intefabner, todo género de
recursos: recibir en mutuo cualquier cantidad de dinero: hacer depdsitos bancarjo8otorgar, girar, aceptar,
endosar y descontar pagarés, letras de cambio, cheques, giros o libranzas y dem&&titulos valores, asi como
tenerlos, cobrarlos, pagarlos, descargarlos, etc., dar dinero a titulo de mitio y en general llevar la
representacion de la Sociedad en todos los actos necesarios para el desarglfi del objeto social, pudiendo
obrar libremente dentro de los limites a él autorizados y con autorizacién p‘ﬁ?{)ia de la Junta Directiva cuando
excedan de dichos limites. j) Ejercer todas las funciones que le delegue Jafidtinta Directiva, las que le confieren
la Ley y estos estatutos y aquellas que por la naturaleza de su carge rresponden. k) Delegar con la previa
autorizacion de la Junta Directiva, alguna o algunas de sus atribuciong$ delegables en uno o en varios de los
empleados o funcionarios de la Sociedad, de manera transitoria o efmanente. |) Presentar a la Junta Directiva
y velar por su permanente cumplimiento, las medidas especifiggs respecto del gobierno de la Sociedad, su
conducta y su informacion, con el fin de asegurar el respeidde los derechos de quienes inviertan en sus
acciones o en cualguier ofro valor que emitan, la adecuada™3 ministracién de sus asuntos y el conocimiento
publico de su gestion. m) Asegurar el respeto de los derfebfos de los accionistas y demas inversionistas en
valores, de acuerdo con los parametros fijados por lgs*organos de conirol del mercado. n) Suministrar al
mercado informacion oportuna, completa y veraz ﬁ%ﬁﬁé‘ sus estados financieros y sobre su comportamiento
empresarial y administrativo, sin perjuicio de lo e:;gr lecido por los articulos 23 y 48 de Ia Ley 222 de 1995, /)

Compilar en un Codigo de Buen Gaobisrno que s€*presentara a la Junta Directiva para su aprobacion, ademas
de todas las normas v mecanismos exigidos paRla ley, los reglamentos, la Asamblea General de Accionistas,
los estatutos, aquellos principios y- reglasue propendan por las mejores practicas de buen gobierno
corporativo. Este Codigo deberd man fse permanentemente en las instalaciones de la Sociedad a
disposicion de los accionistas e inversi@%%as para su consulta. (Escritura Publica 884 del 25 de abril de 2012
Notaria 35 de Bogota)

Que figuran posesionados y en @Hsecuencia, ejercen la representacién legal de la entidad, las siguientes

personas: : @e@
NOMBRE .@} IDENTIFICACION CARGO
Ernesto Villamizar gﬁérino CC -79271380 Presidente
Fecha de inicio del'eargo: 21/06/2012
Luis Ernesto ,Tefﬁes Rodriguez CC -79273564 Suplente del Presidente -(Sin
Fecha de inigig"del cargo: 05/05/2016 perjuicio de lo dispuesto en el
S _ articulo 164 del Cédigo de
@Q Comercio, con informacion
e radicada con el nimero
,@ P2018000129-000 del dia 26 de
e% enero de 2018, la entidad informa
A, que con documento del 16 de
%‘Q" noviembre de 2017 renuncid al
s cargo de Suplente del Presidente

fue aceptada por Otros del 26 de
enero de 2018. Lo anterior de
conformidad con los efectos
establecidos por la Sentencia C-
621 de julio 29 de 2003 de la
Constitucional)
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NOMBRE IDENTIFICACION CARGOC _

Dolly Lopez Palencia CC - 51823243 Suplente del Presidente “\?’”
Fecha de inicio del cargo: 14/11/2019 %ﬁ@
Silvia Juliana Avendano Parada CC - 37513053 Suplente del Presidente '$)
Fecha de inicio del cargo: 13/06/2019 @

Silvia Ruth Palomino Jerez CC - 51893549 Representante Le al.en Calidad
Fecha de inicio del carge: 14/05/2015 de Gerente de %%fon
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CAMARA DE COMERCIO DE CARTAGENA ﬁ
Certificado Existencia y Representacién

Fecha de expedicién: 2020/01/28 - 12:00:39 PM «
. Cémara de Comerci
Recibo No.: 0006959578 Valor: $6,100  deCatageom

CODIGO DE VERIFICACION: klgwklmlMcXmsiTR

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
http://serviciosvirtuales.cccartagena.org.co/e-cer y | digite el
respectivo cddigo, para que visualice la imagen generada al momento de
su expedicién. ILa verificacidn se puede realizar de manera ilimitada,
durante 60 dias calendario, contados a partir de 1la fecha de su
expedicidn. :

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION

El SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO DE CARTAGENA, con fundamento
|en las matriculas e inscripciones del Registro Mercantil,

CERTIFICA

NOMBRE, IYDENTIFICACION ¥ DOMICILIO

Razdn social: SANTELCA S.A.3 USUARIO OPERADOR DE ZONA
FPRANCA

Sigla: SANTELCA S.A.S5. U,.0.%.F.

Nit: 900303250-0

Domicilio principal: TURBANA, BOLIVAR, COLOMBIA
MATRICULA

Matricula No.: 09-262068-12

Fecha de matricula: 28 de Julio de 2009

Ultimo afio renovado: 2019

Fecha de rencvacidn: 26 de Junio de 2012

Grupo NIIF: 3 - GRUPO II.
UBICACION

Direccién del domicilio principal: LOTE LOS ALCA%ARES KILOMETRO 19 VIA
GAMBOTE MAMONAL - COSTADO IZQUIERDO.

TURBANA
Municipioc: TURBANA, BOLIVAR, COLOMBIA
Correo electrdénico: gerencla@santelca.com
Teléfono comercial 1: 3134240587
Teléfono comercial 2: No reportd
Teléfono comercial 3: No reportd
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CAMARA DE COMERCIO DE CARTAGENA
Certificado Existencia y Representacisén

Fecha de expedicién: 2020/01/28 - 12:00:39 ©M (('(,@

Cémara de Comercio
de Cartagena

Direccidn para notificacisén judicial: cra 14b 112 73

Municipio: BOGOTA, CUNDINAMARCA, COLOMBIA
Correo electrénico de notificacidn: gerencia@santelca.com

Telefono para notificaciédn 1: 3134240587

Telefono para notificacién 2: No reportd

Telefono para notificacién 3: No reportd

La persona juridica SANTELCA S.A.S USUARIO CPERADOR DE ZONA FRANCA ST
autorizd para recibir notificaciones personales a través de correo
electrénico, de conformidad con lo establecido en el articulo 67 del

Cédigo de Procedimiento Administrativo y de 1lo Contenciosc
Administrativo

CONSTITUCION

CONSTITUCION: Que por Documento Privado del 10 de Julio de 20039,
otorgadoc por los accionista en Cartagena, inscrito en esta Camara de
Comercio el 28 de Julio de 2009 bajo el nfimero 62,762 del Libro IX del

Registro Mercantil, se constituyd una sociedad comercial del tipo de las
Andénimas Simplificadas dencminada:

SANTELCA INTERPRISE S5.A.S.
REFORMAS ESPECIALES

Que por acta No. 007 del 10 de Septiembre de 2013, correspondiente a la
reunidén de Asamblea de Accionistas celebrada en Cartagena, inscrita en
esta Camara de Comercic el 13 de Septiembre de 2013 bajo el niimero

96,526 del Libro IX del Registro Mercantil, la sociedad cambidé su razén
social por:

SANTELCA INTERPRISE S.A.S. USUARIO OPERADOR DE ZONA FRANCA

CERTIFICA

Que por acta No. 11 del 17 de Octubre de 2014, correspondiente a la
reunién de Asamblea de Accionistas celebrada en Turbana Bolivar,
inscrita en esta Camara de Comercio el 23 de Octubre de 2014 bajo el

nimero 104,169 del Libro IX del Registro Mercantil, la sociedad cambid
su razdn social por:

SANTELCA S.A.S USUARIO OPERADOR DE ZONA FRANCA SIGLA: SANTELCA S.A.S
U.0.Z2.F

CERTIFICA

Que por Acta No. 09 del 06 de Febrero de 2014, correspondiente a 1a
reunién de Asamblea de Accionistas celebrada en Bogotd, inscrita en esta
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CAMARA DE COMERCIO DE CARTAGENA
Certificado Existencia y Representacién
Fecha de expedicidn: 2020/01/28 - 12:00:39 PM «

Camara de Comercio
de Cartagena

CODIGO DE VERIFICACION: klgwklmlMcXmsiTR

Cé&mara de Comercioc el 19 de Febrerc de 2014 bajo el nimexro 99,391 del
Libro IX del Registro Mercantil, la sociedad cambid su domicilio de la
ciudad de Cartagena al Municipio de Turbana.

ORDENES DE AUTORIDAD COMPETENTE

LAS INSCRIPCIONES No. 132,447 Y 132,448 DEL 4 DE MAYO DE 2017,
CORRESFONDIENTE A LA INSCRIPCION DEL ACTA No. 13 DEL 31 DE MARZO DE 2017
DE LA ASAMBLEA DF ACCIONISTAS ACLARADA MEDIANTE ACTA ADICIONAL DEL 24 DE
ABRII, DE 2017, POR LA CUAL SE DESIGNO AL REPRESENTANTE LEGAL Y A LOS
MIEMBROS DE JUNTA DIRECTIVA DE LA SOCIEDAD, RESPECTIVAMENTE, SE
ENCUENTRA EN FIRME POR HABER SIDO CONFIRMADA POR LA SUPERINTENDENCIA DE
INDUSTRIA ¥ COMERCIO MEDIANTE RESOLUCION 50162 DEL 18 DE AGOSTO DE 2017,
INSCRITA EN ESTA CAMARA DE COMERCIO EL 27 DE SEPTIEMBRE DE 2017 BAJO EL
NUMERO 135,535 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL,

TERMINO DE DURACION

VIGENCIA: 0Que 1la sociedad no se halla disuelta y su duracidn es
indefinida.

OBJETO SOCIAL

OBJETO SOCIAL: a) Promover dirigir vy administrar una o varias zonas
francas. b) Impulsar el desarrollco industrial, comercial y de servicios.
Organizar ferias exposiciones v convenciones nacionales e
internacionales de caridcter comercial y cientifico, dentro de las
instalaciones o fuera de ellas y en general cualquier mecanismo dirigido
a promover las actividades que se desarrollen dentro de las zonas
francas. c) Organigzar ferias exposiciones y convenciones nacionales e
internmacionales de caracter comercial vy cientifico, dentro de las
instalaciones o fuera de ellas y en general cualgquier mecanismo dirigido
a promover las actividades gque se desarrcllen dentro de las zcnas
francas. d) Calificar a quienes pretendan instalarse en la zona franca vy |
hacer efectiva 1la pérdida de su calidad de usuario en los eventos
previstos en la legislacidén aplicable. e) Autorizar y llevar el control
de operaciones de ingreso y egreso de mercancias e inventarios de bienes
para los usuarics. f) Prestar a los usuvarics, si lo considera
conveniente de acuerdo a las normas pertinentes, el suministro de
servicios de agua, de energia eléctrica, gas, telecomunicaciones, aseo y
desarrolleo de las zonas francas. g) Velar por el cumplimiento en las
zonas francas del régimen aplicable y de log reglamentos de las
actividades comerciales e industriales de bienes y servicios expedidos
por las autoridades competentes y/o la misma sociedad. h) Participar
como socio con aportes de capital o de otra indole en entidades
financieras, compafilas financieras, empresas nacionales o extranjeras
que tengan como objeto promover u organizar ferias y/o exposiciones o
entidades o empresas que tengan como finalidad promover y/o fomentar el
desarrollo industrial. i) La adquisicidén, construccién, venta,
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CAMARA DE COMERCIO DE CARTAGENA
-Certificado Existencia Y Representacién
Fecha de expedicién: 2020/01/28 - 12:00:35 bM « -

Camara de Comercio
de Cartagena -

arrendamientos vy /o administracién de todo tipo de bienes inmuebles
ubicados en =zonas geograficas que hayan sido declaradas zonas francas.
j} La adquisicién o disposicién a cualquier titulo, de bienes inmuebles
con destino a la creacién, construccidn y/o ampliacién de zonas francag
© al desarrollo de 1la infraestructura de lag mismas. k) La presentacidn
de los servicios de auditoria, la administracidn, corretaje, consultoria
asesoria o de gestidén de cualquiera de las zonas francas que funciocnan
en el pais o en el exterior. 1) La realizacién de investigaciones

s objeto social. La sociedad podrd: adquirir materia Prima y otros
insumos; construir edificios para bodegas; el montaje de sus plantas y
oficinas; adquirir equipos de transporte; celebrar contratos de
agencias; firmar parte de otras sociedades cuyo objeto sea similar,
conexo o cumplimiento; celebrar convenios de cooperacién técnica,
econdmica y administrativa con otra u otras personas naturales o
juridicas; comprar bienes muebles e inmuebles para sus actividades o
tomarlos €n arrendamiento o cualquier otro titulo; realizar 1las
operaciones de crédito necesarias para su normal funcionamiento;
ejecutar toda clase de actos con titulos wvalores u otros titulos
representativos de derecho; invertir sus disponibilidades de recursos en
bonos, cedulas u otros titulos que emitan entidades privadas o plblicas.
Ademis; se entienden incluidos en el objeto social 1los actos
directamente relacionados con el mismo, asi como los que tenga por
finalidad ejercer los derecho o cumplir con las obligaciones legales o
contractuales, derivados de la existencia Y actividad de la compafifa: 1la
sociedad podrad fusionarse con otras y podrid transitoriamente Yy con el
fin de no dejar impreoductivos algunos de 1los valores, comprar b4
suscribir acciones, titulos bonos y cedulas hipotecarias; podra vender
tales wvalores; emitir bones amparados coon  sus activos; tomar o dar
dineros en mutuo comercial, dar o recibir garantias, sobre bienes mueble
e inmuebles, girar, endosar, adquirir, aceptar, cobrar, protestar v
cancelar toda clase de instrumentos negociables y efectos de comercio Y
podra transigir y comprometer acerca de sus derechos. m) La sociedad
podra tomar a su cargo obligaciones originariamente contraidas por otras
personas o entidades; hacerse sustituir pPor un tercero en la totalidad o

sociedad podri tomar a su cargo obligaciones de terceros. o) ILa sociedad
podrd en general efectuar o celebrar toda clase de actos ¢ contratos
siempre y cuando, como 1los anteriores enumerados por via de ejemplo,
guarden relacién directa con los objetos principales. P) Construccién de
ingenieria de Obra civil, inmobiliaria q) Puede Desarrollar toda
actividad mercantil y civil licita.

CAPITAL
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CAMARA DE COMERCIO DE CARTAGENA
Certificado Existencia y Representacidn
Fecha de expedicién: 2020/01/28 - 12:00:39 PM

Camara de Comercio
de Cartagena
c6DIGO DE VERIFICACION: klgqwklmlMcXmsjTR
QUE EL CAPITAL DE L2 SOCIEDAD ES: NRO. ACCIONES VALOR NOMINAL
AUTORIZADO $232.000.000,00 23.200 $10.000,00
SUSCRITO $232.000.000,00 23.200 $10.000,00
PAGADO $232.000.000,00 23.200 $10.000,00
CERTIFICA
ACTO: INSCRIPCION DEMANDA
DOCUMENTO : OFICIO NRO,.: 1216 FECHA: 2017/03/17
RADICADQ: 110013103005201600733
PROCEDENCTA: JUZGADO 5 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
PROCESO: INSCRIPCION DE DEMANDA
DEMANDANTE: MARIA ALEXANDRA GOMEZ VALLE
DEMANDADO : SANTELCA 8.A.5 USUARIO OPERADOR DE ZONA FRANCA, MARTIA
ATEXANDRA GOMEZ VALLE ¥ OTROS
BIEN: INSCRIPCION DE DEMANDA

INSCRIPCION: 2017/03/29 LIBRO: 8 NRO.: 13253

REPRESENTACION LEGAL

REPRESENTACION LEGAL: La totalidad de las funciones de representacidn
legal de la sociedad y de administracidén de la misma estardn a cargo del
gerente, el periodo es de dos afios contactos a partir del a inscripcidn
de este documento en el registro mercantil, pero podréd se reelegido por
la apamblea de accionistas, la que tiene la facultad de elegir y remover
al gerente; gquien tendrd un suplente. El1 suplente del gerente lo
reemplazard en sus ausencias temporales vy definitivas, como también
cuando para alglin caso se declare impedido. El suplente tendrid las
mismas atribuciones que el gerente cuando entre a reemplazarlo.

FACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL: El1 gerente estd facultado para
ejecutar, a nombre de la sociedad, todos 1los actos y contratos
relacionados directamente con el objeto social sin limite de cuantia.
Seran funciones especificas del cargo, las siguientes: a) Constituir,
para propdsitog concretos, los apoderados especiales que considere
necesarios para representar judicial o extrajudicialmente a la sociedad.
b) Cuidar de 1la recaudacidn e inversién de los fondos sociales. c)
Organizar adecuadamente los sistemas requeridos para la contabilizacién,
pagos y demids operaciones de la sociedad. d) Velar por el cumplimiento
cportuno de todas las obligaciones de la sociedad en materia impositiva.
e) Certificar conjuntamente con el contador de la compafiia los estados
financieros en el caso de ser dicha certificacidn exigida por las normas
legales. £f) Designar las personas gue van a prestar servicios a la
sociedad y para el efecto celebrar los contratos que de acuerdo a las
circunstancias sean convenientes; ademds, fijaré las remuneraciones que
les correspondan, dentro de los limites establecidos en el presupuesto
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Camara de Comercio
de Cartagena -

anual de ingresos Y egresos. g) Celebrar 1los actes Y contratos
comprendidos en el objeto social de la compafiia y necesarios para que
esta desarrolle plenamente los fines, para los cuales ha =sido
constituida. h) Cumplir las demas funciones que le correspondan segiin lo
previsto en las normag legales, en estos estatutos y que
compatibles con el cargo. Paradgrafo.- El gerente queda facultado para
celebrar actos y contratos, en desarrollo del objeto de la sociedad, con
entidades ptblicas, privadas y mixtas.

Y puede realizar cualquier tipo de compromisos de inversién N4
endeudamiento para la Zona Franca, sin importar su cuantiaz © valor.

HOMBRAMIENTOS
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
REPRESENTANTE LEGAL CARLOS DAVID VARGAS PAEZ C 80.090.568
DESIGNACION

Poxr acta No. 17 del 9 de Octubre de 2017, correspondiente a la reunidn
de Asamblea de Accionistas celebrada en Cartagena, inscrita en esta

Camara de Comercic el 10 de Abril de 2018 bajo el nGmero 139,459 del
Libro IX del Registro Mercantil.

REPRESENTANTE LEGAL MARIA ALEJANDRA VARGAS c 1.019.080.469
SUPLENTE GOMEZ
DESIGNACION

Por acta No. 17 del 9 de Octubre de 2017, correspondiente a la reunidn
de Asamblea de Accionistas celebrada en Cartagena, inscrita en esta
Cémara de Comercio el 10 de Abril de 2018 bajo el nimero 139,459 del
Libro IX del Registro Mercantil. _

JUNTA DIRECTIVA

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
PRINCIPAL GERMAN MAURICIO SERRANO ¢ 7.225.186
PENA
DESIGNACION

Por Acta No. 17 del 09 de Octubre de 2017, correspondiente a la reunién
de Asamblea de Accionistas, celebrada en Cartagena, inscrita en esta
Cédmara de Comercio el 10 de Abril de 2018, bajo el No. 139,458 del
libro IX del Registro Mercantil.

PRINCIPATL MARIA ALEJANDRA VARGAS C 1.019.080.469
GOMEZ
DESIGNACION
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cODIGO DE VERIFICACION: klgwklmlMcXmsjTR

Por Acta No. 17 del 09 de Octubre de 2017, correspondiente a la reunidn
de Asamblea de Accionistas, celebrada en Cartagena, inscrita en esta
Camara de Comercio el 10 de Abril de 2018, bajo el Ko. 139,458 del
libro IX del Registro Mercantil.

PRINCIPAL CARLOS DAVID VARGAS PAEZ C 80.090.568
' DESIGNACION

Por Acta No. 17 del 09 de Octubre de 2017, correspondiente a la reunidn
de Asamblea de Accionistas, celebrada en Cartagena, inscrita en esta
Camara de Comercio el 10 de Abril de 2018, bajo el No. 139,458 del
libro IX del Registro Mercantil,

SUPLENTE SANTIAGO VARGAS RAMOS C 79.428.558
‘ DESIGNACION

Por Acta No. 17 del 09 de Octubre de 2017, correspondiente a la reunién
de Asamblea de Accionistas, celebrada en Cartagena, inscrita en esta
Camara de Comercio el 10 de Abril de 2018, bajo el No. 139,458 del
libro IX del Registro Mercantil,

SUFLENTE CARLOS EMILIO VARGAS RAMOS C 3.228.483
DESIGNACION

Por Acta No. 17 del 09 de Octubre de 2017, correspondiente a la reunidn
de Asamblea de Accionistas, celebrada en Cartagena, inscrita en esta
Camara de Comercio el 10 de Abril de 2018, bajo el No. 139,458 del
libro IX del Registro Mercantil.

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
REVISOR FISCAL MARIA CAROLINA VANEGAS C 33.784.100
LOPEZ
DESIGNACICN

Por acta No. 12 del 29 de Enero de 2015, correspondiente a la reunidén de
Asamblea de Accionistas celebrada en Cartagena, inscrita en esta Cédmara

de Comercio el 6 de Febrero de 2015 bajo el niimero 106,212 del Libro IX
del Registro Mercantil.

REFORMAS A LOS ESTATUTOS

REFORMA: Que hasta la fecha la sociedad ha sido reformada por los
siguientes documentos:

No. mm/dd/aaaa Documentos No.Ins.o Req. mm/dd/aaaa
00002 06/22/2010 Acta de Asamblea 67,169 07/15/2010
006 06/16/2012 Acta de Asamblea 88,968 06/29/2012
607 05/10/2013 Acta de Asamblea ‘ 96,526 09/13/2013
009 02/06/2014 Acta de Asamblea 99,391 02/19/2014
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____.____.___._...._._.__..____...._____.___.__..____._.__.__._..._...__.,..._____._.__...._._...____,.__.____

011 10/17/2014 Acta de Asamblea 104,169 10/23/2014
13 04/23/2017 Acta de asamblea 132,446 05/04/2017
CERTIFICA

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal: 4290
Actividad secundaria: 6820

ESTABLECIMIENTO(S) DE COMERCIOQ

A nombre de la persona juridica figura matriculado en esta Camara de
Comercio el sigquiente establecimiento de comercio/sucursal o agencia:

Nombzre: SANTELCA INTERPRISE S5.A.8.

Matricula No.: 02-262069-02

Fecha de Matricula: 28 de Julic de 2009

Ultimo afio renovado: 2019 '

Categoria: Establecimiento-Principal

Direccién: LOTE ©LOS ALCAZARES KM 19 VIA GAMBOTE
MAMONAIL COSTADO ISQUIERDO, TURBANA

Municipio: . TURBANA, BOLIVAR, COLOMBIA

ACTO: EMBARGO_ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO

DOCUMENTO : OFICIO NRO.: 5657 FECHA: 2017/10/27

RADICADO;: NO REPORTA EL QFICIO

PROCEDENCIA: JUZGADO SEGUNDQ PROMISCUO DEL CIRCUITO, TURBACDH

PROCESQ: EJECUTIVQO SINGULAR

DEMANDANTE: A.G.M. DESARROLLOS S.A.S.

DEMANDADO ; SANTELCA S.A.S USUARIO OPERADOR DE ZONA FRANCA

BIEN: ESTABLECIMIENTC DE COMERCIO: SANTELCA INTERPRISE S.A.S.

MATRICULA . 09-262069-02 '

DIRECCION: LOTE LOS ALCAZARES KM 19 VIA GAMBOTE MAMONAT: COSTADO

ISQUIERDO, TURBANA TURBANA
INSCRIPCION: 2017/10/30 LIBRO: 8 NRO.: 13665

ACTO: EMBARGO_ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO

DOCUMENTOQ: OFICIO NRO.: 650-003954 FECHA: 2018/09/21

RADICADO: 07-2018-574617-K

PROCEDENCTA: SUPERINTENDENCTIA DE SOCIEDADES, CARTAGENA

PROCESO: EJECUTIVO

ENTIDAD: SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES

DEMANDADO ¢ SANTELCA S.A.S USUARIO OPERADOR DE ZONA FRANCA

BIEN: ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO: SANTELCA INTERPRISE S.A.S.

MATRICUTLA: 09-262069-02
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DIRECCION: LOTE ©LOS ALCAZARES KM 19 VIA GAMBOTE MAMONAL COSTADO
ISQUIERDO, TURBANA TURBANA

INSCRIPCION: 2018/10/08 LIBRO: 8 NRO.: 14499

5T DESEA OBTENER INFORMACION DETALLADA DE LOS ANTERIORES
ESTABLECTIMIENTOS DE COMERCIO O DE AQUELLOS MATRICULADOS EN UNA
JURISDICCION DIFERENTE A LA DEL PROPIETARIO, DEBERA SOLICITAR EL

CERTIFICADO DE MATRICULA MERCANTIL DEL RESPECTIVO ESTABLECIMIENTO DE
COMERCIO.

SE RECOMIENDA VERIFICAR EL PORTAL WWW.GARANTIASMOBILIARTAS.COM.CO DONDE
PUEDEN OBRAR INSCRTIPCIONES ADICIONALES RELATIVAS A GARANTIAS

MOBILIARIAS, CONTRATOS QUE GARANTICEN OBLIGACIONES O LIMITACIONES DE LA
PROPIEDAD.

INFORMACTON COMPLEMENTARIA

CERTIFICA

De conformidad con 1lo establecido en el articulo 76 del cdédigo de
procedimiento administrative y de lo contenciosec y de la ley 962 de
2005, los actos administrativos de registro aqui certificados quedan en
firme transcurridos diez (10) dias habiles contados a partir del dia

siguiente de 1la fecha de " inscripcién, siempre gue no sean objeto de
recursos en via gubernativa.

Este certificado cuenta con plena validez juridica segln lo dispuesto en
la ley 527 de 1999. En 81 se incorporan tanto la firma mecanica que es
una representacién grafica de la firma del Secretario de la Camara de
Comercio de Cartagena, como la firma digital y la respectiva estampa

cronocldgica, las cuales podrd verificar a través de su aplicativo visor
de documentos PDF.

8i usted expidié el certificado a través de la plataforma virtual puede
imprimirle con la certeza de que fue expedidc por la Camara de Comercio
de Cartagena. La persona o entidad a la que usted le va a entregar el
certificado puede verificar, por una sola vez, su contenido ingresando a
http://serviciosvirtuales.cccartagena.org.co/e-cer y digitando el cédigo
de verificacién que se encuentra en el encabezado del presente
documento. El certificado a validar corresponde a la imagen y contenido
del certificado creado en el momento en que se generd en las taquillas o
a través de la plataforma virtual de la Camara.

------------------------------------------------------------------------
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PROMESA DE COMPRAVENTA DE LOTE URBANIZADO CON REGIMEN DE
' PROPIEDAD HORIZONTAL o

Enfre los suscritos a saber, SANTIAGO VARGAS RAMOS, mayor de edad, de
nacionalidad Colombiano, domicilicdo en Bogotd, D.C., identificado con la
cédulc de ciudadania No. 79.428.558, obrando en nombre vy representacion de
SANTELCA S.A.S. USUARIO OPERADOR ZONA FRANCA PERMANENTE, con NIT.
900.303.250-0, quien para los efectos del presente contrato se denominard la
PROMITENTE VENDEDORA y JESUS ANTONIO FERNANDEZ mayor de edad, de
nacionalidad Colembiano, domiciliado en Bogotd, D.C., identificade con la
cedula de ciudadania nimero 19.362.427 expedida en Bogotd, quien para los
efectos del presente contrato se denominard EL PROMITENTE COMPRADQOR,
hemos celebrado la presente promesa de compraventa la cual se rige por las
siguientes cldusulas: PRIMERA.- OBJETO: La PROMITENTE VENDEDORA SANTELCA
3.A.5. USUARIO OPERADOR ZONA FRANCA PERMANENTE, promete transferir a
favor del PROMITENTE COMPRADOR: quien adquiere o titulo de COMPRA-
VENTA, sf pleno derecho de dominio, propiedad y posesion, que fiene y ejerce
sobre el siguiente blen inmueble: UN LOTE DE TERRENO DE UN MIL CATORCE
PUNTO SEISCIENTOS VEINTIDOS METROS CUADRADOS (1.014,622 m2) ubicado v
comprendido dentro del predio de mayor extensidn denominado Los Alcdzares
regisirado en el folio de matricula No. 060-244099 referencia catastral No. 00-01-
001-0108-000 en el cucl se desarrolla el Proyecto Zona Franca Permanente
Santelca , localizado entre los kildmetros 18 v 20 de la via Mamonal - Gembote
Municipio de Turbana Departamento de Bolivar cuycs linderos generales y
especiales se encuentran descritos en |a escritura publica nimero 0693 de
fecha 22 de mayc de 2009 ofcrgada en lo Notaria Sexta del Circulo de
Cartagena, corregida segin escritura 0885 del 7 de jullo de 2009 de la misma
Notaria Sexta del Circulo de Cartagena.

PARAGRAFO.- UBICACION Y LINDEROS: El lofe de ferreno que se promete
fransferir a favor del PROMITENTE COMPRADOR: quien adauiere a fitulo de
COMPRA-VENTA estd ubicado el Area de la denominadc Primera Etapa
Manzana A Lote dos (2} del Proyecto Zona Franca Permanente Santelca, que
segun plano adjunfo gque hace parte de la presenie promesa se compra-
venfa, se alindera asi: Partiendo del punfo "A" ubicado en el vértice del
cerramiento exterior de la Zona Franca con el lote No. 1 se sigue en Iinea recta
direccion norfe en extensién de 24 metros; alll se gira en dngulo de 90°
direccion occidente y se sigue en linea recta en extensidén de 37,85 meiros
lindandc con el lote No. 3; se gira en &ngulo de 100° y se sigue en linea recta
direccion sur sobre via interior de la zona franca en exiension de 25,58 metros:
se glra en dngule de 80° vy se sigue en finea recta direccidn oriente, lindando
con lote numero 1 en extensidn de 46,70 metros hosta encontrar el punto inicial
AT
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PARAGRAFO PRIMERO: No obstente lo  cabida, linderos vy demds
especificaciones del inmueble, este se promete transferr come cuerpo cierio y
sU ubicacion y linderos podrd sufrir cjustes sin alterar su cabida y extensién. De
igual forma LA PROMITENTE VENDEDORA, por razonss de redisefio o
requerimientos comerciales del proyecto, se reserva el derecho ce modificar Ia
ubicacion del inmueble prometide, siempre que se garantice que el mismo
quedara en las manzanas A, C, D, vy E de la primera etapa, como queda
referenciado en plano anexo a esta promesa y que por tanic hace parte
integral de la misma.
PARAGRAFO SEGUNDO.- PROPIEDAD HORIZONTAL E LOTE DE TERRENO hard
parte de la Zona Franca Permanente Santelca, y estard sometido al Régimen
de Propiedad Horizontal, para semeterse ala Ley 675 de 2001.
SEGUNDA.- TRADICION: LA PROMITENTE VENDEDORA, adaguiriéd el inmueble
objeto de la presente promesa de compraventa por compra reclizada a
RETOMAQUINAS DEL CARIBE S.AS. Nit. 900.171973 v a SERVITRANS LTDA Nit.
800.194.385, mediante escritura pdblica 791 de fecha 8 de julio de 2010,
oforgada en lo Notarfa Sexta dst Clrculo de Cartagena, debidamente inscrita
en la Oficina de Registro de Instrumentos Piblices de Cartegena, D.C. en e
folio 060-244099. -
TERCERA.- LIBERTAD Y SANEAMIENTO: LA PROMITENTE VENDEDORA, garantiza al
PROMITENTE COMPRADOR que el inmueble prometido en venta mediante éste
documento no o han engjenado ni prometide en venta por acto anterior ai
presente, que en la actuclidad lo posee en forma regular, publica v pacifica,
que se hala lbre de hipofecas, censcs, anticresis, embargos, pleitos
pendientes, condiciones resolutorias, patrimenio de familia, uso, habltacion,
arrendamientes por escritura plblica o por contrato privado, pero en todo
caso se obliga a salir al saneamiento por vicios ocultos, redhibitorios o
cualguier otro vicio que afecte el inmuekle prometido en ventao.
CUARTA.- PAZ Y SALVO DE IMPUESTOS Y SERVICIOS: LA PROMITENTE VENDEDORA,
se obliga a enfregar el inmueble prometido en venta, a poz y salvo per
concepto de impuesto predial, valerizacion o complementarios, por servicios
de agua, acueducto y alcantarillade, servicios de cseo, de ensrgla eléctrica,
de gos, y cuclquier ofro servicio del que goce el inmueble cbjeto de éste
contrato hasta la fecha de entrega del mismo.
QUINTA.- PRECIO: El valor aceordado como precio de venta del inmueble
prometido en venta es la suma de CUATROCIENTOS MILLONES DE PESOS
{$400.000.000.00} moneda corriente, que el PROMITENTE COMPRADOR pagard
a LA PROMITENTE VENDEDORA de la siguiente manera:
1. La suma de CIENTO SESENTA MILLONES DE PESOS {$160.000.000.00) monedc
comiente, producto de recursos propics, a la firma de la presente promesa de
compraventa.
2. La suma de CIENTOVEINTE MILLONES DE PESOS ($120.000.000.0) moneda
corriente, producto de recursos propios, en doce (12) cuotas mensuales iguales

[N
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venmdos a partir del mes siguiente a la firma de la presente promesa de
comproven’ro
3. La suma de CIENTOVEINTE MILLONES DE PESOS ($120.000.000. ©) monedda
corriente, producto de recursos propios, a la firma de | Escritura
PUblicg.--- mmmmmmmeen - T

SEXTA.- ENTREGA DEL INMUEBLE; LA PROMITENTE VENDEDORA, hard eniregd recl
y  material del inmueble objeto del presente confrato al PROMITENTE
COMPRADOCR en el estado en que se encuentra, el dia de la firma de Ia
escrifura publica, -
SEPTIMA.- GASTOS NOTARIALES Y DE REGLS‘TRO “Nos gastos notariales cue
ocasione o escritura publica de comprovemo que perfeccione el presente
" contratd, serdn  cancelados por partes” igucles enire LA PROMITENTE
\fENDEDORA y EL PROMITENTE COMPRADOR por paortes |guo\es los impuestos de
o regls’rro y . derechos de registro serdn caricelad®s por EL PROMITENTE
. COMPRADOR, [a Retencién en la Fuente por concepto de fransferencia, serd
cancelada posj.A PROMI:[EN E VENDEDORA. ;
OCTAVA.- ESCRITURACION: ¥Las partes acuerdan, que la firma de la escritura
publica que perfeccione el presente contrato se llevard a cabo el dig 15 del
mes de enero del afio dos mil dieciseis (2014) a las 10.00 AM en la Notarig
Treinta y cuatro {34} det Circulo de Bogotd D.C.

Para constencia se firma en Bogeotd D.C.. a los veintiun dias del mes de
noviembre de des mil catorce {2014).

POR LA PRO

ITENTE VENDEDORA:

. 79.428.558 expedida en Bogctd
nte legal
3 Usuario Operador Zona Franca

Representq
Santelca §

5
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OTROSI CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA SANTELCA SAS UOZF - X
ANTONIO FERNANDEZ

Enfre los suscritos a saber, SANTIAGO VARGAS RAMOS, mayor de edad,
de naciondlidad Colombiano, domiciliado en Bogotd, D.C., identificado
con la cédula de ciudadania No. 79.428.558, obrando en nombre y
representacion de SANTELCA S.A.S. USUARIO OPERADOR ZONA FRANCA
PERMANENTE, con NIT. 900.303.250-0, quien para los efectos del presente
contrato se denominard la PROMITENTE VENDEDORA y JESUS ANTONIO
FERNANDEZ mayor de edad, de nacionalidad Colombiano, domiciliado
en Bogotd, D.C., identificado con la cédula de ciudadania nomero
19.362.427 expedida en Bogofd, quien para los efectos del presente
confrato se denominard EL PROMITENTE COMPRADOR, manifestamos que
por el presente documento modificamos el CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE consistente en un lote de terreno de
un mil catorce punto seiscientos veintidds metros cuadrados (1.014,622
m2), ubicado y comprendido dentro del predio de mayor extensién
denominado Los Alcdzares registrado en el folio de matricula No. 040-
244099 referencia catastral No. 00-01-001-0108-000, firmada el dia 21 de
noviembre del aho 2014, en las siguientes cldusulas:

PRIMERA.- La Cldusula Octava de del contrato de promesa de
compraventa quedard as: “OCTAVA.- ESCRITURACION: Las partes
acverdan, que la firma de la escritura publica que perfeccione el
presente contrato se llevard a cabo el dia quince (15 del mes de
diciembre de dos mil dieciséis (2016) a las 10.00 AM en g Notaria Treinta
y Cuatro (34) del Circulo de Bogotd. No obstante lo anterior, la fecha
sefialada podré adelantarse o prorrogarse de comuin acuerdo escrito
enfre los confratantes, mediante la suscripcidn de ofro §i."-rucemmmeemmeeeee '

SEGUNDA. Las demds cldusulas y estipulaciones del confrato de promesa
de compraventa inicial, permanecerdn idénticas en su contenido vy
alcance.

En constancia de su aprobacién, se firma el presente documento entre
quienes intervienen a los veinticinco (25) dias del mes de noviembre de

Paginalde2
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OTROSI CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA SANTELCA SAS UOIZF - JESUS
ANTONIO FERNANDEZ

dos mil quince (2015} en la ciudad de Bogotd Distrito Capital en dos (2)
ejemplares del mismo valor y tenor.

ENDEDORA:

SANTIAGO VARGAS RAMOS

\ 1B A NOTALIA TEEINTA ¥ A TRO Y ¢
TL PROMITENTE COMPRADOR: \ » ""':*E'arle.115#155:1(5%(6{11‘3&%%?35%5@ Friden <
. / ,. li ) DlLIGENClA_ DE RECONOCIMIENTO -] -

Wi notaraenizéa. com ‘
Silp S S BAWLAIMEIYQGHM
farfa 34 del Gircuio de Bogotd D.C— — —— T —

X o . T

:.:'vARéAs RA ANT

. Identificads '

“Manifests. “§ e e

1/ documento es -Clertd,-y-que la, firma Y - hugl

1y quelo.autoriza  son puestss

7t aUténtfcadara-'s'olicftug; detinterd
T Boge

[¥ = TEXTO, FIRMAY HUELLA .~
] Ante la No

(2

[ Huskimpresa  gLsapiep) REZ CASTRO
: TmekﬂMPhy"hi., -l NOTARL

= BOGOTA D.C.
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OTROSIDOS (2) édNTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA SANTELCA SAS UOZF

— JESUS ANTONIO FERNANDEZ

Entre los suscritos a saber, CARLOS AUGUSTO PAREDES TAMAYQ, mayor
de edad, de nacionalidad Colombiano, domiciliado en Bogota, D.C., identificado
con la cedula de ciudadania No. 80.411.764, obrando en nombre vy
representacion de SANTELCA S.A.S. USUARIO OPERADOR ZONA FRANCA
PERMANENTE, con NIT. 900.303.250-0, quien para los efectos del presente
contrato se denominara la PROMITENTE VENDEDORA y JESUS ANTONIO
FERNANDEZ mayor de edad, de nacionalidad Colombiano, domiciliado en
Bogota, D.C., identificado con la cédula de ciudadania nimero 19.362.427
expedida en Bogota, quien para los efectos del presente contrato se
denominara EL PROMITENTE COMPRADOR, manifestamos que por el
presente documento modificamos el CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE consistente en un lote de terreno de un
mil catorce punto seiscientos veintidés metros cuadrados (1.014,622 m2),
ubicado y comprendido dentro del predio de mayor extensién denominado Los
Alcazares registrado en el folio de matricula No. 0680-244099 referencia
catastral No. 00-01-001-0108-000, firmada el dia 21 de noviembre del afo
2014, en las siguientes clausulas:

PRIMERA.- SANTELCA S.A.S. UOZF constituira sobre el predio un patrimonio
auténomo y con ello la correspondiente emisién de derechos fiduciarios. En
consecuencia al PROMITENTE COMPRADOR, o a la persona que designe
para este fin, se le expediran derechos de beneficio de area en la proporcién
que equivalga el monto de su contrato y amortizaciones. La constitucién del
patrimonio, contabilizacion y expediciéon de los derechos correspondientes,
tendria un término de dos (2} meses aproximadamente en concretarse.

SEGUNDA. Adicionar un paragrafo a la Clausula Quinta de la Promesa de
compraventa, el cual sera del siguiente tenor:

“PARAGRAFO.- LA PROMITENTE VENDEDORA reconocera al
PROMITENTE COMPRADOR, a partir del primero (1) de agosto de 2016, un
intereses del uno por ciento (1%) sobre la suma efectivamente recibida del
precio de la promesa y hasta la entrega efectiva del predio o de los derechos de
area sobre el mismo. Dichos intereses se descontaran del valor del saldo
adeudado del precio convenido en la promesa de compraventa.”

TERCERA. La Clausula Octava de del contrato de promesa de compraventa
quedara asi: “OCTAVA.- ESCRITURACION: Las partfes acuerdan, que la firma
de fa escritura publica que perfeccione el presente contrato y de entrega del
predio prometido en venta con su urbanismo, se flevard a cabo el dia quince
(15) del mes de junio de dos mil dieciocho (2018) a las 10.00 AM en la Notaria
Treinta y Cuatro (34) del Circulo de Bogota. No obstante lo anterior, la fecha
sefialada podra adelantarse o prorrogarse de comun acuerdo escrito entre los
contratantes, mediante la suscripcion de ofro si. PARAGRAFQO PRIMERO. De
Igual forma por este medio se otorga al PROMITENTE una opcién de compra
un lote de terreno de UN MIL METROS CUADRADOS (1.000 M2) contiguo al

Pagina 1 de 2
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OTROSI DOS (2) CONTRATO, DE PROMESA DE COMPRAVENTA SANTELCA SAS UOZF
— JESUS ANTONIO FERNANDEZ

\% prometido en venta por este documento cuyo valor de m2 sera igual af del
fo .

CUARTA Las demas clausulas y estipulaciones del contrato de promesa de
compraventa inicial permaneceran idénticas en su contenido y alcance en
cuanto no contrarien la modificacion introducida a la Clausula Octava. —-——--——-ce--

En constancia, se firma el presente documento entre quienes intervienen a los
del mes de diciembre de dos mil dieciséis (2016) en la ciudad

n dos (2) ejemplares del mismo valor y tenor.

quince (15)
de Bogot# DC,

LA PROMITE VENDEDORA:

Representante legal
Santelca SAS Usuario Operador Zona Franca

EL PROMITENTE COMPRAD

© no es

dusimen

laficio

El presspre
fitulo trag
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DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 Y Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Bogota D.C,, Repubiica de Colombia, el veintiséis (26) de diciembre de dos n'@\

dieciséis (2016), en la Notaria Cinco (5) del Circulo de Bogotd D.C., comparecio:

CARLOS AUGUSTO PAREDES TAMAYQ, quien exhibid la cédula de ciudadania / NUIP #0080411764;_5?
declaré que la firma gque aparece en ol presente documento es suya y el contenide es cierto. ‘"

A

P

. . 2gaf/h7ch87q
-------- Firma autdgrafa -------- 26/12/2016 - 14:55:52

Conforme al Articulo 18 del Decreto Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado 3 través de
autenticacion biométrica, mediante cotejo de su huella dactilar contra la informacién biogréfica y
biométrica de la base de datos de la Registraduria Nacional def Estado Civit.

Este folio se asocia al documento que contiene la siguiente informacién otrosi dos {2} comtrato de
promesa de compraventa de bien inmueble.

-:i:"

ROSABEL ANGULO MARTINEZ
Notaria cinco (5) del Circulo de Bogota D.C. - Encargada

LA FIRMA ELECTRONICA AQLH ESTAMPADA SOLO VALIDA LA IDENTIFICACION ANTE LA
REGISTRADURIA NACIONAL DEL ESTADO CIVIL, LA PRESENTE AUTENTICACION NO TIENE
VALIDEZ SI NO LLEVA EL SELLO Y LA FIRMA AUTOGRAFA DEL NOTARIO EN ORIGINAL QUE SE
ESTAMPA UNA VEZ EL NOTARIO TIENE EL DOCUMENTO FISICO ALAVISTA.

a7
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4 i 2
~DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
gl DOCUMENTO PRIVADO
.y - Articulo 68 Decreto-ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015 BRI

. = 21332
En'la ciudad de Bogeta D.C., Repdblica de Colombia, el veintiséis (26} de diciembre de dos mil
dieciséis (2016}, en la Notarfa Cinco (5) del Circulo de Bogotd D.C., comparecio:
JESUS ANTONIO FERNANDEZ GUTIERREZ, quien exhibi6 la cédula de ciudadania / NUIP #0019362427 y A DES
declard que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es eierto.
Conforme al Articulo 18 del Decreto Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado a través de
autenticacibin biométrica, mediante cotejo de su huella dactilar contra la informacién biogréfica y
biométrica de la base de datos de la Registraduria Nacional del Estadoc Civil.
Este folio se asocia al documento que contiene |a siguiente informacién OTROSI DOS {2} CONTRATO
DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE.

Lp=or

ST 494?\ ,

ROSABEL ANGULO MARTINEZ
Notaria cinco (5) del Circulo de Bogota D.C. - Encargada

LA FIRMA ELECTRONICA AQUI ESTAMPADA SOLO VALIDA LA IDENTIFICACION ANTE LA
REGISTRADURIA NACIONAL DEL ESTADO CIVIL, LA PRESENTE AUTENTICACION NO TIENE
VAUDEZ St NO LLEVA EL SELLO Y LA FIRMA AUTOGRAFA DEL NOTARIO EN ORIGINAL QUE SE

ESTAMPA UNA VEZ EL NOTARIG TIENE EL DOCUMENTO FiSIEO A LA VISTA.

E] -3
S, NOTARIAse QY
%Boesm,u.c.qx\?

%
Y FNGULD \f
\Qf‘_o}/
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PROMESA DE COMPRAVENTA

Entre Ios suscritos a saber, CARLOS AUGUSTO PAREDES TAMAYQ, mayor de
edad, de nacionatidad Colombiano, domiciliado en Bogota, D.C., identificado con la
cedula de ciudadania No. 80.411.764. obrando en nombre y representacion de
SANTELCA S.A.S. USUARIO OPERADOR ZONA FRANCA PERMANENTE, con NIT.
900.303.250-0, quien para los efectos del presente contrato se denominara ia
PROMITENTE VENDEDORA y JESUS ANTONIO FERNANDEZ mayor de edad, de
nacionalidad Colombiano, domiciliado en Bogota, D.C,, identificado con la céduia de
ciudadania numero 19.362.427 expedida en Bogota, quien para los efectos del
presente contrato se denominara EL PROMITENTE COMPRADOR, hemos celebrado
la presente promesa de compraventa la cual se rige por las siguientes clausulas: --—--
PRIMERA.- OBJETO: La PROMITENTE VENDEDORA SANTELCA S.A.S. USUARIO
OPERADOR ZONA FRANCA PERMANENTE, promete transferir a favor - del
PROMITENTE COMPRADQR: quien adquiere a fitulo de COMPRA-VENTA, &l pleno
derecho de dominio, propiedad y posesidn, que tiene y ejerce scbre el siguiente bien
inmueble: UN LOTE DE TERRENO CON SU URBANISMO DE UN MIL METROS
CUADRADOS (1.000 m2) ubicado y comprendido dentro del predio de mayor
extension denominado Los Alcazares registrado en el folio de matricula No. 080-
244089 referencia catastral No. 00-01-001-0108-000 en el cual se desarroliz el
Proyecto Zona Franca Permanente Santelca . localizado entre los kilometros 18 y 20
de la via Mamonal — Gambate Municipio de Turbana Departamento de Bolivar
cuyos linderos generales y especiales se encuentran descritos en la escritura publica
numera 0693 de fecha 22 de mayo de 2009 otorgada en la Notaria Sexta del Circulo
de Cartagena, corregida segln escritura 0885 del 7 de julio de 2009 de iz misma
Notaria Sexta del Circulo de Cartagena.—-—w-- '

SANTELCA S.A.S. UOZF constituira sobre el predic un patrimonio auténome vy con
eflo la correspondiente emisién de derechos fiduciarios. En consecuencia al
PROMITENTE COMPRADOR, o a la persona que designe para este fin, s= lo
expediran derechos de beneficic de area en (a propercion que equivalga e! monto de
SU contrato y amortizaciones.
PARAGRAFQ.- UBICACION Y LINDERQS: El Iote de terrenc gue se promete
transferir a favor del PROMITENTE COMPRADOR: gquien adquiere a tituio de
COMPRA-VENTA esta ubicado el Area de la denominada Primera Elapa Manzana A
Lote dos (2) del Proyecto Zona Franca Permanente Santelca, que segun plano adjunio
gue hace parte de |a presente promesa se compra-venta, se alindera asi; Partienda del
punto “A" ubicado en el vértice del cerramiento exterior de la Zona Franca con el lote

Nc. 1 se sigue en linea recta direccion norte en extension de 24 metros; alli se gira en _

angulo de 90° direccion occidente y se sigue en linea recta en extension de 37.85
metros lindando con el lote No, 3: se gira en angulo de 100° y se sigue en linea recta
direccién sur sobre via interior de la zona franca en extension de 25,58 metros: se gira
en angulo de 80° y se sigue en linea recta direccién oriente, lindando con iote nimero
1 en extension de 46,70 metros hasta encontrar el punto inicial “A”. --

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la cabida, linderos y demas especificaciones
del inmueble, este se promete transferir €omae cuerpo cierto y su ubicacion y lindercs
podra sufrir ajustes sin aiterar su cabida y extensién. De igual forma LA PROMITENTE
VENDEDORA, por razones de redisefio o requerimientos comerciales del proyecto. se
reserva el derecho de modificar la ubicacién del inmueble prometido, siempre que se
garantice que el mismo quedara en las manzanas A, C, D, v E de la primera etapa,
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como-queda referenciado en plano anexo a esta promesa y que por tanto hace parte
integral de ta misma.
PARAGRAFO SEGUNDO.- En el momento que se encuentre constituido el
Fideicomiso correspondiente, se efectuaran los ajustes pertinentes al presente contrato
de promesa, sin que con ello se puedan desmejorar las condiciones aqui previstas.---—-

PARAGRAFO TERCERO.- PROPIEDAD HORIZONTAL: E{ LOTE DE TERRENO hara
parte de la Zona Franca Permanente Santelca, y estara sometido al Régimen de
Fropiedad Horizontal, para someterse a la lLey 675 de 2001. ---

SEGUNDA.- TRADICION: LA PROMITENTE VENDEDORA, adquirié el inmueble
objetc de la presente promesa de compraventa por compra realizada a
RETOMAQUINAS DEL CARIBE S.A.S. Nit. 900.171973 y a SERVITRANS LTDA Nit.
800.194.385, mediante escritura publica 791 de fecha 8 de jutio de 2010, otorgada en
la Notaria Sexta del Circulo de Cartagena, debidamente inscrita en la Oficina de
Registro de Instrumentos Ptiblicos de Cartagena, D.C. en el folio 060-244099, -——numvvv

TERCERA.- LIBERTAD Y SANEAMIENTO: LA PROMITENTE VENDEDGORA,
garantiza al PROMITENTE COMPRADOR gque el inmueble prometidc en venta
mediante éste documento ne lo han enajenado ni prometido en venta por acto anterior
al presente, que en la actualidad lo posee en forma regular, publica y pacifica, que se
halla iibre de hipotecas, censos, anticresis, embargos, pleitos pendientes, condiciones
resolutorias, patrimonio de familia, uso, habitacién, arrendamientos por escritura
publica o por contrato privado, pero en todo caso se obliga a salir al saneamiento por
vicios ocultas, redhibitorios o cualguier otro vicio que afecte el inmueble prometido en
venta. -

CUARTA.- PAZ Y SALVO DE IMPUESTOS Y SERVICIOS: LA PROMITENTE
VENDEDORA, se obliga a entregar el inmueble prometido en venta, a pazy salvo por
concepto de impuesto predial, valorizacion o complementarios, por servicios de agua,
acueducto y  alcantarillado, servicios de aseo, de energia eléctrica, de gas, y
cualquier otro servicio del que gece el inmueble objeto de éste contrato hasta Iz facha
de entrega del mismo. -

QUINTA.- PRECIO: El valor acordado como precio de venta del inmueble prometido
en venta es la suma de TRESCIENTOS TREINTA MILLONES OCHOCIENTOS
CUARENTA Y OCHO MIL QCHOCIENTOS PESOS ($330.000.000.00) MONEDA
CORRIENTE, gue el PROMITENTE COMPRADOR pagardn a LA PROMITENTE
VENDEDORA de la siguiente manera:
1. La suma de SESENTA MILLONES de PESOS {$60.000.000.00) moneda corriente,
producto de recursos propios, a la firma de |a presente promesa de compraventa. ----—--
2. La suma de CIEN MILLONES DE PESOS, cuatro contados iguales mensuales de
VEINTICINCO MILLONES DE PESOS {25.000.000,00), pagadercs a partir del veinte
(20) de febrero de dos mil diecisiete {(2017) ~mmem

3. El saldo, por la suma de CIENTO SETENTA MILLONES DE PESOS
($170.000.000.0) moneda corriente, productc de recursos propios, a la fecha de Iz
firma de la Escritura Publica, lo que suceda o] 13y [T e J

SEXTA.- ENTREGA DEL INMUEBLE: LA PROMITENTE VENDEDORA, hara entrega
real y material del inmueble objeto del presente contrato al PROMITENTE

/- COMPRADOR en el estado en que se encuentra, el dia de la firma de la escritura

publica, inctuido ei urbanismo.

w3
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SEPTIMA.- GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO: Los gastos nctariales que
ocasione la escritura publica de compraventa que perfeccione el presente contrato,
seran cancelados por partes iguales entre LA PROMITENTE VENDEDORA y EL
PROMITENTE COMPRADOR, los impuestos de registro y derechos de registro seran
cancelados por EL PROMITENTE COMPRADOR, !a Retencion en (a Fuente por
concepto de transferencia, sera cancelada por LAPROMITENTE VENDEDORA., .-

OCTAVA.- ESCRITURACION: ias partes acuerdan, que Ja firma de la escritura
publica que perfeccione ef presente contrato se llevaré a cabo el dia quince (15)
del mes de junio de dos mil dieciocho (2018) a fas 10.00 AM en la Notaria
Treinta y Cuatro (34) del Circulo de Bogota. No obstante io anterior, la fecha
sefialada podré adelantarse o prorrogarse de comun acuerdo escrito entre los
contratantes, medijante la suscripcién de otro si.
PARAGRAFO. Con la presente promesa y el cumplimiento del cbjeto de Ia
misma, se entiende cumplido el contenido del paragrafo de la Clausula
OCTAVA del contrato de promesa de compraventa suscrita el 21 de noviembre
de 2015 y otro si del 15 de diciembre de 2016,

NOVENA.- LEY APLICABLE. La presente promesa, se regird por la Ley
colombiana. Cualquier diferencia o conflicto que surja por razén o con ocasion
de /a misma se resolverd primordialmente por los mecanismos extrajudiciales
que preve la ley, y en su defecto por la jurisdiccion ordinaria. ———ee -

Para constancia se firma en Turbana - Bolivar., a los 23 dias del mes de enero de dos
mil diecisi€ten(2017). ‘

C.C. No. No. 79428 558 expedida en Bogota
Representante legal
Santelca SAS Usuario Operador Zona Franca

()
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Notaria 34 — Bogota

Elsa Piedad Ramirez Castro
notaria34bogota@hotmail.com

ACTA DE -PRESENTACION No. 05/18

La Suscrita Notaria Treinta y cuatro (34) de Bogota D.C. — Encargada mediante
resolucién 5754 de fecha 30 de dos mil dieciocho, en uso de sus facultades legales y
en especial, las consagradas en el articulo 96 del Decreto 960 de 1970 Estatuto del
Notariado y conforme a lo previsto en el articulo 45 del Decreto 2148 de 1983,
expresamente da fe de lo siguiente:

Que hoy quince (15) de Junio del afo dos mil dieciocho (2018), a las diez de la
mafians (10:00 a.m.) se hizo presente:

1.- JESUS ANTONIO FERNANDEZ GUTIERREZ, identificada con la cédula de ciudadania
nimero 19.362.427 de Bogota D.C., domiciliada y residente en Bogota D.C., quien
obran e este acto en calidad de PROMITENTE COMPRADOR:

a.- Coinparece para dar cumplimiento al Contrato de Promesa de compraventa
suscritc: el dia veintiuno (21) de noviembre de dos mil catorce (2014) autenticada en la
misma fecha, su Otrosi numero uno (01) suscrito el dia veinticinco (25) de noviembre
de dos mil quince (2015) autenticado en la misma fecha, con el sefior SANTIAGO
VARGAS RAMOS, identificado con cédula de ciudadania nimero 79.428.558 como
representante legal de SANTELCA S.A.S USUARIO OPERADOR ZONA FRANCA
PERMANENTE, y Otrosi numero dos (02) suscrito el dia quince (15) de diciembre de
dos mil dieciséis (2016) y autenticado el dia veintiséis (26) de diciembre de dos mil
dieciséis (2016), con el sefior CARLOS AUGUSTO PAREDES TAMAYOQ identificado
con cedula de ciudadania numero 80.411.764 como representante legal de
SANTELCA S.A:S°USUARIO OPERADOR ZONA FRANCA PERMANENTE, quien
acta en calidad de- PROMITENTE VENDEDOR respectivamente, sobre Ios
siguienies inmuebles: -UN 'LOTE DE TERRENO DE MILCATORCE METROS
CUADRADOS SEISCIENTOS VEINTIDOS CENTIMETROS (1.014,622 M2), ubicado
Yy comprendldo dentro del predlo de mayor extension denominado los Alcazeres
registrado en el folio de matncula namero 060-244099, referencia catastral nimero
00-01-001 0108 00, en el cual se desarrollafl Prayecto Zona Franca Permanente
Santelca, en el municipio de Turbana, departamento de Bolivar.

"b. Que de acuerdo con la clausula TERCERA del otrosi nimero 2 de la promesa de
compraventa, las paries acordaron firmar la escritura publica el dia 15 de junio de
2018 a las 010:00 am, en la Notaria 34 de Bogota.

c.- En-la Notaria NO se encuentra proyecto de escrituracion ni documentos radicados
para la venta.

d.- Anexan:

* Promesa de compraventa suscrito el dia veintiuno (21) de noviembre de dos mil
catorce (2014) autenticada en la misma fecha
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Notaria 34 — Bogota

Elsa Piedad Ramirez Castro

notaria3dbogota@hotmail.com
* Otrosi numero uno (01) suscrito el dia veinticinco (25) de noviembre de dos mil

quince (2015) autenticado en la misma fecha

* Otrosi numero dos (02) suscrito el dia quince (15) de diciembre de dos mil dieciséis
(2016) y autenticado el dia veintiséis (26) de diciembre de dos mil dieciséis (2016)
*Fotocopia del Otrosi nimero uno (1) suscrito el dia nueve (9) de febrero de dos mil
diecisiete (2017).

* Certificado de Existencia y Representacion Legal de SANTELCA S.A.S USUARIO
OPERADOR ZONA FRANCA de fecha 2014-11-21 ) _

* Certificado de Existencia y Representacién Legal de SANTELCA S.A.S USUARIO
OPERADOR ZONA FRANCA de fecha 2017-05-24

* Fotocopia de la cédula del sefior JESUS ANTONIO FERNANDEZ GUTIERREZ

5.- Slendo las doce y ocho de la tarde (12:08 p.m.), EL PROMITENTE COMPRADOR
solicita a la Notaria dejar constancia, cumplido lo cual, se ausentan del Despacho.

En constancia de todo lo anterior, y a peticién de la EL PROMITENTE COMPRADOR,
se suscribe |a presente acta en dos ejemplares del mismo tenor y valor, hoy quince
(15) de Junio de dos mil dieciocho (2018) a las doce y ocho (12:08 pm) de |a tarde. w\iy

DERECHOS NOTARIALES: 12.700 + IVA $ 2.413 = $15.113

ELIPROMITENTE COMPRADOR:

c.C No. /?3@2 > |
TELEFONO: ’3/0&9%6—2% //C—\

DIRECCION: &« £ U'/&{ ,ﬂgﬁ,{ @gg&d?g_(df

C%’ -——[ ‘I
| 3
g i - ‘ *
VIVIAN LUCINAORTEGA ROJA 11 5 JUN 2018
NOTARIA TREINTA Y CUATRO (34) DEL CiRCULO DE BOGOTA D.C. —
ENCARGADA

Resolucién 5754 del 30 de Mayo de 2018 de la SNR

Notaria 34 - Bogota
Calle 108 No, 15-55 - PBX; 7441112
Cel.- 3125508907 - 3133658792
E-mail privadc Notaria: notaria34bogota@gmail.com
Prepard: Levyla ospina

-
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. CIRCULO DE BOGOTA D.C. 7
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REPUBLICA DE COLGMBIA
ESCRITURA PUBLICA NUMERO: 3957 <

TRES MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y SIETE

N

MIL DIECISEIS {2016) = -
OTORGADA EN LA {NOTARIA QUINTA (5a.) DEL CIRCULO DE BOGOTA, D<C.

-
!
i

- FORMATO DE CALIFICACION -
Resolucion No. 7644 del 18 de juilio de 2016 /"
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO

ACTO: | CUANTIA
0901- ACLARACION SRR - SIN CUANTIA’
0128 = CONSTITUCION FIDUCIA MERCANTIL | -

DE ADMINISTRACION e TB% ' SIN CUANTIA-

0304 - AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR Si( ). NO(X) SIN CUANTIA

~ ACLARACION
OTORGANTE(S): {/ s IDENTIFICACION
DE: SANTELCA INTERPRISE S.A.S. _
HOY SANTELCA SA.S. USUARIO OFERADOR DE ZONA FRANCA - SIGLA:
SANTEECA SAS. UOZF. - NIT. 900.303.250-G
Repregenmdo por: _ |

CARLOS AUGUSTO PAREDES TAMAYO C.C.80.411.764

FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
OTORGANTES: - IDENTIFICACION

v /
FIDEICOMITENTE { .

SANTELCA SAS. UOZF.
Representada por:
CARLOS AUGUSTO PAREDES TAMAYO

NIT. 900.303.250-0

f--'

FECHA DE OTORGAMIENTO: VEINTINUEVE (29) DE DICIEMBRE DE DOS

SANTELCA S.AS. USUARIO OPERADOR DE ZONA FRANCA - SIGLAE

C.C.80:411.764 |

Fapel notarial para 1wes exeliisivo en la escrthrra piiblica - o Hene costo para el nswario
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 TURBANA :BOLIVAR |
INMUEBLE (S): LOTE LOS ALCAZARES LOTE QUE HIZO PARTE DEL |

FIDUCIARIA: | - ) IDENTIFICACION
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA SA. VOCERA DEL PATRIMONIO
AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO FA SANTELCA 900.531.292 - 7
Representada por ‘er“_SuypIente de! Presidente: _

LUIS ERNES®O TORRES RGDRIGUEZ . '- C.C.79.273.564

UBICACION DEL(OS) :PREDIO(S): URBANG (X ) RURAL ( ).

\-"/I‘

DENOMINADO GERMANIA, UBICADO EN EL MUNICIPIO DE TURBANA
DEPARTAMENTO DE BOLIVAR. -
MATRICULA INMOBILIARIA: 060" 244099 -

(5°) DEL CIRCULO DE BOGOTA |

consigna en los siguientes términos. —-

. PRIMERA COMPARECENCIA
' ACLARACION

Comparecié(erori):
\

- L \j o
CARLOS AUGUSTO PAREDES TAMAYO, mayor de edad, identiﬁcado(a) conila |-

céduia de ciudadania ndmero 80.411.764 de Bogota D.C., quien obra en nombre |

'y repres/entacmn de SANTELCA INTERPRISE S.A. S., HOY SANTELCA S.AS.
USUARIO OPERADOR DE ZONA FRANCA - SIGLA: SANTELCA S.A.S.
U.O.Z.F,, identificada con MIT. 900.303.250-0; tal como consta en sl Certificado

expedido por la Camara de Comercio de Cartagena, el cual se anexa para su |

protocolizacidon, y manifestd (aron): —

Papel notarial para nso exchistuo en la eserthoa pithifea - Xo tiene cosia fara el msraria
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Repnibhlica de Colombia - -
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- 3 g ? ' Aa035f153972
] H

PRIMERO Que mediante escritura publica ndmero 791 ‘del 8 de julio de 2010
otorgada en la Notaria 62 del Circulo de Cartagena, RETROMAQUINAS DEL

9 y SERVITRANS LIMITADA NIT. 800.194.385-4, transfierieran a titulio .de
compra venta el Derecho de Cuota correspondients a 50% sobre el 50% que
poseia cada una, a SANTELCA IIEITERPRISE S.A.S,, 'HOY SANTELCA S. A S.
USUARIO OPERADOR DE ZONA FRANCA - SIGLA: SANTELCA S.A.S.
u. OZF NIT. 900.303.250-0, sobre el srgurente inmueble: -—

LOTE LOS ALCAZARES LOTE QUE _HIZO PARTE DEL DENOMINADO
GERMANIA, UBICADO EN EL MUNICIPIO DE TURBANA DEPARTAMENTO
DE BOLIVAR, con folio de matricula.‘; inr_hobiliaria namerc 060 - 244099 de ia
Oficina de Registro de Instrumentos Pub{icos de Cartagena vy cadula catastral

000200010146000, cuyos - inderds, - medidas y demas especificaciones se

encuentran descritos en dichof’instfumentb'pab[ico.

SEGUNDO Que mediante escrltura Acta No 007 de Asamblea de Accxontstas de
~ fecha 10 de septiembre de 2013, insérita el 13 de septiembre de 2013 bajo el
ndmero 96.526 del libro 1X, del Registro Me_rcantli, la sociedad cambié su razén
social de: SANTELCA INTERPRISE S.A.S,, por el de: SANTELCA INTERPRISE
_S‘.‘A.S._ USUARIO OPERADOR DE ZONA FRANCA. NIT. 900.303.256—0, tal

como consta en el Ceﬁfﬁcado’%xpedido por la Camara de Comercic de

Cartagena, el cual se anexa para su protocolizacion.

TERCERO: Que medggnte escritura Acta No. 11 de Asamblea de Accionistas de
fecha 17 de octubre de 2014, inscrita el 23 de octubre de 2014, bajo ei~numero
104.169 del libro X, del Registro Mercantil, la sociedad nuevarmente cambid su
razon social de: SANTELCA INTERPRISE S.A.S. USUARIO OPERADOR DE

_ZONA FRANCA., por el de: SANTELCA S.A.S. USUARIO OPERADOR DE

ZONA FRANCA - SIGLA: SANTELCA S.A.S. U.0.ZF., NIT. 900.303.250-0, tai

~como consta en el Certificado expedido por la Camara de Comercio de

CARIBE SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIF[CADAS S.A.S. NIT. 900.1721.973- |

K
Lcadenasa. wingusio

Fapel notaxrial para usoe exclusivo ex la psothoa pithlica - Xo t{éxtt rosin para el usuacia
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—

Cartagena, el cual se anexa para su profocalizacion.

e

TERCERO: Que por medio del preserte instrumenio, procede a aclarar su razén
sociai, en el seniido ql:le dicha sociedac cambio su razon social de SANTELCA
INTERPRISE S.A.S. USUARIG OPERADOR DE ZONA FRANCA a SAl*iTELCA
S.A.S. USUARIO OPERADOR DE ZONA FRANGA - SIGLA: SANTELCA SAS.
fg.O.Z.F., con NIT. 900.303.250-C. ==

CUARTO: Que las demas clausulas v sstipulaciones contenidas en lg escriturg

publica anteriormente citada, contindan vigentes v sin modificacién alguna. - -—-

QUINTO: Que solicita al eer'or Reg.s’nador de Instrumenios Publicos de

Cartagena, tomar atenta nota de i' eseme aclaracmn respecto al cambio de

razdon social de la somedad en adz de prop[etarla del inmueble anies

mencionado, en &l folio de matncula 2 ,‘ob!haﬂa numero 060 - 244099 -———

SEQUNEA;C EA&ECENCIA
’ FIDEICOMISC MERCANTIL

Comparecuo(eron) con minuia via @ e

De una parte. 1) SANTELCA S.A.S. USUARIO OPERADOR DE ZONA
FRANCA, sociedad constituida mediante documento privado dei 10 de julic de
2009, con domicilio en ei Municipio de; Turbana, identificada con NIT 900.303.250-
0, represeniada en esie acto por CARLOS AUGUSTO PAREDES’“'_I'AMAYO,‘
mayar ::j/e edad, identificado con la cédula de ciudadania ndmero 80.41'1.764, tode

lo cual se acredita con el certificado de existencia y representscion legal expedido
por la Camara de Comercio de Cartagena que se adjunia; quien en lo sucesivo y
para los efectos de! presente cohtrato se denominara EL FIDEICOMITENTE, y de
otra parte 2} CREDICORP . CAPITAL FIDUCIARIA S.A., identificada con
Nit.900.520.484-7 entidad de servicios financieros constituida mediante Escritura
Plblica No. 884 del 25 de abril de 2012 otorgada en la Notaria 35 del Circulo
Notarial de Bogota, inscrita en el Registro Mercantil que lleva la Camara de

Papel notarial para uso exclusivn en la escribira pithlica - Ao flene rosio para el ushario
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Comercio de Bogota bajo la Matricula Mercantil No. 02209744 del 2 de mayo de

-

2012 y autorizada para funcionar por la Superintendencia Financiera de Colombia
mediante Resolucidn No. 876 del 13 de junio de 2012, representada en aste acto
por LUIS ERNESTO TORRES RODRIGUEZ, mayor de edad, domiciiiado en
Bogota, identificado con la cédula de ciudadania nlmero 79.273.564, todo lo cual
consta en el cerfificado de existencia y representacidn legal expedido por fa
Camara de Comercio de Bogota v la Superintendencia Financiera de Colombia,

sociedad que en adelante y para losr efectos del presente contraio se denominara
'WLA FIDUCIARIA, v manifestaroanue celebran &l presente céntrato de Fiducia i
Mercantil de Administracion que se ha de regir par las cidusulas que se |

enuncian a continuacién y en o no prewsto en ellas por Iz ley vigente aplicable,

pr==v1as las siguientes: -

: CbNS’IDEkACIONES‘i

1. Que el FIDEJCOMITENTE se - encuentra interesado en ‘articular un
esquema fiduciario, medlante el \,ual se mantenga !a tiularidad juridica dal

setenta v cinco_por ciento (?5%), de! dr_erecho de dominio en comdn v

proindivisc _sobre el inmueble - identificado con e folio de matricula
Inmobiliaria nimero 060—254;,099 de la. Oficina de Registro de Instrumentos
Fﬂblicos de Cartagena miéntras ai mismo se da la destinacion que indique
el FIDEICOMITENTE. = - |

2. Que la FIDUCIARIA presentd propuesta de servicios la cual fue aceptada

Is
y de la cual selderiva el presente contraio.
3. Que durante _la etapa precontractual e FIDEICOMITENTE fue
debidamente: a) informado por la FIDUCIARIA acerca de las implicaciones

10523CADIaKKIKCK

que tiene ia suscripcion del presente contrato fi dumano asi como las

10/10/2016

condiciones y limitaciones de gjecucion del mismo; y b) Enterado de los

resgos que pueden afectar el negocio vy su ejecucién.
4. Que en atencién a lo anterior, el FIDEICOMITENTE vy la FIDUCIARIA
siendo plenamente capaces para obligarse, convien{en celebrar el presente

: . S .
confrato de fiducia que se regira por las normas vijentes aplicables que

& cadenasa  wepgsze

Fapel notarial para uso exclizsiuo en la esceitura piablica - XNo Hene cosbo para el usimin
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regulan la materia, y en especial por las cldusulas que se estipulan a

continuacion:

CLAUSULAS

CAPITULO |
DEFINICIONES, PARTES, BENEFICIARIOS

PRIMERA. - DEFINICIONES: Para ios sfectos de este confraio, las palabras 0
términcs gue & coniinuacidn se relacicnan tendran el significade cue aqui se

esizblece:

1. BIENES F;DE]COM!TIDOS Se eﬁef‘e al INMUFBLJ:. y Ios demés bienes

que sean transferidos af Fi DE!

FIDEICOMISC: Se re\"ier.é:'ailggll‘—:il'.'_fé MISO que se constituye en virtud del
presente contrato, que se deno .mara FiDElCOMISO FA SANTELCA,

identificade con el NIT. QDE} 53 :294 r =£ CUEI actla con pienos efectos

.I\J

juridicos frente ai FIDEICOM!TENTE v ante terceros, medlante voceria que
del mismo sierce la FIDUCIARIA =

3. INMUEBLE: Sera & ssignia v cinco por ciento (75%) del derscho de

dominio en_comun v proindivisc sobre e! inmueble que mediants €l presents

instrumento se transfiere al FIDEICOMISO, identificaco con el foiic de
matricula inmobiliarie nimero 060-244099 de fa Oficina de Régistro de

lnst/rumen_tos Publicos de Cartagena.

SEGUNDA. - PARTES: seran partes del presente contrato:

1. FIDEICOMITENTE: Es SANTELCA S.A.S. USUARIO OPERADOR DE
ZONA FRANCA.
2. FIDUCIARIA: Es CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA SA —mM—M——

Fapel notarial para uso eeclasiun en la eserthora pithlica - No Hene costo para el usuarin 64
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TERCERA.- BENEFICIARIO. Es BENEFICIARIO del preserlte conirato jel

FIDEICOMITENTE, ftitular del cien- (100%) de ldé derechos fiduciarics v de
benreficio derivados d,"él presente FIDEICOMISO. -

A su vez para efectos fiscales y dributarios serd BENEF!CiARIO, EL
FIDE!CGMITENTE.

-

| CAPITULO I} -
OBJETO, BIENES FIDEICOMITIDOS y CUSTODIA Y TENENCIA

CUARTA.- OBJETO DEL CONTRATO: E! presenie CONTRATO DE FiDUCIA
MERCANTIL DE ADMINISTRACIQNJ tiene por-obje‘co la constitucion de un
FIDEICOMISO a través def cual la FIDUCIARIA, mantenga fa fitularidad juridica de
los BIENES FIDEICOMITIDOS ¥ [os que posterlormente sean aportado al
FIDEICCi)MISO f'- e

.
|
|
l
i -
b

La ﬁnahdad del presente conirato es. habmtar un vehiculo fiduciario mediante el
cual sel pueda mantener la tltulandad }urldlca de los BIE'\H-‘-S FIDEICOMITIDOS,
mientras & los mismos se les da la des’unacwn definida Dor el FIDEICOMITENTE.

PARAEBRAFO: El presente FIDEICOMISO podra’ integrarse con & Fide_icon;iso de
Administracian Inmobiliaria que el FlDElCOMITENTE constituya en Credicorp
Cap|tal Fiduciaria S.A. para €l desarrollo de un proyecto inmoebiliario, integracion
gue se sujetara a la normatividad v1gerue yalo estab!ec:do en cada-uno de los
contratos fiduciarios._lguaimente, la _integracién estara su1eta a que el
FIDE!COMISO sea &l titular juridico. del cien per Ctento (100%) del derecho de
dominio sobre ef INMUEBLE,

QUINTA.- CONFORMACION DEL FIDEICOMISO: Por el presente contrato EL
FIDEICOMITENTE, transfiere al FIDEICOMISO el setenta vy cinco por ciento (75%)

del derecho de dominio en comun v proindiviso sobre el inmueble identificado con

maftricula inmobiliaria ndmero 060-244099 de la | Oficina de Registro de

)
i
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Instrumentos Pubiicos de Cariagena, cuyos linderos y especificaciones son; —-

et

LOTE LOS ALCAZARES LOTE QUE- HIZO PARTE DEL DENOMINADO
GERMANMIA, UEHCADb EN EL MUNICIPIC DE TURBANA DEPARTAMENTO
DE BOLIVAR, con un &rea ¢ extension superficiara de sstenta v seis heiatéreas
siete mil novecientos siete meiros cuadrades (76 Has 7.807 m2), squivalentes a
/geiecientos sesenta y siete mil novg;ientos siete metros cuadrados (767.907 m2),

con todas sus mejoras, anexidades y dependencias, cuyes linderos y medidas

sch ios siguientes:
NOR ESTE: Carretera Mamcnal — Gambote de por medio mide en iinea
guebrada seiscienios veinte punto ochenta y ocho metros {(€20.88 m). ~—————

SUR QEESTE: Con pradio de- herr’anoq de A" '_'i_‘se mtde en iineas quebradas con

framos sucesivos cntrantes y sahe s de dosc:entcs cuarenta y uno punto

sesenia y un metros (241.61 m)

SUR ESTE: Con predic denommado Germanla m|de en lineas guebradas con
tramos- sucesivos e_ntrantes y sahe ctento sesenta y cinco punto

noventa y un metros (1,165, Q‘I m)

NOR QESTE: Con predios de Fldenc‘o Marrugo hoy de io~= sefiores Roberio
Faterning, Celestine Espincsg, Fehx Esamosa y predio que fue de Victer Castro,
miden en linez guebrada CUatr001entgs -)t_remLa y dos punto sesenta y nueve
metros {432.69 m). :

PARAGRAFOQ PRIMERO: Al FiDEiCOMESO que por este documentc se
constituye, ingresaran los bienes vy recursos que con destine a &l entregue el
FIDEICOMITENTE vy los rendimientes que produzcan los bienes que en su

7
momenio lo conformen.

PARAGRAFC SEGUNDO: CUERPO CIERTO: Na obstante la anierior mencién
gue se aczba de hacer de la extefision superiiciaria y la longitud de sus linderos, la
transferencia de los referidos inmuebles se hace como de cuerpo cierto, de tal

manera que cualquier diferencia, no dara lugar a reclamo alguno entre las partes.—

r
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+"causen o liquiden con posterioridad’g la fecha de esta escritura publica. -

P : W = s . a A A
PARAGRAFO TERCERGQ: No obstante lo anterior, el mmueble se entendera real y

efectivamente transferido al FIDEJCOMISO cuando !a titularidad juridica de d1cho

correspondlente cerificado de libetad vy tradicién, documento que el
FIDEICOMITENTE se obliga a entregar a ta FIDUCIARIA dentro de ios treinta (30)
dias calendario siguientes a la cefebracién del presente contraio y & partir de dicha

fecha cada seis (8) meses durante la vigencia del F IDEICOMISO.

- L -

PARAGRAFO CUARTO: LIBERTAD DE GRAVAMENES: EL FIDEICOMITENTE
declara que poses real y meteriaimente ei_inmuebie objeto de esta fransferencia,
que no lo ha enajenado o transferide por acto anterior al presente'-;”"ni prometido en
.venia o cualquier atro acto juridico é-‘tefceras '-p'iersonas También garantiza que
posee laxprop|edad del mmueble en forma regular, pacifica y publica y gue se
ermI.lentralI libre de hlpoteca gravamenes “defnandas civiles, habitacidn,

servidumbres, desmembraciones,. usufructo condlcmnes resolutorias del dominio,

pleitos pendientes, ernbargo; JudlCla[es;f'. enso antlcreSIs arrendamiento por

. ‘|

esgntura pdblica, movilizacion; patnmonlo‘de familia, y en generai de cuaiquier

limitacién de dominio. —

PARAGRAFO " QUINTO: DECLARACION DE PAZ Y SALVO: EL
FIDEICOMITENTE transfieren los inmuebles a pa/. Vi salvo por iodo concepto
derivado de servicio$ publicos, cuotas de administracion, mpuestos, {asas y
contribuciones, causados Y liquidados a la fecha, sean ellos na’éionaies,
departameniales, mufnicipales o distritales. Seran de cargo de EL

FIDEICOMITENTE, todos los impuestos ¥ gastos de los aqui mencionados que se

PARAGRAFQO SEXTO: TITULOS DE P:DQUISICION EL FIDEICOMITENTE

adquirié el setenta vy cinco por ciento (75%) del derecho de dominio en coman v

proindiviso sobre el INMUEBLE objeto de la presente transferenma de la siguiente

manera:
Inicialmente por compra que hiciera del 50% a SERVITRANS LTDA. NiT.

bien en cabeza de la F!DUCIARIAi\como vocera del FIDEICOMISO conste en el
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800.194.3854 vy RETROMAQU:NAS- DEL CARIBE SOCIEDAD POR ACCIONES |
SIMPLIFICADAS S.AS. NIT. 900.171.973-8, mediante escritura plblica ndmero|

setecientos noventa y uno (781) de! oche (8} de sepiiembre de de dos mil diez

(2010), otorgada en la norana saxia (6% de! Circule de Caragena, debidamente
registrada al folio de matncuia inmobiliaria nimero 060 - 244099 de Ia Of' Icina de
Reqistro de Instrurmentios Pubhc'\s de Cartagena.

Posterormente, por compré que higiera del 25% a RETROMAQUINAS DEL
CARIBE SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFTCADAS S.A.S. NIT. 900.171.973-G, L.
mediante escrifura plblica ndmers noveciertas trece (913) ael veintiunc (21) de abri

de de dos mil catorce (2014), otorgada en h:: notana diecicchc (18} del Circulo de

Bogota D.C., debidamenie. rnglstradc hc d ..m.:tncuia inmobiliaria nitmero 060 -

244089 de l2 Oficina de Regtstro de I"

mentos Publlcos de Cartagena. ——

PARAGRAFQ sépnmo SANEAMIENTO F‘@R EVICCION Y VICIOS
REDHIBITORIOS:-EL FIDEICOMITEN.T"‘ |
de eviccidn vy vicios redhibitorios en 1o
que integren el FlDEICOMlSO ebhgq &
FIDUCIARIA, sino también frente &l rEDE“"OMlSO tE{ceros a quienes ésta

se obhgan al saneamiento para el caso
mos de ley, respecto de los inmuebles

.ue hacmn extensiva no sdlo hacia LA |

fransfiera los inmuebles o sus desmembramones haciendo suyas dichas ._ \Lw
obligaciones EL FIDEICOMITENTE. Desde ahora se entiende ‘que EL
FIDEICOMITENTE ha.autorizado a LA FIDUCIARIA para hacer constar esta
clausula en e texto del documenic por ef que se legue a transferir_a cualquier {itulo
fa propiedad de los BIENES FIDE!GOMIT?DOS. '

PARAGRAFO CCTAVO: EL FIDEICOMITENTE se obliga a'responéer por las
mejoras/;;ue se efectle en ef INMUEBLE ante LA FIDUCIARIA v ante terceros, de
tal manera que LA FIDUCIARIA y EL FIDEICOMISO quedan exonerados de teds
responsabilidad por cualquier acto o hecho que se relacicne con dichas mejaras.
Esta estipulacién debera constar-en el texto del documento por el que se llegue a
transferir a titulo de beneficio de los BIENES FIDEICOMITIDOS.
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PARAGRAFO NOVENQ: BIENES FUTUROS Respecto de lo$ bidned cnados en
esta clausula y que ostenten la condicion de bienes futuros, su existencia dependera

del cumplimiento de una condicién o acontecimiento futuro que de no darse se
entendera fallida su existencia. La valoracién de los bienes futuros se realizara

. - . .
—teniendo en cuenta su naturaleza y-las nomas vigente que sean apiicables. —---

R

Algunos de los bienes fideicomitidos podrdn ostentar la calidad de derechos
intangibles conforme lo-estabiecido en el articulo 653 del Cédige Civil. La valoracion
‘T‘ de estos hienes se realizard teniende en cuenta ias nomas generales vigentes

scbre la materia.

[ SEXTA.- CUSTODIA Y TENENCIA DE LOS BIENES: La FIDUCIARIA entregara a
tiiulo de comodato precario af FIDEICOMITENTE en calidad de comodatario, vy
éste recibird al mismo titulo; e_i ;INMU_EBLE. CEl com_odato se regira por lo
determinado en el contratof‘ciué-‘s'para f‘e“s"cbs'efelctos se celebre v en lo no

-cantemplado en ella por las normas q,qg lo regulen._Para la susecripcién del

comodato se requerird |la aceptacidn expresa v escrita de quien ostente la calidad

progietario del veinticinco por ciente (25%) restante. del derecho dominio sobre el
INMUEBLE. ‘

CAPITULO Il
INSTRUCCIONES

_SEPTIMA.- INSTRUCCIONES: En.déesarrolio del presente contrato LA FIDUCIARIA

seguira las enunciadas en el texto de este contrato, y las que se enumeran a-

10521aKAIKCKACIB

continuacion:
1. Mantener la titularidad juridica de los BIENES FIDEICOMITIDOS. --——

2. Entregar la tenencia del INMUEBLE que se transfiera ai FIDEICOMISO a

titulo de  comodato preban'o al INMUEBLE, de acuerdo con las

10/10/2016

estipulaciones consagradas en el respectivo contrato. -

; 3. Suscribir [a documentacion y solicitudes para la realizacidn de tramites

preliminares requeridos/para [a estructuracién de un proyecto inmobiliario,

L cadenasa  rinsgagusmio
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tales como solicitudes de englobe, licencias de urbanismo y construccion.
Lo anterior, sélo cuando legalments e correspendan dichas atribuciones a
la FIDUCIARIA en su condicién de propietario fiduciario del INMMUEBLE v

sélo en los casos en que el FIDEICOMITENTE rio pueda suscribirios. |

directamente, segun lo establecido en el Decreto 1489 de 2010 c la
normatividad que se encuentrs vigenis expedida por e! Minisieric de
Ambiente, Vivienda y Desaroiio Territcsial ¢ la sutcridad competenie, vy

demas que las modifiguen o adicionen._Lo descrifc en esie numeral

procederz siempre v cuando la FIBUCIARIA sez titular del cien por cienic

(100%) del derecho dominio sobre = INMUEBLE g de lo coniraric ss

regquerira aceptacidn expresa y gscrite de auien ! ostente g caiidad

propietario _de! ve:rmcmco DOl’ caento (95%) restame del derscho daminic
sobre el INMUEBLE - ‘ AT
4. Transferir a los BENEF]CIAR""’

cantrato o ia ley, los b:enes que a‘

aql.uen corresponda segun este
Lliquidacién del FIDEICOMISO aln

formen parte de él. S
sjﬂr.qéééonﬁés que le sean proporcicnadas
por i FIDEICOMITENTE mediante’

5. Dar fiel cumplimientoia todas la

cecumento sscrito.

CAPITHLO 1V
OBLIGACIONES, DERECHOS y RESPONSABI(LIDADES

OCTAVA. - OBLIGACIONES DEL FIDEICOMETENTE‘ Ademas de ias generales

establecidas en oiras clausulas del presente contraic y agueilas derwadas de su

objeto, fpn obligaciones las siguientes:

1. Adelantar todas las gestiones y acciones que se requieran para la
defensa de los BIENES FIDEICOMITIDOS.

2. Salir al saneamiento porgviccidn y vicios redhibiiorios del INMUEBLE vy los
demas que se lleguen aporiar al FIDEICOMISO.

3 Suministrar oportunamente a LA FIDUCIARIA las sumas de dmero gue

ésta le solicite por escrito y en lo posible con un término de antelacidn no

Fapel motarial para usn exclusiun en la escerihoa pithlics - No tiene costo para el nsuario
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menor de cinco (5) dias habiles, para pagar la totalldad de las

obligaciones que contraiga el FIDEICOMISO, para sufragar todos los
- costos en los cuales se mcurran y en general para el cumplimiento de sus
gestiones. E| no suministro oportuno  del dinero liberard a LA
FIDUCIARIA de cualquier responsabilidad que por esta razon pueda
causarse al FIDEICOMISO, vy a terceros. '
! 4. Prestar su colaboracién a LA FIDUGIARIA para'\-&la reafizacion del. fin

establecido en este contrato. =
5. Pagar por su cuenta |a iotafidad de los fmpueqtos tasas vy

centribuciones, que se causen por iz celebracion, sjecucién y liquidacidr

del presente contrato
6. El FlDElCOMITENTE s obhga a aeclarar y pagar el lmpuesto predial
T que se genere soore todos y cada uno de los inmuebies que sean
faportados al FIDEICOMIS. '
7. Informar por escrito - a LA: FIDUCIARIA dentro de los quince (15) dias

hakiles siguientes, cada vez que se mod:fquen O cambien los datos
correspondientes a dlrecmon dOlTIlCIfIO teléfono, fax, ocupacion,
profesion, oficio, razon soc1a! rnpreqemacaon legal, lugar de trabajo o
residencia y en fin cualqw?r circunstancia Que varie de las que reporten

a la firma del presente c:ontrato ‘cen base en lo dlspuesto par las

circulares emitidas por la Superinterdencia Financiera, sin perjucxo de ia
! obligacién de suministrar los documentos que deban ser entregados en
virtud de actos y dispasiciones legales o administrativas, relacionados

con la obligacién a que se hace referencia. Igualments, se obliga a

2
&
2
S
=
3
2
=
s

enviar fotocopia del certificado de ingr'esos y retenciones, Eieclarac:on de
renta, constancia de honorarios o balance del ultimo afio segin el case,
por cada afio de vigencia del prasente contrato dentro de los quince (1 5)

16/10/2016

dias habiles siguientes gz aquel en que dichos documentos sean

expedidos o presentados.
8. Cumpiir el manual de publicidad de la FIDUCIARIA el cual declara
conocer y recibir al momento de fima del presente contrato. Asi mismo
se obliga a no utilizar publicidad de |a FIDUCIARIA sin su sin

" Ecadenasa. is.osnsie
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autorizacion previa y escritar

LLas demas estabiecidas en este conirsto y cualguier ofra que se desprenda de la

naturalezz de su gestidn, de acuerdo con lag normas legales vigenies. ~———-——o

NOVENA.- DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE: Sin perjuicio de los demas
derechos enunciados z lo large del presente contraic y los consagrados &n &

articulo 1236 dei Cédigo de Comercio, en desarrclle del presente contrato, e!

FjDEECOMITENTE adquiers [0S siggjgntes derechos:

1. Exigir 2 LA FIDUCIARIA ei cumpiimiente de sus obligaciones conforme a i

dispuesto en la Lay y en este coairato.

2. Recibir los informes 'y’ rendi¢iones  ‘de- cuentas ien las formas v

oportunidades pactadas.

as.dé! FIDEICOMISO.

3. Exigir, revisar y aprobar-as’cu
i la bey yien: stec:o nirato.

4. Los demés reconccidos &

DE .CdMITENTE: Con la suscripcién del
:NTE}:;deélara: () encentrarse scivernie

econémicamente y que fa ransiers

3. delos bienes que realiza mediante la

suscripcién de este conirato se efeciliaen forma licita v de buena fe en relacién |

con posibles acresdores antericrss 2 la fecha de cslebracidn del presente
contrato, ¥ ‘no han ocurride hechos que afecten gravemente su situacion
financiera; (i) que nc ha sido nofiicado de litigios, procssos, demandas o
procedimientos agministrativos, que, puedan afectar e cumptimienico de las
obligaciones: adquiridas en viriud d’:e! presen{e comiratc v en des;__rrollo del
FIDEICOMISO; y (i) que se encuentrz al dia en sus obligaciones fiscales,
parafiscales, sealarios y presidciones laboraies a que tienen derecho sus
trabajadoras segun la legisiacién laboral de su jurisdiceidn, ellc con &l fin de evitar

contingencias juridicas que afecien las obligaciones contenidas en este contrate,

asi como las:que adquiera en desarrollo del FIDEICOMISO

DECIMOPRIMERA.- OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: LA FIDUCIARIA fiene

Fapel notarial para wso exclustun en la escrifura piiblics - 2o fiene cosio ﬁm:a el nseErin
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las siguientes aobligaciones:

1. Realizar - diligentemente todos los actos . necesarios para Ia
administracion de los s _BIENES FIDEICOMITIDOS de acuerdo con lo
establecido en el pre=ente contrato.

7 2. Ejercer las acciones o propaner las excepciones legales, inherentes a su
calidad de propietario  fiduciario, respecto de los bienes del
FIDEICOMIS®, en cuanto sea informada por e FIDEICOMITENTE de
‘m los hechos que ariginen la exigencia de ial ejercicio. Queda entendido
g\ue el gjercicio de dichas acciones ¢ excepciones astd supeditado 2 ia
informacion que sobre los hechos que los haga necesarios le
proporcionen ef FIDEICOM[TENTI’E, quien es por lo tanto responsable de

- los perjuicios que se causen ton la omisién en .proporcionar Ia

e informacion. o
- 3. Rendir cuentas comprak:'%das'd’e SU; gestion cada seis (8) meses
contados a partir de la celebracnon del presente contrato, asi como a Iz
terminacién del FIDEICOMISO. Dicha rendicién de cuentas debera ser
presentada y enviada al correo electronlco suministrade por EL
FIDE]COMITENTE y BENEFICIARIO ‘dentro de los quince (15) dias

() ' ~ hébiles siguientes a la fecha dei corte que se esta mforrnancjo, de
conformidad con lo establecido en la Circular Basica Juridica de la
Superintendencia Finanqjeria. Par su parte, EL FIDEICOMITENTE vy
BENEFICIARIO tendra diez (10) dias habiles desde la fecha de envio del
mencionado correo electronico por parte de la FIDUCIARIA, para

.
[
=
=
@
P
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=
g
m
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=
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presentar objeciones a la corespondiente rendicion de cuentas, ————
4. Pedir instrucciones al FIDEICOMITENTE cuando, en la ejecucidn del

contrato se presentaren hechos sobrevinientes e imprevistos, que

10/10/20:16

impidan el cumplimiento de sus 5bligaciones contractuales. Cuando la
P FIDUCIARIA haga uso de esta facuitad quedaran en suspenso todas las
obligaciones relacionqdés con el asunto consultado hasta la fecha en la
cual se produzca la respuesta por parte del FIDEICOMITENTE, sin que

pueda impuiarsele por este hecho responsabilidac_l alguna a Ia

i cadenasa  wetseonsio
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FIDUCIARIA.

5. Pedir instrucciones a la Superintendencia Eiranciera cuande se tengan

fundadas dudjeis sobre la naturaleza y alcance de sus facuitades vy
obiigacicnes o cuando deba apartarse de las auterizacicnes contenidas
en aste conirato, o cuando las circunstancias asi o exijan. &n el evento
en que la FIDUCIARIA haga usc de esta facuitad, gquedaran en
SUSPENsSOo SuUs obltgaczones:,...relacmnadas con el asunto consuitado hasta
iz fecha en la cual se obtenge !a correspondiente respuesia, sin que por
slle pueca impuiarsele respansabilidad alguna a iz FIDUCIARIA. -——--—--

8. Informar 2 FIDEICOMITENTE las circunstancias que surfan al momenio

de la siecucion del centrato ¥.que sean conocidas por eila, que puedan

incidir de manera, deSTavora

en &l desarrolic del objeto det presente

contrato de fiducia mercantl' :
7. Mantener los blenes del FIDEI

OMISO_/separados de los suyos y de los

que correspondan a 0tr®s negoc1es i duc:anos

8. Lasidemas que se conagnen e{ presente contrato ¢ en lg ey, ———o-

DECIMOSEGUNDA.- DERECHOS "DE-LA FIDUCIARIA: Ademés de los va |

reiecionados en € texto del contratory enlaley’

1. Cocbrar la comisién fiduciaria establecida a su favor.-—

2. En el evento de existir recursos en el FlDEiCOM}SO descontar
automaticamenie de ios recursos fideicomitidos, todos ios costos, gasios
¥y pagos, necesarios para el cumpiimiento del objetc dei_presente

contrato y los que sé generen por su constitucion, sjecucion, desarrallo y

/

disolucién o liquidacién, sean ellos de origen contractual o legal, al igual

que:su remuneracion. -
3. Soligitar modificaciones, aclaracicnes ¢ adiciones a los texios de los y

documenios que le seari eénviados para su firma. -

4, Oponerse cuando asi lo considere, a la solicitud de suscripcion y de
realizacion de peticiones legales anie las autoridades competentes

cuando la ley permita su tramite por parte del FIDEICOMITENTE. ——
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DECIMOTERCERA.- RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: Sin perjuicio dél

deber de diligencia y del cumplimiento de las obligaciones que LA FIDUCIARIA
adquiere como vocera del FIDEICOMISO, queda entendidc que la FIDUCIARIA

no actuara en desarrollo. del presente conirate como asesor jurfdico, tributario,

financiero, cambiario o de cualquier otra indole y por tanto,ne respondera por las

censecuencias derivadas de las decisiones que EL FlDéICOM!TENTE 0 sus

asesores tomen respecto a dichos aspecios. -

s obligaciones de LA FIDUCIARIA son de medic y nc de resultado, y su
responsabilidad se extiende has‘ta {a culpa eve. La FIDUCIARIA no contraera
responsabilidad por: (i) la obligacion de saneamiento, en especial por eviccion, al
procoder a la transferencia de Ia propiédad de! INMUEBLE, toda vez que la
mlsmar es excluswa responsabﬂldad del FIDEICOMITENTE; (ii) la tenencia vy
custodia del INMUEBLE toda vez que la: mlsma esLara en cabeza de en virtud del -~
comadato precario que se suscriba: (m) aspectos fi scales y requerimientos de las
autoridades tnbutanas en esios. eventos seran el .FIDEICOMITENTE quienes
aportaran los RECURSOS (iv) Cumpl:mxento de las obligaciones sustanciales y
formales tributarias inherentes al iNMUEB’ E, v (v) EI depdsito, verhm;ento,
encerramiento, desecho, mantenimiento, . tratamiento, produccién, manipulacién,
procesamiento, fabricacidn, recol'eccién,' ciasificacien, o presencia en st
TINMUEBLE, de cualquier qufmicof‘%aterial 0 sustancia cuya emisidn ¢ exposicion
. esté prohibida, limitada o regulada bajo cuaiquier ley relacionada con asuntos -
~ambientales, por causa de su naturaleza péligrosa. la cual estd radicada en
cabeza del FIDEICOMITENTE en cailidad de comodatario.

T0924XCCARNAKDIK

{
S

CAPITULO V
REMUNERACION Y GASTOS

10/10/1D16

.
&
DECIMOCUARTA.- REMUNERACION DE LA FIDUCIARIA: Como retribucion por

sus servicios, LA FIDUCIARIA tendra derecho a tftulo de comisién a las siguientes

Dpma?’

sumas dfe dinero:

H
i 7

5 i mlena 5.4 HL83ug)esH o
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1. Una suma de UN MILLON DE PESOS (31.000.000) por labores de
estructuracion, pagadera par e FIDEICOMITENTE a la firma de este

contrato. —
2. El equivaiente 2 un rio minimc mensuat legal v1gente \1 SMLMV),
pagaderc por é@ FIDEICOMITENTE por cade mes ¢ fraccidn de vigencia
dei’ conirsto, Esia comisidn se generarz a parlr de [a fecha de
suscripcién del presente contrato v hasta la fecha sfectiva de liquidacion
del FIDEICOMISO.

3. Por {2 suscripcién de cada documenio legal izles como otrosies ai L)

s

confrate fiduciaric, coniretos de arrsrndamiento, cesidn de derechos de
fiduciarios, contratos ce dis-\osicién © gravamen de los bienes aportados

salvo fos oerwados ae Ia hcudamor del FIDEICOMISO sa cobrard una

comision cero antO cinco salanos rv‘m!mos mensuqies iegales vigentes
(0,5 SMLMV), -———miiiecacd S
4, En e evento qﬁéﬂ}\e’i‘--.’ FIDE
FIDEICOMISO antes de; fra

la fecha de firma, 'se cobrard

COMi T ENTE sollcrte la fiquidacion del
i dos tres (3) meses coniados a partir de

&’ comiszor equivalente a tres salarios

minimes legales mensuqlec vzgentes f3 SMLV!V)

5. M[entras existan recursos e1 i F!DEICOM]DO y estos se encuentren
invertidos en ef Fondo Abieft=- 1DUCREDICORP VISTA 0 en Fondos de \U
Inversién Colectiva adminisirades por Credicorp Capital Celombia S.A,,
se cobrard fa comisién que se establece en su respectivo regiamento, i
cual ef FIDEICOMITENTE manifiesta conocer y aceptar. La comisicn
fiduciaria referida en este ‘inumerai se causaré,r fiquidara y cobrara
diariamente como una comisién de administracién como gasto a cargo
del respectivo Fondo Abierto. Cuando se encuentren los ré;ursos en
cuentas bancarias, LA Fi!jUC}ARlA cobrarg la misma comisiébn que
cofresponda a su Fondo Abierio FIDUCREDICORP VISTA. ———a-—r

6. Cualquier gestidn adicional no establecida en este conirato, sera cobrada - |
de manera independiente, previa aceptacion de LA FIDUCIARIA de las |
gestiones o finalidades solicitadas y de las partes respecto de su

remuneracion.
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PARAGRAFO PRIMERO LA FIDUCIARIA podra abstenerse ‘de rea'?rz;?qgesﬂon
alguna relacionada con el desarrollo del presente contrato si al momento en que
sea salicitada se estad en mora en la cance[acxon de la COITIISIOH fiduciaria a que

tiene derecho.

PARAGRAFO SEGUNDO: Estas comisiones generan IVA, el cual serd cobrado

de acuerdo con la normatividad yigenie al momento de la facturacion. ————

4
I3

PARAGRAFC TERCERO: Las comisiones expresadas en sumas fijas seran
ajustadas al 1° de enero de cada afic, con base en el indice de Precios al

e - .. . .
Cansurnidor certificado para el DANE para el afio inmediatamente anterior. —-—

PARAGRAFO CUARTO: La comision fiduciaria ser& pagada de manera solidaria
por quien ostenie la calidad de FIDEICOMITENTE. En el evento que exista
incumplimiento total ¢ parcial en dicho pagb, la FIDUCIARIA podra exigir el mismo

a cualquiera el FIDEICOMITENTE. ;

PARAGRAFO QUINTO: Quien ostente’ o llegue a ostentar la calidad de
FIDEi'COMITENTE autoriza irrevocablemente a la FIDUCIARIA para que en el
evento de que axista mora en el pago de i‘é'remuneracién de la FIDUCIAIRA, la
cual n-o requiere requerimiento en mora, descuente autométicamente_y Sin
requerirse ningun consentimiento adicionél diferente al que se otorga a través de
la presente estipulacion, las sumas de dinero que se requieran para ¢l pago de la
comisidn fiduciaria, de los recursos que EL FIDEICOMITENTE tenga bajo su
nombre en Credicorp_Capital] Colombia S.A. o en cualquigra'““jde los fondos
administrados por la FIDUCIARIA.

i
PARAGR{IAFO SEXTO: Para efectos de liquidacion det impuesto de anotacién y
registro (beneficencia), generados por el otorgamiento de la presente escritura,
segln lo establecido por el Decreto 650 del 3 de Abril de 1.996, Articulo 7°
emanado del Ministerio de Hacienda y Crédito Publico, y‘a"é#més normas

departamentales o distritales aplicables, se tendra como base para determinar e

J
Ll

Z
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irnpuestolmenci_onadoj el valor de la comisidn pactada, esto es DOS MIL
OCHOCIENTOS DIEZ MILLONES SETECIENTOS VEINTICINCO ‘MIL
QUINIENTOS PESOS EMONEDA CORRIENTE ($2.810.725.500.00), la cual serd
asumida por EL FIDEICOMITENTE.

Para sfecios de derechos notariaies generados por &l otorgamienta de la presente _

_escritura, se & tendra en cueniz ic estab(ec:do en el Decreto 1581 de 1.996° y en fa

Resciucien 072€ de! 29 de ersro de 2019 ex edida por la Superiniendencia de
2

Notzriado v Registre, y las normas que los moedifiquen o adicionen, toméndose |

como base de liquidacidn st vaicr def avallo catastral de los bignes fideicomitidos,
en este caso es lzg suma ce DOS U_MIL OCHOCIENTOS DIEZ MILLONES
SETECIENTOS VEINTICINCO MI‘-" QU]NIENTOS PESCS MONEDA
CORRIENTE  (52.810. 725 500. ne)'
FIDEICOMITENTE.

AT

Nades‘ de Ia presente escrilura se tendra
728 del 29 de anero de 2016 ex xpedida

Recistro tomandose como bass de

£n cuentz o establecido en’la Recolucto
par e Sdperintendenciz de’ Notar1éd.o- T
e: los bienes f1desco;m1dos ss decir DOS
MIL CCHOCIENTOS DIEZ MILLGNES 'SETECIENTOS VEINTICINCO MIL
QUINIENTOS PESOS MONEDA CORR!ENT: ($2.810.725.500.0G}, |2 cual sera

asumida por EL FIDEICOMITENTE

liquidacién el valor del avaiuc catastral-_

ﬁECIMOQUINTA.- COSTOS Y GASTOS: Los costos, gasios, honorarics, fributos
(impuestos, tasas v coniribuciones de cualquier orden territorial o adn"li'nistfatfvo),
los pagos necesarios para el cumplimiento del objeto del presente contrato v los
que se genersen por su consiiiucion, ejecucion, desarrolloc y disoiucidn o
liquidacién, sean ellos de crigen contraciual o legai, estaran 2 carge del
FIDEICOMITENTE. i

Se considerard como gastos del FIDEICOMISO, enire ofros los siguientes: ——-

1. Los gastos bancarios o similares que se generen en la ejecucion y

desarrolio del presente contrato. -

'cual aera asumida por EL|

PFapel notarial para uso exchistun en la escrihoa pithlica - No Hene cosin para el wsgario
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2. Los gastos de la reviscria fiscal por concepto de honoranos cﬁando se

requiera de su dictamen sobre los estados financieros dei FIDEICOMISO
por solicitud del FIDEICOMITENTE, la Superintendencia Financiera o

cualquier entidad administrativa o judicial.
3. Los costos por la elaboracidn de informes diferentes a los estipulados en &
pr?sente contrato, los cuales seran definidos previamente entre &l
FIPEICOMITENTE y la FIDUCIARIA con anterioridad a la elaboracién del

respectivo informe. - -

4. |Los gastos que ocasione la disolucién o liquidacién del negocio fiduciario. -

=Y

)
Iy

5. Todos aquellos gastos dirsctos o indirectos gue s=2iz- nsdesarics

]

normal desarrollo del objeto del contrato.

*

PARAGRAFO PRIMERO: La’ F[DUCIARIA no asume ni asumirad con recursos

propios los pagos, costos, giros y demas gastos denvados del presente contrato

de fiducia mercantil.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los costos. ffiééstos seran pagados directamente por
EL FIDEICOMITENTE, quien Ios pqgera a la FIDUCIARIA con la scia

[demostracidon sumaria de ios mlsmos dentro de los tres (3) dias siguientes a la

presentacion de la cuenta donde conste la suma dinero, cuenta gue se presentara

en la direccidén que se encuentre en los registros de la FIDUCIARIA. Las sumas -

derivadas de estos conceptos y las de_la remuneracxon de la FIDUCEAR!A
causaran intereses de mora, a razdon de la tasa comercial de mara mas alta que
permita la Ley. En los eventos en que el gasto, costos pago v giro sea previsible y
sea posible su estimacion previa, la FIDUCIARIA solicitara los recursos al
FIDEICOMITENTE con una antelacién de cinco (5) dfas habiles en el evento que
no sean suministrados se aplicara lo dispuesto en el presente paragrafo, ——-

PARAGRAFO TERCERQO: La certificacion suscrita por &l Representante Legal de

‘la FIDUCIARIA y Contador pdblico, en la que consten las sumas adeudadas por
'EL FIDEICOMITENTE, prestard mérito ejecutivo para obtener el pago de las

- mismas sin necesidad de requetimiento judicial o prejudicial, al que renuncian

expresamente las partes, asi como a -cualquier comunicacién, notificacion,

O cadenasa.  wiasesmszo
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autenticacion o reconocimiento algure.

PARAGRAFC CUARTO: Para garantizar &l pago de la comisidn fiduciaria, el |

FIDEICOMITENTE nrma en favor de Iz FIDUCIARIA un pagare en blanco con
ceria de ms:_rucctones‘ ef cual serg diligenciado en ¢l evenioc en gque EL

FIDEICOMITENTE incumsian ef pago de las sumas adeudadas a ta FIDUCIARIA.

CAR{TULO Vi
ORGANOS DE DECISION DEL FIDEICOMISC.

DECIMOSEXTA.- PLURALIDAD DE FlDt]COMiTENTES Siempre que exista
vivralidad de FDE]COM!TENTES

lDUClARiA diferentes -a las aqu: estcb{ecrdas esras deberan ser tomadas de

ectoq aretendan darwnstrucmones a LA

: Ja toma de decisiones de

las siguienies reglas:

 por cualguiera de los
F _

wl

lLa conveocatoria podra e
FIDEICOMITENTES, snempre que sg” r\_m‘ia copia de fa misma a LA
FIDUCIARIA, o por L& FiDUCIl—RIA con copia dlﬂﬂlda a cada uno de los
FIDECOMITENTES. 7 : 7
2. Cada FIDECOMITENTE votara de ccnfomi’déd con ios derechos que
ienga registrados ‘e;w el FIDEICOMISC.

3. En el evento que sdio acuda una persona a la reunién, debefa nacerse una

nueva convocatoria, en ia cual las decisiones se tomaran por fa o fas
personas que asista(n) sin requerirse para ¢l efecto mayoria piural. Este

procedimientc se realizard en la forme establecida en el cddigo de

comercio para las reuniones de segunda convocatoria.

4, En iodc caso, las decisiones que se adopten no podrén medificar las

insirucciones establecidas-en el presenie contrato salvo que exista mayoria |

plural equivalenie al setenta por ciento (70%) de los derechos
representados en el FIDEICOMISO.
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| CAPITULO Vil 2 A°F -
DURACION, MODIFICACION, TERMINACION Y LIQUIDACION

DECIMOSEPTIMA.- DURACION: EI presante contrato tendra una n:iura-zcic'arfj de
doce (12) meses contados a partir de-la fecha de suscripcion del presé_nte
7

documento. Dicho término sérd prorogads sucesiva y automaticamente por

pericdos iguales al inicial, si dentro de los ocho (8) dias habiles anteriores al

vencimiento del plazo aca _establecido Q SUS profrogas, no se envia comunicacion
-per parte del FIDEICOMITENTE dandole per terminadoe.

—

DECIMOCTAVA.- MODIFICACIONES AL CONTRATO: El presente contrato

podrd meodificarse de comdn acuerdo enfre EL FIDEICOMITENTE vy la
FIDUGIARIA por documento privado. -
| -

DECIMONOVENA.- TERMINACION: Acgecimiento de alguna de las causales
previstas en el articulo 1240 del Codigo de Comercio, excepto las causales

estabiecidas en los numerales. segé‘.(sf’)-"‘j}'fdécimo primero (11°) del mismo.~——-

1. Por la renuncia de la FIDUCIARIA, cuando se den las causales del articuio
1232 del Cédigo de Comercio.

2. Podrd darse por temminado este contrato an forma umilateral por parte de la

FIDUCIARIA en los siguientes casos:

e Por incumplimiento del FIDEICOMITENTE a la obligacion de

actualizar la informacién a que se refiere el presentie contrato de

fiducia mgrcantil.f-f
e+ Cuando se presente mora en el pago de la comisién fiduciaria por

un periodo consecutiva de dos (2) meses.

3. C!Liando se presente una insuficiencia de recursos que impida el pago de la

comisién fiduciaria y demdas gastos del FIDEICOMISO por un periodo

consecutivo de dos (2) meses.

4. Por solicitud de la FIDUCIARIA o el FIDEICOMITENTE, presentada a la
- ofra con treinta dias calendario -de antelacion. En este evento el

iy
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el

' FIDEICOMITENTE  deberan pagar a la FIDUCIARIA -a titulo de

5. Por encontrarse ¢l FIDEICOMITENTE inciuides en ias listas para i Controi
7

de Lavadc de Actives. administradas por cualquier autoridad nacional o

(OFAC).

Ed

y
-

VIGESIMA.- LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO: Ocurrida la terminacion de!

prasente contratc, g on de fa FIDUCIARIA debera dirigirse exclusivaments a3

fiquidacian en & siguients orcm' i

que ,se' deban a la FIDUCIARIA por

concepio de COFT‘I"-‘IOF’ (u)y El pago dé’ Ies gasros por concepto de tributos

1. (i) El pago de las sumas de dlrel

(impuestos, tasas v comnbuc:o es de,cua[quler orden o nivel terriiorial ©

administrativo). (iif) ¢ o8 demas g:;sx
FIDEICOMISO. -

Una vez canceladas iodas- las oi;cacnones los excedentes se eniregaran

-r‘lrec’foq e indiraectcs en que arcurfa gl

I

al FIDEICOMITENTE qu:en estos designe deniro de los diez (13} dias

habiles siguientes a iz terminacién de! contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: Es respgnéabiiidad de EL FIDEICOMITENTE ics
i
pagos- refacionados con el ICA, refencion en la fuente, VA y cuaiguier otrc

impuesio que se encuentre relacionado directa o indirectamente con &l presenie
i

del presente contraio, la responsabilidad de realizar los pagos relacionados con.el
ICA, reiencién en lg fuente, VA vy cualguier otro impuesioc que se encuenirs
relacionade directa o indirectarnente con el presente FIDEICOMISO, sez
responsabilidad de la FIDUCIARIA, EL FIDEICOMITENTE estaréh obligados a
suministrar toda la informacién necesaria para cumplir a cabalidad con este fin, en

especial, toda la informacién que se requiera para el diligenciamiento y

indemnizacién el valor equivalente a tres (3) meses de comision fiduciaria.— |

extranjera, tzles cermo la Oficina de Confrol de Activos en &l Exyerior |

Terminado el contraie por m_lquuera f"e Ias uaJsaies previstas se procedera a2 su |

reaiizar actos directaments relacicnados con la liquidacidn del FIDEICOMIST. !

FIDEICOMISQ. Cuando por cambios normativos que se presenten an desarrollo |
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presentacién de las declaraciones de impuestos respectlvas y (|ﬁ cualqwer suma

de dinero que se requiera para la realizacién de pagos relacionados con el |CA,
retencion en. la fuente, IVA y cualquier otro impuestos que pueda grabar las gii.'_os
ordenados por EL FIDEICOMITENTE. '

PARAGRAFO SEGUNDO: Todos los gastos del FIDEICOMISO pendientes de
pago que no pudieron ser cancelados con los recursos del mismo, seran
asumidos automatica y directamente por &l FIDEICOMITENTE quienes tendran la
calidad de deudor frente a esas obilgacicnes, c:rcunaanme gue es scepiada por

el FIDEICOMITENTE con la firma del prasente coniraio.

PARAGRAFO TERCERO Sioal termmar esta hqwdacmn por algun mativo
quedare a cargo del FiDE]COMITENTE alguna suma de dinero a favor de la

F]DUCIARIA estoj se obligan de manera clara: 'y expresa a pagarla a la orden de

la FIDUCIARIA d

presente la cuenta ‘respectiva,
| . CAPITULO VI
‘ - VARIOS

niro de lo.s. cinco (5}~ dias habiles siguientes al que se [e

VIGESIMOPRIMERA.- NOTIFICACIONES: Las paries para los fines de este

contrato recibiran notificacicnes en las siguientes direcciones:

EL FIDEICOMITENTE
Direccién: Carrera 148 No. 112-73 .
Teléfono: 7030169

e-mail: cparedes@santelca.com S
LA FIDUCIARIA -

Direcq_ién: Calle 34 No. 6-61 Piso 2
Teléfono: 3394400 : i

e-mail: spalomino@credicorpcapital.com
|
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PARAGRAFO: NO  LOCALIZACION DEL FIDEICOMITENTE  Y/O
BENEFICIAR!O:' En el evenic que no sez posible la localizacién del
FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIO y/o de [a perscna encargada de impartir
instruccicnes necesariqs para la ejecucion y/o liquidacion del coniraio, segun le
establecide 2n & misr-.iio‘ luege de! envio de dos ccmunicaciones escriigs can
infervalos ds veinte (20) dias calendaric, requiriéndcic en tai sentidd a la Ultima

direccidn de commespondencia registrada en LA FIDUCIARIA, se proceders con

respecto a igs persanas iioca[izables,;de la siguiente manera:
e

1. 50 el objeto del contrato no se he agoiado, sg entenderd que lg

FIDUCIARIA se encuentra autorzada sxpresamente y plenamente para

realizar las gestiones: terdlent para_’*commuc.r can la siecucion del
FIDEICOMISO de acuerdc cor las mstrucmones prﬁwstas en &f presente
Himites” det: ebjeto ‘del mismo. La FIDUCIARIA

realizara estas aesuones:ﬁ_ha a concun‘en ia de los activos del

contraio y dentro- de

FIDEICOMISO vy er'n nlngun cdsg estafa ob[igada & cubrir con recursos

recursos de! FlDEsCOMI;SO, ea_n\-__suﬂczentes, iz FIDUCIARIA lcs
soiiciiara =i BENEFiCiAﬁfé_ 0° ni‘éi""‘bersuna encargada de impartir
instrucciores si son. personas dus‘ffr‘taq de F‘DE}CO'\JI]"ENTE y si estos
tampoco aportan ios recursos, LA FIDUCIARIA quedara facultada para

ferminar el contrato per ser impositle e cumplimiento de su objeto, v se

nrocedera 2 la liguidacion de! FIDEICOMISO, de Iz forma que se establecs

en €l numerai segundo stgweme

1

Si el ocjete del contrato se agoté, o ‘de conformidad con el presente
co/r.trato se hace imposible ¢! cumplimiento dei mismo, se debeg tener en
cuenta o siguienie:

a. Si existieren recdrsos liquidos en ¢! FIDEICOMISO, que de
conformidad con i presente contraio debarn ser entregados a el
FIDEICOMITENTE yio BENEFICIARIO, estos desde ya, mediante el
presente documento, otorgan poder aspecial a LA FIDUCIARIA para

que en su condicion de apoderada y por ende en nombre y

procios los gastos necesano ‘para d}chaf giecucion. En caso que los

Fape!l notarial para uso exrlusioe en la escrifura pithiica - No - fiene osio pa::a el usuario
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- “1 el Fondo de Inversion Colectiva FiduCredicorp Vista, siempre 'y
J cuando se hubieren atendido iodcs los costos y gastos del
FIDEICOMISO.

b. Si existen inmuebles o mueblés en ei FlDEICOﬂM[JSO, que de

N conformidad con el presente contrato deban ser transferidos a’ el
FiDEICOMITENTE y/o-BENEFICIARIO, estos desde ya mediante &
presente documento, ctorgan poder sspecial a LA FIDUCIARIA para
que en su condicidn de apoderada Jy por ende sn nombre vy
representamon de el FIDEICOMITENTE y/fo BENEFICIARIO segun
corresponda otorgue la escntura pubhca en el caso de los mmueb[es

- o celebre el documento pny_adc_: de transferencia en el caso de los
muebles, en virtud d‘e;-ri_'al.;cu'ét_}ie- sea. transférido el INMUEBLE a tituio

de restitucion de a'p'brte;, ode beneficio, respectivamente. ————----——

VIGESIMOSEGUNDA.- ACTUALIZAQ]C'.";N?\-‘DE INFORMACION Y MECANISMOS
DE MITIGACION DE RIESGO: EL FIDEICOMITENTE se obliga a actualizar por lo
menos una vez al ano, la informacién réqueﬁda por la, FIDUCIARIA para el
cumplimiento de las disposiciones que se requieren para eT cumplimiento de las
| normas relativas al Sistema de Administracién de Riesgo de Lavado de Activos Y
de la Financiacién del Terrorismo ~ SARL_AFT, exigidas por la Superiniendencia

Financiera. -

i\i}ercado, Crédito y Operacional con los cuales mitigue los riesgos por la eventual
vinculacion de terceros al FIDEICOMISO, de administracion de los BIENES
FIDEICOMITIDOS, publicidad, entre otros. - '

Toda vez que el presente FIDEICOMISO no tiene por objeto la administracion de

un SARL para el negocio fiduciario y se obliga a suministrar las sumas 'de dinero

Fapel nofarial para uso exclusiun en la escrthoa piiblica -

representacion de el FIDEICOMITEN 3‘;7’0 ﬁENEFI@mﬁio‘ﬂ“ segin

corresponda, constituya con dichos recursos un encargo fiduciario en

La FIDUCIARIA aplicara diferentes sistemas de gestion de riesgo (SARLAFT), de

recursos dinerarios, EL FIDEICOMITENTE exime a la FIDUCIARIA de construu"

No fene rostn gara ol usuaria
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gue se requieran conforme los términos establecidos en &l presente contrato. -

I——

V!GESIMOT—ERCERA.;;CESIONES.- EL FIDEICOMITENTE podré ceder parte ¢
la ictalided de los ?derechos fiduciarios que les correspondan en ests
FIDEICOMISO. Lz cesién se realizard mediante documento privado enfel cual
debe constar come minimo la manifestacién expresa dei cesionaric de conocer y »
‘aceptar &l presente contrato. La cesidn se notificara a la FIDUCIARIA para efectos

de sy regisiro, quien se reserve ei derecho de aceptar o no lz cesion, —————

Toda vez gue el FIDEICOMITENTE son igualménte BENEFICIARIOS, se
enienderz gue con la cssion de derecnos fiduciarios se fnciuye la cesion de |
_que .emD EICOMITENTE asigne un |

derecho de beneficio espec:al a favor ‘deiun Lercero ésie podra ceder ese dereche

derechos de beneficio. En. eI evnnto

mediante documento prlvado en ‘8 cuak: 'debe ‘censtar como  minimo  ia

manifestacion expresa del’ ‘cesxonano de conocer y aceptar sl ‘prasente coniraic
asi como Iz aprcbacién del: FIDE!CDMI ENTE y a FlDUClARiA quien se reserva

et derecho de aceptar 0 no Ia ceclon

VIGESIMCCUARTA.- CONFLiCT@"DE !NTER:S"—'S - _A FIDLCJARIA en los
teérmincs del inciso cuarto del numera| 7 fiei Capituic Cuartc dei Tiiulo IV de la | L,,.U
Circular Basica Juridica, hace constar que evalué 2 posibilidad -de que ss
presente una situacidn potenciaimenie generadora de un confiicio de interés,

determinande que no se presenta tal situacion, por cuanto se han establecido

[{)]
|

el presenie contrato las siguientes réglas objetivas para que la FlDUQIAR[A.

i}

C
actué e/r;, forma discrecional o auténpma sinc en cumplimiento de reglés que fijan
y delimiian expresamente las actividades y procedimienics a cargo de (&
FIDUCIARIA en el desarroflo del contrato, reglas que son conocidas v aceptadas
por los FIDEICOMTIENTES. '

=

VIGESIMOQUINTA.- INDEMNIDAD.- EL FIDEICOMITENTE con la suscripcion
del presente documento, se obliga a mantener indemne a CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA S.A. en su propio nombre y como vocera del FIDEICOMISO, en el |

JFapel notarial para uso exclnsivo en I3 escritura piiblicg - Mo Hene tosto gara el usparin 96
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evento que sea requerida por cualquier concepta, por pos:bles responsabilidades

de naturaleza fiscal, tnbutanaw ‘extracontractual, administrativa y policiva; y- por
confratos que celebre el FiDE COMISO. Por tanto EL F]DEICOMITENTE se
obhga con la suscripcion del presente documento a sustituir extraprocesal
procesai y econdmicamente a CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. en su
prop{o nomire y como vocera del FIDEICOMISO en el evenio de ser requenda

-
por cualquiera de los anteriores conceptos.

Para los efectos anteriores, CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. en su
propic nombré y/o ébmo vocera del FIDEICOMISO remifira una comunicacion
informande el sentido del 1equer1miento ¥y el valor que debe ser cancelado Las
partes acuerdan que ésta obligacion de. mdemmdad permanecera vigente durante

el término de duracién del presente contrato y hasta cinco (5) afios después de su

VIGESIMOSEXTA.- PROTECCIC)N DE’DA\'I"OS‘:. EL FIDEICOMITENTE autoriza a
la FIDUCIARIA, para &l iratamiento de Sis datos personales contenidos en las
bases de datos de CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. En virtud de esta
autorizacion, LA FIDUCIARIA podra procesar, recolectar, almacenar, usar,
circular, suprimfr compartir, actualizar, transmitir y/o transferir a terceros paises
| mciuyerdo datos sensibles, de acuerdo con los términos y cendiciones de ias
Politicas de Privacidad de LA FIDUCIARIA

La FIDUCIARIA manifiesta que la informacién alli contenida sera utilizada para el

correcté  desarrallo de la relacidon que la FIDUCIARIA tiene con EL

FIDEICOMITENTE podra ejercer sus derechos de conocer, actualizar, rectificar y

suprimir sus datos personales enviando su solicttud a

servicicalcliente@credicorpeapital.com.

VIGESIMOSEPTIMA.- ARREGLO I;"DIRECTO DE CONFLICTOS: En caso que

. 7. . . - .
surja?fdlferenmas entre las partes por razdn o con ocasion del presente negocio

FIDEICOMITENTE. De conformidad con la legislacion aplicable, SEL

Fapel noixrial para uso exclisiun en la escrthra pitblice - Mo fiene rosio para el usuario
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juridico, seran resueltas por ellas mediante procedimientos de autocompaosicion

directa, tales come negociacién directa o mediacién. Para tal efeclo, las partes
dispondrar: de treinta (30) dias hables contados 2 partir de la fecha en gue.
cualquiera de slias requierz 2 i otrz, por escrito en tal sentido, t&rming éste que-'
podré ser prerrogado ée cormin acuerdo, vencide el cual las pares queden =n

ptenz liberiad de acucir a la jurisdiceidn ordinara.

HASTA AQUI LA MINUTA ' — L
CONSTANCIA NOTARIAL
(Articulo § Lay 258 del 17 de enerc de 1996)

PARAGRAFOQ.- Para dar cdmnhm[ento"5"__Ia.*ey dosc1er'tos cmcuenta y ocho (255}

de mil novecientos noventa:y seiq ( '5996)', Modrr cada _por Ia Ley 854 de fecha
“"I rés’ (2E)G3) el Notario NO indagé al

FIDEICOMITENTE POR CUANTO S TRATAE DE P':RSONA JURIDICA, v lcs

Noviembre veinticinco (2:3) de ‘Dos

FIDUCIARIA POR CUANTC SE- T‘RATA D: F’ERSONA JUR[D!CA e

En consecuencia & suscriic notaric deja constancia que los @ inmuebies ‘
materia deis-pm coriraio NO quedan'’ AFECTADO_S A VIVIENDA FAMILIAR. — |
ADVERTENCIA NOTARIAL '
SE ADVIRTIO A LOS CONTRATANTES QUE LA LEY ESTABLECE QUE
QUEDARAN VICIADOS DE NUL]DAD ABSOLUTA LOS ACTOS JURID!COS i
QUE DESCONOZCAN LA AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR, ————— -

COMPROBANTES FISCALES =~ |
DANDO CUMPLIMIENTO A LAS DISPOSICIONES LEGALES VIGENTES
SOBRE LA MATERIA, SE ~PROTOCOLIZA(N) EL(LOS) SIGUIENTE(S)
COMPROBANTE(S) QUE ACREDITA(N) EL CUMPLIMIENTO DE LAS
OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

Papel notarial para uso exclustus en la escrthora pithiica - Xo Hene costo para el wsrarin 88
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LOTE LOS ALCAZARES: —-

; _ ALCALDIA MUNICIPAL DE ; -
TURBANA y

PAZ Y SALVO IMPUESTO PREDIAL

Ley 144 de 1990
‘ Recibo No. 0745
o Nombre del propietarie: RETROMAQUINAS DEL CARIBE S.A:
T Nombre del Predio LOS ALCACERES ~ AVALUO: 3.747 634.000
Registra Catastral No. 000200010146000 _Fecha de Expedicion: 20/12/2016
Vigéngia Fiscal: 2016
Firmé ilegible y sello seco - _ ‘
SECRETARIA DE HACIENDA ~ . TESORERO -

—r,

i RN

EDUCACICN Y CULTURA PARA LA PAZ
LA ESCALERA DEL DESARROLLO
SECRETARIA- DE HACIENDA
Alcaldia MuniCipal“de-Turbana

(ﬁ j Nit.890.481.324-3
EL SUSCRITO SECRETARIO DE HACIENDA DEL MUNIGIPtO DE TURBANA —
BOLIVAR
CERTIFICA
Que el predio identificado con la referencia catastral No. 000200010‘146000 a
nombre de RET ROMAQUINAS DEL CARIBE S.A. denominado Los Aicaceres NO
se le afecta ningin cobro por concepto de valorizacion como lo establece el -~
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- Estatuto Tributario Municipal,
/ Para mayor constancia se firma en Turbané—Bolivarré los veintinueve (29) dias del
mes de diciembre de 2016
Firma _ilegible. RODOLFQ VISBAL RODRIGUEZ- Secretario de Ffiapienda E
Municipal ‘ ;
- ~ 3
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~ firma del(de los) otorgante(s) y de &

PARAGRAFO 1: Ante la insistencia de los interesades, de conformidad con el
Articuic 8 DECRETO 960 DE 1870 del Estatuto del Notariado, se procede a

auiorzar la presente es!critura.

PARAGRAFQOZ: Lcs Comparscientes hacen conster gus han verificado sus
-';orrbrcs completos. estados civiles, los ndimercs de sus documentos de identidad
y que fodas las info rmacicnes consignadas en el prasante instrumento son
correctas y en’ consecuencia, asumen la responssbilidad que se derive de

cualquier inexactiiud en los mismes. Condcen la Ley y saben que e Notario

raspende de la reguiaridad formal de Ios instrumentios gue zdtoriza, perc no de la

veracidad de las deolaraciores de fos 1meresados E: Ngiario no asume ninguna

respensabilidad por efrores o mexac’utu és estabiec:dos con posterioridad a la

ano-“‘- Las aclaraciones, modificacicnes o

goiTeccicnes que tuvreran que «hacarse deberan""ser subsanzdas mediante ei

ctorgamiento de una nueva escntura' _us ar por el(los ) que intervino(ieron) en la

inicial y sufragada por ei(eiios) mlsme(‘ Art!culo 8 v 102 Decreto Ley 960 de

1.870).

DE LA IDENTIFICACION BIOMETRICA: El (la) (los) compareciente (s).
manifiestan que exhiben los deccumentos de ideniidad de los cuales son titulares y
que son idoneos para estaclecer os atributos de su person:—:{{idad‘como lo son sus
nombres, nacion-aiidad., mayecria de eHad y serial de identificacion. Que acceden
a gue sus cédulas de ciudad;nia sean sometidas a una lectura biométrica que
permite exiraer del codigo de barras la informacion gue habilita a la Notaria
presumir la originalidad, validez y autenticidad de documento de identidad. En
caso gue el (la) (les) compareciente (s), presente(n) para su identificacion una

contrasefia que sefiaiz el trami2 de duplicade, correccidn o rectificacion, el

~ciudadanc afirma bajo la gravedad del juramento que el sello que certifica el

estado de su trdmite ha sido estampado en una oficina de la Registraduria

Nacional del Estado Civil. En todo caso, los titulares de las conirasefias de

Fapel notarial para use exclusiua en la esrrihara pithifca - Mo fiene costa para el osuario
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expedicién de la cédula de ciudadania por primera vez o no certificadas, las
cédulas de extranjeria, pasaportes o visas que no puede ser sometidas al control
de captura de identificacién biométrica, manifiestan que estos Hocumentos han

s:do tramitados y expedidos por la éntidad competente vy legltlmamente
) i

constituida para ello ( Registradfjria, Consulado, Embajadas, Efc..)., y gue no ha _-

sido adulterada o modificada dolosamenie.

s —

1

LEIDO Y AUTOR!ZAC!C)N: Leido el presents instrumento por los otorgéntes, se

hiciercn las advertencias pertinentes y =0 aspecial con la necesidad de inscribir la

copia en el competente registro dentro del término perentorio de dos (2) meses

#~para escrituras de compraventa, cBntados a padir de la fecha de otergamiento de

este instrumento, cuyo incumplimiento: causara intereses moratorios por mes o
fraccién del mes de retardo, qu‘L'Iidadosr "'s,ob_ré'el‘vatbr del Impuesto de Registro y
Anotacion. Para las escr"rturas de proteCa y de Patrimonio de Familia
Inembargable, el plazo es de noventd (90) dias habiles, vencidos los cuales NO
SERAN INSCRITAS en el competente Reglqtro siendo aprobado en su totahdad y
firmado por los comparer:[entes-.ante mi y-conmlgo el notario que lo autorizo y doy

fe. ,
-
;
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EXTENDIDO: E! presente in }rumento publlco en las hojas de papel notarial
nimeros: Aa039963971 AaO’?9903972 A3039963973, Aa0399639’4
Aa039963875, A3039963076/Aa039963977 Aa039963978 AaOSQQGBQf
Aa039¢63584, A8039963981 A3039‘363982 A3039963983 A3039°6798"

4

(i

v
~=039963080 Aa039963986 AaO39963987 A303°963452 mmrm e
| J
RECIBIO: A
DIGITC: LUZ DARY VARGAS
IDENTIFICO: -
LIQUIDG 1: g ‘?CERRO Luz DARY VARGAS
REV.LEGAL 1: e PREVL LEGALZ
ORGANIZO: . - 'Coé)gs;"'-‘
RESOLUCION 072¢€ DFL 29 DE ENERO/2016 : U
DerRECHOS NOTARIALES $ 8,501,827

FOMDO DE NQOTARIADO Y REGISTRO $ 25,850

SUPERINTENDENCIA . & 25,830
VA ! $ 1,451,385 -
RETEFUENTE 80
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ESTA HOJA DE PAPEL NOTARIAL CORRESPONDE A LA ESCRITURA j
PUBLICA NUMERO: 3957
TRES-MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y SIETE
FECHA DE OTORGAMIENTO: VEINTINUEVE (29) DE DICIEMBRE DE DOS
MIL DIECISEIS (2016}

S~

CARLOS AUG '; TO/PAREDES TAMAYO '. IND. DERECHO
/%“F e

ren (s 8) Wéasb% o |
PRCZ VR AN=NZ~33 . |

ESTADO CIVIL ) ' .-
ACT. LEE/J;/O \\ET:'I) T B
EMAIL. c:mrrr%m@ ST @%@
Firma en represeniacion de SANTELCA SAS USUARIC OPERADOR DE
ZONA FRANCA - SIGLA: SANT ELCA S.A.S. U.0.Z.F. NIT. 800.303.250-0

!

10522BXaKIK CCAC

M
ANDRES .
- NOTARIO QUINTO (5°:DELETRS ipc. - i
Luz Dary Vargas -201604. - i %
<
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REPUBLICA DE COLOMBIA —
'ESCRITURA PUBLICA NUMERO: 204
DOSCIENTOS CUATRO- -

PR ER—

DIECISIETE (2017) . =
OTORGADA EN LA NOTARIA QUINTA (5a.) DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C.

_ FORMATO DE CALIFICACION
Resolucion No. 7644 del 18 de julio de 2016 |
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRC
ACTO: D CUANTIA
0901- ACLARACION ESCRITU RA’" ‘B._h.,A U‘.‘v ERC 3957
DE FECHA 29-12-2016 DE LA MOTAP!A QU!N (52.) DFI r )

CIRCULO DEBOGOTAD.C. = " - . SIN CUANTIA

OTORGANTE(S): 1 IDENTIFICACION
FIDEICOMITENTE: | R ,
SANTELCA S.AS. USUARIQ- OPERADOR DE ZONA FRANCA - SIGLA:

SANTELCA S.AS. U.O.ZF. o - NIT. 900.303.250-C
Representada por: o . -
CARL OS AUGUSTO PAREDES T.AMA.VO ' C,C-,BO.411,?645(
FIDUCIARIA: ' IDENTIFICACION

CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA SA. VOCERA DEL PATRIMONIO
AUTONOMO DENOMM\IADO FIDEICOMISO FA SANTELCA NIT. 800.531.292 - 7 /
Representada por &l Suplente det Presidente: o :

 LUIS ERNESTO TORRES RODRIGUEZ _ C,.C.79.273,564 ’

 UBICACION DEL(OS} PREDIO(S): URBANO (X ) RURAL ( )
TURBANA : BOLIVAR : ,
INMUEBLE (S): LOTE LOS ALCAZARES LOTE QUE HIZO PARTE DEL
DENOMINADO GERMANIA, UBICADO "EN EL MUNICIPIO DE TURBANA

ALY - "'j- v =
. EaMDsBassﬁ
8 = .

FECHA Dt OTORGAMIENTO: OCHC (8) DE FEBRERC DE DOS Mil

10541aSAAOIKAIAA
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DEPARTAMENTO DE BOLIVAR. —
MATRICULA INMOBILIARIA: 060 - 244099 -——-<
CEDULA CATASTRAL: 000200010146000

£n i@ ciudad de Bogotéd Distrito Capital, Departamenic  de Cundinamarcs,

.,.,4

olombia, =i ocho (8} de febrers de dos mil discisiets {2017),

‘ante mi, RQSABEL ANGULO MARTINEZ, NOTARIA QUINTA (5?}:
ENCARGADA DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C., nombrada mediants
resolucion No.1008 y acta de posesion del 6 de febrero de 2017, emanadza’

por la Superintendencia de Notariado y Registro, se otorgd la escritura pubiica

que se consigna en los siguientes términes:

Comparscid{eron;:

De unz pzr‘e, 1

2009, con domicilic en e MUT‘IICIp{O de’Turban:

0, representadz en este acto Do"""

mayer de adad, identificado cor Ea ceduta de :udadama namero 80.411. r64, todo

lc cual se acredita con &f cerifi cho ae ex.stenc:a y represertacién legal expedido

por ja Camara de Comercio de uar‘agena que se adjunta; quien en lo sucesive Y
para [os sfectos del presente contrate se denominara EL FIDEICOMITENTE, y de
ofra parie 2) GREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S A, ideniificada con
Nit.900.520.484-7 entidad de servicios financieros constituida mediante Escritura

Publica No. 884 del 25 de abril de 2012 oforgada en fa Notaria 35 de! Circulo |

Notaral .de Bogoia, inscrita en el Registro Mercantil que lleva la Camara de |

Comercio de Bogota bajo la Matﬁculfa Mercantii No. 02202744 del 2 de mayo de
2012 y autorizada para funcionar par la Superintendencia Financiera de Colombia
medianie Resciucién No. 878 dei ‘i3.de junic de 2012, representada en este acio
por LUIS ERNESTC TORRES RODRIGUEZ, mayor de edad, domiciliade en

Bogota, identificado con la cédula de ciudadania nimero 79.272.564, tode lo cual

consta en el certificado de existebcia y representacion legal expedido por la |

Gamara de Comercio de Bogota y la Superintendencia Financiera de Colombia,

IdEﬂtl‘flCEida con NIT 900.303.250- |
ARLOS UGUSTO PAREDES TAMAYOQO, |

Papel notarial para uso exrlustug en la pscrihien mithlica - XN ftene costo para el wswaria
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sociedad que en adelante y para-los efectos del presente contrato se denominara
LA FIDUCIARIA, y manifestaron: ‘

g diciembre de
2018, ctorgada en la Notarfa Quinta (5% de! Circulo de Bogotg, D.C,, aun sin
registrar, contentiva en la CONSTITUCION FIDUCIA MERCANTIL DE

PRIVIERO: Que mediante Escritura Fublica nimero 3557 del 25 d

ADMINISTRACION del 75% sobre el LOTE LOS ALCAZARES LOTE QUE HiZO

PARTE DEL DENOMINADO GERMANIA, UBICADO EN EL MUNICIPIO DE
TURBANA DEPARTAMENTO DE BOLIVAR, con folio de matricula inmobiliaria
numero 060 - 244099 y cédula catastral numerc 000200010146000, cuyos
linderos, medidas y demas especificaciones se encuentran descritos en dicho
instrumento pudblico. ST L

SEGUNDO: Que por un errof o éé“tb"*éh"i"léf ségunda comparecencia en ia
escritura antes citada, se omitio (& ﬁrma del representante legal de la Fiduciaria
CREDICORP CAPITAL FlDUCIARlA S A. VOCERA DEL PATRIMONIO
AUTONGCMO DENOMINADO FIDEICOMISO FA SANTELCA, NIT. 900.531.292 -
7; y ademas se dijo en la CLAUSULA DECIMO CUARTA, PARAGRAFO
SEXTO,; PRIMERA PARTE: se d{,c’O ”Para efectos de lfqurdac:on del impuesto de
anotacicn y registro (beneficencia), gererddo.:, por &l Glor g ierito de la presente

escritura, segun lo establecido por ef Decreto 650 del 3 de Abril de 1.996, Articulo
7° emarnado del Ministerio de Hacienda y Credito Pubiico, y demas normas
departamentales o distritales apficables, se tendré como base para deferminar ef
impuesto mencionado, el valor de la comision pactada, esto es DOS MIL
OCHOCIENTOS DIEZ MILLOIS{ES SETECIENTOS VEINTICINCO MIL
QUINIENTOS PESOS .MONEDA CORRIENTE ($2.810.725.500.00), Ia cual seré
asumida por EL FIDEICOMITENTE”.

TERCERO: Que por medio del presente instrumento, procede a aclarar la
mencienada escritura publica nimero 3957 del 22 de diciembre de 2018, otorgada
en la Notaria Quinta (5%) del Circulo de Bogota, D.C., unicamente en e sentido

ratificar la comparecencia y la firma de los comparecientes y aclarar que la

Fapel notarfal para usa exclustuan en la esorthora priablica - 2o Here costo para el usicoio

97

10542AA89AA09KA9

19/12/2016

@ cadenasa. wesesisme



CLAUSULA DECIMO CUARTA, PARAGRAFQO SEXTO,'eh su jprimera parie:
queda asi:. “PARAGRAFO SEXTO: Para efecios de quuidabién de! impuesto de

anctacion v regisirc (beneficencia), generados por ef oforgarmiento de la presente

escritura, segin lo establecido por ei Decreto 650 del 3 de Abril de 1.986, Articulc !

7°. emanado dei Ministeric de Haciends y Crédito Publico, y demas normas

departamentsaies o distriiales aplicables, se fendrd como bass para deferminar el

impuesto mencionado, el valor de [a comisibn pactada, esto es NUEVE |

MILLONES OCHQCIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS CUATRC
PESOS MONEDA CORRIENTE ($9.852.604), Ia cual sers asumida por EL
FIDEICOMITENTE.” :

CUARTO: Que emas clausulas tlpu}ac'o‘n s contenidas en la sscritura

s ¥ sin modificacion aiguna.—--—-

QUINTO Que solicita a!
Cartagena, tomar atenta nota i€
inmabiliaria nimero 060 - 244099 )

egxstrado de Instrumentos Pubiices de

c!aramon en el folio de matricula

TR R T

dos, de conformidad con &t

Articuio 8° DECRETO 960 DE 1970 del Estatuto del Notariado, se procede g

autorizar la presenie escriiura.

PARAGRAFQ 2: Ei(la)(los) compareciente(s( hace(n) constar que ha(n) verificado
SUS ndmbres completos, estados civiles, los numeros de éus documéntos de
identidad y que icdas las informaciones consignadas en el presente instrumento
son commectas y en consecuencia, asumen fa responsabilidad que se derive de
cuaiquier inexactiiud en ios mismos. Conocen ia Lev v saben que'ei Notario

respende de la regularidad formal de los-instrumentos que au:tcriza, pero ne de ia
veracidad de las declaraciones de f_los interesados. El Notario no asume ninguna
responsabilidad por errores o inexactitudes establecidos con postéﬁbridad ala

ﬂn'na""'d'el(de;los) otorgante(s) y de el notario. Las aclaraciones, modificaciones o

Pape! notarial para usn exclusiug en la eserihoa pithiics - No fiene rosfs para el mearin 98
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corredciones que tuvieran que hacerse deberan ser subsanadas mediante e
otorgamiento de una nueva escritura suscrita por el{los) que intervino(ieron) en Ia
inicial y sufragada por él(ellos) mismo(s). (Articulo 9 y 102 Decreto Ley 960 de

1.570).— "
DE !_A IDENTIFICACION B!O.i!E'TR!CA: El (la) (los) compareciente (s}

\es

mamﬁestan que exhiben los documentos de identidad de los cuales son fitulares vy
que son idéneos para establecer los atributos de su persqnahdad como lo son sus
nombres. nacionalidad, mayoria de edad y serial de identificacién. Que acceden

! . s
a gue sus cedulas de ciudadania sean sometidas a una lectura bioméirica gus

-permite extraer del cddigo de barras ia informacion que hagilita a la Notaria

—

presumir la originalidad, validez Y. autenticidad de docufmento de identidad. En

)]

caso que ei (ia) (los) comparec:e: |te \:) (n) para su ldentlﬁca ién una

centrasefa que sefiala o amn‘n de ”phr‘ado -"Drrecrlon o rectificacion, e
ciudadano afirma bajo la gravedad del Juramento ‘que ‘el sello que certifica e

estado de su tramite ha sxdo estampado en una ofrcma de la Registraduriza

" Nacional del Estado Civil. En todo caso Ios tltuiares de las contrasefas de

expedicion de la cédula de c::udadama‘por primera vez 0 no certificadas, ias

cédulas de extranjeria, pasaportes o) \nsas_que no puede!ser sometidas al control

de captura de identificacidn blornetnca manifiestan que estos documenios han

sido _tramitados y expedidos. gor - la’ entidad competent

€ g
constituida para elle ( Registraduria, Consulado, Embaiadas, Ftc.)., v que no ha
|

sido adulterada o modificada doloszmente. — i

LEIiDO Y AUTORIZAICI(')N: Leido el presente instrumento por los otorgantes, se

hicieron las advertencias pertinentes y en especial con lainecesidad de inscribir la
|
copia en el competente regisitro dentro del término perentorio de dos (2) meses

~ para escrituras de compraventa, contados a partir de la fecha de otorgamiento de

este instrumento, cuyo incumplimiento causard intereses moratorios por mes o
fraccion del mes de retardo, liquidados sobre el valor del Impuesto de Registro v
Anotacién. ‘
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EXTENDIDO: El presente instrumente plblico en las hojas de papel notarial
ndmercs: Aa040688386, Az040688387, A=040688388, Aa040688193. ———

RECIBIC:

DIGITO: Luz DARY VARGAS.”

IDENTIFICC:

- LIQUIDO 1:

REV.LEGAL 1:

ORGANIZO:

RESCLUCION 0620 DEL 20 DE ENERO /2017 15

DERECHOS NOTARIALES - $ 52.300

FONDO DE NOTARIADO ¥ REGISTRO | $ 5.550

SUPERINTENDENCIA $ 5550
VA $32.6845
'RETEFUENTE $§0

YEapel notarial para usno exclistua en la escriborea pithlica - N fiene rosin para el msnarin 100
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/ LuIS ERNESTO TJORRES RODRIGUEZ IND. DERECHO

DIR: Caut ™ #g-48 T ]

’ 8 s“s- :
ESTA HOJA DE PAPEL NOTARIAL CORRESPONDE A LA ESCRITURA
PUBLICA NUMERO: 204 ‘

’ ' .
DOSCIENTOS CUATRC -2 : -

FECHA DE OTORGAMIENTOC: OCHG (8) DE FEBREROC DE DOS ML+

CARLOS AU iND.. DERECHO

TEL -
DIR: e N B

ESTADO CIVIL TR e L

ACT. o

EMAIL. S S @ = .

Firma en representacion de: SANTELEA- SA.S. USUARIO OPERADOR DE
ZONA FRANCA - SIGLA: SANTELCA S.A.S. U.0.ZF. NiT. 900.303.250-0

C.C. qc' "‘t 5G Ll
TEL. 33944 OO

ESTADC CiviL (swedo
ACT. helpnsds |

EMAIL. lelotres @ (redicatd C&(’&e\.mm 7

Firma en representacién de CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.. VOCERA

DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO FA SANTELCA
NIT. 900.5631.292 - 7 -

Papel notarial para uso exrlusiuo en la psorihoa mthlica - No fiene costn para el uswario
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NOTARIA QUINTA (5%) ENCAR

-

Fapel notarial para wso ezchusiun e La pscrihom pithlica - o ftene rosio para. el nsuarte

102



La validez de este documento podrd verificarse en 1a pagina www.snrbotendepago.gov.co/certificado/

SNR{Ems  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA
bkl B CERTIFICADO DE TRADICION
| MATRICULA INMOBILIARIA

- Certificado generado con el Pin No: 200127120027541997 Nro Matricula: 060-244099
Pagina 1

Impreso el 27 de Enerc de 2020 a las 03:28:52 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en |a ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 0680 - CARTAGENA DEPTO: BOLIVAR MUNICIPIO: TURBANA VEREDA: TURBANA
FECHA APERTURA: 31-07-2009 RADICACION: 2009-060-6-16217 CON: ESCRITURA DE: 22-05-2009
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE LOS ALCAZARES CON EXTENSION DE 78 HECTAREAS 8643.95 M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA
0693, 22/5/2009, NOTARIA SEXTA DE CARTAGENA. ARTICULC 11 DECRETO 1711 DE 1984. AREA ACTUAL CORREGIDA SEGUN ESCRITURA 0885 DEL

7712009 i 0 BT B e Yy, B e gy
SUPERIMTERDEMCIA

DE LA NOTARIA SEXTA DE CARTAGENA: 76 HAS 7.007 00 MTz2.
COMPLEMENTACIO
RETROMAQUINAS DEL'CARIB ES ASIUEL %ME@I_@EAQ@@?@R é’qmiﬁré BUEHIZB™A IETOR CASTRO FLOREZ,

) . DE tadioTARIAISE ThoyREGISTRADA EL S0i67/2000, EN'ELFOLIO 060-22643 L
A JAQUELINE VARGAS GIRALDO Y MIGUEL ANGEL GUERRERO BOBADILLA, SEGUN
: OTARIA SEGUNDA DE,CARTAGENA, REGISTRADA EL 22/05/2008, EN EL FOLIO 060-
E HIZO A EMIRO CAICEDO BERNAL SEGUNCONSTA EN LA ESCRITURA 916 DE
N E GARTAGENA/RE éTRAEﬁé% 261031 S EN EL | bugmﬁﬁéﬁz%ﬁposm?IORMENTE VENDIO
PARCIALMENTE (1.015 M2), SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA 440 DE FECHA 14/11/1996, DE LA NOTARIA UNICA DE TURBACO, REGISTRADA EL
05/12/1996, ENE L FOLIO 060-22643.—EMIRO CAICEDO BERNAL ADQUIRIO POR COMPRA HEGHA A LUZ MARIA CHAVEZ DE VALDEZ, SEGUN
CONSTA EN LA ESCRITURA 3453 DE FECHA 31/12/1984, DE LA NOTARIA PRIMERA DE CARTAGENA, REGISTRADA EL 26/03/1992, EN EL FOLIO 080.
22643.--LUZ MARIA CHAVEZ DE VALDEZ ADQUIRIO POR COMPRA A MARIA CLARA MEDINA LUGO, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA 1577 DE
FECHA 27/09/1978, DE LA NOTARIA PRIMERA DE CARTAGENA, REGISTRADA EL 15/11/1978, EN EL FOLIO 060-22643.~MARIA CLARA MEDINA LUGO
ADQUIRIO POR COMPRA HECHA A FIDENCIO MARRUGO APONTE, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA 498 DE FECHA 07/05/1975, DE LA NOTARIA
PRIMERA DE CARTAGENA, REGISTRADA EL 09/06/1975, EN EL FOLIO 060-22643 --MIGUEL ANGEL GUERRERO BOBADILLA Y JAQUELINE VARGAS
GIRALDOADQUIRIO POR COMPRA HECHA A BERTHA MARINA NUREZ TOLEDO, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA 857 DE FECHA 19/05/2008, DE
LA NOTARIA CUARTA DE CARTAGENA, REGISTRADA EL 12/9/2006, EN EL FOLIO 060-166573.~BERTHA MARINA NUKEZ TOLEDO ADQUIRIO POR
COMPRA HEGHA A BONFANTE NUREZ & CIA S, EN C., SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA 777 DE FEGHA 13/09/2002, DE LA NOTARIA SEXTA DE
CARTAGENA, REGISTRADA EL 18/11/2002, EN EL FOLIO 060-166573.—BONFANTE NUNEZ Y CIA. S, EN C. ADQUIRIO POR COMPRA HECHA A
ALEJANDRO JOSE, DIANA MARGARITA, ANDRES FELIPE BONFANTE NUNEZ, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA 776 DE FECHA 13/08/2002, DE LA
NOTARIA SEXTA DE CARTAGENA, REGISTRADA EL 20/10/2002, EN EL FOLIO 060-166573.—-ANDRES FELIPE, ALEJANDRO JOSE Y DIANA MARGARITA
BONFANTE NUNEZ ADQUIRIERON POR COMPRA HECHA A MARIA CLARA SEGRERA DE FERNANDEZ, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA 1024 DE
FECHA 27/10/1997, DE LA NOTARIA SEXTA DE CARTAGENA, REGISTRADA EL 07/11/1997, EN EL FOLIO 060-166573.—~MARIA CLARA SEGRERA
FERNANDEZ, ADQUIRIO POR COMPRA HECHA A MIGUEL HERNANDO ISAZA ECHAVARRIA, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 1011 DE FECHA
18-03-91 DE LA NOTARIA 3A. DE CARTAGENA, REGISTRADA EL 16-04-91 EN EL FOLIO DE MATRICULA # 060-0007335. ACTUALIZADOS LOS
LINDEROS Y MEDIDAS DEL BIEN (217.4262 HECTAREAS), SE PROTOCOLIZA CERTIFICADO DE AGUSTIN CODAZZI # 000458 DE FECHA 24-01-67 Y
OFICIO 1021 DE FECHA MAYO 2 DE 1.997 DE AGUSTIN CODAZZI, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 1459 DE FECHA 07-05-67 DE LA NOTARIA 24,
DE CARTAGENA, REGISTRADA EL 08-05-97 EN EL FOLIO DE MATRICULA # 060-0007335. MIGUEL E. ISAZA ECHAVARRIA, ADQUIRIO POR COMPRA
HEWCHA A JOSE MARIA IBARRA PICON, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 6283 DE FECHA 29-11-74 DE LA NOTARIA 6A. DE MADELLIN,
REGISTRADA EL 12-12-74 EN EL FOLIO DE MATRICULA # 060-0007335. JOSE MARIA IBARRA PICON ADQUIRIO CONJUNTAMENTE CON MIGUEL H.
ISAZA ECHAVARRIA POR COMPRA HECHA A SAULO GIL RAMIREZ SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 250 DE FECHA 28.03-74 DE LA NOTARIA
1A. DE CARTAGENA, REGISTRADA EL 02-04-74 EN EL FOLIO DE MATRICULA # 060-0007335. SAULO GIL RAMIREZ SANDOYA, ADQUIRIO EN MAYOR
EXTENSION ASI: POR COMPRA A JESUS GASTILLA PEREZ, SEGUN ESCRITURA # 373 DE FECHA 20 DE MARZO DE 1.959, NOTARIA PRIMERA DE
CARTAGENA, REGISTRO # 306, DE 10 DE ABRIL 1.959, FOLIOS 395 DEL LIBRO PRIMERO, TOMO 1., IMPAR. POR COMPRA HECHA A FRANGIA POLO
DE HERNANDEZ, SEGUN ESCRITURA # 64 DE FECHA 21 DE ENERO DE 1.957, NOTARIA PRIMERA DE CARTAGENA, REGISTRO # 98, DE 25 DE
ENERO DE 1.957, FOLIOS 127/28 DEL LIBRO PRIMERO, TOMO 1., PAR. Y POR COMPRA A LA SE/ORA ZOILA DEL RIO DE CAVIEDES, SEGUN
ESCRITURA # 1305, DE FECHA 8 DE OCTUBRE DE 1.956 NOTARIA SEGUNDA DE CARTAGENA, REGISTRO # 1370, DE 16 DE OGTUBRE DE 1.956,
FOLIOS 344/46 DEL LIBRO PRIMERO, TOMO 3., IMPAR. JESUS GASTILLA PEREZ, ADQUIRIO POR VENIRLO POSEYENDO PACIFICAMENTE HACE
SIETE (7) AJOS.

E $.A. ADQUIRIQ'DOS

UEBL
RITUR H 1200

SEGUN CONSTA EN LAESCF
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
DERECHOS:$100.00

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: RURAL

1) LOTE LOS ALCAZARES # EN TURBANA

2) LOTE QUE HIZO PARTE DEL DENOMINADOQ "GERMANIA" EN EL MUNICIPIO DE TURBANA

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
"R B L 1 B B g

060 - 166573
%m&: i{%—?[f qiﬂ_ e 110 Ll i!rm: 0 B ¥ "’

060 - 22643
s ﬁ% ﬁfmg mu M ;ﬁs’u Pm
O’E:';% E} iﬁ i ﬂ;{ vﬁmd&i"ﬁ i@é&;é@}'@d&ﬁ‘ %swwﬁj

€

n' to)
DE: BONFANTE NUREZ ALEJ2 i -] 13 éj;ﬂ Hald
DE: BONFANTE NUREZ ANDRES FELIPE
DE: BONFANTE NURIEZ DIANA MARGARITA

A: PROMIGAS S.A.ES.P. - X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 30-07-2009 Radicacion: 2009-060-6-16217

Doc: ESCRITURA 0693 DEL 22-05-2009 NOTARIA SEXTA DE CARTAGENA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0919 ENGLOBE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: RETROMAQUINAS DEL CARIBE S.A. NiT# 9001719739 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 30-07-2009 Radicacion: 2009-060-6-16217

Dec: ESCRITURA 0693 DEL 22-05-2009 NOTARIA SEXTA DE CARTAGENA VALOR ACTO: $52,865,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA 50%.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RETROMAQUINAS DEL CARIEE S.A. . NIT# 9001719739
A: SERVITRANS LTDA NIT# 8001943854 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 30-07-2009 Radicacion: 2009-060-6-16218

Dac: ESCRITURA 0885 DEL 07-07-2009 NOTARIA SEXTA DE CARTAGENA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION ESCRITURA 693 CITANDO AREA CORRECTA DEL LOTE ENGLOBADO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecheo real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CASTRO FLOREZ VICTOR ' CC# 9081868

A: RETROMAQUINAS DEL CARIBE S.A. ) NIT# 9001719739
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A: SERVITRANS LTDA NIT# 8001843854

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 13-07-2010 Radicacion: 2010-060-6-13194

Doc: ESCRITURA 791 DEL 08-07-2010 NOTARIA SEXTA DE CARTAGENA VALOR ACTO: $52,860,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA 50%

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominio incompleto}

DE: RETROMAQUINAS DEL CARIBE SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADAS S.A.S. NIT# 900171973

DE: SERVITRANS LTD: e - It oo19$aa
A: SANTELCA INTERPRISES ﬁﬁkg ﬁ Féﬁ R{i | -l %ﬁﬁouwnszéxﬁ‘i
?* OTARIATT

3 y FRAng\ PERMANENTE SANTELCA INTERPRISE
RGN

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X Tltl.llar de dérecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: DIRECCION DE IMPUESTOS Y ADUANAS NACIONALES -DIAN-  NIT. 8001972684

I RIA DE ZONA FRAN
TRANSELCA SOBRE UN ARI 1746, Lot Ll

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 25-04-2014 Radicagion: 2014-d60-6-8827

Doc: ESCRITURA 913 DEL 21-04-2014 NOTARIA DIECIOCHO DE BOGOTAD.C. VALCR ACTO: $900,000,000
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 25%.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto}

DE: RETROMAQUINAS DEL CARIBE $.A.S. NIT. 9001719739

A: SANTELCA INTERPRISE S.A.5. USUARIO OPERADOR DE ZONA FRANCA NIT. 9003032500 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 15-09-2017 Radicacién: 2017-060-6-19055
Doc: ESCRITURA 3957 DEL 29-12-2016 NOTARIA QUINTA DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0907 CAMBIO DE RAZON SOCIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominig,l-Titular dé dominio incompleto)
DE: SANTELCA INTERPRISES S.A_S. NIT# 9003032500

A: SANTELCA S.A.5. USUARIO OPERADOR DE ZONA FRANCA-SANTELCA S.A.S. U.O.Z.F. NIT 9003032500

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 15-09-2017 Radicacién: 2017-060-6-18055

Doc: ESCRITURA 3957 DEL 29-12-2016 NOTARIA QUINTA DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §0
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0128 CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL 75%,

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho rea! de dominio,|-Titular de dominio incompieto)
DE: SANTELCA 5.A.S. USUARIO OPERADOR DE ZONA FRANCA-SANTELCA S.AS. U.0.Z.F. NiT 9003032500
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A: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADC FIDEICOMISO FA SANTELCA
NIT:900.531.282-7 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 15-08-2017 Radicacion: 2017-060-6-19056

Doc. ESCRITURA 204 DEL 08-02-2017 NOTARIA QUINTA DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION ESCRITURA 3957 DEL 29/12/2016 DE LA NOTARIA QUINTA DE BOGOTA D.C., EN CUANTO SE OMITIO LA
FIRMA DEL REPRESEN_T NTE: LEGAL DE CREDICORF‘ CAPITAL FIDUCFA IS, “%MO}V@GERN DEE Fm{ RIM@N] N@MO DENOMINADC

‘%U:fs gn !.l:‘m e | x. ivgl iiurif;; L}:\:t:ﬂ !{ imaﬁ‘ fﬁw
i g y Tl
2eho rsé‘?c'ﬁﬂ °m"}§°9'eET ‘Js!f" n"m '°ja].."f~£°’"§ wﬁ‘”m ﬁam;a

e

ANTELGS S8 ;,;Z{ia%“ﬁ?f’“@“w dsiisess

NIT:900.531,292-7

A: SANTELCA S.A.S."

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 11-10-2017 Radicacion: 2017-060-6-21024
Doc: OFICIO 5464 DEL 10-10-2017 JUZGADO SEGUNDO PROMISCUO DEL CIRCUITO TURBACO DE TURBACO

VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL CUOTA PARTE.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: VARGAS ESCOBAR MAGDALENA CC# 21066064
A: SANTELCA S.A.S. USUARIO OPERADOR DE ZONA FRANCA-SANTELCA $.A.S. U.O.Z.F. NIT 9003032500

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 09-05-2018 Radicacion: 2018-060-6-10438
Doc: OFICIO 1706 DEL 08-05-2018 JUZGADO SEGUNDO PROMISCUO DEL CIRCUITO TURBACO DE TURBACO
VALOR ACTOQ: $0
Se cancela anotacion No: 11
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO RADICADO 13836318900220170018300
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: VARGAS ESCOBAR MAGDALENA CC# 21066064
A: SANTELCA S.A.S. USUARIO OPERADCR DE ZONA FRANCA-SANTELCA S.A.S. U.O.ZF. NIT 8003032500

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 27-02-2019 Radicacion: 2019-060-6-4340
Doc: OFICIO 169 DEL 06-02-2019 JUZGADO CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §0




La validez de este documento podré verificarse en la pAgina www snrbotondepago.gov.co/cerlificado/

sun nmmwa.m OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA
e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 200127120027541997 Nro Matricula: 060-244099
Pagina 5

Impreso el 27 de Enero de 2020 a las 03:28:52 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en |a ultima pagina
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR; 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: PiNILLA COGOLLO JORGE CC# 19246045
A: SOCIEDAD SANTEELCA S.A.S USUARIO OPERADOR DE ZONA FRNGCA X

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 20-08-2019 Radicacién: 2019-060-6-18511
Doc: OFICIO 2279 DEL 17-07-2019 JUZGADO CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTAD.C.

FRRENCTA
piondbel b, {21 A4 [0

Se cancela anotaq}
ESPECIFICACION: C,
RADICADO: 2018-0627
PERSONAS QUE IN'i'

A: PINILLA COGOLLO: ﬁ“r"“l L Fé;fﬁﬁjj %’ {ff 'f'”ﬁ SCEF 246045

A: SOCIEDAD SANTELCA S A.S USUARIO OPERADOR DE ZONA FRANCA NIT 9003032500

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *14*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacién Nro: 4 Nro correccion: 1 Radicacion: 2013-060-3-2064 Fecha: 13-11-2013

ANOTACION INCLUIDA COMPLETA Sl VALE POR HABERSE OMITIDO EN SU OPORTUNIDAD (ART. 59 LEY 1579 DE 2012) ORDEN CORNOLOGICO
CORREGIDO S| VALE. (ART. 59 LEY 1579 DE 2012)

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 2 Radicacion: 2013-060-3-2064 Fecha: 13-11-2013
AREA DEL PREDIO CORREGIDA SI VALE, SEGUN TITULO INSCRITO (ART. 59 LEY 1579 DE 2012)
Anoctacién Nro: © - Nro correccion: 1 Radicacién: 2011-060-3-1238 Fecha: 23-06-2011

VALE LO CORREGIDO EN EL AREA ART 35 DCTO 1250/70

LR
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La validez de este documento podrd verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.cofcertificadol

s“ ety OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA

e ‘ CERTIFICADO DE TRADICION
‘ _ MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 200127120027541997 Nro Matricula: 060-244099

Pagina 6
Impreso el 27 de Enero de 2020 a las 03:28:52 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™

No tiene validez sin la firma del registrador en la ulima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2020-060-1-11549 FECHA: 27-01-2020
EXPEDIDO EN: BOGOTA
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DINEROS ENTREGADOS SR ANTONIO FERNANDE?

FECHA VALOR
10/30/2014 15.000.000 °’/
11/20/2014 30.000.000 | ¢,
11/20/2014 35.009.000 S/
12/02/2014 20.000.000 :§
12/02/2014 20.000.000 /
12/15/2014 40.000.000
TOTAL 2014 160.000.000
FECHA VALOR
21/01/2015 10.000.000 | &
26/02/2015 3.252.280 ?
22/02/2015 6.747.720
16/03/2015 15.000.000 e
16/03/2015 5.000.000 |
21/05/2015 5.000.000 |+~
21/05/2015 15.000.000 //
22/07/2015 15.000.000 [/, _ G
22/07/2015 4.073.125 |V f - G282
18/09/2015 2.711.000| ~
18/09/2015 5208000} A
TOTAL 2015 87.992.125 | g4 ¢ c8i 0%
GRAN TOTAL 247,992.125 .
m'.?z reov 20 Orpones < /
Did VO oo e, poey 1V
e

z80.coo 000
]S 00 co
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Bogotd, 16 de marzo del 2015

Senor
ANTONIO FERNANDEZ

Ciudad

Respetado sefior:

Con la presente estoy autorizendo a la sra. ROSA AMINTA CACERES HERNANDEZ, identificada
con cedula de ciudadana ndmero 52.421.869 de BOGOTA, para retirar un cheque a favor de
Santelca Sas U. 0.Z. F por valor de $20.000.000.

Gracias por su atencion.

Atentamente.

SANTELCAS.A.S,

OPERADCR DE ZONA FRANCA
GERENTE

SANTIAGO VARGAS RAMOS
REPRESENTANTE LEGAL
SANTELCA SAS U.0.Z.F

SANTELCA S.A.S. U.0.2Z.F. = NIT 900.303.250-0
Kilometro 19 via Gambote - Mamonal (Costado lzquierdo) * Linea Nacional 018000-517168 * Turbana — Bolivar
www.santelca.com
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DONE RN

I

Bogotd, 29 de diciembre de 2.015

Sefiores -
ANTONIO FERNANDEZ
BOGOTA

Respetados sefiores :

Yo Santiago Vargas Ramos, como representanté legal de Santelca Sas, identificado con nit 500.303.250-0
autorizo a la sefiora ROSA CACERES, identificada con cedula de ciudadania nimero 52.421.869 d Bogota,
para recoger un cheque de sus instalaciones a favor nuestro.

Gracias por su atencién,

Atentamente.

o

SANTIAG® VARGAS RAMOS
REPRESANTANTE LEGAL

SANTELC@ SAS
CELULAR 134240587

SANTELCA S.A.5. U.0.Z.F. - NIT 900,303.250-0
Kildmetro 19 via Gambote — Mamonat {Costado Izquierdo) * Linea Naciona! 018000-517168 * Turbana — Bolivar
www.santelca.com
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Quienes Somos

Muestro Pargus

U.C.ZF Noticias Contéctenos

Nuestro Parque

ZONA FRANCA PERMANENTE
SANTELCA

Es nuestro principal proyecto, ubicado en la Regién Caribe en
el Km 19 sobre la via Gambote — Mamonal, en el Munlcipio de
Turbana Departamento de Bolivar en el drea de influencia de la
zona industrial y del puerto de Cartagena de Indias.

Este proyecta fue declarado como ZONA FRANCA
PERMANENTE por la Direccidn de Impuestos y Aduanas
Nacionales (DIAN) en el bilime trimestre del afio 2013, con un
drea de 739.746,36 m2.

OFERTA iNMOBILIARIA

560.000 m2 aprox. de areas dispenibles para la ubicacién de
Usuarios Industriales de Blenes, de Servicios v Usuarios
Comerciales.

BAJO MODALIDADES DE VENTA, ARRIENDO, LEASING
Areas a la medida de las necesidades del usuario.
INDICE MAXIMO OCUPACION

. Letes hasta 3.000 m2 10 = 85%
. Lotes de 3.001 a 20.000 m2 10 = 0%
. Lotes de 20.001 en adelante 10 = 95%

INDICE DE CONSTRUCCION 1.8
ALTURA MAXIMA 24rm

SOTANO Se permite
VOLADIZOS Se permiite

El proyecto esta disefiado para que Usuarios Indusiriales da
Bienes, Usuarios Indusbiales de Servicios, Usuarios
Comerciales y Empresas de Apoye, dispongan de la
infraestructura necesaria para su desarrollo.
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ZFP SANTELCA Km 13 via GANBOTE - MARMONAL,
{Costadgy icguierdo) Municipin de Turbana

Refivor - Colombia

Infp direcho: (057} 313 424 0587

Bines nacionai 01 BOAL - 317468

Quienes Samés Nuesiro Pargue UnzZFr

venlas@santelca.com

LM

Carredar Somergial @ evwabiliario:
ERTRULTLICACIONEDR ¥ ENLACES INMIOBILIARIOE .58,
Gra T4B Mo MR - 73 _Bogotd 0.C, Tolombia

infe dirooto: {9571} 7035 4168

Lotes de aouerdo o sus necesidades, diines herg
CRER 0%

Noticias

Contéctenos
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Qidengs Somdes

Sanie\ta

~ ) ZONA FRANCH

T
A T

A

Nuestro Parque U.0.ZF Noticias

QUIENES SOMOS

QUIENES SOMOS

SANTELCA S.A.S. Usuario Qperador de Zona Franca, es una compafiia que a través del
desarrollo de zonas francas promueve la compelitividad industrial, la creacion de nuevos
empleos e inversiones de capital para el desamollo de procesos altamente productivos baje los
conceptos ds seguridad, fransparencia, tecnologia, produccitn limpia. buenas practicas
empresariales y responsabilidad social.

MLISION:

Conglituimes en unos facilitadores del comercic extarior y de la promocién empresarial a través
de la aplicacion dei régimen france como motor del desarroilo industrial de Calombia,

YISION:

Ser reconocido como premolor lider de zonas francas permanenies y especiales del Pais y
generador de valor econémico, soclal y amblental.

VALORES:

= Trensparencia: Realizamos nuestra gestion de manera obletiva, clara y verificable.

* Respeto: Interactuamos reconociendo interases colectivos, diversidad individual, la
soslenibilidad de Ios recursos naturales v la institucionalidad.

» Equidad: Procedenios con igualdad e imparcialidad, buscando un impacto social positivo e
inclusivo,

- Integridad: Actuamos con firmeza, rectitud, honestidad v coherencia.

* Legalidad: Muestras actuaciones se cumplen denlre del marco de la ley ¥ la regulacidn, pera
fundamsnlaimente en acatamiento de los princlipios del derecho.

SanTelca Video Corporativo

- Estamos ubicados en el departamentic de

Bolivar, Municipio de Turbana, Colombia

= Sobre i& via Mamonal- Gambole en process
de ampliacién a doble calzada (ruta Caribe)
que es la arteria principal de acceso al interior
del pais.

* Aeropuerto Internacional Rafael NGiez: a
35,1 Km

» Centro Histdrico de Cartagena de Indias:
a27.6Km

- Sociedad Portuaria Regienal de
Cartagena: a 24,4 Km

- Terminal de Contenedores de Cartagena
{CONTECAR): 15,2 Km

- Refineriz de Cartagena (Ecopetrol): 9,1
Km

* Medellin — Antioquia; 621 Km

* Clicuta — Norte de Santander: 716 Km

- Bogota D.C,: 1.023 Km

* Cali — Valle del Cauca: 1.041 Km

» Buenaventura - Valle del Cauca: 1,087 Km
= Ipiales — Narifio: 1.505 Km
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PP GANTELCA i 13 wia GANMBOTE - AMONAL,
[Cosigse xguierde) Municipio de Turbana

Botivay - Colembia

lnfo divecto: (057) 313 424 0567

linea nacional 41 BOOQ ~ 5ITIGR

Quienes Somos Nuestro Pargue UQZF Nolicias Conlaclenos

Corredur Tomercial o Inmabiiiario:

ESTRULTURAGIONER Y ENLACES INMOBILIARINS 2.8.8.

biniai2idki i sl . - e AL
Cre 148 Neo, 14273 _Bogold D.C. Colombia Lotes de acuerde & sus necssidades, Olimos bensfivies do REVTA deof 15%, CREE 03 v sobreafasa del

Il divesie: {08713 TO3 0769 CREE 8%
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CURADURIA URBANA DISTRITAL No. I
’ CARTAGENA DE INDIAS D. T y C.

Cartagena de Indias, D.T. y C.
Mayo, 30 de 2018

Sefior

JESUS A. FERNANDEZ GUTIERREZ
Kildmetro 1 via a [a Mesa

Quintas de Serrezuela casa C108
Mosquera Cundinamarca

L

g - ~ C.UN°1-05-0364B -2018
REF.: DERECHO DE PETICION

Dentro del término legal doy respuesta a su peticién, para informarle
que revisado el libro radicador de licencias urbanisticas, se ha
verificado que esta Curaduria Urbana, no tramita ni ha otorgado
licencia para desarrollar el proyecto denominado Zona Franca
Permanente SANTELCA. _ :

Para responder el numeral 3 de su escrito, debe precisar la ubicacién
del lote de terreno, ya que el identificado con referencia catastral 00-
01-001-0108-000, no se encuentra relacionado en el Decreto 1808 de
Diciembre 31 de 2015, por el cual se incorpora a la Cartografia del

- Plan de Ordenamiento Territorial unos predios, de acuerdo ai Articulo

100 de la Ley 388 de 1997.

° 1 del Distrito de
Cartagena de Indias (Provisional)

Centro, Edificio Banco de Colombia Piso 4, Avenida Venezuela Tel' 6608005 - 6649864 Fax 6640868

informacién@curaduria1cartagena.com - W\va.curaduria1'cartagena,com - Cartagena de Indias - Colombia
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Fidl: Tole 1210 M2 on MEZ<I7 - garehcingzanisicn.com - Corren do santalos.adm 2712720, AL B, m

ANEXO No.
= H Gmail Q. insent

Redactar
De: Santiago Vargas <gerancia@santelca.coms
Recibidos Fecha: 3 de febrero de 2020 & las 8:59:43 a. m. COT
Déstacados Para: Dr pinzon don Antenio <dliecciongeneral@asistenciays
’ Asunto; RV: lote 1210 M2 en MZ-)"
Pospuestos
|ITI'FJGI'I£IHI'EE Invagrasriaitlies
Enviados
Borradores
® Categotias Dr Pinzon envio cotizacién de ZF Parque Central
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S)CENTRAL

BERNARD GILCHRIST,

Gerente General

Variante Turbaco Sector Aguas Prietas,
Zona Franca Pargue Central, Lote 1A O1
Teléfono: (+57) 310 8697358
Celular: 3114131827

TalaFax: (+57 5) 660 2270

www central.com,co

Twitter: @Ceniral_SA

Linkedin: Ceniral 5.4

Cartagena - Colombia
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Bogori, odiubre 12 da 301

Gahares

Ministarie da Hinlwstea y Comagrela

At Claudip Stells Bedoyh Zajnta

Glrsctara de Praductividad v Sompetithidad
Calln 28013815

Bogotd

el Pibbiare desarnolla Zong Frajica Samelon q travis e Fonde de Capits| Privada

Riespetados safires,

Progresldn Sockedsd Abmisigtragorn de imvitaion S.A [en adelanta: Progresién) os una compofiin
admnistrodorn de inversdnes se potursleza proade sujeta e la suponvision v vigilings de la
superimtendsnc fimmoa do Colambia, con daniiclio an la ciidad da Bogotd, Hatilitsits logilmente
para |a admyimsrasin de Fondos de inssreidn Coleciiva ¢ Fandos de Camial Pl'lwl-rl'n B 4 previtto
o &l Onerito 3555 da 2010 expotids por el Miniitaris da Hacienda y Cradita Publico, 18l y como de
aergiditn o1 &l centificade da exlstencia y iepresentacidn legel expirdida por o Samari da Comerete e
Hogoth 'y al certificade da exdstoncia ¥ reprosentacidn legal aspadido por Suparintendencia Financiara
dn Colembing lay culos 58 edpntan con i gresente comunigacion

Lai Fondos e Inuersisn Colictivi ¢ Fendas de Capitil Privide s i magaRisme 9 Rveridin
ofrecitor v adminiztrados por entidides villadas por In Supanntesden aiir Fliiancied du Colomlia, que
inwgrin ios apories do varios |nversionistas on sctivos do contenido scondmico guo peeden o no esior
inscrty en @l Hegistio Mocionsl de Valored y Emsores 1] pagel que desempefian los fondos de
nversidn e vithl oo b cannliigordn de recurges pova generay dueim rallg. peondmich an |y paliex

Ademas de agudar & proparciondas . lguider & 6 econoinia v canallean de farma eficiente jos
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; SEDE FHCTRAL .
= BODOTA Correin i 7 {1F Glussd B2 = B0 00 KRbois

¥ ALY ity 1 Fnrn B B 14 8. 500 « FIK (8142 Dl

Spiadad Administadorn do fvamiin &0 PRGN Cariyva 86T O, o ) e
o ' WARRARIILLA Edrim s &7 8 0A 507 FEwEE (57 () ha e
wcodantod do abores, condibuye & o Inglusidn financhera al permitle b Incorporiacidn de

inverslantsias il mercade, prumu';rlnnda il 18 profundizacién ge los mercatns inpncieros,

Es a5 comio [a Junta directiva de Progiedlan, sprobi la sonsttiucion del Fando de capital pilvada per
parnpnrtimentos Zons Franca Santalca qua tendri como objetive de |rveritn ol dewarmefio |ntegral
fe ym Parqon induserel hafo los beneficion dal rgimen Frmea an el Municifle de Turbam,
Bapartamante e Dalivae Colombli. Lo siteueturs del Fonds de uplmlmwdﬁ i trauds de
compartimentas permitih contar con provecies v plabes de imvrsldn sipecilicos v programadds
parh gl desarrollo do la totalidad da Parguo Industrial Bl primes compianments Hene ssiimpie un
plun de invarsion de COPS 70.500 000000 pars o pravir desarrolie del parque en un drea bruta
nnmxlmnﬁn.di S0.000 MY, 3 tm plaza proyactada dé siacucion de 3 alos,

Este Fonda de Eopital privads por compartimentos =& ajusia d lak condiciones pstablecidas on ol
Dpiiety 1555 de 2010 y su reglnmento de constitucién s= ostard radiconds en los prisimos diss
#lt!,i la Superintendencin Financiern de Coloimibia.

Sin otro particular'y agradeciende | atencldn

Cofillajmunts,

skuz Stally Bernal Kuedn
Haprassdtante legal



ANEXO No'(p

Bogota DLC, 17 de spdimisne do 2019

Sofieres

PORGRESION SAL

Call 7247394

ielng

Referencim Devecho de Potteion

PRO | SANITRLCA SASL.OZ 1P,

CERARDO ALIEXIS PINZON RIVERA, mayor do edad, identifioadn como Aparace il pie
o mi firmw, on mi condicién de apoderads dal beiter [ESUS. AMTONIO FERNANDEZ,
identificndo con Jo ceduln de dudadmits ntmers 19362457 lo cual se woreility eon el
pudir adjunito, oh verdicic del Derecho de Poticion conmaprady en ¢ ortieulo 23 de la

Lonstitucion Naclonal y bn los avtivilos 21 'y B8 el Cadige e Pracadimiomto

Adminiptrative y Desmio 1755 de 205 ¢ dermds normas - concardimtas dol Cadigo
Contanaloso Adminiabmtivo, actide o uoredes , deactaeds v o algisiento:

ANTECEDENTES OE HECHO

L BANTELCA 5.4 8. Usuntio Opetador dé Zov Eranen Parmanenbo, i desarralle
de au objeto social y como prapletaria. del Inmaibla (dentificado con Fidl 060:
244009, die In Oficing de Inateysentps Piblices de Cartagona { Bollvar) susoribio
‘won el sefior | ESUS ANTONIO FERMANDEZ, |o aiguientey ntgeeios Jutidicos

L PROMESA DE COMIRAVENTA, e ol cudl BANTEUCA SAS promoiis
travaferis, A favor <ol sefier JESUS ANTONIO FERNANDRZ o tituls do
COMPRA-VENTA, ol plino derecho de dominio, propledas), prosésion,
sbra ol bion inmuehle LOTE DE TERRENO CON SU LEBANISMO DR
MIL CATORCE PUNTC. SEISCIENTOS  VEINTIDGE  METROS
CUADRADCE {F0I#622 md) Ubleado dentro del predio de mayer
extengion denominado Lo Alchzares, reglattads con FMI (60244099,
bkt el a2 de Noviembe de 2004,

1% PROMESS DECOMPRAVENTA en ol cunl SANTHLCA SAS promey
teanaferie, & favor (ol fefor JESUS ANTONIO FERNANDEZ, 4 ittulo de:
COMPRA-VENTA, @ pleno davachi: de daminid, propiedad, posesian,
sobre el bien [nmweble LOTE DR TRRRENG CON SU URBANISMO DE
MIL METROS CUADRADCS (1000 nd} Ubieade dentro del pradia. de
mnyor gxtension denominado Los Aledzares, reglutado) coly EMI Dsb.
244009, nuscritis el din 2 de mive de 2017,

2 Lasanteriones provesms s debinn protocallzar mediante éscrilvien pabilea ol dia 15
dal e junto de 2098, en la Notaris (44) dal Cinilo de Bogots, sn In cuml
SANTELCA SAS, no we hizo presente ' '

3. De acuerdo n la ML del immueble da mayor extsnblss, mudlin s meriium prblien
57 dal 20 dir déiombre tliy 2016, de ln Notaria 5 del Cireulo de Bogota | s
oonatiiuys fiducin mereantl] nire CREDICORY CAPITAL PIDUCIARIA 8 4. ¥
SANTELCA SAS . cuye objeto s = £l promste CONTRATO DE FIDUCIA
MERCAMNTIL D ADMINIETRACION, tione por objeto 14 consttuelén di
FIDRICOMIS0 o tenvén del sual Ta FIDUCIARIA, mantenga I Biularidad foridion
e os BIGNES TIDEICOMETITS ¥ oo ue posteriormienie peary mpoiictos al

FIDEICOMISO"



4 P ncueeco o In miormacion surministradi por SANTELCA BAS, el proyacte eatnrd
i cirpe di okt wntidad PROGRESION SAL ey Jis wnl gt teasladam o negoelo o
st enshehail, '

PETICION

e acuerde o lo miterior s hace neceario meursr i it eftdad, para que informa
wspacto dol PROYECTO SANTRLCA SAS U021, I sigalnts:

Lo Seslrva mdformne y determing’, cudd s g netumalaen juridicn oo fa vinculneldn de
PROGRESION SAL con SANTELCA BAS ULQLZEF, respecto del inmuchle de

myor extmwidn denominado Los Alegzares, raglateads con EMI 060-244009,

2 8 iy Informar y delrmina o PROGRESION SAY, e comochient s
Wlﬂt‘.ﬁﬂmﬁﬁm'-'ﬂt%ﬁdhn it Toa miasen e 1] yl2 ﬂﬁ"lﬁl'-'hll’ﬂ'uhfﬂml

presirilie documents,

4 Besivva informar y detorminng ul la suseripeidn o lis pramey e compraventy,
idintifleadng en el nusneral 10,y 120 delon hechon de eate) ucrito) nfectn I
legalignd para 1o colobiactan dol. magecin. juddlic ptre PROGRISION BAT ¥
BANTELCA SAS UGZFP. | detormibtindn I normatividad que respnlde: su
reupuies , Mgy ¢

4 Do ncuivdo A Lo fafomiacian dada por los vocoros dis SANTELCA 84, ol sehor
JESUS ANTONIO HERNANDEL, of negorio Juridica Suscrite. o por swscribir,
susctito ente: CREDICORD CAPITAL FIDUCIARIA §A, v SANTHLCA SAS,
Jvontizn hisvarsion y poyiliof materiallmeit e la promesag tie Compraventa
fmeiitan de peuerdp o los heehos 1.1y L2 sosieva informat si en to oo ciert o 1o,

ANIEXOS
2 Capins Fromesm-di comnprventi

NOTIFIC ACTON

L runpuihta Al prereniie. derechn de peteltn Lo veatbiremon an Ta calle 99 No, 49:78 oflétiia
B0 Loail; dirscciongunemliasistonalnyprotccioncon

Agradecterici g1 atencih, me guscribo,

Cordinimentn,

-\.l:||II'I ll-ll‘e'.!
24 BER 0N
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) |
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