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ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE
COPROPIETARIOS DEL CONDOMINIO
CAMPESTRE PIEDRA REAL PH

Sector Buena Suerte Vereda Calahorra Cajica
NIT 901.162.418-8

En Cajica, en el salén social del Condominio Campestre Piedra Real PH, siendo las 08:44 am
del treinta (30) de marzo del afio dos mil diecinueve (2019), previa convocatoria escrita
remitida en debida forma por la administracién a las direcciones registradas por cada uno de
los copropietarios el dia catorce (14) de marzo de dos mil diecinueve (2019), se hace el ingreso
por parte de los copropietarios que ya se presentaron en la mesa de registro de la asamblea y

se les entregd el control para votaciones.

El Sefor Alejandro Arango, representante de la empresa ARPE Proveedores de Ingresos SAS,
administradora del condominio, da la bienvenida a los copropietarios e inicio a la asamblea y se

declara instalada para agotar el orden del dia propuesto con la convocatoria.

Por disposicién del articulo 47 de la ley 675 de 2001, la presente acta se elabora recogiendo las
decisiones adoptadas por la asamblea y los asuntos de vital importancia, dejando la grabacién de
la asamblea contenida en CD que se adjunta a la presente acta como soporte de las deliberaciones

1. Verificacién del quérum

Con un quorum del 81%, se da inicio a la asamblea con qudérum suficiente para deliberar y
decidir. A lo largo de la reunién se registraron mas copropietarios hasta alcanzar un total de
94.6469% de los coeficientes de la copropiedad

A continuacion, se incluye el listado de los copropietarios que asistieron a la asamblea:

CASA Coeficiente Asistentes
1 78.98 0.911233 1 0.911233
2 78.98 0.911233 1 0.911233
3 78.98 0.911233 1 0.911233
5 69.07 0.796896 1 0.796896
6 69.07 0.796896 1 0.796896
7 69.07 0.796896 1 0.796896
8 69.07 0.796896 1 0.796896
9 69.07 0.796896 1 0.796896
10 69.07 0.796896 1 0.796896
12 69.07 0.796896 1 0.796896
13 78.98 0.911233 1 0.911233
15 78.98 0.911233 1 0.911233
16 78.98 0.911233 1 0.911233
17 78.98 0.911233 1 0.911233
18 78.98 0.911233 1 0.911233
19 78.98 0.911233 1 0.911233
20 78.98 0.911233 1 0.911233
21 78.98 0.911233 1 0.911233
23 78.98 0.911233 1 0.911233
24 78.98 0.911233 1 0.911233
25 78.98 0.911233 1 0.911233
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26 78.98 0.911233 1 0.911233
27 78.98 0.911233 1 0.911233
28 78.98 0.911233 1 0.911233
29 78.98 0.911233 1 0.911233
30 78.98 0.911233 1 0.911233
31 78.98 0.911233 1 0.911233
32 78.98 0.911233 1 0.911233
33 78.98 0.911233 1 0.911233
34 78.98 0.911233 1 0.911233
35 78.98 0.911233 1 0.911233
36 78.98 0.911233 1 0.911233
37 78.98 0.911233 1 0.911233
38 78.98 0.911233 1 0.911233
39 78.98 0.911233 1 0.911233
40 78.98 0.911233 1 0.911233
41 78.98 0.911233 1 0.911233
42 78.98 0.911233 1 0.911233
43 78.98 0.911233 1 0.911233
44 78.98 0.911233 1 0.911233
45 78.98 0.911233 1 0.911233
46 78.98 0.911233 1 0.911233
47 78.98 0.911233 1 0.911233
48 78.98 0.911233 1 0.911233
49 78.98 0.911233 1 0.911233
50 78.98 0.911233 1 0.911233
51 78.98 0.911233 1 0.911233
52 78.98 0.911233 1 0.911233
53 78.98 0.911233 1 0.911233
54 78.98 0.911233 1 0.911233
55 78.98 0.911233 1 0.911233
56 78.98 0.911233 1 0.911233
57 78.98 0.911233 1 0.911233
58 78.98 0.911233 1 0.911233
59 69.07 0.796896 1 0.796896
60 69.07 0.796896 1 0.796896
61 69.07 0.796896 1 0.796896
62 69.07 0.796896 1 0.796896
63 69.07 0.796896 1 0.796896
64 69.07 0.796896 1 0.796896
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65 69.07 0.796896 1 0.796896
66 69.07 0.796896 1 0.796896
67 69.07 0.796896 1 0.796896
68 69.07 0.796896 1 0.796896
69 78.98 0.911233 1 0.911233
70 78.98 0.911233 1 0.911233
71 78.98 0.911233 1 0.911233
72 78.98 0.911233 1 0.911233
73 78.98 0.911233 1 0.911233
75 78.98 0.911233 1 0.911233
76 78.98 0.911233 1 0.911233
77 78.98 0.911233 1 0.911233
78 78.98 0.911233 1 0.911233
79 78.98 0.911233 1 0.911233
80 78.98 0.911233 1 0.911233
81 78.98 0.911233 1 0.911233
82 78.98 0.911233 1 0.911233
83 78.98 0.911233 1 0.911233
84 78.98 0.911233 1 0.911233
85 78.98 0.911233 1 0.911233
86 78.98 0.911233 1 0.911233
87 78.98 0.911233 1 0.911233
88 78.98 0.911233 1 0.911233
90 78.98 0.911233 1 0.911233
91 78.98 0.911233 1 0.911233
92 78.98 0.911233 1 0.911233
93 78.98 0.911233 1 0.911233
94 78.98 0.911233 1 0.911233
95 78.98 0.911233 1 0.911233
96 78.98 0.911233 1 0.911233
97 78.98 0.911233 1 0.911233
98 78.98 0.911233 1 0.911233
99 78.98 0.911233 1 0.911233
100 78.98 0.911233 1 0.911233
101 78.98 0.911233 1 0.911233
102 78.98 0.911233 1 0.911233
103 78.98 0.911233 1 0.911233
104 78.98 0.911233 1 0.911233
105 78.98 0.911233 1 0.911233
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106 78.98 0.911233 1 0.911233
107 78.98 0.911233 1 0.911233
108 78.98 0.911233 1 0.911233
109 78.98 0.911233 1 0.911233
110 78.98 0.911233 1 0.911233
111 78.98 0.911233 1 0.911233
112 78.98 0.911233 1 0.911233
TOTALES | 8667.3800 | 100.0000 | 106.0000 | 94.6469

2. Lectura y aprobacién del orden del dia

Se somete a consideracion en siguiente orden del dia

Verificacion del quérum

. Lectura y aprobacién del orden del dia

3. Eleccion Presidente y Secretario de la Asamblea

4. Eleccidon comité de verificacion del Acta de la presente Asamblea

5. Lectura y aprobacion del informe del comité verificador del Acta anterior

6. Informe del Consejo de Administracién, Administracién y Comité de Convivencia
7

8

9

N =

. Presentacion y aprobacién de los Estados Financieros a 31 de diciembre de 2018
. Presentacién y aprobacion del Proyecto de Presupuesto para el afio 2019
. Presentacién y aprobacién del Proyecto Inversiones para el ano 2019

10. Eleccién del Consejo de Administracion para el periodo 2019 - 2020

11. Eleccién del Comité de Convivencia para el periodo 2019 - 2020

12. Proposiciones y Varios

13. Cierre de la Asamblea

El sefior Julio Pefia considera que el punto 5 no deberia hacer parte del orden del dia, pues en la
asamblea anterior se nombré una comision verificadora y el acta esta firmada en sefial de haber
sido revisada y aprobada por dicha comisién y les recuerda a los copropietarios que dicha acta
reposa en la oficina de administracién para quien desee consultarla

Se procede a la votacién quedando asi:

SE APRUEBA EL CAMBIO AL ORDEN DEL DIA

A. Sl
B. NO

85%

15%

Pagina 4 de 48



ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE
By COPROPIETARIOS DEL CONDOMINIO
L]’I(.’({I'd "Red[ CAMPESTRE PIEDRA REAL PH
- - Sector Buena Suerte Vereda Calahorra Cajica
NIT 901.162.418-8

Por lo anterior el orden del dia queda de la siguiente manera
1. Verificacién del quérum
Lectura y aprobacién del orden del dia
3. Eleccion Presidente y Secretario de la Asamblea
4. Eleccién comité de verificacidén del Acta de la presente Asamblea
5. Informe del Consejo de Administracion, Administracién y Comité de Convivencia
6. Presentacion y aprobacion de los Estados Financieros a 31 de diciembre de 2018
7. Presentacién y aprobacién del Proyecto de Presupuesto para el afio 2019
8. Presentacion y aprobacion del Proyecto Inversiones para el afio 2019
9. Eleccién del Consejo de Administracion para el periodo 2019 - 2020
10. Eleccién del Comité de Convivencia para el periodo 2019 - 2020
11. Proposiciones y Varios
12. Cierre de la Asamblea

3. Eleccion Presidente y Secretario de la Asamblea

La senora Adriana Garcia de la casa 47 propone como presidente de la asamblea al sefor Julio
Pefia por ser el presidente del consejo, lo cual es aprobado por unanimidad por la asamblea

El sefior Alejandro Arango, le cede el uso de la palabra al sefior Julio Pefia para que presida la
asamblea y le recuerda que falta nombrar el secretario de la misma

El sefior Julio Pefia se presenta y propone que ARPE como empresa administradora, realice la
funcion de Secretario de la asamblea, lo cual es aprobado por unanimidad por la asamblea

4. Nombramiento de la comisidn verificadora del acta

Se postulan las siguientes personas para conformar la comision verificadora del acta de la
asamblea:

David Pefia casa 2

Leonardo Rocha casa 3

Yaddy Leon casa 18

5. Informe del Consejo de Administracién, Administracién y Comité de Convivencia

Informe del Consejo de Administracién

El sefor Julio Pefia informa que a todos los copropietarios se les enviéo un resumen de las
actividades realizadas por el consejo desde que le recibid a la constructora, por lo que pregunta
si alguien tiene alguna duda al respecto, luego de las 2 reuniones que se realizaron para la
ampliacién de dicho informe.

Ninguno de los asistentes interviene, por lo que el sefior Julio Pefia le cede la palabra al sefior
Alejandro Arango para que presente el informe de la Administracién, aclarando que la firma

ARPE fue nombrada como administrador el 15 de diciembre de 2018

El sefior Alejandro Arango presenta a la asamblea el siguiente informe:
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Requisito para instalar pérgola

1. Horarios de radicacion de lunes a juevesde2a5p.m.y
viernes de 2 a 4 p.m. en la oficina de planeacion ubicada
en el parque de la estacion de Cajica.

2. Eltramite se debe hacer para cada casa de manera
independiente de acuerdo a la titularidad de cada predio y
las especificaciones, dimensiones y materialidad de la
construccion que se define por parte de la asamblea, sin
interrumpir con el disefio de las construcciones existentes
y teniendo en cuenta los aislamientos dados en licencias
anteriores.

3. Se debe anexar a la radicacion los documentos legajados y
foliados en carpeta Kaft tamafio oficio.

ARPLE

MECVIEDIORE § OF INCEEWOS 3AS
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Requisito para instalar pérgola

DOCUMENTOS:

1. Certificado de tradicion y libertad del inmueble objeto s solicitud.

2. Formulario Unico nacional, debidamente diigenciado.

3. Copia de cedula del titular/ representante legal.

4. Copia cedula solicitante,

5. Certificado de existencia y representacidn legal. <i el titular és persona juridica
(vigencia un mes)

6. Certificado de |a superintendencia financiera de Colombia. Si el propietario es una
entidad financiera (vigendia 1 mes)

7. Poder debidamente otorgado y autenticado.

8. Copia del recibo del impuesta predial del presente afo.

9. Refacidn de ta direccion de predios colindantes.

10. Planos de localizacidn del predio tamafio carta.

11. Constancia de pago de radicacidn solicitado en secretaria de hacienda.

12, Copia tarjetas de profesionales.

13. Licencias anteriores / planos aprobados.

14. Reglamento de propiedad horizontal.

15. Autoritacion por parte de la copropiedad. Planos arquitectdnicos presente
solicitud.

16. Planas estructurales.

17. Apique.

18. Memorial de responsabilidad par parte del ingeniero.

ARPE

OVIEDORES 0F INCEEI0S 3AS

COMDOMINLO CAMPESTRE PIEDRA REAL
NIT: 901.162.418-8
ACTA N* 002
ASAMBLEA EXTRAORDINARIA DE COPROPIETARIOS

FECMA t 8 de septiembre 2018
LUGAR 3 Carpa ol lnda del salén sociel
DURACTON t 04h: 1 Gomin

Administrador, Andres Delgado

Como s0mnsirador y fcpresentante loga procede 4 G MO0 & @ eRin extrasrdinare e b
#somines 32 COPropretarion, endo ke 0520 o.M, 0w QuiruT Oe 60.0% de coefioerte. Quiram
Que POrmES JESONYY WIAGITOroe

Cowxastots

Fecha Acarmtden: Sa5ada A & Seotemtre de 2000
Hore: 800 en
Lugar: S3ion So0 Oel condoming

[
COPROPIETARID
Condaming Campntre Pecra Resl

0 waorto Aomewtracer oot Condomns Cavposre Podrd Rogl 50 DOFMNe COMOCH & T00s 108
COCRODREATIoN, CONn Dese en es faculiades estatanias v legaiet Commagraces on of reghamento de
Praprecad HMorzontal v of aticuio 39 de s Ley 673 on 2001, & lo clebrecdn de @ ASAMELEA
EXTROGDINARIA DF COPROPIETARIOR, de 2040000 €00 W0 Cuesio e of encaberado.

£ wrden ool ola sometdn 2 Conpdencdn Oe & Asambios serd

Verficaciin del quéram.
Nambrarwerto def Presdente y of Secrerano Oe fs Asamdlea
Nordrarverto dn o Comindn verficacors O Acta
Prevwentaidn per s aprobectr Ou mard d¢ Curvwercn

L. Propuests de Csedo para NStacdn de pieQoas en s Casm
5. R e lo marmdics

PP

ARPL

OVIEDORES 0F INCEER0S 3AS
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Presidente de la Asamblea, Diana Aguirre

o Somete 2 votaon &2 aprobackn de la construcndin de L plegoias de acusrdo con o disefo de
12 propussts presetics, hacendo & salvedad Que Caca und podrd confratar su constnuccidn 2
Dertad Sempre y CUandd cumpla con of dseio.

o Resuftados: con 42.3 g2 coeficients totaf votando, 2.1 de coefigiente void NO y 40.2 de coeficerte
votd i, consecuentements daco que N0 Naty Quiram en virtud que 3 Constnctnn 52 ausntd, s
hace necesano volver 2 votar, para 10 Cull % 5amd 8 & represeatante para que regrese.

o Miertras Bega l representante de 1 COMSUCIon, 3000amOs 3 42 votacitn que & techo podrd
ser en polcarbonato color transparents o bronce.

o Tenendo cuevamente oresenca de |3 representacide de la constnuctor se proceds 3 someter

VORICCN NUCYaMENtE 1 30r0becon de la construcodn de la plrgola Gt acuerco con o dsefo
Presentaco y tenkendo e cotnta Que o techo poda hacer & vidrio de sagurdad o policarbonato
G2 color Uransparente 0 bronce, hacendo & sabwedad podrd contratar Mraments 3 Qudlguaer
Hoveedr

o Resutados: con 65.5 de coeficents total votando, 0.9 de coeficiente votd NO y 64.7 de coeficiente

Vot SI, por consiguents s aprued | comstudn o péngola con base en o disaio y
especificacionss presentacs

ARPL

ROVIEDORES 0F INCEENOS 3AS

PERGOLA POSTERIOR CONDOMINIO CAMPESTRE PIEDRA REAL
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AISLAMIENTD MINIMO 4
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NOTA; LAS MEDIDAS DE LOS LOTES
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B
PERGOLA POSTERIOR CONDOMINIO CAMPESTRE PIEDRA REAL

(1) PARAL CUADRADO 10 x 10 HOTAS:

(2] TUBULAR RECTANGULAR 6 4 S SABMDS SO MEDS

(3)  TUBULAR RECTANGULAR 8 x 4 \Jﬁ U B R 08

(4 TUBULAR RECTANGULAR 16 x & s y i |

@ TUBULAR RECTANGULAR 10 x & | MATERIALES DE COMSTRUCCION
= @I CAMNAL METALICA DESARROLLO 15 % 10 x 12 e E&"‘Eﬁﬁﬁ‘ﬁ“ﬁ%ﬁm
[l (I) BASEENCONCRETO@6" eIl DENTRO BEL =
z (B LAMINA PARA LUMINARIA ANGHO 15 cms DETALLE CANAL -

PERGOLA POSTERIOR CONDOMINIO CAMPESTRE PIEDRA REAL

!i!;lllll‘- JII"!“!
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CAPACITACION
MANEJO RESIDUQS SOLIDOS (PGIRS)

PGIRS i

LA EMPRESA DE SERVICIOS PUBLICOS DE CAJCA T
REALIZARA UNA CAPACITACION AL CONDOMINIO PIEDRA REAL
_ SOBRE EL MANEIO DE RESIDUQS SOLIDOS,MANEIO DE CANECA
l »*  VERDE,TEORIA DE LAS 3Rs Y SEPARACION EN LA FUENTE, LOS DiAS
- 28 y 29 DE MARZO DE 2019 DE 8:30 AM A 12:00 M.
DICHA CAPACITACION SE REALIZARA DE FORMA PERSONALIZADA,
Ll =3

SMNDE ¢

PUERTA A PUERTA. Esta capacitacion se realiza con el fin de evitar
comparendos ambientales a futuro ley 1801 de 2016

- ¢ m_@q
ARPL

PRCRERTACEE S TF PCRESCH, SAS

Resumen reunion constructora

Asistentes:

Sra Forela Romero casa 3

S¢ Carlas Mario Caldertn casa 62
S Alejandro Arango - ARPE

Sr Carlas Cote- Constructora

SR Alberto Cote- Constructora
S::Nanw Bulla- Constructora

Fecha: Marzo 11

K Lz constructora parte de una premisa. “Solo es valido lo escrito en
el reglamento de P.H."

2. Nos quedan 2 opciones o demandar el RPH y conciliar una cifra
economica con la constructora.

1 Propuesta de |z constructora:

. Condonar la deuda con la constructora $ 12.000.000 ( invertirlo en
dotacion del condominio)

G Seguir pagando |z luz y el agua hasta que se cumplan los 6 meses.

. Pagar el arreglo de los jardines de las casas no entregadas S 30.000

por casa en un solo pago, hasta cumplir 6 meses.

ARPL

COVIEDORES 0F INCEENOS 3AS

Con base en la informacién suministrada se le sugiere a quienes ya instalaron las pérgolas,
legalizarlas ante la Alcaldia de Cajica, pues ellos estan avanzando en este tema
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Interviene la sefiora Yaddy Leon casa 18, quiere saber si los planos que se tienen son los que
solicitan en el tramite y sobre el apique

Interviene el sefior Pedro Malagén de la casa 65 e informa que el apique debe hacerse en el
jardin en una zona cercana a donde se va a instalar la pérgola, se debe hacer una perforacién
en el suelo aproximada de 50x50 y una profundidad de 60 cmts para tomar las fotos que se
requieren. Asi mismo informa que el plano aprobado en la anterior asamblea es arquitecténico,
el plano estructural cada quien debe contratar la elaboracion

Interviene el sefior Oscar Caldas de la casa 109 sobre como se hace el apique para quienes ya
hicieron la pérgola, el sefior Malagén le informa que puede hacer la perforacién para tomar las
fotos en un area cercana a donde instald la pérgola, no mayor a 5 metros de la misma

Interviene el sefior Samuel Lozano de la casa 95 e informa que a mediados del afio 2019 entran
en funcionamiento las curadurias urbanas tanto en Chia como en Cajica, por lo que las reglas
pueden cambiar, asi como éste tramite que lo tiene actualmente la secretaria de planeacién,
por lo que también recomienda agilizar el tramite en las condiciones actuales

Respecto al tema de la capacitacion sobre manejo de residuos, toma la palabra el sefior Julio
Pefia y los invita a generar conciencia ambiental, asi como a participar de las capacitaciones y
de la implementacién de lo que alli explican, ya que la mala seleccién de los desechos y su
destinacion le gener6 a la copropiedad contratar un maquina cuyo costo no estaba
presupuestado

Ademas, les recuerda que una buena seleccion de los desechos puede generar dinero para la
copropiedad y en este momento se esta botando todo a la basura. Les recuerda que Cajica es
lider a nivel nacional en manejo de residuos y en imposicion de multas por tal motivo. Debido
a lo anterior, se decidid colocar camaras en el shut de basuras.

Interviene el sefior Jairo Herrera casa 75 solicita explicacion de la razén por la que fue necesaria
la contratacidén de la maquina pues considera que es un problema que tiene el conjunto que él
no sabia al momento de comprar

El sefior Pedro Malagon casa 65 explica que las aguas lluvias del conjunto por solicitud de las
empresas publicas de Cajica a la constructora, cuenta con un tanque de 600 mts cubicos
ubicado en la parte posterior del saldn social, el cual permite reservar el agua lluvia para que
el conjunto la aproveche, esta provisto de un sistema de bombeo y controla que si esa agua no
se ha aprovechado, sea bombeada al vallado que estad al costado sur del proyecto. En el
conjunto hay puntos de suministro de esta agua lluvia que se puede utilizar para riego de
jardines, lavado de carros, etc.

La otra condicion se refiere a las aguas residuales que también esta por solicitud de empresas
publicas de Cajicéd ya que el conjunto esta construido en un nivel mas bajo que la rotonda de
la entrada, lo que quiere decir que las tuberias de aguas residuales del conjunto estdan mas
abajo que las tuberias de Cajica, por lo que la constructora hizo un tanque en la zona verde al
lado de la casa 4 que tiene un sistema de bombeo. El llamado es a tomar conciencia de la
disposicion de desechos, pues lo que llega alli lo hace desde los inodoros y debido a que contenia
elementos que no deberian haber llegado a este tanque, se tapd y por eso fue necesario
contratar la maquinaria mencionada

Ademas, se habld con la constructora y ellos estan en el proceso de colocar una rejilla previa a
la bomba para impedir que elementos no deseados llegaran al tanque. Por otra parte, la
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constructora entregé una bomba de suplencia que funciona con diesel y se prende
manualmente, asi en el evento que no haya suministro de energia este tanque siga funcionando
y se evacuen las aguas residuales a la tuberia de Cajica

Interviene la sefiora Diana Capacho casa 66 y llama la atencién sobre cumplir el horario
establecido para sacar las basuras, pues al estar el condominio en el campo el riesgo de
animales silvestres es muy alto y esto ayuda a minimizar la exposicién a ellos

Interviene la sefiora Yaddy Leon casa 18 llama la atencién respecto a que todos los
copropietarios conozcan el horario de recoleccidon de basuras, los colores de las bolsas a utilizar
y que es necesario actualizar el manual de convivencia ya que en el capitulo X se indica que los
residuos reciclables se sacan en bolsas negras

Interviene el sefior Alejandro Arango e indica que los colores se trabajardn con base en la
capacitacion que esta programada por Pgirs, lo cual sera circularizado por la administracion
junto con los horarios

En cuanto al tema de la reunién con la constructora interviene el sefior Jair Mina de la casa 58
y manifiesta que discutir sobre los vicios de nulidad que tiene el reglamento no tiene ningln
sentido, por cuanto son errores facticos y que la constructora debe resarcir el dafio al conjunto,
pues no se puede escribir algo que es contrario a la ley

Interviene el sefor Juan Carlos Cely casa 100 e informa que desde el consejo se solicitd un
concepto a un abogado y a una constructora muy reconocida, al respecto y ambos encajan en
gue el reglamento no puede estar por encima de la ley, por lo cual se nombré la comisién que
se reunié con la constructora, alli ellos ofrecieron algo que no es ni el 50% de lo que les
corresponderia, pues tienen en este momento 30 casas por $500.000 mensuales que hoy
cuando se presente el presupuesto serd evidente que estan haciéndole falta al condominio.
Propone que la asamblea defina si se acepta dicha propuesta o se instaura un proceso legal
contra la constructora y encargar de esto al préximo consejo

Interviene el sefior Julio Pefa y expone que este tema es muy algido y se viene trabajando con
la constructora desde antes que hicieran la primera entrega de la administracion, por lo que es
necesario decidir el paso a seguir y citar a una asamblea extraordinaria para ello, asi como
encargar al proximo consejo que adelante las acciones necesarias, pero se requiere ratificarlo
en una asamblea extraordinaria, en la cual se expondra la estrategia a seguir para ganar el
caso

Interviene la sefiora Diana Capacho casa 66 y dice que segun lo que explicaron en la primera
asamblea, con base en las escrituras que cada uno firmd, la constructora solo empezaria a
pagar administracion 6 meses después de la asamblea de hoy siempre y cuando las zonas
comunes hubieren sido recibidas a conformidad. Quiere saber si eso es debatible legalmente,
pues si el proceso va a durar 10 o 20 afos no le parece practico

El sefor Julio Pefia invita a los asistentes a leerse el reglamento y le da la razén a la sefiora
Diana Capacho y aclara que adicional a lo que ella dice, es cuando se hayan vendido todas las
casas

El sefior Samuel Lozano casa 95 considera que lo que se debe analizar es si lo que ofrece la
constructora le conviene al condominio o no, si la suma que ofrecen es representativa o no
respecto a lo que estan en obligacion de pagar, para poder decidir conciliar o irse a pleito,
porque igual durante el proceso también vendra una etapa de conciliacion
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Interviene la sefiora Maria Villegas casa 69 reitera que este tema ha sido bastante discutido en
el consejo y con la constructora y que la suma que llevaron a la reuniéon del 12 de marzo
asciende a 220 millones de pesos y si al 30 de septiembre la constructora no ha entregado las
casas que le faltan serian 320 millones de pesos, lo que es una cifra considerable como para
conciliar en 100 millones

El sefior Alejandro Arango aclara que en la reunidén con la constructora se le pregunté si el pago
seria retroactivo y ellos contestaron que no, que seria a partir de la fecha del acuerdo, asi que
si empezaran a pagar desde ahora, hasta septiembre serian aproximadamente 90 millones

Interviene el sefior Jair Mina casa 58 y considera que no se puede discutir lo indiscutible,
tampoco se trata de enriquecerse uno o el otro, sino de lo que es justo e insiste en que el
reglamento estd viciado por lo que no ve porqué conciliar sobre algo en lo que se tiene el
derecho y que lo que hay que hacer es acogerse a la ley

El sefior Julio Pefia concluye que se va a votar para delegar al nuevo consejo que cite a una
asamblea extraordinaria, en un término maximo de 3 meses, para revisar los puntos a modificar
y que haga las gestiones legales para que el reglamento se ajuste a la ley

Interviene el sefior Boris Visbal casa 88, dice que el tuvo inconvenientes cuando compro su casa
respecto de los parqueaderos, porque habia unos que la constructora podia vender, caso en el
cual todos los coeficientes cambiarian, por lo que solicita también tenerlo en cuenta para la
modificacion del reglamento

El sefior Julio Pefia le da la razén al sefnor Visbal ya que no solo hay que tratar el tema de la
constructora en cuanto a las cuotas de administracion, pues hay varios puntos dentro del
reglamento que son ilegales y todos se deben incluir dentro de la modificaciéon y la asamblea
extraordinaria

Interviene la senora Adriana Garcia casa 47 y aclara que el condominio fue entregado por etapas
y al actual consejo pertenecen personas de la etapa 1, pero hoy ya se esta haciendo la asamblea
del condominio como uno solo, por lo que se habla de delegar en el préximo consejo estas
gestiones pues se espera que esté integrado por personas de ambas etapas y se le de
continuidad al trabajo realizado hasta la fecha

El sefior Julio Pefia toma la palabra e invita a votar la propuesta y se obtienen los siguientes
resultados
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LA ASAMBLEA DELEGA AL NUEVO COMSEJO DE ADMINISTRACION PARA AJUSTAR EL PROYECTO DE
MODIFICACION DEL REGLAMENTO DE PROFIEDAD HORIZONTAL Y EVALUAR LAS ACCIOMES LEGALES ACORDE
A LA LEY 675 DE 2001 DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL COMDOMINIO PIEDRA REALY SE CITA EN MAXIMO 3
MESES ASAMBLEA EXTRAORDINARIA, PARA SER APROBADO LOS AJUSTES.

100%

A. Sl
B. NO

El sefor Alejandro Arango le da la palabra a la firma que realiza la interventoria y el sefior Luis
Fernando Orozco, presenta el siguiente informe

7‘@:'&{ ra Real

CONDOMINIO CAMPESTRE FIEDRA REAL P. H.
Recibo Zonas Comunes
Informe General Asamblea

2019

ARPE
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. . F
Definicion
El recibo Técnico de bienes comunes en Propiedad Honzontal es la actividad consciente vy
responsable mediante el cual la persona natural o juridica, propietania de la unidad privada, ya
sea direciamenia o mediante mandato especial a un apoderado, recibe los bienes comunes
esenciales gue la Ley presume conociendo las caracterisbeas v especificaciones tecnicas

propias del proyecto, que le fueron aprobadas por las distintas autoridades al propietario imicial
yio constructor.

El Condominio Campesire Fiedra Real PH. contratd con la Empresa taller ASA SAS -
arquitectura y avallos, paraque aciie como Asesor - Interventoren el recibo del 100% de los bienes
comunes de la Copropiedad que deberan ser entregados por la Urbanizadora Lindaraja S A S,

Metodologia

7RpE

+  Solicitud de Documentos
A * Visitas técnicas de Reconocimiento . 1° Informe de Gesti6 B‘
* Rewvisiones fécnicas y normativas k
+  Cotejo proyecto aprobado / construido Diagrosico y Requedmientos ]
*  Reunwones ‘
Respuesta de la Constructora
Entrega y Recibo  Ejecucion de Actvidades |
D Blenes Comunes  + Visitas de Inspeccion B Reuniones
Acks o, Rawiones 4 Teabao Actividades Procedentes y No Procedentes (_
Informes de Gestion ~ *  Reportes de Gestion ! y Plan de
T Trabajo
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Gestion

El proceso para &l recibo de Bienes Comunes en el Conjunio Residencial Gran Reserva de Pomerol
P H. comenzd el dia 1 de Moviembre de 2018 y desde entonces se ha cenlrado hasta el momento en
|as siguientes actividades:

A Revision de Documentos y Visitas de Reconoamienio
B. Diagndstico y Requerimientos Técnicos de la Inferventoria
C. Respuesta de la Constructora y Cronograma de Trabajo

Ala espera de reunidn de Inconformidades No Procedentes para reallzar programacin defintiva de
entrega y recibo de bienas comunes

7RpE

A. Revision de Documentos y Visita de Reconocimiento

Solichud de Documentos: 54 Documenlos
Docmnmenlm-gldm

Documenios que Aplicanc 42 Documentos ﬂ
Enirega de Documanios: 3 Entregas /I’D 3 3
Fecha Entrega: 23 de Oclubre de 2018 (Administracion)

20 de Deembre de 2018
18 de Marzo de 2018

De un total de 42 Documentos Legales, Técnicos y de PH requenidos ‘ R
por la Inferveniona para el Diagnostico del 1° Informe de Gestidn, se r — usazl

cbtiene un total de 33 Documentos bisicos. 21% . 9
. Docurnentos legales 7
. Docurnentos Técmicos ... 18 .
. Documentos PH_......... 8

* Mose contabilizan los Documnantos quo na aplican (12 ™"
D tosmq}lit;an 12 * Los otros documentos (9] s entregardn durante al

racibeo da blores comunas

Pégina 16 de 48



ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE

3 - COPROPIETARIOS DEL CONDOMINIO
éPIC’({m Rfd[ CAMPESTRE PIEDRA REAL PH
"‘"‘ Sector Buena Suerte Vereda Calahorra Cajica
NIT 901.162.418-8

[

Visitas de Reconocimianio: 8 Visitas

Fechas de Visitas Del 23 de Oclubre de 2018 al 21 de Marzo de 2019
Reuniones; B Reuniones

Fechas de Reuniones Del 23 de Oclubre de 2018 al 21 de Marzo de 2019
Reporte de Gestidn: 1 Reporte (Concepto Juridico - Abogado)

25 de Febrero de 2019

Consulta da Documentackin
Notarfa Pblica N® 5. 10 de Enero de 2019
Secretaria de Planeacitn: 11 de Enero de 2019
Entrega 1° Informe de Gestion 7 de Febrero de 2019

Entrega Avaluo de Reconstrucclon: 25 de Enero de 2019

Informe Radicado a la Constructora: 13 de Febrero de 2019 (por parte de la Administracion) ‘%

ARPE

[
B. Diagnéstico y Requerimientos Técnicos de la Interventorfa
Ry,
GRAVISIMAS
g£4% § 3
T?TIAI:-FI{';HC::EHE;_MGEI‘;F“K?:S ﬁ' ® Ficha N* 16 - Cublarta Club House

'{iﬂq"ﬂl 7 5 (:1:;‘. mmm;'""w

18
R '«.I;‘
754 A
~RpE
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|
C. Respuesta de la Constructora s e b dminsacn ol 18 da varzo

parta de la Corstructora,

TOTAL INCONFORMIDADES
" mroﬁusnecﬁrm

”
|1 00% l 7 5
\ INCONFORMIDADES (~ INCONFORMIDADES
/ FFID'CI:DQ:HIEE MO PROCEDENTES
( 761 U914

)

* Ala espera de reunidn de Mo Procedentes con la -{%

Constructors
[ |
C. Cronograma de Trabajo
Cronograma de Ejecucitn
Inconformidades Constructivas: Enfregado - 18 de Marzo de 2019
Plan de Trabajo: Desde 4 de Marzo de 2019
Hasta 12 de Abril de 2019
Cronograma de Ejecuciin
Solicitud de Documentos: Entregado - 18 de Marzo de 2019
Plan de Trabajo: Desde 22 de Marzo de 2019

Hasta 5 de Abnil de 2019

ARPE
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Fichas de Reconocimiento de Inconformidades
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Inconformidades Gravisimas
Cubierta - Club House
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Inconformidades Gravisimas
Fachadas - Club House

Inconformidades Gravisimas
Via Vehicular
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Inconformidades Graves
Escaleras de Gato - Cubiertas

Inconformidades Graves
Acceso Bafios - Personas en condicion de discapacidad
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Inconformidades Graves
Ventilacién General - Club House

H ety .! !

e

N |

Inconformidades Graves

Filtraciones desde Cubierta Ed. Anexas - Club House

-

.2 S
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Inconformidades Graves
Caniuelas - Via Vehicular

Inconformidades Graves
Adecuacion - Tanques - Aimacenamiento y Aguas Residuales

{RE

Durante la presentacion del anterior informe se dieron las siguientes intervenciones:
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Sefior Jairo Herrera casa 75 respecto del cumplimiento de las normas de sismo resistencia, la
impermeabilizacion de los tanques de agua potable, la piscina. El sefior Luis Fernando responde
gue esa informacion esta dentro de los documentos solicitados y que una vez los obtengan se
revisan y dan el concepto al respecto

El sefior Luis Fernando informa que las partes que estan realizando este trabajo son la
constructora, el consejo, el comité de obras del condominio y ellos como interventores

La sefiora Yaddy Leon casa 18 pregunta sobre la sismo resistencia de las casas y el sefior Luis
Fernando le responde que ese informe ya lo solicitaron a la constructora y lo entregaron el dia
de ayer, pero que las casas no tienen problema en cuanto a este tema

El senor Jairo Herrera casa 75 se muestra preocupado respecto a que dice que todos los dias
reparan el adoquin lo que considera obedece a una mala compactacion, sugiere que la empresa
interventora realice un estudio del Proctor, para que si esta mal sea levantado y arreglado para
gue el adoquin tenga una buena vida util. El sefior Luis Fernando responde que estan en eso y
gue como lo vieron, esta dentro de lo que ellos consideran gravisimos por las afectaciones que
puede tener para el condominio

La sefiora Yaddy Leon casa 18 pregunta si la constructora va a arreglar la fachada y la cubierta
del club house y el sefior Luis Fernando le contesta que ellos estan trabajando en ello pues el
club house aun no lo han entregado y manifestaron que tendran en cuenta las recomendaciones
entregadas por la interventoria al respecto

El sefior Carlos Calderon casa 62 dice que a pesar de la presion de la comunidad para disfrutar
de las ventajas del condominio, el consejo decidio recibirle a la constructora con mucha calma
para recibir sin errores

El sefior Manuel Gomez de la casa 18 invita a la comunidad a involucrarse en el
acompafnamiento al comité que estd desarrollando este trabajo, ya que cada uno desde su
especialidad puede reforzar el recibo con todas las condiciones. El sefior Luis Fernando comparte
este aporte e invita a informar a través de la administracidon las inconformidades que los
propietarios encuentren, para que ellos asi las reciban y las incluyan

Comité de convivencia

El informe fue enviado en la convocatoria para conocimiento de toda la comunidad y se precisan
los siguientes puntos que quedaron inconclusos

1. Cerramiento casa 112, no cumple con lo reglamentado y el propietario informa que se acoge
a la decision de la asamblea.

La asamblea por unanimidad decide que el cerramiento de la casa 112 debe modificarse para
que cumpla con lo aprobado en la asamblea anterior y el manual de convivencia

Se solicita a la administracion hacer seguimiento al cumplimiento del manual de convivencia y
la aplicacion de multas, asi como hacerles induccion a los nuevos propietarios al respecto

El sefior Julio Pefia invita a los copropietarios a mejorar la convivencia entre los vecinos, ser
tolerantes, respetar a quienes trabajan para el Condominio, asi como a construir comunidad.
De la misma manera invita al nuevo consejo y al nuevo comité de convivencia para realizar
actividades enfocadas a ello, pues la comunidad se construye entre todos
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Asi mismo se le solicita a la administracion mejorar los canales de comunicacidon con los
propietarios y a su vez a quienes normalmente no reciben informacién de la administracién a
gue envien un email para actualizar su informacién

6. Presentacion y aprobacion de los Estados Financieros a 31 de diciembre de 2018
Los siguientes son los estados financieros enviados junto con la citacién a la asamblea
CONDOMINIO CAMPESTRE PIEDRA REAL
NIT 901.142.418 - 8

Estado de sitvacion financiera al 31 de Diciembre de 2018
Cifras Expresadas en Pesos Colombianos

MNota 31/12/2018
ACTIVOS
Activo Corriente
Efectivo v Equivalente de Efectivo 3 &5.062.880
Deudores, Cuentas por Cobrar 4 20.432. 845
Total Actives Corrientes 85.495.545
Activos Mo Corriente
Activos Intangibles 5 18.0464.823
Zargos Diferidos 4.598.140
Total Activos Mo Corrientes 22 .6462.983
Total Activos 108.158.528
PASIVOS
FPasiwvos Corrientes
Acreedores v Cuentas por Pagar & 33.372.050
Otros Pasivos 7 11.387.850
Total Pasivos Corrientes 44 759900
Total Pasivos 44.759.900
PATRIMONIO a8
Excedente (deficit) Neto del Afo &3.398.4628
Tetal Patrimeonico 4£3.398.4628
Total Pasivo y Patrimonio 108.158.528
ALEJANDRO ARANGO MARISOL RIOS ROMERO
RepresentantelLegal Contador Publico
TP 103977-T

Pégina 25 de 48



ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE
B, COPROPIETARIOS DEL CONDOMINIO
Piedra Real CAMPESTRE PIEDRA REAL PH

" Sector Buena Suerte Vereda Calahorra Cajica
NIT 901.162.418-8

CONDOMINIO CAMPESTRE PIEDRA REAL
NIT 901.162.418- 8
Estado de resultados por el afio que termina el 31 de Diciembre de 2018
Cifras Expresadas en Pesos Colombianos

Nota 31/12/2018
Ingresos de Actividades Ordinarias 9 251.249.455
Cuota de Administracion 251.249.655
Otros Ingresos ?15.953
Otros 915.953
Gastos por Honorarios 10 4.281.000
Gastos por Seguros 11 2.032.408
Gastos de Seguridad v Vigilancia 12 102.8356.012
Gastos por Servicios 13 21.250.393
Gastos por Servicios Publicos 14 8.137.840
Gastos Legales 15 62.852
Gastos por Mantenimiento v Repaciones 14 32.498.779
Gastos Diversos [Insumos de Aseo, Papleria, Eventos) 17 9.548.751
Gastos Financieros y Otros 18 1.118.945
Total Gastes Ordinarios 188.764.980
Excedente (deficit) Neto del Afio 63.398.628

ALEJANDRO ARANGO MARISOL RIOS ROMERO

REepresentantelegal Contador Publico
TP 103977
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REVELACIONES A LOS ESTADOS FINANCIEROS
CONDOMINIC CAMPESTRE PIEDRA REAL PH.
HIT #01.1462. 418-8
Del 1 de Mayo al 31 de Diciembre de 2018

NOTA 1

CONDOMINIO CAMPESTRE PIEDRA REAL PH. Tiens domiclo prncipal en Parcelacicn Buena
Suerte Yeredo Calahora Cojicd Cundinamaorca, entidad sometida al régimen de propiedad
horizontal estfablecide en la Ley &75 de 2001, vy con el objetoc de respetar los derechcs v
deberes zobre biznes comunes de una copropiedad vy goranfizar lo convivencia y seguridad
de= suz propietarics.

Lo copropiedod = encuenira registroda ante |o Direccidn de Impuestos ¥ Aduanas
Macionales DIAMN bajo el regisiro Unico Troutaric vy NIT Mo, $01.142.418-8 con Olfima revision y
actualizacion en el afo 2018,

HOTA 2
POLITICAS ¥ PRACTICAS CONTABLES
SISTEMA COMNTAEBLE

El Estado de Situacion Finonciera de aperiura v sus revelocionsas se presentan ajustado: al
nuevs marco normafive Decreto 2708 de 2012,

ACTIVOS

Agrupa el conjunfo de cusntas gue representan los bienes y derechos fangibles e intangibles,
que son fuente de bensficios presentes o fuluros para la copropiedad. Abarca los siguientes
grupos: Cajo; Inwversicnes; Fondos; Deudores; Propiedad. plonta y eguipc; Infangikles;
Diferidos y Ofros acfivos. Su naturaleza confable es débifo, o excepcidn del Deteroro v kas
Amorfizociones, gue s& mostrardn separadaments, como deducitle de cada grupo.

EFECTIVO ¥ BEQUIVALENTES AL EFECTIVO

Comprende las cuentas gue registran los recurscs de liguidez inmediola de la copropiedad
para atender sus necesidade:s de funcionamients o aguellas de destinacion especifica.
Dentro de sllz:s tenemcs: Caja (Seneral y Menor], Bancos [Cuenfas Cormientes y de Ahomros)
y Fondaos.

CUENTAS POR COBRAR

Comesponde a los derechos contractuales para recibir dinerc v ofros activos finonciercs de
terceros o porlir de acfividodse:s genercdas, sobre las cuales delbe determninarse su detericeo
ante la inceridumbbore de recuperacicn.
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FROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

Feprezentan actives fangibles gue == manfiensen poro sw usoe en el desarollo de su okjeto
social.

INTANGIBLES
Los gostes pogado:s por anficipaodo cumplen los requenmientos para ser reconocidos como
acfivos, ¥ comesponden o pago:s hechos por anficipado, cuyos beneficics econdémicos
fuiuros se espera que s=an recibidos en varios perodos futuros, como es el coso de los pogos
CHOF SEgUFDE.

PASIVOS

Loz posivos representan cbligocions:s presentes de ko enfidod, surgidos o raz de sucesos
pascdeos, al vencimiente de los cuales lo entidod espera desprenderse de recurscs gue
incorporan beneficios econdmicos. Unao de las coroctersticns esenciales de los posivos ez que
a enfidad fiene una ckligacién presente de actear de uno forma determinada.

Lo obligacién puaede s=runa ocbligocion legal o una obligacidén implicita. Una obligacién legal
s axigible legalmente como consecuencio de la sjecucion de un controfo vinculante o de
una morma legal.

FATRIMONIC

Patrimonic es la participocion residual en los actives de una entidad, una vez deducidos fodos
sus pasivos. Loz propietarios a troves de los cuoto: de odministracion, ordinaras y
exfracrdinarias, cubren todo:z: los ercgacicnes necesaras del conjunto o unidoad, previa
ploneacion presupusasial del flujo de ingrescs v egresos. Lo copropiedad administra los
recursos de los copropistancs, vy afiende con estos los gaostos de montenimiento v
corservacion de los bienss comunes de ko copropiedad. Llos cuctos ordinarias o
exfroordinorios gue tengon comeo objefo lo ofencidn de loz expensos comunes de o
copropiedad, en lo gran moyorio de los cosce son registrados como ingrescs de o
copropiedad, reconociends como confrapartida los activas finonciercs corespondientes
[efectivo v eguivalentes de efective o cuentas por cobrar).

En 2| desamrolle de la actividad principal de lo copropisedad pueden gensrase excedentes,
os cuales enfraran a formar pore del patimonic de lo copropiedod, yo sea medionte
apropiaciones de los excedentes, gque hoyan sido establecidos en kos estofutos o por
qpropiociones cprobadas por la Asamiblea General de Copropistarcs. Por lo fonto, el
patrimonic de lo copropiedod estord representado por los resultados de coda perodo
utiidodes o pérdidas: oocumulodas), las reservas que sobre estaos s2 designen, las donacicnes
o revaleaciones que hayan generado incrementos o disminuciones pafrirmoniales, enfre otros.

En ningun caoso los excedentes podrdn ser distibuidos a los copropietosios, como
consecuencio de gue lo persona juridico originoda en lo constitucion de ko propiedad
horzontal es de noturaleza civil, sin dnime de lucro

Pégina 28 de 48



ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE

3 COPROPIETARIOS DEL CONDOMINIO
7‘0)18({7’(1 Ked[ CAMPESTRE PIEDRA REAL PH
S Sector Buena Suerte Vereda Calahorra Cajica
NIT 901.162.418-8

INGRESOS

Loz ingresos son incrementos en los beneficios economicos, producidos o lo largo del perdoda
contakble, en forma de enfradas o incrementoc: de walor de los actives, o bien como
decrementos de los pasivos, que dan comao resultado aumentos del pafrimenio, v no 2stan
relocionadcs con las oportaciones de los propistancs a este patinmonic.

Ingrescs de actividades crdinarias: surgen en el cursc de los actividade: ordinorics En el coso
de los copropiedodes los prncipales fuenfes de ingresos seran los cuctos de los
copropietarics, los intereses de mora y rendimientos fimanciercs, ¥ otras rentas gue hoyan sido
transfedidaz o lo copropiedad.

GASTOS

Loz gastos estan representadeos por los ercgocionss necesarias  cauvzadas por la
adminisiracidon v lo prestacien de servicio: comunes essnciales para la existencia, seguridad
vy conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con el reglamento de propiedad
morzontal v la nomratividad vigente.

Los confouciones o expensas comunes son determinadas en su cuantia y condiciones de
pago por lo Asomblea ¥y constiuyen una obligocieon inexcusable de los propietaros y
residentes o amendoforics, o no hayan paricipode en lo Asomblea, de acusrdo con
reglamenta de propiedaod horzontal y loa normatividod vigente. Dentre de los gosfos e
encuentran loz de mantenimiento, sequros, vigilancia, azeo, servicios pdblicos, papeleria,
honorarics, depreciaciones, gastos financiercs, entre ofros

NOTA 3

El Efective v eguivalentes al efectivo asciende o lo surma de § 45.042.880 o 31 de diciermnbre
de 2018, Bl saldo estd conformado asi:

EFECTIVO ¥ EQUIVALEMTE DE EFECTIVG

BAMNCOS

CUEMTAS CORRIEMTES 1.445.943
Davivienda Cusnta 5497

CUENTAS DE AHORRD £3.414.938
Davivienda Cusnta 0174 £1.107.275
Cravivienda Cusnta 0174 Efective Restringido 2309843

El Efectivo Restingide coresponde al valor del Fondo de imprevisios, determinado segdn las
normnas legales.

NOTA 4

Cuentas por coloror 5 20,432,685 o 31 de diciemibre de 2018, B saldo de este rubrs incluys los
siguisntes conceptos:
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De udores y otras cuentas por cobrar
2018
Deudores Cuentas por Cobrar 20.432.665
Cuotas de admibnistrackan 23.143.332
Ortrais Duentas por Cobarar 149333
Consignacl one s por dentiticar | 2 300 0|
OTRAS CUENTAS
CASA CLMOTA ADKON POR COBRAR

CA%A L 30000

Chsi 500000 30,000
CASAZ 33333

ChTh G 25000

CASAE 30000

CATAS 455000

ChSh 13 Z5000

CASAl4 I5E3IIII 15.000
CASAZE 1500000

CASAZS 1400000

CASAZS 433333

CASAZT 1533333

ChSh 3] 1666

CASAZE 33333

CasA41l 2 000000

CASA43 30000

CasAd44 &0.000
CASA4E 500000

CASASE 450000

CASAE] 450000

CASAGS 900000

CASAES 455000

CASAGE 450000

CASATI 500000

CASATZ 500000

CASATS 19333
CASATS 1000000

CASATE 500000

CASATT 13333

CATAES 500000

CATASE 3066EGT 15.000
CASASS 1000000

CasASS 500000

CATA LOD 1000003

CASA 103 150000

CAgA 112 500000

TOTAL FEREEEEY 149333
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A 31 de Diciemibore guedaron seis consignaciones sin identificar gue puseden coresponder a
algunos de los deudores gue =2 relacionaron anfericemente. Bl monfo de estas asciends a la

uma de § 2.200.000 de acuerdo al siguiente detalla:

CONSIGMNACIONES POR IDENTIFICAR
24/05/2018 DEPOSITO 4102 5  450.000,00
23/11/2018 DEPOSITO 2000 S 500.000,00
23/11/2018 DEPOSITO S200 S 500.000,00
5/12/2018 TRANSFERENCIA 2093 5 450.000,00
5/12/2018 DEPOSITO E204 S 500.000,00
10/12/2018 TRANSFERENCIA 3050 5 500.000,00
S 2.500.000,00

NOTA 5
GASTOS PAGADODS POR ANTICIPADO

Ze discriminan asf para el ano 2018: $18.054.823

INTANGIBLES

Gastos pagados por anticipado
POLIZA DE SEQUROS ZONAS COMUNES

1506482300

2008

Coresponde al valor de la pdliza de seguros de zonas comunes poagadeo a la aseguradora
Chubb 3eguros Colombia 5.A., lo cobertura de esta 32 detalla de la siguisnfe manera:

TODC RIESGO DE PERDIDA O DARO MATERLAL S DIRAR TR0
ASONADA, MOTIN, COXMOCION CIVIL O POPULAR, HUELGA'Y ACTOS MAL INTENCIONADOS DE TERCERDS Y T IRED A
TERRCREMD

RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL & S000L00000
———— & S000000010
RESPONSABILIDAL PARA ADMINISTRADVRES DE COPROPEDIADES ¥ CONSE)) DE COPROPIET AR S—
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Lz coberura wvao desde = 287872018 ol 28/08/2019, Este walor s amorizo 2n cuotas
sisterndaficas mensuales

CARGOS DIFERIDOS

Coresponde al primer anficipo del confrato de inferventorio para el recibo de los zonas
comunes. El pimer pago es por el 15% de valor autorizado que fus de § 25 740,000 mas VA,

CARGDS DIFERIDOS
CARGDS DIFERIDOS 2018
ANTICIPD ATALLER A8 4. 538.160,00
NOTA &

Acresdores vy cuentas por pogaor § 23372080

Acreedores y cuentas por pagar
2018
Acreedoresy cusntas por pagar 33.372.050
Lostosy Gastos por pagar 32.726.050
Reteica 176.0040
Retencionen la Fuente 470, 0a
Los costos v gastos por pagar del 2018 estan representadaos en:
COSTOS PENDHENTES POR PAGAR AND 201E

HCO MO RAR| OS5 CONTABLES 1.147.073
SERVICID OE WGl LAMNCIA [Fac Prawviseg Chla) 15 842.725
SERVICID ADMIMNISTRACION [Arpe provesdores de Ingresas sas) 2.18R.026
SERVICID A5ED (Administrando comunidad sas) 1.513.284
SERVICID PODOA [Hectar Maorales) 1.207.680
SERVICID PODA [Verdecerss ms s2s) 3.155.021
ELEMENTDS [ Electrol ed) 230.001
CAMECSS [Jorge Morales) 426.560
OO DEMSA 3.595.680
D MPRAS VARIAE 54.000
Costos y Gastos por pagar 32.726.050
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NOTA 7

Oiros posivos

OTROS PASIVOS

2018
Anticipos Cuotas de Administraci on 21 667
S5aldo porpagar a la constructora 10.516.123
Cuota Extracrdinaria 250,000

11.387.850

ANTICIPOS CUDTA DE ADMINISTRACION: Coresponde o los poagos sfectoados por los
residenta: por concepio de cuotas de adminisfracion de vigencias futuras.

SALDC POR PAGAR A CONSTUCTORA: Corecsponds al salde consolidodo de o cartero gue
entrego la Urbanizadora Lindarcjo en mayo del afo 2018 v gue luego de su depuracicon arcjo
este saldo. Este valor coresponde a cucfos de aodministracion recibidas por onficipodo a

favor de la Constructora.

CUOTA EXTRAORDINARIA: En lo Asamilea Extracrdinaria del 15 de mayo de 2018 s aprobd
el cobro de § 25.000 a las casas entregodas de la prirnera BElapo porg inicic de lo etaopa de
estudio de lo documentacicn lzgal del Condominic a la firma de Interventoria.

NOTA 8

PATRIMONIO

Compuesto por los Resultados del sjercicio

A 31 de Diciembre en el potimonic se refleja valor total § §3.378.428

# Heservas Fondo de Imprevistos ¥ 1.837.570
* Excedente del ano 2015 F41.510.953
NOTA ¥
INGRESOS

Loz ingresos se discriminan asi:
Yalor de los cuotas de administracion para el afo 2018 por valor de $ 251 .24% 655,

* Cuota ordinaria de Adminisfracion F} 248537972
# Fondo de Imprevistos $ 2.307.853
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Oiros ingresos; o 31 diciembre de 2018 ko surma de 5 715253 comresponden a:

OTROS INGRESOS
Z01E
CHros Ingresos 915.953
| ntereses Financieros 30.442
Inwitados 3 Eventos 285 000
Ajuste al peso 51l
GASTOS
NOTA 10
GASTOS POR HONORARIOS
Ze dischiminan oz para el afo 2015: 54.251.000
HOMNORARIOS
2018
HOMNORARI OS5 4,231,000
Covnta bi lidad 4 281.000
NOTA 11
GASTOS POR SEGUROS
Ze discrminan oz para el afio 2018: $7.032.408
INTAMN GIBLES
2018

Gastos pagados por antic pado
POUZA DE SEGUROE ZOMAS COMUMNES

903240800

Coresponde al valor de la pdliza de seguros de zonas comunes pagado a la aseguradora

Chubb fegurces Colombia 5.A., su cobertura ol 22-08-2017.
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NOTA 12

ASTOS DE SEGURIDAD Y VIGILANCIA

Hasta el rmes de mayo de 2018 presto sus servicios de empresa de Yiglancia VIPERS Seguridad,
el valor ocumulodo por este zervicio fue de § 7.704.10%.

A partr de Junic o de 2018 v hasta el 31 de Diciemlzre lo empresa que presto 2l servicic de
Vigilanciao fue PRAVISES, el valor acumulado por este servicio coresponde o § 95129 703,

NOTA 13
FASTOS POR SERVICIOS

Ze discArming asi para el ofio 2018: 21,280,393

SERW ICIOS
2018
SERVICIHOS 21 250393
Agdministracian 10.679.9493
Servicl o de asoo 10.570.400

NOTA 14
SERVICIOS PUBLICOS

Ze discrrminan oz para el afno 2018: § 2.137.240

Acyeducio y alcantarllado 5 E8347a0
Energla Bécirica &£ 7.303.080
NOTA 15

FASTOS LEGALES
Ze discrminon o para el ano 2015: § 42,852

Inscrpcidn en alocaldia municipal de Caojica § 50,000
Ferscnena Jurdica 5128252
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NOTA 14

GASTOS POR MANTENIMIENTOS Y REPARACIONES

GASTOS POR PAANTEN IMIENTO Y REPARACIO MES

Z.018
GASTODS POR MANTEMNIMIENTO ¥ REPARACIOMNES 32X 408 FF9 i
rmantenimicnto de zonas Comuncs S5.00F 445
rmantenirmicntos lardl nes 21999 834
Ul pas de ot na {compra clementos para dotaclon oticinag adrman ) 2.139 5030
oo ulpos de computacidn v oomunloaclan 3. 134 200
Instalaclonss o ectricas 1. 222.800
NOTA T
FASTOS DIVERSOS
GASTOS DIVERSOS
2018
DIVERSDOS 5548 751
El e bos de a sen oy ca feteria 1.154 614
Hementos de papeleria 1LODE 391
Taxis v uses L1 30
Ea stos de A a bl ea 2. IBEB0L1E
Bvenitos Sociales = 551 533

** En eventos sociales =2 encuentran gastos como:
# Decoracién Haloween y celebracion dia duloce [niftios] 5 3475474
+ Decorocion Movidena y celebracion 5 1.414.058
MOTA 18
GASTOS AINANCIERSS ¥ OTROS

Ze discAminon ozl para el afic 2015: 51.118.744

Gastos Bancarics Davivienda: $1.0528718

Oitros: 3 Z0&8
Impuestos Asurmidos 3 52040
ALEJANDRO ARANGO MARISOL RIOS ROMERO
Eepresentante Legal CONTADOR PLELICO

TP 103877-T
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CERTIFICACION DEL REPRESENTANTE LEGAL Y CONTADOR DE CONDOMINIO CAMPESTRE
PIEDRA REAL PH. A 31 DE DICIEMBRE DE 2018

Fenores
Azamibblea General de Propietarios

Loz suscritos representante legal v confodor del CONDOMINIC CAMPESTRE FIEDRA REAL PH..
cerfificameos gue hemos verficado las afrmaciones aqui contenidas, conforme al reglamento
y gue las mismas s2 han femado de los ibros de contabiidad al 31 de diciembre de 2018 v
que anfes de hober side puestos o su disposicion v de terceros hermos verificado kas siguientes
afrmacionss confenidas en elos:

# Loz estodos finoncieros, que s= presentardn a lo Asamblea General Crdinoria de
copropiefarics, no contiensn vicios, imprecisicnes o erores gue impidan conocer o
verdadero stuacion de las cperacionss de lo copropiedad.

#  Todos los actives y pasivos incluidos en los estados financienc: de la copropiedad al 31
de diciembore de 2018 existen y todas los transacciones incluidas en dicho: estadaos se

han reclizado duranfe el perodo terminodo en es0s fechas.

# Todos los hechos econdmicos realizaodos por lo copropiedad durante los perdodos
terminadcs en 31 de diciembre de 2018 han sido reconocidos en los estodos

financiencs,

# Loz octivos representan probobles beneficios econdmicos fufuros [derschos) v los
pasivos representan probokbles sacrificios econdmicos futuros [ocbligocionas|, cbfenidos
o o carge de la copropiedad a 31 de diciemiore de 2015,

* Todeslos elermnentos han sido reconocidos por sus valores apropicdes de acusrdo con
o5 principios de contakbilidad gensralmente ocepfodos en Colombia.

* Todeos los hechos econdmicos que ofectan al condominic hon side correctamentea
clasificados, descritos y revelados en los estados financieros.

Cajicd 14 de Marzo de 2019

ALEJANDRO ARANGD MARIZOL RICS ROMERD
Fepresentante Legal Contadeor Piblico
TP 103977-T

Interviene la sefiora Marisol Rios, Contadora del Condominio e informa que se conté con un
comité financiero que apoyé la gestion de analisis y revision de la informacién, conformada por
la sefiora Maria Villegas de la casa 69, el sefior Julio Pefa casa 48 y el sefior Juan Carlos Cely
casa 100.

Informa que producto de la revision, se presentaron los siguientes ajustes contable realizados
con posterioridad al envio de la informacidn contable, las cuales no representan materialidad,
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pero si es importante tenerlos en cuenta ya que ajusta el valor de la deuda conciliada con la
constructora a 31 de diciembre de 2018 la cual asciende a $9.407.000

Se ajusto el ingreso por $1.500.000 generado por diferencias en las fechas de entrega de las
casas y el ajuste en cuanto a cuentas por cobrar a los copropietarios y a la constructora el cual
corresponde a $391.600 y afecta 2 casas, $91.600 una y $300.000 la otra. Por ende, se refleja
un incremento en los excedentes de la vigencia 2018

Se identifico ademas una diferencia de $500.000 en una casa correspondiente al mes de
septiembre de 2018 pero ese valor fue facturado en el mes de marzo de 2019 por lo que no
afecta los estados financieros enviados

El senor Julio Pefia informa que lo anterior se debidé como lo informdé Marisol, a diferencias entre
la fecha reportada de entrega de la casa y la fecha del acta de entrega de la misma, lo cual fue
conciliado con la constructora y de alli se generaron los ajustes informados

Marisol informa que las diferencias en las cuentas de cobro, que han manifestado algunos
propietarios, se debian a que no se contaba con el servicio de referenciaciéon en la cuenta
bancaria y dependian de los email que los propietarios enviaban para poder identificar y aplicar
expeditamente los pagos, asunto que se soluciond hace dos semanas con la implementacion de
la cuenta referenciada y el portal edificios de Davivienda, el cual aclara, aun se esta
parametrizando y actualizando, asi que por ahora solicita hacer caso omiso a los estados de
cuenta que este portal muestra y se les informara cuando la plataforma tenga la informacién
actualizada. Asi mismo los invita a utilizar la plataforma de edificios Davivienda para realizar
los pagos, pues si realizan los pagos por otro medio, ésta no se actualiza

Interviene la sefiora Maria Villegas de la casa 69 informa que desde el mes de agosto realizé la
revision del 100% de la informaciéon contable presentada por Marisol. Pregunta sobre la
responsabilidad de los estados financieros teniendo en cuenta que la administracion actual esta
desde mediados de diciembre y son quienes los estan firmando

Marisol informa que ella recibié del consejo de administracion una informacion que ellos habian
empezado a organizar en Excel y luego fue necesario entrar a identificar las consignaciones sin
tener mayor informacion, por lo que algunos pagos no fueron aplicados correctamente, pero
gracias al acompafiamiento de la Sefiora Maria se fueron corrigiendo hasta lograr en este
momento tener solo 2 partidas de marzo pendientes por aplicar

En cuanto a la responsabilidad de los estados financieros Marisol aclara que la ley 675 de 2001
es muy clara en definir al administrador como responsable y que este delega en un profesional
de la contabilidad la elaboracion de los mismos, por lo que ella al firmar los estados financieros
presentados asume toda la responsabilidad. Aclara que los libros contables a la fecha no se han
impreso, pero que la informacion contable reposa en un sistema idoneo, a nombre del
condominio y corresponde a unos documentos soporte que reposan en la administracion

El sefor Julio Pefia agradece a la sefiora Maria Villegas su valiosa colaboracion en la revision
realizada, lo cual es una garantia adicional para la asamblea que las cifras presentadas son
acordes a la realidad y que los dineros han sido manejados de manera prudente. Ademas, aclara
gue no solamente quienes estan firmando los estados financieros son responsables de ellos,
sino también los miembros del consejo por las acciones que realizaron

Los siguientes son los estados financieros luego de los ajustes informados
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CONDOMINIO CAMPESTRE PIEDRA REAL
NIT 901.162.418 - 8
Estado de situacion financiera al 31 de Diciembre de 2018
Cifras Expresadas en Pesos Colombianos

Nota 31/12/2018
ACTIVOS
Activo Corriente
Efectivo y Equivalente de Efectivo 3 65.062.880
Deudores, Cuentas por Cobrar 4 20.824.265
Total Activos Corrientes 85.887.145
Activos No Corriente
Activos Intangibles 5 18.064.823
Cargos Diferidos 4.598.160
Total Activos No Corrientes 22.662.983
Total Activos 108.550.128
PASIVOS
Pasivos Corrientes
Acreedores y Cuentas por Pagar 6 33.372.050
Otros Pasivos 7 10.279.450
Total Pasivos Corrientes 43.651.500
Total Pasivos 43.651.500
PATRIMONIO 8
Excedente (deficit) Neto del Ano 64.898.628
Total Patrimonio 64.898.628
Total Pasivo y Patfrimonio 108.550.128
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CONDOMINIO CAMPESTRE PIEDRA REAL

NIT 901.162.418 - 8

Estado de resultados por el ano que termina el 31 de Diciembre de 2018

Cifras Expresadas en Pesos Colombianos

Ingresos de Activiades Ordinarias
Cuota de Administracion

Ofros Ingresos
Oftros

Gastos por Honorarios

Gastos por Seguros

Gastos de Seguridad y Vigilancia

Gastos por Servicios

Gastos por Servicios Publicos

Gastos Legales

Gastos por Mantenimeinto y Repaciones

Gastos Diversos (Insumos de Aseo, Papleria, Eventos

Gastos Financieros y Otros
Total Gastos Ordinarios

Excedente (deficit) Neto del Ano

Nota

10
11
12
13
14
15
16
17

18

31/12/2018

252.749.655
252.749.655

915.953
915.953

4.281.000
9.032.408
102.836.012
21.250.393
8.137.840
62.852
32.498.779
9.548.751

1.118.945
188.766.980

64.898.628

Se someten a aprobacion los estados financieros presentados, teniendo el 62% del quorum, y

se obtiene la siguiente votacion

Aprueba los estados financieros con los ajustes presentados.

93%
A. Sl

B. NO

7%
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7. Presentacion y aprobacion del Proyecto de Presupuesto para el afio 2019

Se presenta a la asamblea el presupuesto propuesto que se envid en la convocatoria con 3
escenarios adicionales, que fueron trabajados con conjunto con el consejo y el comité financiero,
asi

CONDOMINIO CAMPESTRE PIEDRA REAL PH
PRESUPUESTO PROPUESTO 2019

ARPL

PROVEEDORES DE INCRESCS SAS

76]’1’5(#&1_ R?f[

ESCENARIO I ENVIADO

ITEM R Ao ESCENARIO IT ESCENARIO 111 ESCENARIO IV
CUOTAS DE ADMINISTRACION $ 522.882.838| $ 553.014.838 | $ 522.882.838 | $ 553.014.838
FONDO DE IMPREVISTOS $ (5.682.838)| $ (5.682.838)| $ (5.682.838)| $ (5.682.838)
EXCEDENTE 2018 $ - $ - $ 63.398.628 | $ 63.398.628
CUOTA EXTRAORDINARIA $ 51.083.783 | § 20.051.783 | $ - $ -
TOTAL INGRESOS $ 568.283.783 | $ 568.283.783 | $ 580.598.628 | $ 611.630.628
TOTAL PERSONAL $ 322.036.311] $ 322.036.311 $ 322.036.311| § 322.036.311
TOTAL HONORARIOS $ 54.217.392 | $ 54.217.392 | § 54.217.392 | $ 54.217.392
TOTAL SERVICIOS $ 65.559.336 | $ 65.559.336 | $ 65.559.336 | $ 65.559.336
TOTAL MANTENIMIENTO $ 80.974.120 | $ 80.974.120 | $ 80.974.120 | $ 80.974.120
TOTAL SUMINISTROS $ 5.756.600 | $ 5.756.600 | § 5.756.600 | $ 5.756.600
TOTAL OTROS GASTOS OPERATIVOS $ 39.740.024 | $ 30.740.024 | $ 39.740.024 | $ 39.740.024
TOTAL GASTOS $ 568.283.783 | $ 568.283.783 | $ 568.283.783 | $ 568.283.783
EXCEDENTE O DEFICIT $ )] $ 0)] $ 12.314.845 | § 43.346.845

PREMISAS

18 CASAS CUOTA 450,000

62 CASAS CUOTA 500,000
DESDE OCTUBRE 94 CASAS
CUQTA 500,000
PISCINERO DESDE JULIO

18 CASAS CUOTA 450,000 +
6%

62 CASAS CUOTA 500,000 +
6%

DESDE OCTUBRE 94 CASAS
CUOTA 500,000 + 6%
PISCINERC DESDE JULIO

18 CASAS CUOTA 450,000

62 CASAS CUOTA 500,000
DESDE OCTUBRE 94 CASAS
CUQTA 500,000
PISCINERO DESDE JULIO
SUPERAVIT 2018

18 CASAS CUOTA 450,000 +
6%

62 CASAS CUOTA 500,000 +
6%

DESDE OCTUBRE 94 CASAS
CUOTA 500,000 + 6%
PISCINERO DESDE JULIO
SUPERAVIT 2018

CUOTA ORDINARIA CASA 1 $ 450.000| $ 477.000 | $ 450.000| $ 477.000
CUOTA ORDINARIA CASA 2 $ 500.000| $ 530.000| $ 500.000 | $ 530.000
CUOTA EXTRAORDINARIA CASA 1 $ 65.325| $ 25642 | % - S -
CUOTA EXTRAORDINARIA CASA 2 $ 72.583 | § 28.491 | $ - $ -

Real

1 g o

76]’1'&{ ra

CONDOMINIO CAMPESTRE PIEDRA REAL PH
PRESUPUESTO PROPUESTO 2019

ARPL

PROVEEDORES DE INCRESCIS 5AS

PRESUPUESTO
GASTOS DE PERSONAL PROYECTADO PREMISA
ANUAL
TODERO CERTIFICADO EN ALTURAS, SERVICIO ASEQ Y
Todero (Casalimpia) $ 20.574.216 |MANTENIMIENTQ BASICO, 48 HORAS DIURNAS LUNES A

SABADO

Vigilancia (Prada y Cia)

$ 240.950.595

QUTSOURCING 2 SERVICIOS VIGILAMNCIA 24 HORAS LUNES
A DOMINGO Y 1 SERVICIO VIGILANCIA 12 HORAS

Piscinero

$ 60.511.500

JULIO

OUTSOWURCING PISCINERO CERTIFICADQ, ELEMENTOS
QUIMICOS TRATAMIENTO AGUA Y MANTENIMIENTO
PISCINA, ANALISIS FISICOQUIMICO, DESDE EL MES DE

TOTAL PERSONAL

$322.036.311
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CONDOMINIO CAMPESTRE PIEDRA REAL PH
PRESUPUESTO PROPUESTO 2019

ARDPL

PROVEEDORES DE INCRESCS SAS

PRESUPUESTO
HONORARIOS PROYECTADO PREMISA
ANUAL
OUTSOURCING, REPRESENTACION LEGAL, MANEJO DE LA
OPERACION, ATENCION AL USUARIO, COORDINAR
Administracién (ARPE 44.280.000 ' '
( ) $ OUTOSOURCING, SEGUIMIENTOS, CONTROL, INFORMES,
CARTERA, GESTION ADMINISTRATIVA
- . . 9.937.392
Contabilidad (Marisol Rios) $ OUTSOURCING CONTABILIDAD, IMPUESTOS, INFORMES
TOTAL HONORARIOS $ 54.217.392

i ) >

DOMINIO CAMPESTRE PIEDRA REAL PH
PRESUPUESTO PROPUESTO 2019

ARDL

PROVEEDORES DE INGRESCS SA5

PRESUPUESTO
SERVICIOS PROYECTADO PREMISA
ANUAL
Plan minutos y datos celular $ 1.727.676 || |Nea CELULAR, FUA E INTERNET ADMINISTRACION
: 1.343.100
Acueducto y alcantarillado $ CONSUMO ZONAS COMUNES
Energia $ 44.488.560 CONSUMO ZONAS COMUNES
Gas natural $ 18.000.000 DESDE JULIO FUNCIONAMIENTO CLUB HOUSE
TOTAL SERVICIOS $ 65.559.336
~ CONDOMINIO CAMPESTRE PIEDRA REAL PH ARD_E
Jé]’mfr a Real PRESUPUESTO PROPUESTO 2019 _ :
PROVEEDCRES DE INGRESCS SAS
PRESUPUESTO
MANTENIMIENTO PROYECTADO PREMISA
ANUAL
Recarga extintores $ 240.000 SEGURIDAD, CUMPLIMIENTO NORMATIVO, 1 VEZ ALANO
Lavado y desinfeccion de tanques $ 3.480.000 CUMPLIMIENTO NORMATIVO PH - 2 VECES AL ANO
Mantenimiento zonas comunes $ 3.600.000 MANTENIMIENTOS MENORES
OUTSOURCING MANTENIMIENTO GENERAL JARDINERIA, RECOLECCION
Mantenimiento jardines $ 65.349.120 ESCOMBROS, INSUMOS
3.800.000 OUTSOURCING MANTENIMIENTO MENSUAL BOMBAS - REVISION VERIFICACION
Mantenimiento bombas de presion (agua potable) $ ) ) PRUEBAS Y REPUESTOS MENORES
2.500.000 MANTENIMIENTO MENSUAL EQUIPOS - REVISION VERIFICACION PRUEBAS Y
Mantenimiento bombas eyectoras (agua residual y lluvia) $ . i} REPUESTOS MENORES
Insumos hidraulicos $ 405.000 MANTENIMIENTOS MENORES
Herramientas $ 1.300.000 HERRAMIENTA BASICA MANTENIMIENTOS MENORES
TOTAL MANTENIMIENTO w TR LR
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" Piedra ‘Rﬂd[ CONDOMINIO CAMPESTRE PIEDRA REAL PH _,A\RD_E

S PRESUPUESTO PROPUESTO 2019 I
PRESUPUESTO
SUMINISTROS PROYECTADO PREMISA
ANUAL

Papeleria

1.080.000 |;ysumos PAPELERIA ADMINISTRACION

Aseo y cafeteria

1.080.000
INSUMOS ASEQ ADMINISTRACION

Transporte

240.000
MENSAJERIA Y TRANSPORTES

Fumigacion

VISITAS AL ANO

Eléctricos y bombilleria

REPOSICIONMNES ELECTRICAS MEMORES Y BOMBILLOS

1.256.600 ZOMNAS COMUNES

TOTAL SUMINISTROS

$
$
$
$  2.100.000 [OUTSOURCING CONTROL ROEDORES Y VECTORES - 3
$
$

5.756.600

’c}’ig:{m ‘R?ﬂf CONDOMINIO CAMPESTRE PIEDRA REAL PH ARDE

R At PRESUPUESTO PROPUESTO 2019 O w1
PRESUPUESTO
OTROS GASTOS OPERATIVOS PROYECTADO PREMISA
ANUAL

Gastos asamblea

$ 4.000.000 ASAMBLEA

Gastos Financieros

$ 1.740.000 REFEREMNCIACION COMNSIGNACIONES

Seguros

POLIZA RCEY ADMINISTRADORES - RENOVACION EMN

$ 28.000.024 SEPTIEMBRE

Eventos festividades

$ 6.000.000

HALLOWEEN Y NAVIDAD

TOTAL OTROS GASTOS OPERATIVOS $ 39.740.024

Piedra Redl CONDOMINIO CAMPESTRE PIEDRA REAL PH ARD'

( ¢

eara ey PRESUPUESTO PROPUESTO 2019 .

CUOTA EXTRAORDIMARIA PRESUPUESTO ESCENARIO I ESCENARIO II

Deficit presupuesto 2019 $ (51.083.783)| $ (20.051.783)
TETA( BEETETT % (51.083.783)| $ (20.051.783)

CUOTA CASA 1 - 18 CASAS A $450,000 % 8.100.000 20,72%

CUOTA CASA 2 - 62 CASAS A $500,000 % 31.000.000 79,28%

FACTURACION MENSUAL % 39.100.000 100,00%

PARTICIPACION CUOTA EXTRA CASA 1 % 10.582.574 | % 4.153.950

PARTICIPACION CUOTA EXTRA CASA 2 % 40.501.209 | $ 15.897.833

$ 51.083.783 | $ 20.051.783

CUOTA EXTRA ANUAL POR CASA 1 (18) [ $ 587.921[ $ 230.775 |

CUOTA EXTRA ANUAL POR CASA 2 (62) [ $ 653.245| $ 256.417 |

CUOTA EXTRA MENSUAL POR CASA 1 (18) ABR A DIC 2019 [ $ 65.325 [ $ 25.642 |

CUOTA EXTRA MENSUAL POR CASA 2 (62) ABR A DIC 2019 3 72.583 | $ 28.491 |
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Interviene el sefior Juan Carlos Cely de la casa 100 en el sentido que aunque hay un excedente
del afio 2018 y una cartera por cobrar, es importante tener en cuenta que el condominio debe
contar con caja para cubrir sus gastos fijos que entre vigilancia, aseo y jardineria, suman el
70% del presupuesto.

Aclara también que no se esta teniendo en cuenta el dinero que la constructora deberia pagar
por las casas no entregadas, ni lo que hasta la fecha deberia haber pagado. Que el presupuesto
presentado incluye los gastos basicos de operacidn y la entrada en funcionamiento de la sede
social a medio tiempo, desde el mes de julio

Interviene el sefior German Jaramillo casa 31 para agradecer a la administracion pues considera
que ha realizado un buen trabajo, obvio con todos los inconvenientes que se presentan en un
conjunto nuevo. Considera que hacer un presupuesto nuevo es casi imposible y cree que el que
se estd presentando es muy acorde a la realidad actual del condominio, pues refleja un trabajo
serio, por lo que recomienda a la asamblea aprobar un presupuesto donde haya un incremento
a la cuota desde enero pues es mejor tener unos excedentes disponibles para hacer un plan de
mejoras

Interviene el sefior Jairo Castelblanco casa 46 y quiere saber que quiere decir casa 1 y casa 2,
el sefior Alejandro Arango le responde que en el condominio solo hay 2 tipos de casa
diferenciadas por el tamafo

Interviene el senor Julio Pefa para aclarar que asi como ya hablaron de las modificaciones al
reglamento y de los parqueaderos, el otro punto que tiene vicios es el que menciona el sefior
Castelblanco y se refiere a los coeficientes de las propiedades, pero el presupuesto se elabord
basados en el argumento que dio el abogado de la interventoria que dice que la constructora
fijo dos tipos de casa, cada una con su cuota y se continué asi, debido a que en el reglamento
existe una inconsistencia en los coeficientes de las casas

Interviene el sefior Pedro Malagén casa 65 e informa que en la reunién con la constructora
tocaron este tema y en el reglamento de propiedad horizontal existen varios coeficientes que
fueron mal calculados por la constructora, que van contrarias a la ley pues la forma de calcularlo
es el area construida de las viviendas y como solo hay 2 tipos de viviendas la cuota se cobra
como casa 1 y casa 2 y asi tendra que seguir conforme a la ley

Interviene la sefiora Alda Gomez de la casa 42 quien pregunta acerca de la cuenta para
consignar la cuota de administracién, el sefior Julio Pefia le aclara que fue necesario cambiarla
para poderla referenciar y asociarla al portal de edificios Davivienda y que en la cuenta de cobro
que va a llegar se indica los datos correspondientes, de lo contrario se pueden comunicar con
la administracion y alli les sera suministrada la informacion

La seflora también pregunta por el tema del gorgojo y el sefior Pefa le indica que se debe
comunicar con la constructora y reportarles ese inconveniente

Se somete a votacidon el presupuesto con un quorum del 58.03% y arroja los siguientes
resultados
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Cual escenario del presupuesto presentado aprueba.

Escenario 1
Escenario 2

Escenario 3

o0 ®p

Escenario 4

13%

37%

35%

15%

Se aprueba el escenario 2, incremento del 6% en la cuota ordinaria y una cuota extraordinaria
desde abril hasta diciembre. El incremento de la cuota ordinaria se aprueba sin retroactivo

8. Presentacion y aprobacion del Proyecto Inversiones para el afio 2019

El siguiente es el proyecto de inversion enviado mas otro escenario tomando el excedente de

la vigencia 2018

7‘9’:‘3(( ra Rggt:

CONDOMINIO CAMPESTRE PIEDRA REAL PH
PROYECTO DE INVERSIONES

ARDLE

PROVEEDORES DE INGRESOS 545

INVERSIONES ESCENARIO I ESCENARIO II
Instalacion cerca eléctrica i 23.600.000 $ 23.600.000
Interventoria $ 30.654.400 $ 30.654.400
Adecuacion shut de basuras % 6.000.000 ¥ 6.000.000
Sefalizacion interna $ 7.200.000 * 7.200.000
Canecas y sillas zonas verdes $ 3.000.000 % 3.000.000
Adecuacion oficina de administracién + 6.720.000 * 6.720.000
Pagina web 5 3.360.000 % 3.360.000
Iluminacion rotonda % 3.000.000 % 3.000.000
Manta térmica piscina 3 7.200.000 % 7.200.000
Pelicula proteccién piscina 3 6.000.000 % 6.000.000
Dotacion club house $ 30.000.000 $ 30.000.000
Planta eléctrica 10 KW % 30.000.000 | $ 30.000.000
TOTAL INVERSIONES % 156.734.400 | $ 156.734.400
EXCEDENTE 2018 | i - | $ 63.398.6028 |
VALOR A FINANCIAR | % 156.734.400 | $ 93.335.772 |
CUOTA CASA 1 - 18 CASAS A $450,000 $ 8.100.000 20,72%
CUOTA CASA 2 - 62 CASAS A $500,000 $ 31.000.000 79,28%
FACTURACION MENSUAL $ 39.100.000 100,00%
PARTICIPACION CUOTA EXTRA CASA 1 $ 32.469.275 $ 19.335.543
PARTICIPACION CUOTA EXTRA CASA 2 LS 124.265.125 $ 74.000.228
$ 156.734.400 | $ 93.335.772
CUOTA EXTRA ANUAL POR CASA 1 (18) 3 1.803.849 | % 1.074.197 |
CUOTA EXTRA ANUAL POR CASA 2 (62) K3 2.004.276 | $ 1.193.552 |
CUOTA EXTRA MENSUAL POR CASA 1 (18) ABR A DIC 2019 | $ 200.428 | $ 119.355 |
CUOTA EXTRA MENSUAL POR CASA 2 (62) ABR A DIC 2019 | $ 222.697 | $ 132.617 |
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El sefior Alejandro Arango informa que este se realizd6 en concenso con el consejo y el comité
financiero atendiendo requerimientos del condominio y de la comunidad

El sefor Julio Pefa da una explicacion pormenorizada de cada punto para mayor claridad de la
asamblea al momento de decidir en este punto

Interviene el sefior Juan Carlos Cely casa 100 para aclarar que de los rubros presentados a
consideracion, ya estan comprometidos los siguientes

e Instalacidn cerca eléctrica, que en su mayoria ya esta instalada, solo falta la parte que da

acceso al lote de la constructora pues ellos no han permitido el ingreso

e Interventoria, que ya va en un 60% de avance
Por lo anterior dice que de los otros items hay que definir cuales son los mas urgentes para
aprobarlos. Dentro de las prioridades que se han identificado estan:

e La adecuacion del shut de basuras

e La sefalizacion por ser un tema de seguridad para todos y que debe hacerse este ano

e La planta eléctrica para zonas comunes porque no se cuenta con una

Interviene el sefior John Lopez casa 78, dice que la empresa de vigilancia habia ofrecido la
instalacion de cdmaras y la cerca eléctrica como valor agregado pero ve el item en lo que se
estd presentando, adicionalmente considera que la pagina web no es algo urgente. El sefior
Julio Pefia le responde que la compaiiia de vigilancia entregd lo que ofrecié pero habia cosas
adicionales que se requerian y se negociaron con ellos, por lo que la partida que aparece alli es
lo que financiaron. Esta negociacidon se hizo con base en un estudio de seguridad y se inici6é con
lo basico que son 32 camaras que estan instaladas en este momento y la cerca eléctrica.
Ademas les recuerda que los soportes de la negociacion estan en la administracion a disposicién
de quien los quiera revisar

Asi mismo aclara que hay una situacion probable que se reciba dinero de la constructora lo cual
ayudaria a financiar los temas urgentes que no se aprueben en esta asamblea

El sefior Julio Pefia concluye que evidentemente hay que cumplir con lo que ya esta
comprometido, como terminar de pagar la instalacion de la cerca eléctrica y la interventoria,
por lo que los excedentes del afio 2018 alcanzarian para esto, para adecuar el shutt y la
sefalizacion. Por lo que atender los demas items requeriria aprobar otra cuota extraordinaria

El sefior Pedro Malagon casa 65 propone destinar los excedentes a los rubros ya comprometidos
y en la asamblea extraordinaria que se va a realizar en maximo 3 meses traer una propuesta
de inversiones, toda vez que para esa fecha ya deben haberse entregado mas casas y la cuota
extraordinaria seria mas equitativa

La sefiora Maria Villegas casa 69 interviene para aclarar que dentro de los excedentes esta el
fondo de imprevistos

De esta manera se propone a la asamblea aprobar que se utilicen los excedentes del afio 2018,
incluido el fondo de imprevisots en los 4 primeros items del proyecto de inversiones propuesto,
lo cual es aprobado por unanimidad

9. Eleccion del Consejo de Administracion para el periodo 2019 - 2020
El sefior Alejandro Arango solicita a los miembros del consejo actual, pasar al frente para que

todos los conozcan y saber si se renueva el consejo o se hace alguna oxigenacidn con personas
nuevas
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La asamblea agradece la gestion del consejo actual y los aplaude

El consejo actual presenta su renuncia ante la asamblea, el sefior Alejandro Arango les sugiere
que no cambien todo el consejo ya que es importante dejar historia

Se postulan las siguientes personas al consejo las cuales son elegidas por unanimidad

NOMBRE CASA
FIORELA ROMERO ACOSTA 3
CARLOS JAVIER CADAVID MORALES 103
JUAN CARLOS CELY 100
MARIA VILLEGAS 69
PEDRO MALAGON 65
ALFONSO PARDO 7
CARLOS CALDERON 62
DAVID PENA 2
SAMUEL LOZANO 95
JULIO PENA 48

10. Eleccion del Comité de Convivencia para el periodo 2019 - 2020

Se invita a las personas que actualmente conforman el comité de convivencia para pasar al frente
para saber si renuncian o desean continuar

Informan a la asamblea su deseo de renunciar y darle la oportunidad a nuevas personas que
participen para renovar las ideas y trabajar por el bien de la comunidad

El sefior Julio Pefia interviene para invitar a que en el comité de convivencia también haya
continuidad de algunos de los integrantes con el fin de conservar la historia como se menciond
anteriormente

Se postulan las siguientes personas al comité de convivencia y son elegidas por unanimidad

NOMBRE CASA
LEONARDO ROCHA 3
JOSE LUIS HERNANDEZ 112
DIANA CAPACHO 66
ANA ISABEL GORDILLO 63
IVON TORRES 25
ANA CECILIA GALEANO 62

11. Proposiciones y Varios

En este punto el sefior Julio Pefia informa que se van a socializar algunos temas generales que se
recibieron mediante correos de la comunidad y se va a ampliar informacién al respecto

Para los temas puntuales propone utilizar los canales de comunicacién habilitados para tal fin, como
son la administraciéon, el comité de convivencia y el consejo

12. Cierre de la Asamblea
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Siendo la 1:45:22 pm del sdbado 30 de marzo de 2019, el presidente de la asamblea da por
terminada la asamblea ordinaria de copropietarios del Condominio Campestre Piedra Real PH,
previamente se llama a lista para verificar el quorum y da como resultado el 53.53% del quorum

Para constancia se firma:

Julio Pefia ARPE Proveedores de Ingresos SAS
Casa 48 Administrador
Presidente de la Asamblea Secretario de la Asamblea

Comision verificadora del acta

David Pefa Leonardo Rocha Yaddy Ledn
Casa 2 Casa 3 Casa 18

En aplicacion a lo establecido en los Articulos 47 y 51 de la Ley 675 de 2001 se deja constancia de
la publicacion asi:

Fecha:

Lugar de publicacion:
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