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RADICADO 20210014900. Solicitud decretar prueba

Judiciales Abogado Fiduciario <judiciales@abogadofiduciario.com>
Mié 17/11/2021 12:51 PM

Para: Juzgado 12 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto12bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>; zapatacristian@gmail.com
<zapatacristian@gmail.com>; nelozano@cable.net.co <nelozano@cable.net.co>

Sefior:

JUEZ DOCE (12) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
Atn. Dr. WILSON PALOMO ENCISO

E. S. D.

Asunto: CONTESTACION DE LA DEMANDA (con objecién al juramento
estimatorio)

Demandante: CRISTIAN CAMILO ZAPATA LONDONO

Demandados: INVERSIONES BIBO S.A.S.

Proceso: DECLARATIVO - ORDINARIO

Radicado: 11001310301220210014900

OMAR EDUARDO SUAREZ GOMEZ, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota D.C., identificado
con Cédula de Ciudadania numero 16.919.570 expedida en la ciudad de Santiago de Cali (Valle del Cauca),
abogado en ejercicio, portador de la Tarjeta Profesional de Abogado niimero 148.062 expedida por el Consejo
Superior de la Judicatura, actuando en calidad de apoderado judicial de la parte demandada; mediante el presente
escrito acudo de la forma mas respetuosa al Despacho para remitir documento del asunto ara los fines
pertinentes.

Mil Gracias
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Sefor:

JUEZ DOCE (12) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
Atn. Dr. WILSON PALOMO ENCISO

E.S.D.

Asunto: REMISION PRUEBA INTEGRAL
Demandante: CRISTIAN CAMILO ZAPATA LONDONO
Demandados: INVERSIONES BIBO S.A.S.

Proceso: DECLARATIVO - ORDINARIO

Radicado: 11001310301220210014900

OMAR EDUARDO SUAREZ GOMEZ, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota D.C.,
identificado con Cédula de Ciudadania niumero 16.919.570 expedida en la ciudad de Santiago
de Cali (Valle del Cauca), abogado en ejercicio, portador de la Tarjeta Profesional de Abogado
numero 148.062 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, actuando en calidad de
apoderado judicial de la parte DEMANDADA; mediante el presente escrito acudo de la forma
mas respetuosa al Despacho para REMITIR prueba enlistada en el numeral 3 de la
contestacion de la demanda referente al Contrato de promesa de compraventa sobre Unidad
Inmobiliaria Privada del Proyecto denominado “D.C.” de fecha veinticinco (25) de junio de
dos mil dieciocho (2018), radicada el doce (12) de noviembre de 2021 debido a que por fallas
técnicas no se evidencia en el escrito enviado.

De igual manera, se informa al honorable juzgado que la promesa de compraventa que en
este escrito se envia es parte integral de la prueba 4 aportada referente al Otrosi No. 1 de
fecha diecisiete (17) de octubre de dos mil diecinueve (2019) al Contrato de Promesa de
Compraventa sobre Unidad Inmobiliaria Privada del Proyecto denominado “D.C.”, por lo que
en su conjunto forman el documento que se pretende hacer valer.

Teniendo en cuenta las anteriores consideraciones, solicito la siguiente:
PETICION

1. DECRETAR como prueba el Contrato de Promesa de Compraventa sobre Unidad
Inmobiliaria Privada del Proyecto denominado “D.C.” de fecha veinticinco (25) de
junio de dos mil dieciocho (2018) como parte integral del Otrosi No. 1 de fecha
diecisiete (17) de octubre de dos mil diecinueve (2019) al Contrato de Promesa de
Compraventa sobre Unidad Inmobiliaria Privada del Proyecto denominado “D.C.”

PRUEBAS

Direccion: Carrera 17 N° 89-31 Oficina 906 O
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1. Contrato de Promesa de Compraventa sobre Unidad Inmobiliaria
Privada del Proyecto denominado “D.C.” de fecha veinticinco (25) de junio de dos mil
dieciocho (2018)

Atentamente,

OMAR EDUARDO SUAREZ GOMEZ
c.c. 16.919.570
t.p. 148.062
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA SOBRE UNIDAD INMOBILIARIA
PRIVADA DEL PROYECTO DENOMINADO “D.C.”

Entre los suscritos a saber, JOHANNA ALEXANDRA RU{Z MURILLO, mayor de
edad y vecina de esta ciudad, identificado con la Cédula de Ciudadania numero de
52.713.970 de Bogota, quien actua en calidad de Representante Legal Suplente de
INVERSIONES BIBO S.A.S., sociedad debidamente constituida, y domiciliada en
la ciudad de Bogota D.C., conforme a lo establecido en el correspondiente
Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de
Comercio de Bogota, identificada con NIT 900.172.584-1, quien en adelante y para
efectos del presente contrato se denominara LA PROMITENTE VENDEDORA, por
una parte y por la otra, CRISTIAN MARCEL RIVERA GUZMAN, mayor de edad y
vecino de esta ciudad, identificado con la Cédula de Ciudadania numero
14.397.016 expedida en Ibagué (Tolima), quien actia en calidad de Representante
Legal de MADOC S.A.S, sociedad debidamente constituida mediante documento
privado de asamblea de accionistas, de fecha 13 de octubre de 2011, inscrito el 14
del mismo mes y ano, bajo el nimero 01520533 del Libro IX, compania domiciliada
en la ciudad de Bogota D.C., conforme a lo establecido en el correspondiente
Certificado de Existencia y Representacion Legal, identificada con  NIT,
900.470.698-0, quien en adelante y para efectos del presente contrato se
denominara EL PROMITENTE COMPRADOR, hemos acordado celebrar la
siguiente PROMESA DE COMPRAVENTA, de acuerdo con las siguientes:

CONSIDERACIONES.

1. Que EL PROMITENTE COMPRADOR ha suscrito con LA PROMITENTE
VENDEDORA y con FIDUCIARIA COLPATRIA Contrato de Encargo Fiduciano
Individual Inmobiliario de Preventas N° 0024 285059 mediante el cual ha
manifestado su interés en adquirir la unidad privada numero 203, parqueadero
numero 48 y depodsito nimero 3 con un area privada aproximada de 57.08 mts2,
y un area construida aproximada de 63.33 mts2, del proyecto denominado
“Edificio D.C.".

2. Que LA PROMITENTE VENDEDORA en su calidad de desarrolladora,
constructora y/o beneficiaria del mencionado proyecto, esta interesado en
enajenar la unidad arriba descrita y alinderada.

3. Que el valor pactado por las partes para la adquisicion de la unidad privada
corresponde a la suma de QUINIENTOS CUARENTA Y OCHO MILLONES DE
PESOS MCTE ($548.000.000.00).

4. Que el dia diecinueve (19) de febrero de 2018, fue suscrito Encargo Fiduciarno
numero 0024 285059, entre las partes mediante el cual fue pactado el precio y
forma de pago. Encargo que posteriormente fue modificado mediante otro si al
mismo de fecha veinticinco (25) de junio de 2018 en lo que respecta al plan de
pagos y bajo la cual se entiende que opera el presente contrato de promesa

(7]

Que teniendo en cuenta las anteriores consideraciones, la presente promesa de
compraventa se rige por las siguientes clausulas:

CLAUSULA PRIMERA-. ENTRADA EN VIGENCIA DEL PRESENTE CONTRATO. LI
presente contrato empezard a regir desde el momento en el cual LA PROMITENTE
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VENDEDORA notifique a EL PROMITENTE COMPRADOR sobre la acreditacion y
alcance del punto de equilibrio, conforme a lo consagrado en la Clausula Tercera del
Contrato de Encargo Fiduciario Individual Inmobiliario de Preventas, dejando sin efecto

y reemplazando en todas sus partes a dicho contrato.

CLAUSULA SEGUNDA-. OBJETO. LA PROMITENTE VENDEDORA promete transferir
a favor de EL PROMITENTE COMPRADOR, quien adquirira, el pleno derecho de
dominio, propiedad y posesién, que tiene y ejerce sobre la unidad inmobiliaria privada,
descrita y alinderada en el numeral 1 de las consideraciones del presente contrato, y
que a continuacién se reitera: unidad privada nimero 203, parqueadero numero 48, y
depésito nimero 3 con un area privada aproximada de 57.08 mts2, y un area
construida aproximada de 63.33 mts2, del proyecto denominado “Edificio D.C.”, cuyos
linderos especiales se veran fijados en la correspondiente escritura publica de
enajenacion a favor de EL PROMITENTE COMPRADOR.

Para los efectos del presente contrato de promesa de compraventa se enuncian los
LINDEROS GENERALES de los predios de mayor extension en los cuales se
desarrollara el proyecto, linderos que posteriormente variaran en el momento en el cual
se engloben los terrenos y se conforme un solo loteo, ese orden de ideas, LA
PROMITENTE VENDEDORA pone en conocimiento la individualizacion de los dos

inmuebles:

1. Casa de habitacién junto con el lote de terreno en que esta edificada, ubicada
en la ciudad de Bogota. D.C., distinguida en la nomenclatura urbana con el
numero OCHETA Y CINCO- SESENTA Y TRES (85-63) de la carrera VEINTIUNA
(21), Barrio Antiguo Country. Inmueble que tiene una extension superficiaria
aproximada de TRESCIENTOS OCHO METROS CUADRADOS (308.00 mts2).
LINDEROS ESPECIALES: POR EL ORIENTE: En extension de DOCE metros
(12.00 mts) con la carrera VEINTIUNA (21). POR EL NORTE: En extension
aproximada de VEINTISEIS METROS, CINCUENTA CENTIMETROS (26.50 mts)
con el lote niumero TRES (3) de la manzana M. POR EL OCCIDENTE: En extension
de DOCE metros (12.00 mts) con el lote namero DIECIOCHO (18) de la referida
manzana M. POR EL SUR: En una extensién de VEINTISEIS METROS CINCUENTA
CENTIMETROS (26.50 mts) con el lote nimero CINCO (5) de la manzana M.

2. El lote y la casa ubicado en la URBANIZACION DEL ANTIGUO COUNTRY CLUB,
distinguido con el namero TRES (3) de la manzana M del plano de loteo de la
mencionada urbanizacion, distinguida en la nomenclatura urbana con el
nimero OCHENTA Y CINCO- SETENTAY UNO (85-71) de la carrera VEINTIUNA
(21), con una cabida aproximada de CUATROCIENTOS NOVENTA Y SEIS
VARAS CUADRADAS CON OCHOCIENTOS SETENTA Y CINCO CENTECIMAS
DE VARA CUADRADA (496.875 V2), equivalente a TRESCIENTOS DIECIOCHO
METROS CUADRADOS (318 M2). LINDEROS GENERALES: POR EL ORIENTE:
En una extension aproximada de DOCE metros (12.00 mts) con la carrera
VEINTIUNO (21) en el sector comprendido entre las calles OCHENTA'Y CINCO
(85) y OCHENTA Y SEIS A (86-A). POR EL NORTE: En una extension
aproximada de VEINTISEIS METROS, CINCUENTA CENTIMETROS (26.50 mts)
con el lote numero DOS (2) de la misma manzana M. POR EL OCCIDENTE: En
una extensién aproximada de DOCE metros (12.00 mts) con el lote numero
DIECINUEVE (19) de la referida manzana M. POR EL SUR: En una extension
aproximada de VEINTISEIS METROS CINCUENTA CENTIMETROS (26.50 mts)
con el lote nimero CUATRO (4) de la manzana M.
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PARAGRAFO PRIMERO.- Que las partes, saben y entienden que la presente promesa
de compraventa se realiza sobre un proyecto de construccién, para lo cual se le ha
entregado al PROMITENTE COMPRADOR por parte de LA PROMITENTE
VENDEDORA la descripcién, especificaciones, disefios, y demas caracteristicas del
proyecto y de la unidad inmobiliaria, que asi mismo las partes aceptan que el proyecto
inicial puede ser objeto de modificaciones en razén de las exigencias queé puedan
formular las autoridades competentes al momento de expedir la licencia de
construccién o en razon de situaciones imprevistas generadas en el mercado de
materiales, que obliguen a realizar cambios, que no sean de calidad inferior a los
materiales inicialmente previstos, o por factores tales como cambios de diserio,
modificaciones arquitecténicas y de ingenieria entre otros, siendo el area aproximada.
y la variacién permitida por las partes sera del tres por ciento (3%) del area total
aproximada establecida en el presente contrato.

En consecuencia, si el area es inferior hasta en un tres por ciento (3%) LA
PROMITENTE VENDEDORA descontara del valor total del inmueble el valor
proporcional de dicha disminucién, si el area es mayor sin superar el tres por ciento
(3%) del area total, EL PROMITENTE COMPRADOR cancelara el excedente LA
PROMITENTE VENDEDORA.

En caso de ser mayores las diferencias en el porcentaje establecido en la clausula
anterior, las partes podran modificar las condiciones del presente contrato o rescindir
el mismo sin ningin tipo de sancion.

CLAUSULA TERCERA-. TRADICION. El inmueble objeto de esta promesa de
compraventa sera adquirido por LA PROMITENTE VENDEDORA, a través de
constitucién de patrimonio Auténomo con una entidad FIDUCIARIA reconocida

idoneidad.

CLAUSULA CUARTA-. LIBERTAD Y SANEAMIENTO: LA PROMITENTE
VENDEDORA, garantiza al PROMITENTE COMPRADOR que el inmueble prometido
en venta mediante este documento no lo han enajenado ni prometido en venta por acto
anterior al presente, que en la actualidad lo posee en forma regular, publica y pacifica,
que se halla libre de hipotecas, censos, anticresis, embargos, pleitos pendientes,
condiciones resolutorias, patrimonio de familia, uso, habitacion, arrendamientos por
escritura publica o por contrato privado, pero en todo caso se obliga a salir al
saneamiento por vicios ocultos, redhibitorios o cualquier otro vicio que afecte el

inmueble prometido en venta.

CLAUSULA QUINTA-. PAZ Y SALVO DE IMPUESTOS Y SERVICIOS: LA
PROMITENTE VENDEDORA se obliga a entregar el inmueble prometido en venta, a
paz y salvo por concepto de impuesto predial, valorizacién o complementarios, servicios
de agua, acueducto y alcantarillado, servicios de aseo, de energia eléctrica, de gas,
administracién y cualquier otro servicio del que goce el inmueble objeto de ésta
promesa de compraventa hasta la fecha de entrega del mismo.

CLAUSULA SEXTA-.PRECIO Y FORMA DE PAGO. El valor acordado como precio de
venta del inmueble prometido en venta es la suma de QUINIENTOS CUARENTA Y
OCHO MILLONES DE PESOS MCTE (548.000.000.00) los cuales se aportaran a
FIDUCIARIA COLPATRIA S.A., conforme al cronograma de aportes estipulado en el

Escaneado con CamScanner




Contrato de Encargo Fiduciario Individual Inmobiliario de Preventas N° 0024 285059,

el cual para los efectos prestara mérito ejecutivo.

Valor Fecha Valor Fecha
$27.400.000 22/06/2018 $53.300.000 30/04/2019!
$53.300.000 30/10/2018* $334.000.000 Contra entrega.
$80.000.000 15/12/2018"

PARAGRAFO PRIMERO. En el evento en que el PROMITENTE COMPRADOR fugre a
cancelar el pago final o parte del mismo mediante la obtencion de un crédito o med_lqnte
contrato de leasing, impartira la instruccién a la correspondiente entidad crediticia o
financiera a través de la cual tramite el crédito o el leasing, para que €l valor sea
desembolsado directamente a LA PROMITENTE VENDEDORA, una vez se cumplan
los requisitos establecidos por la correspondiente entidad crediticia.

El tramite del crédito le corresponde adelantarlo directamente al PROMITENTE
COMPRADOR y su no otorgamiento no lo exime de su obligacién de cancelar los
recursos a los que se comprometié en el contrato de fiducia de preventas y en la
presente promesa de compraventa.

Sobre la suma de dinero financiada mediante crédito u operacion de leasing, EL
PROMITENTE COMPRADOR, reconocera y pagara a LA PROMITENTE VENDEDORA,
intereses de subrogacion, a partir de los diez (10) dias calendario posteriores a la
suscripcion de la escritura publica que transfiera el dominio y hasta el momento en
que la entidad crediticia o financiera gire dichos recursos LA PROMITENTE
VENDEDORA, intereses que se liquidaran a una tasa igual al interese bancario
corriente certificado por la Superintendencia Financiera de Colombia, exigibles por
mensualidades vencidas.

Si pasados treinta (30) dias contados a partir de la fecha en que se empiezan a cobrar
los intereses de subrogacion y la entidad crediticia o financiera no hubiere
desembolsado la suma en menciéon, EL PROMITENTE COMPRADOR pagara a LA
PROMITENTE VENDEDORA intereses de mora a la tasa maxima autorizada, sin
perjuicio de la sancién que por incumplimiento se prevé en el presente contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de que EL PROMITENTE COMPRADOR realice
contrato de obra civil de acabados, adecuaciones y/o adicionales con LA PROMITENTE
VENDEDORA sera necesario que para la suscripcion de la correspondiente escritura
publica de enajenacién que EL PROMITENTE COMPRADOR se encuentre a paz y salvo
por todo concepto para con LA PROMITENTE VENDEDORA so pena de que ésta altima
se encuentre facultada para abstenerse de suscribir la correspondiente escritura
publica hasta tanto se registre el pago total de las sumas adeudas, pudiendo ademas
ejercer AL PROMITENTE VENDEDORA las acciones legales a que haya lugar con el
objetivo de obtener los pagos pendientes.

CLAUSULA SEPTIMA-. OBLIGACIONES DEL PROMITENTE COMPRADOR. Seran
obligaciones del PROMITENTE COMPRADOR ademas de las pactadas y adquiridas
con ocasion de este tipo de negocio las siguientes: 1. El pago oportuno de los aportes
conforme a lo establecido por el cronograma; 2. Informar por escrito a LA

1 . . . . .
Se deja constancia de que estas sumas provienen del canje por concepto de retenciones Contrato
de Obra-Estructura.
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PROMITENTE VENDEDORA si existe algin tipo de cambio en su domicilio; 3. No ceder
total o parcialmente ¢l presente contrato de promesa de compraventa sin que medie
autorizacion escrita por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA y aval de
FIDUCIARIA COLPATRIA S.A. al respecto, pues en caso de que llegare a presentarse
esta situacion dicha cesion se entendera como invalida; 4. Actuar de buena fe; 5.
Suscribir la escritura publica de enajenacion en el dia y hora acordados, so pena de
que este contrato pueda declararse como incumplido por parte de LA PROMITENTE
VENDEDORA y hacer efectivo el cobro de la correspondiente clausula penal; 6. Realizar
de manera oportuna todos los tramites necesarios para adquirir el crédito hipotecario,
préstamo, leasing, etc... destinado al pago de las obligaciones contraidas para adquinir
la unidad privada sobre la que versa esta promesa, actividades que deben estar
adelantados para el momento de suscripcién de la correspondiente escritura publica,
7. Pagar las sumas por concepto de intereses a que haya lugar cuando le sean exigidas
por su incumplimiento; 8. Asumir el pago de la clausula penal en caso de ser necesario;
9. Encontrarse a paz y salvo por todo concepto con FIDUCIARIA COLPATRIA S.A. y con
LA PROMITENTE VENDERORA al momento de la suscripcion de la correspondiente
escritura publica de transferencia de dominio, so pena de que se de aplicacion a lo
dispuesto en el paragrafo segundo de la Clausula Sexta, sin que pueda EL
PROMITENTE COMPRADOR exigir por ningin medio a LA PROMITENTE
VENDEDORA la suscripcion de la escritura publica,

CLASULA OCTAVA-. ENTREGA DEL INMUEBLE: LA PROMITENTE VENDEDORA
hara entrega real y material del inmueble objeto de la presente promesa de
compraventa al PROMITENTE COMPRADOR en el estado en que se encuentra, el dia
en el que se suscriba por las partes la correspondiente escritura publica de enajenacion
de la unidad privada, o antes si asi lo pactan, en ambos casos dicha entrega se hara
constar en acta por escrito.

CLAUSULA NOVENA-. GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO: De comun acuerdo
entre LA PROMITENTE VENDEDORA y EL PROMITENTE COMPRADOR, se define
que los gastos notariales seran pagados por partes iguales. Por su parte, los gastos de
registro y beneficencia seran asumidos exclusivamente por el comprador.

CLAUSULA DECIMA-. ESCRITURACION: Las partes acuerdan, que la firma de la
escritura publica que perfeccione la presente promesa de compraventa se llevara a cabo
a mas tardar dentro de los veintiun (21) meses siguientes a la entrada en vigencia de
éste contrato, es decir a partir de la notificacion del punto de equilibrio del proyecto,
en la ciudad de Bogota, en la notaria doce (12) del circulo de Bogota, a las tres de la
tarde (3:00 p.m.) y en caso de ser dia dominical o festivo se trasladara al dia habil
siguiente a la misma hora y en la misma notaria.

PARAGRAFO PRIMERO. Entienden las partes que en el desarrollo de proyecto se
pueden presentar retrasos o demoras que no permitan la suscripcion de la escritura
publica dentro del término establecido anteriormente, en consecuencia establecen una
prorroga automatica de dos (2) meses contados a partir de la fecha inicial, en la ciudad
de Bogota, en la notaria doce (12) del circulo de Bogota, a las tres de la tarde (300
p.m.) y en caso de ser dia dominical o festivo se trasladara al dia habil sigutente a la
misma hora y en la misma notaria.

PARAGRAFO SEGUNDO-. La fecha acordada para la firma de la escntura pubhea
podra modificarse de comn acuerdo por las partes y dependera del cumplimiento en
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el pago por todo concepto de acuerdo a la Clausula Sexta y demas concordantes del
presente contrato.

PARAGRAFO TERCERO: En atencién a lo arriba dispuesto, LA PROMITENTE
VENDEDORA se encuentra facultada para convocar al PROMITENTE COMPRADOR
para proceder a la suscripciéon de la escritura publica que perfecciona el presente
contrato de promesa de compraventa antes de lo previsto, caso en cual debera informar
por escrito al PROMITENTE COMPRADOR sobre la fecha y hora fijadas para la
suscripcién, con un término minimo de treinta (30) dias calendario, siendo obligacién
de éste ultimo comparecer a dicha suscripcion.

CLAUSULA DECIMO PRIMERA-. CLAUSULA PENAL. Que las partes acuerdan que el
incumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente contrato dara derecho
a la parte cumplida a exigir un pago equivalente al QUINCE POR CIENTO (15%) del
valor total del contrato a la parte incumplida.

CLAUSULA DECIMO SEGUNDA-. ARRAS. Como arras del negocio las partes acuerdan
que el valor de las mismas es equivalente al porcentaje pactado en la Clausula Penal,
es decir el quince por ciento (15%) del valor acordado como el de precio de venta del
inmueble. En caso de incumplimiento del PROMITENTE COMPRADOR este perdera
las arras en favor de LA PROMITENTE VENDEDORA. Por su parte, en caso de
incumplimiento por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA, este las restituira
dobladas a EL PROMITENTE COMPRADOR.

PARAGRAFO PRIMERO-.- En caso de que el PROMITENTE COMPRADOR, manifieste
su retractaciéon una vez se encuentre en vigencia este contrato, sera su obligacién dar
instrucciéon a FIDUCIARIA COLPATRIA S.A., para que le haga devolucion de los
recursos aportados, previo descuento de la suma pactada como arras, en caso de que
no cumpla con dicha obligacién faculta a LA PROMITENTE VENDEDORA para que de
aviso a la entidad fiduciaria para proceder con dicho descuento, de lo contrario LA
PROMITENTE VENDEDORA podra abstenerse dar autorizacién a la entidad fiduciaria

para que restituya las sumas a que haya lugar.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si la suma consignada en el encargo no alcanzare a cubrir
el quince por ciento (15%) del valor total del inmueble EL PROMITENTE COMPRADOR
debera instruir a FIDUCIARIA COLPATRIA S.A. para que haga la devolucién total del
dinero a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA, quien ademas se encuentra
facultada para exigir el pago de la suma restante via ejecutiva.

CLAUSULA DECIMO TERCERA-. INTERESES. Acuerdan las partes que en caso de
existir incumplimiento en el pago de los aportes conforme a lo establecido en el
cronograma de aportes establecido en el Contrato de Encargo Fiduciario Individual
Inmobiliario de Preventas, LA PROMITENTE VENDEDORA se encuentra facultada
para exigir a EL PROMITENTE COMPRADOR el pago de intereses mensuales sobre la
(s) suma (s) adeudada (s) a la tasa maxima legal permitida, sin que medie requerimiento
judicial alguno o constitucion en mora, a las cuales renuncia de manera expresa,
manifestando ademas que dichas sumas por intereses seran cobradas de manera
independiente por LA PROMITENTE VENDEDORA debiendo ser canceladas
directamente a ésta. La misma disposicion aplica para el caso en el cual EL
PROMITENTE COMPRADOR registre mora en la suscripcion de la correspondiente
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Escritura Publica de Enajenacion, por causa de demoras en la aprobacién y entrega
del crédito utilizado por parte del mismo para la adquisicion del inmueble.

CLAUSULA DECIMO CUARTA-. NOTIFICACIONES. Los suscriptores del presente
ACUERDO PRIVADO recibiran notificaciones en las siguientes direcciones:

INVERSIONES BIBO S.A.S.
DIRECCION: Carrera 19 n° 82-85, oficina 703.

MADOC S.A.S
DIRECCION: Calle 67 b n® 40-45.

CLAUSULA DECIMO QUINTA-. MERITO EJECUTIVO. Las partes contratantes
reconocen que la presente promesa de compraventa, junto con sus copias, prestan
meérito ejecutivo y por consiguiente sera factible que con base en él se acuda a la via
judicial para exigir el pago de las sumas de dinero que se adeuden, incluido lo indicado
en las CLAUSULAS DECIMO PRIMERA y DECIMO SEGUNDA, asi como para lograr el
cumplimiento de las obligaciones de hacer en él contenidas.

Para este efecto, se firma la presente promesa de compraventa en dos ejemplares del
mismo tenor literal, una vez leida y aprobada en todas sus partes por quienes en ella
intervinieron, hoy veinticinco (25) de junio del afnno dos mil dieciocho (2018).

LA PROMITENTE VENDEDORA, EL PROMITENTE COMPRADOR,

bowsore 7

INYERSIONES BIBO S.A.S. MADOC S.A
Nif 900.172.584-1 NIT. 90¢.470.698-0
TELEFONO: 7037820. TELEF®NO 4602172
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