22/6/22, 16:22 Correo: Juzgado 12 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

PROCESO 2021-00290 CONTESTA DEMANDA DE OSCAR CARVAJAL

Neys Santana Sarmiento Jimenez <abogadoneys@gmail.com>
Mar 21/06/2022 4:52 PM

Para: Juzgado 12 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto12bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Buenas tardes doy contestacion a la demanda y espero con el debido respeto, se acuse el recibo

Neys Santana Sarmiento Jiménez

Abogado
Magister en Derecho Procesal Penal
Celular: 3102469228

https://outlook office.com/mail/inbox/id/ AAQKAGRIM2ZhNmZKLT XM GEINDMzZi 1iND QyLWIXOWNIMGYzZ TISNWAQAC ChTj7AOB5Pksg 0zq BQsbs %3D 7
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 CENTRO ~ BANCO10S
SOLICITUD CERTIFICADD DE LIBERTﬁD
.t NIT 899.999,007-0 r
-_,ﬁr‘nsu el 15 de Septiembre de E@BE1 A las

{ No. RADICACION: =@t 33-5
ANTIGUD SISTEMA: FPERTENENCIA 167501

CERTIFICﬂDElS: 1 VALOR TOTAL: saﬁ»ﬁww
DISCRIMINACION DEL PAGO:

CANAL REC. : CUENTA FRODUCTO FORMA FPABD: CONSIE
BCO: @7, DCTO.PAGO: 1 PIN:

CERTIFICADO SE EXRIDE DE ACUERDD A LA MATRICULA CIT
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Urised Adiniz¥aive Espocal
Calastro Distrital

PLANO MANZANA CATASTRAL
Escala: 1:500
INFORMACION GENERAL
CODIGO DE SECTOR BARRIO CATASTRAL
008105013 LA MACARENA
LOCALIDAD VIGENCIA ACTUALIZACION
03 2020

LOCALIZACION EN EL BARRIO

NUMERO DE LOTES
PH TOTAL
9 25
CONVENCIONES
D:!-n-._no Lotso
[ Jwen
Construcciones Dv:
L wefor
Nimero de plsos WAL IV
DOBSERVACIONES
oﬁmmm La Inscripcion en catastro no eonstiuys o de dominio,

nl saned ios vicos que tenga una ttulacian 0 Una posesitn.
Articulo 152 Decrelo 1301 de 1040, A 42,
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REPUBLICA DE COLOMBIA ;
JUZGADO SESENTA Y SIETE (67) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
Transformado transitoriamente en
JUZGADO CUARENTA Y NUEVE (49) DE PEQUEF.IAS CAUSAS Y
COMPETENCIAS MULTIPLE DE BOGOTA
Correo electronico: cmpl67bt@cendoj.ramajudicial.gov.co
MICROSITIO: https://www.ramajudicial.gov.co/web/juzgado-067-civil-municipal-
de-bogota F g
CALLE 11 No. 9-28, PISO 5 g

EDIFICIO VIRREY — TORRE SUR ™ m*: 13 0T 2001
BOGOTA D. C.

CITATORIO PARA NOTIFICACION PERSONAL
ARTICULO 291 DEL C.G.P.

DIA |MES |ANO
13 140 2021

SENOR(a):

TANIA LUCIA GALEANO ARBELAEZ
DIRECCION: CARRERA 35 No. 25-C-23
APARTAMENTO 304

BOGOTA D. C.

NUMERO DE RADICACION PRQCESO: 11001403067 2020 00171 00
NATURALEZA DEL PROCESO: PROCESO EJECUTIVO

FECHA DE LA PROVIDENCIA: 30 DE NOVIEMBRE DE 2020

AUTO QUE LIBRA MANDAMIENTO DE PAGO.

DEMANDANTE: OSCAR JOSE CARVAJAL RIOS

DEMANDADOS: OSCAR EDUARDO MORENO, DEUFREYS ANTONIO SANCHEZ
GODOY, SANTIAGO VARGAS PIESCHACON Y TANIA LUCIA -
GA_l_._EA[\_IO ARBELAEZ. ¢ ,;r- @--;:e Ve } :

Por medio de la presente me permito manifestarle que DEBE COMUNICARSE
DENTRO DE LOS CINCO (5) DIAS SIGUIENTES a la FECHA DE ENTREGA
DE LA PRESENTE CITACION con el JUZGADO SESENTA Y SIETE (67) CIVIL
MUNICIPAL DE BOGOTA transformado transitoriamente en JUZGADO CUARENTA Y
NUEVE (49) DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLE DE BOGOTA via

correo  electrénico: gmplﬁ?b;@cendo; rama]udlmal gov.co O
PRESENTARSE PERSONALMENTE ANTE-EL \
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CONTRATO DE‘ARRENDAMIENTO LOCAL COMERCIAL

Entre nosotros a s‘aber"por_ una parte el sefior OSCAR JOSE CARVAJAL RIOS,
domiciliado en la ciudad de Bogota D.C., identificado con cédula de ciudadania namero
79.658.170 expedida en Bogota, quien para los efectos cel presente contrato se denominara EL
ARRENDADOR y por la otra parte OSCAR EDUARDO MORENO, identificado con cedula de
ciudadania numero 93.409.959 expedida en Ibagué, DEUFREYS ANTONIO SANCHEZ,
identificado con cedula cde cindadania ntimero 5.819.416 expedida cn Ibagué y SANTIAGO
VARGAS PIESCHACON, identificado con cedula de ciudadania mimero 91,261 982 expedida en
Bucaramanga, quienes en adelante se denominaran LOS ARRENDATARIOS, se ha celebrado el
presente confrato de arrendamiento que tendra como fundamento legal las disposiciones del
cédigo de Comercio y esta regido por las siguientes clausulas: PRIMERA ~ EL ARRENDADOR
dan en arrendamiento a LOS ARRENDATARIOS y este toma en arrendamiento un
ESTABLECIMIENTO COMERGCIAL el cual cuenta con los servicios de acueducto, alcantarillado,
aseo, energia eléctrica y Gas Natural cancelados en su totalidad por LOS ARRENDATARIOS,
PARAGRAFO! Queda terminantemente prohibido solicitar cualquier servicio publico adicional y
en caso de ser solicitado por LOS ARRENDATARIOS debera quedar a su nombre y al momento
de finalizar el presente contrato deberan ser canceladas o trasladadas al lugar que desee, cuyos
gaslos corren por cuenta de LOS ARRENDATARIOS, manifestando EL ARRENDADOR que no se
hacen responsables por cualquier eventual circunstancia que se presente. Local que se encuentra
Ubicado en la Calle 26 B No 4-30 Barrio La Macarena de la ciudad de Bogota; cuyos linderos
y demas especificaciones se encuentran estipulados en la escritura publica correspondiente.
SEGUNDA: El término de duracién del contrato de arrendamiento es de Doce (12) meses, que
seran contados_a partir del dia Treinta (30) del mes de Enero del afio dos mil quince (2015) y se
dara por terminado el dia Treinta (30) de! mes de Enero del afio dos mil dieciséis (2016). En caso
de que este contrato sea prorrogado el incremento sera'segiin lo de Ley y lo sera conforme a lo
previsto en el Art, 20.14 del Codigo Civil, subsistiendo durante las prérrogas las garantias y
estipulaciones de este o en'su defecto el monto maximo autorizado por la ley segun el canon
vigente. TERCERA: El canon mensual como valor el arrendamiento durante el término cierto
senalado en la clausula anterior sera la suma de: DOS MILLONES OCHOCIENTOS MIL PESOS
MONEDA CORRIENTE ($2.800.000), los cuales seran cancelados los cinco (05) primeros dias
de cada periodo contratado; quedando establecido que los periodos mensuales son indivisibles ¥
por lo tanto LOS ARRENDATARIOS debe pagar el canon pactado en su totalidad, cualquiera que
sea el nimero de dias que ocupen el inmueble durante el periodo respectivo. EL REAJUSTE DEL
PRECIO DE CANON DE ARRENDAMIENTO SERA POR MUTUO ACUERDO. CUARTA: La mora
en el pago del arrendamiento por fuera del término estipulado en este contrato, la violacion de
cualquiera de las obligaciones que la ley y este documerito imponen a LOS ARRENDATARIOS en
especial de destinacion para fines ilicitos o diferentes, facultara a EL ARRENDADOR para: a) Dar
por terminado el contrato en cualquier tiempo y exigir extrajudicial o judicialmente, mediante:
proceso de restitucién del inmue»le arrendado, la devolucién de dicho inmueble por LOS
ARRENDATARIOS b) Exigir el cumplimiento del contrato. En ambos casos puede exigir -
simultaneamente o en el orden que elija, ejecutivamente a titulo de pena, el pago de la suma de
DOS CANONES DE ARRENDAMIENTOS VIGENTES al momento del incumplimiento, sin
detrimento de la indemnizacién de los perjuicios restltantes del incumplimiento, cuyo monto
podra estimar EL ARRENDADOR en los términos de les Articulos 495 y concordantes del Codigo
de procedimiento civil.-- QUINTA: LOS ARRENDATARIOS_renuncia expresamente en beneficio
de EL ARRENDAPOR o su cesionario a todo requsrimiento para el cumplimiento de sus
obligaciones asi como a los Articulos 2035 y_2007 del C.C. y 424 del Cédigo de proce_d_mnen'to civi
al desahucio y lagerenovaciones de los Articulos 2909 v 2014 df:l C.C.; a proponer sustitufo y
otorgar caucion d®l arriendo; al derecho de retencion sobre los bienes arrendad(?__s y el preci§ de
la renta; a pert o pedir reduccion de embargo, otorgamiento a mejora de caucién, al secuektro
o depositarlo yMteo de bienes para remate. SEXTA: 1,0S ARRENDATARIOS declara haer
recibido el in?&e y sus anexidades en estado aceptabl: de conservacion y servicio, de acuerglo Yy
con el inventario elaborado por aparte, el cua.} se estima ir corporado al presente contrato y v_al; S\ -
aunq{"le s6lo Meve la firma de uno de ellos y asi mismo se cc npromete a entregarlo, una vez l_lega_ D
el momento de restituciéon del mmuel:_)le. SEPTIMA: Sera de ¢
las reparaciones orclen‘adasl por au!tondgd clon}petent_e y 19:5 :
de cualquier clasé sin permiso escrito, discriminado y previo ”
inmueble sin que LOS ARRENDATARIOS puec n retiraas ¢
sin perjuicios de que EL ARRENDADOR e SXUB DOELSSE 0xa
OCTAVA - ENTREGA E INVENTARIO: Sc harad jtieda w?fns\ o
del presente documento se hara a entera salSfs ,féﬁﬁ- éﬁﬁalﬁ :

mayor de edad,
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ARRENDATARIOS Acepta haber recibido AN talac
y en perfecto estado para su -USn._‘y 501-'
ARRENDADOR quien no respondera en rff
servicio LOS ARRENDATARIOS r;?sp.onde
las respectivag.empresas. Asi m1san
inmueble con los servicios cgmple}mnﬁ
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“todo concepto hasta el dia de la
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dfgvoi'u Yo = . : to sera destinado para
} = Cloh, del mi - A: El inmueble materia del presente contrato er
@m“ﬁ_%&lwn&ﬁ iggomo. Df(,:mfmm,o LOS ARRENDATARIOS no cobrara ;_'mwnﬂ\b1 P(;}%
M(?‘B :MIENT 5 d c\l- ablecimiento llegado el momento de restitucion del inmueble. :
M {TO del establec tar el inmueble cuando pretenda establecer e

wmjmeﬁmjﬁl‘)lo Qllcd_a‘ I’:rf:ult::ttlln_ 1;{;15}:-1‘9(\;5:1&5 de LOS ARRENDATARIQS. EL ARRENDADOR
X Clarai o N ervancia dc s '}" -ohibida la destinaciéon del inmueble a los fines
'1-;5.‘-‘;‘11}3]3(?]):*.}3)‘:3;‘\1}'- Le: mm:—;::;-3_1}.‘11?;:,1;;“;31(;3{!I Articulo 30 del Decreto 180 de 1988 y del Articulo .
;M de Ley 36 dc;nl :ﬁg;]![m-l].l h]-(. t-r~ 1:11rv‘;r"ia LOS ARRENDATARIOS se compronefe a no lItiilZ’E}l’ el
Inn?“ﬁl’]é objeto de v[::,til l-:::l?-:]t::‘pm ! =;:c'|_l]lamiento de personus, f"f-‘P(_"Si“” de BT O explosivos
¥ dinerp (e o fony ﬁhm [[-;-.-()I-i:-ﬂw. [ nalmente, declaran que no destinaran el inmueble para la
eialmraci(\n. nfln;mcl]]g;m;Erno 0 \jl:l'li te de drogas o sustancias a_lucian&_ﬂﬂ'-"‘ tales E R marﬂ}h}fma,
23?:&;‘;;5””“ ¥ afines. DECIMA FRIMERA: Al cxlpimr el m-lu-m?(I:.\rnm.:lcxlE:igt »:l: :,111:1(”1[1? }J;t;gl;ﬂ;ﬁ?;
S NDATAR_[OS esta obligada a devolver el mmucl_ale en las condiciones : U
¥ de acuerdo ton el inventario de que trata la Clausula Septima de este contrato. Igualmente
debe responder a gL, ARRISQDADOR; por los danos o pérdidas y de mostrarle dos (2) dias antes
'® la restitucion del bien ’mediaﬂ.te presentacion de los recibos publicos hasta el dia de su
clresocupacir'm. Los sewiciojs qulc se hubieren causado antes de la desocupacién y sean facturados
Posteriormenie. también estaran a cargo de LOS ARRENDATARIOS quien debera " pagarlo
0_pprtuna Y directamente bajo la sancién o multa por incumplimiento del contrato prevista en la
Clausula Sexta de este documento. EL ARRENDADOR se podra negar a recibir el inmueble
Clando g gy Parecer existan requisitos pendientes de cumplimiento por parte de LOS
ARRENDATARJOS en quienes subsistira, la responsabilidad para tal efecto, aun después de
restituido ej inmueble, mientras EL ARRENDADOR no hayan declarado por escrito a Paz y Salvo
LOs ARRENDATARIOS, DECIMA SEGUNDA: LOS ARRENDATARIOS reconocen a favor de EL
ARRENDADOR un Interés moratorio equivalente al interés que los Bancos cobren en caso de
Boirnat::‘b:e toda Suma que por razon del prc:sfente contrato en caso de ‘mora le salgan a deber.
€S correra desde el dia de la causacion de las deudas hasta el dia de su pago. DECIMA
TERQERA: En caso que LOS ARRENDATARIOS abandone el inmueble arrendado, desde ya
autoriza a EL ARRENDADOR para ccuparlo sin necesidad de orden judicial o de policia, para
f‘*al"agllardia de la integridad del mismo y evitar la sustraccion o deterioro de los bienes que lo
tnlegran. DECIMA CUARTA: EL ARRENDADOR esta facultados para ceder total o parcialmente
el presente contrato. Basta que la cesién sea notificada privadamente a LOS ARRENDATARIOS
Y en esa forma valdra respecto a todas sus clausulas, de acuerdo a lo estipulado en los Articulos
1960,1961 y 1962 del Codigo Civil, no habiendo por tanto obligacién de EL ARRENDADOR de
hacerles exhibicion de documentos bastando tinicamenie la imposicién de ia respectiva nota de— -
cesion. DECIMA QUINTA: LOS ARRENDATARIOS declaran que asume solidariamente para todo
efecto, las obligaciones que por ley o el contrato se contraen y a que haya lugar por razén de este
contrato; se someten expresamente a la jurisdiccion de los Jueces del domicilio del demandante.
En caso de proceso de restitucién del inmueble arrendado LOS ARRENDATARIOS se obliga a
pagar a EL ARRENDADOR los costos y gastos del respectivo proceso. DECIMA SEXTA: Para
efectos [iscales, la cuantia del presente contrato equivaldra al valor de la renta dentro del término
cierto senalado en la clausula segunda de este documento. DECIMA SEPTIMA: El presente
contrato anula y subroga todo convenio relativo al arrendamiento del mismo inmueble y
m{ﬁnen te puede ser modificado por escrito firmado entre LOS ARRENDATARIOS conjuntamente
y EL ARRENDADOR aunque la modificacion relativa a la prorroga puede ser suscrita LOS
NDATARIOS dicho acto obligara a todas las partes. DECIMA OCTAVA - LOS
NDATARIOS [aculta expresamente a EL ARRENDADOR para llenar los espacios en blanco
ue hacen referencia a los linderos y caraf:teristicas del bien objeto de este contrato o especificar
s linderos actualizados en la forma estipulada en el Articulo 76 del Codigo de procedimier,

cualquier espacio que en blanco se deje al suscribir este doct:tmento. DECIMA NOVENA:
ARRENDATARIOS se obliga a obt?ner todag las licencias, Permisos y a cumplir los requisito§de
las autoridades para el funcionamiento del inmueble materia del presente contrato, asi mismd
tregar €l inmueble deben presen'tar como requlsxto' indispensable el Paz y Salvo de Industridy

en i0.--- VIGESIMA: La modificacion del precio del arrendamiento o el! pago mens
comerc!?éneo en ningin caso podra considerarse ni tenerse como novacién o existencia de u\
extempo erbal de arrendamiento o modificatorio de los términos ¥ respons e
contrato V b las partes en las clausulas del presente contratg. : GBS = it
CXP}'Csar.ré?% cgn el Artiplllﬂ 23 de la Ley 56 de 1985, respecto I: T il bt
conf-m:mx £ blico‘s totales de que goza el inmueble, de manera cl4

servicios Pl % 35 ARRENDATARIOS solidariamente responderal
drc_h a'n%glnt:ntég -Quc_ resulten comparandolo con el B dle
danosy @ @ cion para el pago de la respectiva cufih
tmon Civil, acompanado de los recibog ¥,
VIGESIMA 5B T 6 ARRENDATARIOS para \(liifas
de tres (3) m¢ encia. BEslipulan expresamente los c -
ntegral '--d:e-'t-;mgﬁ}u. ‘establecimiento de comercio
mieptal Mo
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) . ; ningan derecho de
arrend ientfo al adquiriente sino que constituye causal de terminacion del contrato, toda vez
que LO AE!@E!‘{DATARIOS se okbliga expresamente a no ceder, a no subarrendar el inmueble, ni

Ve rond - el =
A € J.tualmlzgltc se establezca en el inmueble no solo no transfiere

|r tra;qgfeg{ré' ytenencia. Para los efectos legales, esta estipulacién equivale a la oposicion a que se
‘ ;‘53@99]?,&1“ meral 3 del articulo 528 del Codigo de Comercio, de tal suerte que la responsabilidad
o de B ARRENDADOR no cesara con la enajenacion del establecimiento, ni con el aviso de &2 )

i trapglBreficia, ni atin con la inscripcion de la enajenacion en el registro mercantil. VIGESIMA
; ‘iil;&ﬁ.m COARRENDATARIO: La Suscrita TANIA LUCIA GALEANO, identificada como aparece
Al pie de su correspondiente firma. Por medio del presente documento nos declaramos deudores .
de los ARRENDATARIOS en forma solidaria ¢ indivisible juntlo con el arrendatario de todas las
cargas y obligaciones contenidas en el presente contrato, tanto en el término inicialmente pa-‘g_:ia ‘
como durante sus prorrogas o renovaciones expresas o tacitas y hasta la tostitucion real del
inmueble al arrendador por concepto de: Arrendamientos, servicios publicos, Indemnizaciones,
danos en el inmueble (Salvo el deterioro natural desastres naturales o atentados terrorist T
Clausulas penales, Costas procesales y cualquier otra derivada del contrato, las cuales
ser exigidas por el arrendador a cualquiera de los obligados por la via ejecutiva o judicial. Ti
anterior sin perjuicio de que en caso de abandono del inmueble cualquiera de los deudores
solidarios pueda hacer entrega validamente del inmueble al arrendador o a quien éste senale,
bien sea judicial o extrajudicialmente. CLAUSULAS ADICIONALES: PRIMERA: Se dejara |
deposito por la suma de DOS MILLONES OCHOCIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENT
($2.800.000) el cual se utilizara para garantizar el pago de los servicios publico Ly arre;
locativos que se generen. SEGUNDA: EL ARRENDADCR se reserva el _domirﬁo-d‘e,pna% ﬁ‘ac
la cual se encuentra ubicada al fondo del local comercial, quien se comprofnete“&‘"iq_ iﬁs__ar.
_ horarios discretos o laborales, por lo tanto si, llegara a ingresar otra persona dife_f:ent_-p:; al
I.-' , ARRENDADOR tendra que hacerlo con previa autorizacion del ARRENDADOR. i

iF_]_

‘[.

Para constancia se firma y se autentica en la ciudad de Bogota, D.C., hoy Veintiuno (21) de
Enero del afio dos mil quince (2015).
















i i la
la mafana por cuanto viven en la misma construccion perturbando

tranquilidad a los arrendatarios de mi predio.

2). Los inquilinos de mi predio se han dirigido a esta construccion en
reiteradas ocasiones a reclamarle a estos sefiores el abuso y el horario el
cual inician sus labores y les han contestado de manera grotesca que ellos
comienzan a trabajar a la hora que ha ellos se les dé la gana y que ellos
tienen permiso de la alcaldia.

3). También le informo sefior alcalde que estos sefiores me han votado al
techo de la casa cualquier cantidad de escombros y a los cielorrasos
haciéndole unos enormes huecos porque lo que caen son ladrillos y el cual
me ha tocado repararlos todos en su totalidad.

4). También le manifiesto sefior alcaide que estas personas que adelantan
estas  construcciones vienen desarrollando estas labores hace
aproximadamente 2 afios y el afio pasado cuando estaban demoliendo la
pared que colinda con mi predio me tumbaron un pedazo de muro de grande
dimensién encima de los cielorrasos de la casa causandole graves dafos y
agreta duras a las paredes del predio. También le informo que el dia que
votaron ese muro a mi predio los irqu!finas que dormian en esa habitacion
donde callo ese material al hacerle el reclamo ha estos maestros se
agredieron de manera fisica y verbal con los maestros de la construccion.

5). Envista de todos estos stropellos y de las quejas continuas que me ponian
los inquilinos por ser yo el duefio y el arrendador me dirigi yo personalmente
a esta construccion el cual tuve la oportunidad de hablar con el maestro
general sobre las presuntas irregularidades y los dafios que me estaban
ocasionando, y me informa que el propietario viene a la construccién
apreximadamente cada 3 meses que el envia los materiales con un tercero y
que ni siquiera el teléfono lo tiene ni la direccién donde reside y que el
sueldo se lo envia con la misma persona que lleva los materiales.

6). Es De manifestarle sefior alcalde que esta construccién ya habia sido
sellada el afio pasado por orden de la alcaldia y desconozco los motivos de

esta medida. -

B—



RESULTANDOS

De lo anterior expuesto en los hechos de investigacién se desprende que

dicha lrn_.strlfjgcic’:p viola lo insertado en el codigo nacional de policia y demas
\.-Q

normas que la con%eh‘\n‘w‘plan.

CONSIDERANDOS

Es de manifestarle que sy ilustre persona es competente para resolver esta
querella en forma favorable al suscrito y al vecindario por mando funciones,
competencia, decision, y jurisdiccién dintre de los canones procedimentales
del sistema juridico colombiano.

PRUEBAS Y TESTIGCS

Las pueden verificar con una inspeccion ocular.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Acorde a las siguientes normas sobre derecho:
Articulo 46 numeral 6 de |a C.N.

Articulo 27 y 61 de la carta magna.

Articulo 85 y 95 De la Carta fundamental.

Y dernds normas juridicas impetradas acorde a la querella.

SUGERENCIA DE LEY

Solicito sefior alcalde de manera muy respetuosa se verifique el permiso de
demolicion y construccion que la curaduria le otorgo a este ciudadano Y asi

Mismo que me reparen los dafios ocasionados,

ANEXOS
Fotocopia de la promesa de compra y venta del predio, fotocopia del
certificado de libertad y fotccopia de mi cedula.
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VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL

Acuerdo 180 de 2005
eaomwavor FASE |
Desarrollo Urbano PAGO POR CUOTAS
NIT. 899 999 0a1.6 ACUERDO 180 DE 2005
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. Tasas de interés aplicadas en la liquidacion
de la deuda (EA y MV)

Intereses de financiacion

Intereses de mora

Total a pagar

Pague hasta

Importante: Lea la informacion al respaldo.

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

Instituto
Desarrollo Urbano

NIT. 899.999.081-6

Opciones de pago:
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(415)7707263117782(802
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BOQO'(E. DC. Fehrero de 2012 / HU(?H NH

Sefior (a) |

ELSA ELgN 7 T
oL a8 o ATYBOSSEK CALVO

Bogots /

Estimado (a) contribuyente

Como es d |
e SU ¢ i"mi s P
establecido en el 2235"’“'8’“0, el Instituto de Desarrollo Urbano en cumplimiento de lo

[ ” do 180 de 2005, expedido por el Concejo de Bogota, efectud |

asi _ , EXp P ) gota, efec a
cor?tﬂgﬁl;)gntg: ];a gqn'tr Ibucién de valorizacion por beneficio local, surgiendo para los
cuenta de cob obligacién de cancelar el valor de la citada contribucién establecida en la
0Dbro que e sta Entidad le ha enviado.
H |
.Sé%%?:;[{gg{suna vezl revisada nuestra base de datos, con corte a 31 de Enero del 2012, se
que apare *q”mfﬁ;d'mme-a’_ : ay feadeuda al Instito Ge Uesarroilo Urbano ia suria:
| I ce enla factiira adjunta, encontrandose en la etapa de cobro persuasivo, razon por
a cual le estamos invitando a que realice su pago.

Igu'alme’nte. le_informaros que dado que aln no se encuentran a paz y salvo con su

ObflgaC’On.Ql IDU ordeng al inscripcién del gravamen en el folio de la matricula inmiobiliaria

co_rrespt_)ndlente al predid\ de acuerdocon lo sefialado en el articulo sexto de la resolucion de

asignacion recibida por usted y a lo dispuesto en los articulos 72 y 91 del Acuerdo 7 de 1987.
\

En caso de no poder cancelar la totalidad de la deuda, y para que la misma no siga
incrementandose por la liquitiacion mensual de intereses de mora, puede acercarse a la calle
22 No. 6-27 (primer piso) de '8:00 a.m. a 4:00 p.m. y suscribir una facilidad de pago, para lo
cual debe presentar los siguieintes documentos: 1. Fotocopia de la cédula de ciudadania del
propietario y/o representante\ (Persona Natural). 2. Certificado de Representacion y
Existencia Legal (Persona Juridiga). 3. Si el propietario no se presenta personalmente, debe
presentar autorizacion por escrito\ firmada pur el Representante Legal (Persona Juridica) o
Propietario (Persona Natural) para jue suscriban por usted la facilidad de pago y contar con
el 25% del valor adeudado como cwota inicial y el saldo restante sera diferido en cuotas
mensuales. No obstante, si usted ya suscribié una facilidad de pago y la incumpli6, no podra

acceder de nugvo a este beneficio.

En gl eventc Gus Y2 s
a misma.

| E =
va hubicrc pageds-{la-obligacién de guc-trata-esta somunicacién, favor
hacer caso omiso de | G

o especial agradecimiento por la atencién prestada y por su importante

‘ str
E::;ggu;gﬁ para el desarrollo de nuestra Capital.
IS4 aporte es importante!

Cordial saludo, ;'/

e i
RLOS PENA MEDINA

A Técnico Financier

Director

i

k.o 27 | Tel: 3386660 / www.idugov.co / Informacion: Linea 195
B oallese ™" ey BrAwE Y e
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EL SABER EN DERECHO ES POSIBLE S.A.S.
onoraoile

JUZGADO DOCE CIVIL DEL CIRCUITO BOGOTA

Cuidad

ASUNTO: CONTESTACION DE DEMANDA!
RADICADO No. 2021-00290

PROCESO: VERBAL — PERTENENCIA

DEMANDANTE: SANTIAGO VARGAS PIESCHACHON
DEMANDADOS: JORGE ALFREDO CALVO DIAGO Y OTROS
DETERMINADO

CON DERECHO: OSCAR CARVAJAL RIOS

APODERADO: NEYS SANTANA SARMIENTO JIMENEZ

NEYS SANTANA SARMIENTO JIMENEZ, identificado con cedula de
ciudania 8639619, tarjeta profesional de abogado, 247342, expedida por el
honorable consejo superior de la judicatura, con direccion profesional en
la calle 20 No 35-50 correo abogadoneys@gmail.com, celular
3102469228, de la ciudad de Neiva; por medio del presente escrito descorro
traslado del escrito de demanda declarativo de pertenencia de acuerdo al
art. 2531 c.c. demanda que fuera interpuesta por el sefior SANTIAGO
VARGAS PIESCHACHON, quienes se encuentran representados judicialmente por la
Dra. RUTH ELIZABETH ENRIQUEZ PULIDO, mayor y vecina de esta ciudad,
identificada con la cédula de ciudadania N°20.959.048 expedida en Subachogue
Cund., y portador de la T.P. No. 266.723 C.S.]J.,, en contra de JORGE
ALFREDO CALVO DIAGO, BEATRIZ CALVO DE EWERT, ELSA HELENA
TYBUSSEK CALVO. La anterior demanda fue notificado al suscrito, por el
despacho 12 civil del circuito de Bogota, por medio del correo electronico de
su despacho el dia 23 de mayo de 2022, indica en el auto admisorio del 26
de julio de 2021, el termino concedido para su contestacién y aporte de
pruebas es de 20 dias, los cuales inician tal como lo dispone el decreto 806
de 2020 y el art. 91 C.G.P, el jueves 26 de mayo _de 2022 y vence el
miércoles 22 de junio _de 2022, estando en el tiempo procesal este
abogado representara los intereses del sefior OSCAR JOSE CARVAJAL
RIOS, identificado con cedula de ciudania No 79..658.170 expedido en
Bogot4, con domicilio en la calle 1 # 40 D-35 ciudad Montes localidad de
Puente Aranda, celular No 313-395-3185, correo electronico
soyoscarcarvajal@gmail.com; siendo en este caso especifico, una PERSONA

Articulo 96. Contestacion de la demanda (C.G.P)

Cra. 6 N° 17-15 B/ 7 de agosto Florencia Caqueta Cel.: 310-246-9228
Cra. 9 N° 13-36 Of. 604 Bogota saberjuridico@hotmail.es
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COMPRADOR Y ARRENDADOR DEL INMUEBLE EN CUESTION

susceptible a usucapir; por o que se cuenta con la siguiente disposicién de
controversia juridica y probatoria para demostrar que, si existe una persona
con mejor derecho y acreditar que demandante tiene la condicion de
ARRENDATARIO, y se encuentra en mora en su canon de arriendo, y
demanda que se encuentra en el juzgado civil municipal de Bogotd, por lo
gue no le asiste derecho alguno para acceder a la propiedad por
extincion de dominio, ni por tiempo porque no tiene la calidad de
poseedor sino es tenedor, y ha incumplido las obligaciones dinerarias,
por lo anterior se procede a dar contestacion en los términos del art. 91 y
962 C.G.P.3y de acuerdo al escrito de demanda se procede a lo siguiente:

1. A las pretensiones de la demanda;

1.1. A laprimera pretension;

““1. Que una vez sea admitida la demanda, se ordene la inscripcion de la misma en el certificado de
tradicion y libertad del bien inmueble distinguido con el folio de matricula No 50 C-167501 codigo
catastral 3 A AA-0087KHZE, que corresponde al lote de terreno y la casa de habitacion en la construida,
marcada con el numero 9 de la manzana D. de la urbanizacion independencia con area de 351.00, vs2. Y
linda. Norte; con predio de Luis Gabriel Vega. Oriente: con propiedad de Antonio Beltran, Sur; con la
calle 26. Occidente: con propiedad de Alejandro Tovar. Direccion; calle 26 No 4-26. Lote 9 Manzana D,
urbanizacién independencia. Calle 26 No 4-26 direccion catastral. Calle 26 B No 4-30 direccion
catastral.”

Me opongo a esta pretensién, por no tener legitimidad, ya que el mismo no cumple
con los requisitos de la ley, exactamente en el art. 2531. Prescripcion
extraordinaria de cosas comerciables: EIl dominio de cosas comerciables, que no
ha sido adquirido por la prescripcion ordinaria, puede serlo por la extraordinaria,
bajo las reglas que van a expresarse:
la. Para la prescripcion extraordinaria no es necesario titulo alguno.
2a. Se presume en ella de derecho la buena fe sin embargo de la falta
de un titulo adquisitivo de dominio.

2 Articulo 96. Contestacion de la demanda (C.G.P)

3 Articulo 91. Traslado de la demanda

En el auto admisorio de la demanda o del mandamiento ejecutivo se ordenara su traslado al demandado, salvo
disposicién en contrario.

El traslado se surtird mediante la entrega, en medio fisico o como mensaje de datos, de copia de la demanda
y sus anexos al demandado, a su representante o apoderado, o al curador ad litem. Cuando la notificacién
del auto admisorio de la demanda o del mandamiento de pago se surta por conducta concluyente, por aviso,
0 mediante comisionado, el demandado podra solicitar en la secretaria que se le suministre la reproduccién
de la demanda y de sus anexos dentro de los tres (3) dias siguientes, vencidos los cuales comenzaran a
correr el término de ejecutoria y de traslado de la demanda.

Cra. 6 N° 17-15 B/ 7 de agosto Florencia Caqueta Cel.: 310-246-9228
Cra. 9 N° 13-36 Of. 604 Bogota saberjuridico@hotmail.es



EL SABER EN DERECHO ES POSIBLE S.A.S.
3a. Pero la existencia de un titulo de mera tenencia, hara presumir mala

fe, y no dara lugar a la prescripcion, a menos de concurrir estas dos
circunstancias:

la.) Que el que se pretende duefio no pueda probar que en los

altimos diez (10) afios se haya reconocido expresa o tacitamente su

dominio por el que alega la prescripcion.

2a.) Que el que alegue la prescripcion pruebe haber poseido sin

violencia clandestinidad, ni interrupcién por el mismo espacio de

tiem
Para esto se debe desde ya, avizorar en esta contestacion que el demandante es
ARRENDATARIO, contrato que tiene desde el 27 de enero de 2015, razon por
la cual no le cumple los requisitos, y no se puede demostrar acto de posesion, porque
el tiene la calidad de arrendatario, se acredita esta afirmacion con varios documentos
probatorios como son el (i) El contrato de arriendo suscrito entre SANTIAGO
VARGAS PIESCHACON calendado el 27 de enero de 2015 (ii) Recibos de pago
del 21 enero de 2015 equivalente a 2.400.000. (iii) carta emitida por el
arrendatario en fecha marzo 22 de 2015, donde se expresa;

“En mi calidad de arrendatario del inmueble de la referencia, le informo
las obligaciones pendientes encontradas por nosotros en el primer mes de
arrendamiento, que no fueron informado por usted al suscribir el contrato y
que no han permitido el disfrute pleno del bien arrendado.

Las obligaciones en mencion son las siguientes;

1. Deuda con la empresa de gas natural Genosa, a fecha 03-01-15 por un valor de $569.940,
pendiente el cobro por el mes de enero.

2. Deuda aseo a empresa de Bogoté E.S.P. al 24-01-2015, por un valor de $233.220.

3. Deuda empresa de acueducto y alcantarillado (Codigo de usuario 11449993) $760.000. por
consumo mas $35.000. de reconexion. No ha llegado factura, pero al llamar a la empresa, para
corregir la mala presion, se nos manifestd telefonicamente, que la presion estaba baja, porque
el servicio se encontraba suspendido.

4. Deuda empresa energia Codensa, $720.000, deuda por la cual fue SUSPENDIDO EL
SERVICIO DE ENERGIA EL DIA 20 DE MARZO por encontrarse en mora y debiendo y del
cual tuvimos que cancelar $108.000.

5. A la fecha de hoy, no ha hecho llegar los documentos del técnico electricista contratado por
usted. Documento que debo anexar a la autorizacion que usted, nos proporcion6 firmada por la
propietaria del inmueble, sefiora ELSA HELENA TIBUSSEK CALVO. Lo anterior, para
legalizar la instalacién del nuevo contador.

6. En el contrato de arrendamiento, el arrendador, se reservo una habitacion dentro del predio, la
cual permanece abierta, por no haberle colocado chapa, lo cual perjudica la tranquilidad de los
arrendatarios por el contar con ese espacio abierto con articulo del arrendador (...)”

Cra. 6 N° 17-15 B/ 7 de agosto Florencia Caqueta Cel.: 310-246-9228
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EL SABER EN DERECHO ES POSIBLE S.A.S.
Por las anteriores razones juridica y probatoria, el demandante en fecha que

pretende acceder a esta adquisicion por prescripcion no cumple con los requisitos
de la ley, e incluso, de la ley 791 de 2002, que los términos son de 10 afios
cuando se trata de prescripcion extraordinaria, lo que conduce, a una situacion
engafiosa, ya que existe un CONTRATO DE ARRIENDO EN ESTA
ACTUACION DEMANDATORIA, por lo que no le asiste razon ni derecho al
demandante, ni si quiera por el tiempo, ya que tiene un contrato de arriendo
desde el 1 de enero de 2015, y se encuentra demandado ejecutivo, por las mora del
canon de arriendo, ya se encuentra embargado los predios a favor de OSCAR
CARVAJAL, lo que en prueba se puede decir que predio se encuentra embargado,
por ello se indica no cumplir con los presupuestos.

Por ello solicito se compulse copia a la fiscalia general de la nacion y al consejo
superior de la judicatura, para que se investigue a la profesional del derecho por
incoar demanda de esta naturaleza. Por ello me opongo que se inscriba esta demanda
y las demas solicitudes de demanda.

1.2. Alasegunda pretension;

“En consecuencia de lo anterior, se declare en sentencia que haga
transito a cosa juzgada, que mi mandante adquirié el bien por via de
prescripcion o extraordinaria adquisitiva el dominio del bien distinguido
con el folio de matricula 50 C-1675 01, codigo catastral AAA-0087KYZE,
direccién; calle 26 No 4-26, lote 9 manzana D. urbanizacion
independencia, determinado y alinderado en el hecho #1, con ocasion de
la prescripcion adquisitiva de Domicio ejercida por mas de 10 afios por
parte del demandante. ”

Me opongo Y es falso, la afirmacién, esta faltando a la verdad, debe compulsar el
juzgado las copias a la fiscalia, porque esta en prueba un contrato de arriendo,
firmado y notariado por el demandante y la profesional del derecho se presto para
adelantar una demanda con la falta de requisito pretendiendo obtener a favor de su
cliente una sentencia favorable, no cumpliendo con los tiempos de la ley.

1.3. A latercera pretension:

“Solicito que se ordene la cancelacion del registro de propiedad de los
seflores JORGE ALFREDO DIAGO CALVOS, BEATRIZ CALVO DE
EWERT, ELSA HELENA TIBUSSEK CALVO, anteriores propietarios del
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pien Inmueble objeto del Titigio, se ordene la inscripcion del propietario

sefior SANTIAGO VARGAS PIESCHACON, en el certificado de tradicion

y libertad del correspondiente inmueble.”
Me opongo, a esta pretension, porque no cumple los requisitos ni los presupuestos
legales, ademas, quiero decir que el sefior es tenedor del inmueble, ya que es
ARRENDATARIO Y NO POSEEDOR, lo cual se expondra en proposicion de
excepcion, para que se decline toda prosperidad de la demanda invocada, ya que
cuenta con un contrato desde el 1 de enero de 2025, lo que adeuda la suma de los
canon de arriendo y se encuentra demandando en el juzgado civil de Bogota y se
encuentra embargado dos (2) apartamentos uno en Bogota y el otro en Ibagué, lo
cual no podra ocultarse la verdad par a este caso expuesto.

1.4. A lacuarta pretension:

“Que se condene en costas a la parte demandada ”

No le asiste razon, al activo de demanda, debido a que no tiene vocacién, por la
falta de los requisitos de la ley especial 791 de 2002 y la ordinaria del art. 2531 c.c.
antes por el contrario, debe condenarse en costa al demandante, y ordenar que pague
los canon de arriendo que asciende a la suma de CIENTO CINCUENTA
MILLONES DE PESOS ($150.000.000) De todos los canon que dejo de pagar el
sefior tenedor al ARRENDADOR OSCAR CARVAJAL RIQOS, sin verglenza
este demandante y peor, apoyado por un profesional del derecho que conoce
que la ley, no se puede vulnerar, antes por el contrario debe adelantarse con
diligencia y legalidad. Quiero exponer, que me hable con la Dra. RUTH
ELIZABETH ENRIQUE PULIDO, cuando la Ilame, me dijo que iba a conversar
con su cliente e incluso dialogue con el arrendatario y me dijo que hablara con su
abogada, por lo que se debe compulsar las copias a la fiscalia y al consejo superior
de la judicatura, en lo primero, por existir un fraude procesal que es un delito
penal, y la otra por actuar como abogada desleal, aplicar la ley 23 en sus
articulos que considere una falta grave.

2. Alos hechos:

2.1. Al primer hecho;

““El bien inmueble objeto del litigio, distinguido con el numero de matricula 50 C-167501. CODIGO
CATASTRAL AAA-0087 KYZEE, que corresponde al lote del terreno y la casa de habitacién e en
construida, marcado con el numero 9 de la manzana D. de la urbanizacion independencia con area de
351.00 VS2, y linda NORTE; con predio del LUIS GABRIEL VEGA. ORIENTE; CON PROPIEDAD
DE ANTONIO BELTRAN. SUR: con la calle 26. OCCIDENTE: con propiedad de ALEJANDRO

TOVAR. DIRECCION; Calle 26 # 4-26 lote 9manzana D urbanizacion independencia.
Calle 26 # 4-26 direccion catastral. Calle 26B # 4-30 direccion catastral ”
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ES CIERTO.
2.2. Al sequndo hecho;

NO ES CIERTO; vy es falso de toda falsedad, ya que el contrato de
arrendamiento se suscribid el dia 27 de enero de 2015 y se aporta en
esta oportunidad como carga de prueba tal como lo indica el art. 167
C.G.P, “carga de la prueba” incumbe a las partes probar el supuesto de
hecho de las normas que consagra el efecto juridico que ellas
persiguen” ; por lo anterior queda demostrado, que se tiene una
tenencia existe un contrato de arriendo entre el demandante y mi
poderdante, ademas, se viene exigiendo el canon de arriendo que a la
fecha se encuentra en MORA, y se encuentra demandando en el
JUZGADO SESENTA Y SIETE (67) CIVIL MUNICIPAL DE
BOGOTA Y HOY EN EL JUZGADO 49 DE PEQUENAS Y
COMPETENCIAS  MULTIPLES, BAJO EL RADICADO
1100140306720200017100, donde se encuentra embargado dos
inmuebles uno de ellos, perteneciente a TANIA LUCIA GALEANO,
con cedula No 65.764.038, quien es coarrendataria del inmueble en
litigio, y en la CLAUSULA VIGESIMA CUARTA, se declaré deudora
de esta obligacion, por lo que se debe compulsar las copias a la fiscalia
por los fraudes que permite llevar el apoderado y el demandante en
esta demanda que no tiene cabida, ni por tiempo ni por derecho, ya
que son tenedores y no poseedor®. En estos términos, se debe indicar
que existen sendos documentos que acreditan tal calidad de arrendatario,
entre ellos, el documento enviado a mi poderdante y que se refiere a las
obligaciones calendado el 22 de marzo de 2015 y le informa que tiene
la calidad de arrendatario. Igualmente, una carta, que es dirigida al
sefior SANTIAGO VARGAS Y DEMAS ARRENDATARIOS CAFE
&RESTAURANTE, solicitud de CANCELACION DE CANON DE
ARRIENDO CALENDADO EL 06 DE ABRIL DE 2015, POR UN
CANON DE $4.100.000, por lo que queda demostrado que existe una

tenencia del inmueble y no una posesion, como lo quiere hacer ver la demanda.
Carta que se exige el pago de saldo del canon del mes de enero de 2017, y en fecha
2 de marzo de 2017, se le informa del aumento del canon por correo certificado de
ENVIA dirigido al demandante, por lo que se tiene que el despacho oficie a esta
empresa, y se pueda verificar que el sefior SANTIAGO VARGAS fue quien se
notificé en aquella oportunidad (2017) hacen 5 afios.

4 Proceso ejecutivo REFERENCIA; 110014036720200017100, fecha de providencia el 30 de noviembre de
2020, libra MANDAMIENTO DE PAGO a favor de OSCAR JOSE CARVAJAL RIOS EN CONTRA
DE Oscar Eduardo Moreno, Deufreys Antonio Sanchez Godoy, SANTIAGO VARGAS PIESCHACON Y
TANIA LUCIA GALEANO.
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Se tiene que el contrato prohibe las mejoras en el establecimiento, e incluso, mi
prohijado tiene una habitacion que puede entrar y salir cuantas veces lo requiera,
ademas, que el contrato esta notariado, seria falso de toda falsedad, pretenden usucapir
el inmueble teniendo los yerros encimas, cuando de su pufio y letra se firma el contrato,
se envian los requerimientos y proceden a pagar el canon, y no es el sefior FRANZ,
QUIEN da el ingreso el ingreso lo permite el sefior OSCAR JOSE CARVAJAL
RIOS, por mediar un contrato de arrendamiento, por lo que es falso y mentira
todo lo indicado en la demanda. El inmueble se encontraba en optimas condiciones y
asi fue recibido por el aca hoy demandante, no entiende esta defensa porque seremos
oportunista y queremos engafiar la justicia y a los funcionarios judiciales, teniendo
el derecho la otra persona, perseguimos con artimafia, que producen
guebrantamiento en la sociedad, esto se corrige con la investigacion penal, que la
solicito en esta demanda contestada.

2.3. Al tercer hecho; NO ES CIERTO; es falso en todo aspecto, no puede
ser que el sefior FRANZ, haya entregado las llaves, cuando media un
contrato de arriendo, suscrito entre el sefior OSCAR JOSE CARVAJAL
RIOS Y EL SENOR SANTIAGO VARGAS PIESCHACON, y que ha
sido reconocido por el demandante y firmado ante LA NOTARIA
CAURTA DE IBAGUE, se encuentra con huella y firma, se deja
constancia de la falsedad y el engafio que pretende para con el
despacho judicial 12 civil del circuito de Bogota; ademas, no puede ser
que exista un contrato de arriendo en el afio 2015 y el manifieste haber
recibido el inmueble para el ano 2009, por lo que este hecho es falso y
falta a la verdad la apoderada, prestdndose para esta actuacion
engafiosa y dafosa, cuando este profesional, la llamo en fecha pasada
y ella indicaba que tenia que hablar con el demandante y de igual el
suscrito abogado converso via telefonica con el y el manifesté que me
entendiera con su abogada la Dra. RUTH ELIZABETH ENRIQUE
PULIDO, quien es la misma que demanda en declarativo de pertenencia.
Por ello considera esta defensa se debe compulsar las copias al consejo
seccional de la judicatura para que verifique si la actuacién de la
profesional es ajustada a derecho o incumple con los deberes éticos de la
profesion.

2.4. Al cuarto hecho; NO ES CIERTO; porque para la época que indica el
demandante no gozaban de la tenencia del inmueble, ya que mi poderdante tenia
la posesion y habia realizado compra y venta desde el 11 de marzo afo
1997, y que a la fecha se encuentra en poder de los acd demandante y por
jurisdiccion civil, se encuentran demandados por falta de pago del canon de
arriendo, suficiente razon para derrumbar la pretension y los hechos que
sustentan dichas pretensiones. En el contrato esta prohibido realizar mejoras, y
por lo tanto todas las que se hayan realizado se entenderan por no realizadas y
no ameritan pago alguno.
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guinto hecho; NO O, reitero, el inmueble

fue entregado en calidad de arrendatario al sefior SANTIAGO
VARGAS, y fue autenticado y huellado por el en la NOTARIA
CUARTA DE IBAGUE, es insolito que una persona sea capaz de
reclamar un inmueble que lo tiene en tenencia y existe un contrato de
arriendo en el negocio juridico. Por lo anterior, no queda otro camino que
despachar desfavorablemente la demanda y tener como medio las
compulsas de copia a la fiscalia general de la nacion y al consejo
superior de la judicatura, para lo de su cargo.

2.6. Al sexto hecho; NO ME CONSTA COMO TUVO EL
CONOCIMIENTO EL ARRENDATARIO DEL INMUEBLE; pero
LO CIERTO ES QUE EL SENOR FRANZ si fallecié y aporto ante su
despacho el certificado de defuncién serial 5502311, FALLECIDO EL
09 DE OCTUBRE DE 2003, fecha en la cual mi prohijado ya tenia la
posesion del inmueble desde el afio 1997, por lo que este hecho es
propio del conocimiento de mi prohijado y no tengo que hacer mayor
esfuerzo para probarlo, porque media un contrato de compraventa del
inmueble® y la posesion que en ella se encuentra.

2.7. Al octavo hecho; NO ES CIERTO Y ES FALSO la afirmacion sobre
la posesion, se ha venido ilustrando, que el sefior SANTIAGO VARGAS
PIESCHACON, no tiene tal calidad, ya que para el afio 2015 media un
contrato de arriendo entre mi poderdante y el sefior y se encuentra
debidamente autenticado, por ello solo se encuentra como mera
tenencia, lo que desdibuja la reclamacidn posesoria, por estar razones, no
queda otro camino que atender nuestros reparos y despachar
desfavorablemente dicha pretension, que entre otras cosas es ilegal. (la
demanda no contiene hecho #7, por lo que la secuencia de numero
cambia)

2.8. Al noveno hecho; NO ME COSNTA, pero lo que si puedo afirmar, es
que se tiene y se ha tenido contacto con mi prohijado, OSCAR
CARVAJAL RIOS, QUIEN ES EL ARRENDADOR DEL
INMUEBLE quien es el duefio y poseedor del inmueble que fuera
entregado en calidad de arriendo y que hoy pretenden desconocerlo.

2.9. Al decimo hecho; NO ES CIERTO Y ME OPONGO A ESTE
HECHO, debido a que en el contrato quedo estipulado que las
mejoras debian ser autorizada por el arrendador. Ahora bien, las
mejoras que indica el ARRENDATARIO, NO SERAN
RECONOCIDAS PORQUE NO FUERON AUTORIZADAS POR EL

5 Contrato de fecha 11 de marzo de 1997 ante notaria.
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ANTE SU DESPACHO EL MEJOR DERECHO.

Ahora bien, el inmueble se entregd en buen estado y en perfecto
funcionamiento, por lo que no es cierto de tales mejoras en esta
oportunidad, los cambios de acometida de gas, agua y demés fueron
solicitadas por el arrendador, previo a este se anexa los documentos que
demuestran tal diligencia, oficio dirigido a (i) Codensa fechado el 12 de
febrero de 2015. (i) GAS NATURAL FENOSA, CALENDADO 12
DE febrero de 2015. (iii) Autorizacion atencion a visita a GAS
NATURAL FENOSA AL SENOR ARRENDATARIO SANTIAGO
VARGAS PIESCHACON. Es tan asi, que el sefior SANTIAGO
VARGAS PIESCHACON, fue citado en la camara de comercio de
Bogota para la fecha 2 de marzo de 2017, para conciliar los CANON
DE arriendo y su incremento. Ademaés, la falta de pago hizo
promover demanda ejecutiva y se decreto EL EMBARGO DEL
INMUEBLE CON MATRICULA No 50 C-1389406 quien es titular la
sefiora TANIA LUCIA GALEANO, por lo que queda demostrado que
la solicitud no tiene vocacion de éxito, cuando se ha probado que el
inmueble esta en calidad de tenedor y no de poseedor como lo pretendio
la demanda demostrar ante su despacho.

Esto demuestra la falta de legitimacion con la cuenta el demandante para
adelantar una demanda declarativa de pertenencia a su favor, antes, por el
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NOr [ 0 millones de pesos y se

rematara dlcha propledad y otra que en igual sentldo esta en sede de embargo.
Dice en este mismo hecho, que lleva mas de 10 afios, en posesion es falso,
no se puede engafar a la administracion de justicia, siendo que el
demandante reconoce a OSCAR JOSE CARVAJAL RIOS con mejor
derecho es el arrendador del inmueble y el POSEEDOR Y
COMPRADOR DEL INMUEBLE.

2.10. Al decimo primer hecho; NO ES CIERTO. Y se lo he probado en

todo el contestatorio, el demandante es ARRENDATARIO, solo tiene

la tenencia y se debe tener el componente de poseedor, tenencia y

vocacion de sefior y duefio, pero aca en este caso adolece de los

requisitos, por lo que es falso que este desde el 2011, cuando existe un
contrato de arriendo y demdas sendas documentales que ameritan su
calificacion para desvirtuar estas afirmaciones falsas del demandante.

Al decimo segundo hecho; PUEDE SER, YA QUE EL UNICO

CONTACTO QUE SE TIENE ES CON MI CLIENTE, LOS DEMAS

ESTAN MUERTO, O FALLECIDO, POR LO QUE EL UNICO

CON DERECHO ES MI PROHIJADO OSCAR JOSE CARVAJAL

RIOS, Y QUE SE ENCUENTRA RECONOCIDO EN TODO Y POR

TODO, ASI SE ACREDITADO EN ESTE ESCRITO.

2.12. Al decimo trece hechos; NO ES CIERTO, el nunca ha ejercido y menos
de la fecha citada, ya quedo derrumbada su farsa, solo le corresponde al
juez negar todos los hechos y dar por probado en excepciones previas y de
fondo, como es la calidad de arrendatario y de arrendador del demandado,
por lo que es falso, la afirmacién y esta actuando de mala fe, y se pretende
engafiar a los funcionarios de estas actuaciones. Me opongo a todo lo
dicho en este hecho y en todos los demas.

N
[EEN
[N

3. A las pruebas de la demanda; son pruebas o documentos publicos, pero
falto aportar el documento de contrato de arriendo, que sera propio de esta
contestacion en excepciones propuesta por esta defensa. A los testimonios,
me opongo y se deben rechazar, por no cumplir con la regla 212 CGP, ya que
no se indica que hecho pretende probar con este testimonio, por lo que se
debe rechazar de plano el decreto y practica de estos. Todos los
testimonios, deben ser despachado desfavorable y rechazarlos de plano.

4. PROPUESTA DE EXCEPCIONES

4.1. El demandante tiene la calidad de ARRENDATARIO;
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n esta oportunidad, se demuestra con el contrato de arriendo suscrito entre el sefior

SANTIANGO VARGAS PIESCHACON con cedula No 91.261.982, expedida
en Bucaramanga, quien se denominé EL ARRENDATARIO, y por otra parte
el sefior OSCAR JOSE CARVAJAL RIOS, quien se denomina EL
ARRENDADOR, ademas el contrato fue suscrito el dia 27 de enero de 2015, y
notariado en la notaria cuarta (4) de IBAGUE, lo que indica entonces, que se
deslegitima la calidad de poseedor, que pretende probar en esta demanda, por lo que
se debe rechazar de plano, por no cumplir los requisitos del legislador en su art.
2531 c.c., pero igual el incumplimiento de la ley 791 de 2002, que redujo los
términos de 20 a 10 afios con justo titulo, que en este caso brilla por su ausencia y
de 10 a 5 teniendo justo titulo, entiéndase por este escritura, contrato de
compraventa en fin otro que tenga esta fuerza, lo que se puede observar que existe
un contrato de arriendo y no de otra naturaleza, en cambio mi cliente OSCAR
JOSE CARVAJAL RIOS, tiene el pleno derecho, CUENTA CON UN
CONTRATO DE COMPRAVENTAY TIENE LA POSESION DESDE EL 11
DE MARZO DE 1997, el cual se acredita en esta oportunidad.

En esta exceptiva, tiene toda la vocacion de éxito, ya que se acredita en esta
contestacion, documentos como (i) CONTRATO DE ARRIENDO
DEBIDAMENTE NOTARIADO Y FIRMADO POR LAS PARTES. (ii)
mandamiento de pago y proceso civil en curso por falta de pago del canon de
arriendo proceso que se surte y se encuentra demandando en el JUZGADO
SESENTA Y SIETE (67) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA Y HOY EN EL
JUZGADO 49 DE PEQUENAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES, BAJO EL
RADICADO 1100140306720200017100. (iii) Citaciéon de conciliacion del 2 de
marzo de 2017, donde se cita para conciliar esta materialidad (iv) documento
enviado por el demandante donde reconoce su calidad de arrendatario. (v) oficio de
cambio de cometidas a las empresas, de gas, energia y agua, igual se autoriza al
sefior SANTIAGO, que este en la visita, para la fecha febrero 12 de 2015.

Por todo lo anterior, queda demostrado, que el sefior es un arrendatario y que tiene la
tenencia desde el afio 2015 y no como lo pretende hacer ver que ingreso al inmueble
para el afio 2009, porque ni si quiera conocia el que le vendid a mi cliente, prueba de
ello quedé demostrado en el hecho 12 de la demanda, y el dice “que nunca ha
tenido contacto con nadie”, esto deja ver que es mentira todo lo narrado en a la
demanda. Por ello solicito que esta primera exceptiva tenga la virtualidad de su
prosperidad en prueba del art. 167 C.G.P. por lo anterior no se cumple con los
presupuestos para acceder a la adquisicion por prescripcion adquisitiva, ya que
cuenta con solo 7 afios de tener en tenencia el inmueble y debera acreditar 10 afios si lo
considera, pero, en posesion, lo que deja sin armas al juzgador para conceder el pedimento, ya que

el sefior se encuentra en demanda ejecutiva desde el afio 2020 y por supuesto embargado los bienes
de sus coarrendatarios.
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4.2. EXCEPTIVA DENOMINADA RECONVENCION ART. 371
Esta exceptiva, plantea que el sefior OSCAR JOSE CARVAIJAL RIOS, es

poseedor del inmueble inmueble distinguido con el folio de matricula No 50 C-167501 cddigo

catastral 3 A AA-0087KHZE, que corresponde al lote de terreno y la casa de habitacion en la construida,
marcada con el nimero 9 de la manzana D. de la urbanizacién independencia con area de 351.00, vs2. Y
linda. Norte; con predio de Luis Gabriel Vega. Oriente: con propiedad de Antonio Beltran, Sur; con la
calle 26. Occidente: con propiedad de Alejandro Tovar. Direccion; calle 26 No 4-26. Lote 9 Manzana D,
urbanizacién independencia. Calle 26 No 4-26 direccién catastral. Calle 26 B No 4-30 direccion

catastral.” exceptiva, que se cuenta con el contrato de compra y venta del
inmueble determinado, se aporta en el suscrito desde el 11 de marzo de
1997, por lo que se cuenta con el tiempo suficiente para que se
adjudicado en esta exceptiva, tal como lo preceptua la norma en el art.
371 CGP, en este estado de la excepcidn, se propone que se adjudique a
favor del sefiora OSCAR CARVAIJAL RIOS, por reunir los presupuestos
normativos, de la ley 791 de 2002, que el termino es de 5 anos cuando
existe justo titulo y en este caso es el que nos ocupa, entendido que se
tiene desde el 11 de marzo de 1997, la calidad de poseedor y comprador
de los derechos reales de dominio, atendiendo este son 25 anos en
posesion, por esta razén fue que arrende al que hoy pretende demandar
para obtener una adjudicacion por via de prescripcidn. Por estas razones,
le solicito se adjudique por via exceptiva el inmueble que se ubica en la
nomenclatura antes referida y que se aporta en esta exceptiva donde los
propietarios que figuran en el folio de matricula, son los mismos que le
enajenaron a mi cliente, ello son ELSA HELENA TYBUSSEK CALVO,
CALVO DIAGO JORGE ALFREDO, CALVO DE TYBUSSEK MARIA HELENA.
Por ello solicito se declare en pertenencia, por contar con los requisitos
de la ley ademads tener la posesiéon durante mas de 25 anos, tiempo que
es suficiente para acceder la prescripcidn adquisitiva a favor de OSCAR
JOSE CARVAIJAL RIOS y extintiva en contra de los que tienen el derecho
en instrumento publico.

4.3. POSESION DEL INMUEBLE durante 25 afios.

Se ha demostrado, la posesion del inmueble durante los 25 afios, prueba
de ella, es la Querella interpuesta por mi poderdante rad. 2013-032-
011665-2 calendada el 17 de diciembre de 2013. Donde se demuestra
el ejercicio de posesion del inmueble. Ademas, se ha demostrado, con
el ejercicio de radicar cambios de cometida, contrato de arriendo
radicacion de demanda para exigir los canones de arriendo y ser mi cliente
como el arrendador.
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4.4. EXCEPCIONES SANCION EN CASO DE INFORMACION FALSA
Articulo 86. Sanciones en caso de informaciones falsas

Si se probare que el demandante o su apoderado, o ambos, faltaron a la
verdad en la informacion suministrada, ademas de remitir las copias
necesarias para las investigaciones penal y disciplinaria a que hubiere lugar,
se impondra a aquellos, mediante incidente, multa de diez (10) a cincuenta
(50) salarios minimos mensuales y se les condenara a indemnizar los
perjuicios que hayan podido ocasionar, sin perjuicio de las demas
consecuencias previstas en este codigo.

Debe tener vocacion, toda vez que el demandante y la abogada, desplegaron una

conducta reprochable por el derecho penal, donde inducen a un funcionario judicial

aerror y esto es lo que se debe sancionar a los demandantes.

45. EXCEPCION Ineficacia de la interrupciéon de la
prescripcion y operancia de la caducidad Articulo 95.
C.G.P.

No se considerara interrumpida la prescripcion y operara la caducidad en
los siguientes casos:

2. Cuando el proceso termine por haber prosperado la excepcion de
Inexistencia del demandante o del demandado; o de incapacidad o
indebida representacion del demandante o del demandado; o no
haberse presentado prueba de la calidad de heredero, conyuge o
compafnero permanente, curador de bienes, administrador de
comunidad, albacea y en general de la calidad en que actue el
demandante o se cite al demandado, cuando a ello hubiere lugar; o
de pleito pendiente entre las mismas partes y sobre el mismo
asunto.

Para efecto de estas pruebas son suficiente demostrar que no existe la

razon y es ineficaz y por tanto debe rechazar el despacho la demanda.

5. PETICION DE PRUEBA

En esta oportunidad, solicito a su honorable despacho, decretar y ordenar
Su practica a:
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ocumental,

5.2. Auto de embargo JUZGADO SESENTA Y SIETE (67) CIVIL MUNICIPAL
DE BOGOTA Y HOY EN EL JUZGADO 49 DE PEQUENAS Y COMPETENCIAS
MULTIPLES, BAJO EL RADICADO 1100140306720200017100.

5.3. Copia del contrato de arriendo del inmueble celebrado entre el
sefior SANTIAGO VARGAS Y OSCAR CARVAJAL RIOS.

5.4. Oficio del 22 de marzo del afio 2015

5.5. Oficio a la alcaldia del 16 de diciembre de 2013 radicado 2013-
032.011.665-2 querella por perturbacion

5.6. Certificado de libertad y tradicion, del inmueble para acreditar la
legitimacion del contrato.

5.7. Querella de insistencia radicado 2014-032-00-3903-2

5.8. Cambio de cometida solicitada por el sefior OSCAR JOSE
CARVAJAL RIOS, febrero 12 de 2015 autoriza al arrendatario

5.9. Solicitud cambio de medidor gas natural feb 12 de 2015

5.10. Autorizacién DE Cambio de cometida solicitada por el sefior

OSCAR JOSE CARVAJAL RIOS, a el sefior SANTIAGO
VARGAS.

5.11. Pago de cuota de valorizacion

5.12. Solicitud de cancelacién de canon de arriendo del 6 de abril de

2015

Recibo, de caja (2)

Exigencia de pago de arriendo y documentos del coarrendatario

Citacién de conciliacion de camara de comercio y cita al sefior

demandante para el pago de incremento de su canon del inmueble

en litigio.

Registro civil de defuncion

Oficio de febrero de 2012

5.18. Convenio de pago de gas natural con OSCAR JOSE
CARVAJAL RIOS

5.19. PAGO DE VALORIZACION 25 DE FEBRERO DE 2013

5.20. OFICIO 01079377 DEL 1 DE MAYO DE 2013

5.21. CODENSA RESPUESTA A LA SOLICITUD DE OSCAR
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DOCUMENTOS PARA LA ADJUDICACION DE UN INMUEBLE;
CONTRATO DE COMPRAVENTA DEL 11 DE MARZO DE 1997
CERTIFICADO DE EXISTENCIA DEL INMUEBLE 50C-167501
CERTIFICADO TRADICION Y LIBERTAD

CERTIFICADO CATASTRAL

CEDULA DE OSCAR

ahwbhPE
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6. ESCRITURA PUBLICA
7. MANZANA CATASRTAL

6. INTERROGATORIO:

Citese al demandante SANTIAGO VARGAS, al modificatorio de la
demanda para efecto de acreditar que existe un contrato de
arrendamiento y que es la firma de €él, ademas que debe canon de
arriendo y que fue autenticado por el en la notaria 4 de Ibagué

Citar para que sea interrogado la coarrendataria TANIA LUCIA
GALEANO, PARA QUE INDIQUE LA CALIDAD EN EL CONTRATO
DE ARRIENDO Y PUEDA EXPLICARLE AL DESPACHO SI ESTA
EMBARGADA Y PORQUE MOTIVOS.

6.1. DECLARACION DE PARTES: Citar al comprador Y arrendador
OSCAR CARVAJAL RIOS para que nos cuente sobre la adquisicion
del inmueble y cdmo fue que se dio el negocio de arrendar el inmueble al
sefior VARGAS, Y NOS PUEDA contar como nace la relacidon contractual

6.2. Decretar la prueba de oficio al despacho 49 de pequefias causas
en materia civil para que entreguen todo el proceso.

4. Inspeccion Judicial con intervencion de perito:
Le solicito decretar inspeccion judicial y nombrar un perito que adelante dicha
actuacion judicial, solicito sefialar fecha y hora para que con intervencion de un
perito se practique, para lograr su determinacién con ubicacion y linderos y si el
bien inmueble se encuentra en las condiciones y con los accesorios detallados
en el contrato de compraventa y sea en la direccion del predio en litigio.

7. JURAMENTO ESTIMATORIO

Bajo la gravedad del juramento, que la cuantia que se pactd en el negocio
juridico fue la suma de 350 millones de pesos, pero a la fecha solo se ha dejado
pagar al comprador la suma de CIENTO CIENCUENTA OCHO MILLONES DE
PESOS (5158.000.000) por lo que el juramento estimatorio serd por el valor
sefalado.
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8. FEUNDAMENTO JURIDICO.

Articulo 378. Entrega de la cosa por el tradente al adquirente El adquirente de un bien
cuya tradicion se haya efectuado por inscripcion del titulo en el registro, podra demandar
a su tradente para que le haga la entrega material correspondiente.

Contrato de compra y venta; “ARTICULO 1849. <CONCEPTO DE
COMPRAVENTA>. La compraventa es un contrato en que una de las partes se
obliga a dar una cosa y la otra a pagarla en dinero. Aquélla se dice vender y ésta
comprar. El dinero que el comprador da por la cosa vendida se llama precio.
(c.c.); en esta oportunidad, se cumplio por parte de mi representado la primera parte
y parte de la segunda “partida, y desde el primer momento se retract6 el vendedor,
acto que le da el incumplimiento al contrato y aplicar la clausula penal y el cobro de
los dineros entregado para la compra del inmueble.

ARTICULO 2535. Prescripcion extintiva. (La prescripcion que extingue las
acciones y derechos ajenos exige solamente cierto lapso de tiempo durante el cual
no se hayan ejercido dichas acciones. Se cuenta este tiempo desde que la
obligacién se haya hecho exigible.)

9. CUANTIA Y COMPETENCIA
Teniendo en cuenta el valor reclamado y los rubros que de ellos se derivan a la
fecha de radicacion de la demanda segun el art. 26 ordinal 1° inciso primero y art.
28 ordinales 3 ° C.G.P. es una demanda de mayor cuantia, sera el circulo de la
ciudad de Bogota; por otra parte, las pretensiones ascienden a un valor de 278
millones de pesos y corresponde a los jueces civiles del circuito por el origen y
residencia de los contrayentes en esta ocasién. En todo momento De acuerdo a lo
estipulado en el Art. 20 del C.G.P. y en razdn de la cuantia, el lugar de ubicacién del
inmueble y la vecindad del demandante, es Ud., Sefior juez, competente para
conocer de este proceso
10.ANEXOS
10.1. Los relacionados en el acdpite de prueba.
10.2. Copia de la demanda en medio digital y sus anexos para la notificacion al
demandado.
10.3. Escrito de medidas cautelares
11.PRETENSIONES:

PRIMERA; SOLICITO; seior juez, rechace de plano la demanda por estar
demostrado que el demandante no cumple con los requisitos DEL ART. 2531 Y los
de la ley 791 de 2002.
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EL SABER EN DERECHO ES POSIBLE S.A.S.

Solicito se adjudique a favor del sefior OSCAR JOSE CARVAJAL RIOS, EL INMUEBLE
QUE SE ENCUENTRA DETERMINADO DE LA SIGUINETE FORMA; matricula No 50 C-
167501 cddigo catastral 3 A AA-0087KHZE, que corresponde al lote de terreno y la
casa de habitacion en la construida, marcada con el numero 9 de la manzana D. de
la urbanizacion independencia con area de 351.00, vs2. Y linda. Norte; con predio
de Luis Gabriel Vega. Oriente: con propiedad de Antonio Beltran, Sur; con la calle
26. Occidente: con propiedad de Alejandro Tovar. Direccidn; calle 26 No 4-26. Lote
9 Manzana D, urbanizacién independencia. Calle 26 No 4-26 direccidn catastral.
Calle 26 B No 4-30 direccién catastral.” SE ADJUDIQUE POR VIA EXCE'PTIVA EL
INMUEBLE

SOLICITO se inscriba en la matricula inmobiliaria esta demanda y se ordene su derecho
real de Dominio a favor del sefior OSCAR JOSE CARVAIJAL RIOS

SOLICITO se condene en costa por los perjuicios ocasionados al demandante

SOLICITO SE COMPULSEN LAS COPIAS A LAS ENTIDADES FISCALIA Y CONSEJO SUPERIOR
DE LA JUDICATURA.

SOLICITO se decreten las excepciones de oficio y las planteadas en esta demanda.

12.NOTIFICACIONES
Se surtird, en esta oportunidad la demanda a su direccién de forma fisica, tal como lo dispone, el
Decreto 806 de 2020, en la medida que se desconoce el medio electronico, y lo hago bajo la
gravedad del juramento.

El demandando en el lugar de la demanda que se encuentra adosada O EN EL LUGAR DEL
ARRIENDO Calle 26 No 4-26 direccion catastral. Calle 26 B No 4-30 direccidn catastral.”
Apoderado: en la calle 20 No 35-50 Neiva Huila al correo abogadoneys@gmail.com; celular
3102469228.

Sirvase sefior juez a dar a la presente demanda el tramite legalmente que corresponda y se
reconozca personeria para actuar en el proceso.

Sin otro particular,

ﬂ?m@x -

NEYS SANTANA SARMIENTO JIMENEZ
C.C. 8.639.619 de Sabanalarga, (Atlantico),
T.P N° 247.342 del Consejo Superior de la Judicatura
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