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Senor

JUEZ DOCE (12°) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA, D.C.

E. S. D.

REF: Proceso : EJECUTIVO MAYOR CUANTIA 2021-0668

Demandante: CONDOMINIO CAMPESTRE EL CORTIJO P.H.
Demandada : SERVICIOS Y SISTEMAS DE ARCHIVO E IMAGENES

SIA S.A.S. Y OTRO

RECURSO DE RESPOSICION Y EN SUBSIDIO DE APELACION CONTRA

AUTO DE FECHA 24 DE OCTUBRE DE 2022

SANDRA PATRICIA TORRES MENDIETA, identificada como aparece junto a mi
firma, en mi calidad de apoderada judicial de la parte actora dentro del asunto de la
referencia, estando dentro del término de ley, me permito formular recursos de
Reposicion y en subsidio de Apelacion contra el auto proferido por su
despacho de fecha 24 de octubre de 2022 y publicado en el estado del 25
de octubre, por el cual revoca el auto mandamiento de pago de fecha 14 de febrero
de 2022, de conformidad con lo establecido en los articulos 318 y 322 del C.G del P.
para lo cual me permito sustentar los recursos propuestos, en los siguientes

términos:

1. ANTECEDENTES:

1.1.

1.2.

El pasado mes de diciembre de 2022, se radica demanda ejecutiva de
mayor cuantia de Condominio Campestre El Cortijo P.H. en contra de la
sociedad SERVICIOS Y SISTEMAS DE ARCHIVO E IMAGENES SIA
S.A.S. y del senor HERNANDO MURCIA VARGAS, por el
incumplimiento en el pago de las expensas comunes de administracion y
sustentadas en el titulo ejecutivo que sirve de base a la ejecucién a la luz
de lo normado en el articulo 48 de la Ley 675 de 2001.

El Despacho por auto del 2 de febrero de 2022, inadmite la accién, para
que se subsane dentro de los términos de ley, allegando poder para actuar
conforme el articulo 5 del Decreto 806 o con presentacién personal y para
que aporte la relacion de cuotas objeto de las pretensiones en un cuadro
que permitiera su edicién. Esto en consideracion a que la certificacion de
deuda base de ejecucidn y suscrita por el representante legal, se aporta
en archivo pdf., la que se puede observar en el aparte 1 del cuaderno
principal del expediente digital, folio 41 al 46 inclusive.
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1.3.
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Visualizacion

Nit.:900.406.111-8

Efectivamente el 8 de febrero de 2022, aporto escrito de subsanacién en
los términos ordenados por el despacho, y allego el cuadro de las
expensas cobradas para que pudiera editado, conforme se observa en el
aparte 5 del cuaderno principal del expediente digital, folios 1 al 11
inclusive

005EscritoSubsan... ©) Q @ M g v i » Q
Pagina 1de 11
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11001310301220210066800 SUBSANACION Y ANEXOS

ABOGADA SANDRA TORRES <abogadasandratorres@asejuridicasst.org>
Mar 8/02/2022 11:12 AM

Para: Juzgado 12 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto12bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC: ASESORIAS Y CONSULTORIAS JURIDICAS ST S.AS <acjsas@asejuridicasst.org>

abogadasandratorres@asejuridicasst.org acjsas@asejuridicasst.org asejuridica.st@gmail.com

Del Sefor

Correo: Juzgado 12 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outiook

Sandra Patricia Torres Mendieta
Abogada
Posgrado en Derecho de la Empresa - Universidad del Rosario
ASESORIAS Y CONSULTORIAS JURIDICAS
ST SAS.

Carrera 7 No. 12 C - 28 Ofc. 206 - Telefax.: 8051714 Mévil 310 3387670
Bogota - Colombia

acjsas@hotmail.com

Aporto la relacién de las cuotas adeudadas objeto de las pretensiones en archivo
excell y Word para su edicion.

Adjunto escrito subsanatorio y anexos como mensaje de datos al correo del
despacho autorizado para tal fin.

, Respetuosamente;

(A=

.C. 39.658.304 de Bogota, D.C.

T.P. No. 118.986 del C.S. de la J.

1.4.

1.5.

1.6.

Es asi como el despacho profiere auto mandamiento de pago de fecha 14
de Febrero de 2022, y se observa como toma efectivamente el cuadro
parcialmente, del anexo allegado en Excel con el escrito de subsanacién
en cuanto al capital relacionado en la certificacion de deuda base de
ejecucion y con apego a las pretensiones de la demanda. Aparte 6 del
cuaderno principal folios 1 al 8.

Se procede a notificar a los demandados, quienes comparecen al proceso
por intermedio de abogado, descorriendo los términos, contestando
demanda y excepcionando. Aparte 12 cuaderno principal del expediente
digital, folios 1 al 39.

Como excepciones solo se formulan: Inexistencia de la causa para cobrar,
Prescripcion y la Genérica. No se ataca el titulo ejecutivo base de ejecucidn
mediante reposicion conforme lo dispuesto por las normas procesales.

Carrera 7 N2 12C-28 OFC. 206 ED. América - Bogota D.C. Telefax.: 8051714 Mdévil 310 3387670

abogadasandratorres@asejuridicasst.org acjsas@asejuridicasst.org asejuridicas.st@gmail.com acjsas@hotmail.com



mailto:abogadasandratorres@asejuridicasst.org
mailto:acjsas@asejuridicasst.org
mailto:acjsas@hotmail.com

ASESORIAS Y CONSULTORIAS JURIDICAS ST SA.S.

Nit.:900.406.111-8

1.7. El despacho por auto del 1 de julio de 2022, tiene por notificados a los
demandados y dispone previo a reconocer personeria y resolver sobre los
escritos presentados, que el apoderado de los demandados allegue poder
en los términos del articulo 5 de la ley 2213 de 2022, concediendo como
término para ello la ejecutoria de la providencia. Aparte 15 del cuaderno
principal folios 1y 2

1.8. El apoderado judicial de la pasiva, no cumple con lo dispuesto por el
despacho ni dentro del plazo ni hasta este momento.

1.9. El despacho profiere auto de fecha 24 de octubre, en el que dispone
revocar el auto mandamiento de pago, declarar terminado el proceso y
levantar cautelas, aduciendo como justificacion para ello que la
certificacion base de ejecucidon suscrita por el representante legal de la
demandante, no tiene connotacién de titulo ejecutivo contra los
demandados, por cuanto el predio sobre el que se pretende el cobro, no
esta sometido a Régimen de Propiedad Horizontal, refiriéndose solo al
certificado de libertad. y desligandose hasta de la misma confesion que
los demandados hacen en la Ultima escritura publica de compraventa y
que se aporta como prueba, escritura No. 364 del 5 de marzo de 2012,
en el que el sefor Hernando Murcia, vende a la sociedad SERVICIOS Y
SISTEMAS DE ARCHIVO E IMAGENES SIA S.A.S., en la que en su clausula
Séptima senala. " PROPIEDAD HORIZONTAL: que el inmueble que
aqui se transfiere, tiene inscrito un reglamento de propiedad
horizontal del Condominio Campestre El Cortijo P.H., pero que
dicho inmueble en la actualidad no cuenta con administracion,
por lo tanto no tiene deuda por dicho concepto, ni se aporta el
paz y salvo de que trata el articulo 29 de la Ley 675 de 2001, sin
embargo de conformidad con lo dispuesto en la Instruccion
administrativa No.30 de septiembre 12 de 2003, de /a
Superintendencia de Notariado y Registro, se deja constancia de
la solidaridad del nuevo propietario por las deudas que existan
con la copropiedad'. Y firman los demandados en sefial de aprobacion,

asl.
)
S o 7
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2. REPAROS AL AUTO ATACADO:

El despacho fundamenta su decisidon de revocar el auto por el cual libra mandamiento
de pago aduciendo como Unica justificacion lo que al respecto dice el Certificado de
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Libertad del predio de propiedad de los demandados y que en la anotacién 5 dice
*¥xESTA ANOTACION NO TIENE VALIDEZ*** y hace referencia a lo manifestado en
los hechos por mi en cuanto o algunas escrituras publicas, asi: “en cuanto a que
algunas clausulas hacian referencia a que se haria una copropiedad y a que
contribuirian al pago de vigilancia segun la cuota que fijara la junta de
administracion; no obstante lo cierto es que, como ya se indicd, no se encuentra
demostrado que €l citado inmueble se encuentre sometido a régimen de propiedad
horizontal’

Obsérvese que el inmueble del que se predica el no pago de las cuotas de
administracién objeto de ejecucion no se encuentra sometido al régimen de propiedad
horizontal; no obra asi en su certificado de tradicion con niumero de matricula inmobiliaria
No. 366-28693 que corresponde al “Predio: RURAL, LOTE N. 55 Manzana 9 URB/VERGEL DEL
CORTIIO”, la Unica anotacidén que hacia alusion a la constituciéon o inscripcion de un
reglamento de propiedad horizontal, No. 005, cuenta con nota de “ESTA ANOTACION NO
TIENE VALIDEZ”, razon suficiente para concluir que de dicho bien no emanan las cuotas o
expensas pretendidas en este asunto por no estar sometido a la propiedad horizontal que
dice administrar la demandante.

Ademas, segun los hechos de la demanda la parte actora pretende derivar la
obligacion ejecutada de las ventas que hicieron del referido lote, en cuanto a que algunas
clausulas hacian referencia a que se haria una copropiedad y a que contribuirian al pago
de la vigilancia segun la cuota que fijara la Junta de Administracion; no obstante, lo cierto
es que, como ya se indicd, no se encuentra demostrado que el citado inmueble se
encuentre sometido al régimen de propiedad horizontal.

Asi las cosas, no es posible predicar que las expensas o cuotas de
administracién materia de cobro y que obran relacionadas en la certificacion aportada con
la demanda sean una obligacion expresa, clara y exigible, que provenga del deudor y
menos que constituya plena prueba en su contra, es decir, que no es titulo ejecutivo en
su contra.

Al respecto es necesario manifestar que, en el escrito de demanda de manera muy
precisa, se indicd, no solo lo que ya el despacho menciond y que da cuenta sin lugar
a equivoco que este predio si esta sometido a Régimen de Propiedad Horizontal,
sino en el Hecho 3 se dijo de manera precisa:

2.1. “Asi mismo se tiene que el sefior HERNANDO MURCIA vende este inmueble a
la sociedad SERVICIOS Y SISTEMAS DE ARCHIVO E IMAGENES SIA
S.A.S., mediante escritura publica No. 364 del 5 de marzo de 2012, y en la
misma se establece:

“CLAUSULA PRIMERA PARAGRAFO SEGUNDO: "El inmueble objeto de la
presente compraventa hace parte del CONDOMINIO CAMPESTRE EL CORTIJO
P.H. el cual esta sometido al régimen de propiedad Separada horizontal con el lleno de
los requisitos legales exigidos por la ley, reformado mediante escritura publica numero
doscientos ocho (208) del veintitrés de febrero de dos mil once de la notaria de Melgar,

debidamente registrada en la Oficina de Instrumentos Publicos correspondiente. Asi
mismo en la Clausula Séptima - Propiedad Horizontal, refiere: "Que el inmueble
que aqui se transfiere, tiene inscrito un reglamento de propiedad horizontal del
Condominio Campestre El Cortijo P.H. pero que dicho inmueble en la actualidad no
cuenta con administracion, por lo tanto no tiene deuda por dicho concepto, ni se aporta

paz y salvo d que trata el articulo 29 de la ley 675 de 2001, sin embargo de conformidad
con lo dispuesto en la instruccion administrativa No. 30 del 12 de septiembre de 2003,

del superintendente de Notariado y Registro, se deja constancia de la solidaridad del
nuevo propietario por las deudas que existan con la copropiedad”’
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14
| PRIMERO: Que a titulo de nnlym;nllwu‘

| SERVICIOS Y SISTEMAS DE ARCHIVOE IMAGENES SIA ool

juridica de derecho privado identificada con mm :

g

PAPEL DE USO EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTARIAL - NO TIENE COSTO PARA B4

l'“.|||||||| R 3564 - 0000175

[ 700182 ¥ 0081060

“eoli-

ESCRITURA PUBLICA NUMERO. 36&‘ -

TRESCIENTOS SESENTA Y CUATRO - - . ‘:'
OTORGADA EN LA NOTARIA VEINTISIETE (27) DEL p
CIRCULO DE BOGOTAD.C. —

FECHA T : L 0go! L nediante escritura pu numero d mil sétecientos’ dos
Bogota, constituida mediant crit publica fos it Ul
DE OTORGAMIENTO: CINCO {05) DE MARZO 1’1-)‘ A

DE DOS MIL DOCE (2012) - - .,’ (2702)7del once (11) de octubre de dos mil uno (2001) de la Notari§ Vainncincq
e /
MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) NUMERO(S) 355_25693/__ _________ il (25) de Bogotd, debidamente registrada en la Camara de Comercio de Bogota,
» CEDULA(S) CATASTRAL(ES): 0100 0191 0003 80 ~2oeeoee oo

bajo la matricula 01185144, todo cual se Acredita con el certificado de existencia y
UBICACION DEL PREDIO: LOTE NUMERO CINCUENTA Y CINCG (55) DE LA

MANZANA NUMERO NUEVE (9) DE LA URBANIZACION VERGEL DEL ZA i if
CORTWO SIETE (7) OcHO © ¥ NUECE (9) UBICADO EN EL MURICIPIO DEL Qerente safcrn AMPARO SAUAZAR NURGZ, rmeyot & lendfotts 09 fase
CARMEN DE APICALA DEPARTAMENTO DEL TOLIMA -

representacién legal cuya copla se protocoliza, representada legalmente por su

de cit numero 39,524,590 de Bestiva ¢ ian en lo sucesivo se denominaréd

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO

l

el COMPRADOR el derecho de dominio, propiedad ); posesion que tiene y ejerce |

g3 31 cooico ESPECIFICACION VALOR DEL ACTO
g '§ g 0125 COMPRAVENTA $66.000.000.00 ~ sobre el siguiente bien inmueble de su propiedad: ‘
g ;; 0304  AFECTACION VIVIENDA FAMILIAR.  SI_____ NO ) . El lote de Numero Cincuenta y Cinco (55) de la manzana nimero hueve (9) de LA
,'?, ‘;% PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELCONT/RATO e e URBANIZACION VERGEL DEL CORTIJO SIETE (7) OCHO (8) y NUEVE (9). :
Ei ZZ:';ZODZ: R:::;Z:)A:R::u;\s/::;:_ ;':;:02:9'\,“1 oW ubicado en el municipio del Carrfien de Apicala Depanamemo del Tohma./EI lole
3 T /, 0 E | ENES SIA se determina por los siguientes Lindero/s y Dimfnsiones.: NORTE/: Trem!a/(/SO.DfJf
En la ciudad de Bogotd, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, metros con la Calle Santa‘Cruz. SUR: Veintisiete (27.00) metros con terrenos de
Republica de Colombia, a cinco’(05) dé marzo de’dos mil doce (2.012) en fa Eleazar Moreno. ORIENTE: En Sesenta y Cinco (65.00) metros Eon el ote |
Notaria Veintisiete (27) dél Circulo de Bogota, cuyo muwuaoocmumua Numero Cincuentd y Cuatro (54). OCCIDENTE: En cincuénta y OcHo (58. 005 \

CASTRO BLANC6 quien da fé que las declaraciones que se eomlanen enla metros con @l lote Nimero Cincuenta y gels (56). Su é4rea aproximada es dé'mil

» presente escritura han sido emitidas por quien(es) la otorga(n): -
o,

auinientos Sétenta v Tres metros Cuadrado$ (1573.00 mlrsZ{

SEPTIMA - PROPIEDAD HORIZONTAL.: Que el inmueble que aqui se transfier

tiene inscrito un ito de

propi i del C inio C |
Cortijo P.H., pero que dicho inmueble en la actualidad no cuenta co
administracién, por lo tanto ni tiene deuda por dicho conceplo, ni se aporta el paz
salvo de que trata el articulo 29 de la ley 675 de 2001:{"! embargo d

con lo dispuesto en la i inistr No/JO&
! Septiembre 12 de 2003, /del i de y Registro, e de|

quinientos Setenta y'Treé metros Cuadrado$ (1573.00 mtrs2).
El inmueble referido se identifica con el folio de MATRICULA INMOBILIARIA

constancia de la solidaridad del nuevo propietario por las deudas que existan cq
numero 386-28893 d/e la Oficina de Registro de Instrumentos Pubficos de N@gar |

EACLUBID DEL PROTOGOLO NOTARIAL  NO TIENE COSTO PARA £1 USLIARIO

(Tolima). Cédula Catastral Numero 01-00-0191-0003-801.

PARAGRAFO PRIMER&- No obstante la cabida y linderos transcritos, la venta se
' |

hace como cuerpo cierto. ; - |
PARAGRAFO SEGUNDO: PROPIEDAD HORIZONTAL:  El(los) inmueble(s) 4
objeto de la presente compraventa hace(n) parte del CONDOMINIO CAMPESTRE

/

EL CORTIJO P.H, el cual estd sometido al ‘/ de propiedad arada u la copropiedad. - e R —
Horizontal, con el lleno de los requisitos Iéales exigidds por la Ley, olnade | DOCUMENTOS ANEXOS: Los comparacienise potocolzan fos sk
mediante escritura piblica numero doscientos’ochd’ (208) del veirfitrés (231 de Hocumentos:que. #e: el B on 0 o8 PAZ Y SV
/ ¥ 7 ﬁ‘/d'e Mel A{debidamom( btnda/en municipal, expedido por la Tesoreria General del Carmen de Apicala, y certificado
febrero de dos mil once (2011)/d0 la Nota lﬂ L / e de libertad y tradicion.
la Oficina de Registro de Ins Publicos pondient OCTAVA ACEPTACION. Presente(s) AMPARO SALAZAR MUROZ ‘G
| SEGUNDA TRADICION El vendedor adquirié el predio por compra efectuada a las civiles antes menci quien obra en su calidad de gerente y
\ Beatriz Constanza F; de Borda jante escritura pUblica dos M por lo tanto Rep Legal de la dad ss;zwcms Y SISTEMAS DE

weinta § dos'(2332) del veinte/(20) 6 M‘" e M‘ “ m W ARCHIVO E IMAGENES SIAS.AS.y i )

a) Que acepta(n) la presente escritura publica, la venta que se le(s) hace a su

|

representada y las demas estipul en ella i por estar en un todo

Conforme se puede evidenciar en los apartes de la escritura publica a la que hice
mencion en el escrito de demanda, pero que ademas anexe como prueba, el sefor
HERNANDO MURCIA demandado, al momento de transferir el inmueble a la sociedad
SERVICIOS Y SISTEMAS DE ARCHIVO E IMAGENES SIA S.A.S confiesa en este
instrumento que el inmueble que transfiera estda sometido a REGIMEN DE
PROPIEDAD HORIZONTAL, haciendo parte del CONDOMINIO CAMPESTRE EL
CORTIJO, luego como puede el Sefor Juez darle importancia solo a lo que dice el
certificado de libertad que a las mismas manifestaciones que bajo la gravedad de
juramento dice el demandado en la precitada escritura y que son de recibo y
aceptacion por el comprador SERVICIOS Y SISTEMAS DE ARCHIVO E IMAGENES

SIA S.A.S., quien a través de su representante legal AMPARO SALAZAR MUNOZ, en la
clausula octava de este instrumento indica:
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“ACEPTACION. Presente AMPARO SALAZAR MUNOZ de las condiciones civiles antes
mencionadas, quien obra en calidad de gerente y por lo tanto Representante Legal de la
sociedad SERVICIOS Y SISTEMAS DE ARCHIVO E IMAGENES SIA S.A.S., y manifestd
entre otros:

a.) Que acepta la presente escritura publica, la venta que se le hace a su representada
y las demas estipulaciones en ella contenidas, por estar en un todo de acuerdo con
lo convenido.

d.) Que declara conocer y se obliga a respetar el Régimen de Propiedad Horizontal al

que se encuentra sometido el inmueble objeto del presente contrato de compraventa

OCTAVA ACEPTACION. Presente(s): AMPARO SALAZAR MUNOZ.{de
las condiciones civiles antes mencionadas, quien obra en su calidad de gerente y
por lo tanto Representante Legal de la sociedad SERVICIOS Y SISTEMAS DE |
ARCHIVO E IMAGENES SIAS.A.S. y manifesté(n):

a.) Que acepta(n) la presente escritura publica, la venta que se le(s) hace a su
representada y las demas estipulaciones en ella contenidas, por estar en un todo
de acuerdo con lo convenido. b.) Que ya tiene(n) recibido(s) para su representada |
en forma real y material dicho(s) inmueble(s) de el(los) compareciente(s)
vendedor(es) y sobre el(los) cual(es) su representada se encuentra(n) ejerciendo
los atributos propios de duefa. c.) Que seran de cargo de su representada los
valores que liquiden las empresas de servicios publicos del Municipio por concepto

de reajustes en los derechos de los respectivos servicios con posterioridad al

presente contrato, asi como los impuestos, tasas, contribuciones y gravamenes
que sobre el(los) inmueble(s) decrete(n) o liquide(n) la Nacién y/o este Municipio
a partir de la fecha; d.) Que declara(n) conocer y se obliga(n) a respetar el
Régimen de propiedad Horizontal al cual se encuentra(n) sometido(s) el(los)
inmueble(s) objeto del presente contrato de compraventa. e.) Que para los
efectos propios de las Leyes 365 de 1997 y 793 de 2002, o de aquellas normas
que las adicionen, modifiquen o reformen, manifiesta(n) que su representada

adquirié(eron) el(los) bien(es) inmueble(s) con recursos provenientes u originados

en el ejercicio de actividades licitas.

Es importante resaltar que este instrumento publico se encuentra debidamente registrado
en el folio de matricula inmobiliaria del inmueble propiedad de la sociedad demandada No.
366-28693 en la anotacién No. 006 del 9 de marzo de 2012, y que la misma no ha sido
objeto de reforma, adicién o nulidad, encontrandose vigente a la fecha.

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 08-03-2012 Radicacion: 2012-870

Doc: ESCRITURA 364 del 05-03-2012 NOTARIA 27 de BOGOTA VALOR ACTO: $66,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA , IMP. REG. 12449162307 POR $660.000 MCTE.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: MURCIA VARGAS HERNANDO CC# 19269941

A: SERVICIOS Y SISTEMAS DE ARCHIVO E IMAGENES SIA. S.A.S. NIT# 8301033252 X

2.2.  Ahora bien en cuanto a la anotacién que figura en el certificado de libertad
y que invalida la anotacion ndmero 005 y que sirve de sustento al sefior
para revocar el auto que libra mandamiento de pago, se hace necesario

Carrera 7 N2 12C-28 OFC. 206 ED. América - Bogota D.C. Telefax.: 8051714 Mdévil 310 3387670
abogadasandratorres@asejuridicasst.org acjsas@asejuridicasst.org asejuridicas.st@gmail.com acjsas@hotmail.com



mailto:abogadasandratorres@asejuridicasst.org
mailto:acjsas@asejuridicasst.org
mailto:acjsas@hotmail.com

ASESORIAS Y CONSULTORIAS JURIDICAS ST SA.S.

Nit.:900.406.111-8

precisar, que esta anotacion surge con ocasion a la Resolucién nimero
2619 del 13 de marzo de 2018, expedida por el Subdirector de apoyo
juridico Registral de la Supernotaria y Registro, y que debe proceder con
la invalidez de esta anotacion ya que no se puede registra una reforma al
reglamento cuando previamente no se observa la anotacion de estar
sometido a Régimen de Propiedad horizontal, y esta situacién tiene su
justificacion, en cuanto a que cuando el Sefior Murcia compra este predio
lote 55, el mismo hacia parte del predio de mayor extensién denominado
Predio Miraflores, la propietaria sefiora Ferro y que este predio de mayor
extension hacia parte del Condominio Campestre El Cortijo, que habia
surgido como propiedad horizontal, mediante escritura pdblica No. 1040
de 1996, desengloba este lote 55 en 2004 y lo vende el Sefor Murcia,
quien no lo somete a Régimen de P.H. con la precitada escritura, para
evadir el pago de expensas comunes, no obstante, cuando se hace la
reforma del Reglamento de P.H., migrando a ley 675 de 2001, dentro de
los bienes privados se incluye el lote 55, y al hacer el registro de la
escritura, se incluye en el folio de matricula del predio 55, y es entonces
cuando registro declara sin validez la misma, por cuanto previo a esta
reforma no estaba registrada la que lo constituye en propiedad Horizontal,
luego esto es un formalismo que de manera alguna desdice de la condicion
del predio como bien privado perteneciente a la propiedad horizontal del
Cortijo. Y por ende responsable en la contribucién de expensas comunes.
2.3. De ninguna manera puedo comprender las razones que expone el sefor
Juez 12 del Circuito, para revocar el auto por el que libra mandamiento
de pago, cuando refiere que el titulo base de ejecucion carece de los
requisitos exigidos por el articulo 422 del C G del P., pues para este
asunto, esta claro que el predio objeto de esta accidon hace parte integral
del Condominio Campestre el Cortijo y que asi lo reconocen tanto el
anterior duefio sefior HERNANDO MURCIA como la actla propietaria
sociedad SERVICIOS Y SISTEMAS DE ARCHIVO E IMAGENES SIA S.AS.,
tal y como quedo consignado en el escritura publica de compraventa No. 364 de
marzo de 2012, y que de acuerdo con el principio de PREVALENCIA DEL
DERECHO SUSTANCIAL SOBRE EL FORMAL, debid el Sefior Juez valorar todo el
material probatorio aportado, en especial la Ultima escritura publica objeto de
registro en la anotacién No. 006 del folio de matricula inmobiliaria No. 366-
28693, en donde esta confesa la condicion juridica del inmueble objeto de esta
accién y de manera alguna manifestar lo que en su auto sefiala como “razon
suficiente para concluir que de dicho bien no emanan las cuotas o
expensas pretendidas en este asunto por no estar sometido a Régimen
de Propiedad Horizontal que dice administrar la demandante”’ subrayado
y negrillas fuera de texto original, y es que es precisamente este tipo de
decisiones, los que le han servido a los demandados para mantener su condicién
cdmoda de servirse de una propiedad horizontal en todo el sentido de la palabra
y no pagar un solo pesos por los servicios que reciben, obligando a que los demas
copropietarios deban pagar las expensas por ellos, cuando de cierto resulta que
no son una isla aparte de la Propiedad Horizontal y que deben contribuir al pago
de expensas tal y conforme ellos mismos reconocen que su inmueble hace parte
de la propiedad horizontal del Cortijo. Sea en todo caso de advertir que no existe
norma alguna que obligue a que para el cobro de expensas comunes deba estar
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inscrita en el certificado de libertad su condicién de estar sometido a Régimen
de Propiedad Horizontal, en todo caso existe el Titulo escriturario que da cuenta
de tal condicién y confesa por los mismos demandados, como entonces imponer
el despacho una condiciéon que no tiene sustento legal?

Ahora en gracia de discusién, sea del caso advertir que a los demandados se les
requirid por cuenta de mi cliente, mediante una comunicacién escrita adiada
octubre 14 de 2021, a los correos electronicos, mediante la cual les solicita el
pago de las expensas comunes aqui pretendidas, por la suma de CIENTO
SETENTA Y DOS MILLONES OCHENTA Y CINCO MILSEENCIENTOS
SESENTA Y DOS PESOS MCTE ($172.0855.762,00.) y los mismos
guardaron silencio asintiendo la obligacién, documento que fue aportado como
prueba a folio 35 del aparte 1 del cuaderno principal del expediente digital,
documento que no fue objeto de pronunciamiento ni tacha en el escrito de
contestacion de demanda.

«C@ORTI]O sz LCORTIO

CONDOMINIO
Sea en todo caso de advertir la necesidad ¥ conveniencia de que Usted

Carmen de Apicald, D.C. 14 de octubre de 2021 normalice su participacion en las expensas por administracion del condominio,

Sefiores

HERNANDO MURCIA y/o SERVICIOS Y SISTEMAS DE ARCHIVO
E IMAGENES SIA SAS. Y/O PROPIETARIOS AC “TUALES LOTE 55
MANZANA 9

Direccion: Cr. 19 71°23

Correo electronico: hernandomurciay argas/ayahoo.com

siarchivosas(a hotmail.com

REF.: COBRO PRE JURIDICO DEUDA POR ADMINISTRACION
Respetados Seiores;

De acuerdo con el asunto de la referencia les solicito proceder con la
normalizacion de sus obl

CONDOMINIO CAMPESTRE EL CORTLIO, toda vez que a la fecha su mora
en el pago de las expensas comunes, ord; ylo 1as, s¢

asi

toda vez que esto le permitira el uso de los bienes comunes de la copropiedad
sin limitacion alguna, tales como: zonas verdes, vias de acceso, sistema de
agueducio-yalcantarillado etc., pues como es de conocimiento, éstos bienes
estan dispuestos en beneficio de todos y cada uno de los inmuebles privados
quic confo) i\cl Condominio y su preservacion y sostenimiento dependen del
oportuno ¥ de las obligaci de los copropi

< Km 10 via Melgar s Carmende Apicald
de pago con la del Cel.: 3118990463 3134454281

C.c.: Archivo

Cuotas de administracion $ 55465340
Intereses de mora $ 97.861.412
Cuota extraordinaria $ 7397585

erese de cuota extraordinaria $ 8931.335
Sanciones $ 2430090

TOTAL DEUDA A 30 DE SEPTIEMBRE DE 2021: $ 172.085.762

Conforme a lo anterior, de manera s a en

las oficinas de

abogados

o S 4
administracion del Condominio dentro de los cinco (5) dias
0 de la presente comunicacion con el fin suscribir un acuerdo
permita normalizar las obligaciones a su cargo; en caso contrario
ermino me veré en la penosa necesidad de remitir su caso a los
propiedad a efectos de que procedan de conformidad con lo

nstruido por el Consejo de Administracion, situacion que hard més gravosa su
situacion teniendo en cuenta que deberd cancelar, ademds de las obligaciones

das para con la copropicdad, las costas, agencias y honorarios de

abogados

2.5.

g
SCBRT A

7 24 - CEL AOMIOR 311 290 0483 CORCOMNDEL CORTUORY M £
TEf 311 B8 0508 MNOCAMPES THER

o LCOTTUNBOMAR 008

Luego estd claro que de ninguna manera las normas sustanciales ni
procesales exigen que para proceder con el cobro de expensas comunes
por administracion en propiedad horizontal, deba estar registrada la
anotacion en el certificado de libertad de estar sometido a Régimen de
Propiedad Horizontal, para este asunto el inmueble objeto de esta accidn
esta incluido dentro de los bienes privados que conforman el reglamento
de Propiedad Horizontal escritura No. 208 de 2011, la que esta
actualmente vigente y no ha sido objeto de nulidad, modificacion y/o
adicion. Y que en esta condicién es que los demandados aceptan que su
inmueble si estd sometido al Régimen de propiedad Horizontal, en los
términios ya indicados.
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2.6. Por ultimo sea del caso mencionar que de acuerdo con el articulo 48 de la
ley 675 de 2001, se ha previsto que el Juez de conocimiento en este tipo
de procesos, solo podra exigir como anexo a la demanda el poder
debidamente otorgado, el certificado de existencia y representacion de la
persona juridica demandante y demandada cuando el deudor ostente esta

calidad, y el titulo ejecutivo contentivo de la obligacion que serad
solamente el certificado expedido por el administrador sin

ningun requisito ni procedimiento adicional, de esta manera se
colige que no le asiste la razdn al sefior Juez, al revocar el auto por el cual

se libra mandamiento de pago, cuando a la luz de esta norma ni siquiera
debia allegarse prueba siquiera sumaria de que el predio del que se
reclama el pago de expensas comunes estuviere o no sometido a régimen
de Propiedad Horizontal.
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Al respecto del Principio de la Prevalencia del Derecho Sustancial sobre el formal,

reiterada jurisprudencia ha sostenido que de conformidad con lo establecido en el
articulo 228 de la Constitucion Politica, las formas no deben convertirse en un
obstaculo para la efectividad del derecho sustancial, debiendo propender por su
realizacion. Las normas procesales son un medio para lograr la efectividad de los
derechos subjetivos y no fines en si mismos. Sentencia T-268/10:

La Corte Constitucional ha sefialado que, por disposicion del articulo 228 Superior, las formas no deben
convertirse en un obstdculo para la efectividad del derecho sustancial, sino que deben propender por su
realizacion. Es decir, que las normas procesales son un medio para lograr la efectividad de los derechos
subjetivos y no fines en si mismas. Asi lo sostuvo en la Sentencia C-029 de 1995, precisamente cuando
declard exequible el articulo 42 del Codigo de Procedimiento Civil, antes citado:

“Cuando el articulo 228 de la Constitucion establece que en las actuaciones de la
Administracion de Justicia "prevalecerd el derecho sustancial”, esta reconociendo que el fin
de la actividad jurisdiccional, y del proceso, es la realizacion de los derechos consagrados en
abstracto por el derecho objetivo, y, por consiguiente, la solucion de los conflictos de
intereses. Es evidente que en relacion con la realizacion de los derechos y la solucion de los
conflictos, el derecho procesal, y especificamente el proceso, es un medio.” (Negrillas fuera
de texto original).

En la misma linea, en la Sentencia C-131 de 2002, la Corte se refirid al tema de la constitucionalizacion
del derecho procesal de la siguiente manera:

“2. Uno de los espacios en los que mayor incidencia ha tenido el constitucionalismo es el
derecho procesal. En la tradicion del positivismo formalista el derecho procesal estaba
desprovisto de una vinculacion sustancial con lo que era materia de litigio; se agotaba en
una ritualidad cuya configuracion se realizaba fundamentalmente en la instancia
legislativa, era ajeno a propdsitos que lo conectaran con los fines estatales y la proteccion
de las garantias que lo integraban sdlo se brindaba en esas actuaciones y bajo los estrechos
parametros de proteccion establecidos por el legislador. Asi, no llamaba a interés el hecho
de que, en materia de derechos, la sustancia que se tenia entre manos se desvaneciera ante
las ritualidades y formalidades de unos procedimientos que las mds de las veces se explicaban
por si mismos y que perdian puntos de contacto con lo que era objeto de controversia.

Pero esa dimension del derecho procesal ha sido superada pues el constitucionalismo ha
rescatado las garantias centenariamente elaboradas como contenidos del derecho procesal
para vincularlas inescindiblemente a la realizacion de las normas sustanciales. Las ha dotado
de una teleologia que no se explica a partir del solo rito o procedimiento sino en relacion
directa con las normas juridicas que consagran los efectos juridicos que las partes
pretenden. Las ha redimensionado para darles ahora el cardcter de facultades
irrenunciables, histéricamente consolidadas y positivizadas; esto es, para advertir en ellas
derechos fundamentales.

Con ello, ha dotado al proceso de una nueva racionalidad pues ya no se trata de agotar
ritualismos vacios de contenido o de realizar las normas de derecho sustancial de cualquier
manera sino de realizarlas reconociendo esas garantias irrenunciables pues su respeto
ineludible también constituye una finalidad del proceso. (...)” (Negrillas fuera de texto).

4.2. Ahora bien, con fundamento en el derecho de acceso a la administracion de justicia y en el principio
de la prevalencia del derecho sustancial, esta Corporacion ha sostenido que en una providencia judicial
puede configurarse un defecto procedimental por “exceso ritual manifiesto” cuando hay una renuncia
consciente de la verdad juridica objetiva evidente en los hechos, por extremo rigor en la aplicacion de las
normas procesales.

La linea jurisprudencial relativa al “exceso ritual manifiesto” tuvo su inicio como tal en la sentencia T-
1306 de 2001. En esa oportunidad la Corte precis6[2L:

“[L]os jueces deben ser conscientes de la trascendental importancia que tiene el derecho
procesal en cuanto a medio garantizador de los derechos materiales dentro del marco de un
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debido proceso. En consecuencia, el actuar general debe ser guiado por la coexistencia de estas
manifestaciones normativas permitiendo que en un marco juridico preestablecido se
solucionen los conflictos de indole material.

Sin embargo, si el derecho procesal se torna en obstdculo para la efectiva realizacion de un
derecho sustancial reconocido expresamente por el juez, mal haria éste en darle prevalencia a
las formas haciendo nugatorio un derecho del cual es titular quien acude a la administracion
de justicia y desnaturalizando a su vez las normas procesales cuya clara finalidad es ser medio
para la efectiva realizacion del derecho material (art. 228).

De lo contrario se estaria incurriendo en una via de hecho por exceso ritual manifiesto que es
aquel que se deriva de un fallo en el cual haya una renuncia consciente de la verdad juridica
objetiva evidente en los hechos, por extremo rigor en la aplicacion de las normas procesales
convirtiéndose asi en una inaplicacion de la justicia material.” (Negrillas fuera de texto
original).

La anterior posicion fue reiterada por esta Corporacion en la Sentencia T-1123 de 2002[22L, Consideré que
en ese caso se habia configurado una “via de hecho” por la ruptura deliberada del equilibrio procesal,
haciendo que contra lo dispuesto en la Constitucion y en las leyes aplicables, una de las partes quedara
en absoluta indefension frente a las determinaciones que adoptd el juez, atendiendo con exclusividad al
ritualismo y sacrificando valores de fondo. Sostuvo que la prevalencia del derecho sustancial constituye
el fin principal de la administracion de justicia y que “la validez de una decision judicial de cardcter
procesal debe necesariamente juzgarse a partir del problema de fondo de derecho sustantivo a cuya
resolucion ella se enderece”. Ello en razén de que “el estado social de derecho, exige la proteccion y el
respeto a la persona humana y en tal medida no se puede mantener la vigencia y eficacia de actos
jurisdiccionales lesivos de los derechos y garantias de las personas constitucionalmente establecidos. La
propia concepcion del Estado de derecho no se agota en la proclamacion formal de los derechos de las
personas sino que se configura a partir de su efectiva realizacion”.

Posteriormente esta Corporacion, en Sentencia T-950 de 2003, concedio una accion de tutela al
considerar que la autoridad judicial demandada habia incurrido en un defecto procedimental al decretar
la perencidn de un proceso de responsabilidad extracontractual debido a la inasistencia del demandante,
sin tener en cuenta que la misma se debia a que éste se encontraba interno en un centro penitenciario y
que fue notificado de la audiencia a realizarse un dia antes de su celebracion. Para la Corte la actuacion
del juez civil fue por completo irrazonable y desproporcionada, especialmente porque conocia
plenamente la situacion del peticionario. Al respecto la Corte sefialo:

“Exceso ritual manifiesto.

14. En el presente caso se observa que el juez cumplié a cabalidad con las disposiciones que
regulan el proceso de responsabilidad extracontractual. Sin embargo, la interpretacion de las
circunstancias del caso resultan abiertamente incompatibles con la Constitucion y con la ley.
Consta en el expediente que el Juez demandado notifico al demandante en el proceso de tutela
la celebracion de la audiencia de conciliacion el dia anterior a su celebracion. Dicha notificacion
se surtid ante el centro de detencion en el cual se encontraba el demandante.

El juez, al notificar al demandante la realizacion de la audiencia, ha debido tener presente las
dificultades de notificacion inherentes a la situacion de éste. Aunque el telegrama se envid el
dia 13 de junio, solo fue recibido el dia 20 de junio. No se trata de una circunstancia imputable
al demandante, sino consecuencia de la situacion de privacion de la libertad e imputable al
Estado colombiano.

En este orden de ideas, para la Corte es claro que resulta desproporcionado que el Juzgado
demandara una actitud diligente tomando en consideracion exclusivamente los términos
procesales.”

En sentido similar, en Sentencia T-974 de 2003 la Corte ampard los derechos fundamentales del
accionante al debido proceso y de acceso a la administracion de justicia, en armonia con los principios
constitucionales de celeridad procesal y de prevalencia del derecho sustancial sobre las formas, al
concluir que el juez (i) al ignorar manifiesta y ostensiblemente una prueba, cuya valoracion tenia la
capacidad inequivoca de modificar el sentido del fallo y, (ii) al hacer una interpretacion incorrecta y
desproporcionada de las normas aplicables al caso y otorgarle a la oponibilidad mercantil un efecto
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sancionatorio no previsto en el ordenamiento procesal, habia incurrido en una via de hecho “en la
interpretacion judicial”, en desmedro de los derechos sustantivos en litigio. En aquel entonces indico:

“Por consiguiente, aun cuando los jueces gozan de libertad para valorar el material
probatorio con sujecion a la sana critica, no pueden llegar al extremo de desconocer la
justicia material, bajo la suposicion de un exceso ritual probatorio contrario a la prevalencia
del derecho sustancial (art. 228 C.P). Por ello, es su deber dar por probado un hecho o
circunstancia cuando de dicho material emerge clara y objetivamente su existencia.

38. Adicionalmente, el sistema de libre apreciacion resulta proporcional cuando su ejercicio
no supone el sacrificio de otros principios o derechos constitucionales mds importantes. Por
ejemplo, la sujecidn a la libre apreciacion no puede conducir a un interpretacion formalmente
restrictiva de la prevalencia de los derechos sustantivos en litigio. Asi, en Sentencia C-029 de
1995 (M.P. Jorge Arango Mejia), la Corte sostuvo que: (...) Cuando el articulo 228 de la
Constitucion establece que en las actuaciones de la Administracion de Justicia ‘prevalecerd
el derecho sustancial’, esta reconociendo que el fin de la actividad jurisdiccional, y del
proceso, es la realizacion de los derechos consagrados en abstracto por el derecho objetivo
y, por consiguiente, la solucion de los conflictos de intereses. Es evidente que en relacion con
la realizacion de los derechos y la solucion de los conflictos, el derecho procesal, y
especificamente el proceso, es un medio’.

(...)

46. Como se dijo anteriormente, se incurre en una via de hecho en la interpretacion judicial
cuando el juez adopta una decision en desmedro de los derechos sustantivos en
litigiol23L.” (Negrillas fuera de texto).

En la Sentencia T-289 de 2005 la Corte Constitucional se pronuncié sobre la peticion de amparo de un
ciudadano al cual se le habia rechazado una accion de nulidad y restablecimiento por estar caduca,
decision que el afectado impugnd mediante recurso de reposicion y en subsidio de apelacion, recursos
que igualmente fueron rechazados por considerar que, de acuerdo con las normas aplicables, el tnico
recurso procedente era el de suplica. La Corte concedio la accion de tutela interpuesta al considerar que
el juez administrativo habia incurrido en una via de hecho de cardcter procedimental, dado que, teniendo
en cuenta que tanto el recurso de reposicion como el ordinario de suplica se debian interponer en el
mismo término, la autoridad judicial debid haber adecuado el recurso presentado a la normatividad del
recurso ordinario de suplica y darle el trdmite correspondiente. En esa oportunidad esta Corporacion
preciso:

“En el ejercicio de la proteccion del debido proceso, armonizada con el respeto a la autonomia
judicial, la Corte considera que sdlo se constituye una via de hecho por defecto procedimental
cuando el juez ignora completamente el procedimiento establecido, escoge arbitrariamente las
normas procesales aplicables en el caso concreto o hace caso omiso de los principios minimos
del debido proceso contenidos en la Constitucion, sefialados, principalmente, en los articulos
29 y 228 constitucionales.

En este orden de ideas, prima facie, no se configura una via de hecho cuando el juez lo que hace
es cumplir con lo prescrito en la ley.

2.1. Ahora bien, puede llegar a configurarse una via de hecho al aplicar una norma
procedimental segun su tenor literal si se trata de una disposicion de contenido
manifiestamente contrario a la Constitucion, caso en el cual se hace indispensable emplear la
excepcion de inconstitucionalidad y aplicar directamente disposiciones constitucionales.

(...)

2.2. Otra forma de incurrir en un defecto procedimental es mediante la configuracion de un
exceso ritual manifiesto. La Corte ha abordado la existencia de tal ciega obediencia del
derecho procesal cuando de esta se deriva el desconocimiento de un derecho sustancial24l,
(...)

A la luz de este alcance dado al principio de prevalencia del derecho sustancial sobre las formas,
la Sala entrard a analizar el caso en concreto. Lo anterior, no sin antes sefialar que la
prevalencia de lo sustancial sobre lo formal no sélo se debe presentar cuando es preciso dar
paso al derecho sustancial sobre el procesal —segtin el alcance dado al exceso ritual manifiesto
en la Sentencia T-1306/01- sino cuando dentro del mismo derecho procesal la materialidad de
las actuaciones procesales adelantadas, entre ellas la interposicion de recursos, desplazan su
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denominacion formal. Esto es lo que sucede, mutatis mutandis, con el principio iura novit
curia.” (Negrillas fuera de texto original).

Los anteriores argumentos fueron reiterados en la Sentencia T-1091 de 2008. En esa ocasion la Corte
Constitucional revisé un proceso de simulacion de un contrato celebrado por el padre en perjuicio de su
menor hijo, en el cual el juez de segunda instancia negd la declaratoria de simulacién por considerar que,
a pesar de estar probada la simulacion relativa, el actor habia pedido la declaratoria de simulacion
absoluta o total. La Corte tuteld los derechos fundamentales del menor de edad, en especial el derecho
al debido proceso por “exceso ritual manifiesto”, pues el juez civil del circuito, no obstante reconocer que
el contrato era simulado, por aplicar con excesivo rigor una regla de cardcter procesal omitio amparar el
derecho sustancial. Al hablar del “exceso ritual manifiesto” sostuvo:

“2.1. La Corte Constitucional ha considerado que la aplicacion de las reglas de cardcter
procedimental no puede llegar a un grado de rigor tal, que se sacrifique el goce de los derechos
fundamentales (Corte Constitucional, Sentencia T-1306 de 2001). Ha considerado que ‘si bien
la actuacion judicial se presume legitima, se torna en via de hecho cuando el actuar del juez se
distancia abiertamente del ordenamiento normativo, principalmente de la normatividad
constitucional, ignorando los principios por los cuales se debe regir la administracion de
justicia’ (Corte Constitucional, Sentencia T-1306 de 2001). Para la Corte Constitucional

‘el juez que haga prevalecer el derecho procesal sobre el sustancial, especialmente cuando este
ultimo llega a tener la connotacion de fundamental, ignora claramente el articulo 228 de la
Carta Politica que traza como pardmetro de la administracion de justicia la prevalencia del
derecho sustancial sobre las formas.

(...) si el derecho procesal se torna en obstdculo para la efectiva realizacion de un derecho
sustancial reconocido expresamente por el juez, mal haria éste en darle prevalencia a las formas
haciendo nugatorio un derecho del cual es titular quien acude a la administracion de justicia y
desnaturalizando a su vez las normas procesales cuya clara finalidad es ser medio para
la efectiva realizacion del derecho material (art. 228).”

En esta decision, la Corte indico que se viola el derecho al debido proceso ‘por exceso ritual
manifiesto’ en una sentencia cuando este implica una ‘renuncia consciente de la verdad
juridica objetiva evidente en los hechos, por extremo rigor en la aplicacién de las normas
procesales’. Asi lo ha considerado la Corte incluso para el caso de los procedimientos de
casacion, en los cuales el rigor procesal exige el cumplimiento de especiales y particulares
requisitos formales. (Corte Constitucional, Sentencia T-1306 de 2001).” (Negrillas fuera de
texto).

Igualmente, en la Sentencia T-052 de 2009 esta Corporacion ampardé al accionante el derecho
fundamental al debido proceso en conexidad con el principio de primacia del derecho sustancial, por
considerar que las entidades accionadas incurrieron “en un exceso de ritualismo”, a propdsito del caso
de un participante en un concurso de notarios que, pese a haber cursado una especializacion, no la
acredito de la forma sefialada, esto es, mediante acta de grado y diploma, sino por medio de certificacion
expedida por la universidad. Dijo entonces la Corte:

“Si bien las formalidades o ritos son parte de todo proceso judicial, dichas formas han sido
establecidas para garantizar a las partes intervinientes el cumplimiento de un debido proceso
que respete sus derechos. No obstante, al aplicarse de manera manifiesta, las normas
atendiendo unicamente a su texto o haciendo una aplicaciéon mecdnica, se incurre en un
exceso ritual manifiesto.

(...)

Asi las cosas, en aras de garantizar el respeto de los derechos fundamentales, y evitar la
negacion de los mismos, en los casos en que la observancia de las formalidades atente contra
la proteccion del derecho fundamental quebrantado, éste debe prevalecer sobre las normas
procesales.”

Mds recientemente, en sentencia T- 264 de 200922, esta Corporacién precisé que puede “producirse un
defecto procedimental en una sentencia cuando el funcionario judicial, por un apego excesivo a las
formas” se aparta de sus obligaciones de impartir justicia sin tener en cuenta que los procedimientos
judiciales son medios para alcanzar la efectividad del derecho y no fines en si mismos. La Corte al conocer
en sede de revision la providencia atacada, consideré que el Tribunal habia incurrido en un defecto
procedimental por “exceso ritual manifiesto”, actuando en “contra de su papel de director del proceso y
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del rol protagdnico que le asigna el ordenamiento en la garantia de los derechos materiales, al omitir la
prdctica de una prueba imprescindible para fallar, a pesar de la presencia de elementos que le permitian
concluir que por esa via llegaria a una decision indiferente al derecho material. Por esta via, la autoridad
accionada cerro definitivamente las puertas de la jurisdiccion a la peticionaria, olvidd su papel de garante
de los derechos sustanciales, su obligacion de dar prevalencia al derecho sustancial, y su compromiso con
la busqueda de la verdad en el proceso como presupuesto para la adopcion de decisiones justas”.

Igualmente, indicoé que la jurisprudencia constitucional se ha referido al defecto por “exceso ritual” en
eventos en los cuales el juez vulnera el principio de prevalencia de derecho sustancial o el derecho al
acceso a la administracion de justicia por “(i) dejar de inaplicar disposiciones procesales que se oponen a
la vigencia de derechos constitucionales en un caso concreto; (ii) exigir el cumplimiento de requisitos
formales de forma irreflexiva, aunque en determinadas circunstancias puedan constituir cargas
imposibles de cumplir para las partes, siempre que esa situacion se encuentre comprobada; o (iii), incurrir
en un rigorismo procedimental en la apreciacion de las pruebas”. En consecuencia, (i) concedié el amparo
constitucional, (ii) ordend dejar sin efecto el fallo para que la autoridad judicial demandada abriera “un
término probatorio adicional con el fin de ejercer sus deberes para arribar a la verdad y adoptar un fallo
de mérito basado en la determinacion de la verdad real”.

4.3. En conclusion, el defecto procedimental por “exceso ritual manifiesto” se presenta cuando el
funcionario judicial, por un apego extremo y aplicacion mecdnica de las formas, renuncia
conscientemente a la verdad juridica objetiva patente en los hechos, derivandose de su actuar una
inaplicacion de la justicia material y del principio de la prevalencia del derecho sustancial.

4.4. Por otro lado, es preciso sefialar que el “exceso ritual manifiesto” no es una figura extrafia en la
jurisprudencia y doctrina comparada. En Argentina, por ejemplo, la Corte Suprema de la Nacion ha
establecido desde 1957 con el caso Colalillo Domingo vs. Compaiia de Seguros Espafia y Rio de la
Platal2¢él que existe una causal de arbitrariedad de la sentencia en virtud de la cual procede el recurso
extraordinario federal, cuando en la aplicacion del derecho procesal en forma meramente ritual se llega
a la renuncia consciente de la verdad juridica objetival2Z. Las expresiones “exceso ritual” o “exceso ritual
manifiesto” no fueron utilizadas en el caso Colalillo, pues alli se hablé de una “frustracion ritual del
derecho”. Aquellos giros aparecieron como resultado de fallos posteriores de la Corte argentina que,
“invocando dicha decision como precedente, descalificaron pronunciamientos posteriores por la misma
razon usada para descalificar el fallo de sequnda instancia recaido en Colalillo”[28l,

3. OBJETO DEL RECURSO:

De conformidad con lo antes expuesto, solicito a su sefioria con el acostumbrado
respeto, se revoque integralmente el auto atacado, de fecha Octubre 24 de 2022, y
contrario a ello se profiera sentencia ordenando seguir adelante con la ejecucion,
conforme lo dispuesto en el auto por el cual se libra mandamiento de pago de fecha
14 de febrero de esta anualidad.

En caso de no Reponer el auto atacado, solicito al despacho se disponga el envio
del expediente al superior, con el fin de que sea resuelto el recurso de apelacion
interpuesto como subsidiario.

or Jyez, Respetuosamente;

2o

SANDRA PATRIC RES MENDIETA
C.C. 39.658.304 de Bogota, D.C.
T.P. No. 118.986 del C.S. de la J.

Carrera 7 N2 12C-28 OFC. 206 ED. América - Bogota D.C. Telefax.: 8051714 Mdévil 310 3387670
abogadasandratorres@asejuridicasst.org acjsas@asejuridicasst.org asejuridicas.st@gmail.com acjsas@hotmail.com



mailto:abogadasandratorres@asejuridicasst.org
mailto:acjsas@asejuridicasst.org
mailto:acjsas@hotmail.com
https://www.corteconstitucional.gov.co/relatoria/2010/t-268-10.htm#_ftn26
https://www.corteconstitucional.gov.co/relatoria/2010/t-268-10.htm#_ftn27
https://www.corteconstitucional.gov.co/relatoria/2010/t-268-10.htm#_ftn28

28/10/22, 19:50 Correo: Juzgado 12 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

FW:11001310301220210066800 RECURSOS DE REPOSICION Y EN SUBSIDIO APELACION

ABOGADA SANDRA TORRES <abogadasandratorres@asejuridicasst.org>

Vie 28/10/2022 16:52

Para: Juzgado 12 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto12bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC: ASISTENTE 1 ACJSAS <acjsas@asejuridicasst.org>

Agradezco acusar recibido.

Sandra Patricia Torres Mendieta
Abogada

Posgrado en Derecho de la Empresa - Universidad del Rosario
ASESORIAS Y CONSULTORIAS JURIDICAS
ST SAS.
Carrera 7 No. 12 C - 28 Ofc. 206 - Telefax.: 8051714 Movil 310 3387670
Bogota - Colombia

abogadasandratorres@asejuridicasst.org acjsas@asejuridicasst.org asejuridica.st@gmail.com
acjsas@hotmail.com

De: SANDRA TORRES <abogadasandratorres@asejuridicasst.org>

Fecha: viernes, 28 de octubre de 2022, 4:49 p.m.
Para: "Juzgado 12 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C." <ccto12bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

CC: SANDRA TORRES <asistente@asejuridicasst.org>, Unidad Residencial Las Villas

<acjsas@hotmail.com>
Asunto: 11001310301220210066800 RECURSOS DE REPOSICION Y EN SUBSIDIO APELACION

Sandra Patricia Torres Mendieta
Abogada

Posgrado en Derecho de la Empresa - Universidad del Rosario
ASESORIAS Y CONSULTORIAS JURIDICAS
ST SAS.
Carrera 7 No. 12 C - 28 Ofc. 206 - Telefax.: 8051714 Movil 310 3387670
Bogota - Colombia

abogadasandratorres@asejuridicasst.org acjsas@asejuridicasst.org asejuridica.st@gmail.com
acjsas@hotmail.com
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Senor

JUEZ DOCE (12°) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA, D.C.

E. S. D.

REF: Proceso : EJECUTIVO MAYOR CUANTIA 2021-0668

Demandante: CONDOMINIO CAMPESTRE EL CORTIJO P.H.
Demandada : SERVICIOS Y SISTEMAS DE ARCHIVO E IMAGENES

SIA S.A.S. Y OTRO

RECURSO DE RESPOSICION Y EN SUBSIDIO DE APELACION CONTRA

AUTO DE FECHA 24 DE OCTUBRE DE 2022

SANDRA PATRICIA TORRES MENDIETA, identificada como aparece junto a mi
firma, en mi calidad de apoderada judicial de la parte actora dentro del asunto de la
referencia, estando dentro del término de ley, me permito formular recursos de
Reposicion y en subsidio de Apelacion contra el auto proferido por su
despacho de fecha 24 de octubre de 2022 y publicado en el estado del 25
de octubre, por el cual revoca el auto mandamiento de pago de fecha 14 de febrero
de 2022, de conformidad con lo establecido en los articulos 318 y 322 del C.G del P.
para lo cual me permito sustentar los recursos propuestos, en los siguientes

términos:

1. ANTECEDENTES:

1.1.

1.2.

El pasado mes de diciembre de 2022, se radica demanda ejecutiva de
mayor cuantia de Condominio Campestre El Cortijo P.H. en contra de la
sociedad SERVICIOS Y SISTEMAS DE ARCHIVO E IMAGENES SIA
S.A.S. y del senor HERNANDO MURCIA VARGAS, por el
incumplimiento en el pago de las expensas comunes de administracion y
sustentadas en el titulo ejecutivo que sirve de base a la ejecucién a la luz
de lo normado en el articulo 48 de la Ley 675 de 2001.

El Despacho por auto del 2 de febrero de 2022, inadmite la accién, para
que se subsane dentro de los términos de ley, allegando poder para actuar
conforme el articulo 5 del Decreto 806 o con presentacién personal y para
que aporte la relacion de cuotas objeto de las pretensiones en un cuadro
que permitiera su edicién. Esto en consideracion a que la certificacion de
deuda base de ejecucidn y suscrita por el representante legal, se aporta
en archivo pdf., la que se puede observar en el aparte 1 del cuaderno
principal del expediente digital, folio 41 al 46 inclusive.
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8

L

CUARENTA Y NUEVE MIL CIENTO
O PESOS MCTE (§169.249.158,00) a corte de Noviembre 30 de

artiowo 111 de la fey
mésitn ejecutivo, conforme & 1 lny 675 del 3 de Agostn

iRt

EFERERRE
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Visualizacion
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Efectivamente el 8 de febrero de 2022, aporto escrito de subsanacién en
los términos ordenados por el despacho, y allego el cuadro de las
expensas cobradas para que pudiera editado, conforme se observa en el
aparte 5 del cuaderno principal del expediente digital, folios 1 al 11
inclusive

005EscritoSubsan... ©) Q @ M g v i » Q
Pagina 1de 11

Inspector Zoom Compartir Resaltado Girar Buscar

8/2/22 17:05

11001310301220210066800 SUBSANACION Y ANEXOS

ABOGADA SANDRA TORRES <abogadasandratorres@asejuridicasst.org>
Mar 8/02/2022 11:12 AM

Para: Juzgado 12 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto12bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC: ASESORIAS Y CONSULTORIAS JURIDICAS ST S.AS <acjsas@asejuridicasst.org>

abogadasandratorres@asejuridicasst.org acjsas@asejuridicasst.org asejuridica.st@gmail.com

Del Sefor

Correo: Juzgado 12 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outiook

Sandra Patricia Torres Mendieta
Abogada
Posgrado en Derecho de la Empresa - Universidad del Rosario
ASESORIAS Y CONSULTORIAS JURIDICAS
ST SAS.

Carrera 7 No. 12 C - 28 Ofc. 206 - Telefax.: 8051714 Mévil 310 3387670
Bogota - Colombia

acjsas@hotmail.com

Aporto la relacién de las cuotas adeudadas objeto de las pretensiones en archivo
excell y Word para su edicion.

Adjunto escrito subsanatorio y anexos como mensaje de datos al correo del
despacho autorizado para tal fin.

, Respetuosamente;

(=

.C. 39.658.304 de Bogota, D.C.

T.P. No. 118.986 del C.S. de la J.

1.4.

1.5.

1.6.

Es asi como el despacho profiere auto mandamiento de pago de fecha 14
de Febrero de 2022, y se observa como toma efectivamente el cuadro
parcialmente, del anexo allegado en Excel con el escrito de subsanacién
en cuanto al capital relacionado en la certificacion de deuda base de
ejecucion y con apego a las pretensiones de la demanda. Aparte 6 del
cuaderno principal folios 1 al 8.

Se procede a notificar a los demandados, quienes comparecen al proceso
por intermedio de abogado, descorriendo los términos, contestando
demanda y excepcionando. Aparte 12 cuaderno principal del expediente
digital, folios 1 al 39.

Como excepciones solo se formulan: Inexistencia de la causa para cobrar,
Prescripcion y la Genérica. No se ataca el titulo ejecutivo base de ejecucidn
mediante reposicion conforme lo dispuesto por las normas procesales.
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1.7. El despacho por auto del 1 de julio de 2022, tiene por notificados a los
demandados y dispone previo a reconocer personeria y resolver sobre los
escritos presentados, que el apoderado de los demandados allegue poder
en los términos del articulo 5 de la ley 2213 de 2022, concediendo como
término para ello la ejecutoria de la providencia. Aparte 15 del cuaderno
principal folios 1y 2

1.8. El apoderado judicial de la pasiva, no cumple con lo dispuesto por el
despacho ni dentro del plazo ni hasta este momento.

1.9. El despacho profiere auto de fecha 24 de octubre, en el que dispone
revocar el auto mandamiento de pago, declarar terminado el proceso y
levantar cautelas, aduciendo como justificacion para ello que la
certificacion base de ejecucidon suscrita por el representante legal de la
demandante, no tiene connotacién de titulo ejecutivo contra los
demandados, por cuanto el predio sobre el que se pretende el cobro, no
esta sometido a Régimen de Propiedad Horizontal, refiriéndose solo al
certificado de libertad. y desligandose hasta de la misma confesion que
los demandados hacen en la Ultima escritura publica de compraventa y
que se aporta como prueba, escritura No. 364 del 5 de marzo de 2012,
en el que el sefor Hernando Murcia, vende a la sociedad SERVICIOS Y
SISTEMAS DE ARCHIVO E IMAGENES SIA S.A.S., en la que en su clausula
Séptima senala.  PROPIEDAD HORIZONTAL: que el inmueble que
aqui se transfiere, tiene inscrito un reglamento de propiedad
horizontal del Condominio Campestre El Cortijo P.H., pero que
dicho inmueble en la actualidad no cuenta con administracion,
por lo tanto no tiene deuda por dicho concepto, ni se aporta el
paz y salvo de que trata el articulo 29 de la Ley 675 de 2001, sin
embargo de conformidad con lo dispuesto en la Instruccion
administrativa No.30 de septiembre 12 de 2003, de /la
Superintendencia de Notariado y Registro, se deja constancia de
la solidaridad del nuevo propietario por las deudas que existan
con la copropiedad'. Y firman los demandados en sefial de aprobacion,

asl.
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2. REPAROS AL AUTO ATACADO:

El despacho fundamenta su decision de revocar el auto por el cual libra mandamiento
de pago aduciendo como Unica justificacion lo que al respecto dice el Certificado de
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Libertad del predio de propiedad de los demandados y que en la anotacién 5 dice
*¥xESTA ANOTACION NO TIENE VALIDEZ*** y hace referencia a lo manifestado en
los hechos por mi en cuanto o algunas escrituras publicas, asi: “en cuanto a que
algunas clausulas hacian referencia a que se haria una copropiedad y a que
contribuirian al pago de vigilancia segun la cuota que fijara la junta de
administracion; no obstante lo cierto es que, como ya se indicd, no se encuentra
demostrado que el citado inmueble se encuentre sometido a régimen de propiedad
horizontal’

Obsérvese que el inmueble del que se predica el no pago de las cuotas de
administracion objeto de ejecucion no se encuentra sometido al régimen de propiedad
horizontal; no obra asi en su certificado de tradicion con niumero de matricula inmobiliaria
No. 366-28693 que corresponde al “Predio: RURAL, LOTE N. 55 Manzana 9 URB/VERGEL DEL
CORTLO”, la Unica anotacién que hacia alusion a la constitucion o inscripcion de un
reglamento de propiedad horizontal, No. 005, cuenta con nota de “ESTA ANOTACION NO
TIENE VALIDEZ”, razon suficiente para concluir que de dicho bien no emanan las cuotas o
expensas pretendidas en este asunto por no estar sometido a la propiedad horizontal que
dice administrar la demandante.

Ademas, segun los hechos de la demanda la parte actora pretende derivar la
obligacion ejecutada de las ventas que hicieron del referido lote, en cuanto a que algunas
clausulas hacian referencia a que se haria una copropiedad y a que contribuirian al pago
de la vigilancia segun la cuota que fijara la Junta de Administracion; no obstante, lo cierto
es que, como ya se indicd, no se encuentra demostrado que el citado inmueble se
encuentre sometido al régimen de propiedad horizontal.

Asi las cosas, no es posible predicar que las expensas o cuotas de
administracién materia de cobro y que obran relacionadas en la certificacion aportada con
la demanda sean una obligacion expresa, clara y exigible, que provenga del deudor y
menos que constituya plena prueba en su contra, es decir, que no es titulo ejecutivo en
su contra.

Al respecto es necesario manifestar que, en el escrito de demanda de manera muy
precisa, se indicd, no solo lo que ya el despacho menciond y que da cuenta sin lugar
a equivoco que este predio si esta sometido a Régimen de Propiedad Horizontal,
sino en el Hecho 3 se dijo de manera precisa:

2.1. “Asi mismo se tiene que el sefior HERNANDO MURCIA vende este inmueble a
la sociedad SERVICIOS Y SISTEMAS DE ARCHIVO E IMAGENES SIA
S.A.S., mediante escritura publica No. 364 del 5 de marzo de 2012, y en la
misma se establece:

“CLAUSULA PRIMERA PARAGRAFO SEGUNDO: "El inmueble objeto de la
presente compraventa hace parte del CONDOMINIO CAMPESTRE EL CORTIJO
P.H. ¢l cual esta sometido al régimen de propiedad Separada horizontal con el lleno de
los requisitos legales exigidos por la ley, reformado mediante escritura publica numero
doscientos ocho (208) del veintitrés de febrero de dos mil once de la notaria de Melgar,

debidamente registrada en la Oficina de Instrumentos Publicos correspondiente. Asi
mismo en la Clausula Séptima - Propiedad Horizontal, refiere: "Que el inmueble
que aqui se transfiere, tiene inscrito un reglamento de propiedad horizontal del
Condominio Campestre El Cortijo P.H. pero que dicho inmueble en la actualidad no
cuenta con administracion, por lo tanto no tiene deuda por dicho concepto, ni se aporta

paz y salvo d que trata el articulo 29 de la ley 675 de 2001, sin embargo de conformidad
con lo dispuesto en la instruccion administrativa No. 30 del 12 de septiembre de 2003,

del superintendente de Notariado y Registro, se deja constancia de la solidaridad del
nuevo propietario por las deudas gue existan con la copropiedad”’
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14
| PRIMERO: Que a titulo de nnlym;nllwu‘

| SERVICIOS Y SISTEMAS DE ARCHIVOE IMAGENES SIA ool

juridica de derecho privado identificada con mm :

g

PAPEL DE USO EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTARIAL - NO TIENE COSTO PARA B4

l'“.|||||||| R 3564 - 0000175

[ 700182 ¥ 0081060

“eoli-

ESCRITURA PUBLICA NUMERO. 36&‘ -

TRESCIENTOS SESENTA Y CUATRO - - . ‘:'
OTORGADA EN LA NOTARIA VEINTISIETE (27) DEL p
CIRCULO DE BOGOTAD.C. —

FECHA T : L 0go! L nediante escritura pu numero d mil sétecientos’ dos
Bogota, constituida mediant crit publica fos it Ul
DE OTORGAMIENTO: CINCO {05) DE MARZO 1’1-)‘ A

DE DOS MIL DOCE (2012) - - .,’ (2702)7del once (11) de octubre de dos mil uno (2001) de la Notari§ Vainncincq
e /
MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) NUMERO(S) 355_25693/__ _________ il (25) de Bogotd, debidamente registrada en la Camara de Comercio de Bogota,
» CEDULA(S) CATASTRAL(ES): 0100 0191 0003 801 ~2eoeoee oo

bajo la matricula 01185144, todo cual se Acredita con el certificado de existencia y
UBICACION DEL PREDIO: LOTE NUMERO CINCUENTA Y CINCG (55) DE LA

MANZANA NUMERO NUEVE (9) DE LA URBANIZACION VERGEL DEL ZA i if
CORTWO SIETE (7) OcHO © ¥ NUECE (9) UBICADO EN EL MURICIPIO DEL Qerente safcrn AMPARO SAUAZAR NURGZ, rmeyot & lendfotts 09 fase
CARMEN DE APICALA DEPARTAMENTO DEL TOLIMA -

representacién legal cuya copla se protocoliza, representada legalmente por su

de cit numero 39,524,590 de Bestiva ¢ ian en lo sucesivo se denominaréd

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO

l

el COMPRADOR el derecho de dominio, propiedad ); posesion que tiene y ejerce |

g3 31 cooico ESPECIFICACION VALOR DEL ACTO
g '§ g 0125 COMPRAVENTA $66.000.000.00 ~ sobre el siguiente bien inmueble de su propiedad: ‘
g ;; 0304  AFECTACION VIVIENDA FAMILIAR.  SI____ NO ) . El lote de Numero Cincuenta y Cinco (55) de la manzana nimero hueve (9) de LA
,'?, ‘;% PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELCONT/RATO e e URBANIZACION VERGEL DEL CORTIJO SIETE (7) OCHO (8) y NUEVE (9). :
Ei ZZ:';ZODZ: R:::;Z:)A:R::u;\s/::;:_ ;':;:02:9'\,“1 oW ubicado en el municipio del Carrfien de Apicala Depanamemo del Tohma./EI lole
3 T /, 0 E | ENES SIA se determina por los siguientes Lindero/s y Dimfnsiones.: NORTE/: Trem!a/(/SO.DfJf
En la ciudad de Bogotd, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, metros con la Calle Santa‘Cruz. SUR: Veintisiete (27.00) metros con terrenos de
Republica de Colombia, a cinco’(05) dé marzo de’dos mil doce (2.012) en fa Eleazar Moreno. ORIENTE: En Sesenta y Cinco (65.00) metros Eon el ote |
Notaria Veintisiete (27) dél Circulo de Bogota, cuyo Mulcrué!bocwm Numero Cincuentd y Cuatro (54). OCCIDENTE: En cincuénta y OcHo (58. 005 \

CASTRO BLANC6 quien da fé que las declaraciones que se eomlanen enla metros con @l lote Nimero Cincuenta y gels (56). Su é4rea aproximada es dé'mil

» presente escritura han sido emitidas por quien(es) la otorga(n): -
o,

auinientos Sétenta v Tres metros Cuadrado$ (1573.00 mlrsZ{

SEPTIMA - PROPIEDAD HORIZONTAL: Que el inmueble que aqui se transfier

tiene inscrito un ito de

propi i del C inio C |
Cortijlo P.H., pero que dicho inmueble en la actualidad no cuenta co
administracién, por lo tanto ni tiene deuda por dicho conceplo, ni se aporta el paz
salvo de que trata el articulo 29 de la ley 675 de 2001:{"! embargo d

con lo dispuesto en la i inistr No/JO&
! Septiembre 12 de 2003, /del i de y Registro, e de|

quinientos Setenta y'Treé metros Cuadrado$ (1573.00 mtrs2).
El inmueble referido se identifica con el folio de MATRICULA INMOBILIARIA

constancia de la solidaridad del nuevo propietario por las deudas que existan cq
numero 386-28893 d/e la Oficina de Registro de Instrumentos Pubficos de N@gar |

EACLUBID DEL PROTOGOLO NOTARIAL MO TIENE COSTO PARA £1 USLARIO

(Tolima). Cédula Catastral Numero 01-00-0191-0003-801.

PARAGRAFO PRIMER&- No obstante la cabida y linderos transcritos, la venta se
' |

hace como cuerpo cierto. ; - |
PARAGRAFO SEGUNDO: PROPIEDAD HORIZONTAL:  El(los) inmueble(s) 4
objeto de la presente compraventa hace(n) parte del CONDOMINIO CAMPESTRE

/

EL CORTIJO P.H, el cual estd sometido al ‘/ de propiedad arada u la copropiedad. - e R —
Horizontal, con el lleno de los requisitos Iéales exigidds por la Ley, olnade | DOCUMENTOS ANEXOS: Los comparecienise potocolaan fos skl
mediante escritura piblica numero doscientos’ochd’ (208) del veirfitrés (231 de Hocumentos:que. #e: el B on 0 o8 PAZ Y SV
/ ¥ 7 ﬁ‘/d'e Mel A{debidamom( btnda/en municipal, expedido por la Tesoreria General del Carmen de Apicala, y certificado
febrero de dos mil once (2011)/d0 la Nota lﬂ L / e de libertad y tradicion.
la Oficina de Registro de Ins Publicos pondient OCTAVA ACEPTACION. Presente(s) AMPARO SALAZAR MUROZ G
| SEGUNDA TRADICION El vendedor adquirié el predio por compra efectuada a las civiles antes menci quien obra en su calidad de gerente y
\ Beatriz Constanza F; de Borda jante escritura pUblica dos M por lo tanto Rep Legal de la dad ss;zwcms Y SISTEMAS DE

weinta § dos'(2332) del veinte/(20) 6 M‘" e M‘ “ m W ARCHIVO E IMAGENES SIAS.AS.y i )

a) Que acepta(n) la presente escritura publica, la venta que se le(s) hace a su

|

representada y las demas estipul en ella i por estar en un todo

Conforme se puede evidenciar en los apartes de la escritura publica a la que hice
mencion en el escrito de demanda, pero que ademas anexe como prueba, el sefor
HERNANDO MURCIA demandado, al momento de transferir el inmueble a la sociedad
SERVICIOS Y SISTEMAS DE ARCHIVO E IMAGENES SIA S.A.S confiesa en este
instrumento que el inmueble que transfiera esta sometido a REGIMEN DE
PROPIEDAD HORIZONTAL, haciendo parte del CONDOMINIO CAMPESTRE EL
CORTIJO, luego como puede el Sefor Juez darle importancia solo a lo que dice el
certificado de libertad que a las mismas manifestaciones que bajo la gravedad de
juramento dice el demandado en la precitada escritura y que son de recibo y
aceptacién por el comprador SERVICIOS Y SISTEMAS DE ARCHIVO E IMAGENES

SIA S.A.S., quien a través de su representante legal AMPARO SALAZAR MUNOZ, en la
clausula octava de este instrumento indica:
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“ACEPTACION. Presente AMPARO SALAZAR MUNOZ de las condiciones civiles antes
mencionadas, quien obra en calidad de gerente y por lo tanto Representante Legal de la
sociedad SERVICIOS Y SISTEMAS DE ARCHIVO E IMAGENES SIA S.A.S., y manifestd
entre otros:

a.) Que acepta la presente escritura publica, la venta que se le hace a su representada
y las demas estipulaciones en ella contenidas, por estar en un todo de acuerdo con
lo convenido.

d.) Que declara conocer y se obliga a respetar el Régimen de Propiedad Horizontal al

que se encuentra sometido el inmueble objeto del presente contrato de compraventa

OCTAVA ACEPTACION. Presente(s): AMPARO SALAZAR MUNOZ.{de
las condiciones civiles antes mencionadas, quien obra en su calidad de gerente y
por lo tanto Representante Legal de la sociedad SERVICIOS Y SISTEMAS DE |
ARCHIVO E IMAGENES SIAS.A.S. y manifesté(n):

a.) Que acepta(n) la presente escritura publica, la venta que se le(s) hace a su
representada y las demas estipulaciones en ella contenidas, por estar en un todo
de acuerdo con lo convenido. b.) Que ya tiene(n) recibido(s) para su representada |
en forma real y material dicho(s) inmueble(s) de el(los) compareciente(s)
vendedor(es) y sobre el(los) cual(es) su representada se encuentra(n) ejerciendo
los atributos propios de duefa. c.) Que seran de cargo de su representada los
valores que liquiden las empresas de servicios publicos del Municipio por concepto

de reajustes en los derechos de los respectivos servicios con posterioridad al

presente contrato, asi como los impuestos, tasas, contribuciones y gravamenes
que sobre el(los) inmueble(s) decrete(n) o liquide(n) la Nacién y/o este Municipio
a partir de la fecha; d.) Que declara(n) conocer y se obliga(n) a respetar el
Régimen de propiedad Horizontal al cual se encuentra(n) sometido(s) el(los)
inmueble(s) objeto del presente contrato de compraventa. e.) Que para los
efectos propios de las Leyes 365 de 1997 y 793 de 2002, o de aquellas normas
que las adicionen, modifiquen o reformen, manifiesta(n) que su representada

adquirié(eron) el(los) bien(es) inmueble(s) con recursos provenientes u originados

en el ejercicio de actividades licitas.

Es importante resaltar que este instrumento publico se encuentra debidamente registrado
en el folio de matricula inmobiliaria del inmueble propiedad de la sociedad demandada No.
366-28693 en la anotacién No. 006 del 9 de marzo de 2012, y que la misma no ha sido
objeto de reforma, adicién o nulidad, encontrandose vigente a la fecha.

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 08-03-2012 Radicacion: 2012-870

Doc: ESCRITURA 364 del 05-03-2012 NOTARIA 27 de BOGOTA VALOR ACTO: $66,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA , IMP. REG. 12449162307 POR $660.000 MCTE.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: MURCIA VARGAS HERNANDO CC# 19269941

A: SERVICIOS Y SISTEMAS DE ARCHIVO E IMAGENES SIA. S.A.S. NIT# 8301033252 X

2.2. Ahora bien en cuanto a la anotacién que figura en el certificado de libertad
y que invalida la anotacién nimero 005 y que sirve de sustento al sefior
para revocar el auto que libra mandamiento de pago, se hace necesario
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precisar, que esta anotacion surge con ocasion a la Resolucién nimero
2619 del 13 de marzo de 2018, expedida por el Subdirector de apoyo
juridico Registral de la Supernotaria y Registro, y que debe proceder con
la invalidez de esta anotacion ya que no se puede registra una reforma al
reglamento cuando previamente no se observa la anotacion de estar
sometido a Régimen de Propiedad horizontal, y esta situacién tiene su
justificacion, en cuanto a que cuando el Sefior Murcia compra este predio
lote 55, el mismo hacia parte del predio de mayor extensién denominado
Predio Miraflores, la propietaria sefiora Ferro y que este predio de mayor
extension hacia parte del Condominio Campestre El Cortijo, que habia
surgido como propiedad horizontal, mediante escritura pdblica No. 1040
de 1996, desengloba este lote 55 en 2004 y lo vende el Senor Murcia,
quien no lo somete a Régimen de P.H. con la precitada escritura, para
evadir el pago de expensas comunes, no obstante, cuando se hace la
reforma del Reglamento de P.H., migrando a ley 675 de 2001, dentro de
los bienes privados se incluye el lote 55, y al hacer el registro de la
escritura, se incluye en el folio de matricula del predio 55, y es entonces
cuando registro declara sin validez la misma, por cuanto previo a esta
reforma no estaba registrada la que lo constituye en propiedad Horizontal,
luego esto es un formalismo que de manera alguna desdice de la condicion
del predio como bien privado perteneciente a la propiedad horizontal del
Cortijo. Y por ende responsable en la contribucién de expensas comunes.
2.3. De ninguna manera puedo comprender las razones que expone el sefior
Juez 12 del Circuito, para revocar el auto por el que libra mandamiento
de pago, cuando refiere que el titulo base de ejecucidon carece de los
requisitos exigidos por el articulo 422 del C G del P., pues para este
asunto, esta claro que el predio objeto de esta accidon hace parte integral
del Condominio Campestre el Cortijo y que asi lo reconocen tanto el
anterior duefio sefior HERNANDO MURCIA como la actla propietaria
sociedad SERVICIOS Y SISTEMAS DE ARCHIVO E IMAGENES SIA S.AS.,
tal y como quedo consignado en el escritura publica de compraventa No. 364 de
marzo de 2012, y que de acuerdo con el principio de PREVALENCIA DEL
DERECHO SUSTANCIAL SOBRE EL FORMAL, debid el Sefior Juez valorar todo el
material probatorio aportado, en especial la Ultima escritura publica objeto de
registro en la anotacién No. 006 del folio de matricula inmobiliaria No. 366-
28693, en donde esta confesa la condicion juridica del inmueble objeto de esta
accién y de manera alguna manifestar lo que en su auto sefiala como “razon
suficiente para concluir que de dicho bien no emanan las cuotas o
expensas pretendidas en este asunto por no estar sometido a Régimen
de Propiedad Horizontal que dice administrar la demandante”’ subrayado
y negrillas fuera de texto original, y es que es precisamente este tipo de
decisiones, los que le han servido a los demandados para mantener su condicién
cdmoda de servirse de una propiedad horizontal en todo el sentido de la palabra
y no pagar un solo pesos por los servicios que reciben, obligando a que los demas
copropietarios deban pagar las expensas por ellos, cuando de cierto resulta que
no son una isla aparte de la Propiedad Horizontal y que deben contribuir al pago
de expensas tal y conforme ellos mismos reconocen que su inmueble hace parte
de la propiedad horizontal del Cortijo. Sea en todo caso de advertir que no existe
norma alguna que obligue a que para el cobro de expensas comunes deba estar
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inscrita en el certificado de libertad su condicién de estar sometido a Régimen
de Propiedad Horizontal, en todo caso existe el Titulo escriturario que da cuenta
de tal condicién y confesa por los mismos demandados, como entonces imponer
el despacho una condiciéon que no tiene sustento legal?

Ahora en gracia de discusién, sea del caso advertir que a los demandados se les
requirid por cuenta de mi cliente, mediante una comunicacién escrita adiada
octubre 14 de 2021, a los correos electrénicos, mediante la cual les solicita el
pago de las expensas comunes aqui pretendidas, por la suma de CIENTO
SETENTA Y DOS MILLONES OCHENTA Y CINCO MILSEENCIENTOS
SESENTA Y DOS PESOS MCTE ($172.0855.762,00.) y los mismos
guardaron silencio asintiendo la obligacién, documento que fue aportado como
prueba a folio 35 del aparte 1 del cuaderno principal del expediente digital,
documento que no fue objeto de pronunciamiento ni tacha en el escrito de
contestacion de demanda.

e C@RTIJO

eL( CRI H() RIELE09,002:124-9 CONDOMINIOD
Nit: 809.002.124-9 CONDOMI 10
N Sea en todo caso de advertir la necesidad y conveniencia de que Usted
Carmen de Apicald, D.C. 14 de octubre de 2021 normalice su participacion en las expensas por administracion del condominio,

Sefiores

HERNANDO MURCIA y/o SERVICIOS Y SISTEMAS DE ARCHIVO
E IMAGENES SIA SAS. Y/O PROPIETARIOS AC “TUALES LOTE 55
MANZANA 9

Direccion: Cr. 19 71°23

Correo electronico: hernandomurciay argas/ayahoo.com

siarchivosas(@ hotmail.com

REF.: COBRO PRE JURIDICO DEUDA POR ADMINISTRACION
Respetados Seiores;

De acuerdo con el asunto de la referencia les solicito proceder con la
normalizacion de sus obl

CONDOMINIO CAMPESTRE EL CORTLIO, toda vez que a la fecha su mora
en el pago de las expensas comunes, ord; ylo 1as, s¢

asi

toda vez que esto le permitira el uso de los bienes comunes de la copropiedad
sin limitacion alguna, tales como: zonas verdes, vias de acceso, sistema de
agueducio-yalcantarillado etc., pues como es de conocimiento, éstos bienes
estan dispues! 0s en beneficio de todos y cada uno de los inmucbles privados
quic confo) i\cl Condominio y su preservacion y sostenimiento dependen del
oportuno ¥ de las obligaci de los copropi

Km 10 via Melgary Carmende Apicald
de pago con la del Cel.: 3118990463 3134454281

C.c.: Archivo

Cuotas de administracion $ 55465340
Intereses de mora $ 97.861.412
Cuota extraordinaria $ 7397585

erese de cuota extraordinaria $ 8931.335
Sanciones $ 2430090

TOTAL DEUDA A 30 DE SEPTIEMBRE DE 2021: $ 172.085.762

Conforme a lo anterior, de manera s a en

las oficinas de

abogados

o S 4
administracion del Condominio dentro de los cinco (5) dias
0 de la presente comunicacion con el fin suscribir un acuerdo
permita normalizar las obligaciones a su cargo; en caso contrario
ermino me veré en la penosa necesidad de remitir su caso a los
propiedad a efectos de que procedan de conformidad con lo

mnstruido por el Consejo de Administracion, situacion que hard més gravosa su
situacion teniendo en cuenta que deberd cancelar, ademds de las obligaciones

das para con la coprop d, las costas, agencias y honorarios de

abogados

2.5.

’
SCRT A

47 i - L. AONOA 211 000 D) COMCOMNDEL CORTUDRY M 1%
T 311 8 0608 OMNOCAPES THER

oo LCOTTUNBOMAR 008

Luego estd claro que de ninguna manera las normas sustanciales ni
procesales exigen que para proceder con el cobro de expensas comunes
por administracion en propiedad horizontal, deba estar registrada la
anotacion en el certificado de libertad de estar sometido a Régimen de
Propiedad Horizontal, para este asunto el inmueble objeto de esta accidn
esta incluido dentro de los bienes privados que conforman el reglamento
de Propiedad Horizontal escritura No. 208 de 2011, la que esta
actualmente vigente y no ha sido objeto de nulidad, modificacion y/o
adicion. Y que en esta condicién es que los demandados aceptan que su
inmueble si estd sometido al Régimen de propiedad Horizontal, en los
términios ya indicados.
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2.6. Por ultimo sea del caso mencionar que de acuerdo con el articulo 48 de la
ley 675 de 2001, se ha previsto que el Juez de conocimiento en este tipo
de procesos, solo podra exigir como anexo a la demanda el poder
debidamente otorgado, el certificado de existencia y representacion de la
persona juridica demandante y demandada cuando el deudor ostente esta

calidad, y el titulo ejecutivo contentivo de la obligacion que sera
solamente el certificado expedido por el administrador sin

ningun requisito ni procedimiento adicional, de esta manera se
colige que no le asiste la razdn al sefior Juez, al revocar el auto por el cual

se libra mandamiento de pago, cuando a la luz de esta norma ni siquiera
debia allegarse prueba siquiera sumaria de que el predio del que se
reclama el pago de expensas comunes estuviere o no sometido a régimen
de Propiedad Horizontal.
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Al respecto del Principio de la Prevalencia del Derecho Sustancial sobre el formal,

reiterada jurisprudencia ha sostenido que de conformidad con lo establecido en el
articulo 228 de la Constitucion Politica, las formas no deben convertirse en un
obstaculo para la efectividad del derecho sustancial, debiendo propender por su
realizacion. Las normas procesales son un medio para lograr la efectividad de los
derechos subjetivos y no fines en si mismos. Sentencia T-268/10:

La Corte Constitucional ha sefialado que, por disposicion del articulo 228 Superior, las formas no deben
convertirse en un obstdculo para la efectividad del derecho sustancial, sino que deben propender por su
realizacion. Es decir, que las normas procesales son un medio para lograr la efectividad de los derechos
subjetivos y no fines en si mismas. Asi lo sostuvo en la Sentencia C-029 de 1995, precisamente cuando
declaro exequible el articulo 42 del Codigo de Procedimiento Civil, antes citado:

“Cuando el articulo 228 de la Constitucion establece que en las actuaciones de la
Administracion de Justicia "prevalecerd el derecho sustancial”, estd reconociendo que el fin
de la actividad jurisdiccional, y del proceso, es la realizacion de los derechos consagrados en
abstracto por el derecho objetivo, y, por consiguiente, la solucion de los conflictos de
intereses. Es evidente que en relacion con la realizacion de los derechos y la soluciéon de los
conflictos, el derecho procesal, y especificamente el proceso, es un medio.” (Negrillas fuera
de texto original).

En la misma linea, en la Sentencia C-131 de 2002, la Corte se refirid al tema de la constitucionalizacion
del derecho procesal de la siguiente manera:

“2. Uno de los espacios en los que mayor incidencia ha tenido el constitucionalismo es el
derecho procesal. En la tradicion del positivismo formalista el derecho procesal estaba
desprovisto de una vinculacion sustancial con lo que era materia de litigio; se agotaba en
una ritualidad cuya configuracion se realizaba fundamentalmente en la instancia
legislativa, era ajeno a propdsitos que lo conectaran con los fines estatales y la proteccion
de las garantias que lo integraban sdlo se brindaba en esas actuaciones y bajo los estrechos
parametros de proteccion establecidos por el legislador. Asi, no llamaba a interés el hecho
de que, en materia de derechos, la sustancia que se tenia entre manos se desvaneciera ante
las ritualidades y formalidades de unos procedimientos que las mds de las veces se explicaban
por si mismos y que perdian puntos de contacto con lo que era objeto de controversia.

Pero esa dimension del derecho procesal ha sido superada pues el constitucionalismo ha
rescatado las garantias centenariamente elaboradas como contenidos del derecho procesal
para vincularlas inescindiblemente a la realizacion de las normas sustanciales. Las ha dotado
de una teleologia que no se explica a partir del solo rito o procedimiento sino en relacion
directa con las normas juridicas que consagran los efectos juridicos que las partes
pretenden. Las ha redimensionado para darles ahora el cardcter de facultades
irrenunciables, histéricamente consolidadas y positivizadas; esto es, para advertir en ellas
derechos fundamentales.

Con ello, ha dotado al proceso de una nueva racionalidad pues ya no se trata de agotar
ritualismos vacios de contenido o de realizar las normas de derecho sustancial de cualquier
manera sino de realizarlas reconociendo esas garantias irrenunciables pues su respeto
ineludible también constituye una finalidad del proceso. (...)” (Negrillas fuera de texto).

4.2. Ahora bien, con fundamento en el derecho de acceso a la administracion de justicia y en el principio
de la prevalencia del derecho sustancial, esta Corporacion ha sostenido que en una providencia judicial
puede configurarse un defecto procedimental por “exceso ritual manifiesto” cuando hay una renuncia
consciente de la verdad juridica objetiva evidente en los hechos, por extremo rigor en la aplicacion de las
normas procesales.

La linea jurisprudencial relativa al “exceso ritual manifiesto” tuvo su inicio como tal en la sentencia T-
1306 de 2001. En esa oportunidad la Corte precis6[2L:

“[L]os jueces deben ser conscientes de la trascendental importancia que tiene el derecho
procesal en cuanto a medio garantizador de los derechos materiales dentro del marco de un
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debido proceso. En consecuencia, el actuar general debe ser guiado por la coexistencia de estas
manifestaciones normativas permitiendo que en un marco juridico preestablecido se
solucionen los conflictos de indole material.

Sin embargo, si el derecho procesal se torna en obstdculo para la efectiva realizacion de un
derecho sustancial reconocido expresamente por el juez, mal haria éste en darle prevalencia a
las formas haciendo nugatorio un derecho del cual es titular quien acude a la administracion
de justicia y desnaturalizando a su vez las normas procesales cuya clara finalidad es ser medio
para la efectiva realizacion del derecho material (art. 228).

De lo contrario se estaria incurriendo en una via de hecho por exceso ritual manifiesto que es
aquel que se deriva de un fallo en el cual haya una renuncia consciente de la verdad juridica
objetiva evidente en los hechos, por extremo rigor en la aplicacion de las normas procesales
convirtiéndose asi en una inaplicacion de la justicia material.” (Negrillas fuera de texto
original).

La anterior posicién fue reiterada por esta Corporacion en la Sentencia T-1123 de 2002[22L, Consideré que
en ese caso se habia configurado una “via de hecho” por la ruptura deliberada del equilibrio procesal,
haciendo que contra lo dispuesto en la Constitucion y en las leyes aplicables, una de las partes quedara
en absoluta indefension frente a las determinaciones que adoptd el juez, atendiendo con exclusividad al
ritualismo y sacrificando valores de fondo. Sostuvo que la prevalencia del derecho sustancial constituye
el fin principal de la administracion de justicia y que “la validez de una decision judicial de cardcter
procesal debe necesariamente juzgarse a partir del problema de fondo de derecho sustantivo a cuya
resolucion ella se enderece”. Ello en razon de que “el estado social de derecho, exige la proteccion y el
respeto a la persona humana y en tal medida no se puede mantener la vigencia y eficacia de actos
jurisdiccionales lesivos de los derechos y garantias de las personas constitucionalmente establecidos. La
propia concepcion del Estado de derecho no se agota en la proclamacion formal de los derechos de las
personas sino que se configura a partir de su efectiva realizacion”.

Posteriormente esta Corporacion, en Sentencia T-950 de 2003, concedio una accion de tutela al
considerar que la autoridad judicial demandada habia incurrido en un defecto procedimental al decretar
la perencidn de un proceso de responsabilidad extracontractual debido a la inasistencia del demandante,
sin tener en cuenta que la misma se debia a que éste se encontraba interno en un centro penitenciario y
que fue notificado de la audiencia a realizarse un dia antes de su celebracion. Para la Corte la actuacion
del juez civil fue por completo irrazonable y desproporcionada, especialmente porque conocia
plenamente la situacion del peticionario. Al respecto la Corte sefialo:

“Exceso ritual manifiesto.

14. En el presente caso se observa que el juez cumplié a cabalidad con las disposiciones que
regulan el proceso de responsabilidad extracontractual. Sin embargo, la interpretacion de las
circunstancias del caso resultan abiertamente incompatibles con la Constitucion y con la ley.
Consta en el expediente que el Juez demandado notifico al demandante en el proceso de tutela
la celebracion de la audiencia de conciliacion el dia anterior a su celebracion. Dicha notificacion
se surtid ante el centro de detencion en el cual se encontraba el demandante.

El juez, al notificar al demandante la realizacion de la audiencia, ha debido tener presente las
dificultades de notificacion inherentes a la situacion de éste. Aunque el telegrama se envid el
dia 13 de junio, solo fue recibido el dia 20 de junio. No se trata de una circunstancia imputable
al demandante, sino consecuencia de la situacion de privacion de la libertad e imputable al
Estado colombiano.

En este orden de ideas, para la Corte es claro que resulta desproporcionado que el Juzgado
demandara una actitud diligente tomando en consideracion exclusivamente los términos
procesales.”

En sentido similar, en Sentencia T-974 de 2003 la Corte ampard los derechos fundamentales del
accionante al debido proceso y de acceso a la administracion de justicia, en armonia con los principios
constitucionales de celeridad procesal y de prevalencia del derecho sustancial sobre las formas, al
concluir que el juez (i) al ignorar manifiesta y ostensiblemente una prueba, cuya valoracion tenia la
capacidad inequivoca de modificar el sentido del fallo y, (ii) al hacer una interpretacion incorrecta y
desproporcionada de las normas aplicables al caso y otorgarle a la oponibilidad mercantil un efecto
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sancionatorio no previsto en el ordenamiento procesal, habia incurrido en una via de hecho “en la
interpretacion judicial”, en desmedro de los derechos sustantivos en litigio. En aquel entonces indico:

“Por consiguiente, aun cuando los jueces gozan de libertad para valorar el material
probatorio con sujecion a la sana critica, no pueden llegar al extremo de desconocer la
justicia material, bajo la suposicion de un exceso ritual probatorio contrario a la prevalencia
del derecho sustancial (art. 228 C.P). Por ello, es su deber dar por probado un hecho o
circunstancia cuando de dicho material emerge clara y objetivamente su existencia.

38. Adicionalmente, el sistema de libre apreciacion resulta proporcional cuando su ejercicio
no supone el sacrificio de otros principios o derechos constitucionales mds importantes. Por
ejemplo, la sujecidn a la libre apreciacion no puede conducir a un interpretacion formalmente
restrictiva de la prevalencia de los derechos sustantivos en litigio. Asi, en Sentencia C-029 de
1995 (M.P. Jorge Arango Mejia), la Corte sostuvo que: (...) Cuando el articulo 228 de la
Constitucion establece que en las actuaciones de la Administracion de Justicia ‘prevalecerd
el derecho sustancial’, esta reconociendo que el fin de la actividad jurisdiccional, y del
proceso, es la realizacion de los derechos consagrados en abstracto por el derecho objetivo
y, por consiguiente, la solucion de los conflictos de intereses. Es evidente que en relacion con
la realizacion de los derechos y la solucion de los conflictos, el derecho procesal, y
especificamente el proceso, es un medio’.

(...)

46. Como se dijo anteriormente, se incurre en una via de hecho en la interpretacion judicial
cuando el juez adopta una decision en desmedro de los derechos sustantivos en
litigiol23L.” (Negrillas fuera de texto).

En la Sentencia T-289 de 2005 la Corte Constitucional se pronuncié sobre la peticion de amparo de un
ciudadano al cual se le habia rechazado una accion de nulidad y restablecimiento por estar caduca,
decision que el afectado impugnd mediante recurso de reposicion y en subsidio de apelacidn, recursos
que igualmente fueron rechazados por considerar que, de acuerdo con las normas aplicables, el tnico
recurso procedente era el de suplica. La Corte concedio la accion de tutela interpuesta al considerar que
el juez administrativo habia incurrido en una via de hecho de cardcter procedimental, dado que, teniendo
en cuenta que tanto el recurso de reposicion como el ordinario de suplica se debian interponer en el
mismo término, la autoridad judicial debid haber adecuado el recurso presentado a la normatividad del
recurso ordinario de suplica y darle el trdmite correspondiente. En esa oportunidad esta Corporacion
preciso:

“En el ejercicio de la proteccion del debido proceso, armonizada con el respeto a la autonomia
judicial, la Corte considera que sdlo se constituye una via de hecho por defecto procedimental
cuando el juez ignora completamente el procedimiento establecido, escoge arbitrariamente las
normas procesales aplicables en el caso concreto o hace caso omiso de los principios minimos
del debido proceso contenidos en la Constitucion, sefialados, principalmente, en los articulos
29 y 228 constitucionales.

En este orden de ideas, prima facie, no se configura una via de hecho cuando el juez lo que hace
es cumplir con lo prescrito en la ley.

2.1. Ahora bien, puede llegar a configurarse una via de hecho al aplicar una norma
procedimental segun su tenor literal si se trata de una disposicion de contenido
manifiestamente contrario a la Constitucion, caso en el cual se hace indispensable emplear la
excepcion de inconstitucionalidad y aplicar directamente disposiciones constitucionales.

(...)

2.2. Otra forma de incurrir en un defecto procedimental es mediante la configuracion de un
exceso ritual manifiesto. La Corte ha abordado la existencia de tal ciega obediencia del
derecho procesal cuando de esta se deriva el desconocimiento de un derecho sustancial24l,
(...)

A la luz de este alcance dado al principio de prevalencia del derecho sustancial sobre las formas,
la Sala entrard a analizar el caso en concreto. Lo anterior, no sin antes sefialar que la
prevalencia de lo sustancial sobre lo formal no sélo se debe presentar cuando es preciso dar
paso al derecho sustancial sobre el procesal —segtin el alcance dado al exceso ritual manifiesto
en la Sentencia T-1306/01- sino cuando dentro del mismo derecho procesal la materialidad de
las actuaciones procesales adelantadas, entre ellas la interposicion de recursos, desplazan su
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denominacion formal. Esto es lo que sucede, mutatis mutandis, con el principio iura novit
curia.” (Negrillas fuera de texto original).

Los anteriores argumentos fueron reiterados en la Sentencia T-1091 de 2008. En esa ocasion la Corte
Constitucional revisé un proceso de simulacion de un contrato celebrado por el padre en perjuicio de su
menor hijo, en el cual el juez de segunda instancia negd la declaratoria de simulacién por considerar que,
a pesar de estar probada la simulacion relativa, el actor habia pedido la declaratoria de simulacion
absoluta o total. La Corte tuteld los derechos fundamentales del menor de edad, en especial el derecho
al debido proceso por “exceso ritual manifiesto”, pues el juez civil del circuito, no obstante reconocer que
el contrato era simulado, por aplicar con excesivo rigor una regla de cardcter procesal omitio amparar el
derecho sustancial. Al hablar del “exceso ritual manifiesto” sostuvo:

“2.1. La Corte Constitucional ha considerado que la aplicacion de las reglas de cardcter
procedimental no puede llegar a un grado de rigor tal, que se sacrifique el goce de los derechos
fundamentales (Corte Constitucional, Sentencia T-1306 de 2001). Ha considerado que ‘si bien
la actuacion judicial se presume legitima, se torna en via de hecho cuando el actuar del juez se
distancia abiertamente del ordenamiento normativo, principalmente de la normatividad
constitucional, ignorando los principios por los cuales se debe regir la administracion de
justicia’ (Corte Constitucional, Sentencia T-1306 de 2001). Para la Corte Constitucional

‘el juez que haga prevalecer el derecho procesal sobre el sustancial, especialmente cuando este
ultimo llega a tener la connotacion de fundamental, ignora claramente el articulo 228 de la
Carta Politica que traza como pardmetro de la administracion de justicia la prevalencia del
derecho sustancial sobre las formas.

(...) si el derecho procesal se torna en obstdculo para la efectiva realizacion de un derecho
sustancial reconocido expresamente por el juez, mal haria éste en darle prevalencia a las formas
haciendo nugatorio un derecho del cual es titular quien acude a la administracion de justicia y
desnaturalizando a su vez las normas procesales cuya clara finalidad es ser medio para
la efectiva realizacion del derecho material (art. 228).”

En esta decision, la Corte indico que se viola el derecho al debido proceso ‘por exceso ritual
manifiesto’ en una sentencia cuando este implica una ‘renuncia consciente de la verdad
juridica objetiva evidente en los hechos, por extremo rigor en la aplicacién de las normas
procesales’. Asi lo ha considerado la Corte incluso para el caso de los procedimientos de
casacion, en los cuales el rigor procesal exige el cumplimiento de especiales y particulares
requisitos formales. (Corte Constitucional, Sentencia T-1306 de 2001).” (Negrillas fuera de
texto).

Igualmente, en la Sentencia T-052 de 2009 esta Corporacion ampard al accionante el derecho
fundamental al debido proceso en conexidad con el principio de primacia del derecho sustancial, por
considerar que las entidades accionadas incurrieron “en un exceso de ritualismo”, a propdsito del caso
de un participante en un concurso de notarios que, pese a haber cursado una especializacion, no la
acredito de la forma sefialada, esto es, mediante acta de grado y diploma, sino por medio de certificacion
expedida por la universidad. Dijo entonces la Corte:

“Si bien las formalidades o ritos son parte de todo proceso judicial, dichas formas han sido
establecidas para garantizar a las partes intervinientes el cumplimiento de un debido proceso
que respete sus derechos. No obstante, al aplicarse de manera manifiesta, las normas
atendiendo unicamente a su texto o haciendo una aplicacién mecdnica, se incurre en un
exceso ritual manifiesto.

(...)

Asi las cosas, en aras de garantizar el respeto de los derechos fundamentales, y evitar la
negacion de los mismos, en los casos en que la observancia de las formalidades atente contra
la proteccion del derecho fundamental quebrantado, éste debe prevalecer sobre las normas
procesales.”

Mds recientemente, en sentencia T- 264 de 200922 esta Corporacién precisé que puede “producirse un
defecto procedimental en una sentencia cuando el funcionario judicial, por un apego excesivo a las
formas” se aparta de sus obligaciones de impartir justicia sin tener en cuenta que los procedimientos
judiciales son medios para alcanzar la efectividad del derecho y no fines en si mismos. La Corte al conocer
en sede de revision la providencia atacada, consideré que el Tribunal habia incurrido en un defecto
procedimental por “exceso ritual manifiesto”, actuando en “contra de su papel de director del proceso y
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del rol protagdnico que le asigna el ordenamiento en la garantia de los derechos materiales, al omitir la
prdctica de una prueba imprescindible para fallar, a pesar de la presencia de elementos que le permitian
concluir que por esa via llegaria a una decision indiferente al derecho material. Por esta via, la autoridad
accionada cerro definitivamente las puertas de la jurisdiccion a la peticionaria, olvidd su papel de garante
de los derechos sustanciales, su obligacion de dar prevalencia al derecho sustancial, y su compromiso con
la busqueda de la verdad en el proceso como presupuesto para la adopcion de decisiones justas”.

Igualmente, indicoé que la jurisprudencia constitucional se ha referido al defecto por “exceso ritual” en
eventos en los cuales el juez vulnera el principio de prevalencia de derecho sustancial o el derecho al
acceso a la administracion de justicia por “(i) dejar de inaplicar disposiciones procesales que se oponen a
la vigencia de derechos constitucionales en un caso concreto; (ii) exigir el cumplimiento de requisitos
formales de forma irreflexiva, aunque en determinadas circunstancias puedan constituir cargas
imposibles de cumplir para las partes, siempre que esa situacion se encuentre comprobada; o (iii), incurrir
en un rigorismo procedimental en la apreciacion de las pruebas”. En consecuencia, (i) concedié el amparo
constitucional, (ii) ordend dejar sin efecto el fallo para que la autoridad judicial demandada abriera “un
término probatorio adicional con el fin de ejercer sus deberes para arribar a la verdad y adoptar un fallo
de mérito basado en la determinacion de la verdad real”.

4.3. En conclusion, el defecto procedimental por “exceso ritual manifiesto” se presenta cuando el
funcionario judicial, por un apego extremo y aplicacion mecdnica de las formas, renuncia
conscientemente a la verdad juridica objetiva patente en los hechos, derivandose de su actuar una
inaplicacion de la justicia material y del principio de la prevalencia del derecho sustancial.

4.4. Por otro lado, es preciso sefialar que el “exceso ritual manifiesto” no es una figura extrafia en la
jurisprudencia y doctrina comparada. En Argentina, por ejemplo, la Corte Suprema de la Nacion ha
establecido desde 1957 con el caso Colalillo Domingo vs. Compaiia de Seguros Espafia y Rio de la
Platal2¢él que existe una causal de arbitrariedad de la sentencia en virtud de la cual procede el recurso
extraordinario federal, cuando en la aplicacion del derecho procesal en forma meramente ritual se llega
a la renuncia consciente de la verdad juridica objetival2Z. Las expresiones “exceso ritual” o “exceso ritual
manifiesto” no fueron utilizadas en el caso Colalillo, pues alli se hablé de una “frustracion ritual del
derecho”. Aquellos giros aparecieron como resultado de fallos posteriores de la Corte argentina que,
“invocando dicha decision como precedente, descalificaron pronunciamientos posteriores por la misma
razon usada para descalificar el fallo de sequnda instancia recaido en Colalillo”[28l,

3. OBJETO DEL RECURSO:

De conformidad con lo antes expuesto, solicito a su sefioria con el acostumbrado
respeto, se revoque integralmente el auto atacado, de fecha Octubre 24 de 2022, y
contrario a ello se profiera sentencia ordenando seguir adelante con la ejecucion,
conforme lo dispuesto en el auto por el cual se libra mandamiento de pago de fecha
14 de febrero de esta anualidad.

En caso de no Reponer el auto atacado, solicito al despacho se disponga el envio
del expediente al superior, con el fin de que sea resuelto el recurso de apelacion
interpuesto como subsidiario.

or Jyez, Respetuosamente;

2o

SANDRA PATRIC RES MENDIETA
C.C. 39.658.304 de Bogota, D.C.
T.P. No. 118.986 del C.S. de la J.
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3/11/22, 16:12 Correo: Juzgado 12 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

FW:11001310301220210066800 RECURSOS DE REPOSICION Y EN SUBSIDIO APELACION

ABOGADA SANDRA TORRES <abogadasandratorres@asejuridicasst.org>
Jue 03/11/2022 15:56
Para: Juzgado 12 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto12bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Cordial saludo;

Solicito el ingreso del proceso al despacho previo a la elaboracion y tramite de los oficios de levantamiento de
cautelas, esto en consideracion a que se trata de un recurso de Reposicién y en subsidio de apelacion que se
concede en el efecto suspensivo.

Cordialmente;

Sandra Patricia Torres Mendieta
Abogada

Posgrado en Derecho de la Empresa - Universidad del Rosario
ASESORIAS Y CONSULTORIAS JURIDICAS
ST SAS.
Carrera 7 No. 12 C - 28 Ofc. 206 - Telefax.: 8051714 Movil 310 3387670
Bogota - Colombia
abogadasandratorres@asejuridicasst.org acjsas@asejuridicasst.org asejuridica.st@gmail.com
acjsas@hotmail.com

De: SANDRA TORRES <abogadasandratorres@asejuridicasst.org>

Fecha: viernes, 28 de octubre de 2022, 4:52 p.m.

Para: "Juzgado 12 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C." <cctol12bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC: SANDRA TORRES <acjsas@asejuridicasst.org>

Asunto: FW: 11001310301220210066800 RECURSOS DE REPOSICION Y EN SUBSIDIO APELACION

Agradezco acusar recibido.

Sandra Patricia Torres Mendieta
Abogada

Posgrado en Derecho de la Empresa - Universidad del Rosario
ASESORIAS Y CONSULTORIAS JURIDICAS
ST SAS.
Carrera 7 No. 12 C - 28 Ofc. 206 - Telefax.: 8051714 Mavil 310 3387670

Bogota - Colombia

abogadasandratorres@asejuridicasst.org acjsas@asejuridicasst.org asejuridica.st@gmail.com
acjsas@hotmail.com
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3/11/22, 16:12 Correo: Juzgado 12 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

De: SANDRA TORRES <abogadasandratorres@asejuridicasst.org>

Fecha: viernes, 28 de octubre de 2022, 4:49 p.m.

Para: "Juzgado 12 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C." <cctol2bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC: SANDRA TORRES <asistente@asejuridicasst.org>, Unidad Residencial Las Villas

<acjsas@hotmail.com>
Asunto: 11001310301220210066800 RECURSOS DE REPOSICION Y EN SUBSIDIO APELACION

Sandra Patricia Torres Mendieta
Abogada

Posgrado en Derecho de la Empresa - Universidad del Rosario
ASESORIAS Y CONSULTORIAS JURIDICAS
ST SAS.
Carrera 7 No. 12 C - 28 Ofc. 206 - Telefax.: 8051714 Mavil 310 3387670
Bogota - Colombia

abogadasandratorres@asejuridicasst.org acjsas@asejuridicasst.org asejuridica.st@gmail.com
acjsas@hotmail.com

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGRIM2ZhNmZKLTIXMGEtNDMzZi1iNDQyLWIXOWNIMGYzZTISNWAQAK4iWa99azhCoztEwayCLjs%3D 2/2
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Senor

JUEZ DOCE (12°) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA, D.C.

E. S. D.

REF: Proceso : EJECUTIVO MAYOR CUANTIA 2021-0668

Demandante: CONDOMINIO CAMPESTRE EL CORTIJO P.H.
Demandada : SERVICIOS Y SISTEMAS DE ARCHIVO E IMAGENES

SIA S.A.S. Y OTRO

RECURSO DE RESPOSICION Y EN SUBSIDIO DE APELACION CONTRA

AUTO DE FECHA 24 DE OCTUBRE DE 2022

SANDRA PATRICIA TORRES MENDIETA, identificada como aparece junto a mi
firma, en mi calidad de apoderada judicial de la parte actora dentro del asunto de la
referencia, estando dentro del término de ley, me permito formular recursos de
Reposicion y en subsidio de Apelacion contra el auto proferido por su
despacho de fecha 24 de octubre de 2022 y publicado en el estado del 25
de octubre, por el cual revoca el auto mandamiento de pago de fecha 14 de febrero
de 2022, de conformidad con lo establecido en los articulos 318 y 322 del C.G del P.
para lo cual me permito sustentar los recursos propuestos, en los siguientes

términos:

1. ANTECEDENTES:

1.1.

1.2.

El pasado mes de diciembre de 2022, se radica demanda ejecutiva de
mayor cuantia de Condominio Campestre El Cortijo P.H. en contra de la
sociedad SERVICIOS Y SISTEMAS DE ARCHIVO E IMAGENES SIA
S.A.S. y del senor HERNANDO MURCIA VARGAS, por el
incumplimiento en el pago de las expensas comunes de administracion y
sustentadas en el titulo ejecutivo que sirve de base a la ejecucién a la luz
de lo normado en el articulo 48 de la Ley 675 de 2001.

El Despacho por auto del 2 de febrero de 2022, inadmite la accién, para
que se subsane dentro de los términos de ley, allegando poder para actuar
conforme el articulo 5 del Decreto 806 o con presentacién personal y para
que aporte la relacion de cuotas objeto de las pretensiones en un cuadro
que permitiera su edicién. Esto en consideracion a que la certificacion de
deuda base de ejecucidn y suscrita por el representante legal, se aporta
en archivo pdf., la que se puede observar en el aparte 1 del cuaderno
principal del expediente digital, folio 41 al 46 inclusive.
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1.3.

MOv

Visualizacion

Nit.:900.406.111-8

Efectivamente el 8 de febrero de 2022, aporto escrito de subsanacién en
los términos ordenados por el despacho, y allego el cuadro de las
expensas cobradas para que pudiera editado, conforme se observa en el
aparte 5 del cuaderno principal del expediente digital, folios 1 al 11
inclusive

005EscritoSubsan... ©) Q @ M g v i » Q
Pagina 1de 11

Inspector Zoom Compartir Resaltado Girar Buscar

8/2/22 17:05

11001310301220210066800 SUBSANACION Y ANEXOS

ABOGADA SANDRA TORRES <abogadasandratorres@asejuridicasst.org>
Mar 8/02/2022 11:12 AM

Para: Juzgado 12 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto12bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC: ASESORIAS Y CONSULTORIAS JURIDICAS ST S.AS <acjsas@asejuridicasst.org>

abogadasandratorres@asejuridicasst.org acjsas@asejuridicasst.org asejuridica.st@gmail.com

Del Sefor

Correo: Juzgado 12 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outiook

Sandra Patricia Torres Mendieta
Abogada
Posgrado en Derecho de la Empresa - Universidad del Rosario
ASESORIAS Y CONSULTORIAS JURIDICAS
ST SAS.

Carrera 7 No. 12 C - 28 Ofc. 206 - Telefax.: 8051714 Mévil 310 3387670
Bogota - Colombia

acjsas@hotmail.com

Aporto la relacién de las cuotas adeudadas objeto de las pretensiones en archivo
excell y Word para su edicion.

Adjunto escrito subsanatorio y anexos como mensaje de datos al correo del
despacho autorizado para tal fin.

, Respetuosamente;

(A=

.C. 39.658.304 de Bogota, D.C.

T.P. No. 118.986 del C.S. de la J.

1.4.

1.5.

1.6.

Es asi como el despacho profiere auto mandamiento de pago de fecha 14
de Febrero de 2022, y se observa como toma efectivamente el cuadro
parcialmente, del anexo allegado en Excel con el escrito de subsanacién
en cuanto al capital relacionado en la certificacion de deuda base de
ejecucion y con apego a las pretensiones de la demanda. Aparte 6 del
cuaderno principal folios 1 al 8.

Se procede a notificar a los demandados, quienes comparecen al proceso
por intermedio de abogado, descorriendo los términos, contestando
demanda y excepcionando. Aparte 12 cuaderno principal del expediente
digital, folios 1 al 39.

Como excepciones solo se formulan: Inexistencia de la causa para cobrar,
Prescripcion y la Genérica. No se ataca el titulo ejecutivo base de ejecucidn
mediante reposicion conforme lo dispuesto por las normas procesales.

Carrera 7 N2 12C-28 OFC. 206 ED. América - Bogota D.C. Telefax.: 8051714 Mdévil 310 3387670
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Nit.:900.406.111-8

1.7. El despacho por auto del 1 de julio de 2022, tiene por notificados a los
demandados y dispone previo a reconocer personeria y resolver sobre los
escritos presentados, que el apoderado de los demandados allegue poder
en los términos del articulo 5 de la ley 2213 de 2022, concediendo como
término para ello la ejecutoria de la providencia. Aparte 15 del cuaderno
principal folios 1y 2

1.8. El apoderado judicial de la pasiva, no cumple con lo dispuesto por el
despacho ni dentro del plazo ni hasta este momento.

1.9. El despacho profiere auto de fecha 24 de octubre, en el que dispone
revocar el auto mandamiento de pago, declarar terminado el proceso y
levantar cautelas, aduciendo como justificacion para ello que la
certificacion base de ejecucidon suscrita por el representante legal de la
demandante, no tiene connotacién de titulo ejecutivo contra los
demandados, por cuanto el predio sobre el que se pretende el cobro, no
esta sometido a Régimen de Propiedad Horizontal, refiriéndose solo al
certificado de libertad. y desligandose hasta de la misma confesion que
los demandados hacen en la Ultima escritura publica de compraventa y
que se aporta como prueba, escritura No. 364 del 5 de marzo de 2012,
en el que el sefor Hernando Murcia, vende a la sociedad SERVICIOS Y
SISTEMAS DE ARCHIVO E IMAGENES SIA S.A.S., en la que en su clausula
Séptima senala. " PROPIEDAD HORIZONTAL: que el inmueble que
aqui se transfiere, tiene inscrito un reglamento de propiedad
horizontal del Condominio Campestre El Cortijo P.H., pero que
dicho inmueble en la actualidad no cuenta con administracion,
por lo tanto no tiene deuda por dicho concepto, ni se aporta el
paz y salvo de que trata el articulo 29 de la Ley 675 de 2001, sin
embargo de conformidad con lo dispuesto en la Instruccion
administrativa No.30 de septiembre 12 de 2003, de /a
Superintendencia de Notariado y Registro, se deja constancia de
la solidaridad del nuevo propietario por las deudas que existan
con la copropiedad'. Y firman los demandados en sefial de aprobacion,

asl.
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2. REPAROS AL AUTO ATACADO:

El despacho fundamenta su decisidon de revocar el auto por el cual libra mandamiento
de pago aduciendo como Unica justificacion lo que al respecto dice el Certificado de
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Libertad del predio de propiedad de los demandados y que en la anotacién 5 dice
*¥xESTA ANOTACION NO TIENE VALIDEZ*** y hace referencia a lo manifestado en
los hechos por mi en cuanto o algunas escrituras publicas, asi: “en cuanto a que
algunas clausulas hacian referencia a que se haria una copropiedad y a que
contribuirian al pago de vigilancia segun la cuota que fijara la junta de
administracion; no obstante lo cierto es que, como ya se indicd, no se encuentra
demostrado que €l citado inmueble se encuentre sometido a régimen de propiedad
horizontal’

Obsérvese que el inmueble del que se predica el no pago de las cuotas de
administracién objeto de ejecucion no se encuentra sometido al régimen de propiedad
horizontal; no obra asi en su certificado de tradicion con niumero de matricula inmobiliaria
No. 366-28693 que corresponde al “Predio: RURAL, LOTE N. 55 Manzana 9 URB/VERGEL DEL
CORTIIO”, la Unica anotacidén que hacia alusion a la constituciéon o inscripcion de un
reglamento de propiedad horizontal, No. 005, cuenta con nota de “ESTA ANOTACION NO
TIENE VALIDEZ”, razon suficiente para concluir que de dicho bien no emanan las cuotas o
expensas pretendidas en este asunto por no estar sometido a la propiedad horizontal que
dice administrar la demandante.

Ademas, segun los hechos de la demanda la parte actora pretende derivar la
obligacion ejecutada de las ventas que hicieron del referido lote, en cuanto a que algunas
clausulas hacian referencia a que se haria una copropiedad y a que contribuirian al pago
de la vigilancia segun la cuota que fijara la Junta de Administracion; no obstante, lo cierto
es que, como ya se indicd, no se encuentra demostrado que el citado inmueble se
encuentre sometido al régimen de propiedad horizontal.

Asi las cosas, no es posible predicar que las expensas o cuotas de
administracién materia de cobro y que obran relacionadas en la certificacion aportada con
la demanda sean una obligacion expresa, clara y exigible, que provenga del deudor y
menos que constituya plena prueba en su contra, es decir, que no es titulo ejecutivo en
su contra.

Al respecto es necesario manifestar que, en el escrito de demanda de manera muy
precisa, se indicd, no solo lo que ya el despacho menciond y que da cuenta sin lugar
a equivoco que este predio si esta sometido a Régimen de Propiedad Horizontal,
sino en el Hecho 3 se dijo de manera precisa:

2.1. “Asi mismo se tiene que el sefior HERNANDO MURCIA vende este inmueble a
la sociedad SERVICIOS Y SISTEMAS DE ARCHIVO E IMAGENES SIA
S.A.S., mediante escritura publica No. 364 del 5 de marzo de 2012, y en la
misma se establece:

“CLAUSULA PRIMERA PARAGRAFO SEGUNDO: "El inmueble objeto de la
presente compraventa hace parte del CONDOMINIO CAMPESTRE EL CORTIJO
P.H. el cual esta sometido al régimen de propiedad Separada horizontal con el lleno de
los requisitos legales exigidos por la ley, reformado mediante escritura publica numero
doscientos ocho (208) del veintitrés de febrero de dos mil once de la notaria de Melgar,

debidamente registrada en la Oficina de Instrumentos Publicos correspondiente. Asi
mismo en la Clausula Séptima - Propiedad Horizontal, refiere: "Que el inmueble
que aqui se transfiere, tiene inscrito un reglamento de propiedad horizontal del
Condominio Campestre El Cortijo P.H. pero que dicho inmueble en la actualidad no
cuenta con administracion, por lo tanto no tiene deuda por dicho concepto, ni se aporta

paz y salvo d que trata el articulo 29 de la ley 675 de 2001, sin embargo de conformidad
con lo dispuesto en la instruccion administrativa No. 30 del 12 de septiembre de 2003,

del superintendente de Notariado y Registro, se deja constancia de la solidaridad del
nuevo propietario por las deudas que existan con la copropiedad”’
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| PRIMERO: Que a titulo de nnlym;nllwu‘

| SERVICIOS Y SISTEMAS DE ARCHIVOE IMAGENES SIA ool

juridica de derecho privado identificada con mm :

g

PAPEL DE USO EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTARIAL - NO TIENE COSTO PARA B4

l'“.|||||||| R 3564 - 0000175

[ 700182 ¥ 0081060

“eoli-

ESCRITURA PUBLICA NUMERO. 36&‘ -

TRESCIENTOS SESENTA Y CUATRO - - . ‘:'
OTORGADA EN LA NOTARIA VEINTISIETE (27) DEL p
CIRCULO DE BOGOTAD.C. —

FECHA T : L 0go! L nediante escritura pu numero d mil sétecientos’ dos
Bogota, constituida mediant crit publica fos it Ul
DE OTORGAMIENTO: CINCO {05) DE MARZO 1’1-)‘ A

DE DOS MIL DOCE (2012) - - .,’ (2702)7del once (11) de octubre de dos mil uno (2001) de la Notari§ Vainncincq
e /
MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) NUMERO(S) 355_25693/__ _________ il (25) de Bogotd, debidamente registrada en la Camara de Comercio de Bogota,
» CEDULA(S) CATASTRAL(ES): 0100 0191 0003 80 ~2oeeoee oo

bajo la matricula 01185144, todo cual se Acredita con el certificado de existencia y
UBICACION DEL PREDIO: LOTE NUMERO CINCUENTA Y CINCG (55) DE LA

MANZANA NUMERO NUEVE (9) DE LA URBANIZACION VERGEL DEL ZA i if
CORTWO SIETE (7) OcHO © ¥ NUECE (9) UBICADO EN EL MURICIPIO DEL Qerente safcrn AMPARO SAUAZAR NURGZ, rmeyot & lendfotts 09 fase
CARMEN DE APICALA DEPARTAMENTO DEL TOLIMA -

representacién legal cuya copla se protocoliza, representada legalmente por su

de cit numero 39,524,590 de Bestiva ¢ ian en lo sucesivo se denominaréd

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO

l

el COMPRADOR el derecho de dominio, propiedad ); posesion que tiene y ejerce |

g3 31 cooico ESPECIFICACION VALOR DEL ACTO
g '§ g 0125 COMPRAVENTA $66.000.000.00 ~ sobre el siguiente bien inmueble de su propiedad: ‘
g ;; 0304  AFECTACION VIVIENDA FAMILIAR.  SI_____ NO ) . El lote de Numero Cincuenta y Cinco (55) de la manzana nimero hueve (9) de LA
,'?, ‘;% PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELCONT/RATO e e URBANIZACION VERGEL DEL CORTIJO SIETE (7) OCHO (8) y NUEVE (9). :
Ei ZZ:';ZODZ: R:::;Z:)A:R::u;\s/::;:_ ;':;:02:9'\,“1 oW ubicado en el municipio del Carrfien de Apicala Depanamemo del Tohma./EI lole
3 T /, 0 E | ENES SIA se determina por los siguientes Lindero/s y Dimfnsiones.: NORTE/: Trem!a/(/SO.DfJf
En la ciudad de Bogotd, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, metros con la Calle Santa‘Cruz. SUR: Veintisiete (27.00) metros con terrenos de
Republica de Colombia, a cinco’(05) dé marzo de’dos mil doce (2.012) en fa Eleazar Moreno. ORIENTE: En Sesenta y Cinco (65.00) metros Eon el ote |
Notaria Veintisiete (27) dél Circulo de Bogota, cuyo muwuaoocmumua Numero Cincuentd y Cuatro (54). OCCIDENTE: En cincuénta y OcHo (58. 005 \

CASTRO BLANC6 quien da fé que las declaraciones que se eomlanen enla metros con @l lote Nimero Cincuenta y gels (56). Su é4rea aproximada es dé'mil

» presente escritura han sido emitidas por quien(es) la otorga(n): -
o,

auinientos Sétenta v Tres metros Cuadrado$ (1573.00 mlrsZ{

SEPTIMA - PROPIEDAD HORIZONTAL.: Que el inmueble que aqui se transfier

tiene inscrito un ito de

propi i del C inio C |
Cortijo P.H., pero que dicho inmueble en la actualidad no cuenta co
administracién, por lo tanto ni tiene deuda por dicho conceplo, ni se aporta el paz
salvo de que trata el articulo 29 de la ley 675 de 2001:{"! embargo d

con lo dispuesto en la i inistr No/JO&
! Septiembre 12 de 2003, /del i de y Registro, e de|

quinientos Setenta y'Treé metros Cuadrado$ (1573.00 mtrs2).
El inmueble referido se identifica con el folio de MATRICULA INMOBILIARIA

constancia de la solidaridad del nuevo propietario por las deudas que existan cq
numero 386-28893 d/e la Oficina de Registro de Instrumentos Pubficos de N@gar |

EACLUBID DEL PROTOGOLO NOTARIAL  NO TIENE COSTO PARA £1 USLIARIO

(Tolima). Cédula Catastral Numero 01-00-0191-0003-801.

PARAGRAFO PRIMER&- No obstante la cabida y linderos transcritos, la venta se
' |

hace como cuerpo cierto. ; - |
PARAGRAFO SEGUNDO: PROPIEDAD HORIZONTAL:  El(los) inmueble(s) 4
objeto de la presente compraventa hace(n) parte del CONDOMINIO CAMPESTRE

/

EL CORTIJO P.H, el cual estd sometido al ‘/ de propiedad arada u la copropiedad. - e R —
Horizontal, con el lleno de los requisitos Iéales exigidds por la Ley, olnade | DOCUMENTOS ANEXOS: Los comparacienise potocolzan fos sk
mediante escritura piblica numero doscientos’ochd’ (208) del veirfitrés (231 de Hocumentos:que. #e: el B on 0 o8 PAZ Y SV
/ ¥ 7 ﬁ‘/d'e Mel A{debidamom( btnda/en municipal, expedido por la Tesoreria General del Carmen de Apicala, y certificado
febrero de dos mil once (2011)/d0 la Nota lﬂ L / e de libertad y tradicion.
la Oficina de Registro de Ins Publicos pondient OCTAVA ACEPTACION. Presente(s) AMPARO SALAZAR MUROZ ‘G
| SEGUNDA TRADICION El vendedor adquirié el predio por compra efectuada a las civiles antes menci quien obra en su calidad de gerente y
\ Beatriz Constanza F; de Borda jante escritura pUblica dos M por lo tanto Rep Legal de la dad ss;zwcms Y SISTEMAS DE

weinta § dos'(2332) del veinte/(20) 6 M‘" e M‘ “ m W ARCHIVO E IMAGENES SIAS.AS.y i )

a) Que acepta(n) la presente escritura publica, la venta que se le(s) hace a su

|

representada y las demas estipul en ella i por estar en un todo

Conforme se puede evidenciar en los apartes de la escritura publica a la que hice
mencion en el escrito de demanda, pero que ademas anexe como prueba, el sefor
HERNANDO MURCIA demandado, al momento de transferir el inmueble a la sociedad
SERVICIOS Y SISTEMAS DE ARCHIVO E IMAGENES SIA S.A.S confiesa en este
instrumento que el inmueble que transfiera estda sometido a REGIMEN DE
PROPIEDAD HORIZONTAL, haciendo parte del CONDOMINIO CAMPESTRE EL
CORTIJO, luego como puede el Sefor Juez darle importancia solo a lo que dice el
certificado de libertad que a las mismas manifestaciones que bajo la gravedad de
juramento dice el demandado en la precitada escritura y que son de recibo y
aceptacion por el comprador SERVICIOS Y SISTEMAS DE ARCHIVO E IMAGENES

SIA S.A.S., quien a través de su representante legal AMPARO SALAZAR MUNOZ, en la
clausula octava de este instrumento indica:
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“ACEPTACION. Presente AMPARO SALAZAR MUNOZ de las condiciones civiles antes
mencionadas, quien obra en calidad de gerente y por lo tanto Representante Legal de la
sociedad SERVICIOS Y SISTEMAS DE ARCHIVO E IMAGENES SIA S.A.S., y manifestd
entre otros:

a.) Que acepta la presente escritura publica, la venta que se le hace a su representada
y las demas estipulaciones en ella contenidas, por estar en un todo de acuerdo con
lo convenido.

d.) Que declara conocer y se obliga a respetar el Régimen de Propiedad Horizontal al

que se encuentra sometido el inmueble objeto del presente contrato de compraventa

OCTAVA ACEPTACION. Presente(s): AMPARO SALAZAR MUNOZ.{de
las condiciones civiles antes mencionadas, quien obra en su calidad de gerente y
por lo tanto Representante Legal de la sociedad SERVICIOS Y SISTEMAS DE |
ARCHIVO E IMAGENES SIAS.A.S. y manifesté(n):

a.) Que acepta(n) la presente escritura publica, la venta que se le(s) hace a su
representada y las demas estipulaciones en ella contenidas, por estar en un todo
de acuerdo con lo convenido. b.) Que ya tiene(n) recibido(s) para su representada |
en forma real y material dicho(s) inmueble(s) de el(los) compareciente(s)
vendedor(es) y sobre el(los) cual(es) su representada se encuentra(n) ejerciendo
los atributos propios de duefa. c.) Que seran de cargo de su representada los
valores que liquiden las empresas de servicios publicos del Municipio por concepto

de reajustes en los derechos de los respectivos servicios con posterioridad al

presente contrato, asi como los impuestos, tasas, contribuciones y gravamenes
que sobre el(los) inmueble(s) decrete(n) o liquide(n) la Nacién y/o este Municipio
a partir de la fecha; d.) Que declara(n) conocer y se obliga(n) a respetar el
Régimen de propiedad Horizontal al cual se encuentra(n) sometido(s) el(los)
inmueble(s) objeto del presente contrato de compraventa. e.) Que para los
efectos propios de las Leyes 365 de 1997 y 793 de 2002, o de aquellas normas
que las adicionen, modifiquen o reformen, manifiesta(n) que su representada

adquirié(eron) el(los) bien(es) inmueble(s) con recursos provenientes u originados

en el ejercicio de actividades licitas.

Es importante resaltar que este instrumento publico se encuentra debidamente registrado
en el folio de matricula inmobiliaria del inmueble propiedad de la sociedad demandada No.
366-28693 en la anotacién No. 006 del 9 de marzo de 2012, y que la misma no ha sido
objeto de reforma, adicién o nulidad, encontrandose vigente a la fecha.

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 08-03-2012 Radicacion: 2012-870

Doc: ESCRITURA 364 del 05-03-2012 NOTARIA 27 de BOGOTA VALOR ACTO: $66,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA , IMP. REG. 12449162307 POR $660.000 MCTE.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: MURCIA VARGAS HERNANDO CC# 19269941

A: SERVICIOS Y SISTEMAS DE ARCHIVO E IMAGENES SIA. S.A.S. NIT# 8301033252 X

2.2.  Ahora bien en cuanto a la anotacién que figura en el certificado de libertad
y que invalida la anotacion ndmero 005 y que sirve de sustento al sefior
para revocar el auto que libra mandamiento de pago, se hace necesario
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precisar, que esta anotacion surge con ocasion a la Resolucién nimero
2619 del 13 de marzo de 2018, expedida por el Subdirector de apoyo
juridico Registral de la Supernotaria y Registro, y que debe proceder con
la invalidez de esta anotacion ya que no se puede registra una reforma al
reglamento cuando previamente no se observa la anotacion de estar
sometido a Régimen de Propiedad horizontal, y esta situacién tiene su
justificacion, en cuanto a que cuando el Sefior Murcia compra este predio
lote 55, el mismo hacia parte del predio de mayor extensién denominado
Predio Miraflores, la propietaria sefiora Ferro y que este predio de mayor
extension hacia parte del Condominio Campestre El Cortijo, que habia
surgido como propiedad horizontal, mediante escritura pdblica No. 1040
de 1996, desengloba este lote 55 en 2004 y lo vende el Sefor Murcia,
quien no lo somete a Régimen de P.H. con la precitada escritura, para
evadir el pago de expensas comunes, no obstante, cuando se hace la
reforma del Reglamento de P.H., migrando a ley 675 de 2001, dentro de
los bienes privados se incluye el lote 55, y al hacer el registro de la
escritura, se incluye en el folio de matricula del predio 55, y es entonces
cuando registro declara sin validez la misma, por cuanto previo a esta
reforma no estaba registrada la que lo constituye en propiedad Horizontal,
luego esto es un formalismo que de manera alguna desdice de la condicion
del predio como bien privado perteneciente a la propiedad horizontal del
Cortijo. Y por ende responsable en la contribucién de expensas comunes.
2.3. De ninguna manera puedo comprender las razones que expone el sefor
Juez 12 del Circuito, para revocar el auto por el que libra mandamiento
de pago, cuando refiere que el titulo base de ejecucion carece de los
requisitos exigidos por el articulo 422 del C G del P., pues para este
asunto, esta claro que el predio objeto de esta accidon hace parte integral
del Condominio Campestre el Cortijo y que asi lo reconocen tanto el
anterior duefio sefior HERNANDO MURCIA como la actla propietaria
sociedad SERVICIOS Y SISTEMAS DE ARCHIVO E IMAGENES SIA S.AS.,
tal y como quedo consignado en el escritura publica de compraventa No. 364 de
marzo de 2012, y que de acuerdo con el principio de PREVALENCIA DEL
DERECHO SUSTANCIAL SOBRE EL FORMAL, debid el Sefior Juez valorar todo el
material probatorio aportado, en especial la Ultima escritura publica objeto de
registro en la anotacién No. 006 del folio de matricula inmobiliaria No. 366-
28693, en donde esta confesa la condicion juridica del inmueble objeto de esta
accién y de manera alguna manifestar lo que en su auto sefiala como “razon
suficiente para concluir que de dicho bien no emanan las cuotas o
expensas pretendidas en este asunto por no estar sometido a Régimen
de Propiedad Horizontal que dice administrar la demandante”’ subrayado
y negrillas fuera de texto original, y es que es precisamente este tipo de
decisiones, los que le han servido a los demandados para mantener su condicién
cdmoda de servirse de una propiedad horizontal en todo el sentido de la palabra
y no pagar un solo pesos por los servicios que reciben, obligando a que los demas
copropietarios deban pagar las expensas por ellos, cuando de cierto resulta que
no son una isla aparte de la Propiedad Horizontal y que deben contribuir al pago
de expensas tal y conforme ellos mismos reconocen que su inmueble hace parte
de la propiedad horizontal del Cortijo. Sea en todo caso de advertir que no existe
norma alguna que obligue a que para el cobro de expensas comunes deba estar
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inscrita en el certificado de libertad su condicién de estar sometido a Régimen
de Propiedad Horizontal, en todo caso existe el Titulo escriturario que da cuenta
de tal condicién y confesa por los mismos demandados, como entonces imponer
el despacho una condiciéon que no tiene sustento legal?

Ahora en gracia de discusién, sea del caso advertir que a los demandados se les
requirid por cuenta de mi cliente, mediante una comunicacién escrita adiada
octubre 14 de 2021, a los correos electronicos, mediante la cual les solicita el
pago de las expensas comunes aqui pretendidas, por la suma de CIENTO
SETENTA Y DOS MILLONES OCHENTA Y CINCO MILSEENCIENTOS
SESENTA Y DOS PESOS MCTE ($172.0855.762,00.) y los mismos
guardaron silencio asintiendo la obligacién, documento que fue aportado como
prueba a folio 35 del aparte 1 del cuaderno principal del expediente digital,
documento que no fue objeto de pronunciamiento ni tacha en el escrito de
contestacion de demanda.

«C@ORTI]O sz LCORTIO

CONDOMINIO
Sea en todo caso de advertir la necesidad ¥ conveniencia de que Usted

Carmen de Apicald, D.C. 14 de octubre de 2021 normalice su participacion en las expensas por administracion del condominio,

Sefiores

HERNANDO MURCIA y/o SERVICIOS Y SISTEMAS DE ARCHIVO
E IMAGENES SIA SAS. Y/O PROPIETARIOS AC “TUALES LOTE 55
MANZANA 9

Direccion: Cr. 19 71°23

Correo electronico: hernandomurciay argas/ayahoo.com

siarchivosas(a hotmail.com

REF.: COBRO PRE JURIDICO DEUDA POR ADMINISTRACION
Respetados Seiores;

De acuerdo con el asunto de la referencia les solicito proceder con la
normalizacion de sus obl

CONDOMINIO CAMPESTRE EL CORTLIO, toda vez que a la fecha su mora
en el pago de las expensas comunes, ord; ylo 1as, s¢

asi

toda vez que esto le permitira el uso de los bienes comunes de la copropiedad
sin limitacion alguna, tales como: zonas verdes, vias de acceso, sistema de
agueducio-yalcantarillado etc., pues como es de conocimiento, éstos bienes
estan dispuestos en beneficio de todos y cada uno de los inmuebles privados
quic confo) i\cl Condominio y su preservacion y sostenimiento dependen del
oportuno ¥ de las obligaci de los copropi

< Km 10 via Melgar s Carmende Apicald
de pago con la del Cel.: 3118990463 3134454281

C.c.: Archivo

Cuotas de administracion $ 55465340
Intereses de mora $ 97.861.412
Cuota extraordinaria $ 7397585

erese de cuota extraordinaria $ 8931.335
Sanciones $ 2430090

TOTAL DEUDA A 30 DE SEPTIEMBRE DE 2021: $ 172.085.762

Conforme a lo anterior, de manera s a en

las oficinas de

abogados

o S 4
administracion del Condominio dentro de los cinco (5) dias
0 de la presente comunicacion con el fin suscribir un acuerdo
permita normalizar las obligaciones a su cargo; en caso contrario
ermino me veré en la penosa necesidad de remitir su caso a los
propiedad a efectos de que procedan de conformidad con lo

nstruido por el Consejo de Administracion, situacion que hard més gravosa su
situacion teniendo en cuenta que deberd cancelar, ademds de las obligaciones

das para con la copropicdad, las costas, agencias y honorarios de

abogados

2.5.

g
SCBRT A

7 24 - CEL AOMIOR 311 290 0483 CORCOMNDEL CORTUORY M £
TEf 311 B8 0508 MNOCAMPES THER

o LCOTTUNBOMAR 008

Luego estd claro que de ninguna manera las normas sustanciales ni
procesales exigen que para proceder con el cobro de expensas comunes
por administracion en propiedad horizontal, deba estar registrada la
anotacion en el certificado de libertad de estar sometido a Régimen de
Propiedad Horizontal, para este asunto el inmueble objeto de esta accidn
esta incluido dentro de los bienes privados que conforman el reglamento
de Propiedad Horizontal escritura No. 208 de 2011, la que esta
actualmente vigente y no ha sido objeto de nulidad, modificacion y/o
adicion. Y que en esta condicién es que los demandados aceptan que su
inmueble si estd sometido al Régimen de propiedad Horizontal, en los
términios ya indicados.
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2.6. Por ultimo sea del caso mencionar que de acuerdo con el articulo 48 de la
ley 675 de 2001, se ha previsto que el Juez de conocimiento en este tipo
de procesos, solo podra exigir como anexo a la demanda el poder
debidamente otorgado, el certificado de existencia y representacion de la
persona juridica demandante y demandada cuando el deudor ostente esta

calidad, y el titulo ejecutivo contentivo de la obligacion que serad
solamente el certificado expedido por el administrador sin

ningun requisito ni procedimiento adicional, de esta manera se
colige que no le asiste la razdn al sefior Juez, al revocar el auto por el cual

se libra mandamiento de pago, cuando a la luz de esta norma ni siquiera
debia allegarse prueba siquiera sumaria de que el predio del que se
reclama el pago de expensas comunes estuviere o no sometido a régimen
de Propiedad Horizontal.
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Al respecto del Principio de la Prevalencia del Derecho Sustancial sobre el formal,

reiterada jurisprudencia ha sostenido que de conformidad con lo establecido en el
articulo 228 de la Constitucion Politica, las formas no deben convertirse en un
obstaculo para la efectividad del derecho sustancial, debiendo propender por su
realizacion. Las normas procesales son un medio para lograr la efectividad de los
derechos subjetivos y no fines en si mismos. Sentencia T-268/10:

La Corte Constitucional ha sefialado que, por disposicion del articulo 228 Superior, las formas no deben
convertirse en un obstdculo para la efectividad del derecho sustancial, sino que deben propender por su
realizacion. Es decir, que las normas procesales son un medio para lograr la efectividad de los derechos
subjetivos y no fines en si mismas. Asi lo sostuvo en la Sentencia C-029 de 1995, precisamente cuando
declard exequible el articulo 42 del Codigo de Procedimiento Civil, antes citado:

“Cuando el articulo 228 de la Constitucion establece que en las actuaciones de la
Administracion de Justicia "prevalecerd el derecho sustancial”, esta reconociendo que el fin
de la actividad jurisdiccional, y del proceso, es la realizacion de los derechos consagrados en
abstracto por el derecho objetivo, y, por consiguiente, la solucion de los conflictos de
intereses. Es evidente que en relacion con la realizacion de los derechos y la solucion de los
conflictos, el derecho procesal, y especificamente el proceso, es un medio.” (Negrillas fuera
de texto original).

En la misma linea, en la Sentencia C-131 de 2002, la Corte se refirid al tema de la constitucionalizacion
del derecho procesal de la siguiente manera:

“2. Uno de los espacios en los que mayor incidencia ha tenido el constitucionalismo es el
derecho procesal. En la tradicion del positivismo formalista el derecho procesal estaba
desprovisto de una vinculacion sustancial con lo que era materia de litigio; se agotaba en
una ritualidad cuya configuracion se realizaba fundamentalmente en la instancia
legislativa, era ajeno a propdsitos que lo conectaran con los fines estatales y la proteccion
de las garantias que lo integraban sdlo se brindaba en esas actuaciones y bajo los estrechos
parametros de proteccion establecidos por el legislador. Asi, no llamaba a interés el hecho
de que, en materia de derechos, la sustancia que se tenia entre manos se desvaneciera ante
las ritualidades y formalidades de unos procedimientos que las mds de las veces se explicaban
por si mismos y que perdian puntos de contacto con lo que era objeto de controversia.

Pero esa dimension del derecho procesal ha sido superada pues el constitucionalismo ha
rescatado las garantias centenariamente elaboradas como contenidos del derecho procesal
para vincularlas inescindiblemente a la realizacion de las normas sustanciales. Las ha dotado
de una teleologia que no se explica a partir del solo rito o procedimiento sino en relacion
directa con las normas juridicas que consagran los efectos juridicos que las partes
pretenden. Las ha redimensionado para darles ahora el cardcter de facultades
irrenunciables, histéricamente consolidadas y positivizadas; esto es, para advertir en ellas
derechos fundamentales.

Con ello, ha dotado al proceso de una nueva racionalidad pues ya no se trata de agotar
ritualismos vacios de contenido o de realizar las normas de derecho sustancial de cualquier
manera sino de realizarlas reconociendo esas garantias irrenunciables pues su respeto
ineludible también constituye una finalidad del proceso. (...)” (Negrillas fuera de texto).

4.2. Ahora bien, con fundamento en el derecho de acceso a la administracion de justicia y en el principio
de la prevalencia del derecho sustancial, esta Corporacion ha sostenido que en una providencia judicial
puede configurarse un defecto procedimental por “exceso ritual manifiesto” cuando hay una renuncia
consciente de la verdad juridica objetiva evidente en los hechos, por extremo rigor en la aplicacion de las
normas procesales.

La linea jurisprudencial relativa al “exceso ritual manifiesto” tuvo su inicio como tal en la sentencia T-
1306 de 2001. En esa oportunidad la Corte precis6[2L:

“[L]os jueces deben ser conscientes de la trascendental importancia que tiene el derecho
procesal en cuanto a medio garantizador de los derechos materiales dentro del marco de un
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debido proceso. En consecuencia, el actuar general debe ser guiado por la coexistencia de estas
manifestaciones normativas permitiendo que en un marco juridico preestablecido se
solucionen los conflictos de indole material.

Sin embargo, si el derecho procesal se torna en obstdculo para la efectiva realizacion de un
derecho sustancial reconocido expresamente por el juez, mal haria éste en darle prevalencia a
las formas haciendo nugatorio un derecho del cual es titular quien acude a la administracion
de justicia y desnaturalizando a su vez las normas procesales cuya clara finalidad es ser medio
para la efectiva realizacion del derecho material (art. 228).

De lo contrario se estaria incurriendo en una via de hecho por exceso ritual manifiesto que es
aquel que se deriva de un fallo en el cual haya una renuncia consciente de la verdad juridica
objetiva evidente en los hechos, por extremo rigor en la aplicacion de las normas procesales
convirtiéndose asi en una inaplicacion de la justicia material.” (Negrillas fuera de texto
original).

La anterior posicion fue reiterada por esta Corporacion en la Sentencia T-1123 de 2002[22L, Consideré que
en ese caso se habia configurado una “via de hecho” por la ruptura deliberada del equilibrio procesal,
haciendo que contra lo dispuesto en la Constitucion y en las leyes aplicables, una de las partes quedara
en absoluta indefension frente a las determinaciones que adoptd el juez, atendiendo con exclusividad al
ritualismo y sacrificando valores de fondo. Sostuvo que la prevalencia del derecho sustancial constituye
el fin principal de la administracion de justicia y que “la validez de una decision judicial de cardcter
procesal debe necesariamente juzgarse a partir del problema de fondo de derecho sustantivo a cuya
resolucion ella se enderece”. Ello en razén de que “el estado social de derecho, exige la proteccion y el
respeto a la persona humana y en tal medida no se puede mantener la vigencia y eficacia de actos
jurisdiccionales lesivos de los derechos y garantias de las personas constitucionalmente establecidos. La
propia concepcion del Estado de derecho no se agota en la proclamacion formal de los derechos de las
personas sino que se configura a partir de su efectiva realizacion”.

Posteriormente esta Corporacion, en Sentencia T-950 de 2003, concedio una accion de tutela al
considerar que la autoridad judicial demandada habia incurrido en un defecto procedimental al decretar
la perencidn de un proceso de responsabilidad extracontractual debido a la inasistencia del demandante,
sin tener en cuenta que la misma se debia a que éste se encontraba interno en un centro penitenciario y
que fue notificado de la audiencia a realizarse un dia antes de su celebracion. Para la Corte la actuacion
del juez civil fue por completo irrazonable y desproporcionada, especialmente porque conocia
plenamente la situacion del peticionario. Al respecto la Corte sefialo:

“Exceso ritual manifiesto.

14. En el presente caso se observa que el juez cumplié a cabalidad con las disposiciones que
regulan el proceso de responsabilidad extracontractual. Sin embargo, la interpretacion de las
circunstancias del caso resultan abiertamente incompatibles con la Constitucion y con la ley.
Consta en el expediente que el Juez demandado notifico al demandante en el proceso de tutela
la celebracion de la audiencia de conciliacion el dia anterior a su celebracion. Dicha notificacion
se surtid ante el centro de detencion en el cual se encontraba el demandante.

El juez, al notificar al demandante la realizacion de la audiencia, ha debido tener presente las
dificultades de notificacion inherentes a la situacion de éste. Aunque el telegrama se envid el
dia 13 de junio, solo fue recibido el dia 20 de junio. No se trata de una circunstancia imputable
al demandante, sino consecuencia de la situacion de privacion de la libertad e imputable al
Estado colombiano.

En este orden de ideas, para la Corte es claro que resulta desproporcionado que el Juzgado
demandara una actitud diligente tomando en consideracion exclusivamente los términos
procesales.”

En sentido similar, en Sentencia T-974 de 2003 la Corte ampard los derechos fundamentales del
accionante al debido proceso y de acceso a la administracion de justicia, en armonia con los principios
constitucionales de celeridad procesal y de prevalencia del derecho sustancial sobre las formas, al
concluir que el juez (i) al ignorar manifiesta y ostensiblemente una prueba, cuya valoracion tenia la
capacidad inequivoca de modificar el sentido del fallo y, (ii) al hacer una interpretacion incorrecta y
desproporcionada de las normas aplicables al caso y otorgarle a la oponibilidad mercantil un efecto
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sancionatorio no previsto en el ordenamiento procesal, habia incurrido en una via de hecho “en la
interpretacion judicial”, en desmedro de los derechos sustantivos en litigio. En aquel entonces indico:

“Por consiguiente, aun cuando los jueces gozan de libertad para valorar el material
probatorio con sujecion a la sana critica, no pueden llegar al extremo de desconocer la
justicia material, bajo la suposicion de un exceso ritual probatorio contrario a la prevalencia
del derecho sustancial (art. 228 C.P). Por ello, es su deber dar por probado un hecho o
circunstancia cuando de dicho material emerge clara y objetivamente su existencia.

38. Adicionalmente, el sistema de libre apreciacion resulta proporcional cuando su ejercicio
no supone el sacrificio de otros principios o derechos constitucionales mds importantes. Por
ejemplo, la sujecidn a la libre apreciacion no puede conducir a un interpretacion formalmente
restrictiva de la prevalencia de los derechos sustantivos en litigio. Asi, en Sentencia C-029 de
1995 (M.P. Jorge Arango Mejia), la Corte sostuvo que: (...) Cuando el articulo 228 de la
Constitucion establece que en las actuaciones de la Administracion de Justicia ‘prevalecerd
el derecho sustancial’, esta reconociendo que el fin de la actividad jurisdiccional, y del
proceso, es la realizacion de los derechos consagrados en abstracto por el derecho objetivo
y, por consiguiente, la solucion de los conflictos de intereses. Es evidente que en relacion con
la realizacion de los derechos y la solucion de los conflictos, el derecho procesal, y
especificamente el proceso, es un medio’.

(...)

46. Como se dijo anteriormente, se incurre en una via de hecho en la interpretacion judicial
cuando el juez adopta una decision en desmedro de los derechos sustantivos en
litigiol23L.” (Negrillas fuera de texto).

En la Sentencia T-289 de 2005 la Corte Constitucional se pronuncié sobre la peticion de amparo de un
ciudadano al cual se le habia rechazado una accion de nulidad y restablecimiento por estar caduca,
decision que el afectado impugnd mediante recurso de reposicion y en subsidio de apelacion, recursos
que igualmente fueron rechazados por considerar que, de acuerdo con las normas aplicables, el tnico
recurso procedente era el de suplica. La Corte concedio la accion de tutela interpuesta al considerar que
el juez administrativo habia incurrido en una via de hecho de cardcter procedimental, dado que, teniendo
en cuenta que tanto el recurso de reposicion como el ordinario de suplica se debian interponer en el
mismo término, la autoridad judicial debid haber adecuado el recurso presentado a la normatividad del
recurso ordinario de suplica y darle el trdmite correspondiente. En esa oportunidad esta Corporacion
preciso:

“En el ejercicio de la proteccion del debido proceso, armonizada con el respeto a la autonomia
judicial, la Corte considera que sdlo se constituye una via de hecho por defecto procedimental
cuando el juez ignora completamente el procedimiento establecido, escoge arbitrariamente las
normas procesales aplicables en el caso concreto o hace caso omiso de los principios minimos
del debido proceso contenidos en la Constitucion, sefialados, principalmente, en los articulos
29 y 228 constitucionales.

En este orden de ideas, prima facie, no se configura una via de hecho cuando el juez lo que hace
es cumplir con lo prescrito en la ley.

2.1. Ahora bien, puede llegar a configurarse una via de hecho al aplicar una norma
procedimental segun su tenor literal si se trata de una disposicion de contenido
manifiestamente contrario a la Constitucion, caso en el cual se hace indispensable emplear la
excepcion de inconstitucionalidad y aplicar directamente disposiciones constitucionales.

(...)

2.2. Otra forma de incurrir en un defecto procedimental es mediante la configuracion de un
exceso ritual manifiesto. La Corte ha abordado la existencia de tal ciega obediencia del
derecho procesal cuando de esta se deriva el desconocimiento de un derecho sustancial24l,
(...)

A la luz de este alcance dado al principio de prevalencia del derecho sustancial sobre las formas,
la Sala entrard a analizar el caso en concreto. Lo anterior, no sin antes sefialar que la
prevalencia de lo sustancial sobre lo formal no sélo se debe presentar cuando es preciso dar
paso al derecho sustancial sobre el procesal —segtin el alcance dado al exceso ritual manifiesto
en la Sentencia T-1306/01- sino cuando dentro del mismo derecho procesal la materialidad de
las actuaciones procesales adelantadas, entre ellas la interposicion de recursos, desplazan su
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denominacion formal. Esto es lo que sucede, mutatis mutandis, con el principio iura novit
curia.” (Negrillas fuera de texto original).

Los anteriores argumentos fueron reiterados en la Sentencia T-1091 de 2008. En esa ocasion la Corte
Constitucional revisé un proceso de simulacion de un contrato celebrado por el padre en perjuicio de su
menor hijo, en el cual el juez de segunda instancia negd la declaratoria de simulacién por considerar que,
a pesar de estar probada la simulacion relativa, el actor habia pedido la declaratoria de simulacion
absoluta o total. La Corte tuteld los derechos fundamentales del menor de edad, en especial el derecho
al debido proceso por “exceso ritual manifiesto”, pues el juez civil del circuito, no obstante reconocer que
el contrato era simulado, por aplicar con excesivo rigor una regla de cardcter procesal omitio amparar el
derecho sustancial. Al hablar del “exceso ritual manifiesto” sostuvo:

“2.1. La Corte Constitucional ha considerado que la aplicacion de las reglas de cardcter
procedimental no puede llegar a un grado de rigor tal, que se sacrifique el goce de los derechos
fundamentales (Corte Constitucional, Sentencia T-1306 de 2001). Ha considerado que ‘si bien
la actuacion judicial se presume legitima, se torna en via de hecho cuando el actuar del juez se
distancia abiertamente del ordenamiento normativo, principalmente de la normatividad
constitucional, ignorando los principios por los cuales se debe regir la administracion de
justicia’ (Corte Constitucional, Sentencia T-1306 de 2001). Para la Corte Constitucional

‘el juez que haga prevalecer el derecho procesal sobre el sustancial, especialmente cuando este
ultimo llega a tener la connotacion de fundamental, ignora claramente el articulo 228 de la
Carta Politica que traza como pardmetro de la administracion de justicia la prevalencia del
derecho sustancial sobre las formas.

(...) si el derecho procesal se torna en obstdculo para la efectiva realizacion de un derecho
sustancial reconocido expresamente por el juez, mal haria éste en darle prevalencia a las formas
haciendo nugatorio un derecho del cual es titular quien acude a la administracion de justicia y
desnaturalizando a su vez las normas procesales cuya clara finalidad es ser medio para
la efectiva realizacion del derecho material (art. 228).”

En esta decision, la Corte indico que se viola el derecho al debido proceso ‘por exceso ritual
manifiesto’ en una sentencia cuando este implica una ‘renuncia consciente de la verdad
juridica objetiva evidente en los hechos, por extremo rigor en la aplicacién de las normas
procesales’. Asi lo ha considerado la Corte incluso para el caso de los procedimientos de
casacion, en los cuales el rigor procesal exige el cumplimiento de especiales y particulares
requisitos formales. (Corte Constitucional, Sentencia T-1306 de 2001).” (Negrillas fuera de
texto).

Igualmente, en la Sentencia T-052 de 2009 esta Corporacion ampardé al accionante el derecho
fundamental al debido proceso en conexidad con el principio de primacia del derecho sustancial, por
considerar que las entidades accionadas incurrieron “en un exceso de ritualismo”, a propdsito del caso
de un participante en un concurso de notarios que, pese a haber cursado una especializacion, no la
acredito de la forma sefialada, esto es, mediante acta de grado y diploma, sino por medio de certificacion
expedida por la universidad. Dijo entonces la Corte:

“Si bien las formalidades o ritos son parte de todo proceso judicial, dichas formas han sido
establecidas para garantizar a las partes intervinientes el cumplimiento de un debido proceso
que respete sus derechos. No obstante, al aplicarse de manera manifiesta, las normas
atendiendo unicamente a su texto o haciendo una aplicaciéon mecdnica, se incurre en un
exceso ritual manifiesto.

(...)

Asi las cosas, en aras de garantizar el respeto de los derechos fundamentales, y evitar la
negacion de los mismos, en los casos en que la observancia de las formalidades atente contra
la proteccion del derecho fundamental quebrantado, éste debe prevalecer sobre las normas
procesales.”

Mds recientemente, en sentencia T- 264 de 200922, esta Corporacién precisé que puede “producirse un
defecto procedimental en una sentencia cuando el funcionario judicial, por un apego excesivo a las
formas” se aparta de sus obligaciones de impartir justicia sin tener en cuenta que los procedimientos
judiciales son medios para alcanzar la efectividad del derecho y no fines en si mismos. La Corte al conocer
en sede de revision la providencia atacada, consideré que el Tribunal habia incurrido en un defecto
procedimental por “exceso ritual manifiesto”, actuando en “contra de su papel de director del proceso y
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del rol protagdnico que le asigna el ordenamiento en la garantia de los derechos materiales, al omitir la
prdctica de una prueba imprescindible para fallar, a pesar de la presencia de elementos que le permitian
concluir que por esa via llegaria a una decision indiferente al derecho material. Por esta via, la autoridad
accionada cerro definitivamente las puertas de la jurisdiccion a la peticionaria, olvidd su papel de garante
de los derechos sustanciales, su obligacion de dar prevalencia al derecho sustancial, y su compromiso con
la busqueda de la verdad en el proceso como presupuesto para la adopcion de decisiones justas”.

Igualmente, indicoé que la jurisprudencia constitucional se ha referido al defecto por “exceso ritual” en
eventos en los cuales el juez vulnera el principio de prevalencia de derecho sustancial o el derecho al
acceso a la administracion de justicia por “(i) dejar de inaplicar disposiciones procesales que se oponen a
la vigencia de derechos constitucionales en un caso concreto; (ii) exigir el cumplimiento de requisitos
formales de forma irreflexiva, aunque en determinadas circunstancias puedan constituir cargas
imposibles de cumplir para las partes, siempre que esa situacion se encuentre comprobada; o (iii), incurrir
en un rigorismo procedimental en la apreciacion de las pruebas”. En consecuencia, (i) concedié el amparo
constitucional, (ii) ordend dejar sin efecto el fallo para que la autoridad judicial demandada abriera “un
término probatorio adicional con el fin de ejercer sus deberes para arribar a la verdad y adoptar un fallo
de mérito basado en la determinacion de la verdad real”.

4.3. En conclusion, el defecto procedimental por “exceso ritual manifiesto” se presenta cuando el
funcionario judicial, por un apego extremo y aplicacion mecdnica de las formas, renuncia
conscientemente a la verdad juridica objetiva patente en los hechos, derivandose de su actuar una
inaplicacion de la justicia material y del principio de la prevalencia del derecho sustancial.

4.4. Por otro lado, es preciso sefialar que el “exceso ritual manifiesto” no es una figura extrafia en la
jurisprudencia y doctrina comparada. En Argentina, por ejemplo, la Corte Suprema de la Nacion ha
establecido desde 1957 con el caso Colalillo Domingo vs. Compaiia de Seguros Espafia y Rio de la
Platal2¢él que existe una causal de arbitrariedad de la sentencia en virtud de la cual procede el recurso
extraordinario federal, cuando en la aplicacion del derecho procesal en forma meramente ritual se llega
a la renuncia consciente de la verdad juridica objetival2Z. Las expresiones “exceso ritual” o “exceso ritual
manifiesto” no fueron utilizadas en el caso Colalillo, pues alli se hablé de una “frustracion ritual del
derecho”. Aquellos giros aparecieron como resultado de fallos posteriores de la Corte argentina que,
“invocando dicha decision como precedente, descalificaron pronunciamientos posteriores por la misma
razon usada para descalificar el fallo de sequnda instancia recaido en Colalillo”[28l,

3. OBJETO DEL RECURSO:

De conformidad con lo antes expuesto, solicito a su sefioria con el acostumbrado
respeto, se revoque integralmente el auto atacado, de fecha Octubre 24 de 2022, y
contrario a ello se profiera sentencia ordenando seguir adelante con la ejecucion,
conforme lo dispuesto en el auto por el cual se libra mandamiento de pago de fecha
14 de febrero de esta anualidad.

En caso de no Reponer el auto atacado, solicito al despacho se disponga el envio
del expediente al superior, con el fin de que sea resuelto el recurso de apelacion
interpuesto como subsidiario.

or Jyez, Respetuosamente;

2o

SANDRA PATRIC RES MENDIETA
C.C. 39.658.304 de Bogota, D.C.
T.P. No. 118.986 del C.S. de la J.
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