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Sefores
JUZGADO 13 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
E.S.D.

REF: recurso de reposicion y en subsidio de apelacién

Proceso: Ejecutivo hipotecario de JOSE ANTONIO GAMBA CASALLAS
contra HERNANDO RESTREPO

GLADYS EDITH LAVERDE NEIRA en mi calidad de apoderada de la sefiora
MARFFA INES SEPULVEDA USMA mayor de edad, vecina de la ciudad de
Bogota D.C. , con C.C. No. 51.872.251 en su calidad de titular de derechos y
acciones herenciales del sefior JOSE ANTONIO GAMBA CASALLAS,
conforme a la escritura publica No. 2418 -DOS MIL CUATROCIENTOS
DIECIOCHO- de fecha 02 de septiembre del 2021 de la notaria 61 del circulo
de Bogot4d . Por medio de la cual se protocolizdé la liquidacion de C.C.
19.177.699. Me permito presentar recurso de reposicion y en subsidio de
subsidio recurso de apelacién en contra del auto calendadado 28 de abril del
2022

HECHOS

1.El sefior JOSE ANTONIO GAMBA CASALLAS, en su calidad de acreedor

de la hipoteca abierta y sin limite de cuantia constituida en su favor por el sefior
HERNANDO RESTREPO ESCUDERO inici6 proceso ejecutivo hipotecario.

2. Proceso que cursa actualmente en el juzgado 13 Civil del Circuito de Bogotéa
D.C. Bajo el radicado 2017 — 496

3. Estando en curso el proceso el sefior JOSE ANTONIO GAMBA CASALLAS
fallece el 10 de diciembre del 2020

4. Mediante escritura publica No. 002 Dos del 4 de enero del 2021 de la notaria
61 del circulo de Bogotd D.C. se protocolizd compraventa de derechos
herenciales a titulo Universal , siendo los vendedores herederos del sefior
JOSE ANTONIO GAMBA CASALLAS asi;

DIANA MARCELA GAMBA SEPULVEDA, JOSE FERNANDO GAMBA USMA,
SANDRA PATRICIA GAMBA FRANCO, WILLIAM ALFREDO GAMBA USMA,
HERNRY ANTONIO GAMBA USMA y JOSE ANTONIO GAMBA SEPULVEDA.
Compradora, MARFFA INES SEPULVEDA USMA escritura que se envid
escaneada al despacho.

5. Posteriormente mediante la escritura publica No. 2418 -DOS MIL
CUATROCIENTOS DIECIOCHO- de fecha 02 de septiembre del 2021 de la



notaria 61 del circulo de Bogota . Por medio de la cual se protocolizé la
liquidacion de la sucesion del causante sefior JOSE ANTONIO GAMBA
CALLAS con C.C. 19.177.699.

6. Mediante esta escritura mencionada en el numeral anterior se le adjudicé a
la sefiora  MARFFA INES SEPULVEDA USMA en la partida NONAGESIMA
OCTAVA La hipoteca constituida en favor del sefior JOSE ANTONIO GAMBA
CASALLAS

7. Desde el momento de la venta de derechos y acciones herenciales a titulo
universal se solicito al despacho tener y reconocer a la sefiora MARFFA INES
SEPULVEDA USMA como heredera y la respuesta de despacho ha sido
negativa, aludiendo que no se encuentra registrada en el folio de matricula la
venta de los derechos . Se alleg6 copia escaneada de la escritura

8. Una vez se protocolizé la liquidacion de sucesion mediante escritura publica
No. 2418 del 02 de septiembre del 2021 Nuevamente se solicito al despacho el
reconocimiento de la sefiora MARFFA INES SEPULVEDA USMA, también se
allego copia de la escritura

9.Ante la negativa del despacho de recomer a la sefiora SEPULVEDA USMA
en su calidad de heredera se solicitd ante la oficina de instrumentos publicos
la inscripcion de la adjudicacion del crédito hipotecario en el folio de matricula
siendo nugatoria su respuesta

10. Ante la negativa de la oficina de registro y la reiterada negativa del
despacho de reconocer a la sefiora SEPULVEDA USMAen sun calidad de
heredera vy titular de los derechos, se elevé derecho de peticiéon a la oficina de
instrumentos publicos con el fin de que se informara la razén por la cual NO se
registraron los créditos hipotecario adjudicados mediante escritura publica No. 002418
del fecha 02 de septiembre del 2021 de la Notaria 21 del circulo de Bogota D.C. Por
medio de la cual se protocolizo la liquidacion de herencia del causante JOSE
ANTONIO GAMBA CASALLAS, en los folios de matriculas de los inmuebles
correspondientes.

11. Entre otras razones la oficina de instrumentos publicos manifest6: Que no procedia
el registro de la adjudicacion de los créditos hipotecarios con base en las siguientes
normas :

...)De otra parte, en lo concerniente a la cesién de crédito hipotecario esta se rige
por

las normas generales

de cesidn dé crédito, esto es, las establecidas en los articulos 1959 y siguientes del
Cédigo Civil y (...)

Articulo 1959 C.C.

“La cesion de un crédito, a cualquier titulo que se haga, no tendra efecto entre el
cedente y

el cesionario sino en virtud de la entrega del titulo. Pero si el crédito que se cede no
consta

en documento, la cesion puede hacerse otorgandose uno por el cedente al cesionario,
y en

este caso la notificacién de que trata el articulo 1961 debe hacerse con exhibicién de
dicho

documento”



Articulo 1963. Ausencia de notificacion o aceptacion

“No interviniendo la notificacion o aceptacion sobredichas podra el deudor pagar al
cedente,

o embargarse el crédito por acreedores del cedente; y en general, se considerara
existir el

crédito en manos del cedente respecto del deudor y terceros.”

Articulo 1964. Derechos que comprende la cesién

“La cesion de un crédito comprende sus fianzas, privilegios e hipotecas; pero no
traspasa

las excepciones personales del cedente. las excepciones personales del cedente.
ARTICULO 82. La cesion de un crédito constituido por escritura publica se hara
mediante

nota suscrita por la actual titular puesta al pie de la copia con mérito para exigir el
cumplimiento y la entrega de la misma al cesionario.

(-..)” Ahora bien, sobre la procedencia de la inscripcién de la cesion del crédito
hipotecario en el folio de

matricula inmobiliaria donde esta inscrita la hipoteca, en menester precisar que el
articulo 4[6] de la Ley

1579 de 2012 establece cuales son los actos sujetos a registro, observandose que
entre

ellos no se

encuentralos derechos personales, de tal suerte que la cesion de un crédito
garantizado con una hipoteca

no es objeto de registro. Ademas, como ya se sostuvo en lineas anteriores la cesién
de

un crédito se

verifica o se consolida con la entrega del titulo en el cual consta la acreencia.

Con base a lo expuesto, el acreedor hipotecario aportara al proceso ejecutivo el
titulo

en el que conste el

crédito cedido, y el certificado de tradicion donde aparezca la propiedad del actual
titular demandado

sobre el bien inmueble perseguido conforme lo establece el articulo 468 de la Ley
1564 de 2012.” (...)

10. Se allega al despacho la solicitud de reconocimiento de la sefiora
SEPULVEDA USMA en su calidad de heredera y también se allega la
peticion elevada a la oficina de instrumentos publicos y la respuesta. Y
mediante auto calendado 28 de abril vuelve y niega el reconocimiento.

FUNDAMENTOS JURIDICOS:

En los fundamentos juridicos, basta con citar apartes y normas de la
respuesta ofrecida por la Superintendencia de Notariado y Registro en
donde expresan de manera clara que la adjudicacion de credito hipotecario
NO esta sujeta a registro. En consecuencia solicito aplicar el principio de
derecho “Impossibilium nulla obligatio”



El articulo 68 del C,G,P faculta a la sefiora MARFFA INES
SEPULVEDA USMA a comparecer en su calidad sucesora , por la venta
de derechos y acciones a titulo universal y con la posterior protocolizacion
de la liquidacién de la sucesién .

Articulo 1959. Formalidades de la cesion

La cesidon de un crédito, a cualquier titulo que se haga, no tendra efecto
entre el cedente y el cesionario sino en virtud de la entrega del titulo.
Pero si el crédito que se cede no consta en documento, la cesion puede
hacerse otorgandose uno por el cedente al cesionario, y en este caso la
notificacion de que trata el articulo 1961 debe hacerse con exhibicion de
dicho documento.

Articulo 1964. Derechos que comprende la cesion
La cesion de un crédito comprende sus fianzas, privilegios e hipotecas;
pero no traspasa las excepciones personales del cedente.

Ley 1579 del 2012
“Articulo 4°.Actos, titulos y documentos sujetos al registro. Estan sujetos a registro:

a) Todo acto, contrato, decisibn contenido en escritura puablica, providencia judicial,
administrativa o arbitral que implique constitucion, declaracion, aclaracion, adjudicacion,
modificacion, limitacion, gravamen, medida cautelar, traslacién o extincion del dominio u otro
derecho real principal o accesorio sobre bienes inmuebles;

b) Las escrituras publicas, providencias judiciales, arbitrales o administrativas que dispongan la
cancelacion de las anteriores inscripciones y la caducidad administrativa en los casos de ley;

¢) Los testamentos abiertos y cerrados, asi como su revocatoria o reforma de conformidad con
laley. ...( )

Como lo manifesto la Superintendencia en su respuesta:

“Se colige de la literalidad de la norma transcrita que el acreedor hipotecario puede hacer valer
su derecho independientemente de quien posea la cosa hipotecada, aun respecto de los
herederos del deudor a quienes se les haya adjudicado el bien inmueble grabado con esta
prenda hipotecaria, de tal suerte que para efectos de hacer valer el cumplimiento de la
obligacién basta que se aporte el titulo y el certificado de tradicibn donde esté inscrito este
gravamen hipotecario.

De otra parte, en lo concerniente a la cesion de crédito hipotecario esta se rige por las normas
generales

de cesion dé credito, esto es, las establecidas en los articulos 1959 y siguientes del Cadigo
Civil y en el articulo 82 del Decreto Ley 960 de 1970...2( )

PRUEBAS
Solicito tener como pruebas las documentales que forman parte del
proceso: Escritura 002 Dos del 4 de enero del 2021 de la notaria 61 del



circulo de Bogota D.C. se protocoliz6 compraventa de derechos herenciales a
titulo Universal, escritura pablica N0.2418 -DOS MIL CUATROCIENTOS
DIECIOCHO- de fecha 02 de septiembre del 2021 se protocolizo la liquidacion
de la sucesién, documento respuesta de la Superintendencia

ALCANCE DE LA IMPUGNACION

Solicito a ustedes se sirva reconsiderar la situacion de la sefiora MARFFA
INES SEPULVEDA USMA y en consecuencia se sirva reconocerla dentro del
proceso

ANEXQOS:

Allego nuevamente los documentos anunciados en pruebas

Cordialmente;

GLADYS EDITH LAVERDE NEIRA
C.C.51.718.784 de Bogota
T.P47.822del C.Sde LaJ
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LA NOTARIA SESENTAY UNA (1) DEL CIRGUEO DE BOGOTA, D

CLABL DL ACTO Q CONTRAIQ! COMIPTRAVENTA DEREGHOY ' ACGIGNE S
HERENCIALES A TITULO UNIVERHAL,

| VENDEDORER: : ; IDENTIFIGAGION |

ANIE

| §)
-

L

—
b |

R

1
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Il

| DIANA MARCELA GAMBA SEPULVEDA » (.6,1.040,623 362
JOSE FERNANDO GAMBA UGMA | G0, 0067983
SANDRA PATRICIA QAMBA FRANCO i GG, 62,140,073
WILLIAM ALFREDO GAMDAUSMA ' .6, 70800173
NENRY ANTONIO GAMIA USMA, ,',__, ; (.. 79.908.29
JOSE ANTONIO GAMDIA SFPULVE lm W ’ <DL 1022947037
COMPRAQORA ‘ . IDLNTIEGACION
MARFTA INES SEPULVEDAUSMA_® (e €., 61,072.261
VALORVENTA: K R _ $1,140,000.000,00
En la ciudad de Bogotd, l)lnlri\lu (':M[)lliﬂ,.‘[L\'hﬂl'll)ﬂtm ,(lr'{ Colombla, Departamento de

Gundinamarca,, ante ml MARIBEL MORALES RIVERA, Nofarla Gesentn y Unis |
/

(61) (E.) de este Cliculo Notarlal, nombrada eqin l'lrmolucl?l 11170 de fecha 24

dg dlelembre do 2020 do la Superinfendoncln dea Nolm‘ludn y Reglslro, 66 otorgd I '

escritura publica, quo s conslgna en log slgulenten té rmlnou S W Ly N % _ ‘
g e

Compamblmon. DI/\NA MARCELA GAMBA SEPULVE DA mayor do edad, ‘
|

Colomblana, demicillada y resldente en la cludad de Bogotd D.C., Identificada con

la cédula de cludadania ntimero 1.030, sz 352, de ostado clvil soltera sin union
JOSE I‘LRNI\NDO GAMBI\ USMA, mayor de cdad,
ad do Bogota D.C., Identificado con

R et '-\—

Colomblano, domiclliado y muldantﬁ en la clud
80.067.383, do,eotado civil soltero con unlon

V47

r i

la cédula de cludadania nimero
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Colombiana, domtcmada y residente enla cnudad de Bogota D.C., ldentlfcada con

1\ COMPRAVENTA contenido en las siguientes clausulas y declarac:ones

marital ‘de hecho, SANDRA PATRIC]A GAMBA FRANCO, mayor de edad

,la cédula de ciudadania nimero 52.849. 873 de estado CIVIl soltera sin union =

mantal de hecho, WILLIAM ALFREDO GAMBA USMA mayor- de edad

_Colomblano domlcmado y residente en la ciudad de Bogota D. C identif cado con _
la cédula de ciudadania nimero 79.800.173, de estado civil soltero con umon
matital de hecho, HENRY ANTONIO GAMBA USMA mayor “de edad -

Colombiano, domiciliado y residente en la c:udad de Bogota D. C & |dent1f' cado con .

e

la- cédula de cmdadanla nlmero 79 908. 293, de estado cw:l casado con—

sociedad conyugal vigente y JOSE ANTONIO ‘GAMBA SEPULVEDA mayor dej

Suad e Bogotd- DC

identificado con la cedula de c1udadama numero 1 022 347 837 de estado cw:I

edad, Colombiano, domlc:llado y resxdent, en Ia

casado con sociedad conyugal vngente qmenes obran en nOmbre prop:o ensu
calidad de HIJOS Y HEREDEROS - deI Causante JOSE ANTON[O GAMBAE:‘,'
CASALLAS {gegd), segun reglstros cnvu!es de nac:mrentos “debidamente| -
legalizados que se anexan para su protocohzacnon y qulenes en ade[ante sel

llamaran LOS VENDEDORES; y, MARFFA INES SEPULVEDA USMA, mayor del -

edad, Colombiana, domiciliada y residente en la  ciudad de Bogoté DCr

identificada con la cédula de ciudadania numero 51.872.251, de estado civil soltera '

sin union marital de hecho, quien obra en n0mbre propio, y en lo sucesivo se

llamara LA COMPRADORA, y manifestaron: Que celebran el CONTRATO DE

—

PRIMERA Objeto. - LOS VENDEDORES, por medio del presente mstrumento ley -

transf eren a titulo de venta en favor de LA COMPRADORA los DERECHOS
(
HERENCIALES A TITULO UNIVERSAL que Ies correspondan /g puedan

corresponderles como herederos en calldad de huos en la sucesmn fntestada del‘_.”- 7

causante JOSE ANTONIO GAMBA CASALLAS (gegd), quren en vrda sei
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19.177. 699y fallecro -en la cxudad de
Bogota D.C., ¢l dia dlez (10) de Diciembre del afio dos mil vemte (2. 020)

ldentuﬁco con la cédula de-ciudadania N°.

y cuya

/ defuncmn fue inscrita en la Notaria setenta y uno (71) del Circulo de- Bogota

D.C., en el lndlcatlvo Serial No. 10196917, segun Regnstro Civil de Defuncién Ccuya

copia debldamente legallzada se protocohza con el presente instrumento.

‘I TERCERA: Precio. 5 El precio de la venta es Ia suma de MIL CIENTO

. CUARENTA MILLONES DE PESOS ($1.140. 000 000. oo) MONEDA LEGALl
COLOMBIANA que LOS VENDEDORES declaran recibidos a su entera
satisfaccion de manos de LA COMPRADORA

/

PARAGRAFO: De confonmdad con. Io establec d'/ por el inciso sexto del Articulo 61_

de la Ley 2010 del 27 de dlClembre de 201, -que modlf ico el Articulo 90 del Estatuto

- Tnbutano los otorgantes declaran bajo la gravedad del juramento que eI precio de la

venta contemdo en la presente escntura.' S real»y no ha sido objeto de pactos :

P prlvados en los que se senale un precm drferente niexisten sumas que se hayan

/

convenldo o facturado por fuera del va[oraqm estnpulado

CUARTA S|tuac|on de los derechos herenclales Garantizan LOs-
VENDEDORES que,los DERECHOS HERENCIALES A TITULO UNIVERSAL son
de su excluswa propledad y los han poseido en forma regular pacifica y pubhca
que se hallan hbres de embargos, hipotecas, demandas, servudumbres usufructo,
habitacién, censos, antlcre5|s arrendamiento por escritura pablica, CondICIOHES s
resolutorias, desmembrac:lones Y limitaciones del daminio, en general pleitos.
pendientes vicios redhlbltonos y de eviccion, secuestro, falsa tradicion. Pero que
se obhgan a salir al saneamlento de la'venta de los DERECHOS HERENCIALES A
TITULO UNIVERSA'L en los casos prewstos por la ley. - =
QUINTA Que desde el dia de hoy, LOS VENDEDORES le hacen entrega SImbolxca

a LA COMPRADORA de los DERECHOS HERENClALES A TITULO

UNIVERSAL que les correspondan o puedan corresponderles en la sucesmn del

I |‘|L|;;,|7|;|2‘|;ij;nm||u|||1mm
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vatimants ante mencionado, con lodas s anegldides, sis Heag sttt i s, e
cosluinlbes, sepvidambies acllvas a paalos, festfialiiesnles G0npbibaidess o jies Z

( | I} |
e Wulos anteliaies, sl teseyie alguna i pas sl gt gt

conliibucloness, valarzaciogisa, lasan ol sl Al Yy espnaG arfate ! wal it it ’m-,hl’

el dia e hoy y eilas proporoionet indicadas ! | '
SEXTA: Decligian 1LOB VENDENORES, que (asponlen Al |t ur/u'u/«n'w

an i calidad de VOB Y HEREDEROS del Gataants i, feaciliearfany Arpdon Vs 14thes|
eslt @ s aloance pard ol tespectivo framite del proossn e &(yreaslfn, y 1
SBEPTIMA: Queda en consecienola, LA f’“Ml'H/\UHI’/\ anlonzada pati solloita

1
la formacion @ su nombie, de Ja hijusla wuun|mc|tllhrllu A los dersaios,

adqguiridos, ;mm sl por cualqulers muH/u g6 hicler la Mjilnlu a nutnbre 06 I‘)u
VENDEDORES, Gelos manlfiestan anlendaf r.mlu adjudicacion coma hechis s I/u
COMPRADORA, quien en sl teglslio de. dicha hijusla sarh miumrlummmim
propletarla de 108 leanos,
[rrssente (a seforia MARFEA INCS BEPULVEDA USMA, des hs condiciones VIICE

S ——

. i

¥ [
ya Indicadas, manifiesta (e &c apla oula scrlury Lonsed tenclalments 1 venisl
|
!

de lon DE RECHOS HERE N(‘II\I P8 A TITULO UNIVERBAL Hll slln contanlda & su|

favor por aslar o raﬂlirs[m.t;lfm y que los dia por reclhidos Iqunlmnnln an ff;mm)
|

elmbolica, _ , - el

NOTA ADVERTENCIA: £ Hotarlo atvierts & los ‘,mnpnrm,lnfmrm (jue tea neusido

al Inciso octavo dal Arliculo 01 de la Ley 2010 del 27 de diciembre de 7019 gue]

fodifico el Articulo 00 del Estatuto Tributarlo, u patic del 10, do enero del

’4020, no seran constitutlyos de costo de los blgnes ralces aguallas SUMAS qua/nt

g6 hayan desembolsado a fravées de ontidades financleras, )
(
e HABTAAQUILA mmum‘ cununees

i  d
fie udvlrll() a los otorgantes de esla sscriiura de leer la lulhllqlmhln CITREYA LS

afin de w-,{mcm i exactitud de lodos los dalos en ella nrnmlémwlrm, ron al fin .1,,‘

-
TR

AT T i wnr linbiae e la enriifiorn prialilive = o Hene vanin pari al Haiah 1
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— \
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=5 il
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Itenviieran en la inicial v/o por el titular del derecho segin el caso, y sufragados | =+ .
tow pastos por los mismos (Aiculo 35, Decrelo ley 860 de 1.970), =
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- N i ©
y en prueba de ello o fiman junto con el Suscrito Notarlo quien en esta forma lo | -
g ' i =
- J ! e}
.3 i autoriza L s l B
% ) 1o
‘g ¥ RETENCION EN LA FUENTE: : o $11.500,000 | R |
~3  DERECHOS  NOTARIALES: Segun Resolucion 1299 del 11 de febrero —
N | ——
3 t | de 2020: $ 1.720.2)3 ==~ === s ===~ I I , —
ol ! ) o —
d L " RECAUDOS FONDO DE NOTARIADO: $15.000 - —'=! '-_:_=-—
a ! | —_—
: % | RECAUDOS SUPERINTENDENCIA: . $15.000 ~ - .\. :'_:_:
3 " —
- ? IVA : §334.769 ~ - = =
Qi | =
d B PAPCL NOTARIAL: Esta escritura se extendio en las hojas de papel sellado \ =
2 l o _——
_"j 3 | notarial distinguidas con los nomeros;  Aa072227398,  Aa072227397, ; =
. i 1 : J= en
—g A | Aa072227396, Aa072227395, : =
-a : { A " =
i 1
\: ¥ ;-"——-‘———-AV«'—Q"— % ‘%‘
ju i — - e i
'» g

7
\

~
k‘ﬂ AT PER R A

; o 2
%: - 3 .
.. 3 |
f N : |
—_ : |
7 |
B |
i - : : » |
: 3 B |
g R — — ‘ E{“," - 8
i
i \\5_“- . }
e - - _' . ; gﬁ I-.
v l i ST
i - fene rosto para el usuparto ' ¢
Papel notartal para wso exclhisivo en la escritura pithlira - No 1 } "
]
»

Escaneado con CamScanner



LOB VENDEDORLL

Mm\\ mmt l |/ ““ A .‘f."ll, u e
DTANA MATGELA GAMBA SEPULVEDA { ‘ |
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DIREGCION: \\\‘ L0 A, ’H

TEL: ARG D5, <||. TR TR Ee Y ARt
ACTIVIDAD ECONOMIGA: st €19, Q.

ESTADO CIVIL: A,.T.‘ll‘ S i e e Y

CORREO ELECTRONICO: sr§.\.(,w“..”.“ W L:.\ (i) e v lcom,

JOSE FERNANDO GAMBA USMA | K\ S pOR FALLAS TECNICAS
C.C.Now o LRI ail N SE mmnurw
l)IRL(‘CION Ll /1 . ,U“ /// Wl fﬁ l!ﬂvﬂ”“"“m”

C AT s CELLVA, //’/c’ A
/\(,IIVIL)/\D ECONOMICA: .6 m}///rm.f’/.
ESTADO CIVIL: (... //m

‘ oonmouwmomco ff g }w/r)’ JMIJ/H‘OM

-

Lok Gombo. POR EALLAS TECNICAS
SANDRA PATRICIA GAMBA FRANCO  (\ £ ot et ToaNTiaD

C.C. No, -------l‘&@-{mm ---------------------------------- BEOMETRLOAMERTE
DIRECCION; ClA RO o oy AN
TeL: 2462208...... (,l;l,:n?.’,DM.gf. ..’.\93

ACTIVIDAD economica: GIRIENAN. .. J 2 )

ESTADO CIVIL: 22 A @50 aioiererveri "
(,cmm:cg ELEGTRONICO: Gadanaz%8, \)D 'm.l (AN (’
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INFORMACION GENERAL

Ciudadano:

MAYRA ALEJANDRA SALCEDO VERA
102351846
alejandrasalcedo19@hotmail.com
Radicado: SNR2021ER120163

Fecha: 2021-11-11 15:12:11
Respuesta: SNR2022EE000132

SOLICITUD

Asunto: SOLICITUD DE INFORMACION
Descripcion:

SOLICITUD INFORMACION - DERECHO DE PETICION

Adjunto

Respuesta: SNR2022EE000132

Consulta de 2021 ante la Oficina Asesora Juridica

de la Superintendencia de Notariado y Registro

Bogot4, enero de 2022

Sefiora
Superintendencia de Notariado y Registro
Cadigo: Calle 26 No. 13 - 49 Int. 201
—GD—FR— PBX 57 + (1) 3282121
L Bogota D.C., - Colombia 150 9001
28-01-2019

http//www supernotariado gov co
correspondencia@supernotariado.gov.co
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MAYRA ALEJANDRA SALCEDO VERA
alejandrasalcedol9@hotmail.com

Asunto:  Registro de crédito hipotecario
Radicado:SNR2021ER120163
Cdédigo: CR-002. Proceso de Registro- Inscripcion

Respetada Sefiora Salcedo;
En atencién a su consulta bajo el radicado del asunto, en la cual manifesté lo siguiente:

“El pasado mes de septiembre se realizd la liquidacion de herencia en la Notaria 61 del circulo de Bogota
mediante escritura niumero 2418 del 02 septo 2021 (sic) del causante JOSE ANTONIO GAMBA CASALLAS
quien en vida se identificaba con cedula de ciudadania nimero 19177699 de Bogota.

La notaria 61 hizo el respectivo tramite de registro en las repectivas (sic) oficina de registro del Sur y de
Zipaquird. El registro de los inmuebles ubicados en estas dos zonas quedé debidamente registradas (sic).

El motivo de la consulta es porque en el inventario y la adjudicacién tiene unos créditos hipotecarios, los
cuales no quedaron registrados en los respectivos certificados de libertad y tradicién de los inmuebles
hipotecados.

La notaria me informa que por lo general no se registran estos actos toda vez que se hace en la
cancelacién de las hipotecas anexando copia de la escritura de sucesion.

Efectivamente, una vez quedo en firme la escritura de sucesion se han logrado realizar satisfactoriamente
al rededor (sic) de 10 cancelaciones de hipoteca quedando debidamente registradas.

Por otra parte, tenemos que dos de los deudores no lograron cumplir y cancelar con el crédito hipotecario
por lo tanto se vio la obligacién de iniciar proceso ejecutivo en los respectivos juzgados.

Por lo anterior, los dos juzgados el primero civil de Soachay el segundo, el juzgado 13 civil de circuito de
Bogotéa estan solicitando se certificados (sic) de libertad y tradicién con el folio en donde este registrada
la adjudicacion de la sucesion.

Solicitamos informacidn si la notaria puede solicitar el registro de los créditos hipotecarios por sucesion
gue no fueron registrados.

Superintendencia de Notariado y Registro
Codigo: Calle 26 No. 13 - 49 Int. 201
. — — PBX 57 + (1) 3282121
N Bogota D.C., - Colombia
28-01-2019 http//www supernotariado gov co
correspondencia@supernotariado.gov.co
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La notaria me informa que ellos ya no pueden solicitar el registro, que debe hacerlo la interesada
directamente. De ser asi por medio de la presente solicitamos informacion sobre este proceso de registro
de créditos hipotecarios por adjudicacién de sucesién sobre los requisitos y donde radicar, si el registro
se puede hacer parcial de las dos hipotecas o debe hacerse sobre todos las partidias (sic) de créditos
hipotecarios.

Asi mismo, en que términos demoraria el registro, en qué oficina si la del sur o por ser en Soacha la
hipoteca donde se debe solicitar el registro.”

Esta Oficina procedera a dar respuesta a la misma, teniendo en cuenta el siguiente:

Marco Juridico

Decreto 2723 de 2014
Ley 1755 de 2015
Ley 1579 de 2012
Cadigo Civil

Ley 1564 de 2012

Consideraciones de la Oficina Asesora Juridica:

Sobre el particular es importante empezar por destacar que los pronunciamientos proferidos por esta
Superintendencia se emiten en virtud de lo dispuesto por el articulo 14 del Decreto 2723 del 2014 y el 28
de la Ley 1755 de 2015, se ajustan a lo ya decantado por la jurisprudencia y la doctrina sobre la naturaleza
de los conceptos, por lo que no son de naturaleza vinculante y constituyen una mera opinién, apreciacion
0 juicio de la entidad manifestado en sentido general y sobre asuntos relacionados con la actividad
notarial y registral y la organizacién, administracion y sostenimiento de las Oficinas de Registro de
Instrumentos Publicos del pais[1], asi como respecto a determinadas situaciones que puedan surgir con
ocasion de estos, pero siempre con la Unica finalidad de brindar alguna orientacion sobre el tema
consultado, la cual en ningin momento esta destinada a ocuparse del caso concreto y especifico en que
se encuentre inmerso el consultante, ni tampoco a producir algin efecto o influencia sobre la
ejecutoriedad de la posicion que asuma la autoridad correspondiente[2]. Por tanto, no es dable a la
entidad, so pretexto de esta funcidén, plasmar un pronunciamiento encaminado a intentar resolver o
decidir un caso especifico que sea objeto de posiciones juridicas encontradas.

Una vez precisado el alcance de la presente consulta, se procedera a analizar los aspectos juridicos que
guardan relacién con los hechos narrados.

Superintendencia de Notariado y Registro
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De la Competencia Asignada a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos.

Las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos son dependencias de la Superintendencia de Notariado
y Registro; pero autbnomas en el ejercicio de la funcién registral, de conformidad con lo establecido en el
Decreto 2723 de 2014, en el articulo 22, el cual sefala:

“Articulo 22. Funcién de las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos. Las Oficinas de Registro de
Instrumentos Publicos prestaran el servicio publico de registro de instrumentos publicos de conformidad
con lo establecido en la Ley 1579 de 2012, las demé&s normas que le reglamenten, adicionen, modifiquen o
sustituyan.

(..)

3. Prestar el servicio de registro de instrumentos publicos de conformidad con lo establecido en la Ley
1579 de 2012 y en las normas que la reglamenten, modifiquen, adicionen y sustituyan, bajo los principios
de celeridad, seguridad y eficiencia.

4. Inscribir los documentos de los actos sujetos al registro, asi como absolver las consultas que los
ciudadanos formulen, con fundamento en las disposiciones legales.

(...)

6. Expedir los actos administrativos, oficios y documentos relacionados con el registro de instrumentos
publicos conformidad con la ley.

(...)".

A su vezlalLey 1579 de 2012 en los siguientes articulos estatuye:

“Articulo 1. Naturaleza del registro. El registro de la propiedad inmobiliaria es un servicio publico prestado
por el Estado por funcionarios denominados Registradores de Instrumentos Publicos, en la forma aqui
estableciday paralos fines y con los efectos consagrados en las leyes.

Articulo 2°. Objetivos. El registro de la propiedad inmueble tiene como objetivos basicos los siguientes:

a) Servir de medio de tradicion del dominio de los bienes raices y de los otros derechos reales
constituidos en ellos de conformidad con el articulo 756 del Cédigo Civil;

Superintendencia de Notariado y Registro
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b) Dar publicidad a los instrumentos publicos que trasladen, transmitan, muden, graven, limiten, declaren,
afecten, modifiquen o extingan derechos reales sobre los bienes raices;

c) Revestir de mérito probatorio a todos los instrumentos publicos sujetos ainscripcién.

(...).

Articulo 60. Recursos. Contra los actos de registro y los que niegan la inscripcidén proceden los recursos
de reposicién ante el Registrador de Instrumentos Publicos y el de apelacion, para ante el director del
Registro o del funcionario que haga sus veces.”

(...).

Articulo 92. De la responsabilidad de los registradores. Los Registradores de Instrumentos Publicos son
los responsables del funcionamiento técnico y administrativo de las respectivas Oficinas de Registro de
Instrumentos Publicos™

Las normas precitadas determinan que los registradores de instrumentos publicos son los responsables
de prestar el servicio publico registral con plena autonomia e independencia en el ejercicio de sus
funciones, de tal suerte que les compete segun el caso, adelantar las actuaciones administrativas
correspondientes para clarificar la situacion juridica registral de los bienes inmuebles sujetos a registro y
conocer de los recursos que interpongan los usuarios del servicio de conformidad con las normas que
regulan la materia.

El registro de la propiedad Inmobiliaria, como servicio publico que es, consiste en servir de medio de
tradicion de los bienes raices y de los otros derechos reales constituidos sobre ellos, de dar publicidad a
los actos que trasladen o mutan el dominio de los mismos 0 que imponen gravamenes o limitaciones; es
regulado y se orienta por unos principios que a la vez le sirven de reglas que facilitan sus conocimientos y
aplicacién, tales como el de legalidad, legitimacién, especialidad, rogacién, prioridad o rango, publicidad
y tracto sucesivo.

La Jurisprudencia ha sostenido de forma reiterada que el registro por si sélo no confiere derechos ni
modifica situaciones juridicas, ellas nacen de los actos celebrados por los particulares o las decisiones
tomadas por las autoridades judiciales, administrativas o arbitrales; ni aln la tradicién de inmuebles o la
constituciéon de derechos reales mediante el registro son estrictamente dependientes del acto del
registrador, sino que emanan de la Ley que ha consagrado esos efectos.

Superintendencia de Notariado y Registro
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Entonces, los asientos registrales gozan de una presuncion legal de veracidad frente a terceros, mientras
no se demuestre lo contrario. La presuncién de existencia del derecho a favor del titular inscrito es
relativa, ella se condiciona a la validez del titulo registrado, la inscripcién no aumenta ni disminuye el
valor de éste, el registro no da ni puede quitar derechos, ya que los derechos los confiere la ley, es decir,
s6lo aquellas inscripciones que cumplan con las formalidades legales son las que efectivamente
demuestran los derechos que tienen los titulares del predio o los acreedores de estos.

Es pertinente precisar que al momento de calificar un documento el registrador realiza el control de
legalidad del acto que se pretende registrar, teniendo en cuenta su contenido, los soportes probatorios
aportados con el mismo, y ademas, la cadena traditicia o los actos anteriores reflejados en el folio de
matricula inmobiliaria; de tal suerte que, si no se retnen los requisitos legales que exige la Ley y normas
especiales no es procedente inscribir el acto respectivo.

De la Competencia Asignada a la Superintendencia de Notariado y Registro.

El Decreto 2723 de 2014[3] especifica en el articulo 4 el objetivo de la Superintendencia de Notariado y
Registro, de la siguiente manera:

"Articulo 4. Objetivo. La Superintendencia de Notariado y Registro tendra como objetivo la orientacion,
inspeccion, vigilancia y control de los servicios publicos que prestan los Notados y los Registradores de
Instrumentos Publicos, la organizacidon, administracién, sostenimiento, vigilancia y control de las Oficinas
de Registro de instrumentos Publicos, con el fin de garantizar la guarda de la fe publica, la seguridad
juridica y administracion del servicio publico registra! inmobiliario, para que estos servicios se
desarrollen conforme alaley y bajo los principios de eficiencia, eficaciay efectividad”.

Las funciones de la Superintendencia de Notariado y Registro fueron establecidas en el articulo 11 del
citado decreto, en congruencia con el objetivo de orientacién, inspeccion, vigilancia y control de los
servicios publicos que prestan los Notarios y los Registradores de Instrumentos Publicos, la orientacion,
administracion, sostenimiento, vigilancia y control de las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos
con los fines previstos y dentro del marco legalmente establecido.

Se hace énfasis en la normatividad citada, la cual establece que a la Superintendencia de Notariado y
Registro le compete la inspeccion y vigilancia en la prestacion de los servicios publicos de registro y de
notariado; asi como la segunda instancia ante la subdireccién de Apoyo Juridico Registral respecto de los
actos administrativos expedidos por los Registradores de Instrumentos Publicos.

Esta Superintendencia dentro sus funciones tiene la de orientar y fijar lineamientos que deben aplicar los
Notarios y Registradores de Instrumentos Publicos para una prestacion del servicio eficaz y eficiente,
mas no, la de prestar el servicio publico notarial y registral, ni la de conocer en primera instancia de los
recursos relacionados con este servicio, de tal suerte que por disposicién legal le compete a los notarios
y registradores prestar el servicio publico notarial y registral respectivamente bajo su propia autonomia
sin injerencia de esta Entidad, salvo en aquellos casos en los cuales se interpongan los recursos contra
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los actos proferidos por los Registradores de Instrumentos Publicos de conformidad con la Ley donde
atreves de un estudio y valoracién pueden ser confirmados, aclarados, modificados, adicionados o
revocados; luego, solo en estos eventos y bajo las competencias legalmente conferidas se actla sobre el
tramite de registro.

Hecho el anterior razonamiento, esta Entidad no emite pronunciamientos encaminados a si procede o no
el registro de un acto, contrato o providencia judicial, ni ordena su inscripciéon en el respectivo folio de
matricula inmobiliaria, o si es pertinente o no, iniciar una actuacion administrativa de correccion; salvo en
aguellos eventos en los que en ejercicio de las facultades que le otorga la ley, puede aclarar, modificar,
adicionar o revocar los actos administrativos de no inscripcion (notas devolutivas) y actuaciones
administrativas cuando se desate el recurso de apelacion y/o la revocatoria directa debidamente
impetrados o, en los procesos de intervencidon administrativa a las Oficinas de Registro de Instrumentos
Pablicos, toda vez que en virtud de lo expuesto en la parte precedente los sefiores registradores son
autonomos en el ejercicio de la funcion registral y responsables conforme ala Ley.

Es pertinente indicar que, de acuerdo a las competencias antes referidas, no le compete a esta
Superintendencia realizar el estudio juridico de calificacion de los documentos sujetos a inscripcién, ni
ordenar su registro toda vez que dicha funcién por disposicién legal esta en cabeza de los Registradores
de Instrumentos Publicos, cuyos actos son susceptibles de los recursos y del control de legalidad ante la
jurisdiccion respectiva.

Efectuada la anterior precision juridica, se analizara los presupuestos juridicos atientes especificamente
al tema objeto de la consulta.

Caso concreto.

Para dar respuesta al interrogante plantado en el casosub examine, es menester tener en cuenta lo
siguiente:

En lo concerniente a la hipoteca, el Cddigo Civil determina que es un derecho real (articulo 665) y de
prenda constituido sobre inmuebles que no dejan por eso de permanecer en poder del deudor (articulo
2432); es decir, es un gravamen sobre un bien inmueble que se constituye con el objeto de garantizar el
cumplimiento de una obligacién, particularmente el pago de un valor o precio entregado en calidad de
préstamo o crédito, en un plazo determinado.

De otra parte, la hipoteca es un derecho real como ya se sostuvo en la parte precedente, el cual le surge al
acreedor respecto del patrimonio del deudor, siempre que el instrumento en la cual conste sea
debidamente inscrito en la oficina de registro de instrumentos publicos del lugar de ubicacién del
inmueble dado en garantia.
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La misma normatividad del Cédigo Civil establece que la hipoteca debe otorgase por escritura publica[4],
e inscribirse en el registro de instrumentos publicos[5].

Los articulos siguientes de la Codificacion precitada determinan:

“ARTICULO 2448. El acreedor hipotecario tiene, para hacerse pagar sobre las cosas hipotecadas, los
mismos derechos que el acreedor prendario sobre la prenda.

ARTICULO 2449. El ejercicio de la accion hipotecaria no perjudica la accion personal del acreedor para
hacerse pagar sobre los bienes del deudor que no le han sido hipotecados, y puede ejercitarlas ambas
conjuntamente,ain respecto de los herederos del deudor difunto; pero aquélla no comunica a ésta el
derecho de preferencia que corresponde a la primera. (...)

ARTICULO 2452. La hipoteca da al acreedor el derecho de perseguir la finca hipotecada, sea quien fuere el
gue la posea, y a cualquier titulo que la haya adquirido.

(...)". (Negrilla fuera del texto original).

Se colige de la literalidad de la norma transcrita que el acreedor hipotecario puede hacer valer su derecho
independientemente de quien posea la cosa hipotecada, aun respecto de los herederos del deudor a
quienes se les haya adjudicado el bien inmueble grabado con esta prenda hipotecaria, de tal suerte que
para efectos de hacer valer el cumplimiento de la obligacién basta que se aporte el titulo y el certificado de
tradicion donde esté inscrito este gravamen hipotecario.

De otra parte, en lo concerniente a la cesidn de crédito hipotecario esta se rige por las normas generales
de cesion dé crédito, esto es, las establecidas en los articulos 1959 y siguientes del Cédigo Civil y en el
articulo 82 del Decreto Ley 960 de 1970.

Frente al tema objeto de consulta, el Cddigo civil establece lo siguiente:

“ARTICULO 1959. La cesion de un crédito, a cualquier titulo que se haga, no tendra efecto entre el cedente
y el cesionario sino en virtud de la entrega del titulo. Pero si el crédito que se cede no consta en
documento, la cesidon puede hacerse otorgandose uno por el cedente al cesionario, y en este caso la
notificacion de que trata el articulo 1961 debe hacerse con exhibicién de dicho documento.

(..)

ARTICULO 1963. No interviniendo la notificacion o aceptacidon sobredichas podra el deudor pagar al
cedente, o embargarse el crédito por acreedores del cedente; y en general, se considerara existir el
crédito en manos del cedente respecto del deudor y terceros.
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ARTICULO 1964. La cesién de un crédito comprende sus fianzas, privilegios e hipotecas; pero no traspasa
las excepciones personales del cedente.”

De conformidad con las normas aludida, la cesién de crédito opera en virtud de la entrega del titulo en el
cual consta la obligacion, o en otro titulo otorgado por el cedente al cesionario, aplicando lo dispuesto en
el articulo 1961 de la misma Codificacién. Podra embargarse el crédito por acreedores del cedente, en
tanto que se considera existir el crédito en manos del cedente. Ademas, la cesion de un crédito
comprende sus fianzas, privilegios e hipotecas.

Por su parte el Decreto Ley 960 de 1970 en el siguiente articulo estatuye:

“Articulo 82. La cesion de un crédito constituido por escritura publica se hard mediante nota suscrita
por el actual titular puesto al pie de la copia con mérito para exigir el cumplimiento y la entrega de la
misma al cesionario.” (Negrilla fuera de texto).

Se desprende de la norma anterior, que la cesion de un crédito garantizado con hipoteca puede efectuarse
mediante nota suscrita por el titular, puesta al pie de la copia de la escritura publica que presta merito
ejecutivo. En todo caso, para que haya lugar a la cesion, independientemente donde conste la misma, se
requiere la entrega de los titulos en los que consta el crédito.

Asi las cosas, teniendo en cuenta lo que prescribe el articulo 973 del Codigo Civil, la sucesidn por causa
de muerte es uno de los modos de adquirir el dominio, y que, por mandato del articulo 1401 ejusdem, el
heredero desde el instante que acepta el lamado a la herencia adquiere derecho al patrimonio del difunto,
el cual se consolida con el titulo de adjudicacion de la herencia debidamente inscrito en el competente
registro. Luego, las obligaciones crediticias del de cujus garantizadas con hipoteca, por ministerio de la
Ley son cedidas al heredero a quien se le asigno o adjudicé el inmueble objeto de este gravamen.

Ahora bien, sobre la procedencia de la inscripcion de la cesion del crédito hipotecario en el folio de
matricula inmobiliaria donde esta inscrita la hipoteca, en menester precisar que el articulo 4[6] de la Ley
1579 de 2012 establece cuales son los actos sujetos a registro, observandose que entre ellos no se
encuentra los derechos personales, de tal suerte que la cesién de un crédito garantizado con una hipoteca
no es objeto de registro. Ademas, como ya se sostuvo en lineas anteriores la cesion de un crédito se
verifica o se consolida con la entrega del titulo en el cual consta la acreencia.

Con base a lo expuesto, el acreedor hipotecario aportard al proceso ejecutivo el titulo en el que conste el

crédito cedido, y el certificado de tradicion donde aparezca la propiedad del actual titular demandado
sobre el bien inmueble perseguido conforme lo establece el articulo 468 de la Ley 1564 de 2012.
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De otra parte, si lo que se pretende es inscribir en el registro de instrumentos publicos algunas
adjudicaciones de bienes inmuebles que no se realizaron por omisién de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos las cuales reunian todos los requisitos legales para su inscripcién, es menester
gue se solicite la restitucion del turno y se proceda a su registro. Empero, si la no inscripciéon se origina
por que el acto de adjudicacién no esta conforme a derecho, el interesado debe realizar las correcciones
pertinentes, y volver a radicar el documento cumpliendo con todos los requisitos para ello.

En los anteriores términos se da respuesta a su consulta quedando atentos a cualquier inquietud.

Cordialmente,

[1]Decreto 2723 de 2014, “por el cual se modifica la estructura de la Superintendencia de Notariado y Registro y se determinan las funciones de sus
dependencias”: “Articulo 3. Objetivo. La Superintendencia de Notariado y Registro ejercera la orientacion, inspeccion, vigilancia y control de los
servicios publicos que prestan los Notarios y los Registradores de Instrumentos Publicos; atendera la organizacién, administracion y sostenimiento
de las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos, asesorara al Gobierno Nacional en la construccion de las politicas y el establecimiento de los
programas y planes referidos a los servicios publicos notarial y registral”.

[2]1.Corte Const. Sent. C- 542 de 2005. MP: Humberto Antonio Sierra Porto.
2. Consejo de Estado. Sala de lo Contencioso Administrativo. Secc. Primera Sentencia del 22 de abril de 2010. Rad. Nim. 11001 0324 000 2007

00050 01. CP. Rafael E. Ostau. De la Font Pianeta.

[3] Presidencia de la republica (2014, 29 de diciembre), “Decreto 2723 de 29 de diciembre de 2014 por el cual se modifica la estructura de la
Superintendencia de Notariado y Registro” Diario Oficial, nim. 49.379, 29 de diciembre de 2014, Bogota.

[4] “ARTICULO 2434. SOLEMNIDADES DE LA HIPOTECA. La hipoteca debera otorgarse por escritura publica. (...).”

[5]“ARTICULO 2435. REGISTRO DE LA HIPOTECA. La hipoteca debera ademas ser inscrita en el registro de instrumentos publicos; sin este requisito
no tendra valor alguno; ni se contara su fecha sino desde la inscripcion.”

[6]“Articulo 4°. Actos, titulos y documentos sujetos al registro. Estan sujetos a registro:

a) Todo acto, contrato, decisién contenido en escritura publica, providencia judicial, administrativa o arbitral que implique constitucién, declaracion,
aclaracion, adjudicacién, modificacion, limitacion, gravamen, medida cautelar, traslacion o extincién del dominio u otro derecho real principal o
accesorio sobre bienes inmuebles;
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b) Las escrituras publicas, providencias judiciales, arbitrales o administrativas que dispongan la cancelacién de las anteriores inscripciones y la
caducidad administrativa en los casos de ley;

c) Los testamentos abiertos y cerrados, asi como su revocatoria o reforma de conformidad con la ley.

Paragrafo 1°. Las actas de conciliacion en las que se acuerde enajenar, limitar, gravar o desafectar derechos reales sobre inmuebles se cumplira'y
perfeccionara por escritura publica debidamente registrada conforme a la solemnidad consagrada en el Cédigo Civil Escritura Publica que sera
suscrita por el Conciliador y las partes conciliadoras y en la que se protocolizara la respectiva acta y los comprobantes fiscales para efecto del cobro
de los derechos notariales y registrales.

()

SHIRLEY PAOLA VILLAREJO PULIDO

Proyecto: Juan Veintitres Amado Chamorro
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