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REF: Expediente  11001310301320190079500
Proceso Declara�vo de Conjunto Residencial Mirador de Takay Vs. Construcciones Futura
2000 S.A.
Correo 1 Contestación Demanda
 
Respetados señores, buenas tardes.
 
Por medio de este escrito y teniendo en cuenta que no se ha vencido el término para
contestar demanda, procedo a remi�r contestación de demanda.
 
No copio a la contraparte toda vez que se encuentra recurrido auto que dio por contestada
la demanda y pendiente recurso.
 
Anexo en este correo contestación de demanda y enviaré otros con pruebas, por lo que de
antemano presento mis excusas por la can�dad de información que remi�ré en varios
correos.
 
Con el respeto acostumbrado,
 
ROSA PARRA CARRILLO
C.C.No.52.029.363 de Bogotá.
T.P.No.59.770 C.S.J.
Calle 81 No. 11 – 68 Oficina 302
Tels: 6180574-6180595. Cel 3133978489
Bogotá, D.C.
 



ROSA D. PARRA C. 
Abogada 

 
 

Señor 
JUEZ 13 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA, D.C. 
E.  S.  D.  
  
 
REF: EXPEDIENTE 2019-00795 
PROCESO VERBAL DECLARATIVO DE CONJUNTO RESIDENCIAL MIRADOR DE 
TAKAY- PROPIEDAD HORIZONTAL Vs. CONSTRUCCIONES FUTURA 2000 S.A. 
 
 
ROSA DELIA PARRA CARRILLO, mayor de edad, domiciliada en la ciudad de 
Bogotá, D.C, identificada con la cédula de ciudadanía No.52.029.363 de 
Bogotá, D.C, portadora de la T.P. No. 59.770 C.S.J., actuando en mi condición 
de apoderada especial de CONSTRUCCIONES FUTURA 2.000 S.A., sociedad 
comercial con domicilio en la ciudad de  Bogotá, D.C., identificada con Nit No.  
800.200.571-4, representada legalmente por el señor BERNARDO ESCALLON 
MAINWARING, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogotá, D.C., 
identificado con la cédula de ciudadanía No.3.227.092, todo lo cual consta en 
poder y certificado de existencia y representación legal que se anexan, por 
medio del presente escrito y encontrándome dentro de la oportunidad legal 
pertinente, procedo a dar contestación a la demanda de la referencia, como a 
continuación. 
 
 

EN CUANTO A LOS HECHOS DE LA DEMANDA. 
 
 

Al Primero. Son varias afirmaciones, por lo que he de referirme 
separadamente a cada una de ellas: 

• No es cierto que el Conjunto Residencial Mirador de Takay fue creado por 
Escritura Pública 1659 del 29 de julio de 2003, la propiedad horizontal surge 
con la inscripción de la mencionada escritura en el folio matriz ante la 
Oficina de registro de instrumentos públicos correspondiente. 

• Es cierto que se construyeron varias etapas hasta llegar a la etapa 6, la torre 
5 y 6 fueron la etapa 5 y la torre Prisma la etapa 6. 

• Es cierta la dirección que se enuncia del inmueble. 

• Son ciertos la inscripción en el folio matriz allí señalado y la fecha de 
inscripción de la personería jurídica. 

 

Al Segundo. No es cierto que Construcciones Futura 2000 S.A. sea responsable 
del proyecto sin aclarar a qué concepto fue responsable. Construcciones 
Futura 2000 S.A. desarrolló y llevó hasta su culminación la construcción del 
conjunto residencial Mirador de Takay. En un proyecto de construcción 
intervienen varios actores con diferentes responsabilidades. 
 



Al tercero. Son varios hechos, ciertos en cuanto corresponden a una relación 
de licencias de construcción, modificaciones o adiciones relacionadas con el 
desarrollo y construcción del Conjunto Residencial Mirador de Takay. 
No es cierto, en cuanto a que se han omitido varias de ellas y se hacen 
anotaciones que no corresponden y las cuales a las cuales me referiré en las 
excepciones. 
 

Al cuarto. Es cierto. 
 

Al quinto. Son varios hechos por lo cual nuevamente he de pronunciarme 
manera separada respecto de cada uno de ellos: 

• Es cierto que la escritura pública 907 del 8 de mayo de 2012 otorgada 
ante el Notario 28 del Círculo de Bogotá, aparece registrada en la 
anotación 25 del certificado de libertad correspondiente al folio matriz. 

• No es cierto que con ello se evidencie que el proyecto se terminó el 
conjunto residencial, pues esta escritura pública no tuvo en cuenta que 
faltaba una etapa por incorporar y que esta facultad radicaba única y 
exclusivamente en el constructor. 

 

Al sexto. No es cierto que Construcciones Futura 2000 S.A. hubiese reformado 
el reglamento de propiedad horizontal sin haber convocado a la asamblea de 
copropietarios. Construcciones Futura 2000 S.A. incorporó una nueva etapa a 
la copropiedad como lo había venido realizando al terminar cada etapa, sin 
que para ello necesitara convocar a la Asamblea de la copropiedad, por 
encontrarse facultado para hacerlo por el Reglamento inicial y la ley 675 de 
2001. 
 

Al séptimo. No es cierto. ¨La deducción¨ que se pretende realizar en este 
hecho, es una apreciación personal de quien lo plantea y se encuentra 
totalmente fuera de la realidad. El proyecto se realizó por etapas y quedaba 
una etapa por realizar cuando la copropiedad decidió reunirse para reformar 
el reglamento de propiedad horizontal en enero de 2012.  
La figura del constructor inicial persiste sin importar los coeficientes 
transferidos en propiedad, pues se trata de una adición consistente en 
incorporar la última etapa. 
Fíjese igualmente como se contradice el apoderado incluso con su mismo 
perito, pues se establece que las torres 5 y 6 formaban una etapa y era la etapa 
5, luego la etapa 6 si faltaba por desarrollarse.  
 

Al octavo. Son varios hechos con afirmaciones temerarias, por lo cual he de 
manifestarme separadamente respecto de cada uno de ellos: 

• Es cierto que en mayo de 2013 se incorpora al folio matriz la Torre 7 que 
corresponde a la etapa 6 de la copropiedad. 

• No es cierto que esta etapa no se hubiese previsto en el proyecto inicial, 
es más, fue visible para los copropietarios que faltaba una parte del lote 
por construir y varios de ellos, que habían comprado en torre 5 o torre 
6, sabían que iban a tener sus parqueaderos en la etapa 6 que 
corresponde a la torre 7, lo cual ya se había hecho para el año 2012. 

• No es cierto que se hayan disminuido parqueaderos de ¨votantes 
(quizás visitantes) que no existen ni se redujeron zonas comunes. Cada 



etapa y torre se construyó de acuerdo con su marco normativo (licencia 
de construcción) y requerimientos vigentes. 

• No es cierto que se hubiese realizado modificación a las licencias sin los 
requerimientos de ley, la ley no requiere para la expedición de la licencia 
de construcción de una etapa que se va a incorporar el acta de asamblea 
de copropietarios de la etapa anterior, la forma de integración de las 
diferentes etapas se encuentra incluida en el Reglamento de Propiedad 
Horizontal inicial y en la ley 675 de 2001. 

• Debo rechazar las aseveraciones en cuanto a haber obtenido licencia a 
espaldas de la copropiedad, pues este tipo de aseveraciones son 
temerarias e infundadas. Construcciones Futura 2000 S.A. no requería 
autorización de la copropiedad. Esta aseveración no es cierta. 

 
Al noveno. Son varios hechos, todos faltan a la verdad y no son ciertos. 

• No es posible referirme sobre lo que conste en los archivos de la 
copropiedad, por ser ello un hecho que no me consta y sobre el cual no 
puedo manifestar si es cierto o no. 

• No es cierto que se necesitara de una asamblea de copropietarios para 
incorporar a la copropiedad la torre 7, corresponde a una facultad del 
constructor inicial desde la escritura de constitución de la propiedad 
horizontal. 

• No es cierto que el constructor tuviese la obligación de publicar en la 
cartelera de la copropiedad la solicitud de licencia. Se instaló la valla y 
se citó a la copropiedad, teniendo en cuenta que el requisito legal es el 
de la citación a vecinos. No era un requisito establecido y mal puede 
pretender el apoderado actor que se dé aplicación al Decreto 1469 de 
2019, que entra a regir 7 años después. 

 
Al décimo. No es cierto. Construcciones Futura 2000 S.A. dio cumplimiento a 
todos los requisitos para obtener la licencia de construcción a fin de desarrollar 
y ejecutar la torre 7 correspondiente a la etapa 6 del Conjunto Residencial 
Mirador de Takay. Reitero, no puede pretender la parte demandante imponer 
obligaciones adicionales por parte de la copropiedad que las que la ley le 
impone. 
 
Al décimo primero. No es cierto. El mismo dictamen establece que se habló 
de seis etapas que se desarrollaron en 7 torres. El hecho de reformar el 
reglamento de propiedad horizontal por parte de la copropiedad no implica la 
terminación de la copropiedad siguiendo vigente la facultad del constructor 
inicial. Quien obró erradamente fue la copropiedad pretendiendo establecer 
que el proyectó se desarrolló en su totalidad, cuando tenía una parte del lote 
sin construir y una valla instalada. 
 
Al décimo segundo.  No es cierto, son nuevamente varios hechos que faltan a 
la verdad y contienen aseveraciones temerarias e injuriosas. 
El constructor obtuvo la licencia y su incorporación a las normas vigentes, no 
podía someterse a la voluntad de la copropiedad que erróneamente si intentó 
imponer unas normas e incluso obtener provecho económico. 
 



Al décimo tercero. Son varios hechos, que corresponden a un concepto 
personal de la empresa contratada por la demandante y sobre los cuales debo 
pronunciarme de manera separada, luego si están contenidos en el informe. 
Sin embargo, respecto de cada una de las manifestaciones que de manera 
desordenada presenta el apoderado como contenidos en ese informe, me 
pronuncio de manera separada, a saber:  
13.1. No es cierto que existan al menos 7 casos de modificaciones de la 

construcción confrontándolos con la licencia otorgada, la construcción 
del conjunto residencial Mirador de Takay siempre se ciñó al estricto 
cumplimiento de las diferentes licencias de construcción y para el caso 
específico de las ultimas etapas, objeto de demanda, se cuentan con 
visitas de entes gubernamentales que así lo demuestran. 

13.2. No es cierto que existan inconsistencias en cuanto tiene que ver con los 
parqueaderos de visitantes de las torres 5, 6 y 7 en relación con la 
licencia LC-10-20585 de 2013.  El conjunto se totaliza y toma como un 
todo, diferente que como lo manifiestan en el informe técnico allegado 
por la parte demandante, hacen el estudio fraccionado de las ultimas 
etapas para ver qué deficiencias encuentran. 

13.3. No es cierto que falten 6 parqueaderos de movilidad reducida, ello se 
demostrará en las excepciones de mérito. 

13.4 . No es cierto que 10 parqueaderos de movilidad reducida de las torres 5 
y 6 incumplen con las dimensiones de norma 3,80 x 4.50 ms, también se 
demostrará en las excepciones de mérito. 

13.5. No es cierto que 5 parqueaderos de visitantes- minusválidos están 
afectados por servidumbres de uso, con gabinetes de sistema contra 
incendios que por norma NFFA deben quedar visibles y accesibles, los 
parqueaderos deben quedar deshabilitados según ellos, pero omiten 
manifestar que quienes cambian y le dan el uso a los extintores es la 
misma administración de la copropiedad. 

13.6. No es cierto que 16 parqueaderos de movilidad reducida no se puedan 
usar como consecuencia de ello. Igualmente solo hablan de 15 en el 
dictamen y no se ha podido verificar en sitio cuáles son, pues en los 
planos tampoco se puede verificar. 

13.7. No es cierto que haya 3 parqueaderos de visitantes que tengan 
deficiencias funcionales que impiden su uso y generan un déficit. No 
manifiestan en donde se encuentra el déficit y se demostrará que hay 
más parqueaderos de los requeridos. 

 
Al décimo cuarto. Son varios hechos e igualmente corresponden al concepto 
personal del demandante, por lo que debo pronunciarme de manera separada 
a cada uno de ellos. 
14.1. No es cierto que para el uso de la torre 7 faltan zonas comunes por 

839,43m2 en zonas verdes y recreativas, no puede pretender la parte 
actora imponer a una etapa las zonas comunes del conjunto, reviviendo 
eso si, términos de reclamación de etapas anteriores. Las zonas 
comunes de la copropiedad son una sola y no puede pretenderse aplicar 
aislamientos a la última etapa que forma parte de una sola copropiedad. 

14.2. No es cierto que con la modificación de la licencia LC 13 3 1138 al 
cambiar 11 parqueaderos de uso comunal a privado se desmejoraron las 
condiciones de la copropiedad, esta decisión se tomó para que los 



parqueaderos de visitantes quedaran totalmente separados de los de 
residentes, con entradas independientes, según los múltiples 
requerimientos de la copropiedad.  

14.3. No es cierto que la torre 7 se haya incorporado de manera errada, no se 
requería citar a asamblea de copropietarios y nunca se pactó el número 
de etapas con la copropiedad, pues no se requiere. 

14.4. No es cierto que falte antejardín sobre la calle 26 y no están claros los 
límites del eje vial y el límite del antejardín, los planos son los mismos 
allegados desde la primera licencia de construcción y los linderos y 
paramentos son los mismos de la totalidad del lote sobre el cual se 
construyó todo el conjunto. Pretender que el lote sobre el cual se 
construyó la etapa 6 sea independiente e imponer aislamientos y demás 
como se manifiesta en el dictamen, es completamente errado. 
No es cierto que haya duda alguna sobre el área exacta del antejardín, 
igualmente no se sustenta cual es la duda, simplemente un plano de 
auto-cad que manifiestan haber realizado. Lo construido se ciñó en su 
totalidad a lo aprobado en las licencias de construcción. 

 
Al décimo quinto.  Son varios hechos: todos no son ciertos.  
Como se demostrará más adelante, el Conjunto Residencial Mirador de Takay 
es uno solo y como tal ha de tratarse, no puede pretenderse aplicar la norma 
sobre etapas 5 y 6 que corresponden a las torres 5 y 6, nos encontramos frente 
a una totalidad y las zonas son comunes a toda la copropiedad.  
Lo manifestado por la actora, simplemente si lo revisamos con las licencias y 
lo construido en Torre Prisma y Torres 5 y 6, se demostrará que exceden 
ampliamente lo requerido por norma y se ciñen estrictamente a lo aprobado 
en la licencia de construcción. 
Los valores determinados como base para las pretensiones de la demanda, son 
totalmente fuera de contexto y sin ningún tipo de fundamento o soporte. 
 
 

EN CUANTO A LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA. 
 
 
Me opongo a todas y cada una de las pretensiones de la demanda. 
 
A la Primera. Me opongo porque no se configuran los elementos de la 
responsabilidad civil y los hechos aducidos no son ciertos. 
 
A la segunda. Me opongo. 
Los valores aducidos como daño emergente y lucro cesante no tienen 
fundamento fáctico, legal ni probatorio. 
 
A la tercera. Me opongo. 
Se pretende el cobro de sumas de dinero que no deben ser cubiertas por mi 
mandante y que no tienen ningún soporte fáctico, legal ni probatorio. 
 
A la cuarta. Me opongo. 
Solicito se condene en costas a la parte actora. 
 



 
EXCEPCIONES 

 
 

1. INEXISTENCIA DE LOS ELEMENTOS ESENCIALES DE UN JUICIO DE 
RESPONSABILIDAD CIVIL 

 
La responsabilidad civil, que en este proceso se demanda y que no se 
manifiesta en las pretensiones de la  demanda a qué clase de responsabilidad 
corresponde, en una confusa redacción, pues no se aclara en la pretensión y 
se expresa en los fundamentos de derecho en el artículo 1602 y ss  del C. C. 
(contractual) y 2341 y ss del C.C. (extracontractual), cualquiera que sea la 
especie en la que se pretende sustentar, no puede declararse, pues los 
elementos constitutivos de una u otra no confluyen y por esta razón las 
pretensiones de la demandante deberán ser despachadas de manera negativa. 
 
Si fuese contractual, debe tenerse en cuenta que desde tiempo atrás, la 
doctrina y la jurisprudencia nacional han sido recurrentes en sostener que, al 
momento de evaluar la conducta de un contratante para pretender una 
indemnización de perjuicios, deben concurrir ciertos elementos sin los cuales 
el dictamen judicial necesariamente debe conducir a la falta de condena. Estos 
elementos no son caprichosos. Al contrario, son mandatorios y, en el marco 
de un proceso, la parte que pretenda la declaratoria de responsabilidad 
contractual deberá probar lícitamente cada uno de ellos con miras a obtener 
una sentencia favorable (Artículo 167 del CGP).  
 
De conformidad con la jurisprudencia reiterada de la Corte Suprema de 
Justicia, los elementos de la responsabilidad civil contractual son:  
“(…) el acogimiento de la acción depende de la demostración, en primer 
término, de la celebración por las partes del contrato a que se refiere la misma 
y, en segundo lugar, de los elementos que son propios a aquella, a saber: el 
incumplimiento de la convención por la persona a quien se demanda; la 
producción para el actor de un daño cierto y real; y, finalmente, que entre uno 
y otro de tales elementos medie un nexo de causalidad, es decir, que el perjuicio 
cuya reparación se persigue sea consecuencia directa de la conducta 
anticontractual reprochada al demandado”(Corte Suprema de Justicia. Sala de 
Casación Civil. Sentencia del 3 de marzo de 2015. Rad. SC7220-2015. M.P. 
Álvaro García Restrepo). 
 
Finalmente, en la misma línea de la jurisprudencia antes mencionada, la 
doctrina nacional ha previsto que: “La responsabilidad contractual y la 
extracontractual suponen que exista un comportamiento activo u omisivo del 
demandado; que el demandante haya sufrido un perjuicio y que, finalmente, 
haya un nexo de causalidad entre el comportamiento y el daño. Son tan 
importantes estos tres elementos que con base en ellos algunos autores han 
pretendido unificar ambos órdenes de responsabilidad.” 
 
Corolario de la anterior exposición de fuentes, se tiene que, para demostrar la 
configuración de responsabilidad contractual en cabeza de una de las partes 
negociales, debe probarse totalmente la existencia de los elementos 



resumidos en el siguiente esquema, adicionando a los mismos la existencia de 
un contrato vinculante y válido entre las partes:  

- Daño sufrido por el acreedor. 
- Incumplimiento de una o varias obligaciones contractuales por parte del 

deudor.  
- Nexo de causalidad entre el incumplimiento del deudor y el daño sufrido 

por el acreedor. 
 
En el caso concreto, el ùnico contrato vàlido suscrito entre las partes fuè el 
realizado entre la constructora y cada uno de los compradores sobre las 
unidades que conforman el Conjunto Residencial Mirador de Takay, en virtud 
del cual se les concediò el goce de unas zonas comunes que son de la 
copropiedad y con la cuales cumpliò la hoy demandada. 
 
La obtenciòn de licencia de construcciòn que concluye con el reglamento de 
propiedad horizontal por medio del cual se adiciona la Torre 7, era una facultad 
del constructor que en nada causa daño a la copropiedad. 
 
No existe incumplimiento alguno, tampoco se causa un perjuicio directo y 
consecuencialmente, no existe perjuicio alguno causado a la actora. 
 
Ahora bien, si la responsabilidad aludida es extracontractual, como parece 
deducirse en un capítulo despues de la estimación razonada de la cuantía, de 
acuerdo con la norma aludida como fundamento de la demanda, establece en 
el artìculo 2341 del C.C. : “El que ha cometido un delito o culpa, que ha inferido 
daño a otro, es obligado a la indemnización, sin perjuicio de la pena principal 
que la ley imponga por la culpa o el delito cometido”. 
 
En este contexto, para que exista la responsabilidad se requieren tres 
elementos absolutamente indispensables y necesarios: el daño, el hecho 
generador del mismo y un nexo de causalidad que permita imputar el daño a 
la conducta (acción u omisión) del agente generador. 
 
Para el caso que nos ocupa, no hay ningún daño, pues las zonas comunes que 
están en el conjunto corresponden a las aprobadas en la licencia de 
construcción y no se realizó reforma al reglamento de propiedad sino que se 
adicionó mediante la inclusión de la última etapa proyectada desde la licencia 
inicial y como facultad exclusiva del propietario original como consta en la 
Escritura Pública inicial por medio de la cual se sometió  la copropiedad al 
régimen de propiedad separada u horizontal. 
 
Así las cosas, el colofón de este estudio deberá ser el fracaso de las 
pretensiones de la Demandante, fundadas todas en una responsabilidad civil 
de mi mandante. 
 
 

2. NO HABERSE REFORMADO Y ADICIONADO DE MANERA ILEGAL Y 
UNILATERALMENTE EL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL, 

ASI COMO LAS LICENCIAS DE CONSTRUCCION 
 



El presupuesto esencial de la responsabilidad civil sobre el cual pretende 
fundar el hecho dañino que causa perjuicio, lo presenta la actora como: “Haber 
reformado y adicionado de manera ilegal y unilateralmente el reglamento de 
propiedad horizontal, asì como las licencias LC 10-2-585 y LC-13-1138 (error 
en el numero)”.. cambio que implicò un detrimento en el àrea total de las 
zonas comunes… 
 
Por ello, procedo a sustentar las razones por las cuales esta premisa falta a la 
verdad y por tanto no se puede generar responsabilidad ni daño alguno en 
contra de la sociedad que represento. 
 
El Conjunto Residencial Mirador de Takay se encuentra conformado por seis 
etapas de construcciòn que comparten sus zonas comunes, en especial las 
relacionadas con accesos peatonales, vehiculares y el estacionamiento para 
visitantes, asì como las correspondientes al equipamento comunal de la 
totalidad del conjunto, del cual forman parte las etapas 5 y 6 que corresponden 
a torre 5, torre 6 y  Prisma (torre 7), las cuales fueron aprobadas por diferentes 
actos administrativos, a saber: 
 
Licencia   Fecha de exped   Curadurìa  Etapa 
 
LC 03-2-0379 16 de Julio de 2003   2  Etapa 1 
          Torre 1 
Modificaciòn  27 de Julio de 2004   2  Etapa 1 
            
LC 04-2-0714 16 de Noviembre de 2004  2  Etapa 2 
           Torre 2 
 
LC 05-2-550  9 de Septiembre de 2005  2  Etapa 3 
           Torre 3 
Modificaciòn  10 de Julio de 2006   2  Etapa 3 
 
 
LC 06-2-0361 02 de Agosto de 2006   2  Etapa 4 
           Torre 4 
 
LC 07-4-0366 03 de Abril de 2007   4  Etapa 5
          Torres 5 y 6  
Modificaciòn 19 de Diciembre de 2007  4  Etapa 5 
 
LC 10-2-0585 31 de Agosto de 2010   2  Etapa 6
          Prisma 1 y 2 
LC 12-2-2562 18 de marzo de 2013   2 Modificaciòn 
LC 13-2-1138 15 de Agosto de 2013    Modificaciòn
   
 
Me diante las radicaciones del año 2013 no se radicaba un proyecto nuevo sino 
una modificación de lo ya aprobado en una licencia vigente, esto es la Licencia 
de Construcción No.L.C.10-2-0585 del 31 de agosto de 2010. 
 



Por tanto, los actos administrativos aludidos dentro de la primera pretensiòn 
de la demanda, corresponden a adiciones a la licencia inicial que fuè concedida 
por primera vez , en la cual se estableciò que el conjunto contarìa con 6 etapas. 
Y que asì no se hubiese establecido, es una facultad del constructor incial de 
acuerdo con la ley 675 de 2001 y con el Reglamento de Propiedad Horizontal 
por medio del cual se constituyò el règimen de propiedad separada u 
horizontal.  
 
Ahora bien, como aparece en la anotaciòn No. 13 del certificado de libertad 
matriz, que tiene el Folio de matrícula inmobiliaria No. 50C388786 de la Oficina 
de Registro de Instrumentos Pùblicos de Bogotà (Zona Centro), mediante 
Escritura Pùblica No. 1659 otorgada el dìa 29 de Julio de 2003 ante el Notario 
41 del Círculo de Bogotá, registrada el dìa 5 de agosto de 2003 se constituyò el 
reglamento de propiedad horizontal del Conjunto Residencial Mirador de 
Takay. 
 
Para los efectos que nos ocupan, en los artìculo 86 y siguientes de esa escritura 
pùblica se estableció:  
 
“Artìculo 86. Construcciòn de las otras etapas: Es potestativo de la sociedad 
Construcciones Futura 2000 S.A., que es la compañìa constructora, o de quien 
esta designe, la realizaciòn de las otras etapas del Conjunto Mirador de Takay. 
El terreno de las etapas no construidas es de propiedad exclusiva de la sociedad 
Construciones Futura 2000 S.A.; y no pertenecerà ni accederà a la copropiedad 
de las demàs etapas del conjunto de vivienda. La sociedad Construcciones 
Futura 2000 S.A. podrà al construir las otras etapas, cambiar la destinaciòn de 
algunos de los espacios comunales de la etapa 1, siempre que estas àreas sean 
reemplazadas en ellas. La sociedad Construcciones Futura 2000 S.A., podrà 
realizar proyectos diferentes a los inicialmente prospectados para la totalidad 
del conjunto, es decir, a todas las etapas, enajenar total o parcialmente los 
terrenos restantes, adecuandose a las normas de urbanismo establecidas. 
 
Artículo 87. Previsiones sobre reservas de derechos del constructor mientras se 
construye y transfiere la totalidad del conjunto. De manera transitoria y hasta 
que el constructor entregue todas las unidades privadas y bienes comunes de 
las etapas, se consignan previsiones con respecto a derechos reservados por la 
sociedad Construcciones Futura 2000 S.A. con respecto a la construcciòn, 
entrega, administraciòn y legalizaciòn de la primera etapa y de las que se 
proyecten, derechos que podràn transferir a otra persona natural o jurìdica. 
Ademàs de las previsiones contenidas al respecto en varios artìculos del 
Reglamento de Propiedad Horizontal, se establecen de manera especial las 
siguientes: 

1. Por tal evento la sociedad Construcciones Futura 2000 S.A., en su 
condiciòn de propietaria inicial del conjunto, se reserva todos los 
derechos sobre las unidades privadas de las demàs etapas, que se hayan 
construido y se encuentren por vender o que se proyecten construir de 
acuerdo a las condiciones fijadas por las normas, junto con su derecho 
de propiedad proporcional sobre los bienes comunes del conjunto y el 
uso exclusivo de las zonas comunes que se ubican en las mismas. 



Ello implica que podra variar el nùmero, àrea y especificaciones de las 
unidades de las etapas futuras, sin consentimiento de la asamblea de 
copropietarios ni de los que hayan adquirido otras unidades. Con la fima 
de las escrituras de adquisiciòn, los adquirentes de las unidades que se 
vayan transfiriendo, otorgan su expreso consentimiento para la  
construcciòn de las demàs unidades y bienes comunes que se adelanten 
en el conjunto, entendièndose implicito para tales efectos todas las 
clàusulas de reserva de derechos a favor del primer propietario o 
contructor, Construcciones Futura 2000 S.A.o quien èsta designe y es 
claro que renuncian a cualquier injerencia en lo que se refiere a la 
construcciòn, administraciòn, mantenimiento, enajenaciòn y demàs 
aspectos relacionados con àreas no construidas y entregadas. Queda 
debidamente autorizada la firma constructora, Construcciones Futura 
2000 S.A., o quien esta designe, para utilizar las zonas comunes de cada 
uno de los sectores que se vayan construyendo para efectos de acceder 
a las construcciones, de las que falten, sin necesidad de autorizaciòn de 
los propietarios de las etapas ya construidos y vendidos en el conjunto. 
Para efectos constructivos, la firma constructora demarcarà y harà un 
cerramiento provisIonal de las zonas no construidas y bien reservadas. 

2. Los adquirentes de las unidades y torres que integran el conjunto, no 
adquieren derecho alguno sobre el lote no construido, ni sobre los 
derechos del primer propietario o constructor para construir, legalizar, 
transferir y entregar los bienes privados y comunes que defina edificar 
de acuerdo a las normas y las condiciones del mercado. La sujeciòn a un 
mismo reglamento por los propietarios de las etapas se hace 
considerando que estàn cobijados por una sola licencia de urbanismo. 
En la primera etapa, estàn ubicados bienes comunes de propiedad y uso 
y goce de las otras etapas, especialmente la construcciòn comùn 
destinada al salòn comunal y ademàs para efectos de mejor distribuciòn 
de cargas y beneficios entre los mismos. 

3. Las facultades previstas y la aceptaciòn de los adquirentes de las 
clàusulas de reserva de derechos a favor del primer propietario o 
constructor: Construcciones Futura 2000 S.A. o quien èsta designe, 
comprenderà la de presentar solicitudes de licencias y modificaciòn de 
las mismas y demàs actos requeridos, en una de las curadurìas urbanas 
o ante otra entidad o persona que se relacione con tal actividad, inclusive 
de la modificaciòn de la licencia de urbanismo, asì como de adelantar las 
gestiones necesarias y notificarse de cualquier acto administrativo. De 
la misma forma, queda autorizado el constructor y primer propietario: 
Construcciones Futura 2000 S.A. o quien èsta designe, para reformar y 
adicionar el reglamento con el fin de incorporar las modificaciones y 
para elevar a escritura pùblica a su cargo, cada reforma y adiciòn que 
haga al mismo y obtener su inscripción en la oficina de Registro de 
Instrumentos Pùblicos. Con la firma de las escrituras de sus unidades los 
adquirentes de las mismas aceptan las presentes disposiciones y por 
tanto, no se requerirà consulta posterior, ni consentimiento de la 
asamblea de copropietarios, hasta la entrega del 100% de las unidades 
privadas que conforman el Conjunto Residencial Mirador de Takay. “ 

 



La primera etapa fuè aprobada durante la vigencia del Decreto Nacional 1052 
de 1998, por lo cual se atiene en un todo a esa normatividad. 
 
En ese orden de ideas, si nos atenemos a lo establecido en el reglamento de 
propiedad horizontal, la sociedad demandada no tenìa obligaciòn alguna de 
convocar a asamblea para adicionar ninguna de las etapas a la copropiedad. 
 
En el mismo sentido, de acuerdo con el artículo 7 de la ley 675 de 2001, el 
propietario inicial, es el titular del derecho de dominio sobre un inmueble 
determinado, que por medio de manifestación de voluntad contenida en 
escritura pública, lo somete al régimen de propiedad horizontal, cuyo diseño 
puede ser variado por el constructor inicial, donde se reserva todo el derecho 
sobre las etapas no terminadas de construir o que se proyecten construir de 
acuerdo con las condiciones fijadas en las normas, sin consentimiento de la 
asamblea de copropietarios. 
 
La copropiedad demandante, previo a la incorporación de la última etapa de 
la copropiedad, decide realizar una asamblea y “cerrar” como manifiestan la 
copropiedad, siendo éste un acto sin fundamento jurídico por medio del cual 
no puede variar ni lo establecido en la ley 675 de 2001 ni lo establecido en el 
Reglamento de Propiedad Horizontal. 
 
Todos los trámites de otrogamiento y modificación de licencias se realizaron 
conforme con la normatividad urbanística vigente, con base en las facultades 
concedidas al constructor y se encuentran contenidos en actos administrativos 
en firme y debidamente ejecutoriados. 
 
En ese orden de ideas no se reformó y adicionó de manera ilegal y 
unilateralmente el reglamento de propiedad horizontal del Conjunto 
Residencial Mirador de Takay ni las licencias de construcción aludidas y en 
consecuencia ha de negarse tal pretensión. 
 
 

4. NO EXISTIR DETRIMENTO ALGUNO EN EL AREA TOTAL DE LAS ZONAS 
COMUNES 

 
De acuerdo con las pretensiones de la demanda, como consecuencia de la 
presunta irregularidad planteada y que se acaba de desvirtuar en la pretensión 
anterior, se habría causado un grave detrimento en el área total de las zonas 
comunes de Conjunto Residencial Mirador de Takay, que de suyo no existe. 
 
Sin embargo y por estar en los hechos de la demanda, así como en documento 
técnico allegado, debo pronunciarme al respecto. 
 
El Conjunto Residencial Mirador de Takay se construyó por etapas, pero ello 
no quiere decir que cada una de ellas corresponde a la ejecución de un 
proyecto independiente, el conjunto en todas sus etapas se concibió desde sus 
inicios como un solo proyecto arquietctónico de vivienda, comercio y otros 
servicios y se aprobó en curaduría como tal, cumpliendo normas y 
requerimientos bajo la primera resolución 1844 del 16 de noviembre de 1995 



que cobija la reglamentación para todo el conjunto que por este motivo se 
denomina en su totalidad con el mismo nombre. 
 
Así las cosas y aunque la demanda se presentó por las etapas 5 y 6 del 
conjunto, “por haber prescrito las acciones respecto de las demás etapas” 
(como así se manifiesta), debe realizarse la sumatoria del total de unidades de 
vivienda de todo el conjunto por licencia y planos, para encontrar que se 
cumplió en exceso con las zonas comunes del conjunto. 
 
Tenemos a manera general que para la última etapa, frente a un área 
construida en vivienda de 11.356,81ms2, se requieren por norma un total en 
equipamento comunal de 2.192,40ms2, y se construyeron 2.896,59. 
 
Frente a las circunstancias fácticas manifestadas en los hechos de la demanda, 
tenemos: 
 

a. No existe diferencia alguna entre las licencias de construcción y lo 
construido, de ello dan fe las visitas de la secretaría de hábitat y Alcaldía 
de la localidad que atendiendo las quejas y solicitudes de la copropiedad 
así lo certifican, conceptos que se anexan a esta demanda. 

 
b. No faltan parqueaderos de visitantes de la copropiedad. 

Según resolución 1488 de 16 de noviembre de 1995, en su artículo 6 
numeral 6, de estacionamientos bajo el decreto 737 de 1993, para usod 
e visitantes en vivienda, tenemos que para la torre 7 (Etapa 6)  se exige 
un cupo por cada 7 unidades de vivienda, por lo que requeriría de 20 
parqueaderos. Ahora, regresando a la licencia de modificación de las 
torres 5 y 6 (etapa 5), con 164 unidades de vvienda, para las cuales, 
según la normativa aplicable debe haber 23 unidades de parqueaderos 
de visitantes, sin embargo, en licencia para esta etapa se propuesieron 
68, es decir, 45 más de los exigidos, sobrepasando en mucho lo 
requerido. 
Para lo totalidad del proyecto se entregaron parqueaderos excediendo 
en la norma en un 127%. 
 

c. En lo relativo al tema de parqueaderos de movilidad reducida, en el 
artículo 6 numeral 6 de la Resolución 1844 de 1995, exige que por cada 
30 cupos se debe plantear 1. En la licencia LC_10-20585 de 2013 (torre 
5 y 6 (Etapa 5), la sumatoria de parqueaderos de todos los usos es de 
185, por tanto, se requieren 6 parqueaderos de movilidad reducida  para 
esa etapa que se encuentran en los planos y en el terreno. 
En el consolidado general del conjunto, se aprecia un consolidado del 
proyecto con un saldo positivo de dotación de 42 parqueaderos para 
discapacitados en relación con los requerimientos. 

 
 

d. En cuanto a las medidas de los parqueaderos de movilidad reducida. 
Cumplen con las medidas de ley y de la misma confesión del apoderado 
actor se dduce que los hay y en exceso (10), de esto dan cuenta las 
visitas de la Secretaría de Hábitat y de la Alcaldía Local de Teusaquillo 



que se anexan a esta demanda. Igualmente lo demostraremos con 
dictamen pericial 
 

e. En cuanto a los gabinetes en parqueaderos, no existe noramtiva alguna 
de la cual se deduzca la condición en que deban estar. Fueron 
construídas según la licencia de construcción que los aprobó y cabe 
aclarar que la copropiedad recibió las zonas comunes hace casi 10 años, 
por lo que no puede dar fe mi mandante de las circunstancias en que se 
encuentren. 
Reitero, hay visitas de los entes decontrol que dan cuenta del apego a la 
licencia de construcción. 
 

f. No hay deficiencias funcionales que impidan el uso de parqueaderos. 
Como se ha venido mencionado, los parqueaderos fueron construidos 
conforme con la licencia de construcción. Si la zona de maniobra es 
conforme con lo que determina la ley y así se construyó, no puede exigir 
ahora la copropiedad, casi 10 años despues de la entrega que no son 
funcionales. 

 
g. El conjunto se construyó en su totalidad dentro del plano del lote inicial 

englobado y conforme con la legislación vigente, coincidiendo en todo 
lo aprobado contra lo construído.  
Pretender con una lectura errónea y muy acomodada de los planos para 
concluir que más de 1000 ms no coinciden con los planos, es una lectura 
acomodada y muy favorable para las pretensiones de la copropiedad. 
Esto se demostrará con dictámen pericial. 
 

En conclusión no existe el déficit aludido en zonas comunes y no hay daño 
alguno para la copropiedad. 
 
 

5. INEXISTENCIA DE DAÑO O PERJUICIO 
 
En línea lógica con las excepciones propuestas anteriormente, las pretensiones 
de la demandante también están llamadas a ser desestimadas por carecer del 
presupuesto axiológico fundamental de la responsabilidad civil, cual es la 
existencia de un daño indemnizable por parte del demandado, es decir, de la 
configuración de una lesión al patrimonio de la demandante que sea cierta y 
directamente causada por un hecho culposo atribuible a mi mandante. 
 
En efecto, el derecho nacional es claro en punto a la necesidad de demostrar, 
por parte del reclamante de la indemnización, que los rubros contenidos en su 
pretensión indemnizatoria a título de daño gozan del doble atributo de (i) ser 
ciertos, no meramente hipotéticos o eventuales, y (ii) de tener su causa raíz en 
un hecho generador atribuible al demandado. 
 
La jurisprudencia civil ha reiterado que la certidumbre del daño requiere que 
se demuestre su existencia misma, por lo que su existencia no debe ser 
hipotética.  
 



Así, es imperativo, en orden a que el daño sea indemnizable, que se demuestre 
por la parte activa, la existencia real y efectiva de los perjuicios reclamados. 
 
En este orden de ideas, reclamados los hechos de la demanda y sus pruebas, 
emerge con toda claridad que la parte demandante no sufrió daño alguno que 
cumpla la doble condición de ser cierto y directo. 
 
En la demanda se reclama el daño emergente por las áreas comunes faltantes 
en la copropiedad, derivadas de las pretensiones planteadas que como se 
aludió anteriormente no existen. 
 
De otra parte se incluyen unas conclusiones y unos valores que no tienen 
ningún tipo de soporte legal ni fáctico. 
 
 

6. INEXISTENCIA DE NEXO DE CAUSALIDAD 
 
Al encontrarse desvirtuados tanto el hecho generador aludido y su 
consecuencia, resultaría innecesario demostrar que el nexo de causalidad 
tampoco se cumple.  
 
Sin embargo, en el presente caso, es inexistente el vínculo que pretende crear 
la demandante, entre el daño (inexistente) y la conducta desplegada por la 
parte demandada. 
 
El nexo de causalidad hace referencia a que debe existir una relación directa, 
de correlatividad y                 causa-efecto entre el daño que se reputa haber causado y 
el hecho culposo en virtud del cual  en     teoría se causó. Resulta en una relación 
estrecha e inescindible que obedece a la necesidad de una causa única y 
exclusiva en a la cual se imputa el daño del cual se pide reparación. 
 
En el caso que nos convoca y, como viene de referirse en las anteriores 
excepciones, no existe conducta alguna de la cual sea posible desprender un 
hecho generador imputable a mi mandante, así como tampoco existe daño 
cierto y real que haya sido acreditado en el curso del presente proceso; 
consecuencialmente, el vínculo entre estos dos elementos, de por sí 
inexistentes, tampoco podría ser verificado. 
 
De lo anterior no puede desprenderse una conclusión distinta a que la parte 
demandada no está llamado a reparar los daños pretendidos por la 
Demandante al no cumplirse con ninguno de los elementos necesarios para 
declarar su responsabilidad. 
 
 

7. MALA FE DE LA DEMANDANTE: REBELDÍA CONTRA LOS PROPIOS 
ACTOS 

 
La parte demandante es plenamente consciente de la inexistencia de 
responsabilidad por parte de la demandada dentro del asunto de la referencia.  
 



Como consta en acta de Asamblea de Copropietarios del Conjunto Residencial 
Mirador de Takay de fecha 5 de octubre de 2014  que se anexa a esta demanda, 
tenemos, a folio 158 a 163, el concepto jurídico presentado para que se 
permitiera el acceso a los compradores de la etapa 6, que procedo a copiar en 
lo pertinente: 
 

 



 







 



 
 
De acuerdo con este concepto jurídico realizado a costa y por petición de la 
copropiedad, queda establecido que lo que ahora se aduce como hecho 
generador de responsabilidad, no tiene soporte jurídico y aún así, persisten en 
demandar a mi representada. 
 
Por lo anterior, causa extrañeza ––por decir lo menos–– que sea la misma 
demandante quien  pretenda valerse ahora de argumentos diferentes a los que 
ya había establecido en sus asambleas, que por demás carecen de sustento 
fáctico y jurídico, para  rebelarse en contra de sus propios actos, constituyendo 
así la más fehaciente prueba de la mala  fe con la que obra en sus acciones. 
 
 

8.  PRESCRIPCION 
 

Solicito aplicar la prescripción respecto de las pretensiones que ya no sean 
reclamables por el efectos del transcurso del tiempo. 

 
 

9. EXCEPCION INNOMINADA O GENÉRICA 
 
En virtud del artículo 282 del Código General del Proceso, solicito a ese 
Honorable Despacho declarar probada cualquier excepción de mérito cuyos 
hechos constitutivos, diversos a los ya alegados, se encuentren demostrados 
en el proceso y que fuera capaz de enervar una, varias o todas las pretensiones 
invocadas por la Demandante. 
 
 

MANIFESTACION RESPECTO DEL JURAMENTO ESTIMATORIO 
 
De manera expresa me permito objetar la ESTIMACION RAZONADA DE LA 
CUANTIA por las razones que me permito manifestar a continuación: 
 
En la demanda se reclaman los siguientes rubros: 
 

1. Daño emergente por área común faltante 
Como se manifestó anteriormente, no falta zona común alguna. 
Las áreas determinadas como faltantes y el precio señalado, son totalmente faltos de 
sustento jurídico y fáctico. 
 



2. Daño emergente por déficit de parqueaderos 
Como se manifestó anteriormente no hay déficit en parqueaderos  y el valor señalado 
no tiene soporte alguno. 
 

3. Daño emergente por concepto del costo de modificación y actualización de 
coeficientes de la copropiedad y reforma del reglamento de propiedad 
horizontal. 

Nuevamente no hay daño que reparar, además que los costos incluidos no tienen 
soporte fáctico ni jurídico. 
 
Debe determinarse por la parte actora saca los valores que reclama, pues 
además de partir de áreas que se encuentran construidas y en exceso, se les 
otorga un valor determinado de manera subjetiva. 
 
 

PRUEBAS. 
 
 
Solicito al Señor Juez se sirva decretar y tener como tales: 
 

A. INTERROGATORIO DE PARTE 
Solicito al Señor Juez se sirva señalar fecha y hora para que el representante 
legal de la copropiedad demandante comparezca a absolver el interrogatorio 
de parte que le formularé sobre los hechos de la demanda  y su contestación. 
 

B. DOCUMENTALES. 
Solicito al Señor Juez se sirva tener como tales: 

1. Certificado matriz del Conjunto Residencial Mirador de Takay. 
2. Escritura Pública 1659 otorgada el día 29 de Julio de 2003 ante el Notario 

41 del Circulo de Santafé de Bogotá. 
3. Acta de Asamblea de copropietarios de Conjunto Residencial Mirador 

de Takay, llevada a cabo el día 5 de octubre de 2014. 
4. Cuadro resumen parqueaderos Conjunto residencial Mirador de Takay. 
5. Certificación expedida por la subdirección de Prevención y Seguimiento 

de la Subsecretaría de Inspección, Vigilancia y control de Vivienda de la 
Secretaría del Hábitat respecto del Conjunto Residencial Mirador de 
Takay. 

6. Comunicación de fecha 31 de octubre de 2013 por medio de la cual la 
oficina de Asesoría de Obras de la Alcaldía Local de Teusaquillo informa 
de visita de control realizado al conjunto manifestando que coincide lo 
aprobado vs. lo construido. 

7. Copia de comunicación dirigida el día 10 de julio de 2013 por la 
administración y presidente del consejo de administración del Conjunto 
Residencial Mirador de Takay a la Secretaría de Habitat. 

8. Copia de comunicación dirigida el día 12 de julio de 2013 por la 
administración y presidente del consejo de administración del Conjunto 
Residencial Mirador de Takay a la Secretaría Distrital de Planeación. 

9. Acta de visita técnica llevada a cabo el día 3 de septiembre de 2013 por 
la Secretaría de Hábitat al conjunto. 



10. Copia del informe de verificación de hechos No. 13-1245 de la Secretaría 
de Hábitat. 

11. Copia del auto No. 892de junio 17 de 2014 de la Secretaría de Hábitat, 
por medio de la cual se abstiene de abrir una investigación 
administrativa. 

12. Copia del auto No. 2286 del 11 de octubre de 2014 de la Secretaría de 
Hábitat por medio del cual se decreta la práctica de pruebas. 

13. Acta de visita técnica llevada a cabo el día 3 de Diciembre de 2014 por 
la Secretaría de Hábitat de Bogotá. 

14. Copia del auto No. 1677 de Junio 9 de 2016 e la Secretaría de Hábitat 
por medio del cual se abstiene de abrir una investigación administrativa 
y ordena su archivo. 

15. Copia de comunicación de fecha 31 de Julio de 2014 por medio de la 
cual la Secretaría Distrital de Hábitat confirma que la Etapa 6 del 
Conjunto Residencial Mirador de Takay forma parte del conjunto. 
 
C. TESTIMONIALES. 

En los términos previstos por el artículo 212 del CGP, solicito que se ordene la 
práctica de la declaración de los siguientes terceros: 

a. FABRICIO MEDIOREAL, mayor de edad, vecino de la ciudad de Bogotá, 
D.C.,  quien puede ser ubicado en la Carrera 11A No.93 A-22 Oficina 302 
de esta ciudad, para que bajo la gravedad del juramento declare lo que 
le conste sobre la construcción y desarrollo del Conjunto Residencial 
Mirador de Takay, así como lo que le conste de los hechos de la 
demanda y su contestación. 

b. ERIKA DULCEY, mayor de edad, vecina de la ciudad de Bogotá, D.C.,  
quien puede ser ubicado en la Carrera 11 No.96-54 de esta ciudad, para 
que bajo la gravedad del juramento declare lo que le conste de la 
organización legal de la copropiedad y la forma de integración del 
conjunto, así como lo que le conste de los hechos de la demanda y su 
contestación. 

c. RODRIGO JAVIER GARCIA CORDOBA, mayor y vecino de la ciudad de 
Bogotá, localizable en la Carrera 8 No. 15 – 30 de la ciudad de Bogotá, 
para que deponga sobre el concepto rendido a la copropiedad el día 5 
de octubre de 2014. 

 
D. DICTAMEN PERICIAL. 
Me permito allegar dictamen pericial con el cual pretendo controvertir el 
informe allegado con la demanda. 
Manifiesto desde esta contestación de demanda que me reservo la facultad 
de contrainterrogar a los técnicos que rindieron el informe de la parte 
demandante. 
 
 

ANEXOS. 
 

Me permito anexar a esta contestación de demanda. 
1. Las enunciadas como pruebas documentales. 

 
 



NOTIFICACIONES. 
 
Mi representado en la dirección suministrada en la demanda. 
La suscrita en la Secretaría de Su Despacho y/o en la Oficina 302 de la Calle 81 
No. 11-68 de la ciudad de Bogotá. Correo electrónico: 
rosa.parra@consyrep.com. 
 
 
Con el respeto acostumbrado, 
 

 
ROSA DELIA PARRA CARRILLO 
C.C.No.52.029.363 de Bogotá 
T.P.No.59.770 C.S.J. 
Correo electrónico: rosa.parra@consyrep.com 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Calle 81 No. 11- 68 Oficina302. Tels: 6180574-6180595. Bogotá, D.C. 
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DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE DE TERRENO SITUADO EN LA CALLE 26  N. 35-53 FORMADO POR DOS LOTES DE TERRENO Y CON EXTENSION  SUPERFICIARIA TOTAL DE

19.018.70 M2. LINDAMTS. NORTE  EN 77 MTS. CON EL CAMELLON QUE BAJA DE LOS  CEMENTERIOS O SEA LA CALLE 26. POR EL OCCIDENTE EN

220MTS. CON EL CAMELLON QUE DEL EXTREMO DEL CAMELLON ANTERIOR SE DIRIGE AL MUNICIPIO DE ENGATIVA O SEA  LA CRA 36. POR EL

SUR EN 78.55 MTS. CON TERRENOS DE ENRIQUE CAMACHO  POR EL ORIENTE EN 202.86 MTS.  CON LA CRA 35 .B. LINDEROS CORRECTOS

SEGUN ESCRITURA 3914 DEL 08-09-87 DE LA NOTARIA  18 DE SANTAFE DE BOGOTA, SON LOS  SIGUIENTES: LOTE DE TERRENO QUE TIENE UNA

EXTENSION  SUPERFICIARIA TOTAL DE 19.01870 METROS 2. APROXIMADAMENTE: LINDA: POR EL NORTE : EN SETENTA Y SIETE METROS (77.00

METROS) CON LA VEINTISEIS A (26A) POR EL ORIENTE EN DOSCIENTOS CINCUENTA  METROS  CON SESENTA Y SEIS CENTIMETROS (250.66

METROS) CON EL PARAMETRO  OCCIDENTAL DE LA CARRERA TREINTA Y CINCO (35) POR EL SUR: EN SETENTA Y CUATRO METROS CINCUENTA

CENTIMETROS (74.50 METROS) CON EL PARAMENTO NORTE DE LA CALLE VEINTICINCO (25) POR EL OCCIDENTE: EN DOSCIENTOS  CINCUENTA

METROS CON SESENTA Y SEIS CENTIMENTROS (250.66 METROS) CON EL PARAMENTO OCCIDENTAL DE LA AVENIDA TREINTA Y SEIS--- SEGUN

ESCRITURA  211  DEL 03-02-2003 NOTARIA 41 BOGOTA ACTUALIZACION AREA Y LINDEROS , EL AREA  ES: 10.000.00  MTS 2 ..AREA PARA FUTURAS

ETAPAS (3.021.88 M2) ESC 2850 DE 18/07/2007 NOT 31 DE BTA ART 5 D-1711/1987

 
AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS:  METROS :  CENTIMETROS : 

AREA PRIVADA - METROS :  CENTIMETROS :  / AREA CONSTRUIDA - METROS :  CENTIMETROS: 

COEFICIENTE : %

 
COMPLEMENTACION:
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DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

5) AC 26 32A 33 (DIRECCION CATASTRAL)

4) CARRERA 32A # 25B-75

3) AVENIDA CALLE 26 # 32A-33

2) CALLE 26 35-33 ACTUAL

1) CALLE 26 35-53 MULTIFAMILIAR  FUTURA 2000

 
DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 
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MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros)

   50C - 368947

   50C - 370142
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 16-03-1977 Radicación: 77021426

Doc: ESCRITURA 338 del 09-03-1977  NOTARIA 18 de BOGOTA VALOR ACTO: $ 
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La validez de este documento podrá verificarse en la página www.snrbotondepago.gov.co/certificado/

Certificado generado con el Pin No: 210719336545374499 Nro Matrícula: 50C-388786
Pagina 2 TURNO: 2021-453524

Impreso el 19 de Julio de 2021 a las 02:15:15 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

ESPECIFICACION: : 913 ENGLOBE  

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

A: INMOBILIARIA INDUSTRIAL Y COMERCIAL LTDA INDUCON NIT# 60016349 X    
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOG

 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 22-12-1987 Radicación: 1987-182066

Doc: ESCRITURA 3914 del 08-09-1987  NOTARIA 18 de BOGOTA VALOR ACTO: $373,940,000 
ESPECIFICACION: : 104 DACION EN PAGO  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: INMOBILIARIA INDUSTRIAL Y COMERCIAL LTDA INDUCON NIT# 60016349     
A: BANCO DE COLOMBIA NIT# 60002965 X    
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOG

 

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 20-08-1993 Radicación: 63662

Doc: ESCRITURA 2158 del 23-07-1993  NOTARIA 11 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $2,450,000 
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: BANCO DE COLOMBIA       
A: CONSTRUCCIONES FUTURA 2000 S.A. NIT# 8002005714X    
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOG

 

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 20-08-1993 Radicación: 63662

Doc: ESCRITURA 2158 del 23-07-1993  NOTARIA 11 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $2,143,750,000 
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CONSTRUCCIONES  FUTURA 2.000  S.A   X    
A: BANCO DE COLOMBIA       
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOG

 

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 22-11-1993 Radicación: 1993-91296

Doc: ESCRITURA 3065 del 26-10-1993  NOTARIA 41 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: : 999 SIN INFORMACION  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: CONSTRUCCIONES  FUTURA 2.000  S.A       
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ANOTACION: Nro 006 Fecha: 13-12-1996 Radicación: 1996-112934

Doc: ESCRITURA 3694 del 28-11-1996  NOTARIA 41 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $2,143,750,000 
     Se cancela anotación No: 4 
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
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La validez de este documento podrá verificarse en la página www.snrbotondepago.gov.co/certificado/

Certificado generado con el Pin No: 210719336545374499 Nro Matrícula: 50C-388786
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

DE: BANCO DE COLOMBIA       

A: CONSTRUCCIONES FUTURA 2.000 S.A   X    
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ANOTACION: Nro 007 Fecha: 14-03-1997 Radicación: 1997-21479

Doc: ESCRITURA 4025 del 18-12-1996  NOTARIA 41 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $2,000,000,000 
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA PARCIAL EXT. 5.222.35 MTS2. 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CONSTRUCCIONES FUTURA 2000 S.A       
A: CONSTRUCTORA A.M.G. S.A   X    
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ANOTACION: Nro 008 Fecha: 14-03-1997 Radicación: 1997-21480

Doc: ESCRITURA 4132 del 26-12-1996  NOTARIA 41 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: : 999 SIN INFORMACION ACOLATACION A ESC 4025 DEL 18 12  96 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: CONSTRUCCIONES FUTURA 2000 S.A       
A: CONSTRUCTORA AMG S.A       
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ANOTACION: Nro 009 Fecha: 16-04-1997 Radicación: 1997-31284

Doc: ESCRITURA 1048 del 10-04-1997  NOTARIA 41 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: : 915 OTROS RENUNCIA EXPRESA DE LOS COMPARECIENTES A LA CONDICION RESOLUTORIA QUE SE ESTABLECIO EN LA

ESCRITURA 4025 18-12-96 NOT 41 CLAUSULA 6 ESTE Y OTRO 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CONSTRUCCIONES FUTURA 2000 S.A.       
A: CONSTRUCTORA A.M.G. S.A.   X    
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ANOTACION: Nro 010 Fecha: 29-03-2001 Radicación: 2001-21533

Doc: ESCRITURA 1814 del 11-10-2000  NOTARIA 15 de BOGOTA, D.C. VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: : 100 TRADICION CESION A TITULO GRATUITO 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CONSTRUCCIONES FUTURA 2000 S.A. NIT# 8002005714    
A: EL DISTRITO CAPITAL DE BOGOTA   X    
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ANOTACION: Nro 011 Fecha: 11-02-2003 Radicación: 2003-12817

Doc: ESCRITURA 211 del 03-02-2003  NOTARIA 41 de BOGOTA VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: CORRECCION DEL TITULO RESPECTO A LOS LINDEROS Y AREA (ARTICULO 49 DEL DECRETO 2148 DE 1983): 0902

ACTUALIZACION AREA Y LINDEROS  . (SE INSCRIBE EL PRESENTE DOCUMENTO DANDO CUMPLIMIENTO A LA RESOLUCION 248 DEL 27-03-2003

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

CENTRO

CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA



La validez de este documento podrá verificarse en la página www.snrbotondepago.gov.co/certificado/
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

O.R.I.P Z.C) 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

A: CONSTRUCCIONES FUTURA 2000 S.A. NIT# 8002005714X    
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOG

 

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 01-08-2003 Radicación: 2003-71663

Doc: ESCRITURA 1329 del 18-06-2003  NOTARIA 41 de BOGOTA VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CONSTRUCCIONES FUTURA 2000 S.A. NIT# 8002005714X    
A: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137    
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOG

 

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 05-08-2003 Radicación: 2003-72675

Doc: ESCRITURA 1659 del 29-07-2003  NOTARIA 41 de BOGOTA VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

CONJUNTO RESIDENCIAL MIRADOR DE TAKAY AREA 1.601.41 M2 ETAPA 1 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: CONSTRUCCIONES FUTURA 2000 S.A. NIT# 8002005714X    
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOG

 

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 13-08-2004 Radicación: 2004-73929

Doc: ESCRITURA 1559 del 30-07-2004  NOTARIA 41 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL EN

CUANTO A INDICAR NUEVAS AREAS, LINDEROS Y COEFICIENTES DE COPROPIEDAD DE LOS APTOS. IGUALMENTE DESAFECTAR LOS

PARQUEADEROS S1-5,6,7,8,19,10,11 Y 12 CONVIRTIENDOLOS PARA VISITANTES Y LOS PARQUEADEROS 5,6,7,8 Y 17 PARA USO DE LOS VISITANT. 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: CONSTRUCCIONES FUTURA 2000 S.A. NIT# 8002005714X    
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOG

 

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 02-02-2005 Radicación: 2005-9600

Doc: ESCRITURA 5327 del 24-11-2004  NOTARIA 31 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL CONJUNTO

RESIDENCIAL MIRADOR DE TAKAY -PROPIEDAD HORIZONTAL- ETAPA 2 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: CONSTRUCCIONES FUTURA 2000 S.A. NIT# 8002005714X    
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOG

 

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 02-02-2005 Radicación: 2005-9604

Doc: ESCRITURA 5479 del 02-12-2004  NOTARIA 31 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION ESCRITURA 5327 DE 24-11-2004 NOTARIA 31 DE BOGOTA D.C., EN EL SENTIDO DE

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
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La validez de este documento podrá verificarse en la página www.snrbotondepago.gov.co/certificado/

Certificado generado con el Pin No: 210719336545374499 Nro Matrícula: 50C-388786
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Impreso el 19 de Julio de 2021 a las 02:15:15 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

PROTOCOLIZAR EL PROYECTO DE DIVISION EXPEDIDO POR LA CURADURIA URBANA DE BOGOTA LICENCIA NUMERO 04 2 071 DE 16-11-2004. NO

SE REGISTRA EN 15221440 A 15221446 NO EXISTE 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

A: CONSTRUCCIONES FUTURA 2000 S.A.       
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOG

 

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 02-02-2005 Radicación: 2005-9606

Doc: ESCRITURA 180 del 25-01-2005  NOTARIA 31 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION ESC 5327 DE 24-11-2004 NOTARIA 31 Y 5479 DEL 04-12-2004 CON EL FIN DE SUPRIMIR LAS

MATRICULAS 050-15221440 A 15221446 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: CONJUNTO RESIDENCIAL MIRADOR DE TAKAY       
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOG

 

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 06-10-2005 Radicación: 2005-97127

Doc: ESCRITURA 4122 del 23-09-2005  NOTARIA   31 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION ESC 180,5327 Y 5479 DE ACLARACION Y ADICION AL R.P.H. PARA QUE QUEDE CLARO QUE SU

OBJETO ERA EL DE EXCLUIR DE SUS TEXTOS LOS FOLIOS DE MATRICULAS 050-1521440 A LA 1521446 Y CORREGIR LOS ERRORES QUE EN LA

MENCION DE DICHOS FOLIOS SE INCURRIO 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: CONSTRUCCIONES FUTURA 2000 S.A. NIT# 8002005714X    
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOG

 

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 06-10-2005 Radicación: 2005-97149

Doc: ESCRITURA 4229 del 29-09-2005  NOTARIA   31 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL TERCERA ETAPA 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: CONSTRUCCIONES FUTURA 2000 S.A. NIT# 8002005714X    
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOG

 

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 21-11-2006 Radicación: 2006-121829

Doc: ESCRITURA 4043 del 12-09-2006  NOTARIA 31 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

CONTENIDO EN ESCRITURA (4229) DE 29/09/2005 EN EL SENTIDO DE AUMENTAR LAS AREAS COMUNES, IGUALMENTE ADICIONA LA CUARTA

ETAPA O TORE 4 AL CONJUNTO RESIDENCIAL MIRADOR DE TAKAY - PROPIEDAD HORIZOTNAL - 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: CONSTRUCCIONES FUTURA 2000 S.A. NIT# 8002005714    
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOG

 

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 01-08-2007 Radicación: 2007-81314

Doc: ESCRITURA 2850 del 18-07-2007  NOTARIA 31 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

CENTRO

CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA



La validez de este documento podrá verificarse en la página www.snrbotondepago.gov.co/certificado/

Certificado generado con el Pin No: 210719336545374499 Nro Matrícula: 50C-388786
Pagina 6 TURNO: 2021-453524

Impreso el 19 de Julio de 2021 a las 02:15:15 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

ESPECIFICACION: ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL CONTENIDO EN

ESCRITURA 1659 DE 29/07/2003 NOT 41 DE BTA. EN CUANTO A QUE INCORPORA LA TORRE 5  - CONJUNTO RESIDENCIAL MIRADOR DE TAKAY - 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

A: CONSTRUCCIONES FUTURA 2000 S.A. NIT# 8002005714X    
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOG

 

ANOTACION: Nro 022 Fecha: 04-08-2008 Radicación: 2008-78269

Doc: ESCRITURA 2522 del 08-07-2008  NOTARIA 31 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL CONTENIDO EN LA

ESCRITURA 1659 DE 29-07-2003, PARA INCORPORAR LA TORRE 6. 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: CONSTRUCCIONES FUTURA 2000 S.A. NIT# 8002005714X    
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOG

 

ANOTACION: Nro 023 Fecha: 04-08-2008 Radicación: 2008-78269

Doc: ESCRITURA 2522 del 08-07-2008  NOTARIA 31 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: SERVIDUMBRE DE ENERGIA ELECTRICA: 0339 SERVIDUMBRE DE ENERGIA ELECTRICA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CONJUNTO RESIDENCIAL MIRADOR TAKAY - PROPIEDAD HORIZONTAL -.       
A: CODENSA S.A.   ESP       
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOG

 

ANOTACION: Nro 024 Fecha: 17-09-2008 Radicación: 2008-94643

Doc: ESCRITURA 3427 del 09-09-2008  NOTARIA 31 de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION ESCRITURA 2522 DE 08-07-2008 NOTARIA 31 DE BOGOTA,EN INDICAR EL AREA PRIVADA DE

LOS APARTAMENTOS 504,712,912,1112 Y 1312 DE LA TORRE 6; Y LOS NUEVOS INDICES DE COPROPIEDAD. 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: CONJUNTO RESIDENCIAL MIRADOR DE TAKAY -PROPIEDAD HORIZONTAL-.       
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOG

 

ANOTACION: Nro 025 Fecha: 17-05-2012 Radicación: 2012-45112

Doc: ESCRITURA 907 del 08-05-2012  NOTARIA 28 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL "EN

CUANTO A QUE HABIENDOSE DESARROLLADO EN SU TOTALIDAD EL PROYECTO SE UNIFICAN COEFICIENTES DE COPROPIEDAD" DEMAS

ESPECIFICACIONES EN LA ESCRITURA..Y ACTA DE ASAMBLEA DE FECHA 29-01-2012" 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: CONJUNTO RESIDENCIAL MIRADOR DE TAKAY - PROPIEDAD HORIZONTAL       
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOG

 

ANOTACION: Nro 026 Fecha: 14-05-2013 Radicación: 2013-41373

Doc: ESCRITURA 650 del 07-05-2013  NOTARIA VEINTISEIS de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $ 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

CENTRO

CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA



La validez de este documento podrá verificarse en la página www.snrbotondepago.gov.co/certificado/

Certificado generado con el Pin No: 210719336545374499 Nro Matrícula: 50C-388786
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Impreso el 19 de Julio de 2021 a las 02:15:15 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

ESPECIFICACION: ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL TORRE 7 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

A: CONSTRUCCIONES FUTURA 2000 S.A. NIT# 8002005714    
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOG

 

ANOTACION: Nro 027 Fecha: 18-12-2013 Radicación: 2013-119506

Doc: ESCRITURA 2579 del 02-11-2013  NOTARIA VEINTITRES de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $220,610,000 
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CONSTRUCCIONES FUTURA 2000 S.A. NIT# 8002005714    
A: PUERTO NI\O DIANA ISABEL  CC# 53055102 X    
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOG

 

ANOTACION: Nro 028 Fecha: 18-12-2013 Radicación: 2013-119506

Doc: ESCRITURA 2579 del 02-11-2013  NOTARIA VEINTITRES de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: DERECHO DE USO: 0320 DERECHO DE USO SERVIDUNBRE DE USO Y ADMINISTRACION ACTIVA. PREDIO SIRVIENTE 50C-

1879098. 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: PUERTO NI\O DIANA ISABEL  CC# 53055102     
A: CONSTRUCCIONES FUTURA 2000 S.A. NIT# 8002005714    
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOG

 

ANOTACION: Nro 029 Fecha: 21-07-2014 Radicación: 2014-62801

Doc: ESCRITURA 949 del 26-06-2013  NOTARIA VEINTISEIS de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION EN EL SENTIDO DE ADICIONAR A LA ESCRITURA 650 DEL 07-05-2013 DE LA NOTARIA 26 DE

BOGOTA CLAUSULAS RELACIONADAS CON LA PROPEDAD DE LA INFRAESTRUCTURA ELECTRICA EDIFICIO PRISMA 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: CONSTRUCCIONES FUTURA 2000 S.A. NIT# 8002005714    
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ANOTACION: Nro 030 Fecha: 21-07-2014 Radicación: 2014-62801

Doc: ESCRITURA 949 del 26-06-2013  NOTARIA VEINTISEIS de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: SERVIDUMBRE DE ENERGIA ELECTRICA: 0339 SERVIDUMBRE DE ENERGIA ELECTRICA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CONSTRUCCIONES FUTURA 2000 S.A. NIT# 8002005714    
A: CODENSA S.A. E.S.P. NIT# 8300372480    
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10 -> 1521440VIAS LOCALES CARRERA 35

10 -> 1521441VIAS LOCALES CARRERA 35.

10 -> 1521442VIAS LOCALES CALLE  24

10 -> 1521443VIAS LOCALES CARRERA 36

10 -> 1521444VIAS LOCALES CARRERA 36

10 -> 1521445AREAS CESION TIPO A A-1

10 -> 1521446AREAS CESION TIPO A A-2

13 -> 1578583APARTAMENTO 301 TORRE 1 NIVEL 5 TERCER PISO

13 -> 1578584APARTAMENTO 302 TORRE 1 NIVEL 5 TERCER PISO

13 -> 1578585APARTAMENTO 303 TORRE 1 NIVEL 5 TERCER PISO

13 -> 1578586APARTAMENTO 304 TORRE 1 NIVEL 5 TERCER PISO

13 -> 1578587APARTAMENTO 305 TORRE 1 NIVEL 5 TERCER PISO

13 -> 1578588APARTAMENTO 306 TORRE 1 NIVEL CINCO TERCER PISO

13 -> 1578589APARTAMENTO 307 TORRE 1 NIVEL 5 TERCER PISO

13 -> 1578590APARTAMENTO 308 TORRE 1 NIVEL CINCO TERCER PISO

13 -> 1578591APARTAMENTO 401 TORRE 1 NIVEL 6 O CUARTO PISO

13 -> 1578592APARTAMENTO 402 TORRE 1 NIVEL 6 O CUARTO PISO

13 -> 1578593APARTAMENTO 501 TORRE 1 NIVEL 7 O QUINTO PISO

13 -> 1578594APARTAMENTO 502 TORRE 1 NIVEL 7 O QUINTO PISO

13 -> 1578595APARTAMENTO 503 TORRE 1 NIVEL 7 O QUINTO PISO

13 -> 1578596APARTAMENTO 504 TORRE 1 NIVEL 7 O QUINTO PISO

13 -> 1578597APARTAMENTO 505 TORRE 1 NIVEL 7 O QUINTO PISO

13 -> 1578598APARTAMENTO 506 TORRE 1 NIVEL 7 O QUINTO PISO

13 -> 1578599APARTAMENTO 507 TORRE 1 NIVEL 7 O QUINTO PISO

13 -> 1578600APARTAMENTO 508 TORRE 1 NIVEL 7 O QUINTO PISO

13 -> 1578601APARTAMENTO 601 TORRE 1 NIVEL 8 O SEXTO PISO

13 -> 1578602APARTAMENTO 602 TORRE 1 NIVEL 8 O SEXTO PISO

13 -> 1578603APARTAMENTO 603 TORRE 1 NIVEL 8 O SEXTO PISO

13 -> 1578604APARTAMENTO 604 TORRE 1 NIVEL 8 O SEXTO PISO

13 -> 1578605APARTAMENTO 701 TORRE 1 NIVEL 9 O SEPTIMO PISO

13 -> 1578606APARTAMENTO 702 TORRE 1 NIVEL 9 O SEPTIMO PISO
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13 -> 1578607APARTAMENTO 703 TORRE 1 NIVEL 9 O SEPTIMO PISO

13 -> 1578608APARTAMENTO 704 TORRE 1 NIVEL 9 O SEPTIMO PISO

13 -> 1578609APARTAMENTO 705 TORRE 1 NIVEL 9 O SEPTIMO PISO

13 -> 1578610APARTAMENTO 706 TORRE 1 NIVEL 9 O SEPTIMO PISO

13 -> 1578611APARTAMENTO 707 TORRE 1 NIVEL 9 O SEPTIMO PISO

13 -> 1578612APARTAMENTO 708 TORRE 1 NIVEL 9 O SEPTIMO PISO

13 -> 1578613APARTAMENTO 801 TORRE 1 NIVEL 10 U OCTAVO PISO

13 -> 1578614APARTAMENTO 802 TORRE 1 NIVEL 10 U OCTAVO PISO

13 -> 1578615APARTAMENTO 803 TORRE 1 NIVEL 10 U OCTAVO PISO

13 -> 1578616APARTAMENTO 804 TORRE 1 NIVEL 10 U OCTAVO PISO

13 -> 1578617APARTAMENTO 901 TORRE 1 NIVEL 11 O NOVENO PISO

13 -> 1578618APARTAMENTO 902 TORRE 1 NIVEL 11 O NOVENO PISO

13 -> 1578619APARTAMENTO 903 TORRE 1 NIVEL 11 O NOVENO PISO

13 -> 1578620APARTAMENTO 904 TORRE 1 NIVEL 11 O NOVENO PISO

13 -> 1578621APARTAMENTO 905 TORRE 1 NIVEL 11 O NOVENO PISO

13 -> 1578622APARTAMENTO 906 TORRE 1 NIVEL 11 O NOVENO PISO

13 -> 1578623APARTAMENTO 907 TORRE 1 NIVEL 11 O NOVENO PISO

13 -> 1578624APARTAMENTO 908 TORRE 1 NIVEL 11 O NOVENO PISO

13 -> 1578625APARTAMENTO 1001 NIVEL 11 O DECIMO PISO TORRE I

13 -> 1578626APARTAMENTO 1002 NIVEL 11 O DECIMO PISO TORRE I

13 -> 1578627APARTAMENTO 1003 NIVEL 11 O DECIMO PISO TORRE I

13 -> 1578628APTO 1101 NIVEL 13 O UNDECIMI PISO TORRE I

13 -> 1578629APARTAMENTO 1102 NIVEL 13 O UNDECIMI PISO TORRE I

13 -> 1578630APTO 1103 NIVEL 13 O UNDECIMI PISO TORRE I

13 -> 1578631APARTAMENTO 1104 NIVEL 13 O UNDECIMI PISO TORRE I

13 -> 1578632APTO 1105 NIVEL 13 O UNDECIMI PISO TORRE I

13 -> 1578633APARTAMENTO 1106 NIVEL 13 O UNDECIMI PISO TORRE I

13 -> 1578634APTO 1107 NIVEL 13 O UNDECIMI PISO TORRE I

13 -> 1578635APARTAMENTO 1108 NIVEL 13 O UNDECIMI PISO TORRE I

13 -> 1578636APTO 1201 NIVEL 13 O DUODECIMO PISO TORRE I

13 -> 1578637APARTAMENTO 1202 NIVEL 13 O DUODECIMO PISO TORRE I
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13 -> 1578638APTO 1203 NIVEL 13 O DUODECIMO PISO TORRE I

13 -> 1578639APARTAMENTO 1204 NIVEL 13 O DUODECIMO PISO TORRE I

13 -> 1578640APTO 1301 NIVEL 15 O DECIMOTERCER PISO TORRE I

13 -> 1578641APTO 1302 NIVEL 15 O DECIMOTERCER PISO TORRE I

13 -> 1578642APTO 1303 NIVEL 15 O DECIMOTERCER PISO TORRE I

13 -> 1578643APTO 1304 NIVEL 15 O DDECIMOTERCER PISO TORRE I

13 -> 1578644APTO 1305 NIVEL 15 O DECIMOTERCER PISO TORRE I

13 -> 1578645APTO 1306 NIVEL 15 O DECIMOTERCER PISO TORRE I

13 -> 1578646APTO 1307 NIVEL 15 O DECIMOTERCER PISO TORRE I

13 -> 1578647APTO 1308 NIVEL 15 O DECIMOTERCER PISO TORRE I

13 -> 1578648APTO 1401 NIVEL 16 O DECIMOCUARTO PISO TORRE I

13 -> 1578649APTO 1402 NIVEL 16 O DECIMOCUARTO PISO TORRE I

13 -> 1578650APTO 1403 NIVEL 16 O DECIMOCUARTO PISO TORRE I

13 -> 1578651APTO 1404 NIVEL 16 O DECIMOCUARTO PISO TORRE I

13 -> 1578652APTO 1501 NIVEL 17 O DECIMOQUINTO PISO TORRE I

13 -> 1578653APTO 1502 NIVEL 17 O DECIMOQUINTO PISO TORRE I

13 -> 1578654APTO 1503 NIVEL 17 O DECIMOQUINTO PISO TORRE I

13 -> 1578655APTO 1504 NIVEL 17 O DECIMOQUINTO PISO TORRE I

13 -> 1578656APTO 1505 NIVEL 17 O DECIMOQUINTO PISO TORRE I

13 -> 1578657APTO 1506 NIVEL 17 O DECIMOQUINTO PISO TORRE I

13 -> 1578658APTO 1507 NIVEL 17 O DECIMOQUINTO PISO TORRE I

13 -> 1578659APTO 1508 NIVEL 17 O DECIMOQUINTO PISO TORRE I

13 -> 1578660APTO 1601 NIVEL 18 O DECIMOSEXTO  PISO TORRE I

13 -> 1578661APTO 1602 NIVEL 18 O DECIMOSEXTO  PISO TORRE I

13 -> 1578662APTO 1603 NIVEL 18 O DECIMOSEXTO  PISO TORRE I

13 -> 1578663APTO 1604 NIVEL 18 O DECIMOSEXTO  PISO TORRE I

13 -> 1578664APTO 1701 NIVEL 19 O DECIMO SEPTIMO PISO TORRE I

13 -> 1578665APTO 1702 NIVEL 19 O DECIMO SEPTIMO PISO TORRE I

13 -> 1578666APTO 1703 NIVEL 19 O DECIMO SEPTIMO PISO TORRE I

13 -> 1578667APTO 1704 NIVEL 19 O DECIMO SEPTIMO PISO TORRE I

13 -> 1578668APTO 1705 NIVEL 19 O DECIMO SEPTIMO PISO TORRE I
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13 -> 1578669APTO 1706 NIVEL 19 O DECIMO SEPTIMO PISO TORRE I

13 -> 1578670APTO 1707 NIVEL 19 O DECIMO SEPTIMO PISO TORRE I

13 -> 1578671APTO 1708 NIVEL 19 O DECIMO SEPTIMO PISO TORRE I

13 -> 1578672APARTAMENTO 1004 NIVEL 12 O DECIMO PISO TORRE I

15 -> 1619902LOCAL 101 TORRE II

15 -> 1619903LOCAL 102 TORRE II

15 -> 1619904LOCAL 103 TORRE II

15 -> 1619905LOCAL 104 TORRE II

15 -> 1619906LOCAL 105 TORRE II

15 -> 1619907LOCAL 106 TORRE II

15 -> 1619908LOCAL 107 TORRE II

15 -> 1619909APARTAMENTO 301 TORRE II

15 -> 1619910APARTAMENTO 302 TORRE II

15 -> 1619911APARTAMENTO 303 TORRE II

15 -> 1619912APARTAMENTO 304 TORRE II

15 -> 1619913APARTAMENTO 305 TORRE II

15 -> 1619914APARTAMENTO 306 TORRE II

15 -> 1619915APARTAMENTO 307 TORRE II

15 -> 1619916APARTAMENTO 308 TORRE II

15 -> 1619917APARTAMENTO 401 TORRE II

15 -> 1619918APARTAMENTO 402 TORRE II

15 -> 1619919APARTAMENTO 501 TORRE II

15 -> 1619920APARTAMENTO 502 TORRE II

15 -> 1619921APARTAMENTO 503 TORRE II

15 -> 1619922APARTAMENTO 504 TORRE II

15 -> 1619923APARTAMENTO 505 TORRE II

15 -> 1619924APARTAMENTO 506 TORRE II

15 -> 1619925APARTAMENTO 507 TORRE II

15 -> 1619926APARTAMENTO 508 TORRE II

15 -> 1619927APARTAMENTO 509 TORRE II

15 -> 1619928APARTAMENTO 510 TORRE II
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15 -> 1619929APARTAMENTO 511 TORRE II

15 -> 1619930APARTAMENTO 512 TORRE II

15 -> 1619931APARTAMENTO 701 TORRE II

15 -> 1619932APARTAMENTO 702 TORRE II

15 -> 1619933APARTAMENTO 703 TORRE II

15 -> 1619934APARTAMENTO 704 TORRE II

15 -> 1619935APARTAMENTO 705 TORRE II

15 -> 1619936APARTAMENTO 706 TORRE II

15 -> 1619937APARTAMENTO 707 TORRE II

15 -> 1619938APARTAMENTO 708 TORRE II

15 -> 1619939APARTAMENTO 709 TORRE II

15 -> 1619940APARTAMENTO 710 TORRE II

15 -> 1619941APARTAMENTO 711 TORRE II

15 -> 1619942APARTAMENTO 712 TORRE II

15 -> 1619943APARTAMENTO 901 TORRE II

15 -> 1619944APARTAMENTO 902 TORRE II

15 -> 1619945APARTAMENTO 903 TORRE II

15 -> 1619946APARTAMENTO 904 TORRE II

15 -> 1619947APARTAMENTO 905 TORRE II

15 -> 1619948APARTAMENTO 906 TORRE II

15 -> 1619949APARTAMENTO 907 TORRE II

15 -> 1619950APARTAMENTO 908 TORRE II

15 -> 1619951APARTAMENTO 909 TORRE II

15 -> 1619952APARTAMENTO 910 TORRE II

15 -> 1619953APARTAMENTO 911 TORRE II

15 -> 1619954APARTAMENTO 912 TORRE II

15 -> 1619955APARTAMENTO 1101 TORRE II

15 -> 1619956APARTAMENTO 1102 TORRE II

15 -> 1619957APARTAMENTO 1103 TORRE II

15 -> 1619958APARTAMENTO 1104 TORRE II

15 -> 1619959APARTAMENTO 1105 TORRE II
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15 -> 1619960APARTAMENTO 1106 TORRE II

15 -> 1619961APARTAMENTO 1107 TORRE II

15 -> 1619962APARTAMENTO 1108 TORRE II

15 -> 1619963APARTAMENTO 1109 TORRE II

15 -> 1619964APARTAMENTO 1110 TORRE II

15 -> 1619965APARTAMENTO 1111 TORRE II

15 -> 1619966APARTAMENTO 1112 TORRE II

15 -> 1619967APARTAMENTO 1301 TORRE II

15 -> 1619968APARTAMENTO 1302 TORRE II

15 -> 1619969APARTAMENTO 1303 TORRE II

15 -> 1619970APARTAMENTO 1304 TORRE II

15 -> 1619971APARTAMENTO 1305 TORRE II

15 -> 1619972APARTAMENTO 1306 TORRE II

15 -> 1619973APARTAMENTO 1307 TORRE II

15 -> 1619974APARTAMENTO 1308 TORRE II

15 -> 1619975APARTAMENTO 1309 TORRE II

15 -> 1619976APARTAMENTO 1310 TORRE II

15 -> 1619977APARTAMENTO 1311 TORRE II

15 -> 1619978APARTAMENTO 1312 TORRE II

15 -> 1619979APARTAMENTO 1501 TORRE II

15 -> 1619980APARTAMENTO 1502 TORRE II

15 -> 1619981APARTAMENTO 1503 TORRE II

15 -> 1619982APARTAMENTO 1504 TORRE II

15 -> 1619983APARTAMENTO 1505 TORRE II

15 -> 1619984APARTAMENTO 1506 TORRE II

15 -> 1619985APARTAMENTO 1507 TORRE II

15 -> 1619986APARTAMENTO 1508 TORRE II

15 -> 1619987APARTAMENTO 1509 TORRE II

15 -> 1619988APARTAMENTO 1510 TORRE II

15 -> 1619989APARTAMENTO 1511 TORRE II

15 -> 1619990APARTAMENTO 1512 TORRE II
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15 -> 1619991APARTAMENTO 1701 TORRE II

15 -> 1619992APARTAMENTO 1702 TORRE II

15 -> 1619993APARTAMENTO 1703 TORRE II

15 -> 1619994APARTAMENTO 1704 TORRE II

15 -> 1619995APARTAMENTO 1705 TORRE II

15 -> 1619996APARTAMENTO 1706 TORRE II

15 -> 1619997APARTAMENTO 1707 TORRE II

15 -> 1619998APARTAMENTO 1708 TORRE II

19 -> 1639050LOCAL 3-101 TORRE 3

19 -> 1639051LOCAL 3-102 TORRE 3

19 -> 1639052LOCAL 3-103 TORRE 3

19 -> 1639053LOCAL 3-104 TORRE 3

19 -> 1639054LOCAL 3-105 TORRE 3

19 -> 1639055LOCAL 3-106 TORRE 3

19 -> 1639056LOCAL 3-107 TORRE 3

19 -> 1639057LOCAL 3-108 TORRE 3

19 -> 1639058LOCAL 3-109 TORRE 3

19 -> 1639059APARTAMENTO 301 TORRE 3

19 -> 1639060APARTAMENTO 302 TORRE 3

19 -> 1639061APARTAMENTO 303 TORRE 3

19 -> 1639062APARTAMENTO 304 TORRE 3

19 -> 1639063APARTAMENTO 305 TORRE 3

19 -> 1639064APARTAMENTO 401 TORRE 3

19 -> 1639065APARTAMENTO 402 TORRE 3

19 -> 1639066APARTAMENTO 403 TORRE 3

19 -> 1639067APARTAMENTO 404 TORRE 3

19 -> 1639068APARTAMENTO 501 TORRE 3

19 -> 1639069APARTAMENTO 502 TORRE 3

19 -> 1639070APARTAMENTO 503 TORRE 3

19 -> 1639071APARTAMENTO 504 TORRE 3

19 -> 1639072APARTAMENTO 505 TORRE 3
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19 -> 1639073APARTAMENTO 506 TORRE 3

19 -> 1639074APARTAMENTO 507 TORRE 3

19 -> 1639075APARTAMENTO 508 TORRE 3

19 -> 1639076APARTAMENTO 509 TORRE 3

19 -> 1639077APARTAMENTO 510 TORRE 3

19 -> 1639078APARTAMENTO 511 TORRE 3

19 -> 1639079APARTAMENTO 512 TORRE 3

19 -> 1639080APARTAMENTO 701 TORRE 3

19 -> 1639081APARTAMENTO 702 TORRE 3

19 -> 1639082APARTAMENTO 703 TORRE 3

19 -> 1639083APARTAMENTO 704 TORRE 3

19 -> 1639084APARTAMENTO 705 TORRE 3

19 -> 1639085APARTAMENTO 706 TORRE 3

19 -> 1639086APARTAMENTO 707 TORRE 3

19 -> 1639087APARTAMENTO 708 TORRE 3

19 -> 1639088APARTAMENTO 709 TORRE 3

19 -> 1639089APARTAMENTO 710 TORRE 3

19 -> 1639090APARTAMENTO 711 TORRE 3

19 -> 1639091APARTAMENTO 712 TORRE 3

19 -> 1639092APARTAMENTO 901 TORRE 3

19 -> 1639093APARTAMENTO 902 TORRE 3

19 -> 1639094APARTAMENTO 903 TORRE 3

19 -> 1639095APARTAMENTO 904 TORRE 3

19 -> 1639096APARTAMENTO 905 TORRE 3

19 -> 1639097APARTAMENTO 906 TORRE 3

19 -> 1639098APARTAMENTO 907 TORRE 3

19 -> 1639099APARTAMENTO 908 TORRE 3

19 -> 1639100APARTAMENTO 909 TORRE 3

19 -> 1639101APARTAMENTO 910 TORRE 3

19 -> 1639102APARTAMENTO 911 TORRE 3

19 -> 1639103APARTAMENTO 912 TORRE 3
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19 -> 1639104APARTAMENTO 1101 TORRE 3

19 -> 1639105APARTAMENTO 1102 TORRE 3

19 -> 1639106APARTAMENTO 1103 TORRE 3

19 -> 1639107APARTAMENTO 1104 TORRE 3

19 -> 1639108APARTAMENTO 1105 TORRE 3

19 -> 1639109APARTAMENTO 1106 TORRE 3

19 -> 1639110APARTAMENTO 1107 TORRE 3

19 -> 1639111APARTAMENTO 1108 TORRE 3

19 -> 1639112APARTAMENTO 1109 TORRE 3

19 -> 1639113APARTAMENTO 1110 TORRE 3

19 -> 1639114APARTAMENTO 1111 TORRE 3

19 -> 1639115APARTAMENTO 1112 TORRE 3

19 -> 1639116APARTAMENTO 1301 TORRE 3

19 -> 1639117APARTAMENTO 1302 TORRE 3

19 -> 1639118APARTAMENTO 1303 TORRE 3

19 -> 1639119APARTAMENTO 1304 TORRE 3

19 -> 1639120APARTAMENTO 1305 TORRE 3

19 -> 1639121APARTAMENTO 1306 TORRE 3

19 -> 1639122APARTAMENTO 1307 TORRE 3

19 -> 1639123APARTAMENTO 1308 TORRE 3

19 -> 1639124APARTAMENTO 1309 TORRE 3

19 -> 1639125APARTAMENTO 1310 TORRE 3

19 -> 1639126APARTAMENTO 1311 TORRE 3

19 -> 1639127APARTAMENTO 1312 TORRE 3

19 -> 1639128APARTAMENTO 1501 TORRE 3

19 -> 1639129APARTAMENTO 1502 TORRE 3

19 -> 1639130APARTAMENTO 1503 TORRE 3

19 -> 1639131APARTAMENTO 1504 TORRE 3

19 -> 1639132APARTAMENTO 1505 TORRE 3

19 -> 1639133APARTAMENTO 1506 TORRE 3

19 -> 1639134APARTAMENTO 1507 TORRE 3
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19 -> 1639135APARTAMENTO 1508 TORRE 3

19 -> 1639136APARTAMENTO 1509 TORRE 3

19 -> 1639137APARTAMENTO 1510 TORRE 3

19 -> 1639138APARTAMENTO 1511 TORRE 3

19 -> 1639139APARTAMENTO 1512 TORRE 3

19 -> 1639140APARTAMENTO 1701 TORRE 3

19 -> 1639141APARTAMENTO 1702 TORRE 3

19 -> 1639142APARTAMENTO 1703 TORRE 3

19 -> 1639143APARTAMENTO 1704 TORRE 3

19 -> 1639144APARTAMENTO 1705 TORRE 3

19 -> 1639145APARTAMENTO 1706 TORRE 3

19 -> 1639146APARTAMENTO 1707 TORRE 3

19 -> 1639147APARTAMENTO 1708 TORRE 3

20 -> 1668371LOCAL 4 - 101 TORRE 4

20 -> 1668372LOCAL 4 - 102 TORRE 4

20 -> 1668373LOCAL 4 - 103 TORRE 4

20 -> 1668374LOCAL 4 - 104 TORRE 4

20 -> 1668375LOCAL 4 - 105 TORRE 4

20 -> 1668376LOCAL 4 - 106 TORRE 4

20 -> 1668377LOCAL 4 - 107 TORRE 4

20 -> 1668378APARTAMENTO 301 NIVEL (3) O TERCER PISO TORRE 4

20 -> 1668379APARTAMENTO 302 NIVEL (3) O TERCER PISO TORRE4

20 -> 1668380APARTAMENTO 303 NIVEL (3) O TERCER PISO TORRE 4

20 -> 1668381APARTAMENTO 304 NIVEL (3) O TERCER PISO TORRE 4

20 -> 1668382APARTAMENTO 305 NIVEL (3) O TERCER PISO TORRE 4

20 -> 1668383APARTAMENTO 306 NIVEL (3) O TERCER PISO TORRE 4

20 -> 1668384APARTAMENTO 307 NIVEL (3) O TERCER PISO TORRE 4

20 -> 1668385APARTAMENTO 308 NIVEL (3) O TERCER PISO TORRE 4

20 -> 1668386APARTAMENTO 309 NIVEL (3) O TERCER PISO TORRE 4

20 -> 1668387APARTAMENTO 310 NIVEL (3) O TERCER PISO TORRE 4

20 -> 1668388APARTAMENTO 501 NIVEL (7) O QUINTO PISO TORRE 4
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20 -> 1668389APARTAMENTO 502 NIVEL (7) O QUINTO PISO TORRE 4

20 -> 1668390APARTAMENTO 503 NIVEL (7) O QUINTO PISO TORRE 4

20 -> 1668391APARTAMENTO 504 NIVEL (7) O QUINTO PISO TORRE 4

20 -> 1668392APARTAMENTO 505 NIVEL (7) O QUINTO PISO TORRE 4

20 -> 1668393APARTAMENTO 506 NIVEL (7) O QUINTO PISO TORRE 4

20 -> 1668394APARTAMENTO 507 NIVEL (7) O QUINTO PISO TORRE 4

20 -> 1668395APARTAMENTO 508 NIVEL (7) O QUINTO PISO TORRE 4

20 -> 1668396APARTAMENTO 509 NIVEL (7) O QUINTO PISO TORRE 4

20 -> 1668397APARTAMENTO 510 NIVEL (7) O QUINTO PISO TORRE 4

20 -> 1668398APARTAMENTO 511 NIVEL (7) O QUINTO PISO TORRE 4

20 -> 1668399APARTAMENTO 512 NIVEL (7) O QUINTO PISO TORRE 4

20 -> 1668400APARTAMENTO 701 NIVEL (9) O SEPTIMO PISO TORRE 4

20 -> 1668401APARTAMENTO 702 NIVEL (9) O SEPTIMO PISO TORRE 4

20 -> 1668402APARTAMENTO 703 NIVEL (9) O SEPTIMO PISO TORRE 4

20 -> 1668403APARTAMENTO 704 NIVEL (9) O SEPTIMO PISO TORRE 4

20 -> 1668404APARTAMENTO 705 NIVEL (9) O SEPTIMO PISO TORRE 4

20 -> 1668405APARTAMENTO 706 NIVEL (9) O SEPTIMO PISO TORRE 4

20 -> 1668406APARTAMENTO 707 NIVEL (9) O SEPTIMO PISO TORRE 4

20 -> 1668407APARTAMENTO 708 NIVEL (9) O SEPTIMO PISO TORRE 4

20 -> 1668408APARTAMENTO 709 NIVEL (9) O SEPTIMO PISO TORRE 4

20 -> 1668409APARTAMENTO 710 NIVEL (9) O SEPTIMO PISO TORRE 4

20 -> 1668410APARTAMENTO 711 NIVEL (9) O SEPTIMO PISO TORRE 4

20 -> 1668411APARTAMENTO 712 NIVEL (9) O SEPTIMO PISO TORRE 4

20 -> 1668412APARTAMENTO 901 NIVEL (11) O NOVENO PISO TORRE 4

20 -> 1668413APARTAMENTO 902 NIVEL 11 O NOVENO PISO TORRE 4

20 -> 1668414APARTAMENTO 903 NIVEL 11 O NOVENO PISO O TORRE 4

20 -> 1668415APARTAMENTO 904 NIVEL 11 O NOVENO PISO TORRE 4

20 -> 1668416APARTAMENTO 905 NIVEL 11 O NOVENO PISO TORRE 4

20 -> 1668417APARTAMENTO 906 NIVEL 11 O NOVENO PISO TORRE 4

20 -> 1668418APARTAMENTO 907 NIVEL 11 O NOVENO PISO TORRE 4

20 -> 1668419APARTAMENTO 908 NIVEL 11 O NOVENO PISO TORRE 4
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20 -> 1668420APARTAMENTO 910 NIVEL 11 O NOVENO PISO TORRE 4

20 -> 1668421APARTAMENTO 911 NIVEL 11 O NOVENO PISO TORRE 4

20 -> 1668422APARTAMENTO 912 NIVEL 11 O NOVENO  PISO TORRE 4

20 -> 1668423APARTAMENTO 1101 NIVEL 13 O DECIMO 1 PISO TORRE 4

20 -> 1668424APARTAMENTO 1102 NIVEL 13 O DECIMO 1 PISO TORRE 4

20 -> 1668425APARTAMENTO 1103 NIVEL 13 O DECIMO 1 PISO TORRE 4

20 -> 1668426APARTAMENTO 1104 NIVEL 13 O DECIMO 1 PISO TORRE 4

20 -> 1668427APARTAMENTO 1105 NIVEL 13 O DECIMO 1 PISO TORRE 4

20 -> 1668428APARTAMENTO 1106 NIVEL 13 O DECIMO 1 PISO TORRE 4

20 -> 1668429APARTAMENTO 1107 NIVEL 13 O DECIMO 1 PISO TORRE 4

20 -> 1668430APARTAMENTO 1108 NIVEL 13 O DECIMO 1 PISO TORRE 4

20 -> 1668431APARTAMENTO 1109 NIVEL 13 O DECIMO 1 PISO TORRE 4

20 -> 1668432APARTAMENTO 1110 NIVEL 13 O DECIMO 1 PISO TORRE 4

20 -> 1668433APARTAMENTO 1111 NIVEL 13 O DECIMO 1 PISO TORRE 4

20 -> 1668434APARTAMENTO 1112 NIVEL 13 O DECIMO 1 PISO TORRE 4

20 -> 1668435APARTAMENTO 1301 NIVEL 15 O DECIMO 3 PISO TORRE 4

20 -> 1668436APARTAMENTO 1302 NIVEL 15 O DECIMO 3 PISO TORRE 4

20 -> 1668437APARTAMENTO 1303 NIVEL 15 O DECIMO 3 PISO TORRE 4

20 -> 1668438APARTAMENTO 1304 NIVEL 15 O DECIMO 3 PISO TORRE 4

20 -> 1668439APARTAMENTO 1305 NIVEL 15 O DECIMO 3 PISO TORRE 4

20 -> 1668440APARTAMENTO 1306 NIVEL 15 O DECIMO 3 PISO TORRE 4

20 -> 1668441APARTAMENTO 1307 NIVEL 15 O DECIMO 3 PISO TORRE 4

20 -> 1668442APARTAMENTO 1308 NIVEL 15 O DECIMO 3 PISO TORRE 4

20 -> 1668443APARTAMENTO 1309 NIVEL 15 O DECIMO 3 PISO TORRE 4

20 -> 1668444APARTAMENTO 1310 NIVEL 15 O DECIMO 3 PISO TORRE 4

20 -> 1668445APARTAMENTO 1311 NIVEL 15 O DECIMO 3 PISO TORRE 4

20 -> 1668446APARTAMENTO 1312 NIVEL 15 O DECIMO 3 PISO TORRE 4

20 -> 1668447APARTAMENTO 1501 NIVEL 17 O DECIMO 5 PISO TORRE 4

20 -> 1668448APARTAMENTO 1502 NIVEL 17 O DECIMO 5 PISO TORRE 4

20 -> 1668449APARTAMENTO 1503 NIVEL 17 O DECIMO 5 PISO TORRE 4

20 -> 1668450APARTAMENTO 1504 NIVEL 17 O DECIMO 5 PISO TORRE 4
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20 -> 1668451APARTAMENTO 1505 NIVEL 17 O DECIMO 5 PISO TORRE 4

20 -> 1668452APARTAMENTO 1506 NIVEL 17 O DECIMO 5 PISO TORRE 4

20 -> 1668453APARTAMENTO 1507 NIVEL 17 O DECIMO 5 PISO TORRE 4

20 -> 1668454APARTAMENTO 1508 NIVEL 19 O DECIMO 7 PISO TORRE 4

20 -> 1668455APARTAMENTO 1701 NIVEL 19 O DECIMO 7 PISO TORRE 4

20 -> 1668456APARTAMENTO 1702 NIVEL 19 O DECIMO 7 PISO TORRE 4

20 -> 1668457APARTAMENTO 1703 NIVEL 19 O DECIMO 7 PISO TORRE 4

20 -> 1668458APARTAMENTO 1704 NIVEL 19 O DECIMO 7 PISO TORRE 4

20 -> 1668459APARTAMENTO 1705 NIVEL 19 O DECIMO 7 PISO TORRE 4

20 -> 1668460APARTAMENTO 1706 NIVEL 19 O DECIMO 7 PISO TORRE 4

20 -> 1668461NOTARIANTO 1707 NIVEL 19 O DECIMO 7 PISO TORRE 4

20 -> 1668462NOTARIANTO 1708 NIVEL 19 O DECIMO 7 PISO TORRE 4

20 -> 1676063APARTAMENTO 909 TORRE 4

21 -> 1690157LOCAL 5-101 TORRE 5

21 -> 1690158LOCAL 5-102 TORRE 5

21 -> 1690159LOCAL 5-103 TORRE 5

21 -> 1690160LOCAL 5-104 TORRE 5

21 -> 1690161LOCAL 5-105 TORRE 5

21 -> 1690162APARTAMENTO 401 TORRE 5

21 -> 1690163APARTAMENTO 402 TORRE 5

21 -> 1690164APARTAMENTO 403 TORRE 5

21 -> 1690165APARTAMENTO 404 TORRE 5

21 -> 1690166APARTAMENTO 405 TORRE 5

21 -> 1690167APARTAMENTO 406 TORRE 5

21 -> 1690168APARTAMENTO 407 TORRE 5

21 -> 1690169APARTAMENTO 408 TORRE 5

21 -> 1690170APARTAMENTO 409 TORRE 5

21 -> 1690171APARTAMENTO 410 TORRE 5

21 -> 1690172APARTAMENTO 601 TORRE 5

21 -> 1690173APARTAMENTO 602 TORRE 5

21 -> 1690174APARTAMENTO 603 TORRE 5
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21 -> 1690175APARTAMENTO 604 TORRE 5

21 -> 1690176APARTAMENTO 605 TORRE 5

21 -> 1690177APARTAMENTO 606 TORRE 5

21 -> 1690178APARTAMENTO 607 TORRE 5

21 -> 1690179APARTAMENTO 608 TORRE 5

21 -> 1690180APARTAMENTO 701 TORRE 5

21 -> 1690181APARTAMENTO 702 TORRE 5

21 -> 1690182APARTAMENTO 703 TORRE 5

21 -> 1690183APARTAMENTO 704 TORRE 5

21 -> 1690184APARTAMENTO 705 TORRE 5

21 -> 1690185APARTAMENTO 706 TORRE 5

21 -> 1690186APARTAMENTO 707 TORRE 5

21 -> 1690187APARTAMENTO 708 TORRE 5

21 -> 1690188APARTAMENTO 709 TORRE 5

21 -> 1690189APARTAMENTO 710 TORRE 5

21 -> 1690190APARTAMENTO 711 TORRE 5

21 -> 1690191APARTAMENTO 712 TORRE 5

21 -> 1690192APARTAMENTO 901 TORRE 5

21 -> 1690193APARTAMENTO 902 TORRE 5

21 -> 1690194APARTAMENTO 903 TORRE 5

21 -> 1690195APARTAMENTO 904 TORRE 5

21 -> 1690196APARTAMENTO 905 TORRE 5

21 -> 1690197APARTAMENTO 906 TORRE 5

21 -> 1690198APARTAMENTO 907 TORRE 5

21 -> 1690199APARTAMENTO 908 TORRE 5

21 -> 1690200APARTAMENTO 909 TORRE 5

21 -> 1690201APARTAMENTO 910 TORRE 5

21 -> 1690202APARTAMENTO 911 TORRE 5

21 -> 1690203APARTAMENTO 912 TORRE 5

21 -> 1690204APARTAMENTO 1101 TORRE 5

21 -> 1690205APARTAMENTO 1102 TORRE 5
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21 -> 1690206APARTAMENTO 1103 TORRE 5

21 -> 1690207APARTAMENTO 1104 TORRE 5

21 -> 1690208APARTAMENTO 1105 TORRE 5

21 -> 1690209APARTAMENTO 1106 TORRE 5

21 -> 1690210APARTAMENTO 1107 TORRE 5

21 -> 1690211APARTAMENTO 1108 TORRE 5

21 -> 1690212APARTAMENTO 1109 TORRE 5

21 -> 1690213APARTAMENTO 1110 TORRE 5

21 -> 1690214APARTAMENTO 1111 TORRE 5

21 -> 1690215APARTAMENTO 1112 TORRE 5

21 -> 1690216APARTAMENTO 1301 TORRE 5

21 -> 1690217APARTAMENTO 1302 TORRE 5

21 -> 1690218APARTAMENTO 1303 TORRE 5

21 -> 1690219APARTAMENTO 1304 TORRE 5

21 -> 1690220APARTAMENTO 1305 TORRE 5

21 -> 1690221APARTAMENTO 1306 TORRE 5

21 -> 1690222APARTAMENTO 1307 TORRE 5

21 -> 1690223APARTAMENTO 1308 TORRE 5

21 -> 1690224APARTAMENTO 1309 TORRE 5

21 -> 1690225APARTAMENTO 1310 TORRE 5

21 -> 1690226APARTAMENTO 1311 TORRE 5

21 -> 1690227APARTAMENTO 1312 TORRE 5

21 -> 1690228APARTAMENTO 1501 TORRE 5

21 -> 1690229APARTAMENTO 1502 TORRE 5

21 -> 1690230APARTAMENTO 1503 TORRE 5

21 -> 1690231APARTAMENTO 1504 TORRE 5

21 -> 1690232APARTAMENTO 1505 TORRE 5

21 -> 1690233APARTAMENTO 1506 TORRE 5

21 -> 1690234APARTAMENTO 1507 TORRE 5

21 -> 1690235APARTAMENTO 1508 TORRE 5

21 -> 1690236APARTAMENTO 1701 TORRE 5
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21 -> 1690237APARTAMENTO 1702 TORRE 5

21 -> 1690238APARTAMENTO 1703 TORRE 5

21 -> 1690239APARTAMENTO 1704 TORRE 5

21 -> 1690240APARTAMENTO 1705 TORRE 5

21 -> 1690241APARTAMENTO 1706 TORRE 5

21 -> 1690242APARTAMENTO 1707 TORRE 5

21 -> 1690243APARTAMENTO 1708 TORRE 5

22 -> 1728218LOCAL 6-101 TORRE 6

22 -> 1728219LOCAL 6-102 TORRE 6

22 -> 1728220LOCAL 6-103 TORRE 6

22 -> 1728221LOCAL 6-104 TORRE 6

22 -> 1728222LOCAL 6-105 TORRE 6

22 -> 1728223LOCAL 6-106 TORRE 6

22 -> 1728224APARTAMENTO 501 NIVEL 7  TORRE 6

22 -> 1728225APARTAMENTO 502 NIVEL 7  TORRE 6

22 -> 1728226APARTAMENTO 503 NIVEL 7  TORRE 6

22 -> 1728227APARTAMENTO 504 NIVEL 7  TORRE 6

22 -> 1728228APARTAMENTO 505 NIVEL 7  TORRE 6

22 -> 1728229APARTAMENTO 506 NIVEL 7  TORRE 6

22 -> 1728230APARTAMENTO 507 NIVEL 7  TORRE 6

22 -> 1728231APARTAMENTO 508 NIVEL 7  TORRE 6

22 -> 1728232APARTAMENTO 509 NIVEL 7  TORRE 6

22 -> 1728233APARTAMENTO 510 NIVEL 7  TORRE 6

22 -> 1728234APARTAMENTO 601 NIVEL 8  TORRE 6

22 -> 1728235APARTAMENTO 602 NIVEL 8  TORRE 6

22 -> 1728236APARTAMENTO 603 NIVEL 8  TORRE 6

22 -> 1728237APARTAMENTO 604 NIVEL 8  TORRE 6

22 -> 1728238APARTAMENTO 605 NIVEL 8  TORRE 6

22 -> 1728239APARTAMENTO 606 NIVEL 8  TORRE 6

22 -> 1728240APARTAMENTO 607 NIVEL 8  TORRE 6

22 -> 1728241APARTAMENTO 608 NIVEL 8  TORRE 6
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22 -> 1728242APARTAMENTO 701 NIVEL 9  TORRE 6

22 -> 1728243APARTAMENTO 702 NIVEL 9  TORRE 6

22 -> 1728244APARTAMENTO 703 NIVEL 9  TORRE 6

22 -> 1728245APARTAMENTO 704 NIVEL 9  TORRE 6

22 -> 1728246APARTAMENTO 705 NIVEL 9  TORRE 6

22 -> 1728247APARTAMENTO 706 NIVEL 9  TORRE 6

22 -> 1728248APARTAMENTO 707 NIVEL 9  TORRE 6

22 -> 1728249APARTAMENTO 708 NIVEL 9  TORRE 6

22 -> 1728250APARTAMENTO 709 NIVEL 9  TORRE 6

22 -> 1728251APARTAMENTO 710 NIVEL 9  TORRE 6

22 -> 1728252APARTAMENTO 711 NIVEL 9  TORRE 6

22 -> 1728253APARTAMENTO 712 NIVEL 9  TORRE 6

22 -> 1728254APARTAMENTO 901 NIVEL 11 TORRE 6

22 -> 1728255APARTAMENTO 902 NIVEL 11 TORRE 6

22 -> 1728256APARTAMENTO 903 NIVEL 11 TORRE 6

22 -> 1728257APARTAMENTO 904 NIVEL 11 TORRE 6

22 -> 1728258APARTAMENTO 905 NIVEL 11 TORRE 6

22 -> 1728259APARTAMENTO 906 NIVEL 11 TORRE 6

22 -> 1728260APARTAMENTO 907 NIVEL 11 TORRE 6

22 -> 1728261APARTAMENTO 908 NIVEL 11 TORRE 6

22 -> 1728262APARTAMENTO 909 NIVEL 11 TORRE 6

22 -> 1728263APARTAMENTO 910 NIVEL 11 TORRE 6

22 -> 1728264APARTAMENTO 911 NIVEL 11 TORRE 6

22 -> 1728265APARTAMENTO 912 NIVEL 11 TORRE 6

22 -> 1728266APARTAMENTO 1101 NIVEL 13 TORRE 6

22 -> 1728267APARTAMENTO 1102 NIVEL 13 TORRE 6

22 -> 1728268APARTAMENTO 1103 NIVEL 13 TORRE 6

22 -> 1728269APARTAMENTO 1104 NIVEL 13 TORRE 6

22 -> 1728270APARTAMENTO 1105 NIVEL 13 TORRE 6

22 -> 1728271APARTAMENTO 1106 NIVEL 13 TORRE 6

22 -> 1728272APARTAMENTO 1107 NIVEL 13 TORRE 6
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22 -> 1728273APARTAMENTO 1108 NIVEL 13 TORRE 6

22 -> 1728274APARTAMENTO 1109 NIVEL 13 TORRE 6

22 -> 1728275APARTAMENTO 1110 NIVEL 13 TORRE 6

22 -> 1728276APARTAMENTO 1111 NIVEL 13 TORRE 6

22 -> 1728277APARTAMENTO 1112 NIVEL 13 TORRE 6

22 -> 1728278APARTAMENTO 1301 NIVEL 15 TORRE 6

22 -> 1728279APARTAMENTO 1302 NIVEL 15 TORRE 6

22 -> 1728280APARTAMENTO 1303 NIVEL 15 TORRE 6

22 -> 1728281APARTAMENTO 1304 NIVEL 15 TORRE 6

22 -> 1728282APARTAMENTO 1305 NIVEL 15 TORRE 6

22 -> 1728283APARTAMENTO 1306 NIVEL 15 TORRE 6

22 -> 1728284APARTAMENTO 1307 NIVEL 15 TORRE 6

22 -> 1728285APARTAMENTO 1308 NIVEL 15 TORRE 6

22 -> 1728286APARTAMENTO 1309 NIVEL 15 TORRE 6

22 -> 1728287APARTAMENTO 1310 NIVEL 15 TORRE 6

22 -> 1728288APARTAMENTO 1311 NIVEL 15 TORRE 6

22 -> 1728289APARTAMENTO 1312 NIVEL 15 TORRE 6

22 -> 1728290APARTAMENTO 1501 NIVEL 16 TORRE 6

22 -> 1728291APARTAMENTO 1502 NIVEL 16 TORRE 6

22 -> 1728292APARTAMENTO 1503 NIVEL 16 TORRE 6

22 -> 1728293APARTAMENTO 1504 NIVEL 16 TORRE 6

22 -> 1728294APARTAMENTO 1505 NIVEL 16 TORRE 6

22 -> 1728295APARTAMENTO 1506 NIVEL 16 TORRE 6

22 -> 1728296APARTAMENTO 1507 NIVEL 16 TORRE 6

22 -> 1728297APARTAMENTO 1508 NIVEL 16 TORRE 6

22 -> 1728298APARTAMENTO 1701 NIVEL 19 TORRE 6

22 -> 1728299APARTAMENTO 1702 NIVEL 19 TORRE 6

22 -> 1728300APARTAMENTO 1703 NIVEL 19 TORRE 6

22 -> 1728301APARTAMENTO 1704 NIVEL 19 TORRE 6

22 -> 1728302APARTAMENTO 1705 NIVEL 19 TORRE 6

22 -> 1728303APARTAMENTO 1706 NIVEL 19 TORRE 6
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22 -> 1728304APARTAMENTO 1707 NIVEL 19 TORRE 6

22 -> 1728305APARTAMENTO 1708 NIVEL 19 TORRE 6

26 -> 1879065LOCALES 101

26 -> 1879066LOCALES 102

26 -> 1879067HABITACIONES 501 - 509

26 -> 1879068HABITACIONES 510

26 -> 1879069HABITACIONES 511

26 -> 1879070HABITACIONES 512

26 -> 1879071HABITACIONES 513

26 -> 1879072HABITACIONES 601

26 -> 1879073HABITACIONES 602

26 -> 1879074HABITACIONES 603

26 -> 1879075HABITACIONES 604

26 -> 1879076HABITACIONES 605

26 -> 1879077HABITACIONES 606

26 -> 1879078HABITACIONES 607

26 -> 1879079HABITACIONES 608

26 -> 1879080HABITACIONES 609

26 -> 1879081HABITACIONES 610

26 -> 1879082HABITACIONES 611

26 -> 1879083HABITACIONES 612

26 -> 1879084HABITACIONES 613

26 -> 1879085HABITACIONES 614

26 -> 1879086HABITACIONES 615

26 -> 1879087HABITACIONES 616

26 -> 1879088HABITACIONES 617

26 -> 1879089HABITACIONES 618

26 -> 1879090HABITACIONES 619

26 -> 1879091HABITACIONES 620

26 -> 1879092HABITACIONES 621

26 -> 1879093HABITACIONES 622
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26 -> 1879094HABITACIONES 623

26 -> 1879095HABITACIONES 624

26 -> 1879096HABITACIONES 625

26 -> 1879097HABITACIONES 626

26 -> 1879098HABITACIONES 627

26 -> 1879099HABITACIONES 701

26 -> 1879100HABITACIONES 702

26 -> 1879101HABITACIONES 703

26 -> 1879102HABITACIONES 704

26 -> 1879103HABITACIONES 705

26 -> 1879104HABITACIONES 706

26 -> 1879105HABITACIONES 707

26 -> 1879106HABITACIONES 708

26 -> 1879107HABITACIONES 709

26 -> 1879108HABITACIONES 710

26 -> 1879109HABITACIONES 711

26 -> 1879110HABITACIONES 712

26 -> 1879111HABITACIONES 713

26 -> 1879112HABITACIONES 714

26 -> 1879113HABITACIONES 715

26 -> 1879114HABITACIONES 716

26 -> 1879115HABITACIONES 717

26 -> 1879116HABITACIONES 718

26 -> 1879117HABITACIONES 719

26 -> 1879118HABITACIONES 720

26 -> 1879119HABITACIONES 721

26 -> 1879120HABITACIONES 722

26 -> 1879121HABITACIONES 723

26 -> 1879122HABITACIONES 724

26 -> 1879123HABITACIONES 725

26 -> 1879124HABITACIONES 726
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26 -> 1879125HABITACIONES 727

26 -> 1879126HABITACIONES 801

26 -> 1879127HABITACIONES 802

26 -> 1879128HABITACIONES 803

26 -> 1879129HABITACIONES 804

26 -> 1879130HABITACIONES 805

26 -> 1879131HABITACIONES 806

26 -> 1879132HABITACIONES 807

26 -> 1879133HABITACIONES 808

26 -> 1879134HABITACIONES 809

26 -> 1879135HABITACIONES 810

26 -> 1879136HABITACIONES 811

26 -> 1879137HABITACIONES 812

26 -> 1879138HABITACIONES 813

26 -> 1879139HABITACIONES 901

26 -> 1879140HABITACIONES 902

26 -> 1879141HABITACIONES 903

26 -> 1879142HABITACIONES 904

26 -> 1879143HABITACIONES 905

26 -> 1879144HABITACIONES 906

26 -> 1879145HABITACIONES 907

26 -> 1879146HABITACIONES 908

26 -> 1879147HABITACIONES 909

26 -> 1879148HABITACIONES 910

26 -> 1879149HABITACIONES 911

26 -> 1879150HABITACIONES 912

26 -> 1879151HABITACIONES 913

26 -> 1879152HABITACIONES 1001

26 -> 1879153HABITACIONES 1002

26 -> 1879154HABITACIONES 1003

26 -> 1879155HABITACIONES 1004

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

CENTRO

CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA



La validez de este documento podrá verificarse en la página www.snrbotondepago.gov.co/certificado/

Certificado generado con el Pin No: 210719336545374499 Nro Matrícula: 50C-388786
Pagina 29 TURNO: 2021-453524

Impreso el 19 de Julio de 2021 a las 02:15:15 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

26 -> 1879156HABITACIONES 1005

26 -> 1879157HABITACIONES 1006

26 -> 1879158HABITACIONES 1007

26 -> 1879159HABITACIONES 1008

26 -> 1879160HABITACIONES 1009

26 -> 1879161HABITACIONES 1010

26 -> 1879162HABITACIONES 1011

26 -> 1879163HABITACIONES 1012

26 -> 1879164HABITACIONES 1013

26 -> 1879165HABITACIONES 1101

26 -> 1879166HABITACIONES 1102

26 -> 1879167HABITACIONES 1103

26 -> 1879168HABITACIONES 1104

26 -> 1879169HABITACIONES 1105

26 -> 1879170HABITACIONES 1106

26 -> 1879171HABITACIONES 1107

26 -> 1879172HABITACIONES 1108

26 -> 1879173HABITACIONES 1109

26 -> 1879174HABITACIONES 1110

26 -> 1879175HABITACIONES 1111

26 -> 1879176HABITACIONES 1112

26 -> 1879177HABITACIONES 1113

26 -> 1879178APARTAMENTOS 401  TORRE 7

26 -> 1879179APARTAMENTOS 402  TORRE 7

26 -> 1879180APARTAMENTOS 403  TORRE 7

26 -> 1879181APARTAMENTOS 404  TORRE 7

26 -> 1879182APARTAMENTOS 405  TORRE 7

26 -> 1879183APARTAMENTOS 501  TORRE 7

26 -> 1879184APARTAMENTOS 502  TORRE 7

26 -> 1879185APARTAMENTOS 503  TORRE 7

26 -> 1879186APARTAMENTOS 504  TORRE 7
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26 -> 1879187APARTAMENTOS 505  TORRE 7

26 -> 1879188APARTAMENTOS 506  TORRE 7

26 -> 1879189APARTAMENTOS 507  TORRE 7

26 -> 1879190APARTAMENTOS 801  TORRE 7

26 -> 1879191APARTAMENTOS 802  TORRE 7

26 -> 1879192APARTAMENTOS 803  TORRE 7

26 -> 1879193APARTAMENTOS 804  TORRE 7

26 -> 1879194APARTAMENTOS 805  TORRE 7

26 -> 1879195APARTAMENTOS 806  TORRE 7

26 -> 1879196APARTAMENTOS 807  TORRE 7

26 -> 1879197APARTAMENTOS 808  TORRE 7

26 -> 1879198APARTAMENTOS 809  TORRE 7

26 -> 1879199APARTAMENTOS 810  TORRE 7

26 -> 1879200APARTAMENTOS 811  TORRE 7

26 -> 1879201APARTAMENTOS 1001  TORRE 7

26 -> 1879202APARTAMENTOS 1002  TORRE 7

26 -> 1879203APARTAMENTOS 1003  TORRE 7

26 -> 1879204APARTAMENTOS 1004  TORRE 7

26 -> 1879205APARTAMENTOS 1005  TORRE 7

26 -> 1879206APARTAMENTOS 1006  TORRE 7

26 -> 1879207APARTAMENTOS 1007  TORRE 7

26 -> 1879208APARTAMENTOS 1008  TORRE 7

26 -> 1879209APARTAMENTOS 1009  TORRE 7

26 -> 1879210APARTAMENTOS 1010  TORRE 7

26 -> 1879211APARTAMENTOS 1011  TORRE 7

26 -> 1879212APARTAMENTOS 1201  TORRE 7

26 -> 1879213APARTAMENTOS 1202  TORRE 7

26 -> 1879214APARTAMENTOS 1203  TORRE 7

26 -> 1879215APARTAMENTOS 1204  TORRE 7

26 -> 1879216APARTAMENTOS 1205  TORRE 7

26 -> 1879217APARTAMENTOS 1206  TORRE 7
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26 -> 1879218APARTAMENTOS 1207  TORRE 7

26 -> 1879219APARTAMENTOS 1208  TORRE 7

26 -> 1879220APARTAMENTOS 1209  TORRE 7

26 -> 1879221APARTAMENTOS 1210  TORRE 7

26 -> 1879222APARTAMENTOS 1211  TORRE 7

26 -> 1879223APARTAMENTOS 1212  TORRE 7

26 -> 1879224APARTAMENTOS 1213  TORRE 7

26 -> 1879225APARTAMENTOS 1214  TORRE 7

26 -> 1879226APARTAMENTOS 1215  TORRE 7

26 -> 1879227APARTAMENTOS 1216  TORRE 7

26 -> 1879228APARTAMENTOS 1217  TORRE 7

26 -> 1879229APARTAMENTOS 1218  TORRE 7

26 -> 1879230APARTAMENTOS 1219  TORRE 7

26 -> 1879231APARTAMENTOS 1220  TORRE 7

26 -> 1879232APARTAMENTOS 1221  TORRE 7

26 -> 1879233APARTAMENTOS 1222  TORRE 7

26 -> 1879234APARTAMENTOS 1401  TORRE 7

26 -> 1879235APARTAMENTOS 1402  TORRE 7

26 -> 1879236APARTAMENTOS 1403  TORRE 7

26 -> 1879237APARTAMENTOS 1404  TORRE 7

26 -> 1879238APARTAMENTOS 1405  TORRE 7

26 -> 1879239APARTAMENTOS 1406  TORRE 7

26 -> 1879240APARTAMENTOS 1407  TORRE 7

26 -> 1879241APARTAMENTOS 1408  TORRE 7

26 -> 1879242APARTAMENTOS 1409  TORRE 7

26 -> 1879243APARTAMENTOS 1410  TORRE 7

26 -> 1879244APARTAMENTOS 1411  TORRE 7

26 -> 1879245APARTAMENTOS1412  TORRE 7

26 -> 1879246APARTAMENTOS 1413  TORRE 7

26 -> 1879247APARTAMENTOS 1414  TORRE 7

26 -> 1879248APARTAMENTOS 1415  TORRE 7
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26 -> 1879249APARTAMENTOS 1416  TORRE 7

26 -> 1879250APARTAMENTOS 1417  TORRE 7

26 -> 1879251APARTAMENTOS 1418  TORRE 7

26 -> 1879252APARTAMENTOS 1601  TORRE 7

26 -> 1879253APARTAMENTOS 1602  TORRE 7

26 -> 1879254APARTAMENTOS 1603  TORRE 7

26 -> 1879255APARTAMENTOS 1604  TORRE 7

26 -> 1879256APARTAMENTOS 1605  TORRE 7

26 -> 1879257APARTAMENTOS 1606  TORRE 7

26 -> 1879258APARTAMENTOS 1607  TORRE 7

26 -> 1879259APARTAMENTOS 1608  TORRE 7

26 -> 1879260APARTAMENTOS 1609  TORRE 7

26 -> 1879261APARTAMENTOS 1610  TORRE 7

26 -> 1879262APARTAMENTOS 1611  TORRE 7

26 -> 1879263APARTAMENTOS 1612  TORRE 7

26 -> 1879264APARTAMENTOS 1613  TORRE 7

26 -> 1879265APARTAMENTOS 1614  TORRE 7

26 -> 1879266APARTAMENTOS 1615  TORRE 7

26 -> 1879267APARTAMENTOS 1616  TORRE 7

26 -> 1879268APARTAMENTOS 1617  TORRE 7

26 -> 1879269APARTAMENTOS 1618  TORRE 7

26 -> 1879270APARTAMENTOS 1801  TORRE 7

26 -> 1879271APARTAMENTOS 1802  TORRE 7

26 -> 1879272APARTAMENTOS 1803  TORRE 7

26 -> 1879273APARTAMENTOS 1804  TORRE 7

26 -> 1879274APARTAMENTOS 1805  TORRE 7

26 -> 1879275APARTAMENTOS 1806  TORRE 7

26 -> 1879276APARTAMENTOS 1807  TORRE 7

26 -> 1879277APARTAMENTOS 1808  TORRE 7

26 -> 1879278APARTAMENTOS 1809  TORRE 7

26 -> 1879279APARTAMENTOS 1810  TORRE 7
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26 -> 1879280APARTAMENTOS 1811  TORRE 7

26 -> 1879281APARTAMENTOS 1812  TORRE 7

26 -> 1879282APARTAMENTOS 1813  TORRE 7

26 -> 1879283APARTAMENTOS 1814  TORRE 7

26 -> 1879284APARTAMENTOS 1815  TORRE 7

26 -> 1879285APARTAMENTOS 1816  TORRE 7

26 -> 1879286APARTAMENTOS 1817  TORRE 7

26 -> 1879287APARTAMENTOS 1818  TORRE 7

26 -> 1879288APARTAMENTOS 2001  TORRE 7

26 -> 1879289APARTAMENTOS 2002  TORRE 7

26 -> 1879290APARTAMENTOS 2003  TORRE 7

26 -> 1879291APARTAMENTOS 2004  TORRE 7

26 -> 1879292APARTAMENTOS 2005  TORRE 7

26 -> 1879293APARTAMENTOS 2006  TORRE 7

26 -> 1879294APARTAMENTOS 2007  TORRE 7

26 -> 1879295APARTAMENTOS 2008  TORRE 7

26 -> 1879296APARTAMENTOS 2009  TORRE 7

26 -> 1879297APARTAMENTOS 2010  TORRE 7

26 -> 1879298APARTAMENTOS 2011  TORRE 7

26 -> 1879299APARTAMENTOS 2012  TORRE 7

26 -> 1879300APARTAMENTOS 2013  TORRE 7

26 -> 1879301APARTAMENTOS 2014  TORRE 7

26 -> 1879302APARTAMENTOS 2015  TORRE 7

26 -> 1879303APARTAMENTOS 2016  TORRE 7

26 -> 1879304APARTAMENTOS 2017  TORRE 7

26 -> 1879305APARTAMENTOS 2018  TORRE 7

26 -> 1879306APARTAMENTOS 2301  TORRE 7

26 -> 1879307APARTAMENTOS 2302  TORRE 7

26 -> 1879308APARTAMENTOS 2303  TORRE 7

26 -> 1879309APARTAMENTOS 2304  TORRE 7

26 -> 1879310APARTAMENTOS 2305  TORRE 7
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26 -> 1879311APARTAMENTOS 2306  TORRE 7

26 -> 1879312APARTAMENTOS 2307  TORRE 7

26 -> 1879313APARTAMENTOS 2308  TORRE 7

26 -> 1879314APARTAMENTOS 2309  TORRE 7

26 -> 1879315APARTAMENTOS 2310  TORRE 7

26 -> 1879316APARTAMENTOS 2311  TORRE 7

26 -> 1879317APARTAMENTOS 2312  TORRE 7
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SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida)

Anotación Nro: 0 Nro corrección: 1 Radicación: C2007-12680 Fecha: 20-09-2007

NOMENCLATURA 1 Y 2 CORREGIDAS VALEN.JSC/AUXDEL36/C2007-12680.

Anotación Nro: 0 Nro corrección: 2 Radicación: C2010-18696 Fecha: 17-11-2010

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350

DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
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INTRODUCCIÓN 

 

Los suscritos ALVARO LANOS QUIÑONES, MARIA FERNANDA LANOS TORRES Y 

CHRISTIAN GARCES SANDOVAL han sido encargados por Construcciones 

Futura 2000 S.A. con el fin de prestar servicios profesionales especializados 

para la elaboracion de un dictamen técnico del proyecto denominado 

Conjunto Residencial Mirador de Takay, sobre los aspectos relacionados en 

el dictamen presentado por MB Outsourcing PH. y los hechos de la demanda 

con radicado No. 2019-795, proceso declarativo verbal de mayor cuantía 

entre el conjunto residencial Mirador de Takay contra construcciones Futura 

2000 S.A. que cursa ante el Juzgado 13 Civil del Circuito de Bogotá D.C. 

Este dictamen se llevó a cabo con el fin de analizar y confrontar la 

información expuesta en el dictamen pericial de parte presentado por los 

demandantes, en el cual se cuantifican presuntas áreas comunes faltantes 

y los consecuentes presuntos daños causados a la copropiedad. 

Con base en lo anterior se estudió y analizó la informaciòn existente, 

concluyendo en el siguiente informe pericial que se presenta a 

continuaciòn. 

El informe contiene como anexo la presentacion formal de los peritos 

participantes en la asesoria para dar cumplimiento al articulo 226 del 

Codigo General del Proceso. 
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CAPITULO 1  
 

PRELIMINARES 
 

1.1.1 SÍNTESIS INFORME PERITAJE 

 

MB Outsourcing PH en su informe manifiesta que fue contratado por la 

propiedad horizontal con el objeto de evidenciar deficiencias constructivas 

reclamables a la constructora responsable del proyecto, la empresa MB al 

darse cuenta de que no había certeza de hallar deficiencias constructivas 

reclamables, opta por una alternativa que implique algún tipo de 

reclamación que le genere responsabilidad al constructor. En este caso 

especifico, escogió analizar un supuesto incumplimiento normativo puesto 

que estos no prescriben.  

El presente informe a través de análisis y explicaciones demuestra que el 

Conjunto Mirador de Takay es una unidad que se construyo por etapas, 

haciendo un análisis de las áreas que están en discusión, concluyendo que 

la constructora Construcciones Futura 2000 S.A. cumplió con la normativa 

del estado colombiano.  

Para la elaboración del informe se estudiaron y revisaron las diferentes 

resoluciones, licencias de construcción, actas de entregas a la 

copropiedad, y planimetría aprobada por curaduría en las licencias de 

construcción. 

Finalmente se planteo una visita de campo al conjunto con el objeto de 

evidenciar las supuestas discrepancias presentadas por la empresa 

consultora, ante lo cual, la copropiedad manifestó que por indicación del 

apoderado judicial no puede autorizar el ingreso de peritos a la 

copropiedad a excepción de mediar una orden proveniente del juzgado 

de conocimiento 13 C. C. por lo que por ahora no es permitido el ingreso 

solicitado. Por lo tanto, subsidiariamente nos apoyamos en los comunicados 

de resultado de visita por parte de la Alcaldía Local de Teusaquillo al 

Conjunto Mirador de Takay donde expresan que realizaron la verificación 

de la licencia de construcción aprobada por curaduría urbana vs lo 

construido, encontrando que la obra se ajusta en su totalidad y se 

encontraba en etapa de acabados y un auto de la Secretaria de Hábitat 

de la Alcaldía Mayor donde ”Se evidencia que no existe merito para abrir 
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investigación de carácter administrativo a la sociedad CONSTRUCCIONES 

FUTURA 2000 S.A. toda vez que, como ya se evidencio como el informe de 

verificación de hechos No. 13-1245 del 25 de noviembre de 2013, se 

determinó la inexistencia de deficiencia constructiva, ya que la sociedad no 

incurre en irregularidad alguna, motivo por el cual en aplicación en el 

Artículo Sexto del Decreto Distrital 419 de 2008, lo procedente es abstenerse 

de iniciar las actuaciones administrativas correspondientes y como 

consecuencia de lo enunciado, se ordenará el archivo de las mismas por 

parte de esta subdirección” 

En la parte final del informe se presenta una disertación desde el punto de 

vista técnico sobre la presunción de legalidad de las licencias de 

construcción expedidas por curaduría urbana. 

 

1.1.2 PREMISAS GENERALES 

 

Como premisa general para iniciar informe de normativa, análisis de 

licencias, planimetría y documentos, acerca del conjunto Mirador de Takay, 

debemos comenzar con una explicación y detenimiento sobre conceptos 

técnicos básicos arquitectónicos que juegan un papel clave e importante 

en el desarrollo de este ejercicio que resulta un poco más fácil de 

comprender para todo aquel que lea este texto. 

Iniciaremos por dilucidar qué es diseño arquitectónico y qué es un proyecto 

arquitectónico para comprender más adelante las explicaciones 

pertinentes con respecto a zonas comunes y parqueaderos. 

El conjunto Mirador de Takay se concibió desde sus inicios antes de dar paso 

a la construcción, como un diseño arquitectónico basado en ideas 

creativas por un grupo de arquitectos o arquitecto. El diseño arquitectónico 

consiste en la resolución estética, funcional y técnica de un proyecto 

arquitectónico disponiendo espacios adecuados para la función humana 

de habitar. El proyecto arquitectónico es una fase que concreta a través de 

planimetría a escalas adecuadas, la totalidad de ideas, conceptos y 

soportes técnicos evolucionados en las etapas previas y necesarias (estas 

etapas previas son: esquema básico o idea creativa y anteproyecto o 

proyecto técnico). 

El proyecto implica un meticuloso desarrollo de la planimetría y 

documentación requerida para materializar constructivamente un diseño 

arquitectónico a partir de plantas de localización, plantas generales, cortes, 
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secciones fachadas, cuadros detallados de áreas y anexos tridimensionales 

complementarios. (texto tomado de https://cpnaa.gov.co/wp-

content/uploads/2020/06/Manual_Usuario_Honorarios_v2SFC.pdf ) paginas 

28, 29 y 30 

Durante la etapa de diseño el arquitecto o diseñador debe seguir ciertos 

lineamientos arquitectónicos, dentro de los cuales él tiene plena facultad de 

moverse como su creatividad se lo permita, también de realizar la 

distribución de cada elemento como él lo disponga y desplazarse a través 

del diseño como crea conveniente para llegar al termino final del desarrollo 

del proyecto, siempre y cuando respete la normativa solicitada para la 

materialización.  

Quiero enfatizar que un proyecto arquitectónico es el conjunto de planos, 

dibujos, esquemas y textos, donde se encuentra plasmado un diseño con 

sus componentes antes de ser construido, hay varios tipos de proyectos, 

pero para nuestro caso específico hablaremos de un proyecto de vivienda 

multifamiliar con servicios de comercio y hoteleros.  

Un proyecto como tal es una sola unidad que se rige bajo unas mismas 

características de diseño, cualidades, materiales, similitudes y trazos, que lo 

hacen singular y propio.  

Como podemos ver, aplicando estos conceptos al proyecto Mirador de 

Takay, evidenciamos que (TODAS) (cada una) de sus partes forman un 

conjunto y que cada una de ellas no funciona de manera independiente, 

sino que trabajan de manera conexa. Como su mismo nombre lo indica, es 

un conjunto, de allí el nombre con el cual se denomina CONJUNTO MIRADOR 

DE TAKAY.  

Para ampliar un poco más la información si se quiere, podemos ver el 

significado de esta palabra CONJUNTO, el cual nos dice: AGRUPACIÓN DE 

PERSONAS, ANIMALES O COSAS CONSIDERADAS COMO UN TODO 

HOMOGENEO, SIN DISTINGUIR SUS PARTES.  

Evidenciando esta información, al hacer un recorrido sobre los detalles que 

nos conciernen en este informe, veremos que el enfoque siempre se hará 

teniendo en cuenta esta definición y que no podremos hablar de algo en 

particular sin hacer referencia o tener en cuenta la definición de conjunto 

aplicada a nuestro proyecto. 

Por otra parte, continuando con las fases o etapas de proyecto, llegamos a 

la etapa constructiva la cual requiere de realizar toda tramitología ante las 

entidades encargadas que verificarán si con la normativa entregada por 
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ellos se podrán dar los permisos necesarios para dar inicio a esta, siempre 

teniendo en cuenta que esta normativa recae sobre un CONJUNTO y no 

sobre cada elemento. 

A este momento del informe entraremos a entender y conocer quién es y 

cuál es la función de la entidad encargada de dar proceso al estudio de 

todo lo anteriormente mencionado durante las primeras y posteriores etapas 

de concepción y construcción del proyecto, a través de las cuales se 

entregó resolución de normatividad para revisión ante esta entidad. 

LA CURADURÍA URBANA, fue la encargada de la aprobación de las licencias 

a través de la comprobación de cumplimiento de toda la normativa 

entregada por la misma para ser aplicada. 

Esta información nos sirve para tener en cuenta la importancia de esta 

entidad a lo largo de este proceso, pues es el curador quien asume 

funciones públicas encargadas por el municipio de revisar, analizar y otorgar 

o negar, las licencias urbanísticas y licencias de construcción en cualquiera 

de sus diferentes modalidades. 

Ahora vamos a entrar en las definiciones y funciones pertinentes para 

comprobar que CONSTRUCCIONES FUTURA 2000 S.A. realizo todo el proyecto 

con la aprobación de la máxima autoridad designada para estudiar y 

aprobar la documentación necesaria para construir y que esta construcción 

correspondiera bajo su supervisión a lo estrictamente aprobado por ella. 

Entendiendo esto, se deduce que la aprobación de las licencias siendo un 

acto administrativo se debe presumir de legalidad hasta que un juez 

dictamine lo contrario, de allí que la copropiedad no tiene facultad o toma 

de decisiones para deshabilitar o argumentar tal acto.  

Comprendiendo la importancia de esta entidad ante el desarrollo de un 

proyecto, pasamos a las definiciones.  

LA CURADURÍA ES: 

Es la oficina en donde el curador urbano en el ejercicio de sus funciones 

verifica el cumplimiento de las normas urbanísticas y de edificación vigentes 

de los proyectos de subdivisión, parcelación, urbanización, o construcción 

sometidos a su consideración.  https://curaduria1bogota.com/ufaqs/que-

es-una-curaduria-urbana/  

FIGURA DE CURADOR URBANO SEGÚN LA LEY: 

La figura de curador urbano nace mediante el Decreto extraordinario 2150 

de 1995 y es retomada por las leyes 388 de 1997 y 810 de 2003. Corresponde 
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al gobierno nacional a través del Ministerio del Medio Ambiente y Desarrollo 

Sostenible, efectuar la coordinación y el seguimiento de los curadores 

urbanos, con el objetivo de orientar y apoyar su adecuada implantación al 

interior de las administraciones locales. Actualmente, la figura, se encuentra 

reglamentada en el Decreto 1469 de 2010, expedido por la presidencia de 

la república.   https://curaduria1bogota.com/el-curador/  

QUIÉN ES UN CURADOR: 

Es un particular encargado de estudiar, tramitar y expedir licencias 

urbanísticas a petición del interesado en adelantar proyectos de esta índole. 

Debe verificar y comprobar que los proyectos sometidos a su consideración 

cumplan con las normas urbanísticas y de sismo resistencia vigente, 

SOLAMENTE CUANDO LA SOLICITUD SE AJUSTA A DICHAS NORMAS SE 

EXPEDIRA LA CORRESPONDIENTE LICENCIA. 

https://curaduria1bogota.com/el-curador/  

Es viable inferir que, para el cumplimiento de las funciones a su cargo, el 

curador urbano deberá contar con un equipo interdisciplinario que 

como mínimo deberá estar compuesto por profesionales en las áreas 

jurídica, arquitectónica y de la ingeniería civil especializada en 

estructuras. 

Conforme a la ley de ordenamiento territorial desarrollan competencias 

policivas de “control y vigilancia” en el trámite de la expedición de la 

licencia de urbanismo y construcción. 

https://www.funcionpublica.gov.co/eva/gestornormativo/norma.php?i=627

21  

FUNCIONES DE UN CURADOR: 

Los curadores urbanos se crearon para agilizar los procedimientos de 

solicitud y expedición de licencias urbanísticas y descongestionar las oficinas 

de planeación y ejercen su función dentro de la totalidad del territorio 

municipal o Distrital o dentro de las zonas o áreas del municipio o distrito que 

le hayan sido asignadas. Para el caso de Bogotá, funcionan cinco 

curadurías urbanas. https://curaduria1bogota.com/el-curador/ 

El curador urbano es un particular que en cumplimiento de una función 

pública se encarga de tramitar y expedir licencias de construcción, 

urbanización, parcelación y subdivisión para los predios ubicados en su 

municipio o distrito. Adicionalmente, el curador expide prorrogas y 

revalidaciones de las licencias urbanísticas y otras actuaciones relacionadas 

con la expedición de las licencias como conceptos de normas urbanísticas, 
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conceptos de uso, de aprobación de planos de alinderamiento para el 

sostenimiento al régimen de propiedad horizontal, copias certificadas de 

planos, autorización para el movimiento de tierras, aprobación de piscinas, 

modificaciones de planos urbanísticos y de legalización. 

https://cpnaa.gov.co/cual-es-la-funcion-de-un-curador-urbano/  

(Tomado de:  Ana María Tobón Figura, directora de curaduría urbana N.3 

desde el 2013, con más de 30 años de experiencia en el sector, ha laborado 

en la curaduría urbana N.4 y en la curaduría urbana N. 5 de Bogotá) 

CAUSAS PARA DENEGAR UN RECONOCIMIENTO O LICENCIA: 

Por la autoridad:  

• Cuando no se hayan aportado los documentos faltantes en la 

radicación de la solicitud de la licencia, dentro de los 30 días previstos 

por la norma, para completar los requisitos faltantes. 

• Cuando no se aporte la fotografía de la valla o aviso, dentro de los 5 

días siguientes a la radicación en legal y debida forma de la solicitud 

de licencia urbanística. 

• Cuando no se haya dado cumplimiento a los requisitos exigidos en el 

acta de observaciones y correcciones dentro de los términos allí 

indicados. 

• cuando no se aporte en el término la constancia de pago de 

impuestos o gravámenes.  

https://cpnaa.gov.co/cual-es-la-funcion-de-un-curador-urbano/ 

Conociendo quien es la Curaduría, cuáles son sus funciones y que autoridad 

tiene, se puede aclarar que el conjunto Mirador de Takay paso por todas las 

etapas anteriormente mencionadas para llegar ante esta entidad, quien 

después de una revisión rigurosa en los tiempos necesarios y con las 

correcciones requeridas, tuvo total y plena potestad de otorgar los permisos 

para la entrega de las licencias las  cuales eran absolutamente necesarias 

para dar inicio a la construcción bajo unas resoluciones.  

Prueba de ello fue la entrega de la primera licencia LC 03-2-0379 del 16 de 

Julio de 2003, la cual es un documento totalmente legal que cuenta con 

toda la información pertinente acerca del proyecto, información 

catalogada como completa pues es la CURADURIA URBANA quien entrega 

el formato solicitando detalladamente todo lo concerniente. Es importante 

comprender bien este punto porque no son claras las afirmaciones que MB 

OUTSOURSING realiza en varias partes de su informe donde asegura que hay 

faltantes de información o que esta información está incompleta ya que las 

licencias no son dadas por la misma constructora, más SÍ por LA CURADURÍA. 
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A partir de la entrega de la primera licencia se fue solicitando a medida que 

la construcción lo requirió, una ampliación por medio de la cual se 

otorgaron varias licencias hasta terminar en 2013 con la LC 10-2-0585. 

El conjunto Mirador de Takay se construyó por etapas, por lo tanto no se 

debe pensar que cada una de ellas es un proyecto distinto, todas las etapas 

pertenecen al mismo proyecto habiendo  sido construidas bajo licencias 

diferentes, pues cada una de ellas se ejecutó como una ampliación que 

contenía una porción del conjunto como lo son sus  torres,  zonas comunes 

y áreas libres que al terminar y llegar a la última licencia llegarían a la 

sumatoria total de todo lo propuesto en áreas a nivel del conjunto y de toda 

la información contenida en cada una de las licencias  sin importar en qué 

etapa se construyó, pues todo pertenece a un mismo proyecto y la etapa 

constructiva no debe afectar el resultado final, pues debemos recordar que 

se concibió como una sola unidad. 

Ahora bien, el informe de MB OUTSOURSING PH trata en cada uno de sus 

capítulos el CONJUNTO MIRADOR DE TAKAY como si estuviera dividido en 

partes diferentes o como si fueran proyectos diferentes, olvidando que, si 

bien el conjunto está conformado por 7 torres y cada una de ellas está 

rodeada por áreas comunes y zonas libres, a  ninguna de estas torres le 

pertenece una cantidad de área exclusiva, pues por haberse desarrollado 

por etapas constructivas debía otorgarse a cada torre, una cantidad de 

áreas para poder terminar el proyecto dando como resultado en su etapa 

final para la comprobación de lo propuesto versus lo construido, la sumatoria 

total desde la torre 1 hasta la 7, pues por norma el  porcentaje de áreas libres 

y zonas comunes es un índice producto de lo propuesto en la parte 

residencial, comercial y hotelera,   que se  menciona dentro de la normativa 

cobijada en la RESOLUCION # 1844 entregada con las licencias, de la cual  

cito textual: “POR LA CUAL SE CONCEDE LICENCIA DE URBANIZACION PARA 

EL DESARROLLO URBANISTICO DENOMINADO FUTURA.” Es decir que a 

ninguna torre le pertenece ningún porcentaje, en cambio a todo el conjunto 

le pertenece el total de lo adyacente a cada torre, por eso al detenerse 

sobre la información que esta consignada en cada licencia, siempre se 

debe tener a la mano la totalidad de ellas para comprobar que de manera 

global lo exigido en norma es lo construido.  

Construcciones Futura 2.000 S.A. cumplió con todos los requerimientos para 

dar inicio al proyecto, prueba de ello se evidencia en las revisiones 

realizadas por curaduría a través de la RESOLUCIÓN N. 1844, otorgada el 16 

noviembre de 1995, dentro de la cual se encuentran todas las normas que 

debía cumplir el proyecto en planimetría para ser construido, normativa que 



12 
 

de no haber sido acatada y llevada a planos no podría haber obtenido las 

licencias.  

Posterior a la primera entrega de la resolución #1844 de nov. 1995, se 

entregaron otras resoluciones con información acerca de modificaciones, 

prórrogas y normativa respectiva a esas modificaciones, siempre la 

constructora anteponiendo la reglamentación como anticipado para la 

ejecución del proyecto o cualquier cambio que se requiriera, entrando todo 

dentro del marco de la legalidad.  

RESOLUCIONES POSTERIORES: 

Resolución CUP-8-026 5 de dic. 1996, resolución CU2-98-284 de 25 nov 1998, 

resolución CU2-98319 de 17 dic 1998 y resolución CU2-2000-259 de 22 dic. 

2000. 

Todo aquello que se encuentra en las resoluciones se debe aplicar por ley 

al proyecto, y como hemos manifestado anteriormente, todo el proyecto 

Mirador de Takay siempre se manejó dentro del marco de la legalidad y 

normatividad.  

En la página 6 de la primera resolución #1488, dice:  cito textual cuarto 

párrafo escrito en la primera hoja de esta resolución. 

“Que, una vez estudiado el Proyecto por la Unidad de Desarrollo Urbanístico, 

se verificó el cumplimiento de todas las normas urbanísticas vigentes, siendo 

encontrado acptable por este departamento.” 

Confirmando que el proyecto paso los filtros de estudio y verificación para 

aprobación.  
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CAPITULO 2 

 

2.1. INCLUSIÓN DE LA ETAPA 6, TORRE PRISMA 

 

La firma MB OUTSOURSING en representación de la copropiedad Conjunto 

Mirador de Takay, realiza un informe dentro del cual presenta unas 

reclamaciones ante CONSTRUCCIONES FUTURA 2000 S.A. donde según ellos 

“no había certeza de hallar deficiencias constructivas reclamables, por 

fechas, la mayor parte de las garantías de obra habían prescrito; como 

alternativa la empresa MB realizó el peritaje técnico y normativo de las zonas 

comunes de las torres seis (6) y siete (7), con el fin de establecer posibles 

hallazgos de incumplimientos normativos y/o deficiencias constructivas.” 

donde aseguran hay faltantes de áreas de EQUIPAMIENTO COMUNAL 

PRIVADO en zonas recreativas y servicios comunales y parqueaderos, 

tomando exclusivamente para ese informe los datos que se encuentra  en  

licencias de construcción de las etapas ya mencionadas sin ver la sumatoria 

total de lo exigido por norma para todo el proyecto que está contenido en 

planos, licencias y en sitio desde la etapa 1 (torre 1), hasta la etapa 6 (torre 

Prisma); la repartición en áreas en general con respecto al proyecto desde 

la primera etapa hasta la seis (6) hace evidenciar que el conjunto MIRADOR 

DE TAKAY fue proyectado desde su concepción hasta la etapa 6, torre 

(Prisma), porque en la licencia aprobada para esta torre se aprobó una 

cantidad mayor de área de zonas recreativas de 2.519,72 M2, que de no 

haber sido construidas habría incurrido en una falta grave frente a lo exigido 

para todo el proyecto, pues no habría cumplido con la norma para  llegar 

a la sumatoria  total de áreas requeridas para todo el conjunto, ya que estas 

zonas fueron aprobadas con la licencia etapa 6 (torre Prisma), lo que 

evidencia que el proyectó cumplía con las áreas comunes solo al completar 

la construcción de la etapa 6. Otra prueba de la proyección de esta esta 

etapa, fue que se verificó según licencias, planos, proyecto construido y 

sumatoria total, que por las exigencias de normas frente a todo el conjunto, 

la etapa 5, torre 5 y 6 , contiene 20 parqueaderos de visitantes que estaban 

previstos para la torre Prisma. 

Igualmente, también podemos comprobar que la anterior torre estuvo 

incluida desde el inicio del proyecto, al remitirnos a la norma que se 

encontraba vigente en el momento de aprobación de las licencias para 

corroborar una vez más que la inclusión no fue una infracción y siempre 

estuvo proyectada. Cito textual el decreto a continuación. 
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 DECRETO 734 DE 1993, Artículo 5º Proyectos de Urbanización por Etapas. Todo 

proceso de urbanización puede ser realizado por etapas. Los proyectos urbanísticos que se 

aprueben deben cubrir la totalidad del predio a desarrollar, cumpliendo en su conjunto con 

las normas de este Decreto. Las licencias de urbanismo pueden referirse a etapas del 

desarrollo, independientemente del tamaño del proyecto urbanístico aprobado, casos en los 

cuales cada etapa debe cumplir en sí misma con las normas del presente Decreto. 

Según esta norma al aprobarse el proyecto Mirador de Takay para 

construirse por etapas, como fue el caso de este, se tuvo desarrollado el 

predio en su totalidad, de no haber existido dentro del PROYECTO 

URBANISTICO esta torre (Prisma), no se habría logrado llegar a la aprobación 

de construcción por etapas iniciando por la torre1. 

En otra parte del informe de MB Outsoursing PH en el concepto N.4, 

menciona que encuentran dudas frente a la revisión de la Licencia de 

Urbanismo en donde quedo la modificación en la zona donde se desarrollo 

la Torre Prisma, pues resulta ser diferente del Urbanismo aprobado 

originalmente (la aprobada originalmente es la resolución 1844 de 16 de Nov 

de 1995) vemos a continuación:  

 

 

                                                                      Imagen tomada de informe MB Outsoursing PH 

 

Efectivamente en la primera resolución anteriormente mencionada, el 

plano de urbanismo aprobado se modificó mediante resolucion N. CU2-98-

284, la cual dice: 
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                                                                              Imagen tomada de Resolución CU2-98-284  

 

Esta modificación se hizo dentro del marco legal y fue aprobada por la 

entidad encargada en su momento, la Curaduría Urbana N.2.  No se 

comprende porque la firma eleva consulta a secretaría de Planeación 

preguntando sobre bajo que normas se efectuó el cambio del urbanismo en 

la zona donde quedo construida la torre -Prisma y cual acto administrativo 

sustento la Modificación, según quedo construido, si es claro, que en la 

resolución por medio de la cual se hizo la modificación cita el Articulo 6 del 

Decreto 734 de 1993 que dice: 

LAS URBANIZACIONES YA DESARROLLADAS O LAS QUE SE ENCUENTREN EN 

PROCESO DE DESARROLLO CON LICENCIA VIGENTE, EN CUALQUIER 

MOMENTO PUEDEN INTRODUCIR MODIFICACIONES A LOS PROYECTOS, 

GENERALES SIN TRAMITAR LICENCIAS, SIEMPRE Y CUANDO LAS 

MODIFICACIONES PROPUESTAS NO IMPLIQUEN CAMBIOS AL TRAZADO DE LAS 
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VIAS VEHICULARES, NI CAMBIO DE LOS PLANOS DE REDES DE SERVICIOS, NI 

DISMINUCIÓN DE LA CANTIDAD DE CESIONES AL DISTRITO, EL NUEVO 

PROYECTO URBANÍSTICO SE APROBARÁ DENTRO DEL MARCO DE LAS NORMAS 

QUE DIERON LUGAR A LA LICENCIA ORIGINAL.  

Vemos que la constructora estaba en pleno derecho según la legislación 

Colombiana de realizar la modificaciones pertinentes y necesarias para el 

correcto desarrollo del proyecto, y lo demuestra la aprobación de la 

resolución mencionada; por otra parte, también se menciona claramente 

en la resolución el uso designado para este superlote 2 en la pagina #3, 

evidenciando una vez mas la existencia en planificación de la Etapa 6, Torre 

Prisma, se muestra imagen a continuación en la cual se ve el uso del 

superlote 1 y el superlote 2, con una nota aclaratoria para el superlote 2 

donde dice “EN EL SUPERLOTE 2 SE AUTORIZAN LOS USOS PERMITIDOS EN EL 

SUPERLOTE 1”. 
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Podemos concluir que no caben dudas ante la solicitud de la modificación 

de la licencia de urbanismo y que la planeación de la torre Prisma estuvo 

presente desde la planificación del proyecto como se muestra 

anteriormente en la totalidad del desarrollo de este punto.  

 

2.2. REVISIÓN DE ESTACIONAMIENTOS Y NORMATIVA 
 

En su informe 1, llamado Urbanismo y Normas en el numeral 4 titulado 

PARQUEADEROS Y BICICLETAS, mencionan como premisa lo siguiente: 

indican que fue muy dispendioso el ejercicio de verificación en sitio puesto 

que las licencias de construcción de las torres 5, 6 y 7 tienen información 

básica de totales, sin mayor discriminación por etapas y usos, contrario a 

esto no se entiende porque realizan esta afirmación cuando es claro que 

cada licencia contiene una cantidad de parqueaderos asignada por etapa 

de construcción que no corresponde o pertenece exclusivamente a esa 

licencia, entendiéndose que como proyecto debe cumplir con una 

cantidad establecida por norma para el CONJUNTO TAKAY, y no por etapa; 

ya que como se ha mencionado desde el principio de este informe, las torres 

5 y 6 no son un proyecto aparte sino que pertenecen o hacen parte de una 

unidad completa, sin embargo, la cantidad de parqueaderos que se 

encuentra en  esa etapa se puede evidenciar claramente en el  cuadro 

número 7 Nombrado CARACTERISTICAS BASICAS DEL PROYECTO de la 

licencia LC 07-40366.  donde especifica por usos la cantidad a construir, se 

adjunta foto de dicho cuadro de esa licencia y también el mismo cuadro 

de parqueaderos de modificación de esa misma licencia de construcción 

M LC 13-2-1138 donde se muestra como finalmente quedó establecida la 

zona de parqueaderos con el respectivo cambio autorizado por curaduría.  

 

                                                                   Cuadro parqueaderos por usos LC 07-40366 torre 5 y 6 

 

                                                                           Cuadro parqueaderos por usos M LC 13-2-1138 torre 5 y 6 
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Tampoco es claro porque afirman lo siguiente en su informe y cito textual: 

“Importante observar que ninguna de las dos licencias (Torre Prisma, LC 10-

2-0585 de 2010 y LC 10-2-0585 de 2013) menciona los parqueaderos de 

residentes”. Para lo cual anexamos foto a continuación haciendo un 

acercamiento especifico a estas licencias donde claramente se ven los 

parqueaderos para residentes. 

 

                                                                                                                      LC 10-2-0585 de 2010 

                                                                                                                      

                                                                                                                       LC 10-2-0585 de 2013 

En el transcurso del presente informe citaremos las normas pertinentes que 

se encuentran en la resolución #1488 de 1995 o anexos dado que sea 

necesario para cada caso. 

Empezaremos por mencionarlas y adjuntaremos fotos de apartes de esta 

resolución con la cual se dictaminaron las normas para aprobación de 

licencias y poder despejar dudas del informe de MB OUTSOURSING  con 

respecto a parqueaderos. 

A continuación, fotografía de la resolución en numeral 6 

ESTACIONAMIENTOS para uso de vivienda, público y privado. 
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resolución #1844 del 16 de noviembre de 1995, numeral 

2.3. PARQUEADEROS DE  VISITANTES 

 

Vamos a aplicar esta norma al conjunto Mirador de Takay: información 

tomada de licencias. 
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# VIVIENDAS X  TORRE 

parqueaderos 

visitantes exigidos 

norma 

parqueaderos 

visitantes 

propuestos y 

entregados  

DIFERENCIA 

TOTAL A FAVOR 
LICENCIA 

 

Torre 1:  90 

SUMATORIA DEL 

TOTAL DE 

VIVIENDAS DIVIDO 

EN 7 SEGÚN 

EXIGENCIA 

NORMA 

13 

 

F1LC-04156 
 

Torre 2:  90  13 LC  04-2-0714 
 

Torre 3:  89  13 LC 05-2-0550 
 

Torre 4:  86  12 LC 06-2-0361 
 

Torre 5 y 6:  164  68 
LC 13-2-1138 
modificación 

 

Torre (Prisma):  140 1 

LC 10-2-0585 de 
2013 
modificación 

 

TOTAL:   662 94 120 26 
  

 

                 INFORMACION TOMADA DE LICENCIAS Y NORMATIVA DE RESOLUCION #1488 DE 16 NOV 1995 

En el cuadro anterior podemos ver que el conjunto Mirador de Takay cumple 

por norma lo requerido en Curaduría en cuanto a cantidad de 

parqueaderos de visitantes y lo supera por 26 parqueaderos, se evidencia 

una vez más que por diseño, y planeación del proyecto, siempre estuvo 

incluida la etapa 6, Torre Prisma ya que al terminar la etapa 5, torre 6, se 

previeron dentro de esta la cantidad de parqueaderos de visitantes para 

torre Prisma.  

El conjunto mirador de Takay cuenta con 662 viviendas 

Por norma la resolución pide que para parqueaderos de visitantes debe 

tener 1 cupo por cada 7 unidades de vivienda. 662 / 7 = 94 

Es decir que el conjunto debe tener un total de 94 parqueaderos según 

resolución #1488 en su normativa, por lo tanto: CUMPLE NORMATIVA. 

 

2.3.1. PARQUEADEROS DE MINUSVALIDOS 
Resolución #1844 del 16 de noviembre de 1995, numeral 6 

Para parqueaderos de minusválidos, la norma dice que debe tener 1 por 

cada 30 cupos exigidos de cualquier uso, como allí mismo lo dice, es sobre 

cada 30 cupos exigidos, no propuestos. Veamos cómo se realiza este 

ejercicio sobre lo exigido, mas no sobre los propuesto.  

Torre 1 
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✓ Visitantes: 13 (1 por cada 7 unidades de vivienda) 

✓ Privados: 45 (1 por cada 2 unidades de vivienda) 

Torre 2 

✓ Visitantes: 13 (1 por cada 7 unidades de vivienda) 

✓ Privados: 45 (1 por cada 2 unidades de vivienda) 

✓ Comercio privado: 3 (1 cupo x cada 100m2 construidos, numeral 3, 

estacionamientos, resolución #1488) 

✓ Comercio público: 2 (1 cupo x cada 250m2 construidos, numeral 3, 

estacionamientos, resolución #1488)) 

 

Torre 3 

✓ Visitantes: 13 (1 por cada 7 unidades de vivienda) 

✓ Privados: 45 (1 por cada 2 unidades de vivienda) 

✓ Comercio privado: 3 (1 cupo x cada 100m2 construidos) 

✓ Comercio público: 1 (1 cupo x cada 250m2 construidos) 

 

Torre 4 

✓ Visitantes: 12 (1 por cada 7 unidades de vivienda) 

✓ Privados: 43 (1 por cada 2 unidades de vivienda) 

✓ Comercio privado: 3 (1 cupo x cada 100m2 construidos) 

✓ Comercio público: 1 (1 cupo x cada 250m2 construidos) 

 

Torre 5 y 6 (LICENCIA DE MODICIFACIÓN) 

✓ Visitantes: 23 (1 por cada 7 unidades de vivienda) 

✓ Privados: 82 (1 por cada 2 unidades de vivienda) 

✓ Comercio privado: 6 (1 cupo x cada 100m2 construidos) 

✓ Comercio público: 3 (1 cupo x cada 250m2 construidos) 

 

Torre  Prisma (LICENCIA DE MODICIFACIÓN) 

✓ Visitantes: 20 (1 por cada 7 unidades de vivienda) 

✓ Privados: 70 (1 por cada 2 unidades de vivienda) 

✓ Comercio privado: 12 (1 cupo x cada 100m2 construidos) 

✓ Comercio público: 28 (1 cupo x cada 250m2 construidos) 

✓ Total, parqueaderos para todos los usos exigido de todas las torres de 

la 1 a la 7: 486 / 30 = 16,2 por norma TODO el conjunto Mirador de 

Takay debe tener 16 parqueaderos de discapacitados. 

 



22 
 

PARQUEADEROS DE DISCAPACITADOS ENTREGADOS POR LA 

CONSTRUCTORA A LA COPROPIEDAD POR TORRE: (información verificada en 

planos y por normativa en licencias y resolución)  

✓ TORRE 1= 0 

✓ TORRE 2= 4 

✓ TORRE 3= 15 

✓ TORRE 4= 14 

✓ TORRE 5 Y 6= 32 

✓ TORRE PRISMA= 6  

✓ TOTAL= 71 parqueaderos de discapacitados 

 

La constructora entrego a la copropiedad un total de 71 parqueaderos de 

discapacitados para todo el conjunto, 55 más de los que exige la norma, 

esto se puede verificar por planos aprobados en cada una de las licencias, 

que se anexan a este informe. La  construcción existente producto del 

proyecto arquitectónico aprobado por curaduría no se pudo verificar 

debido a la imposibilidad de entrar al conjunto por orden de la 

copropiedad, entonces podemos deducir que cualquier cambio realizado 

a través de los años que no se encuentre consignado en planos o licencia, 

fue  ejecutado posterior a la entrega del proyecto.  

 

2.3.2. MODIFICACIÓN LICENCIA TORRES 5 Y 6 LC 13-2-1138 

 

MB OUTSOURSING PH en su informe dice que es una falta, infracción o 

incumplimiento a norma el cambio de uso de 20  estacionamientos según 

licencia de la torre 5 y 6 LC 13-2-1138 de 2013, pues alegan que se afectó la 

copropiedad por cambio de visitantes a privados, disminuyendo así la 

cantidad de parqueaderos exigidos por norma para estas torres, debemos 

decir que en esta licencia también se aclara que los demás cupos de 

parqueo de visitantes se previeron en las demás torres, aclarando una vez 

más que el cumplimiento de la norma es la sumatoria total de parqueaderos 

de visitantes de toda la copropiedad, en el cuadro realizado para 

verificación de parqueaderos de visitantes en este informe en el subtítulo 

PARQUEADERO DE VISITANTES ,  vemos que, aun haciéndose el cambio de 

estos 20 parqueaderos de visitantes a privados, se sigue cumpliendo la 

norma, pues se entregaron a la copropiedad la cantidad que exigió 

curaduría y 26 más, sin olvidar que la disposición de parqueaderos en el 

conjunto no afecta el cumplimiento de la norma, pues en su totalidad es un 

conjunto y no proyecto individual por torre, por lo tanto se cumplió. 
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Hay que tener en cuenta que los datos que se tomaron para la totalización 

de cifras de parqueaderos a nivel general del proyecto corresponden a la 

sumatoria de las licencias no modificadas de las torres 1,2,3 y 4, más las que 

tuvieron modificación de las torres 5,6 (parqueaderos)y 7 (viviendas), las 

licencias de modificación son: LC 13-2-1138 modificación, LC 10-2-0585 de 

2013 modificación. 

 

MODIFICACIÓN LC 13-2-1138 de 2013 

Por otra parte para constatar o comprobar la información acerca de lo 

ejecutado en parqueaderos del Conjunto Mirador de Takay, se debe buscar 

en planos y licencias, ya que estos muestran con certeza la información de 

lo que se aprobó, puesto que tiempo posterior a la entrega del proyecto 

pudieron realizarse cambios o modificaciones que no aparecen en ellos y 

solamente se puedan evidenciar  en sitio, estos cambios pueden ser ajenos 

al diseño que fue estudiado, corregido, verificado y aprobado por 

curaduría, quien es la autoridad encargada de hacer este ejercicio y quien 

se estableció como la máxima institución para la aprobación y entrega de 

licencia. 

A continuación, se anexa radicado con fecha del 31-10-2013 el cual 

corrobora que lo aprobado corresponde con lo construido, visita solicitada 

por parte de Construcciones Futura 2000 S.A. tras las múltiples quejas por 

parte de la copropiedad ante algún tipo de incumplimiento. Prueba de que 

la constructora se encontraba 100% segura del acatamiento en normas, fue 

realizar esta solicitud ante una máxima entidad como lo es LA ALCALDÍA 

LOCAL DE TEUSAQUILLO, quien por medio de un profesional especializado 

en asesoría de obras verifico los hechos.  
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Posterior a esto, no bastando con la respuesta del radicado anterior, 

nuevamente se solicitó un CONCEPTO TÉCNICO a la misma entidad para 

despejar dudas a la copropiedad quien continúo reclamando por 

irregularidades en cuanto a cumplimiento de normas, este concepto 

solicitado aluciendo  a que lo construido  y entregado no era lo que se habia 

aprobado. Se adjunta radicado en respuesta a esta solicitud donde se 

evidencia nuevamente respuesta en favor a la constructora con fecha 12-

03-2014. 
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En las observaciones del concepto técnico no se menciona no se marca en 

la ficha técnica de la visita ninguna falla o infracción, contrario a esto se 

hace mención a una revisión para verificación de licencia de construcción 

aprobada Vs. lo construido encontrando como resultado que LA LICENCIA 

DE CONSTRUCCIÓN APROBADA POR CURADURIA SE AJUSTA EN SU TOTALIDAD 

Y QUE YA SE ENCUENTRA EN ETAPA DE ACABADOS.   

Nuevamente en AUTO N. 892 DE JUNIO 17 DE 2014, LA ALCALDÍA MAYOR DE 

BOGOTÁ, por medio de LA SECRETARÍA DE HÁBITAT da respuesta a queja 

presentada por la representante legal del conjunto residencial Mirador de 

Takay donde enuncian que el proyecto no se desarrolló de acuerdo con la 

licencia de construcción. Debido a esta queja se realiza visita técnica para 

corroborar o negar estos hechos el 3 de septiembre de 2013, hechos que el 

la pagina 2 de este AUTO se despejan a favor de la constructora por medio 

de los cuales se resuelve no abrir investigación de carácter administrativo a 

la sociedad CONSTRUCCIONES FUTURA 2000 S.A. ya que la sociedad no 

incurre en irregularidad alguna. En consecuencia, de todo lo comprobado 

por la SECRETARÍA DE HÁBITAT a favor del constructor, termina el documento 

diciendo: SE ORDENA EL ARCHIVO DE LAS DILIGENCIAS ADMINISTRATIVAS 

ADELANTADAS.  

Se anexa documento con detalles completos de respuesta a queja en 

contra de CONTRUCCIONES FUTURA 2000 S.A. 
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CAPITULO 3 
 

3.1. URBANISMO, EQUIPAMIENTOS Y NORMAS 

 

De acuerdo con el análisis al Documento Técnico de soporte elaborado por 

la firma MB ARQUITECTURA Y URBANISMO GROUP SAS en representación del 

Conjunto Residencial MIRADOR DE TAKAY PH en el cual se enumeran algunos 

aspectos en cuanto a inconformidades o confusiones  presuntamente 

halladas en las zonas comunes materializadas por CONSTRUCCIONES 

FUTURA 2000 SAS (constructor del nombrado conjunto) y después de una 

verificación realizada a causa de sus reclamaciones con  documentos 

técnicos legales, actas, licencias y planimetría se logra dilucidar en cada 

aspecto enunciado por ellos que se encuentran errores en sus análisis y 

reclamaciones acerca del Conjunto Residencial MIRADOR DE TAKAY PH. 

Para el desarrollo de este capítulo se debe tener en cuenta que tuvimos que 

hacer un enfoque mas preciso sobre la Etapa 6 torre Prisma para demostrar 

que en la sumatoria de areas libres realizadas por la empresa MB Outsourcing 

PH habian exclusiones de algunas areas, por esto nos vimos obligados a 

detenernos con más precisión por necesidad de aclarar los temas puntuales 

mencionados para estas reclamaciones, ya que estas si afectan el total de 

la sumatoria de las áreas, pues al no contabilizar algunas que pertenecen, 

parecería que el proyecto o la constructora no cumplió. Este tipo de 

enfoque no quiere decir que por el simple estudio de un solo elemento como 

lo es esta Etapa 6, torre Prisma deje de pertenecer a un grupo de elementos 

en general como lo es el PROYECTO MIRADOR DE TAKAY. 

Habiendo explicado lo anterior entendemos que realizamos la 

comprobación de zonas comunes debido a las ausencias que en el informe 

de MB Outsoursing PHz aseguran existen y que mediante documentos, 

planos y licencias comprobamos que fue un error de lectura de planos y 

conceptos, pues se hicieron obvias omisiones de áreas pertenecientes que 

excluyeron en su observación y que a través de  la nuestro demostraremos 

que deben incluirse en la sumatoria total del Ítem reclamado (más adelante 

se explicara con detenimiento y se nombraran con detalle), pues cumplen 

con las normas y de igual forma se diseñaron como parte implícita del 

proyecto y con las características normativas requeridas.  

También dicen que se aumentó área   de zonas comunes que se encuentra 

fuera del lindero probablemente por no obtener muy buena lectura del 

plano pues se evidencia en sitio que no pertenece al conjunto por manejo 
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de texturas de piso que demarcan la línea y enfatiza el límite, caso que 

también se esclarecerá más adelante. Veremos que todo este ejercicio 

puntual aclara dudas y muestra que la totalidad de las áreas propuestas en 

licencia para la Etapa 6, torre Prisma aparecen en sitio y que no afectan la 

totalidad de la sumatoria de áreas comunes del proyecto.  

Cabe aclarar que para complementar nuestro estudio era importante 

realizar una visita para verificación de las áreas a analizar en el sitio del 

proyecto, pero no fue permitido el ingreso por orden de los representantes 

del conjunto residencial por ende nos remitimos a licencias, planos y 

normativa.  

3.2. DESCRIPCIÓN URBANISMO Y NORMATIVA 
 

Las verificaciones en la aplicación de la normativa urbana para dar 

cumplimiento y posterior aprobación arrojan que efectivamente se presenta 

un proyecto total con mixtura de usos vivienda multifamiliar, comercio y 

equipamientos para la construcción por etapas del Conjunto Mirador de 

Takay, un proyecto de grandes dimensiones que consta de 7 torres con 

alturas entre los 17 y 23 pisos, con áreas en sótanos que requieren se hagan 

las ejecuciones constructivas por fases.  Enfatizamos en la palabra “total” 

porque no es posible presentar un proyecto parcial a las autoridades 

responsables de su aprobación porque se entra a analizar el impacto, la 

influencia, y la escala funcional que tendría en una determinada zona de la 

ciudad, así mismo, es un proceso en el cual se inicia generalmente por los 

estudios de pre-factibilidad que supone es un análisis preliminar aplicando 

la normativa urbana vigente en una idea para determinar si es viable 

convertirla en un proyecto. Del estudio se obtienen las cantidades de áreas 

de afectación, cesión, de los usos (en este caso vivienda, comercial y uso 

hotelero), los equipamientos que alimentan la funcionalidad de estos usos, 

las zonas comunales complementarias y las distribuciones de las áreas. 

3.3. DESCRIPCIÓN EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO 

 

Los equipamientos comunales privados son porcentajes de áreas libres y 

edificaciones para el uso y el goce de los copropietarios para el Proyecto 

en su totalidad. Se compone de Zonas Recreativas, Servicios Comunales y 

Parqueaderos Adicionales.  Estas cantidades son porcentajes mínimos 

exigidos de acuerdo con el total de área construida que solicita la autoridad 

competente, la Curaduría. 
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En el proceso de autorización y otorgamiento de licencias se verifican estas 

áreas de acuerdo con lo propuesto por la constructora que debe cumplir 

con estos porcentajes exigidos mínimos y en Licencia otorgada se reflejan 

las áreas que quedan propuestas que en general son de mayor cantidad, 

así que tenemos una lectura distinta de lo que es exigido y lo que es 

propuesto, así que el Conjunto Residencial MIRADOR DE TAKAY  contabiliza 

en sus cuadros de áreas en la planimetría aprobada para Licencias de 

construcción las de equipamiento comunal privado que reflejan una 

diferencia elevada de lo propuesto en contra de lo exigido.  

 

Dentro de las áreas de equipamiento están las Zonas Recreativas las cuales 

se componen de áreas libres y salones comunales.   “Los antejardines es un 

área libre de propiedad privada que hace parte del espacio público, 

comprendida entre la línea de demarcación de la vía y el paramento de 

construcción.” Definición según Decreto 080 de 2016 Alcaldía Mayor de 

Bogotá.  Por ser parte del espacio público al mismo tiempo de ser propiedad 

privada lo caracteriza con unos aspectos especiales donde puede 

confundirse su condición y por ende pueden obviar su valor.   La anterior 

descripción nos sirve como base o guía para determinar más adelante el 

alcance de esta zona para aclarar si hace parte o no al equipamiento 

comunal privado la cual se pone en duda por parte de los reclamantes para 

ignorarlas en sus cuadros de áreas faltantes. 

 

El equipamiento de Servicios Comunales son las edificaciones construidas o 

cubiertas al servicio y goce de los copropietarios como lo son salón de 

juegos, gimnasios, spa, guarderías, capillas, recepción, lobbies, 

lavanderías… etc. 

 

3.4. EQUIPAMENTO COMUNAL PRIVADO CR MIRADOR DE TAKAY 

ETAPA 6, TORRE  PRISMA 

 
Si bien el proyecto Mirador de Takay en su naturaleza por etapas 

constructivas hubo licencia para cada una estas hay que resaltar que la 

primera es el inicio para la construcción y las demás le proceden a manera 

de prorrogas y que se fueron adjudicando a la misma en cuanto se 

finalizaba una etapa posterior.  Por lo mismo se debe ver las zonas de 

equipamiento privado en su totalidad.   

Deteniéndonos en el análisis de la etapa 6, recordando que se compone en 

Recreativo, Servicios Comunales y Parqueaderos adicionales se comprueba 

que hay un valor de 147% más de lo propuesto frente a lo exigido...  (cuadro 

1): 
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Cuadro 1.  Cantidad área de equipamiento comunal general Torre Prisma Exigido vs Propuesto.  Elaboración 

propia. 

La cantidad exigida por Norma de área para uso recreativo representa 

1.006,36 M2 y la cantidad que al final se propuso y se entregó por parte de 

la constructora es de 2.972.41 M2 (cuadro 1), de los cuales 525.64 M2 están 

disponibles en Torres 5 y 6. A continuación se describe con el siguiente 

cuadro 2: 

 

Cuadro 2.  Cantidad área de equipamiento comunal Recreativo Torre Prisma Exigido vs Propuesto.  Elaboración 

propia. 

Se evidencia un incremento a 2.972,41 m2 en lo propuesto con respecto a 

los 1.006,36 m2 a lo requerido en el uso recreativo en la etapa 6 Torre Prisma, 

es decir un 195% más. 

Respecto a los servicios comunales requeridos son de 367.60 m2 y lo 

propuesto de 940.64 m2, es decir un incremento del 156% más. 

 

3.5. MEDICIONES DE EQUIPAMIENTO PARA EL USO DE VIVIENDA ETAPA 6, 

TORRE PRISMA  

 

De nuevo se deben contabilizar el total de los equipamientos comunales del 

proyecto, en la construcción del mismo se hizo la planificación por etapas 

que al final se adjudicaron a un único conjunto, sin embargo analizaremos 

las áreas en Etapa 6, Torre Prisma,  que según los reclamantes argumentan 

en su informe hay faltantes de áreas en los equipamientos comunales 

privados los cuales después de analizarlos debido a las ausencias de áreas 

mencionadas por MB OUTSOURCING se comprobó que arbitrariamente 

estaban descontando las áreas de antejardín del total del equipamiento 

comunal privado por considerarlas parte del espacio público urbano y que 

no pueden usarse como zona recreativa.  Por esto mediante el ejercicio de 

análisis se totalizaron las áreas incluyendo aquellas que los reclamantes 
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obviaron dando como resultado que sí cumple frente a la normativa, como 

se puede ver en el punto 2.3. 
 

 
Imagen 2. Conteo de Equipamiento comunal privado total en planimetría CR Mirador de 

Takay. 
 

3.6. EQUIPAMIENTO RECREATIVO PARA VIVIENDA ETAPA 6, TORRE  PRISMA 
 

MB Outsoursing PH en su informe asegura que hay un déficit de 839,43 M2 en 

áreas verdes y recreativas del total propuesto para la de Etapa 6, Torre 

Prisma. El total propuesto para esta torre en estas áreas es de 1.758,06 M2., 

la sumatoria de estas áreas en Etapa 6, torre Prisma verificada en sitio por la 

firma MB Outsoursing PH da un total de 392,69 M2, valor muy inferior al 

entregado por la constructora. A continuación, se muestra un cuadro 

realizado con la verificación de planimetría y licencias, en el cual se muestra 

lo exigido frente a lo propuesto y se resalta en amarillo lo concerniente a 

áreas recreativas.  

Exponemos las cantidades para Zonas recreativas en Etapa 6, torre Prisma 

de lo exigido y lo propuesto (cuadro 3): 
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Cuadro 3.  Cantidad Zonas Recreativas exigido-propuesto Torre Prisma. Elaboración propia. 

Se evidencia un incremento del 106% más con respecto a lo requerido por 

norma en el uso Recreativo para el uso de vivienda en la Etapa 6, torre 

Prisma. 

En el cuadro a continuación se muestran los lugares donde se realizaron las 

verificaciones en planimetría aprobada con licencia constructiva de las 

áreas Recreativas y Zonas Verdes para vivienda de la Etapa 6, torre Prisma. 

 

 
Cuadro 4, Zonas Recreativas para vivienda Torre Prisma,  verificación en planos aprobados. Elaboración propia. 

 
Durante la medición por planos de estas áreas, se pudo evidenciar que MB 

Outsoursing PH, excluyo en su medición áreas de antejardín por 

considerarlas no pertenecientes a esta torre, porque “tampoco se 

consideraron como equipamiento para la vivienda las áreas que 

funcionalmente pasan a conformar áreas e espacio publico, con 

destinación a andenes de circulación de uso urbano y por lo tanto no 

cumplen la función de ser Zonas Comunes No esenciales-equipamiento 

para el uso de vivienda”, TEMA QUE DESPEJAMOS EN EL PRESENTE INFORME 

DENTRO DEL NUMERAL 3.8 LA NATURALEZA DE LOS ANTEJARDINES. 

 

Como se comprueba en el anterior análisis, la constructora entrego a la 

copropiedad un total de 1.714,05 M2 en área de equipamiento de zonas 

recreativas para el uso de Vivienda en Etapa 6, torre Prisma con respecto a 

lo propuesto.  
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3.7.  EQUIPAMIENTO SERVICIOS COMUNALES  PARA VIVIENDA ETAPA  6, 

TORRE PRISMA  

 

De igual forma, MB Outsoursing PH en su informe también asegura que hay 

un déficit de 144,78 M2 en áreas de servicios comunales del total propuesto 

para la de Etapa 6, torre Prisma. El total propuesto para esta torre en estas 

áreas es de 362,96 M2., la sumatoria de estas áreas en Etapa 6, torre Prisma 

verificada en sitio por la firma MB Outsoursing PH da un total de 181,19 M2, 

un valor inferior al entregado por la constructora. A continuación, se muestra 

un cuadro realizado con la verificación de planos y licencias de lo aprobado 

por curaduría y entregado por la constructora.  Se enfrenta lo exigido Vs. Lo 

propuesto y se resalta en amarillo lo concerniente a servicios comunales.  

Exponemos las cantidades para Servicios Comunales en Etapa 6, torre 

Prisma de lo requerido y lo propuesto (cuadro 5): 

 

 
Cuadro 5.  Cantidad área de equipamiento comunal exigido-propuesto Torre Prisma. Elaboración propia. 

 

Se evidencia un incremento del 13,6% más con respecto a lo requerido en 

Servicios comunales para el uso de vivienda en la Etapa 6, torre Prisma. 

A continuación, se describen las áreas de Servicios Comunales para 

vivienda, de donde se realizó la verificación por planimetría aprobada por 

curaduría de la Etapa 6, torre Prisma.  

 

*Nota: se descuentan pasillos de circulación por ser pasos obligados. 
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Cuadro 6, servicios comunales para vivienda Torre Prisma verificación en planos aprobados. Elaboración propia. 

 

Se resalta en este presente informe, que además de lo contabilizado en el 

peritaje hecho por MB Outsoursing PH, también se identificaron los siguientes 

espacios que hacen parte de los Servicios Comunales para Vivienda que no 

fueron tenidos en cuenta por ellos. 

 

Se identifican los denominados “espacios de descanso y recreación pasiva” 

en pisos 8 y 12 para el uso de vivienda (imagen 3 y 4). 

 

  
Imagen 3.  Plano arq. piso 8 Torre Prisma.                   Imagen 4.  Plano arq. piso 12 Torre Prisma 

 

Nos arroja un total de 439.53 M2, más cantidad de lo propuesto en 

equipamientos de Servicios Comunales para el uso de vivienda en Etapa 6, 

torre Prisma. 

 

Como se observa, los datos extraidos de los planos y licencias de 

construccion son contundentes  ya que, las mediciones aportadas superan 

los valores requeridos por la norma, luego la constructora FUTURA 2000 S.A.S. 

ha cumplido con las exigencias de equipamiento de servicios comunales 
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contrario a las cifras presentadas por MB Outsoursing PH en su reclamación 

o informe. 
 

 

3.8. LA NATURALEZA DE LOS ANTEJARDINES 

 

MB Outsoursing PH, menciona en su informe: “tampoco se consideraron 

como equipamiento para la vivienda las áreas que funcionalmente pasan 

a conformar áreas y espacio publico, con destinación a andenes de 

circulación de uso urbano y por lo tanto no cumplen la función de ser Zonas 

Comunes No esenciales-equipamiento para el uso de vivienda” 

 

A continuación, citamos algunos artículos referentes a los antejardines: 

 

Artículo 2 del decreto 080 del 2016, Alcaldía Mayor de Bogotá: “Antejardín: 

área de propiedad privada que hace parte del espacio público…”, acá 

aclaramos que, si bien el antejardín hace parte también del espacio 

público, no deja de ser o pertenecer a la propiedad privada. 

 

El artículo 4 del mencionado decreto dicta:”…el equipamiento comunal 

privado está conformado por las áreas de propiedad privada al servicio de 

los copropietarios…”. 

 

En la imagen 5 se grafica un ejemplo de aplicación de índices urbanísticas 

y desarrollo en esquema conceptual: 

 

 
Imagen 5. Esquema equipamiento comunal privado de antejardines 

en PH (aplicación del Desarrollo Urbanístico del plan parcial en proyecto). 
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Artículo 245. Estructura (artículo 232 del Decreto 619 de 2000):“…los espacios 

peatonales están constituidos por los bienes de uso público destinados al 

desplazamiento, uso y goce de los peatones, y por los elementos 

arquitectónicos y naturales de los inmuebles de propiedad privada que se 

integran visualmente para conformar el espacio urbano…” y continua: “4. 

Otros elementos pertenecientes a bienes de propiedad privada, tales como 

los cerramientos, antejardines, pórticos, fachadas y cubiertas”.  

 Como se ve en el párrafo anterior, resaltamos que siempre y en todo caso 

los antejardines son de propiedad privada que se integran visualmente al 

espacio público como las fachadas pero que continúa siendo de 

propiedad privada en el equipamiento comunal privado. 

Partiendo de esa premisa, mostramos que en el proceso desde los estudios 

de pre-factibilidad y en el momento de aplicar los índices de ocupación, 

construcción y posteriormente los de equipamientos comunales privados, se 

hace inherente al proyecto las áreas de antejardines por ser parte del área 

privada, lo cual demuestra que la afirmación por parte de MB Outsoursing 

PH acerca de descontar las áreas de servicios comunales de la 

cuantificación total de la Etapa 6,  Etapa 6, Torre Prisma,  es errada y alejada 

de la realidad, por lo tanto se cumplió con lo propuesto por parte de la 

CONSTRUCTORA FUTURA 2000 S.A.S.  y no presenta un déficit en estas áreas 

el Conjunto Mirador de Takay.  

 

Por último, citamos del Decreto 327 de 2004 - Capitulo 6 – Articulo 39: “El 

equipamiento comunal privado está conformado por áreas de propiedad 

privada al servicio de los copropietarios.”, y continua: “Además de las áreas 

específicamente determinadas como equipamiento comunal privado, 

serán contabilizadas como tales los caminos y pórticos exteriores, los 

antejardines, las zonas verdes, las plazoletas y las áreas de estar adyacentes 

o contiguas a las zonas de circulación.”. 

 

Por lo tanto y de acuerdo con lo anterior no se debe excluir de manera 

arbitraria el área de antejardines del equipamiento comunal privado, ya que 

la ley certifica y respalda. 

 

3.9. DIMENSIONES DEL ANTEJARDIN SOBRE LA CALLE 26 Y CARRERA 33 

 

Como se ha mencionado anteriormente que debido a la exclusión por parte 

de MB Outsoursing PH acerca del área de antejardín al no ser contabilizada 

dentro de las áreas de equipamiento comunal privado, en el capitulo a 

continuación se realiza un análisis para dar claridad que se comete un error 

al excluirla arbitrariamente. 
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“La información en la planimetría parece no estar del todo clara y se 

presumen que se añadió área fuera del lindero del lote al proyecto y  con 

esto se pone en duda las cantidades exactas del área de antejardín en 

planos”. Lo anteriormente mencionado es una afirmación realizada en su 

informe por MB Outsoursing PH.   

 

Se realiza la verificación y comparación de los planos PH N.5, arquitectónico 

del piso 1 y de localización de Torre Prisma.  El área a la que hacen referencia 

que sumó metros cuadrados al total de zonas comunes, corresponde a la 

zona en amarillo y que está fuera del lindero del proyecto (imagen 6).   

 

 
Imagen 6. Contraste plano PH N.5 con plano arquitectónico piso 1 y localización. Elaboración propia. 

 

En todos los planos incluyendo el plano N.5 de la PH Etapa 6, torre Prisma, 

existe el límite del lindero o línea del antejardín que lo remarcamos de color 

magenta (imagen 7).  Este límite es el estudio del levantamiento topográfico 

por medio de los mojones o apliques (círculos azules).   

 
Imagen 7.  Plano PH N.5, se evidencia curva que marca límite de lindero. Elaboración propia. 
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En la lectura realizada del plano PH N.5 por parte MB Outsoursing PH se omitió 

ubicar en el dibujo la línea circular esquinera de la calle 26 con carrera 33 

que nosotros la coloreamos en magenta (imagen). Suponemos que la 

omisión se debe a la falta de visibilidad por el achurado o textura de piso 

para expresar adoquín.  Esta línea circular también está reflejada y 

construida en sitio donde es demarcada por medio de una dilatación en 

concreto de 25 cm de ancho aprox. (Imagen 8), que corresponde al límite 

predial y donde inicia el antejardín.  El error en la lectura del plano por parte 

de MB Outsoursing PH, no significa que se haya sumado área fuera del 

lindero de forma ilegal por parte de la constructora FUTURA 2000 S.A.S. como 

lo suponen, ya que, como anteriormente se manifestó en el punto 1.2.1. la 

constructora FUTURA 2000 S.A.S. cumplió con lo exigido por norma de 

acuerdo con lo aprobado por curaduría.  

 

 
Imagen 8.  Foto sobre la calle 26. 

 

 

3.10. EXCLUSIÓN DEL ANTEJARDIN DEL EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO 

 

Uno de los argumentos de MB Outsoursing PH para excluir el área de 

antejardín en la sumatoria del total de área propuesta para las áreas 

recreativas y zonas verdes, fue que por la condición de tener comercio en 

primer piso no puede ser de uso para la vivienda sino uso exclusivo para este 

comercio. Dicho lo anterior, y teniendo en cuenta que el área de 

equipamiento comunal recreativo propuesto por la constructora para 

comercio descrita en Etapa 6, torre Prisma es de 91m2 (cuadro 7). A 

continuación, se realiza el siguiente análisis y se muestra cuadro con 

cantidades de lo propuesto vs. lo exigido en cuanto a equipamiento 

comunal para comercio en Etapa 6, torre Prisma.  
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Cuadro 7, equipamiento comunal para comercio Torre Prisma. Elaboración propia. 

 

Visto lo anterior es totalmente arbitrario excluir 1.442,30 M2 de antejardín de 

la Etapa 6, torre Prisma, identificado en el plano de urbanización aprobado 

en Licencias y que lo sombreamos en azul, pues según lo dicho por MB 

Outsoursing PH pertenecería únicamente a comercio por incluir 

circulaciones obligatorias para ingreso al mismo. (imagen 9).  Un área 

bastante amplia y para efectos de la demanda muy conveniente.  

 

Revisando la información consignada en licencias y planos, en las cuales se 

evidencia la aprobación de la curaduría, hecho que se traduce en la 

construcción del proyecto que hoy se encuentra ubicado sobre la av. Calle 

26 y que como hemos mencionado en varias ocasiones durante la 

presentación de este informe para llegar a este acontecimiento, paso por 

años de estudios, análisis, correcciones y posteriormente por  aprobación de 

la curaduría # 2, donde bajo la normativa entregada por esta entidad  a la 

constructora, se propuso un área requerida de acuerdo a un porcentaje 

mínimo exigido para equipamiento comunal para vivienda, comercio y 

hotel, siendo mucho mayor la cantidad para vivienda, puesto que superaba 

en gran cantidad el área en M2 a construir de vivienda a comercio, cabe 

aclarar que dada la situación anteriormente mencionada se propuso para 

estas áreas comunales, 91 M2 para comercio y 1.758,06 M2 para vivienda, 

que al construirse después de aprobada la Licencia LC-10-2-0585, no se 

podría asignar por error mayor cantidad para comercio (aprox. Un 70% mas 

según afirma MB Outsoursing PH en su informe)y otorgar un porcentaje 

mínimo a vivienda que no concordaría con lo formulado por la norma y lo 

aprobado en la  licencia de construcción mediante resolución #1844 de 16 

nov de 1995. MB Outsoursing PH con su afirmación esta desconociendo la 

legalidad del cumplimiento de la normativa aprobada por la curaduría 

encargada de esta labor.  
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Observado lo anterior, es completamente tendencioso excluir 1.442,30 m2 

de antejardín de la Etapa 6, torre Prisma, zona identificada en el plano de 

urbanización aprobado por la curaduría con la expedición de licencia de 

construcción, ya que, MB Outsoursing PH, con su interpretación errónea 

pretende deslegitimar la aprobación de la licencia de construcción 

expedida por la curaduría urbana respectiva, después de todo un proceso 

de estudio, análisis y aprobación del cumplimiento de la normatividad por 

parte de Construcciones Futura 2000 S.A.S.   

 

 
Imagen 9, plano 1er piso Torre Prisma. Elaboración propia. 

 

Se deben cuantificar los equipamientos comunales del total del proyecto, 

como hemos mencionado desde el inicio de este informe, pues se tiene 

claro que para comprobar el cumplimiento de la normativa frente a lo 

construido se debe ver todo el conjunto y no cada elemento de forma 

particular.  

 

3.11. EJERCICIO HIPOTÉTICO EXCLUSIÓN DEL ANTEJARDÍN 

 

Para efectos del ejercicio nos remitimos a la Información en los planos de 

localización y cuadro de áreas sumando cada etapa aprobada por sus 

Licencias de Construcción en cuanto lo exigido Vs. lo propuesto de 

equipamiento comunal total para el uso de vivienda (cuadro 8): 
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Cuadro 8, equipamiento comunal para vivienda Total proyecto. Elaboración propia. 

 

Se evidencia un incremento del 27.5% más del total con respecto a lo 

exigido por norma en Equipamiento comunal del proyecto Conjunto 

Mirador de Takay. 

 

En el caso que se tuviera la posibilidad de excluir el antejardín de la Etapa 6, 

torre Prisma para el uso de vivienda (ignorando las normas y los decretos que 

lo respaldan), tenemos: 

 

 
Cuadro 9, ejercicio hipotético. Elaboración propia. 

 

El antejardín de la Etapa 6, Torre Prisma identificado en planimetría 

aprobada en Licencias es de 1.442,3 m2,  

 

El área total de equipamiento comunal para vivienda del proyecto exigido 

es de 7.088.37 m2 (cuadro 8) 

 

El área total de equipamiento comunal para vivienda del proyecto 

propuesto es de 9.772.49 (cuadro 8) 

 

Vemos que queda un saldo positivo de 2.029,52 m2. sobrepasando por 

bastante cantidad lo exigido, en el hipotético caso que se quisiera excluir el 

área de antejardín anteriormente sombreada en azul, seguiría cumpliendo 

la constructora con las cantidades propuestas y aun por mucho mas las 

exigidas.  
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3.12. LOS ANTEJARDINES Y EL MANEJO DE NIVELES 

 

En el informe de MB ARQUITECTURA Y URBANISMO GROUP SAS se hace 

reclamación en cuanto a la construcción de escaleras o rampas en el área 

de antejardín, declarando lo siguiente que citamos textualmente: 

“Técnicamente se infringe la norma al Decreto 190 Art. 32 Numeral 5 por 

cuanto se desarrollan escaleras sobre el antejardín.” 

Inicialmente nos permitimos mencionar los siguientes conceptos: 

 

En el proceso de diseño de cualquier edificación es prevalente que el primer 

piso quede a una altura mayor respecto al nivel del andén. Una de la 

razones es para evitar temas de inundación o empozamiento de aguas.   

 

La mayoría de los predios para construcción sobre todo de áreas amplias 

cuentan con desniveles de terreno entre un punto y otro a pesar de que 

visiblemente se perciban planos, esto es medido en centímetros o metros.  

  

El estudio de suelos que es un documento requerido obligatorio para el 

desarrollo del diseño del proyecto para dar cumplimiento a normativa sismo 

resistente y para su posterior aprobación por parte de la autoridad 

competente para su construcción es el que pauta específicamente las 

profundidades y dimensiones máximas de las excavaciones, tipo de 

cimentaciones, sótanos y demás componentes de ingeniería, cómo y con 

qué equipos se deben realizar de acuerdo con el tipo,  las resistencias, las 

características del suelo y cargas circunferentes.   

 

En el proceso de diseño, para suplir el proyecto de la cantidad de 

estacionamientos requeridos ya que son áreas que exigen mayor 

proporción por el uso vehicular es prioridad aprovechar el área útil al 

máximo y en este caso los ingresos a parqueaderos por medio de  rampas 

define que se maneje la media altura entre pisos y al repartir dicha altura se 

utiliza la mitad de ocupación por longitud en los ingresos y su funcionamiento 

resulta ser el adecuado respecto a la pendiente máxima por norma, óptimo 

manejo de la altura y el espacio (evita invasión de andenes, desperdicio de 

área por ocupación, alturas muy bajas para ingreso…etc.). (Imágenes 

ilustrativas 10, 11, 12 y 13). 
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Imagen 10, diseño correcto.  Elaboración propia. 

                                                         

 
Imagen 11, diseño incorrecto.  Elaboración propia. 
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Imagen 12, diseño incorrecto.  Elaboración propia. 

                                                         

 
Imagen 13, diseño incorrecto.  Elaboración propia. 

 

Una vez diseñado el proyecto se da consulta ante la Curaduría que emite 

su aprobación y los respectivos permisos y licencias, dicho esto, en este caso 

el tema de las escaleras dentro del antejardín es una compilación 

documental de diseño, topográfica, técnica, urbanística y normativa que 

han pasado por numerosos filtros de las autoridades que estudiaron, 

revisaron, contemplaron y aprobaron el desarrollo del proyecto y más de 

este impacto por su volumetría, ubicación e importancia. 
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Las escaleras son una adaptación al terreno de nivel irregular que garantiza 

el ingreso a los peatones al primer piso de la edificación a la vivienda, al 

comercio, al hotel, de forma segura y cómoda (imagen 14),  La norma a 

que se hace referencia de no permitir escaleras en antejardines según el 

concepto general de desarrollo urbano es que en lo posible no se 

desarrollen por criterios de diseño arquitectónico de estética, intereses o 

gustos personales que se adapten para ingresar a viviendas o locales 

comerciales ubicadas en segundos pisos (imagen 15). 

 

 

 
Imagen 14, ingreso peatonal carrera 33 CR Takay. 

 

 
Imagen 15, escaleras a segundos pisos. 

 

Por último en el tiempo de la construcción de Mirador de Takay el Decreto 

en vigencia era el 150 del 2004 de normas urbanísticas, articulo 10, numeral 

2-a, cita: “En subsectores con antejardín: Las diferencias de nivel existentes 

entre el andén y el nivel de acceso de las edificaciones podrán ser resueltas 

dentro del antejardín, para cuyo efecto éste podrá ocuparse con rampas y 
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escaleras hasta en un 30 % de su área, como máximo.”, este articulo está 

vigente en el decreto 080 del 2016. 

 

3.13. SOBRE MODIFICACIONES EN SERVICIOS COMUNALES EN CONTRA DE 

PLANOS APROBADOS POR LICENCIA EN ETAPA 6, TORRE PRISMA 

 

En el informe de MB ARQUITECTURA Y URBANISMO GROUP SAS realizan una 

reclamación acerca de modificaciones por lo cual citan: “Es preciso señalar 

que la revisión de equipamientos se basa en los planos de la LC 2 0585 de 

marzo de 2013 y en esta textualmente dice: “… los demás aspectos 

(equipamientos) No fueron modificados”, por lo cual el área de 

equipamiento y su distribución teóricamente deberían corresponder a la LC 

2 0585 de agosto de 2010.  No obstante, se verifico que SI hubo cambios 

arquitectónicos en los equipamientos entre los planos de la primer y la 

segunda licencia donde se eliminaron áreas en los planos de modificación, 

pero en los cuadros de áreas no se modificó el área lo cual es una 

inconsistencia.” 

Debido a que las mencionadas modificaciones requieren de una inspección 

para dar certeza a la reclamación y que por orden de la administración 

actual del conjunto no se autorizó el ingreso para hacer las verificaciones 

correspondientes no se puede dar concepto específico para cada una.  Sin 

embargo, se presume que cualquier modificación que no haya quedado 

debidamente registrada en actas de entrega ni en planimetría se asume 

que se realizo después de la entrega que hizo por parte de Construcciones 

Futura 2000 S.A.S. a la Administración del conjunto Mirador de Takay.  

 

Sin embargo, hacemos el ejercicio de verificación que está al alcance por 

planimetría y es lo siguiente: 

 

3.14. VERIFICACIÓN DE EQUIPAMIENTOS NIVEL 4-RECEPCIÓN-LOBBY ETAPA 

6, TORRE PRISMA 

 

Sin embargo, MB Outsoursing PH dice textualmente; “…como se observa en 

la fotografía y comparando contra los planos de licencia aprobada, se ve 

que hay un volumen que invade el área de recepción y también se ve que 

se construyó un ducto que resta espacio…” 

 

Primero citaremos la definición de invadir: “irrumpir, entrar por la fuerza, 

entrar y propagarse por un lugar”.  Dicho esto, y tomando el plano de PH del 

piso 4, Etapa 6, Torre Prisma como se evidencia en la imagen 16 con 

respecto a su informe, el volumen 1 (en amarillo) no “invade” en ningún 

modo la zona de recepción como aseguran en su informe.  Se observa que 
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se encuentra en el Lobby definido como: “sala próxima a la entrada”.  La 

zona de recepción con lobby suma un área total de 106.20 m2 mientras que 

los ductos suman apenas 2.78 m2 y no interrumpen el flujo peatonal ni el 

espacio es inservible de acuerdo con su función, todo esto suponiendo que 

la constructora haya entregado esta zona con estos volúmenes. 

 

 
Imagen 16. Plano PH. Piso 4 Torre Prisma lobby.  Elaboración propia. 

        

 

3.15. VERIFICACIÓN DE EQUIPAMIENTOS NIVEL 5-EQUIPAMENTO COMUNAL-

ETAPA 6, TORRE PRISMA 

 

MB Outsoursing PH menciona lo siguiente:” La modificación de la licencia LC 

102 0585 de 2013 textualmente dice: …” las modificaciones NO cambian los 

aspectos relativos a equipamientos…””, hay un error de lectura y se solicita 

indicar exactamente donde se encuentra la frase anterior en la licencia de 

modificación nombrada.  Al contrario, cita textualmente: …” los demás 

aspectos relacionados con estacionamiento y equipamiento comunal 

fueron previstos en las Torres 1 a la 6.” 

 

En cuanto a la modificación en el piso 5 de la Etapa 6, Torre Prisma, se 

adecua una unidad de vivienda en lugar de la sala de lectura (en amarillo) 

pero se trasladó esta área exacta al interior de 50m2 aprox. (en azul) y se 

habilitaron dos áreas en el piso 8 y piso 12 donde funcionan como espacios 

de descanso y recreación pasiva (referenciados en “MEDICIONES DE 

EQUIPAMIENTO PARA EL USO DE VIVIENDA” del presente informe).  Por lo 



54 
 

tanto, la cantidad en metros cuadrados de equipamiento comunal no se 

modifica, solo cambian de un lugar a otro (imagen 17). 

 

 
Imagen 17. Plano arq. 5to piso Torre Prisma.  Elaboración propia. 
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CAPITULO 4 
 

4.1. PRESUNCIÓN DE LEGALIDAD DE LAS LICENCIAS 

  

MB Outsourcing PH presenta un dictamen para afirmar que hubo 

incumplimientos normativos de la Etapa 6, Torre Prisma y la Torre 6. 

 

El dictamen anterior no tiene en cuenta que el Conjunto Mirador de Takay 

es un proyecto que fue desarrollado de acuerdo a las leyes Colombianas 

originándose en la resolución #1844 de 16 noviembre de 1995 del 

Departamento Administrativo de Planeación Distrital (El documento 

contiene toda la normativa requerida para la construcción de dicho 

proyecto), continuando con la expedición por parte de la Curaduría Urbana 

# 2 de la licencia de construcción LC 03-2-0379 de 16 de Julio de 2003 y sus 

ampliaciones (licencias de construcción para las etapas 2, 3, 4, 5 y 6) 

algunas expedidas por la curaduría #4. 

 

Las curadurías estudiaron, tramitaron, verificaron y comprobaron que el 

proyecto sometido a su consideración cumpliera con las normas 

urbanísticas y de sismo resistencia vigente culminando con la expedición de 

las licencias ya mencionadas. 

 

Los actos administrativos de expedición de licencias de construcción tienen 

presunción de legalidad y confirman el cumplimiento de las normas exigidas 

para la construcción del proyecto Mirador de Takay. 

 

De acuerdo con la ley 388 de 1997, Capitulo XI, Articulo 99, Numeral 6: el 

acto administrativo que otorga la respectiva licencia le son aplicables en su 

totalidad, las disposiciones sobre revocatoria directa establecidas en el 

Código Contencioso Administrativo. 

 

Las licencias de construcción que amparan el Conjunto Mirador de Takay 

no fueron revocadas; por lo tanto, MB Outsoursing dictamina 

incumplimientos normativos que expone en su informe y que van en 

contravía a los actos administrativos con los cuales se aprobó la 

construcción del Conjunto Mirador de Takay de acuerdo a las leyes de 

Colombia. 
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5 CONCLUSIONES 
 

1- Como se observa en el siguiente informe, CONSTRUCTORA FUTURA 

2000 S.A.S.  solicitó conceptos técnicos a la Alcaldía Mayor de Bogotá 

(Alcaldía de Teusaquillo, Secretaria del Hábitat) para despejar las 

dudas y reiteradas quejas de la copropiedad del Conjunto Mirador de 

Takay por irregularidades en el incumplimiento de normas. Los 

conceptos técnicos emitidos por las mencionadas entidades registran 

que realizan una verificación de licencia de verificación aprobada vs. 

lo construido encontrando como resultado que la licencia de 

construcción aprobada por curaduría se ajusta en su totalidad a lo 

construido y que ya se encuentra en etapa de acabados. También 

en otra comunicación de la Alcaldía local de Teusaquillo encuentran 

que el Proyecto Takay de la Cra. 32A # 25B-75 cumple lo construido 

vs. lo aprobado en la licencia de construcción. Finalmente, en Auto # 

892 de junio 17 de 2014 de la Secretaría del Hábitat de Bogotá 

manifiestan que “se evidencia que no existe merito para abrir 

investigación de carácter administrativo a la sociedad 

CONSTRUCTORA FUTURA 2000 S.A.S.   toda vez que, como ya se 

evidenció como el informe de verificación de hechos #13-1245 del 25 

de nov. De 2013 se determinó la inexistencia de deficiencia 

constructiva ya que la sociedad no incurre en irregularidad alguna… 

lo procedente es abstenerse de iniciar las actuaciones administrativas 

correspondientes, y como consecuencia de lo enunciado, se 

ordenará el archivo de las mismas por parte de esta subdirección.”  Es 

claro que el incumplimiento normativo ya había sido tratado 

previamente al informe de MB Outsoursing PH por la copropiedad del 

Conjunto Mirador de Takay con la constructora ante entidades de la 

alcaldía mayor de Bogotá y había sido solucionado a favor de la 

CONSTRUCTORA FUTURA 2000 S.A.S.  

 

2- La empresa MB Outsoursing PH, presento un peritaje técnico y 

normativo a las zonas comunes y parqueaderos de las torres 5, 6 y 7, 

con el fin de establecer posibles hallazgos de incumplimiento 

normativo, este peritaje olvida que para refutar, verificar, analizar y 

cuantificar estas zonas del Conjunto Mirador de Takay  se debe hacer 

siempre teniendo en cuenta que estas mediciones son la sumatoria 

de un solo proyecto y no de un elemento en particular pues trata a 

cada  una de las etapas de construcción como si fueran proyectos 

independientes desconociendo la unidad del proyecto 

arquitectónico CONJUNTO MIRADOR DE TAKAY, sobre el cual se 
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cumplieron las normas vigentes en su momento para este tipo de 

proyecto (como se demostró en el presente informe) las cuales fueron 

aprobadas en su momento  por las autoridades dispuestas para tal fin 

por el estado Colombiano, en este caso, las curadurías urbanas # 2 y 

# 4; lo cual deja en claro que la CONSTRUCTORA FUTURA 2000 S.A.S.  si 

cumplió con todas las normas requeridas a su cargo en lo referente a 

la ejecución del mencionado proyecto y no como lo presenta MB 

Outsoursing PH en su informe al presentar cada etapa, cada torre o 

cada licencia de construcción como un proyecto diferente. 

 

3- Como ya se evidenció en el presente informe por las razones 

expuestas en el capitulo 1, numeral 1, la inclusión de la Etapa 6, torre 

Prisma, estuvo proyectada desde la concepción del proyecto. Una 

de ellas es la repartición de áreas libres, zonas comunes y 

parqueaderos a nivel general con respecto a todo el proyecto desde 

la  etapa 1 hasta la  etapa  6, evidencia que el conjunto MIRADOR DE 

TAKAY siempre tuvo planificada la Etapa 6, Torre Prisma , ya que de no 

haber sido construida no se habría cumplido con la totalidad de áreas 

exigidas por norma, por lo tanto es ajeno a la realidad lo manifestado 

por MB Outsoursing PH quien en su informe establece que la inclusión 

de la Etapa 6, Torre Prisma, fue una infracción a la norma. De igual 

forma, se demostró que la modificación de licencia de urbanismo 

realizada al superlote 2 donde se construyo la Etapa 6, Torre Prisma, 

dada por medio de la  resolución CU2-98-284 se realizó dentro de la 

normativa y con derecho legal bajo el Articulo 6, del Decreto 734 de 

1993, que permite hacer cambios o modificaciones al constructor en 

urbanizaciones en desarrollo y que la normativa para este súper lote 

aprueba la construcción para usos de vivienda indicando que estaba 

prevista la Etapa 6, Torre Prisma, para este sitio.  
 

4- En el presente informe, citando la normativa requerida para el 

Conjunto Mirador de Takay en la resolución RESOLUCIÓN #1488 DE 16 NOV 

1995, con respecto a parqueaderos de visitantes se puede evidenciar 

con el estudio de planimetría aprobada por curaduría que de 

acuerdo con lo que se entrego a la copropiedad, la CONSTRUCTORA 

FUTURA 2000 S.A.S.  cumplió con lo requerido y mas, puesto que por 

norma se exigió por el total de viviendas del conjunto (662 unidades  

de vivienda) 94 parqueaderos de visitantes,  de los cuales la 

constructora propuso y entrego un total de 120, estos 120 

parqueaderos ya totalizados con el cambio de uso de 20 

parqueaderos de visitantes a privados, sobrepasan lo exigido por 

curaduría, para constatar esta información se requirió únicamente 

contraponer los planos, licencias y normativa, información total y 

absolutamente suficiente para corroborar y comprender el proyecto 
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y lo entregado a la copropiedad. Por lo tanto, lo manifestado en el 

informe de peritaje realizado por la firma MB Outsoursing PH en el cual 

aseguran que el cambio de uso de 20 parqueaderos de visitantes a 

privados creo un déficit a la copropiedad es errado, igualmente, 

exponen que no se conto con información suficiente disponible para 

constatar la cantidad de parqueaderos aprobados de visitantes  y lo 

que resaltan, que en la licencia no se especifica para las torres 5 y 6 

cuantos parqueaderos hay de reserva para la Etapa 6, Torre Prisma, 

también es errado, pues toda la información se encuentra disponible 

para ser analizada. Por lo tanto, CONSTRUCTORA FUTURA 2000 S.A.S.  

cumplió con lo exigido por norma y no presenta ningún DEFICIT.  
 

5- La constructora entrego a la copropiedad un total de 71 

parqueaderos de discapacitados pertenecientes a todo el conjunto, 

55 más de los que exige la norma, (norma exige 16 para todo el 

conjunto). Es decir que lo afirmado por MB Outsoursing PH en su 

informe en el cual aseguran que el Conjunto Mirador de Takay 

presenta un déficit de 16 parqueaderos para visitantes de movilidad 

reducida es totalmente errado o contrario a la realidad, puesto que 

se cumplió con lo exigido por norma y mas.  

 

6- CR MIRADOR DE TAKAY ETAPA 6, TORRE PRISMA:  En el análisis de la 

etapa 6, Torre Prisma, frente a planos y licencias aprobadas por 

curaduría en el Equipamiento Comunal Privado se comprueba que 

hay un valor de 147% más de lo propuesto frente a lo exigido.  (Cuadro 

1): 

Cuadro 1.  Cantidad área de equipamiento comunal general Torre Prisma Exigido vs Propuesto.  

Elaboración propia. 

Demostrando que el déficit enunciado de 839,43 M2 en áreas verdes 

y recreativas de la Etapa 6, Torre Prisma, por MB Outsoursing PH no 

corresponde con la realidad, puesto que, dentro de la medición de 

áreas realizada en su informe, excluyeron zonas de antejardín 

extensas que según ellos no pertenecen a equipamientos comunales. 

Se demostró en el presente informe en el numeral 3 (la naturaleza de 

los antejardines) que estas áreas si pertenecen y se deben sumar y se 

termino de concluir para reafirmar este punto en la conclusión #8, la 

cual viene del subtitulo, LA NATURALEZA DE LOS ANTEJARDINES, 

información fundamental para comprobar que su afirmación es 

incorrecta.  
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7- MB Outsoursing PH en su informe asegura que hay un déficit de 144,78 

M2 en áreas de servicios comunales del total propuesto para la de 

Etapa 6, Torre Prisma. El total propuesto para esta torre en estas áreas 

es de 362,96 M2., la sumatoria de estas áreas en Etapa 6, Torre Prisma, 

verificada en sitio por la firma MB Outsoursing PH da un total de 181,19 

M2. Como se demostró en el presente informe realizando verificación 

por medio de mediciones sobre planos y corroborando los datos en 

licencias de las áreas correspondientes al déficit, se comprobó que la 

sumatoria total de áreas para servicios comunales entregada por la 

constructora FUTURA 2000 S.A.S. es de 439,53, cumpliendo con lo 

exigido por norma,  

Recordamos que no se pudo verificar en visita porque la copropiedad 

no nos permitió el ingreso, mas sin embargo se adjuntan documentos 

legales con radicado de la Alcaldía Mayor de Bogotá donde se 

verifica por medio de visita la correspondencia de lo consignado en 

planos y licencias aprobadas vs. lo construido donde se afirma que 

corresponde.  

 

 
Cuadro 6, servicios comunales para vivienda Torre Prisma verificación en planos aprobados. Elaboración 

propia. 

 

8- Verificando el tema acerca de la exclusión de los antejardines sobre 

la calle 26 podemos concluir que es completamente tendencioso 

excluir 1.442,30 m2 de antejardín de la Etapa 6, Torre Prisma, ya que al 

ser revisada la información consignada en licencias y planos, en las 

cuales se evidencia la aprobación de la curaduría, hecho que se 

traduce en la construcción del proyecto que hoy se encuentra 

ubicado sobre la av. Calle 26 y que como hemos mencionado en 

varias ocasiones durante la presentación de este informe, para llegar 

a este acontecimiento, se paso por años de estudios, análisis, 
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correcciones y posteriormente por  aprobación de la curaduría, 

donde bajo la normativa entregada por esta entidad  a la 

constructora, se propuso un área requerida de acuerdo a un 

porcentaje mínimo exigido para equipamiento comunal para 

vivienda, comercio y hotel, siendo mucho mayor la cantidad para 

vivienda, puesto que superaba en gran cantidad el área en M2 a 

construir de vivienda a comercio, cabe aclarar que dada la situación 

anteriormente mencionada se propuso para estas áreas comunales, 

91 M2 para comercio y 1.758,06 M2 para vivienda, en Etapa 6, Torre 

Prisma, que al construirse después de aprobada la Licencia LC-10-2-

0585, no se podría asignar por error mayor cantidad para comercio 

(aprox. Un 70% mas según afirma MB Outsoursing PH en su informe)y 

otorgar un porcentaje mínimo a vivienda que no concordaría con lo 

formulado por la norma y lo aprobado en la  licencia de construcción 

mediante resolución #1844 de 16 nov de 1995. MB Outsoursing PH con 

su afirmación esta desconociendo la legalidad del cumplimiento de 

la normativa aprobada por la curaduría encargada de esta labor.  

 

9- DIMENSIONES DEL ANTEJARDÍN SOBRE LA CALLE 26 Y CARRERA 3:     

respecto a la afirmación realizada por MB Outsoursing PH, al decir que 

no se ve clara la información en planos acerca de los limites de 

linderos sobre la Cra. 33 al omitir la línea perteneciente al lindero del 

lote, se demostró en este informe por medio de planos y fotos, que 

esta línea esta efectivamente marcada tanto en planos como en 

terreno y este error de lectura del plano por parte la firma contratada 

por la copropiedad no comprueba que se haya sumado área fuera 

del lindero de forma ilegal como mencionan, pues al verse clara la 

línea del lindero se entiende claramente hasta donde se debe realizar 

la medición de áreas del conjunto.  

 

 

10- Frente a la reclamación realizada por MB Outsoursing PH, a 

cerca de el déficit en áreas recreativas y zonas verdes de la Etapa 6, 

Torre Prisma, se concluye que la exclusión arbitraria de antejardines 

por ser de uso comercial y porque forman parte del espacio publico 

de la ciudad, no es correcta y se denota en sus afirmaciones una firme 

proposición de generar un cobro por estas ausencias, mas sin 

embargo se demostró por medio de normativa vigente que estas 

zonas deben sumarse a lo propuesto en licencia de construcción de 

la Etapa 6, Torre Prisma, pues a continuación se menciona lo siguiente 

en este Artículo 245. Estructura (artículo 232 del Decreto 619 de 2000): 

“…los espacios peatonales están constituidos por los bienes de uso 

público destinados al desplazamiento, uso y goce de los peatones, y 

por los elementos arquitectónicos y naturales de los inmuebles de 
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propiedad privada que se integran visualmente para conformar el 

espacio urbano…” y continua: “4. Otros elementos pertenecientes a 

bienes de propiedad privada, tales como los cerramientos, 

antejardines, pórticos, fachadas y cubiertas”.  

 

Partiendo de esa premisa, mostramos que en el proceso de diseño, 

desde los estudios de pre-factibilidad y en el momento de aplicar los 

índices de ocupación, construcción y posteriormente los de 

equipamientos comunales privados, se hace inherente al proyecto las 

áreas de antejardines por ser parte del área privada, lo cual 

demuestra que la afirmación por parte de MB Outsoursing PH acerca 

de descontar las áreas de servicios comunales de la cuantificación 

total de la Etapa 6, Torre Prisma,  es errada y alejada de la realidad, 

por lo tanto se cumplió con lo propuesto por parte de la 

CONSTRUCTORA FUTURA S.A.S. 

 

11- El Conjunto Mirador de Takay es un proyecto que fue 

desarrollado de acuerdo a las leyes colombianas. Las curadurías 

urbanas estudiaron, tramitaron, verificaron y comprobaron que el 

proyecto sometido a su consideración cumpliera con las normas 

urbanísticas y de sismo resistencia vigente culminando con la 

expedición de las licencias ya mencionadas, las cuales tienen 

presunción de legalidad y confirman el cumplimiento de las normas 

exigidas para la construcción del proyecto Mirador de Takay. Las 

licencias de construcción que amparan el Conjunto Mirador de Takay 

no fueron revocadas; por lo tanto, MB Outsoursing dictamina 

incumplimientos normativos que expone en su informe y que van en 

contravía a los actos administrativos con los cuales se aprobó la 

construcción del Conjunto Mirador de Takay de acuerdo con las leyes 

colombianas. 

 

12- Como se observa en el siguiente informe, CONSTRUCTORA 

FUTURA 2000 S.A.S.  solicito conceptos técnicos a la Alcaldía Mayor de 

Bogotá (Alcaldía de Teusaquillo, secretaria del hábitat) para despejar 

las dudas y reiteradas quejas de la copropiedad del conjunto mirador 

de Takay por irregularidades en el incumplimiento de normas. Los 

conceptos técnicos emitidos por las mencionadas entidades registran 

que realizan una verificación de licencia de verificación aprobada Vs 

lo construido encontrando como resultado que la licencia de 

construcción aprobada por curaduría se ajusta en su totalidad a lo 

construido y que ya se encuentra en etapa de acabados. También 

en otra comunicación de la Alcaldía local de Teusaquillo encuentran 

que el Proyecto Takay de la Cra. 32A # 25B-75 cumple lo construido 

Vs. Lo aprobado en la licencia de construcción. Finalmente, en Auto 
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# 892 de junio 17 de 2014 de la Secretaria del Hábitat de Bogotá 

manifiestan que “se evidencia que no existe merito para abrir 

investigación de carácter administrativo a la sociedad 

CONSTRUCTORA FUTURA 2000 S.A.S.   toda vez que, como ya se 

evidencio como el informe de verificación de hechos #13-1245 del 25 

de nov. De 2013 se determino la inexistencia de deficiencia 

constructiva ya que la sociedad no incurre en irregularidad alguna… 

lo procedente es abstenerse de iniciar las actuaciones administrativas 

correspondientes, y como consecuencia de lo enunciado, se 

ordenará el archivo de las mismas por parte de esta subdirección.”  Es 

claro que el incumplimiento normativo ya había sido tratado 

previamente al informe de MB Outsoursing PH por la copropiedad del 

Conjunto Mirador de Takay con la constructora ante entidades de la 

Alcaldía Mayor de Bogotá y había sido solucionado a favor de la 

CONSTRUCTORA FUTURA 2000 S.A.S.  
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6. PRESENTANCIÓN DE PERITOS 
            ARTÍCULO 226 CÓDIGO GENERAL DEL PROCESO 

 

PROFESIONAL 1 

NOMBRE: ALVARO LANOS QUIÑONES  

IDENTIFICACION: C.C. 19.330.389 DE BOGOTA 

PROFESION: Ingeniero Civil de la Universidad Nacional de Colombia 

MATRICULA PROFESIONAL: 25202-02654 

FECHA DE GRADO: 19 de junio de 1980 

DOMICILIO: calle 22b # 56-63 torre 3 apto 404 

TELEFONO FIJO: +57 601 6944396 

CELULAR: 3157133587 

MAIL: alvarolanosq@gmail.com 

 

 

EXPERIENCIA COMO PERITO: 

 

Dictamen pericial ingeniero civil, a presentar ante el juzgado treinta cuatro civil del 

circuito dentro del proceso no 2016-17 

demandante: Banco Agrario. 

 

DEMANDADO: CONSORCIO INARQ, DANILO 

MORENO MUÑOZ E ISAAC AKERMAN Y ASOCIADOS S.A. 

 

 

MATERIA DEL DICTAMEN 

 

El propósito del dictamen es el de dar respuesta a las preguntas que aparecen en 

el escrito de la demanda interpuesta por el Abogado LUIS HERNANDO GALLO 

MEDINA para ser absueltas por el perito experto en Ingeniería Civil y /o arquitectura. 
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PROFESIONAL 2 

 
NOMBRE: MARIA FERNANDA LANOS TORRES  

IDENTIFICACION: C.C. 52.889.696 de Bogotá 

PROFESION: Arquitecta de la Universidad Nacional de Colombia 

MATRICULA PROFESIONAL: A24932013-52889696 

FECHA DE GRADO: 5 de octubre de 2011 

DOMICILIO: Cra. 57 # 22ª-41 torre 3 apto 211 

TELEFONO FIJO: +57 601 4575281 

CELULAR: 3124974556 

MAIL: mafelanos@gmail.com 
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         PROFESIONAL 3 

 
NOMBRE: CHRISTIAN GARCES SANDOVAL  

IDENTIFICACION: C.C. 80.086.780 de Bogotá 

PROFESION: Arquitecto de la Universidad Piloto de Colombia 

MATRICULA PROFESIONAL: A25202005-80086780 

FECHA DE GRADO: 25 de mayo de 2005 

DOMICILIO: Cra. 102B # 151-15 apto 1303 

CELULAR: 3164281898 

MAIL: ch_garces50@hotmail.com 
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7. ANEXOS 
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7.1. LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN LC 03-2-0379
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7.2. MODIFICACIÓN  LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN LC 03-2-0379 
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7.3. LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN LC 04-2-0714 
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7.4. LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN LC 05-2-0550 
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7.5. MODIFICACIÓN LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN LC 05-2-0550 
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7.6. LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN LC 06-2-0361 
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7.7. LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN LC 07-4-0366 
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7.8. MODIFICACIÓN LICIENCIA DE CONSTRUCCIÓN LC 0740366 
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7.9. MODIFICACIÓN LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN LC 13-2-1138 
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7.10. LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN LC 10-2-0585 
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7.11. MODIFICACIÓN LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN LC 10-2-0585 
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7.12. RESOLUCIÓN # 1844 DE 16 NOVIEMBRE 1995 
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7.13. RESOLUCIÓN # CU2-98-284 DEL 25 NOVIEMBRE DE 1998 
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7.14. RESPUESTA CONCEPTO TÉCNICO 690-13 RADICADO No. 

20141320018872 DEL 12 MARZO 2014.  
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7.15. RESPUESTA AUTO No. 892 DE JUNIO 17 DE 2014 SECRETARÍA DE HÁBITAT  
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7.16. RESPUESTA ALCALDÍA LOCAL DE TEUSAQUILLO RADICADO 

20131320080792 Y 20131320080782 
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7.17. RESPUESTA NEGATIVA DE INGRESO ADMINISTRACIÓN MIRADOR DE 

TAKAY 

 

 












































































































































































































































