13/10/23, 13:52 Correo: Juzgado 13 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

RECURSO DE REPOSICION CONTRA EL MANDAMIENTO DE PAGO RADICADO:
11001310301320210004100

Daniel Eduardo Ardila Paez <daniel.ardila@accion.com.co>
Jue 03/03/2022 14:14
Para:Juzgado 13 Civil Circuito - Bogotéa - Bogota D.C. <ccto13bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

CC:ARQUITECTOSBR@GMAIL.COM <ARQUITECTOSBR@GMAIL.COM>;notifica.co@bbva.com
<notifica.co@bbva.com>;juancarlosgil@jcgabogados.com.co <juancarlosgil@jcgabogados.com.co>

ﬂ]J 7 archivos adjuntos (8 MB)

RECURSO DE REPOSICION CONTRA EL MANDAMIENTO DE PAGO BANCO BBVA FD LOTE PROYECTO EDIFICIO VIRREY .pdf;
document (25).pdf; doc16600220220303112808.pdf; PODER EJECUTIVO CON GARANTIA HIPOTECARIA FIDEICOMISO LOTE
EDIFICIO VIRRE....pdf; CCOMERCIOTMAR2022.pdf; CSFC1MAR2022.pdf; Cedula Laura Lopez.pdf;

Senor Juez

GABRIEL RICARDO GUEVARA CARRILLO

JUZGADO (13) TRECE CIVL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
Carrera 9 No. 11 - 45, Torre Central, Piso 3°
cctol3bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

E.S.D.

Proceso: EJECUTIVO CON GARANTIA HIPOTECARIA

Demandante: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. - BBVA

Demandado: FIDEICOMISO LOTE PROYECTO EDIFICIO VIRREY cuya vocera es Accidon Sociedad
Fiduciaria S.A.; BR PROYECTOS LIMITADA; JAIME ROMERO LEON y DIEGO ALEJANDRO BURITICA
CIFUENTES.

Radicado: 11001310301320210004100

Asunto: RECURSO DE REPOSICION CONTRA EL MANDAMIENTO DE PAGO.

Cordial saludo,

Por medio del presente y estando dentro del término conferido por el Despacho, remito el
documento de la referencia junto con sus respectivos anexos.

Agradecemos confirmar el recibo.
Cordialmente,

ACCION FIDUCIARIA

Danlel Ardila
Abogado
f - t’ (5771 8915090 Ext. 1392

= donielordila@accion.comens

q Cra 23 # E6a- 50 Bogotd O.C. - Colombin

Sy www.acdon.comes

https://outlook.office.com/mail/id/AAQKkADhkMGIyMTcyLWQxMjQtNDUzMy 1iMmU1LTR|M2I3YzAzMTA1ZQAQAJXEU4E1v06XjZdhgnYthes%3D
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Sefior Juez (FIDUCIARIA
GABRIEL RICARDO GUEVARA CARRILLO

JUZGADO (13) TRECE CIVL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.

Carrera 9 No. 11 - 45, Torre Central, Piso 3°

ccto13bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

E.S.D.

Proceso: EJECUTIVO CON GARANTIA HIPOTECARIA

Demandante: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. - BBVA

Demandado: FIDEICOMISO LOTE PROYECTO EDIFICIO VIRREY cuya vocera es Accion Sociedad Fiduciaria S.A.; BR
PROYECTOS LIMITADA; JAIME ROMERO LEON y DIEGO ALEJANDRO BURITICA CIFUENTES.

Radicado: 11001310301320210004100

Ref.: PODER ESPECIAL

LAURA YAZMIN LOPEZ GARCIA, mayor de edad, domiciliada y residente en la ciudad de Bogota D.C., identificada con la cédula de
ciudadania numero 1.014.232.349, quien actla en su condicién de Representante Legal con Facultades Judiciales y Administrativas
de Accion Sociedad Fiduciaria S.A., entidad de servicios financieros, constituida mediante Escritura Pablica No. 1376 del 19 de febrero
de 1992, otorgada en la Notaria 102 del Circulo de Cali, inscrita en el Registro Mercantil que lleva la Camara de Comercio de Bogota
bajo la Matricula Mercantil No. 01908951 del 30 de junio de 2009 y autorizada para funcionar por la Superintendencia Financiera de
Colombia mediante resolucion No. 1017 del 19 de marzo de 1992, todo lo cual consta en el certificado de existencia y representacion
legal expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, copia del cual se adjunta, actuando en su calidad unica y
exclusivamente como vocera y administradora del FIDEICOMISO LOTE PROYECTO EDIFICIO VIRREY identificado con NIT N°
805.0123.921-0, por medio del presente escrito otorgo PODER especial, amplio y suficiente al Doctor DANIEL EDUARDO ARDILA
PAEZ, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania nimero 1.026.272.654 de Bogota D.C., y portador de la tarjeta
profesional nimero 280.877 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, para que asuma la defensa y representacion judicial
de la sociedad ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. en su calidad Unica y exclusivamente como vocera y administradora del
FIDEICOMISO LOTE PROYECTO EDIFICIO VIRREY identificado con NIT N° 805.0123.921-0, dentro del proceso de la referencia.

El apoderado queda ampliamente facultado para recibir, desistir, transigir, conciliar, interponer toda clase de recursos e incidentes, y
en general todas las facultades consagradas en el articulo 77 del Codigo General del Proceso para realizar todas las gestiones
necesarias para el mandato judicial.

Asi mismo se informa que el correo del apoderado es dabogadoardila@gmail.com el cual se encuentra inscrito en el Registro Nacional
de Abogados.

No obstante por ser el apoderado funcionario de la entidad poderdante, ACCION SOCIDAD FIDUCIARIA S.A., debe notificarsele a los
siguientes correos institucionales:notijudicial@accion.com.co

Sirvase reconocerle personeria suficiente para actuar en los términos de este mandato.

Del sefior Juez,

LAURA YAZMIN'LOPEZ GARCIA

C.C.1,014.232.349

Representante legal con facultades

Judiciales y administrativas de

ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.

Actuando Unica y exclusivamente en su calidad de vocera y administradora del
FIDEICOMISO LOTE PROYECTO EDIFICIO VIRREY lIdentificado con Nit 805.012.921-0.

Acepto,

C.C.No. 1.026.272.654 de Bogota D.C.
T.P.:280.877 del C. S. dela J.

e

www.accion.com.co
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La validez de este documento puede verificarse en la pagina www.superfinanciera.gov.co con el nimero de PIN

Certificado Generado con el Pin No: 5572723919417370

Generado el 01 de marzo de 2022 a las 09:50:05

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

EL SECRETARIO GENERAL

En ejercicio de las facultades y, en especial, de la prevista en el articulo 11.2.1.4.59 numeral 10 del decreto
2555 de 2010, modificado por el articulo 3 del decreto 1848 de 2016.

CERTIFICA

RAZON SOCIAL: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. O SIMPLEMENTE ACCION FIDUCIARIA PARA
TODOS LOS EFECTOS LEGALES PODRA UTILIZAR LA SIGLA ACCION FIDUCIARIA

NIT: 800155413-6

NATURALEZA JURIDICA: Sociedad Comercial Anénima. Entidad sometida al control y vigilancia por parte de
la Superintendencia Financiera de Colombia.

CONSTITUCION Y REFORMAS: Escritura Publica No 1376 del 19 de febrero de 1992 de la Notaria 10 de
CALI (VALLE). denominandose FIDUCIARIA FES S.A. "FIDUFES"

Escritura Publica No 2703 del 13 de septiembre de 2005 de la Notaria 14 de CALI (VALLE). EI domicilio
principal de la sociedad es la ciudad de Cali. Cambi@-su razon social por ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA
S.A. 6 simplemente ACCION FIDUCIARIA para/todos los efectos legales podra utilizar la sigla ACCION
FIDUCIARIA

Escritura Publica No 0781 del 31 de marzo.de 2009 de la Notaria 42 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). el
domicilio principal de la sociedad es la ciudad'de Bogota

AUTORIZACION DE FUNCIONAMIJENTO: Resolucion S.B. 1017 del 19 de marzo de 1992

REPRESENTACION LEGAL:'PRESIDENTE y VICEPRESIDENTE. La sociedad tendra un Presidente el cual
es de libre nombramiente~yfemocioén por la Asamblea de Accionistas, que tendra representacion legal y a su
cargo la administracidonyy gestion de los negocios sociales con sujecidon a la ley, a estos estatutos, a las
resoluciones de la Asamblea General de Accionistas, de la Junta Directiva y a las disposiciones de la
Superintendencia Financiera de Colombia. Podra tener los suplentes que designe la Asamblea o en su defecto
la Junta Directiva;*quien o quienes lo reemplazaran en sus faltas temporales o accidentales. Asi mismo, la
sociedad tendrd& tantos vicepresidentes como la junta directiva determine, los cuales seran de libre
nombramiento-y remocién por parte de esta, y tendran representacion legal si la Junta Directiva asi lo dispone.
PRESIDENTE. En sus faltas temporales o accidentales, el Presidente de la sociedad serd reemplazado por su
suplente; si la Asamblea o la Junta Directiva lo designa. En caso de falta absoluta, entendiéndose por tal la
muerte, la renuncia aceptada o la remocion, la Asamblea de Accionistas debera designar un nuevo Presidente;
mientras se hace el nombramiento, la Presidente de la sociedad sera ejercida por el suplente o por quien
designe como encargado la Junta Directiva. FUNCIONES PRESIDENTE. Son funciones del Presidente, las
cuales ejercera directamente o por medio de sus delegados las siguientes: 1. Ejecutar los decretos y
resoluciones de la Asamblea General de Accionistas y de la Junta Directiva. 2. Crear los cargos, comités y
dependencias que juzgue necesarios para la buena marcha de la Fiduciaria previa autorizacién de la Junta
Directiva. 3. El Presidente tendra la responsabilidad de evaluar anualmente la gestién de los ejecutivos que le
estén directamente subordinados. 4. Convocar a la Asamblea General de Accionistas y a la Junta Directiva a
reuniones extraordinarias. 5. Presentar en la reunion ordinaria de la Asamblea General un informe escrito sobre
la forma como hubiere llevado a cabo su gestion con inclusion de las medidas cuya adopcién recomiende a la

Calle 7 No. 4 - 49 BogotaD.C.
Conmutador: (571) 5 94 02 00 — 5 94 02 01 El emprendimiento
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Asamblea y presentar a ésta, conjuntamente con la Junta Directiva, el balance general, el detalle completo del
estado de resultados y los demas anexos y documentos que la Ley exija. 6. Representar legalmente a la
Fiduciaria. 7. Cumplir las funciones que en virtud de delegacion de la Asamblea General o de la Junta’Directiva,
le sean confiadas. 8. Delegar en los comités o en los funcionarios que estime oportuno y para cases concretos,
alguna o algunas de sus funciones siempre que no sean de las que se ha reservado expresamente o de
aquellas cuya delegacién esté prohibida por la Ley. Las demés que le correspondan de acuerdo’con la ley, los
estatutos, las disposiciones de la Superintendencia Financiera o por la naturaleza del cargo{FACULTADES DE
LOS REPRESENTANTES. ElI nombramiento y remocién de otros funcionarios distintes al Presidente que
ostenten la representacion legal estard a cargo de la Junta Directiva, atendiendo loscriterios de idoneidad,
conocimientos, experiencia y liderazgo, pudiendo ser reelegidos o removidos en cualquier tiempo por esta
Gltima. Los funcionarios que por disposicion de la Junta Directiva ejerzan la representacion legal ejerceran las
funciones y deberes sefalados por la ley, siempre que se encuentren amparadas bajo los lineamientos
establecidos por la Junta Directiva. Podran ostentar la Representacion legal los Vicepresidentes de la
sociedad o cualquier funcionario siempre que sean designados comoytal por la Junta Directiva. La
representacién legal en cada caso se ostentara previo otorgamientowpor parte de la Junta Directiva y
designacion, para el ejercicio de las facultades establecidas por la Junta Directiva, quien designard sus
funciones en cada caso. (E.P. 1735 del 30/mayo/2018Notaria 11 deYBogota D.C.). PARAGRAFO: La Junta
Directiva podra designar representantes legales de la Fiduciaria para asuntos judiciales y administrativos para
gue comparezcan, asistan actden y la representen en las etapas y audiencias de conciliacion a realizar en
cualquier jurisdiccion o autoridad administrativa, en los asuntos relacionados con quiebras, concordatos y
concurso de acreedores; asi como para que reciba notificaciones y constituya apoderados judiciales que
representen a la sociedad en procesos que se ventilen en‘su contra o a su favor en cualquier jurisdiccién, o
cualquier otra funcion que determine la Junta Directiva. (E.P. 4229 del 09/diciembre/2016 Notaria 11 de
Bogotd)

Que figuran posesionados y en consecuencia, ejercen la representaciéon legal de la entidad, las siguientes
personas:

NOMBRE IDENTIFICACION CARGO

Juan Antonio Montoya Uricoechea CC - 79141627 Presidente

Fecha de inicio del cargo: 30/05/2018

Paula Andrea Loaiza Charry CC - 43608924 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 10/06/2021

Gilberto Alejandro Salamanca Pulido CC - 1010196834 Representante Legal
Fecha de inicio del carga:'07/10/2021

Edward Alfonso Gonzalez Gonzélez CC - 1032366633 Representante Legal
Fecha de inicio delkeargo: 20/01/2022

Ménica Patricia.Vallejo Henao CC - 66996992 Representante Legal
Fecha de inicio del cargo: 07/10/2021

Hernandg Rico Martinez CC - 80889872 Representante Legal
Fecha deinicio del cargo: 30/10/2019

Francisco Javier Duque Gonzéalez CC - 70553218 Representante Legal
Fecha de inicio del cargo: 23/10/2018

Roberto Chain Saieh CC - 1020725647 Representante Legal
Fecha de inicio del cargo: 20/10/2020

Luis Javier Rozo Alvarado CC - 79501027 Vicepresidente de Operaciones y
Fecha de inicio del cargo: 12/08/2021 Tecnologia

Sebastian Baron Cardozo CC - 1032360390 Vicepresidente de Negocios
Fecha de inicio del cargo: 06/08/2021 Fiduciarios
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NOMBRE IDENTIFICACION CARGO

Stefany Mass Mosquera CC - 1140843955 Representante Legal para

Fecha de inicio del cargo: 17/12/2020 Asuntos Judiciales y
Administrativos

Laura Yazmin Lopez Garcia CC - 1014232349 Representante Legal con

Fecha de inicio del cargo: 23/10/2018 Facultades Judiciales y

Administrativas

JOSUE OSWALDO BERNAL CAVIEDES
SECRETARIO GENERAL

"De conformidad con el articulo 12 del Decreto 2150-de 1995, la firma mecénica que aparece en este texto
tiene plena validez para todos los efectos legales."”

Calle 7 No. 4 - 49 BogotaD.C.
Conmutador: (571) 594 02 00 - 5 94 02 01
www.superfinanciera.gov.co
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CD Camara Cémara de Comercio de Bogota
CD dECﬂm‘D Informacion Empresarial Publico

de Bogota

CERTIFICADO DE INSCRIPCION DE DOCUMENTOS

Fecha Expedicién: 1 de marzo de 2022 Hora: 10:02:19
Recibo No. 8322003802
Valor: $ 6,500

cODIGO DE VERIFICACION 32200380200001

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

LA MATRICULA MERCANTIL PROPORCIONA SEGURIDAD Y CONFIANZA EN LOS
NEGOCIOS. RENUEVE SU MATRICULA MERCANTIL A MAS TARDAR EL 31 DE MARZO
Y EVITE SANCIONES DE HASTA 17 S.M.L.M.V.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razdén social: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A
Sigla: ACCION FIDUCIARIA
Nit: 800.155.413-6 Administraciodn : Direccion

Seccional De Impuestos De Bogota
Domicilio principal: Bogotéd D.C.

MATRIcULA
Matricula No. 01908951
Fecha de matricula: 30 de junio de 2009
Ultimo afio renovado: 2021
Fecha de renovacidén: 23 de marzo de 2021
Grupo NIIF: Entidades puUblicas que se clasifiquen segtn el
Articulo No. 2 de la Resolucidédn 743 del 2013,
segun la Contaduria General de la Nacién
(CGN) .
UBICACION
Direccién del domicilio principal: C1 85 N° 9 -65
Municipio: Bogota D.C.
Correo electrdnico: notijudicial@accion.com.co
Teléfono comercial 1: 6915090
Teléfono comercial 2: No reportd.
Teléfono comercial 3: No reportd.
Direccidédn para notificacidédn judicial: Cl 85 N° 9 - 65
Municipio: Bogota D.C.
Correo electrdnico de notificacidn: notijudicial@accion.com.co
Teléfono para notificacién 1: 6915090
Padgina 1 de 13
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Camara
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dEBﬂg&tﬁ Cémara de Comercio de Bogota
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CERTIFICADO DE INSCRIPCION DE DOCUMENTOS

Fecha Expedicién: 1 de marzo de 2022 Hora: 10:02:19
Recibo No. 8322003802
Valor: $ 6,500

cODIGO DE VERIFICACION 32200380200001

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
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Teléfono para notificacién 2: No reportd.
Teléfono para notificacién 3: No reportd.
La persona juridica ST autorizdé para recibir notificaciones

personales a través de correo electrénico, de conformidad con lo
establecido en los articulos 291 del Cédigo General del Procesos y 67
del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de 1lo Contencioso
Administrativo.

REFORMAS ESPECIALES

Por Escritura Publica No. 3676 del 30 de diciembre de 1999 de Notaria
14 de Cali (Valle Del Cauca), inscrito en esta Cémara de Comercio el
30 de Jjunio de 2009, con el No. 01308766 del Libro IX, la sociedad
cambidé su denominacidén o razdn social de SOCIEDAD FIDUCIARIA FES S A
FIDUFES a SOCIEDAD FIDUCIARIA FES S A FIDUFES PARA TODOS LOS EFECTOS
LEGALES PODRA UTILIZAR LA SIGLA FIDUFES O FIDUCIARIA FES O FES
FIDUCIARIA.

Por Escritura Publica No. 798 del 22 de abril de 2003 de Notaria 18 de
Cali (Valle Del Cauca), inscrito en esta Cémara de Comercio el 30 de
junio de 2009, con el No. 01308770 del Libro IX, la sociedad cambid su
denominacién o razdén social de SOCIEDAD FIDUCIARIA FES S A FIDUFES
PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES PODRA UTILIZAR LA SIGLA FIDUFES O
FIDUCIARIA FES O FES FIDUCIARIA a SOCIEDAD FIDUCIARIA FES S A FIDUFES
PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES PODRA UTILIZAR LA SIGLA FIDUFES.

Por Escritura Publica No. 2703 del 13 de septiembre de 2005 de Notaria
14 de Cali (Valle Del Cauca), inscrito en esta Camara de Comercio el
30 de Jjunio de 2009, con el No. 01308772 del Libro IX, la sociedad
cambidé su denominacidén o razdn social de SOCIEDAD FIDUCIARIA FES S A
FIDUFES PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES PODRA UTILIZAR LA SIGLA FIDUFES
a ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.

Por ©Escritura Publica No. 781 de la Notaria 42 de Bogotd D.C., del 31
de marzo de 2009, inscrita el 07 de julio de 2009 bajo el numero
1310468 del 1libro 1IX, la sociedad de la referencia traslado su
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domicilio de la ciudad de: Cali (Valle del Cauca) a la ciudad de:

Bogotéd D.C.

ORDENES DE AUTORIDAD COMPETENTE

Que mediante Oficio No. 2223 del 08 de agosto de 2018, inscrito el 14
de agosto de 2018 bajo el No. 00170470 del libro VIII, el Juzgado 14
Civil del Circuito de Oralidad de Medellin (Antioquia), comunicd que
en el proceso verbal de resolucién de contrato No. 2018-00322 de:
Maria Ofelia Querubin de Zapata, contra: PROMOTORA LEMMON S.A.S,
PORTICOS INGENIEROS CIVILES S.A.S, INGENIERIA VIAL Y URBANISMO S.A. N4
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., se decretd la inscripcién de la
demanda en la sociedad de la referencia.

CERTIFICA:
Que mediante Oficio No. 1999 del 20 de noviembre de 2019, inscrito el
25 de Noviembre de 2019 bajo el ©No. 00181736 del libro VIII, el
Juzgado 34 Civil del Circuito De Bogotd de Oralidad, comunicd que en
el proceso verbal de mayor cuantia de accién de proteccidén al
consumidor No. 2019-342 de: EDIFICIO VALSESIA 129 P.H., Contra: REM
CONSTRUCCIONES SA, CNK CONSULTORES SAS vy ACCION FIDUCIARIA SA, se
decretd la inscripcién de la demanda en la sociedad de la referencia.

Mediante Oficio No. 20-1822 del 14 de diciembre de 2020, el Juzgado
33 Civil del Circuito de Bogota D.C., ordend la inscripcién de la
demanda en la sociedad de la referencia dentro del proceso accidn de

protecciédn al consumidor No. 2019-00878 de Wilson Alberto Pinzon
Gelvez CC. 79.316.913, Maria Camila Amador Villaneda CC. 39.787.695,
Contra: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A NIT. 800.155.413-6 como

demandada directa vy como vocera del FIDEICOMISO RECURSOS CONIKA-REAL
ESTATE vy FIDEICOMISO PARQUEO VALSESIA (antes PARQUEO CONIKA - REAL
ESTATE) , REM CONSTRUCCIONES S.A (antes REAL ESTATE MARKETING S.A),
CNK CONSULTORES S.A.S (antes CONIKA CONSULTORES LTDA), la cual fue
inscrita en esta Cémara de Comercio el 16 de Diciembre de 2020 bajo
el No. 00186936 del libro VIIT.

Mediante Oficio No. 0080 del 04 de febrero de 2021, el Juzgado 18
Civil del Circuito de Cali (Valle del Cauca), ordend la inscripcidn
de la demanda en la sociedad de la referencia dentro del proceso
declaratoria de incumplimiento de contrato con pretensién
indemnizatoria No. 760013103018-2020-00144-00 de Maria Berley Alomia
Ayala CC.66.732.911, Contra: CONSTRUCTORA MAS CONSTRUCCIONES SAS,
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ACCION SOCIEDAD FIDURICIA S.A., la cual fue inscrita en esta Camara
de Comercio el 23 de Febrero de 2021 bajo el No. 00187776 del libro
VIITI.

Mediante Oficio No. 210 del 26 de mayo de 2021, el Juzgado 13 Civil
del Circuito Oral de Barrangquilla (Atléntico), inscrito el 1 de Junio
de 2021 con el No. 00190008 del libro VIII, ordend la inscripcidn de
la demanda en la sociedad de la referencia dentro del proceso verbal
No. 0800131530132020016100 de Nasly Macea De Barrios, Ramiro Andres
Gonzalez Carrillo y Danna Isabel Barrios Macea CC.52.990.185, Contra:
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA SA vocera del FIDEICOMISO RECURSOS
PROYECTO ATLANTIC TOWER y LINK GERENCIA Y CONSTRUCCIONES.

TERMINO DE DURACION

La persona juridica no se encuentra disuelta y su duracién es hasta el
31 de diciembre de 2041.

OBJETO SOCIAL

La sociedad tendréd como objeto social el desarrollo de los negocios
fiduciarios, actos y operaciones que la ley autorice, entre ellos los
siguientes: A) Tener la calidad de fiduciarios; B) Celebrar encargos
fiduciarios vy contratos de fiducia mercantil de toda naturaleza y
especie autorizados por la ley y, en particular, aquellos que tengan
por objeto la realizacidén de inversiones, la administracién de
bienes, la realizacidén de proyectos inmobiliariocs, la ligquidacidén de
empresas, la ejecuciodn de actividades relacionadas con el
otorgamiento de garantias para asegurar el cumplimiento de
obligaciones, la administracidén o vigilancia de los bienes sobre los
que recaigan las garantias y la realizacidén de las mismas, con
sujeciébn a las restricciones que la ley establece; C) Obrar como
agente de transferencia y registro de wvalores; D) Obrar como
representante de tenedores de Dbonos; E) Obrar, en los casos en que
sea procedente con arreglo a la ley, como sindico o encargado de las
propiedades de <cualquier persona insolvente o concursada; curador de
bienes de 1la herencia, de dementes, menores, sordomudos, ausentes y
personas por nacer, o como depositario de sumas consignadas en
cualquier Jjuzgado, por orden de autoridad judicial competente o por
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determinacidn de las personas que tengan facultad legal para
designadas con tal fin; n prestar servicios de asesoria financiera;
G) Emitir bonos actuando por cuenta de una fiducia mercantil H)
Constituirse en agente de manejo en los términos y de conformidad con
los requisitos de ley. I) Administrar fondos de ©pensiones de
jubilacién e invalidez, previa autorizacién de la superintendencia
bancaria; J) Conformar un fondo comin ordinario y fondos comunes
especiales de inversidén integrados con dineros recibidos de varios
constituyentes o adherentes. K) Celebrar con los establecimientos de
crédito contratos para la wutilizacién de su red de oficinas. L)
Recibir, aceptar vy ejecutar lodos aquellos encargos legales, deberes
y facultades, relativos a la tenencia, manejo vy disposicidén de
cualquier propiedad raiz o mueble, donde quiera que esté situada, y
las rentas vy utilidades de ella o de su venta, en la forma que se le
nombre por cualquiera autoridad competente, persona, corporacidn u
otra autoridad. M) Celebrar vy ejecutar los actos Jjuridicos de
caradcter civil o comercial que la ley autorice y se requieran para
adelantar las actividades relacionadas con su objeto social y las que
tengan por fin ejercer los derechos vy cumplir las obligaciones
legales o) convencionalmente derivados de la existencia de la
sociedad. N) Realizar las operaciones autorizadas para las sociedades
de servicios financieros, consagradas especialmente en el estatuto
organico del sistema financiero y de maneta general en la ley.

CAPITAL
* CAPITAL AUTORIZADO *
$7.000.000.000,00

7.000.000,00
$1.000,00

Valor
No. de acciones
Valor nominal

* CAPITAL SUSCRITO *

$6.896.431.000,00
6.896.431,00
$1.000,00

Valor
No. de acciones
Valor nominal

* CAPITAL PAGADO *
Valor : $6.896.431.000,00
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No. de acciones 6.896.431,00
Valor nominal $1.000,00
NOMBRAMIENTOS
ORGANO DE ADMINISTRACION

JUNTA DIRECTIVA

PRINCIPALES

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Primer Renglon Pablo Trujillo Tealdo C.C. No. 000000019175901

Segundo Renglon Leopoldo Romero Galvez C.C. No. 000000094453341

Tercer Renglon Carolyn Mary Mondragon C.C. No. 000000032336987
Rojas

Cuarto Renglon Fernando Venegas C.C. No. 000000019196013
Torres

Quinto Renglon Edgar Alberto Mora C.C. No. 000000003227327
Hernandez

SUPLENTES

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Primer Renglon Jorge Cayetano C.C. No. 000000002895029
Sinforoso Ramirez
Ocampo

Segundo Renglon Alfonso Otoya Mejia C.C. No. 000000016837867

Tercer Renglon Eduardo Cortes Castafio C.C. No. 000000018494545

Cuarto Renglon Jose Alejandro Herrera C.C. No. 000000080194641
Carvajal

Quinto Renglon Mauricio Evaristo C.C. No. 000000003228330

Fernando Devis Morales

Por Acta No. 062 del 25 de abril de 2019, de Asamblea de Accionistas,
inscrita en esta Camara de Comercio el 15 de julio de 2019 con el No.
02486496 del Libro IX, se designd a:

PRINCIPALES

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
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Primer Renglon Pablo Trujillo Tealdo C.C. No. 000000019175901

Tercer Renglon Carolyn Mary Mondragon C.C. No. 000000032336987
Rojas

Cuarto Renglon Fernando Venegas C.C. No. 000000019196013
Torres

Quinto Renglon Edgar Alberto Mora C.C. No. 000000003227327
Hernandez

SUPLENTES

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Primer Renglon Jorge Cayetano C.C. No. 000000002895029
Sinforoso Ramirez
Ocampo

Segundo Renglon Alfonso Otoya Mejia C.C. No. 000000016837867

Tercer Renglon Eduardo Cortes Castafio C.C. No. 000000018494545

Cuarto Renglon Jose Alejandro Herrera C.C. No. 000000080194641
Carvajal

Quinto Renglon Mauricio Evaristo C.C. No. 000000003228330
Fernando Devis Morales

Por Acta No. 066 del 18 de agosto de 2021, de Asamblea de Accionistas,
inscrita en esta Céamara de Comercio el 25 de octubre de 2021 con el
No. 02755839 del Libro IX, se designd a:

PRINCIPALES
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Segundo Renglon Leopoldo Romero Galvez C.C. No. 000000094453341

REVISORES FISCALES
Por Acta No. 057 del 6 de abril de 2017, de Asamblea de Accionistas,
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inscrita en esta Camara de Comercio el 2 de junio de 2017 con el No.

02230390 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Revisor Fiscal KPMG S.A.S. N.I.T. No. 000008600008464
Persona

Juridica

Por Documento Privado del 27 de agosto de 2018, de Revisor Fiscal,
inscrita en esta Camara de Comercio el 30 de agosto de 2018 con el No.
02371253 del Libro IX, se designé a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Revisor Fiscal Leidy Fernanda C.C. No. 000001018423661
Principal Hernandez Arenas T.P. No. 183118-T

Por Documento Privado No. SINNUM del 25 de julio de 2019, de Revisor
Fiscal, inscrita en esta Camara de Comercio el 25 de julio de 2019 con
el No. 02490136 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Revisor Fiscal Enson Steek Urrego C.C. No. 000001018418913
Suplente Ricaurte T.P. No. 166872-T

REFORMAS DE ESTATUTOS

Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi:

DOCUMENTO INSCRIPCION
E. P. No. 694 del 2 de marzo de 01308762 del 30 de Jjunio de
1993 de 1la Notaria 11 de Cali 2009 del Libro IX

(Valle Del Cauca)
E. P. No. 1732 del 7 de abril de 01308764 del 30 de Jjunio de

1996 de la Notaria 5 de Cali 2009 del Libro IX

(Valle Del Cauca)

E. P. No. 3676 del 30 de diciembre 01308766 del 30 de Jjunio de
de 1999 de 1la Notaria 14 de Cali 2009 del Libro IX

(Valle Del Cauca)
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E. P. No. 798 del 22 de abril de 01308770 del 30 de Jjunio de
2003 de la Notaria 18 de Cali 2009 del Libro IX

(Valle Del Cauca)

E. P. No. 2703 del 13 de 01308772 del 30 de Jjunio de
septiembre de 2005 de la Notaria 2009 del Libro IX

14 de Cali (Valle Del Cauca)

E. P. No. 781 del 31 de marzo de 01310468 del 7 de Jjulio de
2009 de 1la Notaria 42 de Bogotéa 2009 del Libro IX

D.C.

E. P. No. 2928 del 23 de junio de 01494810 del 11 de Jjulio de
2011 de la Notaria 47 de Bogota 2011 del Libro IX

D.C.

E. P. No. 4328 del 4 de octubre de 01792994 del 24 de diciembre
2013 de la Notaria 47 de Bogota de 2013 del Libro IX

D.C.

E. P. No. 5721 del 12 de diciembre 01792999 del 24 de diciembre
de 2013 de la Notaria 47 de Bogoté de 2013 del Libro IX

D.C.

E. P. No. 2510 del 30 de diciembre 01906918 del 29 de -enero de
de 2014 de la Notaria 36 de Bogoté 2015 del Libro IX

D.C.

E. P. No. 4229 del 9 de diciembre 02165387 del 13 de diciembre
de 2016 de la Notaria 11 de Bogoté de 2016 del Libro IX

D.C.

E. P. No. 1735 del 30 de mayo de 02347864 del 8 de Jjunio de
2018 de la Notaria 11 de Bogota 2018 del Libro IX

D.C.

SITUACION DE CONTROL Y/O GRUPO EMPRESARIAL

Por Documento Privado del 1 de diciembre de 2009 de Representante
Legal, inscrito el 24 de diciembre de 2009 bajo el numero 01350405 del
libro IX, comunicdé la sociedad matriz:

- CO SAS

Domicilio: Bogotéa D.C.

Presupuesto: Numeral 1 Articulo 261 del Cbébdigo de Comercio

Que se ha configurado una situacién de control con la sociedad de la
referencia.

Por Documento Privado del 12 de enero de 2012 de Representante Legal,
inscrito el 24 de enero de 2012 bajo el numero 01600884 del libro IX,
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comunicd la persona natural matriz:
- Pablo Trujillo Tealdo
Domicilio: Bogotéd D.C.
Presupuesto: Numeral 1 Articulo 261 del Cébdigo de Comercio
Que se ha configurado una situacién de control con la sociedad de la
referencia.
Fecha de configuracidén de la situacidén de control : 2009-09-02

** Aclaracidén Situacidn de Control **
Se aclara gque la Situacién de Control inscrita el 24 de diciembre de
2009 bajo el nUmero de registro 1350414 del libro IX, se inicid desde
el 02 de septiembre de 2009.
** Aclaracidédn Situacidn de Control **

Se aclara la Situacién de Control inscrita el dia 24 de enero de
2012, Dbajo el No. 01600884 del libro IX, en el sentido de indicar que
esta se ejerce de manera indirecta a través de la sociedad CO S.A.S.

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con lo establecido en el Cdédigo de Procedimiento
Administrativo y de 1lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de
2005, los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro
de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de inscripcién,
siempre que no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se
informa gque para la Cémara de Comercio de Bogota, los sdbados NO son
dias hébiles.

Una vez interpuestos los recursos, 1los actos administrativos
recurridos quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean
resueltos, conforme lo prevé el articulo 79 del Cédigo de

Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicidn de este certificado, NO se encuentra
en curso ningin recurso.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU
Actividad principal Cédigo CIIU: 6630
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ESTABLECIMIENTO (S) DE COMERCIO

A nombre de la persona Jjuridica figura(n) matriculado(s)en esta
Camara de Comercio de Bogotéd el (los) siguiente(s) establecimiento(s)
de comercio:

Nombre: ACCION FIDUCIARIA S A
Matricula No.: 00508712

Fecha de matricula: 28 de julio de 1992
Ultimo afio renovado: 2021

Categoria: Sucursal

Direcciédn: Cl 85 # 9-65
Municipio: Bogota D.C.

Nombre: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.
Matricula No.: 03116977

Fecha de matricula: 24 de mayo de 2019
Ultimo afio renovado: 2021

Categoria: Sucursal

Direcciédn: Cl 11 # 93 A - 82
Municipio: Bogota D.C.

Mediante Oficio No. 767 del 25 de mayo de 2021, proferido por el
Juzgado 10 Civil del Circuito de Bogotd D.C., inscrito el 29 de Julio
de 2021 con el No. 00190862 del Libro VIII, se decretd el embargo del
establecimiento de comercio de 1la referencia, dentro del proceso
ejecutivo singular No. 11001310301020200035400 de CINE COLOMBIA SA
contra ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA SA.

Nombre: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.
Matricula No.: 03116977

Fecha de matricula: 24 de mayo de 2019

Ultimo afio renovado: 2021

Categoria: Sucursal

Direccién: Cl 11 # 93 A - 82

Municipio: Bogota D.C.

Mediante Oficio No. 767 del 25 de mayo de 2021, proferido por el
Juzgado 10 Civil del Circuito de Bogotd D.C., inscrito el 29 de Julio
de 2021 con el No. 00190862 del Libro VIII, se decretd el embargo del
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establecimiento de comercio de la referencia, dentro del proceso
ejecutivo singular No. 11001310301020200035400 de CINE COLOMBIA SA
contra ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA SA.

ST DESEA OBTENER INFORMACION DETALLA DE LOS ANTERIORES
ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO O DE AQUELLOS MATRICULADOS EN UNA
JURISDICCION DIFERENTE A LA DEL PROPIETARIO, DEBERA SOLICITAR EL
CERTIFICADO DE MATRICULA MERCANTIL DEL RESPECTIVO ESTABLECIMIENTO DE
COMERCIO.

LA INFORMACION CORRESPONDIENTE A LOS ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO,
AGENCIAS Y SUCURSALES, QUE LA PERSONA JURIDICA TIENE MATRICULADOS EN
OTRAS CAMARAS DE COMERCIO DEL PAIS, PODRA CONSULTARLA EN
WWW.RUES .ORG.CO.

TAMANO EMPRESARIAL

De conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del
Decreto 1074 de 2015 y la Resolucidén 2225 de 2019 del DANE el tamafio
de la empresa es Grande

Lo anterior de acuerdo a la informacidédn reportada por el matriculado o
inscrito en el formulario RUES:
Ingresos por actividad ordinaria $ 47.121.512.040
Actividad econdémica por la que percibid mayores ingresos en el
periodo - CIIU : 6630

INFORMACION COMPLEMENTARIA

Que, los datos del empresario y/o el establecimiento de comercio han
sido puestos a disposicién de 1la Policia Nacional a través de la
consulta a la base de datos del RUES.

Los siguientes datos sobre RIT vy Planeacién son informativos:
Contribuyente inscrito en el registro RIT de la Direccidén de
Impuestos, fecha de inscripcidén : 23 de abril de 2021. Fecha de envio
de informacidén a Planeacidén : 25 de octubre de 2021. \n \n Sefior

empresario, si su empresa tiene activos inferiores a 30.000 SMLMV y
una planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted tiene
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derecho a recibir un descuento en el pago de los parafiscales de 75%
en el primer afio de constitucidén de su empresa, de 50% en el segundo
afio y de 25% en el tercer afio. Ley 590 de 2000 y Decreto 525 de 2009.
Recuerde 1ingresar a www.supersociedades.gov.co para verificar si su
empresa estd obligada a remitir estados financieros. Evite sanciones.

El ©presente certificado no constituye permiso de funcionamiento en
ningdn caso.

KK AR AR A A A A AR AR A A A A A A A A A A A A A A A A A AR A KR A KR A KA AR A KR A A A A A A A A A A KR A R AR AR KA A AR kK

Este certificado refleja 1la situacidédn Juridica registral de la
sociedad, a la fecha y hora de su expedicién.

R b b b b dh g b b b b SR A b b b b b S d b b b b g b b b b b db i b b b b dh g b b b b Sb S S b b b b dh g b b b b S db i b b b b S 4

Este certificado fue generado electrdnicamente con firma digital y
cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1999.

R SR AR i b SR dh b b SR S b b S S S b b b S db b b b 2 dh dh b b S Sh b b S S b b b 2 dh b b 2 b b b b 2 g b b b 2 dh b b 2 b b i 4

Firma mecénica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y 1la
autorizacién impartida por la Superintendencia de Industria vy
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996.

Lol
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Sefior Juez

GABRIEL RICARDO GUEVARA CARRILLO

JUZGADO (13) TRECE CIVL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
Carrera9 No. 11 - 45, Torre Central, Piso 3°
ccto13bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

E.S.D.

Proceso: EJECUTIVO CON GARANTIA HIPOTECARIA

Demandante: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. - BBVA

Demandado: FIDEICOMISO LOTE PROYECTO EDIFICIO VIRREY cuya vocera es Accion Sociedad Fiduciaria S.A.; BR
PROYECTOS LIMITADA; JAIME ROMERO LEON y DIEGO ALEJANDRO BURITICA CIFUENTES.

Radicado: 11001310301320210004100

Asunto: RECURSO DE REPOSICION CONTRA EL MANDAMIENTO DE PAGO.

DANIEL EDUARDO ARDILA PAEZ, mayor de edad, abogado en ejercicio, identificado como aparece al pie de firma, en calidad
apoderado del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO LOTE PROYECTO EDIFICIO VIRREY identificado con Nit.
805.012.921-0 cuya vocera y administradora es Accién Sociedad Fiduciaria S.A., entidad de servicios financieros, constituida
mediante Escritura Publica No. 1376 del dia diecinueve (19) de febrero de 1992, otorgada en la Notaria Décima de Cali, inscrita
en el Registro Mercantil que lleva la Camara de Comercio de Bogota Sede Norte el dia siete (07) de julio de 2009 bajo el numero
01310468 del Libro IX matricula mercantil 01908951 del treinta (30) de junio de 2009, tal y como consta en el poder que se
adjunta al presente escrito, respetuosamente me dirijo a su Despacho dentro del término oportuno’ con el fin de proponer
RECURSO DE REPOSICION en contra del auto mediante el cual se libra mandamiento de pago fechado 10 de febrero de 2022
notificado mediante correo electrénico de fecha 1 de marzo 2022 mediante correo electrénico del despacho, en los siguientes
términos:

I. ASPECTOS FUNDAMENTALES DEL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL.

Antes de pronunciarnos de fondo, consideramos de la mayor importancia reiterar el contexto normativo y operativo de los
Fideicomisos, por lo que a continuacion pasaremos a describir los lineamientos generales del Contrato de Fiducia Mercantil,
indicando el papel que cumple cada parte y en especial ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., como vocera y administradora
de los Patrimonios Auténomos.

Tal y como consta en el certificado de existencia y representacion legal de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A, este tipo de
sociedades andnimas tienen por objeto social exclusivo las actividades de las sociedades de fiducia.

La fiducia mercantil es un negocio juridico en virtud del cual una persona llamada fiduciante o fideicomitente transfiere uno o mas
bienes especificados a otra llamado fiduciario, quien se obliga a administrarlos o enajenarlos, para cumplir una finalidad
determinada por el fideicomitente, en provecho de éste o un tercero llamado beneficiario. Dicho contrato tiene dos caracteristicas
esenciales a saber:

. Una separacion absoluta de bienes: La fiduciaria debe mantener una separacion total entre su propio patrimonio y
los bienes que le entregan los clientes, asi como también entre los de estos Ultimos, de manera que no se confundan entre si.

. La formacién de un patrimonio auténomo: El patrimonio auténomo es como una especie de bolsa (que contiene los
bienes entregados por un solo cliente). El patrimonio autbnomo es administrado por la sociedad fiduciaria, sin que ello implique
que ésta pase a ser su duefia absoluta

1 La parte demandante remiti6 a la demandada ACCION FIDUCIARIA S.A. como vocera y administradora del FIDEICOMISO PROYECTO
CASITA DEL AGUA el auto que libra mandamiento de pago en la presente demanda. Conforme al articulo 292 del Cédigo general Del
Proceso.”
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Teniendo en cuenta que los patrimonios auténomos no son personas juridicas, para efectos de la debida conformacién del
extremo pasivo de una litis, son estos quienes deben comparecer judicialmente y para todos los efectos legales por conducto de
las sociedades fiduciarias que los administran.

En este sentido la Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacion Civil en Sentencia del 3 de agosto de 2005 dispuso:

“Y ya no desde el punto de vista negocial que se acaba de examinar, sino de los efectos que debe reflejar para
cuando con ocasion de la realizacion de un acto juridico, como es la celebracion de un contrato, se ve precisado el
fiduciario al demandar al otro contratante o por el contrario a recibir el reclamo judicial que hace éste en torno al
mismo, importa igualmente determinar como debe darse su comparecencia al respectivo proceso, lo que se traduce en
establecer su condicion procesal en asuntos que atafien con el susodicho patrimonio autdnomo, punto en el cual cabe
hacer las siguientes reflexiones:

a) Ciertamente, como se ha indicado, el patrimonio auténomo no es persona natural ni juridica, y por tal circunstancia en
los términos del articulo 44 del C. de P. Civil, en sentido técnico procesal, no tiene capacidad para ser parte en un
proceso, pero cuando sea menester deducir en juicio derechos u obligaciones que lo afectan, emergentes del
cumplimiento de la finalidad para la cual fue constituido, su comparecencia como demandante o como
demandado debe darse por conducto del fiduciario quien no obra ni a nombre propio porque su patrimonio
permanece separado de los bienes fideicomitidos, ni tampoco exactamente a nombre de la fiducia, sino
simplemente como duefio o administrador de los bienes que le fueron transferidos a titulo de fiducia como
patrimonio auténomo afecto a una especifica finalidad. (Negrita y subraya fuera de texto)

De lo anterior puede concluirse que cuando el proceso versa sobre situaciones derivadas del patrimonio auténomo, es éste el
llamado a comparecer al proceso siempre por conducto del fiduciario, quien como titular de los bienes fideicomitidos asume el
debate judicial para proteger intereses en razon de esa su condicién, "sin que en tal caso se pueda decir, ni que esté en juicio en
nombre propio (ya que no responde personalmente), ni que esté en juicio en nombre de otro (ya que no hay tras él un sujeto de
quien sea representante). Surge mas bien de ahi un tertium genus, que es el de estar en juicio en razén de un cargo asumido y
en calidad particular de tal".

En términos semejantes se han expresado doctrinantes nacionales, entre otros autores, cuando han dicho de manera general
respecto de los patrimonios auténomos, lo siguiente: "existen ciertas entidades que sin ser personas juridicas se ven vinculadas
con el proceso; sus integrantes o gestores obran en éste por la calidad de que estan revestidos y no en nombre propio aun
cuando tampoco en nombre ajeno, precisamente porque la carencia de personeria juridica impide el concepto de
representacion, el cual implica necesariamente que se actie en nombre de una persona natural o juridica"; y de manera
especifica en torno a la fiducia mercantil que prevista en el articulo 1226 del C. de Co. se expresa procesalmente, bien como
demandante 0 como demandado, por intermedio del fiduciario por disponerlo asi la ley sustancial, para la proteccion y
consecucion de los fines del contrato.

A sabiendas que los patrimonios auténomos no son personas juridicas, para efectos de la debida conformacién del extremo
pasivo de una actuacién administrativa o judicial, deben comparecer para todos los efectos legales por conducto de las
sociedades fiduciarias que los administran; pero en ningln caso se entiende que la Fiduciaria actia en nombre propio.
En relacion con este tema, la ley 1564 de 2012, Cddigo General del Proceso, dispuso:
"Articulo 53. Capacidad para ser parte.

Podran ser parte en un proceso:

1. Las personas naturales y juridicas.

2. Los patrimonios auténomos. (Subrayas y Negrilla fuera del texto)
3. El concebido, para la defensa de sus derechos.

Tenase
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4. Los demas que determine la ley.”

Por lo anterior, es preciso traer a colacion la sentencia de la Sala de Casacién Civil de la Corte Suprema de Justicia, del catorce
(14) de febrero de dos mil seis (2006) Expediente No. 05001-3103-012-1999-1000-01, que al respecto dispone:

“Esta puntual referencia a los antecedentes de la fiducia mercantil, permite subrayar algunas de sus especiales caracteristicas,
de marcada incidencia en el asunto escrutado por la Corte, las cuales afloran de la definicion consagrada en el articulo 1226 del
Cadigo de Comercio:

1.1.2.1.  En primer lugar, implica la transferencia de los bienes fideicomitidos por parte del fiduciante al fiduciario, quien, por
tanto, adquiere la titularidad del derecho de propiedad, aunque nunca de manera plena, ni definitiva, stricto sensu (art. 1244 C.
de Co.), sino en la medida necesaria para atender los fines establecidos primigeniamente por el fideicomitente (propiedad
instrumental). En rigor, el fiduciario entonces no recibe —ni se le transfiere- un derecho real integral o a plenitud, a fuer de
concluyente y con vocacién de perpetuidad, no sdlo porque en ningtn caso puede consolidar dominio sobre los bienes objeto de
la fiducia, ni ellos forman parte de su patrimonio (arts. 1227 y 1233 ib.), sino porque esa transferencia, de uno u otro modo, esta
condicionada por el fiduciante, quien no sélo determina el radio de accién del fiduciario, sino que es la persona —0 sus
herederos- a la que pasara nuevamente el dominio, una vez termine el contrato, salvo que el mismo fideicomitente hubiere
sefialado otra cosa (art. 1242 ib.).

Esa particularisima transferencia del dominio, esa singular forma de recibir el fiduciario la propiedad, explica que el legislador
hubiere previsto que, por regla, los bienes fideicomitidos constituirian un patrimonio auténomo —o especial para otros- afecto a la
finalidad prevista en la fiducia (art. 1233 C. de Co.), cuyo titular formal es el fiduciario, aunque no puede desconocerse que,
mutatis mutandis, “bajo ciertas condiciones y limitaciones” subsiste una titularidad en el constituyente, “en cuyo patrimonio
pueden considerarse, en ocasiones, los bienes fideicomitidos, los cuales, inclusive, pueden regresar a dicho constituyente”,
como lo precisan las actas de la referida Comisién Redactora del Proyecto de Cddigo de Comercio de 19582, muy dtiles
para reconstruir la intentio del legislador mercantil.

Por eso la Corte, en lozana jurisprudencia, puntualizd que el fiduciario “es quien se expresa en todo lo que concierne con el
patrimonio auténomo, al cual, desde esa perspectiva, no le falta entonces un sujeto titular del mismo asi lo sea de un modo muy
peculiar” (se subraya; cas. civ. de 3 de agosto de 2005; exp.: 1909), pues bien “especial” es la titularidad del derecho, como en el
mismo fallo se reconoci6, acogiendo lo que sobre el punto afirma un sector de la doctrina vernacula.

1.1.2.2. En segundo lugar, destacase la ley precisé el contenido de la obligacién del fiduciario: administrar o enajenar los
bienes fideicomitidos (art. 1234 ib.), pero no impuso limitacién alguna en lo tocante con el propdsito de la fiducia, de suerte que
este puede ser delineado con libertad por el fideicomitente, desde luego que no en términos absolutos, como quiera que siempre
deberén respetarse los limites impuestos por la Constitucion, la ley, el orden publico y las buenas costumbres (arts. 16 y 1524
inc. 2 C.C.).

Por su importancia en el sub lite, conviene sefialar que esa finalidad determinada por el constituyente, es la que hace de la
fiducia mercantil un negocio juridico dinamico, amén que “elastico”, en la medida en que puede servir para miltiples propositos,
como se evidencia en algunas de sus modalidades: fiducias de inversién, inmobiliaria, de administracion, en garantia, efc., todas
ellas manifestaciones de un negocio juridico duefio de una propia y singular fisonomia, a la vez que arquitectura, que no puede
ser confundido con otras instituciones, como el mandato, la estipulacion para otro, o incluso el encargo fiduciario, como
recientemente lo sefialo esta Sala (Sent. de noviembre de 2005; exp.: 03132-01).”

Il._FUNDAMENTOS DE DERECHO

Solicito respetuosamente a su Despacho que se tomen en consideracion los siguientes fundamentos:

2 Proyecto de Cdédigo de Comercio. Ob cit. T. Il. Pag. 291.
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1. COBRO DE LO NO DEBIDO
1.1. Abonos.

1.1.1.  Relacionado con los pagarés N° C-001307449601187780 - No. C-001307449601190157 No. C-001307449601199836
- C-001307449601205724:

En el NUMERAL PRIMERO DE PRETENSIONES, de la demanda, se manifiesta que: “(...)

A. La suma de dinero que a pesos colombianos equivalga al momento del pago a la
cantidad de 463.730,4772 UNIDADES DE VALOR REAL, que a la fecha
equivalen a $127.790.207,60 (valor UVR para 05/02/2021: $275,5700), como
capital insoluto |

B. Por los intereses moratorios sobre la suma indicada en el numeral 1, anterior, a la
tasa del 9 % efectivo anual, desde el 22 de enero de 2020 de 2018, y hasta el pago
total de la obligacién.

()"
En el NUMERAL SEGUNDO DE PRETENSIONES, de la demanda, se manifiesta que: (...)

A. La suma de dinero que a pesos colombianos equivalga al momento del pago a la
cantidad de 753.906,3259 UNIDADES DE VALOR REAL, que a la fecha
equivalen a $207.753.966,23 (valor UVR para 05/02/2021: $275,5700), como
capital insoluto.

B. Por los intereses moratorios sobre la suma indicada en el numeral 1, anterior, a la
tasa del 9 % efectivo anual, desde el 22 de enero de 2020 de 2018, y hasta el pago
total de la obligacién|

(...)”
En el NUMERAL TERCERO DE PRETENSIONES, de la demanda, se manifiesta que: (...)

A. La suma de dinero que a pesos colombianos equivalga al momento del pago a la
cantidad de 594.992,5428 UNIDADES DE VALOR REAL, que a la fecha
equivalen a $163.962.095,02 (valor UVR para 05/02/2021: $275,5700), como
capital insoluto.

B. Por los intereses moratorios sobre la suma indicada en el numeral 1, anterior, a la
tasa del 9 % efectivo anual, desde el 22 de enero de 2020 de 2018, y hasta el pago
total de la obligacién.

(...)"
En el NUMERAL CUARTO DE PRETENSIONES, de la demanda, se manifiesta que: “(...)
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A. La suma de dinero que a pesos colombianos equivalga al momento del pago a la
cantidad de 55.793,2422 UNIDADES DE VALOR REAL, que a la fecha equivalen
a $15.374.943,76 (valor UVR para 05/02/2021: $275,5700), como capital insoluto.

B. Por los intereses moratorios sobre la suma indicada en el numeral 1, anterior, a la
tasa del 9 % efectivo anual, desde el 22 de enero de 2020 de 2018, y hasta el pago
total de la obligacién.

(..)”

No obstante lo anterior, en los extractos que obran en los archivos del Fideicomiso se consigna una informacion del saldo de las
obligaciones de los pagarés N° C-001307449601187780 - No. C-001307449601190157 No. C-001307449601199836 - C-
001307449601205724, que dista de lo consagrado en las presentes pretensiones y en consecuencia con el auto que libra
mandamiento de pago, lo que permite inferir que no se esta relacionando la forma, las cuantias, las fechas y como fueron
imputados abonos a las obligaciones, situacién con la cual no es posible evidenciar con certeza el valor real que se adeuda a

BANCO BBVA
OFICINA GESTORA CENTRO EVMERESARIAL BOGOTA PLAZO APROBADO EN MESES: 12
TOTAL DESEMBCLEADC: 205,000.000.00 WEMCIMIENTS FINAL: 21-05-2018
FECHA DESEMBOLSO: 23-11-2018 . PROKIMD PAGO: 21052018
TASADE INTERESEA. (UVR+) 5899 : FECHA OE CORTE: 01-04-2018 30-06-2016

Saldes itat riterases corrent inferesas 1m0 Correccién
Fechacarte DA m ii‘?ﬁm E mes eadl del rnasm menataria del mes Cotiza UVR
31-03-2018 ! 211,275,202.55 825,012.7400 3575275 1,456,584,15 147710281 | 2860872
28-02-2018 ! 20:5,788,099,74 £25,012 7400 FI5035.72 198,087, 29 584,387 85 2642968
31-01-2018 E 208.803,711.88 B25.012.7400 1,040,825 57 0.00 585,781 253.0915
H {

Fecha

mmimlante
31032018

Concepto del mevinietto
SALDO MES ANTERICR

825,012. 7400 I1.2TH 0258 2850972

l 5

s acks wandialiesd sneletelods | osaing de capital a la facha de corte 8250127400 AR | S

1 b i deabetiser o oo antz

Interds carriente dal mes 1CITEGTAT
Interés more del mas o
TSRS | Correccitn monetaria del mes e )

www.accion.com.co



+ QFICENA GESTORMA: CENTRO EMPRESARIAL BOGSTA PLAZO APROBADO EM MESES: 14
TOTAL DESEMBOL SADD: £30,000,000.00 VENCIMIENTO FINAL: 24-05-2018
FECHA DESEMBOLESD: 21-03-2017 PROMIMO PAGD: 21-05-2018
TaSA DE INTERES E.A. (UWR+): 5.009 FECHA DE CORTE: D-04-2018 30-04-2018

interesesconlentesciel | Correccién

,..L\ Fecha carie Saldoscapital Saldo capital
pesosal corte UVR 8l corte mes deimes monetaria del mes
A e03-E0E 654,336,813.32 2,555 1259300 3261 818.20 29,385,82 4,574, T02.64 2580672
28-02-2018 B49,767,110.48 2,555,175 5300 2,925378.52 000 3,079,508.90 284 2968
H-01-2018 536,687,413 58 2.555,128 5300 3,223 .481.92 .00 162640616 | 2530815
R
]
|
* Sl red2ediainin P Lana B ol S de s est seved et maiaatacts del Saldo de cap!'tal zlz fecha de corte 2,565,120.9500 BT 367.218.28 Z5T AT

pAE ferT

Irterés cormienta det mes 25702575

. Interés mora del mes BE36.70

{ Correccion monetaria del mes 2031 A0k
1

1 A

Total interesss correntes ai Total intereses mora al corte
(Pesag) (acumulades) (acumulados)

§24,001,782.08 [ 881,700,801, 18 4,339,742 81 8.00

{Pesas)

Saldo mes anterior |

Aunado a lo anterior, se pone de presente, que, en ninglin momento se hace mencién a los pagos y/o abonos ya realizados a las
obligaciones aqui ejecutadas, de lo cual claramente tiene conocimiento la aqui ejecutante, a saber:

2811212018 Gmail - Re: VIRREY - Prorata del apartame)
™M Gmail

Re: VIRREY - Prarrata dal apartaments 601

ZORAIDA SABDGAL JACOME <zoraidz.sabogal@bbva.com>
Tor BR PRGYECTOS <amuilscloshniigmedl coms

Jame, busn dia
La envio la sphcaditn de b pagos.
Las intareses guadnion cancelados y la promata qosdd cancelada per $250m

622018

CREDITO WVALOR PAGD INTERESES PAGD PORRATA
001307449601122747 § 74T % T4¢ § -
001307449501 157628 $ 148557648 $ 148587648 § 142.000.000.00
001307449601159847 $  ipatvaior 4 1.081.731,67  § 103.000.00000
007 307449601176528 $ 182342040 & 182312010 § 500000000
0013074906011 797095 £ £41.017.00 3% 541.017.83
001307449501182780 $  Ti93937r % 1.716.293,72
G01207445601130157 § 205313787 % 205313767
001307449601159836 $ 1.820.362,57 & 1.620.352 57
_001307445601205724 § 209546781 5 2 (96457 81

TOTAL § 1282351149 3 12.823511,49  § 256.500.000,00
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De esta manera, para el FIDEICOMISO LOTE PROYECTO EDIFICIO VIRREY cuya vocera es Accion Sociedad Fiduciaria S.A.
no existe certeza, ni claridad en qué forma fueron aplicados los presuntos abonos realizados a las obligaciones, pues no es
posible determinar (i) la fecha y el monto, (ii) la tasa a la fecha del pago o del abono realizado (iii) y la imputacién de los
presuntos pagos realizados por concepto de intereses remuneratorios, intereses moratorios y saldo de capital, lo que hace dable
concluir que estamos ante una obligacion que no cuenta con los requisitos establecidos en la norma para ser objeto de
ejecucion, es decir que sea una obligacion clara, expresa y exigible, ya que no determina elementos que lleven a la certidumbre
para su ejecucion.
lll. SOLICITUD

Con base en los argumentos expuestos, respetuosamente solicito al Despacho Judicial se sirva:

PRIMERO: Se revoque el auto que libra mandamiento de pago dentro de presente demanda y, en su lugar, se rechace por los
argumentos anteriormente expuestos;

IV. PRUEBAS
Solicito al Despacho tener como pruebas las siguientes:

1. Copia del Contrato de Fiducia constitutivo del FIDEICOMISO LOTE PROYECTO EDIFICIO VIRREY.
2. Extractos BBVA de las obligaciones objeto de ejecucion.
3. Las demas aportadas en el proceso relacionadas en el acapite de pruebas del escrito de la demanda.

V. ANEXOS
Poder conferido para actuar.
Certificado de existencia y representacion legal de Accidn Sociedad Fiduciaria S.A. expedido por la Superintendencia

Financiera de Colombia S.A.
e Larelacionada en el acapite de pruebas.

VI. NOTIFICACIONES

Recibiré notificaciones en la Calle 85 # 9-65 de la ciudad de Bogoté D.C. y al correo electronico notijudicial@accion.com.co;

Atentamente,

DANIEL EDUARDO ARDILA PAEZ
C.C. No. 1.026.272.654

T.P No. 280.877 del C.S. de la J.
Apoderado judicial.

FIDEICOMISO LOTE PROYECTO EDIFICIO VIRREY.
Cuya vocera y administradora es ACCION FIDUCIARIA S.A.
Identificada con el NIT. 805.012.921-0
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
FIDEICOMISO LOTE PROYECTO EDIFICIO VIRREY.

ROSALBA DIAZ MARTINEZ, mayor de edad, con domicilio en ésta ciudad de Bogota D. C., e identificada
con la cédula de ciudadania N° 63.293.069, quien para todos los efectos del presente negocio juridico se
conocera como la FIDEICOMITENTE TRADENTE 1;

CYDALIA ISABEL DIAZ BRIEVA, mayor de edad, domiciliada en Bogota D. C., e identificada con la cedula
de ciudadania N°41.490.199, quien para los efectos del presente contrato se denominara como |[a
FIDEICOMITENTE TRADENTE 2;

CLAUDIA CIVETTA VIVAS, mayor de edad, con domicilio en ésta ciudad de Bogota D. C., e identificada con
la cédula de ciudadania N° 52.031.922, quien para todos los efectos del presente acto se conocera como la
FIDEICOMITENTE TRADENTE 3;

DIEGO ALEJANDRO BURITICA, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania N°® 79.504.942,
obrando en nombre y representacion de la sociedad BR PROYECTOS LTDA., identificada con el NIT.
900.224.178 - 9, en su calidad de representante legal de la misma, tal y como aparece acreditado en el
certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota D. C., quien

para los efectos del presente contrato de fiducia mercantil de administracion se conocera como el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, y

OMAR EDUARDO SUAREZ GOMEZ, quien en el presente acto obra en su calidad de Representante Legal de Ia
sociedad ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., entidad de servicios financieros, constituida mediante escritura
pUblica nimero un mil trescientos setenta y seis (1376) del diecinueve (19) de febrero de mil novecientos noventa
y dos (1992), otorgada en la Notaria Décima (10a.) del Circulo de Cali, inscrita en el Registro Mercantil que lleva la
Camara de Comercio de Bogota Sede Norte el 7 de julio de 2009 bajo el nimero 01310468 del libro IX matricula
mercantil de 01908951 del 30 de junio de 2009, autorizada para funcionar por la Superintendencia Bancaria, hoy
Superintendencia Financiera de Colombia, mediante resoluciéon No. 1017 del 19 de marzo de 1992, todo lo cual
consta en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota y la
Superintendencia Financiera de Colombia que se adjuntan, sociedad que en adelante y para los efectos del
presente documento se denominara ACCION, y manifestaron que celebran el presente contrato de Fiducia
Mercantil de Administracion que se ha de regir por las clausulas que se enuncian a continuacion y en o no
previsto en ellas por la ley vigente que sea aplicable:

CLAUSULA PRIMERA. DEFINICIONES: Para los efectos de este contrato, las palabras o terminos que a
continuacién se relacionan tendran el significado que aqui se establece:

1.1. FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMO: Se entendera por éste el conjunto de derechos, bienes y

obligaciones constituido en virtud del presente contrato y que se denominara FIDEICOMISO LOTE
PROYECTO EDIFICIO VIRREY.

1.2. ACCION: Es ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S A. %
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1.3. FIDEICOMITENTE TRADENTE 1:Es la persona identificada al inicio del presente contrato quien transferira
para incremento del FIDEICOMISO el inmueble denominado apartamento 101 del edificio Morales
Hermanos, el cual se identifica con el folio de matricula inmobiliaria N° 50C - 13646, cedula catastral N°
861815 — 1 y cuyos linderos se encuentran delimitados en la escritura publica N° 2580 otorgada en la
Notaria 42 del Circulo de Bogota D. C.

1.4. FIDEICOMITENTE TRADENTE 2:Es la persona identificada al inicio del presente contrato quien transferira
para incremento del FIDEICOMISO e inmueble denominado apartamento 201 del edificio Morales
Hermanos. el cual se identifica con el folio de matricula inmobiliaria N° 050 — 0546347, cedula catastral N°
861815 — 2 y cuyos linderos se encuentran delimitados en la escritura publica N° 4063 otorgada en la
Notaria 42 del Circulo de Bogota D. C.

15 FIDEICOMITENTE TRADENTE 3:Es la persona identificada al inicio del presente contrato quien transferira
para incremento del FIDEICOMISO el inmueble denominado apartamento 301 del edificio Morales
Hermanos, el cual se identifica con el folio de matricula inmobiliaria N° 50C — 355980, cedula catastral N°
861815 — 3 y cuyos linderos se encuentran delimitados en la escritura publica N° 05083 otorgada en la
Notaria 42 del Circulo de Bogota D. C.

1 6. FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR: Esla sociedad identificada al inicio del presente contrato, quien
desarrollara bajo su propia cuenta, riesgo, responsabilidad y autonomia técnica, juridica, administrativa y
tinanciera el PROYECTO inmobiliario sobre el INMUEBLE que méas adelante se determina.

1.7. FIDEICOMITENTES: Es la forma conjunta en la que se denominara a LOS FIDEICOMITENTES
TRADENTES y EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

1.8. BENEFICIARIOS: Son los FIDEICOMITENTES en los términos establecidos en el presente contrato.

1.9. INMUEBLES: Se entenderan por tales los inmueblesidentificados con folios de matricula inmobiliaria
nimeros 50C — 13646, 050 — 0546347 y 50C — 355980, que seran transferidos para incremento del
FIDEICOMISO.

1.10. PROYECTO: Se entendera por tal el que para el efecto se determinara en el contrato de fiducia
mercanti mediante el cual se constituira el FIDEICOMISO RECURSOS PROYECTO
EDIFICIOVIRREY.

111. FIDEICOMISO RECURSOS PROYECTO EDIFICIO VIRREYo simplemente el FIDEICOMISO
RECURSOS: Es el FIDEICOMISO constituido (o0 que se constituird) por parte de BR RPOYECTOS
como Fideicomitente para la administracion de los recursos destinados al desarrollo del PROYECTO.

142. ACUERDO PRIVADO 1: Es el documento de fecha 3 de octubre de 2014, suscrito entre el
FIDEICOMITENTE TRADENTE 1 y el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, el cual hace parte
integral del presente contrato y tiene caracter confidencial reservado a cada una de las partes que en él
ntervienen. No obstante, de acuerdo con lo establecido en el acuerdo privado, hace parte del presente
contrato de fiducia el plano acotado de la unidad de vivienda a que tiene derecho el FIDEICOMITENTE
TRADENTE 1. asi como el listado de acabados y especificaciones tanto de la unidad privada como del
Edificio que se construira.

113. ACUERDO PRIVADO 2: Es el documento de fecha 1 de octubre de 2014, suscrito entre el
FIDEICOMITENTE TRADENTE 2 y el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, el cual hace parte
integral del presente contrato y tiene caracter confidencial reservado a cada una de las partes que en él
ntervienen. No obstante, de acuerdo con lo establecido en el acuerdo privado, hace parte del presente
contrato de fiducia el plano acotado de la unidad de vivienda a que tiene derecho el FIDEICOMITENTE

TRADENTE 2, asi como el listado de acabados y especificaciones tanto de la unidad privada como del @
Edificio que se construira.
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1.14. ACUERDO PRIVADO 3: Es el documento de fecha 1 de octubre de 2014, suscrito entre el
FIDEICOMITENTE TRADENTE 3 y el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, el cual hace parte
integral del presente contrato y tiene caracter confidencial reservado a cada una de las partes que en el
intervienen.No obstante, de acuerdo con lo establecido en el acuerdo privado, hace parte del presente
contrato de fiducia el plano acotado de la unidad de vivienda a que tiene derecho el FIDEICOMITENTE
TRADENTE 3, asi como el listado de acabados y especificaciones tanto de la unidad privada como del
Edificio que se construira.

CLAUSULA SEGUNDA. OBJETO: El presente contrato tiene por objeto que ACCION como vocera del

FIDEICOMISO que se constituye en virtud del presente contrato:

2.1 Mantenga la titularidad juridica de los bienes que en virtud del presente contrato se le transfieren a titulo
de Fiducia Mercantil por LOS FIDEICOMITENTES TRADENTESo por cuenta de estos, asi como de
aquellos que en el futuro transfieran los mismos.

2.2 Permita que EL FIDEICOMITENTEDESARROLLADOR por su cuenta y riesgo adelante sobre el(los)
inmueble(s) que sera(n) transferido(s) el PROYECTO.

2.3 Transfiera a quién corresponda de conformidad con lo que para el efecto se establezca en los contratos
de vinculacion al FIDEICOMISO RECURSOS las unidades resultantes del PROYECTO.

2.4 En el evento que no sea posible el desarrollo de la construccion del PROYECTO, restituir el(los)
inmueble(s) a los FIDEICOMITENTES TRADENTES o sus causahabientes a cualquier titulo en los
términos establecidos en el presente contrato, En todo caso, la totalidad de los costos que se deriven con
ocasion de la restitucion a los FIDEICOMITENTES TRADENTES o sus causahabientes tales como, pero
sin limitarse a, notariales, beneficencia y registro, valorizaciones, estaran a cargo del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

2.5 Siga las demas instrucciones que se establecen mas adelante.

CLAUSULA TERCERA. PATRIMONIO AUTONOMO

3.1.CONSTITUCION DEL PATRIMONIO AUTONOMO: De conformidad con los articulos 1227, 1233 y 1238
del Codigo de Comercio, con la celebracion del presente contrato y la transferencia de la suma de UN
MILLON DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.000.000) que a la fecha de la suscripcion del presente
contrato efectuanLOSFIDEICOMITENTES, asi como de los bienes que en el futuro transfieran al mismo titulo
LOS FIDEICOMITENTES TRADENTES o un tercero por cuenta de estos, en especial los bienes inmuebles
que se transferiran, al igual que aquellos que por accesion se incorporen a los inmuebles que posteriormente
se transfieran, las mejoras que se hagan sobre tales bienes, los rendimientos que produzcan los bienes que
en su momento lo conformen y los demas que adquiera el FIDEICOMISO contractualmente o por otro modo
de los previstos en la Ley, se constituye el PATRIMONIO AUTONOMO, el cual actia con plenos efectos
juridicos frente a LOS FIDEICOMITENTESY frente a los terceros, mediante su vocera que es ACCION.

ACCION mantendra los recursos y bienes que recibe a titulo de fiducia, al igual que aquellos que en
desarrollo de! PROYECTO le sean incorporados o le sean entregados, separados del resto de sus activos y

de los que correspondan a otros negocios fiduciarios, los cuales formaran el patrimonio autonomo
mencionado.
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Las obligaciones que adquiera ACCION en cumplimiento del objeto de este contrato estan amparadas
exclusivamente por los activos del FIDEICOMISO, de manera que los acreedores de dichas obligaciones no
podran perseguir 10s bienes vinculados a otros patrimonios autonomos bajo su administracion, ni los que
pertenecen al patrimonio propio de ACCION.

3.2. INCREMENTO DEL FIDEICOMISO: EL FIDEICOMISO sera incrementado por cuenta de LOS
FIDEICOMITENTES TRADENTES con:

3.21. Los bienes inmuebles identificados en las definiciones del presente contrato.

La transferencia de los inmuebles como incremento del FIDEICOMISO, se hara como cuerpo cierto,
incluyéndose en ella todas las mejoras, anexidades, usos, costumbres y servidumbres que legalmente les
correspondan sin limitacion alguna.

Quien transfiera los inmueblesdebera hacerlo libres de censos, arrendamiento por escritura publica, embargo
judicial, pleito pendiente, registro por demanda civil, hipotecas, gravamenes y sin que pese sobre su dominio
condicién resolutoria, ni patrimonio de familia, y se debe obligar al saneamiento para el caso de eviccion y vicios
redhibitorios en los términos de ley; de igual forma debera comprometerse a entregar su tenencia libre de
cualquier perturbacionque comprometa la ejecucion de las actividades necesarias para el cumplimiento del objeto
del presente contrato. LOS FIDEICOMITENTES TRADENTESmanifiestan que se obliga a salir al saneamiento
por eviccion, vicios redhibitorios y el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a salir al saneamiento de
los vicios de construccidon de los inmuebles que se transfieran a LOS BENEFICIARIOS DE AREA, por ser su
responsabilidad la ejecucion del PROYECTO.

Cada vez que se incremente el FIDEICOMISO con la transferencia de los inmuebles, en la misma fecha del
incremento, ACCION entregard a los FIDEICOMITENTES TRADENTES la custodia y tenencia de los
inmueblesa titulo de comodato precario quienes ostentaran la calidad de comodatarios hasta tanto se cumplan
la totalidad de las condiciones para la etapa de preventas y una vez ACCION declare oficialmente el punto de
equilibrio, momento en el cual surge la obligacion de los FIDEICOMITENTES TRADENTES de hacer la
entrega material de los inmuebles al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en los terminos y condiciones
establecidos en el ACUERDO PRIVADO suscrito por cada uno de elios con el FIDEICOMITENTE
DEARROLLADOR.

En consecuencia, los FIDEICOMITENTES TRADENTES mientas ostenten la calidad de comodatarios, se
obligan a asumir directamente el pago por concepto de servicios publicos domiciliarios, y cuotas de
administracién ordinarias y extraordinarias que se generen respecto de los inmuebles fideicomitidos, asi
como a contratar el seguro “todo riesgo” que los ampare , todo de conformidad con lo establecido en el
Reglamento de Propiedad Horizontal que esta sometido el Edificio Morales Hermanos ubicado en la Cra 18
No. 86 A 69 en la ciudad de Bogota y que consta en la Escritura Publica No. 3757 del 4 de Septiembre de
1964 de la notaria tercera de Bogota.

En vitud de lo anterior, quién ostente la tenencia de los inmuebles respondera ante ACCION, EL

FIDEICOMISO, y ante terceros por los dafios y perjuicios que puedan derivarse del descuido en la custodia o éﬂ
el mal uso que a los inmuebles se le dé. |
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PARAGRAFO: Los inmuebles a transferir al patrimonio autonomo deberan contar con un estudio de titulos
con concepto favorable del abogado que lo realice, dicho estudio debera ser aprobado por ACCION. En todo
caso, para la culminacion de la FASE PRE-OPERATIVA establecida en el FIDEICOMISO RECURSOS, el
estudg de titulos debera contar con concepto favorable del abogado que lo realice y debera ser aprobado por
ACCION.,

PARAGRAFO SEGUNDO: Los apartamentos 101 y 201 del edificio Morales Hermanos, identificados con el
numero de matricula inmobiliaria 050C00136146 y 050C00546347 respectivamente de la oficina de registro
de instrumentos publicos de Bogota D. C., que las partes acuerdan transferir al FIDEICOMISO, tienen
vigentes un contrato de arrendamiento por documento privado cada uno, los cuales los FIDEICOMITENTES
TRADENTES 1 y 2, se comprometen a terminar, para poder efectuar la entrega respectiva al

FIDEICOMITENTE DESARROLLADORpara la debida ejecucién del PROYECTO.

322 APORTES INDUSTRIALES.Con los APORTES INDUSTRIALES que para el efecto realice e
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en su calidad de Gerente y Constructor, los cuales seran valorados
de conformidad con las tarifas aprobadas por el érgano que regule ia materia.

13 DENOMINACION: Para todos los efectos legales, con los bienes transferidos se conforma un
Patrimonio Autonomo denominado FIDEICOMISO LOTE PROYECTO EDIFICIO VIRREYel cual estara
afecto a las finalidades contempladas en el objeto de este contrato.

3 4. REGISTROS CONTABLES: LOS FIDEICOMITENTESpara efectos contables certificaran y reportaran a
ACCION el valor por el cual deban registrarse contablemente los bienes que sean transferidos al patrimonio
auténomo, asi como los aportes industriales.

3 5 SEDE DEL PATRIMONIO AUTONOMO: E! patrimonio autonomo recibira notificaciones en la Carrera 11
No. 93 A — 82 en la ciudad de Bogota.

3.6. NIT DEL PATRIMONIO AUTONOMO.- El patrimonio autbnomo que aqui se constituye, conforme a las
disposiciones legales se identifica con el NIT 805.012.921-0, por tanto, en todos y cada uno de los actos
juridicos en que intervenga ACCION como administradora y vocera de este patrimonio autonomo, se haran
bajo el nimero de identificacion tributaria anteriormente sefialado, especialmente los relacionados con
tributos.

CLAUSULA CUARTA.- INSTRUCCIONES: En desarrollo del presente contrato ACCION sequira las
siguientes instrucciones:

4.1. Mantener la titularidad juridica de los bienes Fideicomitidos.

4.2, Entregar a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, la custodia y tenencia de(l)(los) bien(es)
inmueble(s) del FIDEICOMISO a titulo de comodato precario, una vez se cumplan la totalidad de las
condiciones para la etapa de preventas y ACCION haya declarado oficialmente el punto de equilibrio,
momento en el cual surge la obligacion de los FIDEICOMITENTES TRADENTES de hacer la entrega //
material de los inmuebles al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en los términos y condiciones

gi Pagina 5 de 21

o
&
-«
-
b4
>

www.agccion.com.co




-

~—
NV

FIDEICOMISO LOTE PROYECTO EDIFICIO VIRREY
Pagina 6 de 21

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL ( I O
FIDUCIAR

establecidos en el ACUERDO PRIVADO suscrito por cada uno de ellos con el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADCR .

4.3. Permitir que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, por su cuenta y riesgo y bajo su exclusiva
responsabilidad financiera, juridica, técnica y administrativa desarrolle un proyecto inmobiliario sobre
el(los) inmueble(s) que haga(n) parte del FIDEICOMISO.

4.4, Descontar los gastos relacionados con la comision fiduciaria, los gastos del FIDEICOMISO y las demaés
deducciones legales y contractuales a que haya lugar, en la medida en que existan recursos liquidos en
el FIDEICOMISO.

4.5. Registrar contablemente las mejoras, los incrementos, las transferencias de dominio de las unidades
resultantes del Proyecto, que EL FIDEICOMITENTEDESARROLLADOR le reporte por escrito, en los
terminos establecidos en el presente contrato. Para el registro de ingreso de inmuebles y salida de los
mismos del patrimonio auténomo, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADORdeber4 remitir a ACCION el
correspondiente certificado de tradicion y libertad o documento equivalente en el que conste la
transferencia del dominio.

4.6. Suscribir como vocera de EL FIDEICOMISO todos aquellos documentos que EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADORrequiera para la ejecucion de EL PROYECTO y que dada su naturaleza deban ser
suscritos por el FIDEICOMISO como propietario de el{los) inmueble(s), tales como reglamento de
propiedad horizontal, solicitud de servicios ptblicos, etc.

4.7. Constituya sobre el(los) bien(es) inmueble(s) hipoteca abierta sin limite en la cuantia a favor de la Entidad
Financiera que indique EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, para garantizar obligaciones
derivadas del crédito constructor que se constituya a cargo del FIDEICOMISO o del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, y cuyos recursos se destinaran Unica y exclusivamente para el desarrolio del
PROYECTO, previa instruccién escrita en tal sentido.

4.8. Suscribir por instruccion del FIDEICOMITENTE DESARROLLADORIos formularios de solicitud de crédito
constructor al igual que los titulos valores que se requieran para que sea otorgado el mencionado credito
constructor,a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y/o al FIDEICOMISO,y cuyos recursos se
destinaran unica y exclusivamente al desarrollo del PROYECTO. EL FIDEICOMISO podra ser codeudor
y/o avalista del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

4.9. Llevar un registro de las cesiones de derechos de beneficio y sus obligaciones correlativas, que se
efectlien en desarrollo de este contrato, una vez sean notificadas por el cedente y cesionario a ACCION,
y esta las haya aceptado.

4.10. Invertir temporalmente en el Fondo Abierto ACCION UNO administrado por ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA S.A. las sumas liquidas de dinero que se encuentren en el patrimonio auténomo.

4.11.Una vez terminada la construccion, efectuar la transferencia del derecho de dominio a quién
corresponda de conformidad con los contratos de vinculacion al FIDEICOMISO RECURSOS.

4.12.Una vez terminada la construccion, efectuar la transferencia del derecho de dominio de la unidad de
vivienda que le corresponda a cada uno de los FIDEICOMITENTES TRADENTES de conformidad con el
ACUERDQ PRIVADO que cada uno de ellos suscribio con el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

4.13. Transferir a quien corresponda segln este contrato o la ley, los bienes que a la liquidacion del
FIDEICOMISO aun permanezcan formando parte de él.

CLAUSULA QUINTA.- BENEFICIARIOS: Son BENEFICIARIOS del presente FIDEICOMISO LOS
FIDEICOMITENTES, asi:
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5 {DURANTE LA FASE PREOPERATIVA: Seran BENEFICIARIOS del presente contrato LOS
FIDEICOMITENTES TRADENTES, beneficio que recae sobre el inmueble que cada uno transfiere al
FIDEICOMISO. Los pagos que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR efectle a los FIDEICOMITENTE
TRADENTES se entenderan como restitucion de cada uno de sus aportes al FIDEICOMISO.

5 2 DURANTE LA FASE OPERATIVA: Seran BENEFICIARIOS LOS FIDEICOMITENTES TRADENTES y EL
FIDEICOMITENTE DESRROLLADOR asi:

521 FIDEICOMITENTETRADENTE 1: Tendra derecho a recibir lo establecido en el ACUERDO PRIVADO 1.

52 2 FIDEICOMITENTETRADENTE 2: Tendra derecho a recibir lo establecido en el ACUERDO PRIVADO 2.

5.2.3. FIDEICOMITENTETRADENTE 3: Tendra derecho a recibir lo establecido en el ACUERDO PRIVADO 3

PARAGRAFO PRIMERO: Las unidades privadas descritas en |a presente clausula corresponderan al diseno
definitivo de las mismas segun lo establecido en el plano acotado, asi como al listado de acabados y
especificaciones tanto de las unidades privadas como del Edificio que se construira, que hacen parte el
presente contrato.

524, FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR: "El beneficio que obtendra en el desarrollo del presente
contrato de fiducia mercantil consiste en el derecho a recibir los excedentes 0 bienes que quedaren en EL
FIDEICOMISO, después de cancelada la totalidad de los gastos y costos del proyecto y se hayaentregado el
beneficio que les corresponde a LOS BENEFICIARIOS DE AREA y a LOS FIDEICOMITENTES TRADENTES
en los términos de los contratos de vinculacion y los acuerdos privados, respectivamente .En el mismo sentido
tendra derecho a recibir los rembolsos de los aportes que haya realizado al FIDEICOMISO.

LOS BENEFICIARIOS podran en cualquier momento ceder parte 0 la totalidad de los derechos de beneficio
que le corresponden en este FIDEICOMISO. Teniendo en cuenta que el presente contrato de fducia se
celebra en consideracion a las condiciones éticas, economicas, personales y profesionales del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR vy de sus socios,la cesion total o parcial de este contrato debera ser
sometida a estudio y aprobacion previa de por lo menos dos de los FIDEICOMITENTES TRADENTES
quienes se reservan la facultad de aceptarla o rechazarla, dentro de los cinco (5) dias calendario siguientes a
I fecha de recibo de la intencién de cesion. Una vez obtenida la aprobacion de la cesion del contrato por
parte de los FIDECOMITENTES TRADENTES, ésta debe ser notificada a ACCION para su registro y efectos
frente a terceros |

La cesién se realizara mediante documento privado en el cual debe constar como minimo la manifestacion
expresa del cesionario de conocer y aceptar el presente contrato; la cesion se notificara a ACCION para
efectos de su registro. ACCION se reserva el derecho de aceptar 0 no la cesion.

CLAUSULA SEXTA: OBLIGACIONES DE LAS PARTES.-

6.1. OBLIGACIONES DE LOSFIDEICOMITENTES: Son obligaciones de LOS FIDEICOMITENTES las
siguientes:
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6.1.1. Entregar los aportes a los cuales se obligan para la constitucion e incremento del FIDEICOMISO.
Informar por escrito a ACCION dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes, cada vez que
modifique o cambie los datos correspondientes a direccion, domicilio, teléfonos, fax, ocupacion,
profesion, oficio, razon social, representacién legal, lugar de trabajo o residencia y en fin cualquier
circunstancia que varie las que reporte a la firma del presente contrato, tanto para personas
naturales como juridicas, con base en lo dispuesto en la Circular Basica Juridica de la
Superintendencia Financiera y todas aquellas que la aclaren, modifiquen o adicionen. Igualmente,
seobliga a enviar original del certificado de ingresos y retenciones, declaracion de renta, constancia
de honorarios 0 balance del Ultimo afio segin el caso, por cada afio de vigencia del presente
contrato, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a que dichos documentos sean expedidos o
presentados.

6.1.3. Cualquier otra que se desprenda de la naturaleza de su gestion, de acuerdo con las normas legales
vigentes.

6.1.4. Informar y notificar a ACCION, para su correspondiente registro, cualquier modificacion que se
realice a los ACUERDOS PRIVADOS.

6.2. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE DESARROLLADORCOMO GERENTE Y CONSTRUCTOR:
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADORejecutara las obligaciones de gerencia y construccion del
PROYECTO que en general involucran aspectos de indole administrativa, legal, etica, comercial y
economica-financiera y son todas las relacionadas en el Decreto 2090 de 1.989, y demas normas que lo
modifiquen, adicionen o complementen.

Ademas de las relacionadas en el mencionado Decreto seran obligaciones especiales del FIDEICOMITENTE

DESARROLLADOR, las siguientes:

6.2.1. Pagar a ACCION la remuneracion pactada en este contrato, la cual desde ahora autoriza para que
sea descontada directa, automatica y prioritariamente por ACCION de los recursos administrados en
el fideicomiso que se constituya para el manejo de los recursos derivados de los aportes de LOS
BENEFICIARIOS DE AREA, al igual que de los recursos que se encuentren en el presente
FIDEICOMISO.

6.2.2. Otorgar a la fecha de la firma del presente contrato un pagaré suscrito en blanco con carta de
instrucciones conforme a lo dispuesto en el articulo 622 del Codigo de Comercio, a favor de
ACCION, a fin de que pueda ser diligenciado para el cobro de las comisiones fiduciarias.

6.2.3. Solicitar las licencias de construccion que se requieran para el desarrollo del proyecto.

6.24. Radicar ante la autoridad competente, los documentos exigidos para realizar actividades de
enajenacion de inmuebles, radicacion que sera coadyuvada por ACCION en calidad de vocera del
FIDEICOMISO LOTE de conformidad con las disposiciones que reglamentan la materia.

6.2.5. Recopilar y actualizar cuando asi lo requiera ACCION, la documentacion de LOS BENEFICIARIOS
DE AREA que exigen las normas sobre prevencion de lavado de activos y financiacion del terrorismo
- SARLAFT -.

6.26. Ejercer la custodia y tenencia de(l)(los) bien(es) inmueble(s) del FIDEICOMISO LOTE, de
conformidad con lo establecido en el presente contrato .
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6.2.7.

6.2.8.

6.2.9.

6.2.10.

6.2.11.

6.2.12.

6.2.13.

6.2.14.
6.2.15.
6.2.16.

6.2.17.

6.2.18.

6.2.19.

6.2.20.

Impartir a ACCION como vocera del FIDEICOMISO LOTE, las autorizaciones necesarias para
constituir las servidumbres que requiera EL PROYECTO vy transferir las zonas de cesion a las
entidades publicas que correspondan, en caso de que se requiera.

Responder por el desarrollo de EL PROYECTOQO, y suscribir los contratos necesarios para el
desarrollo y culminacioén del mismo.

Controlar y verificar el adecuado desarrollo y avance de EL PROYECTO.

Informar dentro de los diez (10) primeros dias de cada mes a ACCION las mejoras que se ejecuten
en el(los) inmueble(s) de EL FIDEICOMISO, si las hay, sefialando su valor y allegando los
correspondientes soportes, para efectos de que ésta proceda a realizar los correspondientes
registros contabies.

Entregar con cinco (5) dias habiles de antelacion las minutas de los documentos que ACCION como
vocera del FIDEICOMISO LOTE deba firmar en desarrollo de este contrato en su condicion de
propietaria de(l)(los) bien{es) inmueble(s) sobre el(los) que se ejecuta EL PROYECTO.

Una vez se realice el registro de(l)(los) bien(es) inmueble(s) ya sea por haber sido transferido(s) para
incremento del FIDEICOMISO o porque el FIDEICOMISO los transfirio, remitir dentro de los quince
(15) dias siguientes a la firma de la escritura mediante la cual se transfiere(n) el(los) bien(es) el
certificado de tradicion y libertad o su equivalente para efectos de que ACCION pueda realizar el
ajuste contable a que haya lugar.

Solicitar a ACCION autorizacion escrita, en el evento que pretenda por si o por interpuesta persona,
hacer uso de avisos, 0 cualquier otro medio publicitario relacionado con la comercializacion del
PROYECTO a desarrollarse en el(los) inmueble(s) fideicomitido(s), cuando de algun modo se
mencione en ellos a ACCION,

Gestionar y obtener acometidas e instalacion de servicios publicos para EL PROYECTO

Efectuar la entrega de las unidades resultantes del PROYECTO.

Responder por las obligaciones formales y sustanciales que en materia de tributos territoriales
generen o lleguen a generar las actividades que se realicen a través del FIDEICOMISO, asi como
responder por las obligaciones sustanciales derivadas de tributos nacionales que se generen en
desarrollo gel presente contrato.

Entregar a mas tardar el décimo (10) dia habil siguiente a que se le solicite, los recursos necesarios
para la celebracién, ejecucion y terminacion del presente FIDEICOMISO, asi mismo los recursos
para atender los pagos de los honorarios y en general los gastos y costos que se generen con
ocasion del FIDEICOMISO.

Oponerse a toda medida preventiva o ejecutiva tomada contra los bienes del FIDEICOMISO LOTE,
FIDEICOMISO RECURSOS o por obligaciones que los afecten, en el caso de que ACCION no lo
hiciere.

Garantizar que la construccion del PROYECTO este amparada por una poéliza por el amparo de todo
riesgo constructor. Dicha péliza tendrd como beneficiario del amparo al FIDEICOMISO y como
tomador al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR

Destinar los recursos entregados al FIDEICOMISO por los BENEFICIARIOS DE AREA,
exclusivamente a cubrir los costos totales del PROYECTO

PARAGRAFO PRIMERO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADORdeclara que ni ACCION, ni los
FIDEICOMITENTES TRADENTES, ni el FIDEICOMISO LOTE ni el FIDEICOMISO RECURSOS, responden
por la construccion, ejecucion y terminacion de EL PROYECTO, estabilidad y calidad del mismo, viabilidad
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financiera de EL PROYECTOQ, dafos a terceros, plazos de entrega, precio y demas obligaciones relacionadas
con éste, asi como tampoco contra responsabilidad de ninguna naturaleza relacionada con todos y cada uno
de los documentos técnicos y legales requeridos para adelantar EL PROYECTO.

6.3. OBLIGACIONES DE ACCION.-Ademas de las establecidas en el articulo 1234 del Codigo de Comercio:

6.3.1. Constituir el patrimonio autdbnomo con ios recursos y bienes que le transfieran a titulo de fiducia
mercantil

6.3.2. Realizar diligentemente todos los actos necesarios para la administracion de los bienes
Fideicomitidos de acuerdo con lo establecido en el presente contrato.

6.3.3. Mantener los bienes Fideicomitidos separados de los suyos y de los que correspondan a otros
negocios fiduciarios.

6.34. Llevar la personeria para laproteccion y defensa de los bienes Fideicomitidos contra actos de
terceros, 0 delos mismos FIDEICOMITENTES. En consecuencia, ejercera los derechos y las
acciones y propondra las excepciones derivadas de esos mismos derechos, respecto de(l)(los)
inmueble(s) que en un futuro transferira al FIDEICOMISO. Para el cabal cumplimiento de esta
obligacion, LOS FIDEICOMITENTESproporcionaran a ACCION la informacion que sea requerida y
sera por tanto responsable de los perjuicios que el FIDEICOMISO sufriere por omisiones o errores
en tal informacién. De igual forma EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADORdebera suministrar los
recursos necesarios para que ACCION pueda ejercer debidamente la defensa de los bienes,
exonerandola de cualquier responsabilidad por omisibn en caso de que no se suministren
oportunamente los dineros solicitados, siempre y cuando estos no puedan ser descontados de los
recursos Fideicomitidos.

6.3.5. Rendir cuentas comprobadas de su gestion a LOS BENEFICIARIOS cada seis (6) meses, de
acuerdo con lo establecido en la Ley, la rendicion de cuentas podra ser remitida a la Ultima direccién
electronica informado por LOS BENEFICIARIOS a ACCION.Por su parte, LOS FIDEICOMITENTES
Y BENEFICIARIOS tendran diez (10) dias habiles desde la fecha de envio del mencionado correo
electronico por parte de la FIDUCIARIA, para presentar objeciones a la correspondiente rendicion de
cuentas.

6.3.6. Llevar la contabilidad del Fideicomiso tomando en consideracidn su calidad de patrimonio auténomo.

6.3.7. Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando tenga fundadas dudas acerca de la
naturaleza y alcance de las obligaciones contenidas en este acto constitutivo, cuando asi lo exijan
las circunstancias. Cuando ACCION haga uso de esta facultad, quedaran en suspenso todas las
obligaciones relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en el cual se produzca la

respectiva respuesta por parte del organismo de control sefialado, sin que por este hecho pueda
imputarse responsabilidad alguna.

6.3.8. Las demas que le correspondan conforme a las normas legales o a este contrato.

PARAGRAFO.- Queda entendido que ACCION no contraera responsabilidad por:

o Los aspectos técnicos, financieros y juridicos requeridos para adelantar el PROYECTO, tales como estudios
tecnicos y de factibilidad, presupuestos, flujo de caja, licencias, radicacion de documentos para realizar

actividades de enajenacion, planos arquitectonicos, programacion general del PROYECTO, permisos para el
desarrollo de las obras, estudios de suelos y recomendaciones de cimentacion. ﬂ /
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e Eldestino final que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR de a los recursos que le sean girado en los
terminos establecidos en el contrato de fiducia mercantil mediante el cual se constituyé el FIDEICOMISO
RECURSOS.

e La comercializacion, promocion, construccién, gerencia, interventoria y demas aspectos del PROYECTO,
pues no ostenta ninguna de dichas calidades, ni participa en manera alguna en el desarrollo del PROYECTO
y en consecuencia no es responsable ni puede serlo en ninguno de los eventos previstos en este contrato.
por la terminacion, calidad, cantidad o valor de las unidades resultantes del mismo.

e Sin perjuicio del deber de diligencia y del cumplimiento de las obligaciones que ACCION adquiere como
vocera del FIDEICOMISO, queda entendido que ACCION no actuara en desarrollo del presente contrato
como asesor Juridico, tributario, financiero, cambiario o de cualquier otra indole y, por tanto, no respondera
por las consecuencias derivadas de las decisiones que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o sus
asesores tomen con respecto a dichos aspectos.

CLAUSULA SEPTIMA. DERECHOS DE LAS PARTES.-

7.1. DERECHOS DE LOS FIDEICOMITENTESY BENEFICIARIOS: Son derechos delos FIDEICOMITENTES
y LOS BENEFICIARIOS:

7.1.1.  Exigir y revisar las cuentas del Patrimonio Auténomo.

7.1.2.  Exigir a ACCION el fiel cumplimiento de sus obligaciones, y ejercer la accion de responsabilidad
frente a ella por su incumplimiento.

7.1.3.  Recibir, a la terminacion del negocio fiduciario, la transferencia del dominio y la posesion de los
bienes que, despues de pagados todos los pasivos y cumplidas todas las obligaciones a cargo de EL
FIDEICOMISO, se encuentren en cabeza de él.

/.14, En general, todos los derechos expresamente estipulados en este contrato y en la ley.

7.2. DERECHOS DE ACCION. Son derechos de ACCION los siguientes:

7.21. Cobrar a ELFIDEICOMITENTE DESARROLLADOR la remuneracion pactada en este contrato.

7.22.  Exigir a ELFIDEICOMITENTE DESARROLLADOREeI pago de los gastos y costos que se generen con
ocasion de la celebracion, ejecucion, terminacion y liquidacion de este contrato de fiducia mercantil.
asi como todos los demas que se causen con relacion a los bienes fideicomitidos.

7.2.3. Los demas que se deriven del presente contrato.

CLAUSULA OCTAVA. COSTOS, GASTOS, COMISION FIDUCIARIA, AUTORIZACION CONSULTA CIFIN
Y MERITO EJECUTIVO.-

8.1. COSTOS Y GASTOS.- Todos los costos, gastos y pagos necesarios para el cumplimiento del objeto del
presente contrato y los que se generan por su constitucion, ejecucion, desarrollo, disolucién o liquidacion,
sean ellos de origen contractual o legal, al igual que la remuneracién de ACCION seran a cargo de los
recursos del fideicomiso y del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.de forma tal que en el evento de no
existir recursos disponibles para estos efectos serd Unica y exclusiva obligacion del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR suministrarlos oportunamente exonerando asi a los FIDEICOMITENTES TRADENTES de
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cualquier obligacion o responsabilidad al respecto , ACCION los descontara directamente de los recursos del
patrimonio autonomo o del FIDEICOMISO RECURSOS.

Se consideraran como gastos los siguientes, los cuales seran descontados de los recursos del patrimonio
autdbnomo en el siguiente orden de prioridad:

8.1.1. Lacomision fiduciaria descontada mensualmente.

8.1.2. Los honorarios y gastos en que haya de incurrirse para la ejecucion del contrato o para la defensa de

os bienes fideicomitidos, cuando las circunstancias asi lo exijan.

8.1.3. Los gastos bancarios o similares que se generen en la ejecucion y desarrollo del presente contrato.

8.1.4. El pago de los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial 0 nacional) y
otros gastos que se causen con ocasion de la celebracion, ejecucidn, terminacion y liquidacién de
este Contrato, o de los actos y contratos en los cuales el patrimonio autdbnomo deba participar, de
acuerdo con la ley o lo pactado que le corresponda asumir,

8.1.5. El pago de los honorarios para la proteccion de los bienes del patrimonio auténomo, asi como los
gastos que deba incurrirse por razdn de procesos judiciales en los cuales haya de intervenir ACCION
en defensa de los bienes del Patrimonio Auténomo.

8.1.6. El pago de las primas correspondientes a los seguros que deba incurrirse por razén de procesos
judiciales en los cuales haya de intervenir ACCION en defensa de los bienes del patrimonio
autonomo.

8.1.7. El pago del valor de las multas o sanciones que llegaren a causarse a cargo del patrimonio
autonomo con ocasion del desarrollo del contrato de fiducia mercantil,

8.1.8. Los gastos de la revisoria fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su dictamen
sobre los estados financieros del fideicomiso.

8.1.9. Los gastos que ocasione la disolucion o liquidacion del patrimonio autdnomo.

8.1.10. Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el buen desarrollo del objeto
del presente contrato.

PARAGRAFO.- ACCION no asume con recursos propios pagos derivados del presente contrato de fiducia
mercantil.

8.2.- COMISION FIDUCIARIA: Como retribucidn por sus servicios ACCION tendra derecho a titulo de
comision a las sumas que se describen a continuacion las cuales se descontaran de los recursos existentes
en el FIDEICOMISO y hasta concurrencia de los mismos y/o a cargo deEL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, de forma tal que en el evento de no existir recursos disponibles para estos efectos sera
Unica y exclusiva obligacion del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR suministrarlos oportunamente
exonerando asi a los FIDEICOMITENTES TRADENTES de cualquier obligacion o responsabilidad al respecto :

8.2.1. Lasumade DOS MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS($ 2.500.000=) pagadero a la suscripcion del
presente contrato.

8.22. El equivalente a UN SALARIO MINIMO MENSUAL LEGAL VIGENTE{(1 SMLMV) Salario(s),
pagaderos en forma anticipada por cada mes o fraccion de vigencia del contrato. Esta comisién se

generara a partir de la fecha de suscripcién del presente documento, sin perjuicio de que el(los)
INMUEBLE(s) aqui mencionado sea(n) o no transferido(s) al FIDEICOMISO.
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8.2.3. Por la transferencia a cualquier titulo de(l) inmueble(s) que conforme(n) el FIDEICOMISO a personas
distintas de LOS FIDEICOMITENTES y/o los terceros que tengan la calidad de BENEFICIARIOS DE
AREA, se generara una comision equivalente a UN (1SMLMV) Salario(s) minimo(s) legal(es)
mensual(es) vigente(s) por cada inmueble transferido. Del valor de transferencia del inmueble,
pagaderos en forma previa a la suscripcion de la escritura publica.

8.24. Por el registro de cada cesion se generara una comision a favor de ACCION equivalente a medio
salario minimo legal mensual vigente (0.5 SMLMV), pagadero a la fecha de presentacion de la
cesion.

8.25. Mientras existan recursos en el fideicomiso y estos se encuentren invertidos en el Fondo Abierto

ACCION UNO, se cobrara la comision de ésta de acuerdo con los reglamentos de Ias mismas, que
LOS FIDEICOMITENTESmanifiestan conocer y aceptar,

PARAGRAFO PRIMERO: El desarrollo por parte de ACCION de gestiones diferentes a las establecidas en el
presente contrato podran ser adelantadas por ella previa instruccion en ese sentido de LOS

FIDEICOMITENTESYy previo acuerdo en !a remuneracién especifica pactada para estos eventos, a la cual
tendra derecho ACCION.

PARAGRAFO SEGUNDO: Las comisiones podran ser descontadas directamente de los recursos del
FIDEICOMISO LOTE y el FIDEICOMISO RECURSOS. En caso de que no existan en el presente
FIDEICOMISO LOTE o en el FIDEICOMISO RECURSOS dineros para atender la remuneracién de ACCION,
la misma debera ser asumida de inmediato por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. En caso de mora,
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y/o EL FIDEICOMISO reconoceran a ACCION intereses de mora
a la tasa méaxima legal vigente al momento del pago. El no recibo de la factura no exime al FIDEICOMITENTE
DESARROLLADORdel pago de la comision fiduciaria establecida en el presente contrato. En consecuencia
en el evento de no existir recursos disponibles para estos efectos sera unica y exclusiva obligacion del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR suministrarlos oportunamente exonerando asi a los FIDEICOMITENTES
TRADENTES de cualquier obligacién o responsabilidad al respecto

PARAGRAFO TERCERO: Esta comisidn no incluye los costos en que incurra ACCION para el cumplimiento
de este contrato, como gastos financieros, impuestos, contribuciones de ley, entre otros, ni para Ia cfefensa de
los bienes Fideicomitidos ain después de la terminacion del contrato, costos que seran descontados en igual
forma o pagados con cargo a los recursos existentes en el FIDEICOMISOLOTE, en el FIDEICOMISO
RECURSOS y hasta concurrencia de los  mismosy/o  porEL  FIDEICOMITENTE
DESARROLLADORexonerando asi a los FIDEICOMITENTES TRADENTES de cualquier obligacion o
responsabilidad al respecto.

PARAGRAFO CUARTO: Las sumas de dinero aqui estipuladas no incluyen I.V.A. el cual se cobrara de
acuerdo a las leyes tributarias vigentes en el momento de la facturacion.

8.3. AUTORIZACION REPORTE Y CONSULTA A LA CIFIN:LOS FIDEICOMITENTESautorizan de manera
irrevocable a ACCION, para que con fines estadisticos, de control, supervision y de informacién comercial,
reporte a la Central de Informacidn de la Asociacion Bancaria y de Entidades Financieras de Colombia y de
cualquier otra entidad que maneje bases de datos con los mismos fines, el nacimiento, modificacion, extincion
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de obligaciones que se desprenden de este contrato. La autorizacion aqui descrita comprende,
especialmente, la informacion referente a la existencia de deudas vencidas sin cancelar y/o la utilizacion
indebida de los servicios financieros, en los términos establecidos en la Ley y en todo caso durante el tiempo
de la mora, el retardo o el incumplimiento. Asi mismo facultan a ACCION para que solicite informacion sobre
las relaciones comerciales queLOS FIDEICOMITENTES, tengan con el sistema financiero y para que los
datos reportados sean procesados para el logro del propésito de la Central y puedan circular con fines
comerciales, de conformidad con su respectivo reglamento.

8.4. MERITO EJECUTIVO DEL CONTRATO.-.En razén a que el presente contrato contiene obligaciones
expresas, claras y exigibles a favor de ACCION y del FIDEICOMISO y a cargo de LOS FIDEICOMITENTES,

el mismo presta mérito ejecutivo en virtud de lo dispuesto por el Articulo 488 del Codigo de Procedimiento
Civil.

CLAUSULA NOVENA.- ACTUALIZACION DE INFORMACION, DECLARACIONES ESPECIALES,
GESTION DE RIESGO E INDEMNIDAD.

9.1. ACTUALIZACION DE INFORMACION: Para los fines previstos en el acapite referente a la prevencion
del lavado de activos, contenido en la Circular Basica Juridica y las demas que en el futuro la adicionen,
modifiquen o sustituyan, LOS FIDEICOMITENTESse obligan a entregar informacion veraz y verificable, y a
actualizar sus datos por lo menos anualmente, suministrando la totalidad de los soportes documentales e
informacion exigidos por ACCION al momento de la vinculacion. ACCION queda desde ya queda facultada
para dar por terminado el contrato, en caso de desatencion a estos deberes.

9.2.DECLARACIONESDELOS FIDEICOMITENTES Y LOS BENEFICIARIOS.-

9.2.1. DECLARACION DE SOLVENCIA Y PROCEDENCIA DE LOS RECURSOS: Que en la fecha de
suscripcion del presente contrato se encuentran economica y financieramente solventes, y que en
consecuencia con el presente acto no efectian actos que desmejoren su patrimonio asi como Ia garantia
general de sus acreedores y que la transferencia de los bienes que realizan mediante la suscripcion de este
contrato se efectlia en forma licita y de buena fe en relacién con posibles acreedores anteriores a la fecha de
celebracién del presente contrato.

lgualmente declaran bajo la gravedad del juramento que los bienes que entregan a titulo de fiducia no
provienen ni directa ni indirectamente del ejercicio de actividades establecidas como ilicitas de conformidad
con la ley, ni han sido utilizados por ellos, sus socios o accionistas, dependientes, arrendatarios etc., como
medios 0 instrumentos necesarios para la realizacion de dichas conductas.

9.2.2. ORGANIZACION, FACULTADES, CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES: Se encuentran: (i)
Debidamente constituidos, valido y actualmente existentes bajo las leyes de su respectiva jurisdiccion de
constitucion (i) Cuentan con la facultad, la capacidad corporativa y el derecho legal de ser propietario de sus
bienes, para adelantar los negocios a los cuales estan dedicados en la actualidad y que se propone adelantar
y (iii) Cumplen con la totalidad de los requerimientos de ley.
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9.2.3. CAPACIDAD: Que ellos y las personas que actian en su nombre, tienen la facuitad capacidad y el
derecho legal de celebrar y cumplir con todas y cada una de las obligaciones del presente Contrato.
Adicionalmente, no requieren ningin consentimiento, orden, licencia o autorizacion, radicacion o registro,
notificacion u otro acto de ninguna autoridad gubernamental o de ninguna otra persona en relacién con Ia
celebracion del presente Contrato y su ejecucion, distintas a las entregadas a ACCION al momento de su
vinculacion como cliente.

9.24. ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS: Declara(n) que no ha(n) sido notificado(s) de
litigios, investigaciones, demandas o procedimientos administrativos, que puedan afectar el cumplimiento de
sus obligaciones en desarrollo del presente CONTRATO.

9.2.5. CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS: Declaran que a la fecha estan cumpliendo a cabalidad la totalidad
de los contratos, obligaciones, acuerdos y otros documentos que los obliguen o que vinculen sus bienes. A Ia
fecha, no ha ocurrido, ni continua, ningin incumplimiento y haran su mejor esfuerzo conforme a la figura del
"buen hombre de negocios” para evitar cualquier tipo de incumplimiento.

9.2.6. TRIBUTOS Y OBLIGACIONES LABORALES: Declara(n) que a su leal saber y entender, ha(n) pagado
oportunamente y se encuentra(n) al dia en sus obligaciones fiscales, parafiscales, salarios y prestaciones
laborales a que tienen derecho sus trabajadores segin la legislacion laboral colombiana y que tienen
constituidas todas las reservas y provisiones que razonablemente se requieren para reflejar los resgos
derivados de sus negocios.

9.2.7. SITUACION FINANCIERA: Declara(n) que a la fecha de firma del presente contrato no han ocurrido
hechos que afecten su situacion financiera.

9.2.8. PROPIEDAD: Declaran y garantizan que son propietarios y titulares plenos de los activos que son
transferidos a titulo de fiducia mercantil, y que los mismos se hallan fibres de cualquier gravamen o limitacién
de dominio que afecte su utilizacion para los fines propios del objeto del presente Contrato.

9.2.9.CONFLICTO DE INTERES: Declaran que la constitucion y desarrollo del presente contrato de fiducia
mercantil no constituye situaciones de conflicto de interés en forma alguna, ya que el objeto del Patrimonio
Autonomo que por este acto se constituye es el cumplimiento de las instrucciones aqui establecidas.

9.2.10. DISCUSION DE TERMINOS CONTRACTUALES.- Declaran que el presente contrato de fiducia
mercantil, ha sido ampliamente discutido y aprobado por las partes, por tanto, los términos establecidos en el
mismo obedecen a un acuerdo libre de voluntades entre éstas.

9.3. GESTION DE RIESGO.- Los riesgos asociados al negocio fiduciario a que se refiere el presente contrato,
son aquellos que han sido discutidos y analizados entre el cliente y ACCION en forma previa a la celebracion
del presente contrato; en el mismo sentido a continuacién se describen los mecanismos para el cumplimiento
de las politicas y estandares establecidos por ACCION para la gestion de tales riesgos:

9.3.1 Con relacion al RIESGO LEGAL:ACCION cuenta con un procedimiento adecuado de estructuracion
de negocios, el cual contempla entre otros aspectos, la revisién de documentos necesarios para la
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celebracion de los contratos fiduciarios, revision del alcance del contrato, revision de las obligaciones
de las partes de acuerdo con el objeto del contrato.

9.3.2 Con relacion al RIESGO DE MERCADO: ACCION cuenta con herramientas tales como: politicas,
limites, analisis técnico y fundamental (analisis estadistico de las variables y factores de riesgo que
inciden sobre las decisiones de inversidn), sistemas de informacién del mercado de valores,
metodologias de valor en riesgo (VaR) que permiten calcular y controlar las posibles perdidas por
efectos de mercado y modelos de Back Testing y EstressTesting que permiten evaluar y ajustar el
modelo de VaR.

9.3.3 Con relacion al RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO:ACCION
cuenta con procesos de vinculacidon, conocimiento y estudio de sus clientes, al igual que con un
monitoreo de las operaciones realizadas dentro de la vigencia del contrato. ACCION cuenta con los
mecanismos de control necesarios que permiten detectar operaciones sospechosas e inusuales y
proceder a tomar las decisiones pertinentes, de conformidad con el Manual implementado al interior de la
misma, sobre el Sistema de Administracion del Riesgo de Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo
— SARLAFT-

9.34 Con relacion al RIESGO OPERATIVO: ACCION cuenta con herramientas como procesos, politicas,
estructura organizacional adecuada y sistemas de informacion de monitoreo de riesgo, entre otros.
Para hacer seguimiento y control a las herramientas anteriores cuenta con mecanismos como el
sistema de control interno y el sistema de administracion de riesgo operativo (SARQ), el cual esta
compuesto por politicas y procedimientos que le permiten una efectiva administracion del riesgo
operativo, entendido como la posibilidad de incurrir en pérdidas, fallas o inadecuaciones en el recurso
humano, los procesos, la tecnologia, infraestructura, o por la ocurrencia de acontecimientos externos.
Este abarca el riesgo legal y reputacional asociados a tales factores. Adicionalmente, cuenta con
politicas de confidencialidad para el manejo y proteccion de informacidn privilegiada y, politica de
manejo de conflicto de interés, la cual tiene por objetivo evitar que las actuaciones de los funcionarios
de ACCION adolezcan de obijetividad.

9.3.5 Con relacién al RIESGO REPUTACIONAL.: Este riesgo se genera en la mayoria de los casos como
consecuencia de las situaciones de riesgo antes citadas y por ende las herramientas y mecanismos
para su mitigacion se encuentran descritos en los items anteriores.

Las partes con la suscripcion del presente contrato, se obligan a acatar los mecanismos establecidos para el
cumplimiento de los estandares indicados para la gestion de los riesgos asociados al presente contrato, y de
igual forma se obligan a dar a conocer tales mecanismos a los terceros interesados en vincularse al negocio.

9.4. INDEMNIDAD.- LOS FIDEICOMITENTES manifiestan en forma expresa e irrevocable que mantendra
siempre indemne a ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. en su propio nombre y como vocera del
FIDEICOMISO, en el evento que sea requerida por cualquier concepto relacionado con las responsabilidades
que le son otorgadas en el presente contrato a LOS FIDEICOMITENTEScon relacion al desarrolio del
PROYECTO; toda vez que es claro para las partes que el disefio, la gerencia y la construccion, asi como la
entrega y post entrega del mismo, de conformidad con las disposiciones legales y autorizaciones requeridas
para la materia, es responsabilidad exclusiva y excluyente de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,
quien se encuentra obligado a realizar todas las erogaciones que se requieran para el adecuado desarrollo del
mismo; al igual que se encuentra obligado a realizar los pagos que por conceptos de tributos genere su
desarrollo, incluidas las sanciones que puedan llegar a ser impuestas a ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA /
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S.A. y/o el FIDEICOMISO derivadas de obligaciones en materia fributaria y/o administrativa asociadas al
PROYECTOQ y/o el FIDEICOMISO; por tanto, se obliga con la suscripcion del presente documento a sustituir
extraprocesal, procesal y econémicamente a ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. en su propio nombre y
como vocera del FIDEICOMISO en el evento de ser requerida por los mencionados conceptos.

Para los efectos anteriores, bastara que ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. en su propio nombre y/o
como vocera del FIDEICOMISO remita una comunicacion informando el sentido del requerimiento y el valor
que debe ser cancelado. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes al recibo de la mencionada comunicacion debera entregar las sumas correspondientes a ACCION
SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. y/o al FIDEICOMISO, segun corresponda.

Las partes acuerdan que ésta obligacion de INDEMNIDAD, presta merito ejecutivo y permanecera vigente
durante el término de duracion del presente contrato y hasta cinco (5) afos después de su liquidacion.

En desarrollo de lo anterior, queda entendido que en ningun caso los FIDEICOMITENTES TRADENTES
estaran obligados responder por eventuales reclamaciones de terceros que pudieran presentarse con ocasion
de la ejecucion del PROYECTO, de cualquier indole tales como pero sin limitarse a laborales, contractuales,
extracontractuales, administrativas, tributarias, etc. Toda vez que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
ejecutara el proyecto bajo su exclusiva responsabilidad técnica, juridica, administrativa y financiera y por tanto
sera a cargo unica y exclusivamente del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR mantener indemne a
ACCION y salir a su defensa en los términos establecidos en la presente clausula.

CLAUSULA DECIMA.- DURACION, VALOR DEL CONTRATO, MODIFICACION, TERMINACION,
LIQUIDACION, DIFERENCIAS Y NOTIFICACIONES:

10.1. DURACION.- El presente contrato tendra la duracion necesaria para el desarrollo y ejecucion de sus
fines.

10.2. VALOR DEL CONTRATO.Para todos los efectos el presente contrato tiene un valor de TREINTA Y
SEIS MILLONES NOVECIENTOS SESENTA MIL PESOS ($ 36.960.000=).

10.3. MODIFICACION: E! presente contrato podra modificarse total o parcialmente, de mutuo acuerdo entre
las partes. En todo caso en el evento que existan BENEFICIARIOS DE AREA vinculados debera contarse con
la autorizacion de estos, en la medida que dichas actuaciones afecten sus derechos especificos.

10.4. TERMINACION. Ademas de las causales establecidas en el articulo 1240 del Codigo de Comercio,

salvo las establecidas en el numeral 6) y 11), este contrato terminara cuando se produzca alguno de los
siguientes eventos:

10.4.1. Por mutuo acuerdo de las partes;
10.4.2. Por haberse ejecutado completamente su objeto;
10.4.3. Por decision judicial debidamente ejecutoriada;

10.4.4. Por haberse presentado renuncia del fiduciario, para lo cual debera previamente surtir el tramite ante
la Superintendencia Financiera de Colombia.
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10.4.5. ACCION podra dar por terminado el presente contrato si en su ejecucion sobrevinieren
circunstancias que impidan su cabal cumplimiento, tales como:

10.4.5.1.El incumplimiento por parte de EL FIDEICOMITENTEDESARROLLADOR con su obligacion de
atender los gastos del FIDEICOMISO.

10.4.5.2.En la actualizacion de la informacion en forma veraz y verificable, de acuerdo con lo establecido
por las normas que tratan sobre el Sistema de prevencion de lavado de activos y financiacion del
Terrorismo — SARLAFT-, quien por ese hecho asume desde ahora la responsabilidad que
acarrearia la terminacion del contrato frente a los terceros vinculados.

10.4.5.3.Por ser incluidos en listas restrictivas, tales como lista Ofac, lista Clinton o de similar naturaleza o
condenado por cualquier delito.

10.4.5.4.Por haber sido obligado a presentar un plan de desmonte ante la Superintendencia de Sociedades
o el 6rgano competente por estar presuntamente incurso o incurso en actividades de captacion
masiva y/o habitual de recursos del publico.

10.4.5.5.La imposibilidad de localizar a LOS FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIOS siempre que tal
hecho impida el desarrollo del contrato.

10.4.5.6.Por mora en el pago de comisiones fiduciarias por un periodo superior a noventa (90) dias.

10.5. LIQUIDACION:La etapa de liquidacion del Contrato, tendra la duracién necesaria para ese fin.Para ese
efecto se llevaran a cabo las siguientes gestiones:

10.5.1. En el evento en que existan pasivos a cargo del patrimonio autonomo, EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADORdebera cancelarlos a mas tardar dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la
presentacion por parte de ACCION de los documentos soportes.

10.5.2. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADORprocedera al pago de las sumas que se deban a ACCION
por concepto de su remuneracion no pagada.

10.5.3. ACCION de conformidad con las instrucciones que reciba de LOS FIDEICOMITENTESprocedera a
transferir a prorrata de su participacion los bienes que aun se encuentren en el PATRIMONIO
AUTONOMO a él directamente.

10.5.4. ACCION entregara las cuentas de su gestion a LOS FIDEICOMITENTES, entendiéndose que si dentro
de los quince (15) dias habiles siguientes a dicha entrega no se formulan observaciones o quince (15)
dias habiles después de haberse presentado las explicaciones solictadas y sean aceptadas dentro de
un término igual, se da por terminada satisfactoriamente la liquidacion y en consecuencia el vinculo
contractual que se genero con este contrato.

10.5.5. Durante el periodo de liquidacion sdlo procederan para ACCION gestiones directamente relacionadas
con tal fin.

PARAGRAFO PRIMERO.- En el evento que no sea posible la localizacion de LOS
FIDEICOMITENTESY/0BENEFICIARIOSen la etapa de liquidacion del mismo, se procedera en la forma que

se indica mas adelante y luego de haberse agotado el procedimiento descrito en la precedencia, se procedera
asi.

a) Si existieren recursos liquidos en el fideicomiso, que de conformidad con el presente contrato deban ser
entregados a LOS FIDEICOMITENTESy/o BENEFICIARIOS, éstos desde ya, mediante el presente

documento, otorga(n) poder especial a ACCION, para que en la doble calidad de entidad fiduciaria y
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apoderada de éste, se adhiera, con dichos recursos, como inversionista al Fondo Abierto ACCION UNO que
administra ACCIONen nombre y por cuenta de LOS FIDEICOMITENTESy/o BENEFICIARIOSsegUn
corresponda.

b) En el evento que LOS FIDEICOMITENTESY/o BENEFICIARIOSno acudan a la liquidacion del contrato
luego de la remision de una comunicacion requiriéndolo(s) en tal sentido a la uitima direccion registrada en
ACCION, ACCION queda facultada para efectuar la liquidacién unilateralmente documento al cual se le
adjuntara la rendicion final de cuentas. De este hecho se dara reporte a la Superintendencia Financiera de
Colombia como evidencia de la liquidacion del negocio fiduciario.

10.6. DIFERENCIAS.- Para solucionar cualquier diferencia que surja derivada de la celebracion, ejecucién o
liquidacion del presente contrato, al igual que de un eventual conflicto de interés, ias partes buscaran
mecanismo de arreglo directo, tales como la negociacion directa, la amigable composicion y la conciliacién.
En tal evento, las partes dispondran de un término de sesenta (60) dias calendario, contados a partir de la
fecha en que cualquiera de ellas haga una solicitud en tal sentido, el que podra ser prorrogado por ellas
mismas de comun acuerdo. Una vez surtido lo anterior sin que se llegue a ningun acuerdo, las partes
acudiran a la justicia ordinaria.

10.7.ENCABEZADOS. Los titulos 0 encabezados de las clausulas del presente contrato tienen por objeto
unicamente facilitar su lectura.

10.8.VALIDEZ.- Si cualquier disposicion del contrato de fiducia fuese ineficaz, nula o inexistente o no pudiese
hacerse exigible de conformidad con las leyes de la Republica de Colombia, ias disposiciones restantes no se
entenderan invalidadas a menos que el presente documento no se pueda ejecutar sin la disposicion ineficaz,
nula, inexistente o que no se pueda exigir.

10.9.NOTIFICACIONES.- Para todos los efectos del presente contrato se notificara a las partes en las
siguientes direcciones:

EL FIDEICOMITENTE TRADENTE 1: Carrera 19A n°® 84-91, correo electrénico:rosadimar@yahoo.es

EL FIDEICOMITENTE TRADENTE 2: Calle 76 n° 11-68 Apto 502, correo electronico:cyd502@hotmail.com

EL  FIDEICOMITENTE TRADENTE  3:Carreral8%  86A-69Apto 301, correo  electrdnico:
claudiacivetta@yahoo.com.mx

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR: Carrera 15 No. 93-75 of 414 de Bogota, correo
eletrdnico:arquitectosbr@gmail.com

ACCION: Carrera 11 No. 93 A — 82 de Bogota.

10.10 LUGAR DE EJECUCION: Independiente de las direcciones de notificacién antes mencionadas las
partes manifiestan que el presente contrato se ejecutara en la Ciudad de Bogota D.C.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- PROTECCION AL CONSUMIDOR FINANCIERO Y EDUCACION
FINANCIERA

11.1 DECLARACION DELOS FIDEICOMITENTES Y BENEFICIARIOS: En calidad de FIDEICOMITENTES
y/o BENEFICIARIOSdeclaramos que leimos detenidamente el presente contrato, que éste fue redactado con ﬂy
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base en el principio de la autonomia de la voluntad y equilibrio contractual entre las partes, con letras legibles
y faciles de leer a simple vista y entendimos y, aceptamos su contenido, especialmente los derechos Y

obligaciones para todas las partes contratantes y los costos financieros por servicios y productos aqui
contenidos.

11.2 DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERO: ACCION cuenta con un Defensor del Consumidor
Financiero, que es una persona externa a la compaiiia que tiene entre otras funciones las siguientes: a) Dar
tramite a las quejas contra ACCION en forma objetiva y gratuita. b) Ser vocero del Consumidor Financiero de
cualquier parte del pais ante ACCION. c) Actuar como conciliador entre los Consumidores Financieros y
ACCION.Para la presentacion de peticiones, reclamos o quejas al DEFENSOR DEL CONSUMIDOR
FINANCIERO, debera dirigirse a:

Principal: EDUARDO GONZALEZ DAVILA

Suplente:  JOSE ANTONIO MOJICA

Correo: defensoriadelconsumidor@heritage.com.co
Direccion:  Calle 93 No. 14 - 71 Oficina 402, Bogota (Colombia)
Teléfonos: 6214418, 6214378

Fax: 6214378

11.3 EDUCACION FINANCIERA:Con el fin de obtener mas informacion sobre cada uno de los productos y
servicios que presta ACCION dirijase a nuestra pagina web www.accion.com.coo solicite informacion
personalizada en cualquiera de nuestras oficinas en todo el pais, antes de la celebracion del presente
contrato, durante su ejecucion e incluso después de la terminacion del mismo. Igualmente si requiere
informacién mas precisa y detallada acerca de sus derechos y responsabilidades como consumidor
financiero, dirijase al link especialmente creado para esto por la Superintendencia Financiera de
Colombiawww.superfinanciera.gov.co/ConsumidorFinanciero/consumidorfin.htm.

Para constancia de lo anterior, se firma por las partes en cinco ejemplares (5) ejemplares en la ciudad de
Bogota D.C., a los diez (10) dias del mes de noviembre de 2014.

ICOMITENTE TRADENTE 1

A DIAZ MARTINEZ
° 63.293.069

Ox
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EL FIDEICOMITENTE TRADENTE 2

. Lras 3
/M &

ALIA ISABEL DIAZ BRIEVA
C. C. N°41.490.199

EL FIDEICOMITENTE TRADENTE 3

IA CIVETTA VIVAS
C. C. N° 52.031.922

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR

([://///f“, W UL

DIEGO ALEJANDRO/BURITICA
C. C. N° 79.504.942

Representante iegal
BR PROYECTOS LTDA.

ACCIO

OMAR SUAREZ GOMEZ
CC. 19.616.370 de Cali
Representante Legal

ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.
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