26/4/23, 16:50 Correo: Juzgado 13 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

RECURSO DE REPOSICION CONTRA AUTO 12 DIC -22 ADMISION DDA EXPROPIACION
ANI VS LINA FAJARDO Y OTROS RAD. 2022-113

Rafael Ballestas Garcia <rafaelballestas@hbgasesorias.com>
Mié 26/04/2023 16:46

Para: Juzgado 13 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto13bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>;Carlos Sanchez
<carlos.sanchez@elcondor.com>

CC: Abogados Hbgasesoriasjuridicas <abogados.hbgasesoriasjuridicas@hotmail.com>

[ﬂJ 7 archivos adjuntos (7 MB)

CITACION PARA NOTIFICACION DE LA RESOLUCION N°20216060017425 DEL 19 DE OCTUBRE DE 2021.pdf; RESPUESTA A
SOLICITUD CON RADICADO 47-147-20210520013144.pdf; RESPUESTA A SOLICITUD RADICADA BAJO EL N 47-147-
20210907013544.pdf; ENTREGA DE ACLARACION DEL MODELO DE OCUPACION.pdf; ENTREGA DE CERTIFICADO DE NO
DESARROLLABILIDAD.pdf; ENTREGA DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO.pdf; RECURSO DE REPOSICION auto admite demanda
RAD.2022-113.pdf;

Sefior
JUEZ 13 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
E.S.D.

REF.: Proceso Declarativo Verbal Especial de Expropiaciéon de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA (ANI) contra LINA PAOLA FAJARDO MADERA y OTROS.

RAD.11001310301320220011300

ASUNTO: Recurso de Reposicion contra el Auto del 12 de diciembre de 2022.

RAFAEL ANGEL BALLESTAS GARCIA, mayor de edad, domiciliado en Monteria, Aguachica, y
Bucaramanga, identificado con cedula de ciudadania N°10.771.971 de Monteria, con T.P. N° 147.531
del C.S de la J., en calidad de representante legal de HBG Asesorias Juridicas y Técnicas S.A.S.
firma apoderada de LINA PAOLA FAJARDO MADERA, con domicilio y residencia en el municipio de
Medellin, actuando como parte demandada en el proceso de la referencia, por medio del presente
escrito allego memorial y anexos para que se le dé el tramite correspondiente.

Confirmar el recibido del presente correo.

Atte

RAFAEL BALLESTAS GARCIA
Representante Legal
HBG Asesorias Juridicas y Técnicas S.A.S.
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Sefor )
JUEZ 13 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
E.S.D.

REF.: Proceso Declarativo Verbal Especial de Expropiacion de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA (ANI) contra LINA PAOLA FAJARDO MADERA y OTROS.

RAD.11001310301320220011300

ASUNTO: Recurso de Reposicion contra el Auto del 12 de diciembre de 2022.

RAFAEL ANGEL BALLESTAS GARCIA, mayor de edad, domiciliado en Monteria, Aguachica, y
Bucaramanga, identificado con cedula de ciudadania N°10.771.971 de Monteria, con T.P. N°
147.531 del C.S de la J., en calidad de representante legal de HBG Asesorias Juridicas y
Técnicas S.A.S. firma apoderada de LINA PAOLA FAJARDO MADERA, con domicilio y
residencia en el municipio de Medellin, actuando como parte demandada en el proceso de la
referencia, por medio del presente escrito interpongo recurso de reposicion contra el Auto del 12
de diciembre de 2022, por medio del cual se admite la demanda y ordena el traslado de tres dias
para la contestacion de la misma, entre otros, en los siguientes términos:

“Articulo 90. Admision, inadmisién y rechazo de la demanda

...Mediante auto no susceptible de recursos el juez declarara inadmisible la demanda solo en los
siguientes casos:

1. Cuando no reuna los requisitos formales.
2. Cuando no se acompafien los anexos ordenados por la ley”.

Un anexo obligatorio de la demanda de expropiacidon es la Resolucion que ordena proseguir el
tramite de expropiacion, la cual debe estar ejecutoriada y para ello es necesario que sea
notificada en debida forma a todos lo propietarios del inmueble objeto de la misma; observamos
gue a la demanda se le anexd entre otros:

- Oficio para notificacién personal de la resolucién de expropiacién N°20216060017425 del
19 de octubre de 2021, con numero de radicado 48-147S-20211021007286 del 21 de
octubre de 2021

- Certificacion del 3 de noviembre de 2021, emitida por la empresa Alfa Mensajes que
expresa: “se realizd visita por el mensajero de la jurisdiccibn, para entregar
NOTIFICACION PERSONAL”, cuya direccion que se indica en la guia y certificacion es
“Solar, vereda Carrillo, San Pelayo-Cérdoba”.

- Certificacion del 30 de noviembre de 2021, emitida por la empresa Alfa Mensajes “se
realizé visita por el mensajero de la jurisdiccion, para entregar NOTIFICACION POR
AVISO”, cuya direccién que se indica en la guia y certificacién es “Solar, vereda Carrillo,
San Pelayo-Coérdoba”.

- Notificacién por aviso de la Resolucién de expropiacion, con nota de fijacion del 3 de
diciembre de 2021 y desfijacién del 10 de diciembre de 2021, sin cotejo por la empresa
de envios.

Las reglas de notificacion de los actos administrativos estan contenidos en el Cdédigo de
Procedimiento Administrativo y Cédigo Administrativo, reglas que deben aplicarse para la
notificacion de la oferta de compra y la resolucién de expropiacion que son los dos Unicos actos
administrativos que surgen con ocasién del proceso de enajenacioén voluntaria.

ARTICULO 69. Notificacion por aviso. Si no pudiere hacerse la notificacion personal al cabo de
los cinco (5) dias del envio de la citacion, esta se hara por medio de aviso que se remitira a la
direccién, al numero de fax o al correo electrénico que figuren en el expediente o puedan
obtenerse del registro mercantil, acompafnado de copia integra del acto administrativo. El aviso
debera indicar la fecha y la del acto que se notifica, la autoridad que lo expidid, los recursos que
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legalmente proceden, las autoridades ante quienes deben interponerse, los plazos respectivos y
la advertencia de que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la
entrega del aviso en el lugar de destino.

Cuando se desconozca la informacion sobre el destinatario, el aviso, con copia integra del acto
administrativo, se publicard en la pagina electrénica y en todo caso en un lugar de acceso al
publico de la respectiva entidad por el término de cinco (5) dias, con la advertencia de que la
notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

En el expediente se dejara constancia de la remision o publicacion del aviso y de la fecha en que
por este medio quedard surtida la notificacion personal.

Dentro del proceso de enajenacion voluntaria la sefiora LINA FAJARDO, actu6 por el suscrito
apoderado, etapa dentro de la cual se interactiio con el demandante a través de la Concesion
RUTA AL MAR S.A.S. firma delegataria para la ejecucién del proyecto via conexién Antioquia
Bolivar, en la cual se allegaba a la Concesién y recibia documentacion de manera fisica y a través
de los correos electrénicos, atinente a la adquisicion predial de la franja de terreno requerida por
el proyecto de propiedad de mi poderdante, como se relaciona a continuacion:

1. Oficio entrega de certificado de no desarrollabilidad radicado N° 47-147-20210520013144
del 20 de mayo del 2021.

2. Oficio entrega de contrato de arrendamiento radicado N° 47-147-20210521013150 del 21
de mayo del 2021.

3. Oficio respuesta radicado N° 48-147s-20210628006501 a solicitud con radicado N° 47-
147-20210520013144 del 20 de mayo del 2021.

4. Oficio entrega de aclaracibn de modelo de ocupacién radicado N° 47-147-
20210907013544 del 07 de septiembre del 2021.

5. Citacion para notificacion de la resolucion n°20216060017425 del 19 de octubre de 2021,
oficio bajo radicado N° 48-147S-20211021007286.

El articulo 69 antes transcrito, indica que cuando no se pueda realizar la notificacion personal se
haga por medio de un aviso que se debera enviar a la direccién, al nimero de fax o al correo
electrénico, que se encuentre en el expediente, como se observa en los documentos antes
relacionados y que se adjuntan a este memorial la parte demandante tenia pleno conocimiento
gue la sefiora LINA FAJARDO esta domiciliada en la ciudad de Medellin, pues previo al
otorgamiento del poder al suscrito, mantenia comunicacion via telefénica con la parte
demandante, quien también les entregd copia de su cédula y documentacion juridica del predio
como escrituras y certificado de tradicion, posteriormente fue otorgado poder para ejercer su
representacion en el proceso de adquisicién predial hasta el agotamiento de la via gubernativa,
representacion que se llevo a cabo por el suscrito y se le suministré al demandante la direccion,
el correo electrénico y teléfono donde debia realizar las notificaciones (carrera 12 N°39-41 local
1 Monteria-Cordoba, rafaelballestas@hbgasesorias.com, y el teléfono 3043936905), tanto asi
gue la ultima comunicacion recibida fue el oficio de citacién para la notificacion personal de la
resolucion de expropiacién pero no se envio por ninglin medio la notificacién por aviso de dicha
resolucion.

Es necesario que dentro del proceso de expropiacion la Resolucién que ordena el tramite de
expropiacion esté ejecutoriada, es decir, cumpla los requisitos de ley de todo acto administrativo
de ser notificado, sea otorgado el termino para interponer los recursos, actos que no se dieron ya
gue no se realiz6 la notificacion de la citada resolucion.

La Resolucion N°20216060017425 del 19 de octubre de 2021, por medio de la cual se ordena
iniciar los tramites de expropiaciéon del predio de propiedad de mi poderdante, es un anexo
obligatorio al proceso de expropiacion y tal requisito debe cumplir con el requisito de la ejecutoria
gue es la firmeza del acto administrativo para que pueda ejecutarse, caracteristica que no tiene
la resolucién de expropiacién anexa a la demanda, pues no fue notificada a mi representada.
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Por lo anterior muy respetuosamente solicito a su sefioria como garantia al derecho de la defensa,
al derecho de contradiccion que forman nucleo esencial del debido proceso, al principio de
legalidad que debe cubrir las actuaciones administrativas y judiciales, lo siguiente:

1.- Revoque en todas sus partes el Auto del 12 de diciembre de 2022, en el entendido que se
inadmita la demanda de plano y se revoquen todos los efectos de las ordenes emitidas con la
admision, como el traslado de la demanda para su admision.

2.- Se levanten todas las medidas cautelares que pesan sobre el inmueble como la inscripciéon
de la demanda.

3.- Se ordene la notificacién de la Resolucién 20216060017425 del 19 de octubre de 2021, a la
sefiora LINA FAJARDO MADERA, conforme a las reglas establecidas en el CPACA.

4.- Se decrete la terminacién de proceso.
5.- Se condene a costas al demandante por los gastos incurridos por este proceso como pago de

honorarios, visitas al predio, levantamiento de insumos prediales, levantamiento topografico, de
lo cual en los proximos dias allegaré la documentacion pertinente.

Atentamente

RAFAEL BALLESTAS GARCIA
C.C. N°10.771.971 de Monteria
T.P.N°147.531 del C.S. de la J.
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CORRESPONDENCIA RECIBIDA -
CONCESION RUTA AL MAR

i Ragicado: 47-147-20210521013150
e b b Focha. 21/05/2021 02:54:48 p. .

Usuario: lina.guzman
DESCRIPCION ANEXOS: 2 FOLIOS
A CATEGORIA; EXTERNA
Sefores

CONCESION RUTA AL MAR S.A.S.
Centro Logistico Industrial San Jerénimo
Monteria-Cordoba

ASUNTO: Entrega de Contrato de Arrendamiento
Predio CAB-2-1-200 Matricula Inmobiliaria N°143-12375

RAFAEL BALLESTAS GARCIA, mayor de edad, domiciliado en Aguachica,
Bucaramanga y Monteria, identificado con cedula de ciudadania No. 10.771.971 de
Monteria, con T.P. No. 147.531 del C.S de la J., en calidad de representante legal
de HBG Asesorias Juridicas y Técnicas S.A.S. firma apoderada de LINA PAOLA
FAJARDO MADERA, propietaria del predio identificado con la matricula Inmobiliaria
N°143-12375 de la Oficina de Registro de Instrumento Publicos de Cereté y
distinguido con la cedula catastral N°236860400000000230004000000000, muy
respetuosamente nos permitimos realizar entrega del contrato de arrendamiento del
inmueble con el fin que se incluya en el avalto el célculo del lucro cesante por la actividad
comercial que se desarrolla en el inmueble, dejado de percibir una vez el proyecto
intervenga el predio o en su defecto se realice mediante reconocimiento y pago de las
compensaciones socioeconémicas a que hubiere lugar a favor de mi poderdante, de
conformidad a la establecido en la Resolucion 545 de 2008.

Atentamenie,

HBG Asesorias Juridicas S.A.S.

HBG ASESORIAS JURIDICAS Y TECNICAS S.A.S.
Cra 12 N°39-41 local 1, Monteria — Cérdoba, Calle 35 No. 12-31, Oficina 503 Torre B, Edificio Calle Real
Bucaramanga — Santander. Calle 6 No. 15-35 Local 1, AGUACHICA — CESAR. Cel. 3043936905-
3216533324 Mail: rafaelballestas@hbgasesorias.com
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Respuesta solicitud con radicado NO. 47-147-20210907013544 del 07 de septiembre de 2021.
Predio con CIP No. CAB-2-1-200 y FMI No. 143-12375

Contacto <contacto@rutaalmar.com>
Mar 28/09/2021 8:51 AM
Para: rafael ballestas <hbg-asesoriasjuridicastecnicas@hotmail.com>;Rafael Ballestas Garcia <rafaelballestas@hbgasesorias.com>

§ 1 archivos adjuntos (269 KB)
48-1475-20210922007149 F.pdf;

Monteria,

Sefior:

Atn. RAFAEL BALLESTAS GARCIA

HBG ASESORIAS JURIDICAS Y TECNICAS S.A.S
hbg-asesoriasjuridicastecnicas@hotmail.com
rafaelballestas@hbgasesorias.com

Carrera 12 N° 39 — 41 Local 1

~
Monteria - Cordoba
REFERENCIA: Contrato de concesion bajo esquema de APP N° 016 del 14 de octubre de 2015 “construccién,
mejoramiento, operacién y mantenimiento y reversion del sistema vial para la conexién de los departamentos
Antioquia — Bolivar”.
ASUNTO: Respuesta solicitud con radicado NO. 47-147-20210907013544 del 07 de septiembre de 2021. Predio
con CIP No. CAB-2-1-200 y FMI No. 143-12375
Cordial Saludo
El CONCESIONARIO RUTA AL MAR S.A.S., suscribio con la Agencia Nacional de Infraestructura, el Contrato de Concesién bajo
el esquema APP No. 016 el pasado 14 de octubre de 2015, para ejecutar la Construccion, Rehabilitacion, Mejoramiento,
Operacién y Mantenimiento del Sistema Vial para la Conexidn de los departamentos Antioquia — Bolivar, de conformidad con
lo previsto en este Contrato, denominado: PROYECTO ANTIOQUIA - BOLIVAR, proyecto declarado de utilidad publica
mediante la Resolucién No. 1826 del 28 de octubre de 2015.
Atentamente,
= Oficina Atencién al Usuario
Ceniro Logistico Industrial San Jerénimo '
Bodega #8 -Km 3 Via Monteria-Planeta Rica - ~ - - -

Teléfono: 4 - 7918361 -
Lunes a viernes de 08:00 am - 06:00 pm
Sabados de 08:00 am - 02:00pm

Contacto@rutaalmar.com C 0 N C E S | O N
Monteria, Colombia R U ta a l M a I'

www.rutaalmar.com

La informacién conlenida en este mensaje y sus anexos estén dirigidos exclusivamente a sus destinatarios y puede contener informacion privilegiada o confidencial. Si usted no
es el destinatario real, o ha recibido por error esta comunicacion, borrela o destrayala. Esté prohibida su retencion, grabacién, utilizacion o divulgacién con cualquier propésito
puesto que su uso no autorizado acarreara las sanciones y medidas legales a que haya lugar. CONCESION RUTA AL MAR S.A.S no se hace responsable por la presencia en

este mensaje o en sus anexos, de algin virus que pueda generar o genere dafios en sus equipes, programas o afecte su informacion.

“La informacién contenida en este mensaje es propiedad de Construcciones El Condor S.A. y puede confener informacion expresamente protegida por ley. Si recibio el presente

mensaje es porque sus datos se encueniran en las bases de dalos de Construcciones EI Condor, recolectados dentro de alguna de las actividades principales. Sus dafos

personales son tratados y protegidos de acuerdo a nuestras Politicas de Tratamiento Datos Personales que puede consultar en nuestra pagina web w com . Si usted

ne es el destinatario 0 no desea sequir recibiendo informacion de Construcciones El Condor, puede ejercer sus derechos frente al tratamiento de datos. tal como se sefiala en
tra politica de tratamiento de datos.”
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Monteria,
CORRESPONDENCIA ENVIADA -
Sefior: RUTA AL MAR
Radicado; 48-1473‘,20?1%92.20071 49
Atn. RAFAEL BALLESTAS GARCIA il
HBG ASESORIAS JURIDICAS Y TECNICAS S.AS CATEGORIA: EXTERNA
hbg-asesoriasjuridicastecnicas@hotmail.com
rafaelballestas@hbgasesorias.com
Carrera 12 N° 39 - 41 Local 1
Monteria - Cordoba
REFERENCIA: Contrato de concesion bajo esquema de APP N° 016 del 14 de

octubre de 2015 “construccion, mejoramiento, operacion vy
mantenimiento y reversién del sistema vial para la conexién de los
departamentos Antioquia — Bolivar”.

ASUNTO: Respuesta solicitud con radicado NO. 47-147-20210907013544 del
07 de septiembre de 2021. Predio con CIP No. CAB-2-1-200 y FMI
No. 143-12375

Cordial Saludo

El CONCESIONARIO RUTA AL MAR S.A.S., suscribié con la Agencia Nacional de
Infraestructura, el Confrato de Concesion bajo el esquema APP No. 016 el pasado 14 de
octubre de 2015, para ejecutar la Construccion, Rehabilitacion, Mejoramiento, Operacion y
Mantenimiento del Sistema Vial para la Conexion de los departamentos Antioquia — Bolivar,
de conformidad con lo previsto en este Contrato, denominado: PROYECTO ANTIOQUIA -
BOLIVAR, proyecto declarado de utilidad publica mediante la Resolucion No. 1826 del 28
de octubre de 2015.

El CONCESIONARIO RUTA AL MAR S.AS. en cumplimiento de sus obligaciones
contractuales, y términos previstos en la Ley 1755 del 30 de junio de 2015, por medio de la
cual se reguld el derecho de peticion y se sustituyo las normas contenidas en los capitulos
I, 11, 1ll de la Ley 1437 de 2011; en procura a su vez de garantizar el ejercicio de su derecho
fundamental consagrado en el Articulo 23 de la Constitucion Nacional y en concordancia
con lo establecido en el Decreto 491 de 2020 para dar respuesta dentro de los términos
legales, una vez evaluado el contenido de su peticién, a continuacién, procedemos a dar
respuesta formal, de fondo y congruente al radicado CAB N° 47-147-20210907013544 del
07 de septiembre de 2021, en los siguientes términos:

Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria - Planeta Rica. PBX - 57
(4) 792 1920 - Monteria — Cérdoba
——— contacto@rutaalmar.com | www.rutaalmar.com
@ SuperTransporte

about:blank
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De acuerdo con su solicitud de “...realizar el ajuste a la ficha y plano predial incluyendo
como area remanente 469.31m2, con el fin que sea adquirida toda el drea de terreno que
conforma el predio, es decir, 625 m...", nos permitimos nuevamente informarle que el
soporte allegado correspondiente a la aclaracién del Certificado de Desarrollabilidad para
el drea sobrante del predio identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 143-12375
expedido el dia 30 de julio de 2021 por el suscrito Secretario de Planeacion e
infraestructura, nuevamente identifica informacion correspondiente con el “MODELO DE
OCUPACION DE LA ZONA RURAL’, siendo que el predio se encuentra dentro de la
clasificacion del suelo Urbano segtn el Certificado de Uso del Suelo expedido el dia 19 de
septiembre de 2018 por la Secretaria de Planeacion e Infraestructura del Municipio de San
Pelayo.

Por lo anterior, es preciso indicar que la peticion presentada fue resuelta mediante el oficio
con Radicado No. 48-1475-20210628006501 fechado 28 de junio de 2021; lo que conlleva
a determinar que la peticién presentada se convierte en reiterativa, de acuerdo con lo
establecido en el Articulo 19 de la Ley 1755 de 2015.

Ahora bien, dentro de las etapas del proceso de gestion predial se encuentran la
Enajenacion Voluntaria y la Expropiacién Judicial, ya que si transcurridos treinta (30) Dias
habiles después de la notificacion de la Oferta Formal de Compra, no se ha suscrito un
contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica de venta, ya sea por rechazo de
la Oferta Formal de Compra, por silencio del propietario o porque la situacion juridica del
inmueble le impida al propietario enajenarlo libremente, se iniciard un proceso de
expropiacion via Judicial, donde usted a través de apoderado dentro del proceso judicial
tendra la oportunidad procesal de aportar las pruebas con las cuales pretende hacer valer
su peticion, en atencién a los establecido en el articulo 399 del CGP el cual establece:
“Cuando el demandado este en desacuerdo con el avaltio o considere que hay lugar a
indemnizacion por conceptos no incluidos en el o por un mayor valor, deberé aportar un
dictamen pericial elaborado por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGC)o por una lonja
de propiedad raiz, del cual se le correra traslado al demandante por tres(3) dias . Si no se
presenta el avaltio, se rechazara de plano la objecién formulada”

Finalmente, reiteramos que todas las actividades desplegadas por el Concesionario estan
enmarcada dentro de su obligaciones confractuales y las Leyes que existen en materia de
proyectos de infraestructura, como lo son la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1742 de
2014, Ley 1682 de 2013 y Ley 1882 de 2018, de igual forma con las de avalud Decreto
1420 de 1998, Resolucion 620 de 2008, esto con el fin de poder garantiza la concrecién del

Logistico industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria - Planeta Rica. PBX - 57

{4) 792 1920 - Monteria — Cérdoba
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interés publico que permea este tipo de proyectos, pero que no contravienen los derechos

fundamentales de las personas que se encuentran en las zonas aledafias al proyecto;
actuaimente el predio se encuentra en proceso de expropiacion, razén por la cual, lo
invitamos a retomar el proceso de enajenacion voluntaria y continuar con el trémite de
escrituracion a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI.

Cordialimente,

e MANUEL ISIDRO RAIGOZO RUBIO

Gerente General Concesién Ruta Al Mar
Anexo: Sin anexos

CC: Archivo, expediente predial

Elabord: GIRA

Revist: DECH
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MBhISHE, 20 Hey maye de 2021 CORRESPONDENCIA RECIBIDA -

CONGESION RUTA AL MAR
Radicado: 47-147-20210520013144
1 Fecha: 20/05/2021 11:45:16 a. m.
e s Usuario: lina.guzman

CONCES|6N RUTA AL MAR S.A.S. DESCRIPCION ANEXOS: 8 FOLIOS

i ) = CATEGORIA: EXTERNA
Centro Logistico Industrial San Jerénimo.

Monteria-Cordoba.

ASUNTO: Entrega Certificado de no Desarrollabilidad.
Predio CAB-2-1-200 Matricula Inmobiliaria N°143-12375

RAFAEL BALLESTAS GARCIA, mayor de edad, domiciliado en Aguachica,
Bucaramanga y Monteria, identificado con cedula de ciudadania No. 10.771.971 de
Monteria, con T.P. No. 147.531 del C.S de la J., en calidad de representante legal
de HBG Asesorias Juridicas y Técnicas S.A.S. firma apoderada de LINA PAOLA
FAJARDO MADERA, propietaria del predio identificado con la matricula Inmobiliaria
N°143-12375 de la Oficina de Registro de Instrumento Pulblicos de Cereté y
distinguido con la cedula catastral N°236860400000000230004000000000, muy
respetuosamente nos permitimos realizar entrega del certificado de no
desarrollabilidad del area sobrante establecida en la ficha y plano predial del 19 de
mayo de 2020, que corresponde a 469,31 m?, emitido por la Oficina de Planeacién
del municipio de San Pelayo.

El inmueble objeto de adquisicion predial esta conformado por un area de 625 m?,
conforme lo establecido en la ficha predial se requiere un area de 155,69 metros
cuadrados, quedando un area sobrante de 469,31 metros cuadrados.

El numeral 3.2 y 3.2.1 del Acuerdo 023 de 2000, establece en cuanto al modelo de
ocupacion de la zona rural, es decir, corregimientos y veredas incluidas las
cabeceras corregimentales, para los lotes de esta zona, una dimensién minima de
400 metros cuadrados, de cuyas medidas son de 10 x 40, con un retiro lateral de 3
metros, retiro posterior de 20 metros, retiro anterior dependiendo el tipo de via.

Las dimensiones y retiros del lote de terreno luego de la intervencion del proyecto
vial no corresponden al modelo de ocupacién establecido en el Acuerdo 023 de
2000, por su forma irregular y los retiros obligatorios contenidos en el plan vial y no
cumplir con el modelo de ocupacién rural dentro de las cabeceras corregimentales,
por tal razén dicha area no es desarrollable y debe ser adquirida por la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, conforme lo estipula la certificacion anexa.

HBG ASESORIAS JURIDICAS Y TECNICAS S.A.S.
Cra 12 N°39-41 Local 1 Monteria — Cérdoba, Calle 35 No. 12-31, Oficina 503 Torre B, Edificio Calle Real.
Bucaramanga - Santander. Calle 6 No. 15-35 Local 1, Aguachica — Cesar. Cel. 3043936905-216533324
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PETICION
Por lo anterior muy respetuosamente me permito solicitarle realizar el ajuste a Ia

ficha y plano predial incluyendo como area remanente 469,31
y : 31 m2, con el fin que sea
adquirida toda el area de terreno que conforma el predio, es decir, 625 m2. !

Atentamente

HBG ASESORIAS JURIDICAS Y TECNICAS S.A.S.
Cra 12 N°39-41 Local 1 Monteria — Cérdoba, Calle 35 No. 12-31, Oficina 503 Torre B, Edificio Calle Real.
Bucaramanga — Santander. Calle 6 No. 15-35 Local 1, Aguachica — Cesar. Cel. 3043936905-216533324
Mail: hba-asesoriasiuridicastecnicas@hotmail.com
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5 . NDENCIA RECIBIDA -
Monteria, 07 de Septiembre de 2021 ggﬁ%&if& RUTA AL MAR

Radicado; 47-1 47-2021090701 3544

:42:55 p. m.
- ha: 07/09/2021 03 A2
conce fles%arin: |uisa.ruiz

CONCESION RUTA AL MAR S.A.S. DESCRIPCION ANEXOB: & Felc®
Centro Logistico Industrial San Jerénimo. CAIEGHSLS
Monteria-Cordoba.

ASUNTO: Entrega de Aclaracién del Modelo de Ocupacion.
Predio Identificado con Matricula Inmobiliaria N°143-12375.
CAB-2-1-200

RAFAEL BALLESTAS GARCIA, mayor de edad, domiciliado en Aguachica, Bucaramanga
y Monteria, identificado con cedula de ciudadania No. 10.771.971 de Monteria, con T.P.
No. 147.531 del C.S de la J., en calidad de representante legal de HBG Asesorias
Juridicas y Técnicas S.A.S. firma apoderada de LINA PAOLA FAJARDO MADERA
identificada con la cedula de ciudadania N°50.986.622 de San Pelayo-Cérdoba, propietaria
del predio identificado con la matricula Inmobiliaria N°143-12375 de la Oficina de Registro
de Instrumento Puablicos de Cereté y distinguido con la cedula catastral
N°040000230004000, muy respetuosamente nos permitimos realizar entrega de oficio de
Aclaracion de concepto del modelo de ocupacion para el predio identificado con Matricula
Inmobiliaria N°143-12375, emitida por el Secretario de Planeacion e Infraestructura del
Municipio de San — Pelayo.

Lo anterior teniendo en cuenta, que con ocasion al oficio bajo el radicado N°48-147S-
20210628006501 de fecha 28 de junio del afio 2021, la Concesion Ruta al Mar, manifiesta
que de acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido el 19 de septiembre del afio
2018, por la Secretaria de Planeacion e Infraestructura del Municipio de San Pelayo, el
predio se encuentra dentro de la clasificacion de suelo urbano, considerando que la
informacién relacionada en el certificado de no desarrollabilidad fundamentada en el
numeral 3.2 y 3.2.1 del Acuerdo 023 de 2000, establece que en cuanto al modelo de
ocupacion de la zona rural no se encuentra consistente con la norma de uso de suelo, por
lo que no viabiliza realizar los ajustes a los insumos prediales.

Razon por la cual, mediante oficio radicado el dia 08 de julio del 2021, se solicit6 a la
Secretaria de Planeacion e Infraestructura de San Pelayo, aclaracién al Certificado de
Desarrollabilidad del Area Sobrante, expedido mediante oficio OFC-MSP-EXT-106 dg fecha
28 de abril del afio 2021, de modo que mediante oficio N° OFC-MSP-EXT-183, de fecha 15
de julio del 2021, la Secretaria de Planeacion e Infraestructura del Municipio de San —
Pelayo, reafirmando nuevamente lo anteriormente sefialado, expresando lo siguiente:“Que
el modelo de ocupacion denominada vivienda huerto es el establecido para los centros
poblados y cabeceras corregimentales y que teniendo en cuenta que Ilas medidas
establecidas para los lotes ubicados dentro de las cabeceras corregimentales no guardan
concordancia con las dimensiones del area que quedaria con el paso del proyecto, el area
sobrante del inmueble NO ES DESARROLLABLE su forma irregular y los retiros
obligatorios contenidos en el plan vial...”

HBG ASESORIAS JURIDICAS Y TECNICAS S.A.S.
Cra 12 N°39-41 Local 1 Monteria — Cérdoba, Calle 35 No. 12-31, Oficina 503 Torre B, Edificio Calle Real.
Bucaramanga - Santander. Calle 6 No. 15-35 Local 1, Aguachica — Cesar. Cel. 3043936905-216533324
Mail: hba-asesoriasiuridicastecnicas@hotmail.com
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Lo que indica que en corregimientos y veredas incluidas las cabeceras corregimeniales,
que expresamente lo indica la norma, para los lotes de esta zona, se establece una
dimension minima de 400 metros cuadrados, de cuyas medidas son de 10 x 40, con un
retiro lateral de 3 metros, retiro posterior de 20 metros, retiro anterior dependiendo el tipo
de via.

Las dimensiones y retiros del lote de terreno luego de la intervencion dei proyecto vial no
corresponden al modelo de ocupacién establecido en el Acuerdo 023 de 2000, por su forma
irregular y los retiros obligatorios contenidos en el plan vial y no cumplir con el modelo de
ocupacion rural dentro de las cabeceras corregimentales, por tal razén dicha area no es
desarrollable y debe ser adquirida por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA,
conforme lo estipula la certificacion anexa.

De acuerdo con la Carta Politica de 1991, Colombia se define como una Republica unitaria,
descentralizada, con autonomia de sus entidades territoriales, democratica, participativa y
pluralista (art. 1°). A su turno, los articulos 286, 287 y 288 Superiores establecen que son
entidades territoriales los departamentos, los distritos, los municipios y los resguardos
indigenas, los cuales gozan de AUTONOMIA para la gestion de sus intereses, al tiempo
que distribuyen sus competencias con la Nacion de conformidad a los principios de
coordinacion, concurrencia y subsidiariedad.

En esa linea, los articulos 311 y 313 numeral 7 de la Constitucion Politica, y la Ley 388 de
1997, que actualizé las normas existentes sobre planes de desarrollo municipal - hacen
mencién a la competencia de los municipios para definir y modificar el ordenamiento de
los territorios. Precisamente, la Ley 388 de 1997, establece los mecanismos que le permiten
a los municipios, en ejercicio de su autonomia, promover el ordenamiento territorial, el uso
equitativo y racional del suelo, y la preservacion y defensa del patrimonio ecolégico
localizado en su jurisdiccion (articulo 1°), a través de la adopcion de los Planes de
Ordenamiento Territorial (articulo 7°).

En este contexto, se ha sefalado que el Plan de Ordenamiento Territorial es el “instrumento
basico para desarrollar el proceso de ordenamiento del territorio municipal, entendido como
el conjunto de directrices, politicas, estrategias, metas, programas, actuaciones y normas
que debe adoptar cada municipio para orientar y administrar el desarrollo fisico del territorio
y la utilizacion del suelo”.

Asi, se ha entendido que el Plan de Ordenamiento Territorial constituye un instrumento
fundamental para cumplir la funcién del ordenamiento territorial y dentro de ella la de los
usos del suelo, pues mediante este instrumento se pretende “salvaguardar los intereses
generales que confluyen en el ambito de la propiedad privada mediante la definicion de una
regulacion que asegura un disfrute de este derecho individual que sea socialmente util o
compatible con las necesidades colectivas (...)"

Ademas, se debe tener en cuenta que segun el Acuerdo No. 023 del 21 de diciembre de
2000 por el cual se aprueba el PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL PBOT
del municipio de San Pelayo — Cérdoba, y el documento técnico de soporte en el capitulo
de prospectiva territorial, por lo cual es pertinente sefialar el numeral “3.2 OCUPACION

HBG ASESORIAS JURIDICAS Y TECNICAS S.A.S.
Cra 12 N°39-41 Local 1 Monteria — Cordoba, Calle 35 No. 12-31, Oficina 503 Torre B, Edificio Calle Real.

Bucaramanga - Santander. Calle 6 No. 15-35 Local 1, Aguachica — Cesar. Cel. 3043936905-216533324
Mail: hbg-asesoriasjuridicastecnicas@hotmail.com
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DEL SUELO EN RELACION A LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS Y 3.2.1 MODELQO DE
OCUPACION DE LA ZONA RURAL’ en relacién a este modelo de ocupacion es preciso
sefialar lo siguiente, el municipio de san Pelayo esta conformado en la zona rural por los
corregimientos de Carrillo, Sabana nueva, Buenos Aires, Bongamella, Las Guamas, Puerto
Nuevo, San Isidro, Valparaiso, Pelayito, El Chiqui, La Madera y El Obligado, tal como
aparece en el Mapa Division politico administrativa municipal, todos los centros poblados o
cabeceras corregimentales de los mismos estaran dentro de la clasificacion del suelo
urbano conforme a lo establece el articulo 14 de este mismo acuerdo, sin embargo de
acuerdo a lo contemplado el punto 3.2.1 MODELO DE OCUPACION DE LA ZONA RURAL,
en la zona rural, es decir, en corregimientos y veredas, incluidas las cabeceras
corregimentales, el modelo de ocupacion propuesto es consecuencia de la necesidad de
fortalecer la utilizacién de los patios con criterio productivo de cultivo hortifruticola y de cria
de especies menores

De lo expuesto, se puede colegir la trascendental tarea asignada a los alcaldes y concejos
distritales y municipales, de conformidad con los establecido en la Ley 388 de 1997, y o
imprescindible que resulta su participacion en la reglamentacion de los usos del suelo,
razon por la cual solicito realizar el ajuste a la ficha y plano predial incluyendo como area
remanente 469,31 m2, con el fin que sea adquirida toda el area de terreno que conforma el
predio, es decir, 625 m?, teniendo en cuenta lo establecido en la aclaracién del certificado
de Desarrollabilidad.

El suscrito mandatario recibira notificaciones en la Carrera 12 No. 39 — 41 Local 1, Monteria
— Cérdoba. Calle 35 No. 12-31, Oficina 503 Torre B, Edificio Calle Real Bucaramanga —
Santander. Calle 6 No. 15-35 Local 1, Aguachica — Cesar. Cel. 3043936905, mail:
rafaelballestas@hbgasesorias.com

Atentamente

ALLEST GARCIA
Representa al

HBG Asesorias Tlum\\lcas y Tecnlcas S.AS.

HBG ASESORIAS JURIDICAS Y TECNICAS S.A.S.
Cra 12 N°39-41 Local 1 Monteria — Cordoba, Calle 35 No. 12-31, Oficina 503 Torre B, Edificio Calle Real.
Bucaramanga — Santander. Calle 6 No. 15-35 Local 1, Aguachica - Cesar. Cel. 3043936905-216533324
Mail: hbg-asesoriasjuridicastecnicas@hotmail.com
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Monteria, CORRESPONDENCIA ENVIADA - RUTA
AL MAR

Radicado: 48-1475-20211021007286
Fecha: 21/10/2021 11:22:20 a. m.

Sefiores: Usuario: silene. peseliin
CLARO MARIA FAJARDO HERNANDEZ CAIECRE T EXTERNA
LINA PAOLA FAJARDO MADERA

LUIS ARTURO PRADO RIVERA

LUIS ALFREDO PRADO GARAVITO Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
CLIMADO ANTONIO FAJARDO GARCES Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Direccion: Solar

Vereda Carillo

San Pelayo - Cordoba

REFERENCIA: CONTRATO DE CONCESION BAJO ESQUEMA DE APP N° 016 DEL 14 DE
OCTUBRE DE 2015 “CONSTRUCCION, MEJORAMIENTO, OPERACION Y
MANTENIMIENTO Y REVERSION DEL SISTEMA VIAL PARA LA CONEXION DE
LOS DEPARTAMENTOS ANTIOQUIA - BOLIVAR'.,

ASUNTO: CITACION PARA NOTIFICACION PERSONAL DE LA RESOLUCION N°
20216060017425 DEL 19 DE OCTUBRE DE 2021. PREDIO CAB-2-1-200.

Cordial saludo.

Como es de su conocimiento la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI y la CONCESION
RUTA AL MAR S.A.S., suscribieron Contrato de Concesién bajo esquema de APP N° 016 del 14 de octubre
de 2015. De acuerdo a lo estipulado en el Capitulo VIl del sefialado contrato, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, delegd en la CONCESION la adquisicion de los inmuebles requeridos para el desarrollo
de! proyecto vial, labor que ésta realiza a nombre de la referida entidad de acuerdo al mandato legal del articulo
34 de la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las disposiciones contenidas en el articulo 58 de la Constitucién
Politica de Colombia, Capitulo Il de la Ley 2 de 1989, Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997 y el Titulo IV, Capitulo
| de la Ley 1682 de 2013 modificada por la'Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018.

Con base en lo anterior y de acuerdo con lo estipulado en los Articulos 67, 68 y 69 del Codigo Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, en virtud de lo establecido en el Articulo 34 de la Ley 105 de
1993, esto es, actuando como delegado de la Agencia Nacional de Infraestructura-ANI, le solicito presentarse
personalmente o por medio de su Representante Legal o Apoderado, en las Oficinas de Gestién Predial de la
CONCESION RUTA AL MAR S.A.S., ubicadas en el Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4,
Calle B, Etapa 1, Km 3 Via Monteria — Planeta Rica. Contiguo a la Planta de Bavaria, con el fin de recibir
notificacion personal de la Resolucion No. 20216060017425 del 19 de octubre de 2021, expedida por la Agencia -
Nacional de Infraestructura - ANI. “Por medio de la cual se ordena iniciar los tramites judiciales de expropiacion /

Centro Loglstlco Industrial San Jerommo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria — Planeta Ri /:
v PBX - 57 (4) 792 1920 - Monterla Cdrdoba
57'3 ‘g’;;j';i‘%.‘;:nsm contacto@rutaalmar.com | www.rutaalmar.com
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de una zona de terreno requerida para la ejecucion del proyecto vial denominado CONEXION ANTIOQUIA
BOLIVAR, Unidad Funcional Integral 2, Subsector 1 Cerete Lorica, ubicado en la vereda Carrillo, jurisdiccion
del Municipio de San Pelayo, Departamento de Cérdoba”, correspondiente al predio identificado con la ficha
predial N° CAB-2-1-200 elaborada el 19 de mayo de 2020, del Trayecto CERETE - LORICA, UFI-2 Subsector
1, con un area requerida de CIENTO CINCUENTA Y CINCO PUNTO SESENTA Y NUEVE METROS
CUADRADOS (155,69 m2), delimitada dentro de abscisa inicial K 20+487,48 D y |a abscisa final K 20+512,69
D margen derecha, predio denominado “Solar”, ubicado en la vereda Carrillo, jurisdiccion del Municipio de San
Pelayo, departamento de  Cdrdoba, identificado con la cédula catastral numero
236860400000000230004000000000 y Folio de Matricula Inmobiliaria No. 143-12375 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Cereté.

Muy amablemente me permito indicarle que, conforme a las normas legales vigentes, usted cuenta con cinco
(5) dias habiles, contados a partir del recibo de la presente comunicacion, para notificarse personalmente de
los actos enunciados, de no ser posible su comparecencia en atencién a la emergencia sanitaria generada por
la pandemia del coronavirus Covid — 19, se le solicita suministrar una direccion de correo electronico con el fin
de realizar la notificacién establecida en el numeral 1 del inciso 4° del articulo 67 del CPACA.

Si no pudiere notificarse a través de los medios mencionados en el inciso anterior, vencido el termino para ello
se remitira un aviso a la direccion principal del propietario del predio.

En caso de que tenga alguna duda o inquietud frente al particular, puede comunicarse a los correos electronicos
silene.pesellin@elcondor.com o contacto@rutaalmar.com de igual forma esta disponible el nimero de teléfono
4 -7918361 - Cel. 3003022213.

Cordialmente,

7IEL EMII%‘/RTEMNANDEZ

7
Coordinador Predial /
GC: Archivo (Sin anexos), F'rop,aeta’nn y Expediente predial.
Elaboré:  S.P.R.

Centro Loglstlco Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria — Planeta Rica.
. PBX — 57 (4) 792 1920 - Monteria — Cérdoba
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Monteria,
Doctor CORRESPONDENCIA ENVIADA - RUTA
AL MAR

RAFAEL ANGEL BALLESTAS GARCIA Radicado: 48-147S-20210628006501
Representante Legal HBG ASESORIAS JURIDICAS Eiﬁgfi;?g{ffgfgﬁ;ggf09142 i
Y TECNICAS S.A.S firma apoderada de la sefiora CATEGORIA: EXTERNA

LINA PAOLA FAJARDO MADERA
Lote de Terreno

Vereda Carrillo

Municipio de San Pelayo

REFERENCIA: CONTRATO DE CONCESION BAJO ESQUEMA DE APP N°
016 DEL 14 DE OCTUBRE DE 2015 “CONSTRUCCION,
MEJORAMIENTO, OPERACION Y MANTENIMIENTO Y
REVERSION DEL SISTEMA VIAL PARA LA CONEXION DE
LOS DEPARTAMENTOS ANTIOQUIA — BOLIVAR”.

ASUNTO: RESPUESTA SOLICITUD CON RADICADO NO. 47-147-
20210520013144 DEL 20 DE MAYO DE 2021. PREDIO CON
CIP No. CAB-2-1-200 Y FMI No. 143-12375

Cordial Saludo

EI CONCESIONARIO RUTA AL MAR S.A.S., suscribié con la Agencia Nacional de
Infraestructura, el Contrato de Concesién bajo el esquema APP No. 016 el pasado
14 de octubre de 2015, para ejecutar la Construccién, Rehabilitacién, Mejoramiento,
Operacion y Mantenimiento del Sistema Vial para la Conexion de los departamentos
Antioquia — Bolivar, de conformidad con lo previsto en este Contrato, denominado:
PROYECTO ANTIOQUIA - BOLIVAR, proyecto declarado de utilidad publica
mediante la Resolucién No. 1826 del 28 de octubre de 2015.

La Sociedad Ruta al Mar S.A.S. en cumplimiento de sus obligaciones contractuales,
y términos previstos en la Ley 1755 del 30 de junio de 2015, por medio de la cual
se regulé el derecho de peticion y se sustituyé las normas contenidas en los

Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria = Planeta Rica, PBX - §

(4) 792 1920 - Monteria = Cérdoba
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capitulos I, Il, Il de la Ley 1437 de 2011; en procura a su vez de garantizar el

ejercicio de su derecho fundamental consagrado en el Articulo 23 de la Constitucion
Nacional y en concordancia con lo establecido en el Decreto 491 de 2020 para dar
respuesta dentro de los términos legales, una vez evaluado el contenido de su
peticion, a continuacion, procedemos a dar respuesta formal, de fondo y congruente
al radicado N° 47-147-20210520013144 del 20 de mayo de 2021, en los siguientes
términos:

De acuerdo con su solicitud de “...realizar el ajuste a la ficha y plano predial
incluyendo como érea remanente 469.31m2, con el fin que sea adquirida toda el
4rea de terreno que conforma el predio, es decir, 625 m?...”, nos permitimos
informarle que en el soporte allegado correspondiente al Certificado de
Desarrollabilidad para el area sobrante del predio identificado con folio de matricula
inmobiliaria No. 143-12375 expedido el dia 28 de abril de 2021 por el suscrito
Secretario de Planeacion e Infraestructura, se identificé informacién netamente
relacionada con el “MODELO DE OCUPACION DE LA ZONA RURAL’, no
obstante, es preciso aclarar que de acuerdo con el Certificado de Uso del Suelo
expedido el dia 19 de septiembre de 2018 por la secretaria de Planeacion e
Infraestructura del Municipio de San Pelayo fundamentado en el Acuerdo No. 23 del
21 de diciembre del afio 2000 “Por el cual se aprueba el Plan Bésico de
Ordenamiento Territorial “PBOT” del municipio de San Pelayo Cordoba” el predio
en mencién se encuentra dentro de la CLASIFICACION DE SUELO URBANO.

Por lo anterior, cabe destacar que de acuerdo con la Ley 388 de 1997 para las
Clases de Suelo se establece que: “...Los planes de ordenamiento territorial
clasificaran el territorio de los municipios y distritos en suelo urbano, rural y de
expansién urbana. Al interior de estas clases podrén establecerse las categorias de
suburbano y de proteccién, de conformidad con los criterios generales establecidos
en los articulos siguientes...”, por consiguiente, la_informacién relacionada en el
Certificado de Desarrollabllldad no se encuentra con51stente con la norma de uso
del suelo pamcular y especn' ca_certificada para el predio, de modo que, no es
“procedente realizar ajustes a los insumos prediales.

Por ultimo, esperamos haber resuelto todas sus inquietudes, cualquier consulta
adicional puede remitirse a la Oficina de la Sociedad Ruta al Mar S.A.S ubicada en
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la ciudad de Monteria, Cordoba; en el Centro Logistico Industrial San Jerénimo,

Bodega No.8, Calle B, Etapa 1, Km 3 Via Monteria-Planeta Rica o al correo
electrénico contacto@rutaalmar.com

Cordialmente,
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MANUEL ISIDRO RAIGOZO RUBIO
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