SENTENCIA 0131. 12 INST. VERBAL DECLARATIVO DE: EVER ERNESTO ESGUERRA CASALLAS. Vs:
HERNANDO ANDRES MORALES SORA Y OTROS. RADICADQ: 110013103013201800645-00.

JUZGADO TRECE CIVIL DEL CIRCUITO
Bogota D.C., diez (10) de mayo de dos mil veintitrés (2023)

Agotado el tramite de la instancia, y de conformidad con
lo ordenado en la audiencia del 1° de febrero de 2023 es del caso
proferir el fallo de mérito en la presente actuacion, previos los
siguientes:

ANTECEDENTES:

1. EVER ERNESTO ESGUERRA CASALLAS mediante
apoderada judicial presenta demanda en contra de HERNANDO
ANDRES MORALES SORA, MERCEDES SANCHEZ LOPEZ y
ANA MARCELA ACOSTA para que, como PRETENSIONES
PRINCIPALES: (i) se declarare la NULIDAD ABSOLUTA POR
CAUSA ILICITA del contrato de COMPRAVENTA del
establecimiento comercial denominado RANCHO LA KATRINA
adiado el 27 de agosto de 2018; (ii) se declarare la NULIDAD
ABSOLUTA POR CAUSA ILICITA del CONTRATO DE HIPOTECA
ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA contenido en la Escritura
Publica del 28 de agosto de 2018 otorgada en la Notaria 54 del
Circulo Notarial de Bogota D.C., celebrado entre MERCEDES
SANCHEZ LOPEZ y EVER ERNESTO ESGUERRA CASALLAS:
(iii) se declarare la NULIDAD ABSOLUTA POR CAUSA ILICITA del
PAGARE NUMERO 1 suscrito entre MERCEDES SANCHEZ
LOPEZ como acreedora y EVER ERNESTO ESGUERRA
CASALLAS como deudor; (iv) se declarare la NULIDAD
ABSOLUTA POR CAUSA ILICITA del CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO suscrito el 29 de agosto de 2018 celebrado
entre ANA MARCELA ACOSTA y EVER ERNESTO ESGUERRA
CASALLAS; (v) se ordene la cancelacion de la Escritura Publica
del 28 de agosto de 2018 otorgada en la Notaria 54 del Circulo
Notarial de Bogota D.C., y de los registros en los folios de matricula
inmobiliaria respectivos; (vi) se ordene la cancelacion del PAGARE
NUMERO 1 por valor de $330°000.000.00 M/cte, suscrito entre
MERCEDES SANCHEZ LOPEZ como acreedora y EVER
ERNESTO ESGUERRA CASALLAS como deudor; (vii) se
condene en costas a la parte demandada.

PRIMERAS PRETENSIONES SUBSIDIARIAS: (i) se
declarare la NULIDAD RELATIVA del contrato de COMPRAVENTA
del establecimiento comercial denominado RANCHO LA KATRINA
adiado el 27 de agosto de 2018, celebrado entre HERNANDO
ANDRES MORALES SORA y EVER ERNESTO ESGUERRA
CASALLAS por INCAPACIDAD MENTAL del senor EVER
ERNESTO ESGUERRA CASALLAS; (ii) se declarare la NULIDAD
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RELATIVA del CONTRATO DE HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE
DE CUANTIA contenido en la Escritura Publica del 28 de agosto de
2018 otorgada en |la Notaria 54 del Circulo Notarial de Bogota D.C.,
celebrado entre MERCEDES SANCHEZ LOPEZ y EVER
ERNESTO ESGUERRA CASALLAS por INCAPACIDAD MENTAL
del senor EVER ERNESTO ESGUERRA CASALLAS; (iii) se
declarare la NULIDAD ABSOLUTA del PAGARE NUMERO 1
suscrito entre MERCEDES SANCHEZ LOPEZ como acreedora y
EVER ERNESTO ESGUERRA CASALLAS como deudor por
INCAPACIDAD MENTAL del senor EVER ERNESTO ESGUERRA
CASALLAS; (iv) se declarare la NULIDAD ABSOLUTA del
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO suscrito el 29 de agosto de
2018 celebrado entre ANA MARCELA ACOSTA y EVER
ERNESTO ESGUERRA CASALLAS por INCAPACIDAD MENTAL
del senor EVER ERNESTO ESGUERRA CASALLAS; (v) se ordene
la cancelacion de la Escritura Publica del 28 de agosto de 2018
otorgada en la Notaria 54 del Circulo Notarial de Bogota D.C., y de
los registros en los folios de matricula inmobiliaria respectivas; (vi)
se ordene la cancelacion del PAGARE NUMERO 1 por valor de
$330°000.000.00 M/cte, suscrito entre MERCEDES SANCHEZ
LOPEZ como acreedora y EVER ERNESTO ESGUERRA
CASALLAS como deudor; (vii) se condene en costas a la parte
demandada.

SEGUNDAS PRETENSIONES SUBSIDIARIAS: (i) se
declarare la NULIDAD RELATIVA del contrato de COMPRAVENTA
del establecimiento comercial denominado RANCHO LA KATRINA
adiado el 27 de agosto de 2018, celebrado entre HERNANDO
ANDRES MORALES SORA y EVER ERNESTO ESGUERRA
CASALLAS por ERROR EN LA NATURALEZA DEL NEGOCIO
JURIDICO; (ii) se declarare la NULIDAD RELATIVA del
CONTRATO DE HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
contenido en la Escritura Publica del 28 de agosto de 2018
otorgada en la Notaria 54 del Circulo Notarial de Bogota D.C.,
celebrado entre MERCEDES SANCHEZ LOPEZ y EVER
ERNESTO ESGUERRA CASALLAS por ERROR EN LA
NATURALEZA DEL NEGOCIO JURIDICO; (iii) se declarare la
NULIDAD ABSOLUTA del PAGARE NUMERO 1 suscrito entre
MERCEDES SANCHEZ LOPEZ como acreedora y EVER
ERNESTO ESGUERRA CASALLAS como deudor por
INCAPACIDAD MENTAL del senor EVER ERNESTO ESGUERRA
CASALLAS por ERROR EN LA NATURALEZA DEL NEGOCIO
JURIDICO; (iv) se declarare la NULIDAD ABSOLUTA del
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO suscrito el 29 de agosto de
2018 celebrado entre ANA MARCELA ACOSTA y EVER
ERNESTO ESGUERRA CASALLAS por INCAPACIDAD MENTAL
del senor EVER ERNESTO ESGUERRA CASALLAS por ERROR
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EN LA NATURALEZA DEL NEGOCIO JURIDICO; (v) se ordene la
cancelacion de la Escritura Publica del 28 de agosto de 2018
otorgada en la Notaria 54 del Circulo Notarial de Bogota D.C., y de
los registros en los folios de matricula inmobiliaria respectivos; (vi)
se ordene la cancelacion del PAGARE NUMERO 1 por valor de
$330°000.000.00 M/cte, suscrito entre MERCEDES SANCHEZ
LOPEZ como acreedora y EVER ERNESTO ESGUERRA
CASALLAS como deudor; (vii) se condene en costas a la parte
demandada.

2. Las mencionadas pretensiones se apoyaron en los
hechos expuestos en la demanda y que se resumen asi:

- EVER ERNESTO ESGUERRA CASALLAS quien
cuenta con 63 anos de edad padece de: “Trastorno Afectivo Bipolar
I”, desde el ano 2010, por lo que ha sido tratado en la Clinica San
Ignacio de Bogota D.C., de donde egresé con: “diagnostico de
Trastorno Afectivo Bipolar, episodio depresivo grave presente Sin
sintomas psicoticos, Trastornos mentales y del comportamiento
debido al uso de sedantes hipnoticos.”, quien desde febrero de
2018 presentd sintomas de reactivacion de su enfermedad con
episodios maniacos que nublaron su juicio.

- Que, a principios de agosto de 2018, a través de IVAN
RUGE, el demandante conoci6 a HERNANDO ANDRES
MORALES SORA dueno de la discoteca llamada LA KATRINA en
la ciudad de Fusagasuga, y, estando el demandante en un
restaurante de su propiedad, llego el senor ABSAEL administrador
de la discoteca, quien le manifesté que si no sabia quién estaba
interesado en comprar una discoteca, ofreciéndole el demandante:
que le entregaba un apartamento que tiene en Fusagasuga como
permuta por la Discoteca, pero ABSAEL, posteriormente, le informo
que HERNANDO ANDRES MORALES SORA requeria efectivo,
proponiéndole hipotecar la casa de propiedad del demandante
ubicada en la Carrera 70 C No. 54-09 de Bogota D.C., distinguida
con la Matricula Inmobiliaria 50C-58900.

- Aprovechandose del estado del demandante,
ABSAEL fue a mirar el inmueble, solicité un certificado de libertad
y se dirigieron a la Notaria 54 de Bogota para hacer la Escritura
Publica de Hipoteca, entregandole $70°000.000.00 M/cte y luego
$30°000.000.00 en efectivo y los $230°000.000.00 M/cte restantes
se los entregaron a HERNANDO ANDRES MORALES SORA v,
segun lo informado por MERCEDES SANCHEZ LOPEZ el
demandante firmo6 un pagaré por valor de $330'000.000.00 M/cte.
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- Que el demandante le entregd a IVAN RUGE
$30°'000.000.00 M/cte, como adelanto del arrendamiento del
inmueble donde funcionaba el establecimiento RANCHO LA
KATRINA, sin que hayan efectuado ningun documento donde
constara el pago; ademas, por el estado de incapacidad mental del
demandante, recibio el establecimiento de comercio sin inventario
alguno de bienes ni libros de contabilidad. Ademas, al evaluar los
muebles del establecimiento y ganancia de las ventas tiene un valor
de $25'451.800.00 M/cte, lo que es inferior al valor pagado por la
compraventa.

- Que los hijos del demandante al ver el erratico
comportamiento de éste lo llevan el 20 de septiembre a la clinica
Monserrate de Bogota, donde fue internado hasta el dia 23 de
octubre de 2018 dado el cuadro maniatico presentado, solicitando
su familia a la Dra., YENNMITH MILENA GARCIA AMADOR,
medica especialista en psiquiatria una evaluacion del estado
mental del demandante, quien luego de emitir su concepto medico
diagnostico: “Trastorno Afectivo Bipolar Tipo I, penultimo episodio
maniaco con sintomas psicoticos, cursando en el momento con
episodio depresivo moderado.".

- Se concluye en la demanda que dado el estado de
salud mental del demandante al realizar la compraventa del
establecimiento de comercio y la hipoteca era una persona incapaz
de efectuar negocios juridicos y por lo tanto afectados de nulidad.

TRAMITE PROCESAL.:

Subsanada la demanda previa su inadmision, mediante
auto del 21 de febrero de 2019 se admite la misma, disponiendo la
notificacion de los demandados en los términos de los articulos 291
y 292 del C.G. del P., entre otras decisiones propias del admisorio
de la demanda.

Notificados los demandados, como consta al folio 249
del cuaderno uno digital, no aparece que hubieren contestado la
demanda, dejando vencer el término sin proponer medios
defensivos.

REFORMA DE DEMANDA:

La demandante presenta reforma de la demanda, la que
consiste basicamente en que el administrador de la discoteca
Katrina es CHEPE y no como se indica en la demanda principal;
que el precio de la KATRINA no era de $200°000.000.00 sino de
$280°000.000.00 M/cte, ofreciendo el demandante la suma de
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$230°000.000.00 M/cte, siempre y cuando le recibieran el
apartamento y le entregaran la diferencia de precio.

Que ABSAEL es dueiio de ETICA INMOBILIARIA y
dentro de la inmaobiliaria gracias a las instigaciones que recibio el
demandante de parte de HERNANDO ABSAEL y CHEPE, se
realizaron operaciones negociales en desmedro del patrimonio de
EVER ERNESTO ESGUERRA a quien ABSAEL indujo en error,
ganandose su amistad para que tuviera confianza a fin de realizar
los negocios juridicos, demorando el tramite en la notaria alrededor
de 15 a 20 dias y ademas suscribio un pagaré por $330°000.000.00

M/cte, entregandole a IVAN RUGE $30'000.000.00 por adelantado
del arrendamiento.

Que el demandante por Ila adquisicion del
establecimiento LA KATRINA debia pagar $230°'000.000.00 M/cte
y $30°000.000.00 por adelantado del arrendamiento del inmueble
donde funciona el establecimiento, pero la noche anterior al dia del
amor y la amistad el establecimiento cerré por orden de la policia
al no tener los papeles al dia

Que ABSAEL, HERNANDO ANDRES MORALES
SORA, CHEPE y ANA MERCEDES, incurren en estafa y concierto
para delinquir.

Mediante auto del 10 de diciembre de 2019, se admitio
la reforma de la demanda, de la que se ordend correr traslado a los
demandados por el término legal.

El demandado HERNANDO ANDRES MORALES
SORA, mediante apoderado judicial contesta la demanda,
senalando que al momento de realizarse el negocio juridico de la
venta del RANCHO LA KATRINA, el demandante se encontraba en
pleno uso de sus facultades, sin conocerse condicion meédica que
ahora se pretende hacer valer. Relacion contractual que se baso
en el principio de la buena fe y conforme a derecho.

Que lo que realmente le pregunto CHEPE al
demandante, era si conocia a alguien que estuviere interesado en
comprar el RANCHO LA KATRINA y el senor ESGUERRA le
informo que él estaria interesado en comprarlo, senalandole que se
debia comunicar con el senor HERNANDO MORALES SORA vy lo
pondria en contacto para que hieran el negocio.

Que NO ES CIERTO que ESGUERRA le hubiere
manifestado a CHEPE que tenia el interés de entregar un
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apartamento en permuta, pues CHEPE se entero posteriormente
por cometarios que le hizo HERNANDO MORALES SORA.

No es cierto que MORALES SORA o CHEPE tuvieran
conocimiento de los antecedentes medicos que se indican en la
demanda, pues, ademas, no se demuestra que al momento en que
realizo la oferta comercial ESGUERRA no tenia la capacidad de
ofertar o realizar negocios y, tan es asi, que en ese momento tenia
un restaurante en el mismo inmueble donde se encontraba el
RANCHO LA KATRINA y, ademas no se encontraba interdicto
declarado por decision judicial.

Que CHEPE contacto a ESGUERRA con HERNANDO
MORALES y ESGUERRA estaba interesado en permutar el
inmueble con el RANCHO LA KATRINA, ofrecimiento que
MORALES decliné ya que requeria el dinero.

Que no es cierto que CHEPE acompanara a
ESGUERRA tomar fotos del apartamento. Ademas, la informacion
del inmueble ubicado en Normandia no fue suministrada por
CHEPE sino compartida por ESGUERRA a HERNANDO
MORALES a fin de proponerle que lo recibiera en pago y la
diferencia fuera pagada por MORALES SORA, lo que llegé a decir
a MORALES SORA que no estaba interesado en la permuta,
buscaba venderlo y recoger el dinero.

Que MORALES SORA no agilizé ningun tramite o
analisis pues a solicitud de ESGUERRA le presento a ABSAEL
pues aquél buscaba un préstamo y ABSALEL habia hecho
préstamos a la senora madre de MORALES SORA, sin
iInconveniente alguno, no siendo cierto que ésta viviera en Bogota,
pues cuando ESGUERRA se desplaz6 hasta la oficina de ABSAEL,
se encontraba en la ciudad de Bogota, siendo cierto que acompano
a ESGUERRA hasta la oficina de ABSAEL y luego a ver la casa,
pero no le consta si a ABSAEL le interesé o0 no el negocio, ya que
MORALES SORA solamente iba como acompanante. Aclara que
MORALES SORA fue a ETICA INMOBILAIRIA por solicitud de
ESGUERRA; CHEPE simplemente era acompanante de
HERNANDO MORALES sin que instigara en ningun momento a
ESGUERRA, quien lleg6 por sus propios medios en compania de
una mujer a quien presenté como su novia llamada JULIETA y ese
dia no se realizé ninguna operacion negocial, solamente se cumplid
con una cita requerida por ESGUERRA para solicitar un crédito.

Que es cierto que el demandante debio pagar

$230°000.000.00 M/cte, por la compra del establecimiento de
comercio RANCHO LA KATRINA, dado que HERNANDO
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MORALES pagé una suma similar cuando lo adquirio, sin embargo,
los términos de la negociacion para los nuevos canones de
arrendamiento no eran de interés de MORALES SORA, no
constandole los términos que tuvo tal situacion.

Aclara que ESGUERRA acepté la compra del
establecimiento en el estado en que se encontraba y siendo un
negocio de su propiedad era quien debia cumplir con los
requerimientos de la administracion publica, dado que MORALES
SORA nunca recibio un llamado de atencion por parte de la
autoridad.

La afirmacion de las maniobras fraudulentas es difusa
pues no se Indica que persona, cual negocio 0 maniobras,
realizaron para atentar contra el patrimonio del demandante.
Ademas, la informacion requerida por ESGUERRA respecto del
establecimiento de comercio fue entregada personalmente quien
conocio el movimiento del negocio y recibio el inventario como el
establecimiento sin objecion alguna y tuvo varios dais para verificar
o evaluar el estado del RANCHO KATRINA, pues le fue entregado
el 17 de agosto de 2018 y el dinero de la venta del establecimiento
fue pagado por ESGUERRA hasta el 10 de septiembre de 2018.

Que MORALES SORA compré el mismo
establecimiento por valor de $260°000.000.00, y accedio venderlo
por menos precio pues deseaba irse de pais, requiriendo el dinero
en efectivo por lo que no acepto una permuta. Ademas, el avaluo
de los $25'451.800.00 pesos, solo tiene en cuenta los activos fijos
del establecimiento de comercio, desconaociendo el avaluo de los
Intangibles representados en derechaos, privilegios por ventajas de
competencia que contribuyen a un aumento de Ingresos o
utiidades, generando un error grave en la valoracion del
establecimiento.

Que se hace por la demandante un juicio a priori
violando la presuncién de inocencia de MORALES SORA, pues no
existe una condena de autoridad judicial que tipifiquen estafa o
concierto para delinquir, pues no existieron actos fraudulentos por
ninguna de las partes, realizando negocios licitos ajustados a
derecho y basados en la buena fe y libertad de las personas para
negociar sus bienes o servicios. Ademas, presenta apreciaciones
subjetivas, lo que desfigura la apreciacion de los hechos claros y
Precisos.

Enfatiza que ESGUERRA se encontraba en pleno uso
de sus facultades para realizar negocios juridicos, pues, ademas,
tenia un restaurante que él mismo administraba y, si no tuviera el
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pleno uso de sus facultades no podra haber suscrito el poder al
profesional que radico la demanda, ni hubiese tenido al m omento
de presentarse ante la INSPECCION ESPECIALIZADA DE
POLICIA con tanta lucidez para replicar toda la informacion que
expuso a la autoridad como consta en el acta del 21 de septiembre
de 2018 presentada para adelantar el proceso verbal abreviado No.
24 por presunto comportamiento que afecta la actividad economica;
documento que fue aportado por la misma parte actora.

Propuso como excepciones las que denomino: (i)
EXISTENCIA DE CAUSA LICITA EN LA COMPRAVENTA DEL
ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO RANCHO LA KATRINA; (ll)
IMPROCEDENCIA DE LA DECLARATORIA DE NULIDAD POR
INCAPACIDAD MENTAL.

La demandada MERCEDES SANCHEZ LOPEZ, dentro
de la oportunidad correspondiente y mediante apoderado judicial,
se opone a las pretensiones de la demanda informando que EVER
ERNESTO ESGUERRA CASALLAS fallecio el 24 de mayo de
2019, segun el registro de defuncion.

Que entre MERCEDES SANCHEZ LOPEZ y EVER
ERNESTO ESGUERRA CASALLAS, no existio relacion de vista,
trato o comunicacion, ni algun tipo de relacion comercial previa que
hiciere inducir aun de forma preliminar que su cabal juicio se
encontraba limitado o restringido o fuere una persona incapaz. Los
contratos realizados entre el demandante y SANCHEZ LOPEZ, se
resguardan bajo el principio de la buena fe. Resaltando que, si
desde pretérita fecha los familiares y demas personas interesadas
en el bienestar de éste conocian su condicion mental, estaban en
a obligacion y en esos terminos lo establecia la ley de provocar la
NTERDICCION, ante el Juez de Familia. Ademas, se contemplan
as disposiciones en cuanto a los sujetos con discapacidad mental
relativa, como la medida de inhabilitacion que se puede adoptar
para la proteccion de tales individuos, el alcance de la misma,
situacion del inhabilitado, posibilidad de la inhabilitacion provisional.

Que, de llegarse a demostrar una supuesta
discapacidad mental del demandante, no era posible por parte de
la demandada SANCHEZ LOPEZ conocer la condicion mental de
aquel, ni sus antecedentes clinicos, por lo que los actos juridicos
realizados por el demandante son plenamente validos de acuerdo
a la seguridad negocial en aplicacion al principio de la buena fe.

Reafirma que entre SANCHEZ LOPEZ y ESGUERRA
CASALLAS no existi6 relaciéon de vista, trato ni comunicacion, pues
el negocio juridico se realizé a través de un intermediario senor
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AZAEL PEDROZA representante legal de ETNICA INMOBILIARIA,
con quien la demandada tiene una relacion comercial de
aproximadamente 8 anos, por lo que de la lectura del contrato de
hipoteca y pagaré, se evidencian los elementos estructurales del
negocio juridico, resenando que se constituyo hipoteca de primer
grao sin limite de cuantia gravando el inmueble 50C-58900, pura
garantizar cualquier tipo de obligacion que el hipotecante llegare a
tener con la acreedora, suscribiendo el pagaré por la suma de
$330°'000.000.00, pactandose un interés equivalente al 2%
mensual sobre capital con clausula aceleratoria y posibilidad de
que el deudor pudiere realizar pagos anticipados.

Que SANCHEZ LOPEZ no conoce a IVAN RUGE ni a
HERNANDO MORLES SORA como tampoco el establecimiento de
comercio denominado discoteca la KATRINA.

De los hechos (1.6) emerge que ESGUERRA realizaba
actos de comercio de manera habitual, de forma independiente y
con la anuencia y consentimiento de sus familiares, pues segun se
narra en su momento fue propietario de un establecimiento de
comercio RESTAURANTE que se encontraba en el primer piso de
la calle 22 No. 39-75, mismo inmueble donde se encuentra ubicada
la discoteca la KATRINA, por lo que el demandante de tiempo atras
venia administrando correctamente sus bienes, atendiendo
personalmente sus necesidades, sin que se acreditara detrimento
alguno.

Demandante quien era pensionado y no por invalidez
que tuviere como causa una discapacidad mental.

Que SANCHEZ LOPEZ desde el punto de vista el
negocio juridico dedujo y podia inferir que las actuaciones de
ESGUERRA estaban determinadas por un criterio sano y objetivo
que otorgaban seguridad a quien suscribiera y se obligara, no
siéndole dable apreciar que en forma alguna el demandante
pudiere encontrarse en un estado alterado de animo ya que para
obtener el reconocimiento de una pension de jubilacion debe ser
una persona constante disciplinada y que atienda sus deberes
diarios con suficiencia. Debiendo determinarse si los dineros
entregados por concepto de su pension eran 0 no manejados
directamente por el demandante y en que eran invertidos.

Que la demandada MERCEDES SANCHEZ LOPEZ no
coopero, participd o intervino en el negocio juridico descrito como
compraventa del local comercial ni de arriendo de establecimiento
de comercio y a la fecha no conoce a IVAN RUIGE, CHEPE,
HERNANDOM MORALES SORA ni ANA MARCELA ACOSTA.
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Que de los documentos presentados en la accion se
infiere que HERNANDO ANDRES MORALES SORA compré el
establecimiento de comercio denominado LA KATRINA en |la suma
de $280'000.000.00 y lo vendié en un lapso de 7 meses en
$230°000.000.00, perdiendo en ese ejercicio $50°000.000.00, sin
que haya indicios de un enriquecimiento sin justa causa.

Que es falso que el inmueble con matricula 50C-58900
objeto de la garantia hipotecaria para el ano 2018 se encontraba
avaluado de acuerdo al certificado de impuesto predial en la suma
de $702'963.000.00, afirmando que el demandante conocia el valor
real del inmueble, pues en varias ocasiones manifesto en la Historia
Clinica que era propietario de un inmueble avaluado en la suma de
$1.200°000.000.00, como lo consigné en la solicitud de prestamo
hipotecario presentado ante la inmobiliaria. Adicionalmente en la
anotacion 22 del certificado, se indica que el inmueble fue
adjudicado al demandante en liquidacion de la sociedad conyugal
en el ano 2015 en la suma de $1.054'530.000.00.

Que AZAEL PEDRAZA representante de ETICA
INMOBILIARIA, recibié una solicitud escrita a puno y letra del
demandante denominada solicitud de crédito hipotecario, con el
objeto de viabilizar el préstamo, observandose con suficiencia que
el demandante, suscribido la solicitud el 27 de agosto de 2018,
manifestando en su momento que era de profesion comerciante y
pensionado y estimaba el valor del inmueble de la carrera 70C No.
54-09 en la suma de $1.200'000.000.00, entre otros atributos que
dan cuenta del conocimiento intimo de su patrimonio y del real
estado emocional y mental para realizar actuaciones juridicas
plenamente validas.

La suscripcion de la hipoteca con garantia real se
perfecciond en la Notaria 54 del Circulo de Bogota, mediante
Escritura 2852 del 28 de agosto de 2018, donde el deudor ante el
notario manifesto celebrar el contrato bajo los principios de libertad
contractual y buena fe conforme a la clausula 17, para
posteriormente imprimir su firma y obligarse de esta forma a cumplir
lo pactado en el instrumento, por lo que no es acertado senalar
que el negocio juridico se realizé en las instalaciones de la
inmobiliaria y menos que el crédito hipotecario se realizd en
desmedro del patrimonio del demandado, pues el contrato se
efectud de forma habitual por instituciones bancarias y autorizado
por la ley para ser ejecutado por personas naturales, por lo que al
ser un creédito no atenta contra el patrimonio del deudor y menos en
este caso que quien lo recibid se autodenominé como comerciante,
siendo su objetivo el realizar una inversion como se desprende de
la solicitud de crédito hipotecario. Inversion que depende
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unicamente de la orbita negocial del deudor estando mas alla de
los intereses juridico y econdomicos de la acreedora, quien
desembolsé oportuna y cumplidamente la suma mutada
equivalente a $330°000.000.00, los que el deudor declaré recibidos
a satisfaccion, de lo que no hay duda alguna.

Que después de entregado el dinero, no le consta a la
acreedora los negocios u operaciones comerciales que hubiere
podido realizar. Ademas, el pagaré se suscribio el dia de la firma
de la Escritura de constitucion de la Hipoteca el 28 de agosto de
2018. Senala que no es entendible cual es el interés que le asiste
a la demandada MERCEDES SANCHEZ en persuadir mediante
maniobras fraudulentas segun se dice en la demanda, para realizar
un contrato de mutuo con garantia, si el demandante recibid a
satisfaccion el dinero no existiendo provecho ilegal o causa ilicita,
mas alla del interés en el pago de los instalamentos mensuales
consentidos.

Que SANCHEZ LOPEZ cuenta con reputacion
empresarial en el ambito el comercio de aves de corral en
Corabastos, siéndole ajeno los negocios relacionados con clubes,
discotecas o afines y, en algunas oportunidades ha realizado
préstamos de capital y para asegurar su pago constituye hipotecas.
Afirma no conocer a CHEPE, a HERNANDO MORALES, a IVAN
RUGE, ni a ANA MARCELA ACOSTA, por lo que en modo alguno
se puede decir que se tratd de una estafa u operaciones negociales
para aprovecharse de un estado de perturbacion del demandante
y menos para concluir de forma ligera y sin pruebas que al final
entre todos repartieron utilidades.

Precisa que para la contestacion de la demanda en el
proceso Ejecutivo Hipotecario ante el Juzgado 36 Civil del Circuito
de Bogota con radicado 2019-29, la apoderada manifesto
contradictoriamente que los familiares de ESGUERRA CASALLAS
requirieron a la demandante para informarle que “no tenia
capacidad para obligarse por las razones que se expondran al
despacho”; es decir, que para unas actuaciones los familiares no
sabian de los negocios juridicos del padre, puesto que se enteraron
de ellas el 29 de septiembre de 2018, pero para otras como las del
proceso Ejecutivo, en la misma fecha a SANCHEZ LOPEZ, ya la
habian requerido en multiples ocasiones para informarle sobre la
situacion mental del demandante, manifestaciones que son
Incompatibles y utilizadas por la parte actora a conveniencia.

Que los hechos 1.36 y 1.32 de la demanda son

iInentendibles no entendiéndose a quien se refiere pues se indica
que CHEPE, HERNANDO, ABSAEL y ANA MERCEDES,
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preguntandose si ANA MERCEDES es ANA MARCELA o se trata
de ANA, MERCEDES - dos personas diferentes, siendo inverosimil
afirma que la constitucion de una garantia real para asegurar el
pago de un crédito es equivalente a una maniobra fraudulenta v,
que a su vez, la compraventa de un establecimiento de comercio:
discoteca La Katrina en el municipio de Fusagasuga, compraventa
de la cual se enter6 la demandada el dia en que ESGUERRA
contestd la demanda en el proceso hipotecario ante el Juzgado 36
Civil del Circuito de Bogota.

Que ESGUERRA o sus familiares nunca se
comunicaron con SANCHEZ LOPEZ para informar de su situacion,
ni siquiera luego de que salid de la institucion mental, de forma de
que se pudiere llegar a un acuerdo, encontrandose en la parte final
de la escritura el numero de contacto de la demandada.

Propone como excepciones de mérito las que denomino
() BUENA FE DE LA ACREEDORA HIPOTECARIA; (ii)
CONCURRENCIA DE LOS ELEMENTOS PARA OBLIGARSE.

Dentro del término de traslado de las excepciones, la
parte demandante senala que es cierta la fecha de defuncion del
actor, no taché de falso el material probatorio en cuanto al
padecimiento de ESGUERRA y que el hecho de que SANCHEZ
LOPEZ no pudiere concluir el padecimiento mental de aquel no
anula la existencia del mismo; que el proceso se interdiccion de
ESGUERRA se adelantaba ante el Juzgado 8° de Familia de
Bogota, como fue informado mediante memorial del 9 de mayo de
2019; que la demandada SANCHEZ LOPEZ no es profesional en
el tema de salud mental cuando afirma que no era pensionado por
invalidez por lo que su salud mental era éptima; la historia clinica
de la clinica MONSERRAT, no es una apreciacion meramente
subjetiva, pues se constata que 4 meses antes de ser internado el
20 de septiembre de 2018, presentaba cuadro clinico exaltado.

Que el 26 de enero de 2018 HERNANDO ANDRES
MORALES SORA y SERGIO ANDRES ECHEVERRY ANGARITA
suscriben un otrosi a la promesa de compraventa celebrada el 14
de diciembre de 2017 modificando el contrato de $260°000.000.00
a $160°000.000.00 por lo que SERGIO ANDRES ECHEVERRY
quien fungia como vendedor se comprometia a devolver a
HERNANDO ANDRES MORALES SORA dicha suma de dinero.

Cierto es que se constituyo la hipoteca sobre el
inmueble senalado como garantia del pagaré suscrito entre
ESGUERRA y MERCEDES SANCHEZ, obrando AZAEL
PEDROZA como intermediario entre ESGUERRA y MERCEDES
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SANCHEZ, para que esta ultima le prestara $330°000.000.00,
siendo la suscripcion del pagare e hipoteca producto de la
exigencia de HERNANDO ANDRES MORALES SORA de que el
precio fuere cancelado en efectivo ante la negativa de la permuta;
negocios que se llevaron a cabo en 2 dias. Reitera que el pagare
garantizado con la hipoteca sobre un bien de ESGUERRA
avaluado en suma superior a la desembolsada por MERCEDES,

siendo contradictorio que el unico que se veria beneficiado con la
suscripcion seria ESGUERRA.

En cuanto a las excepciones propuestas por la pasiva
MERCEDES SANCHEZ, sefiala a la primera que no puede realizar
un juicio de valor y tener como cierto y absoluto que ESGUERRA
venia administrando correctamente sus bienes, menos si entre las
partes existio trato de ninguna indole.

Que es cierto que ESGUERRA venia desarrollando su
actividad laboral en el giro de sus negocios, pero el padecimiento
se hacia mas agudo en unas épocas que en otras y prueba de ello
es que tuvo que ser internado en la clinica un mes después de
haber suscrito la compraventa.

Que es cierto que el demandante firmo la hipoteca y el
pagaré para llevar a cabo la compraventa del RANCHO KATRINA,
lo que no es ajustado a la realidad de las cosas pues ESGUERRA
en su estado de alteracion consintio la ejecucion de 10s mismos sin
que haya mediado causa real. En ultimas MERCEDES SANCHEZ
resulta beneficiada con el eventual remate del inmueble
hipotecado.

Agrega que el proceso de interdiccion del demandante
no llego a término por el deceso de este el 24 de mayo de 2019, el
que no se adelanté antes debido a que la conducta y actuar de
ESGUERRA “...no revestian complicacion de caracter
permanente...” ademas era independiente, dedicado a varios
negocios durante su vida y no estaba acostumbrado a ser tratado
de forma especial o cuidadosa por sus allegados y el hecho de que
nos € haya logrado declararlo interdicto en oportunidad temprana,
no anula la existencia de su afeccion mental, o que produjo que
consentimiento no fuere libre absolutamente.

En cuanto a las excepciones propuestas por
HERNANDO MROALES SORA, refiere que es irresponsable
afirmar que ESGUERRA se encontraba en pleno uso de sus
facultades mentales al suscribir la promesa de compraventa, pues
de la historia clinica se constata que venia padeciendo un estado
de alteracion, siendo cierto que CHEPE obraba como intermediario
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de HERNANDO MORALES para ofertar la venta del Rancho La
Katrina y el que no haya sido declarado interdicto no anula la
existencia de su padecimiento, siendo cierto que MORALES tenia
la intencion de radicarse en Estados Unidos. Reitera la suscripcion
de otrosi al contrato de compraventa, la conducta del demandado
se enmarca como contraria al deber ser y la legalidad y la
constitucion de diversos actos juridicos en un periodo corto de
tiempo en desmedro del patrimonio del demandante, son
consecuencia de la presion a que estuvo sometido por parte de los
demandados ademas de los rubros que superaban el precio del
contrato de compraventa.

Que por la insistente actividad desplegada por los
demandados para suscribir el contrato de compraventa y el precio
fuere cancelado en efectivo inmediatamente, constituyo el motivo
que indujo al demandante a consentir la realizacion del contrato de
compraventa, hipoteca, arrendamiento y suscripcion de un pagare
no obstante su afecciéon mental, pues su percepcion de la realidad
era distorsionada. Reitera los hechos expuestos en la demanda y
en su reforma.

DESISTIMIENTO: La parte demandante DESISTE de
continuar la accién en contra de MERCEDES SANCHEZ LOPEZ,
coadyuvado por los herederos del demandante senores RICARDO
ANDRES ESGUERRA FORERO vy JUAN SEBASTIAN
ESGUERRA FORERO, lo que fue aceptado mediante auto del 11
de diciembre de 2020, en el que igualmente se les reconociéo como
sucesores procesales.

Celebrada la AUDIENCIA INICIAL, en la misma se
escuché en interrogatorio de parte a: RICARDO ANDRES
ESGUERRA FORERO- sucesor procesal, quien respecto de los
hechos manifiesta que su papa se fue a vivir a Fusa e inicialmente
conocio al senor IVAN RUGE que es el esposo de ANA MARCELA
y cuando lo conocid tuvieron un negocio con la novia ADRIANA
RAMOS vy lo presentaron en la discoteca la Katrina con
HERNANDO, del cual le dio la Katrina en una negociacion que
realizaron con el senor ABSAEL que es dueno de una inmobiliaria
y MERCEDES que es la que presto el dinero para dicha
negaociacion.

La venta de la discoteca fue una negociacion por
doscientos sesenta millones de pesos, corrige a doscientos treinta
millones de pesos y cien millones de préstamo sobre una hipoteca
de un bien inmueble que estaba libre a nombre de su padre. La
negociacion se da por la venta de los parlantes, las sillas y las
cosas de la discoteca por el valor que comenta y hacen la
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negociacion con una hipoteca del bien libre que tenia su papa en
Normandia en Bogota, negociacion que hacen en una semana; el
senor HERNANDO consigue la persona que presta el dinero, lo
llevan a la inmabiliaria de don ABSAEL y entre ellos le hacen firmar
un pagaré donde esta involucrado el bien de su padre.

Que su papa venia con una enfermedad desde el 2010
que se llama TAP-Trastorno Afectivo Bipolar, enfermedad mental
y, al ver la situacion en la que se vio cuando entro a firmar el pagaré
por su casa, lo llamaron pues el deponente estaba en Medellin, y
hablaron con su hermano, viendo que tenia aspecto maniatico en
su forma de pensar y de actuar, por lo que decidieron hablar con él
y su hermano hablé con él y se tornd agresivo y cuando estaban
haciendo los llamados a una ambulancia él les dice que le estaban
vendiendo |la propiedad donde queda la discoteca, la que es una
propiedad por ley 30, cree que es por narcotrafico y le iban a hacer
en esa semana la negociacion por el excedente de la casa, una
casa que vale aproximadamente mil millones de pesos y querian
hacerle firmar otro pagaré por seiscientos millones de pesos mas,
por la compra del bien donde queda la cantina que se pagaba
arriendo en esa época.

Al percatarse de ello, viajo a Bogota y lo internaron en
la clinica Monserrat, de donde salidé después de 45 dias medicado
y ya mas lucido con el medicamento y lo que hablaban para sacarle
iInformacion para pasarla a los abogados, era que él en ningun
momento se dio cuenta en que se habia metido, pues su papa fue
un empresario de toda su vida, siempre trabajo e hizo buenos
negocios, pues de ellos no son ni las discotecas ni los galpones de
pollo, pero él en medio de su desespero realmente decia que no
sabia como habia conocido a estas personas, ni habia hecho la
negociacion ni habia hipotecado la casa.

Que hicieron un avaluo de los bienes de la discoteca y
eso daba veintiséis millones de pesos, y mientras su papa estuvo
en la clinica el deponente se puso a revisar la negociacion de la
discoteca, y no hay documentacion de la dicha discoteca, la que no
tiene pago de impuestos, libro contable, la transaccion del dinero
se hizo en una inmabiliaria, pero no hay consignacion de una
cuenta bancaria ni que su papa haya recibido cierto monto de plata
y lo que él le decia al deponente después de estar medicado es
que en la mesa por ahi lo unico que vio fueron cuarenta millones y
cundo lo pusieron firmar en la Notaria solamente se sento con tres
personas dos hombres y no conocia la senora que estaba firmando
y el pagareé a la senora Mercedes, por lo que el deponente se puso
a indagar y no habia camaras ni testigos, por lo que se fue a la
discoteca y se puso a manejarla, sabiendo que no era su negocio,
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a comprar licor a ver si era realidad o que habia pasado y lo que se
encontré es que la discoteca se vendian dos millones de pesos en
una noche, se iba un millon de pesos en licor y como era un
establecimiento amplio tocaba tener abajo su jalador de carros, el
senor que requisaba y arriba los meseros y quedaba en rojo.

Duré como mes y medio haciendo eso, y la discoteca la
cerraban porque tenia un problema de insonorizacion desde anos
atras, cosa que en el contrato decia que se entregaba libre de todo
problema. Al ver esa situacion e dirigio al apartamento de
HERNANDO con la novia de su papa a negociar el tema porque
habia unas arras del contrato y les ofrecio cerrar el negocio por el
tema de las arras, pero ello les fue negado diciendo que habian
hecho un negocio normal, exponiéndole que no le parecia ya que
debe ser con cierta documentacion y mas por un monto de esos.

Que su papa salio mediado ya con el transcurso del
tiempo les embargaron la casa a rematarla por la deuda que habian
solicitado en el pagaré que con su hermano vendieron un inmueble
y pignoraron una camioneta para no perder la casa por los
trescientos treinta millones de pesos ya que estaba para embargo
y llegaron a un acuerdo con la persona que les presto la plata, que
fue la que consiguié Hernando; que entre todos ellos se conocen
Hernando fue quien consiguié a la senora mercedes para que le
prestara la plata en una semana. Que se cancel6 la plata y quedoé
libre la casa, eso fue ya después de la muerte de su padre, quien
lastimosamente se quito la vida en el patio de la casa debido a esta
situacion. Que al momento de la negociacion no hay ningun testigo
familiar, no obstante, ellos le decian que era como de la familia, y
eso era mientras salian del negocio y vendian la discoteca,
quebrada porgque eso no tenia sentido las ventas.

Lo que paso en la Katrina es que el senor IVAN RUGE
tiene el inmueble, lo subarrendd con los equipos que habia alli que
le pertenecen al senor Hernando, unos parlantes y unas mesas que
valen veinticinco millones y él arrendo eso y tuvo otro problema con
otro senor y él lo llamo a decirle que tenia las cosas en una bodega
los parlantes y las cosas, y le dijo que la verdad no queria
problemas con eso que las cosas debian aparecer tarde o
temprano, que él todavia hace posesion de ese establecimiento.

Que lo que hicieron con su padre no le parece un
negocio, es mas una trampa pues lo cogieron solo y le metieron
una discoteca por un poco de plata que en realidad no vale todo
eso.

16



SENTENCIA 0131. 1% INST. VERBAL DECLARATIVO DE: EVER ERNESTO ESGUERRA CASALLAS. Vs:
HERNANDO ANDRES MORALES SORA Y OTROS. RADICADO: 110013103013201800645-00.

Que antes de realizar el negocio no habian iniciado
ningun proceso de interdiccion pues tenian un dictamen médico del
2010 de la clinica Colombia donde se corta las venas, que es una
enfermedad silenciosa y se percibe cuando hace cosas anormales,
asi como el negocio, cuando tiene depresion y que él tuvo varios
momentos de depresion, cuando realizo el negocio de la Katrina
tuvo un momento de depresion, alcanzo durar dos semanas
trabajando en la Katrina y se dio cuenta de que no era lo que le
habian dicho , que no fue un bien negocio.

Que el deponente nunca habia manejado un negocio de
€s0s, que eso no es para él.

La absolucion del cuestionamiento a JUAN
SEBASTIAMN ESGUERRA FORERO, no se toma ante el hecho
de que es un sucesor procesal, a quien no le constan los hechos
objeto de la accion.

HERNANDO ANDRES MORALES SORA en su
absolucion al cuestionario, reafirma lo expuesto al contestar la
demanda, agregando que conocio al demandante a principios del
ano 2018, cuando él acababa de comprar un restaurante en el
primer piso donde el deponente tenia la discoteca. Restaurante
donde su cunado desayunaba los fines de semana, quien le conto
a don Ernesto que iba a vender la discoteca, que si sabia de alguien
y don Ernesto le dijo que a él le interesaba y le dieron el numero
del deponente y se contactaron. Que siempre estuvo interesado e
incluso le ofrecio un apartamento, pero le dijo que no le interesaba
el apartamento y le conté que tenia un pr4edio y si sabia de alguien
que le pudiera prestar la plata y como su mama llevaba mucho
tiempo con un senor haciendo negocios, que es quien le presta
plata y los presento y ya, se hizo asi de esa forma.

Que el declarante con la discoteca durdé ocho meses,
hizo eventos grandes, llevo artistas de talla nacional, era un
negocio bueno y bonito, como artistas llevéo a YELSIT que es un
artista urbano, a JIMMY GUTIERREZ, a TRES PALACIO de la
MEGA, también varios intérpretes, solamente a la entrada tenia
zanqueros, toro mecanico, era una locura en el momento en que €l
deponente estaba siempre fue una locura. Durante el lapso de
tiempo que tuvo la discoteca no se llevo contabilidad, pues cuando
le entregaron como el sistema con que ellos |la estaban trabajando
y cogimos el mismo sistema y eso se llevaron en unas planillas
todas la que se le entregaron a don ERNESTO. Que el
establecimiento lo compré a SERGIO y JUAN CARLOS no
recordando bien los apellidos, la compro en doscientos sesenta
millones de pesos, que pagaban arriendo, tenia todo lo de la
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discoteca, incluso le hizo unas remodelaciones y le metié de veinte
a treinta millones de pesos y lo puso mas bonito, pero venia con
toda la infraestructura que necesita una discoteca.

Que pidio la devolucion de un dinero, porque ellos no le
habian dicho lo de un embargo y una cosa asi, y ahi fue cuando se
pidio ese dinero, cien millones, finalmente compro el negocio en
ciento sesenta millones de pesos. Que el deponente es artista y lo
movio el vender el establecimiento pues queria irse para Estados
Unidos, pero no lo logro ya que tiene cuatro hijos, vive con su
esposa y dos de sus hijos y el presupuesto era demasiado para
levarse a los otros dos. Que la discoteca, ya que era muy
productiva valia los doscientos sesenta millones de pesos, siempre
estuvo llena y los valia, incluso cuando la compro estaban pidiendo
mas. Que conocia a IVAN RUIGE ya que a él le pagaban los
arriendos. A ADRIANA RAMOS OLANO no la conoce, pero refiere
que en algunas ocasiones el demandante estaba en compania de
JULIETA quien era la novia de él y le estaba administrando el
restaurante y él se encargaba de la parte de arriba de la discoteca
y siempre lo vio con ella e incluso le dijeron que se iban a casar y
con la unica mujer que lo vio siempre fue con JULIETA.

Que ERNESTO nunca le hizo ningun reclamo ni le
intento persuadir sobre el valor de la compra y ninguno de los hijos,
e incluso antes de que don ERNESTO le pagara el dinero él tuvo la
discoteca quince dias antes de pagar, que una vez fue una senora
que no recuerda el nombre a su apartamento a tratar, pero ya
habian pasado unos meses, cree que fue uno de ellos.

Que él presentd a don ERNESTO con ABSAEL vy ellos
se encargaron de hacer su negocio, ahi no intervino el deponente,
que el dinero del negocio se lo pago en efectivo. Que el negocio
tenia todos los permisos de la Alcaldia. Que el deponente no se
quedo con nada de lo del negocio, que todo lo entrego, inventario
y todo e incluso ya esta don Ernesto y él ya tenia un administrador
y su cunado fue el que les hizo el inventario y todo, el inventario se
nizo con ellos mismos ahi dentro de la discoteca. Que nos e
nicieron contratos con los artistas que llevo al establecimiento, pero
nay videos de esos artistas y de la mayoria de las fiestas de la
discoteca. Impuestos no pago, porque a la final solamente durd
ocho meses ahi, ni siquiera alcanz6 al ano. Que Yimi Gutiérrez le
cobro como siete millones de pesos, Yelsit le cobroé doce millones
de pesos, Tres Palacios le cobro como nueve millones.

En la audiencia se tomaron l|as medidas de
saneamiento correspondientes, fijacion del litigio y decreto de
pruebas.

18



SENTENCIA 0131. 1% INST. VERBAL DECLARATIVO DE: EVER ERNESTO ESGUERRA CASALLAS. Vs:
HERNANDO ANDRES MORALES SORA Y OTROS. RADICADO: 110013103013201800645-00.

Celebrada la audiencia de instruccion y juzgamiento se
recepciona el testimonio de ADRIANA RAMOS OLAYA, quien
aduce que no le consta personalmente nada, informa que era la
companera permanente de ERNESTO a quien conocio desde
hace unos 20 anos y ultimamente tenia una relacion de los ultimos
5 anos, se enterd después de que se realizo la transaccion con los
hijos, que habia hipotecado la casa para la compra de una
discoteca, cosa que era absurda pues él tenia en mente que nunca
Iba a hipotecar ya que basicamente de ella se mantenia, por lo que
RICARDO el hijo mayor de ERNESTO y la deponente fueron a la
casa del senor con el que habia hecho el negocio y le dijeron que
ERNESTO no estaba en condiciones de hacer un negocio de esa
clase, que estaba hospitalizado y la respuesta de ellos fue negativa
que no, que no les interesaba que ya se habia realizado el negocio
y le dijeron que le pagarian la clausula por incumplimiento y que los
ayudara, pero la respuesta fue no, no y no. Hasta ahi supo la
deponente y después se entero de todo lo que habia sucedido por
boca de ERNESTO. Todo su conocimiento de la negociacion fue
por terceras personas de oidas.

En cuanto a la deficiencia mental del senor ESGUERRA
aduce que tuvo conocimiento de esa situacion cuando ya él estaba
hospitalizado, que le dijeron que estaba hospitalizado en el
HOSPITAL SAN IGNACIOQO vy alli le detectaron el trastorno afectivo
bipolar, pero no se trato y por eso tenia sus altibajos. Pero que la
declarante nunca detectd anormalidad en su comportamiento.

Agrega que el senor que le vendio la discoteca, fue
quien le presentdo a ERNESTO la persona que le iba a hacer el
préestamo. Que éste no tenia ningun documento de la negociacion
que habia realizado. Informa que en Fusagasuga existe una
denuncia por tales hechos. Que con los hijos tomaron la decision
de turnarse los fines de semana para ir a la discoteca y un fin de
semana iba Ricardo, otro Juan Sebastian y otro fin de semana la
deponente a fin de comprobar el funcionamiento de la discoteca,
velar por los ingresos y recuperar parte de lo que supuestamente
habia comprado, pero efectivamente no daba ni para el costo ni
para el cubrimiento de los empleados. Que cuando se compro la
discoteca, tiene entendido que era un bar préspero, pero tiene
conocimiento que cuando el sefior SORA, él se hizo devolver cien
millones de pesos, de lo que tuvo conocimiento por cuanto la
deponente era la encargada de recoger los documentos y dentro
de ellos aparecio la carta.

En cuanto a la hipoteca senala que la senora que hizo

el préstamo nunca se conocio, pero que hicieron un préstamo para
pagar la deuaqa.
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Que, ella no administraba el establecimiento, pero lo
manejaban las personas que estaban encargadas del
establecimiento donde fueron varias personas los fines de semana.
Que no conoce a JULIETA, reitera que no es testigo del contrato,
ya que no estuvo presente y por eso no es testigo de absolutamente
nada.

En el testimonio rendido por JOSE BARRERA
MARIN, informa que conoci¢ al senor ERNESTO ya que él tenia un
restaurante en el primer piso de la discoteca, y desde alli empezo
a verlo, y siempre le parecio una persona completamente lucida,
sin problemas, muy respetuoso y responsable. Con respecto al
negocio no tiene conocimiento de ningun tipo de pago ni el proceso
que se llevo para la compra del negocio. Que con el transcurso del
tiempo se enterd que estaban haciendo el negocio de la Katrina con
él.

Que simplemente le comento al sefior ESGUERRA si
conocia a alguien que estuviera interesado en la compra de la
discoteca. Que el deponente nunca estuvo involucrado en la
negociacion, de la que no tiene conocimiento ya que sSupo que
estaban haciendo la negociacion fue con HERNANDO SORA
porque él le comento, pero no tiene conocimiento de la forma como
hicieron la negociacion.

Que siempre vio al senor ESGUERRA como una
persona con sus facultades no le notd comportamientos extranos,
siempre se mostro como una persona cuerda, con sSus cinco
sentidos. No conoce a los hijos del senor ERNESTO ESGUERRA,
que le consta que la discoteca siempre fue una muy prosperay con
mucha afluencia de personas, que actualmente no conoce su
funcionamiento.

Se recepciona el testimonio de DAMIAN RENE
SEGURA ARAGON quien respecto de los hechos informa que
acompanaba a HERNANDO MORALES cuando él compro una
discoteca en Fusa, que lo acompanaba, que él hacia eventos los
fines de semana y un buen dia le dijo que |la queria vender y en eso
le salio un cliente cree que el senor ERNESTO ESGUERRA y eso
es lo que sabe que él hacia eventos alla es lo que sabe. Que con
anterioridad no conocia al senor ERNESTO, y posteriormente lo vio
como en dos ocasiones, cuando fueron una vez a entregarle la
discoteca eso fue antes de que se hiciera el negocio. Que no
conocio las clausulas del negocio, que supo que se habia hecho un
negocio, pero no conocio las clausulas del mismo.
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Que HERNANDO MORALES antes de vender la
discoteca hacia eventos, traia artistas, cantantes bien sea de yo me
llamo, conocidos como YELSYD, un senor de la MEGA, cada fin de
semana traia aristas, zancos, en la entrada era muy atractiva la
discoteca cuando él la tenia. Que posteriormente a la venta de la
discoteca fue en una ocasion que le pidieron el favor de reclamar
un datafono al hijo de don ERNESTO que estaba en posesion de
la discoteca, no recuerda el nombre. Desconoce el funcionamiento
de la discoteca, ya que fue a plena luz del dia y a esa hora no
estaba abierto, fue simplemente a recoger ese datafono porque le
correspondia a HERNANDQO, pues ya no se hacia uso en ese
establecimiento.

Que cuando HERNANDO la tenia eso era muy lleno y
en los dais que fue mas 0 menos unas quinientas a seiscientas
personas le cabian.

Que una vez cuando fue a recoger un datafono para
devolver a Redeban, porque ya no pertenecia a la discoteca, ya no
se iba a utilizar y estaba el hijo de don ERNESTO, que tal vez
estaba administrando el lugar y fue quien lo atendio.

Que no le consta nada sobre contratos con los artistas,
que sabe que l|a discoteca publicaba videos anunciando vy
posteriormente cuando se realizaba el evento en las paginas de
Facebook.

Testimonio rendido por la doctora YAMID MILENA
GARCIA AMADOR, quien fue la médica tratante que vio a
ERNESTO ESGUERRA e informa que es médica psiquiatra a quien
atendio de manera particular el dia 31 de octubre de 2018, e iba en
compania de su hijo y adjuntan soportes de historia clinica anterior,
y de acuerdo a la informacion que refieren senalan unos sintomas
a partir del ano 2010, con episodios de depresion ya que intento
cortarse las venas, siendo atendido en el Hospital San Ignacio. En
la valoracion realizada, quedo reportado en la misma ellos refieren
un periodo inter-critico que llaman los psiquiatras entre una crisis y
otra, entre el 2010 y 2018 unas fluctuaciones del estado de animo
y comportamiento del senor ESGUERRA. Aclara que en la primera
atencion que le prestan en el hospital San Ignacio por el intento de
suicidio en el 2010, el senor ESGUERRA estuvo hospitalizado y
egresa con un diagnostico de Trastorno Afectivo Bipolar del Tipo
uno con episodio depresivo grave. Posteriormente en el ano 2018
hace una recaida con sintomas de extrema alegria euforia y pasan
a la depresion y en mismo estado pueden virar estos estados
afectivos, con sintomatologia maniaca, es decir sintomas que se
describen como una persona acelerada, que empieza a hacer unas
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conductas bizarras, inapropiadas de riesgo, alternados con estados
depresivos. Por estos sintomas consulta ya que fue atendido
también en la Clinica Colombia de donde es remitido a la clinica
Monserrat que es especializada en servicios de salud mental,
donde el senor ESGUERRA permanece hospitalizado desde el 20
de septiembre al 23 de octubre de 2018, quien mantiene
medicamentos de los llamados moduladores del estado de animo
que es lo que permite que estos pacientes mantengan sus
funciones afectivas equilibradas y medicamentos anti-psicoticos,
que permite que la persona o el cerebro trate de mantener sus
funciones y sus juicios conservados.

Cuando lo atiende de forma particular, se hace una
recopilacion desde el momento de la enfermedad ano 2010 y los
comportamientos que venia presentado en el 2018, que ya
corresponden a comportamiento de riesgo, inversiones de dinero
Inapropiadas, excesivas, cambios de los estados de humor y
depresion por lo que se le recomienda continuar con sus
medicamentos. Que en esa oportunidad se hizo una valoracion del
paciente y se hace una recopilacion de toda la historia longitudinal
del paciente.

Que una persona del comun no puede identificar a otra
que tenga un trastorno bipolar, pues existen unos criterios medicos,
ya que, en Colombia, dice la deponente, se rigen por el manual de
estadistica de las enfermedades mentales que cuenta con unos
criterios clinicos para diagnosticar un paciente y tipificar su
condicion de salud mental. Que en la atencion que le brindo, se
corroboro el diagnostico que venia desde el 2010 cuando se
diagnostico, agregando que los pacientes bipolares tienen periodos
de fluctuaciones de su estado de animo y de su comportamiento de
sus funciones cognitivas.

Ante el interrogante de si podria asegurar desde el
punto médico, que desde el 2010 al 2018, la persona no estuvo
cabal y que no tenia su plena lucidez mental, refiere que: podria
dar un concepto para el momento en que valoro al paciente, pero
obviamente no puede determinar el funcionamiento del cien por
ciento de una persona, puede dar una informacion de acuerdo a lo
que refieren los familiares del paciente y lo que esta consignado en
la historia clinica. Que no puede acreditar que con antelacion al 31
de octubre estuviere sufriendo el mismo trastorno. Describe en que
consiste la enfermedad Bipolar senalando que el paciente no va a
tener cura, que el manejo debe ser con medicamento de por vida;
ante la pregunta de si: el paciente sabia que desde el ano 2010 don
ERNESTO sabia que no tenia cura de la enfermedad, sefiala que:
no fue la meédico que lo valord inicialmente pero supone, sin poder
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afirmarlo que cuando el paciente esta en una unidad salud mental
el equipo de médicos se realiza lo que llaman la psico-educacion,
se le explica al paciente cual es su diagnostico, implicaciones,
tratamiento y conductas de riesgo que puede tener su enfermedad.
Que cuando atendio al paciente este le refirio que no se sentia
como la misma persona, que era muy buen negociante y que habia
hecho inversiones que él consideraba desmedidas que habia
gastado unas cantidades excesivas de dinero, que habia hecho
unos prestamos que tenia ideas megalomaniacas, como grandes
habilidades extraordinarias para hacer negocios 0 Inversiones y
que lo consideraba no es normal. Que ERNESTO le decia que
habia hecho unas inversiones de dinero muy excesivas para lo que
normalmente se comportaba, se habia sentido una persona
importante con unos poderes que hablaba de politica y que él no
era una persona politica y también le referia durante la consulta
unos sintomas depresivos asociados como a esta primera fase que
paso.

Conceptua que un paciente con una enfermedad
Bipolar Tipo |. antes de cualquier toma de decision sobre su vida,
salud o sus bienes, debe terne una valoracion psiquiatrica previa
para determinar en que momento de la enfermedad esta el paciente
sSi su capacidad, su juicio no esta afectado y si esta en condicion de
poder tomar una decision adecuada. Que él presentd una
sintomatologia inicialmente maniaca de psicosis y conductas
iInapropiadas lo que lo llevo al polo de la depresion profunda que
termind con su suicidio.

Testimonio rendido por WILLIAM CRUZ RUEDA
quien rindié dictamen pericial en el presente asunto respecto de: “/a
actualizacion del avaluo comercial técnico AVA 028-18, sobre los
Activos Fijos representados en Muebles y enseres, equipo de
computo, equipo especializado para sonido y Iluces del
Establecimiento Comercial Rancho La Katrina Localizado en la
Calle 22 N°39-75 Municipio de Fusagasuga-Cundinamarca.”
(tomado de la pagina uno del dictamen escritural aportado).

Informa el perito, que se trata de la actualizacion del
avaluo realizado en el ano 2018, de los activos fijos del
establecimiento comercial RANCHO LA KATRINA conforme a la
plantilla anexada, y que arroja un valor comercial a la fecha de
cuarenta y seis millones cuatrocientos sesenta y siete mil
setecientos cincuenta pesos, siendo ello basicamente la
actualizacion del avaluo que se realizoé en el ano 2018.

Que en el ano 2018 arrojo veintisiete millones
aproximadamente y esta vez fue de cuarenta y seis millones
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cuatrocientos sesenta y siete mil setecientos cincuenta pesos,
siendo la diferencia como diecinueve millones de pesos; diferencia
que consiste en que en ese ano el estado de conservacion,
mantenimiento y demas y se establecieron esas variables como su
valor de reposicion. Que para el dictamen se desplazo junto con su
auxiliar al Municipio de Fusagasuga y estuvieron todo el dia
haciendo el inventario y determinando las condiciones en que se
encontraba y directamente personalmente tomé el registro
fotografico que esta en el avaluo realizado en el ano 2018. Ademas,
se le solicito el avaluo comercial del establecimiento La Katrina,
para a lo que se requerian los estados financieros para poder
determinar su movimiento eh la dinamica de ventas, documentos
que no se los hicieron llegar.

Que, para determinar el precio de un establecimiento de
comercio, se requiere el inventario que fue lo que se realizo y lo
otro son los estados financieros para poder aplicar una metodologia
que se llama flujo de caja libre con base en las ventas y dinamicas
que ha tenido el establecimiento minimo de unos tres, cuatro a
cinco anos, pero como no hubo tales documentos, simplemente se
procedio a realizar el inventario fisico.

Senala que el Good Will es el buen nombre de un
establecimiento que destaca por sus ventas Yy buen
comportamiento en el mercado a través del tiempo. Que un
establecimiento mal administrado logicamente tendra perdidas
afectando el buen nombre, que quienes le solicitaron el peritaje no
le aportaron la documentacion ni estados financieros desde el
momento de la negociacion y ni siquiera el inventario: de agosto a
diciembre de 2018.

Agotada la etapa probatoria se declaro el cierre de la
misma, procediéndose a escuchar a las partes en alegaciones de
conclusion, respecto de los cuales la parte demandante aduce
ratificarse en lo expuesto en el escrito de la demanda, y hace
énfasis en cuanto a las pruebas que se refieren al Trastorno
Afectivo Bipolar Tipo | que afecto a su cliente desde el ano 2010,
haciendo un recuento de lo narrado tanto en la demanda como en
las documentales aportadas para el efecto sobre este aspecto,
reiterando que segun el concepto meédico del 31 de octubre de
2018, se determina que el paciente no tiene capacidad de
comprender, entender ni auto determinarse, no tiene capacidad de
decidir sobre su vida, sus bienes ni su salud, debiendo tener
acompanamiento permanente por una adulto responsable para
garantizar su autocuidado, se remite y analiza el testimonio rendido
por la médica psiquiatrica que atendié a su poderdante. Igualmente
hace hincapié en torno a la conducta fraudulenta cometida por
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varias personas de que dice fue victima su prohijado y que termino
por atentar en contra de su patrimonio economico. Maniobras
fraudulentas que son investigadas por la Fiscalia General de la
Nacion. Refiere al interrogatorio absuelto por el hijo del accionante
al que le da un alcance demostrativo de la posicion expuesta en el
libelo incoatorio, acendrando lo inherente al diagnostico del
demandante (g.e.p.d.). hace abstraccion a los dineros objeto de
préstamo, desembolsos y demas, aceptando que desistieron de
ello, empero, aduce que la pasiva no demostré con la contestacion
de la demanda que la negociacion se hubiere efectuado comun vy
corriente, es decir con facturacion, inventarios o cualquier otra
documentacion requerida y por lo tanto no se demostré que el
negocio por valor de doscientos treinta millones por la Katrina tenia
un precio real. No solamente se evalua la falta de consentimiento
del demandante para obligarse a contratar, sino, como el precio
desborda la realidad. En sintesis, considera que se encuentran
probadas las pretensiones de la accion y se deben declarar en tal
sentido, negandose las excepciones propuestas.

Por su parte el gestor judicial de los demandados, hace
un analisis de la actuacion atemperando los alegatos de la parte
demandante, de lo que concluye que no existe demostracion de la
licitud del contrato, ademas si es por vicios del consentimiento
debiendo demostrar que al momento de la ocurrencia del acto se
encontraba judicialmente impedido para llevar el acto juridico.
Ademas, los testimonios citados por la actora como el de ADRIANA
RAMOS, fue citada de manera inadecuada pues ella manifesté que
no le consta nada del problema juridico.

Que no se ha demostrado que la venta verse sobre
causa ilicita, lo que es una falacia, ya que desconoce la libertad que
tienen las personas para llegar a un acuerdo de un precio sobre un
bien mueble o un establecimiento de comercio, |0 que no es
contrario a laley y se pregona que sobre este mismao asunto existen
Investigaciones penales, pero en el lapso de este proceso dos
anos, no se ha visto un escrito de acusacion en tal sentido.

Que uno de los requisitos de los contratos para que una
persona se obligue con otra es que sea legalmente capaz, sin que
en este asunto se haya demostrado que no lo fuera pues a contrario
el senor ESGUERRA era legalmente capaz, no tenia ningun
impedimento y tanto es que la médica psiquiatrica a la que se le
hizo el interrogatorio confeso que ella no podia determinar con
certeza que al momento de la firma del contrato él no era capaz,
pues sus episodios eran imperceptibles. Ademas, que al
preguntarle a sus hijos manifestaron que ellos no sabian como
identificar que el senor ESGUERRA estaba enfermo. Critica las
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probanzas acopiadas concluyendo que en Colombia no esta
prohibido recomendar a alguien para que le preste dinero. ¢Se
pregunta si el senor ESGUERRA no tenia capacidad para hacer un
negocio juridico como el de la Katrina, porque si tendria capacidad
para suscribir obligaciones de un titulo ejecutivo?

Ademas, pretenden hacer valer un peritaje de bienes
fungibles como el valor real de un inmueble, pero se prueba que se
compré en ciento sesenta millones como se dijo, no encontrando
diferencia entre el acto juridico que firmo el senor HERNANDO
MORALES SORA y que ocho meses después se lo vendio al senor
EVER CASALLAS, concluye que no hay mala fe como lo pretende
hacer ver la demandante, ni impedimento para suscribir el contrato,
como tampoco engano, simplemente hubo un acuerdo entre las
partes porque incluso el demandante llevaba varios meses viendo
el establecimiento de comercio. En sintesis, aduce que la activa no
probd su pretension.

CONSIDERACIONES:

13. No hay duda en punto a que en el sub judice
concurren, a cabalidad, los presupuestos procesales, sin que
exista, de otra parte, causal de nulidad que afecte la validez de la
actuacion cumplida como se evidencié en la audiencia inicial,
situacion que impone resolver de fondo el litigio.

23, Para que un contrato sea valido y produzca efecto
entre las partes firmantes, debe reunir los requisitos segun lo
preceptuado por el articulo 1502 del codigo civil.

Dice la referida norma sobre los requisitos que debe
contener un contrato:

- Que las partes contratantes sean legalmente capaces.

- Que se exprese el consentimiento y este sea exento
de todo vicio, los vicios del consentimiento son error, fuerza y dolo.

- Que el objeto del contrato sea licito, es decir que el fin
perseguido sea permitido por las normas.

- Y por ultimo causa licita que no, es mas, motivo que
Impulsa a las partes a suscribir un contrato.

Entonces, si un contrato no cumple estos requisitos,

esta viciado de nulidad ya sea relativa o absoluta; la nulidad
absoluta es aquella que no puede ser saneada.

26



SENTENCIA 0131. 1% INST. VERBAL DECLARATIVO DE: EVER ERNESTO ESGUERRA CASALLAS. Vs:
HERNANDO ANDRES MORALES SORA Y OTROS. RADICADO: 110013103013201800645-00.

33. Por otra parte la nulidad relativa solo puede ser
declarada judicialmente a peticion de parte, a diferencia de la
nulidad absoluta, ésta si puede sanearse ya sea por el lapso del
tiempo o por ratificacion de las partes.

Al respecto la Corte Constitucional sea pronunciado
sobre la nulidad en su sentencia de constitucionalidad C — 597 de
1998 de la siguiente manera:

“La nulidad, segun la doctrina prevalente, constituye un castigo o sancion civil
que se impone por la omision de los requisitos que la ley considera
indispensables para la validez de los actos o contratos. La nulidad se identifica
con la invalidez del acto o contrato.

La nulidad puede ser absoluta o relativa. La primera se dirige a proteger el
interes publico o general de la sociedad, pues esta destinada a castigar lo
ilicito, es decir, lo contrario a la ley, las buenas costumbres y el orden publico.
La segunda protege el interes privado o particular. Sin embargo, es posible
encontrar casos en los que los dos intereses -privado y publico- se encuentran
comprometidos, vr.gr. Cuando se trata de la defensa de los incapaces.”

Segun lo expresado, se considera que un contrato esta
viciado de nulidad cuando faltan los requisitos que la ley exige para
su validez, los cuales anteriormente se enumeraron y que la
declaratoria de nulidad es la sancion que se imputa por omitir
dichos requisitos.

La declaratoria de nulidad de un contrato restituye al
mismo estado en que estaban las partes antes de la celebracion
del mismo, es decir, al estar el este viciado de invalidez por la
declaratoria de nulidad, |las cosas se retrotraen a como estaban
antes de la celebracion del mismo.

43, Tanto el Codigo Civil como el Cédigo de Comercio
establecen reglas especificas respecto de la nulidad, estableciendo
el primero la distincion entre nulidad absoluta y nulidad relativa y el
segundo, consagrando el concepto de anulabilidad como
equivalente al de nulidad relativa.

Una primera diferencia se configura respecto de los
eventos que pueden dar lugar a la declaratoria de cada una de
ellas:

(i) La nulidad absoluta se configura en aquellos casos
en los que el acto es celebrado por una persona absolutamente
Incapaz, se encuentra afectado por causa u objeto ilicito o contraria
una norma imperativa -a menos que la ley disponga otra cosa (art.
1741 C.C. y art. 899 C. Co.); (ii) La nulidad relativa se presenta, por
su parte, en aquellos casos en los cuales el acto se celebra por una
persona relativamente incapaz o se presenta alguno de los vicios
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del consentimiento a saber: el error, la fuerza o el dolo (art. 1741
C.C.yart. 900 C. Co.).

94, En cuanto a la legitimacion en la causa en relacion
con la declaracion de la nulidad absoluta y relativa, si bien ambas
requieren la intervencion de una autoridad con funciones
jurisdiccionales, la actuacion de esta se rige por reglas diferentes
en cuanto a ello.

En el caso de la nulidad absoluta el juez por solicitud
del Ministerio Publico, de cualquier persona con interés en ello o de
oficio (art. 1742 C.C.) puede declarar la nulidad cuando, segun lo
ha dicho la Corte Suprema de Justicia’ (i) sea manifiesta en el acto
0 contrato, (ii) el acto o contrato que da cuenta del defecto se haya
invocado en el proceso correspondiente como fuente de derechos
y obligaciones, y (iii) hayan concurrido al proceso, en su condicion
de partes, quienes hayan participado en la celebracion del acto o
contrato 0 quienes tienen la condicion de causahabientes.

Cuando se trata de nulidad relativa se ha previsto que
no puede ser declarada de oficio por el juez ni ser solicitada por el
Ministerio Publico en interés de la ley, sino unicamente por el
requerimiento de la persona en cuyo interés se hubiere reconocido,
sus herederos o cesionarios (art. 1743 C.C. y art. 900 C. Co). Esta
regla en materia de nulidad relativa ha sido destacada por la
doctrina al senalar que “la accion de nulidad relativa solo la tiene el
contratante a quien la ley ha querido proteger al establecer la
nulidad’? sin que sea posible su alegacion por parte de la
contraparte.

6. En materia de saneamiento, la ley ha prescrito que
en el caso de nulidad absoluta por causa u objeto ilicito es
absolutamente improcedente su saneamiento y que, en los demas
casos, podria sanearse bien por ratificacion de las partes o por la
configuracion de la prescripcion extraordinaria (art. 1742 C.C.).
Para el caso de la nulidad relativa, se ha previsto que ella puede
sanearse por su ratificacion o por el lapso o paso del tiempo (art.
1743 C.C.).

El articulo 759 ibidem, consagra que los titulos
traslaticios de dominio que deben registrarse, no daran o
transferiran la posesion efectiva del respectivo derecho mientras no

! Sentencia de la Sala de Casacién Civil de la Corte Suprema de Justicia de fecha 27 de febrero de
1982 (M. P. Alberto Ospina Botero)

* Tamayo Lombana, Alberto. Manual de Obligaciones — Teoria del acto juridico y otras fuentes. Ed.
Derecho y Ley. Bogotd. 1979. Pag. 240
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se haya verificado el registro en los términos que se dispone en el
titulo del Registro de Instrumentos Publicos.

En consecuencia, mientras el titulo o contrato de
finalidad traslativa no quede complementado con el modo o
tradicion, no hay transmision; unicamente existen los efectos
obligacionales derivados de tal contrato de finalidad traslativa, entre

los cuales se destaca la obligacion de transmitir contraida por uno
de los contratantes.

Cabe recordar, igualmente, que la propia legislacion

mercantil ha dispuesto que “En los contratos bilaterales, en caso de mora de una

de las partes, podra la otra pedir su resolucion o terminacion, con indemnizacion de perjuicios
compensatorios, o hacer efectiva la obligacion, con indemnizacion de los perjuicios

moratorios.” (@rt. 870 C. Cio) lo que es concordante con el articulo 1930

del Cddigo Civil, cuando previene que “Si el comprador estuviere constituido

en mora de pagar el precio en el lugar y tiempo dichos, el vendedor tendra derecho para exigir
el precio o la resolucion de la venta, con resarcimiento de perjuicios.”

72. En la demanda presentada la parte demandante
DESISTIO de continuar la accién — pretensiones principales y
subsidiarias — respecto de MERCEDES SANCHEZ LOPEZ,
posicion que, previo pedimento, fue aceptada mediante auto del 11
de diciembre de 2020, lo que releva al Juzgado de analizar lo
inherente al CONTRATO DE HIPOTECA contenido en la Escritura
Publica 2852 del 28 de agosto de 2018 otorgada en la Notaria 54
del Circulo Notarial de Bogota D.C., celebrado entre MERCEDES
SANCHEZ LOPEZ como acreedora y EVER ERNESTO

ESGUERRA CASALLAS, como del PAGARE Numero 1 suscrito
entre las mismas partes.

83, Corolario de lo anterior hemos de centrar el analisis
de la accion unicamente con respecto del documento CONTRATO
DE COMPRAVENTA del establecimiento comercial denominado
RANCHO LA KATRINA, adiado el 27 de agosto de 2018 y que fuera
celebrado entre HERNANDO ANDRES MORALES SORA como
vendedor y EVER ERNESTO ESGUERRA CASALLAS como
comprador.

93, El demandante - apoyo la pretension de NULIDAD
ABSOLUTA, en que, tal negociacion versa sobre CAUSA ILICITA.

Al efecto, veamos:

El articulo 1534 del Codigo Civil, ensena:

“No puede haber obligacion sin una causa real y licita; pero no es necesario
expresaria. La pura liberalidad o beneficencia es causa suficiente.

Se entiende por causa el motivo que induce al acto o contrato; y por causa
ilicita la prohibida por la ley, o contraria a las buenas costumbres o al orden publico.
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Asi, la promesa de dar algo en pago de una deuda que no existe, carece de
causa; y la promesa de dar algo en recompensa de un crimen o de un hecho inmoral, tiene
una causa ilicita.”

Por su parte el articulo 1741 del Codigo Civil describe
las causales que dan origen a la nulidad, asi:

"La nulidad producida por un objeto o causa ilicita y la nulidad producida por
la omision de algun requisito o formalidad que las leyes prescriben para el valor de ciertos
actos o contratos en consideracion a la naturaleza de ellos, y no a la calidad o estado de las
personas que los ejecutan o acuerdan, son nulidades absolutas.

Hay asi mismo nulidad absoluta en los actos y contratos de personas
absolutamente incapaces.

Cualquiera otra especie de vicio produce nulidad relativa, y da derecho a la
rescision del acto o contrato.”

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 1519 del

Cfldigﬂ Civil, hay DbjEtO ilicito "en todo lo que contraviene al derecho publico de
la Nacion. Asi, la promesa de someterse en la Republica a una jurisdiccion no reconocida por

las leyes de ella, es nula por el vicio del objeto”. También "Hay objeto ilicito en la
enajenacion: 1. de las cosas que no estan en el comercio, 2. de los derechos o privilegios que
no pueden transferirse a otra persona, 3. de las cosas embargadas por decreto judicial, a

menos que el juez lo autorice o el acreedor consienta en ello." (Eil't. 1521 CC)

En cuanto a la causa ilicita el articulo 1524 ibidem, se
refiere a ella asi:

“...Se entiende por causa el motivo que induce al acto o contrato; y por causa
ilicita la prohibida por la ley, o contraria a las buenas costumbres o al orden publico.

Asi: la promesa de dar algo en pago de una deuda que no existe, carece de
causa; y la promesa de dar algo en recompensa de un crimen o de un hecho inmoral, tiene

una causa ilicita.” (Resaltado no es del texto)

El objeto y la causa licitos han sido consagrados por el
legislador como requisitos necesarios para la validez de los actos
0 contratos, como se lee en el articulo 1502 del Caédigo Civil, que
establece: "Para que una persona se obligue a otro por un acto o
declaracion de voluntad, es necesario: 1. Que sea legalmente
capaz;, 2. Que consienta en dicho acto o declaracion y su
consentimiento no adolezca de vicio; 3. Que recaiga sobre un
objeto licito; 4. Que tenga una causa licita......." (Resaltado no
es el texto)

La nulidad absoluta se produce entonces, cuando
existe: 1. objeto ilicito, 2. causa ilicita, 3. falta de solemnidades o
requisitos esenciales para la validez del acto o contrato de acuerdo
con su naturaleza, y 4. incapacidad absoluta. La nulidad relativa,
por causas distintas a éstas.
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La causa como requisito de validez del contrato ha sido
entendida en un sentido objetivo 0 como Interdependencia de
prestaciones en los contratos bilaterales, o bien como la pura
liberalidad en los contratos unilaterales; por otra parte, se ha
entendido como el motivo particular que tuvieron las partes para
contratar prestando utilidad, entre otras, frente a situaciones de
simulacion, error esencial o ilicitud del negocio; esto ultimo es lo
que se ha entendido como nocidn subjetiva?.

La pretension principal, de nulidad por objeto y causa
licitos, se fundo en la existencia de un contubernio realizado entre
el vendedor de la discoteca, la acreedora hipotecaria quien realizo
un préstamo para cancelar el valor de la compra, el representante
de la sociedad ETICA INMOBILIARIA donde se reunieron para
concertar el negocio juridico y la persona que inicialmente pregunto
al demandante si conocia a alguien interesado en la adquisicion de
la discoteca, contubernio concierto para delinquir, segun se tildo
por la parte demandante, el que finalmente por el mismo proceder
de la actora pierde peso juridico, al margen de que ninguna prueba
conduce al nexo causal de la existencia del concierto, con el
DESISTIMIENTO que hace la activa frente a la acreedora
hipotecaria, con quien llego a un acuerdo cancelando la obligacion
y obteniendo la terminacion de la ejecucion hipotecaria, o que de
suyo implica la ausencia de esta para concertar ilicitamente.

Aunado a lo anterior no emerge de las probanzas antes
relacionadas que en razon de la venta efectuada por uno de los
demandados y la compra que hizo el demandante del
establecimiento de comercio, se hubiere demostrado que el motivo
que indujo al acto o contrato fuere prohibido por la ley o las buenas
costumbres; notese que fluye de las probanzas que el senor EVER
ERNESTO GUERRA CASALLAS era conocedor del comercio que
finalmente compro, pues tenia en su haber un restaurante de su

3 Josserand, en clave del discurso voluntarista, justifica la relevancia de los
conceptos derivados de la nocidon subjetiva pues "-(e)-studiar los madviles, es
penetrar hasta la esencia misma del Derecho, hasta la causa profunda de los actos
juridicos, ya que los maoviles no son otra cosa -(...)- sino los resortes de la voluntad,
la cual, a su vez, da vida al derecho: individual o colectiva, privada o publica, se
encuentra en las innumerables manifestaciones de la regla social obligatoria;
siempre se determina por los moviles del mismo modo que invariablemente se
orienta hacia un fin. Estas tres nociones de voluntad, de movil, y de fin representan
verdaderamente el substratum del derecho y ofrecen un caracter de indivisibilidad,
en el sentido de que la primera asequra el enlace entre las otras dos: el movil
tiende hacia el fin mediante la accion de la voluntad que se emplea para este
efecto: no hay moviles sin fin; no hay fin que no sea postulado por un mévil y cuya
realizacion no impligue un esfuerzo de voluntad. En efecto, |la ciencia juridica es de
orden esencialmente teleologico; estd dominada de un extremo a otro, por el
concepto de fin, y al mismo tiempo por el de movil del que no podria
separarse": Los moviles en los actos juridicos de derecho privado, trad. Eligio
Sanchez Larios y José Cajica Jr, Puebla, 1946, p. 9.
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propiedad en el primer piso de la misma edificacion, siendo éste
comerciante de vieja data, por |0 que con conocimiento de causay
sabiendo de la intencion del propietario de la discoteca de venderla
hizo su oferta inicialmente proponiendo una permuta la que no le
fue aceptad y por ello, prefirio endeudarse respaldando la
obligacion con una hipoteca sobre un bien de su propiedad para
obtener los recursos a fin de la adquisicion del establecimiento de
comercio ofertado.

De tal proceder no se observa que fuere inducido a
realizar un acto o contrato prohibido por la ley ni contrario a las
buenas costumbres, pues se trata de una oferta de venta, la
demanda de adquisicion de un bien intangible — establecimiento de
comercio materializado en sus muebles y Good Will, debidamente
Inscrito en camara de comercio y de conocimiento del comprador
hoy demandante.

En sintesis, no existe prueba alguna que la que se
pueda inferir la ilicitud de la causa en la adquisicion del bien y, por
lo tanto, llamadas a su improsperidad |las excepciones principales
respecto del contrato de compra venta.

103. Se pretende la nulidad relativa del contrato de
compraventa del 27 de agosto de 2018 por “INCAPACIDAD
MENTAL DEL SENOR EVER ERNESTO ESGUERRA
CASALLAS”.

Informa el demandante que cuenta con 63 anos de
edad, sufriendo de: “Trastorno Afectivo Bipolar I”, desde el ano
2010, por lo que ha sido tratado en la Clinica San Ignacio de Bogota
D.C., de donde egresdé con: “diagnostico de Trastorno Afectivo
Bipolar, episodio depresivo grave presente sin sintomas psicoticos,
Trastornos mentales y del comportamiento debido al uso de
sedantes hipnoticos.”, y desde febrero de 2018 presento sintomas
de reactivacion de su enfermedad con episodios maniacos que
nublaron su juicio, por lo que el contrato que suscribié para la
compra del establecimiento comercial denominado RANCHO LA
KATRINA ubicado en la ciudad de Fusagasuga, es relativamente
nulo dada su incapacidad mental.

En linea con lo expuesto, se memoran varios de los
episodios clinicos que padecié el senor ESGUERRA CASALLAS,
los cuales, en su criterio, evidencian las deficiencias de salud que
habrian determinado la alegada incapacidad mental al momento de
adelantar el negocio confutado.
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Que solicitaron la valoracion de la psiquiatra YAMID
MILENA GARCIA AMADOR, quien fue la médica tratante que
atendi6 a ERNESTO ESGUERRA de manera particular el 31 de
octubre de 2018, y en su exposicion, luego de disertar sobre el
diagnostico dado a ESGUERRA, concluye que: no puede acreditar
que con antelacion al 31 de octubre estuviere sufriendo el mismo
trastorno.

Es de notar frente a la nulidad deprecada en la
demanda principal y de reforma que la CAPACIDAD se presume
de acuerdo con el articulo 1503 del Codigo Civil, entretanto, que la
iIncapacidad absoluta requiere de la declaracion judicial de
interdiccion hoy <<de apoyo>>, por lo que, ante la falta de tal
declaracion, corresponde al interesado acreditar plenamente la
iIncapacidad del comprador para la fecha de suscripcion del
contrato.

No encuentra soporte probatorio la pretension de la
activa, en el entendido que de las mismas pruebas testimoniales
del hijo del demandante y de quien dijo ser la companera
permanente, fueron claros y contestes, asi como lo afirmo la
psiquiatra en su version, que el proceder animico del demandante
EVER ERNESTO ESGUERRA CASALLAS, era normal, sin
observarse comportamientos no habituales ni fuera de lo comun, al
respecto la companera permanente de éste quien confeso que
durante los ultimos cinco anos anteriores a los hechos, tenia una
relacion de cercania afectiva con el demandante y durante este
tiempo no observo conducta extrana alguna, salvo por la psiquiatra
quien lo revisa, analiza y diagnostica para el dia 31 de octubre de
2018, fecha posterior a la realizacion de la negociacion, sin que se
pueda advertir, que para el dia en que se realizé la compra el
demandante — comprador, estuviere afectado por su dolencia.
V.gr., el mismo demandante — comprador confirio poder a la
abogada que instaura la accion, con posterioridad a la compra, sin
que se haya demostrado que, para el momento de otorgar el poder,
éste se encontrare fuera de sus cabales o0 no tuviere los cinco
sentidos, puesto que la secuencia de los hechos ha acontecido
transcurre asi: (i) se firma el contrato de compraventa el dia 27 de
agosto de 2018; (ii) el dia 31 de octubre de 2018 es diagnosticado
por la psiquiatra, quien senala que para tal fecha se le ha reactivado
su enfermedad de Trastorno Afectivo Bipolar |; (ii) se otorga el
poder el dia 19 de diciembre de 2018, ante Notario.

Circunstancias de las que se evidencia que
posiblemente existe una laguna entre el brote de la enfermedad y
los episodios de lucidez, pues noétese que desde el ano 2010,
cuando inicialmente le fue detectada la enfermedad hasta el ano
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2018, ninguna de las pruebas da cuenta de que hubiere tenido
picos o recaidas de sus dolencias. Solamente hasta el ano 2018 y
con posterioridad a efectuar la negociacion que es objeto de la
accion. Concluyéndose asi, que si el demandante EVER
ERNESTO ESGUERRA CASALLAS, tuvo lucidez al suscribir el
memorial poder, igualmente se presume que la tuvo al suscribir la
negociacion que es materia de litigio, pues no existe prueba en
contrario.

Asi las cosas, las primeras pretensiones subsidiarias se
encuentra llamadas al fracaso.

113, Se pretende la nulidad relativa del contrato
compraventa del 27 de agosto de 2018 por “ERROR EN LA
NATURALEZA DEL NEGOCIO JURIDICO”.

Para la configuracion de los vicios del consentimiento,
se debe presentar alguna de las circunstancias que atanan a la
ibertad discernimiento e intencion, consistentes en: error, dolo,
violencia e intimidacion.

Se incurre en error cuando una persona tiene una
concepcion o idea equivoca sobre alguno o todos los aspectos del
contrato, lo que da lugar al falso conocimiento y tiene lugar por
ignorancia o equivocacion, constituyendo una falsa recreacion de
la realidad.

En este caso, de las pruebas acopiadas, testimonio del
hijo del demandante, éste afirma que su senor padre era un gran
negaociante, otros aducen que ESGUERRA CASALLAS, conocio de
antemano el funcionamiento del establecimiento de comercio antes
de adquirirlo, sin que de tales eventos surja la existencia de un
error. A contrario sabia a ciencia y paciencia las connotaciones del
negocio a adquirir.

Puede pensarse que existe un engano, en cuanto a la
produccion del establecimiento, pues en manos del vendedor, se
afirma que las ganancias eran proporcionales a su objeto de
explotacion comercial quien aduce realizar eventos para llamar la
atencion de los usuarios y asi conseguia numerosos clientes; caso
contrario en manos del comprador, quien lo tuvo antes de su
deceso, no se demostré el limite ni monto de las ventas en
comparacion con las del vendedor del comercio, solamente
respecto de sus herederos quienes aseguran que el
establecimiento solamente vendia por noche dos millones de
pesos, |0 que no alcanzaba para surtir y pagar empleados, pero no
existe prueba alguna de tales ventas, salvo su dicho, y tampoco de
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si realizé o0 no eventos que llamaran la atencion y propendieran por
la consecucion de clientes.

Es de resaltar que en el escrito introductorio, la parte
demandante no dice puntualmente en que consistio el error,
solamente en la pretension por lo que es muy disperso con las
pruebas acopiadas determinar silo hubo o no. Si este error se hace
descansar en el dolo, violencia o intimidacion, otras son las
caracteristicas de cada uno de ellos y conducen a configurar los

vicios del consentimiento, los que no aparecen demostrados en
autos.

En cuanto al precio pagado que no se compadece con
lo realmente entregado, otra es la figura juridica a desarrollar, mas
ello no es causal de nulidad que invalide el contrato legalmente
acordado.

En sintesis, las pretensiones de la demanda, no
encuentran soporte probatorio alguno debiendo negarse las
mismas, sin condena en costas por no aparecer causadas y

consecuencialmente |la prosperidad de las excepciones
propuestas.

Con apoyo en lo analizado, el JUZGADO TRECE CIVIL
DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C., administrando justicia en
nombre de la Republica y por autoridad de la ley,

RESUELVE:

PRIMERO. NEGAR las suplicas de la demanda
conforme a lo analizado con antelacion y consecuencialmente
declarar probadas las excepciones propuestas.

SEGUNDO. Sin costas en la instancia por no aparecer
causadas.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
- K
I SV W S o
GABRIEL RICARDO GUEVARA CARRILLO
JUEZ
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