Honorable sefor
JUEZ TRECE (13) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
E. S.D.

Referencia: Contestaciéon demanda
Proceso: Declarativo de pertenencia
Radicado: 110013103013-2018-00629-00

Demandante: José Alejandro Diaz Velandia

Demandados: Elizabeth Velandia Ortiz, Luz Maria Velandia de Diaz (q.e.p.d),
personas indeterminadas y otros

La suscrita CAROLINA PARRA HERNANDEZ, mayor de edad, con domicilio y residencia en la
ciudad de Bogota D.C, abogada en ejercicio identificada como se indica al pie de mi firma,
actuando en calidad de curadora ad litem de las personas indeterminadas que se crean con
derecho sobre los bienes materia de usucapion. Esto segun nombramiento contenido en autos
del dieciséis (16) de diciembre del dos mil diecinueve (2019) y del primero (1°) de octubre del dos
mil veinte (2020).

Comparezco ante usted dentro del término legal establecido en el articulo 369 del C.G.P. (ley
1564 de 2012), previo acceso al expediente digital concedido por ese h. despacho mediante
mensaje de datos del 24 de noviembre del mismo ano. Esto con el fin de CONTESTAR la
demanda interpuesta por JOSE ALEJANDRO DIAZ VELANDIA, en los siguientes términos:

I FRENTE A LAS PRETENSIONES (art. 96 num. 2° del C.G.P)

1.1. No me opongo a la PRIMERA pretension.

1.2. No me opongo a la SEGUNDA pretension.

1.3. No me opongo a la TERCERA pretension.

1.4. No me opongo a la CUARTA pretension.

1.5. No me opongo a la QUINTA pretension.

1.6. No me opongo a la SEXTA pretension.

1.7. Me opongo a la mal numerada OCTAVA pretension (en realidad SEPTIMA), toda vez
que la condena en costas no depende de la formulacion o no de oposicion, sino de resultar
vencida la respectiva parte en el proceso. Esto tal como lo establece el numeral 1° del articulo
365 del C.G.P. En consecuencia, de prosperar la pretensién tal como esta planteada, se
desincentivaria a los demandados para ejercer derecho de defensa y se pondria en entredicho el
debido proceso que les asiste, ya que el simple hecho de controvertir las pretensiones,

independientemente del fundamento de las excepciones que se planteen, conllevaria
indefectiblemente a la condena en costas.
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2.8. EI OCTAVO hecho es cierto, pues asi lo revelan los certificados emanados de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos competente, aportados junto a la demanda. Alli aparecen
como titulares del derecho real de dominio las personas alli relacionadas.

2.9. Frente al NOVENO hecho, no me consta que el demandante desconozca los datos de
la demandada ELIZABETH VELANDIA ORTIZ, para efectos de surtir su notificacién. Sobre el
particular me estaré a cuanto resultare probado, pues no tengo relacion con las partes, ni
conocimiento directo o indirecto sobre esta manifestacion del apoderado del actor.

2.10. Frente al DECIMO hecho, no me consta que el demandante sea poseedor del
inmueble cuya declaratoria de pertenencia |mpetra Sobre el particular me estaré a cuanto
resultare probado, pues no tengo relacion con las partes, ni conocimiento directo o indirecto sobre
esta manifestacion del apoderado del actor.

--2.11. Frente al DECIMO PRIMER hecho, no me consta si el INMUEBLE pretendido es de
los que la constitucion politica o el legislador han catalogado como imprescriptibles. Sobre el
particular me estaré a cuanto resultare probado.

2.12. Frente al denominado DECIMO SEGUNDO hecho, se trata de una simple aseveracién
del apoderado del demandante sin caracter factico. El hecho de carecer de justo titulo sobre el
INMUEBLE es el que, por virtud de la ley, determina que el término de prescripcién adquisitiva
de dominio aplicable sea el extraordinario, no la decision del accionante.

B. Respecto del depédsito 31, folio de matricula inmobiliaria # 050N-1040595

2.13. Frente al DECIMO TERCER hecho, no me consta que el demandante sea poseedor
del inmueble. Sobre el particular me estaré a cuanto resultare probado, pues no tengo relacion
con las partes, ni conocimiento directo o indirecto sobre esta manifestaciéon del apoderado del
actor. Sin perjuicio de lo anterior, deja dudas acerca del real animo de sefior y duefio que dice
ostentar el demandante, que a tres (3) afos de su liquidacién en julio del 2015, no se haya pagado
al Distrito Capital de Bogota el tributo denominado efecto plusvalia del que da cuenta la anotacién
015 del certificado de tradicion visible a folios 8 y siguientes, expedido el 6 de noviembre del 2018
por la Oficina de Registro de instrumentos Publicos de Bogota — Zona Norte.

2.14. EI DECIMO CUARTO hecho es cierto, tal como parece acreditarlo el dictamen pericial
suscrito por el auxiliar de la justicia Jaime Eduardo Escandon Cortés y la escritura publica numero
389 del 1° de marzo del 2001 otorgada ante la Notaria 32 de Bogota. Pruebas que se aportaron
junto a la demanda, las cuales contienen la descripcién, cabida y linderos del inmueble cuya
usucapién se pretende.

2.15. Frente al DECIMO QUINTO hecho, no me consta que el demandante sea poseedor
del inmueble desde marzo 1° del 2001. Sobre el particular me estaré a cuanto resuitare probado,
pues no tengo relacion con las partes, ni conocimiento directo o indirecto sobre esta manifestacion
del apoderado del actor. Sin perjuicio de lo anterior, deja dudas acerca del real animo de sefior y
duefio que dice ostentar el demandante, que a tres (3) afios de su liquidacion en FEBRERO del
2015, no se hubiera pagado al Distrito Capital de Bogota el tributo denominado efecto plusvalia
del que da cuenta la anotacién 016 del certificado de tradicién visible a folios 12 y siguientes,
expedido el 6 de noviembre del 2018 por la Oficina de Registro de instrumentos Publicos de
Bogota — Zona Norte.
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015 del certificado de tradicién visible a folios 12 y siguientes, expedido el 6 de noviembre del
2018 por la Oficina de Registro de instrumentos Publicos de Bogota — Zona Norte.

2.25. El VIGESIMO QUINTO hecho es cierto, tal como parece acreditarlo el dictamen
pericial suscrito por el auxiliar de la justicia Jaime Eduardo Escanddn Cortés y la escritura publica
numero 389 del 1° de marzo del 2001 otorgada ante la Notaria 32 de Bogota. Pruebas que se
aportaron junto a la demanda, las cuales contienen la descripcion, cabida y linderos del inmueble
cuya usucapion se pretende.

2.26. Frente al VIGESIMO SEXTO hecho, no me consta que el demandante sea poseedor
del inmueble desde marzo 1° del 2001. Sobre el particular me estaré a cuanto resultare probado,
pues no tengo relacion con las partes, ni conocimiéento directo o indirecto sobre esta manifestacion
del apoderado del actor. Sin perjuicio de lo anterior, deja dudas acerca del real animo de sefior y
duefio que dice ostentar el demandante, que a tres (3) afos de su liquidacion en FEBRERO del
2015, no se hubiera pagado al Distrito Capital de Bogota el tributo denominado efecto plusvalia
del que.da cuenta la anotacion 016 del certificado de tradicion visible a folios 12 y siguientes,
expedido el 6 de noviembre del 2018 por la Oficina de Registro de instrumentos Publicos de
Bogota — Zona Norte.

2.27. El hecho VIGESIMO SEPTIMO no es del todo cierto, pues el certificado de tradicion
visible a folios 12 y siguientes del plenario, expedido el 6 de noviembre del 2018 por la Oficina de
Registro de instrumentos Publicos de Bogota — Zona Norte, da cuenta de que, a tres anos de su
liquidacién, el inmueble continua gravado con el tributo denominado participacion en plusvalia,
regulado por la ley 388 de 1997. Razén por la cual, no es cierto que el accionante hubiera
realizado el pago de la totalidad de los tributos que recaen sobre el bien raiz pretendido.

2.28. Frente al VIGESIMO OCTAVO hecho, no me consta que al demandante no le haya
sido disputada la posesion que dice ostentar respecto el inmueble. Sobre el particular me estaré
a cuanto resultare probado, pues no tengo relaciéon con las partes, ni conocimiento directo o
indirecto sobre esta manifestacién del apoderado del actor.

2.29. Frente al VIGESIMO NOVENO hecho, no me consta que el demandante sea
reconocido por los vecinos y por los demandados como propietario del inmueble, maxime cuando
una de sus actuales titulares del derecho real de dominio y otrora demandada, fallecio en el
transcurso de la presente Litis y no podra corroborarlo.

2.30. El TRIGESIMO hecho es cierto, pues asi lo revelan los certificados emanados de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos competente, aportados junto a la demanda. Alli
aparecen como titulares del derecho real de dominio las personas alli relacionadas

2.31. Frente al TRIGESIMO PRIMER hecho, no me consta que el demandante desconozca
los datos de la demandada ELIZABETH VELANDIA ORTIZ, para efectos de surtir su notificacion.
Sobre el particular me estaré a cuanto resultare probado, pues no tengo relacion con las partes,
ni conocimiento directo o indirecto sobre esta manifestacion del apoderado del actor.

2.32. Frente al TRIGESIMO SEGUNDO hecho, no me consta que el demandante sea
poseedor del inmueble cuya declaratoria de pertenencia impetra. Sobre el particular me estaré a
cuanto resultare probado, pues no tengo relacién con las partes, ni conocimiento directo o
indirecto sobre esta manifestacion del apoderado del actor
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inmobiliaria involucrados en la presente Litis, aparece inscrito el gravamen que pesa sobre tales
bienes desde el afio 2015.

Razén por la cual, esta conducta omisiva del demandante respecto de las obligaciones a su cargo
como propietario de los predios pretendidos, denota la falta de acreditacion del sefiorio invocada
en su demanda. Situacion que debera ser abordada por el despacho durante la etapa probatoria
y decidida en sentencia.

3.2, Sucesidn por causa de muerte pendiente de tramite

El proceso de pertenencia no esta instituido en nuestra legislacion para obviar el tramite sucesoral
de los causantes. Razén por la cual, es importante que el despacho indague por el estado del
tramite de sucesién por causa de muerte de quien, segun los certificados especiales expedidos
por la Oficina de Registro competente arrimados al plenario, aparece como titular de una parte
del derecho real de dominio y que fallecid en el transcurso del presente tramite. Se trata de Luz
Maria Velandia de Diaz (g.e.p.d).

En ultimas, de haber quedado expresada su voluntad testamentaria acerca del destino que
deberia impartirse a los bienes materia de la presente Litis, se verian desacreditados muchos de
los hechos expresados en la demanda. Razén por la cual, es importante determinar la forma en
que se distribuyd este activo en su trabajo de particién (de existir) e integrar el litisconsorcio
necesario con su eventual adjudicatario, so pena de nulidad si el beneficiado es persona distinta
a las partes actualmente vinculadas.

3.3. Excepcidn genérica o innominada

Con fundamento en lo establecido en el articulo 282 del C.G.P., solicito que se reconozca de
oficio la prosperidad de cualquier excepcién, inclusive las que conduzcan al rechazo de todas las
pretensiones, cuandoquiera que a lo largo del proceso se lleguen a dar por probados los hechos
que den lugar a su configuracion.

IV. PRUEBAS
41. DOCUMENTALES

La suscrita curadora ad litem solicita que se tengan como tales las que obran en el expediente,
siempre que hayan sido aportadas oportunamente por las partes. Ademas, la siguiente:

4.1.1. Resolucion 337 del 16 de febrero del 2015 expedida por la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital de la Alcaldia Mayor de Bogota D.C. Acto administrativo
que se allega adjunto y que permitirda soportar el fundamento de una de las
excepciones de mérito formuladas.

4.2, DECLARACIONES DE PARTE Y DE TERCEROS

La suscrita curadora ad litem se reserva el derecho de interrogar a las partes y a los testigos,
cuyas declaraciones sean decretadas en el curso del proceso.

4.3. PRUEBAS POR INFORME
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“Por medio de la cual se liquida el cfecto plusvalia causado en los sectores normativos 10-A, 8-B, 13-A predios sobre la AK 15 y 13-B predios
: con frente sobre la AC 134 de la Unidad de Planeamicnto Zonal (UPZ) 013 “Los Ccdros”,
de la Localidad de Usaquén, reglamentada por el Decreto No. 271 del 11 de Agosto de 2005,
sc determina el monto de la participacién en plusvalia y sc dictan otras disposiciones.”

EL DIRECTOR DE LA UNIDAD ADMINISTRATIVA
ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL

En ejercicio de sus atribuciones legales y especialmente de la competencia asignada a esta dependencia mediante el Decreto
Distrital 020 de 2011,y

| . CONSIDERANDO:
FUNDAMENTO CONSTITUCIONAL Y LEGAL DEL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO.

Que el Articulo 82 de la Constitucién Politica Colombiana de 1991, consagra que ‘Las entidades piblicas participarin en la

plusvalia que genere su accibn urbanisticay regularin la utilizacién del suelo y del espacio aéreo urbano en defensa del interés.comiin ”.

Con base en dicha norma, el articulo 73 de la Ley 388 de 1997 determind que “Yas avviones urbanisticas qué regulan la wiilizacion
del suelo y del espacio aéreo nrbanq inerementando su aprovechamiento, generan beneficios que dan derecho a las entidades prblicas a participar.
en las plusvalias reswltantes ds dichas acciones™ RN L -

La misma notma determina que los concejos municipales y distritales establecerin mediante acuerdos' d¢. caricter general,
las normas pata la aplicacién de la participacion en la plusvalia en sus respectivos tertitorios. ‘ o

Con base en lo anterior, el Concejo de Bogota mediante el Acuerdo Distrital Ne. 118 de 2003 “Por ¢/ cual se establecen las
normas para la aplicacién de la participaciin en plusvalias en Bogotd, Distrito Capital”, modificado por el Acuerdo Distrital 352 de
2008, establecié las condiciones generales para la aplicacién de la participacién en plusvalia contemplada en el Articulo 82
de la Constitucién Politica y reglamentada por los Articulos 73 y siguientes de la Ley 388 de 1997.

Que de acuerdo con el articulo 13 del Acuerdo 352 de 2008, constituyen ... heshos generadores de la participacion en la plusvalia
derivada de la accién wrbanistica de Bogotd, Distrito Capital, las autorizaciones especificas ya sea a destinar el inmueble a un wso mds rentable,
0 bien, a incrementar ¢l aprovechamiento del suelo permitiendo una mayor drea edificada, de acuerdo con lo gue se estatuya formalmente en el
Plan de Ordenamiento Territorial o en los instrumentos que lo desarrollen,...". .

Que dentro de los casos incluidos en la norma antes referida como hechos generadores de la participacién en plusvalia se
encuentran los siguientes: El establecimiento o modificacién del régimen o la zonificacién de usos del suelo y la
autorizacién de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacin, bien sea elevando el indice de ocupacién o el indice
de construccién, o ambos 2 la vez.

Igualmente, dicho Acuerdo 118 de 2003, modificado por el Acuerdo.352 de 2008, establecié las normas pata la aplicacién
de la participacién de la plusvalia en la ciudad y sefialé, en el articulo 9, que le corresponde a la Administracién Distrital
definir los lineamientos para regular la operatividad de la liquidacién de la participacién de la plusvalia.
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“Por medio de la cual se liquida el efecto plusvalia causado en los scctores normativos 10-4, 8-B, 13-A predios sobre la AK 15 y 13-B predios
con frente sobre la AC 134 de la Unidad de Plancamicento Zonal (UPZ) 013 “Los Cedros”,
‘de Ia Localidad de Usaquén, reglamentada por el Decreto Distrital Ne. 271 del 11 de Agosto de 2005,
se determina ¢l monto de la participacién en plusvalia y se dictan otras disposiciones.”

Pardgrafo: Las normas urbanisticas especificas contenidas en la reglamentacion de la presente Unidad de Planeamiento Zonal, ciya aplicaciin
determine la destinacién de un inmweble a un wso mds rentable o a incrementar ¢l aprovechamiento del suelo, permitiendo nna mayor
edificabilidad, silo podrin antorizarse previo pago de la respectiva participacion en plusvalia.”

12. Que mediante oficio Ne. 2-2012-027460 del 29 de junio de 2012, suscrito por la Direccién de Economia Urbana de la
Secretaria Distrital de Planeacién, recibido el 03 de Junio de 2012, se solicité a la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital, entre otros, la determinacién y el cilculo de la liquidacién del efecto plusvalia, para los sectores
notmativos 10-A, 8-B, 13-A (solo respecto de los predios sobre la AK 15) y 13-B (solo respecto de los predios con frente
sobre la AC 134), todos estos sectores que hacen parte de la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) 013 “Los Cedros”, de
la Localidad de Usaquén, reglamentada por el Decreto Distrital No. 271 del 11 de Agosto de 2005.

13. Que teniendo en cuenta que la solicitud de deterrhinaciéni’y cilculo de la liquidacién del efecto plusvalia se radicé el 3 de
Julio de 2012, fecha en la cualya habia comenzado’a regir la Ley 1437 de.2011; el presente trimite se rige. por las normas
del Cédigo-de Procedimiento Admisiistrativo y delo Contenciose Administrativo adoptado en la mencionadaLey.

14: Que en atenciéh a la solicitud de la Direccién de Economia Urbana de la-Secretarfa Distrital de Planeacién, con el visto
bueno de la Subgerencia dé Informiacién Econdmica y la Gerencia de Informacién Catastral de la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital -UAECD:, se elaboz6 €l Informe Técnico de Detetminacién y Calculo, del Efecto Plusvalia,
para los Sectores Notmativos antes referidos, el cual'séfialar - T ' R

“..) VI DETERMINACION DE ZONAS HOMOGENEAS
DESCRIPCION DE ZONAS HOMOGENEAS FISICAS

Las dreas motive de estudio de Zonas Homogéneas Fisicas y Geoscondmicas son aguellas en donde la Secretaria Distrital de Planeaciin estableci
gue existia hecho generador y por medio del presente estudio se concluyé que existe efecto plusvalia por la asignaciin de un nuevo tratamiento con
mayor edificabilidad. En los casos en los que a pesar de existir hecho generador no se definid que existia efecto plusvalia no se trazaron gonas. Se
describen a continuacion:

70NAS SECTOR NORMATIVO 104 (MANZANAS INTERNAS DEL SECTOR)
Zona 1- 6020215153114 - 6212315153114

Zona conformada por los predios ubicados al interior del sector normativo 10-A. Se presenta uso residencial en la 3ona; la cobertura de servicios
piblicos domiciliarios es completa, el estado general de las vias es bueno.

CODIFICACION ZONA HOMOGENEA FISICA

"ACCION URBANISTICA ACUERDQ 6/90 ANTES POT — DEC 271/2005 — DESPUES
ZONA FISICA 6020215153114 6212315153114
CIASE DE SUELO 6 |- Urbano No Protegido 6 | Urbano No Protegido
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“Por medio de la cual sc liquida ¢l efecto plusvalia causado en los sectores normativos 10-A, 8-B, 13-A predios sobre la AK 15 y 13-B predios
_ con frente sobre la AC 134 de Ia Unidad de Plancamiento Zonal (UPZ) 013 “Los Cedros”,
de la Localidad de Usaquén, reglamentada por el Decreto Distrital Ne. 271 del 11 de Agosto de 2005,
se determina el monto de la participacién en plusvalia y se dictan otras disposiciones.”

TRATAMIENTO 02| Tratamiento de Actnalizacion 23 | Consolidacion con cambio de patrin
TOPOGRAFLA 1 | Plana . . 1 Plana
SERVICIOS PUBLICOS 51 | Bdsicos Mas 3 Complementarios 51 | Bdsicos Mas 3 Complementarios
5 | Viehiculares Pavimentadas 5 Vehiculares Pavimentadas
Vias 3 | Estado: Bueno 3 Estado: Bueno
L ) 2 | Zonal 2 Zonal
ACITVIDAD ECONOMICA |1 | Residencial 7 Residencial
%N%ﬁgg ACTIVIDAD |y | Tip:4 4 | Tipo:4

REGLAMENTACION URBANISTICA

ACUERDO 6/1990 POT - DECRETO 190 DE 2004
DECRETO ’ ot - Decreto 271 de 20057, °-
REGLAMENTARIO  Desreto 735 DE 1996 Decreto 159 de 2004,
CODIGO A-RE-02-6A4 10-I-A :
TRATAMIENTO Tratanriento de Actuglizacion Counsolidacién con cambio de patron
ARE. A DE ACTIVIDAD : Residencial Especial- - . - ' Zona residencial neta
TIPOLOGIA DE AISLAMIENTO .. | Aisleda i | Aislada -
A.LTURA I\MXPERM'ITTDA FRSEE 1 pi.m‘. L R | ?; ::‘_ ﬁb’: -8 x.m [ Frente megor a

a 10 - INDICE DE .OCM’ACION L “Resultande por volumselria, . .0,'70 I : 3 .

1.C - INDICE DE CONSTRUCCION | Resultante por volumetria. - ...+ zfi"‘;f ﬁg =500/ Frente mgpora33 | -

Ver puntos de investigacion 10-A4-8.

Zona 3 — 6020215153314 — 6212315153314

Zona conformada por los predios wbicados sobre el ge vial de la Avenida Carrera 9 y Avenida Carrera 15. Se presenta uso residencial en la
20na; a cobertura de servicios piiblicos domiciliarios es completa, el estado general de las vias es bueno.

CODIFICACION ZONA HOMOGENEA FISICA

| A CCION URBANISTICA ACUERDO 6/90 AANTES POT - DEC 271/2005 —~ DESPUES
ZONA FISICA 6020215153314 6212315153314
CLASE DE SUELO 6 | Urbano No Protegido 6 Urbano No Protegido
AREA DE ACIIVIDAD 02 | Residencial Especial 21 | Zona residenciol neta
TRATAMIENTO 02 | Tratamiento de Actnaligacion 23 | Consolidacidn con cambio de pairdn
TOPOGRAFIA 1 | Plna 1 Plony
SERVICIOS PUBLICOS 51 | Bdsicos Mas 3 Comiplementarios 51 | Bidsicas Mas 3 Complementarios
5 | Vebiewlares Pavimentadas 5 Vebivwlares Pawinientadas
vias 3 | Estado: Bueno 3 Estado: Bueno
3\ Arterial complenrenturio 3 Arterial complemientario
ACTIVIDAD ECONOMICA 2 | Comercial y servicios 2 Comerial y servicios
gggNOﬁiggN ACTIVIDAD 2 | Eseala Zonal 2 Escula Zonal

Avenida Carrera 30 N°, 25-90. — “
/A =NTIOAD

Torre A Pisos 11y 12
Torre B. Piso 2. CEEED S oh 1aooecos

Conmutador 2347600 _ CERTIFICADA /
www.catastrobogota.gov.co - .
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“Por medio de la cual se liquida ¢l cfecto plusvalia causado cn los sectores normativos 10-A, 8-B, 13-A predios sobre la AK 15 y 13-B predios
con frente sobre la AC 134 de la Unidad de Plancamiento Zonal (UPZ) 013 “Los Cedros”,
de la Localidad de Usaquén, reglamentada por ¢l Decreto Distrital Ne, 271 del 11 de Agosto de 2005,
se determina el monto de la participacién en plusvalia y se dictan otras disposiciones.”

0,70

1.0 — INDICE DE OCUPACION _
Frente 25 1 — 5,00 / Frente mayor a 35 m — 5,50

I.C — INDICE DE CONSTRUCCION
Veer puntos de investigaciin 10-A-8.

Resnltante por volumetria.
Resultante por volumetria.

Zona 5 — 6020215153114 - 6222215153114

Zona conformade_por los predios ubicados al interior del sector normativo 8-B. Se presenta uso residencial en la 3ona; la cobertura de servicios
priblicos domiciliarios es completa, el estado general de las vias es bueno.

CODIFICACION ZON.A HOMOGENEA FISICA

ACCTON URBANT.YTICA. ACUERDO 6/90--ANTES. - POT - DEC 271/2005 - DESPUES. - .

ZONA FISICA : Y 6020215153114 . .6222215153114 ™

CLASE DE SUELO _ :|6. | Urbano No Protegido = 6 . Urlmlo No Protegido

AREA DE AC‘ITVIDAD' 02| Residencil Espoial 2°.| Zona residencial eon Ronas ""f”’”“""’ e

17 *.*| comercio y servidos

TRATA__{}/IIENT 0 ' 02, { Tratamiento rle Ammlrzaaa” o 22 | Consolidaddn con densificacion marlerada

TOPOGRAFL4A 7 | Plana 7 Plana

" SERVICIOS PUBLICQS - 511 Bdsicos Mas 3 Complementarios 51 | Bdsicos Mas 3 Consplementarios -

’ . . 5 | Vebicrlares Pavimentadas 5 | Vehiarlares Pavimentadas
) VI:A.S' 3 | Estado: Buma . 3 | Estado: Bueno . : . e e
Sl 7 | Local i 1 | Lol .. -+ - SN

{-ACTIVIDAD ECONOMICA |1 | Résidencial - - K 1 | Residencial - - 1

ggN%%gg ACTIVIDAD |, | T35 4 4 | Tipo:4

REGLAMENTACION URBANISTICA

ACUERDO 6/1990 POT - DECRETO 190 DE 2004

DECRETO REGLAMENTARIO Deereto 735 DE 1996 Decreto 271 de 2003
Decreto 159 de 2004

'CODIGO A-RE-02-3A/5 8-1-B

TRATAMIENTO Tratansiento de Aclualizacion Consolidacién con densificacién moderada

AREA DE ACTIVIDAD Residencial Especial Zona r‘eddeﬂa:a{ con gonas delimitadas de

comercio y servicios

TIPOLOGIA DE AISLAMIENTO Alslada Aislada

ALTURA MAX, PERMITIDA 5 pisos * 8 pisos

1.0 — INDICE DE OCUPACION Resnltante por volumetria. 0,70

é%-cjggjcgu CCION Resultante por volumetria, 4,00

*Corresponde a altura de exceprion por capacidad predial cumpliendo con la dimensicn de frente y drea de acerdo a lo exigido en el Decreto 735

de 1996.
Ver puntos de Investigacion 8-B-1.

Zona 6 — 6020215153314 -

6222215153314

Avenida Carrera 30 N°, 25-90.
Torre A Pisos 11y 12

Torre B. Piso 2.
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N,
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“Por medio de Ia cual se liquida el efecto plusvalia causado en los sectores normativos 10-A, 8-B, 13-A predios sobre la AK 15 y 13-B predios

con frente sobre la AC 134 de 1a Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) 013 “Los Cedros”,
de la Localidad de Usaquén, reglamentada por cl Decreto Distrital Ne. 271 del 11 de Agosto de 2005,
sc determina cl monto de la participacién en plusvalia y se dictan otras disposiciones.”

CODIFICACION ZONA HOMOGENEA FISICA

Hojag de 16

ACCION URBANISTICA ACUERDO 6/90 ANTES POT - DEC 271/2005 — DESPUES
ZONA FISICA . 6020115153314 6212215153314
CLASE DE SUELO 6 Urbano No Profegido 6 | Urbano No Protegido
AREA DE ACTIVIDAD 02 | Residencial Especial 21 | Residencial neta
TRATAMIENTO 07 | Tratamienta de Conservacion 22 | Consolidacion con densificacién moderada
TOPOGRAFIA 7 Plana 7 | Plana
SERVICIOS PUBLICOS 51 | Bdsicos Mas 3 Complensentarios 51 | Bdsicos Mas 3 Complementarios
5 Viehicnlares Pavimentadas 5 Viebiculares Pavirmentadas
vias 3 Estade: Breeno 3 Estado: Bueno
3 Arterial complensentario 3 | Arterial complementario
ACIIVIDAD ECONOMICA |1 | Residencial 1 Residencial
| TR0 oy ACTIVIDAD 1, | Typg 4 ¢ | Tpos
REGLAMENTACION URBANISTICA S e L -
L e S ... | ACUBRDO6¢/1990. """ . ++.| POT - DECRETO 190 DE 2004 .;- e
- o R T e ' o Decreto 271 de 2005 . '

. DECRETO REGLAI\/EENTARIO o Decrets 735 DE 1996 Decreto 159 de 2004 -
COPIGO R -~ " C-RE-01-3C 13-I.A '

| TRATAMIENTO . Tratamiento de Conservacion .. | Consolidacidn-cont denstficacion moderada: |- . .

- AREA DE ACTIVIDAD - | Residencial Especial - Residencial neta R '

TIPOLOGL4 DE Continna Continna
AISLAMIENTO

-~ AL TURA MAX. PERMITIDA 3 pisos G pisos*
1.0 — INDICE DE OCUPACION Ressltante por volumetria, 0,70
1.C — INDICE DE CONSTRUCCION | Resultante por volumetria, 4,50%

*Nota 13, plancha 3 reglamentario de la UPZ Los Cedros.

“ NOTA. 13: SECTOR 8 (Subsectores A y C), SECTOR 13 (Subsector A), y SECTOR 15 (Subsector A) En predios localizados con
frente a las avenidas Santa Bdrbara (AK 19), Contador (AC 134) y Jorge Uribe Botero (AK 31), con dimensiin de frente mayor a 15,00

. metros y para usos residencial exclusivo a partir del segando piso, se permite un incremento del indice de construceidn a 4,50 y altura de G pisos (en
cyo caso, el aislamiento posterior es de 5,00 metros). En este aso, para predios en tipologia continna se exige aislamicnto lateral a partir de la
altura bisica permitida o del nivel de empate con construceiones permanenses. ... ”

Ver puntos de Investigacion 13-A-1.
Zona 8 — 6020115153314 - 6212215153314

Zona conformada por los ﬁredzb.r wbicados en el sector normativo 13-B con frente sobre la AC 134. Se presenta #so residencial en la 30na; la
coberinra de servicios prblicos domiciliarios es completa, el estado general de las vias es bueno.

~ BOGOTA
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“Por medio de la cual se liquida el efecto plusvalia causado cn los sectores normativos 10-A, 8-B, 13-A predios sobre la AK 15 y 13-B predios
con frente sobre la AC 134 de la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) 013 “Los Cedros”,
de 1a Localidad de Usaquén, reglamentada por el Decreto Distrital N6, 271 del 11 de Agosto de 2005,
sc determina ¢l monto de la participacién en plusvalfa y se dictan otras disposiciones.”

Continuacién de la Resolucion MR

17. Que la Subgerencia de Informacién Econdmica, revis6 el listado de predios correspondiente a la liquidacién del efecto
plusvalia de los Sectores normativos 10-A, 8-B, 13-A predios sobre la AK 15 y 13-B predios con frente sobre ]a AC 134 de
]a Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) 013 “Los Cedros” y verificé que el cilculo del efecto plusvalia contuviera los
andlisis técnicos de los avaliios correspondientes a las Zonas 1,2, 3,4, 5, 6,7y 8 que menciona el cilculo.

III. LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA DE LOS DIVERSOS ESCENARIOS NORMATIVOS QUE
SE PUEDEN PRESENTAR ANTE LA POSIBILIDAD DE UNA INTEGRACION PREDIAL.

18. Que esta Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital —~UAECD-, de acuerdo con experiencias anteriores, ha
verificado que a la hora de liquidar los efectos plusvalia de algunos sectores de UPZ, las reglamentaciones urbanisticas
. “correspondientes han contemplado unos mayores aprovechiamiéntos para los prédios por: si solos considerados ¥ ‘otros
 diversos, cosio consecuencia‘dé la unidn fisica de dos 6'mas predios, generindose asi varios escenarios posibles, cada uno

" de estos con efectos plusvalia disimiles. o coe o S ) '

19 El fundamento de esta particularidad se encuenug':éh: él mctso ;sé,gmzldo deél aftfculo 2° del Decreto Distiital 020 de 2011, el
" “cual establecg que, debe liquidarse la participacion, en plusvalia cuando suceda “®/ aumento de los indices derivados de’ las

2} intagraciones inmobiliarias; 5 deciy o corrésporidiente a loi:miayores valores que surjan ciahdo la norma establegea nn mayor aproveckamiento”

- Herivado de la uidn fisica o juridica de dos o'mds:predios’; Asimismo, por cuanto elarticulo 181.del Decreto'Ley:19 de 2012, que
“ modifico ‘el atticulo 83 dé la Ley 388 de 1997, establete ‘queisi la- phisvalia no’sé encuenitra liquidada e insctita en’los folios

s N .- B

de matricula, la misma nio podri ser exigible ina vez llegidos'los friomentos de cobtode’que trata la misrfia ricéma.

20. En estos casos la plusvalia ser4 exigible y deberd procederse 2 su pago si en efecto el predio gravado se engloba o accede 2
la posibilidad de desarrollar un mayor aprovechamiento, en caso que cumpla con la condicién necesaria prevista en la
norma urbanistica, ya sea que, se acceda a una mayor 4rea de terreno mediante la figura de la integracién predial, o cuando
cumpla con alguna otra condicién fisica prevista en la accién urbanistica, de tal forma que pueda acceder a un mayor
aprovechamiento en indices de construccion y/o ocupacién o en cuanto a la posibilidad de desarrollar un uso mis

rentable.

21. Asi las cosas, en el evento de que la liquidacién del efecto plusvalia sea generada como resultado de la unidén fisica de dos
o mis predios o el cumplimiento de cualquier otra condicién prevista, el pago de la participacién en plusvalia deberd
realizarse cuando efectivamente se cumpla con la condicién necesaria establecida en la correspondiente accién urbanistica
v se presente uno de los momentos de exigibilidad sefialados en el articulo 83 de la Ley 388 de 1997, modificado por el

articulo 181 del Decteto Ley 19 de 2012.

22. Tal es el caso de la Zona Homogénea Fisica 1 — 6020215153114 — 6212315153114, conformada por los predios ubicados
al interior del sector notmativo 10-A., que se liquida mediante el presente acto administrativo, en donde, segin una
condicién normativa referida a la dimensién del frente de los predios que conforman este sector, se presentan dos (2)
escenarios posibles de generacién del efecto plusvalia, 2 saber:
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“Por medio de la cual se liquida el efecto plusvalia causado en los sectores normativos 10-A, 8-B, 13-A predios sobre la AK 15 y 13-B predios
con frente sobse Ia AC 134 de 1a Unidad de Plancamiento Zonal (UPZ) 013 “Los Cedros®,
de la Localidad de Usaquén, reglamentada por ¢l Decreto Distrital Ne. 271 del 11 de Agosto de 2005,
se determina el monto de la participacién en plusvalia y se dictan otras disposiciones.”

transferencia, cuando estos actos versen sobre unidades privadas, individualmente consideradas, sometidas a propiedad
horizontal, respecto de las cuales esté inscrita la anotacidn de liquidacién del efecto plusvalia, esto, sin exigir el pago y sin
levantar la inscripcién del efecto plusvalia, a la espera de que se concrete el momento de exigibilidad pertinente.

V. NOTIFICACIONY DIVULGACION DEL ACTO ADMINISTRATIVO.

27. Que el numeral 9° del articulo 3° de la Ley 1437 de 2011, consagta el érincipio de publicidad que las autoridades deben
aplicar en todos los procedimientos administrativos, en los siguientes términos:

“Artizulo 3°. Principios. Todas las antoridades deberdn interpresar y aplicar las disposiciones que regulan las actuacionés y procedimientos

. administrativos a la I3, de los pringipios consagrados en la Constisuoidy  Politica, en la Parte Primera de este Codigo y ‘&1 Jas eyes especiales.

'y DIEOR AP . N
- St .

. Las actuaciones administrativas s¢ desarrollardn, especialients, con arreglo a los principios.del debido proceso; igualdad imparialidad, “bueria
blicidad,; coordinaciin, f‘éfzédcg’b, economia y celeridad. ... - B
rny Ay e : ’ [

i fe, moralidad; Participacién, zé.jb,p,ﬁ;’abi{ié’gi{{z{ranaparenaﬁé,p

.ot ]

texto)”

28. De conformidad con el citado numeral 9° del articulo 3 de la Ley 1437 de 2011, la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital ~UAECD-, considera procedente publicar en pégina web www.catastrobogota.gov.co, link Plusvalia
Avisos Actos Administrativos, el contenido del presente acto administrativo. :

29. Que de acuerdo con lo dispuesto en los Articulos 81 y 82 de la Ley 388 de 1997, el acto administrativo mediante el cual se
liquida la plusvalia debe ser notificado a los propietarios o poseedores del inmueble objeto de la aplicacién de la
patticipacion en plusvalia, quienes podrin ejercer los recursos de ley. Que el mismo Decreto Distrital 020 de 2011 antes
mencionado, en su Articulo 80, que fue modificado por el Articulo 1° del Decteto Distrital 560 de 2012, establecié como
condicién para notificar el acto administrativo contentivo de la liquidacién del efecto plusvalia la publicacién de tres (3)
avisos en ediciones dominicales de periddicos de amplia circulacién en el Distrito Capital y la fijacién de un edicto en la
sede de la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital; Asf mismo, menciona el pardgrafo de aquel articulo, para
que se entienda perfeccionada la divulgacién del acto administrativo que liquida el efecto plusvalia este deberd ser
publicado en la Gaceta de Urbanismo y Construccion de la Secretarfa Distrital de Planeacién. '

30. Que la Sentencia C-035 de 2014 de la Corte Constitucional, que decidié la accién piblica consagrada en el articulo 241 de
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“Por medio de la cual se liquida cl efecto plusvalia causado en los scctores normativos 10-A, 8-B, 13-A predios sobre la AX 15 y 13-B predios
con frente sobre la AC 134 de la Unidad de Plancamiento Zonal (UPZ) 013 “Los Cedros”,
de la Localidad de Usaquén, reglamentada por ¢l Decreto Distrital No, 271 del 11 de Agosto de 2005,
sc determina ¢l monto de la participacién en plusvalia y se dictan otras disposiciones.”

Continuaciéon de la Resolucion N H

PARAGRAFO. El efecto plusvalia para cada uno de los inmuebles.de que trata esta resolucién, ubicados en los sectores
normativos 10-A, 8-B, 13-A predios sobre Ia AK 15 y 13-B predios con frente sobre la AC 134 de la Unidad de Planeamiento
Zonal (UPZ) 013 “Los Cedros”, de la Localidad de Usaquén, reglamentada por el Decreto Distrital No. 271 del 11 de Agosto
de.2005, se encuentran consignados en los Cuadros que hacen parte integral del presente acto administrativo y en los cuales
aparece, respecto de cada uno de ellos, la direccién actual, la matricula inmobiliaria, el cédigo homologado de identificacién
predial (CHIP), el valor del efecto plusvalia, el hecho generador, una observacién si es pertinente y el nombre del propietario

ARTICULO SEGUNDO. Apliquense las tarifas adoptadas por el Articulo 6° del Acuerdo Distrital 118 de 2003, para
determinar el monto de la participacién en plusvalia por metro cuadrado, con base en el efecto plusvalia sefialado en la parte
motiva del presente acto.

ARTICULO TERCERO. Ajistense los montos del efecto plusvalia establecidos en’la presente resolucién asi-como los
relativos a la participacién en plusvalia’ del inmueble correspondiente, de acuerdo con la vatiacién de Indice de Precios al
Consumidor (IPC), de conformidad con ‘el Articulo 2° del Decreto Nacional 1788 de 2004 y con el Parigrafo 2° del Articulo
79 de la Ley 388 de 1997. ' : SR ' ' ‘ : -

ARTICULO CUARTO.- Adéptese éoms ‘parte intégral de la presente resolucion el “Inforne Resumendok Cloulo del Efcti
Pluspalia” o A A LLE D AL R TS

ARTICULO QUINTO. ‘De conformidad cén' el spatte TiI-de 165 ¢onsiderandos de la ‘presente resolucién, teferido a la
liquidacién del efecto plusvalia de los diversos escenarios normativos que se pueden presentar ante la posibilidad de una
eventual integracién predial o cumplimiento de cualquier otra condicién, se determina que los pagos de la plusvalia deberin
hacerse una vez dicha integracién o condicién se cumpla y se esté frente a cualquiera de los momentos de pago previstos en el
articulo 83 de lay 388 de 1997, modificado por el articulo 181 del Decreto Ley 19 de 2012. No obstante, si uno o varios
predios generan plusvalfa por si solos, es decir sin la necesidad de englobarse o cumplir cualquier otra condicién, la plusvalia
serd exigible sin que obre integracién predial o cumplimiento de condicién alguna.

PARAGRAFO. La Unidad Administrativa Especial de Catastro o la Secretaria de Hacienda Distrital o ambas entidades a la
vez podrin autorizar la realizacién de los correspondientes trimites ante los curadores urbanos, los notarios y los registradores
de instrumentos publicos, sin que obre pago de la plusvalia, cuando se trate de predios sometidos a diversos escenarios
normativos y que por si solos no generen un mayor aprovechamiento, sin que ello signifique el levantamiento del gravamen de

los folios de matricula inmobiliaria.

ARTICULO SEXTO. De conformidad con el aparte IV de los considerandos de la presente resolucién, quedan autorizaros,
pot medio de este acto administrativo los notarios para que procedan a autorizat el otorgamiento de escrituras piblicas que
contengan actos de transferencia de dominio y los registradores de instrumentos piblicos para que procedan a registrar las
escrituras publicas contentivas de dichos titulos de transferencia, cuando estos actos versen sobre unidades privadas,
individualmente consideradas, sometidas a propiedad horizontal, sin exigir el pago de la participacién de la plusvalia anotada y
sin levantar la inscripcién del efecto plusvalia.
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