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RADICACION. 11001310301820190075200
DIVISORIO
DEMANDANTE: AMANDA INES ALARCON ZULUAGA.

DEMANDADA: AMANDA ARCINIEGAS ROJAS.

AMANDA ARCINIEGAS ROJAS, persona mayor de edad, con
residencia y domicilio en Bogota D.C, identificada como aparece al pie
de nuestra firma, por medio del presente escrito manifiesto que
confiero PODER especial, amplio y suficiente, al DR: PLINIO
FERNANDEZ SANCHEZ, quien es mayor de edad, abogado en
ejercicio, identificado como aparece al pie de su respectiva firma, para
que en nuestro nombre y representacion asuma la defensa de mis
derechos intereses y derechos en el asunto arriba referenciado.

Otorgo al DR: FERNANDEZ, las facultades consagradas en el C.G.P.,
ay en especial las de recibir, conciliar, sustituir, transigir y desistir, al
igual que interponer recursos solicitar en mi nombre los
emplazamientos y notificarse en mi nombre de la demanda y en si
ejercer todo lo que sea legal en defensa de mis derechos.

FIRMA AUTENTICADA
NOTARIO 75

C.C.51'790.622 de Bogota

ACEPTO

PLINIO FERNANDEZ SANCHEZ.
C.C. 19363.013 de Bogota.

T.P. 51.085 del C.S.J.
fersan_abogado@hotmail.com
Tel 300-813-92-12



%\*K PRESENTACION PERSONAL

Verificacion Biométrica Decreto-Ley 019 de 2012
Bogota D.C., 2022-03-11 16:33:06

2425-39a0cade
Doy fe que el anterior escrito fue presentado personalmente por

ARCINIEGAS ROJAS AMANDA ,Identificado con C.C. 51790622

DECLARO
que las firmas de este documento son suyas y el contenido del mismo es cierto

* Asi mismo, autorizé previamente el tratamiento de sus datos personales, con el fin de ser
cotejada la identidad del titular de la huella con la base de datos de la Registraduria
Nacional del Estado Civil.

* Huella dactilar capturada mediante la utilizacion de medios electronicos.
*

Procedlmlento adelantado por solicitud del usuario, en ejercicio del principio de rogacion.
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Ingrese a www.notariaenlinea.com para verificar este documento.
'CODIGO VERIFICACION: blgtm

‘ ) £y (
- (ALY e
AN = irm\a—cén&réciente

1:;;:‘-}?:.‘4*1*‘5{’?:{
-.' ,

t

A

o]

AR R R

>= REPUBLICA

COLOM

b
| -

e
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INFORME AVALUO COMERCIAL

TIPO DE INMUEBLE: Casa Familiar (NPH)
NOMENCLATURA: Cl. 112 # 472- 62 Barrio Alhambra
SOLICITANTE: AMANDA ARCINIEGAS ROJAS

Bogotéa, D.C., Marzo 17 de 2022




2.1.

2.2.
2.3.
2.4.
2.5.
2.6.
2.7.

2.8.

2.9.

INFORME DE AVALUO LOCAL COMERCIAL

OBJETO DEL AVALUOQ: El objeto del presente avallio es determinar el valor
comercial mas aproximado a la realidad segun las caracteristicas y condiciones
fisicas, para la vigencia 2022, del predio ubicado en la ciudad de Bogota, en la
Calle 112 # 47A- 62 Barrio Alhambra, Localidad 11- Suba en Bogot4, al cual se
ha llegara mediante la aplicacién del método de comparacién de mercado
(Oferta y Demanda), ademas de la observacion y el analisis de sus
caracteristicas particulares, factores de mayor o menor valor, asi como el
analisis del sector que ejerce influencia y la normatividad urbanistica, con el fin
de dar cumplimiento a la solicitud expresa por el contratante.

Asimismo, el presente estudio valuatorio sera presentado como dictamen
pericial en proceso judicial divisorio No. 0752 de 2019.

INFORMACION BASICA.

Localizacion: el inmueble esta ubicado en la localidad de Suba, con Direccion
Calle 112 # 47A- 62 Barrio Alhambra, Localidad 11- Suba en Bogota Distrito
Capital.

Clase de Avallo: Avalio Comercial de Referencia.
Tipo de Inmueble: Casa de uso residencial
Solicitante: AMANDA ARCINIEGAS ROJAS, CC # 51.790.622.
Fecha de Avalto: Marzo 17 de 2022.
Fecha de la Visita al inmueble: Marzo 15 de 2022
Soportes:
e Matricula Inmobiliaria: 50N-429488.
e Chip: AAAO121EBLF
e (Cdbdigo Manzana Catastral: COD CATASTRAL ANT: SBU-5928

Vetustez: La edad del inmueble es aproximadamente mas de 45 afios (fecha
de construccién probable 1978).

Estrato: El conjunto residencial donde se encuentra ubicado esta catalogado
como estrato cinco (5).



3.1.

3.2.

3.3.

4.

4.1.

TITULACION

Propietarios: De acuerdo con el Certificado de Tradicion y Libertad con fecha
de expedicion 14 de Marzo de 2022, actualmente los propietarios del inmueble
son: ALARCON ZULUAGA AMANDA INES CC #41.677.732 y ARCINIEGAS
ROJAS AMANDA CC # 51.790.622.

Titulo de Adquisicion: Segun consta en la Anotacion No. 11, el inmueble fue
adquirido por Escritura Publica No. 5856 del 21-12-2009 Otorgada en la Notaria
17 del Circulo Notarial de Bogota, copra efectuada a MIGUEL ANGEL
GARZON y MARIA CRISTINA MARTINEZ, transaccion debidamente
registrada al folio de Matricula inmobiliaria No. 50N-429488.

Afectaciones: De acuerdo con el Certificado de Tradicion y Libertad expedido
por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona norte, con
fecha de expedicién 14 de Marzo de 2022; actualmente, NO se encontraron
registros o anotaciones que indiquen afectacion especial o limitacién a la
tenencia, propiedad, uso o goce.

Nota: Se deja constancia que el inmueble objeto del presente andlisis
valuatorio, no admite divisidbn material (solo juridica) dadas sus caracteristicas
constructivas y distribucion (dependencias), por lo tanto, solo es posible
efectuar particion juridica o division Ad Valorem a través del remate del mismo.

Igualmente, de deja claridad en cuanto a que, no se observo la existencia de
mejoras en el inmueble que puedan ser objeto de asignacion de mayor valor
para el inmueble.

CARACTERISTICAS

Enddgenas: Se trata de un inmueble tipo Casa de habitacion Residencial,
ubicado en el la urbanizacion la Alhambra, sin afectacion a propiedad horizontal
(NPH), con construccion de un solo nivel, de aproximadamente 45 y mas afios
de vetustez segun informacion de los documentos aportando para el presente
analisis.

En las caracteristicas constructivas se observa una construccion tipo
tradicional, con muros de carga, ladrillo, pafiete y pintura, con ornamentacion
en puertas y ventanas de hierro y lamina, vidrios transparentes, al interior
marcos de puertas en madera, en algunas areas cielo raso en drywall y
cemento rustico; los bafios con enchape antiguo no completo, e incrustaciones
en porcelana sanitaria; cocina semi integral con gabinetes altos y bajos en
regular estado de conservacion; Instalaciones de servicios publicos suficientes
y necesarias para cada una de las areas.



Cuenta con todos los servicios publicos de agua, gas, electricidad,
alcantarillado, en funcionamiento.

e Linderos: de acuerdo con la descripcién de la Escritura Publica No. 5856
del 21-12-2009 Otorgada en la Notaria 17 del Circulo Notarial de Bogota,
por medio de la cual fue adquirido el inmueble, los linderos especificos del
inmueble se relacionan a continuacion:

Por_el NORTE: en longitud de diez metros con cuarenta centimetros
(10:40mts) con el lote No. Treinta y dos (32) de la misma manzana y
urbanizacion.

Por_el SUR: en longitud de diez metros con cuarenta centimetros
(10:40mts) con la calle ciento doce (112) de la nomenclatura urbana de
Bogota D.E.

Por_el ORIENTE: en longitud de Veintidds metros con cincuenta
centimetros (22.50mts) con el lote No. Cuarenta y ocho (48) de la misma
manzana y urbanizacion.

Por_el OCCIDENTE: en longitud de Veintidds metros con cincuenta
centimetros (22.50mts) con el lote No. Cincuenta (50) de la misma
manzana y urbanizacion.

Lo anterior permite establecer un &rea total de terreno de 234 M? y un éarea total
construida de 181.4 M2,

4.1.1. Area

DETALLE AREA M2

181.4M2
(area
Construida)

Inmueble tipo Casa de uso residencial. ubicado en la Calle
112 # 47A- 62 Barrio Alhambra, Localidad Suba en Bogota.

4.1.2. Descripcion Interna General:

e Dependencias: De acuerdo con la vista de campo realizada el dia 15 de
marzo de 2022, el inmueble esta compuesto por las siguientes dependencias:
area de antejardin en césped, garaje para dos vehiculos, un estudio, una
sala, un area para comedor, un patio, una cocina semiintegral, &rea de ropas,
cuarto de servicio, una habitacion pequefia en un segundo nivel, dos
habitaciones y una habitacién principal con bafio y Vestier.

e Estado de Conservaciéon del inmueble: En general el estado de
conservacion y mantenimiento del inmueble es regular con necesidad de
mantenimiento prioritario por presentar humedades y goteras que afectan
algunos sectores de las paredes y techos.



Los pisos estan combinados por areas, se destaca madera laminada, tableta
de gres, ceramica y alfombra en las habitaciones, techos en rustico y madera.
Paredes al ingreso con ladrillo rustico a la vista, en el interior estucadas y
pintadas, Cubiertas en Teja de barro colonial y un domo en policarbonato en
mal estado de conservacion (Véase registro fotografico). Tanto pisos, como
paredes y techos requieres mantenimiento urgente para evitar mayores

dafios por humedades y goteras.

4.1.3. Exb6genas: El inmueble estd ubicado en el Barrio Catastral: 009103-
CANTAGALLO, localidad de Suba del Distrito Capital; El sector de ubicacion
esta completamente dotado de infraestructura de servicios publicos; la malla
vial de sector y el frente del inmueble esta en buen estado. El sector no se

encuentra afectado por corredor ecolégico.

Fecha 2022 03 15

Informe de Predios en area del Correder Ecologico de Ronda

Direccién: CL 112 47 A 64 N
W*E
El predio identificado con el codigo 0091111253 no se /

s

encuentra afectado por corredor ecolégico de ronda.

La interpretacién de los resubados de este reporte e3 responsabiidad del dudadanc. Para mayor informacidn Pagina 1 de 1
acerguese a las ofionas de & Secretaria Distrital de Planeacon
La fuerie de la informacion de los comedares ecoltgioos de ronda es la Secretaria Distreal de Ambiente - SDA

cualquier observackin con respecto a dicha informacicn por favor remitnse a dicha enfidad



4.1.4. Ubicacion de la localidad: esta ubicada en el Noroccidente de la ciudad y

4.1.5.

limita, Norte: Rio Bogota y Calle 220 con el municipio de Chia (Cundinamarca),
Sur: Rio Juan Amarillo y Calle 100, con las localidades de Engativa y Barrios
Unidos, respectivamente, Oriente: Autopista Norte con la localidad de Usaquén
y Occidente: Rio Bogota con el municipio de Cota (Cundinamarca). El
inmueble se encuentra ubicado en la zona oriental de la localidad a pocos
metros del limite con la autopista norte que la divide de la localidad de Usaquén
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Ubicacién del inmueble en la Localidad de Suba.

Vias de Acceso: el sector donde se encuentra ubicado el inmueble objeto del
presente estudio, cuenta con excelentes vias de transporte. Las principales
vias de acceso al sector de ubicaciéon del predio son: Por el sur la Calle 100, y
secundarias las calles 108 y 111 y por el Oriente el principal acceso vial es la
autopista norte y por el Occidente la Avenida carrera 53, por el norte la avenida
Pepe Sierra (CIl 116); las vias del barrio en buen estado; se destacan de
manera especial las siguientes vias:

Autopista Norte: es una Avenida regional, hace parte de la red vial
metropolitana, es considerada como via Arteria del sector, bafia la localidad de
por el costado oriental de sur a norte y pasa a escasa cuadras donde se
encuentra ubicado el inmueble objeto de avallo, es una de la principales vias
y corredor vial para las rutas intermunicipales que comunican la capital con el
norte del pais.



Avenida Pepe Sierra: esta es una de las principales vias del sector, a escasa
cuadras por el norte de la ubicacién del inmueble.

Carrera 53: Es otra de las principales vias del sector, une la Calle 100 con la
Avenida Pepe Sierray es una via que descongestiona el sector.

4.1.6. Transporte: La movilidad del sector es buena con alta frecuencia de rutas de

4.1.7.

rutas de servicio publico del SITP y Transmilenio. Para el acceso de transporte
al sector, hay servicio de buses colectivos y del sistema Transmilenio (Linea B)
sobre el corredor de la Autopista Norte, a menos de un kilbmetro
aproximadamente.

e TransMilenio: Existe la linea B del sistema en la Autopista Norte, hasta
el Portal del Norte, donde hay servicio de buses alimentadores, junto a las
estaciones  sencillas  de Terminal, Calle 187, Toberin, Calle
161, Mazurén, Calle 146, Calle 142, Alcala, Prado y Calle 127, entre otras.

e Rutas SITP: sobre la ruta de la Avenida Pepe Sierra, estan dispuestas rutas

que apoyan el sistema integrado de transporte publico.

Infraestructura Urbana: El sector cuenta con todos los servicios publicos:

acueducto, gas natural, alcantarillado, energia eléctrica y redes telefénicas.
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Vista Panoramica del Predio en la ciudad. Fuente: SINUPOT 2022

4.1.8. Sitios de interés: la localidad cuenta con diferentes sitios de tipo dotacional,

de interés cultural, religioso y recreativo, algunos de ellos se relacionan a
continuacion, poniendo en evidencia una gran variedad de sitios de interés
como Centros Comerciales y Supermercados aledafios (Centro Comercial
Parque La Colina, Centro Comercial Santafé, Centro Comercial San Rafael,
Centro Comercial Mazurén, Centro Comercial Prado Veraniego, entre otros en
esta localidad). Centros de servicios de movilidad, centros de atencion médica,
supermercados y tiendas de barrio que surten de bienes y servicios al sector

aledafno al inmueble.



TOPOGRAFIA

La localidad es en parte planay en parte montafiosa, ambas zonas urbanizadas
y cuenta con los canales de drenaje tanto para aguas lluvias y aguas servidas
especialmente el canal Rio Molinos destinados para las aguas pluviales. Se
destacan las Colinas o cerros de suba.

Terreno: El terreno donde esta ubicado el inmueble, esta construido a nivel de
la superficie sin s6tano; en todo el sector inmediato el terreno es plano, no se
encuentran pendientes ni ondulaciones importantes cercanos.

Forma geométrica. La forma del terreno donde estd ubicado Conjunto
residencial y el Inmueble es un poligono rectangular.

Riesgos: El predio NO se encuentra en zona de amenaza por inundacion y NO
se encuentra en zona de amenaza por remocion en masa.

ALCALDIA MAYOR
DEBOGOTAD. C.
Tierelana Dot sa
PLANEACION

Bogotd, D.C., 15 de Marze de 2022

Sefor(a)
USUARIO
Ciudad

Direccidn:

Cédigo Lote: 0091111253
CHIP: AAAD121EBLF
Localidad: 11 SUBA

Asunto: Consulta Cartografica - Concepto de Amenazas y Riesgo por Inundacion o Remocidn en Masa

Respetado ciudadano(a).

En &l marco de lo dispuesto en el Decreto Distrital 190 de 2004 - POT, sus Decretos Reglamentarios y consultada la
informacién de la Base de Datos Geogrifica Corporativa - (BDGC), se le informa:

El predio consultado No se localiza en Amenaza por Remocidn en Masa, segin lo especificado en la Resolucidn No
1483 del 24/07/2019 "Por la cual se actualiza el Mapa No. 3 Amenaza por Remocidon en Masa del Decreto Distrital
190 de 2004" y se localiza en Amenaza por Inundacion baja de acuerdo a la RES 1641 de 03/12/20 "Por la cual se
derogan |as resoluciones No. 1060 y 1631 de 2018, y por principic de reviviscencia la resolucion 1972 de 2017 v la
Resolucidon 0858 de 2013.7

Asl mismo, No se localiza en suelo de proteccién por riesgo segln Estudios Técnicos del Instituto Distrital de Gestién
de Riesgos y Cambio Climatico y lo especificado en la Resolucién No 1482 del 24/07/2019 "Por la cual se actualiza el
Mapa Mo. 6 Suelo de Proteccion Por Riesgo de Remocién en Masa e Inundacién del Decreto 190 de 2004".

Si su predic se encuentra en amenaza Alta por inundacidén por favor tener en cuenta los articulos 128 y 129 del
decreto 190 de 2004, o de enconfrarse en amenaza Alta por Remocidn en Masa remitirse al articulo 141 del decreto
190 de 2004.

5i desea ampliacidn o aclaracidn del presente concepto puede dirigir comunicacidn al Instituto Distrital de Gestidn de
Riesgos y Cambio Climéatico - IDIGER.

De requerir mayor informacién sobre el predio objeto de consulta, puede radicar solicitud en los canales de atencidn
de la ia Distrital de P ion (SDP): Pagina WEB httpofwww_sdp.gov.eol en radicacién virtual, de manera
presencial en la ventanilla de radicacién de la SDP, ubicada en el Supercade CAD Av. Carrera 30 No. 25-90.

Cordialmente,

ASTRID MARIA BRACHO CARRILLO
Direccién de Servicio al Ciudadano
Subsecretaria de Informacion y Estudios Estratégicos

Carrera 30 2590 Piso 5, 8, 13. Conmutador 3358000 Extensidn 8158



NORMATIVIDAD Y REGLAMENTACION URBANISTICA

La normatividad que aplica para el predio y la UPZ donde esta ubicado este,
incorporan las disposiciones contenidas en el Decreto No. 159 de 2004, por
medio del cual se adoptan las normas urbanisticas comunes a la
reglamentacion de las Unidades de Planeamiento Zonal, respecto de los usos
y tratamientos contenidos en esta UPZ. Los predios urbanizables no
urbanizados se regulan por lo dispuesto en los articulos 32, 256, y 361 al 364
del decreto 190 de 2004 y el Decreto Reglamentario del Tratamiento de
Desarrollo.

FICHA TECNICA

1. Clase de Suelo Urbano
2. Tratamiento del Suelo Actualizado/Consolidado
3. Area de Actividad - Uso del Suelo Residencia
4: Regulacion de Comercio No aplica para el predio
5. Tipologia de altura Acuerdo normatividad para el sector y licencia de construccion
Lateral
6. Tipologia de Posterior
aislamiento Antejardin
Voladizo
Sétano : ‘ ot
De acuerdo con la ficha de la Secretaria Distrital de
7. Regulacién de | Retroceso Planeacion descrita mas adelante (Usos Permitidos).
Estacionamiento Semisétano
Retroceso
Uso Privado
8. Régimen de PH.
Uso Comun
9. Valor promedio M2 -
(Oferta/Demanda) $4.014.092
10.Area Construida 181.4M?
11.indice de Ocupacion Acuerdo normatividad para el sector y licencia de construccion

Las condiciones de edificabilidad y normas volumétricas aplicables se
establecen en la ficha del sector normativo en el que se ubique el
asentamiento o, en su defecto, se regiran por las disposiciones del
numeral 2 del articulo 387 del Decreto Distrital 190 de 2004, y por las
12.Edificabilidad normas que se incorporan del Decreto 159 de 2003 (Articulo 6 del
Decreto 176 de 2006) relativas al Tratamiento de Mejoramiento Integral.
Decreto 190/2004 modificado por el Decreto Distrital 364 de 2013
(actualmente suspendido).

Acuerdo normatividad para el sector y licencias de construccion del

LEb e cle sl BT proyecto urbanistico con afectacion a Propiedad Horizontal.

La informacion respecto a la localizacion, norma urbana, legalizacion parcial y
urbanismo, asi como otros aspectos de orden legan, estan contenido en el anexo



“INFORME CONOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDIO CI 112 47A 64”,
expedido por el SINUPOT de la Secretaria Distrital de Planeacion.

INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDIO
CL11247 A 64

ALCALDIA MAYOR

oe
PLANEACION

El reporte consolidado recopila la informacion relevante para el desarrolio urbanistico de la ciudad, de cada
uno de los temas disponibles en el SINUPOT con el objetivo de dar cumplimiento a los requerimientos de
informacidn del sector publico, privado y de la ciudadania.

LOCALIZACION DEL PREDIO SELECCIONADO:
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INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDIO
CL11247 A 64

ALCALDIA MAYOR

Dintrital da
PLAN

Manzana Catastral ooa11112
Lote Catastral 0081111253

UPZ 20-LA ALHAMBRA

Las consultas por direccion, manzana, CHIP y seleccitn espacial del predio comesponden a la informacion del mapa
predial catastral de Bogota, que suministra la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD a trawes de
Ia Infraestructura de Datos Espaciales para el Distrito Capital ¢ IDECA trimestralmente para el Mapa de Referencia.

MNorma Urbana

Saclor Normativo Cédigo Sector: 2 Seclor Demanda: A Decreto: Dec 397 de 2004

Acuerdo B de 1930 ActividadB: RE Tratamientod: C Decrelos: 736 de 1993 ¥ 1210 de 1997

Tipologia:
Subsacior Uso I
Excapciones de El predio no se encuentra an esta 2ona.
Morma
Subsector D
Edificabilidad

Fuente: Secretaria Distrital de Plansacion - Direccitn de Morma Urbana, Direccion de Legalizacién y Mejoramiente
Integral de Barrios,

Inmuebles de Interés Cultural

Inmueble da Interés  El predio no se encuentra an esta 2ona.

Fuente: Sacrotaria Distrital de Planeacién - Direccidn de Patrimonic y Renovacion Urbana.
Plan Parcial

Plan Parcial El predio no se encuentra an esta zona.

Fugnte: Socrotaria Distrital de Plansacién - Direccidn de Planes Parciales.
Legalizacién

Legalizacian El predio no 5e encuentra an esta zona.

Fuente: Secrotaria Distrital de Plansacion - Direccidn de Legalizacién y Mejoramiento Integral de Barrios.

Urbanismo
Urbanistico El predio no se encuentra an esta zona.
Para o =e deberi o e Pan I 2dal
Sacretiria Diafrital de P ] al pr da rawisién, waldecizn y ausie da la nformacion da Facha P2 N3 16 M.
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duka er con los [ o bon ik o ciudad.



INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDIO
CL 11247 A 64

ALCALDLA MAYOR

Diintrital da

PLAMEACION

Topografico El predio no se encuentra en esla zona.

Fuente: Secrotaria Distrital de Planeacidn - Direccidn de Informacién, Carografia y Estadistica.
Zonas Antiguas y Consolidadas

Saclor Consolidado  El predio no e encuentra en esta Zona.

Fuente: Secrotaria Distrital de Planeacidn - Direccidn de Informacién, Carografia y Estadistica.

Amenazas
Amenaza Remocidn  El predio no se encuentra en esta zona.
masa
Amenaza Nivel Amenaza: baja
Inundacian

Fuente: Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climdtico, IDIGER.

Sistema de Areas Protegidas

Resarva Foreslal El predio no se encuentra en esla zona.
Macional

Area Forestal El predio no sé ancuentra en esla Zona.
Disfrital

Fuente: Minigterio de Ambiente, Secretaria Distrital de Ambioente - SDA.
Reserva Vial

Resarva Vial El predio no se encuentra en esla zona.

Fuente: Secrotaria Distrital de Planeacidn - Direccidn de Vias, Transporte y Servicios Pablicos.
Estratificacion

Alipicos El predio no se encuentra en esla zona.

Eslralo 5 Acto Administrative: DECS51 de 12-SEP-19

Fuente: Secrotaria Distrital de Planeacidn - Direccidn de Estratificacidn.

NOTA GENERMAL: Cualquier abservacion con respecio a la informacion remitirse a la fuende de |a misma, segon la
ternatica.
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Usos permitidos: se ajusta la normatividad vigente para el predio, segun informacion de la
Secretaria de Planeacion.

USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION

? CL11247A64
ALCALDIA MAYOR
DEBOGOTAD.C.
Secretaria Distrital de
PLANEACION
TRATAMIENTO: CONSOLIDACION MODALIDAD: URBANISTICA FICHA: 2
AREA DE ACTIVIDAD: RESIDENCIAL ZONA: ZONA RESIDENCIAL NETA ! DCALIDAD: 11 SUBA
Loz 20 LA ALHAMBRA
FECHA DECRETO: No. DECRETO: Dec 397 de 2004 SECTOR: 2 LA ALHAMBRA
Sector de Demanda: A
LOCALIZACION DEL PREDIO SELECCIONADO:
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Para usos se debera consultar el respectivo Plan Maestro. Actuaimente la Secretaria Distrital de
Planeacion esta realizando el proceso de revision, validacion y sjuste de la infomucion de norma urbana; en consecuencia los datos. Fecha 20220315 Pagina1de6
contenidos en este reporte son ysu debe so con los Decretos Reglamentarios de los

diferentes sectores normativos de la ciudad.




CL11247 A 64

ALCALDIA MAYOR
DEBOGOTAD. C.
Secretaria Distrital de
PLANEACION

US0S PERMITIDOS

USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION

SUB SECTOR USO: |

Categoria: Complementario

CONDICIONES GENERALES PARQUEADEROS
Uso- Subuso Uso Especifico Descripeién Escala Condiciones Privad Visi
DOTACIONAL - CULTURAL Salones comunales. Casas de la | vecinal 1x 120 m2 1 x 200 m2
EQUIPAMIENTOS cultura hasta 200 m2.
COLECTIVOS BIENESTAR SOCIAL | Salacunas, jardines infantiles,  vecinal 160 m2 No se exige
guarderias, casas vecinales,
residencias para la tercera edad
hasta 20 personas.
| Nota No.: 1 A. DOTACIOMALES: Segin disposicién del Decrsto 159 de 2004 y Decreto 180 de 2004 (Compilacién del POT) ‘
| SUBSECTOR EDIFICABILIDAD: D |
EDIFICAEILIDAD
Variable Condiciones
TIPO FRENTE: MNorma Moderada
Aislamiento Lateral (Metros) o Motad. Los antejardines se regulan segun lo sefialado en los planos: 5.127/4-10 y 5.127/4-11 Mo se exige antejardin para los predios ubicados sobre las

wiss en las que estdn previstas franjas de espacio publico ylo zonas verdes de acuerdo a lo estipulado en los planos urbanisticos referidos, estas franjas

deberan conservar su cardcter publico, libres de todo tipo de cemamiento individual.
CONTINUA

SE PERMITE

SE PERMITE

Aislamiento Postarior (Metros) o Motad. Los antsjardines se regulan segin lo sefialado en los planos: 5.127/4-10 y 5.127/4-11 Mo se exige antejardin para los predios ubicados sobre las
wias en las que estin previstas franjas de espacio publico ylo zonas verdes de acuerde a lo estipulado en los planos urbanisticos referidos, estas franjas

debaran conservar su cardcter publico, libres de todo tipo de cemamiento individual.

CONTINUA

SE PERMITE

SE PERMITE
Para se deberd Plan Maestro. la Distrital de
Planeacion esta realizando el proceso de revisién, ¥ ajuste de | de norma urbana; en consecuencia los datos Fecha 2022 03 15
contenidos en este reporte son ¥ su debe ser con los Decretos los

diferentes sectores normativos de |a ciudsd.
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D. €.
Secretaria Distrital de
PLANEACION

Altura Maxima (Pisos) 2

USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION
CL 11247 A 64

MNotad. Los antejardines se regulan segin lo sefialado en los plancs: 5.127/4-10 y 5.127/4-11 Mo se exige antejardin para los predios ubicados sobre las
wvias en las que estan previstas franjas de espacio publico wo zonas verdes de acuerdo a lo estipulado en los planos urbanisticos referidos, estas franjas
debardn conservar su cardcter publico. libres de tode tipo de cemamiento individual.

CONTINUA
SE PERMITE

SE PERMITE

Antejardin (Metros) 0

Notad. Los antejardines se regulan segln lo sefialado en los plancs: 5.127/4-10 y 5.127/4-11 Mo se exige antejardin para los predios ubicados sobre las
vize en las que estdn previstas franjas de espacio publico wo zonas verdes de acuerdo a lo estipulado en los planos urbanisticos referidos, estas franjas
deberan conservar su caracter publico, libres de todo tipo de cemamiento individual.

CONTINUA
SE PERMITE

SE PERMITE

Area Minima (Mts 2) 0

Notad. Los antejardines se regulan segun lo sefalado en los plancs: 5.127/4-10 y 5.127/4-11 Mo se exige antejardin para los predios ubicados sobre las
vias en las que estdn previstas franjas de espacio publico yio zonas verdes de acuerdo a lo estipulado en los planos wrbanisticos referidos, estas franjas
debardn conservar su caracter publico. libres de todo tipo de cemamiento individual

CONTINUA
SE PERMITE

SE PERMITE

Carramiento (SiMo)

Notad. Los antejardines se regulan segin lo sefialado en los planos: 5.127/4-10 y 5.127/4-11 No se exige antejardin para los predios ubicades sobre las
wvias en las que estdn previstas franjas de espacio publico wo zonas verdes de acuerdo a lo estipulado en los planos urbanisticos referidos, estas franjas
deberdn conservar su cardcter publico. libres de tode tipo de cemamiento individual.

CONTINUA
SE PERMITE

SE PERMITE

Englobe (SilNo)

Para se debera

Notad. Los antejardines se regulan segln lo sefialade en los plancs: 5.127/4-10 y 5.127/4-11 Mo se exige antejardin para los predios ubicados sobre las
vizs en las que estdn previstas franjas de espacio publico wo zonas verdes de acuerdo a lo estipulado en los planos urbanisticos referidos, estas franjas
deberan conservar su caracter publico. libres de todo tipo de cemamiento individual.

CONTINUA

SE PERMITE

Plan Maestro. ka Distrital de

Planeacion esta realizando el pme-;n de revisicn,
contenidos en pste reporte san ysu

¥ sjuste de |

de norma urbana; en consecuencia los datos Fecha 202203 15 Pigina 3da 6

diferentes sectores normativos de la ciudad.

debe sor con los Decretos Reglamentarios de los



ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. €.
Secretaria Distrital de

PLANEACION
Frente Minimo (Metros) 0
Indice de Construccidn 13
Indice de Ocupacidn 065

Ancho de via igual o mayor a 12 o
mis (Pisos)

Ancho de via menor & 12 mis o
(Pisos)

USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION
CL11247 A64

SE PERMITE

Moted. Los antsjardines se regulan segun lo sefialado en los planos: 5.127/4-10 y 5.127/4-11 Mo se exige antejardin para los predios ubicados sobre las
wviss en las que estdn previstas franjas de espacio publico ywio zonas verdes de acuerdo a lo estipulado en los planos wrbanisticos refendos, estas franjas
deberan conservar su cardcier publico. libres de todo tipo de cemamiento individual.

CONTINUA
SE PERMITE
SE PERMITE

Motad. Los antsjardines se regulan segin lo sefialado en los planos: 5.127/4-10 y 5.127/4-11 Mo se exige antejardin para los predios ubicados sobre las
wvias en las que estdn previstas franjas de espacio publico yio zonas verdes de scuerde a lo estipulado en los planos urbanisticos refendos, estas franjas
deberdn conservar su cardcier publico. libres de todo tipo de cemamiento individual.

CONTINUA
SE PERMITE

SE PERMITE

Motad. Los antejardines se regulan segun lo sefialado en los planos: 5.127/4-10 y 5.127/4-11 No se exige antejardin para los predios ubicados sobre las
wvias en las que estdn previstas franjas de espacio publico y/o zonas verdes de acuerde a lo estipulado en los planos wrbanisticos refendos, estas franjas
deberan conservar su cardcter publico, libres de todo tipo de camamiento individual.

CONTINUA
SE PERMITE

SE PERMITE

Motad. Los antejardines se regulan segun lo sefialado en los planos: 5.127/4-10 y 5.127/4-11 No se exige antejardin para los predios ubicados sobre las
wvias en las que estin previstas franjas de espacio publico y'o zonas verdes de acuerdo a lo estipulado en los planos urbanisticos refendos, estas franjas
deberdn conservar su cardcter publico, libres de tode tipo de cemamiento individual.

CONTINUA
SE PERMITE
SE PERMITE

Motad. Los antsjardines se regulan segin lo sefialado en los planos: 5.127/4-10 y 5.127/4-11 No se exige antejardin para los predios ubicados sobre las
wviss en las gque estdn previstas franjas de espacio publico yw'o zonas verdes de acuerdo a lo estipulado en los planos urbanisticos refendos, estas franjas
deberan conservar su cardcter publico, libres de todo tipo de cemramiento individual.

CONTINUA

Para desarrollar wsos dotacionales permitidos, se deberd consultar el respective Plan Maestro. Actualmente la Secretaria Distrital de
Planeacitn esta realizando ol procesno de revision, ulmlmrmmlnimm norma urbana; en consecuencia los datos Fecha 20220315 Pagina 4 de &
debe o

contenidos en este

reporte son
diferentes sectores normativos de |a ciudad.

con los Decretos Reglamentarios de los



ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. €.
Secretaria Distrital de
PLANEACION

USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION
CL11247 A 64

SE PERMITE

SE PERMITE

Semisétano (SiNo) sl

Notad. Los antsjardines se regulan segin lo sefialade en los planos: 5.12704-10 y 5.127/4-11 No se exige antejardin para los. predios ubicados sobre las
wvise en |as que estan previstas franjas de espacio publico y/o zones verdes de acuerdo a lo estipulado en los planos urbanisticos referidos, estas franjas
deberdn conservar su cardcter publico, libres de todo tipo de cemamiento individual

CONTINUA
SE PERMITE

SE PERMITE

Sotano (SiMNo)

Notad. Los antejardines se regulan segin lo sefialado en los planos: 5.12704-10 y 5.127/4-11 No se exige antejardin para los. predios ubicados sobre |as
wvias en las que estan previstas franjas de espacio publico y/o zonas verdes de acuerdo a lo estipulado en los planos wrbandsticos referidos, estas franjas
deberdn conservar su cardcter publico. libres de todo tipo de cemamiento individual

CONTINUA
ZE PERMITE

SE PERMITE

‘Subdivision Minima (Metros) 10

Notad. Los antsjardines se regulan segin lo sefialade en los plancs: 5.127/4-10 y 5.127/4-11 No se exige antejardin para los. predios ubicados sobre las
vias en las que estan previstas franjas de espacio publico y/o zonas verdes de acuerdo a lo estipulade en los planos wurbandsticos referidos, estas franjas
deberdn conservar su cardcter publico, libres de todo tipo de cemamiento individual

CONTINUA
SE PERMITE

SE PERMITE

Tipologla CONTINUA

Notad. Los antsjardines se regulan segin lo sefialade en los planos: 5.127/4-10 y 5.127/4-11 No se exige antejardin para los. predios ubicados sobre las
wviae en |as que estan previstas franjas de espacio publico y/o zonas verdes de acuerdo a lo estipulado en los planos urbanisticos referidos, estas franjas
deberdn conservar su cardcter publico, libres de todo tipo de cemamiento individual.

CONTINUA
SE PERMITE

SE PERMITE

‘oladizo (Metros) o

Para ok sa deberd

Notad. Los antsjardines se regulan segin lo sefalade en los planos: 5.127/4-10 y 5.127/4-11 No se exige antejardin para los. predios ubicados sobre las
wvias en las que estan previstas franjas da espacio publico yio zonas verdes de acuerdo a lo estipulado en los planos urbandsticos referidos, estas franjas
deberdn conservar su cardcter publico, libres de todo tipo de cemamiento individual

Plan Maestro. & a Distrital de

Planeacion esta realizando ol proceso mMMﬂIMIM,MHﬂMMMMd. Aarma urbana; Mmumtﬂhﬁﬂum Fecha 2022 03 15 Pagina 5 de &

contenides en ests reports san ysu

diferentes sectores normativos de la ciudsd.

debe sor eon los Decretos



USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION
CL11247 A 64

DE BOGOTAD. C.

PLANEACION
CONTINUA
SE PERMITE
SE PERMITE
Mota No.: 1 NotaA. Las dimensiones y condiciones de los elementos: aislamiento posterior, semisdtano y woladizo se regulan en el decreto 158 de 2004
Nota No.: 2 NotaB. SUBSECTORES DE DESARROLLO: Sector normativo 3: Subsector E; sector normativo 11; subsector B, segln Decreto 227 de 2004 y Decreto 159 de 2004
Mota No.: 3 NotaC. SUBSECTORES ¥ SECTORES DOTACIONALES: sector normativo 1: D; sector ivo 2: G y H y sectores normativos 8 y 10 aplican Decreto 150 de 2004
Para se debera I Plan Maestro. Actualmente la Secretaria Distrital de
Planeacién esta realizando ol proceso de revisién, ¥ ajuste de | de norma urbana; en consecuencia los datos Fecha 20220315 Pagina & de 6
contenidos en este son ysu debe ser con los Decretos de los

reporte
diferentes sectores normativos de la ciudad.



7.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

VARIABLES Y FACTORES DE VALUACION:

Para determinar el valor comercial del inmueble, se tomaron en cuenta los
siguientes aspectos:

Ubicacion del inmueble y localizacién de esta en la ciudad: el sector donde
estad ubicado el inmueble es una Zona netamente Residencial, al Norte de la
ciudad, catalogado en general en un estrato cinco (5) con buenas vias de acceso
y medios de transporte, adecuados corredores peatonales.

Caracteristicas constructivas del inmueble y edad de la construccion: se trata
de una construccion de un solo nivel, de aproximadamente 45 afios de vetustez,
el inmueble esta construido en forma tradicional con material de ladrillo y concreto,
cubiertas de teja de barro y Eternit, no se evidencia que sea sismo-resistente por
su construccién hecha con muros de carga, sin gue se evidencia vigas de amarre;
sin afectacién a propiedad horizontal (NPH).

Caracteristicas urbanisticas del sector: se trata de un sector con alta presencia
de construcciones de uso residencial de similares caracteristicas, amplias zonas
verdes, ubicado en un terreno plano, completamente desarrollado y consolidado.

Uso predominante del sector. El uso del suelo predominante en la localidad es
el residencial. En el sector aledafio (inmediato) al inmueble no se tiene presencia
de centros comerciales que ofrezcan un amplio portafolio de bienes y servicios. El
sector inmediato NO cuenta con oferta de centros de atencion en salud (IPS),
recreacion, educativos y culturales.

Estado de Conservacion del inmueble: el inmueble en general se
encuentra en un estado de conservacion que requiere intervencion
prioritaria, especialmente en techos, paredes y pisos dado la aparicién de
varios focos de humedad producto de goteras (tejas rotas, corridas
deterioradas) y humedad del suelo; asimismo, se evidencia presencia de
Comején en algunos marcos de puertas y ventanas las cuales por su
vetustez requieren cambio. Algunas partes metalicas de marcos y rejas
presentan estados de Oxidacién y deterioro que requieren intervenciéon
prioritaria para evitar que se produzcan accidentes por caidas de partes.

Cubierta: por tratarse de teja de barro de mas de 45 afios de vetustez
presenta deterioro, en las areas de claraboyas las tejas plasticas requieren
cambio, el area cubierta con policarbonato (domo), requiere cambio total
por deterioro.

Pisos: Los pisos ademas de no ser de instalacion uniforme (Gres, ceramica,
laminado y alfombra) requieren mantenimiento general. Las habitaciones
tienen instalado en el piso alfombra la cual presenta deterioro por vetustes
y uso, requiere cambio.



7.6.

Paredes: en varias zonas presenta deterioro importante por humedades
gue han dafado (soplado) el estuco y pintura, de igual forma las goteras
han deteriorado a la pintura.

Cocina: los muebles de la cocina presentan deterioro leve y faltan partes el
piso de esta area también requiere mantenimiento (cambio).

Bafios: aunque estan enchapados, la ceramica esta deteriorada por vetustez y la
presencia de refacciones que han implicado instalar ceramicas de diferente estilo.
Patio posterior: presenta deterioro en parte por la lluvia y goteras, requiere
mantenimiento.

Escalera metalica: la cual da acceso a una habitacién en segundo nivel esta

deteriorada y presenta mdltiples focos de oxido y dafio en la cubierta de
policarbonato.

Situacion del mercado inmobiliario en el sector: la oferta de inmuebles
con similares caracteristicas y de uso o destinacion al inmueble objeto del
avaluo en el sector es MODERDO.



8. METODOLOGIA'Y CALCULO DE VALOR

Metodologia aplicada: Dada la Naturaleza y Objeto del Avaluo, se utilizé el
método de Analisis de Mercadeo inmobiliario, de donde se obtuvo:

e Método de Ofertay demanda: Para hallar el valor promedio estimado del
metro cuadrado (M?) del sector para inmuebles de similares caracteristicas
constructivas y destinacion para la vigencia 2022, mediante el calculo de
media aritmética, dado que el resultado ofrece una informacion ajustada a
la realidad del mercado en el sector y las caracteristicas del inmueble objeto
del avaluo.

e Setomo una muestra representativa de predios en oferta para compraventa,
ubicados en el mismo sector que el predio objeto de este estudio, con
similares caracteristicas.

e Se aplica porcentaje como factor de menor valor del precio por metro
cuadrado (M?) equivalente a un 10% respecto al valor estimado, atribuidos
al estado de conservacién del inmueble objeto de valuacién, asi como las
caracteristicas constructivas ya descritas, observaciones y situacion real de
la cual se deja registro fotografico, en el cual se evidencia la necesidad de
realizar algunos mantenimientos prioritarios, en techos, paredes, pisos,
enchapes, entre otros aspectos.

¢ No se efectla ninguna afectacion de menor o mayor valor por concepto de
Vetustez, tampoco se asignan valores por servicios adicionales comunales.



T I TP TT 9P TP oo TF o ToF T

. . . . ) J9s esed nJod esadsa ejinbuen A jepuapisalAnw soue 0g ) 5
219'686'C $ 000°000°0€8 $ 0'8.¢ U0z U sopedsa soljdwe A s03|e soYpa} ‘AuaIpUadapUl S 14 4 ap sem S 81G//99 zjeredul{ obIpoD elquey|y olueg 4
E:w&%«u%nm_:om esey mmo_u_mgmm B1S3iQI3d 30 Qg
\ . . . . euozA sanbied ‘ojua|lwisuel] 9p SAUOIIL]SD ‘DUON soue 0g . 6
662'098'Y $ 000°000°0T8 $ 0°29T € eysidojny e| ap ev130 ‘eingas A ejinbues [epUapIsal euoz S S 14 ap sen S G806S569 :Zlereduld obIpoD elquey|y olueg 6T
‘u012e1gN 91U3|90X7 "BiqUIBY|Y B] OLLIE] |9 UD BSED BSOWID
TPTeT TEToopT TNVaVS
652'605'S $ 000°000'S6S $ 0'80T € V10 VL0908 30 JLYON T3 N3 YOI MONIIN 30 STIEMNANI € € 4 oge .t S 080S.€S :zereauld 0bIpeD elquey|y olueg 8T
N391234 3S A VLN3A 30 avdIIgISOd ‘@uou eysidoine &) ! PO !
el eAOTT 9]|ed B| B I3) ‘EpeIIgh UBI] BSED BSOWIAY
. . e . aydanoudy eandasA ejinbueny Anw euoz seisa|i 3 5
268'T68'°€ $ 000°000°02L $ 0'S8T sanbied sopessawsadns s0152]00 & €213) epPe|apowal 14 14 4 oceoar S 275699 Zjereduld obipoD elquey|y olueg A
21uaulje1o) opess 9igelolowiul ug esed Jeinoe1adsl yonNy9
A T T T T T LAid LR A B ¥
. . . . . UlpJer:T [SAIN "OURIOSQNS A S3|aAIU SBJ) UB BPINGLISIP soue 0z 1/6.TTEN
SEL'86L'Y $ 000°000°0S8 $ TLLT ‘epeujwin|; o eljdwe ‘210808 ap L0 |B RIGUIRY|Y B] B 14 € € ap sem S -OTOTT :p0D - OpeIpend ols eiquey|y oureg 9T
BUOZ BAISN|IXD B| UD ‘SODINIISUOD zW //T 9P BIduInbsa eses
TOP P FITToT, ™ 4 4
\ . . . . SOp BPEISED JOPAWOD B|BS 01PNISd ODIAIS 3P soue 02 .
000°007°€ $ 000°000°058 $ 0°0S¢ oeqA 0MEND SOBG S313 SUOEIIGEY S3L) AP EJSUOD SHW ST € € 4 ap sem S 96¢-026:Pp0D - opeipend OB eiquey|y oureg €T
%9428}/ Un U3 epesian epinisuoy eale 7wl 0z 9p esed
. . . . . ‘oIAIBS ap oueq A ouend ‘seqodje ¢ ‘olpnisa ‘@iuaipuadapul soue 0z 0S696S2ZIN
8TV'00T'v $ 000°000°086 $ 0'6€C 4 10PaWI0I “BAUBWIYD ‘SB|BS 7 U0 BIUBND S3|IMIU € 14 4 op SEW <] -£0ZTT:P00 - OPEIpEND 0N eiquey|y oueg 21
SOp U3 BpINGUISIP ‘ZIAl 8" ‘ejuan eied esed epui]
e 3 Tog ¢ SoteTy
. . . . i 7 'eualqe euod’ alualpuadapuliopawod ‘edsajuesid T26089T
606'TV6'C $ 000°000°056 $ 0'Tve 4 e|es A} 3p JB}S'SOUOIDEIIGEY § UOD EPEIOP PEPND S S 4 0ceor S -8£9:p07) - OpEIPEND ONBIN elquey|y olueg 1T
r2Lapsolueg mmL‘o_wEx $0L3PQUD U2 mwmugm_:uﬁmmgmu
. . e . e|es sowesuodus osid Jawpid |3 ud sosid sop ap s3 esed Y6T9E0EN
E€ET'969'Y $ 000°000°0S8 $ 0'18T 4 £7°05300€ 3P SeIA $3JUB|30X3 UOD ‘5018300 ‘| B1IBUIOD 0IJUSD I € 14 0ceor S -£ZT0T:POD - OpEIPENnD OHdN elquey|y olueg 6
Joum&m;ﬁmg:w_m 2193 epesign \m‘_nEmcEkm esed esouoy
\ . . . . © 2432 ‘UQIDEIIQN B1UD|3IX] "OUB] A O1DIAIDS Bp BQOI|E soue 0z €6T9E0EN
ceeeel'y s 000°000°058 $ 0'08T ‘01pNysa ‘seqOd|E £ ‘BPINIISUOD 3P ZWOZT 3P EAIE UN UO) 14 € 4 ap sem S -£2T0T:POD - OpEIPenD oHdN elquey|y olueg 8
21eIu0|0d 011353 - BSEI £ 9P 0JUN(UO) eIqWEY Y esey elusp
\ . . . X 0BeQ UOJ Z SeqOd|e € OUBJOSIWSS SBW SI|3AIU € BPRIIUD soue 0z 861%782CEN
SV2'6/9'€$ 000°000°08Z $ 0'¢1e 31q0p epeuwn|iAnw e13uinbsa 0dBUOM BIqWEY Y B] OLiEq 14 € ap sen S -9260T :poD - OpeIPEND OIS eiquey|y oureg L
©10804 9p BAISN|IXD A |BIDUIPISD) BUOZ UD BSE) O U2190x3
. . . . . XNE B|ES BAUSWIYD UOD B|ES "ZIA SI9S SOIUIIDSOp soue 0g 09.298¢ZIN
2zeele'r $ 000°000'568 $ 0°08T T 2107 SOPINIISUOD SOPEIPEND SO13L BIUBLYPO 0JUIID € € 4 ap sem S ~£16 10D - OPEIPEND OB eiquey|y oureg 9
opeJdad ojunfuo) eiquieyly e] eqng 10308 BSE) 3PUIA
TOP T L T3V ™ TS
. . . . . opini ap aiqi|A ejinbues) euoz seuedad sajedpuud sein soue 0z 60S00ZEN
00€'sS0'Y $ 000°000°088 $ 0°LTe A sopyawo) " esndasA ejinbuesy euoz pepnid e| 9p J0123S € v € ap sep S -G/T :poD - opeipend 0IBN Biqueyly S
renQMlSIX2 U3 epeaign sosid sop 9p eljdwe esed 91giaJou)|
. . . . . ‘auay ojunfuod | ‘oyisodap ‘eplual uaiq ‘essuinbss soue 0z 98/06TEN
8ST'E9C'S $ 000°000°009 $ 0v1l ‘UOIoB|1IUBA ‘|BINYRU UOPEBUIWN]] ‘SODEASD SOPOWOD € € ap sen v -9EpET :p0D - OpeIpenD ol Blqueyv v
‘s1usuewsad eidue|idiA UOD ‘Opelad ojunfuo) us ese)
T 14 TTrowey TeoPT oponT
, . . . . 019|dwod oueq UOd BIUAND ‘OISBUWIS NS JRIUOW OSN DUl soue 0z 008.00EN
852'2E0'Y $ 000°000°0SZ $ 0'98T ‘AL 3p 4B353 ‘01pN}s3 0 eup 10 Jeziuesio eipod apuop o||nje € € T ap sem S -820T :POD - OpeIpend OB elqueyly €
U02 ‘|9AIU 0]0S UN U3 "J9J9pJele |9p zn| 9p Bud|| eSed eljdwy.
29r'8ES'S $ 000°000°'02. $ 0°0€T 4 SlUdWiulad3l epe|apowal - selpend osp e esed| € € T € S eyallg Ly BID UOD ¥TT 3D | ¢
ST9'V8E'S $ 000°000°007‘T $ 0°09¢ 4 sosid sop ‘elpend ewsiw e| ua esey| {7 S T € S e1oalg Ly BIQUOD CTT 3|ED| T
zZN TIA opipad l10|eA id esly | sosid S3|elaus9 SauoldeAIBSqO ug aqH da 15) pep3 olelsg |lusand ugQl1323l1g ‘ON
2¢0¢-€0-9T VYHO34
S Oolvdl1ls3
elqueyly ouwreg - vans - ¥9- V. 'ON ZTT 3lIeD  AdvdalTvOoOo




10.

RESULTADO DEL AVALUO:

Una vez aplicada la metodologia antes definida a través de la observacion
directa, y a través de la consulta de bases de datos de Metro-Cuadrado y
FincaRaiz y teniendo en cuenta los factores enddgenos y exdégenos, asi como
se pudo determinar que el valor comercial del inmueble descrito es el siguiente
cuadro.

Valor comercial estimado en condiciones normales segln ofertay demanda

Ubicacion Vr. M2
Nivel Estimado

Inmueble Area M2 Valor Total

Inmueble tipo Casa de un (1) Nivel, de
uso residencial. ubicado en la Cl. 112 #
472- 62 Barrio Alhambra, Localidad| 181.4M2 | Un Nivel |$4.014.092| $ 728.156.303
Suba en Bogota.

Total Avallo $ 728.156.303

Son: Setecientos Veintiocho Millones Ciento Cincuenta y Seis Mil Trescientos Tres Pesos
M/CTE.

VICENGIA DEL AVALUO

De acuerdo con el Articulo 19 del Decreto N° 1420 del 24 de junio de 1998 y el
Numeral 7 del Articulo 2 del Decreto N° 422 del 8 de marzo de 2000, expedidos
por el Ministerio de Desarrollo Econdémico, el presente avalud tiene una
vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de expedicion de este informe,
siempre que las condiciones y caracteristicas mas relevantes actuales se
mantengan.



11.

12.

CONCLUSIONES

Para la determinacion del valor del metro cuadrado (M?) en el sector donde
esta ubicado el inmueble, se tuvo en cuenta la ubicacion en un sector de
predominio Residencial rodeado de inmuebles de similares caracteristicas
constructivas y de destinacion, ademas de tener en cuenta factores como la
ubicacién en el sector, vias de acceso, transporte, explotacion comercial del
inmueble, disponibilidad de los servicios publicos, situacion del mercado
inmobiliario para este tipo de inmuebles, se hace especial énfasis en el estado
de conservacion del inmueble, el cual presenta focos que requieren
intervencioén prioritaria para evitar mayores dafios estructurales o que puedan
afectar la habitabilidad de la misma.

CERTIFICACION DE AVALUO
Por medio del presente informe certifico:

1. Que no tengo interés alguno, ni presente ni futuro en el predio en objeto del
avaluo.

2. Que este informe ha sido elaborado de conformidad y esta sujeto a los
requerimientos del codigo de ética y estandar de conducta profesional.

3. Que soy miembro activo de CORPOLONJAS, matricula R.N.A. 01- 4008.
Por lo tanto, cuento con la experiencia y conocimientos en este tipo de
estudios y dictamenes periciales.

Asimismo, se tiene en cuenta que:

e El Avaluador no es responsable por aspectos de naturaleza legal que
afecten el bien inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la
misma.

e EIl Avaluador no revelara informacién sobre la valuacién, ni de cualquiera
de los aspectos relacionados con la misma, a nadie distinto de la persona
natural o juridica que solicito el presente avallo y sélo lo har4 con
autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe sea
solicitado por una autoridad competente.

e El presente estudio no comprende en modo alguno la valuacion de otros
bienes tangibles o intangibles que pudieran estar vinculados de alguna
forma a las instalaciones fisicas de los inmuebles.

e El presente informe se basa en la buena fe del solicitante al suministrar la
informacion, la observacion directa del estado del predio y los documentos
gue sirvieron de base para el analisis.




13.  ANEXOS.

¢ Registro Fotografico
o Certificado de Tradicion y Libertad.
¢ Certificacion y tarjeta profesional del Equipo avaluador

Atentamente;

.

MAURICIO ALEJANDRO MENDEZ PAEZ
Perito Avaluador
AVAL - 3251180
Cel: 3107668988

EXCEHOMO RODRIGUEZ SIERRA

Economista. TP No. 27947
Avaluador Profesional R.N.A. C-01- 4008

Cel: 3204956965

Bogoté4, D.C., marzo 17 de 2022
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En los registros fotograficos que se muestran a continuacion, se evidencia el estado de algunas areas afectadas
especialmemte por humedades, dafios en pisos, tejas rotas etc.

Area de bafios: se evidencia enchape deteriorado y con reparaciones con material de otro estilo



‘ea de patio interior: presenta afectaciones por humedad, escalera metalica con 6xido y paredes en regular estado, pisos agrietado:

Area patio interior: el domo esta completamente deteriorado, las filtraciones de agua han generado humedad en paredes.



Area de Bafios: El techo presenta humedad por filtracién de agua lluvia, los muebles estan en regular estado.

Area de Habitaciones: presenta deterioro en paredes por humedad dafio de pafiete y pintura
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Area patio posterior: el domo de policarbonato esta totalmente deteriorado, requiere cambio.

Area de cubierta: algunas tejas de barro presentan dafios y desajustes permiten ingreso de agua que generan humedades.



Area de paredes: presentan deterioro por ingreso de aguas lluvias, generan humedad y moho.

Area: Marcos de puertas presentan deterioro por comején (gorgojo) requieren cambio, amenaza caida.



Area: Habitaciones, presenta dafio en pafiete y estuco por humedad, requiere intervencion prioritaria.

Area: Habitaciones, presenta dafio en pafiete y estuco por humedad, requiere intervencion prioritaria.



Area: paredes y muros presentan en diferentes sitios humedad que ha deteriorado el pafiete y estuco, afecta igualmente la madera.

—u‘.-q' /‘
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Area: comedor, prestan en el techo y pared humedad que deterioro pafiete ‘y pintura




INFORMACION PRUEBAS PERICIALES EFECTUADAS ART. 226 CGP

En cumplimiento al Articulo 226 del Cédigo General del Proceso, a continuacién, se explicara la
forma en que el perito cumple la procedencia de la Prueba Pericial.

Bajo la gravedad del juramento, la cual se entiende prestada por mi firma al Final de la exposicion y cierre
del Dictamen Pericial, manifiesto que mi opinién es independiente y corresponde a mi real conviccion como
Avaluador Profesional. En cumplimiento de las declaraciones e informaciones requeridas de conformidad
con el Articulo 226 del Codigo General del Proceso, manifiesto lo siguiente:

1. La identidad de quien rinde el dictamen y de quien participd en su elaboracién.

Respuesta:
Este Informe de avallo que constituye Dictamen Pericial es rendido por:

e EXCEHOMO RODRIGUEZ SIERRA - C.C. 7.312.796 de Chiquinquira (Boy). Economista (TP No.
27947) y Avaluador Profesional (R.N.A. 01- 4008).

e MAURICIO ALEJANDRO MENDEZ PAEZ - C.C. 3.251.180. AVAL: 3251180 — Perito Avaluador.

2. Direccion, el numero de teléfono y los demas datos que faciliten la localizacién del perito.

Respuesta:
Calle 12B No. 8-23 oficina 805 Bogota- Cel: 320 4956965, email excers@gmail.com

3. Profesiodn, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el dictamen

Respuesta:
El suscrito tiene titulo profesional de Economista de la Universidad Militar Nueva Granada. TP No. 27947

(Vigente) - Avaluador Profesional R.N.A. 01- 4008 (Vigente).

4. Publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el perito haya realizado en los ultimos diez (10)
afos, si las tuviere.

Respuesta:
He realizado avallos técnicos de inmuebles Urbanos y Dictamenes Periciales, en procesos judiciales en
Juzgados del Circuito de Bogota, Acacias (Meta) y Villavicencio (Meta),

5. Lalista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que haya participado en la elaboracion
de un dictamen pericial en los Gltimos cuatro (4) afios. Dicha lista debera incluir el juzgado o despacho en donde
se presento, el nombre de las partes, de los apoderados de las partes y la materia sobre la cual verso el dictamen.

Respuesta:
Recientemente he sido designado como perito entre otros procesos, los siguientes:

Juzgado Décimo de Familia de Bogoté

Proceso Rad: 2017-00519

Demandado: Angel Maria Castafieda (Apoderado: Dr. Leovigildo Rodriguez)
Demandante: Idalith Lépez Castafieda (Apoderada: Dra. Yeymi Alejandra Rico Pineda)
Tipo de dictamen: Avalio Comercial con fines de Liquidacion de Sociedad Patrimonial

Juzgado de Familia de Acacias-Meta

Proceso Rad: 2016-00001

Demandado: Cesar Augusto Hortua R. - (Apoderado: Dr. Hipdlito Castiblanco R.)
Demandante: Adriana Posso Alarcon - (Apoderado: Dr. Leovigildo Rodriguez)

Tipo de dictamen: Avalio Comercial con fines de Liquidacion de Sociedad Patrimonial

Juzgado Tercero de Familia de Villavicencio-Meta



mailto:excers@gmail.com

Proceso Rad: 2017- 0010500

Demandado: Claudia Ligia Pifieros

Demandante: Antonio A. Perdomo (Apoderado: Dr. Leovigildo Rodriguez)

Tipo de dictamen: Avaltio Comercial con fines de Liquidacion de Unién Marital de Hecho

Juzgado 52 CM (origen) 35 CMD - 16 CM de ejecucién de Sentencias
Proceso Rad: 2013-1496

Demandado: Jesus Alfonso Ortiz Clavijo

Demandante: Cesion Inversiones Inmobiliarias - ACROPOLIS

Tipo de dictamen: Avalto Comercial de un consultorio en proceso ejecutivo

Juzgado 01 CM de Fusagasugéa — Proceso Verbal

Proceso Rad: 2021-00387-00

Demandado: Alba del Rocio Alvarez Giraldo y Otros

Demandante: ACROPOLIS S.A.S.

Tipo de dictamen: Avalio Comercial Casa con afectacion PH, Urb. el Encanto Fusagasuga.

6. Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por el mismo apoderado de la
parte.

Respuesta:
Afirmativo, Tal como se evidencia en el punto anterior.

7. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el Articulo 50, en lo pertinente.

Respuesta:
Me permito manifestar que no me encuentro incurso en las causales contenidas en el Articulo 50 del
Cddigo General del Proceso.

8. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son diferentes respecto de los que ha
utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos que versen sobre las mismas materias. En caso de que sea
diferente, debera explicar la justificacion de la variacion.

Respuesta:
Declaro que los métodos y técnicas utilizados en Avallos y Dictdmenes Periciales realizados
anteriormente, son los mismos que se usaron en el presente Informe.

9. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son diferentes respecto de aquellos
gue utiliza en el ejercicio regular de su profesion u oficio. En caso de que sea diferente, debera explicar la justificacion
de la variacion.

Respuesta:
Declaro que los métodos y técnicas utlizados en Avallios y Dictamenes Periciales realizados
anteriormente, son los mismos que se usaron en el presente Informe.

10. Relacionar y adjuntar los documentos e informacién utilizados para la elaboracion del dictamen

Respuesta:
Durante el desarrollo y elaboracion del presente Dictamen Pericial fueron utilizados y adjuntados fotocopia,
cada uno de los documentos procedentes, imagenes fotograficas, imagenes satelitales (Google Maps),
certificados Catastrales, Certificacion Impuesto Predial a través de la secretaria de Hacienda del municipio
y el respectivo estudio de Mercado y visita de inspeccién al lugar. Adicionalmente se adjunta copia de la
tarjeta profesional y Certificacion de Avaluador.
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B O RAC AL T

Se expide en Bogota, D.C_, 3 los 14 dias del mes de Mayo del ano 2021.
Cordialmente;

-ﬁ_’;f_‘
T
CARLOS ALBERTO PERANQUIVE NIRO
Presidenie
Junta Directiva.

Sede Naclonal Cole 150 No 16 - 54 OF 2025/2007 CC Cediiton - Bogata DC
PBX: 48270888 - 5279798 Moéwvil: 3112 4794638 - 312 4797168
www.corpolonjas.com - emall: gerencia®corpolonjas.com



Bl Presidenies O la Junfa Direcitea, con hase
En las Mamicwlas de @
CORPORACION NACIONAL DE
LONJAS ¥ REGISTROS
SCORPOLONIA ST

CERTIFICA:

EXCEHOMO RODRIGUEZ SIERRA
C.C.732.7% DE CHIGUINGUIRA

Presentd solicitud de Inscripcien en esta Lonja, 1a cual Tue estudiada y aprobada por & Consejo
Directvo de Avaluadores de CORPOLOWJAS Bogota D.C., comprobandoss su ldoneldad 2
Imparcialldad como perta Avaluador técnico, ha ejercido en I35 sigulentes aneas,

INMUEEBLES URBANDOS: AVALUO COMERCIAL Y DE RENTA

INMUEBLES RURALES, avVALUD COMERCIAL ¥ DE RENTA
INMUEBLES DE COMSERVACIKON Y MONUMENTOS MACHIMNALES
AVALUDS DE BIENES MUEELES ¥ ESPECIALES

AVALUDS DE MAGUINARLA Y EQUIPC

AVALUDS EFECTD PLUSWALILA

AVALUD DE IMMUEBLES DE CONSERVACION Y PATRIMOMID
AVALUDS AMBIENTALES

HORMAS INTERNACTIOHALES FIMAHNCIERAS [MIIF)
AVALUD DE AUTOMOTORES

AVALUD DE GOOD-WILL E INTANGISLES

Certifica ademas que 2 fue olorgado el Regisio - Matricula Asoclado Mo RLNLAJC-01-4008
con raficaciin ante la Supenniendencla de Indusida y Comerclio Mo, 05059233 ¥
Supsrintiendencia ¢ Indusina y Comerncio de CORPOLONJAS No 01353055 v que respalda esa
determinaclan con vigencia hasta 1 dla 30 o8 Junilo del 2024, i cual e Taculla para avalar,
respaldar y firmar avalios a nivel nacional en el tarrfiono colomibiano.

Se expide en Bogoda, D.C., 3 ks 14 dias del mes de Mayo ded 2021.

— =
i
CARLOS ALBERTO PERANQUIVE HIRO
Presidenie
Junta Direchva.
Scde Naclansl Cale 150 Koo 16 - 56 O, S025/2007 € C. Cedniom - Bagata UG
PBX: 4820808 - 5279798 Mawil: 3124794638 - 31247971648

wwW. arpalon|at.com - emall: gerenclia®corpalonjas.com
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REGISTRO NACIONAL DE
AVALUADOR PROFESIONAL

STRIA Y COMERCIO
2150/95 Y 1420/98

o =i o

Bogota, D. C. Junio 08 del 2021

A QUIEN INTERESE:

“CORPOLONJAS Y LONJANAP”

Entidades Nacionales legaimente constituidas en Colombia, bajo los preceptos del Decreto
21501995 y de la sentencia de la Corte Constitucional No.C492/96, con NIT 830085983-0 y
830060195-5 respectivamente:

CERTIFICAN

Que el seffior MAURICIO ALEJANDRO MENDEZ PAEZ. Identficado con cédula de
Ciudadania 3.251.180 DE EL COLEGIO, se encuentra inscrito en el registro Nacional de
Avaluador de Corpolonjas y Lonjanap con el consecutivo R.N.A/C-01-3085 desde el 30 de
Diciembre del 2012 con vigencia hasta el 30 de Julio del afio 2022, Cumpliendo con seriedad,
responsabilidad y honestidad en las labores asignadas de acuerdo a las politicas de la
agremiacion y con los requisitos de expenencia y vigencia. (Tramites régimen de transicion,
paragrafo 1, articulo 6 Ley 1673/2013 y régimen académico, articulo 6, Ley 1673/2013).

La presente certificacion se expide a los 08 dias de Junio del afio 2021.

—
— T
CARLOS ALBERTO PERANQUIVE NIRO
Presidente
Junta Directiva.

Sede Nacional Calle 150 No. 16 - 56 Of. 2-025/2007 CC Cedritos - Bogota D.C
PBX: 4820888 - 5279798 Movil: 3124794638 - 3124797168
www.corpolonjas.com - emall: gerencia@®corpolonjas.com
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RAA

Fegiitro Abeerto da Avolessoanss

Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
MIT: 200796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) MALIRICIO ALEJANDRO MENDEZ PAEYZ, identificadoda) con la Cédula de ciudadania No. 3251180, sa
encuentra inscriloda) en el Regisiro Abierlo de Avaluadores, desde el 07 de Enero de 2020 y se le ha asignado al
nimend de avaluador AVAL-3251180.

Al momanio de expedicion de este certificado al registro del safior{a) MAURICIKO ALEJANDRO MENDEZ PAEZ sa
encuentra Activo y se encuentra inscrito an las siguientes calagorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

» Casas, apartamenics, adilicios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas siluados iofal o
parcialmants en Areas urbanas, lotas no clasilicados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suslo de

expansion con plan parcial adoptado.

Festtha de inseripeien Regimin
07 Ene 2020 Régimen Aeadémico

Categaria 2 Inmuebles Aurales
Alcance

+ Tarranos rurales son o sin construcciones, coma viviandas, edificios, establos, galpones, cercas, sislemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suslos, pazos, cullives, planiacionas, loles en suelo da axpansion sin plan
parcial adeplado, loles para el aprovechamiento agropecuario y demds infrasstruclura de explolacion
siluados lotalmenta an dreas rurales.

Festcha cle inseripeien Regirin
07 Ene 2020 Régimen Aeadémico

Categaria 5 Edificaciones de Conservacian Arqueoldgica y Monumentas Histaricos
Alcance

+ Edificaciones da conservacion arguitectdnica y monumantos historicos.

Fecha de inseipeisn Regirmen
07 Ene 2020 Régimen Académico

Pigina 1 da 3




Regitire Abisrie de Avoleodores

Categoria & Inmuebles Especiales
Alcance

* Incluye centros comerciales, holeles, colegios, hospitales, clinicas y avance da obras. Incluye lodos los
inmuablas que no se clasiliguen dentra de los numerales anteriores.

Feacha de inscripeion Regimen
0T Ene 2020 Régimen Académico

Régimen Académico Art & Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DG
Direccidn: CALLE 152 A # 16 A 60

Telélona: 31076638888
Correo Electronico: menmau@hoimail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacidn:
Técnico Laboral Por Compatancias en Avallos- Caniro de Estudios Deracho y Propiedad S.4

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) MAURICIO ALEJANDRO MENDEZ PAEZ, identificado{a) con la Cédula de ciudadania MNo.
3251180.

El{la) sefor(a) MAURICIO ALEJANDRO MENDEZ PAEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con la cuota de autorregulacidn con Corporacion Autorregulador Macional de
Avaluadores - ANA.

Con al fin de que el destinatario pueda verificar aste cerlificado se le asignd el siguiente codigo de OR, v puada
escaneario con un dispositiva mdvil u otro dispositivo lactor con acceso a intermeat, descargando previamenta una
aplicacidn da digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede elactuarse ingrasando al
PIN diractamenta en la pagina de RAA hitip:iwww.raaorg.co. Cualguier inconsistencia entre la informacidn aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacidn
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA

PIN DE VALIDACION

bid50b14
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RAA

Regiiro Absrlo de Avohsodohes.

El presents certificads se expide en la Replblica de Colombia de conformidad con la infarmacion que repasa an al
Registro Abierio de Avaluadores RAA., a los tres [03) dias del mes de Marzo del 2022 y liena vigencia da 30 dias
calandario, contades a partir da la fecha de axpedician.

Firma:

Alexandra Suaraz
Representanila Legal
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CIRCULO REGISTRAL: 50M - BOGOTA ZONA NORTE DEFTO: BOGOTA D.C. MUNICIFIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 27-12-1977 RADICACKIN: TT087032 CON: DOCUMENTO DE: 21-04-1904
CODIGD CATASTRAL: AAADTZ1EBLFCOD CATASTRAL ANT: SEU-392E
NUFRE:

estapo oeL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDERDS

LOTE 489 MANZAMNA 12.- URBANIZACION LA ALHAMBRE SECTOR SUR CON AREA DE 34750 METROS CUADRADDS, COMPRENDIDCD DENTRO DE LOS
SIGUIENTES LINDEROS: FOR EL NORTE EN LONGITUD DE 13.80 METROS CON EL LOTE 35 DE LA MISMA MANZANA Y URBANIZACION, POR EL SUR
EN LOMGITUD DE 13.90 METROS COM LA CALLE 112 DE LA NOMEMCLATURA URBAMNA DE BOGDTADLE. PORELORIENTE EN LOMGITUD DE 25.00
METROS CON LA TRANSVERSAL 33C DE LA NOMENCLATURA UREANA DE BOGOTA D.E. POR EL OCCIDENTE EN LONGITUD DE 25.00 METROS CON
EL LOTE NUMERD 48 DE LA MISMA MANZANA ¥ URBANIZACION" = a-=-

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS! METROS : CENTIMETROS -

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS . CENTIMETROS!
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACIOMN:

CQUE COLPATRIA SOCIEDAD COLOMBIANA DE CAPITALIZACION 5. A, ADQUIRID POR ESCRITURA & 1624 DEL 5-8-75 NOTARIA 8A DE BOGOTA,
DERECHOS DE CUOTA POR COMPARA A SEGUROS PATRIA 5.A. COLPATRIA SOCIEDAD COLOMBIAMA DE CAPITALIZACION ¥ SEGUROS PATRIA
2A.ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA A COMPA/NIA URBANIZADDRA EL BATAN 3.4, SEGUN ESCRITURA 4223 DE OCTUEBRE DE
1.868, NOTARIA BA. DE BOGDTA ESTA ADQUIRID EN UNA MAYOR EXTENSION ASL. PARTE POR CONVENSIONES DE INVALIDACION DE LOS
CONTRATOS DE COMPRA VENTA POR ESCRITURA 3188 DE 27 DE AGOSTO DE 1.969 NOTARLA BA DE BOGOTA, 3162 DE 28 DE AGDSTO DE 1.868
NOTARIA BA. DE BOGOTA, 3183 DEL 27 DEL MISMO MES ¥ A/Q, 3180 DE LA MISMA FECHA, 3184, 3185, 3181, 3199, 3196 DE LA MISMA FECHA Y
NOTARILA, POR LA 3350 DE 2 DE SEFTIEMBRE DE 1.888, 3186, 3165, 3182, 3184 DE 27 DE AGOSTO DE 1.868 POR LA 3373 DE 3 DE SEPTIEMBRE DE
1868, 3319 DE 1. DE SEFTIEMERE DE 1863, 3348, 5273, DE 26 DE NOVIEMBRE DE 1366, NOTARIA 4A DE BOGOTA, LA MISMA COMPASA
URBANIZADORA EL BATAN HABIA ADQURIDD LA TOTALIDAD DE LOS DERECHOS PROINDIVISO EN SEXTAS PARTES ASI, DE PAUBLINA REYES DE
MARTINEZ POR LA ESCRITURA 240 DE 24 DE ENERO DE 1964 NOTARIA 4A. DE BOGOTA, DE JOSE VICENTE REYES ACOSTA POR LA ESCRITURA
775 DE 2 DE MARZO DE 1.965 NOTARIA TA. DE BOGOTA, DE HELENA REYES DE ACOSTA PDR LA 230 DE FEERERD DE 1.964 NOTARI 44 DE
BOGOTA, DE ENFIQUE REYES ACOSTA, POR LA 776 DE 2 DE FEBREROQ DE 1964 NOTARIA TA. DE BOGOTA, DE BENIGHD REYES ACOSTA, POR. LA
814 DE Z DE MARZO DDE 1964 NOTARIA 4A DE BOGOTA, ESTA SCCIEDAD ADDUIRKD TAMBIEN DERECHD PROINDIVISO DE HERMANDO LOPEZ
HOLGUIN POR LA 4340 DE 22 DE OCTUBRE DE 1.554 NOTARIA 4A. DE BOGOTA, ESTE HUBO DE BERMARDO, HELEMA, PALIBLIMA, JOSE WVICENTE Y
BEMIGMO REYES ADDSTA ADQUIRIEROM DE CARLOS JULIO AVELLA, POR ESCRITURA 5316 DE 11 DE DICIEMERE DE 19853, NOTARIA 34. DE
BOGOTA OTRA PARTE ADQUIRID COLPATRIA SOCIEDAD COLOMBINA DE CAPITALIZACION 5.A. FOR COMPRA A COLPATRIA COMPANA DE
SEGURDS PATRIA 5.A. SEGUN ESCRITURA 1624 DE 5 DE JUNIC DE 1.875 NOTARIA 8A. DE BOGOTA, REGISTRADA BAJO LA MATRICULA

50005241 3, ESTA ADQUIRIO FOR COMPRA A LA COLOMEIANA DE CAFITALIZACIKON, POR ESCRITURA 3011 DE 8 DE SEFTIEMERE DE 1.972
NOTARIA BA. DE BOGOTA, ESTA HUBD POR COMPRA A COMPAJIA URBANIZADDRA EL BATAN 5.A SEGUMN ESCRITURA 4223 DE 24 DE OCTUERE
DE 1.969 NOTARIA BA DE BOGOTA, ANTERIDRMENTE CITADA Y ESTA COMD 3E EXFRESD ANTERIDRMEMNTE.

DIRECCION DEL INMUEELE

Tipo Predio: URBAND

Z) CL 112 47A 64 (DIRECCION CATASTRAL )

1) CALLE 112 34-DE LOTE 48 MANZANA 12 SECTOR SUR URBANIZACIKON LA ALHAMBRA

DETERMIMACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:
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MATRICULA ABIERTA CON BASE EM LA{s) SIGUIENTE(s] (En caso de integracitn y otros)
500 - 52413

ANOTACION: Nro D01 Fecha: 253-10-1977 Radicackon: TTOETIEZ

Doc: ESCRITURA 3248 del 10-10-1877 NOTARIA 8A. de BOEOTA VALOR ACTO: 8D

ESPECIFICACION. : 998 CONSTITUCION URBANIZACION SEGUN DECRETD 0282 ,03-12-T1 ALCALDIA MAYDR DE.Y RESOLUCIONES 021-04-04-73,0899-
07-10-73,200-1204-73,005-12-26 75 PLAMEACION DISTRITAL

PERS0OMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiular de derecho real de dominio |-Tiular de dominio incompleto)

A: COLPATRIA SOCIEDAD COLOMBIANA DE CAPITALIZACION 5. A, NITH H[Iﬂllﬁ X

ANOTACION: Nre 002 Fecha: 50-04-1960 Radicasion: 35020
Dioe: ESCRITURA T35 del 21-03-1960 NOTARIA 84 de BOGOTA VALOR ACTO: 50
ESPECIFICACION: | 888 ACLARACION ESCT 3248 DE 10 DCTIFT LINDERDS CARIDA

PERSOMAS QUE INTERVIENEM EN EL ACTO (X-Titular de derscho real de dominio,|-Titular de deminia incomplets)

A: COLPATRIA SOCIEDAD COLOMBIANA DE CAPITALIZACION S.A. X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 03-10-1080 Radicacidn: 1980-34855

Doc: RESOLUCION ADMINISTRATIVA SOBG del 30-09-1860 SUPEREANCARIA de BOGOTA  WALOR ACTD: 30

ESPECIFICACION: : 998 PERMIZO PARA ANUNCIAR ¥ DESARROLLAR LA ACTIVIDAD DE ENAJENACION SOBRE LOS INMUEBLES QUE FORMAN
FARTE DE LA URBAMNIZACION LA ALHAMBRA INTEGRADA POR 32 CASAS.

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Tiular de dominio incompleto)

A COLPATRIA SOCIEDAD COLOMBIANA DE CAPITALIZACION 5.A. X

AMNOTACION: Nro D04 Fecha: 28-01-1081 Radicacidn: 1931-8480

Doc: ESCRITURA 670 dal 19-12-1980 NOTARIA 324, de BOGOTA VALOR ACTO-: £2,005,000
ESPECIFICACION: : 101 VEMTA

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiular de derecho real de dominio,|-Tiular de dominio incompleto)

DE: COLPATEIA SOCIEDAD COLOMEIAMA DE CAPITALIZACION 5.4,

A BUITRAGD DE RUBID NOHORA

A. RI.IHD CDF!TEE- HIJBD CCW 19125482 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 28-01-1961 Radizacsdn:
Doc: ESCRITURA 670 del 13-12-1960 NOTARIA 324, de BOGOTA WALOR ACTO: 51,797,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Tiular de derecho real de dominio,-Tiular de dominio incompleta)

DE: BUITRAGDO DE RUBID NOHORA X
DE: RUBID CORTES HUGD CCn 19125482 X
A: CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA COLPATRIA.
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ANOTACION: Nro 008 Fecha: 04-03-1991 Radicacidn: BE65
Doc: ESCRITURA 281 del 04-02-1881 NOTARIA 32. de BOGOTA VALOR ACTO: 1,797,000
Se cancela anolacikin No: 5

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIFOTECA
PERSONAS QUE INTERVIEMEM EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA COLPATRIA UPAC COLPATRIA.
A BUITRAGO DE RUBIO NOHORA X

A: RUBIO CORTES HUGO CCH 19125482 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 20-05-1981 Radicacian: 8122622

Doc: ESCRITURA D5TS del 22-02-1631 NOTARIA 354 de BOGOTA VALOR ACTO: §12.000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSOMNAS QUE INTERVIEMEMN EN EL ACTO [X-Tiular de derecho real de-dominio,l-THular de dominio incompleta)
DE: BUITRAGO HINCAPIE DE RUBID NOHORA

DE: RUBID CORTES HUGD CCw 19125482
A: DOMINGLUEZ NAVARRD ANA ROSA CCw¥ 23246533 X

A: FERNANDEZ ELEID RAMON X

ANOTACION: Nro D08 Fecha: 13-08-2007 Radicacdn. 2007-84689

Doc: ESCRITURA 3774 del 28-08-200T7 NOTARIA 42 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $167,000,000
ESPECIFICACICN: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERS0OMNAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTD (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incomplata)

DE: DOMINGUEZ NAVARRD AMA ROSA CCW 23246533
DE: FERNANDEZ ELEID RAMON C.C. 107133
A: GARZON GALAN MIGUEL ANGEL CCW 19088574

A: MARTINEZ DE GARZON MARIA CRISTINA

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 13-08-2007 Radecacsdn: 2007-84600

Doc: ESCRITURA 3774 del 28-08-200T7 NOTARIA 42 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: AFECTACION A VIVIENDA FAMILLAR: 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

PERS0OMNAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleta)

A: GARZON GALAN MIGUEL ANGEL CC# 19088574 X
CCH 41496175 X

A: MARTINEZ DE GARZON MARIA CRISTINA
ANOTACION: Nro 010 Fecha: 12-11-2010 Radicacdn. 2010-97477
Doc: ESCRITURA 5858 del 21-12-2009 NOTARIA 17 de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: §
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Se cancela andlacida No: 9

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES LA AFECTACION A
VIVIEMDA FAMILIAR
PERZOMNAS QUE INTERVIEMEM EM EL ACTO (X-THular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleta)
A GARZON GALAN MIGUEL AMGEL CCF 19038574 X
A MARTINEZ DE GARZON MARLA CRISTIMNA CCR41498175 X
ANOTACIKON: Nro 011 Fecha! 12-11-2010 Radicacdn: 201097477
Dioc: ESCRITURA 5856 del 21-12-2008 NOTARIA 17 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: 5213,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA! 0125 COMPRAVENTA
PERSOMAS QUE INTERWVIEMEM EN EL ACTO (X-Titular de derscho real de dominia,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GARZON GALAN MIGUEL ANGEL CCW19080574
DE: MARTIMEZ DE GARZON MARLA CRISTINA CCf 41456175
A ALARCON ZULUAGA AMANDA INES CCR 41677732 X

A: ARCINIEGAS ROJAS AMANDA CCw 51TaDE2Z X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 25-12-2016 Radicaciin: 2016-91488

Doc: OFICIO 5661155351 del 21-12-2016 INSTITUTD DE DESARRDOLLD URBAND - IDU de BOGOTA D. C.
VALOR ACTO:

ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION GRAVAMEN DE VALORIZACION POR BEMEFICIO LOCAL ACUERDO 523 DE 2013

PERSONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Titular de deracho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO DE DESARROLLO UREAND 1.D.U. NIT# 220990818

ANOTACKIN: Nro 013 Fecha: 28-02-2017 Radaackin: 201T-13730
Doc: OFICIO 5660125841 del 24-02-201T INSTITUTO DE DESARROLLD URBAND - IDU de BOGOTA D. C.
VALOR ACTOC &

Sa cancela anolatidn No: 12
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: DB42 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA CANCELA GRAVAMEN DE
VALORIZACION POR BEMEFICIO LOCAL ACUERDO 523 DE 2013
FERSONAS QUE INTERVIENEMN EM EL ACTO (X-Titular de déerecho real de dominio,-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE DESARROLLO UREAMND 1.D.U. NIT# B229930816

HNRO TOTAL DE ANOTACIONES: *13*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacidn Nra: 0 Mre eomecessn: 1 Radicacion: C2003-4657 Fecha: 15-05-2009
SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL COM EL C.HLP., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA UAE.C.0., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5385 DE 14/08/2007 EXPEDIDAFOR LAS MR,
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Senor ‘
JUEZ (18) DIECIOCHO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C

RADICACION. 2019-752
DIVISORIO § !

DEMANDANTE. AMANDA INES ALARCON ZULUAGA
DEMANDADA. AMANDA ARCINIEGAS ROJAS

CONTESTACION DEMANDA

PLINIO FERNANDEZ SANCHEZ, persona mayor de edad, vecino y
residente en Bogota D.C. abogado en ejercicio, identificado con la
cédula de ciudadania No 19.363.013 de Bogota. y portador de la T.P.
51.055, del C.S.J. correo fersan_abogado@hotmail.com , obrando en
nombre y representacion de la demandada. AMANDA ARCINIEGAS
ROJAS, quien es mayor de edad, con residencia y domicilio en esta
ciudad, demandada en el asunto referenciado y de acuerdo al poder
que me otorgara y estando dentro del término legal doy contestacion a
la demanda divisoria a lo cual proceso asi.

A LOS HECHOS DE LA DEMANDA

AL PRIMERO. - Asi, aparece en la escritura publica numero 5856
del 21 de diciembre de 2009 otorgada en la Notaria (17) del Circulo de
Bogota, por lo tanto, se admite.

AL SEGUNDO. - Asi, da cuenta la escritura publica numero 5856 del
21 de diciembre de 2009 -otorgada en la Notaria (17) del Circulo de
Bogota, por lo tanto, es el mismo hecho PRIMERO.

AL TERCERO. - Se admite, pues asi se refleja del certificado de
tradicion aportado con la demanda y en la escritura publica numero
5856 del 21 de diciembre de 2009 otorgada en la Notaria (17) del
Circulo de Bogota,

AL CUARTO. - Se NIEGA, ya que no es cierto que la demandante
AMANDA INES ALARCON ZULUAGA haya pactado un canon de
arrendamiento para que la hoy demandada AMANDA ARCINIEGAS
ROJAS, habitara el inmueble junto con su familia, el hecho de ser
conduefia le daba este derecho, es decir ejercer actos de propiedad.

AL QUINTO. - Se admite, la sefiora AMANDA ARCINIEGAS, habita
el inmueble, pero no en la calidad de arrendataria, pero si lo hace en
su condicion de comunera o conduena, por lo tanto, no paga ningun
canon de arrendamiento, y si asi es, la demandante esta ejerciendo un
abuso de derecho, ya que la demandada no tiene por que pagar
arriendos



AL SEXTO. - Se NIEGA, se reitera AMANDA ARCIEN!EGAS, no es
arrendataria, hace uso al derecho de copropiedad que le corresponde,
solo ejerce actos de sefor y duena.

SEPTIMO. - Se NIEGA, Si bien acodaron que pagarian toé’impuestos
de acuerdo al derecho de propiedad (50%-50%) y si consideran que
AMANADA ARCINIEGAS ha incumplido, otra accion seria la indicada

Y OCTAVO - Se NIEGA, si el disgusto de la conduefia sefora
AMANDA INES ALARCON ZULUAGA, es por incumplimiento de
AMANDA ARCINIEGAS, en el pago de impuestos segun lo pactado,
pues se equivocod de accion, toda vez que el proceso divisorio, no es la
via procesal para finiquitar las diferencias de dinero entre las
conduenas.

EL NOVENO. - No es un hecho, es la enunciacion de una prueba.

AL DECIMO. - No es un hecho es un concepto dado por el perito
evaluador.

A LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA

Manifiesto al sefior Juez, que me opongo a todas y cada una de las
pretensiones contenidas en el libelo de demanda, por carecer de
respaldo juridico y probatorio, por no corresponder a la realidad de los
hechos, por lo tanto, deben ser negadas.

EXCEPCIONES DE MERITO

1.- EXCEPCION - NO SE PUEDE ACEPTAR UN CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO POR UNO DE LOS COMUNEROS RESPECTO
AL OTRO

La doctrina define el proindiviso como un estado juridico que recae
sobre un bien, que tiene mas de un propietario y ninguno de ellos
tiene la total potestad o disposicion sobre el mismo., es una
titularidad compartida, ninguno de los conduefios posee la totalidad del
bien y la parte que a cada uno le corresponde no esta delimitada
fisicamente.

Asi las cosas, cada comunero tiene el derecho a utilizar, disfrutar y
conservar el inmueble, dentro de los derechos de uso y goce esta el
habitarlo por uno o varios de ellos con la condicidon de conservalo,
podra servirse y usar plenamente la cosa en comun, sin retribucion
economica por ese goce.

En la cosa en comun todos son duefios de ahi, que ningun condueno
puede afectar o resultar afectado por la actividad del otro comunero.

Ningun comunero puede crear situaciones que favorezca a uno vy
beneficien al otro, si la demandante sostiene que arrendo el bien



comun a la demandada y con ese argumento demanda la division, su
actuacion va en contravia de los principios de la buena fe, ya que
estos actos se consideran abusivos o leoninos.

.."La jurisprudencia y la doctrina han determinado que existe abuso del
derecho cuando determinada actuacion u omision de un agente, en
principio acorde con el ejercicio de un derecho subjetivo, obédece a un
ejercicio culposo o doloso del derecho; o cuando resulta desviada del
objeto y finalidad que la Ley establece para dicho derecho y cuyo
ejercicio vulnera derechos de terceros..

Ll abuso _del derecho. segun lo ha destacado _esta Corporacion,
supone que su titular haga de una facultad o garantia subjetiva i 1uso
contrapuesto _a sus fines. a su alcance v a la extension caracteristica
que le permite el sistema. Se presenta _cuando en ¢l ejercicio de un
derecho subjetivo se desbordan los limites que ¢l _ordenamicnto l¢

impone a_este, con_independencia de que con ello ocurra un danio a

terceros. Es la conducta de la extralimitacion la que define al abuso del
derecho, mientras el dano le es meramente accidental.

El abuso del derecho se configura cuando se fractura la relacion
finalistica _que _hay _entre (i) la_dimension _particular _del _derecho

subjetivo v (i) la proveccion social con la que aquel se ha previsio. S

trata por lo general de situaciones en las que, en aplicacion de una

disposicion normativa _que _desarrvolla _un _derecho subjetivo, éste

se c/ex'lia y /r)gru Un u/cum'c mds_alla _de si_mismo. ( wu/rm nie_se

ajeno, no c(mfun/}/uc/u por ¢l (Jic/meHLH!U V, en esa mcc/u/u. j/j‘g;“.’_.’_mu_

(sentencia SU631/17).. "

En el evento que la hoy demandante haya arrendado el inmueble a su
conduefa y si efectivamente fuera cierto, estariamos frente a un abuso
del derecho, pues como bien lo han definido los trataditas desvio el
objeto y la finalidad que establece la ley, pues como ya lo he
repetido privo a su condueria del uso, goce, del inmueble, por lo tanto,
tendria que indemnizarla.

2.- EXCEPCION DE MERITO. EL PROCESO DIVISORIO
INVOCADO NO ES EL INDICADO PARA RESOLVER DE ESE
ASUNTO

Si la demandante pretende tramitar un proceso divisorio con el
argumento que la demandada es arrendataria, pues la accion divisoria
esta llamada a fracasar y no solamente eso, pues hay un
desbordamiento en los limites se desbordan los limites que el
ordenamiento le impone a este, con _independencia de que con
ello ocurra un dano a terceros. Es la conducta de la




extralimitacion la que define al abuso del derecho, mientras el
dano le es meramente accidental. (SU631/17)

Asi las cosas, no es de recibo a esta altura pretender pasar a la hoy
demandada por arrendataria, cuando lo que esta haciendo en ejercer
el derecho a ocupar el inmueble, cosa diferente es que debe contribuir
con los gastos de conservacion.

El art. 2323 del Cddigo Civil., reconoce a cada participe una facultad
individual de usar las cosas comunes, estableciendo, asi, como como
regla general, un uso solidario de las mismas, que no se halla en
funcion de la cuota de cada uno de ellos, quiere decir que en este
evento no importa si AMANDA ARCINIEGAS es conduefia en un 50%,
igual derecho le asiste a INES ALARCON ZULUAGA, en razon que
no hay impedimento para que los comuneros hagan uso de su
derecho., en otras palabras AMANDA ARCINIEGAS, no estaba
obligada a pedir permiso para habitar el inmueble y mucho menos
pagar por ese uso, igual derecho le asiste a la otra comunera.

En este orden cualquier conduefio puede habitar el inmueble siempre
que tenga el derecho de disposicion y  conforme a su destino, de
manera que no perjudique el interés de la comunidad, ni impida a los
otros coparticipes utilizarlas, por lo tanto, a, AMANDA ARCINIEGAS,
no se le puede privar habitar el inmueble con el argumento que es
arrendataria.

Ahora, si las desavenencias a las que ha hecho referencia la
demandante en los hechos de la demanda, son por en el no pago de
los impuestos, pues el articulo 2325 y 2326 del Codigo Civil, establece
que la obligacion recae sobre el comunero que las contrajo.

En fin, la demandante se equivoco de accién, si bien considera y
acredita que la demandada es arrendataria, sencillamente esta
privando a su conduefnia de los derechos, por lo tanto, acarrea asumir
una posible indemnizacién ya que el proceso divisorio no es el
adecuado para discutir si la conduefia demandada es arrendataria.

3.- EXCEPCION DE MERITO - PACTO DE INDIVISION.

Se configura esta excepcion en a la intensién de los conduefios que
surge a partir del momento en que una de ellas conviene que la otra
habite el inmueble y que a cambio pague una renta, si bien en ese
momento, no habia claridad respecto a la ocupacién que podia ejercer
AMANDA ARCINIEGAS, del inmueble sin necesidad de pagar por el
uso, se desprende de dicha actitud que la intenciéon no era vender el
inmueble, una lo habitaria y |la otra pretendia cobra por ese uso.



El pacto de indiviso no necesariamente debe constar por escrito, en
este caso se mide por la intencién de las conduefias tanto asi, que la
demandada habita el inmueble desde hace trece afos y la
demandante inicia la accion divisoria a partir del afo 2019.

PREVALENCIA DE LA INTENCION — ARTICULO 1618 C.C:

Art. 1618.- Conocida claramente la intencidén de los contratantes, debe
estarse ella mas que a lo literal de las palabras.

En mis afios de litigio no he encontrado clausula de indivision que
conste por escrito, de ahi, que dicha clausula se debe interpretar por el
querer y los actos de los comuneros. (Si lo quieren arrendar a un
tercero, si de comun acuerdo lo quieren sacar a la venta ¢cuando la
intencion de una de ellas es habitarlo con su familia tal y como sucede
a la fecha, el propésito es que no se quiere vender el inmueble.

OPOSICION A LA VENTA POR FALTA DE LEGITIMACION EN LA
CAUSA DE LA DEMANDANTE. |

" Finalidad La legitimacion en la causa, en términos
generales, hace referencia a la relacidon sustancial que debe
existir entre las partes en el proceso y el interes sustancial
del litigio, de tal manera que aquella persona a quien se le
exige la obligacion es a quien habilita la ley para actuar

procesalmente...” (Ponente: DR. CARLOS ALBERTO ZAMBRANO BARRERA
Bogota D.C., trece (13) de julio de dos mil dieciséis (2016). Radicacion numero:
68001-23-33-000-2015-00144-01(55205)

La hoy demandada se opone a la venta, pues se le esta dando el trato
de arrendataria cuando en realidad no lo es, sustentar una division con
el argumento que la demandada incumplid en los pagos de los
canones de arrendamiento deslegitima a la demandada para continuar
con la accion divisoria.

LA DEMANDADA NO ESTA DE ACUERDO CON EL DICTAMEN
PERICIAL APORTADO PARA ESTABLECER EL AVALUO
COMERCIAL DEL INMUEBLE.

APORTACION DE OTRO DICTAMEN PERICIAL

Con fundamento en el articulo 409 del C.G.P., mi poderdante aporta
otro dictamen elaborado por el perito sefior EXCEHOMO
RODRIGUEZ SIERRA en 59 folios.

PRUEBAS.

Las que obran en el proceso y en especial.



1- Los documentos aportados por la parte demandante como
escrituras de compraventa, certificado de tradicion y dictamen
pericial

LOS QUE SE APORTAN CON ESTE ESCRITO

3.- Poder para actuar debidamente otorgado y obra en el expediente.

2.- Dictamen elaborado por el perito sefor EXCEHOMO
RODRIGUEZ SIERRA en 59 folios.

INTERROGATORIO DE PARTE

Solicito al despacho se sirva fijar fecha y hora para que la demandante
sefiora AMANADA INES ALARCON ZULUAGA., absuelvan interrogatorio
de parte que le formulare ya sea personalmente en la respectiva
audiencia.

NOTIFICACIONES.

Las partes en las direcciones aportadas en la demanda principal

En mi condicién de apoderado de las demandadas en la Carrera 5 No
16 -13 oficina 501 de esta ciudad de Bogota.

Correo electrénico. fersan_abogado@hotmail.com

Del Sefor Juez, atentamente,

€c 4262 00z

PLINIO FERNANDEZ SANCHEZ

C.C. 19.363.013 de Bogota

T.P. 51.055 del C.84l.
fersan_abogado@hotmail.com

Carrera 5 No 16 — 13 oficina 501 de Bogota
Teléfono 300-8-13-92-12



PROCESO 2019-0752 Ba2s3v O

De: German Rojas <drgerman_ri@hotmail.com:=

Enviado: martes, 22 de marzo de 2022 8:30 2. m.

Para: Juzgado 18 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <cctol8bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>;
Plinio Fernandez Sanchez <fersan_abogado@hotmail .com>; Hugo Ruiz Mendez
<Haruiz002@hotmail.com>

Asunto: Radicacion de contestacion de demanda, poder v dictamen pericial proceso DIVISORIO
Mo. 2019-0752

Seflor:
JUEZ DIECIOCHO (18) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTAD.C.
E. 5% D

PLINIO FERMWANDEYZ SANCHEZ, obrando en mi condicion de apoderado de 1a parte
demandada en el proceso DIVISORIO No. 2019-0752 de ANMANDA INES ALARCON
ZULUAGA contra: ANMANDA ARCINIEGAS ROJAS, muy comedidamente me permito
allegar a su Despacho, poder en tres (3) folios, excepciones v el dictamen pericial en
cincuenta v nueve (39) folios para el proceso de la referencia todo en formatos PDE,

Atentamente

F

PLINIO FERNWNANDEY SANCHEZ

C.C.19°363.013

TP 31.055delC5.L

Celular: 3008139212

Email: fersan_abogado@hotmail com / drgerman rffhotmail com
Calle 12 B 8-23 oficina 622 Edifico central en Bogota D.C.



REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO DIECIOCHO CIVIL DEL CIRCUITO.
SECRETARIA
BOGOTAD.C.
Calle 12 No. 9-23 Piso 5°. Torre Norte. “El Virrey”. 2-820033

Proceso No. 2019-00752

Bogota D. C., 06 de octubre de 2022
CONSTANCIA SECRETARIAL

Bogota D. C., 06 de octubre de 2022. Del escrito de excepciones presentado en
tiempo por el apoderado del extremo pasivo (archivo 03), se corre traslado a la parte
demandante, por el término de cinco (05) dias, para los fines preceptuados en el
articulo 370 del Codigo General del Proceso, que comienzan a contarse a partir del
dia siete (07) de octubre de dos mil veintidés (2022) a la hora de las 8 a.m. y vencen
el dia trece (13) de octubre de 2022, a la hora de las 5 p.m.

Para los efectos del Art. 110 ibidem, se fija en lista por un dia habil hoy, seis (06) de
octubre de dos mil veintidds (2022), siendo las 8 a.m.

Cam'lld- 'A @Jl‘e’w& D }

CAMILA ANDREA GUTIERREZ ROJAS
SECRETARIA



