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Cédigo del Juzgado

Nombre del Juzgado

Concepto

Descripcion del concepto

Numero de Proceso

Tipo y Numero de Documento del Demandante
Razon Social / Nombres Demandante
Apellidos Demandante

Tipo y Numero de Documento del Demandado
Razon Social / Nombres Demandado
Apellidos Demandado

Valor de la Operacion

Costo Transaccion

Iva Transaccion

Valor total Pago

No. Trazabilidad (CUS)

Entidad Financiera

Estado

110012031019

019 CIVIL CIRCUITO BOGOTA D.C.
1 - DEPOSITOS JUDICIALES
DEPOSIOTPS JUDICIALES
11001310301920230051600

NIT Persona Juridica - 8605161677
VIAJES Y TURISMO DON QUIJOTE
LTDA

NIT Persona Juridica - 8002130759
RESTCAFE

SAS

$32,000,000.00

$9.050,00

$1.720,00

$32.010.770,00

508991011

BANCO DE BOGOTA

APROBADA

Contacto Banco Agrario en Bogota D.C., Colombia +571 594 8500, resto del pais 01 8000 91 5000. servicio.cliente@bancoagrario.gov.co
www.bancoagrario.gov.co. NIT. 800.037.800-8.



Banco de Bogota % Comprobante de compra y

pagos virtuales PSE

Q Pago exitoso

NUmero de autorizacién 538202

martes, 12 de marzo de 2024, 10:45:38 AM

Detalle
$32,010,770.00
Valor Pagado

IVA incluido: $1,720.00
Pago a: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S A
Débito desde: Cuenta corriente ******3156
Descripcién: Pago Depdsitos Judiciales por canal PSE
Fecha y hora inicio transaccion 2024-03-12 10:44:19
NIT del comercio 8000378008
NUmero de factura 101
Cdédigo Unico de Seguimiento 508991011
Direccioén IP: 190.145.33.10
Referencia 1: 190.145.33.10
Referencia 2: N

Referencia 3: 8301017786



DIANA MARIA
GUTIERREZ URIBE

Bogota D.C., 12 de marzo de 2024

Sefiores,

JUZGADO 19 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA

Ciudad

E.S.D
Asunto: Recurso de Reposicion.
Radicado: 11001310301920230051600
Demandante: Viajes y Turismo Don Quijote Ltda.
Demandado: Restcafé S.A.S en Reorganizacion.

DIANA MARIA GUTIERREZ URIBE, mayor de edad, domiciliada y residente en Bogota
D.C., identificada con la cédula de ciudadania numero 39.782.992 de Usaquén,
portadora de la tarjeta profesional No. 75.991 del Consejo Superior de la Judicatura,
obrando en mi calidad de apoderada de RESTCAFE S.A.S en REORGANIZACION., me
permito interponer recurso de reposicidon contra auto proferido el 06 de marzo de 2023
notificado por estados el dia 07 de marzo de 2023, frente al numeral 4 del auto
mencionado en el cual el despacho establece que: “Se requiere a la pasiva para que
acredite en el término mentado en precedencia de cumplimiento a lo dispuesto en el
inciso segundo del numeral 4 del art. 384 del C. G. del P., en cuanto al pago de
arriendos se refiere, so pena de aplicar las sanciones previstas en tal norma.”. Frente
a esto me permito poner de presentes los siguientes:

1.

HECHOS

El Local 118 se encuentra ubicado en el primer piso del edificio Bavaria
Davivienda, en el costado oriental del sector B, del bloque B del edificio fue
tomado en arriendo el ano 1976 por parte de RESTCAFE S.A.S en calidad de
arrendatario.

En el ano 2009 el sefior Gabriel Ramoén Herrera Ramirez y su familia realizaron
la venta del local a la sociedad VIAJES Y TURISMO DON QUIJOTE LTDA, fecha
en la cual RESTCAFE S.A.S ocupaba el local en calidad de arrendatario.

El contrato de arrendamiento suscrito entre VIAJES Y TURISMO DON QUIJOTE
LTDA y RESTCAFE S.A.S en el afio 2014 NO SE ENCUENTRA VIGENTE y FUE
TERMINADO de manera unilateral por la sociedad RESTCAFE S.A.S el 31 de
agostodelano 2023y desde su entrega el local SEENCUENTRA DESOCUPADO.
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. Conocasion alas significativas pérdidas financieras que dejaba el punto como

consecuencias de las pocas ventas que generaba el Local 118 la sociedad
RESTCAFE S.A.S decidié terminar UNILATERALMENTE el contrato de
arrendamiento del afio 2014.

El Representante Legal de la sociedad VIAJES Y TURISMO DON QUIIOTE
conocia de las intenciones de hacer entrega del local, lo cual se demuestra
mediante conversaciones via WhatsApp con el jefe de arriendos de la sociedad
RESTCAFE S.A.S, en donde el sefior FERNANDO HERRERA le dice: “Buenas
tardes, estimado Juan Carlos. Haciendo la gestion de quien puede recibir el
local, encuentro una compainia que se interesa por locales de restaurantes que
cierran y que conservan toda su dotacion para continuar la operacion. Esta
compania trae un nuevo formato de oferta de gastronomia. Por lo anterior 1. Me
piden fotos de cémo se encuentra actualmente, ;me las puede enviar? 2.
También me preguntan si ustedes tendran mas locales para entrega que estén
igual totalmente dotados, quedo atento.”

. Asimismoeldia 10 de Julio de 2023 mediante conversacién via WhatsApp entre

el sefior FERNANDO JAVIER HERRERAY el jefe de arriendos de mirepresentada,
el demandante informo la visita que haria en el local el dia lunes 10 de Julio a
las 9:30am con dos personas mas con el fin de ver el equipamiento y las
instalaciones, por lo que solicita que una persona este autorizada para
ensenarles el equipamiento y las instalaciones, afnadiendo que tendrian la
posibilidad de “enganchar” al personal que tenian trabajando en ese local.

. Eldia13delJuliode 2023 mediante auto 2023-01-575831 la sociedad RESTCAFE
S.A.S EN REORGANIZACION fue admitida dentro del proceso de
REORGANIZACION ante la Superintendencia de Sociedades.

Elsenor FERNANDO HERRERA conociendo del proceso enelque se encontraba
la sociedad decidié enviar un mensaje de WhatsApp al jefe de arriendos
manifestandole textualmente: “solicita informacion sobre el nuevo escenario
con la aprobacion de la restructuracion por la SuperSociedades, en el mismo
mensaje el sefior FERNANDO JAVIER HERRERA, propone renegociar el canon
de arrendamiento y revisar la cartera, esto si RESTCAFE no decidia cerrar el
punto y aceptar la propuesta de devolver el local en el estado en que la
sociedad RESTCAFE lo recibid, esto es en el afio 1976, fecha desde la que se
encontraba en arriendo este local y como tercer punto manifiesta que de
realizarse la entrega, se adeudarian los canones posteriores. Frente a las
afirmaciones del demandante es evidente que no se causan canones al no
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tener la tenencia pues la entrega del local supone la no existencia de un
contrato a titulo de tenencia y por lo tanto no existe una obligacion sobre la
cual deban causarse una mensualidad, pues estaria en un cobro de lo no
debido ya que no existe objeto y causa licita.

EL 08 de agosto mediante correo electrdonico, la sociedad RESTCAFE S.A.S en
Reorganizacion le comunica al sefior FERNANDO HERRERA la terminacidn
unilateraldel contratoy la entrega para el dia 31 de Agosto de 2023, pagando
la clausula por terminacién anticipada

Eldia 09 de agosto de 2023 el sefior FERNANDO HERRERA, ACUSO RECIBIDO
de la comunicacion por lo que sabia que el local seria entregado en la fechay
hora indicada.

En el dia y hora sefalados por la sociedad para hacer entrega del local al
ARRENDADOR, esto es el 31 de agosto de 2023, este no se presentd y como la
sociedad no podia continuar causando los canones de arrendamiento y ante la
negativa del ARRENDADOR en presentarse a recibir el mismo, la sociedad
RESTCAFE S.A.S acudié ante la Policia Nacional con el fin de brindar
acompanamiento en la diligencia de entrega, el mismo dia 31 de agosto de 2023
se dejaron las llaves del local en la administracion del edificio Bavaria y desde
esta fecha el local se encuentra DESOCUPADO.

Eldemandante conocid y actuo de mala fe para presentar canones posteriores
a la admision y dar inicio a la demanda que nos ocupa, a pesar que conocery
aceptar la entrega y que el local se encuentra desocupado desde la fecha por
el mismo aceptada para la entrega, razon por la cual no existen canones
adeudados y que lo que mi representada solicito fue la expedicién de la
correspondiente factura por los dos meses de canones a los que correspondia
la multa contractualmente, la cual aporta con el presente escrito, dado que
nunca fue emitido.

Como se ha mencionado en reiteradas oportunidades el local objeto de la litis
se encuentra desocupado, no existe objeto y causa licita que obligue a la
sociedad a pagar una deuda inexistente de un contrato de arrendamiento que
no se encuentra vigente por terminacién unilateral el 08 de agosto de 2023 y
entrega del mismo el 31 de agosto de 2023.

Por lo anterior, no existe local a restituir porque el mismo ya fue entregado y
desocupado, tampoco ha nacido a la vida juridica la obligacién de pagar los
canones de arrendamiento sefalados en la demanda, ya que como se informa,
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no pueden causarse canones soportados en un contrato de arrendamiento
INEXISTENTE.

15. El Unico valor adeudado por la concursada corresponde a la sancién por
terminacion unilateral del contrato de arrendamiento la cual fue consignada a
6rdenes del juzgado, el cual corresponde a la CLAUSULA TERCERA del
contrato de arrendamiento del afio 2014 en la cual se establecid: “Si por
cualquier causa, la ARRENDATARIA decidiere entregar el espacio materia
de este contrato a la ARRENDADORA antes del vencimiento del término
inicialmente pactado o su prérroga o prorrogas, si las hubiere, se obliga a
cancelar a la ARRENDADORA en el momento de entregar el espacio objeto
de este contrato, el valor equivalente a dos veces el promedio de los dos
canones de arrendamiento inmediatamente anteriores a ese momento, sin
que haya lugar al pago de sancion ni indemnizaciéon adicional alguna, ni al
pago de los canones de arrendamiento hasta el vencimiento inicial del
contrato o de sus prorrogas o renovaciones, si las hubiere. LA
ARRENDATARIA debera comunicar por escrito a la ARRENDADORA su
decision de dar por terminado el contrato, indicando la fecha a partir de la
cual operara dicha terminacion y restituira a la ARRENDADORA el espacio
objeto del presente contrato”.

16. Porlo que alafecha, la sociedad canceld la sancién a la que se obligd de forma
contractual con la demandante, cumplié a cabalidad con la obligacién de
informar por escrito a la ARRENDADORA la fecha y la hora en la que se haria
entrega del local, y restituyo el espacio objeto del contrato el dia 31 de agosto
de 2023 con acompanamiento de la Policia Nacional.

En relacion a lo anterior me permito poner de presente la Sentencia T-118 de 2012 en
la cual la Corte Constitucional ha establecido que:

“A pesar de la carga probatoria que tiene el demandado de acreditar en la
contestacion de la demandada, el pago de los canones adeudados del contrato
de arrendamiento o continuar cancelando la renta en el transcurso del proceso
de restitucion de inmueble arrendado, la jurisprudencia constitucional ha
precisado, que estas no son exigibles cuando existan serias dudas sobre la
existencia del contrato de arrendamiento, las cuales debieron ser
alegadas razonablemente por las partes o constatadas por el juez. Lo anterior
motivado, en que no puede concederse las consecuencias juridicas de una
norma cuando no se cumplen los supuestos facticos de la misma. Asi las cosas,
tal inaplicacion de los numerales 2° y 3° del paragrafo 2° del articulo 424 del
CPC derogado por el articulo 384 del Cddigo General del Proceso es una
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subregla jurisprudencial que se concreta, por razones de justicia y equidad, en
aquellos eventos en que existen graves dudas respecto de la existencia del
contrato de arrendamiento celebrado entre el demandante y el demandado.
Vale decir que, estainaplicacion no es resultado de la utilizacion de la excepcion
de inconstitucionalidad de las normas senaladas, toda vez que la Corte declard
ajustadas a la Carta Politica tales cargas probatorias; por el contrario, obedece
a “que el material probatorio obrante tanto en el proceso de tutela, como en el
civil de restitucion, arroja una duda seria respecto de la existencia real de un
contrato de arriendo entre el demandante y el demandado, es decir, esta en
entredicho la presencia el supuesto de hecho que regula la norma que se
pretende aplicar.”

Frente al caso concreto, se ha manifestado en varias oportunidades la inexistencia del
contrato de arrendamiento, precepto que cumple con el pronunciamiento
constitucional sobre la inaplicacion de la sancion de “No ser oido dentro del proceso
hasta que no sino hasta tanto demuestre que ha consignado a érdenes del juzgado el
valor total que, de acuerdo con la prueba allegada con la demanda, tienen los canones
y los demas conceptos adeudados, o en defecto de lo anterior, cuando presente los
recibos de pago expedidos por el arrendador, correspondientes a los tres (3) ultimos
periodos, o sifuere el caso los correspondientes de las consignaciones efectuadas de
acuerdo con la leyy por los mismos periodos, a favor de aquel.”

Ya que tanto en la contestacion de la demanda como en el escrito de solicitud de
levantamiento de medidas cautelares, se ha puesto de presente la inexistencia del
contrato de arrendamiento de local comercial sobre el que el demandado solicita la
restitucionyelpago de los canones de arrendamiento desde el mes de agosto de 2023,
la sociedad RESTCAFE S.A.S desde el mes de agosto de 2023 informé al
ARRENDADOR VIAJES Y TURISMO DON QUIOTE LTDA la entrega del local.

La entrega se hizo con acompafamiento de la Policia Nacional ante la reticencia del
ARRENDADOR en recibir el inmueble objeto de la controversia y sobre el cual tenia
conocimiento de su entrega. Por lo que desde esta fecha 31 de agosto de 2023 el local
ESTA DESOCUPADO, la sociedad RESTCAFE S.A.S en Reorganizacién no se
encuentra ocupando este inmueble, por lo que no pueden causarse canones de
arrendamiento sobre un contrato INEXISTENTE de un local comercial DESOCUPADO.

Por lo que no puede obligarse a la sociedad a cancelar los cdnones de arrendamiento
so pena de no ser oido dentro del presente proceso, ya que se esta discutiendo la
certeza real del contrato de arrendamiento. Por lo tanto no puede pagarse la suma de
dinero solicitada a una persona que NO tiene la calidad de arrendador desde el mes
de agosto del afio 2023.
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Por lo que no puede concederse al demandado las consecuencias juridicas de una
norma cuando no se cumplen los supuestos facticos de la misma, ya que no existe un
contrato de arrendamiento sobre el cual deban causarse los canones ya que como se
haindicado envarias oportunidades el local FUE ENTREGADO el 31 de agosto de 2023
y desde esa fecha se encuentra DESOCUPADO.

A suvez el alto tribunal ha manifestado que: “En una etapa reciente, desde finales del
ano 2007 la Corte ha estimado con relacion a la linea jurisprudencial analizada, que
una providencia judicial puede incurrir de forma simultanea en un defecto sustantivo y
factico. El primero se configura en los casos en que “a pesar de las serias dudas sobre
la existencia del contrato de arrendamiento, se le impida al demandado ser oido dentro
del proceso por no haber cumplido las exigencias consagradas en los numerales 2°y
3% del paragrafo 2° del articulo 424 del CPC derogado por el articulo 384 del Cédigo
General del Proceso, la decision del juez constituye un defecto sustantivo “porque el
contenido de la disposicion no tiene conexidad material con los presupuestos del
caso”. Del mismo modo, el segundo defecto se presenta cuando la decision del juez
de no oir al arrendatario demandado, estuvo apoyada en una prueba que no permitia
demostrar con certeza la existencia del contrato de arrendamiento, circunstancia que
impide la aplicacion de la consecuencia legal que sirvio de fundamento a su
providencia, debido a que es la base de la demanda de restitucion de inmueble
arrendado comprobar el perfeccionamiento del negocio juridico, ya que hace parte del
supuesto de hecho que conforma el numeral 2° del paragrafo 2° del articulo 424 del
CPC Articulo derogado por el ART 384 del Cddigo General del Proceso.”

Asi mismo en Sentencia T-482 de 2020 la Corte Constitucional ha sefalado la “Regla
jurisprudencial que exime al demandado de pagar los canones que se dicen
adeudados en la demanda, en los eventos en que hay serias dudas sobre la
existencia del contrato de arrendamiento como presupuesto factico.

Desde el 2004, la jurisprudencia constitucional ha precisado una regla que debe
aplicarse cuando se presentan serias dudas sobre la existencia del contrato de
arrendamiento como presupuesto factico de un proceso de restitucion de inmueble.

Dicha regla se concreta en que no puede exigirse al demandado, para ser oido dentro
del proceso de restitucidon de inmueble arrendado, la prueba del pago o la consignacion
de los canones supuestamente adeudados, cuando no existe certeza sobre la
concurrencia de uno de los presupuestos facticos de aplicacion de la norma, esto es,
el contrato de arrendamiento. En ese orden, el momento procesal adecuado para
realizar esta valoraciéon es unavez presentada la contestaciéon de lademanda, pues con
ella se adjuntan las pruebas que eventualmente demostrarian la duda respecto del
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perfeccionamiento y la vigencia del contrato. En ejercicio del derecho de defensa que
nos corresponde aportamos el pago pendiente indicado que como se ha manifestado
es la sancidn que el Arrendador nunca realizo, los contratos de arriendo no son de
adhesion, son bilaterales y la voluntad de las partes influyen en su existencia, el que un
parte sefala que el contrato se ha mantenido viola la voluntad de las partes y no se
puede cumplir un contrato no pactado, ni obligar a pagar sumas no acordadas.

El juez tiene el poder jurisdiccional de no escuchar al arrendatario demandado en un
proceso de restitucién de inmueble arrendado, cuya demanda se fundamenta en la falta
de pago, hasta tanto este no demuestre el pago de los canones que se afirman
adeudados. No obstante, dicho poder esta condicionado a que hayan elementos de
conviccidon que le permitan tener certeza absoluta acerca de la existencia del
contrato de arrendamiento. De alli que esta valoracion solo la puede realizar el juez
después de presentada la contestacion la demanda, pues en ella el demandado ha
debido adjuntar las pruebas que eventualmente pueden generar una duda en relacion
con el perfeccionamiento y la vigencia del negocio juridico.

La regla jurisprudencial que exime al demandado de pagar los canones que se dicen
adeudados en la demanda, en los eventos en que hay serias dudas sobre la existencia
del contrato de arrendamiento como presupuesto factico, fue referida al derogado
articulo 424 del Cdédigo de Procedimiento Civil. Sin embargo, dada la equivalencia
sustancial en los supuestos de hecho y las consecuencias juridicas del contenido
normativo descrito con el hoy vigente articulo 384 del Cédigo General del Proceso,
resulta imperativo extender dicha regla a los procesos de restitucion de inmueble
arrendado que se tramitan bajo el CGP.

En ese orden, siguiendo la misma secuencia argumentativa que plantea el precedente
jurisprudencial (supra 8), las cargas probatorias contenidas en el numeral 4 del
articulo 384 del Codigo General del Proceso no son exigibles al demandado en un
proceso de restitucion de inmueble arrendado, cuando se aportan elementos de
conviccion que generan serias dudas sobre la existencia del contrato de
arrendamiento. Este supuesto de hecho debe haber sido alegado oportunamente
por el demandado o constatado directamente por el juez luego de presentada la
oposicion a la demanda, pues con ella se adjuntan las pruebas que eventualmente
pueden controvertir el perfeccionamiento y la vigencia del negocio juridico.”

Eldemandante no aporta prueba REAL de la existencia del contrato de arrendamiento,
se limita a aportar dentro de la demanda un contrato de arrendamiento del ano 2014 el
cual no se encuentra vigente porque como se menciona el local YA FUE RESTITUIDO,
eldemandante aporte un acta de entrega que fue tachada de falsedad por la sociedad.
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Es asi como se aportd en la contestacion de la demanda y anexo al presente escrito,
existen fotografias que demuestran que a la fecha el local comercial esta
DESOCUPADO y no esta siendo arrendado por la concursada, por lo que como este se
encuentra desocupado y la sociedad no esta haciendo uso de este, es razén suficiente
para no estar obligada a realizar el pago de los canones de arrendamiento solicitados
en la demanda.

Por lo anteriory con el pago que acompafiamos solicito respetuosamente al despacho
eliminar el numeral 4 del proveido recurrido y REPONER, el auto del 06 de marzo de
2024 notificado por estados el 07 de marzo de 2024 respecto a la aplicacién de la
sancion del numeral 4 del articulo 384 del Cddigo General del Proceso hasta que la
sociedad RESTCAFE S.A.S no realice el pago de los cénones de arrendamiento
alegados los cuales son inexistentes por lo que no cuentan con objeto y causa licita
para ser pagados y reiteramos EL UNICO VALOR que se adeuda es la sancidn por
terminacion unilateral del contrato la cual fue consignada a ordenes de este despacho
por lo que la SOCIEDAD RESTCAFE S.A.S se encuentra al dia frente a obligaciones
pendientes con VIAJES Y TURISMO DON QUIIOTE LTDA. Lo anterior también en
ejercicio del derecho de defensa que le corresponde a mi representada por estar la
demandas sustentada en ausencia de causa como ya lo hemos manifestado

Anexos:

Aporto prueba del pago de la sancién establecida para que se entienda como el pago
pendiente a favor del demandante realizado a ordenes del despacho en el proceso de
la referencia, en el Banco Agrario

Del senor Juez,

@\_;?@4 7/

DIANA MARIA GUTIERREZ URIBE
C.C. 39.782.992 de Usaquén
T.P. 75.991 del C.S. de la J.



12/3/24, 17:36 Correo: Jeyson Mauricio Castellanos Gutierrez - Outlook

RV: Recurso de reposicion

Juzgado 19 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto19bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Mar 12/03/2024 15:50

Para:Jeyson Mauricio Castellanos Gutierrez <jcastellag@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[I]J 2 archivos adjuntos (2 MB)
Soportes de pago don quijote.pdf; 20240312 Recurso de Reposicion RESTCAFE.pdf;

De: Valentina Gonzalez <valentina.gonzalezggg@gmail.com>

Enviado: martes, 12 de marzo de 2024 3:35 p. m.

Para: Juzgado 19 Civil Circuito - Bogota - Bogotd D.C. <ccto19bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Cc: DIANA GUTIERREZ <dimagu2012@gmail.com>; Antonio Guarnizo <antonio.guarnizo@gmail.com>
Asunto: Recurso de reposicion

Cordial saludo,

Por medio del presente me permito amablemente interponer recurso de reposicion contra el auto proferido dentro del siguiente proceso:
Asunto: Recurso de Reposicion.

Radicado: 11001310301920230051600

Demandante: Viajes y Turismo Don Quijote Ltda.

Demandado: Restcafé S.A.S en Reorganizacion.

El presente se envia dentro del término legal con copia a la parte demandante.

https://outlook.office365.com/mail/AAMKAGJiMmY2NDAzLTM4YTgtNGJjMC 1hMjg3LTIiZTMwZmMzNGUwWMgAuAAAAAAB%2BpHItaXDWTKe%2F alf2gRkgAQCXt5bpDMsDQJ2k9Jr34pE7AAHaZcmV... 7



JUZGADO DIECINUEVE CIVIL DEL CIRCUITO DE
BOGOTA

PROCESO0:1100131030192023 051600

Hoy 14 de MARZO de 2024 siendo las ocho (8:00) de la mafnana, SE FIJA EN
TRASLADO EL RECURSO DE REPOSICION por el término de TRES (3) dias,
en cumplimiento al articulo 319 y108 del C.G.P.

Inicia: 15 de MARZO de 2024 a las 8:00A.M. Finaliza: 19 de MARZO de 2024 a
las 5:00P.M

GLORIA ESTELLA MU RODRIGUEZ
Secretaria




