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Rama Judicial
} Consejo Superior dgjla Judicatura

Repiiblica de Colom:bia

JUZGADO VEINTE CIVIL DEL CIRPUITO DE BOGOTA

CARRERA 10 N° 14-33 PISO 2 EDIFIC]Q H.M.M.TEL: 2811323
ccto20fbt@cendoj.ramajudicial.gov.co

Bogota D.C., ;treinta (30) de septiembre| de dos mil veinte (2020)

Declarativo No. 110013103020201800549-00

Revisado el plenario y acorde con el informe secretarial, se obtiene las siguientes

actuaciones:

1.- Mediante auto de 16 de septié’Fnbre ahterior (fl. 147), se sefiald hora y fecha

para celebrar la audiencia que trata el articulo 372 del Cédigo General del Proceso.

2.- A folios 151 a 158 obra reforma de la demanda, la cual no habia sido

incorporada al plenario.

L , .
3.- Por no haberse podido analizar la anterior situacion, se profiere el proveido
indicado en el numeral 1.-, el cual es reprochado por el actor con el recurso obrante a
folio 159.

|
En mérito de lo expuesto el despacho DISPO‘NE:

PRIMERO: Con fundamento en el articulo 1!32 del Codigo General del Proceso,
es menester efectuar un control de legalidad sobrt!e la providencia de 16 de septiembre
pasado (fl. 147), para lo cual atendiendo las situaciones que dieron lugar a las
disposiciones alli plasmadas, el mismo se revocard y se adoptaran las decisiones

sefialadas en los siguientes numerales. ‘
SEGUNDO: Por cumplir con los requisitos f?rmales se admite la reforma de la
demanda obrante a folios 151 a 158, la cual consiste en adicionar algunos hechos,

pruebas y pretensiones, plasmados en los respectivos acéapites.

TERCERO: Notifiquese por estado al Curador Ad Litem que defiende los

intereses de la convocada de la reforma de la demanda, de la cual se le corre traslados

.
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a éste por el término indicado en la regla 42 del articulo 93 del Cadigo General del

Proceso.

CUARTO: Vencido el término otorgado, las excepciones de mérito presentadas,

en caso de que se arriben, corrase traslado de las mismas, en la forma ordenada por el

articulo 370 del Codigo General del Proceso.

QUINTO: Por sustraccion de materia no se resuelve el recurso de reposicién

elevado (fl. 159), por tener como finalidad lo corregido en los numerales anteriores.

TIFIQUESE ¥ CUMPLAS
: NA ALYAREZ
‘ JUEZ

Juzgado Veinte Civil Del Circuito Bogota,
D.C.

N,

La providencia anterior es notificada por
anotacion en ESTADO No. de
fecha

Humberto Almonacid Pinto
Secretario
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Rama Judidal - /" g y
Conscjo Superior d¢ la Judicatura

Repblica de Colombia

JUZGADO VEINTE CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA

CARRERA 10 N° 14-33 PISC 2 EDIFICI¢ H.M.M.TEL: 2811323
ccto20fbt@cendoj.ramajudicial.gov.co

Bogota D.C., dieciséis (16) de septiemb"re de dos mil veinte (2020)
Declarativo No. 110013103020201800549-00

Se sefala la hora de las QO m idel dia _i 2 del mes de
Mouiomire.  del afio _ 2912 , con el fin de celebrar la audiencia que

trata el articulo 372 del Cddigo General del Proceso, se le recuerda a las parte que la

asistencia es obligatoria, so pena de hacerse creedores a las sanciones establecidas en
la norma citada.

/ | L, '
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE, °

A CATA
JUEZ|
Juzgado Veinte Civil Del Circuito Bogota,
D.C.

!
EN

La providencia anterior es notificada por anotacién
en ESTADO No. de fecha

Humberto Almonacid Pinto
Secretario




JUZGADO VEINTE (20) CIVIL DEL| CIRCUITO

CARRERA 10 No. 14-33 PISO 2°, TELEFAX: 281-1323

BOGOTAD.C. - CUNDINAMARCA 53
{ccto20fbt@cendoi.ramajudicial.qov.co)

AL DESPACHO HOY: 14/09/2020 LA DEMANDA VERBAL N°;
11001310302020180054900 DEMANDANTE: JORGE HELI GAMBA
MARTINEZ DEMANDADO: ESPERANZA/ANGARITA ENCISO, con el

anterior escrito de reforma a la demanda. El proceso ingresé el dia 11
de septiembre.

L\

-
~ -

HUMBERTO ALMONACID PINTO
Secretario




JUZGADO VEINTE (20} CIVIL DEL CIRCUITO A%
CARRERA 10 No. 14-33 PISO 2°, TELEFAX: 281-1323 ?‘
BOGOTAD.C.-CU NDINAMARCA
(ccto20fbt@ cendoj.ramajudicial. gov.co)

AL DESPACHO HOY: 22/09/2020 LA DEMANDA VERBAL N°:
11001310302020180054900 DEMANDANTE: JORGE HELI GAMBA
MARTINEZ DEMANDADO: ESPERANZA ANGARITA ENCISO, con el
anterior escrito oportuno contentivo de recurso de reposicion. El escrito

de reforma habia ingresado aldespacho el 14 de septiembre.

HUMBERTO ALMONACID PINTO
Secretario :

»~ .
.
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21/9/2020 Correo: CAREOS MARIO VARELA BAQUERQ - Qutlaok

REFORMA DE DEMANDA RAD 2015 - 549 | . ﬁ
CARLOS MARIO VARELA BAQUERO <cmvarela13@hotmail.com>

Vie 11/09/2020 4:40 PM

Para: ccto20fbt@cendoj.ramajudicial.gov.co <¢Cto20fbt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

@ 1 archivos adjuntos {654 KB)
REFORMA DE DEMANDA CONTRA ESPERAZA ANGARITA RAD 2018 - 549, df;

LO ANTERIOR PARA LO DE SU CONQCIMIENTO Y FINES PERTINENTES

hitps:Houlleok live.comimailiO/sentitems/id/AQMKADAWATY 3ZmYAZS 1hZTUILWMKY 2IMDACL TAWCgBGAAADSQckWJYD9UOya% 2B 1hKnylfACAHE... 111
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Sefior
JUEZ VEINTE CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA -
E. S. D

REF: ORDINARIO DECLARATIVO VERBAL NUIVIElRO 110013103020201800549-00
DE JORGE HELI GAMBA MARTINEZ CONTRA ESPERANZA ANGARITA ENCISO

ASUNTO: PRESENTANDO REFORMA A L& DEMANDA EN LOS TERMINOS
DEL ARTICULO 93 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO

CARLOS MARIO VARELA BAQUERO mayor y vecino de esta ciudad,
abogado en ejercicio, identificado como aparece al pie de mi correspondiente
firma, obrando como apoderado judicial del| sefior JORGE HELI GAMBA
MARTINEZ, conforme al poder que adjunto, respetuosamente, presento reforma
de la de la demanda, para adicionar algunos hechos, pruebas y pretensiones, que se
tramita como pretensiones acumularla para trarpitarla bajo una la misma cuerda
procesal reformando en los términos del articulo 93 del Cédigo General del Proceso,
el cual haga estando dentro del término legal perti'nente, la cual quedada unificada en

los siguientes términos:

Sefior
JUEZ VEINTE CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
E.S. D

REF: ORDINARIO DECLARATIVO VERBAL NUMERO 110013103020201800543-00
DE JORGE HELI GAMBA MARTINEZ CONTRA ESBERANZA ANGARITA ENCISO

REF: DEMANDA ORDINARIA VERBAL DE MAYOR CUANTIA

CARLOS MARIO VARELA BAQUERO, mayor vy velcino de esta ciudad, identificado
con la cédula de ciudadania No. 1.067.715.320 de Agustin Codazzi — cesar, con
T.P. No250048 del Consejo Superior de |a Judlcatura obrando como apoderado
de la sefior JORGE HELI GAMBA MARTINEZ, mayor de edad y vecina de Bogota,
con todo respeto, me permito formular demanda ordinaria verbal de mayor
cuantia con pretensién mixta de cumplimiento|de promesa de compraventa por
cumplimiento del contrato, en contra de la sefiora ESPERANZA ANGARITA
ENCISO, identificada con cedula de ciudadania No. 51.719.755 de Bogot3,
igualmente persona mayor y de esta vecindad, tendiente a obtener el
cumplimiento o la resolucién del contrato de promesa de compraventa, y la
devolucién de los dineros cancelados, con ocasion del contrato celebrado el
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veintiuno (21) de de Agosto de 2013, respecto de un bien inmueble identificado
con la Matricula Inmobiliaria, registrado con la matriculas inmobiliarias No. 505-
40417767 Chip No.AAAOO18RPEP Con cedula catastral 002428 331200000000,
situado en la calle 57 Z SUR N 77C-51 de Bogota de la ciudad de Bogotda. Para
que se hagan las declaraciones y condenas que formulo mas adelante.

HECHOS

PRIMERO: El dia veintiuno (21) de de Agosto de 2013, la sefiora ESPERANZA
ANGARITA ENCISO, identificada con cedula de ciudadania No. 51.719.755 de
Bogota, en su calidad de vendedora, celebré con el sefior JORGE HELI GAMBA
MARTINEZ, con cedula de ciudadania Nro. 79.603.035 de Bogota, en su
condicién de comprador, un contrato de promesa de compraventa, respecto de
un bien inmueble identificado con la Matricula Inmobiliaria No. 505-40417767 -
con CHIP No. AAAOO18RPEP, cedula catastral numero 002428331200000000,
ubicado en la calle 57 Z SUR N 77C-51, de esta ciudad de Bogota, cuya
extension y linderos aparecen en el respectivo documento de compraventa y en
las escritura publicas que aparecen inscritas y registradas en el certificado de
tradicion que se anexa a la demanda.

SEGUNDO: Las partes acordaron como precio del contrato de compraventa, la
suma de S 156.000.000, CIENTO CINCUENTA Y SEIS MILLONES DE PESOS, este
valor inclufa el crédito contraido con BBVA vy el crédito sefior JOSE ANANIAS
FLOREZ RONCANCIO, asi como los impuestos y demas obligaciones que
ostentaba la vendedora y que perseguian el predio en cuestidén, y demads
obligaciones que concurran hasta por el precio establecido por esta venta, para
lo cual, el prometiente comprador se comprometié a pagar a la vendedor, la
suma del excedente que resulte de la liquidacién del crédito, establecida en el
Juzgado, y demds acreencias que ostenta el inmueble objeto de este contrato,
serian cancelados por el prometiente compradora, hasta por el valor del
inmueble.

TERCERO: Mj poderdante el sefior JORGE HELI GAMBA MARTINEZ pagd a la
prometiente vendedora, la totalidad del valor establecido como precio del
contrato de compraventa, a la sefiora ESPERANZA ANGARITA ENCISO, inclusive
pagd siete millones de demads, en aras de poder cumplir con lo pactado en el
contrato de compraventa,

CUARTA: La prometiente vendedora, incumplié con lo pactado el primer acto de
incumplimiento fue por no haber hecho entrega del inmueble el dia pactado en
la promesa de compraventa, ya que le hizo entrega mucho después de la fecha
pactada.

QUINTA: el segundo acto de incumplimiento consistid, en invadir el inmueble,
luego de habérselo pagado en su totalidad a la vendedora, lo que genero que el
hoy demandante, tuviera que incoar querella policita en contra de la
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demandada, y logar que fuera lanzada por la Inspeccién de la Policia de la
Localidad de Ciudad Bolivar,

SEXTA: La prometiente vendedora, incumplicJI) el contrato al no realizar las
gestiones necesarias para el levantamiento de las medidas cautelares que
ostentaba el inmueble, decretadas por el Juzg!ado, DOCE CIVIL MUNICIPAL DE
EJECUCION DE BOGOTA, dentro del proceso cje restitucidn No. 1100140030 -
6820090047100 promovido por el sefior JOSﬁ ANANIAS FLOREZ RONCANCIO
en contra de la sefiora ESPERANZA ANGARITA ENCISO.

OCTAVO; Los pagos que mi mandante realizé!a la demandada, fueron hechos
de la siguiente manera y por las sumas que a icontinuacic’m se relacionan, y se
hacen constar que mi mandante ha cancelado, adelantos por cuenta de abonos
que realizo en efectivo, que fueron recibidos por la demandada, al momento de
firmar a entera satisfaccion los recibos de pago, por la suma de $ 89.090.000,
dineros estos que tiene soporte mediante recibos que aportan y se relacionan

oz

en el acapite de pruebas documentales asi: ‘

N DESCRIPCION

J respaldo ctu"ao e :
05/10/2033 $ 3,100,000.00 | compraventd - §
1] 20/09/2013 | $ 1,000,000.00 | Recibo firmado o
2 22/09/2013 $1,000,000.00 | Recibo firmado f.[
3 01/10/2013 $ 1,000,000.00 ! Recibo firmado |
4} 05/10/2013 $5,000,000.00| Recibo firmado !
5 10/11/2013 $ 1,000,000.00 | Recibo firmado
6 03/12/2013 $ 5,000,000.00 Recibo firmado
7] 05/12/2013 $ 40,000,000.00 | Recibo firmado )
8l 05/12/2013 $5,000,000.00| Recibo firmado "
9 03/01/2014 $ 4,000,000.00 | Recibo firmado
10 27/03/2014 S 340,000,060 Recibo firmado Ei
11 20/05/2014 $4,000,000.00 | Recibo firmado
2| 03/01/2015 $ 100,000.00 | ok Recibo firmado
13 07/01/2015 $ 1,000,000.00 | Recibo firmado _
14 09/01/2015 $ 250,000.00 | Recibo firmado I
15 21/01/2015 $ 200,000.00 | Recibo firmado o
16] 03/02/2015 $ 400,000.00| Recibo firmado ]
17 13/03/2015 $ 300,000.00 | Recibo firmado
18 25/03/2015 $ 500,000.00 | Recibo firmado . 51!
19 08/04/2015 $ 500,000,00 | Recibo ﬁrmédo
20! 22/04/2015 $ 600,000.00 | Recibo firmado |
21 22/05/2015 | $ 100,000.00 | Recibo firmado
2| 04/06/2015 $ 500,000.007 Recibo firmado !Er
23 16/06/2015 $ 100,000.00 | Recibo firmado |
2% 31/06/2015 $500,000.00 | Recibo firmads. . I
25 01/09/2015 $ 500,000.00 | Recibo firmado _
26 11/09/2015 $ 500,000.00 | Recibo firmado __ I
27 17/09/2015 $ 200,000.00 | Recibo firmado
28| 08/10/2015 $ 600,000.00{ Recibo firmado- - I
29 24/10/2015 $ 300,000.00 | Recibo firmado 5 )




30|  wymjeos] $ 500,000.00| Recibo firmada g
31 20/11/2015 | $ 400,000.00 | Recibo firmado . _ _____
32 03/12/20151 $ 100,000.00 { Recibo firmado i
33 14/12/2015 | $ 400,000.00 | Recibo firmado
34 14/12/2015 ¢ 5 3,000,000.00 | Recibo firmado |
35 23/12/2015 5_309,000.00 Recibo firmado
36 14/01/2016 $ 500,000.00| Recibo firmado i
37 22/01/2016 | $1,000,000.00 | Recibo firmado
38 08/02/2016 $ SSD,OG0.00 ‘ Recibo firmado
39 19/02/2016 $400,000.00 | Recibo firmado -
a0 25/02/2016 $50,000.00| Recibo firmada |
41 07/03/2016 $500,000.00 | Recibo firmado
42 16/03/2016 $ 500,000.00 | Recibo firmado H
43 11/04/2016 " $500,000.00| Recibo firmado o
44| o7/08/2015. _ $200,000,00} Recibo firmado___ i
45 10/06/2016 $ 300,000.00 | Recibo firmado ‘
46 30/08/2016 $ 100,000.00 | Recibo firmado |
47 05/09/2016 $ 100,000.00 | Recibo firmado
. 48 08/09/2016‘&";, ) $ 700,000.00 | Recibo firmade . ) §§
49 16/09/2016 $ 200,000.00 | Recibo firmado
50 16/09/2016 S 1,000,0d0.00 Recibo firmade i:
51 11/10/2016 S 200,000.00 | Recibo firmado
Total $ 89,090,000.00 | TODOS LOS VALORES

NOVENO: En el texto del contrato, se pacto que mi mandante pagaria todos lo
créditos que persiguieran el predio, hasta por alcanzar el valor el pecio pactado,
en virtud de ese compromiso contractual, mi mandante el sefior JORGE HELI
GAMBA MARTINEZ, canceld las siguientes cantidades de dineros, a diverso
acreedores de la Demandada, que se relacionan asi.

FLOREZ

$ 7,000,000

1 06/08/2015 | $ 816,404.00 | ORIGINAL PAGO
-2 26/08/2015 $ 816,404.00 | ORIGINAL PAGO
5:3 _ 26/09/2015 | _$816,404,00 | ORIGINAL | PAGO
4 27/10/2015 5816,404.'(;{51 ORIGINAL _ _ k PAGO
5 11/12/2015 _$816,404.00 | ORIGINAL PAGO
6 11/12/2015 $816,404.00 | GRIGINAL e PAGO
], CHEQUE DE
7 18/0:3/2016 $29,734,110.00 | ORIGINAL . DAVIVIENDA
8 11/10/2016 $11,407,522.00 | ORIGINAL PAGO $ 46,040,086

IMPUESTOS

DESCRIPGION

07/07/2015 | $1,005,000.00 ORIGINAL 'PAGO 2013




B Foalhe (- RTY | T
] g ey

__96/GE/20 $935,00 GINAL o
L 07/07 2018 < $750,000,00 | ORTGINAL _5.2/690,000:
EMPREA DE

ACUEDUCTO

_ $1,997;3 81

B 1»2,360,”65‘?5&“&05 ORIGINAL

s

$ 12,360,000.

| ORIGINAL . |

5,476,974

El resumen de dineros que el demandante canceld, a efecto que la demandada cun

“EiIMECiB'_DWS‘DE:PAGOi‘ S i saoanooa]
PAGOSNOTARIAZ it 3 | Sa769741"
chsionAjoseANANIAS L [ . $7,000000]
PAGOS BBVA. . . : ’ $ 46,040,086

‘ORIGINAL, +

npliera con lo de su parte, es el siguiente:

DECIMA: Cumplido el pago del precio por p:arte de mi mandante, la sefiora

ESPERANZA ANGARITA ENCISO se ha negado a

suscribir la escritura en favor de

mi representado, incumpliendo con su obligacidn contractual de suscribir la

escritura ptblica.

DECIMA PRIMERA: El incumplimiento del cont

rato por parte de la demandada

al demandante, ha causado perjuicios, la cuantia materia de esta accion,

asciende a la suma de CIENTO SESENTA Y

CINCO MILLONES NOVENTAMIL

CINETO SETENTA Y UN (S 165,094,171}, PESO
frutos civiles que esta, ha dejado de perci
contrato, que se concreta por los arriendos de

S MONEDA CORRIENTE, mas los
bir, por el incumplimiento del
jados de percibir desde el dia 19

de Diciembre de de 2015, fecha en que comenzé a hacer perturbado en su
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posesién con respecto el inmueble materia de esta demanda, mi mandante
rindid un extra juicio bajo [a gravedad del juramento, para reconstituir la
prueba del juramento estimatorio como fundamento para reunir los requisititos
del 422 y 428 del Cddigo General del Proceso, mediante los cuales tazé los las
cuantias y perjuicios materia de esta ejecucidn asi:

Como perjuicios materiales de caracter pecuniarios materia de esta accién es
por la suma de CIENTO SESENTA Y CINCO MILLONES NOVENTA Y CUATRO MIL
CIENTO SETENTA Y UNO (S 165,094,171), PESOS MONEDA CORRIENTE, dineros
que mi mandante, entregd a la demanda en efectivo, y que tienen soporte en
documento recibos, firmados con huella estampada por la demandada como
constancia de haber recibido dicho dinero, por mejoras por un valor de
$63.250.500 y por la cldusula penal por el incumplimiento se pactd la suma de
$5.000.000.

DECIMA TERCERO: Mi mandantes si cumplié el contrato, inclusive dentro del

termino estableci6 EN LOS TERMINOS DEL ARTICULO 1501, 1502 y 1518,
INCISO 2° DEL CODIGO CIVIL.

DECIMO: La prometiente vendedora, incumplié el contrato al no realizar las gestiones
necesarias para el levantamiento de las medidas cautelares que ostenta el inmueble,
decretadas tanto en el hipotecario como en los dos proceso, que conforma a las
medidas cautelares que aparecen registradas en el folio de la matricula inmobiliaria, y
otros remanentes y procesos que gravan el inmueble, pese a que el demando eliminé
los obstaculos, que impedian transferirle el dominio, los embargos, pagando a todos
los acreedores, luego de haber sido pagados por el demandado, todos los créditos
que estaban en cobro ejecutivo a punto del remate, con embargos de remanentes,
con los acreedores relacionados en la promesa de compraventa, en forma temeraria y
dolosa, procedi6 a revocarle el poder al Sefior Gamba, para evitar que sefior Jorge
Gamba Martinez, solicitara los oficios, y levantara las medidas cautelares, una vez
levantadas la medidas cautelares, y requiera a la demanda para la firma de la escritura
en cumplimiento de lo pactado en la promesa de compraventa, de esa manera, fijar la
fecha para la firma del contrato de compraventa, en la forma que se pacté en
contrato de compraventa.

DECIMO PRIMERO: El Sefior JORGE HELI GAMBA MARTINEZ, realizd mejoras
necesarias de conservacién del inmueble por la suma prevista en la pericia contable
que se presenta como pruebas, y pago expensas a terceros, para conservar el
inmueble y evitar que los remataran por deudas; entre ellas las siguientes, pago
el crédito hipotecario por el que pago $ 46,040,086 , para que no remataran el predio,
la suma de por un valor y el crédito debido al sefior JOSE ANANIAS CRONCANCIAQ,
a quien pago $ 15.000.000 , al sefior ARSENIO ORTIZ CASTANEDA ACREEDOR, le
pago la suma de $ 12,800,000, al acueducto y alcantarilladlo por servicios
concomidos pago la suma de $ 1,997,111, por conciliacién a la Notaria Segunda,
pago la suma de 5,476,974, para tramitar insolvencia., y demés sumas relacionadas en
el hecho noveno: conforme a las sumas previstas en cada recibo de pago vy
consignacion hecha total la suma de $ 81.314.171.

DECIMO SEGUNDO: En el tercer piso, la casa se encontraba totalmente en obra
negra, sin habia levantado unos muros en bloque a la vista sin ningdn terminado, los
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pafietd, y techo, y termino la construccion de la casa con las cuatro habitaciones en el

cuarto piso, por mejoras por un valor de $63.250. 500 por obras relacionadas asi.

v En el primer piso, al fondo, cambio los techos, realizo ramadas.

v Cabio tres puertas internas y realizd otras que aparecen fotografiadas, y
relacionadas en la pericia técnica y cientifica realizada por un petito experto, y
auxiliar de la justicia, quien pudo establecer el valor de las mejoras y la relacion
en detalle de las mismas, la cual se sustenta en fotos tomados antes de las
mejoras y otros después de las mejoras.

2. DECIMO TERCERO: Como perjuicios materiales de caracter pecuniarios materia
de esta accidn, se estiman o tasan bajo la gravledad del juramento, en la suma de
CIENTO SESENTA Y CINCO MILLONES NONENTA Y CUATRO MIL CIENTO
SETENTA Y UNO ($ 165,094,171), PESOS MONEDA CORRIENTE, por concepto
de perjuicio material, dineros que mi mandante entregd en forma directa ora
indirectamente en efectivo a los diferentes acreedores de la vendedora y que
tienen soporte en documentos, mas la sumal de $63.250.500, por valor de las
mejoras

DECIMQO CUARTO: La sefiora ESPERANZA ANGARITA ENCISO, citdé a conciliar a mi
poderdante, la /itis de esta demanda, ante el Centro de Conciliacién de la
Procuraduria General de [a Nacidén, como requisito de procedibilidad, no se concilio,
por consiguiente, se dio por fracasada, por no haber animo conciliatorio.

DECIMA QUINTO: El sefior JORGE HELI GAMBA MARTINEZ, me ha conferido
poder especial para incoar esta demanda y defender sus intereses dentro de
este proceso.

Teniendo en cuenta la narracién de los hechos, solicito a su despacho hacer
las siguientes declaraciones y condenas.

PRETENSIONES Y DECLARACIONES SOLICITADAS

Con fundamento en los hechos de marras, solicito a su despacho hacer las siguientes
declaraciones y condenas.

PRIMERA PRINCIPAL.- Se declare que el sefior JORGE HELI GAMBA MARTINEZ,
en su calidad de comprador, cumplié la obligacién contractual de pagar el
precio del inmueble, y demas obligaciones paoltadas en el contrato de promesa
de compraventa celebrado el dia veintiuno (21) de de Agosto de 2013, respecto
de un bien inmueble identificado con la [Matricula Inmobiliaria No.50S-
40417767, vy con la cedula catastral y linderos previstos en las escritura y
pruebas aportadas, situado en la calle 57§ sur N 77-C51 de la ciudad de
Bogotd, entre la sefiora ESPERANZA ANGARITA ENCISO, en su calidad de
vendedora.

SEGUNDA. Se declare que el dominio pleno y absoluto del inmueble relacionado y
determinado en la pretension primera y en |os hechos de esta demanda, le
corresponde al sefior JORGE HELI GAMBA MARTINEZ, por haber cumplido el contrato.
7




TERCERA. Se ordene al Sefior Registrador de la Oficina de Instrumentos Publicos,
Zona Sur de Bogotd, registrar la sentencia, una vez sea protocolizada y formalidad en
la que se declare que el domino pleno y absoluto del inmueble prometido en venta, le
fue declarado a favor de [a demandante.

TERCERA: Se ordene a la demandada, realizar la entrega del inmueble a la
demandante, dentro del término de ejecutoria de la sentencia, de no hacerse, se
disponga por parte del despacho, la entrega del inmueble a la demandante, para lo
cual se disponga sefialar fecha y hora para realizar la entrega o en su defecto de
comisiones a la autoridad de policia competente, para realizar el cumplimiento de [a
sentencia.

CUARTA: Solicito, Sefior Juez, CONDENAR a favor del sehor JORGE HELI
GAMBA MARTINEZ, y en contra de la sefiora ESPERANZA ANGARIRA ENCISO,
identificada con cedula de ciudadania No. 51.719.755 de Bogota, a pagar la
suma de CINCO MILLONES { $ 5.000.000, PESOS MONEDA CORRIENTE, que
fueron pactados como clausula penal, prevista en el contrato de compraventa
a que refiere los hechos de esta demanda, pago que deberd hacerse dentro
del cinco dias siguiente a la ejecutoria de la sentencia.

QUINTA: Que como consecuencia de todas las anteriores pretensiones, se
condene a pagar a la demandada a favor de mi mandante, las costas del
proceso, por haber dado lugar a esta demanda y dentro de ellas, las agencias
en derecho y todos los estipendios y erogaciones pecuniarias que le ocasione
esta litis a mi mandante.

PRETENSION SEXTA CONSECUENCIAL Y SUBSIDIARIA; en el evento en que sea
denegadas las anteriores pretensiones solicitadas por cualquier razon o circunstancia,
0 en caso, que prospere excepciones de nulidad o la inexistencia del contrato o de
resolucion de la promesa de compraventa, en forma opcional se solicita se condene a
la demanda sefiora ESPERANZA ANGARITA ENCISO a devolverle y pagarle el dinero
pagado como precio por el Sefior JORGE HELI GAMBA MARTINEZ, la suma de
CIENTO SESENTAY CINCO MILLONES NOVENTA'Y CUATRO MIL CIENTO SETENTA
Y UN PESO ($ 165,094,171), PESOS MONEDA CORRIENTE, o la cantidad de dinero
que resulte probado de esta demanda discriminados asi.
v OCHENTA 'Y NUEVE MILLONES NOVENTA MIL PESOS MONEDA CORRIENTE
(S 89.090.000), dineros que fueron recibidos por la sefiora demanda en
efectivo al momento de expedir lo correspondiente recibos de pago
realizados en las fechas y por las cuantias relacionadas en los hechos de
esta demanda.
v La suma de CUARENTA Y SEIS MILLONES CUARENTA MIL OCHENTA Y SEIS
($ 46.040.086), pesos moneda corriente que mi mandante pagd como
crédito hipotecario debido por la demandada al Banco BBVA S.A., segun
consta en el recibo de pagos, en los pagos que a continuacién se
relacionan asi:

PAGCS BBVA
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v SIETE MILLONES DE PESOS que mi mandante pagé a favor
del sefior JOSE ANANIAS FLOREZ, acreedor de la sefiora
ESPERANZA ANGARITA ENCISO, acreedor que habia promovido un
proceso ejecutivo, que curso en el Juzgado, Doce Civil Municipal de
Ejecucion de Bogota, dentro del proceso de restitucién No.
11001400306820090047100 p#omovido por el sefior JOSE
ANANIAS FLOREZ RONCANCIQ en|contra de la seflora ESPERANZA
ANGARITA ENCISO.

v Dos millones seiscientos jnoventa mil pesos ($ 2,690,000)
que el demandante, pago por impuesto predial, debido por la
sefiora Esperanza Engarita, por cuenta del inmueble prometido en
venta, segin dan cuenta los recibos de pago que se relacionan en
el acdpite de pruebas..

v UN MILLON NOVECIENT(PS NOVENTA Y SIETE MIL CIENTO
ONCCE (S 1,997,111) PESOS MONEDA CORREINTE, que mi
mandante pagd por deudas tdgbidas por la demandada a Ia
Empresa de Acueducto de Bogotd, por consumos, anteriores a la
celebracion del contrato de compraventa objeto de esta demanda.

v DOCE MILLONES OCHOCIENTOS MIL ($ 12,800,000) PESOS
MONEDA CORREINTE, que mi mandante pago al acreedor ARSENIO
ORTIZ CASTANEDA ACREEDOR, acreedor tenia embargado por
remanentes, en el Juzgado Doce Civil Municipal de Ejecucion de
Bogota.

v CINCO MILLONES CUATFfOCIENTOS SETENTA Y SEIS MIL
NOVECIENTOS SETENTA Y CUATRO ( $5,476,974) MONEDA
CORRIENTE, que mi mandante le presté para cancelar en del valor
de [a insolvencia econdémica que |a sefiora ESPERANZA ANGARITA
ENCISO, presentd ante la Notaria Segunda del Circulo Notarial de
Bogota, a efecto de que le rebajaran lo intereses,

PRETENSION SEPTIMA CONSECUENCIAL Y| SUBSIDIARIA; en el evento en que
sea denegadas las anteriores pretensiones solicitadas por cualquier razdén o
circunstancia, o en caso, que prospere excepciones de nulidad del contrato o de
resolucion de la promesa de compraventa, en foLma opcional se solicita se condene
a la demanda sefiora ESPERANZA ANGARITA [ENCISO a devolverle y pagarle el
dinero invertido como mejoras necesarias, por el Sefor JORGE HELI GAMBA
MARTINEZ, [a suma de $63.250.500, por valor de |las mejoras.

PRETENSION OCTAVA SUBSIDIARIA, OPCIONAL, CONSECUENCIAL: Se solicita se
decrete el derecho de retencion del inmueble relacionado en la promesa de
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compraventa objeto de esta demanda, conforme al mandato legal previsto en los
articulos 970, 966, 739 y 1746 del Codigo Civil, en el hasta tanto la demandada, no
restituya el valor de las expensas y mejoras realizadas de buena fe por el sefior
JORGE HELI GAMBA MARTINEZ, sobre el inmueble, por el valor de las expensa
pagadas a terceros para conservar el inmueble y evitar que lo remataran, por la
suma de $ 81.314.171, y por mejoras por un valor de $63.250.500. o en su defecto,
[a suma de dinero que se demuestre, en este caso el derecho de retencién del
inmueble, se solicita, conforme al mandato legal, consagrado en el Articulo 970, 966,
739 y 1746 del Cédigo Civil, que impone el derechos de retencién hasta la
restitucion de expensas necesarias y mejoras Gtiles, hechas por el poseedor de
buena fe, antes de contestar la demanda y como efecto directo y legal de la
declaratoria de la nulidad pronunciada, o de la resolucién del contrato.

JURAMENTO ESTIMATORIO

Con base en lo establecido en el articulo 206 del Codigo General del Proceso, fijo los
perjuicios irrogados en la presente accion, los taso bajo la gravedad del juramento de
la siguiente manera:

PERJUICIOS POR DANQO MATERIAL. - Lo constituye los valores que mi representado
ha pagado en forma directa ora indirectamente por concepto de expensas necesarias
a terceros para que no fueran a rematar el predio, y las mejoras necesarias realizo, y el
dinero pagado como previo, suma que asciende a CIENTO SESENTA Y CINCO
MILLONES NOVENTA Y CUATRO MIL CIENTO SETENTA Y UNO (S 165,094,171),
PESOS MONEDA CORRIENTE, por concepto de perjuicio material, dineros que mi
mandante entregd en forma directa ora indirectamente en efectivo a los diferentes
acreedores de la vendedora y que tienen soporte en documentos, mas la suma de
$63.250.500, por valor de las mejoras, para un gran total de $228.344.671,

PERJUICIOS POR LUCRO CESANTE.- Lo constituyen los intereses, respecto de los
dineros cancelados por mi mandante en virtud de la contrato de promesa de
compraventa relacionados en la pretension segunda subsidiaria, desde |a fecha en
que fueron pagados hasta el dia de la presentacion de la demanda, que los estimo
bajo la gravedad del juramento en la suma de noventa millones doscientos treinta mil
cien ($90.230.100 pesos o los intereses permitidos por la ley, que se generen con
posterioridad a la presentacion de la demanda, que deberdn ser tasados por su
despacho y hasta cuando sea devueltos dichos valores al sefior JORGE HELI GAMBA
MARTINEZ, los cuales deben pagarse dentro de los cinco dias siguiente a la ejecutoria
de la sentencia.

PETICION ESPECIAL: En forma respetuosa solicito que con el auto que admita
esta demanda se decrete de la inscripcidén de esta demanda conforme lo
normado en el articulo 590 y 591 del C.G.P. con respecto del inmueble
registrados con la matricula inmobiliaria numero , No. 505-40417767 CALLE 57
Z SUR N 77C-51 de Bogotd, Registrado con la matriculas inmobiliarias Chip
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No.AAAOQ18RPEP Con cedula catastral 002428331200000000. Para lo cual, se
solicita a su despacho, se libren fos correspondiente oficios. Bienes que

denuncio bajo la gravedad del juramento.

Ademds de las que resultaren aplicables, las anteriores pretensiones
encuentran basamento en los siguientes.

CUANTIA, COMPETENCIA, TRAMITE Y PROCEDIMIENTO

Por la naturaleza contenciosa del asunto, por el valor de las pretensiones que
estimo en suma superior a § 156.000.000, por el lugar de ubicacion del bien
inmueble trabado en el proceso, y por el domicilio del demandado, es usted,
Sefior Juez Civil del Circuito de Bogotd, el competente para conocer de la
presente accién conforme al procedimiento establecido para el presente
ordinario de mayor cuantia previsto en los articulos 396 y siguientes del Codigo
de Procedimiento Civil { Capitulo Il del Titulo XXl, Seccidon Primera, Libro
Tercero), tal y como fue modificado por el Decrieto 2282 de 1989, por la Ley 446
de 1998 y por la Ley 794 de 2003.

De acuerdo con lo estipulado en el articulo 25 de la Ley 1564 de 2012, cuando la
cuantia del proceso sea determinante para fijar la competencia del Juez, estos
se dividiran en procesos de minima, menor y mayor cuantia.

Procesos de mayor cuantia, los procesos que excedan el equivalente a ciento
cincuenta salarios minimos legales mensuales vigentes (150 SMLMV).

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Fundamento |la presente demanda en lo dispuesto por [os articulos 75 y ss., 396
y ss. del Cddigo de Procedimiento Civil, Art.| 1546 del Cddigo civil y demas
normas concordantes. y los articulos 1717 y| 1718, 1494, 1495, 1502, 1546,
1602, 1603, 1604, 1608, 1609, 1610, 1611, 1613, 1614, 1615, 1616 y 1617 del
Codigo Civil Colombiano; articulo 89 de la Ley 153 de 1887.

Los hechos del proceso seran acreditados en las siguientes

PRUEBAS
1. DOCUMENTALES: Se admitan y tengan como tales, la documental que se

Aporta adjunta con esta demanda, la cual resulta pertinente conducente y
Utiles para probar los hechos de esta demandajque relaciono asi.

11

P



1.1. El contrato de compraventa, celebrado por mi mandante con la
sefiora ESPERANZA ANGARITA ENCISO, con el que demuestro la fuente
contractual, mediante de la cual se estriba como fuente de [a obligacion
materia de esta [itis.

1.2. El acta de entrega que mi hizo la sefiora ESPERANZA ANGARITA
ENCISO, a mi mandante en virtud del contrato de compraventa.

1.3. Los recibos de pagos realizados por el sefior JORGE HELI GAMBA
MARTINEZ, la demandada, relacionado en el hechos de esta demanda.

1.4. Acuerdo de insolvencia econdmica, realizado por la sefiora
ESPERANZA ANGARITA ENCISO, con sus acreedores, en la Notaria
Segunda del Circulo Notarial del Bogota.

Sentencia de lanzamiento por ocupacién de hecho, dictada por Ia
Inspeccion de Ciudad Bolivar, en contra de la Demandada.

Certificacion de la tasacion de los perjuicios, del demandante, la cual
hace mediante bajo |la gravedad del juramento.

3. Interrogatorio de Parte.-

Solicito al Sefior Juez se sirva decretar y senalar fecha y hora para la
practica de un interrogatorio de parte, con el fin de que bajo la
gravedad del juramento absuelva el interrogatorio que personal y
oralmente le formulare dentro de la diligencia o que allegaré en sobre
cerrado antes de la celebracién de la misma, el cual versara sobre los
hechos materia de la presente demanda.

4. PRUEBAS POR INFORMES Y PRUEBA TRASLADADA

Solicito al despacho, se decrete y practique en los términos del articulo
275 del Cédigo General del Proceso, 1a prueba por informe, se solicite al
Consejo Seccional de la Judicatura de Bogota y Cundinamarca, para que
remita con destino a este proceso copia autentica de la totalidad de las
piezas procesales y audios, que obran en ese proceso disciplinario
adelantado con contra del sefior JORGE HELI GAMBA MARTINEZ, por
queja disciplinaria promovida por la sefiora ESPERANZA ANGARITA
ENCISO, en contra de mi mandante, con el objeto de que se envié con
destino a este proceso, los originales y las copias autenticas de los recibos
de pago del precio del contrato de compraventa que refiere los hechos de
esta demanda, aportados por mi mandante y la demandada en dicho
proceso, que obran alli, como prueba, fue debidamente controvertido y
ahora es plena prueba, necesaria que debe ser trasladada como pruebas
documentales; Son pertinentes, conducente y utiles, porque alli obran

12



varios recibos de pagos del precio del contrato de compraventa que 8?

que trata esta accién, fundamentales para probar [os hechos en que se
fundamenta las pretensiones de esta demanda.

4, JURAMENTO ESTIMATORIO PARA EL ORDINARIO
DECLARATIVO ORDINARIO COI\‘IFORME A LAS PREVISIONES
ESTABLECIDAS EN EL ARTICULO 428 DEL CODIGO GENERAL DEL
PROCESO: Mi mandante, man‘ifiesta bajo la gravedad del
juramento, rindié declaracion extra juicio que se aporta con como
prueba, en la que establecié |y certifico que los perjuicios
materiales, causado por el incumplimiento de la promesa de
compraventa causados por la |sefiora ESPERANZA ANGARITA
ENCISO, ascienden a la suma ide CIENTO SESENTA Y CINCO
MILLONES NOVENTA Y CUATRO M‘IL CIENTO SETENTA Y UN PESOS
(S 165,094,171) MONEDA CORRIENTE. dineros que se relacionan

en el acapite de hechos, pretensio‘nes y pruebas de esta demanda,

por el incumplimiento por parte de la demandada del contrato de
compraventa mencionada en el hecho primero de esta demanda,
cantidades que mi mandante relaciona bajo [a bajo la gravedad del
juramento, para reconstituir la prueba del juramento estimatorio
como fundamento para reunir los requisititos del 422 y 428 del
Codigo General del Proceso, jura‘mento estimatorio mediante los
cuales tazo los las cuantias y perjuicios materia de esta accion.

5. TESTIMONIALES: Se decrete y r?cepciones el testimonio de las
siguientes personas, todas personas mayores y vecinos de Bogota.

a. Los siguientes testigos, se encontraban presente y les consta los
hechos de esta demanda y a [os cuales se les debe citar en la
direccién que se indica:

b. Al sefior JOSE IGNACIO DIAZ LEON, y al sefior ARCENIO ORTIZ
CASTANEDA, los cuales resultan pertinente, conducente y (til,
para que declara sobre el incumplimiento por parte de Ia
demanda, y los hechos de esta demanda, la utilidad de este
testigo, el cual fue la persona que realizd los pagos que mi
mandante hizo por cuenta del grédito hipotecario debido por la
sefiora ESPERANZA ANGARITA ENCISO, al Banco BBVA, y al sefior
ARSENIO ORTIZ CASTANEDA ACREEDOR, en virtud de una
promesa de compraventa quercon respecto del mismo bien
objeto de esta demanda, realizo mi mandante con ese sefior, y
que no ha podido cumplir el iincumplimiento de parte de la
demandada. Citese enla Calle 118 No. 22-40 de Bogota.
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c. Se solicita igualmente se recepciones los testimonios de las
personas que relacionaré a continuacién sefialo y a quienes les
consta sobre los hechos de la demanda, sefiores:

d. La sefiora ESPERANZA MARTINEZ, se debe citar en la en la Carrera
48 No. 153 22 del Barrio Mazaren de Bogota.

e. Alsefior JESUS ANTONIO MENTO ROJAS, citesele en la Carrera 50
No. 158- 18 del Barrio Mazaren de Bogota.

f. A la sefiora MARIA LUISA ORDONEZ DE CELIS, se le debe citar en
la Carrera 42 No. 159 -23 de Bogota.

g. Al sefior ENRIQUE CIFUETES DURANGO y a la GLORIA DIRLEY
PENA SANCHEZ, el cual resulta pertinente, conducente y Util, para
que declara sobre el incumplimiento por parte de la demanda, y
los hechos de esta demanda, debe citarsele en la Calle 19 No..
19-19 Sur de la Ciudad de Bogota.

h. Al sefior LEOANARDO GUITIERERES, el cual resulta
pertinente, conducente y util, para que declara sobre el
incumplimiento por parte de la demanda, y los hechos de eta
demanda, la cual se negd a firmar el acuerdo conciliatorio, debe
ser citado en la Carrera 32 No. 64 33 de la Ciudad de Bogota.

NOTIFICACIONES

El suscrito, en la Carrera 162 No. 75-72 Oficina 204 del Barrio el lago de
Bogotd D.C., de esta ciudad de Bogotd o en la Secretaria del Despacho y mi
direccion electrénica corresponde al correo cmvarelal3@hotmail.com.

JORGE HELI GAMBA MARITNEZ, recibird notificaciones en la Carrera 16 A No.
75-72, Oficina 204 de la Ciudad de Bogota, o en la Carrera 16 A No. 75- 72 de
Bogotd vy la direccién electrénica, en la que recibird notificaciones en el correo
electrdénico juriscol79@yahoo.com.co.

ESPERANZA ANGARITA ENCISO, se informa bajo la gravedad del juramento que

desconozco el lugar de residencia y trabajo.

Por haber subsanado en termino, y por cumplir con los requisitos legales y los
reparos observados por el despacho, solicito muy respetuosamente se admita y
se dé el tramite de rigor.

Atentamente,
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CARLOS MARIO VARELA BAQUERO

C.C. No. 1.067.715.320 DE Agustin Codazzi - Cesar

T.P. No. 250048 del C.S. de la J. |

&g
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Serior \_/ﬁ';-"

JUEZ VEINTE CIVIL DEL CIRCUITC DE BOGOTA
E.S. D

REF: ORDINARIO DECLARATIVO VERBAL NUMERO 110013103020201800549-00 DE
JORGE HELI GAMBA MARTINEZ CONTRA ESPERANZA ANGARITA ENCISO

ASUNTO: RECURSO DE REPOSICION EN CONTRA DEL AUTO QUE SENALO FECHA
PARA LA AUDIENCIA INICIAL SIN ANTES HABERSE RESUELTO LA REFORMA DE
LA DEMANDA PRESENTADA OPORTUNAMENTE

CARLOS MARIO VARELA BAQUERO mayor y|vecino de esta ciudad, abogado
en ejercicio, identificado como aparece al pie de mi correspondiente firma,
obrando como apoderado judicial del sefior JORGE HELI GAMBA MARTINEZ,
conforme al poder que adjunto, respetuosamente, recurro ante el despacho, a
efectos de presentar el recurso de reposicién en contra del auto que resolvio
sefialar fecha y hora para llevar a cabo la audu?nCIa de que ftrata, el articulo 372
del C.G.P., todo en consideracion a que el dlla 11 de Septiembre hogaiio, el
suscrito, presente escrito de reforma de la demanda, estando dentro del término
que establece la ley para ello, previsto en el artl'culo 93 del Cédigo General del
Proceso, lo cual resulta improcedente el sefialamiento de la audiencia inicial,
hasta tanto, el despacho no se pronuncie con respecto de la reforma de la
demanda, de contrario se vulneraria el derecho al acceso a la administracion de la
justicia y el debido proceso, de mi mandante.

Para probar el hecho alegado, presento como prueba la copia del pantallazo, del
correo del Despacho, en el que da cuenta que el escrito de la reforma de la
demanda, si fue recibido el dia 11 de sept[embre de 2020, a las 4: 40 p.m. con el
que se demuestra que la reforma de la demanga fue presentara antes que su
despacho, sefalara fecha y hora para llevar a cavo [a audiencia inicial. Requisito
sine qua nom que preve el articulo 93 del Codtgo General del Proceso., para sea
oportunamente presentada. Razén por el cual, se debe revocar el auto objeto de
este recurso y en su defecto, se pronuncie sobre la reforma de la demanda, en
aras de una recta administracién de la justicia.

Para efecto de notificaciones en cumplimiento al decreto 806 de 2020 mi direccion
electronica es cmvarela13@hotmail.com.

Atentamente,

CARLOS MARIO VARELA BAQUERO
C.C. No. 1.067.715.320 DE Agustin Codazzi - Cesar
T.P. No. 250048 del C.S. dela J.




JUZGADO VEINTE {20) CIVIL DEL CIRCUITO
CARRERA 10 No. 14-33 PISO 2°, TELEFAX: 281-1323

BOGOTA D.C. - CUNDINAMARCA
{ccto20fbt@cendo].ramajudicial.gov.co) /.
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AL DESPACHO HOY: 22/09/2020 LJ!B\ DEMANDA VERBAL N°:
11001310302020180054900 DEMANDANTE: JORGE HEL| GAMBA
MARTINEZ DEMANDADO: ESPERANZAL ANGARITA ENCISO, con el
anterior escrito oportuno contentivo de rec;urso de reposicion. El escrito

de reforma habia ingresado al despacho el 14 de septiembre.
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HUMBERTO ALMONACID PINTO
Secretario




