JUZGADO VEINTIUNO CIVIL DEL CIRCUITO
BOGOTA D.C., Ocho (8) de abril de dos mil veintidés (2022)

Proceso de pertenencia No. 110013103021-2011-00426-00

Agréguese a los autos el anterior oficio procedente de la
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO, contentivo de la
resolucién No. 273 de 11 de junio de 2021.

Téngase en cuenta que dentro de este asunto se dict'é sentencia
el 31 de julio de 2014, la que fue adicionada mediante providencia del 30 de
junio de 2016 visto a folfo,157 y 15
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Bogota, D.C., 09 de Agosto de 2021 Al responder favor citar este
i codigo:

Sefior (a) (es)
MARBY: AGUDELO LEYTON
Calle 11 SurNo 4-73

E-Mail: marbyagudeloS@hotmail.com
Ciudad;

Asunto:

: CITACION PARA NOTIFICACION PERSONAL
! AA-171-2018
M.1. 50S-40166316

Respeta'ldo sefior (a) (es):
+

De conf'prmidad con el articulo 67 No 1 de la ley 1437 de 2011, queda notificado
electronicamente de la Resolucién No 273 de fecha 11 de Junio de 2021, por la

de

cual se concluye una actuacién administrativa y se archiva un expediente del folio

matricula inmobiliaria Nos 50S-40166316.

Se anexa la RESOLUCION No 273 DE FECHA 11 DE JUNIO DE 2021, contra la
cual proceden recursos en sede gubernativa, ante esta oficina o para ante la
Subdireccién de apoyo juridico registral de la Superintendencia de Notariado y

de

La
45

Registro, dentro de los 10 dias siguientes al recibo del aviso (Art 74,76 ley 1437

2011).

oficina de instrumentos publicos de Bogota zona sur queda ubicada en la Calle
A sur N° 52 C — 71 (entrada al publico para el drea administrativa).

'
-+

Cordialmente;

LORE NADEL PILAR NEIRA CABRERA

Coort

inadora del Grupo de Gestién Juridico Registral

Oﬁclifa de Registro Zona Sur
Elaboro: Samir Ortega M.
Anexo: 16 Folios

codigo:
GDE-GD~FR—-24 V.01

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
Bogoté Zona Sur - Bogota D.C.
Direccién: Calle 45 A Sur No. 52 C - 71
Teléfono: 3282121

-mail: i
28.01-2019 E-mail gov.co
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F’or‘: -{a cual se establece la real situacion juridica del folio de matricula inmobiliaria

i No. 50S-40166316; Expediente A.A. 171 de 2018.

g

+ EL REGISTRADOR PRINCIPAL DE LA OFICINA DE REGISTRO DE

:% INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA - ZONA SUR

4

En usg de sus facultades legales y en especial de las conferidas por los articulos 22 del
! Decrelo 2723 de 2014, la Ley 1579 de 2012 y la Ley 1437 de 2071.

i

g
ANTE%EDENTES

| ;
Mediarg,te la solicitud escritura del 14 de junio de 2018 (C2018-7295), la sefiora
MYRIAM CECILIA RAMIREZ VANEGAS (quien sefiala ser heredera del sefior PABLO
EMILIO RAMIREZ BERMUDEZ, quien. a su vez ‘es propietario de cuota parte del
inmueble que se identifica con matricula inmobiliaria No. 50S-40166316), solicita se
cormigen las anotaciones 6, 7 y 8 del folio en comento, indicando que los actos hay
inscritos se refiere al segundo piso del predio ubicado en la calle 11 sur # 4-73 de
Bogoté‘; inscripciones de las que mediante revision, se considera no se ajusta a la
normatividad frente a la necesidad de segregacién de folio nuevo e individualizacion del
predio';iad uirido en proceso de pertenencia (2011-0426, impulsado por el sefior
CARLOS AVILA SERRANO contra GERARDO CUSTODIO FORERO, PABLO EMILIO
RAMIREZ BERMUDEZ y personas indeterminadas) segun decide el Juzgado 21 de
Civil de;l Circuito de Bogota.

CONSIDERANDO

Por ello y mediante Auto del 22-de octubre de 2018, se inici6 la . comrespondiente
actuacion administrativa, tendiente a establecer la verdadera y real situdcion juridica del
folio de matricula inmobiliaria No 50S-40166316, citdndose a la sefiora MYRIAM
CECILIA RAMIREZ VANEGAS y demés herederos del sefior PABLO EMILIO RAMIREZ
BERMUDEZ, como también a Jos sefiores CARLOS AVILA SERRANO y MARBY
AGUDELO LEYTON, y comunicando al Juzgado 21 dé Civil de! Circuito de Bogotéa para
que obfe dentro del proceso de pgadenencia No. 11001310302120110042600; y demas
person'és indeterminadas que puedan estar directamente inreresadgs “o resultar
afectados con la decision, con publicacion en la pagina web de la Superintendencia de
Notariado y Registro en fecha del 20 de febrero de 2019, de conformidad con lo
establc:}cido en el articulo 37 de la Ley 1437 de 2011. :

i

: Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos

5 * Bogota Zona Sur = Bogota D.C.

Codigo: | 5 Dimgcidn: Calla 45 A Sur No, 52 C =71 ( s
GDE-GU;~FR—24 V.01 . Telsfono: 3282121 A\
28-01-2019 E-mait: ofiregisbogotasur@supamolariado gov.co
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Se presenta a i ; .
? -esta oficina la sefiora ALICIA
psids ; 3 GARZON PARRA
RzMﬁéigfza;l%Atﬁng ?#gfz; Aézglc% EL[,:_CIL‘IA RAMIREZ VANEGAS, if:lt\llj,t‘la rgnoﬂlﬁz
it dyod sl L logil -quien recibe copia del auto segtn consta
> oras MYRIAM CECILIA RAMIREZ VANEGAS
MARBY AGUDELO LEYTON quienes también reciben su respectiva copia. 4

Se allega por parte.de la sefiora MARBY AGUDELO "LEY.TO it

$ 2 Sen _ N escrito en fecha del 0
dZ nq\{lembm de 201 8 (rad:cadq 50S2018ER25330) en el que sefiela la forma en qug
a qumr? el segundo piso hoy objeto de revisién en la-actuacion que naés ocupa, ademas
de pedir se cieme la misma argumentando sy deseo, de resolver de forma conciliaoria
con herederas del sefor PABLO EMILIO RAMIREZ BERMUDEZ y que son partes
interesadas en este trémite. Adicionalmente la peticionaria, a través de escrito del 13 de

noviembre de 2018 (radicado No. 50S2018ER26050), seriala que la sefiora MYRIAM
CECILIA RAMIREZ VANEGAS no ha acreditado su interés legal en el asunto, asi como
tampoco lo hizo en el proceso de -pertenencia, de cuya sentencia hoy se ocupa esta
actuacién, como también seniala la existencia de un yerro en el numero de cedula del
seiior PABLO EMILIO RAMIREZ BERMUDEZ y que se cita de manera errada en la
escritura publica No 4434 del 03 de septiembre de 1959, de la Notaria 22 de Bogota.

A lo anterior, la éer?ora ALICIA GARZON PARRA ,(cémo apoderada de MYRIAM
LIA RAMIREZ y MARTHA STELLA

CECILIA RAMIREZ VANEGAS, ANA EMI
CARVAJAL), allega en escrito del 03 de enero de 2019 (505201 9ER00046) poder para
actuar, ceﬂiﬁcacién de la Registraduria Nacional del Estado Civil en donde consta el

ic L sefior PABLO EMILIO RAMIREZ BERMUDEZ y
"y los registro ‘civiles de nacimiento de sus
{os que.reposan en el expediente.

ingu i i ’ 5 las debidas
e parte ningun otro interesado y Alen/en.do que se gfecluo Ia_s
Alb';?a’;?ocrf:' e'ﬁ la pé’gir?a web de la Superintendencia de Notariado y Registro como

. dl'c mas-eficaz. de comunicacion -a los [n{eres_ado.s“ segun el articulo 37 de la Ley
r1n493 ;ode 2011 se procederd a dar trémite decisorio a Ia presente actuacion.

VO PRO?ATORIO - . A
uientes documentos contenidos en el expediente:

ACER wr

conforman €l acervo probatorio 105 $i9 ‘
o 2018 y 8nexos, radicacion C2018-7295 (folio 2).

Escrito del 1 4;%:%3;’:,0, a4 el 03 de septiembre de 1939 Notaria 2% de

ipia escritu
Co Cié (folio 12)

Bogoté

i o de Instrumentos Piiblicos
. Oficina de Registr N e

Bogota Zona Sur~ Bogota D.C.
. Direcclén: Calle 45 A SurNo, 52C~ 7

sfono: 3282121
'Tele-!""?’.ga, 1ariado.gov.co

i )
g;élli Gp-FR— 24 Vol
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Copia turo documento 2016-48652 del 21 de julio de 2016, contentivo de
Sentencia del 31 de Julio de 2014, proceso de pertenencia No. 2011-00426,
Juzgado 21 de Civil del Circuito de Bogots (folio 23) .
Copia tumo documento 2016-48651 del 21 de Jjulio de 2016, contentivo de
auto de .adicion del 30 de Junio de 2016, proceso de pertenencia No. 2011-
t 00426, Juzgado 21 de Civil del Circuito de Bagots (folio 30}
- - Copia simple escritura publica No. 2866 del 20 de oclubre de 2016, Notaria 76

% de Bogots (folio 33)

- Escrito de fecha del 06 de noviembre de 2018, radicado 50S2018ER25330
(folio 55) * ;
Escrito del 13 de noviembre de 2018, radicado 50S2018ER26050 {folio 60)
Escrito del 03 de enero de 2019, radicado 50S2019ER00046 (folio 102)
Certificacion Registraduria Nacional Estado Civil documento identificacién de
PABLO EMILIO RAMIREZ BERMUDEZ (folio 106)
Copia acta de fallecimiento, PABLO EMILIO RAMIREZ BERMUDEZ (folio 108)
- " Copia registro civil de nacimienio indicativo serial 53781239, MYRIAM
CECILIA RAMIREZ VANEGAS (folio 1 10).
- Copia registro civil de nacimiento indicativo serial 53781345, ANA EMILIA
I RAMIREZ VANEGAS (folio 111)
- Copia, registro civil de defuncién indicativo serial 2939495, LUCILA RAMIREZ
it VANEGAS (folio 112)
- .3} Copia acta de nacimiento, MARTHA STELLA CARVAJAL (folio 11 3)
- ¢ Constancia de publicacién pégina web Superintendencia de notariado y
It registro del 20 de febrero de 2019.
- It Impresion simple folio 508-40166316.

Adicional a lo anterior se cuenta con los documentos que reposan en el archivo de esta
* oficina b,ara la matricula inmobiliaria No. 50S-40166316.

FUNDAMENTOS NORMATIVOS

Aftlculo:s‘ 34 y subsiguienles de la Ley 1437 de 2011, articulos 18, 49y 59 de Ia Ley
1579 qé 2012 estatuto de reg[squ de instrumentos piiblicos y demés normas
concordantes.
it
. LADECISION
”

’ 4 Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos
1 H Bogota Zona Sur - Bogola D.C.

] i codigo: Direccion: Calle 45 A Sur No. 52 C - 71 ‘
b GDF—GD—FR~24 V.01 Telétono: 3262121 &l
25_01.2019[ E-mail: gov.co
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!L;zi%‘:ra: Ia‘opo'rfun/dad para qecidir Iuegq de agotado el trémite de instancia y cumplida -

- unicaciones, notificaciones y publicaciones dispuestas por la ley, se procede por
parte de este Despacho a emitir el-pronunciamiento de fondo-adscrito a su competencia
respecto del mérito de la Actuacién Administrativa emprendida.

Segun lo revisado en nuestros archivos, el folig 50S-40166316 que identifica al
l_nmueble ubicado en CL 11 SUR 4 73 (DIRECCION CATASTRAL) y descrito como:
UNA CASA DE 2 PISOS UBICADA EN EL BARRIO SANTA ANA ANTIGUAMENTE
SAN CRISTOBAL DE ESTA CIUDAD DE BOGOTA. DE 7.45 METROS CON EL LOTE
EN QUE SE HALLA EDIFICADA Y CUYOS LINDEROS SON: NORTE: CON LA CALLE
11 SUR ORIENTE: CON PROPIEDAD DE FRANCISCO DUQUE, SUR: CON
PROPIEDAD DE ‘FRANCISCO DUQUE, SUR: CON PROPIEDAD DE ANGELICA
GIRALDO OCCIDENTE: CON LA CARRERA 5.” posee.a la fecha ocho (8) anotaciones.

El asunto por tratar en-esta ocasidn deriva‘de la inscripéion de fas ariotaciones Nos 6, 7
y 8, en donde se’inscriben en su respectivo orden la sentencia del 31 de julio de 2014, /
dictada én proceso de pertenencia No. 2011-00426, %%Mﬂ%_ds
Bogota (No. 6), que adjudica un-segunda piso al seflor C, S AVILA SER , el
aulo de adicién del 30 de junio de 2016, aclarando dicha sentencia (No. 7) y la escritura

publica No. 2866 del 20 de octubre de 2016, Notaria 76 de Bogota en el cual el sefior
CARLOS AVILA SERRANO enajena los derechos adquiridos en favor de MARBY

AGUDELO LEYTON.

Al revisar el asunto de fondo se ﬁen_é que, segun la sentencia de pertenencia, el
despacho judicial en su oportunidad definié lo siguiente:

“RESUELVE:

PRIMERO.- DECLARAR que pertenece el dominio pleno y absoluto al Sedor CARLOS
AVILA SERRANO, por haberlo adquirido por prescripcion extraordinaria de dominio, el
inmueble ubicado en la Calle 11 Sur No."4-73 de ésta ciudad, con todas sus mejoras,
anexidades; .dependéncias ¥ servidumbres, identificado con folio de matricifa
inmobiliaria. No0.50S-40166316 y comprendido dentro de los siguientes linderos: POR EL
NORTE, que es si frente, con Ta CALLE 11 SUR; POR EL SUR, con vacio que da sobre
Jocal de la misma ¢asa, demarcado con el numero 11-20 Sur de la Carrera 5a; POR EL

bl de Ia Calle 11 Sur No. 4-71; POR EL OCCIDENTE, con fa

:  inmuel
gARE};JE:TFfA chI;\ITA,' NADIR, ¢on €l primer piso del .mismo inmueble; CENIT, con

-plancha de concreto del mismo segundo piso. - -

. Ordenar'la inscripcién de esta sentencia en la Oficina de Registro de

ISnEsthflnl;lenfos ‘Publicos de la zona respectiva de esta ciudad. Oficiese.
Oficina de Registro de Instr PUbli
e Bogota Zona Sur ~ Bogota D.C.
cadigo: Direcciém: Calle 45 A Sur No. 52C- 71
- GD—-FR-24 V01 Teléfono: 3262121 .
\ (2;30_;1.2019 * E-malt: Gov.co

R
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T::ERCERO. - Cancelar Ja inscripcion de la demanda, para lo cual la -Secretaria deberd
librar el oficio que corresponde

i 5 AL
C'{JARTQ - Para efectos de la protocolizacién de esta sentencia, adjuntense copia de la
misma.”

£ .

Se obse'.rva a demas que dicha sentencia inicialmente habia sido radicada en fecha del

11 de septiembre de 2015 (turno documento No. 2015-74541) y para la cual se habla

indicadolen nota devolutiva del 28 de octubre de 2015: :

{ &

“SENOR JUEZ: SE HA DECRETADO PERTENENCIA SOBRE UN PISO DE UNA CASA

QUE ES DE 2 PLANTAS. DE CONFORMIDAD CON LOS ARTICULOS 10, 16, 29, 49,

51 Y 52 DE LA LEY 1579 DEL 2012, SE ENCONTRO:

A} NO SE CITA LA IDENTIFICACION DE LAS PARTES; .

B! EL INMUEBLE NO SE ENCUENTRA IDENTIFICADO POR SUS LINDEROS
1 GENERALES NI ESPECIALES: ok

C! LOS LINDEROS NO OBEDECEN A MEDIDAS DEL SISTEMA METRICO DECIMAL;

D: EN CASO DE QUE SEA NECESARIO HACER UNA SEGREGACION, SU
§ SENTENCIA NO LO ORDENA O LO ESPECIFICA SIRVASE ACLARAR (ART 310 Y
311 CP.C)"

b

Ahora, y en razén a lal nota devolutiva, el Juzgado 21 Civil del. Circuito de. Bogots,
profiere e;el auto de 30°de junio de 2016 sefialando lo siguiente:

“atendiendo la solicitud precedente elevada por el apoderado de /a parte actora, y de
aciueldo con la nota devolutiva de la oficina de registro de instrumentos plblicos de
Bogota (fols 135-141) en aplicacion a los principios rectores de nuestro estatuto procesal
civil, con el fin de que la sentencia produzca sus efectos legales en la forma como fue
establecida por el legisiador en esta clase de asuntos para que no se convierta en una
sentencia nugatoria, con apoyo en lo normado en el articulo 311.del C.P.C., el Juzgado
Veintiuno Civil del Circuito de Bogotd D.C., administrando Jjusticia en nombre de la
Republica de Colombia y por aulorided de la ley

Resuelve

PRIMERO: adicionar ef numeral-primero de la sentencia del 31 de julio de 2014 proferida
por este juzgado en el asunto de la referencia; en el sentido de indicar que el
deémandante dentro del proceso es el sefior CARLOS AVILA SERRANO, identificado con
la}’cédula de ciudadania No. 2940219 quien adquirié por prescripcion extraordinaria de
dominio, el inmueble, segundo piso en la calle 11 sur No. 4-73 de esta ciudad,
iqé ntificado con folio de matricula inmobiliaria No. 50S-40166316, y comprendido dentro
def jos siguientes linderos generales: POR EL NORTE: en extension aproximada de siete

i
: !
i Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
t

Cédigo: Bogota Zona Sur ~ Bogota D.C.

- Direccidn: Calle 45 A SurNo, 52 C - 71
GDE=GD-R <26 V.01, Teléfono: 3282121
28-01-2019 E-mail: ofiregisbogotasur@supernotariado.gov.co
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metros con Guarenta y cinco centimelros (7.45 mts) con Ja calle 11 sur. POR EL SUR:
con el inmueble de la camera 5° No.11-28 sur. POR:EL ORIENTE: con el inmueble de la
calle 11 sur No. 4-71. POR EL OCCIDENTE: en- extensién aproximada de veintiin
metros con quince centimetros (21.15 mts) con la caimera quinta. LINDEROS
ESPECIFICOS: POR EL-NORTE, que es su frente,-CON LA CALLE 11 Sur. POR EL
SUR: con vacio que da sobre el local de la misma casa,-demarcado con el numero 11-20
sur Nq. :4—71 POR EL OCCIDENTE: con la carrera quinta. NADIR: con el primer piso del
mismo inmueble. CENIT: con plancha de concretc de! mismo segundo piso, dejando
expresa constancia que lo que_se pretende en perienencia es el segundo piso. Al
inmueble. se accede por escaleras y consta de hall de entrada coma un bafio, sala
comedor, 4'alcobas, cocina y cuarlo de servicio e/ inmueble cuenta con los servicios
publicos independientes de agua, alcantarillado, Aseo, luz y gas nalural.

| BT

SEGUNDO: con relacién al litersl D de la nota devolutiva, este despacho no haréd
pronunciamiento sobre la segregacién del inmueble objeto del proceso coma en primer
lugar porque ésta no fue solicitada por el apoderado del demandante en el libelo
introduclorio y la-declaracién judicial ultra y extra petita estd vedada en materia civil; y en
segundo lugar, porque su trémite no corresponde a la competencia de este juzgado.

TERCERO: comuniquese esta determinacion a la ‘oficina de regis(rﬁ de instrumentos
publicos de Bogota.”

El citado auto fue inscrito en anotacién No. 8 del folio de matricula 50S-40166316, con
posterioridad al aseniamiento de la sentencia en anotacion No. 7; inscripciones que han
dejado pendientes tanto la delimitacion en sistema métrico decimal del predio a
usucapir ( los linderos especificos no sefala sus medidas en metros ni tampoco citan
srea) ante la ausencia de pieza procesal idénea (inspeccion judicial) que permita
obtener con precisién el drea de las porciones de terreno objeto del proceso, asi como
el asunto relacionado con la necesidad de individualizacion y segregacién del bien
adquirido, teniendo en cuenta la parte considerativa que la sentencia precisa y su

aclaracion.

Nétese como esta falta de definicién genera situaciones no previstas en la sentencia; de
una parte, que no se define si se debe dar apertura a un folio nuevo, como tampoco
sefala cuales son los derechos -de uso sobre los punlos de acceso al inmueble,
derechos de transito 0 paso y uso'de. zonas comunes del .inmueble a los que el
adquirente tiene acceso, cu_ando__—nl siquiera se delimita cual es €l érea real, espacial y
se ofrece.en delineamiento preciso de lo adquirido, pues no se puede suponer que el
i mueble ofrezca una entrada en el segundo piso para ingresar al inmueble adqum.do,’ y
o ha especificado por la decision del juez. Tampoco se define ningun

de ser asi, no sé A

po rcentaje de copropiedad con respecto a quienes se entienden propietarios del resto

Oficina de Registro de‘Instrumentos Pblicos
Bogota Zona Sur - Bogota D.C.

6digo: Direccién: Calle 45 A Sur No. 52 C - 71
gl’)E— GD-FR-24 V.01 Teéfono; 3262121
28-01'2019 E-ail: i @sup Jov.co
L e —— . : e Y P T
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del inrtiueble Ya sea del primer piso (en relacidn con fo adquirido por el usucapiente) y
de los demas bienes por adhesién que tenga el predio.

Por.ra‘z;ones como ésta, es que el legislador concibe fa Ley 675 de2001 (por la cual se
expide'iel régimen de propiedad horizontal), sustentando en su articulo 1° que dicha
norma::

*(...) regula la forma especial de dominio, denominada propiedad horizontal, en la que
cjoncurren derechos de propiedad exclusiva sobre bienes privados y derechos de
copropiedad sobre el terreno y los demés bienes comunes, con el fin de garantizar fa
seguridad y la convivencia paclfica en los inmuebles sometidos a ella, asi como la
[Elncidn Social de la propiedad.” z

Lo an!c:zn'or se fundamenta en principios que surgen de la copropiedad como la
convivéncia pacifica, derecho al debido proceso y la funcién social y ecolégica de Ia
pmpiedgd entre ofros; pues con lo anterior se deriva el derecho de propiedad
refrend_:?do por la decisién del juez en una serie de vacios juridicos que la mera
inscripcién de. tal decision no subsana Y que se reflejan en necesidades sociales
primordiales que surgen del simple uso de la vivienda como derecho fundamental,
ejercicio de derechas en concomitancia con el uso y goce del bien en relacion con
terceros que moren en la misma unidad de vivienda. Con lo anterior se obliga al Juez a
la creacion de un régimen de propiedad horizontal de la mano de cada decision que en
lal sentido deba fomar; sin embargo, se debe considerar que las ordenes revestidas de
legalidad que su poder decisorio funda, puede coaccionar a los copropietarios a Ia
regulacion de tales situaciones previendo la posibilidad de surgimiento de conflictos y
que nojson cobjjadas o tenidas en cuenta ante la mera entrega de derechos de
propisda‘d en favor del demandante, .

i
Ahora bien, frente a la necesidad de individualizar ef grea,
realizar‘mediante un proceso de segregacion, el cual se ba.

drea de\terreno de un inmueble, de su predio matriz (o mayor extension), con el dnimo

se tiene que esto se debe
sa en la separacion de un

mismo-genera; en este orden de ideas,

A de especificar tanto- el area como los derechos y obligaciones que la propiedad del

£$8 puede considerar que un inmueble de dos

plantas tomo un predio de mayor extension?, esto es algo que debi6 ser demostrado

con suficiencia antele Juez que toma la decision, pues ni siquiera en el folio de

matricula hay.constancia de un érea de terreno especifica para el predio del cual se

debe segregar' el segundo piso entregado en pertenencia y se desconoce si este cuenta

por lo menos el érea minima establecida para vivienda unifamifiar que debe superar los
|35 ms2 Segtin el Decreto 2083 de 2004 (que modifica el Decrelo 2060 de 2004).

t Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
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del ya Citado Estatuto sefiala:"

“La matricula inmobiliaria: es un folio destinado inscrioci ,
k C ; a la inscripcioén de los actos, contratos
providencias relacionadas en el articulo 4° referente a un bien e distinguirt
. 5 raiz, el cual
con un codigo alfanumérico 0 comp i o

n lejo numeral indicativo del orden intemo de cadi
oficina y de la sucesién en que se vaya sentando.” :

Aderpés_, sefialaré, con cifras distintivas, la oficina de registro, el departamento y el
municipio, corregimiento o vereda de la ubicacion del bien inmueble ¥ el numero dnico

de id_ent!ﬂcacién predial en los municipios que lo tengan o la cédula catastral en aquellos |
municipios ‘dpnde no se haya implementado ese identificador

Indicara también, si el inmueble es urbano o rural, designandolo por su ndamero, nombre

o diraccidn, respectivamente y describiéndolo por Sus linderos, perimetro, cabida, datos
del acto administrativo Y plana, donde estén conlenidos los linderos, su actualizacion o d
modificacion y demés elementos de identificécion que puedan obtenerse.

En la matricula inmobilieria constaré la naturaleza juridica de cada uno de los actos
sometidos a registro, asi: tradicién, gravémenes, limitaciones y afectaciones, medidas
cautelares; tenencia, falsa tradicién, cancelaciones y ofros.”

Tal concepcién de un cédigo alfanumérico para cada inmueple'iqenti__ﬂcado en la base
de datos registral, se realiza por el legislador.con la la'rg_a dg /ndlv.:dua/n_zar cada hls_lonal
traditicio por separado, conslituyendo parle de la identificacién .de- cada folio de
matricula, para asf poder asentar en cada uno de ellos los documentos. y actos propios
de cada inmueble; complementéndose con ello, que cada inmueble ademas de encajar

identificacion interpuesta con su namero de matricula correspondiente, debe
o unad r a otros elementos descriptores -como. lo son-su direccion, ubicacion rural o
O dula. catastral; érea, linderos y demés, observando con lo anlerior que cada
5’11{'2":6 r;es un.l!em aisl’ado, sino que responde al proceso de identificacién pleno de

a .

cada inmueble. . St

i ir que la inscripcion de la sentencia y su aclaraciQn no :
Con lo anlenlq 0 sdebpl::eo?we gg?:;w:)gesupuestosp legales, pues no puede su simple
estdn oclwrp o porar elementos que no se contienen en dicho instrumento, no hay
asentam/eqfo miﬂcgra%iéh del bien, no hay tampoco uria-orden especifica de apertura de
una plena identi ico se puede generar oficiosamente cuando no se cuenta con los
B fOIio, e ,',?,-',',’ﬁés descriptivos ni tampoco se definen los accesos permitidos del
elementos

capiente en relacion con el resto del inmueble.
usu : :
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|
Es plenl‘amente verific
plena d;; los bienes in
16 ibidem, que:

able que no es

Dl este un caso exceptuado para Ja identificacién
dividualizados, &

demés de ello sefiala el parégrafo 1° del articulo

‘No procedera la inscripcién de documentos que transfieran el dominio u otro derecho
(glal, Sino esté plenamente identificado el inmueble

inmobiliaria, nomenclatura o nombre, linderos, &rea en el Sistema Métrico Decimal ¥ los
m(erwmentes por su documento de identidad.”

Es impcg_nante senialar que se

C gun el articulo 56 ibidem, para poder inscribirse una
senrencj‘a declarativa de perten

encia, para este registro se establece lo siguiente:
3 .
“Articulo 56. Matricula de bi

lenes adjudicados en proceso de prescripcion adquisitiva del
dominio. Previa solicitud del interesado,

, ejecutoriada la sentencia declarativa de
pﬁr!enencia, el Registrador la inscribiré en el folio de matricula comrespondiente al bien
df que se lrale.

| . . . N o -
Sjjesta matricula no estuviere abierta o la determinacion del bien que apareciere en elfa
no coincidiere exactamente con la expresada en la senlencia, seré abierta o renovada,
se'gan el caso, la respectiva matricula, ajusténdola por lo demés a las especificaciones

eStablecidas en la presente ley, pero sin que sea necesario relacionar los titulos
anteriores al fello.”
'

Sin embargo y para efeclos de su renovacion o ajuste se requiere el Jleno de unos
nequisil&’s minimos, y que como ya se habfa indicado, se trata de su debida afinderacién

sus réas especificadas de manera clara, en cuestion de distinguirla de las éreas que
ZOS sonijobjeto de usucapion y que pueden vuinerar derechos que no estén en litigio
como enfel caso que r1os ocupa.

A este réaspecto. oportuno es recordar que los de Registro no son actos administrativos
nstitutivos, sino de simple atestacién; en esa condicién, consolidan la tradicion como
e d ﬁi‘sto}ian una realidad conformada por actos y hechos gjenos a la actividad
plrinco {rativa, que son los que se originan. en Ja voluntad de las personas como fuente
ity ne oc:ios privados. De ahi que jurisprudencialmente se haya sostenido en
d‘.’ e ’I gortunidades que la certificacién como medio de matenializar la publicidad
ke = opn al servicic; registral constituye constancia sobre la situacion Jjuridica de los
o sy 'atos a registro; y si bien esa certificacion es un documento pablico, es el titulo
g S'L'ge ia disposicion del derecho real, cuyo ingreso al patrimonio se produce por el
i fcance probatorio, de acuerdo con el hoy vigente articulo 257 del Cédigo
rgOdZ}alSl Jd:l Proceso (articulo 264 del Cédigo de Procedimiento Civil vigente al
eneral.
1
1 Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
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moment? de inscribir la medida cautelar aqui revisada), sé contrae a la fecha dé su -~
olorgamiento y a las declaraciones que haga el funcionaric que los autoriza.

En ese mismo sentido, se.tiene que las declaraciones que hace el Registrador de
Instrumentos Publicos estén vinculadas Gnicamente a los documentos que se le han
presentado para su inscripcién;-pero en manera alguna, prueban estas por si solas el
acto juridico causa de la adquisicién.o del gravamen sobre los bienes.

En este orden de ideas, y tratando de establecer la coherencia que debe concurrir entre
el servicio pablico .del registro de instrumentos publicos, los efectos del acto registral y
su reconocimiento con los objetivos dél servicio, se encuentra que la Ley 1579 de 2012
en su articulo 3° sefiala una serie de principios que sirven como herramientas legales
para tener en cuenta en el momento de efectuar la calificacion de un documento que
haya sido sometido a registro, que robustecen tal praceso y permiten discemnir con
mayor rigurosided situaciones que ‘se presentan en el momento de evaluar la
calificacién de un documento.

Uno de estos principios, es el de legalidad registral.que sefiala que solo son inscribibles
los titulos o actos_que sean validos y retinan los todos requisitos exigidos tanto por la
Ley Sustancial como por la Ley adjetivo procedimental, para lo cual mediante la etapa
de calificacion. se: révisan previamente las formas eéxtrinsecas: del documento, para
determinar las causales que impiden su registro o en su defecto accedér a su asiento,
de manera que el mismo brinde las garantias necesarias con t:-njreglo al sistema registral
vigente; y es @ este respecto que se despliega el ejercicio de control sqbre I_os
documentos que se presentan para su calificacién y registro, y sobre el particular el
articulo 22 de la Ley 1579 de 2012, establece:

«Si en la calificacion del titulo o documento no se dan los presupliestos legalqs_ para
ordenar su inscripcion, se procederd a inadmitirlo; elaborando una nota devolutiva que
serialard claramente los hechos y fundamentos de derecho que dieron origen a Ia
devolucién,. informando los recursos que. procedenconforme al Cddigo de Procedimiento
Administrativo y de- lo Conlencioso Administrativo, o de la norma que lo adicione 0
jaré copia- del itulo devuelto junto con copla de la nota devolutiva con la

ifique. Se de, t d a.dey
rcrg;ggwiade nolfiﬁcacién, con destino al archivo de la Oficina de Registro.

jory ( consécuencia del desarrolio de esa actividad registral, que se
Dado .Iol.ango;g{:ogf?ciné de registro, podemos enconfrar como uno de los actos
matena /zaﬁvos proferidos por &l Registrador de_Instrumentos Piblicos, la nota
adm’"’s.”a ostenida en el articulo ‘22 como producto de Ja negativa de iqscqgctén.
devo/ut/vals_ stnimento no retne los requisitos y por ello contraria el principio de
Cua’;%g de ;Zdacién'que en este caso era la llamada a tramitar en’ virtud del
legalidad,

Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos ‘ :
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‘"Cumphmrento de requisitos de la escritura sometida al registro por cuestion del término
de su rad:cac:on

Dadas‘ gslas consideraciones, se observa que los. instrumentos inscrito en anotacion
No. 6 )/ 7 del folio de malricula 50S-40166316, el funcionario encargado que calificara
inicialmente este documento (turno 2015-74541) observé elementos insuficientes y que
confluien en una improcedencia frente a Ja solicitud de inscripcion que rompiendo Ia
unidad fde identidad compuesta por todos los elementos citados anteriormente, debio -
ser rechazada y devuslta sin inscribir, lo cual se desestimé en su segunda ‘enlrada
(tumosr2016-48651 y 2016-48652) situacion por la cual no debié haberse inscrito en su
momen“to y debid ser devuelto bajo el argumento de la falta' de identidad plena del bien
objeto ge usucapion y del silencio que se guarda frente a su segregacion y los derechos

y obhg@c:ones que por la ubicacion del predio adqumdo en pertenencia, debieron ser
objero de pronunciamiento por parte del Juez.
|

Aunado alo anlenor se tiene que para proceder a la exclusién de Ias anotaciones Nos

6 y7 del folia 50S5-40166316, encontramos que el inciso segundo del articulo 60 de la
Ley 1579 de 2012 seriala:

.‘tCuando una inscripcion se efectie con violacion de una norma que' la prohibe o es
rpamﬁeslamente ilegal, en virtud que el error cometido en el registro no crea derecho,
para proceder a. su coreccién previa actuacién administrativa, no es necesario solicitar
l/a aulorizacién expresa y escrita de quien bajo esta circunstancia accedio al registro.”

Sin embargo se debe verificar la situacion que con la exclusién de la inscripcién en
anotacion No 6 y 7 genera sobre la anotacion No. 8, en-donde se encuentra una
compra'venra que efectia el sefior CARLOS AVILA SERRANO en favor de MARBY

AGUDELO LEYTON, mediante la Escritura Publica N° 2866 del 20 de octubre de 2016
de la Notana 76 de Bogofa.

Frente\i esta situacién y como base para lo que aqui se debe revisar y corregir,

fenemos que esta anotacion no puede soportar en debida forma una cadena traditicia

mmterr‘ymplda en virtud de la invalidacién de la anotaciones que le anteceden

(Anota‘ctones Nos. 6 y 7) nos acogemos a lo contenido en el articulo 1871 del Cddigo

Civil gle indica “La venta de cosa ajena vale, sin petjuicio de los derechos del duefio de

la cosa' vendida, mientras no se extingan por el lapso del tiempo”, se trata entonces de
1

un acro inscribible en el registro de instrumentos piiblicos pero con /mpllcac‘/ones de
fondo. ,

Anteri - mente, en el antiguo sistema registral de nuestro pais, el folio ‘de matricula
ianb’, jaria constaba de seis secciones o columnas dentro de ello la sexta columna, se

l
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Mo
cién de titulos que conlleven la llamada falsa. tradicién, tales
cosa ajena o la transferencia de derecho incompleto o sin

it
R

destinaba para la inscrip
€0mo la enajenacién de
antecedente propio.

La anterior discriminacion, estaba regulada en el articulo 70. del Decreto 1250 de 1970,
Y es a la fecha de uso

bt consuetudinario en las Oficinas de Registro de Instrumentos
Publ:cps, Su uso.o aplicacién dependla del acto que deba inscribirse; situacion que hoy
cambia con la implementacién de la nueva normatividad en materia registral de lo citado
en el Capitulo 1V de la Ley 1579 de 2012; y que por ello el anterior esquema no es

aplicable a este caso por estar en aplicacién la nueva normatividad -a la fecha de
presentada la solicitud. ; 3

Hablamos entonces de lo que se conoce como falsa. tradicion, que no es mas que una
inscripcién que se hace a favor de una persona a quien otra que carece de dominio
sobre el bien o el derecho vendido, le ha hecho aclto de transferencia y se considera
como tal los actos'que versen sobre: . ° : : ’

1. Enajenaci6n de cosa ajena.

2. Transferencia de derecho incomplefo o sin antecedente propio, como es !a vepla qe
derechos herenciales o -derechos y acciones en sucesién y la posesion inscrita
matricula debe abrirse a solicitud de parte o de oficio por el registrador en estos casos.

En conclusién: La falsa tradicion se refieré a los, actos:que no se derivan qel d_erecho p‘e

ropiedad.o dominio; dicha distincién se hace suprimiendo la °x” de propietario a quien
gor orden cronoldgico de inscripcién no se le pueden trasladar los derechos reales de
dominio. .

ia,.se procedera a excluir las anotaciones Nos'6 y 7 del historial traditicio
En ";.oﬁgecléenn(;se brgen de hechos, la anotacién No'8 debers ajustarse a la realidad
(.iel.d?a d};l folio, Siendo necesario que el c6digo de la naturaleza juridica se cambie al
juricic 0604 cor'résbondiente a la compravenla de cosa ajena y en ese orden de ideas a
cﬁ‘,i’?,oﬁgura como parte adquirente o compradora (MARBY AGUDELO LEYTON) se
Zebe suprimir Ia “x" de propietario. h ;

. e seftalado por la sefiora MARBY AGUDELO LEYTON quien
ot gitimg ¥ "e/s;:(;f;rgfs'ointeresadas‘-7 no han acreditado su interés legitimo como
SO qggl sefior PABLO EMILIO RAMIREZ BERMUDEZ, para Io cudl y en folio 102
heredsrosl sxpediente, la apoderada de la contra parte (ALICIA .GARZON PARRA)
aI’ 11 Saﬁx:egie"fe acreditacion de poder para actuar y los correspondientes registros
allega 7
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o _ap'e

civiles de nacimiento que demuestran el parentesco de las partes intervinientes en esta
actuac:gin y el causante PABLO EMILIO RAMIREZ BERMUDEZ.

1 .
De qtra;'parte, la sefiora MARBY AGUDELOQ LEYTON argumenta que segin la escritura
publica'No. 4434 del 03 de septiembre de 1959 otorgada en la Notaria 2° de Bogots, el
sefior PABLO EMILIO RAMIREZ BERMUDEZ quien allf figura como comprador de
cuota parte del inmueble identificado con folio de matricula 50S-40166316, se identifica
con un documento de identidad con numero “421979 de san cayetano’, siendo diferente
al que se reporta én la copia del documento Gue aporta que es No. 3.114.080, del cual
adjunta una certificacién y seiiala que el nimero de cedula “4219792" corresponde a
ofra pe(*fona distinta del comprador.

Ante tallsituacién se revisa que dentro de los documentos que aporta la apoderada de
la contraparte, allega certificacion expedida por fa REGISTRADURIA NACIONAL DEL
ESTADO CIVIL en donde se sefiala que al cambio de documento de identidad (cedula
antigua)ly su renovacion, se olorgé el numero 3.114.080 al documento expedido a
nombre'del sefior PABLO EMILIO RAMIREZ BERMUDEZ.

Se indaga frente al cambio de cedula y se observa que la exigencia de la cedula de
ciudadania como documento tnico de identificacion se establece mediante la Ley 39 de
1961, es decir, 2 aios después del otorgamiento del citado instrumento pablico,
ademési:que para el caso, no fue la REGISTRADURIA NACIONAL DEL ESTADO CIVIL
quien otorgo el documento de identidad, los cuales se otorgaban en principio con fines
electorales y por las alcaldias, notarios y funcionarios consulares (Ley 92 de 1938); por
tal motivp la cedula municipal otorgada en el municipio de San Cayetano (como lo hace
saber la'Lcita,.que se hace de tal situacién en la escritura publica No. 4434 del 03 de
septiem{:vre de 1959 de la Notaria 2* de Bogotd) y con el cual se identificé en dicha
oportunidad el sefior PABLO EMILIO RAMIREZ BERMUDEZ, no es la misma cedula de
ciudadania No. 3.114.080, Maxime cuando la misma Registraduria indica que el
"docume’}'zto base de cedulacion” que sirvié para enlregar su cedula de ciudadania al
aqui causante, fue “CEDULA ANTIGUA 0 421979 SAN CAYETANO, SIN MAS DATOS".

y alli mismo se certiica que se olorgd con ello la cadula de ciudadania No. 3.114.080

de Pacha (Cundinamarca).

Por (odoi{o anteriormente dicho y con base en la facultad correctora dada al Registrador
de Instwr'nenros Publicos por el articulo 59 del Ley 1579 de 2012 (Estatuto Registral),
que lo autoriza para subsanar los emores en que se haya incurrido al realizar una
inscripcién, y en concordancia con lo ordenado por el articulo 49 de la misma
nonnativiz‘iad, indicante del modo de abrir y llevar la matricula inmobiliaria, de manera
que exhiB.a en todo momento el real estado juridico del respectivo bien, se procedera a
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deiaf_ sin valor ni efecto registral la inscripcion de las anotaciones Nos. 6 y 7 dé/ folio de
m;f(IQUIa 508-401. 66:‘-31 6, conlentivas de sentencia de/ 31 de julio de 2014, y del auto de
adicion del 30 de junio de 2016, proferidos dentro del proceso de pertenencia No. 2011- /

00426, por el Juzgado 21 de Civil del Circuito de Bogota e inscritos con los tumos de
docqmen!o Nos. 2016-48651 y 2016-48652, y en consecuencia de lo anterior, ser4
modificada la anotacién No 8, en donde reposa la Escritura Piblica N° 2866 del 20 de
qctu{)re de 2016 de la Notaria 76 de Bogots, modificando el cédigo de la naturaleza
jur{d/ca al codigo 0604 correspondiente a la compraventa de cosa ajena y asi mismo a
quien figura como parte adquirente o compradora (MARBY AGUDELO LEYTON) se
debe suprimir la *x" de propielario, precisando las salvedades de ley a que haya lugar.

En mérito de lo expuesto este Despacho,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Dejar sin valor ni efectos juridicos las anotaciones Nos. 06 y 07
del folio de matricula inmobiliaria No. 50S-40166316, por las razones expuestas en la
parte considerativa de esta Resolucion y realizar las salvedades de ley, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 59 de la Ley 1579 de 2012.

ARTICULO SEGUNDO: Modificar el cddigo registral de la anotacién No. 08 del folio de
matricula inmobiliaria No. 50S-40166316 al cddigo 0604 correspondiente a la
compraventa de cosa ajena y asi mismo a quien figura como compradora (MARBY
AGUDELO LEYTON) se suprimiré la “x” de propietario, por las razones expuestas en la
parte considerativa de esta Resolucion y realizar las salvedades de ley, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 59 de la Ley 1579 de 2012.

ARTICULO TERCERO: Notificar personalmente esta Resolucién a los sefiores
CARLOS AVILA SERRANO, MARBY AGUDELO LEYTON y a ALICIA GARZON
PARRA (en calidad de apoderada de las sefioras MYRIAM CECILIA RAMIREZ
VANEGAS, ANA EMILIA RAMIREZ y MARTHA STELLA CARVAJAL) o a quien haga su
veces y a los demés herederos determinados e indeterminados del sefior PABLO
EMILIO RAMIREZ BERMUDEZ y de no poc{er hacerse la no‘bﬁcac/dn personal al cabo
ge los cinco (5) dias del enviq de la c:lac:én,“esta se haré por medio de aviso y a
terceros que no hayan intervenido en la acluacu?n ¥ que puedf_an ‘e‘star directamente
interesados 0 resultar afectados con la decision, con publicacién de la presente

videncia, por una sola vez, en la pagina web de la Superintendencia de Notariado y
pro 4o o en un diario de amplia circulacion nacional a costa de los interesados

egis!
Fetoulo 67, 69y 73 Ley 1437 de 2011).
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RTO: Conira | T
ente of|Req; Co @ presente Resolucion procede el recurs ici
ixegistrador anc;:p:;;ld de esta oﬁgina y el de apelacién para a%reogesffzfggg
ra e.Ia Superintendencia de Notariado y Registro, los cuales

4 scrto en la diligencia d j i6 0
los diez (1 0) dias siguient gencia de nolificacién personal, o dentro de
Iér'mino$ shi publicac% . r7s gs a ella, o a la notificacion por aviso, o al vencimiento de!

i un el : 2, 0 :
(AmCUI'? 74,76 Ley 1437 deg201 1.).cas°' ante e/ registrador principal de esta oficina

'\
ARTfClt_ILO QUINTO: Una vez en firme Ia presente providencia, comunicar y enviar

copia por competencia al Juzgado 21 de Civil del Circuito de Bogota para que obre
dentro ;(el proceso de declaracién de pertenencia No. 11001310302120110042600.

J
ARTICULO QUINTO: Esta Resolucién nige a partir de la fecha de su expedicion.
{ NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE
Dada en Bogoté D.C. a, 11 JUN 2021
EDGAR JOSE/NAMEN AYUB
lre gistrador Principal Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
|; Bogotd Zona Sur
Proyectd: !'bo JD"';’” ,_':,"Z',’,;"’d’g,'};",g," ,3:,,5 égxzﬁzggimm Grupo Gestion Jurfcico Registral)

Raviso y 8p0

o
I : s :
jo desti los actos, v -
il . Es un folio destinado a la inscripeldn de los actos, : 5 i
! Articulo e.;,i‘,i'n'.’f'f‘u,’,"&‘;",’éﬂi"i. cual se disiinguiré con un cédigo o complejo numeral e i e
:mc(:;::!oafof'lgi'na y de la sucesidn en que s€ Va2 sentando (...) |
e | idad del folio de matricula. El modo de abrir y llevar la matricula se ‘ajustara a k dispuesto &n esta ley, do
Articulo 49 Finali el

"e! estado juridico del respectivo bien.
: hiba en todo memento &
anera que aquel|a ex
G i

glr errores. Los errores en que s@ haya incurrido en ta calificacion ylo inscripeién, se
ra corre: 3 A\

1
Articulo 59 Procedimiento pa

ira la siguiente manera: | -
::or)leglraﬂ d%e 2 51 i6n juridica dell ble'y que hubl ‘sldo publicitados o que h"ayaf 3‘-’:{;:0'?:6!06:' :
o o on Ia Ny Aiant, i A Y .
o & e terceras, $3i0 podran S50 wneg!do: 15 A istrativo y de lo C ) o de la norma que lo
anesdirﬁie?ﬂ'%z e:(ableck'ias en el Codigo de F
acrj?;%na o modifique y en esta ley.
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