
 

CALLE 104 A NO 45 A 60 OFICINA 805 

Tel 3175131602 

Correo: juanpablodiazf@hotmaill.com 

VALIDO UNICAMENTE POR ESTE LADO 

BOGOTA 

 

 

PINZÓN & DÍAZ ASOCIADOS SAS 

ABOGADOS 

 

Doctora: 

Alba Lucy Cock Alvarez 

JUZGADO 21 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTÁ. 

Correo: ccto21bt@cendoj.ramajudicial.gov.co     

E.                         S.                               D. 

 

REF: EJECUTIVO DE BANCOLOMBIA contra WOG S.A.S Y ANGELA CRISTINA ARAQUE 

GARCIA 

 

Radicación: 2018 - 0536 

 

JUAN PABLO DIAZ FORERO, abogado en ejercicio, mayor de edad, domiciliado en 

Bogotá D.C., identificado con cédula de ciudadanía número 79.958.224 de Bogotá 

y tarjeta profesional número 181.753, obrando como apoderado especial del 

FONDO NACIONAL DE GARANTIAS SA - FNG, por medio del presente escrito me 

permito interponer recurso de reposición en subsidio apelación en contra del auto 

de fecha 19 de mayo notificada el 23 de mayo de 2023: 

 

Fundamentos del presente recurso: 

 

El juzgado en el auto objeto de censura menciona” debe estarse a lo resuelto en 

auto de fecha 29 de agosto de 2019”. 

 

No obstante, lo anterior, con la decisión proferida no se resuelve el fondo de lo 

peticionado por el suscrito, lo anterior teniendo en cuenta que dentro del presente 

asunto los acreedores o demandantes son BANCOLOMBIA Y FONDO NACIONAL DE 

GARANTIAS SA y en providencia de fecha 29 de agosto de 2019 se terminó el 

proceso por la parte de BANCOLOBIA y también se indicó: 

 
Por lo tanto, es claro que el proceso sigue vigente por la parte del FNG a quien se le 

requirió a que previo a terminar debía pagar el arancel judicial, el cual fue allegado 

al despacho el 4 de mayo de 2023 y en consencuencia lo procedente era que el 

juzgado decretara la terminación del proceso por la parte correspondiente al FNG. 

 

Así las cosas, solicito al despacho se sirva revocar en su integridad el auto objeto de 

cesura, para que en su lugar se sirva decretar la terminación del proceso por pago 

total solicitada mediante memorial radicado en la secretaria de su despacho desde 

el pasado 03 de marzo de 2020 

 

En subsidio apelo. 

 

Del Señor Juez, respetuosamente, 

 

 

 

 

JUAN PABLO DIAZ FORERO 

APODERADO 

FONDO NACIONAL DE GARANTIAS SA - FNG 
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Doctores Buenas tardes:
 
Adjunto memorial mediante el cual se interpone recurso de reposición en subsidio apelación en contra del auto de
fecha 23 de mayo de 2023
 
Cordial saludo,
 
JUAN PABLO DIAZ FORERO
Apoderado
FONDO NACIONAL DE GARANTIAS SA
Calle 104 A No 45 A – 60 Oficina 805
Tel 3175131602
Bogotá - Colombia
juanpablodiazf@hotmail.com.
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SEÑORA  

JUEZ VEINTIUNO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTÁ D.C.  

E.S.D.  

 

REFERENCIA: PERTENENCIA DE ERYCA GIOVANNA VALLEJO 

VILLARREAL.  

RADICACION: 2017 – 555 

 

MANUEL ANTONIO SARMIENTO CÁRDENAS mayor de edad, 

identificado con la cedula de ciudadanía No. 1.022.347.706 de Bogotá D.C., 

portador de la tarjeta profesional No. 286.935 del Consejo Superior de la 

Judicatura, obrando en mi condición de apoderado especial de la parte 

demandante dentro del proceso de la referencia, reconocido por su Despacho en 

providencia precedente, estando en el término legal, interpongo el RECURSO 

DE REPOSICIÓN Y SUBSIDIARIAMENTE DE APELACIÓN, contra el 

proveído proferido por su Juzgado y notificado por anotación en el estado del 

31 de mayo de la anualidad que avanza y trascurre, en el que, entre otras cosas, 

su Despacho dispuso:  

1.  

1.1 “Ahora bien, en lo que refiere a la demandada MARÍA DEL 

CARMEN VILLARREAL CABRERA el llamado edictal se efectuó 

por Secretaría en el Registro Nacional de Emplazados (fl 326), el que 

venció en silencio, conforme al informe secretarial visto a folio 326 

vuelto, por lo anterior y por economía procesal se nombra a la Dra. 

LINA ROCÍO GUTIÉRREZ TORRES, como curadora ad litem, para 

que represente los intereses de la mencionada demandada, a quien se 

le puede notificar en la dirección electrónica consignada en auto del 

13 de febrero pasado (fl 327). Líbrese comunicación por Secretaría.” 

 

1.2 “REQUIÉRASE a la actora, para que dentro del término de treinta 

días, contados a partir del día siguiente a la notificación por estado de 
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este proveído, de cumplimiento a lo ordenado en auto del 30 de junio 

de 2019 (fl 233), siendo esto, la notificación del llamado en garantía 

Central de Inversiones S.A., y quien cedo esa obligación a favor de la 

Compañía de gerenciamiento de Activos S.A. CGA, so pena de 

hacerse merecedora de las sanciones contempladas en el artículo 317 

ibídem, siendo esta la de terminar el proceso por desistimiento tácito.  

 

2. Fundamento los recursos que impetro en las siguientes consideraciones a 

efecto de que, con base en estas, se revoquen y/o aclaren, así:  

 

2.1 Con relación a lo signado como 1.1., aduce en este párrafo el juzgado 

que el llamamiento por edicto y su registro en el Nacional de 

Emplazados, venció en silencio; más sin embargo, me permito, 

remitir, comedidamente, al Despacho, al proveído proferido por usted 

y obrante a folio 323, en el que con data del 29 de junio de 2022, 

decidió: “Revisadas las diligencias se advierte que la publicación en 

el Registro Nacional de personas Emplazadas que obra a folio 302 de 

esta encuadernación, no surtió la función de enteramiento que 

dispone el Art.- 108 del C.G.P., por cuanto no corresponde a un 

registro que se realizara por parte de este continuar con el trámite 

que corresponde se proceda nuevamente por Secretaria a verificar 

dicha inscripción, teniendo en cuenta las observaciones aquí 

advertidas”.  

 

Por ende, de lo extraído del proveído que invoco, que en su contraste 

informa lo aducido por el Juzgado, en el auto que impugno, mal se 

puede nombrar curador a la demandada señora MARÍA DEL 

CARMEN VILLARREAL CABRERA, ya que la requisitoria previa 

de enteramiento por la inclusión en el registro de personas 

emplazadas, no ha cumplido a cabalidad con los requisitos de ley, 

siendo una carga de la secretaría, que se debe impulsar por ésta. 
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2.2 Dentro del mismo lineamiento de registros de que trata el acuerdo nro. 

PSAA14-10118 del 4 de marzo de 2014, es claro que por el tipo de 

proceso se debe incluir la información de que trata este acuerdo en el 

registro nacional de procesos de pertenencia (Art.- 1), con los datos 

que suministre el titular del despacho judicial (Art.- 2). Ahora bien, 

este punto, el de registro nacional de procesos de pertenencia fue 

ordenado por el Despacho y, el Dr. LUIS ENRIQUE 

HERNÁNDEZ(QEPD), lo solicitó, habiéndose pronunciado el 

Juzgado en auto del 20 de febrero de 2019, en el que informa que “el 

módulo contentivo del aludido registro no se encuentra implementado 

en la página de la Rama Judicial, por ende, no es posible efectuarlo.”, 

para esas calendas, fue el argumento, y posteriormente no se efectuó.  

 

Por lo especificado y aducido, le solicitó revocar, en este punto, el 

auto que impugno y ordenar la adecuación procedimental 

correspondiente.  

 

3. En cuanto al párrafo materia de recurso y que arriba puede ser establecido 

con el nomenclador 1.2., le solicito se aclare el mismo ya que el proveído 

precedentemente notificado, la semana inmediatamente anterior, da a 

entender, en su redacción que se debe notificar a Central de inversiones 

S.A., CISA, y no como se ve en el auto al que hace remisión el proveído 

impugnado; esto es, el del 30 de julio de 2019, en el que se habla de la 

Compañía de  Gerenciamiento de Activos S.A., lo anterior, también para 

la clarificación que se hace del requerimiento que se hace del ART.- 317 

del Código Adjetivo.  

Entonces, Señora Jueza, le solicito en uso del derecho de reposición que 

interpongo revocar el proveído en cuanto al punto 1.1. y aclarar en cuanto al 

punto 1.2., en la numeración arriba establecida.  

En el evento de que no se reponga el proveído en los puntos en que impugno; 

subsidiariamente, interpongo el recurso de apelación, para ante la Sala Civil del 
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Tribunal Superior de Bogotá, para lo que solicito se tengan en cuenta los 

mismos argumentos.  

Igualmente, considero la necesidad que existe a momento, de la adecuación que 

impulso por el recurso horizontal, a efecto de evitar nulidades posteriores.  

 

Atentamente: 

 

 
MANUEL ANTONIO SARMIENTO CARDENAS 

CC. No. 1.022.347.706 de Bogotá D.C. 

T.P. No. 286.935 del C.S.J. 
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SEÑORA
JUEZ VEINTIUNO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTÁ D.C.
E.S.D.
 
REFERENCIA: PERTENENCIA DE ERYCA GIOVANNA VALLEJO VILLARREAL.
RADICACIÓN: 2017 – 555
 
MANUEL ANTONIO SARMIENTO CÁRDENAS mayor de edad, identificado con la
cedula de ciudadanía No. 1.022.347.706 de Bogotá D.C., portador de la tarjeta profesional
No. 286.935 del Consejo Superior de la Judicatura, obrando en mi condición de apoderado
especial de la parte demandante dentro del proceso de la referencia, reconocido por su
Despacho en providencia precedente, estando en el término legal, interpongo el RECURSO
DE REPOSICIÓN Y SUBSIDIARIAMENTE DE APELACIÓN, contra el proveído proferido
por su Juzgado y notificado por anotación en el estado del 31 de mayo de la anualidad.

Desconozco otras direcciones de correo electrónico  intervinientes en el proceso, por lo que
solicito se haga el traslado de este recurso por secretaría del Despacho.
atentamente

MANUEL ANTONIO SARMIENTO CARDENAS
CC. No. 1.022.347.706 de Bogotá D.C.
T.P. No. 286.935 del C.S.J.
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SEÑOR 
JUZGADO 21 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA. 
ccto24bt@cendoj.ramajudicial.gov.co 
E.                                    S.                                     D. 
 
 

RADICACION:         2021- 0459  
PROCESO      DECLARATIVO RESOLUCIÓN DE CONTRATO DE PROMESA DE 
COMPRAVENTA   
DEMANDANTE:    ANDREA STELLA CASTRO FERNANDEZ Y ROBIN BONILLA 
NAVARRO 
DEMADADOS:   CONSTRUCTORA ALIANZA PROYECTOS INMOBILIARIOS 
LTDA.    
ASUNTO              CONTESTAR  DEMANDA 

 
Respetado Doctor(a): 
 
JOHN JAIRO GIL JIMENEZ, mayor, residente y domiciliado de esta ciudad, 
identificado con la cédula de ciudadanía Número 79.287.596 expedida en 
Bogotá, abogado T.P. 222.209 C.S.J., Email gilabogados@hotmail.com, 
obrando como apoderado judicial del Señor DARWIN EDUARDO GRANADA 
MARTÍNEZ mayor de edad domiciliado en esta ciudad, identificado con cedula 
de ciudadanía No 79.495.447, actuando en representación Legal de la persona 
jurídica CONSTRUCTORA ALIANZA PROYECTOS INMOBILIARIOS LTDA 
identificado con el Nit 830.107.136.5 con número de matrícula 01204527 de 
la Cámara de Comercio de Bogotá email 
gerenciageneral@construtoraalianza.com, conforme al poder adjunto de 
acuerdo al decreto 806 del 2020, respetuosamente mediante el presente 
escrito me permito CONTESTAR el presente PROCESO DECLARATIVO 
RESOLUCIÓN DE PROMESA DE COMPRAVENTA POR INCUMPLIMIENTO  
presentado por los Señores ANDREA STELLA CASTRO FERNANDEZ  y ROBIN 
BONILLA NAVARRO., en los siguientes términos          
 
A LOS HECHOS DE LA DEMANDA LOS CONTESTO ASÍ, EN EL ORDEN NUMÉRICO 
DEL APODERADO RELACIONADO  
 
EL HECHO PRIMERO: Parcialmente es cierto en razón se suscribió un contrato 
de PROMESA DE COMPRAVENTA formato 08-13-2018-01 de septiembre 26 del 
dos mil dieciocho (2018) los señores CONSTRUCTORA ALIANZA PROYECTOS 
INMOBILIARIOS LTDA  en su calidad de promitentes VENDEDOR y 
compradores Señores ANDREA STELLA CASTRO FERNANDEZ y ROBIN 
BONILLA NAVARRO,  objeto LOTE CUARENTA Y NUEVE (49) MANZANA J.   
EL HECHO SEGUNDO :  Parcialmente es cierto  se constituyó reglamento de 
propiedad horizontal de acuerdo a la ley 675 del 2001  fue suscrita en la 
escritura pública No 4173 del 15 de julio del 2016 de la notaría novena de 
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circulo de Bogotá parte integral del CONDOMINIO ALTOS DEL PALMAR, 
localizado en el kilómetro 6 vía Melgar - Carmen de Apicalá de la vereda Chimbi 
del municipio.  
EL HECHO TERCERO  Falso en razón suscribió un contrato de PROMESA DE 
COMPRAVENTA formato 08-13-2018-01 de septiembre 26 del dos mil 
dieciocho (2018) los señores CONSTRUCTORA ALIANZA PROYECTOS 
INMOBILIARIOS LTDA en su calidad de promitentes VENDEDOR y 
compradores Señores ANDREA STELLA CASTRO FERNANDEZ  y ROBIN 
BONILLA NAVARRO, LOTE CUARENTA Y NUEVE (49) MANZANA J., 
CONSTRUCCION: El PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a construir una casa 
campestre de DOSCIENTOS setenta y cinco METROS CUADRADOS- (275 M2) 
con acabados interiores similares a la casa modelo del condominio, con las 
siguientes dependencias: PRIMER PISO. - Salón, comedor, cocina con isla, zona 
de comedor auxiliar, cuarto dé ropas, baño exterior, espacio para parqueadero 
de vehículos, zona verde con piscina de diez metros (10m x 4 m) SEGUNDO 
PISO. – cuatro habitaciones, cuatro baños, tres balcones PARAGRAFO las 
modificaciones adicionales y personalizaciones deben estar definidas y 
aprobadas antes del 31 mayo del 2019.    
EL HECHO CUARTO- Es cierto se suscribió un contrato de PROMESA DE 
COMPRAVENTA formato 08-13-2018-01 de septiembre 26 del dos mil 
dieciocho (2018) los señores CONSTRUCTORA ALIANZA PROYECTOS 
INMOBILIARIOS LTDA en su calidad de promitentes VENDEDOR y 
compradores Señores ANDREA STELLA CASTRO FERNANDEZ  y ROBIN 
BONILLA NAVARRO, LOTE CUARENTA Y NUEVE (49) MANZANA J.   
EL HECHO QUINTO - No es clara en los hechos en razón que contrato de 
PROMESA DE COMPRAVENTA formato 08-13-2018-01 de septiembre 26 del 
dos mil dieciocho (2018) los señores CONSTRUCTORA ALIANZA PROYECTOS 
INMOBILIARIOS LTDA en su calidad de promitentes VENDEDOR y 
compradores Señores ANDREA STELLA CASTRO FERNANDEZ  y ROBIN 
BONILLA NAVARRO, LOTE CUARENTA Y NUEVE (49) MANZANA J., el bien 
inmueble prometido en el contrato el vendedor se obliga a transferir a título 
de venta en favor de LOS PROMETIENTES COMPRADORES y estos se obligan a 
comprar al PROMETIENTE VENDEDOR, el derecho de dominio y posesión que 
ejerce sobre el siguiente bien inmueble que hacen parte integral del 
CONDOMINIO ALTOS DEL PALMAR, localizado en el kilómetro 6 vía Melgar - 
Carmen de Apicalá de la vereda Chimbi del municipio de Melgar-Tolima, que 
se describen con los siguientes linderos específicos:  LOTE CUARENTA Y NUEVE 
(49) MANZANA J. Con un área de SEISCIENTOS ONCE PUNTO VEINTIUNO 
METROS CUADRADOS (611.21 m2) que se encuentra comprendido dentro de 
los siguientes linderos: POR EL NORTE: Desde el punto 114 hasta el 115 en 
extensión de quince METROS CON setenta y un centímetros (15.71 m) colinda 
con el lote 50 de la misma manzana. POR EL ORIENTE: desde el punto 115 
hasta el 112 en extensión de cuarenta y uno metros con treinta y cuatro 
CENTIMETROS (41.34m) colinda con con manzana K área de cesión al 
municipio. POR EL SUR: Desde el punto 12 hasta el 111 en extensión en 
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extensión de dieciocho metros con cuarenta centímetros (18.40 m) colinda 
con el lote 48 de la misma manzana. POR EL OCCIDENTE: Desde el punto 11 
hasta el 114 en extensión de treinta y uno metros con Treinta y cinco 
CENTIMETROS (31.35m) colindando con vía vehicular del condominio y 
encierra se CONSTRUCCION: El PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a construir 
una casa campestre de DOSCIENTOS setenta y cinco METROS CUADRADOS- 
(275 M2) con acabados interiores similares a la casa modelo del condominio, 
con las siguientes dependencias: PRIMER PISO. - Salón, comedor, cocina con 
isla, zona de comedor auxiliar, cuarto dé ropas, baño exterior, espacio para 
parqueadero de vehículos, zona verde con piscina de diez metros (10m x 4 m) 
SEGUNDO PISO. – cuatro habitaciones, cuatro baños, tres balcones 
PARAGRAFO las modificaciones adicionales y personalizaciones deben estar 
definidas y aprobadas antes del 31 mayo del 2019 
EL HECHO SEXTO – falso en razón no dice el contrato aceptado por las partes  
Fuera  de contexto “El bien inmueble prometido en el contrato de PROMESA 
DE COMPRAVENTA del formato 08-13-2018-01 de septiembre 26 del dos mil 
dieciocho (2018)  el vendedor se obliga a transferir a título de venta en favor 
de LOS PROMETIENTES COMPRADORES y estos se obligan a comprar al 
PROMETIENTE VENDEDOR, el derecho de dominio y posesión que ejerce sobre 
el siguiente bien inmueble que hacen parte integral del CONDOMINIO ALTOS 
DEL PALMAR, localizado en el kilómetro 6 vía Melgar - Carmen de Apicalá de 
la vereda Chimbi del municipio de Melgar-Tolima, que se describen con los 
siguientes linderos específicos:  LOTE CUARENTA Y NUEVE (49) MANZANA J. 
Con un área de SEISCIENTOS ONCE PUNTO VEINTIUNO METROS CUADRADOS 
(611.21 m2) que se encuentra comprendido dentro de los siguientes linderos: 
POR EL NORTE: Desde el punto 114 hasta el 115 en extensión de quince 
METROS CON setenta y un centímetros (15.71 m) colinda con el lote 50 de la 
misma manzana. POR EL ORIENTE: desde el punto 115 hasta el 112 en 
extensión de cuarenta y uno metros con treinta y cuatro CENTIMETROS 
(41.34m) colinda con con manzana K área de cesión al municipio. POR EL SUR: 
Desde el punto 12 hasta el 111 en extensión en extensión de dieciocho metros 
con cuarenta centímetros (18.40 m) colinda con el lote 48 de la misma 
manzana. POR EL OCCIDENTE: Desde el punto 11 hasta el 114 en extensión de 
treinta y uno metros con Treinta y cinco CENTIMETROS (31.35m) colindando 
con vía vehicular del condominio y encierra  A este inmueble le corresponde el 
Folio de Matrícula Inmobiliaria: 366-49623 y cedula catastral PARAGRAFO. Se 
deja constancia que por error en la trascripción el lote de terreno objeto de la 
presente compraventa quedo con área mayor a la cabida real, siendo la 
correcta la descrita en la presente clausula esta modifica se encuentra en 
proceso de protocolización CONSTRUCCION: El PROMETIENTE VENDEDOR se 
obliga a construir una casa campestre de DOSCIENTOS setenta y cinco METROS 
CUADRADOS- (275 M2) con acabados interiores similares a la casa modelo del 
condominio, con las siguientes dependencias: PRIMER PISO. - Salón, comedor, 
cocina con isla, zona de comedor auxiliar, cuarto dé ropas, baño exterior, 
espacio para parqueadero de vehículos, zona verde con piscina de diez metros 
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(10m x 4 m) SEGUNDO PISO. – cuatro habitaciones, cuatro baños, tres balcones 
PARAGRAFO las modificaciones adicionales y personalizaciones deben estar 
definidas y aprobadas antes del 31 mayo del 2019.    
 
Los señores demandados ANDREA STELLA CASTRO FERNANDEZ  y ROBIN 
BONILLA NAVARRO, aceptaron voluntariamente el contrato de PROMESA DE 
COMPRAVENTA del formato 08-13-2018-01 de septiembre 26 del dos mil 
dieciocho (2018)  donde se encuentra inserta la cláusula QUINTO precio del 
inmueble en venta se fija en la suma de SETECIENTOS SESENTA Y UNO 
MILLONES OCHOCIENTOS TREINTA Y DOS MIL SEISCIENTOS CUARENTA PESOS 
($761.832.640). Suma que debía pagar así : La suma de doscientos Millones 
quinientos cuarenta y nueve mil setecientos noventa y dos pesos 
($228,549.792) de cuota inicial pagaderos de la  siguiente manera A) el valor 
de valor de diez millones de pesos por concepto de separación los cuales se 
declara recibido a satisfacción del promitente vendedor mediante recibos de 
caja No 1393 y 1394 b) tres cuotas de setenta y dos millones ochocientos 
cuarenta y nueve mil novecientos treinta y dos millones ochocientos cuarenta 
y nueve mil novecientos treinta pesos con sesenta y siete centavos m/cte 
(72.849.930, 67) cada iniinado el primer pago el dia 10 de de octubre del 2018 
la segunda el 10 de noviembre de 2018, la tercera el 10 de diciembre de 2018 
c) en caso que los promitentes compradores cancelaran oportunamente las 
cuotas descritas en e literal anterior se podrá deducir la suma de veinte 
millones de pesos (20.000.000) como abono de descuento por preventa; es 
decir descritas en literal anterior será CINCUENTA Y DOS MILLONES 
OCHOCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS TREINT PESOSO CON 
SESENTA Y SIETE CENTATVOS ($52.849.930,67) UNA VEZ Aplicado el 
descuento.” 
EL HECHO SÉPTIMO No es cierto Los señores demandados ANDREA STELLA 
CASTRO FERNANDEZ  y ROBIN BONILLA NAVARRO, aceptaron 
voluntariamente el contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA del formato 08-
13-2018-01 de septiembre 26 del dos mil dieciocho (2018) donde se encuentra 
inserta la cláusula QUINTO precio del inmueble en venta se fija en la suma de 
SETECIENTOS SESENTA Y UNO MILLONES OCHOCIENTOS TREINTA Y DOS MIL 
SEISCIENTOS CUARENTA PESOS ($761.832.640). Suma que debía pagar así : La 
suma de doscientos Millones quinientos cuarenta y nueve mil setecientos 
noventa y dos pesos ($228,549.792) de cuota inicial pagaderos de la  siguiente 
manera A) el valor de valor de diez millones de pesos por concepto de 
separación los cuales se declara recibido a satisfacción del promitente 
vendedor mediante recibos de caja No 1393 y 1394 b) tres cuotas de setenta 
y dos millones ochocientos cuarenta y nueve mil novecientos treinta y dos 
millones ochocientos cuarenta y nueve mil novecientos treinta pesos con 
sesenta y siete centavos m/cte (72.849.930, 67) cada iniinado el primer pago 
el dia 10 de de octubre del 2018 la segunda el 10 de noviembre de 2018, la 
tercera el 10 de diciembre de 2018 c) EN CASO QUE LOS PROMITENTES 
COMPRADORES CANCELARAN OPORTUNAMENTE LAS CUOTAS DESCRITAS 
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EN E LITERAL ANTERIOR SE PODRÁ DEDUCIR LA SUMA DE VEINTE MILLONES 
DE PESOS (20.000.000) COMO ABONO DE DESCUENTO POR PREVENTA; es 
decir descritas en literal anterior será CINCUENTA Y DOS MILLONES 
OCHOCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS TREINT PESOSO CON 
SESENTA Y SIETE CENTATVOS ($52.849.930,67) UNA VEZ Aplicado el 
descuento.” 
EL HECHO OCTAVO No es cierto los demandantes ANDREA STELLA CASTRO 
FERNANDEZ  y ROBIN BONILLA NAVARRO, aceptaron voluntariamente el 
contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA del formato 08-13-2018-01 de 
septiembre 26 del dos mil dieciocho (2018) el LOTE CUARENTA Y NUEVE (49) 
MANZANA J. en la cláusula primera Objeto  el LOTE CUARENTA Y NUEVE (49) 
MANZANA J  Con un área de SEISCIENTOS ONCE PUNTO VEINTIUNO METROS 
CUADRADOS (611.21 m2) se desarrolla la CONSTRUCCION: El PROMETIENTE 
VENDEDOR se obliga a construir una casa campestre de DOSCIENTOS setenta 
y cinco METROS CUADRADOS- (275 M2) con acabados interiores similares a la 
casa modelo del condominio, con las siguientes dependencias: PRIMER PISO. - 
Salón, comedor, cocina con isla, zona de comedor auxiliar, cuarto dé ropas, 
baño exterior, espacio para parqueadero de vehículos, zona verde con piscina 
de diez metros (10m x 4 m) SEGUNDO PISO. – cuatro habitaciones, cuatro 
baños, tres balcones 
EL HECHO NOVENO No es cierto los demandantes ANDREA STELLA CASTRO 
FERNANDEZ  y ROBIN BONILLA NAVARRO, aceptaron voluntariamente el 
contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA del formato 08-13-2018-01 de 
septiembre 26 del dos mil dieciocho (2018) el LOTE CUARENTA Y NUEVE (49) 
MANZANA J. en la cláusula primera Objeto  el LOTE CUARENTA Y NUEVE (49) 
MANZANA J  Con un área de SEISCIENTOS ONCE PUNTO VEINTIUNO METROS 
CUADRADOS (611.21 m2) se desarrolla la CONSTRUCCION: El PROMETIENTE 
VENDEDOR se obliga a construir una casa campestre de DOSCIENTOS SETENTA 
Y CINCO METROS cuadrados- (275 M2) con acabados interiores similares a la 
casa modelo del condominio, con las siguientes dependencias: PRIMER PISO. - 
Salón, comedor, cocina con isla, zona de comedor auxiliar, cuarto dé ropas, 
baño exterior, espacio para parqueadero de vehículos, zona verde con piscina 
de diez metros (10m x 4 m) SEGUNDO PISO. – cuatro habitaciones, cuatro 
baños, tres balcones 
EL HECHO DECIMO No es cierto, en la clausula quinta numeral 1, literal c) en 
caso que los PROMITENTES COMPRADORES cancelen oportunamente las 
cuotas descritas en el literal anterior se podrá deducir la suma de veinte 
millones de pesos como bono de descuentos preventa;  Suma que debía pagar 
así : La suma de doscientos Millones quinientos cuarenta y nueve mil 
setecientos noventa y dos pesos ($228,549.792) de cuota inicial pagaderos de 
la  siguiente manera A) el valor de valor de diez millones de pesos por concepto 
de separación los cuales se declara recibido a satisfacción del promitente 
vendedor mediante recibos de caja No 1393 y 1394 b) tres cuotas de setenta 
y dos millones ochocientos cuarenta y nueve mil novecientos treinta y dos 
millones ochocientos cuarenta y nueve mil novecientos treinta pesos con 
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sesenta y siete centavos m/cte (72.849.930, 67) cada iniinado el primer pago 
el dia 10 de de octubre del 2018 la segunda el 10 de noviembre de 2018, la 
tercera el 10 de diciembre de 2018 c) EN CASO QUE LOS PROMITENTES 
COMPRADORES CANCELARAN OPORTUNAMENTE LAS CUOTAS DESCRITAS 
EN E LITERAL ANTERIOR SE PODRÁ DEDUCIR LA SUMA DE VEINTE MILLONES 
DE PESOS (20.000.000) como abono de descuento por preventa; es decir 
descritas en literal anterior será CINCUENTA Y DOS MILLONES OCHOCIENTOS 
CUARENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS TREINT PESOSO CON SESENTA Y SIETE 
CENTATVOS ($52.849.930,67) UNA VEZ Aplicado el descuento 
EL HECHO DÉCIMO PRIMERO No es cierto me consta   que se pruebe dentro 
del proceso en razón que me atengo a lo manifestado en razón que  la suma 
de quinientos treinta y tres millones doscientos ochenta y dos mil ochocientos 
cuarenta y ocho pesos m/cte ($533.828.848) que se pagaran de la siguiente 
forma a) doce 12 cuotas mensuales de quince millones de pesos mtcte 
(15.000.000) casa una a partir del 26 de enero de 2019 b) seis 6 cuotas 
mensuales de cincuenta y ocho millones ochocientos ochenta mil 
cuatrocientos setenta y cuatro pesos con sesenta y siete centavos m/cta 
(58.880..474,67) cada una partir del 26 de enero de 20202 con vencimiento 
mensual los dias 26 de cada mes, desde la primera cuota hasta la cuota No 17 
se cancelaron los pagos en la fecha indicada, sin embargo a partir de la cuota 
No 18 los promitentes compradores han pagado de una forma irregular y 
mantenido en mora constante razón por la cual se configura el incumplimiento 
en el pago. 
EL HECHO DÉCIMO SEGUNDO   No me consta que se pruebe dentro del 
proceso en razón que me atengo a lo manifestado por existir orfandad en la 
prueba  
EL HECHO DÉCIMO TERCERO No es cierto que se pruebe dentro del proceso 
en razón que me atengo a lo manifestado por existir orfandad en la prueba  
EL HECHO DÉCIMO CUARTO   Es falso  el saldo de la negociación no fue recibido 
y que los prometientes compradores no se pronunciaron de ninguna forma, a 
pesar de múltiples llamadas, el día 19 de agosto se procedió a enviar por 
segunda vez la terminación unilateral del contrato de promesa de 
compraventa suscrito el 26 de septiembre de 2018 y otro si firmado el  12 de 
marzo de 2021. Adicional, el día 20 de agosto de 2021, se le envió vía 
WhatsApp al teléfono 3203039860 señalado en el pie de página de los correos 
de los prometientes compradores, fotos del estado de la casa totalmente 
terminada, mensaje que no se contestó hasta el día 7 de septiembre de 2021.   
EL HECHO DÉCIMO QUINTO No es cierto en razón que el OTRO SI y contrato 
principal los promitentes compradores incumplieron con el pago del saldo de 
la casa para el día 26 de julio de 2021 como se pactó dentro PROMESA DE 
COMPRAVENTA del formato 08-13-2018-01 de enero 26 del dos mil diecioch0 
(2018)  para la firma de la escrituración  se fijó en la Notaria 62 del Círculo de 
Bogotá D.C  para veintiséis (26) de julio de 2021 a las 11 a.m. previo pago de la 
última cuota del valor de presente contrato. El valor total del contrato principal 
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y OTRO SI es de OCHOCIENTOS OCHENTA Y OCHO MILLONES OCHOCIENTOS 
OCHENTA Y UN MIL TRECIENTOS NOVENTA Y UNO PESOS ($888.881.391) 
EL HECHO DÉCIMO SEXTO No me consta que se pruebe dentro del proceso en 
razón que me atengo a lo manifestado por existir orfandad en la prueba  
EL HECHO DÉCIMO SEPTIMO No me consta que se pruebe dentro del proceso 
los demandantes ANDREA STELLA CASTRO FERNANDEZ  y ROBIN BONILLA 
NAVARRO, aceptaron voluntariamente el contrato de PROMESA DE 
COMPRAVENTA del formato 08-13-2018-01 de septiembre 26 del dos mil 
dieciocho (2018).  
EL HECHO DÉCIMO OCTAVO  No me consta que se pruebe dentro del proceso 
los demandantes ANDREA STELLA CASTRO FERNANDEZ  y ROBIN BONILLA 
NAVARRO, aceptaron voluntariamente el contrato de PROMESA DE 
COMPRAVENTA del formato 08-13-2018-01 de septiembre 26 del dos mil 
dieciocho (2018).  
EL HECHO DÉCIMO NOVENO No me consta que se pruebe dentro del proceso 
en razón que me atengo a lo manifestado por existir orfandad en la prueba  
EL HECHO VIGESIMO   No me consta que se pruebe dentro del proceso en 
razón que me atengo a lo manifestado por existir orfandad en la prueba en 
razón que los promitentes compradores incumplieron con el pago del saldo 
del otro si y contrato principal por parte de los promitentes compradores 
incumplieron con el pago del saldo de la casa para el día 26 de julio de 2021 
como se pactó dentro PROMESA DE COMPRAVENTA del formato 08-13-2018-
01 de enero 26 del dos mil diecioch0 (2018)  para la firma de la escrituración  
se fijó en la Notaria 62 del Círculo de Bogotá D.C  para veintiséis (26) de julio 
de 2021 a las 11 a.m. previo pago de la última cuota del valor de presente 
contrato. El valor total del contrato principal y OTRO SI es de OCHOCIENTOS 
OCHENTA Y OCHO MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA Y UN MIL TRECIENTOS 
NOVENTA Y UNO PESOS ($888.881.391) 
EL HECHO VIGESIMO PRIMERO No me consta que se pruebe dentro del 
proceso en razón que me atengo a lo manifestado por existir orfandad en la 
prueba  
EL HECHO VIGESIMO SEGUNDA No me consta que se pruebe dentro del 
proceso en razón que me atengo a lo manifestado por existir orfandad en la 
prueba  
EL HECHO VIGESIMO TERCERO No me consta que se pruebe dentro del 
proceso en razón que me atengo a lo manifestado por existir orfandad en la 
prueba  
EL HECHO VIGESIMO CUARTO No me consta que se pruebe dentro del proceso 
en razón que me atengo a lo manifestado por existir orfandad en la prueba  
EL HECHO VIGESIMO QUINTO No me consta que se pruebe dentro del proceso 
en razón que me atengo a lo manifestado por existir orfandad en la prueba  
EL HECHO VIGESIMO SEXTO  No me consta que se pruebe dentro del proceso 
en razón que me atengo a lo manifestado por existir orfandad en la prueba  
EL HECHO VIGESIMO séptimo No me consta que se pruebe dentro del proceso 
en razón que me atengo a lo manifestado por existir orfandad en la prueba  
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EL HECHO VIGESIMO OCTAVO  No es cierto en razón que los otro si contrato 
principal los promitentes compradores incumplieron con el pago del saldo de 
la casa para el día 26 de julio de 2021 como se pactó dentro PROMESA DE 
COMPRAVENTA del formato 08-13-2018-01 de enero 26 del dos mil diecioch0 
(2018)  para la firma de la escrituración  se fijó en la Notaria 62 del Círculo de 
Bogotá D.C   
EL HECHO VIGESIMO SÉPTIMO No me consta que se pruebe dentro del 
proceso en razón que me atengo a lo manifestado por existir orfandad en la 
prueba  
HECHO TRIGESIMO No me consta que se pruebe dentro del proceso en razón 
que me atengo a lo manifestado por existir orfandad en la prueba  
HECHO TRIGESIMO  PRIMERO No me consta que se pruebe dentro del proceso 
en razón que me atengo a lo manifestado por existir orfandad en la prueba  
HECHO TRIGESIMO  SEGUNDO  No me consta que se pruebe dentro del 
proceso en razón que me atengo a lo manifestado por existir orfandad en la 
prueba  
HECHO TRIGESIMO TERCERO No me consta que se pruebe dentro del proceso 
en razón que me atengo a lo manifestado por existir orfandad en la prueba  
HECHO TRIGESIMO  CUARTA  No me consta que se pruebe dentro del proceso 
en razón que me atengo a lo manifestado por existir orfandad en la prueba  
HECHO TRIGESIMO  QUINTO  No me consta que se pruebe dentro del proceso 
en razón que me atengo a lo manifestado por existir orfandad en la prueba  
HECHO TRIGESIMO  SEXTO  No me consta que se pruebe dentro del proceso 
en razón que me atengo a lo manifestado por existir orfandad en la prueba  
HECHO TRIGESIMO  SÉPTIMO  No me consta que se pruebe dentro del proceso 
en razón que me atengo a lo manifestado por existir orfandad en la prueba  
HECHO TRIGESIMO  OCTAVA  No me consta que se pruebe dentro del proceso 
en razón que me atengo a lo manifestado por existir orfandad en la prueba  
HECHO TRIGESIMO  NOVENO  No me consta que se pruebe dentro del proceso 
en razón que me atengo a lo manifestado por existir orfandad en la prueba  
 
A LAS PRETENCIONES PRINCIPALES 
 
A las pretensiones a que se hace alusión en la demanda de PROCESO 
DECLARATIVO RESOLUCIÓN DE PROMESA DE COMPRAVENTA POR 
INCUMPLIMIENTO del referido proceso digo: 
 
1. AL NUMERAL 1   Me opongo, mi poderdante no incumplió  formato 08-13- 

2018-01 de septiembre 26 del dos mil dieciocho (2018)  del contrato de 
compraventa entre Señores ANDREA STELLA CASTRO FERNANDEZ y ROBIN 
BONILLA NAVARRO actuando de compradores y CONSTRUCTORA 
ALIANZA PROYECTOS INMOBILIARIOS LTDA actuando vendedores por 
incumplimiento de las obligaciones es por parte de compradores respecto 
del pago del saldo del precio pactado en el contrato. 
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2. AL NUMERAL 2 Me opongo,  los señores demandantes presentaron 

incumplimiento de las obligaciones por parte de compradores respecto del 
pago del saldo del precio pactado en el contrato en contrato principal 
PROMESA DE COMPRAVENTA POR INCUMPLIMIENTO formato 08-13- 
2018-01  del 12 de marzo del 2021 y en conjunto con el OTRO SI   

3. AL NUMERAL 3 Me opongo, mi poderdante debe cobrar como promitente 
vendedor CONSTRUCTORA ALIANZA PROYECTOS INMOBILIARIOS LTDA 
debe retener las arras del negocio recibidas de los demandantes los 
Señores ANDREA STELLA CASTRO FERNANDEZ  y ROBIN BONILLA 
NAVARRO actuando de compradores  por valor de la suma $88.888.139 
por incumplimiento de según la Cláusula DECIMA – ARRAS las partes 
establecen como valor de las arras de negocio del presente negocio un valor 
equivalente al 10% del valor total de la venta del inmueble estipulado en la 
cláusula quinta del presente documento. 

4. AL NUMERAL 4 -  Me opongo, mi poderdante no tiene ninguna obligación 
de pagar las sumas de dinero pretendido por el actor en la medida que él 
no incumplió el contrato principal y el otro si ni directa ni indirectamente 
del no pago del saldo por parte de los demandante 

5. AL NUMERAL 5 - Me opongo, mi poderdante no tiene ninguna obligación 
de pagar las sumas de dinero pretendido por los actores en los presuntos 
perjuicios  en la medida que mi poderdante no incumplió el contrato 
principal y el otro si ni directa ni indirectamente del no pago del saldo por 
parte de los demandante. 

6. AL NUMERAL 6 - Me opongo, mi poderdante no tiene ninguna obligación 
de pagar las sumas de dinero pretendido por los actores en los presuntos 
perjuicios  en la medida que mi poderdante no incumplió el contrato 
principal y el otro si ni directa ni indirectamente del no pago del saldo por 
parte de los demandante. 

 
A LAS PRETENSIONES SUBSIDIARIAS DE LA DEMANDA ME OPONGO A LA 
TOTALIDAD de las pretensiones incoadas por los Demandantes, por cuanto no 
tienen vocación de prosperidad, toda vez que los Señores ANDREA STELLA 
CASTRO FERNANDEZ y ROBIN BONILLA NAVARRO actuando de compradores 
no está legitimada en la causa por activa,  
 
OBJECIÓN AL JURAMENTO ESTIMATORIO 
 
De conformidad con el artículo 206 del Código General del Proceso objeto el 
juramento estimatorio. En cuanto a la categoría de los perjuicios extra 
patrimoniales o inmateriales, objeto su cuantía en atención a que la parte 
Demandante no cumplió su carga probatoria establecida en el artículo 167 del 
Código General del Proceso, puesto que no aportó prueba del daño cuya 
indemnización depreca. Por lo tanto, debido a que en el presente proceso no 
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hay prueba alguna en el plenario que acredite que a las Demandantes al 
Honorable Juez le está vedado reconocer cualquier rubro no demostrado 
 

 
EXCEPCIONES DE FONDO 

 
EXCEPCIÓN DE FALTA DE LEGITIMACIÓN EN LA CAUSA POR PASIVA 
 
Conviene recordar en este momento, que la carga de probar los daños y 
perjuicios (onus probandi) corresponde a quien persigue su declaratoria (art.167 
C.G.P.), sin perjuicio del elevado deber que tiene el Juez de proveer 
oficiosamente para verificar los hechos alegados (nral. 4 art. 42, 169 y 170 ib.), y 
que con tal propósito debe aquel aportar al juzgador suficientes y fidedignos 
medios de prueba que le permitan a éste, sin hesitación alguna, formarse el 
convencimiento de que el negocio jurídico cuestionado es aparente y, por ende, 
reñido con la realidad volitiva inter-partes, vale decir con su genuina intentio.  
 
En el cosmos contractual, de ordinario, acontece que la voluntad expresada  o 
exteriorizada  por las partes, es el corolario fidedigno del querer de las mismas, 
el reflejo de su intentio, de suerte que en tales circunstancias converge la 
voluntas y su declaración.  
 
EXCEPCION DE NEXO DE CAUSALIDAD 
 
Finco la excepción presentada en demostrar que no exista incumplimiento y 
pago de perjuicios por parte de mi poderdante la CONSTRUCTORA ALIANZA 
PROYECTOS INMOBILIARIOS LTDA actuando vendedores en razón que se 
requiere de tres elementos absolutamente indispensables y necesarios: el 
daño, el hecho generador del mismo y un nexo de causalidad que permita 
imputar el daño a la conducta (acción u omisión) del agente generador. El nexo 
causal se entiende como la relación necesaria y eficiente entre el hecho 
generador del daño y el daño probado. La jurisprudencia y la doctrina indican 
que para poder atribuir un resultado a una persona y declararle 
incumplimiento como consecuencia de su acción u omisión, es indispensable 
definir si aquél aparece ligado a ésta por una relación de causa-efecto. Si no es 
posible encontrar esa relación mencionada, no tendrá sentido alguno 
continuar el juicio de incumplimiento. Salvo lo que se dirá más adelante, la 
jurisprudencia ha sido pacífica al establecer que el nexo de causalidad debe ser 
probado en todos los casos por el actor, contrario sensu que la parte 
demandante ocasiono desde de la cuota No 18 los promitentes compradores 
han pagado de una forma irregular y mantenido en mora constante razón por 
la cual se configura el incumplimiento en el pago, mi poderdante se intentó 
comunicar por los diferentes medios electrónicos como correos electrónicos, 
llamadas telefónicas y whatsapp, se hizo caso omiso por parte de los 
compradores y para formalizar se remitió un comunicado en fecha 9 de marzo 
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del 2021 donde se manifiesta la terminación del contrato de PROMESA DE 
COMPRAVENTA del formato 08-13-2018-01 de enero 26 del dos mil diecioch0 
(2018 que configura el incumplimiento aplic 
able está fundamentado en la culpa, en la falla, o en alguno de los regímenes 
de responsabilidad objetiva.  El nexo de causalidad es un elemento autónomo 
del daño y del fundamento que no admite, ningún tipo de presunción como sí 
lo admite la culpa o la falla. Para comprender lo antes mencionado, es 
necesario evitar la sinonimia entre causalidad y culpabilidad. La causalidad 
como elemento, corresponde a la constatación objetiva de una relación 
natural de causa-efecto, mientras que la culpabilidad como fundamento, se 
refiere a la valoración subjetiva de una conducta.  
 
Sírvase Señor Juez declarar probada la presente excepción. 
 
EXCEPCIONES CARENCIA DE CAUSA Y ACCIÓN 
 
Se funda esta excepción en razón que mi poderdante para el 15 de junio del 
2021 el inmueble o casa objeto del contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA 
del formato 08-13-2018-01 de enero 26 del dos mil diecioch0 (2018) y el OTRO 
SI se encuentra terminada en su totalidad y lista para entregar y  firma la 
escrituración  en la Notaria 62 del Círculo de Bogotá D.C  para veintiséis (26) 
de julio de 2021 a las 11 a.m. previo pago de la última cuota del valor de 
presente contrato,  donde mi poderdante como vendedor cumplido con las 
fechas pactadas como se prueba con fotos anexas en vista que el dinero del 
saldo de la negociación no fue recibido y que los prometientes compradores 
no se pronunciaron de ninguna forma, a pesar de múltiples llamadas, el día 19 
de agosto se procedió a enviar por segunda vez la terminación unilateral del 
contrato de promesa de compraventa suscrito el 26 de septiembre de 2018 y 
otro si firmado el  12 de marzo de 2021. Adicional, el día 20 de agosto de 2021, 
se le envió vía WhatsApp al teléfono 3203039860 señalado en el pie de página 
de los correos de los prometientes compradores, fotos del estado de la casa 
totalmente terminada, mensaje que no se contestó hasta el día 7 de 
septiembre de 2021, y los promitentes compradores incumplieron con el pago 
del saldo de la casa para el día 26 de julio de 2021 como se pactó dentro 
PROMESA DE COMPRAVENTA del formato 08-13-2018-01 de enero 26 del dos 
mil diecioch0 (2018)  para la firma de la escrituración  se fijó en la Notaria 62 
del Círculo de Bogotá D.C  para veintiséis (26) de julio de 2021 a las 11 a.m. 
previo pago de la última cuota del valor de presente contrato 
 
LA EXCEPCIÓN DE CONTRATO CUMPLIDO,  
 
Al que se refiere el artículo 1603 del C. C., consistente en que “los contratos  
deben ejecutarse de buena fe, y por consiguiente obliga no solo que en ellos 
expresa, sino a todas las cosas que emanan precisamente de la naturaleza de 
la obligación, o que por la ley pertenecen a ella” Los señores vendedores hoy 
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mis poderdantes celebraron un contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA 
formato 08-13-2018-01 de septiembre 26 del dos mil dieciocho (2018) los 
señores CONSTRUCTORA ALIANZA PROYECTOS INMOBILIARIOS LTDA en su 
calidad de promitentes VENDEDOR y compradores Señores ANDREA STELLA 
CASTRO FERNANDEZ  y ROBIN BONILLA NAVARRO , objeto de un LOTE 
CUARENTA Y NUEVE (49) MANZANA J.  de un bien corporal consisten un bien 
inmueble mi poderdante o vendedor se obligaba a construir en CONDOMINIO 
ALTOS DEL PALMAR, localizado en el kilómetro 6 vía Melgar - Carmen de 
Apicalá de la vereda Chimbi del municipio de Melgar-Tolima, Para el 15 de 
junio del 2021 el inmueble o casa objeto del contrato de PROMESA DE 
COMPRAVENTA del formato 08-13-2018-01 de enero 26 del dos mil diecioch0 
(2018) y el otro si se encuentra terminado en su totalidad y lista para entregar 
donde mi poderdante como vendedor cumplido con las fechas pactadas como 
se prueba con fotos anexas en vista que el dinero del saldo de la negociación 
no fue recibido y que los prometientes compradores no se pronunciaron de 
ninguna forma, a pesar de múltiples llamadas, el día 19 de agosto se procedió 
a enviar por segunda vez la terminación unilateral del contrato de promesa de 
compraventa suscrito el 26 de septiembre de 2018 y otro si firmado el  12 de 
marzo de 2021. Adicional, el día 20 de agosto de 2021, se le envió vía 
WhatsApp al teléfono 3203039860 señalado en el pie de página de los correos 
de los prometientes compradores, fotos del estado de la casa totalmente 
terminada, mensaje que no se contestó hasta el día 7 de septiembre de 2021.  
dentro del contrato la entrega real y material la haría el PROMITENTE 
VENDEDOR de acuerdo a lo contenido en el contrato y en OTRO SI se encuentra 
terminada la casa  
 
LA EXCEPCIÓN DE LA DECLARACIÓN DE VOLUNTADES  
 
Fundo esta excepción en que los contratos son actos jurídicos que están 
sujetos a determinados requisitos imprescindibles, so pena de su ineficacia 
puesto que se trata de una declaración de voluntades que está llamada a 
producir efectos jurídicos y a obligar a los  declarantes, es así  como la 
declaración de voluntades además de ser real y debe esta exentas de vicios y 
de cualquier elemento perturbador como es de error, fuerza o dolo, los 
compradores  y vendedores requerían de plena capacidad es así que le dieron 
vida jurídica a la PROMESA DE COMPRAVENTA formato 08-13-2018-01 de 
septiembre 26 del dos mil dieciocho (2018) los señores porque tenía un objeto 
una causa  y además licita ”la venta es perfecta desde que las partes se han 
puesto de acuerdo sobre el precio y la cosa” 
 
LA EXCEPCIÓN DEL COMPRADOR SE CONSTITUYE EN MORA DE RECIBIR. 
 
Esta excepción se funda en que el artículo 1928 del C.C. que la principal 
obligación del comprador es la de pagar el precio convenido, de esta expresión 
podemos deducir que no es única obligación, porque el comprador se 
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encuentra en la obligación también de recibir la cosa como lo única obligación, 
así mismo están obligados los señores demandantes o compradores a pagar El 
saldo que es la suma de quinientos treinta y res millones doscientos ochenta y 
dos mil ochocientos cuarenta y ocho pesos m/cte ($533.828.848) que se 
pagaran de la siguiente forma a) doce 12 cuotas mensuales de quince millones 
de pesos mtcte (15.000.000) casa una a partir del 26 de enero de 2019 b) seis 
6 cuotas mensuales de cincuenta y ocho millones ochocientos ochenta mil 
cuatrocientos setenta y cuatro pesos con sesenta y siete centavos m/cta 
(58.880..474,67) cada una partir del 26 de enero de 20202 con vencimiento 
mensual los días 26 de cada mes.   
 
Mi poderdante cumplió con lo estipulado en la PROMESA DE COMPRAVENTA 
formato 08-13-2018-01 de septiembre 26 del dos mil dieciocho (2018) los 
señores CONSTRUCTORA ALIANZA PROYECTOS INMOBILIARIOS LTDA en su 
calidad de promitentes VENDEDOR y compradores Señores ANDREA STELLA 
CASTRO FERNANDEZ  y ROBIN BONILLA NAVARRO , objeto de un LOTE 
CUARENTA Y NUEVE (49) MANZANA J.  , es así que lo cito a una conciliación el 
señor DARWIN EDUARDO GRANADA MARTÍNEZ actuando en representación 
Legal de la CONSTRUCTORA ALIANZA PROYECTOS INMOBILIARIOS LTDA el 23 
de septiembre del 2021 solicitó citaran al centro de conciliación BANCO 
POPULAR a los señores ANDREA STELLA CASTRO FERNANDEZ  y ROBIN 
BONILLA NAVARRO para la conciliación de la deuda pactada, El centro de 
conciliación BANCO POPULAR mediante comunicado de fecha 23 de 
septiembre del 2021 cita a los señores ANDREA STELLA CASTRO FERNANDEZ  
y ROBIN BONILLA NAVARRO para el día 30 de septiembre 2021  hora 11:00 
p.m. remiten las citaciones No 429 el 23 de septiembre del 2021 los señores 
los señores ANDREA STELLA CASTRO FERNANDEZ  y ROBIN BONILLA 
NAVARRO, asistieron virtualmente a la audiencia de conciliación el día 30 de 
septiembre 2021 hora 11:00 p.m en la Fundación Servicio Jurídico Popular, 
conciliación que fue declarada fracasada, “ante la ausencia de ánimo 
conciliatorio manifestado por la parte convocada”, es decir los prometientes 
compradores.  
Mi poderdante cumplió con la terminación de la casa prueba de ellos son las 
fotos aportadas en el momento de la conciliación y el saldo de la negociación 
no fue recibido y que los prometientes compradores no se pronunciaron de 
ninguna forma, a pesar de múltiples llamadas, el día 19 de agosto se procedió 
a enviar por segunda vez la terminación unilateral del contrato de promesa de 
compraventa suscrito el 26 de septiembre de 2018 y otro si firmado el  12 de 
marzo de 2021. Adicional, el día 20 de agosto de 2021, se le envió vía 
WhatsApp al teléfono 3203039860 señalado en el pie de página de los correos 
de los prometientes compradores, fotos del estado de la casa totalmente 
terminada, mensaje que no se contestó hasta el día 7 de septiembre de 2021, 
ante en el centro de conciliación donde se muestra la casa vacacional en el 
plazo otorgado para la construcción  
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PROCEDER DOLOSO. 
 
Los demandante a través de su apoderado promueven un proceso ORDINARIO 
de RESOLUCION DE PROMESA COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE, 
consistente en acompañar a la demanda  unos declaraciones fundamentadas 
en ninguna prueba documental, que hubo incumplimiento de la casa de recreo 
materia de esta litis cuando ellos so las personas capaces que han estado 
frecuentemente visitando la obra y con las fotos aportadas por la parte actora 
se observa que la casa tiene un desarrollo normal de obra, que a la fecha 
pactada la casa se encontraba terminada  
 
Se analiza claramente el incumplimiento por parte de los los señores Los 
señores demandados ANDREA STELLA CASTRO FERNANDEZ  y ROBIN 
BONILLA NAVARRO, al tratar de inculpar a mi apoderado de incumplimiento 
en la entrega y no recibir tratado mediante una demanda de RESOLUCION DE 
PROMESA DE CONTRATO DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE, ordenar 
restituir la entrega de los dineros dados, actitud de la cual se derivan los daños 
y perjuicios que a mi poderdante le han ocasionado  
 
Igualmente es falso y carece de un verdadero asidero probatorio,  
persiguiendo una obligación que se encontraba para el momento de 
presentación de la demanda con un incumplimiento de recibir y el no pago de 
la CLAUSULA PENAL  por parte del demandante. 
   
EXISTENCIA DE LA OBLIGACION DE vendedor retener las arras  Y/O LA 
OBLIGACION PRINCIPAL. 
 
Fundo esta excepción con lo previsto por el artículo 1498 y  Contrato principal 
y accesorios, Art. 1601 del Código Civil Cláusula penal en la promesa DE 
COMPRAVENTA POR INCUMPLIMIENTO formato 08-13- 2018-01  del 12 de 
marzo del 2021.,  donde promitente vendedor debe retener las arras del 
negocio recibidas de los demandados los Señores ANDREA STELLA CASTRO 
FERNANDEZ  y ROBIN BONILLA NAVARRO actuando de compradores  por 
valor de la suma $88.888.139 por incumplimiento de según la Cláusula DECIMA 
– ARRAS las partes establecen como valor de las arras de negocio del presente 
negocio un valor equivalente al 10% del valor total de la venta del inmueble 
estipulado en la cláusula quinta del presente documento., por incumplimiento 
promitente contrato perderán la suma entregada como arras de negocio, se 
solita se condene a los demandantes ANDREA STELLA CASTRO FERNANDEZ  y 
ROBIN BONILLA NAVARRO al pago de arras dobladas pactadas de acuerdo al 
Artículo 1859. Arras de retractación de acuerdo con la numeral DECIMA las 
partes acordaron una arras del diez  por ciento (10%),  de la obligación 
principal, por lo que no aparece expresa la voluntad de las partes sobre 
mantener el contrato a pesar del  incumplimiento  de una de ellas, dejando 
abierta la alternativa del artículo 1546 del C.C. o por  el contrario, el solo 
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incumplimiento en el negocio causa la pena y continua ejecutable la  obligación 
principal de los daños y perjuicios al no cumplir con el pago del saldo  
 
Para que procedan las pretensiones incoadas de la parte actora, debe cumplir 
con los requisitos establecidos por el art., 1883 del C. C. 
 
EXCEPCIÓN  RETROACTIVIDAD DE LA CONDICIÓN SUSPENSIVA. 
 
El apoderado de la parte actora dentro de las pretensiones que mi poderdante 
se condena al pago de unos intereses, es de aclarar que en la condición 
suspensiva, la condición es que los efectos jurídicos se producen desde la 
celebración del acto jurídico y no desde el día en que acaece el evento que la 
constituye   es decir en la circunstancia de  su cumplimiento produce no solo 
efectos para el futuro sino también para el pasado hasta el instante de la 
celebración del acto condicional que es a partir de la firma la promesa de 
compraventa ARTICULO 1860. OPORTUNIDAD PARA RETRACTARSE. Si los 
contratantes no hubieren fijado plazo dentro del cual puedan retractarse, 
perdiendo las arras, no habrá lugar a la retractación después de los dos meses 
subsiguientes a la convención, ni después de otorgada escritura pública de la 
venta o de principiada la entrega.  
 
En este orden de ideas y en concordancia con los art., 80, 81, 283, 308, 374 
442 y 443  C. G de P.  solicito se declare probada la excepción propuesta y se 
condene en costas y perjuicios a la parte demandante. 
 
PRUEBAS 
 
Documentales 
 

• Comunicado de fecha 19 de agosto del 2021, en el cual por segunda vez se 
le informa sobre la terminación unilateral del contrato de promesa de 
compraventa del 26 de septiembre de 20218 y otro si suscrito el 12 de 
marzo de 2021. 

• Relación de los pagos de marzo 09 del 2021 se le informa sobre la 
terminación unilateral del contrato de promesa de compraventa del 26 de 
septiembre de 20218 Otro SI a PROMESA DE COMPRAVENTA del formato 
08-13-2018-01 fecha 12 de marzo del 2021  

• Comunicado la citación centro de conciliación BANCO POPULAR de fecha 
23 de septiembre del 2021 

• Constancia de fracasada la conciliación por no acuerdo No 8096 del centro 
conciliación BANCO POPULAR 30 de septiembre 2021. 

• Certificado de Cámara de Comercio de Bogotá CONSTRUCTORA ALIANZA 
PROYECTOS INMOBILIARIOS LTDA 

• Fotos del inmueble total construida de casa CUARENTA Y NUEVE (49) 
MANZANA J cumpliendo con lo pactado 
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• Imagen de las conversaciones con la señora Andrea Castro Fernández, al 
numero 3203039860, señalado en sus correos como su teléfono móvil, en 
la cual se envían prueba que la casa se encontraba totalmente terminada 

• Documentos del Abogado.   
 
INTERROGATORIO DE PARTE: 
 
Respetuosamente solicito se fijen fecha y hora con el fin de que el Señor Los 
señores ANDREA STELLA CASTRO FERNANDEZ  y ROBIN BONILLA NAVARRO 
absuelva el interrogatorio de parte que le formulare para ello en la 
correspondiente audiencia en relación con los hechos que interesen al 
proceso. 
 
ANEXOS 
Los documentos relacionados en pruebas. 
 

• Los documentos relacionados en las pruebas. 

• Poder para actuar.  

• Y Documentos del abogado 
 
N O T I F I C A C I O N E S 
 

• El demandado  los Señores CONSTRUCTORA ALIANZA PROYECTOS 
INMOBILIARIOS LTDA recibirá notificaciones en la Carrera 15 Bis No 39 A- 
27 de esta ciudad móvil 3186437418 correo electrónico 
gerenciageneral@construtoraalianza.com de esta ciudad. 

• El suscrito recibiré notificaciones en la Secretaría de su despacho o en mi 
oficina de Abogado ubicada en Carrera 79 No 40 C- 81 PISO 2 móvil 
3183016855 y 3186531665 Email gilabogados@hotmail.com  de esta 
ciudad. 

 
Cordialmente, 
 
 
 
 
   
JOHN JAIRO GIL JIMENEZ,  
C.C 79.287.596 de Bogotá 
T. P. No. 222.209 Del C.S.J. 
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LTDA.
                              CERTIFICA:                             
QUE  POR  ESCRITURA PUBLICA NO. 14136 DE NOTARIA 29 DE BOGOTA D.C. DEL
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PROYECTOS   Y  SERVICIOS  DE  INGENIERIA  PROSEING  LTDA  POR  EL  DE:
CONSTRUCTORA ALIANZA PROYECTOS INMOBILIARIOS LTDA.
                             CERTIFICA:                              
REFORMAS:                                                            
DOCUMENTO NO. FECHA    ORIGEN                   FECHA       NO.INSC.
0002839 2004/09/14 NOTARIA 33 2005/03/14 00981249
0002631 2005/09/22 NOTARIA 33 2005/09/27 01013345
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EN  GENERAL  TODO  TIPO  DE  OBRAS  CIVILES,  ELECTRICAS   Y   DE
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- SOCIO CAPITALISTA (S)
GRANADA MARTINEZ DARWIN EDUARDO          C.C. 000000079495447
 NO. CUOTAS: 99,599.00            VALOR: $99,599,000.00
GUZMAN MURILLO ALBA YANETH               C.C. 000000037705975
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 NO. CUOTAS: 200.00               VALOR: $200,000.00
GUZMAN MURILLO NANCY MILENA              C.C. 000000037898921
 NO. CUOTAS: 200.00               VALOR: $200,000.00
TOTALES
 NO. CUOTAS: 200,000.00           VALOR: $200,000,000.00
                             CERTIFICA:                              
REPRESENTACION LEGAL: LA REPRESENTACION DE LA SOCIEDAD Y  EL  USO
DE LA RAZON SOCIAL ESTARAN A CARGO DE UN GERENTE, SOCIO, O NO,  Y
SERA REEMPLAZADO EN SUS AUSENCIAS TEMPORALES Y/O ACCIDENTALES POR
UN SUBGERENTE.
                             CERTIFICA:                              
                         ** NOMBRAMIENTOS **                        
QUE  POR  ACTA  NO.  002  DE  JUNTA DE SOCIOS DEL 15 DE JUNIO DE 2018,
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SUBGERENTE
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SOCIEDAD. D.- COMPARECER EN JUICIO A NOMBRE DE LA SOCIEDAD POR SI
O POR MEDIO DE APODERADO Y REPRESENTARLO EN LA MISMA  FORMA  ANTE
LAS AUTORIDADES DE LA REPUBLICA. E.- AUTORIZAR CON SU FIRMA TODOS
LOS DOCUMENTOS, CONTRATOS, CORRESPONDENCIA Y DEMAS  ACTOS  DE  LA
SOCIEDAD. F .-  EJECUTAR  TODO  ACTO  Y  CELEBRAR  TODO  CONTRATO
COMPRENDIDO DENTRO DEL OBJETO SOCIAL O QUE TIENDA  A  REALIZARLO,
PUDIENDO POR TANTO HACERLO HASTA UNA CUANTIA DE MIL  MILLONES  DE
PESOS ($1.000.000.000) SIN AUTORIZACION DE LOS DEMAS SOCIOS. PARA
CUANTIAS  SUPERIORES  A  ESTA  SUMA,   DEBERA   CONTAR   CON   LA
AUTORIZACION DE LA MAYORIA DEL CAPITAL SOCIAL. G.- MANTENER  BAJO
SU CUSTODIA LOS CAUSALES, TITULOS, DOCUMENTOS Y DEMAS VALORES  DE
LA SOCIEDAD. H.- TODAS LAS DEMAS FUNCIONES  DE  REPRESENTACION  Y
 
 



 
 
 
 
ADMINISTRACION DE LA  SOCIEDAD  QUE  NO  ESTEN  INCLUIDAS  EN  LA
PRESENTE ENUMERACION.
                             CERTIFICA:                              
DE  CONFORMIDAD  CON  LO  ESTABLECIDO  EN  EL  CÓDIGO DE PROCEDIMIENTO
ADMINISTRATIVO  Y  DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO Y DE LA LEY 962 DE
2005,  LOS  ACTOS ADMINISTRATIVOS DE REGISTRO AQUÍ CERTIFICADOS QUEDAN
EN   FIRME   DIEZ  (10)  DÍAS  HÁBILES  DESPUÉS  DE  LA  FECHA  DE  LA
CORRESPONDIENTE  ANOTACIÓN, SIEMPRE QUE NO SEAN OBJETO DE RECURSO. LOS
SÁBADOS  NO  SON TENIDOS EN CUENTA COMO DÍAS HÁBILES PARA LA CÁMARA DE
COMERCIO DE BOGOTÁ.
 
* * *   EL PRESENTE CERTIFICADO NO CONSTITUYE PERMISO DE    * * *
* * *            FUNCIONAMIENTO EN NINGUN CASO              * * *
 
                     INFORMACION COMPLEMENTARIA                      
LOS SIGUIENTES DATOS SOBRE RIT Y PLANEACION DISTRITAL SON INFORMATIVOS
CONTRIBUYENTE INSCRITO EN EL REGISTRO RIT DE LA DIRECCION DISTRITAL DE
IMPUESTOS, FECHA DE INSCRIPCION : 6 DE AGOSTO DE 2002
FECHA DE ENVIO DE INFORMACION A PLANEACION DISTRITAL : 3 DE SEPTIEMBRE
DE 2021
 
SEÑOR  EMPRESARIO,  SI  SU  EMPRESA  TIENE ACTIVOS INFERIORES A 30.000
SMLMV  Y  UNA  PLANTA  DE PERSONAL DE MENOS DE 200 TRABAJADORES, USTED
TIENE DERECHO A RECIBIR UN DESCUENTO EN EL PAGO DE LOS PARAFISCALES DE
75%  EN  EL  PRIMER  AÑO  DE  CONSTITUCION DE SU EMPRESA, DE 50% EN EL
SEGUNDO  AÑO  Y DE 25% EN EL TERCER AÑO. LEY 590 DE 2000 Y DECRETO 525
DE 2009.
 
RECUERDE  INGRESAR  A  WWW.SUPERSOCIEDADES.GOV.CO PARA VERIFICAR SI SU
EMPRESA ESTA OBLIGADA A REMITIR ESTADOS FINANCIEROS. EVITE SANCIONES.
 
                            TAMAÑO EMPRESA
 
DE CONFORMIDAD CON LO PREVISTO EN EL ARTÍCULO 2.2.1.13.2.1 DEL DECRETO
1074  DE  2015  Y  LA RESOLUCIÓN 2225 DE 2019 DEL DANE EL TAMAÑO DE LA
EMPRESA ES PEQUEÑA
 
LO ANTERIOR DE ACUERDO A LA INFORMACIÓN REPORTADA POR EL MATRICULADO O
INSCRITO EN EL FORMULARIO RUES:
 
INGRESOS POR ACTIVIDAD ORDINARIA $1,605,188,000
 
ACTIVIDAD ECONÓMICA POR LA QUE PERCIBIÓ MAYORES INGRESOS EN EL PERÍODO
- CIIU : 4111
 
**********************************************************************
**       ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DE LA       **
**         SOCIEDAD HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION.         **
**********************************************************************
 
EL SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO,
VALOR : $ 6,200
 
**********************************************************************
PARA VERIFICAR QUE EL CONTENIDO DE ESTE CERTIFICADO CORRESPONDA CON LA
INFORMACIÓN  QUE  REPOSA  EN  LOS  REGISTROS  PÚBLICOS DE LA CÁMARA DE
 
 



 
 
 
 
 
                          CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA
 
                          SEDE VIRTUAL
 
                          CÓDIGO VERIFICACIÓN: B216201938AEB9 
 
                          22 DE NOVIEMBRE DE 2021    HORA 10:53:27
 
                          AB21620193               PÁGINA: 3 DE 3
                          * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *
 
COMERCIO  DE  BOGOTÁ, EL CÓDIGO DE VERIFICACIÓN PUEDE SER VALIDADO POR
SU DESTINATARIO SOLO UNA VEZ, INGRESANDO A WWW.CCB.ORG.CO
**********************************************************************
ESTE  CERTIFICADO  FUE  GENERADO  ELECTRÓNICAMENTE CON FIRMA DIGITAL Y
CUENTA CON PLENA VALIDEZ JURÍDICA CONFORME A LA LEY 527 DE 1999.
**********************************************************************
FIRMA  MECÁNICA  DE  CONFORMIDAD  CON  EL  DECRETO  2150  DE 1995 Y LA
AUTORIZACIÓN   IMPARTIDA   POR  LA  SUPERINTENDENCIA  DE  INDUSTRIA  Y
COMERCIO, MEDIANTE EL OFICIO DEL 18 DE NOVIEMBRE DE 1996.
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SEÑOR 
JUZGADO 21 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA. 
ccto24bt@cendoj.ramajudicial.gov.co 
E.                                    S.                                     D. 
 

RADICACION:         2021- 0459  
PROCESO      DECLARATIVO RESOLUCIÓN DE CONTRATO DE PROMESA 
DE COMPRAVENTA   
DEMANDANTE:    ANDREA STELLA CASTRO FERNANDEZ Y ROBIN 
BONILLA NAVARRO 
DEMADADOS:   CONSTRUCTORA ALIANZA PROYECTOS INMOBILIARIOS 
LTDA.    
ASUNTO              DEMANDA DE RECONVENCIÓN 

 
Respetado Doctor(a): 
 
JOHN JAIRO GIL JIMENEZ, mayor, residente y domiciliado de esta ciudad, 
identificado con la cédula de ciudadanía Número 79.287.596 expedida en 
Bogotá, abogado T.P. 222.209 C.S.J., Email gilabogados@hotmail.com, obrando 
como apoderado judicial del Señor DARWIN EDUARDO GRANADA MARTÍNEZ 
mayor de edad domiciliado en esta ciudad, identificado con cedula de ciudadanía 
No 79.495.447, actuando en representación Legal de la persona jurídica 
CONSTRUCTORA ALIANZA PROYECTOS INMOBILIARIOS LTDA identificado con el 
Nit 830.107.136.5 con número de matrícula 01204527 de la Cámara de Comercio 
de Bogotá email gerenciageneral@construtoraalianza.com, conforme al poder 
adjunto de acuerdo al decreto 806 del 2020, respetuosamente mediante el 
presente escrito me permito presentar DEMANDA DE RECONVENCIÓN, en 
concordancia a los términos legales del articulo 371 C.G.P. para que se tramite 
de la misma manera, dentro del proceso de la referencia, el presente 
DECLARATIVO RESOLUCIÓN DE PROMESA DE COMPRAVENTA POR 
INCUMPLIMIENTO contra los Señores ANDREA STELLA CASTRO FERNANDEZ  
identificada con la cédula de ciudadanía No. 52.791.267 email  
andreacastrof@yahoo.com y ROBIN BONILLA NAVARRO., persona mayor de 
edad, identificados con la cédula de ciudadanía No 11.187.6.185.658 de Bogotá 
domicilio en esta ciudad; en términos mediante el trámite correspondiente se 
sirva el señor juez en sentencia definitiva que haga tránsito a cosa juzgada, hacer 
las siguientes declaraciones y condenas         
 
D E C L A R A C I O N E S: 
 
1. Se señor juez mediante sentencia se declare la resolución del contrato de 

promesa de compraventa celebrado el septiembre 26 del dos mil dieciocho 
(2018) entre los Señores ANDREA STELLA CASTRO FERNANDEZ y ROBIN 
BONILLA NAVARRO actuando de compradores y CONSTRUCTORA ALIANZA 
PROYECTOS INMOBILIARIOS LTDA como vendedores del bien inmueble LOTE 

mailto:gilabogados@hotmail.com
mailto:gilabogados@hotmail.com
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CUARENTA Y NUEVE (49) MANZANA J. ubicado en el CONDOMINIO ALTOS 
DEL PALMAR, localizado en el kilómetro 6 vía Melgar - Carmen de Apicalá de 
la vereda Chimbi del municipio de Melgar-Tolima y 

2. Se declare resuelto el OTRO SI PROMESA DE COMPRAVENTA POR 
INCUMPLIMIENTO formato 08-13- 2018-01  del 12 de marzo del 2021. 

3. Ordenar al promitente vendedor retener las arras del negocio recibidas de los 
demandados O reconvenidos los Señores ANDREA STELLA CASTRO 
FERNANDEZ  y ROBIN BONILLA NAVARRO actuando de compradores  por 
valor de la suma $88.888.139 por incumplimiento de según la Cláusula 
DECIMA – ARRAS las partes establecen como valor de las arras de negocio del 
presente negocio un valor equivalente al 10% del valor total de la venta del 
inmueble estipulado en la cláusula quinta del presente documento. 

4. Se declare que los promitentes compradores o demandados O reconvenidos 
quienes incumplieron el promitente contrato perderán la suma entregada 
como arras de negocio. 

5. Que se condene a los demandados al pago de arras dobladas pactadas de 
acuerdo al Artículo 1859. Arras de retractación. 

6. Se solicita la resolución del contrato de compraventa en virtud de la 
estipulación consagrada en el artículo 1937 del Código Civil,  

7. Se declare la consignación de los valores recibidos por el PROMITENTE 
VENDEDOR dentro del término señalado por su despacho. 

8. Que se condene al pago demandados O reconvenidos al pago de las costas y 
costos del proceso que su despacho se sirva ordenar para que haga efectiva a 
la demanda a favor del demandante al momento declara fundada en su 
debida oportunidad conforme a los fundamentos de hecho y derecho que 
pasa exponer 

 
HECHOS  
 
1. Mi poderdante, los señores CONSTRUCTORA ALIANZA PROYECTOS 

INMOBILIARIOS LTDA en su calidad de promitentes VENDEDOR suscribieron 
un contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA formato 08-13-2018-01 de 
septiembre 26 del dos mil dieciocho (2018) con los compradores Señores 
ANDREA STELLA CASTRO FERNANDEZ  y ROBIN BONILLA NAVARRO.   

2. El bien inmueble prometido en el contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA 
del formato 08-13-2018-01 de septiembre 26 del dos mil dieciocho (2018)  el 
vendedor se obliga a transferir a título de venta en favor de LOS 
PROMETIENTES COMPRADORES y estos se obligan a comprar al 
PROMETIENTE VENDEDOR, el derecho de dominio y posesión que ejerce 
sobre el siguiente bien inmueble que hacen parte integral del CONDOMINIO 
ALTOS DEL PALMAR, localizado en el kilómetro 6 vía Melgar - Carmen de 
Apicalá de la vereda Chimbi del municipio de Melgar-Tolima, que se describen 
con los siguientes linderos específicos:  LOTE CUARENTA Y NUEVE (49) 
MANZANA J. Con un área de SEISCIENTOS ONCE PUNTO VEINTIUNO METROS 
CUADRADOS (611.21 m2) que se encuentra comprendido dentro de los 
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siguientes linderos: POR EL NORTE: Desde el punto 114 hasta el 115 en 
extensión de quince METROS CON setenta y un centímetros (15.71 m) colinda 
con el lote 50 de la misma manzana. POR EL ORIENTE: desde el punto 115 
hasta el 112 en extensión de cuarenta y uno metros con treinta y cuatro 
CENTIMETROS (41.34m) colinda con con manzana K área de cesión al 
municipio. POR EL SUR: Desde el punto 12 hasta el 111 en extensión en 
extensión de dieciocho metros con cuarenta centímetros (18.40 m) colinda 
con el lote 48 de la misma manzana. POR EL OCCIDENTE: Desde el punto 11 
hasta el 114 en extensión de treinta y uno metros con Treinta y cinco 
CENTIMETROS (31.35m) colindando con vía vehicular del condominio y 
encierra  

3. A este inmueble le corresponde el Folio de Matrícula Inmobiliaria: 366-49623 
del LOTE CUARENTA Y NUEVE (49) MANZANA ubicado CONDOMINIO ALTOS 
DEL PALMAR,  kilómetro 6 vía Melgar - Carmen de Apicalá de la vereda 
Chimbi del municipio de Melgar-Tolima. 

4. El PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a construir una casa campestre de 
DOSCIENTOS SETENTA Y CINCO METROS CUADRADOS- (275 M2) con 
acabados interiores similares a la casa modelo del condominio, con las 
siguientes dependencias: PRIMER PISO. - Salón, comedor, cocina con isla, 
zona de comedor auxiliar, cuarto dé ropas, baño exterior, espacio para 
parqueadero de vehículos, zona verde con piscina de diez metros (10m x 4 m) 
SEGUNDO PISO. – cuatro habitaciones, cuatro baños, tres balcones 
PARAGRAFO las modificaciones adicionales y personalizaciones deben estar 
definidas y aprobadas antes del 31 mayo del 2019.    

5. Los señores demandados ANDREA STELLA CASTRO FERNANDEZ  y ROBIN 
BONILLA NAVARRO, aceptaron voluntariamente el contrato de PROMESA DE 
COMPRAVENTA del formato 08-13-2018-01 de septiembre 26 del dos mil 
dieciocho (2018)  donde se encuentra inserta la cláusula QUINTO precio del 
inmueble en venta se fija en la suma de SETECIENTOS SESENTA Y UNO 
MILLONES OCHOCIENTOS TREINTA Y DOS MIL SEISCIENTOS CUARENTA PESOS 
($761.832.640).  

6. Suma que debía pagar así : La suma de DOSCIENTOS VEINTIOCHO MILLONES 
QUINIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS NOVENTA Y DOS PESOS 
($228,549.792) de cuota inicial pagaderos de la  siguiente manera A) el valor 
DE DIEZ MILLONES DE PESOS ($10.000.000) por concepto de separación los 
cuales se declara recibido a satisfacción del promitente vendedor mediante 
recibos de caja No 1393 y 1394 B) tres cuotas de SETENTA Y DOS MILLONES 
OCHOCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS TREINTA PESOS CON 
SESENTA Y SIETE CENTAVOS M/CTE ($72.849.930,67) cada una iniciando el 
primer pago el día 10 de octubre del 2018, la segunda CUOTA el 10 de 
noviembre de 2018, la tercera el 10 de diciembre de 2018 c) en caso que los 
promitentes compradores cancelaran oportunamente las cuotas descritas en 
el literal anterior se podrá deducir la suma de VEINTE MILLONES DE PESOS 
(20.000.000) como abono de descuento por preventa; es decir descritas en 
literal anterior será CINCUENTA Y DOS MILLONES OCHOCIENTOS CUARENTA Y 
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NUEVE MIL NOVECIENTOS TREINT PESOSO CON SESENTA Y SIETE CENTATVOS 
($52.849.930,67) UNA VEZ Aplicado el descuento. 

7. El saldo que es la suma de quinientos treinta y res millones doscientos 
ochenta y dos mil ochocientos cuarenta y ocho pesos m/cte ($533.828.848) 
que se pagaran de la siguiente forma a) doce 12 cuotas mensuales de quince 
millones de pesos mtcte (15.000.000) casa una a partir del 26 de enero de 
2019 b) seis 6 cuotas mensuales de cincuenta y ocho millones ochocientos 
ochenta mil cuatrocientos setenta y cuatro pesos con sesenta y siete 
centavos m/cta (58.880..474,67) cada una partir del 26 de enero de 20202 
con vencimiento mensual los dias 26 de cada mes. 

8. Desde la primera cuota hasta la cuota No 17 se cancelaron los pagos en la 
fecha indicada, sin embargo a partir de la cuota No 18 los promitentes 
compradores han pagado de una forma irregular y mantenido en mora 
constante razón por la cual se configura el incumplimiento en el pago. 

9. Mi poderdante se intentó comunicar por los diferentes medios electrónicos 
como correos electrónicos, llamadas telefónicas y whatsapp, se hizo caso 
omiso por parte de los compradores y para formalizar se remitió un 
comunicado en fecha 9 de marzo del 2021 donde se manifiesta la terminación 
del contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA del formato 08-13-2018-01 de 
enero 26 del dos mil diecioch0 (2018 

10. Los compradores en fecha 12 de marzo del 2021 se firmó otro documentos u 
OTRO SI donde se pactaron el área de construcción de la casa campestre 
inicialmente pactada en la PROMESA DE VENTA fue (275 m2) los cuales se 
adiciona a la construcción (30 m2) quedando un área total construida de (305 
m2) de la casa campestre. 

11. Al precio de SETECIENTOS SESENTA Y UNO MILLONES OCHOCIENTOS TREINTA 
Y DOS MIL SEISCIENTOS CUARENTA PESOS ($761.832.640) estipulado 
inicialmente en el contrato se adicionada el OTRO SI por adicionales y 
modificaciones de obra por la suma de CIENTO VEINTISIETE MILLONES 
CUARENTA Y OCHO MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y UN MIL PESOS 
($127.048.751) 

12. El valor total del contrato principal y OTRO SI es de OCHOCIENTOS OCHENTA 
Y OCHO MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA Y UN MIL TRECIENTOS NOVENTA 
Y UNO PESOS ($888.881.391) 

13. Dentro del OTRO SI se reformó la forma de pago con el compromiso por parte 
de los compradores de cancelar la suma $ 20.000.000 el 30 de abril de 2021, 
el cual fue incumplido totalmente por los compradores hasta la terminación 
del contrato pues nunca se canceló.  

14. En el mismo documento se pactó el pago del saldo de $ 137.881.292 para 
escrituración el día 26 de julio de 2021, condicionando dicha escrituración al 
“previo pago de la última cuota”.  

15. A la fecha de la escrituración se adeudaba la cuota del 30 de abril de 2021 de 
$ 20.000.000 y el pago previo del saldo de $ 137.881.392, razón por la cual no 
se suscribió la escritura de venta.   
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16. Para el 15 de junio del 2021 el inmueble o casa objeto del contrato de 
PROMESA DE COMPRAVENTA del formato 08-13-2018-01 de enero 26 del dos 
mil diecioch0 (2018) y el otro si se encuentra terminado en su totalidad y lista 
para entregar donde mi poderdante como vendedor cumplido con las fechas 
pactadas como se prueba con fotos anexas. 

17. En vista que el dinero del saldo de la negociación no fue recibido y que los 
prometientes compradores no se pronunciaron de ninguna forma, a pesar de 
múltiples llamadas, el día 19 de agosto se procedió a enviar por segunda vez 
la terminación unilateral del contrato de promesa de compraventa suscrito el 
26 de septiembre de 2018 y el OTRO SI firmado el 12 de marzo de 2021.  

18. Adicional, el día 20 de agosto de 2021, se le envió vía WhatsApp al teléfono 
3203039860 señalado en el pie de página de los correos de los prometientes 
compradores, fotos del estado de la casa totalmente terminada, mensaje que 
no se contestó hasta el día 7 de septiembre de 2021.   

19. Los promitentes compradores incumplieron con el pago del saldo de la casa 
para el día 26 de julio de 2021 como se pactó dentro PROMESA DE 
COMPRAVENTA del formato 08-13-2018-01 de enero 26 del dos mil diecioch0 
(2018  para la firma de la escrituración  se fijó en la Notaria 62 del Círculo de 
Bogotá D.C  para veintiséis (26) de julio de 2021 a las 11 a.m. previo pago de 
la última cuota del valor de presente contrato. 

20. Los compradores remitieron un comunicado el 30 de agosto 2021 donde 
solicitan el reintegro del dinero por lo cual se solito la conciliación en razón 
negar des contar arras de negocio del presente negocio  

21. En el documentó contentivo de la PROMESA DE COMPRAVENTA del formato 
08- 13-2018-01 de enero 26 del dos mil diecioch0 (2018) se pactó en la 
Cláusula DECIMA – ARRAS las partes establecen como valor de las arras de 
negocio del presente negocio un valor equivalente al 10% del valor total de la 
venta del inmueble estipulado en la cláusula quinta del del presente 
documento. En caso que el promitente vendedor incumpla alguna de las 
obligaciones prometidas en este contrato restituirá dobladas la suma 
entregada a título de arras en favor del promitente comprador y en caso que 
los promitentes compradores incumplan alguna de las obligaciones 
prometidas en este contrato perderá la suma de dinero entregado a título de 
arras en favor del promitente vendedor es decir el valor ($88.888.139)   

22. Los señor DARWIN EDUARDO GRANADA MARTÍNEZ actuando en 
representación Legal de la CONSTRUCTORA ALIANZA PROYECTOS 
INMOBILIARIOS LTDA el 23 de septiembre del 2021 solicitó citaran al centro 
de conciliación BANCO POPULAR a los señores ANDREA STELLA CASTRO 
FERNANDEZ  y ROBIN BONILLA NAVARRO para la conciliación de la deuda 
pactada. 

23. El centro de conciliación BANCO POPULAR mediante comunicado de fecha 23 
de septiembre del 2021 cita a los señores ANDREA STELLA CASTRO 
FERNANDEZ y ROBIN BONILLA NAVARRO para el día 30 de septiembre 2021 
hora 11:00 p.m. remiten las citaciones No 429 el 23 de septiembre del 2021 
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24. Los señores los señores ANDREA STELLA CASTRO FERNANDEZ  y ROBIN 
BONILLA NAVARRO, asistieron virtualmente a la audiencia de conciliación el 
día 30 de septiembre 2021 hora 11:00 p.m en la Fundación Servicio Jurídico 
Popular, conciliación que fue declarada fracasada, “ante la ausencia de ánimo 
conciliatorio manifestado por la parte convocada”, es decir los prometientes 
compradores.  

25. El centro de conciliación BANCO POPULAR certifico la constancia de no 
acuerdo Conciliación declaro fracasada la diligencia por no acuerdo  

26. Los señores CONSTRUCTORA ALIANZA PROYECTOS INMOBILIARIOS LTDA me 
ha conferido poder especial para iniciar esta acción que ahora invoco. 

 
JURAMENTO ESTIMATORIO  
 
Bajo la gravedad de juramento manifiesto mi representado que la presente 
demanda razonablemente los perjuicios los estimo en la suma CIENTO SETENTA 
Y SIETE MILLONES SETECIENTOS SETENTA Y SEIS MIL DOSCIENTOS SETENTA Y 
OCHO PESOS ($177.776.278) suma que corresponde a los siguientes conceptos  
 

• El valor de las arras de negocio de ochenta y ocho millones ochocientos 
ochenta y ocho mil ciento treinta y nueve pesos ($88.888.139) valor 
equivalente al 10% del valor total de la venta del inmueble estipulado 
en la cláusula quinta del presente documento. 
 

• Daños emergente OCHENTA Y OCHO MILLONES OCHOCIENTOS 
OCHENTA Y OCHO MIL CIENTO TREINTA Y NUEVE PESOS 
$($88.888.139) es decir el pago de arras dobladas pactadas al artículo 
1859 del C. Civil.  
 

• Se estima la cuantía del proceso en Total $177.776.278 que es el valor 
de las arras de negocio y por las dobladas de arras de retratación 

 
PRUEBAS  
 
Las pruebas documentales anexas se encuentran en la contestación demanda 
principal 
 
Documentales 
 

• Comunicado de fecha 19 de agosto del 2021, en el cual por segunda vez se le 
informa sobre la terminación unilateral del contrato de promesa de 
compraventa del 26 de septiembre de 20218 y otro si suscrito el 12 de marzo 
de 2021. 

• Relación de los pagos de marzo 09 del 2021 se le informa sobre la 
terminación unilateral del contrato de promesa de compraventa del 26 de 
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septiembre de 20218 Otro SI a PROMESA DE COMPRAVENTA del formato 08-
13-2018-01 fecha 12 de marzo del 2021  

• Comunicado la citación centro de conciliación BANCO POPULAR de fecha 23 
de septiembre del 2021 

• Constancia de fracasada la conciliación por no acuerdo No 8096 del centro 
conciliación BANCO POPULAR 30 de septiembre 2021. 

• Certificado de Cámara de Comercio de Bogotá CONSTRUCTORA ALIANZA 
PROYECTOS INMOBILIARIOS LTDA 

• Fotos del inmueble total construida de casa CUARENTA Y NUEVE (49) 
MANZANA J cumpliendo con lo pactado 

• Imagen de las conversaciones con la señora Andrea Castro Fernández, al 
numero 3203039860, señalado en sus correos como su teléfono móvil, en la 
cual se envían prueba que la casa se encontraba totalmente terminada 

• Cámara de comercio CONSTRUCTORA ALIANZA PROYECTOS INMOBILIARIOS 
LTDA 

 
INTERROGATORIO DE PARTE: 
 
Respetuosamente solicito se fijen fecha y hora con el fin de que el Señor Los 
señores ANDREA STELLA CASTRO FERNANDEZ  y ROBIN BONILLA NAVARRO 
absuelva el interrogatorio de parte que le formulare para ello en la 
correspondiente audiencia en relación con los hechos que interesen al proceso. 
 
DECLARACIÓN BAJO LA GRAVEDAD DE JURAMENTO 
 
Me permito declarar bajo la gravedad de juramento, que los documentos, 
relacionado en el acápite de pruebas, se encuentra en mí poder y se estarán 
haciendo llegar a su despacho cuando ustedes lo ordenen. 
 
Se presenta bajo la gravedad de juramento las notificaciones al demandado, 
testigos, peritos y cualquier tercero que deba ser citado al proceso, se 
presentara o indicara a su despacho el correo y móvil indicado los datos que 
posee el suscrito demandante, la dirección electrónica o sitio suministrado 
corresponde al utilizado por la persona a notificar cuando el demandante lo 
conozca, de lo contrario informaremos de la misma forma no conocerlas y en su 
momento se allegará las evidencias correspondientes, particularmente las 
comunicaciones remitidas a la persona por notificar como lo ordena el decreto 
806 del 2020  
 
FUNDAMENTOS DE DERECHO 
 
Son fundamentos jurídicos de las pretensiones base de la demanda las 
disposiciones legales contenidas en los artículos 1602, 1609, 1501 1859, 1930, 
1932, 1933, 1937, 1938, 1938, y ss y concordantes del C. Civil, arts 82, 83, 84, 86, 
88, 89, 368, 369 y 371 y ss concordante del C.G.P y demás disposiciones legales. 
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PROCEDIMIENTOS 
 
Al presente proceso le corresponde el tramite señalado en articulo 368 C.G. P 
esto es del proceso declarativo de menor cuantía 
 
COMPETENCIA 
 
Es usted, señor juez, competente de conocer en el mismo asunto, del domicilio 
de los demandados y por la cuantía de las pretensiones. 
 
T R A M I T E: 
 
A la presente demanda debe dársele el trámite de un Proceso verbal sumario de 
Menor Cuantía. 
 
C U A N T I A: 
 
La cuantía de esta demanda, la estimo en Total ($88.888.139)  el saldo de las 
arras de negoción, y por las arras dobladas de arras de retratación 
 
N O T I F I C A C I O N E S 
 

• El demandante los Señores CONSTRUCTORA ALIANZA PROYECTOS 
INMOBILIARIOS LTDA recibirá notificaciones en la Carrera 15 Bis No 39 A- 27 
de esta ciudad móvil 3186437418 correo electrónico 
gerenciageneral@construtoraalianza.com de esta ciudad. 

• El demandados o reconvenidos señores ANDREA STELLA CASTRO 
FERNANDEZ  y ROBIN BONILLA NAVARRO email  andreacastrof@yahoo.com 
recibirá notificaciones Carrera 78 A No. 52B-08 interior 4 de esta ciudad. 

• El suscrito recibiré notificaciones en la Secretaría de su despacho o en mi 
oficina de Abogado ubicada en Carrera 79 No 40 C- 81 PISO 2 móvil 
3183016855 y 3186531665 Email gilabogados@hotmail.com  de esta ciudad. 

 
Cordialmente, 
 
 
 
 
 
JOHN JAIRO GIL JIMENEZ, 
C.C 79.287.596 de Bogotá 
T.P 222.209 C.S.J 
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