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JUZGADO VEINTIUNO CIVIL DEL CIRCUITO
A4 .IA:} ’}m
AERY

Bogota D.C.,

Proceso ejecutivo No. 110013103021-2015-00655-00

Para los fines legales pertinentes, téngase en cuenta el contenido del
informe secretarial que milita a folio 381 del expediente fisico y .

Agréguese a los autos las solicitudes elevadas por el apoderado de la parte
actora y el auxiliar de la justicia designado dentro de este asunto.

Dado que el la auxiliar de la justicia designado en auto calendado 14 de
febrero de 2023., acredito estar actuando en mas de cinco (5) procesos
como defensor de oficio, este Despacho procede a su relevo a su RELEVO,
de conformidad con lo dispuesto en el art. 49 del C. General del Proceso.

En consecuencia, se designa a HANS JOACHIM WALDMANN GAMBOA
como CURADOR AD LITEM de los HEREDEROS INDETERMINADOS del
‘ causante JOSE NICOLAS DUQUE GIRALDO, a quien se le debera notificar
la existencia de los titulos. Comuniquesele esta determinacion
electronicamente haciéndole saber que la aceptacion del cargo es
obligatoria so pena de ser excluido de la lista de auxiliares. El aqui
designado debera concurrir inmediatamente a asumir el cargo, so pena
de las sanciones disciplinarias a que hubiere lugar, para lo cual se
compulsaran copias a la autoridad competente. Librese la comunicacion
correspondiente al correo electronico hansabogadousta@gmail.com

Téngase en cuenta la cuota de gastos de curaduria fijada en el auto aqui
referido.

NOTIFIQUESE

SC







JUZGADO VEINTIUNO CIVIL DEL CIRCUITO
Bogota, D.C., o1 MR UZ

Proceso Declarativo de Responsabilidad Civil Extracontractual N°
110013103-021-2017-00247-00.

(cuaderno 6)

Vista la peticion del profesional del derecho y de la Secretaria
Distrital de Transito y Seguridad Vial de Barranquilla que preceden, el
Despacho no acede a la elaboracion del oficio en comento, toda vez que la
medida de inscripcion de la demanda decretada con auto del 28 de marzo
de 2019, sobre los vehiculos automotores de plazas BQA-304 y BQA-305 (fl.
617 cl), no fue acatada por la autoridad de transito de Barranquilla, tal como
se desprende del contenido de la misiva vista a folio 624 del cuaderno
principal proveniente de dicha entidad.

Por otra parte, para tener una mayor claridad, por cuanto no hay
mayor informacion respecto a esta, alléguese certificado de tradiciéon y
libertad de los rodantes, con fecha de expedicion a un mes, cumplido con
esto, se revisara nuevamente la procedencia de la peticion.

En lo referente a la medida cautelar que pesa sobre el vehiculo
automotor de placas STS-016, la que fue positiva de acuerdo al oficio
obrante a folios 181 del cuaderno principal, Secretaria de cumplimiento a lo
ordenado en auto de terminacion del 12 de agosto hogano (fl. 18 c5),
elaborando y remitiendo el oficio correspondiente.

Secretaria, comuniquesele lo aqui decidido a la Secretaria Distrital
de Transito y Seguridad Vial d
folio 624 del cuaderno princip

Barranqujlla y adjuntese el oficio visto a
ALBA/LUGY COCK ALVAREZ

JUEZ
(2)

NOTIFIQUESE,

JUZGADO 021 CIVIL DEL CIRCUITO

El auto anterior se notifico por estado electronico,
a las 8 a.m.
El Secretario,

SEBASTIAN GONZALEZ RAMOS







JUZGADO VEINTIUNO CIVIL DEL CIRCUITO
Bogota, D.C., ¥ 1 MAR 023

Proceso Declarativo de Responsabilidad Civil Extracontractual N°
110013103-021-2017-00247-00.

(cuaderno 5)

Teniendo en cuenta la anterior solicitud elevada por la parte
demandante en el proceso ejecutivo seguido dentro del declarativo de la
referencia, Secretaria previo el cumplimiento con lo ordenado en el numeral
tercero de la parte resolutiva del auto adiado 12 de agosto de esta anualidad,
efectue el fraccionamiento de o de los titulos judiciales para efectos de pagar
con estos a la parte ejecutante la suma dineraria alli indicada, cumplido con
ello, proceda a elaborar y entregar los titulos judiciales a favor del actor por

el monto dispuesto en el proveido en comento.

NOTIFIQUESE,

JUZGADO 021 CIVIL DEL CIRCUITO

El auto anterior se notifico por estado electronico,
a las 8 a.m.
El Secretario,

SEBASTIAN GONZALEZ RAMOS







JUZGADO VEINTIUNO CIVIL DEL CIRCUITO _
Bogota, D.C., 81 MR 1A

Proceso Responsabilidad Civil Extracontractual N° 110013103-
021-2017-00438-00.

(Cuaderno (1))

La constancia secretarial que obra a folio 391, con la que se informo
que por problemas de salud de la titular no se llevo la audiencia programada
en autos, se agrega a los autos y se pone en conocimiento.

Teniendo en cuenta lo anterior, se senala nuevamente la hora de las

AM  del dia Nueve 9 ), del mes de

JONID ,del ano 202> , a fin de llevar a cabo la
audiencia inicial de que trata el articulo 372 del C. G. del P.

Se les relieva a las partes intervinientes que para la data indicada se
evacuara la etapa de conciliacion si es procedente, se adoptaran las medidas
de saneamiento a que haya lugar, se recibiran los interrogatorios, se fijaran
hechos y pretensiones, se decretaran las pruebas solicitadas oportunamente
y que sean pertinentes.

Adviértanse a las partes y a sus apoderados que la inasistencia
injustificada los hara acreedores a las sanciones establecidas en el numeral
4° del articulo 372 ibidem.

Se les hace saber que las partes deberan concurrir a esta diligencia,
pues sus apoderados tendran la facultad de confesar, conciliar, desistir y en
general para disponer del derecho en litigio.

Para el efecto, las partes y apoderados recibiran correo electréonico
indicando el link para realizar la correspondiente conexion virtual.

Atendiendo el uso de las tecnologias que se estan implementando y
lo dispuesto en el numeral 14 del articulo 78 de la ley 1564 de 2012, se
requiere a los apoderados con el fin de que envien a su contraparte un
ejemplar de los memoriales y documentos aportados en el proceso a mas
tardar el dia siguiente a la presentacion del memorial.

Asi mismo, cualquier solicitud o inquietud con respecto a la
audiencia programada debera ser allegada al correo institucional del
funcionario organizador de la misma (dmontesn@cendoj.ramajudicial.gov.co
y dimolinai(a)cendoi.ramaiudicia}@o&?.co /

NOTIFIQUESE,

7

JUZGADO 021 CIVIL DEL CIRCUITO

El auto anterior se notificé por estado electréonico,
a las 8 a.m.
El Secretario,

SEBASTIAN GONZALEZ RAMOS







JUZGADO VEINTIUNO CIVIL DEL CIRCUITO
Bogota, D.C., treinta y uno (31) de marzo de dos mil veintitrés (2023)

Proceso Declarativo de Pertenencia por Prescripcion Extraordinaria
Adquisitiva de Dominio N° 110013103-021-2018-00628-00.

Teniendo en cuenta la anterior constancia secretarial y el motivo por el cual
no se puedo verificar la audiencia anteriormente fijada, se dispone:

A fin de continuar con el tramite, sefialar la hora de las 2:30 pm del dia
Veintiuno (21) del mes de abril del anno 2023 a fin de llevar a cabo la audiencia
inicial de que trata el articulo 372 del C. G. del P.

Se les relieva a las partes intervinientes que para la data indicada se
adoptaran las medidas de saneamiento a que haya lugar, se recibiran los
interrogatorios, se fijaran hechos y pretensiones, se decretaran las pruebas
solicitadas oportunamente y que sean pertinentes.

Adviértanse a las partes y a sus apoderados que la inasistencia
injustificada los hara acreedores a las sanciones establecidas en el numeral 4° del
articulo 372 ibidem.

Se les hace saber que las partes deberan concurrir a esta diligencia, pues
sus apoderados tendran la facultad de confesar, conciliar, desistir y en general
para disponer del derecho en litigio.

Para el efecto, las partes y apoderados recibiran correo electronico
indicando el link para realizar la correspondiente conexién virtual.

Atendiendo el uso de las tecnologias que se estan implementando y lo
dispuesto en el numeral 14 del articulo 78 de la ley 1564 de 2012, en concordancia
con la Ley 2213 de 2022, se requiere a los apoderados con el fin de que envien a
su contraparte un ejemplar de los memoriales y documentos aportados en el
proceso a mas tardar el dia siguiente a la presentacion del escrito.

Asi mismo, cualquier solicitud o inquietud con respecto a la audiencia
programada debera ser allegada al correo institucional del funcionario organizador
de la misma (dmontesn@cendoj.ramajudicial.gov.co y
jmolinai@cendoj.ramajudicial.gov.co vy

NOTIFIQUESE,

JUEZ

JUZGADO 021 CIVIL DEL CIRCUITO

El auto anterior se notifico por estado electronico,
a las 8 a.m.
El Secretario,

SEBASTIAN GONZALEZ RAMOS







JUZGADO VEINTIUNO CIVIL DEL CIRCUITO
131 MAR 2073

Bogota, D.C.,

Proceso Declarativo de incumplimiento contractual No. 110013103021-2019-
00218-00

Para los fines legales pertinentes, téngase en cuenta el contenido del anterior
informe secretarial, y en el cuaderno 1 archivo 0016.

Se pone de presente que este asunto se encuentra terminado mediante sentencia
del 22 de octubre de 2021, la que fue recurrida en apelacion, pero no fue sustentada;
tal y como de ello da cuenta el informe que rindiera el entonces secretario encargado
y visto a folio 207 archivo 0012 del expediente digital.

Agréguese a los autos el escrito de renuncia aportado por el Dr. EDISON CORREA
VANEGAS, tal y como se le solicita oportunidad.
NOTIFIQUESE,

AL
SC







JUZGADO VEINTIUNO CIVIL DEL CIRCUITO

J‘L"-"‘--wt- ALY

Bogota D.C.,

Proceso Declarativo - Resolucion de Contrato No.
110013103021-2019-00423-00

Para los fines legales pertinentes, téngase en cuenta el
contenido del informe secretarial que obra a folio 95 vto.

Agréguese a las diligencias los escritos visibles a folios 93 al 95
de esta encuadernacion que corresponden al nuevo poder
otorgado y a la impresion del email desde donde fue enviado,
obrantes en los archivos digitales 0016 al 0018.

Se reconoce personeria para actuar a la Dra. MAGDA JOHANNA
DIAZ AVILA como apoderada del demandante LUIS ANTONIO
ROSAS MOLINA de conformidad con el poder otorgado (archivo
digital 0016).

NOTIFIQUESE,

SC






JUZGADO VEINTIUNO CIVIL DEL CIRCUITO

31 MR 208
Bogota D.C.,

Proceso declarativo - pertenencia por prescripcion extraordinaria
adquisitiva de dominio No. 110013103021-2019-00572-00

Para los fines legales pertinentes, téngase en cuenta el contenido del
informe secretarial que obra a folio 247 vto, del expediente fisico y
contenido en el archivo 0010 del cuaderno principal del expediente digital.

Teniendo en cuenta el contenido del escrito que milita a folio 246 del
expediente fisico y en el archivo 0008 del expediente digital, donde la
profesional del derecho Dra. MARIA DE LA CANDELARIA BAUTISTA DAZA
solicita se le exonere de la obligaciéon de aceptar el cargo de curador; el
Despacho teniendo en cuenta los argumentos por ella expuestos frente a
su estado actual de salud, la RELEVA del cargo.

En su defecto, se designa a la Dra. YELIZA GALVIS GERDTS como
CURADOR AD LITEM de las PERSONAS INDETERMINADAS QUE SE CREAN
CON DERECHO A INTERVENIR y de los HEREDEROS INDETERMINADQOS
DE GUSTAVO ENRIQUEZ DE SANCHEZ, conforme lo dispone el art. 48 del
C.G.P.

Adviértasele que conforme lo dispone el inciso 2° del art.49 ibidem, que
el presente cargo serd de forma gratuita como defensor de oficio y que
su nombramiento es de forzosa aceptacion, salvo la acreditacion de que
trata la norma aqui referida. La aqui designada debera aceptar el cargo
mediante escrito dirigido al juzgado dentro de los diez (10) dias siguientes
al recibo de la comunicacion respectiva, so pena de las sanciones
disciplinarias a que hubiere lugar, para lo cual se compulsaran copias a la
autoridad competente. Comuniquese la designacion correspondiente al
correo ygalvisgerdts@gmail.com

Secretaria proceda a realizar la correspondiente comunicacion via correo
electrénico.

No obstante, la gratuidad de la designacion, este Despacho le fija como
cuota de gastos de Curaduria la suma de $180.000,00 Mcte., a cargo de
la parte actora. Su pago podra realizarse mediante consignacion a
4rdenes del Juzgado o directamente al auxiliar de la Justicia acreditando
ello en el expediente.

NOTIFIQUESE

SC
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qUZGADO VEINTIUNO CIVIL DEL CIRCUITO
Bogota D. C., treinta y uno de marzo de dos mil veintitrés

Proceso Declarativo de Responsabilidad Civil
Extracontractual N° ] 10013103-021-2019-00800-00

Procede el Despacho a resolver el recurso de reposicién y adoptar
;as determinaciones concernientes al subsidiario de apelacion
Interpuesto por la parte incidentante contra la determinacion
tomada en auto adiado 3 de noviembre de 2022, por medio del
cual se regularon los honorarios solicitados (a.0019).

FUNDAMENTOS DE LA IMPUGNACION

En §ir_1tesis, considera el recurrente que se dej6é de valorar los
Servicios profesionales prestados en dos procesos, excluyéndolos
de la regulacion, sin fundamento legal ninguno y desconociendo
los articulos 25 y 53 de la Constituciéon Nacional donde se
consagra la proteccion al trabajo y a la remuneracién por trabajos
realizados.

Agregb que, se excluyeron las dos actuaciones efectivamente
realizadas por el togado, aunado a no tener en cuenta la sefiora
CLAUDIA MILENA SANTIAGO RUEDA, en audiencia declaré que
los cuatro predios que recibié en parte de pago fueron vendidos,
bienes que fueron recibidos por INVERSIONES SANTIAGO
RUEDA S.A.S EN LIQUIDACION, en 1la suma de
$4.117.223.970.00 lo cual obra en la contestacion de la demanda
hecha por el apoderado de AGROPECUARIAS DEL ORIENTE
S.A.S., empresa que ofrecié comprarlos por $4.500.000.000.00
al suscrito para dar por terminado este proceso, negocio que no
se pudo realizar debido a la revocatoria del poder.

Que, en la demanda la cuantia fue estimada en
$12.213.000.000.00 y los honorarios senalados no alcanzan
siquiera el 1% de este valor, con lo cual se desconoce el Acuerdo
PSAA16-10654, de agosto de 2016, del C. S. de la q., donde, en
el articulo 5, se establece una tarifa de honorarios para-los
procesos declarativos entre el 3% y el 7,$% de lo pedido.
Igualmente se desconoce la tarifa de honorarios de CONALBOS
de 2017, donde, en su numeral 23, se dice que, en caso de
REVOCACION INJUSTA DEL PODER, por pgrte del. C}l(?l’ltC, los
honorarios a favor del abogado seran los mismos 1n1c1alrpentc;
pactados. Entones, lo honorarios reclamados en un negocio de
tamano de esa cuantia, mal pueden resultar desproporcionados.




Por lo anterior solicité revocar la providencia y en consecuencia
regular los honorarios en la suma de $512.000.000.00 (a. 0020).
El recurso le fue remitido a la incidentada, quien dentro del
término solicité mantener la decision (a. 0024).

Leidos y analizados los argumentos elevados, el Juzgado efectua
las siguientes,

CONSIDERACIONES

Es de comun conocimiento, que el recurso de reposicién se
encamina univocamente a obtener que el Juzgador revoque o
modifique su decisién cuando al emitirla ha incurrido en error,

tal como se infiere de una diafana exégesis de lo dispuesto por el
articulo 318 del C.G.P.

Como se mencioné en el auto objeto de reproche, para senalar el
monto de los honorarios, se debe tener en cuenta €n un principio
lo pactado en el contrato de prestacién de servicios profesionales,
lo cual no significa que le mismo deba ser la unica fuente a
valorar para la regulacion de la remuneracion de la labor, cuando
ello se encuentra desproporcionado o no se ajusta a la labor
efectivamente realizada por el togado.

De alli que, para el caso concreto ademas de tener en cuenta lo
pactado por las partes, se analizo las actuaciones adelantadas
por el abogado en el proceso de la referencia, sin lugar a valorar
su labor dentro de otros procesos, que si bien hacen parte del
contrato de servicios profesionales, corresponde a cada autoridad
judicial donde cursaron dichas causas, fijar el monto de los
honorarios conforme la labor del togado en las misma, si asi se
solicita.

Por lo tanto, revisada nuevamente la gestion del apoderado, el
monto senalado por concepto de honorarios esta juzgadora lo
encuentra razonable.

Ahora bien, sobre las tarifas reguladas por el Acuerdo No.
PSAA16-10554 del Consejo Superior de la Judicatura, téngase en
cuenta que las mismas s€ fijan para las agencias en derecho,
concepto que difiere de los honorarios profesionales, de alli que
su aplicacién no encuentra cabida en la pretensién elevada a
través del incidente propuesto.




previsto en e]

la misma S€ concedera
el efecto devolutivo.

numeral 5° del articulo 321 del C.G.P,
ante el inmediato Superior en

RESUELVE:

PRIMERO. NO REVO

CAR el proveido de fecha 3 de noviembre de
2022, por lo senalad

o en las consideraciones.

SEGUNDO. CONCEDER en el efecto DEVOLUTIVO el recurso

subsidiario de apelacion, para ante la Sala Civil del H. Tribunal
Superior de este Distrito Judicial.

Por lo tanto, vencido el término indicado en el numeral 3° del
articulo 322 del C.G.P., para que el apelante adicione nuevos

argumentos si asi lo considera necesario, por Secretaria remitase
el proceso digitalizado al Superior.

NOTIFIQUESE,
e
AL UCY COCK ALVA

JUEZ

N°110013103-021-2019-00800-00
Marzo 34 de 2023

JUZGADO 021 CIVIL DEL
CIRCUITO

El auto anterior se notific6 por
estado electréonico siendo las

8:00 AM.

El Secretario

SEBASTIAN GONZALEZ R




JUZGADO VEINTIUNO CIVIL DEL CIRCUITO
Bogota

D. C,, treinta y uno de marzo de dos mil veintitrés

Proceso de Expropiacién N° 1100131 03-021-2021-0125-00 (Dg)

Revisada la actuacién y con el fin de evitar posibles nulidades (o

irregularidades del proceso, a la luz del art. 132 del C.G.p., procede el
Despacho a efectuar el control de legalidad.

Notificada la demandada, procedié a presentar recurso de reposicién
€n contra del auto admisorio (a. 0013), el cual fue resuelto de manera
adversa a sus intereses mediante proveido de 15 de julio de 2021 (a. 0018),
lo que permitié continuar con el tramite, ordenando la entrega anticipada
del inmueble objeto de éxpropiacién (a. 0028).

Posteriormente, la parte'demandada solicité la nulidad del tramite
(0042), rechazada Por no reunir los requisitos del art. 135 del C.G.P,, segun

auto de 10 de mayo de 2022 (a. 0043), frente al cual no se presenté recurso
alguno.

Continuando con el tramite, .se senalé fecha para adelantar la
audiencia de que trata el art. 399 ibidem, con el fin de escuchar el perito
avaluador de la parte actora, la que inicié el 28 de noviembre de 2022 (a.

0036), no obstante, por problemas técnicos no fue posible adelantar la
misma.

Ahora, se informé por parte de la Secretaria del Juzgado, lo siguiente
(a. 006):

“INFORME SECRETARIAL Rad. 11001310302120210012500.

Recibido el correo del abogado Hernan Dario Zapata Villar apoderado
de la parte demandada, donde manifiesta la remisién de la contestacién de
la demanda 24 de mayo de 2022 y pendiente por incorporar dentro del
expediente digital, esta asistente procede, a validar y realizar la
correspondiente busqueda:

Se hace la busqueda dentro del correo electrénico, carpetas de pcts
desde el ario 2020 por la direccién hzapata@gzlaw.co , arrojando el siguiente
resultado:

El correo recibié la correspondiente contestacion el dia 24 de mayo de 2021,

Se procede a agregar los documentos allegados y a informar al ser_ior
secretario para su respectiva entrada al Despacho. Se hace la respectiva
busqueda el 2 de diciembre de 2022. GINA CAROLINA DUQUE MANRIQUE
Asistente judicial’

Como se puede observar, de manera oportuna el extrc;mo demandac‘io
procedié a contestar la demanda, oponiéndose a las pretensiones y a-l avalio
presentado por la parte actora (a. 0_063); sin que se haya realizado el
pronunciarmiento respectivo, como quiera que no fue agregado al proceso,
tal como se informé.




En consecuencia, con el fin de subsanar la irregularidad presentada
¥ continuar en debda forma el tramite, el Juzgado RESUELVE:

Poner en conocimiento de la parte actora la co
demanda presentada por la demandada y, del avaltio que la acompana,
conforme el numeral 7 del art. 399 en concordancia con el art. 228 del
C.G.P,, se corre traslado por el término de tres dias.

ntestacion de la

Por ultimo, atendien
la Dra. JESSICA DAY
demandante, en los t
archivo 0070.

do el art. 74 del C.G.P., se reconoce personeria a
ANNA PULIDO YANEZ, como apoderada de la entidad
€rminos y para los efectos del poder conferido visto a

NOTIFIQUESE,

LYCY ¢OoCK ALVAREZ
JUEZ

2

Rad. N° 110013103-021-2021-0125-00 (Dg)
Marzo 3@ de 2023

JUZGADO 021 CIVIL DEL CIRCUITO

El auto anterior se notifico por estado
electrénico siendo las 8:00 AM.

El Secretario

SEBASTIAN GONZALEZ R




JUZGADO VEINTIUNO CIVIL DEL CIRCUITO

Bogota D. C., treinta y uno de marzo de dos mil veintitrés

Proceso de Expropiacién N° 110013103-021-2021-0125-00 (Dg)

Atendiendo las previsiones del inciso segundo del art. 135 del C.G.p,
se rechaza de plano la nulidad propuesta por el extremo demandado con
fundamento en lo normado en el art. 121 ibidem, como quiera que el
abogado actué en el proceso sin proponerla (a. 0057).

En punto téngase en cuenta, que el togado particip6 en la audiencia
iniciada el 28 de noviembre de 2022 (a. 00569), oportunidad en la que no

realizé manifestaciéon alguna frente a la posible perdida de competencia de
este estrado judicial.

NOTIFiQUESE, / / /
' ALBAXUCY,COCK'ALV
@)

JUEZ

JUZGADO 021 CIVIL DEL CIRCUITO

El auto anterior se notificé por estado
electrénico siendo las 8:00 AM.

El Secretario

SEBASTIAN GONZALEZ R




2/12/22, 11:48 Correo: Juzgado 21 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

Fwd: contestacion demanda RADICADO 11-001-31-03-021-2021-0125-00

Hernan Dario Zapata Villar <hzapatavi@gmail.com>
Lun 24/05/2021 3:36 PM

Para: Juzgado 21 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto21bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Sefior(a) ]
JUEZ VENTIUNO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
E.S.D.

RADICADO: 11-001-31-03-021-2021-0125-00

HERNAN DARIO ZAPATA VILLAR, identificado como aparece al pie de mi firma, actuando
en calidad de apoderado de la sefiora ROSALBA GUERRERO CARRERO, demandada dentro
del expediente de la referencia, me permito allegar en archivo adjunto contestacion de
demanda, recordando que se encuentra radicado dentro de término recurso de reposicion
contra auto admisorio de la misma, del 20 de may de 2021.

Aclaro que reenvio este correo de direccion diferente a la registrada en el registro nacional de
abogados, hzapata@gzlaw.co sin embargo, no se han registrado actuaciones previas por mi
enviadas, por eso para confirmar remito desde esta direccién de correo electronico.

Agradezco su atencion,

Hernan Dario Zapata Villar

Guiza & Zapata
Hzapata@gzlaw.co

Movil: (+57) 3164684306
www.gzlaw.co

—————————— Forwarded message ---------

De: Hernan Zapata <hzapata@gzlaw.co>

Date: lun, 24 may 2021 a las 15:32

Subject: contestacion demanda RADICADO 11-001-31-03-021-2021-0125-00

To: ccto21bt@cendoj.ramajudicial.gov.co <ccto21bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Cc: contacto gzlaw <contacto@gzlaw.co>, hzapatavl@gmail.com <hzapatavl@gmail.com>

Sefor(a) ,
JUEZ VENTIUNO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
E.S.D.

RADICADO: 11-001-31-03-021-2021-0125-00

HERNAN DARIO ZAPATA VILLAR, identificado como aparece al pie de mi firma, actuando
en calidad de apoderado de la sefiora ROSALBA GUERRERO CARRERO, demandada dentro
del expediente de la referencia, me permito allegar en archivo adjunto contestacion de
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demanda, recordando que se encuentra radicado dentro de término recurso de reposicion
contra auto admisorio de la misma, del 20 de may de 2021.

Agradezco su atencion,

Hernan Dario Zapata Villar

Guiza & Zapata
Hzapata@gzlaw.co
Movil: (+57) 3164684306

www.gzlaw.co
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Sefor ]
JUEZ 21 CIVIL DEL Cl RCU TO DE BOGOTA.

E.S. M

REFERENCI A: CONTESTACI ON DE LA DENMANDA
Denandant e: AGENCI A NACI ONAL DE | NFRAESTRUCTURA
Denmandado: ROSALBA GUERRERO CARRERO

Radi cado: 2021-125

HERNAN DARI O ZAPATA VILLAR, identificado con cédula de
ci udadania No. 1.102.365.682 de Piedecuesta y portador de |a
tarjeta profesional 246.767 del C S.J., actuando cono
apoder ado de ROSALBA GUERRERO CARRERO, identificada con cédul a
de ciudadania No. 27.787.260, nme permto dar respuesta a la
demanda presentada por |a AGENCI A NACI ONAL DE | NFRAESTRUCTURA
en adel ante- ANI- en | os siguientes térm nos:

l. FRENTE A LAS PRETENSI ONES

Primera: Me opongo.

En tanto |a expropiaci6n ha de decretarse no sobre el a&rea
identificada por la ANl, conp “éarea requerida igual a 3.223.30
n2” sino sobre la totalidad del predio HOY “LA TOSTADORA’, es
decir, junto con lo que |a ANl denom na “é&rea no desarrollable
igual a 26.776,79 nR” identificado asi: matricula innobiliaria
No. 272-16773 de la oficina de instrunentos publicos de
Panpl ona, con | a cédul a cat astral No.
54520020100000060006000000000, con un area total de 30.000 n®.

Segunda: Me opongo.

En tanto que |l a transferenci a de dom ni o ha de real i zarse sobre
la totalidad del predio HOY “LA TOSTADORA', es decir 30.000
n2, identificado con matricula innmobiliaria No. 272-16773 de
la oficina de instrunentos publicos de Panplona, |a cédula
catastral No. 54520020100000060006000000000, y no sobre el
area que de acuerdo al proyecto, fue identificada por la AN .

Tercera: Me opongo.

En tanto que, por l|a transferencia real de domnio de la
totalidad del predio HOY “LA TOSTADORA', identificado con
matricula innmobiliaria No. 272-16773 de la oficina de
i nstrunmentos publicos de Panplona, |a cédula catastral No.
54520020100000060006000000000, no se debe abrir un nuevo folio
de matricula innobiliaria a favor del demandante, sino solo
registrarse la transferencia del predio en el folio de



matricula innmobiliaria No. 272-16773 de la oficina de
i nstrunment os publicos de Panpl ona.

1. FRENTE A LOS HECHCS.

FRENTE AL PRIMERO. No es un hecho, es un asunto de derecho,
y en ese sentido, es cierto que, el Decreto 1800 del 26 de
junio 2003 y el Decreto 4165 de 3 de novi enbre de 2011 conti enen
| as di sposi ci ones expresadas por el demandante.

FRENTE AL SEGUNDO. No es un hecho, es un asunto de derecho,
sin enbargo, las citas normativas y conclusiones efectuadas
por el demandante corresponden a | o di spuesto en |as nornas.

FRENTE AL TERCERC Aln cuando no es un hecho, es cierto
gue | as disposiciones |egal es indicadas corresponden a | o que
informa |a ANI.

FRENTE AL CUARTO Lo que conoce | a parte demandada, por
conuni caci 6n que hi ci era | a Agenci a Naci onal de
I nfraestructura, es que, para |la ejecucidon del proyecto vial
dobl e cal zada Panpl ona Clcuta existe | a necesidad de adquirir
parte del predio de titularidad de m representada, sefiora
Rosal ba Guerrero Carrero, sin enbargo, frente a |los |inderos

de lo que el demandante denomina, “&area renmanente no
desarrol |l able”, debenpbs indicar que, la porcidén de area
clasificada, es inferior a la que real nente debe ser, conp se
verd nmas adel ante, pero se anticipa que, por | as

caracteristicas del predio, su uso y destinaci 6n por nmas de 30
afios y, a consecuencia de |la ejecuci6n de |a obra, provocar4,
| a i mposi bilidad de seguir adel ante con | a activi dad econdni ca
gue alli se relaciona y es por ello que, ha de declararse,
conp area remanente no desarrollable, la totalidad del predio
gue no se requiere para |la ejecucién de |as obras necesarias
para el proyecto vial, es decir, 26.776,79 n2 del m sno.

FRENTE AL QUI NTO Es cierto en tanto |los msnpbs se
encuentran consi gnados en la escritura publica nunero 241 del
8 de julio de 1995 y el area total del terreno corresponde a
3 hect areas.

FRENTE AL SEXTC Es cierto que la titular del predio
objeto del proceso especial de expropiacion es |a sefora
Rosal ba Guerrero Carrero cono consta en el Folio de matricul a
innobiliaria ninero 272-16773.



FRENTE AL SEPTI MO Es cierto que el Concesionario
solicito el Aval uo Conercial Corporativo sefial ado y tanbien es
cierto que fue elaborado por la Lonja identificada, y que
aquello que fue avaluado fue era éarea de terreno que el
proyecto identificd conp requerida para su ejecuci 6n, por lo
gue tanbien es cierto que, el remanente de area no fue objeto
de aval Uo, aun, cuando el demandante conoce que, |a actividad
econdém ca desarrollada en el remanente del predio no incluido
en el aval uo, no es conpatible con el msnpb, lo que tornaria
esteril el remanente del area.

FRENTE AL OCTAVO Es cierto en tanto que, se recibid la
oferta formal de conpra nunmero UVRP- GP-2020-407 de fecha 11 de
junio de 2020 por parte de m representada.

FRENTE AL NOVENO Es cierto pues por nedio de correo
el ectronico se recibi6 el oficio de citacién y se notifico la
of erta UVRP- GP- 2020- 407 de fecha 11 de junio de 2020 por parte
de la Union Vial Rio Panplonita S. A S.

FRENTE AL DECI MO Es cierto en tanto consta en el Folio
matricula innobiliaria nimero 272-16773 | a anot aci 6n descrita.

FRENTE AL DECI MO PRI MERO. Es parcialnmente cierto, debido
a que:

1- Es cierto que, por internedio de apoderado, la titular
del derecho real, se formul6 objecién al aval to soporte
de la oferta de conpras UVRP- GP-2020-407 de fecha 11 de
junio de 2020. Sin enbargo, dentro del oficio radicado
por la seflora Rosalba Cuerrero Carrero a través de su
apoder ado, tanbi én se presentd un concepto técnico que da
cuenta de las razones que inposibilitan usufructuar a
futuro, el predio de titularidad de m representada en
desarroll o de | a actividad que, por 30 afios ha ej ecut ado,
cono lo es, la crianza de gallinas ponedoras junto con
su explotacion econbémca, y que, por cuenta de la
ej ecuci 6n de |l a obra y posterior tréansito de | os vehicul os
por la nueva cal zada, se vera afectada al punto que,
t écni camente no seré posible la avicultura conp hasta |a
fecha, de manera ininterrunpida se viene desarroll ando.
Por ello sefior Juez, el area remanente no desarroll able,
no contenpla anicanmente los linderos y area descritos en
el hecho cuarto del escrito de demanda sino que, tanbién
debe abarcar la totalidad del &area de terreno del predio
propi edad de | a sefiora Rosal ba Guerrero Carrero hecho que
no se indico por parte de la AGENCIA NACIONAL DE
| NFRAESTRUCTURA - ANl en su escrito demanda, aun cuando



mani fi esta que conoce de |la objecién que en tienpo fue
presentada a |l a oferta.

FRENTE AL DECI MO SEGUNDO Es parcial nente cierto debido a
gue dentro de los 30 dias hébiles siguientes y contados a
partir de la notificacion de la Oerta Formal de Conpra se
evi denci 6 por parte del apoderado de | a sefiora Rosal ba Guerrero
Carrero que:

1- Uno de | os docunmentos fundanentales para el andlisis vy
clasificacion del predio conb area renmanente no
desarrollable, lo fue, el certificado de uso de suel o,
expedi do por | a Al cal di a de Panpl onita. Sabe el Denmandante
que dicho documento, no cunple con las caracteristicas
propias de la actividad desarrollada en el predio de
propi edad de m poderdante, en tanto que, en el concepto
uso de suel o expedido por la Al caldia de Panplonita, de
manera inicial, se evidencié que no se tuvo en cuenta
que, la actividad avicol a desarroll ada en el predioinicid
hace aproxi madanmente 30 afios atréds y que, el certificado
expedi do, corresponde a, un tratamento uso de suelo
actual, circunstancia que se puso en conocimento de
demandante el dia 22 de julio de 2020 inicialnente,
reiterandose el 2 de octubre de 2020 por nedio de correo
el ectréni co, sin enbargo, hasta |l a fecha, no se conoce de
acci on real i zada por el demandante para corregir el yerro.

Lo anterior es un hecho relevante, y |Ilama |a atencion
gue el demandante no haya rel aci onado entre | os hechos de
| a demanda esta situacion, ya que el resultado del
concepto de uso de suelo expedido por la Alcaldia de
Panpl onita es fundamental para el analisis de | as
condi ciones juridicas del predio propiedad de Rosal ba
Guerrero Carrero, al punto que, provocaria, conp estanps
di spuestos a denobstrar que, toda |la extensién de terreno
sea cat al ogada conp un area de renmanent e no desarrol | abl e.

FRENTE AL DECI MO TERCERO Es cierto que se expidiéo la
resol uci 6n identificada.

FRENTE AL DECI MO CUARTO. Es cierto, pues por nedio del oficio
i ndi cado se conuni c6 a | a sefiora Rosal ba Guerrero Carrero sobre
la notificacion personal de la resolucidon de expropiacion
rel aci onada en en | a demanda.

FRENTE AL DECI MO QUI NTO Es cierto puesto que el
proceso de notificacion se surtié de |l a nmanera indi cada en el
hecho de | a dermanda.



FRENTE AL DECI MO SEXTO. Es cierto.

FRENTE AL DECI MO SEPTI MO Es cierto pero, |a Resol uci 6n de
Expropi aci 6n cunplia | os presupuestos | egal es para | os ef ectos
segun | as nornas sefial adas.

I11. OBJECI ONES AL AVALUO

Seran tres las objeciones que se fornulardn en contra del
aval o que utiliz6é el Dermandant e

1- DESCONOCE Y VULNERA LA REALI DAD ECONOM CA DEL PREDI O DE
M REPRESENTADA.

2- EL AVALUO CONDENA A M REPRESENTADA A NO CONTI NUAR
EXPLOTANDO ECONOM CAMENTE EL PREDIO CON OCASION A LAS
LABORES DE CONSTRUCCI ON DE LA ViA Y LA ViA EN SI M SMA.

3- EL AREA REMANENTE NO DESARROLLABLE DEL PREDI O ES MAYOR A
LA DECLARADA POR EL DEMANDANTE OBJETO DE AVALUO

M representada es titular del predio denom nado hoy *“LA
TOSTADORA”, identificado con matricula innmobiliaria No. 272-
16773 de la Oicina de Instrunmentos Publicos de Panplona, y
con | a cédul a catastral No. 54520020100000060006000000000, que
ti ene una extensi 6n de 30. 000 netros cuadrados, que en adel ante
se denom nara “EL PREDI O'.

Desde hace aproxi madanente 30 afios, en 1991 m representada
conenzé a explotar econdm canente EL PREDI O con activi dades
avicol as, especialmente a través de la crianza de gallinas
ponedoras, | o que se ejecuta en varios gal pones existentes y
conoci dos por el Dermandante y Aval uador de ésta.

Con ocasi 6n del proyecto vial doble cal zada Cicuta — Panpl ona,
LA UNI ON VI AL Ri O PAMPLONI TA S.A'S. realiz6 visita a EL PREDI Q
de la cual, se levanté ficha predial PC- 04-105, vy
posteriornente se presenté erta Formal de Conpra por el cual
se di spone de una franja de terreno que hace parte del predio
denom nado LOTE HOY “LA TOSTADORA’, UVRP- GP-2020 407.

Dentro de la Oferta presentada a m representada, se identifica
la necesidad por parte del demandante, de adquirir 1lo
correspondiente a titul o de area requerida una extensi 6n igual

1El avalGo al que se hace referencia es el aportado en |la demanda,
identificado en el #4 de |as pruebas docunental es aportadas por e
demandant e asi: “Copia de Aval to conercial corporativo No. 189 de fecha 05
de dici enbre de 2019, el aborado por | a Lonja de Propiedad Raiz de Norte de
Sant ander y Arauca. (63 folios).



a 3.223,30 n2 del predio identificado, segun |o contenido en
la ficha predial No. PC 04-105 del 18 de octubre de 2018 con
al cance de fecha 27 de octubre de 2019.

Comb se dijo, en los hechos de la demanda, el valor de la
oferta total sobre |la extension de terreno igual a 3.223,30 n?
del predio asciende a la suma de $52.616. 657,89 por concepto
de area de terreno requerida e inventario de construcciones
anexas, cultivos y especies segun aval uo conercial No. 189 de
5 de dicienbre de 2019, elaborado por la Lonja de propiedad
Rai z de Norte de Santander y Arauca.

Sin enbargo, la oferta que se presentdé con fundanento en el
aval Go, no se ajusta a la realidad del predio, por cuanto
real mente, con ocasi 6n de | a ejecuci 6n de | as obras y | a puesta
en marcha de | a nueva cal zada de la via, el area remanente no
desarroll able realnente es igual a 26.776,79 n2 y no solo de
la fraccion indicada por el demandante de 9,97 nR, conp a
conti nuaci 6n ver enos.

Ha de recordarse sefior Juez que, en el predio se ejecutan
actividades conercial es, especificamente se desarrolla
actividad avicola concretamente la crianza de gallinas
ponedoras, actividad que se encuentra certificada por el ICA
por nedi o de resoluci 6n 00010749 de 1 de septienbre de 2017,
y la cual, cuenta con registro | CA No. 5452000255, | a que cono
se infornd Iineas arriba, viene desarroll d&ndose desde hace ya
mas de 30 afios. Para |la época de inicio de |as actividades
avicolas de la granja, la regulacion para |la produccioén
agricola asi lo permitia, razon por la cual, ha sido el Estado
quien ha permtido, en cunplimento de |l as normas y a pesar de
la cercania de la via existente, l|la actividad hasta hoy
desarrol |l ada en el predio.

En |l a actualidad, existen 4 gal pones en funcionam ento que se
encuentran ubi cados en el predio antes identificado, |os que
se encontraban al nonento en que fue efectuada la visita por
parte del Concesionario y Avaluador. Debe usted saber sefor
Juez, y asi |o denostranps con nuestros peritazgos que, |os
gal pones, se encuentran a “menos” 300 netros del &rea gque se
pretende sea expropiada por el demandante, y donde se
ej ecutaréan | as obras de construcci 6n de | a nueva cal zada de | a
via Cicuta — Panpl ona.

Debido a lo anterior, segun peritaje técnico? que se adjunta
conob anexo y prueba de este docunento, se encuentra que:

2 Concepto técnico enitido por YENNI Pl NA BASTOS del 8 de julio de 2020.



1.1.1. Que la construcci6n de |la nueva cal zada, genera un
incunplimento a las normas de bioseguridad, hoy
vigentes en Col onbia para |la actividad avicola, al no
tener el mnino de distancia | a nueva cal zada respecto
de | os gal pones existentes, en tanto conp se sefial a en
el experticio técnico:

“La construcci 6n y funci onam ento de una cal zada,
hoy inexistente, en un rango entre 37 y 45,5
metros |ineales desde |os gal pones edificados,
configura una  afectaci 6n el sistema  de
bi oseguridad establecido en la granja y exigido
por el ICA para el funcionamento de granjas
avicolas, asi conp alterando |as condiciones
| ocativas generando incunplimentos nornativos,
conp se vera a continuaci on

Segun | o contenido en | a Resol uci 6n 2108 de 2004
expedi da por el Instituto Col ombi ano Agropecuario
- ICA” Por la cual se reglanenta |a construcci6n
y ubi caci 6n de nuevas granjas avicol as” en donde
se sefiala “Que es necesario que la ubicacion y
construcci 6n de nuevas granjas o instal aciones
avicolas tengan los requisitos mininos de
bi oseguridad para evitar |a presentacion de
probl emas de tipo sanitario;...En el ARTI CULO 2o0.
Las granjas solo podran ubicarse, construirse o
AVPLI ARSE si guardan |as distancias siguientes:
Mnino 300 netros de [as carreteras principal es
y minino 50 nmetros de las carreteras veredales.
Las distancias se determinaran en linea recta a
la via.” Negrita fuera de texto original

Lo anterior, alteraria la situacion técnica vy
juridica de las condiciones de la granja,
i mposi bilitando desde el punto de vista técnico y
juridico, pues la alteracion de |as condiciones e
i ncl usi 6n de una nueva cal zada, conp ser& el caso,
derivara en que la autoridad, ICA en este caso,
revalue, frente a |l a cal zada nueva, el cunplimento
de la resolucidén, lo que inpedira que técnica y
juridi camente | a operaci 6n de | a actividad agricol a,
cono hasta hoy se ha desarroll ado, prosiga a futuro.

1.1.2. Que la distancia de | os gal pones, a un virtual cerco
perinetral, no sera, igual o mayor a 50 netros, que es
|l a distancia minina para vias rurales y este proyecto



se trata de wuna via nacional, infringiendo 1lo
di spuesto por el articulo 4.2.2. de la resoluci én 3652
de 2014 del Instituto Nacional Agropecuario, |o que se
indica de nmanera expresa por la perito técnica al
i ndi car que:

“Y evidenciado en canpo las distancias de
referencia, se encuenta que |os galpones se
encuentran a nmenos de 50 netros de donde se propone
realizar |a adquisicién del predio por parte de |la
concesi 6n, notivo por el cual, se incunpliria la
normativa vigente al no poder realizar la
edificacion de nmuro perinmetral de la granja de
acuerdo a |l as condiciones regulatorias vigentes y
que afectaran la renovacién o0 consecuci 6n de
nuevos perm sos ante el 1CA”

1.1.3. Asi msno, debido a la cercaniay por | os nivel es de
rui do que se producen por |a maquinaria usada para |a
construcci 6n, asi conb el ruido generado por |os
vehiculos que transitarian por la cal zada, al
encontrarse tan cerca de |os gal pones (nenos de 50
netros a via rural), causard un efecto negativo sobre
| as aves que se encuentran y que a futuro se criaran
en | os gal pones ubicados en el predio, por lo que, l|la
vida de las aves y su producci 6n, se veran altanente
af ect adas, conclusiones que usted recibira de nanera
verbal por parte de nuestra perito pero que, por ahora
puede conocer en el peritazgo, al indicarse en una de
sus concl usi ones que:

“6.3. Los niveles de estrés generados por el ruido de
la obra, asi cono de operaci6n de |la nueva cal zada a
constuir afectaran directanente el conportanm ento de | as
galli nas que se encuentran en |os gal pones, generando
una reducci 6n de productividad y de vida esperada de
cada una de ellas que se relacionaréa directanmente con
| as actividades novedosas de construcci 6n y operacion
de |l a nueva via.”

1.1.4. No es posible desde el punto de vista técnico y
juridico Il evar a cabo actividad conercial en el predio
conb hasta |a fecha se viene desarrollando, en tanto,
la construccion de la via y la via msma inpediran
gue se siga adelantando Ila actividad conercia
nmenci onada, |a que tanpoco, se podrd& reubicar dentro
del misno predio, tal y conb se sefial a en | a concl usi 6n
6.5. del peritaje antes indicado asi:



“6.5.Frente a lo anterior, la granja avicola “La
Monunent al ” ubi cada en el Muni ci pi o de Panplonita, Norte
de Santander, se proyectara nuy cerca a una carretera
naci onal en proceso de construcci 6n a una distancia de
menos de 100 netros aproxi madanente, violando el
cunplimento de la norma, a su vez la granja se veré
restringida y no podr& realizar anpliaciones futuras de
sus areas de producci6n, viéndose afectado en gran
nmedi da | os requeri m ent os basi cas de bi oseguri dad, dando
cono resultado la inposibilidad de desarrollar bajo
cualquier circunstancia la actividad avicola hoy
realizada en el predio.”

6.5.1. Conrb quiera que no es posible “dividir” el predio vy
expropiar tal y cono | o pretende el demandante, o cierto
es que, conop ya se dijo, debe adquirirse |l a totalidad del
m snmo, y confornme al peritazgo que el demandante ofrece,
el valor corresponde $1.000.000.019 tal y com se
sustentara dentro de | a correspondi ente actuaci 6n.

El predio no tiene vocacidon diferente a la de produccidn
avicola, pues en el msnb se encuentra, la infraestructura
necesaria para |l evar a cabo esta actividad y no existe |ugar
para su reubicacion dentro del msnp predio que permita dar
cunplimento a |la normativa actual para |a producci 6n avicol a
una vez term nado el proyecto, pero, tampoco experiencia ni
uso de suelo que pernmita hoy, hacer una nodificacion a la
desti naci 6n del bien que, supla econém canente, |a actividad
avi cola que hoy dia se desarrolla. De igual forma, no existe
experticia de parte de m nmandante o su famlia para canbiar
de fornma de expl otaci 6n econdm ca.

Lo anterior significa sefor (a) Juez que, el avaluo que le
pone de presente a usted el demandante, no sol o es inconpleto,
sino que ademas, desconoce sin explicaci én alguna, no solo |a
existencia de la actividad avicola que alli se desarrolla,
sino que pretende o invita, a que m prohijada, sin tener |a
obl i gaci 6n de soportarl o, se vea expuesta al incunplimento de
| as normas que regulan |l a actividad que legal y legitimanente
desarrolla, autorizada claro, por el msno Estado Col onbi ano,
sino ademés, condenada a ver, conp |a producci 6n de huevo se
ve dismnuida por el ruido y gallinas nuertas por |0os m snos
ef ect os. La obj eci 6n en consecuenci a radi ca en que di cho aval o
encuentra su sustento en el desconocimento de |a actividad
gue en el predio se desarrolla. No era s6lo contar
edi ficaci ones, arboles, especies conp si estas no hicieran
parte de un todo, que claranente y a propésito, es obviado por
el aval uador.



De | as pruebas aportadas por el demandante, sobre el concepto
de uso de suel o expedido por la alcaldia de Panplonita, del
gue, segun el contrato de APP, No .02, solo puede solicitarlo
el demandante, se encontrd una situacion que inpidid un
analisis ajustado a la realidad técnica y juridica del predio
de m representada, tal y cono se nanifestd en respuesta a |la
O erta fornmul ada, en donde se dijo que:

6.7. “Debido a que dentro de la oferta conercial presentada,
no se tuvo en cuenta la situacion del predio, ni [a
actividad agricol a que hace parte ya de un derecho previo
al del Esquema de Ordenamiento Territorial (en adelante
EOT) bajo el cual se realizé el analisis y presentaci on
de oferta por parte del concesionario, es necesario que
se entre analizar el contenido del documento técnico
anexo, para asi determinar |la afectacion a realizarse
sobre todo el predio y por ello, la necesidad de
adqui si ci 6n segun | o conteni do en el apéndi ce del contrato
antes identificado.

6.8. Ahora bien, toda la docunentacio6n, EOI o docunento
i nherente al estudio de suel os debera analizarse con el
vigente para la época de inicio de actividades de la
actividad conmercial, es decir 1991, y no con el actual,
conp ocurri6 en este caso, al usar docunento de 27 de
octubre de 2019 bajo las regulaciones actualnente
vigentes (folios 110 a 112 de |la oferta de conpra de EL
PREDI O) "

Lo anterior, produjo que el demandante, remtiera oficio a la
Al caldia de Panplonita UVRP20-3-929-CUC, radicado el 5 de
agost o 2020, en donde se i ndi co:

“Asi las cosas, en virtud de ofrecer una respuesta de fondo
al propietari o, frente a su inquietud de la no
desarrollabilidad del &rea de terreno que Iles quedaré
posterior al proceso adquisitivo que se adelanta, por tanto,
solicitanbs su concepto técnico para determ nar | a
desarrol | abilidad del area objeto de consulta, para el efecto
adjuntanos |os planos cartogréaficos de l|os disefios de |a
cal zada sobre el predio requerido para el proyecto vial, con
| as especificaciones de | os poligonos de terreno nenci onado,
con su ubicaci 6n, forma y area que se descri be a conti nuaci én:

AREA
CEDULA CATASTRAL FM PROP| ETAR %JETO
10 CONSULTA

GUERRERO
545200201000000060| 272- CARRERO 26.776,7




006000000000 16773 ROSALBA 0 nt

Area Objeto de ‘
74 consulta ‘
: . §2 i a1
oL 2 a%f %

| magen 2. Lote Hoy La Tostadora (Area objeto de consulta
achurada en amarill o)

En concl usi 6n, de acuerdo con |o establecido en el articulo
23 de la Constitucion Nacional y al articulo 13 y siguientes
de la Ley 1755 de 2015, la cual sustituy6 el Titulo Il de la
Ley 1437 de 2011, se requiere gue:

1. Emitir concepto y/o certificacion dadas |as condiciones
de desarrol |l abilidad expuestas del area renmanente objeto
de consulta, teniendo en cuenta las caracteristicas,
fisicas 'y normativas que presenta el I nnuebl e
act ual nent e.

2. Indicar el desarrollo de activi dades conexas con el uso
de suelo permitido en la zona de ubicacion de 1os
i nmuebl es, de acuerdo con | o establecido en el Esquena
de Ordenam ento Territorial vigente para su nmunicipioy
a lo establecido en la |l ey 388 de 1997, Decreto 4066 de
2008 y Decreto 3600 de 2007.

Sin enbargo sefior(a) Juez, a la fecha de redaccién de la
presente contestaci 6n, el dermandante, m representada o el
suscrito no henbs conocido respuesta a dicha solicitud, ni
provocé una nueva oferta, pues, |0 que a continuacion



aconteci 6, fue la expedicion de |la resoluci 6n de expropi aci 6n
nunero 2102006060018735 del 14 de dicienbre del 2020. ¢Acaso
sefior Juez, al demandante ya no |le interesaba conocer |a rea
situaci 6n del predio?

No otra concl usi é6n puede desprenderse conb qui era que, en dos
ocasiones se advirti 6 de | a necesidad de solicitar un concepto
de uso de suelo del predio que se ajustara a la realidad de |a
actividad econdm ca de éste, esa misna realidad que conoce el
concesi onari o, el aval uador  del concesi onari o, y el
demandant e, sin enbargo, a pesar de que no se recibi 6 respuesta
por parte de la Alcaldia de Panplonita, lo que si acontecio
fue que, se culmndé con |la etapa de negoci aci 6n directa de
manera antici pada, a pesar que se tipifica el concepto de area
remanente no desarrollable sobre los 26.776,79 n2 que en |la
ficha predial No. Pc-04-0105 se identificaron cono é&rea
remanente, en tanto que la actividad del predio no seréa
desarrol l abl e por su funcion segun |o previanmente indicado,
por lo que resulta inperioso que, l|la expropiacion o la
adqui sici 6n, o cual quier decisio6n que se adopte en relacidn
con el derecho real, abarque la totalidad del predio, es decir
30.000 n2, en tanto, cono ya se dijo, la vocaci 6n econdni ca
gue desde hace mas de 30 aflos ha caracterizado el predio,
i npi de que pueda expropiarse en |la porcion identificada por |la
ANI .

Su Sefioria, si bien es cierto, el procedimento especial
consagrado por el articulo 399 del Cddi go General del Proceso,
regul a de manera expedita y clara | o concerniente a esta cl ase
de procesos, debenps tener en cuenta, que esto no es Obice,
para que Usted, conp adm nistrador de justicia, garantice |os
derechos de los que es titular m representada, por denmas
| esi onados, y/o0 en riesgo de grave lesiodn, si se acoge |la
pretensi 6n del demandante que, es el Estado Col onbi ano, quien
insiste, aun frente a |l a adm ni straci 6n de justicia del Estado
Col onbi ano, |as caracteristicas que desde hace 30 afos tiene
el predio | as que se encuentran habilitadas por otro organi sno
del Estado Col onbiano comb lo es o era el ICA Lo anterior
encuentra sustento entre otras, en |la Honorable Corte Suprema
de Justicia, Sala Cvil, en sede de tutela, sentencia STC6754-
2020, en |l a que se ensefa:

“7. D chas apreciaciones denotan |a falta de
apreci aci 6n conjunta de | os nedi os de prueba al | egados
al proceso y debi damente controvertidos por |as partes
en el curso del proceso, de tal nmanera que se
evi denci a defecto factico, que torna la decisién en



via de hecho que habilita la introm sion del juez del
anpar o.

Esto por cuanto, si bien la Carta Politica confiere al
juez la independencia y autononia para interpretar |as
di sposiciones legales aplicables y para valorar |as
pruebas allegadas a efecto de resolver |o0s casos
puest os a su consi deraci 6n, no | 0 es nenos que ésta se
supedita al acatam ento cabal del ordenamento y de

respeto a los derechos fundanentales de |os
intervinientes en el juicio, cuya observancia se le
i npone. Por ello, esta Corte ha nanifestado que:

«[e]l Juez natural estd dotado de discreta autononia
para interpretar |as | eyes, de nodo que el anparo soélo
se abre paso si “se detecta un error grosero o un yerro
superlativo o mayuscul o que, abrupta y pal adi nanente
cercene el ordenam ento positivo; cuando tenga | ugar
un ostensible e inadm sible resquebrajamento de |la
funci 6n judicial; en suma, cuando se presenta una via
de hecho, asi denom nada por contraponerse en fornma
mani fi esta al sistema juridico, es posible reclanmar el
anparo del der echo f undanent al consti tuci onal
vul nerado o anenazado...» (CSJ STC, 11 may. 2001, rad.

0183, reiterada en STC4269-2015, 16 abr. 2015).

En tanto que sobre el defecto féactico por val oracion
probatori a ha expresado que:

«en el [.] incurre el juzgador cuando sin razon
justificada niega el decreto o la practica de una
prueba, omite su valoracién o la hace en forma
i nconpleta o distorsionando su contenido objetivo;
i ncluso, cuando ol vida apreciar el material probativo
en conjunto o le confiere nérito probativo a un
el emento de juicio que fue indebidanmente recaudado.
Est o, porque si bien | os jueces tienen un anpli o margen
para valorar el acervo probatorio en el cual deben
fundar su decisién y formar |ibremente su conviccién,
i nspi rdndose en los principios cientificos de |la sana
critica (articulos 187 del Codigo de Procedimento
Cvil), tanmbién es cierto que jamds pueden ejercer
dicho poder de namnera arbitraria, irracional o
caprichosa. Y es que |a ponderaci 6n de |os nedi os de
persuasi 6n inplica | a adopci 6n de criterios objetivos,
no si npl enente supuestos por el fallador; racionales,
es decir, que sopesen la magnitud y el inpacto de cada
elenento de juicio; 'y riguroso, esto es, que



materialicen |a funci 6n de adm nistraci 6n de justicia
gue se |le encomenda a los funcionarios judiciales
sobre | a base de pruebas debi danente incorporadas al
proceso’ (sentencia de 10 de octubre de 2012, exp.
2012-02231-00, reiterada el 8 de mayo de 2013, exp

2013-00105-01) (.)» (CSJ. STC de 27 de nov. de 2013,
Rad. 2013-00109-01).

7. En orden a restablecer |la prerrogativa concul cada, se
dispondrda que la colegiatura confutada provea
nuevanente | a decision de segundo grado, teniendo en
cuenta | os fundanentos de este fallo.”

Lo que es un Ilamado claro a la aplicacion de |as nedidas
correspondientes para la proteccién de |los derechos
fundanmental es y sustanciales en cabeza, en este caso, de m
representada; y si bien es cierto la sentencia de tutela en
general, tiene efectos interpartes, la ratio decidendi del
fallo anteriornente citado, aplica para el caso de m
mandant e, al conpartir |as notas esenciales que dieron pie ala
desici 6n judicial.

Lo anterior, en concordancia con | o expuesto previanente en |l a
argunent aci 6n de | as objeciones, |la que no deja duda sobre |a

necesi dad de analizar, por parte del operador Judicial, |as
caracteristicas y afectaciones a la franja de terreno restante
del predio de m representada (&rea renanente no

desarroll able), para |l o cual, ha de usar todas | as herram ent as
probatori as pertinentes y gue permtan garanti zar
conpl et anent e la proteccién de los derechos de m
representada, pues en resunen, el demandante | as dej6 de |ado
pues nada dice en | a demanda sobre | a actividad Avicola que |e
consta se desarrolla en el predio, pero que si |le consta al
Est ado Col onbi ano a través del | CA, pues no de otra fornma puede
conprenderse | a autorizaci 6n para | a ej ecuci 6n de |l a acti vi dad
econom ca.

Lo anterior, trae cono consecuenci a que, el valor ofertado por
el demandante no corresponda al real, en tanto no contenpla | a
totalidad del terreno de m poderdante, sino, que el valor a
pagar a m representada realnente deba ser UN ML M LLONES
DI ECI NUEVE M L PESOCS MCTE ($1.000. 019.000) discrim nados asi:
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V. FUNDAMENTOS DE DERECHO

Me permto tener cono fundanentos de derecho | os siguientes:

Arti
Proc

Reso
Reso

Reso
Agr o

Sent
2020

5. 1.
Me p

5. 1.

culos 90, 228, 372, 373 'y 399 del Cddigo Ceneral de
eso.

| uci 6n 2108 de 2004 del Instituto Nacional Agropecuario.

| uci 6n 3652 de 2014 del Instituto Col onbi ano Agropecuari o.
| uci 6n 10747 de 2017 del Instituto Col ombi ano
pecuari o.

encia Corte suprema de Justicia, Sala civil No. STC6754-

V. PRUEBAS
Di ct anen perici al
ermto allegar cono dicténmenes periciales:

1. Concepto técnico emtido por YENNI PINA BASTCS
identificada con C. C 63.470.637 Barrancabernmeja. Y
tarjeta profesional T.P: 08849 del 8 de julio de 2020,
el aborado en el predio denom nado hoy “LA TOSTADORA’,
identificado con matricula innmobiliaria No. 272-16773 de
la Oficina de Instrumentos Publicos de Panplona, y con |a
cédul a catastral No. 54520020100000060006000000000, y que
da cuenta de las afectaciones que tendra |la actividad
avicola que alli se realiza con la realizacion de |as
obras de construcci 6n y operaci 6n de | a nueva via, quien
sustentard su inforne en audi encia que se prograne para



tal fin, y recibira notificaciones en el correo
el ectréni co ypi nal@nmuai |l . com

5.1.2. Aval o conercial No. 032020, elaborado al predio
denom nado hoy “LA TOSTADORA”, identificado con
matricula innobiliaria No. 272-16773 de la Oicina de
I nstrumentos Publicos de Panplona, y con la cédula
catastral No. 54520020100000060006000000000, realizado
por VADECOL, val orizaci ones de Col onbia, en | a fecha del
01 de agosto de 2020, suscrito por el perito aval uador
JONNATHAN RODRI GUEZ VELASCO identificado con cédula de
ci udadania 1102353587, desginado por la Lonja de
propi edad rai z de Sant ander, quien sustentar& su inforne
en audiencia que se progranme para tal fin, y recibiréa
noti fi caci ones en el correo el ectrénico
jrv.vadecol @nuil.com e identificado con nunero de
aval uador AVAL-1102353587.

5.2. Docunent al es:

5.2.1. Copi a sinpl e de contrato de concesi 6n baj o el esquena
de App No. 002 de 2 de junio de 2017. — parte general |
5.2.2. Copi a sinple de apéndice 7 del contrato de concesi 6n

bajo el esquema de App No. 002 de 2 de junio de 2017
correspondi ente al anexo de gestidn predial.
5.2.3. Oicio de respuesta y contra oferta, a la oferta

formal de conpra por el cual se dispone de una franja de
terreno que hace parte del predi o denom nado LOTE HOY “LA
TOSTADORA”, identificado con matricula innobiliaria No.
272-16773 de la oficina de instrumentos publicos de
Panpl ona, | a cédul a cat astral No.
54520020100000060006000000000 y ficha predial No. Pc-04-
0105, requerido para | a ejecuci 6n del Proyecto Vial Doble

Cal zada Panplona - Cdcuta, suscrita por Hernan Dario
Zapata Vill ar.
5.2. 4. Copia sinple de oficio de respuesta solicitud

concepto area renmanente del 10 de septienbre de 2020, por
| a al cal di a de Panpl onit a.

5.2.5. Contestaci 6n de traslado de respuesta alcaldia de
Panpl oni ta gener ada dentro del procedi m ento
adm nistrativo de respuesta y contra oferta, a la oferta
formal de conpra por el cual se dispone de una franja de
terreno que hace parte del predi o denom nado LOTE HOY “LA
TOSTADORA”, identificado con matricula innobiliaria No.
272-16773 de la oficina de instrunmentos publicos de
Panpl ona, | a cédul a cat astral No.



54520020100000060006000000000 y ficha predial No. Pc-04-
0105, requerido para | a ejecuci 6n del Proyecto Vial Doble
Cal zada Panplona - Cicuta, suscrita por Hernan Dario
Zapata Vill ar.

5.3. Declaraci 6n de parte

Me permito solicitar conpb prueba, |a declaraci6n de parte de
m representada de la seflora ROSALBA GUERRERO CARRERO
i dentificada con Cédul a de ciudadania No. 27.787.260 para que
ri nda decl araci 6n de parte de acuerdo a preguntas que formul aré
de manera verbal en oportunidad procesal para tal fin.

5.4. Interrogatorio de parte

Me permto solicitar conb prueba, el interrogatorio de parte
del representante | egal de la AGENCIA NACIONAL DE
| NFRAESTRUCTURA para que absuelva interrogatorio verbal que
que fornularé de manera verbal en oportunidad procesal para
tal fin.

5.5. Contradiccion de dictanen pericial aportado por el
dermandant e

Su sefioria, nme permto que se convoque a audiencia al perito
LONJA DE PROPI EDAD RAI Z DE NORTE DE SANTANDER Y ARAUCA, para
gue conparezca a audi encia con el fin de realizar contradiccién
de su peritaci 6n, que fuere aportada por el dermandante con
escrito de |la demanda, segun el tramte del Articulo 228 del
Codi go Ceneral del Proceso en concordancia del No. 7 del
Articulo 399 del m snp cuerpo normativo.

5.6. Oicio a entidades

5.6. 1. Me permito solicitar que se oficie a la Secretaria
de Planeacion y Infraestructura de la Alcaldia de
Panpl onita, para que por nedio escrito, remta concepto
de uso de suelo del predio matricula inmobiliaria nunero
272-16773 de la oficina de registro de instrunentos
publicos de pamplona (norte de santander) vy cédula
catastral nunero 54520020100000060006000000000 para el
periodo de tienpo entre 1991 y 1995, de acuerdo a la
normativa vigente para | a época y conceptule de acuerdo a
| as normas vigentes para | os afos 1991 a 1995, sobre el
area remanente del predi o antes indi cado.

5.6. 2. Solicito que se oficie al Instituto Geogréfico
Agustin Codazzi, para que presente aval uo del predio,
contenpl ando | as caracteristicas de uso de suel o que tiene



| ugar el msno, su destinacién, segun |o dictado por el
No. 6 del articulo 399 del CGP., en tanto, que por e

tienpo de traslado de |a demanda, no es posible obtener
di ctanen pericial en |las caracteristicas indicadas por |a

nor na.
6. ANEXCS

6. 1. Poder;

6.2. Los informes escritos relacionados cono  pruebas

peri ci al es;
6.3. Las rel aci onadas cono pruebas docunental es.

7. NOTI FI CACI ONES

M representada, las recibira en el correo electronico
cl audi a_osma@ot nai | . com

El suscrito las recibird en |a secretaria de su despacho y en
el correo el ectroénico hzapata@zl aw. co.

Sin otro particul ar,

T T
RNAN;, DARI O ZAPATA VI LLAR

. C. 1.402. 365. 682 de Pi edecuesta
T.P. 246.767 del C. S. J.
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JOSE ANTONIO CUADRADO FERNANDEZ e =sepl-

Director del proyecto
Consorcio PACU

Ref.: Respuesta de Solicitud de concepto irea remanente. ‘Q a%

Condial Saludo:

El motive del presente es con el fin de dar uesta a solicitud radicada en esta
dependencia donde requiere gue se estudie i drea que materialmente podria ser

funcional desamoliable del predio denominado: “LA TOSTADORA®™ propiedad de
ROSALBA GUERRERO CARREROQ con Ma la Inmobiliarie N°272-16773, con

cedula catastral 54520020100000006000600P0000DDOD con un drea requarida de
5.223,30M2.

Fealizada la inspeccién el predio al area refnanente y revisado el esquema de
ordenamiento territorial el predio se encuenffa ubicado en zona rural y otra parte
&n zona urbana.
Actualmente presenta el desamollo de una potividad econdmics, explotacidn de
BSpecies menores, aves de corral, sin embafpo presenta Una zona de afactacitn
por ronda de ric encontrandose en amenspa alta por inundaciones segin el
esquema de ordenamiento territorial E.O.T enfescala cartografica a escala 1:25000
¥ como s& ilusira en la siguiente imagen

Unidos somgs mais




R
E MARUAL DE PROCESOS DE APGYD FREDD PLA-133
GESTION DOCUMENT APROBACION | VEBSON
-+ 1 ow ENTAL R0 2
OCFARTAMENTES HOKTE OF GANTAMGER
ALCALLIN O FAMAOMTA COMUNICATION EXTERNG | Paglra @ oo §

=

X TR ey R g

R eI day MRSy
BB I T ey S DTN PRI R Pl Lrairy,
Nefad e | pordorgnn s Ik i
- @ bpevsriesET gerarny 501
B drprbog sl as climaed e
W Pevrwcccere Sl
TP Pt gl iy 02
i ovmopam ] i r e 2000
' Foerrppes o biziea 000
i T 200 B O Fobebaie, i o PRIR LD B2 P LS Tk o
= A He o eion
B e imaran
e
Al pE L
L]
B s
At

oy e L P AT
| S PO AR DR T DWOeC R 0 Ay TR
Frord 16 T ooc i Ll S
T Mo, ety PS8
W W) § ek SAC M

LSRRI T EO A
B S0 DT S ST P P LAY BT AR DT
'

ol s b B

Amenaza alta por inundacion- fusfhte EQT

Ctra parte del predic se encuentra ubicado. en ¢asco wrbano el Diamante

presentado un frals

El tratamiento de consolidacitn esta dirigido a aquellds areas urbanizadas donde

&2 ha dado un proceso de division predial pero que ng
totalidad, lo que de acuerdo con los elementos técni

han sido construidos en su

% establecidos, es uno de los

factores detonantes del proceso de movimientos en maba que se presenta al interior

del centro poblado, especialments en inmediaciones
via gue comunica al municipio de Chindcota, por
tratamiento se orientan a consolidar mediants la sdi
la eliminacion definitiva de cualquier actividad ag
pobiado y la adecuacion del espacio plbiico.
Correspondiente a la zona central de |la cabecera
permite la construccion de dreas residenciales y dreag

Unides somos mis

| seclor el diamante por |a
o, lag Acciones de este
ion da los predios vacios,
uaria al interior del centro

unicipal, en esta zona, se
para vivienda de
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ntereés social, con sus respectivas redes delservicios pablicos domiciliarios, vias y
e5pacios recreativas como parques Y aregds verdes. Por nomma urbanistica, las
viviendas construidas en este sector contakn con una altura maxima de dos (2)
pisos vy altiflo.
De forma compiementaria, se pueden deparrollar actividades institucionales ¥
Comercisies como: venta de alimentos yi§ articulos (Miscelaneas, cigarrarias,
ferreterias, panaderias, supemercados) prestacién de servicios Bancos,
hibliotecas, alcaldia, Hospital,

Consoildacion con

Se restringen las actividades productivas o
ruido, polvo, extraccion de material de 0 y/o gue Invadan el espacio pliblico.
Par otro lado, se prohibe desarrollar activi mineras, agricolas y pacuaras,
ndustriaies exiractivas, el frafico pesado (mag de dos ejes), instalaciones pecuarias
\Galponas, cocheras, pesebreras), bodegas |lavadercs de carros ¥ espacios de
sacficio animai.

El tratamiento de desarrollo comprende [as

erciales que genaran malos olores,

5 dal suelo urbano que no estan

urbanizadas; tiene como objetivo, regular Ja corporacion de nuevos terrencs al
proceso de wrbanizacidn, de manera que
urbana,

tribuyan con a forma v estructura
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Asl mismo teniendo en cuenta la ley 1228 del 2008 yna parte del predio en zona

urbana se encuenira en darecho de via por la calzada existenie.
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Cocuta, 31 Julio de 2020

iy AhITLA b STUERL BE PAMPLUATDA

Sefior ot SORTE DESASTASDER |?_: '.

Atn. Arg. Wilson Ivan Suarez Albarracin H‘:; L "pr' ) E‘IH N
Secretario de Plansacion H.I.-I s :

Calle 3 # 2-08 Barrio Centro FECHAT P JE'_EE_'{:_‘L

Municipio de Pamplonita RECIRINE ’E:-Di

Referencia: Cortrato de Concesion Bajo ol Esquema de APP Mo, 002 de 2017,

Asuito: Solicitud Certificacion de Area Remanante,

Comao as de conocimiento general la Agencia Nacional de Infraestructura a través de |a
Concesion Unidn Vial Rio Pamplonita S.A.5 ajecuta el confrate de Concesidn bajo el
esquema de AFF No. 002 del 2 de junio de 2017, el cual tiene por objeto efectuar los
‘Csfudios y diseflos definitivos, financiaciin, gesfion ambiental, predial vy social
consfrucclan, mejoramienta, rehabiftacidn, operacidn, manfenimiento y reversion dal
corredor vial Pamplona = Cocuta®

Dentro de las obligaciones contractuales del citado confrato y con el fin de desarrollar el
proyecto vial mencionado, el Concesionario actia como delegatario de la Agencia Nacional
de Infraestructura para la adguisicién de predios con fines de utilidad poblica destinados a
la construcckin dal proyecto vial, de acuerdo con o establecido en la Ley 3 de 1988, Ley
388 de 1997, Ley 1682 de 2013 v Ley 1742 de 2014,

Clue en virtud del Contrato de Disefio y Construccion de fecha 31 de agosto de 2017,
celabrado entre la Concesionaria Linign Vial Rio Pamplonita 5 A5, y el Contratista Sacyr
Construccidn Colombia 5.A.5., se establecio la responsabilidad de adelantar la Gestion
Predial del proyecto en fa totalidad del corredor vial doble calzada Pamplona-Clcuta y gue
abarca los municipies de Pamplona, Pamplonita, Chindgcota, Bochalema y los Patios,
ubicados en el Departamento del Norte de Santander.

En desarrollo de la gestion predial referida, se identifico predio denominado Lote Hoy La
Tostadora, ublcado en la vereda El Volcén, del municipio de Pamplonita, Departamento de
Morte de Santander, identificado con cadula catastral Mo,
545200201 000000060008000000030 v folio de matricuka inmobiliaria Mo, 272-16773 de |a
Oficing de Registro de Instrumentos Pdblicos de Pamplona, para el cual se tiene una
afectacién parcial de 3.223,30 m?® para la ejecuciin de nuestro proyecto vial, por
consiguiente, quedara con un drea remanenta da 28,776, 70 m2, tal y como S8 muestra en
Ia imagen adjunta.

Correder Vial Rio Pamplonita Av, Sector 4 subsector 3 Lotas 417-12 y 418-12 Vereda Corozal
Los Patios (Morle de Santander), Colombia

Calle 9% N* 1449 Piso 4 Torme EAR
Bogola Colombis
Tel Fax: +57 (1) 7442320
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Area

Reguerida

3.223,30 iy

Imagen 1. Lote Hoy La Tostadera (Area obiste de compra 3,223, 30 m?)

De manera gue, posterior al proceso de adquisicion predial que adelanta 2| Concesionario
Unidn Wial Rio . Pamplonita en calidad de delegataric de la Agencia Macional de
Infraestructura -ANI, guedard un drea remanenie de (26.776,70 m*), lo cual representa un
£9,26% de |a tolalidad del predio. En tal senlido, analizadas las caracterisiicas fizicas del
area remanente, se puede determinar que el mismo cuenta con una topografia adecuada
para realizar cualguier tipe de sclividad, incluida la avicola, como se vienen realzando
desde hace aproximadamente 30 afios, estas areas ceentan con vias infernas gue facilitan
=0 conexidn con la wia nacional existente Clcuta-Famplona, permitiendo la
comarciallzackin de sus productos.

En cuanto a las caracteristicas normalivas, sa anexa cetificado uso del suelo expedido por
Ia secrataria de planaacion municipal. (Ver Anexo 1)

La Secretaria de Planeacidn municipal de Pamplonita, mediante comunicacion PLA-23T de
facha 16 oclubre de 2015, establece las dreas minimas desarrollables, en tanto, se fiens
que para la zona rural segin el E.O.T corresponda a 1 fanegada (G400 m®). Es decir, que,
al area remaneanta del predio objeto da estudio cumple con asta condicidn toda wez gue

Gorredar Vial Rlo Pamplonita Ay Sector 4 subsecion 3 Lotes 41712 y 418-12 Vereda Conazal
Log Patios {Morte de Santander), Colombia

Calle 98 N® 14-49 Piso & Todre EAR
Bogotd Colombla
TelFax: +57 (1) 7442320
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supara ostensibdemente el parametro sefialade como drea minima desarroliable. (ver anexo
2)

Ahara been, pese a las buenas caracteristicas del Inmueble en su zona remanante, se
recibit solicitud realizada por parte del propietario Rosalba Carmero madiante su apoderado,
Herndan Daric Zapata, mediante radicado inteno No R-04-20200722047 d= fecha
2210712020: el cual eleva comao pelitum la compra del area remananta, quien a su oritenio
sefala como no desarrollable. En consecuancia, en aras de dar la mayor claridad juridica
dentra de nuestra praceso predial, se solicita a su dependencia se sirva emilir conceplo,
indicanda si la zona gue quedard como area remante, la cual cuenta como ya se indico
euenta con un area de (26.776,70 m¥), es desarrollable o no.

De cualquler modo, es importante aclarar que el Concesionario adguiere solamente
aguellas dreas requeridas para el desarcllo de las obras de les proyectos conformea o
establecen los disefios técnicos, no obstante, se analiza la viabiidad de adquinr dreas

remanentes Unicamente an los casos en_gue la respectiva Oficina de Planeacion
Municipal certifica que en funciin de la superficie, la topografia y norma de uso, el area

remanenie no es desarrollable, es decir, gue no se puade ejacutar ninglin tipo de
actividad por parte del propietario,

Asi las cosas, en virtud de ofrecer una respuesta de fondo al propistario, frente a su
inguietud de Ia no desarrollabilidad del érea de terreno que les quedara posterior al proceso
adquisitive que se adelanta, por tanto, solicitamaos su conceple lécnico para determinar la
desarrollabilidad del drea objeto de consulta, para el efecte adjuntamos los planos
cartograficos de los disefios de la calzada sobre el predio requerido para el proyecto vial,
con las especiiicaciones de los poligonos de terreno mencionade, con su ubicaclon, forma
y érea que se describa a continuacion:

AREA DRIETODE

CENLILA CATASTRAL Fhil PROMETARID TR YR

GUERREAD CARRERD
RC1SALEA

G452 R OINOOM0E000SI00000000 | 372-16773 16.776,70 m°

Corrador Vial Rio Pamplonita Av. Sectar 4 subsector 3 Lotes 417-12 y 418-12 Vereda Corozal
Los Patios {Morte de Santandar), Colombka

Calle 90 N 14-48 Piso 4 Tome EAR
Bogotd Colombla
Tel/Fay: +5T (1) 7442520
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Imagen 2. Lote Hoy La Tostadaora (Area objeto de consulta echurada en amarillo)

En conclusidn, de acuerda con lo establecido en al arficulo 23 de la Constitucidan Naclonal
y al articulo 13 y siguientes de la Ley 1755 de 2015, la cual sustituyd e Titulo Il de la Ley
1437 da 2011, =a requiers gue;

1. Emitir concepto o certificacion dadas las condiciongs de desarollabilidad
expuestas del drea remanenite objelo de consulta, teniendo en cuenta las
caracteristicas, fisicas y normativas gue presenta al inmueble aciualmente,

2. Indicar el desarrollo de actividades conexas con el uso de suelo permitido en lazona
de ublcacidn da los inmuebles, de acuerde con lo establecido en el Esquema de
Ordenamiento Territorial vigente para su municipio y a lo establecida an la lay 388
de 1997, Decreto 4066 de 2008 v Decreto 3600 de 2007,

ANEXOS

= Cerificado de Libertad vy Tradiclén 272-16773
s Plano predial, el cual determina la localizacidn del drea ohjeto de consulta,
=  (Copia cefificado de uso de suelo de facha 27102019
Copia cerificado de éreas minimas desamollables PLA-237 de facha 181 0/2019

Corredor Vial Rio Pamplonita Av. Sector 4 subsectar 3 Lotes 417-12 v 418-12 Venada Corozal
Los Palics (Morte de Santandear), Colombia

Calla 88 W* 14-4% Piso 4 Torre EAR
Bogold Colombia
Tel./Fa: +57 {1} 7442320
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NOTIFICACIONES

Agradecemos para responder Ia citada comunicaciin puede ser remitirla & Ios siguientes
correos electronicos dral:nrra:in@s_i:cﬂ.ggm vy cahernandezi@sacyr.com o 3 la direccion:
PR 120+800 Via Cocuta —Pamplona Area de servicio los Acacios Celukar3t4 27236583
Cordialmenta,
A
i
JOSE ANTONIO CUADRADOD FERNANDEZ

Director de Proyecto
Consorcio PACU

Proyecid Ciemancde
Fevino: IV Alamacin

Corredor Visl Rio Pamplonita Av. Secior 4 subsadcior 3 Lates 417-12 y 418-12 Vereda Corozal
Los Patics (More de Santander), Colombia

Calle B9 M® 14-48 Piso 4 Tore EAR
Bogota Colomssas
Ted Fax: #57 (1) 7442320
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REFERENCI A: CONTRATO DE CONCESI ON BAJO ESQUENMA APP NO.
002 DE 2017.

ASUNTQO Oicio de respuesta y contra oferta, ala oferta
formal de conpra por el cual se dispone de una franja de
terreno que hace parte del predi o denom nado LOTE HOY “LA
TOSTADORA”, identificado con matricula innmobiliaria No.
272-16773 de la oficina de instrumentos publicos de
Panpl ona, | a cédul a catastral No.
54520020100000060006000000000 y ficha predial No. Pc-04-
0105, requerido para | a ejecuci 6n del Proyecto Vial Doble
Cal zada Panpl ona — Clcut a.

RESPUESTA COFI Cl O UVRP- GP- 2020 407

Respet ados,

Por nedio del presente, ne permto dar respuesta a la oferta
formal de conpra sobre una franja de terreno que hace parte
del predio denom nado LOTE HOY “LA TOSTADORA’, identificado
con matricula inmobiliaria No. 272-16773 de la oficina de
i nstrumentos publicos de Panplona, l|la cédula catastral No.
54520020100000060006000000000 y ficha predial No. Pc-04-0105,
requerido para |la ejecucion del Proyecto Vial Doble Calzada
Panpl ona — Cacuta, de |a siguiente nanera:

1. El predio HOY “LA TOSTADORA’, identificado con matricula
i nmobi liaria No. 272-16773 de |a oficina de instrunentos
publ i cos de Panpl ona, la cédula catastral No.
54520020100000060006000000000 tiene wuna extension de
30.000 netros cuadrados, que en adelante se denom nara
“EL PREDI O'.

2. Dentro de la oferta presentada, se identifica | a necesidad
de adquirir lo correspondiente a titulo de area requerida
en una extension igual a 3.223,30 n2 del predio
i dentificado, segun |l o contenido en la ficha predial No.
PC- 04- 105 del 18 de octubre de 2018 con al cance de fecha
27 de octubre de 2019.

3. Se indico tanbién, en la ficha técnica predial y en la
oferta recibida, el reconocinmento de un area remanente
no desarrollable igual a 9,97 nB objeto de adqui sici on.

4. El valor de la oferta total sobre | a extensi 6n de terreno
igual a 3.223,30 n2 de el predio asciende a |la suma de
$52. 616. 657, 89 por concepto de area de terreno requerida



e inventari o de construcci ones anexas, cultivos y especies
segun aval 0o conercial No. 189 de 5 de dicienbre de 2019,
el aborado por la Lonja de propiedad Raiz de Norte de
Sant ander y Arauca.

5. EIl contrato de concesion bajo el esquena de APP No. 002
de 2 de junio de 2017, en su apéndice 7, Seccion 4.3. (
c ) (iv) (1) sefala que el propietario del bien, podra
requerir |a adquisicion del area renmanente del predio,
por notivos de |la inposibilidad de ser desarrol | abl es por
su funci én, para |o cual, se deber4d agotar Io
correspondiente en la seccion 4.3 ( c¢) (iii) y (iv). Lo
gue se configura en este caso.

6. En este sentido, de manera expresa solicitanps que se
adqui era, ademés del éarea requerida ya identificada en |la
oferta, el total del &rea identificada por ustedes en
ficha predial como “remanente” del predio 272-16773 de |la
ofi ci na de instrumentos publicos de Panpl ona, con cédul a
cat astral No. 54520020100000060006000000000,
correspondiente a 26.776,79 n2 y que no fue contenpl ada
en la oferta inicial conb &rea requerida y/o é&rea
remanente no desarrollable, peticidén sustentada asi:

6. 1. En el predio se ejecutan actividades conerciales,
especificamente se desarrolla actividad avicola de
gal | i nas ponedoras de huevos, actividad que se encuentra
certificada por el |CA por nmedio de resoluci 6n 00010749
de 1 de septienbre de 2017, y la cual cuenta con registro
| CA No. 5452000255.

6. 2. La actividad conercial se desarrolla desde hace ya
mas de 30 afios en el predio.
6. 3. En | a act ual i dad, exi sten 4 gal pones en

funci onam ento que se encuentran ubicados en el predio
antes identificado.

6. 4. Los gal pones, no se encuentran a mas de 50 netros
del &rea que se va adquirir y donde se ejecutaréan |as
obras de construcci 6n de | a nueva cal zada de | a via Cicuta
— Panpl ona.

6. 5. Debido a |l o anterior, segun concepto técnico! que se
adjunta conp anexo Yy prueba de este docunento, se
encuentra que:

6.5.1. Que |la distancia de |os gal pones a un virtual cerco
perinetral no sera igual o mayor a 50 netros, por lo
que se incunmplira con |l o dictado por el articulo 4.2.2.
de la resolucion 3652 DE 2014 del Instituto Naciona
Agr opecuari o.

1 Concepto técnico emtido por YENNI PINA BASTOS del 8 de julio de 2020.



6.5.2. Asinmisno, debido a |la cercania y por |los niveles de
ruido que se producen por |a maquinaria usada para |la
construcci 6n, asi conmo del ruido generado por la
cal zada, al encontrarse tan cerca de |os gal pones, se
dara un efecto negativo sobre | as aves que se encuentran
y encontraréan en |os gal pones ubicados en el predio,
por lo que la vida las aves y su producci 6n se veran
al tanmente afectadas, |o que se puede observar de |as
concl usi ones del estudi o anexo.

6.5.3. No es posible reubicar la actividad conercial dentro
del misnmo predio ni fuera de él

6.5.4. No es posible desde el punto de vista técnico y
juridico |l evar a cabo actividad conmercial en el predio
cono hasta la fecha se viene desarrollando, | a
construccion de la via y la via msm inpediréan que
se siga adel antando | a actividad conercial nenci onada.

6. 6. El predio no tiene vocacion diferente a la de
producci 6n avicola, pues en el msn se encuentra la
infraestructura necesaria para |Ilevar a cabo esta

actividad y no existe lugar a su reubicaci 6n, pero tamnmpoco
experiencia ni uso de suelo que permta hoy, hacer una
nodi ficacion a la destinacion del bien, que supla de
al guna manera econdéni canente | a actividad avi col a que hoy
dia se desarrolla, de igual forma no existe experticia de
parte de m mandante o su famlia para canbiar de forma
de expl otaci 6n econdmni ca.

6. 7. Debido a que dentro de |a oferta conercial
presentada, no se tuvo en cuenta |la situaci 6n del predio,
ni |a actividad agricola que hace parte ya de un derecho
previo al del Esquema de Ordenamento Territorial (en
adel ante EOT) bajo el cual se realizé el analisis vy
presentaci 6n de oferta por parte del concesionario, es
necesari o que se entre analizar el conteni do del docunmento
técnico anexo, para asi determnar la afectacion a
reali zarse sobre todo el predio y por ello, |a necesidad
de adquisicidon segun |lo contenido en el apéndice del
contrato antes identificado.

6. 8. Ahora bien, toda |a docunentaci 6n, EOT o docunento
i nherente al estudio de suelos deberd analizarse con el
vigente para la época de inicio de actividades de |a
actividad conercial, es decir hace 1991, y no con el
actual, cono ocurri6 en este caso, al usar docunento de
27 de octubre de 2019 bajo |as regul aci ones actual nente
vigentes (folios 110 a 112 de |a oferta de conpra de EL
PREDI O

6. 9. Asi las cosas, se tipifica el concepto de area
remanente no desarrollable sobre |los 26.776,79 n2 que en
la ficha predial No. Pc-04-0105 se identificaron cono area



remanente, en tanto que |la actividad del predio no seré
desarrollable por su funcidén segun |o previanente
indicado, y lo que conllevara a la necesidad de
adqui si ci 6n sobre | a total i dad del predio, es decir 30.000
ne.

6.10. Sobre |lo anterior, tenenps que |o0os precios para

adqui sicion del predio corresponden a UN ML M LLONES
DIECINUEVE ML PESCS MCTE ($1.000.019.000)di scrim nados
asi:

Predio denominado “LA TOSTADORA" - Departamento de Norte de Santander - Municiplo

de Pamplonita — Vereda Volcan.

DESCRIPCION uNDAD | canTioap | | HELOR s |vaor  ToTALs
o
=
A Bl Ha 27150 219.700.000 596.485.500
= Area de ronda de rio Ha 0,2850 112.000.000 31.920.000
SUB TOTAL TERRENO 628.405.500
DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD VALOR | slor  TOTALS
UNITARIO $
Bodega m2 32,00 §01.000 19.232.000
Oficina m2 16,00 458,000 7.328.000
§ Corral m2 12,00 127.000 1.524.000
g | Galpones grandes m2 1364,00 212.000 289,168,000
> | Galpones pequefios m2 53,00 232.000 12.296.000
g Muro de contencion m2 37,50 131.000 4,912,500
g Zona endurecida piso m2 220,00 146.000 32.120.000
2 ; Tanque de CTY m2 4,00 263.000 1.052.000
2 v lige " 30,00 62.000 1.860.000
o
mg:‘,g;"{::"gﬁ:;’:‘::fm m 11,00 51.000 561.000
Cerca de alambre y m 130,00 12.000 1.560.000
madera
SUB TOTAL CONSTRUCCIONES Y MEJORAS 371.613.500

VALOR TOTAL ESTIMADO DEL PREDIO [ $1.000.019.000]

6. 11.

Nuestra intenci6n es |levar a cabo una negoci aci 6n
directa evitando a ir al proceso judicial de expropiacioén
o tener una dilaci én mayor en |a adquisicion del predio,
por | o que los invitanps a que de manera directa se || eve
a cabo cualquier reuni6on o comrunicacién que pernita

cunplir con este objetivo e intencion.



PETI CI ONES
Por | o anteriornmente expuesto solicito que:

Pri mer o: Se surta el tramte correspondiente para que se
decl are conp area remanente no desarroll able | o correspondi ente
a 26.776,79 n2 que en l|la ficha predial No. Pc-04-0105 se
identificaron conbo area remanente del predio denom nado LOTE
HOY “LA TOSTADORA’, identificado con matricula innobiliaria
No. 272-16773 de la oficina de instrunmentos publicos de
Panpl ona, | a cédul a cat astral No.
54520020100000060006000000000.

Segundo: Que se declare conb conp é&rea remanente no
desarroll abl e | o correspondi ente a 26.776,79 n2 que en |a ficha
predial No. Pc-04-0105 se identificaron conb area remanente
del predio denom nado LOTE HOY “LA TOSTADORA’, identificado
con matricula inmobiliaria No. 272-16773 de la oficina de
i nstrumentos publicos de Panplona, l|la cédula catastral No.
54520020100000060006000000000.

Tercero: Conp consecuencia de | o anterior, que se adquiera |la
totalidad del predio denom nado LOTE HOY “LA TOSTADORA’, en
una extensién de 30.000 n2 identificado con nmatricula
inmobiliaria No. 272-16773 de la oficina de instrunentos
publ i cos de Panpl ona, | a cédul a catastral No.
54520020100000060006000000000 y ficha predial No. Pc-04-0105,
por un valor total de UNML MLLONES DI ECI NUEVE M L PESCS MCTE
($1. 000. 019. 000) discrim nados asi:

Prto denawireds LA TOSTADORA™ . Daparierwenio de Nate e Sertarvier - Wavnipe
do Parglonta -~ Vareds Volcda
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PRUEBAS:

1. Concepto técnico emtido por YENNI PINA BASTCS del 8 de
julio de 2020

2. Aval o predi al REALI ZADO POR EL PER TO AVALUADCR
JHONNATHAN RODRI GUEZ VELASCO fechado del 22 de julio de
2020.

3. Los docunment os obrantes conb anexos a |l a oferta UVRP- GP-
2020 407.

NOTI FI CACI ONES:

Ademas de |as conocidas a m mandante, ruego se nme notifique
de cual qui er conuni caci 6n en este proceso al correo el ectrénico
hzapata@zlaw.co y a la direccién fisica carrera 17 # 34-86
ofi cina 606 de Bucaramanga.

Sin otro particular,

fp
\DARI O ZAPATA VI LLAR

.C. 11 5682 DE Pl EDECUESTA
T.P. 246.767. DEL C. S.J.
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PREDIO IDENTIFICADO COMO “LA TOSTADORA”

CENTRO POBLADO: EL DIAMANTE
VEREDA: EL VOLCAN
MUNICIPIO: PAMPLONITA
DEPARTAMENTO: NORTE DE SANTANDER

SOLICITADO POR :

IDENTIFICACION :

OBJETO DE LA VALUACION :

BIEN A AVALUAR :

DESTINATARIO DEL AVALUO :

RESPONSABILIDAD DEL
AVALUADOR:

FECHA DE LA VISITA:
Y VERIFICACION

FECHA DEL INFORME Y DE
APLICACION DEL VALOR:

ROSALBA GUERRERO CARRERO

C.C. 27.787.260

Avallo Comercial.

Terreno y mejoras que hacen parte del predio
denominado ‘LA TOSTADORA”, ubicado en
Municipio de Pamplonita, Vereda Volcan,
Departamento de Norte de Santander.

ROSALBA GUERRERO CARRERO

El avaluador no ser& responsable por aspectos de
naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a la
propiedad valuada 6 el titulo legal de la misma
(escritura).

Julio 08 de 2020.

Julio 22 de 2020.
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|. INFORMACION BASICA.

1.1. TIPO DE AVALUO

De acuerdo a la solicitud el presente informe se refiere al avalio comercial del
inmueble.

El AVALUO COMERCIAL se define como el valor comercial del inmueble expresado
en dinero, entendiéndose por valor comercial aguel que un comprador y un vendedor
estarian dispuestos a pagar y a recibir de contado respectivamente por una
propiedad, de acuerdo a sus caracteristicas generales, area, y localizacién, actuando
ambas partes libres de toda necesidad y urgencia con pleno conocimiento de las
caracteristicas fisicas y legales del inmueble.

1.2. SOLICITANTE DEL AVALUO
ROSALBA GUERRERO CARRERO

1.3. FECHA DE LA VISITA
Julio 08 de 2020.

1.4. FECHA DEL INFORME
Julio 22 de 2020.

1.5. TIPO DE INMUEBLE

Terreno y mejoras que hacen parte del predio denominado “LA TOSTADORA”,
ubicado en el Centro poblado El Diamante, Vereda Volcan, Municipio de Pamplonita,
Departamento de Norte de Santander.

1.6. VEREDA
VOLCAN

1.7. MUNICIPIO
PAMPLONITA

1.8. DEPARTAMENTO
NORTE DE SANTANDER

1.9. USO Y DESTINACION ACTUAL DEL INMUEBLE
Uso avicola, galpones y potreros.

AVALUO COMERCIAL PREDIO “LA TOSTADORA” VEREDA VOLCAN, PAMPLONITA.
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1.10. UBICACION ESPECIFICA.

Fuente: Ubicacion geogréfica del predio — Google maps.

El predio denominado “LA TOSTADORA”, materia del presente avallo comercial se
encuentra localizado en el Departamento de Norte de Santander, en el municipio de
Pamplonita, Vereda Volcan.

Coordenadas: 7°33'47.1"N 72°38'01.7"W

Forma de llegar al predio: De la cabecera municipal saliendo por la calle 2 en sentido
oriental por 900 m hasta llegar a la Carretera 55, via que comunica el municipio de
Pamplona con Cucuta; se desvia en sentido norte por 16 km aproximadamente hasta
llegar al predio objeto de avallo en el Centro poblado El Diamante.

1.11. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO

v' Certificado de tradicién No. 272-16773 de fecha 21 de julio de 2020.

v Factura de impuesto predial de fecha 21/03/2019.

AVALUO COMERCIAL PREDIO “LA TOSTADORA” VEREDA VOLCAN, PAMPLONITA.
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1.12. DOCUMENTOS ADICIONALES CONSULTADOS

v Acuerdo No. 03 del 25 de febrero de 2003, modificado mediante Acuerdo No. 05
del 30 de mayo de 2016 y revisado mediante Acuerdo 04 del 15 de abril de 2019,
Esquema de Ordenamiento Territorial del municipio de Pamplonita.

v' Estudio de suelos Departamento de Norte de Santander, del Instituto Geogréafico
Agustin Codazzi IGAC.

v' Resolucion 620 del 2008 del IGAC.

Il. TITULACION
2.1. PROPIETARIO

De acuerdo a la informacion consignada en el certificado de tradicion suministrado, la
propietaria es:

Predio Propietario No. Identidad | Adquisicién
La Tostadora Rosalba Guerrero Carrero 27.787.260 Compraventa

2.2. TITULOS DE ADQUISICION

Matricula Titulo de adquisicion
inmobiliaria
La Tostadora 272-16773 Escritura publica No. 241 del 08 de julio de
1995, Notaria Unica de Los Patios.

Predio

2.3. IDENTIFICACION INMOBILIARIA Y CATASTRAL

Predio Matricula inmobiliaria Cédula Catastral
La Tostadora 272-16773 545200201000000060006000000000

Fuente: Certificado de tradicion y factura de impuesto predial suministrados.
2.4. OBSERVACIONES

La informacién juridica consignada en el presente estudio no corresponde a un
estudio formal de los titulos.

e Se deja constancia que el inmueble en estudio que se analizarq y tasard
econdmicamente, corresponde a un predio independiente. Su determinacion de

AVALUO COMERCIAL PREDIO “LA TOSTADORA” VEREDA VOLCAN, PAMPLONITA.
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forma, cabida y linderos, es tomada por informacion documental y verbal del
contratante. Se determinara valor comercial del terreno, teniendo en cuenta las
condiciones fisicas, de localizacién y normativas que aplican sobre la propiedad.

lll. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR

3.1. DELIMITACION DEL SECTOR DE LOCALIZACION

Sector homogéneo delimitado a grandes rasgos

POR EL NORTE: Con zona rural del municipio de Bochalema
POR EL SUR: Con la vereda Matagira del mismo municipio
POR EL ORIENTE: Con zona rural del municipio de Chinacota

POR EL OCCIDENTE: Con la vereda Tescua del mismo municipio.
3.2. GENERALIDADES DEL MUNICIPIO.

Division Administrativa: Compuesto por una cabecera municipal y 22 veredas.
Altitud: 1.725 metros sobre el nivel del mar.

Extensién: 179 km2.

Clima: 19° C.

Distancia a Cucuta: 63 Km.

Coordenadas geogréaficas: Longitud al oeste de Greenwich 72° 39', Latitud Norte 7°
26'

Limites:

Norte: Bochalema y Chin4cota,

Sur: Labateca y Pamplona,

Oriente: Chinacota y Toledo,

Occidente: Bochalema, Cucutilla y Pamplona.

3.3. EXPLOTACION ECONOMICA O ACTIVIDAD PREDOMINANTE

- La produccion agricola: papa, citricos, cafia panelera, moron, alverjay frijol.
- La produccion pecuaria: Bovino, caballar, porcino, cunicola y aves de corral.
- La produccion minera: carbon.

3.4. RECURSOS HIDROLOGICOS.

Rios: Pamplonita y las quebradas La Tescua, Las Isabeles, Santa Ana, Corral de
Piedra, Santa Helena, Pica Pica, El Hético, Batagd, Llano Grande y Cimitarigua.

AVALUO COMERCIAL PREDIO “LA TOSTADORA” VEREDA VOLCAN, PAMPLONITA. n
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3.5. VIAS PRINCIPALES DE ACCESO (IDENTIFICACION Y CARACTERISTICAS)

v" Via nacional Ruta 55 Tramo Pamplona — Cucuta, es una de las rutas mas
importantes de la Red Nacional de Vias de Colombia, corresponde a una via
pavimentada con asfalto, presenta dos sentidos de circulaciébn y un ancho
aproximado de 8 metros, en regular estado de conservacion; actualmente en
proyeccion de ampliacién a doble calzada.

3.6. SERVICIOS PUBLICOS E INFRAESTRUCTURA (SECTOR)

v’ Infraestructura vial pavimentada.

v Cobertura del servicio de energia eléctrica.
v Cobertura de agua veredal.

v" Transporte publico.

3.7. TOPOGRAFIA DEL SECTOR

El sector presenta en la mayor parte de su extension una topografia de Ligeramente
inclinada a inclinada.

3.8. ZONIFICACION DE TIERRAS
De acuerdo con el Estudio de Suelos del Departamento de Norte de Santander
realizado por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi IGAC, el predio objeto de avallio

se encuentra ubicado en suelos clasificados asi:

El predio se encuentra ubicado en tierras de Clase VI.

t .- —
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Fuente: Mapa de Suelos, EOT Pamplonita.

3.9. CARACTERISTICAS GENERALES DE LOS SUELOS

Tierras Clase VI:

lucs_cp |Vis-1 \
ICLASE i \
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PRINCIPALES pfedcigﬁgzigﬁdpluvgljg?\ugl;a pend?gﬁteialz?ZS% >
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RECOMENDADOS secas, Ganaderia extensiva con pastos mejorados.
Siembras en curvas de nivel manteniendo
rtur roteccion; labranza minim rv
PRACTICAS |0 e s cLlivos.— ancalos o
aprovechamiento de tubérculos.

Fuente: Estudio de Suelos Norte de Santander, IGAC.
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3.10. SITUACION DE ORDEN PUBLICO DEL SECTOR

En general se considera que el sector cuenta con condiciones apropiadas y favorables
de seguridad para el desarrollo de actividades productivas.

3.11. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

Las perspectivas de valorizacion en el sector son altas, positivas dado que se esta
desarrollando proyecto de ampliacién vial y doble calzada.

IV. REGLAMENTACION TERRITORIAL

v' Segun Acuerdo No. 04 de abril de 2019 el cual actualiza el Acuerdo No. 03 del 25
de febrero de 2003, Esquema de Ordenamiento Territorial del municipio de
Pamplonita, el predio se encuentra localizado en un area definida como:

Articulo 25: CENTRALIDADES Y FUNCIONES PROPUESTAS.
-Centro Funcional Centro Poblado ElI Diamante (CFCP-EI Diamante)

Consolidado como receptor y comercializador de productos agropecuarios, asi como
nodo funcional cercano al eje vial. Se consolidara como nodo funcional de la Sub-
zona Norte, asi como de las veredas circundantes y especificamente un prestador de
servicios recreativos y turisticos. A lo anterior se suma el futuro desarrollo de las areas
de desarrollo campestre del sector Tescua, las cuales se integraran al desarrollo vial
de la carretera Cucuta — Pamplona.

Articulo 29: SUELO SUB-URBANO.- Forman parte del suelo Sub-urbano los
terrenos e inmuebles que se encuentren localizados dentro de los perimetros
delimitados en el plano FO7_LIMITE DEL CENTRO POBLADO EL DIAMANTE
PROPUESTO,...... ”

Paragrafo 1: Debido a las condiciones que posee actualmente el Centro Poblado El
Diamante y segun lo requerido en la normatividad territorial vigente, el presente
Esquema determina de manera estimativa inicial el modelo de ocupacion territorial a
la zona suburbana ya desarrollada categorizandola en tratamiento de consolidacion,
si embargo las areas por desarrollar requeriran de la formulaciéon de un Plan Parcial.

AVALUO COMERCIAL PREDIO “LA TOSTADORA” VEREDA VOLCAN, PAMPLONITA. n
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V. CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO

5.1. CABIDA SUPERFICIARIA

; FUENTE AREA EN
' DESCRIPCION HECTAREAS (ha)
Area total de terreno Certlflcad_o _de tradicion 3,0000
suministrado
Area con afectaglon por Tomada en campo 0,2850
ronda de rio
Area rural sin afectacion |  Remanente del calculo
C - 2,7150
del area en ronda rio

NOTA 1: Se adopta para la presente valoracién el area total de terreno registrada en
Certificado de tradicibn No. 272-16773 de fecha 21 de julio de 2020
suministrado; no obstante, se deja constancia que la factura de impuesto
predial suministrada registra un area de terreno de 4.406 m?, por tanto, se
recomienda a la propietaria realizar una aclaracién de areas ante catastro
y/o un levantamiento topografico del predio.

NOTA 2: El &rea con afectacion por ronda de rio se adopta de las medias realizadas
en campo del lindero occidental del predio que colinda con el rio Pamplonita
las cuales arrojan una longitud aproximada de 95 metros, esta longitud
multiplicada por 30 metros de area de acotamiento del cauce teniendo en
cuenta lo registrado en el Decreto 2245 de 2017, "Por el cual se
reglamenta el articulo 206 de la Ley 1450 de 2011 y se adiciona una
seccion al Decreto 1076 de 2015, Decreto Unico Reglamentario del
Sector Ambiente y Desarrollo Sostenible, en lo relacionado con el
acotamiento de rondas hidricas":

“SECCION 3 A
DEL ACOTAMIENTO DE LAS RONDAS HIDRICAS

ARTICULO 2.2.3.2.3A.1. Objeto y &mbito de aplicacion. El presente decreto tiene por
objeto establecer los criterios técnicos con base en los cuales las Autoridades
Ambientales competentes realizaran los estudios para el acotamiento de las rondas
hidricas en el area de su jurisdiccion.

La ronda hidrica se constituye en una norma de superior jerarquia y determinante
ambiental.

AVALUO COMERCIAL PREDIO “LA TOSTADORA” VEREDA VOLCAN, PAMPLONITA.
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ARTICULO 2.2.3.2.3A.2. Definiciones. Para efectos de la aplicacion e interpretacion
del presente decreto, se tendran en cuenta las siguientes definiciones:

1. Acotamiento: Proceso mediante el cual la Autoridad Ambiental competente define
el limite fisico de la ronda hidrica de los cuerpos de agua en su jurisdiccion.

2. Cauce permanente: Corresponde a la faja de terreno que ocupan los niveles
méaximos ordinarios de un cuerpo de agua sin producir desbordamiento de sus
margenes naturales.

3. Linea de mareas maximas: Corresponde a la elevacion maxima a la que llega la
influencia del mar en los cuerpos de agua debido a la marea alta o pleamar y la marea
viva o sicigial.

4. Ronda Hidrica: Comprende la faja paralela a la linea de mareas méximas o a la del
cauce permanente de rios y lagos, hasta de treinta metros de ancho.”.

NOTA 2: El avaluador no se hace responsable por la diferencia entre las
dimensiones efectivas y las consignadas en la documentacidon
suministrada.

5.2. LINDEROS

Se encuentran consignados en la Escritura pablica No. 241 del 08 de julio de 1995

Notaria Unica de Los Patios, (Dicha escritura no fue suministrada por el solicitante

para el presente estudio).

5.3. FORMA GEOMETRICA

El terreno del predio “LA TOSTADORA” tiene forma irregular.

5.4. TOPOGRAFIA Y RELIEVE

El predio se caracteriza por presentar basicamente una topografia plana, el area

occidental del predio cuenta con una topografia ligeramente inclinada, y el area

oriental en limites con la via pavimentada cuenta con una topografia fuertemente
inclinada.

5.5. FRENTE SOBRE VIA

El inmueble cuenta con frente sobre via pavimentada Pamplona — Cudcuta.

AVALUO COMERCIAL PREDIO “LA TOSTADORA” VEREDA VOLCAN, PAMPLONITA.
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5.6. AFECTACIONES Y ACCIDENTES FiSICOS
En la documentacién suministrada no se encuentran registradas afectaciones sobre
el predio objeto de valoracién; tampoco se evidencia afectacion alguna por
servidumbre o accidentes fisicos visibles.
5.7. EXPLOTACION ACTUAL
En la actualidad, el predio cuenta con uso avicola.

5.8. AGUAS

El predio cuenta con disponibilidad de agua veredal. El predio limita con un brazo del
rio Pamplonita en su lindero occidental.

5.9. CULTIVOS

El predio objeto de avallio no cuenta con cultivos permanentes a valorar al momento
de la visita.

5.9.1 AREAS POR CULTIVOS
No aplica para el predio objeto de avallto
5.10. CERRAMIENTOS

El predio objeto de estudio presenta los siguientes cerramientos:

Tipo Longltud Ubicacién
aproximada

Cerramiento en malla eslabonada de 2m de
altura con postes metalicos cada 2m y porton de 30,00m
dos abras.

Frente a via
pavimentada

Cerramiento en malla eslabonada de 2m de

altura con postes metalicos cada 2m y porton de 11,00m Parte intermedia_del

dos abras predio
Cerca de alambre de puas de 4 hilos promedio 130m Potreros parte
con postes de madera cada 2m posterior del predio

Nota: Las longitudes adoptadas de los cerramientos se tomaron de medidas
aproximadas realizadas por el avaluador en visita al predio.

AVALUO COMERCIAL PREDIO “LA TOSTADORA” VEREDA VOLCAN, PAMPLONITA.
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VI. INFRAESTRUCTURA Y MEJORAS

6.1. SERVICIOS

El predio cuenta con conexién a redes de energia del sector. Cuenta con acceso al
agua veredal.

El predio no cuenta con acceso a servicio de gas natural ni alcantarillado o pozo
séptico, segun informacién suministrada en visita de perito.

6.2. VIAS INTERNAS

El predio cuenta con una via interna en tierra en su parte occidental, que comunica
con predio en lindero sur.

VII. CARACTERISTICAS GENERALES DE LAS CONSTRUCCIONES

Al momento de realizar la visita al predio en estudio se identificaron las siguientes
construcciones relevantes objeto de valoracion:

Item | Construccion Descripcion Cantidad | Dimension
total
aproximada
en (m?

Con columnas de ferro concreto,
1 Bodega mamposteria, cubierta en teja 1 32,00 m?
de zinc y estructura metdlica,
piso en tableta.

En mamposteria, cubierta en

2 Oficina teja de zinc y estructura 1 16,00 m?
metalica.
Con placa de cimentacion, malla

3 Corral eslabonada, estructura 1 12,00 m?
metdlica, cubierta en teja de
zinc.
Con columnas de ferro concreto,

4 Galpones cubierta en teja de zinc con 4 1.364,00 m?

grandes estructura metdlica, placa de

cimentacion, malla eslabonada.
Con placa de cimentacion,

5 Galpones estructura metalica, cubierta en 3 53,00 m?
pequefios teja de zinc, malla eslabonada y
madera.

AVALUO COMERCIAL PREDIO “LA TOSTADORA” VEREDA VOLCAN, PAMPLONITA.
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6 Muro de En concreto malla y piedra, de
contenciéon | 30cm de ancho promedio, en 2 30,00 ml
dos niveles, altura 1,5m
promedio.
7 Zona Piso endurecido en concreto 1 220 m?
endurecida
Tanque de En mamposteria, cubierta en
8 agua teja de zinc, con placa de 1 4,00 m?
cimentacion

Nota: Las &reas construidas adoptadas se tomaron de medidas aproximadas
realizadas por el avaluador en visita al predio.

VIIl. COMPENDIO CONSIDERACIONES DETERMINANTES

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de la propiedad, expuestas en
los capitulos anteriores, se han tenido en cuenta para la determinacién del valor
comercial materia del presente informe, las siguientes particularidades.

v' La ubicacion del predio objeto del presente avalio comercial, Municipio de
Pamplonita, Departamento de Norte de Santander.

v Destinacion del inmueble

v i_a topografia del terreno.

v' Ladisponibilidad de servicios publicos.

v Las condiciones de saneamiento y proteccién ambiental del sector.

v El area registrada del predio “LA TOSTADORA”.

v' La clase de suelo rural.

v La explotacion del predio.

v El potencial de fertilidad de la tierra

v' Se realizaron consultas directas a propietarios, administradores de predios,
comisionistas, sobre el posible valor del terreno en el sector donde se ubica el

predio a avaluar, las cuales arrojaron resultados que se detallan en el andlisis
estadistico mas adelante.

AVALUO COMERCIAL PREDIO “LA TOSTADORA” VEREDA VOLCAN, PAMPLONITA.
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v' Las posibilidades de Comercializacion del inmueble son moderadas en el
mediano plazo.

v' La valoracién de los inmuebles del sector y en términos generales del sector
inmobiliario, esta condicionada a las circunstancias econémicas actuales.

v' El presente avallo no tiene en cuenta para la determinacion del valor, aspectos
de orden juridico de ninguna indole.

v' El avaluador no revelara informacion sobre la valuaciéon a nadie distinto de la
persona natural o juridica que solicitd el encargo valuatorio y solo lo hara con
autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso que el informe sea solicitado por
una autoridad competente.

v'  El presente avallo esta sujeto a las condiciones actuales del pais y a la
normatividad vigente en el municipio, en sus aspectos socioeconémicos,
juridicos, urbanisticos y del mercado, cualquier cambio o modificacién en dicha
estructuracion alteraré la exactitud de dicho avaluo.

v' El avaluador certifica que no tiene intereses financieros ni de otra indole en el

inmueble avaluado, ni vinculos de naturaleza alguna con sus propietarios, mas
alla de los derivados de la contratacion de sus servicios profesionales.

IX. METODOLOGIA DE AVALUO

TERRENO

Como metodologia al proceso valuatorio para la determinacion del valor comercial del
terreno del predio en estudio y de acuerdo a lo establecido en la Resolucion No. 620
del 2008, expedida por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi, se utiliz6 el método
de Comparacion o de Mercado.

Articulo 1°.-Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaluo.
Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas
para llegar a la estimacién del valor comercial

Articulo 11°.- De los calculos matematicos estadisticos y la asignacion de los
valores. Cuando para el avalio se haya utilizado informacion de mercado de
documentos escritos, éstos deben ser verificados, confrontados y ajustados antes de
ser utilizados en los calculos estadisticos.
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\/ '
VADECOL

VALORACIONES DE COLOMBIA

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual es la
media aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central es necesario
calcular indicadores de dispersion tales como la varianza y el coeficiente de variacion.

Desarrollo metodoloégico:

Se realiz6 inicialmente un analisis del mercado encontrado en la zona; posteriormente
se desarrollé un proceso de depuracién de los datos para homogenizar la informacién
de la muestra tomada, descontando el valor de las mejoras, aplicando factores para
determinar el valor del terreno de lotes en el sector:

DATOS OFERTAS DE MERCADO - VALORES DE REFERENCIA - SUELO RURAL SOBRE VA PAMPLONITA A CUCUTA

DEPURACION DE VALORES DE SUELO
Valor
Ubicacion del % Aea | Valorestimado
No. ‘pre;ic Valor ofeta Dc“’amn Valor Austado  |Avea terreno| - estimado j Valor Terreno IS Contacto |Valor depurado final | Factor  |Valor depurado final | Valor depurado
9 Ha | coberturaso A - Segregado Fuente HaTemeno | Tamafio | HaTemeno |fnalM2Termeno
culivs " L
CASALOTE Lote de 2500m2 con casa sobre via pavimentada, |  Heloina
1| SOBREVA | $250000000 10% $225000000 | 02500 $0 200 $150.000000 | $75.000.000 | presenta arboles dispersos de naranjo, aguacatey |  Acevedo $300.000.000 07 $210.000.000 $21.000
PAMPLONITA banano, 3202327339
ENCASOBRE F]w;coaazwcu\azbvexlapa‘umennda;:‘ede e
Z m2, cuenta con 4 galpones, matadero, josé Velandia
2 viA $150000000 10% $135.000000 | 0,750 $0 540 $108.000.000 | $27.000.000 galpones, $360.000.000 06 $216.000.000 $21600
beneficiadero, casa de 2 alcobas, arboles frutales | 3157242038
PAVMPLONITA
dispersos.
PARCELA Sevende parcela DE 7937m2 en buena ubicacion | RENTABIEN
3 | SOBREVIA | $270000.000 10% $243000000 | 07937 $0 50 $37500000 | $205500000 |  sobre lavia principal consta de casa, arboles | SASCUCUTA|  $258.913947 09 $233.022553 $23.302
PRINCIPAL frutales y se cultiva cebolla cilantro habichuela 5718371
PROMEDIO $219.674.184 $21967
DESVIACION ESTANDAR $11.942.956 $1.194
COEFICIENTE DE VARIACION 544% 544%
LIMITE SUPERIOR $2315617.140 $23.162
LIMITE INFERIOR 5207731228 $20773
VALOR ADOPTADO $219.700.000 $21970

Dada la extension del predio en estudio, a criterio del avaluador se decide aplicar un factor que permita homogenizar las muestras en lo referente al factor area. De acuerdo a la metodologia planteada por el avaluador Oscar Borrero en su libro
Avaltio de Inmuebles y Garantias, capitulo 2, Factores y Métodos para el Avallio Comercial menciona "TAMANO. Hay una elasticidad-precio de acuerdo con el tamafio. Los inmuebles grandes tienen un precio unitario inferior a los inmuebles de
menor tamafio. Existen tablas y regresiones lineales que lo permiten calcular.” y plantea la siguiente tabla:

El andlisis de la muestra y su comportamiento es acertado, el coeficiente de variacion
es de 5,44%, por lo tanto, se encuentra en el rango inferior al r < 7,5% y podemos
afirmar que la muestra estadistica es aceptable.

Segun la Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el IGAC, cuando
el Coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%; la media
obtenida se podra adoptar como el més probable valor asignable al terreno de la zona,
es decir, en este caso el valor de la hectarea rural del sector es de $219.700.000/ha
(valor ajustado a cientos de miles).

Ajuste del valor de mercado para el &rea ubicada en Ronda de rio:

Ahora, como el predio cuenta con un area de proteccion por ronda de rio en su lindero
occidental que limita con el Rio Pamplonita; a criterio del avaluador, se considera para
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su valoracion, aplicar un factor de ajuste para dicha area de acuerdo con las
caracteristicas del predio para llegar a un juicio uniforme de valor de terreno en zona
de proteccion.

FACTORES DE VALOR PARA EL AREA DE PROTECCION EN RONDA DE RIO.

Las variables adoptadas que serviran para la calificacién del area en ronda de rio
seran las siguientes:

VARIABLES PUNTOS
NORMATIVIDAD Y USO 20
RECURSOS HIDRICOS 15
TOPOGRAFIA Y PENDIENTES 10
ACCESIBILIDAD 15
COBERTURA VEGETAL 15
CALIDAD DE SUELOS 15
UBICACION 10
TOTAL 100

Cada una de las variables se gradua de acuerdo con la calificacién encontrada por
el Valuador.

Normatividad y uso

Concepto Puntos
Zonas Urbanas de Produccion (ZU)
Genera hienes y servicios aprovechando los recursos naturales. 20

Areas destinadas a parques de recreacion activa.

Zonas Suburbanas de Produccién (ZSP)

Son &reas contiguas a zonas urbanas de produccion, los cuales
pueden tener vocacion urbanistica pero que tienen limitaciones 15
ambientales, tales como la presencia de bosques en buen
estado de conservacion a los cuales se les debe asegurar su
proteccion.

Zonas Urbanas de Recuperacion para la Produccion (ZRU)
Mantener las condiciones naturales de la zona y permitir los 15
asentamientos humanos que alli se encuentren.

Zonas Rurales de Recuperacion para la Produccion Agroforestal
(ZRF) 10
Restablecimiento de las condiciones naturales que permiten el
aprovechamiento sostenible de los recursos de la zona.

Zona de Recuperacién para la Preservacion (ZRP)

Perpetuar los recursos naturales. 5

AVALUO COMERCIAL PREDIO “LA TOSTADORA” VEREDA VOLCAN, PAMPLONITA.
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Zonas de Proteccion (ZP)
Garantiza la preservacion de cuerpos de agua y obras de control 1
ambiental, control de erosién o escarpas y taludes.
Recursos hidricos
Concepto Puntos
Abundante 15
Suficiente 10
Escasa 5
Sin agua 1
Topografia
Concepto Pendiente Puntos
Plana o Suave 0% al 8% 10
Inclinada o media 9% al 15% 5
Escarpada > al 15% 1
Accesibilidad
Concepto Puntos
Via principal asfaltada 15
Carreteable en tierra 10
Camino de herradura 5
Dificil acceso 1
Cobertura vegetal
Concepto Puntos
Cultivado 15
Silvopastoril 10
Enmalezado 5
En rastrojo 1
Calidad de suelos
Concepto Cdédigos Puntos
Unidades y subunidades
geomorfologicas en ambiente Ssl, Sel, Srl, Sre, Sul, Sue. 15
estructural

AVALUO COMERCIAL PREDIO “LA TOSTADORA” VEREDA VOLCAN,
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Unidades y subunidades
geomorfolégicas en ambiente Dll, Dol, Dco, Ddi, DIfl. 10
denudacional
Unidades y subunidades Faa, Fea, Ftas, Ftase, Fta, Fpi,
geomorfolégicas en ambiente Fso, Fps. 5
fluvial

Ubicacion.

CONCEPTO Puntos
RURAL
0A1Km

1,00 A5Km
5,01 A10 Km
MAS DE 10 Km

[EEY
o

N | 01|00

FACTORES APLICADOS:

De acuerdo con lo anterior, aplicando los respectivos factores de acuerdo con las
caracteristicas puntuales del predio, obtenemos lo siguiente:

PUNTOS AREA EN
VARIABLES RONDA DE RIO
NORMATIVIDAD Y USO 1
RECURSOS HIDRICOS 10
TOPOGRAFIA Y PENDIENTES 5
ACCESIBILIDAD 10
COBERTURA VEGETAL 10
CALIDAD DE SUELOS 5
UBICACION 10
TOTAL 51

De lo anterior, obtenemos un factor de ajuste por area de proteccion de 51 puntos o
51% para el terreno en mencioén, aplicandose de la siguiente manera:

Vr. Terreno Factor Ajuste Vr. Aplicando Vr. Final
rural del sector factor ajuste/ adoptado/ (ha)
(ha) adoptado (ha) en rondade rio
$219.700.000 51% $112.047.000 $112.000.000

Por lo anterior, se adopta un valor por hectarea para el terreno del predio en ronda de
rio de $112.000.000/ ha, (valor ajustado a cientos de miles).
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Para establecer el valor de la Construccion se utiliza el método de costo de reposicidon
segun la Resolucién 620 de 2008 expedida por el IGAC.

Articulo 3°.- Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion
a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la depreciacion
acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al
terreno. Para ello se utilizara la siguiente férmula:

Vc ={Ct-D}+Vt En donde:

Vc = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion
D = Depreciacion

Vit = Valor del terreno

Partiendo de la base de los presupuestos de obra a nuevo desarrollados de acuerdo
al tipo de construccion y mejora; con ello se realiza la depreciacion del valor de
acuerdo a la edad estimada y su estado de conservacion, tomando como herramienta
la tabla de Fitto y Corvini, resultando el siguiente calculo:

Item Descripcion Vr.Reposicion | Vu | Va | %Va | Estado | % Dep. Vr. Actual Vr. Actual

ajustado

1 |Bodega 972.000 70 | 25 35,71%| 3,00 38,15% 601.182 601.000

2 | Oficina 740.000 0 |2 3B5,71%( 3,00 38,15%|  457.690 458.000

3 | Comral 342.000 0 |10 33,33%| 4,00 63,00% 126.540 127.000

4 [ Galpones grandes 342.000 70 125 35,71%| 3,00 38,15% 211.527 212.000

5 | Galpones pequefios 460.000 70 |25 35,71%| 3,50 49,55% 232.070 232.000

6 | Muro de contencion 155.000 70 | 10 14,29%| 2,50 15,42% 131.099 131.000

7 | Zona endurecida 228.000 0 | 10 3333%( 3,00 36,07%| 145760 146.000

8 | Tanque de agua 412.000 30 | 10 33,33%| 3,00 36,07% 263.392 263.000

9 ffef]rtr:r::':o enmala 07000 | 30 | 10 | 3333 300 | 30| 62012 62000
Cerramiento en malla

10 |parte intermedia del 97.000 30 | 10 33,33%| 3,50 47,86% 50.576 51.000

predio
11 | Cerca de alambre 19.100 20 | 10 50,00%| 2,00 39,07% 11.638 12.000
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X. DETERMINACION DEL VALOR

De acuerdo con las consideraciones anteriores y el estudio realizado, el valor
comercial estimado para el predio objeto del presente avallo es:

Predio denominado "LA TOSTADORA” - Departamento de Norte de Santander - Municipio
de Pamplonita — Vereda Volcan.

’ VALOR
DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD UNITARIO $ VALOR TOTAL $
0
U [ Arcadet -
o rea ge ereno sin Ha 2,7150|  219.700.000 596.485.500
o afectacion
= Area de ronda de rio Ha 0,2850 112.000.000 31.920.000
SUB TOTAL TERRENO 628.405.500
y VALOR
DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD UNITARIO $ VALOR TOTAL $
Bodega m2 32,00 601.000 19.232.000
! Oficina m2 16,00 458.000 7.328.000
% Corral m2 12,00 127.000 1.524.000
4 Galpones grandes m2 1364,00 212.000 289.168.000
; Galpones pequefios m2 53,00 232.000 12.296.000
%J Muro de contencion m2 37,50 131.000 4.912.500
g Zona endurecida piso m2 220,00 146.000 32.120.000
@ Tanque de agua m2 4,00 263.000 1.052.000
|_ .
@ | Cerramiento en malla m 30,00 62.000 1.860.000
o frente a via
U .
Cerramiento en malla m 11,00 51.000 561.000
parte intermedia del predio
Cerca de alambre y m 130,00 12.000 1.560.000
madera
SUB TOTAL CONSTRUCCIONES Y MEJORAS 371.613.500

VALOR TOTAL ESTIMADO DEL PREDIO

| $1.000.019.000]
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Valor en letras: MIL MILLONES DIECINUEVE MIL PESOS.

De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 8 de 2000 y con el
articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el avalto tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de expedicion
del informe, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el
inmueble se conserven.

HONNATHAN RODRIGUEZ VELASCO
Avaluador Desighado
Registro Abierto de Avaluadores — RAA AVAL-1102353587
Registro Nacional de Avaluadores — RNA No. 3698.
Valuador Panamericano UPAV No. 1221.

Especialista en Valoracion de Inmuebles Urbanos, Rurales, Especiales, Recursos
Naturales, Suelos de Proteccion, Edificaciones de Conservacion Argueolégica y
Monumentos Histéricos.

22 de Julio de 2020.
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Xl. EOTOGRAFIAS DEL PREDIO

pavimentada
V) ~

TGP

Vista ronda de rio
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Vista interna oficina Corral
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Galpones grandes.

Galpo

nes grandes
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Muro de contencién Muro de contencién
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Cerramiento en malla Cerca de alambre
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-
rgia electrica

Medidor de ene

Entorno Entorno
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XIl. DECLARACION JURAMENTADA

Declaro bajo gravedad de juramento que: PRIMERO: Me identifico personalmente y
profesionalmente como aparece al pie de mi correspondiente firma. SEGUNDO: Bajo
la gravedad de juramento y de conformidad con el inciso cuarto del articulo 226 de la
ley 1564 de 2012, de manera libre, espontanea e independiente de acuerdo con la
certeza profesional rindo la presente declaracion. TERCERO: Que como declarante
no tengo ninguna clase de impedimento legal o moral para rendir esta declaracion,
asimismo no estoy en curso de las causales contenidas en el articulo 50 de la misma
ley. CUARTO: Que conozco la responsabilidad que implica jurar en falso de
conformidad con el Cédigo Penal. QUINTO: Que el dictamen pericial rendido por el
suscrito de fecha 22/julio/2020 corresponde al avalio comercial del predio identifiado
como “LA TOSTADORA” localizado en el municipio de PAMPLONITA en la
VEREDA VOLCAN _identificado con FMI 272-16773 y cOdigo catastral
545200201000000060006000000000.

SEXTO: Que las publicaciones relacionadas con la materia de peritaje que he
realizado en los ultimos diez (10) afios son:

PUBLICACION TEMA
NO APLICA NO APLICA

SEPTIMO: Que la lista de casos en la que he sido asignado como perito para la
elaboracion de Dictamen pericial en los ultimos cuatro (4) afios son:

JUZGADO O RADICACION | DEMANDANTE | APODERADOS TEMA
DESPACHO DEL
JUDICIAL PROCESO
JUZGADO
CUARTO CIVIL SANDRA
MUNICIPAL DE | 680014003013 JAVIER ROCIO PROCESO
EJECUCION DE 20 TRIGOS RUEDA EJECUTIVO
SENTENCIAS 100073801 BOHORQUEZ | BALLESTEROS | SINGULAR
DE
BUCARAMANGA

OCTAVA: Que he sido designado en los siguientes procesos donde ROSALBA
GUERRERO CARRERO es parte:

JUZGADO O DESPACHO JUDICIAL | OBJETO DEL DICTAMEN.
NO APLICA NO APLICA
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NOVENA: Que el dictamen que acompafa la presente declaracion en cuanto a los

examenes, métodos, experimentos e investigaciones empleados se diferencian
respecto a peritajes rendidos en anteriores procesos por el suscrito en: NO APLICA.

DECIMA: Que el dictamen que acompafia la presente declaracion en cuanto a los
examenes, métodos, experimentos e investigaciones empleados se diferencian del
ejercicio regular de mi profesion u oficio en: NO APLICA.

PARA CONFIRMAR EL CONTENIDO DEL PRESENTE DOCUMENTO SE
ADJUNTA HOJA DE VIDA ACOMPANADO DE LAS RESPECTIVAS
CERTIFICACIONES, IGUALMENTE SE INCLUYE DOCUMENTOS E
INFORMACION BASE DEL DICTAMEN RENDIDO.

Manifiesto, que todo lo declarado anteriormente es verdadero y para tal efecto firmo,
este documento.

ey,

/ HONNATHAN RODRIGUEZ VELASCO
C.C. No. 1.102.353.587
TELEFONO: 3167570263
DIRECCION: CRA 2A # 3AN-58
CIUDAD: PIEDECUESTA

Registro Abierto de Avaluadores — RAA AVAL-1102353587
Registro Nacional de Avaluadores — RNA No. 3698.
Valuador Panamericano UPAV No. 1221.

Especialista en Valoracion de Inmuebles Urbanos, Rurales, Especiales, Recursos
Naturales, Suelos de Proteccion, Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y
Monumentos Histéricos.

22 de Julio de 2020.
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DATOS OFERTAS DE MERCADO - VALORES DE REFERENCIA - SUELO RURAL SOBRE ViA PAMPLONITA A CUCUTA

DEPURACION DE VALORES DE SUELO
Ubicacion del o ) ; i Area i ) )
No. 3 Valor oferta  |% Negociacion|  Valor Ajustado | Area terreno VLIS " VB estl_mado Valor Terreno . Valor depurado final Factor | Valor depurado final | Valor depurado
predio 0 Observaciones Contacto Fuente o 3
Ha X ) . Segregado Ha Terreno Tamaiio Ha Terreno final M2 Terreno
cultivos m mejoras
CASA LOTE Lote de 2500m2 con casa sobre via pavimentada, Heloina Acevedo
1 SOBRE ViA $250.000.000 10% $225.000.000 0,2500 $0 200 $150.000.000 $75.000.000 presenta arboles dispersos de naranjo, aguacate y $300.000.000 0,7 $210.000.000 $21.000
3202327339
PAMPLONITA banano.
Finca avicola sobre via pavimentada, lote de 750m2, . .
o | FINCASOBRE | ¢ 150 000.000 10% $135.000000 | 00750 $0 540 $108000000 | $27.000000 | cuenta con 4 galpones, matadero, beneficiadero, casa | 0 “SaM93 | a0 000,000 06 $216.000.000 $21.600
VIA PAMPLONITA . N 3157242038
de 2 alcobas, arboles frutales dispersos.
PARCELA Se vende parcela DE 7937m2 en buena ubicacion sobre|  RENTABIEN
3 SOBRE ViA $270.000.000 10% $243.000.000 0,7937 $0 50 $37.500.000 $205.500.000 la via principal consta de casa, arboles frutalesy se | S.A.S CUCUTA $258.913.947 09 $233.022.553 $23.302
PRINCIPAL cultiva cebolla cilantro habichuela 5718371
El andlisis de la muestra y su comportamiento es acertado, el coeficiente de variacion es de 5,44%, por lo tanto, se encuentra en el rango inferior al r < 7,5% y pods PR(‘)MEDIOl $219.674.184 $21.967
afirmar que la muestra estadistica es aceptable. DESVIACION ESTANDAR $11.942.956 $1.194
COEFICIENTE DE VARIACION 5,44% 5,44%
Segn la Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el IGAC, cuando el Coeficiente de variacién sea inferior: a mas (+) 0 a menos (-) 7,5%; la media obtenida LIMITE SUPERIOR $231.617.140 $23.162
se podré adoptar como el més probable valor asignable al terreno de la zona, es decir, en este caso el valor de la hectérea rural del sector es de $219.700.000/ha (valor LIMITE INFERIOR $207.731.228 $20.773
ajustado a cientos de miles). VALOR ADOPTADO $219.700.000 $21.970
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Dada la extension del predio en estudio, a criterio del avaluador se decide aplicar un factor que permita homogenizar las muestras en lo referente al factor area. De acuerdo a la metodologia planteada por el avaluador Oscar Borrero en su libro
Avalto de Inmuebles y Garantias, capitulo 2, Factores y Métodos para el Avalio Comercial menciona "TAMANO. Hay una elasticidad-precio de acuerdo con el tamafio. Los inmuebles grandes tienen un precio unitario inferior a los inmuebles de
menor tamafio. Existen tablas y regresiones lineales que lo permiten calcular." y plantea la siguiente tabla:

SOPORTE OFERTAS

OFERTA 1

oles

OFERTA 2

OFERTA 3

WAL AAIE L,

IENL LRIN RIS

ANEXO ESTUDIO DE MERCADO TERRENO RURAL
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32,00 m2
Referencia valor unitario

1 PRELIMINARES
1.1 |Descapote a maquina m® 3,20 $9.825,00 $31.440,00(Construdata 195 - Pag. 147
1.2 |Replanteo m2 32,00 $2.659,00 $85.088,00(Construdata 195 - Pag. 147
2 CIMIENTOS
2.1 |Excavacion mecanica m® 9,60 $35.064,00 $336.614,40(Construdata 195 - Pag. 147
2.2 |Relleno en material en sitio m® 6,40 $36.127,00 $231.212,80(Construdata 195 - Pag. 147
2.3 |Relleno en Recebo Comin Compactado m® 3,20 $281.056,00 $899.379,20(Construdata 195 - Pag. 147
3 ESTRUCTURA
3.1 [Placa en concreto 3000 psi 10cm m2 32,00 $82.487,00 $2.639.584,00|Construdata 195 - Pag. 171
3.2 [Concreto columna 30x40 ml 28,00 $197.451,00 $5.528.628,00| Construdata 195 - Pag. 169
3.3 [Concreto columnetas 15x20 ml 24,00 $98.725,50 $2.369.412,00|al 50% de las columnas
4 MAMPOSTERIA
4.1 |Muro divisorio blogue liso No. 5 m2 96,00 $30.333,00 $2.911.968,00|Construdata 195 - Pag. 176
4.2 |Pintura diluible en agua intervinil gl 13,00 $25.150,00 $326.950,00|Construdata 195 - Pag. 113
5 AFINADOS Y PANETES
5.1 |Alistado de pisos 2cm m2 32,00 $17.223,00 $551.136,00(Construdata 195 - Pag. 184
5.2 |Pafete liso muros 1:5 m2 96,00 $27.773,00 $2.666.208,00|Construdata 195 - Pag. 165
6 CARPINTERIA METALICA
6.1 |Puerta de interés social 0.76 - 1.00m Und 1,00 $197.713,00 $197.713,00(Construdata 195 - Pag. 160
6.2 |Ventana aluminio corrediza al 1.2 x 1.2m vidrio 3mm Und 4,00 $156.871,00 $627.484,00(Construdata 195 - Pag. 161
7 REDES
7.1 |Red Hidraulica interna Und 1,00 $565.489,00 $565.489,00(Item 31.30.03 Revista Construprecios
7.2 |Red Gas Und 0,00 $662.191,00 $0,00|Construdata 195 - Pag. 188
7.3 |Red Eléctrica Und 1,00 $1.949.290,00! $1.949.290,00|Presupuesto base
8 PISOS
8.1 |Piso tableta gres rojo m2 32,00 $13.500,00 $432.000,00(Construdata 195 - Pag. 115
8.2 |Guardaescoba gres m 24,00 $17.600,00 $422.400,00(Construdata 195 - Pag. 182
9 CUBIERTA
9.1 |Teja aluzinc seam sencil 2.0x0,45 cal.26 m2 32,00 $16.660,00 $533.120,00(Construdata 195 - Pag. 87
9.2 |Estructura metalica para teja m 44,00 $35.940,00 $1.581.360,00|Construdata 195 - Pag. 166

ANEXO PRESUPUESTO BODEGA



WADECOL

16,00 m2

Referencia valor unitario

1 PRELIMINARES
1.1 |Descapote a maquina m® 1,60 $9.825,00 $15.720,00|Construdata 195 - Pag. 147
1.2 |Replanteo m?2 16,00 $2.659,00 $42.544,00(Construdata 195 - Pag. 147
2 CIMIENTOS
2.1 [Excavacién mecanica m? 4,80 $35.064,00 $168.307,20|Construdata 195 - Pag. 147
2.2 [Relleno en material en sitio m? 3,20 $36.127,00 $115.606,40|Construdata 195 - Pag. 147
2.3 [Relleno en Recebo Comin Compactado m? 1,60 $281.056,00 $449.689,60|Construdata 195 - Pag. 147
3 ESTRUCTURA
3.1 [Placa en concreto 3000 psi 10cm m?2 16,00 $82.487,00 $1.319.792,00|Construdata 195 - Pag. 171
4 MAMPOSTERIA
4.1 |Muro divisorio bloque liso No. 5 m?2 40,00 $30.333,00 $1.213.320,00|Construdata 195 - Pag. 176
4.2 |Pintura diluible en agua intervinil gl 5,00 $25.150,00 $125.750,00|Construdata 195 - Pag. 113
5 AFINADOS Y PANETES
5.1 [Alistado de pisos 2cm m?2 16,00 $17.223,00 $275.568,00|Construdata 195 - Pag. 184
5.2 |Pafiete liso muros 1:5 m?2 40,00 $27.773,00 $1.110.920,00 | Construdata 195 - Pag. 165
6 CARPINTERIA METALICA
6.1 [Puerta de interés social 0.76 - 1.00m Und 1,00 $197.713,00 $197.713,00|Construdata 195 - Pag. 160
6.2 [Ventana aluminio corrediza al 1.2 x 1.2m vidrio 3mm Und 1,00 $156.871,00 $156.871,00|Construdata 195 - Pag. 161
7 REDES
7.1  [Red Hidraulica interna Und 1,00 $565.489,00 $565.489,00|Item 31.30.03 Revista Construprecios
7.2 |Red Eléctrica Und 1,00 $1.949.290,00 $1.949.290,00 |Presupuesto base
8 P1SOS
8.1 [Piso tableta gres rojo m2 16,00 $13.500,00 $216.000,00|Construdata 195 - Pag. 115
8.2 [Guardaescoba gres m 16,00 $17.600,00 $281.600,00|Construdata 195 - Pag. 182
9 CUBIERTA
9.1 ([Teja aluzinc seam sencil 2.0x0,45 cal.26 m?2 16,00 $16.660,00 $266.560,00|Construdata 195 - Pag. 87
Estructura metélica para teja $35.940,00 $1.006.320,00 |Construdata 195 - Pag. 166

Referencia valor unitario

1 PRELIMINARES
1.1 |Descapote a maquina m® 0,40 $9.825,00 $3.930,00(Construdata 195 - Pag. 147
1.2 |Replanteo m2 4,00 $2.659,00 $10.636,00|Construdata 195 - Pag. 147
2 CIMIENTOS
2.1 |Excavacion mecanica m® 1,20 $35.064,00 $42.076,80|Construdata 195 - Pag. 147
2.2 |[Relleno en material en sitio m® 0,80 $36.127,00 $28.901,60(Construdata 195 - Pag. 147
2.3 [Relleno en Recebo Comin Compactado m® 0,40 $281.056,00 $112.422,40|Construdata 195 - Pag. 147
3 ESTRUCTURA
3.1 [Placa en concreto 3000 psi 10cm m2 4,00 $82.487,00 $329.948,00|Construdata 195 - Pag. 171
4 MAMPOSTERIA
4.1 |Muro divisorio blogue liso No. 5 m2 12,00 $30.333,00 $363.996,00|Construdata 195 - Pag. 176
4.2 |Pintura diluible en agua intervinil gl 1,00 $25.150,00 $25.150,00|Construdata 195 - Pag. 113
5 AFINADOS Y PANETES
5.1 [Pafiete liso muros 1:5 m2 12,00 $27.773,00 $333.276,00|Construdata 195 - Pag. 165
6 CUBIERTA

Teja aluzinc seam  sencil 2.0x0,45 cal.26 $16.660,00 $66.640,00(Construdata 195 - Pag. 87

ANEXO PRESUPUESTOS OFICINA'Y TANQUE DE AGUA



220,00 m2

Referencia valor unitario

1 PRELIMINARES

1.1 |Descapote a maquina m® 22,00 $9.825,00 $216.150,00|Construdata 195 - Pag. 147
1.2 |Replanteo m2 220,00 $2.659,00 $584.980,00|Construdata 195 - Pag. 147
2 CIMIENTOS

2.1 |Excavaciéon mecanica m® 66,00 $35.064,00 $2.314.224,00[Construdata 195 - Pag. 147
2.2 |[Relleno en material en sitio m® 44,00 $36.127,00 $1.589.588,00[|Construdata 195 - Pag. 147
2.3 |Relleno en Recebo Comtn Compactado m® 22,00 $281.056,00 $6.183.232,00[Construdata 195 - Pag. 147
2.4 [Concreto corriente grava comun 2000 PSI m® 88,00 $332.739,00 $29.281.032,00|Construdata 195 - Pag. 163

CALCULO POR 1,00 ml

Referencia valor unitario

1 MURO EN CONCRETO

1.1 |CONCRETO CORR.GRAVA COMUN 3000 PSI m® 0,11 $355.082 $39.059,00|Construdata 195 - Pag. 170
1.2 |DESENCROFANTE DESMOLDATOC (16KG) un 0,03 $283.300 $8.499,00(Construdata 195 - Pag. 170
1.3 |DISTAN/DOR.PPN-100 PUENTES PLAST. 1/4" un 4,00 $307 $1.228,00[Construdata 195 - Pag. 170
1.4 |FORMALETA M2 CON ACCESORIOS d 1,00 $1.820 $1.820,00[Construdata 195 - Pag. 170
1.5 |HERRAMIENTA MENOR % 2,00 $1.793 $3.585,00[Construdata 195 - Pag. 170
1.6 |HORA CUADRILLA AA - ALBANILERIA hc 3,00 $19.561] $58.683,00| Construdata 195 - Pag. 170
1.7 |MALLA ELECTROSOLDADA XX-159 6X2.35M un 0,14 $61.900 $8.666,00[Construdata 195 - Pag. 170
1.8 |MEMB. CURAD. CURASEAL BLAN. (20KG) kg 0,10 $5.300 $530,00({Construdata 195 - Pag. 170
1.9 |VIBRADOR CONC. GASOLINA 3-4M 25-40MM d 0,08 $26.175 $2.094,00[Construdata 195 - Pag. 170

ANEXO PRESUPUESTOS ZONA ENDURECIDA Y MURO DE CONTENCION



VADECOL

Galpon grande

450,00 m2
ITEM ACTIVIDAD UN. CANTIDAD [ALOR UNITARI VALOR TOTAL Referencia valor unitario
1 PRELIMINARES
1.1 |Descapote a maquina m® 45,00 $9.825,00 $442.125,00(Construdata 195 - Pag. 147
1.2 [Replanteo m2 450,00 $2.659,00 $1.196.550,00|Construdata 195 - Pag. 147
2 CIMIENTOS
2.1 |Excavacién mecanica m® 135,00 $35.064,00 $4.733.640,00|Construdata 195 - Pag. 147
2.2 |Relleno en material en sitio m® 90,00 $36.127,00 $3.251.430,00|Construdata 195 - Pag. 147
2.3 |Relleno en Recebo Comln Compactado m® 45,00 $281.056,00 $12.647.520,00(Construdata 195 - Pag. 147
3 ESTRUCTURA
3.1 |Placa en concreto 3000 psi 10cm m2 450,00 $82.487,00 $37.119.150,00(Construdata 195 - Pag. 171
3.2 |Concreto columna 30x40 ml 96,00 $197.451,00 $18.955.296,00(Construdata 195 - Pag. 169
4 MAMPOSTERIA
4.1 |Muro divisorio bloque liso No. 5 m2 33,60 $30.333,00 $1.019.188,80|Construdata 195 - Pag. 176
4.2 |Pintura diluible en agua intervinil gl 15,00 $25.150,00 $377.250,00[Construdata 195 - Pag. 113
5 CERRAMIENTO EN MALLA
5.1 |Cerramiento en malla eslabonada y madera m2 210,00 $109.980,00 $23.095.800,00|Construdata 195 - Pag. 79
6 REDES
6.1 |Red Hidraulica interna Und 1,00 $565.489,00 $565.489,00( Item 31.30.03 Revista Construprecios
6.2 |Red Eléctrica Und 1,00 $1.716.875,00 $1.716.875,00| Presupuesto base
7 OTROS
7.1 |Tanque de agua 100l un 1,00 $238.900,00 $238.900,00] https://www.homecenter.com.co/homecenter-
co/product/300068/Tanque-1000-Litros-Negro/300068
7.2 |Columna para tanque de agua ml 3,00 $197.451,00 $592.353,00(Construdata 195 - Pag. 169
8 CUBIERTA
8.1 |Teja aluzinc seam sencil 2.0x0,45 cal.26 m?2 450,00 $16.660,00 $7.497.000,00|Construdata 195 - Pag. 87
8.2 |Estructura metdlica para teja m 272,00 $35.940,00 $9.775.680,00|Construdata 195 - Pag. 166

TOTAL COSTOS DIRECTOS

$123.224.246,80

IMPREVISTOS 10%

$12.322.424,68

TOTAL COSTOS INDIRECTOS 15%b DE LOS DIRECTOS

$18.483.637,02

VALOR TOTAL $154.030.308,50
VALOR m2 $342.289,57
VALOR ADOPTADO POR m?2 $342.000,00

ANEXO PRESUPUESTO GALPONES GRANDES
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11,00 m2

Referencia valor unitario

1 PRELIMINARES
1.1 |Descapote a maquina m® 1,10 $9.825,00 $10.807,50(Construdata 195 - Pag. 147
1.2 [Replanteo m2 11,00 $2.659,00 $29.249,00(Construdata 195 - Pag. 147
2 CIMIENTOS
2.1 |Excavacién mecanica m® 3,30 $35.064,00 $115.711,20(Construdata 195 - Pag. 147
2.2 |Relleno en material en sitio m® 2,20 $36.127,00 $79.479,40(Construdata 195 - Pag. 147
3 ESTRUCTURA
3.1 |Placa en concreto 3000 psi 10cm m2 11,00 $82.487,00 $907.357,00(Construdata 195 - Pag. 171
4 MAMPOSTERIA
4.1 |Muro divisorio bloque liso No. 5 m2 5,20 $30.333,00 $157.731,60[Construdata 195 - Pag. 176
5 CERRAMIENTO EN MALLA
5.1 |Cerramiento en malla eslabonada y madera m2 13,00 $109.980,00 $1.429.740,00|Construdata 195 - Pag. 79
6 REDES
6.1 |Red Eléctrica Und 1,00 $437.375,00 $437.375,00(Presupuesto base
7 CUBIERTA
7.1 |Teja aluzinc seam sencil 2.0x0,45 cal.26 m2 11,00 $16.660,00 $183.260,00|Construdata 195 - Pag. 87

Estructura metdlica para teja $35.940,00 $700.830,00(Construdata 195 - Pag. 166
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12,00 m2
Referencia valor unitario

1 PRELIMINARES
1.1 |Descapote a maquina m® 1,20 $9.825,00 $11.790,00|Construdata 195 - Pag. 147
1.2 [Replanteo m2 12,00 $2.659,00 $31.908,00(Construdata 195 - Pag. 147
2 CIMIENTOS
2.1 |Relleno en material en sitio m® 2,40 $36.127,00 $86.704,80(Construdata 195 - Pag. 147
3 ESTRUCTURA
3.1 |Placa en concreto 3000 psi 10cm m2 12,00 $82.487,00 $989.844,00|Construdata 195 - Pag. 171
4 CERRAMIENTO EN MALLA
4.1 |Cerramiento malla eslabonada cal.10 m2 14,00 $63.434,00 $888.076,00(Construdata 195 - Pag. 79
5 CUBIERTA
5.1 [Teja aluzinc seam sencil 2.0x0,45 cal.26 m2 12,00 $16.660,00! $199.920,00(Construdata 195 - Pag. 87

Estructura metdlica para teja $35.940,00 $1.078.200,00|Construdata 195 - Pag. 166

ANEXO PRESUPUESTOS GALPONES PEQUENOS Y CORRAL
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VADECOL

Cerramiento en malla eslabonada

https://datacauca.gov.co/apu/apu/apu/query/951/4 UNIDAD: m
. EQUIPO
Descripcion Tipo Tarifa/lhora | Rendimiento Valor-Unit
Equipo de soldadura 250 AMP $ 15.225,00 |0.04000 $/hora $ 609,00
Herramienta Menor 3% $ 602,69
Compresor (barrido y soplado) $ 66.990,00 {0.00100 $/hora $ 66,99
Sub-total $1.278,68
Il. MATERIALES EN OBRA
Descripcion Unidad Precio-Unit Cantidad Valor-Unit
Malla Eslabonada Galvanizada 2" #10 m2 $ 19.077,96 1 $ 19.077,96
Tapa galvanizada de 1/2 " und $ 1.629,60 0,5 $ 814,80
Acero Fy = 420 MPa (60.000 psi) d> 1/4" kg $ 2.500,00 4,723 $11.807,50
Disolvente gal $ 14.500,00 0,007 $ 101,50
Tubo galvanizado redondo diametro 1/2", espesor 4 m $ 11.349,00 0,5 $ 5.674,50
Angulo 2" x 3/16 " m $10.572,61 2 $21.145,22
Soldadura 6011x1/8 kg $ 4.000,00 0,05 $ 200,00
Platina de 1/2" x 1/8 " m $1.027,81 2 $ 2.055,62
Esmalte aluminio cromado gal $ 57.036,00 0,03 $1.711,08
Sub-total $ 62.588,18
IV. MANO DE OBRA
Descripcion Jornal Prestaciones | Jornal Total | Rendimiento Valor-Unit
Maestro de Cerrajeria (1) $ 24.524,14 85% $ 45.369,65 0,35| $15.879,38
Ayudante $ 26.773,77 85% $49.531,48 0,085 $4.210,18
Sub-total $ 20.089,55
| CALCULO CERRAMIENTO
Total Costos directos por m $ 83.956
Costos indirectos 15% de los directos $12.593
Costo por m $ 96.550
Costo ajustado por m $ 97.000

ANEXO PRESUPUESTO CERRAMIENTO MALLA ESLABONADA
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YADECOL

PRESUPUESTO PARA CERCA CON 4 HILOS DE ALAMBRE DE PUAS CON POSTE DE MADERA CADA 2.00 m EN PROMEDIO

Calculo de mano de Valor Unitario
. .. Jornal $/dia Rendimiento/m Valor Unitario $/m
obra para instalacién de $/km
cerca/km
/ S 45.353 0,04 S 5442 | S 5.442.379 |(Calculado con SMLMV + Factor Prestacional)
VALOR DE CERCA/ML
VALOR TOTAL
ITEM UNIDAD CANTIDAD / KM VALOR UNITARIO(S) ) Fuente:
https://articulo.mercadolibre.com.co/MCO-453808652-postes-para-cercas-
. madera-inmunizada-

Postes de madera Unidad 500 $ 19500 | $ 9.750.000 _JM?quantity=1#position=4&type=item&tracking_id=8cdfa3ce-59a2-43ce-ala8-
aelcccelefbd
https://articulo.mercadolibre.com.co/MCO-453808652-postes-para-cercas-

Postes de madera (Pie de . madera-inmunizada-

amigo) C/20m Unidad 50 $ 19500 | $ 975.000 _ JM?quantity=1#position=4&type=item&tracking_id=8cdfa3ce-59a2-43ce-ala8-
aelcccelefbd

. https://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/214423/Alambre-de-

Alambre pua cal. 12,5 rollo de 350 m 12 s 192.900 | $ 2.314.800 |5 - 35 0m-Calibre-125.328Kilos/214423

Grapas de acero 1 X9 Caja de 1 Kg. 9 $ 7.900 | $ 71.100 ;t_tg_:ql(\)ngv(v)\g.homecenter.com.co/homecenter-co/productﬂ02440/Grapa-Cerca-1-

Mano de obra Global S 5.442.379 |(Calculado con SMLMV + Factor Prestacional)

Transporte Global 1$ 500.000 | $ 500.000 |Consultado con prestadores del servicio en la zona

TOTAL/ KM. $19.053.279

TOTAL/ ML. $19.053

TOTAL AJUSTADO/ ML. $19.100
MEMORIAS

TABLA DE EQUIVALENCIAS - UNIDADES DE GRAPAS POR KG

' [T s
i s
Ao N
- 1 1
s ntes/ o caballo.com.colgrapas

1000 gr=caja=235 unidades=$7900
500 postes* 4 grapas=2000 grapas
2000/235= 8,51 cajas = 9 cajas

ANEXO PRESUPUESTO CERCA DE ALAMBRE Y POSTES DE MADERA
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ANEXO PRESUPUESTO CERCA DE ALAMBRE Y POSTES DE MADERA



La validez de este documento podré verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.co/certificado/

SN ot OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PAMPLONA

L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 200721612732057945 Nro Matricula: 272-16773

Pagina 1
Impreso el 21 de Julio de 2020 a las 02:37:44 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 272 - PAMPLONA DEPTO: NORTE DE SANTANDER MUNICIPIO: PAMPLONITA VEREDA: EL VOLCAN
FECHA APERTURA: 10-04-1989 RADICACION: 0658 CON: ESCRITURA DE: 11-02-1989
CODIGO CATASTRAL: 00-02-006-0034-000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN LOTE DE TERRENO CON UNA EXTENSION DE 3 HAS. LINDEROS VEASE SEGUN ESCRITURA 35 DEL 11-02-89. NOTARIA UNICA DE CHINACOTA".-
COMPLEMENTACION:

1.-REGISTRO DEL 10-04-89. RESOLUCION 491 DEL 29-12-88. INGEOGRAFICO DE PAMPLONA. ACTUALIZACION DE CABIDA. A: CONTRERAS GARCIA,
TEODORO. MATRICULA INMOBILIARIA N. 272-0006453.-2.-REGISTRO DEL 08-01-73 ESCRITURA 374 DEL 27-12-72. NOTARIA PRIMERA DE PAMPLONA.
MODO DE ADQUISICION. COMPRAVENTA. VALOR $52.000. DE: PINZON DE MARQUEZ, ANGELA. A: CONTRERAS GARCIA, TEODORO. LIBRO |
TOMO.3.-REGISTRO DEL 22-08-56. ESCRITURA 652 DEL 11-07-56. NOTARIA SEGUNDA DE PAMPLONA. MODO DE ADQUISICION. CPMPRAVENTA.
VALOR $4.500. DE: PINZON BARAJAS, PABLO ANTONIO. A: PINZON DE MARQUEZ, ANGELA. LIBRO I'TOMO

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) LOTE . HOY "LA TOSTADORA"

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
272 - 6453

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 12-01-1983 Radicacion: 0006

Doc: OFICIO 1032 del 16-11-1982 JUZ. CIL. CTO. de PAMPLONA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 410 DEMANDA EN MAYOR EXTENSION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CONTRERAS GARCIA TEODORO

A: BAUTISTA CARRERO PEDRO

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 10-04-1989 Radicacion: 0658

Doc: ESCRITURA 35 del 11-02-1989 NOTARIA UNICA de CHINACOTA VALOR ACTO: $1,200,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CONTRERAS GARCIA TEODORO

A: MANRIQUE PICO ALVARO X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 21-11-1989 Radicacion: 2376
Doc: OFICIO 1128 del 21-11-1989 JUZ. CIL. CTO. de PAMPLONA VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 1
ESPECIFICACION: : 800 CANCELACION DEMANDA EN MAYOR EXTENSION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)




La validez de este documento podré verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.co/certificado/

SH ot OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PAMPLONA

L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 200721612732057945 Nro Matricula: 272-16773

Pagina 2
Impreso el 21 de Julio de 2020 a las 02:37:44 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

DE: CONTRERAS GARCIA TEODORO

A: BAUTISTA CARRERO PEDRO

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 09-02-1990 Radicacion: 0219

Doc: ESCRITURA 089 del 29-01-1990 NOTARIA 4 de CUCUTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA DE CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MANRIQUE PICO ALVARO X
A: BANCO CAFETERO

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 13-07-1995 Radicacion: 1522

Doc: ESCRITURA 241 del 08-07-1995 NOTARIA UNICA de LOS PATIOS VALOR ACTO: $15,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de'dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MANRIQUE PICO ALVARO

A: GUERRERO CARRERO ROSALBA X c.c.27.787.260

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 26-11-1999 Radicacion: 2501
Doc: ESCRITURA 2625 del 22-11-1999 NOTARIA 4 de CUCUTA VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 4
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA ABIERTA DE CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO CAFETERO HOY BANCAFE
A: MANRIQUE PICO ALVARO

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 07-07-2020 Radicacion: 2020-1324

Doc: OFICIO GP-2020408 del 11-06-2020 UNION VIAL RIO PAMPLONITA de LOS PATIOS VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OFERTA DE COMPRA EN BIEN RURAL: 0454 OFERTA DE COMPRA EN BIEN RURAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI NIT# 8301259969
A: GUERRERO CARRERO ROSALBA CC# 27787260

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *7*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 4 Nro correccion: 1 Radicacion: Fecha: 09-02-1990
LO BORRADO Y CORREGIDO BANCO CAFETERO SI VALE ART. 35 DECRETO 1250 DE 1970.




La validez de este documento podré verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.co/certificado/

SN ot OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PAMPLONA

L RECILTED

m—— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 200721612732057945 Nro Matricula: 272-16773
Pagina 3

Impreso el 21 de Julio de 2020 a las 02:37:44 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2020-9137 FECHA: 21-07-2020
EXPEDIDO EN: BOGOTA

ol

El Registrador: GLORIA SUAREZ CHINCHILLA




@=gl== | IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO LEY 44/90 ﬂACTURA DE VENTA No:
ALCALDIA DE PAMPLONITA | 2243

| [jos® || Nit:890.506.116-8

|1 3

m CALLE 3 # 2-08 CENTRO

Fecha Expedicion:21/03/2019 08:53:28

Area Gestion Rentas e Impuestos
Fecha Vencimiento:31/03/2019

INFORMACION DEL CONTRIBUYENTE-USUARIO

Codigo Predial (NPN) :02-01-00-00-0006-0006-0-00-00-0000 Interes Mora:2.626

Propietario........:GUERRERO CARRERO ROSALBA N.I.T:000027787260 Ultimo Pago.: $521,540
Direccion Predio...:K 3 1 305-331 BR CENTRO EL CIAMANT Desde.......:201901
Avaluo Actual......: $61,649,000 Hasta.......:201912
Estrato............: Area Terreno: 4,406
Tarifa Sobretasa Ambiental: 1.5 X Mil Area Constr.: 1,451
ESTADO DE CUENTA DETALLADO
ANOS TASAS VALOR VALOR INTERE VALOR VALOR INTERE VALOR VALOR
IGENCIA VALOR AVALUOS PREDIAL| IMP.PREDIAL IMP.PREDIAL| SOB.AMBIENTAL |SOB.AMBIENTA | SOB. BOMBERIL SUBTOTALES
2019 61,649,000 1.5x Mil 616,488 0 92,472 0 12,336 0 0 0 721,296
Subtotales:.............: 616,488 0 92,472 0 12,336 0 0 0 721,296
andamiento de Pago No. 0 Descuentos Int: 0 Descuentos Cap: 184,944 (+) Facturacion......: 850
[PAMPLONITA ES PRIMERO" (=) Descuentos.......: 184,944
(-) Saldo a Favor....: 0
(+) Saldo En Contra..: 0
FEha Veht ihienior31/03/2010 2> ! 1494
INFORMACION DEL CONTRIBUYENTE-TESORERIA FACTURA DE VENTA No: 2243
Codigo Predial (NPN) :02-01-00-00-0006-0006-0-00-00-0000 Interes Mora:2.626
Propietario........:GUERRERO CARRERO ROSALBA N.I.T:000027787260 Ultimo Pago.: $521,540
Direccion Predio...:K 3 1 305-331 BR CENTRO EL CIAMANT Desde.......:201901
Avaluo Actual......: $61,649,000 Hasta.......:201912
Estrato............: Area Terreno: 4,406
Tarifa Sobretasa Ambiental: 1.5 X Mil Area Constr.: 1,451
ESTADO DE CUENTA DETALLADO
ANOS TASAS VALOR VALOR INTERE VALOR VALOR INTERE VALOR VALOR
IGENCT LOR LU PREDIAL| IMP.PREDIAL IMP.PREDIAL B.AMBIENTAL B.AMBIENT. OB. BOMBERIL UBTOTALE
2019 61,649,000 1.5x Mil 616,488 0 92,472 0 12,336 0 0 0 721,296
Subtotales:......... ...t 616,488 0 92,472 0 12,336 0 0 0 721,296
andamiento de Pago No. 0 Descuentos Int: 0 Descuentos Cap: 184,944 (+) Facturacion......: 850
[PAMPLONITA ES PRIMERO" (=) Descuentos.......: 184,944
(=) Saldo a Favor....: 0
(+) Saldo En Contra..: 0
TOTAL, A PAGAR -, o5, 5019 537,202
INFORMACION DEL CONTRIBUYENTE-BANCO FACTURA DE VENTA No: 2243
Codigo Predial (NPN) :02-01-00-00-0006-0006-0-00-00-0000 Interes Mora:2.626
Propietario........:GUERRERO CARRERO ROSALBA N.I.T:000027787260 Ultimo Pago.: $521,540
Direccion Predio...:K 3 1 305-331 BR CENTRO EL CIAMANT Desde.......:201901
Avaluo Actual......: $61,649,000 Hasta.......:201912
Estrato............: Area Terreno: 4,406
Tarifa Sobretasa Ambiental: 1.5 X Mil Area Constr.: 1,451
(+) Facturacion......: 850
(=) Descuentos.......: 184,944
(=) Saldo a Favor....: 0
(+) Saldo En Contra..: 0
JTOTAL A PAGAR. . .7 23/ ,4204

(415)000000000000000 (8020) 03340962 (3900)000000537202(96) 20190321

Fecha Vencimiento:31/03/2019




Registro Abierts do Avaluodiored

RAA &

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JHONNATHAN RODRIGUEZ VELASCO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1102353587,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 08 de Junio de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1102353587.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JHONNATHAN RODRIGUEZ VELASCO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 08 Jun 2018 Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Transicién

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 14 Jun 2019 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance Fecha Regimen
e Bienes ambientales , Minas , Lotes incluidos en estructura ecolégica 14 Jun 2019 Régimen
principal , Dafios ambientales Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos

Alcance Fecha Regimen
¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos. 14 Jun 2019 Régimen
Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Pagina 1 de 3
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Alcance Fecha Regimen
e Avances de obras , Incluye todos los inmuebles que no clasifiqguen dentro 14 Jun 2019 Régimen
de los numerales anteriores Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos
vigente hasta el 31 de Diciembre de 2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se
refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 62 paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: PIEDECUESTA, SANTANDER

Direccion: CARRERA 2A # 3AN-58
Teléfono: 3167570263
Correo Electrénico: jh.rodvel@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencia en Avaluador de Bienes Urbanos, Rurales y Especiales - Milenium.
Tecndlogo en Logistica - Politécnico Grancolombiano.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
seiior(a) JHONNATHAN RODRIGUEZ VELASCO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1102353587.

El(la) seiior(a) JHONNATHAN RODRIGUEZ VELASCO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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PIN DE VALIDACION

b9370b56

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Julio del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 3 de 3
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Union Panamericana de Asociaciones de Valuacion

UPAV

Por cuanto la

Sociedad Colombiana de Avaluadores

SCDA

Ha hecho constar que el

Ing® Ind. Jhonnatan Rodriguez Velasco

esta inscrito en sus registros y cumple con los requisitos exigidos al efecto,
se le ha concedido la credencial de

VALUADOR PANAMERICANO
Ne 1221

En sefial de lo cual se expide el presente certificado
en Ciudad de-Meéxico, 14 de Octubre de 2019. /\

| /‘__‘ —F
4"' ndo Escalz

_ Aavira Ing® Enrique Chaur,arg:l Salgado
Presidente UPAV 2019-2020 Secretario YPAY/ 20119-2020
'|

e ——

A

El presente certificado tiene una vigencia de dos (2) afios a partir de |a fecha de expedicion

Scanned by TapScanner
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Jhonnathan Rodriguez Velasco
Edad : 33 afios

Tel : 3167570263

Email : jrv.vadecol@gmail.com

2020

PERFIL PROFESIONAL

Ingeniero Industrial (Universidad Politécnico Grancolombiano), dindmico, habituado al trabajo con exigencia
y en equipo; con experiencia en atencién al cliente y gran sentido de responsabilidad, asi como alta vocacion
de servicio; capaz de generar valor agregado a las organizaciones mediante creacion de ideas e iniciativa
propia para la resolucion de problemas; dedicado, activo y con sobresaliente atencion al detalle; experiencia
comercial con amplio conocimiento en el Sector Inmobiliario. Avaluador Profesional, Socio Fundador y
Coordinador de Avalios de la Sociedad Colombiana de Avaluadores Seccional Oriente, Avaluador
corporativo de la Lonja de Propiedad Raiz de Santander, con experiencia en procesos valuatorios de diversa
naturaleza; con Registro Nacional de Avaluadores R.N.A. nimero 3698; inscrito en el Registro Abierto de
Avaluadores R.A.A. con el niumero AVAL-1102353587, en las especialidades 1. Inmuebles Urbanos, 2.
Inmuebles Rurales, 3. Recursos Naturales y Suelos de Proteccidén, 5. Edificaciones de Conservacion
Arqueoldgica y Monumentos Historicos, 6. Inmuebles Especiales. Inscrito en la Unidn Panamericana de
Asociaciones Valuatorias U.P.A.V. con el nimero 1221.

ESTUDIOS

2020 Ingeniero Industrial
Bucaramanga Universidad Politécnico Grancolombiano
2018 Técnico en Avaluos

Pereira Instituto Millenium

2017 Tecnodlogo en Logistica
Bucaramanga Universidad Politécnico Grancolombiano
2005 Bachiller Académico

Bucaramanga INEM Custodio Garcia Rovira

Otros estudios realizados:

¢ Diplomado en Valoracién de Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil / Instituto Millenium.
e Seminario de Estrategias y Procesos de Internacionalizacion en las Organizaciones / Universidad Santo Tomas.

e Seminario Prospeccion, Negociacion, Manejo de Objeciones y Cierre de Ventas / Lonja de Propiedad Raiz de
Santander — Century XXI.

e Seminario de Elaboracion de Presupuestos / Lonja de Propiedad Raiz de Santander.
e Seminario de Valoracion de Servidumbres / Lonja de Propiedad Raiz de Santander — Francisco Ochoa.
e Seminarios de Valoracion de inmuebles / Lonja de Propiedad Raiz de Santander — Elkin Ruiz.

e Estudios parciales en Licenciatura / Universidad Industrial de Santander.



EXPERIENCIA LABORAL

Enero 2020 — Actualmente
Piedecuesta, Santander

VADECOL — VALORACIONES DE COLOMBIA.

Cargo ocupado - Gerente

Tareas realizadas: Responsable de la facturacidn, asesoria y manejo de clientes particulares y

Logros obtenidos:

corporativos;  elaboraciéon de informes valuatorios; prospeccion,
consecucién y fidelizacion de clientes corporativos y particulares.

Consecucidon de clientes importantes para la valoracién de bienes en
procesos judiciales y registro. Ampliacién del radio de accién en la
valoraciéon incluyendo departamentos como Norte de Santander,
Risaralda, Valle y Caldas.

Apoyo a la coordinacién de la Lonja de Propiedad Raiz de Santander en
procesos valuatorios masivos como el Proyecto de la Variante San Gil.
Participacion en los avallos corporativos en procesos de adquisicion
predial como el Proyecto Ruta del Cacao, contratado por la Lonja de
Propiedad Raiz de Santander.

Coordinacion de los comités de avallos corporativos de la Sociedad
Colombiana de Avaluadores Seccional Oriente.

Diciembre 2017 — Diciembre 2019 ALIANZA AVALUOS S.A.S.

Bucaramanga, Santander
Tareas realizadas:

Cargo ocupado - Avaluador

Responsable de la facturacion de la unidad de negocio y el manejo de
clientes particulares y corporativos; elaboracion de informes valuatorios
para clientes de la organizacion; prospeccion, consecucion y fidelizacion
de clientes corporativos y particulares; entrega de informes a gerencia
con el cumplimiento del presupuesto mensual; coordinacion de los
comités realizados semanalmente para la revision y aprobacién de
informes valuatorios.

Logros obtenidos: Apoyo en la Inscripcién de la empresa en el Registro Unico de Proponentes

RUP adoptando la experiencia registrada de la matriz alianza
inmobiliaria s.a., para la participacién de la empresa en licitaciones
publicas.

Coordinacion logistica de varios procesos de valoracion para entidades
publicas, financieras y privadas entre las que se destacan: Gobernacion de
Santander, Promigas SA ESP, Telebucaramanga SA ESP, HMV Ingenieros,
UTGI Ecopetrol y Banco de Bogota; aportando al cumplimiento de los
objetivos de la empresa para la fuente de negocio de avallos,
sobresaliendo la importancia de la misma en la facturacion general del
grupo empresarial.

Participacion en el esquema de capacitacion del personal de la empresa
en temas relacionados con el Ordenamiento Territorial y Avallos. Apoyo y
asesoria a las areas de arriendos y ventas en contratos comerciales,
informacion predial, levantamiento de linderos entre otros.



Marzo 2012 — Noviembre 2017 ALIANZA INMOBILIARIA S.A.

Bucaramanga, Santander
Tareas realizadas:

Logros obtenidos:

Cargo ocupado - Asesor Comercial

Responsable del cumplimiento del presupuesto de arrendamientos de la
oficina Sede Piedecuesta; prospeccidon y consecucidon de nuevos clientes;
entrega mensual de informes a direccion comercial con el cumplimiento
de la meta de ocupaciones y captaciones de inmuebles; manejo de la
operacion comercial de la oficina, servicio al cliente, elaboracion de
inventarios e inspeccion de mantenimiento de los predios objeto de
arrendamiento, apoyoen la entrega de inmuebles.

Elaboracién del formato de requisitos para prospectos arrendatarios
adoptado por el departamento comercial.

Manejo global de la operacién de arrendamientos de la oficina de
Piedecuesta, desde la captacion del inmueble, consecucion de clientes
propietarios y arrendatarios, asesoria comercial, colocacion, inspeccion de
mantenimiento, servicios publicos y entregas.

Ejecuciéon del primer contrato de arrendamiento correspondiente a un
inmueble con sistema integrado de domética — Edificio Majestic de
Bucaramanga; estando a cargo de la asesoria comercial, inventario del
inmueble y entrega final.

REFERENCIAS LABORALES

Recursos humanos
Alianza Avallos S.A.S. (Bucaramanga - Santander)
Teléfono : (057) 6572977

Recursos humanos

Alianza Inmobiliaria S.A. (Bucaramanga -
Santander)

Teléfono : (057) 6430111

REFERENCIAS PERSONALES

Alba Castellanos

Ingeniera Ambiental — Especialista en SST
Teléfono : 3165100485

E-mail : interventoriambiental@gmail.com

Diana Paola Mendoza

Ingeniera Industrial

Teléfono : 3118702778

E-mail : dianamendoza.c@hotmail.com


mailto:interventoriambiental@gmail.com
mailto:dianamendoza.c@hotmail.com

lbettod y Orden

REPUBLICA DE COLOMBIA
MINISTERIO DE TRANSPORTE

AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

002

CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA DE APP No,

Entre: FI JUN 2017 |

Concedente:
Agencia Naclonal de Infraestructura

Concesionario:

UNION VIAL RIO PAMPLONITA 5.A.8.

APENDICE TECNICO 7: GESTION PREDIAL
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(a}

(b)

CAPITULO | Introduccién

De conformided con lo previsio en el Capitulo VII de la Parte General del
Contrato, el presente Apéndice se reficre a las obligaciones y procedimientos
relacionados con la Gestidn Predial, Las obligaciones contenidas en el presents
Apéndice no exoneran al Concesionario de cumplir con las Leyes Aplicables a
la Gestidn Predial.

La aplicacidn de este Apéndice deberd ser efectuada en concordancia con lo
establecido en la Parte General y en la Parte Especial del Contrato. En todo caso,
de prescntarse alguna coniradiccion entre lo previsto en este Apéndice y los
demds documentos contractuales, se atenderd a lo previsto en el numeral 20.14

de la Parte General. \% h
b L
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CARPITULO I Definiclones

A menos que de manera expresa se sefiale lo contrario en el presente Apéndice, serdn

aplicables las definiciones contenidas en ¢l Contrato de Conecesidn. Adicionalments,
serin aplicables las siguientes:

a1 2 !
Se refiere a aquella drea de un Predio en la que se establezea su no desarrollabilidad para
ningin tipo de actividad por no cumplir con los pardmetros legales, esquemas o planes

bésicos de ordenamiento territorial o por tratarse de zonas criticas o de riesgo ambiental
o social, que pueden ser adquiridas (Ley de Infraestructura, Articulo 33),

1-1 L] | LU

Es la parte del Predio (parcial o total) que se necesita para la gjecucidn del Proyecto, la
cual serd la establecida en la ficha y el plano predial, y que serd objeto de adquisicién a

través del procedimiento establecido en la normatividad legal vigente y en el presente
Apéndice.

1-.3 (1] LL]

Se refiere a la porcion de un Predio resultante de la diferencia entre el drea total del predio
y &l area requerida para el Proyecto.

24 “Construccién”

Para los efectos de este Apéndice, se refiere a la unidn de materiales adheridos al terreno

con carficter permanente, cualesquiera sean los elementos que la constituyen. (Resolucidn
070 de 2011 IGAC),

2.5 “Construcciones Anexns”

Son aquellas Construcciones no convencionales en su uso o destino diferente al
habitacional y relacionado en la mayoria de los casos con las ectividades agropecuarias,

46 U iog"

Corresponde al cronograma que, en armon{a con el Plan de Obras, deberd presentar el
Concesionario para la sdquisicidn de los Predios necesarios para la ejecucion del
Provecto, Los plazos previstos en el Cronograma de Adquisicién de Predios deberdn tener
en cuenta que para el inicio de las Intervenciones, el Concesionario deberd (i} haber

(ya sea por (i), por (ii) o por la suma de ambos) de la longitud efectiva de los Predios

adguirido; o (ii) demostrar que se tiene disponibilidad sobre el cusrenta por ciento (40%) E}g 0}&_(

7
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necesarios para la eiecucion de la(s) Unidod{es) Funcional({es) que deben acometerse al
inicio ¥ durante la Fase de Construccién,

Una vez adquiridos, y/o teniendo la disponibilidad de loa Predios que constituyen el
cuarenta por ciento {(40%) de la longitud efectiva de le(s) Unidad(es) Funcional(es) que
debe acometerse &l inicio y durante |u Fase de Construccién, ¥ en todo caso antes del
inicio de las Intervenciones, el Concesionario deberd presentar el cronograma requerido
para |a adquisicién y'o disponibilidad de los Predios necesarios para obtener el sesenta
por ciento (60%) restante de la longitud efectiva de la(s) Unidad{es) Funcional(es), sin

dejar & un lado el analisis de la gestion predial pendiente respecto a los predios que
constituyen el 40% de la longitud efective.

Anexo al cronograma antes referido (correspondiente al 60%), el Concesionario
presentard las estrategias encaminadas a la adquisicion y'o disponibilidad de Predios que

presentan algin tipo de situacidn especial que dificulte o haga mis compleja su
adquisicidn,

23 *

Es el documento en el que se registra la informacién técnica v jurldica del Predio,
identificando plenamente, entre otros, el propietorio, el drea objeto de adquisicidén para el

Proyecto y los linderos de la misma, con todas sus construcciones, construcciones anexas,
cultivos ¥ especies vegetales.

2.8 Gestion Predial

Es el proceso conducente a obtener Ia tituleridad y disponibilidad del predio a favor de la
Apencia Nacional de Infraestructura, el cual comprende: a) La Investigacién téenica,
Juridica, fisica y socio-econdmica, en la cual se identifique la relacidn existente entre los
inmuebles requeridos para la ejecucidn del Proyecto y sus propietarios v fo terceros; los
resultados obtenidos se¢ incorporardn en los documentos que conforman el Plan de
Adquisicidn de Predios v los documentos de Gestion Predial, tul como se describe en lns
secciones 4.1, 4.2, 4.3, 4.4, 4.5 v 4.0 del presente Apéndice.; b) las actividades necesarias
para iniciar ¥ culminar la adquisicidn del Predio, sea a través de enajenacién voluntaria
0 expropiacion; ¢) las acciones correspondientes para lograr la restitucién del espacio
piblico (lo cual incluye la restitucién de los bienes inmuebles adquiridos con anterioridad
por el Estado, para la ejecucion de proyectos viales), d) la gestidn para la adjudicacién
de baldios y ejidos; ¥ ) las demds acciones & gue haye luger, tendientes a la obtencién de
la titularidad de los Predios requeridos para la ejecucion del Proyecto.

Elg (L] E " .| Ly R ]

Corresponde al listado de los Predios que habrin de ser adquiridos para la gjecucion del
Proyecto que en todo caso deberdn permitir el desamrollo de las Intervenciones en el
Corredor del Proyecto, Los Predios del Inventario Predial deberdn ser identificados
plenamente con el nimero de matrfeula inmobiliaria, cédula cetastral, nomenclatura

)
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predial ¥ nombre cel propietario. Lads uno de 108 Fredlos recibira un codigo consesutivg
de identificacidn para efectos de la Gestidn Predial.

2.10 Znvestigacién Catastral™

Es el informe correspondiente a la investigacién preliminar de la situacién juridica y
catastral de los Predios que deberdn ser adquiridos para la gjecucion del Contrato de

Concesidn. Este informe contendrd, por lo menos, la informacidn que se relaclona a
continuacidn,

(8)

()
(e}

(d)

(e)

()
(&)

(h)

(i)

Planos de conjunto con numeracidn de manzanes catastrales (zonas urbanas) y

de planos o planchas catastrales (zonas rurales), en los gque se incluyan le
totalidad de los Predios que forman parte del Inventario Predial.

Cartas catastrales de los Predios (planchas) incluidas en el Inventario Predial.

Informacidn catastral v de registro de los Predios que conforman el Inventario
Predial, incluyendo:

(i) Certificados de libertad y tradicidn de los Predios.

(ii) Certificaciones catastrales de los Predios.

(iii) Informacion relacionada con los registros | y 2, asl como posibles
cambios relacionados con englobes y desenglobes.

{iv) Resoluciones de adjudicacion de los Predios adjudicades por Incora o
Incoder.

(v) Awvaldo Catastral.

Informacién de planeacidn y usos del suelo, permitidos y potenciales, de las
freas requeridas por el Proyecto, la cual se deriva de los Planes de
Ordenamiento Territorial (POT) y'o los Esquemas de Ordenamiento Territorial
(EQOT) de los municipios. El Concesionario deberd identificer las restricciones
a las que estin sometidos los Predios que forman parte del Inventario Predial,
de acuerdo con el POT y/o EOT del municipio y la Ley Aplicable.

Informacion sobre licencias wurbanisticas (urbanizacion, parcelacion,
subdivision, construccidn, intervencion y ocupacidn del espacio piblico) y
planes parciales en los Predios o que afecten los Predios contenidos en ol
Inventario,

Definicién preliminar del nimero de fichas prediales.

Identificacidn preliminar de la situacién juridica de cada Predio (propiedad,
posasidn, tenencia, etc.),

Consulta del Predio en el Registro de Tierras Despojadas y Abandonadas
Forzosamente creado por la Ley 1448 de 2011,

Indagacién respecto de la existencia de procesos administratives vo judiciales

de restitucidn. Q%E I
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i) Indagacién respecto de la existencia de medidas de proteccion inscritas por la
via individual o colectiva a favor del propietario gue no hayan sido levantadas,
en virtud de lo previsto al efecto por la Ley 387 de 1997 y el Decreto nimero
2007 de 2001,

La informacién requerida para la elaboracion de este informe corresponde a informacién
publica disponible en €l Instituto Agustin Codazzi, o en las oficings de catastro
descentralizadas, las oficinas de registro de instrumentos piblicos, las autoridades de

planeacitn y otras autoridades piblices, la cual deberd ser abtenida directamente por el
Concesionario,

2.11 “Lonja de Propiedad Raiz o Lonje’

Son las asociaciones o colegios que agrupan & profesionales en finca raiz, peritazgo ¥
avalio de inmuebles, (Art. 9 Decreto 1420 de 1998).

2,12 "Mejora en predio ajeno”

Es toda construceidn, anexo constructivo, cultivos y especies vegetales instaladas por una
persona natural o juridica sobre un terreno ajeno.

2.13 “Metodologla de Adguisicién de Predios”

Corresponde a 1 descripeién de los procedimientos de negociacion y a las estrategias
juridicas y sociales propuestas por el Concesionario para la adquisicidn de los Predios.
La Metodologia de Adquisicidn de Predios debe guardar relacidn con el Cronogrema de
Adquisicién de Predios v el Plan de Obias.

2.14 “Oferts Formal de Compra u Oferta”

Es el oficio o el acto administrativo a través del cual se ofrece al propietario yfo al
poseedor regular inserito de un inmueble fa adquisicidn de los derechos reales que
dste(os) ostenta(n) o detenta(n) sobre el inmueble, se determina la naturaleza judicial o
administrativa de la expropiacion y se ordena efectuar la correspondiente inscripeion en
el registro de instrumentos piblicos. Los requisitos de la Oferta se sefiulan en la2 Seccion
5.5 de este Apéndice, sin perjuicio de las normas que resulten aplicables a ésta.

B b LR

Es el documento grifico elaborado a partir de los planos de disefio , en el que se representa

el drea objeto de adguisicion incluyendo, entre otros, las construcciones, cultivos yo
Ojspmim vegetales v las coordenadas que delimitan ¢l dren requerida. n?
Y} -
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Es una herramienta de conirol y seguimiento de la Gestidn Predial, de obligatorio
diligenciamiento por parte del Concesionario, gue plasma en el formato establecido por
la ANI, toda la informacién relacionada con los insumos prediales v la adquisicion de los
Predios, detallando la informacion contenida en los documentos (insumos predieles y
demads documentos que los soportan) gue permita analizar los cambios en los mismes, el
avance del proceso, y establecer acciones para hacer més diligente el proceso predial, en
el contexto de las obligaciones contractusles, las directrices técnicas, la normatividad
vigente y la dinédmica del proceso, Este formato deberd entregarse mensvalmente o

cuando la ANI lo requiera, en formato Excel o en el que la ANI defina, en medio
magnético,

18 1

Herramienta grafica de contro] ¥ seguimiento que permite visualizar la disponibilidad de
los predios y el estado en que se encuentra la gestidn predial, en funcién del érea
requerida respecto al disefio, la longitud efectiva predial ¥ los requerimientos para
cumplir con las obras de la Unidad Funcional, Esta herramienta deberd entregarse
mensualmente o cuando la ANI lo requiera,

2.18"Tim Topogréfica™

Corresponde & los planos en planta en los gue se identifican los predios requeridos,
linderos prediales, vias, corrientes de agua, rondas de rio y lagos, sitios de interés y otros
detalles relacionados con los Predios y su entormo; sobre estos se localiza el gje de la via,
con los elementos geométricos en planta, el abscisado del proyecto v el ancho de via
requerido, es decir el corredor vial del proyecto. La escala de este plano debe ser 1:500,
1:1000 & 1:2000; en caso que se requiera podrd ser una escala comercial, Estos planos
deberdn entregarse mensual y debidamente actualizados, en formato dwg , PDF y una
GEODATABASE. La Tira Topogrifica debe mostrar y permitir anelizar con las debidas
convenciones, tanto el estado de |s gestidn como ¢l avance de la adquisicién en cada uno
de los predios, conforme al Plan de Obras.

2.19""Unidad de Construccidn”

Es la edificacidn deniro de un Predio, que tiene las caracteristicas especificas en cuanto a
uso ¥ elementos constitutivos de la misma,

ik L] ! v ] EE

Se refiere exclusivamente a 1a longitud otorgada por predios cuya longitud es requerida p
para el desarrollo de las Obras propiamente dichas de la Unidad Funcional. Q? \kJJ
v Qe
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La longitud efectiva predial de los predios ubicados en la faja de retiro y que deban ser
adquiridos para efecto de cumplir con la Ley 1228 de 2008, se considerarin dentro del
40% de longitud efectiva, siempre v cuando se requieran para el desarrollio de los cbras,
Ahora, los predios cuya fres se requiera para ¢l desarrollo de obras y para cumplir con la
faja de retiro, también pueden ser considerados dentro del 40% de longitud efectiva.

[gualmente, respecto a los predios requeridos para viaductos ¥ puentes y que hayan sido
entregados por la ANI o que el concesionario obtenga la disponibilidad a través del
permiso de intervencién volunteria o la adquisicidn, solo se podran tener en cuenta dentro
del 409 de longitud efectiva, siempre y cuando sean requeridos para el desarrollo de
obras. Bs de aclararse que no slempre los predios requeridos para eonstruir visductos v
puentes son de propiedad del Estado y estin disponibles.

Respecto de la forma de medir Ia longitud efective se debe tener en cuenta que la longitud
efectiva predial debe corresponder miximo a la longitud de la referida unidad funcional;
pudiendo ser menor en el caso en que la unidad funcional cuente con tramos de
Mejoramiento, donde la longitud efectiva corresponderd a la suma de las longitudes de
los tramos donde se requieren predios para adelantar las obras. Tomande como eriterio
de referencia lo anterior, se tiene que:

o La longitud se mide tomando en cade predio disponible o adquirido, los dos
puntos del lindero més paralelo al gje de la calzada v proyectando desde estos dos
lineas perpendiculares al eje de la calzada. La longitud efectiva serf la longitud
gue resulte enire los dos puntos marcados por el cruce del eje de la calzada con
las dos lineas parpendiculares,

¢ Cuando sea el caso de gque se adquieren predios a ledo y lado de la calzada, v se
superpongan en el eje de la calzada longitudes efectivas de varios predios como
resultado de la proyeccion de las lineas perpendiculares para cada predio, se
tomard solumente una longitud, de maners que no pueden existir dos longitudes
efiectivas parcial o totalmente superpuestas en ¢l cje de la calzada, pues de lo
contrario, la longitud efectiva predial terminard siendo mayor que la longitud de
la unidad funcional,

s Cusndo se trate de dos calzadas y se estén adquiriendo predios a lado y lado de
las calzadas, o & lado y lado de cada una de las calzedas, se tomard la medida sobre
uno de los ejes, de maneta que no exista superpesiclén en una misma ealzada v

\\\UJ ;menm entre las dos calzadas, h?‘@
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CAPITULO Ill Obligaciones Generales de |la Gestién Predlal

De manera general y sin perjuicio de las demds obligaciones que & cargo del
Concesionaric y en materia de Gestion Predial se detallan en el Contrato —tanto en la

Parte General como en la Parte Especial- asi como en el presente Apéndice, serin
obligaciones del Concesionario:

(&)

(k)

()

(d)

(€]

(H

(&)

()

Conformar o confralar un grupo de profesionales de gestidn predial pars
adelantar el trabajo de investigacitn catastral, entre otros, la elaboracidn de los
insumos prediales ¥ el desarrollo de la engjenacién voluntaris y la
expropiacién, que cumpla con perfiles adecuados en cuanto e idoneidad,
competencia y experiencia en la adquisicidn de predios para proyectos de
infraestructura, en zonas urbanas vy rurales.

Realizar la demarcacion o materializacidn de los linderos del drea a adquirir
pera el Proyecto, con base en la Ficha Predial definitiva.

Una vez la ANI entregue al Concesionario ¢l Corredor del Proyecto, éste se
encargard de cercarlo, en caso de que se requiera, de tel manera que exista
uniformidad en la disposicidn y materiales a lo largo de todo el Corredor del

Proyecto, cumpliendo en todo caso con las especificaciones descritas en el
Manual del INVIAS.

Una vez el Predio sea entregado por el propietario, realizar ¢l cercado del drea
disponible o adquirida, bajo su propio costo y riesgo, de tal manera que al
concluir el proceso de adquisicion de los Predios, el corredor vial a lado vy lado
quede delimitedo mediante una cerca que cumpla con las especificaciones
deseritas en el Manual del INVIAS. Las Arcas Remanentes no desarrollables
adquiridas, deberdn ser incorporadas al Corredor del Proyecto y por lo mismo,
incluidas en el cercado que del mismo se realice.

Adelantar todas las demoliciones de la infraestructura y mejoras existentes en
los Predios adquiridos para el Proyecto.

Garantizar que los predios aledafios al corredor vial del provecto queden con el
aceeso necesario que les permita su desarrollabilidad y funcionalidad, para lo
cual deberd identificar en el disefo, las obras & desarrollar en el derecho de via
para el acceso a los predios aledaflos. '

Eleborar v entregar & la Interventoria el plan de adguisicion de predios a que
so refiere la Seccidn 4.1 de este Apéndice.

Elaborar y entregar a la Interventoria la documentacion de Gestion Predial a
que se refiere la Secciones 4.2 y siguientes de este Apéndice. t:;iq 1@”
~ ’
o
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(i)

&)

(k)

)

{(m)

(n)

(o)

()

()

(r)

(s)

(1)

U\.

i

L

Elaborar y suscribir los Acuerdos de Reconocimiento de Compensaciones
Socioecondmicas esteblecidos en la Resolucién INCO - hoy ANI, 545 de 2008,
cuando a ello hubiere lugar.

Contratar los Avalios Comerciales Corporativos de los Predios, de
conformidad con lo sefialado en fa Seccidn 4.6 de este Apéndice.

Flaborar v aprobor las ordenes de operacidn para el pago de cuentas
relacionadas con la adquisicidn de los Predios, segun se establece para la
Subcuenta de Predios.

Adelantar los trdmites requeridos para realizar ante la autoridad competente, el
respectivo desenglobe del predic adquirido v la asignacidn de cédula catastral
independiente,

Suscribir por parte del Representante Legal del Coneesionario, los documentos
tales como Acuerdos de Reconocimiente de Compensaciones
Socioecondmicas, oficios de Oferta Formal de Compra, Promesas y Escrituras
Piblicas de Compraventa.

Adquirir los Predios correspondientes al Corredor del Proyeeto, cuando éstos

no le hubieren sido entregados como parte del Acta de Entrega de
Infraestructura.

Garantizar el cabal cumplimiento de los términos y condiciones establecidos
por &l ordenamiento jurldico para el agotamiento de la etapa de enajenacion
voluntaria, ante la eventual necesidad de acudir a 1a via de la expropiacién para
la culminacién del procedimiento de adguisicidn predial.

Preparar todos los documentos relacionados con el trimite de expropiacidn
administrativa para remision y suseripeion por parte de la ANL

Preparar todos los documentos relacionados con el trimite de expropiacion

judicial, y actuar como apoderado de la ANI para cfectos del desarrcllo de
dicho trdmite.

Atender las directrices establecidas en el presente Apéndice, sin perjuicio de
aquellas que en materia de Gestion Predial establezca la ANI de manera general
para lodas las concesiones o ssocisciones piblico privadas, o de forma
particular para el desarrollo del Proyecto, en armonia con las politicas que para
¢l efecto establezca el Gobierno Nacional.

Previa solicitud, remitit a la ANI yfo a la Interventoria los expedientes

eontentivos de los procesos de adquisicién predial para su revision, cuando les
sen solicitado,

Asistir a los comités para el control y seguimiento de la Gestidn Predial que
sonvogue la Interventorfa o ln ANL De ser necesario, para el desarrollo de estos
comités, tendrd que estar presente el equipo de trabajo predial, previa solicitud
de 1a ANI o el Interventor. “?

Phgina 12 de 85



{u) Dar respuesta en forma clara, veraz, precise y dentro de los términos de ley, a
las solicitudes que sobre el proceso de adquisicidn predial a su cargo realicen
los propictarios, personas naturales o jurldices, entidades estatales, o cualquier
otro interesado, remitiendo copia de la misma a la Interventorla y la ANL

(v) El Concesionario mentendrd a disposicién del Contratista o responsable
encargado del Disefio la totalidad de la informacién predial ¥ apoyard con su
equipo predial el desarrollo de los Estudios de Detalle.

{w) Durante el desarrolio de los Estudios de Trazado y Disefio Geométrico v de
Detalle, el Concesionario tendrd en cuenta las condiciones socio prediales
actuales y futuras de los predios sobre los cuales existe un requerimiento de
free, con el fin de que el disefio sea coherente con la funcionalidad de los
predios en términos de las actividades que desarrollan, sus dreas remanentes,
sus accesos y 1a realidad social, de manera que los predios estén adquiridos yo
disponibles cuando las obras lo reguieran.

3.2 Obligaciopes dels AN

De manera general y sin perjuicio de las demis obligaciones que a cergo de la ANI y en
materia de Gestion Predial se detallan en el Contrato ~tanto en la Parte General como en
la Parte Especial- asi como en el presente Apéndice, serdn obligaciones de la ANI:

(&) Impartir las directrices generales para el desarrollo de la Gestidn Predial -
slempre que estas directrices correspondan al cumplimiento de lo previsto en
este Contrgto y sus Apéndices- y brindar su apoyo sl Concesionario
propendiendo a la agilizacién del proceso de adquisicidn de Predios.

{b) Definir la aplicacién de la expropiacidn por via administrativa o por via judicial
respecto de los Predios que se pretendan  adquirie,

(c) Ejercer la debida vigilancia, control y seguimiento a la pestidn predial
adelantada por el Concesionario, para lo cual la ANI directamente o a través de
la Interventor(a, podré solicitar al Concesionario, en el momento en que asf lo
considere, los documentos que estime necesarios, y podrd efectuar las visitas
que estime pertinentes, comités y reuniones prediales, revisién de carpetas
prediales, de correspondencia predial allegada al Concesionario, verificaciones
documentales para establecer la concordancia de las fichas prediales, fichas
sociales, avalios y documentos de compromiso y pagos, entre otros, sin
perjuicio del gjercicio de los demés mecanismos de vigilancia y control
previstos en ¢l Contrato.

(d) Otorgar al Concesionario, en ceso de ser necesario, los Poderes para adelantar
los trémites prediales (enajenacion v expropiacion) que asf lo ameriten,

(e) Comunicar a los registradores de instrumentos pablicos de la zona de influencia
del Proyecto, en caso de ser necesario, la existencia del Contrato de Concesidn,
v de las facultades que \%en: Concesionario de actuar en nombre y Ny '?
wd

representacion de la ANL : éﬁ.
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3.3 MNormatividad Yigente
Sin perjuicio de las nonmas que sean expedidas dwante la vigencia del Contrto, y de
cualquier otra norma que resulte aplicable, la Gestidn Predial de la Concesidn estard

regida de manera general por les siguientes normaes, asl comoe por las que las
complementen o sustituyan:

{a) Constitucidn Politica de Colombia.
) Ley 9 de 1989,

(<) Decreto 2150 de 1995,

(d) Ley 388 de 1997,

(e) Ley 105 de 1993,

(f) Ley 1228 de 2008.

() Ley 1150 de 2007

(h) Ley 1561 de 2012,

(i) Ley 1579 de 2012

(i) Ley B0 de 1993 - Estatuto de Contrataciin Administrativa.

(k) Ley 1564 de 2012- Cadigo General del Procesa,

() Cédige de Procedimiento Administrativo ¥ de lo Contencioso Administrativo
(Ley 1437 de 2011)

(m) Ley 1673 de 2013

(1) Ley 1682 de 2013

(o) Decreto 422 de 2000,
(0 Decreto 1420 de 1998,
(@) Decreto 2976 de 2010
(r) Decreto 2181 de 2006

(s} Decreto 1469 de 2010

(t) Decreto 19 de 2012 Q?.\%/
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(u) Decreto 737 de 2014

(v)

{w) Resolucldn INCO- hoy ANI, 545 del 5 de diciembre de 2008, “Por la cual se
definen los instrumentos de gestidn social aplicables & provectos de

infraestructura desarrollados por el Instituto Nacicnal de Concesiones y se
establecen criterios para la aplicacion del plan de compensaciones
socioecondmicas”,

{x) Resolucidn AN 1776 de 2015

(y) Resolucién IGAC 620 de 2008,

(z) Resolucién IGAC 070 de 2011,

(aa)  Resolucién ANI 077 de 2012,

(bi) Ley 1742 de 2014

{ee) Resoluciones IGAC B98, 1044, 0193 de 2014 y 316 de 2015 — Avalios
Comerciales

(dd) Resolucion MINISTERIO DE TRANSPORTE No. 0002684 del 06 de agosto
de 2015 - Elementos de Dafio Emergente y Lucro Cesante. C@ ,}ﬂ‘r \\'{5?
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4.1

(2)

(b)

CAPITULO IV Obligaciones & de Gestlon

Plan de adquisicidn de predios

En los mismos plazos previstos en la Seccitn 7.1(a) de la Parte General del
Contrato de Concesidn para la entrega de Ia documentacién que hace parte de
los Estudios de Trazado y Disefo Geométrico, el Concesionario hara entrega
al Interventor del Plan de Adquisicidon de Predios, que estari compuesto por los
siguientes docurnentos, los cuales serdn desarrollados con base en informacion
obtenida de menera directa mediante visitas de campo, e informacién
secundaria, en tanto sea relevante:

(i) Tira Topogrifica de la totalided de los Predios requeridos para las
Intervenciones y que hacen parte del Corredor del Proyecto.

(i) Inventario Predial.

(iti) Investigacidn Catastral,

(iv) Cronograma de Adquisicidn de Predios.
(v) Metodologla de Adquisicidn de Predios,

En un plazo no superior a los diez (10) Dias Hibiles de recibida la
documentacién que se describe en este numneral, el Interventor notificard al
Concesionario sus observaciones a dicho docamento, o en caso en que no
existiers pronunciamiento del Interventor en dicho plazo, se entenderd que no
existe ohiecidn alguna del Interventor respecto de dicha documentacion. Si ln
Interveniorfa efectuare observaciones a dicho texto, ¢l Concesionario iendrd un
plazo de diez (10) Dias, contados desde la notificacion de lns observaciones,
pare corrcgirlas,

Si persisten las discrepancias entre el Concesionario y el Interventor en cuanto
al contenido o alcance del plan de adquisicién de Predios, se acudird al
Amigable Componedor, salvo que AN esté de acuerde con el Concesionario.

La presentacién del Plan de Adquisicién de Predios en el plazo aqui previsto,
no constituye impedimento u obstéculo alguno para que el Concesionario desde
el inicio del proyecto, desarrolle todas las actividades de gestion predial que
son necesarias v elabore los insumos prediales que necesite para obtener la
adquisicidn yo disponibilidad de los predios requerides para ¢l proyecto, en
los ténminos ¥ plazos establecidos en el contrato,

42 Elabastcitn de ln dossmentesidn de Gestidn Profial \, N

Ju/
1
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(i) En la medida en que el Concesionano vaya eiaborando las Fichas Prediales v
los Planos Prediales y los Avalios Comerciales Corporativos hard entrega de
éstos a la Interventoria, junto con todos los documentos soporte, para su
revision y aprobacién y asl poder evanzar en el proceso de gestidn predial que
le permita obtener la disponibilidad o adquisicion de los predios requeridos para
el Inicio ¥ durante la Fase de Construccitn,

4.3 Eicha Predial

(a) Serd obligacion del Concesionario elesborar las Fichas Prediales, verificando
que la informacién contenida en éstas corresponda con la realidad actualizada
de cada inmueble, pare lo cual deberd adelantar la revisién, ectuslizacién v
validacién de la informacién téenice, fisica, socio-econdmice y juridica de
todes y cada una de las fichas prediales de los Predios requeridos para la
gjecucidn del proyecto. Se levantard una Ficha Predial y un Plano Predial por
cada inmueble definido segin su folio de matricula inmobilisria y cédula
catastral correspondientie. El Concesionario deberd verificar a su vez que la
identificacidn del inmueble corresponda con el folio de matricula inmobiliaria
sobre el cual se adelante la sdgquisicidn, a partir de lo cual establecerd el drea a
adguirir.

() Las Fichas Prediales deberdn elaborarse con base en los formatos entregados
por la Gerencia Técnica Predial de la ANI. En dicho documento, el
Concestonario definird de manera precisa el Area Requerida en cada Predio v,
por lo tanto, definird la existencia de Areas Remanentes y Areas Remenentes
No Desarrollables. Adicionalmente, el Concesionario deberd indicar el tipo de
suelo del Predio (urbano, cxpmaibn urbana, o rural) y su categoria (suburbano
o de proteccién), el tipo de Intervencion que se desarrollard sobre éste y la
actividad en la cual el Predio era utilizade por su propletario (residencial,
urbano, industrial, comercial, institucional, rural agricola, rural ganadero, rural
minero, rural industrial, rural residencial, rural corredores viales v'o rural de
conservacion),

(c) Para la elaboracion de cada Ficha Predial el Concesionario deberd verificar en
terreno la informacién relativa a cada uno de los Predios, desarrollando ademds
los siguientes productos v actividades:

(i) Estudio de titules. Concepto juridice respecto de la tradicién del Predio,
minimo de wveinte (20) afios, sin limitarse a ello, especialmente en
aquellos casos donde no se pueda verificar con exactitud la titularidad o
demas elementos constitutivos de andlisis dentro del estudio de titulos, asl
como del estado de los derechos reales que sobre éste recaen —dominio,
herencia, usufructo, uso, habitacion, servidumbres activas o hipotecas— y
de la existencia de gravimenes que puedan afectar a los mismos.

(1) El estudio de titulos serd firmado por el profesional del
derecho contratade por el Concesionarie, quien serd
responsable de la orientacion jurldice que alll se consigne.
Para la realizacién del estudio de titulos, el Cum:e:.{nnanﬂ}g
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deberd obtener copia de las escrituras piblices, Sentencias
Judiciales, Actos Administratives, y de todos los documentos
inseritos en el folio de matricula objeto de estudio. Ademaés,
deberd obtener copia de los documentos que contengan
cualguier pravamen o afeclacion vigente, englobe,
desmembracidn o falsa tradicidén del dereche de dominio gue
recae sobre los Predios minimo durante los Gltimos veinte (20)
afios, o del tiempo que sen necesario. Copia de estas escrituras
y demés documentos obrarin como anexo del estudio de
titulos, Adicionelmente, el abogadc encargado de la
elaboracién del estudic de tltules deberd incorporar a su
andlisis la informecién que sobre el Predio se encuentra
contenida en la Ficha Predial.

(2) En caso de existir Predios con inmuebles constituidos bajo el
régimen de propiedad horizontal, ¢l Concesionario debe
elaborar un estudio por cada inmucble individualmente
considerado; ademis se deberd realizar un estudio de titulos
del Predio matriz con su folio de matricula inmohiliaria, en el
que conste la tradicidn de las dreas comunes, estudio que
deberd incluir el régimen jurldico al que se somete el
reglamento de propiedad horizontal v el concepto jurldico del
contratista para proceder a la negociacion.

{3} En log casos de Predios que provengan de procesos de
segregacidn y ventas parciales de un Predio de mayor
extensitn, se deberdn estudiar y aportar los titulos en los
¢cugles consten las mencionadas segregaciones Yy ventas
parciales. Cuando los Predios tengan una tradicién comin
considerablemente prelongada, se presentard un documento
aperte analizando dicha tradicidn, lo cuel no se entiende como
elaboracidn de un estudio de titulos individual,

(4) Como parte del estudio de titulos el Concesionario debera
determinar quién os ¢! propietario del bien & guien debe
destinarse la Oferta Formal de Compra. Como parte del
estudio de titulos se anexard copia de la céduls o certificado
de existencia y representacion legel del destinaterio de la
Oferta. En el ceso de las sociedades, se incluird ademés copia
de la cédula del representants legal. Cuando no sea posible
obtener copia de las cédulas de ciudadania, se dejard
constancia en el estudio de titulos y deberdn aportarse en el
momento de la notificacidn de la Oferta Formal de Compra.

(5) El Concesionario deberd efectusr [las revisiones o
modificaciones a los estudios de tHiwlos cuando asi lo requiera
y seri responsable del concepto y resultado final de los

\ [}-'I estudios entregados a la Agencia Nacional de Inﬁamtmﬂum\.!’%
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D¢ ser el ceso, el estudio de tiiulos deberd identifiear la
posibilided de efectuar saneamiento automdtico, conforme a
lo estipulado en el articulo 21 de la Ley 1682 de 2013 y su
Decreto reglamentario 737 de 2014, Asimismo, deberd
identificar al Poseedor regular inserito y los procedimientos o
recomendaciones que resulten aplicables,

(ii) Confrontacidn de informacidn, Corresponde al cruce de la informacién
técnica (dreas levantadas en terreno, registros fotogrdficos de los Predios,
informacién catastral, urbanismo, entre otros) con la informacidn
obtenida de los titulos (folio de matricula, escritura piblica, resolucién de
adjudicacion, entre otros),

(1) Mediante esta confrontacidn, el Concesionario determinard en
cada uno de los Predios si la informacion téenica v la derivada
del estudio de titulos es consistente. De no existir correlacién
entre la informacién derivada del Estudio de Titulos v la
informacién técnica y catastral cuando se trate de compras
totales, el Concesionario aplicard el procedimiento previsto
para la actualizacién de cabida w'o linderos de acuerdo con lo
previsto en la Resolucidon IGAC 193 de 2014 y/o las normas
que la reglamenten, modifiquen o sustituyan, v solo de ser
neceserio, se aplicard este mismo procedimiento para compras
parciales.

(2) Los costos asociados al trdmite de actualizacion de cabida yo
linderos serin asumidos por el Concesionario,

{3) En caso en que la expedicitn de la certificacién de cabida yo
linderos tome un tiempo mayor al previsto en la Ley
Aplicable, serd obligacidn del Concesionario interponer la
queja comrespondiente ante la autoridad encargada de
expedirla.

(d) De requerirse corregir o complementar una ficha yo plano
predial por deficiencia en el levantamiento de la informacidn,
cambio de disefio o cualquier ofra circunstancia etribuible al
concesionario no se hard ningdn tipo de reconocimiento
econdmico al Concesionario. En todo ceso, siempre que se
presente dicha situacién o circunstancia, el Concesionario
deberd elaborar un informe técnico en el que se consignen las
razones que dan lugar al cambio en los insumes prediales, el
cual deberd reposar en el expediente del Predio.

(iif) Identificacidn de drcas requeridas. El Concesionario es el responsable de
identificar correctamente los predios y las dreas requeridas que serdn
objeto de adquisicidn; esi mismo, asumird la responsabilidad derivada de
haber adquiride mayores dreas a las requeridas segin el disefio. Esta
identificacién con sus respectivas dreas, incluye las eventuales Areas tjl
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Remanentes No Desarvollables. En caso de que ¢l Concesionario adquiera

mayor drea a la requerida incurrird en la multa establecida en la Parte
General del Contrato.

(iv) Para la determinacion de las Areas a adquirir se tendrén en cuenta los
siguientes elementos:

(1)

Se consideran Areas Requeridas aquellas que segin los
Estudies y Disefios serdn necesarins para el desarrollo del
Proyecto y por lo tanto formarén parte del Corredor del
Proyecto, conforme al alcance que del Proyecto se presenta
en ¢l Apéndice 1,

También serdn consideradas:

P

Aquellas Areas Remanentes que deban ser adquiridas por
no ser desarrollables en si mismas en razén de su tamafio
o funcionalidad, previa certificacion de esta situacion por
parle de las Oficinas de Planeacién competentes. El
Concesionario elaborard un infotne en cada caso respecto
de las limitaciones que, de acuerdo con la normaetividad
en materia de ordenamiento territorial v la Ley Aplicable
pesarfan sobre dicha fraccidn de predio y si proceds su
declaratoria como Area Remanente No Desarrollable. En
dicho concepte el Concesionario indicard si existen
alternativas, incluyendo las técnicas, para eviter la
imposicion de restriceiones al desarrollo de la fraccidn del
predio, teniendo en cuenta ademds el estado del predio
antes de la presencia del proyecto y la relacion del
proyecto ya construide y en operacién, con las
limitaciones del drea remanente, de tal manera que pueda
ser considerada como un Area Remanente ¥ no como un
Arca Remanente No Desarrollable. Este concepto, junto
con la certificacion de la Oficing de Planeacion
Municipal, serd remitido a la Interventoris, la cual tendrd
un plazo miximo de diez (10) Dies para emitir su
concepto,

La certificacion debe ser solicitada por el Concesionario y no
por el duefio y en la misma s¢ debe orientar a la Oficinn de
Planeacion Municipal sobre el alcance del documento que se
requiere, es decir que ¢ andlisis que dicha Oficina efectie
debe establecer el grado de desarrollabilidad que tiene el drea
remanente del predio con base en lo cstablecido en el Plan de
Chdenamiento Territorial Municipal y demés normatividad
vigente, y teniendo en cuenta las condiciones y limiteciones
que tenia el predio antes de adquirir una parte de su superficie

para el prayeeto, ;;9 "E'ﬂq |
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¢ En muchas ocasiones un drea no es desamrollable, no por
motivos inherentes a la presencia del proyecto en la zona,
sino por sus condiciones flsicas y el ordenamiento
establecido en el POT respectivo. De ofra parie, se debe
aclarar a la Oficina de Plancacion que la Agencia Nacional
de Infraestructura, a fravés del Concesionario, adquiere
solamente aquellas dreas requeridas para el desarrollo de las
obras de los proyectos conforme lo establecen los disefios
técnicos, ¥ que analiza la viebilidad de adquirir dreas
remanentes unicamente en los casos en que la respectiva
Oficina de Planeacién Municipal certifica gue en funcién de
la superficie, la topografia, el uso y la norma de uso, el drea
remanente no es desmrollable, es decir, gue no se puede
ejecutar ningin tipo de activided por parte del propietario,
par efectos de la compra que se hace para el Proyecto,

* Ahora, aunque el drea sea centificada como no desarrollable,
el Concesionario debe evaluar previamente opeclones de
orden técnico que permitan su desarrollabilidad v se evite su
adguisicitn,

# El concesionario tiene la obligacién de efectuar un riguroso
y completo andlisis de todas las eventuales situaciones que
se le presenten respecto a la solicitud de adquisicitn de dreas
remanentes, no solo por la expectativa que se generarla en
los propietarios, sino también porque de encontrarse en un
futuro insuficientes soportes en la adquisicién del drea
remanente no desarrollable, el Concesionario deberd
reintegrar el valor cancelado a la Subcuenta de Predios,

Aquellas dreas que por su condicidn particular (por
tratarse de zonas criticas o de riesgo ambiental, social o
economico, entre ofras) se consideren por parte del
concesionario como requeridas, serdn sometidas a un
comité predial especial, en el que minimo debe asistir el
Director de la interventoria, el Representante Legal del
Concesionario, el Vicepresidente de Planeacidn, Riesgos
vy Entorno wo el Coordinador del Grupo Intemo de
Trabajo Predial, ¢l Vicepresidente de Gestidn Contractual
y/o su respective Gerente Carretero,

El concesionario deberd enviar o |a interventoria y a la ANI dentro de los diez (10) dias
hébiles prevics a la realizacién del Comité Predial Especial, un informe técnico que
incluya un anilisis predial y financiero que soporte la propuesia de adquisicién del Area,
en el que sc hayn considerado la posibilided de evitar la afectacidn para minimizar el
impacto econdmico en la Subcuenia de Predios.

(v) Inventario de Construcciones y Construcciones Anexas. Deberd

comprender las siguientes actividades y condiciones: ? HJ\Uj
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(1

(2)

Las medidas de longitudes y dreas se dardn en nimero entero
y dos decimales. Pera Predios con clasificacién de suelo rural,
de proteccién y de expension, en hectareas (Has,) y para

suelos urbanos v suburbanos, se utilizard ¢l metro cvadrado
(mM?*).

Para cada Predio se indicard e] Area Total, el Area Requerida,
el Area Remanente, el Area Remanente No Desarrollable, en
el caso en que requiera ser adquirida, v el Area Construida,

g

El dren total se reflere a la extension del Predio, segin
informacion del IGAC, estudio de titulos o levantamiento
topogrifico.

El Area Requerida cs la parte del predio (parcial o total)
cuya adquisicidn se requiere para completar ¢l Comedor
del Proyecto, considerando el alcance que del mismo se
presenta en el Apéndice 1, la cual en todo caso serd
definida con fundamento en los Estudios y Diseflos,

Respecto de la parte de la zona de exclusion o faja de
refiro obligatorio que no sea incluida en el drea a adquinr,
por no requerir su utilizacidn, al Concesionario le asiste la
obligacidn, de acuerdo con la Ley Aplicable, de adoptar
todas las medidas que estén a su alcance, ¢ iniciar todas
las acciones, proveer todos los informes y realizar todas
las solicitudes ante las autoridades competentes -
incluyendo, perc sin limitarse, a los sutondades
territoriales que tengan atribuciones de policie- pora
proteger la destinacidn que deben tener las Fajas asi como
liberarlas de las eventuales pertwbaciones que se
presentaren sobre ellas.

En los casos en que el propietario requiera a la Nacidn la
adquisicién del Arca Remanente, debe adelantarse el
andlisis al que se refiere la Seccidn 4.3(c)iii) de este
misme Apéndice. Cuando se defina justificadamente la
adquisicién de un Aren Remanente, la misma es
incorporada al Corredor del Proyecto, es decir que queda
bajo la proteccidén y control del Concesionario, €l cual
deberd actuar ante las autoridades respectivas en caso de
que el drea sea invadida,

El Area Construida es aguella érea con edificaciones,
intervenida total o parcialmente por el proyecto; hace
referencia al drea total cubierta. En edificaciones de mas
de un piso, corresponderd a la suma de las dreas cublertas

diseriminada piso por piso en la ficha predial, {_e
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*  Lps Construcciones deberin determinarse como dreas
cubiertas en metros cuadrados y estardn clasificadas asi:
vivienda, comercio, institucionales, o industria.

(3) Como construccicnes anexas se considerardn: los corrales
(metros lineales y niimero de varas con su altura), estangucs
(metros cubicos o metros cuadrados), tanques para
almacenamiento de agua (metros clbicos), , portales de
entrada (unidades), vias privadas de acceso describiendo el
tipo de rodadura o superficie (ancho y metros lineales), cercas
de piedra superpuestas o fijas con concreto (ancho, alto, y
largo en metros lineales), muros de cerramiento en piedra o
ladrillo o malla eslabonada (ancho, elto y largo en metros
lineales) y vallados {(ancho, y largo en metros lineales). Las
cercas se considerardn solamente en los cesos en gue se
adquiera la totalidad del Predic o en los casos en gque sean
cercas internas divisorias de potreros requeridos. También se
considerardn en este grupo los pozos sépticos, , jagleyes o
pozos de agua, cocheres o marreneras, establos, silos,
beneficiaderos, trapiches, homos, entre otros.

(4) En el caso de intervencidn de infraestructura industrial o
comercial que esté conformada por un sistema modular de
construccidn y que sea viable de modificar eliminando alguno
de los modulos sin afectar el funcionamiento, se debe
relacionar para su adquisicidn solamente los médulos
intervenidos por el disefio del Proyecto, en metros cuadrados.

(5) Se medirén y cuantificardn las dreas ocupadas por cultivos

permenentes, semipermanentes, y plantaciones, indicando
tipo, densidad, didmetro promedio de los drboles, estado v el
fin de la misma.

(6) Solamente se incluirin los cultivos transitorios en el caso que
por efectos de la obra no pueden ser cosechados.

(7 La eventual inclusion de aquellas construcciones snexas
especirles en cuanto a que requieren de permiso de la entidad
territorial o la autorided ambiental, como pozos profundos v
sistemas de riego, debe ser previamente revisada por la
interventoria, con la verificacién (en oficina v campo) de la
existencia de estudios ylo permisos de las autoridedes
competentes y documentos respectivos.

(vi) Elaboracidn de la Ficha Predial: Es la actividad de reconocimiento del
Predio, en la cual se hace la verificacidn de propietario, linderos,
nomenclatura predial, confirmacién de datos juridicos vy el inventario de
las dreas y mejoras requeridas; el resultado es la Ficha Predial y el Plano Al
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Predial,

los que deben elaborarse totalmente georeferenciados al

SISTEMA MAGNA SIRGAS, especificendo el origen de conformidad,
entre otras normas y procedimientos, con la Resolucidn [GAC 068 de
2005 v con base en los formatos entregados por la ANL

(1)

(2)

El Concesionario deberd determinar el tipo de tenencia del
predio segin los documentos legales.

Con fundamento en la informacién a la que se reficren las
Seccionesd.3{e)(i), 4.3(e)(ii), 4.3(c)(iii), 4.3(c)v) y 4.3()(vi),
¢l Concesionaric elaborard una Ficha Prediel para cada uno de
los Predios, asl:

» Documento elaborado ¢n formate Excel en altima
versidn, de acuerdo con ¢l formato entregado por la ANI,
en el cual se incluyen los principales datos para
determinar la descripeién del Predio y su avalio, con el
siguiente contenido:

Tahla | = Elabaraclén de In Fichn Prodinl

Formata

Es el formato aplicado segin modelo entregado por la ANL Siempre
se usark en tamafio carta (8,5"x11"),

Logo ANI

Incluir el Logo de la AN, segiin medelo entregado por la entidad

Provecto

Nombre del proyecto wnl objeto de la Concesion

Numero de
Predio

La numeracidn de las fichas prediales serd continua ¥ ascendente,
de tal manera que ¢l Gitimo nimero de fa dltima ficha establezea la
cantidad total de fichas prediales requeridas por el Proyecto, el cual
se compone de las inicisles del proyecto, de la unidad funcional
(numérico) y la numeracién del predio ascendente, la cual debe ser
igual a la numeracién del plano predial

Abscisas

Anotar los valores del abscisado inicial y finel entre los cuales se
ubica ¢] Predio con referencia al proyecto vial, indicendo con 1 si es
izquierda o D si es derecha. La abseisa inicial y final se establece
con une linea perpendicular tomada desde el eje de la calzada hasta
los dos puntos extremos del predio que colindan con el corredor vial
en su parte frontal. Cusndo existan Predios donde su requerimiento
no es continuo, se deben referenciar las franjas con su respectivo
mbscisado inicial y final. No necesariamente la longitud entre la
ahscisa inicial y 1a abscisa final, corresponde a la longitud efectiva
predial gue estd dando ¢l pmdm

Clasificacion del
Suelo

Incluir la clasificacion del suelo segin ses LUrbano, Rural, |
Suburbano, de Expansién Urbana, de Proteccion u otra cmugmin
segdn el POT municipal.

Fecha de
elaboracidn

Fecha de elsboracion de la ficha v el plano predial,

Diireccidn del
Predio

Inclulr el nombre del Predio o su nomenclatura oficial, segin el

hn!ct!n n:nmai.ral o el registro | vy 2 0 el ﬂcrﬁﬁumiﬂ de Tradicidn,

A

&

s
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Vereda - Barrio

Incluir el nombre de la vereda o barrio donde se localize el Predio
requerido

Municipio Identificar el municipio donde se localiza el Predio requerido

Departamento | Identificar el departamento donde se localiza el Predio requerido
Incluir el nombre del colindante con snotacién de la longitud del

Linderos lindero, anotada en metros lineales, determinando en la casilla
correspondiente si es Norte, Oriente, Sur y Oceidente |

M. Inmobilinda | Anotar el niimero de la matricula Inmobiliaria del Predio |

Ciudad o Anotar la ciudad o el Municipio en la que se localiza |a notaria

Municipio

MNo. Catastral Anoter el nimero de la cédula catastral del Predio

Descripein de Hacer una descripeion detallada de los elementos constitutivos de

Dt las construcciones, construcciones anexas incluyendo Cubierta,

S Paredes, Estructurs, Piso, Befios, Cocina, Puertas, Ventanas,

e acabados, estado de conservacién y vetustez y demds caracteristices
del Predio.

Descripcidn de  |Incluir el nombre, cantided, densidad ({cuando se trate de

Cultivos y plantaciones) y mimero de las especies incluidas en el frea

Especies requerida, segin aplique.

Jirvs Rt Es el 4rea necesaria segin los disefios, , expresade en hectdreas o

metros cuadrados, segln aplique

Area Remanente

Se refiere a la porcidn de un Predio resultante de la diferencia entre
el drea total del predio y el dres requerida para el Provecto ,
expresada en m2,

Area Remanente
Mo Desarrollable

Se refiere & aguella drea de un Predio en la que se establezca su no
desarrollebilidad para ningin tipo de actividad por no cumplir con
los parimetros legales, esquemas o planes bdsicos de ordenamiento
territorial o por tratarse de zonas erfticas o de riesgo ambiental o

social, que pueden ser adquiridas (Ley de Infraestructura, Articulo
33).

Area Total

Es el valor del drea total del Predio, gue figure en los documentos
legales de justificacidn del derecho de propiedad, expresada en
hectareas o metros cuadrados, segin apligue.

Elabord

Hace referencia al nombre, firma y niimero de matricula profesional
de la persona responsable en el Concesionario de la elaboracidon de
la Ficha Predial v el Plano Predial. Cuando se trate de una persona
juridica la que elabore el insumo, debe adicionarse el nombre de la
empresa para |a cual trabaja el profesional

Revisd y aprobd

Hace referencia al nombre, firma y nimero de matricula profesional

del responsable de revisar y aprobar tal insumo por parte de la
interventorfa.

Observaciones

Segin sea requerido, deben anotarse aquellos comentarios que

permitan aclarar o mejorer la informacidn contenida en la Ficha
Predial

(vii) Anexcs de la Ficha Predial. Una wvez terminada la actividad de
reconocimiento de campo y confrontacién de la documentacion existente,
s¢ debe hacer un inventario organizade de toda la informacidn

Y
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documnentada, sbriendo carpetas individuales para cada Predio,
identificadas con el nimero de Ficha Predial, & las que incorporard en
desarrollo de las actividades, los siguientes decumentos:

Tabli ¥ = Anexed dé la Fleha Predial

Certificado xpedidoc por la Oficina Seccional de Catastro del 1GAC,
Catastral espondiente al Predio, en el cuel figura el nimero catastral, el
ropietario, la nomenclatura del Predio, dress y datos jurldicos del
redio, con antigliedad inferior & wres (3) meses,

Certificado de  [Expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de |
Tradicidn y |jur1'adi{'.ci¢n en que se localiza el Predio, con antigliedad inferior a tres
libertad (3) meses,

[Escritura Publica (Copia simple de las Escrituras ['dblicas de propiedad sobre el Predio ¥
demis titulos que soporten la tradicidén minimo a veinte (20) sfos,
incluyendo los instrumentos piblicos por medio de los cusles se
constituyan gravdmenes sobre los mismos, al igual que los Actos
Administrativos y Sentencias Judiciales a que haya lugar.

ara los Predios adjudicados por el INCORA, hoy INCODER, se d

btener copig de la Resolucion de Adjudicacion, junto con el plano d
judicacion.

icencias Urbanisticas y/o Actos Administrativos de Planes Parciales y/
) emds instrumentos de Gestidn que afecten ¢l inmueble.

Cerlificado de otocopia de la cédula de ciudadania de quien figure como
Fxistencia y epresentante legal de la compafifa propietaria del Predio y certificado
Representacién  de la Céimara de Comercio con antigliedad inferior a tres (3) meses.
Legal.
Certificado de | Consultar en la Oficina de Planeacién Municipal ¢l Plan de
la norma de uso | Ordenamiento Territorial - POT vigente, con el fin de determinar los
y Normatividad | usos del suelo, permitidos y potenciales, de los predios requeridos y
vigente las restricciones de los predios contempladas en dicho Plan.
Consultar en la Oficina de Planeacién sobre Licencies de
construccién en trimite o aprobadas, respecto & predios requeridos
por el proyecio, cuando sea del caso.

Estudio de TitulosDe scuerdo con lo sefinlado en la Seccidn 4.3(c)(i) numeral del presenie
Apéndice, 2

[Reporte de De acuerdo con lo sefialado en la Seccion 4.3(c)(ii) del presente
confrontacion de |Apéndice.

la informacidn

Soporte de De scuerdo con lo seflzlado en la Seccidnd. d(c)(iii)del presente
Areas Apéndice,
Requeridas

inventorio de |De acuerdo con lo sehalado en la Seccién 4.3(c)(v) del presents
kunﬂmcﬂimﬂs Apéndice, \Q

6 W
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Constancia de solicitud de documentos, En el evento en que no sean
aportados, debe anexarse la solicitud a las entidades competentes y la
respectiva respuesta.

Copla de las manzanes catastrales donde se encuentran ubicados los
Predios requeridos para el proyecto (se debe entregar de manera
independiente a las carpetas pero de forma simultinea).

Tomar registros fotograficos que identifiquen el predio, cada una de
les construcciones y sus anexidades con fotos internes, los cultivos y
especies y demds elementos objeto del Avalto Comercial Corporativo,

indicande en cada una de ellas a cudl elemento de lz ficha predial se
refiere.

Certificacidn de no desarrollabilidad de las Areas Remenentes No

Desarrollables, expedido por la respectiva Oficina o Secretaria de
Planeacién Municipal,

Informes técnicos en los casos establecidos en el contrato, o cuando

por necesidad de aclaracitn yfo soporte del proceso, asf se determine
en el comité de predios o en el comité Predial Especial.

(viii) Situaciones Particulares.

(1)

(2)

(3

8i el trazado de la via requiere un Predio en diferentes tramos,
se levantard una sola Ficha Predial; sl ¢l Predio es extenso
longitudinalmente v las #reas requeridas quedan entre si
distanciadas, se hard un plano predial por cada drea requerida
con sus respectivas consideraciones, pero deberd ser
considerada como una sola Ficha Predial. Para cada drea
requeride deben incluirse los linderos, distancias y érees
relacionendo los respectivos puntos de inflexién de acuerdo &
las coordenadas geogrificas.

Para aquellos Predios que se encuentren fuera del corredor
vial provectado y que posean infraestructura ubicada cerca
del borde del talud en los que el disefio considere taludes de
corte iguales o superiores a 5 mis,, se deberd adelantar por
parte del concesionario un andlisis de la situacién e informar
a la Interventorfa y/o la ANI, sl asf lo considera. Este tipo de
situaciones deberdn ser sometidas al Comité Predial Especial.

Cuando en un mismo Predio el terreno perienece & un
propieterio y las Construcciones, las consirucciones anexas,
cultivos v especies vegetales a otro diferente, se elaborard una
sola ficha predial de todo el inmueble a nombre del propietanio
del terreno y esta misma ficha predial deberd indicar
claramente cada drea de Construccidn, construcciones anexas
y de cultivos y especies vegetales, Adicicnalmente, se deberd
elaborar la encuesta socio predial por cada unidad familiar que
se encuentre en el drea requerida. Cuando se presenten dos o
més cultivos en la zona requerida de un Predio, se deben

Pigina 27 de 55



discriminar las diferentes dreas para cada uno de los cultivos.
Parn los casos en que las Construcciones se encuentren total o
parcialmente sobre el derecho de via propiedad de la Nacion,
debe quedar regisirada con claridad el dres de terrene que se
encuentra en ¢l derecho de via v estd siendo ocupada.

(d) Las fichas prediales elaboradas por el Concesionario, serdn aprobadas por el

Interventor, guien tendrd un plazo méximo de diez (10) Dias Hibiles para
pronunciarse.

{e) Cualguier solicitud de modificacién de las fichas prediales se hard una sola vez
deniro de! plazo de diez (10) Dias Habiles aqul sefialado y el Concesionario
tendrd un plazo de diez (10) Dias Hébiles para efectuar las correcciones
tanto pare las fichas prediales como para los Avalios Comerciales
Corporativos. El Concesionario tendrd la obligaciéon de entregar a la
[nterventoria y a la ANI toda la informacion actuslizada y relacionada con
el proceso de Gestion Predial , de acuerdo con los lineamientos de la AN

44 Planoe de requenimiento predial

(a) Corresponde al plano en planta del drea por adquirir, con el siguiente contenido:

Tabla 3 — Mana de requerlmlente predial

Los planos de intervenciones prediales deben hacerse en un
formato de papel tamaiio carla (8,5"x11"), 8i el area por
Formiato adquirir es muy extensa y no permite el dibujo en esie
| formato, se puede dividir en varias hojas, anotando cada uno
de los sectores y sus PRs (abscisas inicial y final) y

Sy s e

Sa deben incluir por 1o menos dos cruces de coordenadas,
diagonales entre si, con anotacién de su valor
Inecluir un simbolo de Norte orientado hacia la parte superior
del plano _
Para Predios rurales debe incluir su noinbre y de los
colindantes indicando su cédula catustral, Si es urbano,
incluir la nomenclatura del Predio y de los colindantes
indicando su cédula catastral
"|E]l dibujo debe hacerse en escalas 1:200, 1:500, 1:750,
Egcala 1: 10004 1:1250, 1:2000 de acuerdo nnnellamaﬂadala;nm
mapeade. Se debe anotar la escala numérica e incluir la
escala grafica,
Anotar los valores del PRs- entre los cuales se ubica al
‘PRs Predio con referencia al proyecto vial, indicando la ruta a la
— lcwipertcnecoclproyeoto.
Anotar los valores del abscisado iniclal v final entre los
Abscisas cuales se ubica ¢l Predio con referencie al proyecto vial,
indicando con I 8i es izquierda o D si es derechs, La nhncis.n]t’f]
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imgcial ¥ final se esiablece con una linesR perpendicular
tomada desde el eje de la calzada hasta los dos puntos
extremos del predio que colindan con el corredor vial en su
parte frontal, Cuando  exisfan predics donde su
requerimiento no es continuo se debe referenciar cada una
de las franjas con su respectivo abscisado inicial y final,

Identificar claramente los puntos de inflexidn del lindero de
la zone por adquirir, siguiendo un orden numérico

Puntos de Inflexitn secuencial; en Predios requeridos cuya forma sea en curva
deberén colocarse la cantidad de puntos necesarios gue
refleje el perimetro real para la cuantificacion del drea.

Linea de Chafldn Identificar claramente la linea de chaflin

Destinos viales Relacionar los destinos viales més identificados en el sector
Incluir en un cuadro las convenciones gque definan
claramente ceda variable contenida en el dibujo, tales como
Area Requerida, Avea Remanente No Desamollable,

Convenciones construcciones, borde via proyectada, eje vie proyectada, eje
via existente, derecho de via actual, derecho de via proyecto,
borde via existente, separador, cercas, Caflo o fuentes
hidricas, drbales, postes, vallados, etc.

Incluir el comredor vial existente, la via actual, v la via

Corredor Vial proyectada incluida el drea de reserva establecida en la Ley
1228 de 2008.

Se dibujardn los rios, quebradas, vias, caminos veredales y

Accidentes Geogrificos | 4 4. referencias de orientacién.

Areas Requeridas Deben achurarse las dreas requeridas, con lincas color verde

Arens Remanentes No | Deben achurarse las freas requeridas, con liness color

Desarrollables amarillo

as Remanentes Deben identificarse con su nombre
Construceién Deben achurarse las dreas construidas requeridas, con lineas

color rojo

Construcciones anexas

Deben achurarse las areas construidas snexes con lineas
color azul

Se incluird un cuadro independiente en que se relacionen las

Coordenadas y coordenadas de los puntos de inflexidn y la distancia entre
Distancias cadn uno de ellos, para el Area Requerida, Area Remanente

Mo Desarrollable v las construcciones principales.
Colrdattes Anotar los nombres del propietario y del Predio de cada uno

;i de los colindantes indicando su cédula catastral.
i ]
Logo ANI ]::Erd el Logo de la ANI , segin modelo entregado por la
Logo Concesionario Incluir el Logo del Concesionario
Proyecto Nombre del provecto vial objeto de la Concesidn
: p MNombre de la unidad funcional de obras dentro del proyecta

Unidad Funcional A Coricaain
Propietario Incluir ¢l Nombre o Razdn Social del Propictario

Dato actualizado cobtenido del Certificado Catastral o del
Cédula Catastral recibo de Impuesto Predial, de la Escritura o del Certificado

de Tradicion y libertad.

?
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: Valor en hectdreas (Ha) o metros cuadrados (m?), del drea
Area Total Total del Predio

: Valor en hectdreas (Ha) o metros cuadrados (m?), del drea
'{"m Requmid requerida para el provecto
Area Remanente Valor en hectdreas (Ha) o metros cuadrados (m®), del drea

que le queda al propietario después de vender ¢l drea
requerida

Area Remanente No de acuerdo al certificado emitide por la sutoridad
Desarrollable competente v'o al andlisis del Concesionario, es catalogado

Valor en mn?, del Area Remanente No Desarrollable, drea que

coma NO dEm'mlluh]e.

i 2
Construcclones Valor en M2, del drea construida Valor en m?, del dres

eonstruida

Niimero de Predio De conformidad con lo sefialado en la Secclon 4.3(c)(vi) de

este Apéndice

Fecha

| Fecha de elaboracion de la Ficha Predial v el Plano Predial

(b)
()

(d)

()

wad
Ay

51 el Predio a adquirir es colindante con rios, quebradas o cualquier cuerpo de
agua se debe tener en cuenta Ia ronda de rio para la respectiva identificacién y
determinacion del dvea, con el fin de que sea tenida en cuenta en el proceso de
glaboracién del avalio. Para tal fin se debe consultar la normatividad
establecida en el Cédigo de Recursos Naturales {Decreto — Ley 2811 de 1974)
y la normatividad especifica para el municipio definida en el Plan de
Ordenamiento Territorial, Asl mismo, se dard aplicacién al Protocolo
esteblecido por la ANL

En aquellos casos en que el Predio objeto de adquisicidn sea considerado predio
sirviente respecto de predios aledafios gue no serdn requeridos por el Proyecto,
v existan Areas Remanentes en el Predio adquirido, &l Conceslonario procurard
par mantener las servidumbres existentes en 1as Arcas Remanentes,

Cuando dentre del Aren Requerida se encuentre cunlquier tipo de servidumbre,
s¢ deben determinar los aislamientos de acuerdo con la norma que la regule.
Cusndo 1a servidumbre se encuentre en un Area Remanente, no es necesario
hacerlo y se debe indicar en un informe técnico que la misma no afects el drea
de terreno requerida, el cugl se encontrard enexo a la ficha predial, a efectos de
no ser incluido en el avalto.

En el caso particular de las zonas de lerreno que hacen parte de bienes baldios
y ejidos, el Concesionaric deberd adelantar la gestion y elaborar todos los
documentos requeridos por la AGENCIA NACIONAL DE TIERRAS, o la

cntidad gue haga sus veces, de conformidad con lo establecido en la Ley
aplicable.

En el ceso de los ejidos, el Concesionario adelanterd la gestion ante las

entidades territoriales, y se aplicard la normatividad vigente para este tipo de
bienes.

45 ﬂ:hﬂj&miﬂ“%w
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e}

(b)

(e)

LAE Tchas S0CIEles saren claDoradas oo COnioriiced Oon 1o previsild ¢no @
Resolucidn 545 de 2008 emitida por ¢l INCO - hoy ANI, /o la norma de
reconocimientos socio prediales que a partir de la fecha de suscripeidn de esie
documento, la sustituya, aclare, complemente o modifique, y de conformidad
con lo sefialado en el Apéndice Téenico 8.

En la medida en que el Concesionario avance en el trabajo de gestidn predial
desde el inicio de la Fase de Preconstruccidn, deberd proceder de manera
inmediata a la eleboracién de los estudios sociales pera cada uno de los predios
requeridos,

A pertir del momento de la elaboracidn de la Ficha Social se deberd contar con
los soportes que acrediten la informacién correspondiente de la situacidn
identificada en cada predio wo unided social, como contratos de arrendamiento,
certificados de existencia y representacion de locales commerciales, entre otros,
teniendo en cuenta los plazos previstos por la Resolucién 545 de 2008,

4.6 Avallios Comerciales Corporativos

(&)

(b)

(e}

El Concesionario deberd obtener los Avalios Comerciales Corporativos, de
acuerdo con lo esteblecido en la Ley 9 de 1989, modificada por 1a Ley 388 de
1997, la Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, el Decreto 1420 de 1998, la
resolucion reglamentaria 620 de 2008 expedida por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi (IGAC), las Resoluciones IGAC B9E, 1044 de 2014 y 316 de
2015, la Resolucidn 2684 de 2015 del Ministerio de Transporte y deméds
normas aplicables, v de ser necesarlo, adelantar las scciones de revisidn e
impugnacidn dentro de los términos establecidos en las normas sefleladas o
aquellas que las modifiquen, segin el caso,

El gremio o lonje seleccionado pare la elaboracidn del avalGo deberd ser
presentado a la Interventoria, con copia a la ANI, para su no objecidn. La
Interventorie tendré diez (10) Dias hibiles para pronunciarse respecto del
gremio o lonja presentade, el cual sblo objetara cuando verifique que no cumple
con los requisitos a los que se refiere la Seccibn 4.6(e) de este Apéndice.

El Concesionaric deberd adelantar la elaboracién de los estudios de zonas
homogéneas que servirén de referencia para la elaboracidn de los Avalios
Comerciales Corporativos, aclarando que estos estudios no constituyen un
método valuatorio, Copla de los estudios de zonas homogéneas debidamente
soportados deben ser enviados a la Interventoria v la ANI tan pronto sean
claborados. La realizacidn de los estudios de zonas homogéneas se hard de
manera oportuna y no serd necssario contar con el disefio definitivo establecido
en los Estudios de Detalle, de manera que no retrase la gestidon predial que debe
adelantar el Concesionario. Los estudios de zonas homogéneas deberin ser
entregados a la Interventoria, con copie a la ANL, por lo menos con dos (2)
meses de anterioridad al inicio de {a elaboracion de los avelios comerciales

corporativos correspondientes a cada predio. Q %ﬁ
~
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(e)

(f)

(@)

Serd obligatorio la realizacion de un aveluo puntual para cada uno de los
predios, El avalio de los predios deberd ser realizado por el INSTITUTO
GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI, la entidad que haga sus veces o por un
gremio o lonja de propiedad rafz.. En todo caso, cuando sea eleborado por un
gremio o lonja de propiedad raiz, ésta deberd elaborar un Avalio Comercial
Caorporativo del Predio,

El gremio o lonja de propiedad ralz a contratar por el Concesionario para la
realizacion de los Avalios Comerciales Corporatives, ademds de las
obligaciones vy condiciones establecidas en la Ley Aplicable sobre la materia,
deberd cumplir los siguientes requisitos:

(i) Tener una personeria juridica otorgada con minime cinco (5) afios de
antigledad.

(ii) Tener come minimo une experiencia de cinco (5) afios en la elaboracidn
de Avaltos Comerciales Corporativos para proyectos de infraestructura,

(iti) Los profesionales gque desarrollardn el trabajo deberdn ser peritos
avaluadores certificados, vy tener una experiencia minima de cinco (3)
ailos en le elabomcion de Avalios Comerciales Corporstivos rurales y
utbanos. En todo caso los peritos avaluadores deberdn cumplir con los
requisitos contenidos en la Ley 1673, el Decreto 556 de 2014 o en las
normas que las modifiguen o sustituyan,

{iv) Ninguno de los profesionales avaluadores que tengan relacidn con el
avelo podrd haber side sancionado por la lonja o gremio que hace el
avalto, por cualquier otro gremio o lonjs, o por alguna autoridad de
sutorregulacion, por incumplimiento de las oblignciones v deberes a los
que hace referencia los articulos 8 a 20 de la Ley 1673 de 2013 o por
violacion de cualquier cidigo de ética, Asl mismo, el profesional
avalundor no podrd participar en cualquier otra activided del proceso de
gestion predial que adelante el Concesionario para el cual estd elaborando
los avalGos,

Para la prictica de los Avaltos Comerciales Corporatives, el Concesionario
deberd poner a disposicidn de la entidad avaluadora la respectiva Ficha Predial
y el Plano Predial y los demés documentos que considere necesario el gremio
o lonja, conforme a la normatividad esteblecida. El Concesionario exigird al
avaluador que, on ¢l evento de encontrar inconsistencios en los elementos
descritos en la Ficha y el Plano Predial, reporte inmediatamente esta situacion
al Concesionario.

Actividades Obligatorias para la Realizocidn del Avalio Comercial
Corporativo, Para la realizocidn de los aveltos la entided avaluadora deberd
realizar las siguientes actividades:

(i) Visita téenica a cada uno de los inmuebles abjeto del Avallio Comercial

J U‘J Carporativo, Q:P
y
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L)

(i)

(iv)

()

(vi)

Aomar IoOEraiids que MICTinGguen ol Predie, RO UnR de [
Construcciones, las Construcciones Anexes, los cullivos y especies y
demas elementos objeto del Avalio Comercial Corporativo.

Evaluar las condiciones de cada inmueble de acuerdo & la Ficha Predial y

al Plano de Regquerimiento Predial, y la metodologia establecida por el
IGAC.

Producir el correspondiente concepto de peritazgo (Certificedo de Avalio
Comercial Corporativo), dentro del plazo establecido en el Decreto
1420/98, o las normas que lo modifiquen, deroguen o adicionen.

Realizar ¢l Avaldo Comercial Corpotativo final para cada Predio con las
observaciones & que hubiere lugar y en las prioridades indicadas por el
concesionario ¥ en concordancia con el cronograma de priorizacion de
predios para la obra.

Todas las solicitudes y/o requerimientos efectuadas a la lonja o gremio,
deberén ser atendidas, y su entrega se realizard en original y una copia,
Tanto el avaldo como las respuestas a las solicitudes yo requerimientos
efiectuadas a la lonja o gremio, deberdn venir siempre firmados por el

representante legal del gremio o lonja de propiedad raiz, el coordinador
del comité téenico vy el perito avaluador,

(vii) Cada Avalio Comercial Corporative debe contener una memoria

explicativa del procedimientc empleedo en la elaboracidn de los
respectivos  avalios (veloraciones de terreno, valoraciones de
construcciones ylo cultivos o especies vegetales), junto con les
investigaciones de tipo econdmico y reglamentaciones urbanisticas
vigentes.

{viii) Se debe indicar en el Avalio Comercial Corporatives los factores que

(ix)

(x)

influyen de manera directa en el valor del inmueble (Rondas de Rio,
servidumbres, humedales, reglamento de propiedad horizental, ete.). En
consecuencia, se deberén aplicar los valores y/o descuentos de Ley & que
haya lugar,

Garantizer la buena calidad de los trabajos y procedimientos utilizados
en la elaboracién del Avalio Comercial Corporativo, en virtud de lo cual
efectuard las revisiones o modificaciones al informe del avalio cuando el
Concesionario asl lo requiera mediante comunicacidn escrita, indicando
claramente los motivos de dicha solicitud, de conformidad con el decreto
1420 de 1998 y su normative aplicable.

Mantener en reserva la informacidn que obtenga y conozca con ocasidn y

desarrollo del contrato, cobligacion extensiva lag personns que
intervengan por cuenta de ésta en su gjecucion, {
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(h)

(x1)

Presentar mensusimente al Concesionario, o cuando se le solicite, con
copia & la Interventorie y la ANI, un informe (sibana de avalios),
conforme el formato esteblecido por la ANL

Contenido minime del informe del Avalde Comercial Corporetive. Sin
perjuicio de las disposicicnes contenidas en el Decreto 1420 de (998 v la
resolucion 620 de 2008 de IGAC, v aquelias que las inodifiquen, adicionen o
sustituyan, el Informe del Avalto Comercial Corporativo debe contener como
minimo los siguientes flems:

(i)

(ii)

(i)

(iv)

(v

b

Informacién General

(13} Solicitante

(2) Tipo de inmueble

&)} Tipo de evaldo (Corporativo)
(4) Marco Normativo

(5) Depertamento

(6] Municipio

(7 Vereda o corregimiento

(8} Uso actual del inmueble

(9) Uso permitido de acuerdo al certificado de norma de uso
(10} Abscisado de drea requeridn
(11 Informacidn Catastral

(12) Fecha visita al Predic

(13) Fecha del informe de avalio

Relacion de documentos analizados (no es necesario adjuntarlos, si hacen
parte del expediente predial)

Informacién juridica del inmuchle

(1) Propietario

{2) Titulo de adquisicién

{3) Matrlcula inmobiliaria

{4) Observaciones juridicas

Descripeidn del sector

{1 Delimitacion del sector

(2) Actividad predominante

(3) Estratificacién (solo aplica para Predios utbanos con actividad
residencial)

{4) Topografia

(5) Caracteristicas climdticas (solo aplica para rural)

(6) Condiclones agroldgicas (solo aplica para rural)

(7) Servicios piblicos

(&) Servicios comunales: dotecidén de escuelas, inspeccion de
policla, centros de atencidn médics, ele,

(M Vias de acceso v tronsporte

Reglamentacién  urbanistica vigente: Definida segin el Acuerdo
Municipal Vigente ¥ Aplicable pare el Predio en particular. En caso de
presentar diferencia entre el certificade de uso del suelo y los
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(£)

correspondientes BEAXL, PR, PLYE, 5@ debe solicifar aclaracion A las
oficinas competentes.

(vi) La aclaracidn también se requiere cuando ¢l EOT, PBOT o POT en su
parte escrita no concuerde con la informacién contenida en los planos que
contenga el mismo. En todo caso la norma aplicable serd ln del EOT,

PBOT o POT v sus medificatorios, tal como aparecen publicados en la
Gaceta.

(wii)} Descripeitn del drea objeto de valoracion.,

(1) Ubicacion

2) Area del terreno

{(3) Linderos

(4) Vias de acceso al Predio

(5) Servicios piblicos

(6) Unidad(es) fisiogrifica(s): Son aquellas diferencias

topograficas, usos de suelo, clases agroldgicas, condiciones

normativas, afectaciones encontradas en un mismo Predio, las

cuales deben discriminarse v valorarse independientemente
(T Areas construidas

(&) Caracterfsticas de las unidades de construccidn (materiales,
destinacidn, edad v estado de conservacitn)

(% Caracler{sticas de los Anexos constructivos (materiales,
destinacidn, edad y estado de conservacitn vida Gtil)

(10) Descripcidn de Cultivos y Especies Vegetales

(viii) Métodos, criterios, pardimetros y procedimientos de valoracidn utilizados,
los cuales deben corresponder a uno o varios de los métodos seflalados
principalmente en la resolucion 620 de 2008 de IGAC; en caso de utilizar
consulta a expertos dar la aplicecion del art. 9 de la resolucidn 620 de
2008.

(ix) Memoria de chlculos y /o soportes de los valores obtenidos para los
valores unitarios (desarrollo matemético y fo estadistico del método o
métodos seleccionados).

(x) Resultado de Avalio Comercial Corporativo (valores unitarios de cada

uno de los elementos por las cantidades sefialadas en la ficha predial vy el
valor total del avalio),

(xi) Anexos fotogrificos. Tomar registros fotogrificos que identifiquen el
predio, cada una de las construcciones y sus anexidades con fotos internas,

los cultivos ¥ especies y demads elementos objeto del Avelio Comercial
Corporativo, indicando en cada una de cllas & cudl elemento de la ficha
predial se refiere.

El Interventor revisard y aprobard el Avalo Comercial Corporativo de cada
uno de los Predios y rendiré su concepto dentro de los diez (10) Dias Hibiles
siguientes a su recepeion, lp cual ocurrird en todo caso antes de la presentacidn Uj
de la Oferta de Compra. ! [}ﬁ]] \3\ )'
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(k)

En el evento en que el Interventor considere que existe alguna inconsistencia o
error en el Avalio Comercial Corporativo presentado ¥ que por lo lanto resulia
necesaria alguna sccidn por parte del Concesionaric, asi se lo hard saber
oportunamente al Concesionario, quien debers ejecutar las ncciones necesarias
ante el avaluador, para que atienda las observaciones de la interventoria, de tal
manera que ¢l Avalio Comercial Corporativo se ajuste Integramente & lo
previsto en la normatividad vigente y refleje el precio de mercado del Predio
correspondiente.

En todo caso, seré el Concesionario el encargado de adelantar el procedimiento
de revisién e impugnacién de los Avalios Comerciales Corporativos cuando
éste sl lo considere necesario, cuando el Interventor asi lo requiera, o cuando
el propietario del inmueble tenga alguna observacion, siempre ¥ cuando estes
sean razonables,para lo cuel dard aplicacion a lo previsto en las normes
mencionadas en el numeral 4.6 (8) de este documento, ¥ aquelles que las

complementen o sustituyan.
N WL
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Enajenacion voluntaria

En desarrollo del Proceso de Enajenacidn Voluntaria, el Concesionario deberd adelantar
todes las gestiones tendientes a lograr la efectiva adquisicion de los inmuebles requeridos,
de conformidad con el procedimiento de engjenacion voluntaria establecido en la ley 9*
de 1989, modificada por la ley 388 de 1997, en la Ley 1682 de 2013, la Ley 1742 de 2014
y demés normas aplicables.

52 Expedientes Prediales

() Para cada uno de los Predios, el Concesionario elaborard un expediente que
corresponderd a una carpeta en la que constard toda la informacién relevante
respecio de cada Predio, Dicha carpata deberd estar disponible en medio flsico,
debiendo estar digitalizado cada documento y disponible en medio electrbnico
en formato PDF. Asl mismo, cada expediente predial deberd estar cargado y
disponible pare consulta en el software predial OLYMPUS, o el que lo
reemplace, mejore o modifique, con sus médulos, desarrollado por le Agencia

Nacional de Infraestructura.
(b) El expediente de cada Predio contendrd, por lo menos la siguiente informacion:
(i) Fiche y plano Predial con sus respectivos documentos soporte.
(if) La tira con la base catastral, el certificado de uso del suelo emitido por la
autoridad competente municipal, las licencias de urbanismo o

construccidn y lo respectivo de los planes parciales.

(iii) Estudio de Titulos, el cual incluird:

(1) Conecepto juridico del estudio de titulos

(2) Eserituras publicas v/o cualquier otro titulo que soporten la
tradicion del Predio como minimo en los dltimos veinte (20)
afios.

(3) Eserituras piblicas o cualquier oiro documento en los que
conste cuelquier afectacién o gravamen vigente al Predio.

(4) Certificado catasiral (registro 1 vy 2) emitido por la entidad
competente,

(5) Fotocopia de la Cédula de ciudadania del titular de dominio

y/o poseedor inscrito (cuando ésta pueda ser obtenida de
maners voluntaria durante el proceso de identificacitn del
predio; sin embargo, su obtencidn serd obligatoria al momento
de notificar la oferta formal de compra) o certificado de
existencia y representacion legal no superior :$¢s meses,

en
caso de que se trate de una persona jurldics. ﬂ) Nﬂ
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(iv)

(v)

{vi)

{6) Folio de matricula inmobiliaria de fecha no superior a tres {3)
meses para la elaboracion del estudio de titulos, En todo caso
se deberd contar con un folio actualizado de fecha no superior
& tres (3) meses, al momento de emitir la oferta formal de
compra.

(7) Resoluciones de adjudicacion de baldios v ejidos expedidas
por el INCODER o el INCORA, o quien haga sus veces, o
los respectivos municipios.

(8) Sentencias contentivas de procesos declerativos de
Pertenencia, protocolizacidn de juicios de sucesion y demds
pronunciamienios judiclales relatives a la dtulecién de

inmuebles.

() Verificacién en cuante & la existencia de procesos de
extinciin de dominio sobre el Predio,

(10) Verificacion en cuanto a la inclusidn del Predio en el Registro
de Tierras Despojades y Abandonadas Forzosamente.

(11} Verificacidn de existencia de procesos judicinles de
restitucin.

(12) Verificecion de existencia de medidas de proteccidn inscritas

por la via individual o colectiva a favor del propieterio, en los
términos de la Ley 387 de 1997 y el Decreto 2007 de 2001,

(13) Licencias whanisticas o planes parciales que afecten ol
inmueble.
Confrontacidén de informacion cetastral y Htules, incluyendo el informe

de comelacidn entre la informacién contenida en los titulos y la
informacién (éenica y catasiral,

Certificacidn de cabida y/o linderos expedida por el IGAC o la autoridad
de catastro covrespondienie, si se hubtere requerido,

Inventario de Construcciones vy Construcciones Anexas.

(vii) Ficha Social con todos sus formatos.

{viii) Avalto Comercial Corporativo con todos sus documentos soporte,

(ix)

g v

Carlas de presentacidn del Concesionario, dirigides a las Oficinas de
Registro de Instrumentos Piblicos, Departamentos de Catastro, Archivo
General de la Nacidn, Despachos Judiciales, Notarias y demés organisimos
a donde deba acudir a fin de obtener la informacidn necesaria para la
elaboracion de los estudios de titulos.

Constancia de solicitud de documentos que ne se hayan aportado v
respuesta de las respectivas entidades a dicha solicitud.

Oferta Formal de Compra vy oficie dando alcance a la misma, si fue
necesario,

—
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(€)

(d)

{xii) Oficio de solicitud de inscripcion de oferta de compra dirigido a la Oficina
de Registro de Instrumentos Plblicos correspondiente.

{xiii) Oficio de citacidn a notificacidn personal,
(xiv) Constancia de notificacidn personal o por aviso si fue necesario.

(xv) Promesa de compraventa si se llevd a cabo.

(xvi) Primera copia de la Escritura Plblica de compraventa a favor de la
Agencia Nacional de Infraestructurs.

(xvii) Acta de entrega y recibo del inmueble adguirido.
{xviil) Copia de la(s) solicitud(es) de pago del predio.
(xix) Copia de la(s) Orden(es) de pago.

(xx) Certificacién de la fiducia del {los) pego(s) realizedo(s) con el documento
soporte.

(xxi) Cuando se trate de compraventes parcisles, se deberd dejar por parte del
Concesionario cléusula dentro de la Escritura Plblica en la que se le
solicite a la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos
comrespondiente, la segregacion de Folio de matricula inmebiliana

independiente respecto del drea adquirida por la  Agencia Nacional de
Infraestructura,

{xxii) Copia del certificado catastral del Desenglobe de la compra parcial
emitido por la Entidad competente.

(axiii) Una vez culminado el proceso de adquisicién predial, sea por
enajenacion o por expropiacion, el Concesionario deberd allegar a la
entidad el original de expediente para su respectivo archivo,

En el expediente deberdn reposar todos los documentos gue se hayan surtido
en desarrollo de la Gestidn Predial, en especinl cada una de las comunicaciones
presentadas por los interesados durante el proceso de adguisicion y las
correspondientes respuestas dadas por el Concesionario, la Interventoria ¥ la
ANI, asi como cada una de las actuaciones realizadas por el Concesionario en
virtud del proceso de adquisicion predial,

La informacién contenida en cada expediente deberd ser actualizada y
complementada de manera ordenada en la medida en que avance el proceso de
Gestion Predial. En todo caso, la informacidn del expediente de cada Predio
deberd ser verificada por el Concesionarjo quien serd responsable por la
consigtencia v el contenido de la misma.
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5.3  Verificaciones Previas o Ia Oferta Formal de Compty

(a) El Concesionario deberd efectuur la verificacidn de dreas, linderos y efectuar la
actualizacidn de expedientes, pera lo cual realizard las siguientes actividades:

(i)

(i)

{11i)

@iv)

(v)

u\w‘

l

Con anterioridad a la formulacién de Oferta Formal de Compra, el
Concesionario deberd verificar que el Area Requerida, el Area Remanente
y el Ares Remanente No Desarroliable sefialadas en la ficha predial,
correspondan con las incluides en el avaldo y en los tilos de propiedad,
asf como los detos de identificacion fisica, juridica, v valor de adquisicion;
asi mismo, deberd orientar al propietanio acerca de los procedimientos de
actualizacidn de areas v linderos de conformidad con la Resclucion [GAC
193 de 2014 y las directrices gue para ello hayan sido emitidas por la
Superintendencia de Notariado vy registro y el Instituto Geogréfico
Agustin Codazel.

Igualmente, el Concesionario bajo su propic coste y rlesgo, deberd
orientar a los propietarios frente a situaciones (ecnicas, ficticas v jurldicas
gue se encuentren al momento de efectuar el inventario o identificacién
predial v el estudio de titulos, relacionadas con desactualizacion catastral,
posesiones, invasiones en propiedad privada, sucesiones, cancelacion de
gravémenes v limitaciones al dominio, entre olras.

Cuando se trate de un requerimiento total, en donde exista diferencia entre
las éreas de terreno sefialadas en los titulos de adquisicion y el
levantamiento efectuado en campo v vencido el plazo previsto en la Ley
Aplicable no se cuente con el certificado de cabida yo linderos expedido
por la autoridad catastral competente o con el documento correspondiente,
el drea con base en la cual se formule la oferta de compre serd la menor
gue se establezca en algune de los documentos analizados, ye sea la
escritura, el folio, el certificado catastral o el levantamiento efectuado en
eampo, Lo anterior, sin perjuicio de que una vez expedido por el IGAC o
la outorided de catastro el certificado de cabida y'o linderos o el
documente correspondiente, el Concesionario en cualquier momento
durante el proceso de adquisicion efecitie alcance a la oferta o suscriba
un Otrosf a la promesa, para ajustar la adguisicidn a les dreas certificades,
siempre ¥ cuando estas dreas sean coherentes con los estudios de titulos.

En los casos en que por efectos de modificaciones en los Estudios y
Diseftos o por aclaracion de cabida y/o linderos, cambie el drea del predio
inicialmente identificeda como Area Requerida, ya sea hacia un menor o
mayor valor, el Concesionario debe elaborar un informe téenico gque
justifique este cambio de 4rea, al cual se le aplicard el mismo
procedimiento de presentacidn y verificacion ante la Interventoria
previsto para las Fichas Prediales en la Seceion 4.3(d) y pama los Avalbos
Comerciales Corporativos en la Seccidn 4.6 (i) de este Apéndice,

El folio de matricula inmobiliarie incluide en ¢l expediente no podrd
superar en ningdin momento una antigiiedad mayor a tres (3) meses, v por
lo tanto, ¢l Concesionario deberd oblener un nuevo folio de matricula para
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cada Fredio entes de la expiracion de este plazo. bBn el evento en gue
existiere una nueva anotacién en el folio de matricula, el Concesionario
deberd adiclonar el estudio de titulos indicando las consecuencias de esta
nueva anotacién. Dicha adicién serd remitida al Interventor y copia de la
misma se conservard como parte del expediente, En todo caso, para la
Oferta Formal de Compra el certificado de libertad y tradicidn no podrd
tener una antigledad superior a un (1) mes,

(b) En cualquier momento a partir del Acta de Inicio de Ejecucion del Contrato, el
Concesionario podrd obtener el permiso de intervencidn voluntaria en el
Predio, en los términos del artfculo 27 de la Ley 1682 de 2013, o la cesidn

voluntariz de los Predios requeridos para el Proyecto, en los términos del
articulo 32 de la misma Ley.

(c) Siempre que un Predio se encuentre bajo la administracién de Central de
Inversiones S.A. (CISA) o quien haga sus veces, o en proceso de extineidn de
dominio o en proceso de clarificacidn, podrin ser expropisdos o adjudicados,
segln sea procedente, por y & la entidad estatal responseble del proyecto y esta
podré solicitar & la entidad competente la entrege anticipada, una vez se haya
efectuado el depdsito del valor del inmueble de acuerdo con el resultado del
Avaliio Comercial Corporativo, siempre que cllo sea requisito para la entrega
anticipada del inmueble.

La solicitud de entrega anticipada solo podrd realizerse cuando el proyecto de
infraestructurs se encuentre en etapa de construccién, La entidad competente
tendrd un plazo méximo de treinta (30) dias calendario para hacer entrega
material del inmueble requerido, En el caso que el dominio sobre el bien
immueble no se extinga como resultado del proceso o en el proceso de
clarificacién se establezca un titular privado, el valor del depdsito se le
entregaré al propietario del inmueble,

El Concesionario procederd a desarrollar la gestion y el procedimiento
establecido por la normatividad vigente para este tipo de inmuebles, va sea
solicitando la cesién a titulo gratuito, la engjenacion del mismo o la
adjudicacion,

5.4 i

fa) Antes del inicio de la notificacidn de les cfertas de compra en una unided
funcional, el Concesionario habra consultado oportunamente y por escrito con
le ANI la conveniencia yio necesidad de adelantar el proceso de exproplacitn

por via administrativa o judicial, de acuerdo con la normatividad aplicable para
5108 CAs0s,

(b) ANI contard con cinco (3) Dias hibiles para responder & la solicitud del "P

Concesionario, h%i‘“ﬂ \1@3
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(d)

La ANI definird a su discrecidn si se aplicard ¢l procese de expropiacidn por
via administrativa o judicial en el caso en que no sea posible la engjenacion
voluntaria.

De no mediar instruccidn precisa de la ANI al vencimiento del plazo al que se
refiere la Seccidn S5.4(b) anterior, el Concesionario deberd aplicar el
procedimiento de la expropiacién por via judicial,

5.5 Elaboracidn de la Oferta Formal de Compra

(a)

(k)

()

(d)

()

(f

\\,J

De conformidad con la decisidn de la ANI respecto del procedimiento de
expropiacion a utilizar, el Concesionario deberd:

(i) Preparar y suscribir el oficio de Oferta Formal de Compra dirigido ai(los)
titular{es) del dereche real wo al poseedor insarito, de acuerdo con el
formato que para ¢l efecto le suministre la Agencia Naclonal de
Infraestructura, en caso de optarse por el proceso de expropiacién por via
judicial; o,

(ii) Preparar para revision y firma de la ANI el acto administrative por el cual
se determina e! cardcter administrativo del proceso de sdguisicién del
Predic. De conformidad con el ariculo 66 de la Ley 388, este acto
administrativo constituye la Oferta Formal de Compra, en los casos en

que la entidad haya optado por el procedimiento de expropiacidn
administrativa.

La Oferta Formal de Compra deberd comresponder en todo caso al valor del
Avaltio Comercial Corporativo del Predio.

En la Oferta Formal de Compra el Concesionario ineluird vne solicitud de
permiso de intervencidn volunteria, si éste no se hubiere obtenido con
anterioridad.

La Oferta Formal de Compra en la cual se indica que de no prosperar la
enajenacién voluntarin del predio se procederd a la expropiacién por via judicial
- la cual se refiere la Seccion 5.5(a)(i) de este Apéndice-, deberd ser firmada
por el representante legal del Concesionario.

La Oferta Formal de Compra en la cual se indica que de no prosperar la
enajenacién voluntaria del predio se procederd a la expropiacidon por vie
adminisirativa —-a la cual se reficre la Seccidn 5.5(a)(ii) de este Apéndice-,
deberd se suscrita por ¢l funcionario de la ANI que de acuerdo con la Ley
Aplicable tenga competencia para su expedicién, y asi mismo deberd contar
con el Vo. Bo. del personal del Concesionario que la proyectd y reviso.

La Oferte Formal de Compre deberd contener en su texto cada uno de los
requisitos que establece la Ley para tal efecto. Como anexos a la Oferta Formal
de Compra se incluirdn los siguientes documentos:

"l
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(1} PFotocopia de la Flcha Fredial ¥y Plano Predial

(i) Fotocopia del Avalio Comercial Corporativo

(1ii) Transeripcidn de las normas pertinentes a la ensjenacidn voluntaria v a la
expropiacion por via administrativa o judicial segin corresponda, v

(iv) Certificado del uso del suelo.

5.6 Notificacién de |a Oferta Fonmal de Compra

(a) La Oferta Formal de Compra deberd ser notificada personalmente al (los)
titular(es) del{los) derechos reales que se encuentren inscritos en el folio de
matricula del Predio, y/o al poseedor reguler inscrito, cumpliendo integramente
lo previsto en el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo y el articulo 4 de la Ley 1742 de 2014,

(k) La citacion para la notificacidn personel serd envieda por el Concesionario a la
direccidn del Predio y a todas las direcciones que se conozean de los titulares
de los derechos reales que se encuentren inscritos en el folio de matricula del
Predio, con el dnimo de garantizar el derecho al debido proceso,

() Las personas a ser notificadas deberdn identificarse con la cédula de ciudadania
original y en caso de personas jurfdicas mediante el certificado de existencia y
representacidn legal expedido con antelacion no mayor a 15(quince dias), en el
que pueda verificarse que quien comparece a notificarse cuenta con
representacion legal para actuar en dicho acto; cuando se trate de apoderado, el
poder debe estar autenticado; serd obligacién del concesionario adjuntar copia
de dichos documentos en original al expediente predial,

(d) Cuando el destinatario de la oferta no comparezea dentro del término indicado
en le eomunicacion de citacién a notificacion, la notificacidn deberd surtirse
mediante aviso, de acuerdo con lo establecido en los articulos 67, 68 y 69 del
Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo,

segin formato que le serd entregado por la Agencia Nacional de
Infraestructura,

(e) Para efectos de la notificacion por aviso de que trata el articulo 69 del Cédigo
de Procedimiento Administrative y de lo Contencioso Administrativo, se

efectuard la publicaciton correspendiente tanto en la pagina web de la AN como
en la del Concesionario,

(f) En el acto de notificacion se debe incluir los datos del notificador: nombre,
cédule, cargo que ocupa en el Concesionario y firma,

5.7 Inscripeion de la Oferta

() Dentro de los cinco (5) Dias hdbiles siguientes a la notificacién de la Oferta
Formal de Compre Notificada, el Concesionario deberd elaborar, suscribir v
presentar el oficio de aullmtmﬁu inscripeidn de ésta en el folio de matrieula

inmobiliaria correspondien \‘{l



(b) Eventualmente, cuanda por razenes inherentes al Proyecto o al proceso de
adquisicién sea necesario dar alcance a la Oferta Formal de Compra, ¢l
Concesionario dard trémite en la misma forma suitida para la Oferta Formal de
Compra inicial, sin que se entienda como une etepa adicicnal al proceso de
ndquisicion, previa elaboracién por parte del Concesionario de un informe
técnico yio juridico en el que se expongan las razones que dieron lugar al
alcance de la oferta formal de compra.

5.8 Aceptacion de la Qferta, Escrituracién ¢ Inscripeion de la Compraventa
{n) Aceptada la Oferta Formal de Compra y registrada en ¢l folie de matricula

inmobiliaria, e Concesionario deberé elgborar un contrato de promesa de
compraventa si se considera necesario, o directamente podrin proceder a la
claboracién de la minuta de Escritura Publice, gestién que adelantard el
Cencesionario cifiéndose & la normatividad vigente ¥y a los pardmetros
establecidos por la Gerencia Predial de la Agencia Nacional de Infraestructuras,
los cuales quedardn establecidos en los formatos de documento que le serdn
entregados por la Gerencia Predial,

{b) La forma de pagoe serd acordada por el Concesionario con los propietarios de
los Predios, verificando que con tales compromisos no se vulneren derechos de

terceros ni de la AN, y se garantice la entrega y disponibilidad del Predio a
favor del Proyecto,

(c) Podré omitirse la promesa de compravents cuando el predio se encuentre
totalmente saneado v, en tal caso, podrd procaderse a celebrar directamente la
escritura plblice, evento para el cual:

(i) Secancelard en un solo contedo, previa entrega real y material del predio
y suscripcidn de eseritura pablica de compraventa debidamente registrada
a favor de la Agencia Nacionzl de Infragstructura,

(ii) Alternativamente, podré ! Concesionario pactar el pago en dos (2)
contados. El primer contado a la finna de la escritura piblica de
compraventa y entrega real y material del predio y el segundo contedo
contra registro de escritura y entrega del  folio actualizedo con la
inseripeitn de la venta a favor de la Agencia Nacional de Infreestructura,

(iii) Lo anterior no ohsta para acordar otras formas de pago que faciliten el
proceso de ensjenacidn voluntaria, siempre y cuando se hagan las
verificaciones de que trata la Seccidn 5.8 (b) de este Apéndice,

(d) En los casos de gravimenes y/o limitaciones al dominio, el Concesionario
podré hacer uso de la opeién contenida en el articulo 22 de la Ley 1682 de 2013,

(e} En la eseritura piblica, el Concesionario deberd invocar & favor de la ANI el
saneamiento por motivos de utilidad publica al que se refiere el artfculo 21 de
M la Ley 1682 de 2013 y las normas que la reglamenten, modifiquen o adici r:mcneﬁ
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(f) Una vez proyectada la minuta de Escritura Publica de compraventa cifiéndose
estrictamente al cumplimiento de los requisitos establecidos en la promesa de
compraventa, se deberd obligatorlamente someterla al trémite de reparto

notarial cuando en el circulo notarial exista mds de una notarfa,

(&) Otorgada la Escritura Pblica de transferencia del derecho real de dominio y
demds derechos reales, previamente a su registro, deberd el Concesionario
tramitar perscnalmente el levantamiento de la oferta formal de compra y
verificar que este procedimiento se efectie de manera concomitante con la

radicacién de la Escritura Phblica de compraventa.

(h) El Concesionario deberd tramitar los diferentes pagos correspondientes al valor
del Predio, de acuerdo a la forma de pago pactada en los documentos de

adquisicién predial.

(i) Previo al pago del saldo a favor del propietario, el Concesionario verificard el
estado de cuentas por valorizacidn, impuestos, servicios piblicos y toda deuda
que recaiga sobre el inmueble. Es decir que este se encuentre a paz y salvo por

tode concepto,

() Cuando se trate de pago contra escritura piblica debidamente registrada, deberd
entregar folio actualizado en donde aperezca inscrita la venta s favor de la

Agencia Nacional de Infraestructura libre de limitaciones y gravimenes ,

5.9 Entrega de Predios

(8) | Laentrega de predios serd efectuada por el propietario y/o poseedor inscrito del
Predio al coordinador de Gestion Predial del Concesionario, quienes
verificardn la entrega correcta de las zones de terreno, las mejoras y demis
elementos adquiridos por la entided, exigirdn al vendedor que entregue libre el
terreno ¥ las construcciones libres de ocupantes, de muechles y cbjetos
personales y dardn fe por tanto del cumplimiento de las obligaciones
contractuales por parte del vendedor del Predio. La entrega deberd contar por
escrito mediante acta de entrega ¥ recibo de Predio, En la diligencia de entrega

y recibo podrd participar la interventorfa,

(b) Si la Agencia Nacional de Infraestructura efectud compre parcial de un terreno,
quienes participen en la diligencia de entrege y recibo del mismo, deberdn
asegurarse de que el propietario haya trasladado previamente las acometidas
existentes y trasladar de manera inmediata las cerces que se encuentren
ubicadas en la zona de adquisicidn por parte de la Agencia Nacional de

Infraestructura.

{c) E! recibo del inmueble se hard mediante acta formal v se comunicar de ello
inmediatamente a la Interventoria y a la Agencia Nacional de Infraestructura a

fin de establecer por la interventorla que se han cumplido por parte del
propietario las obligaciones pactadas. A partir de la fecha de recibo del Predio
el Concesionario se obliga a custodiar el terreno mientras lo utiliza para los
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(d)

{e)

fines previstos y posterionmente como parte de este del corredor vial del
proyecto,

Surtidos los trimites anteriores, v de los demis establecidos en el Contrato de
concesion v este Apéndice, se entenderé concluide el procedimienio de
enajenacion voluntaria y el Concesionaric deberf entreger a la Agencia
Nacional de Infraestructura el informie de adquisicion pradial al que se refiere
el mumeral 5.11{a) de este Apéndice.

Cuando se trate de predios ejidos o baldios que sean requeridos para la
ejecucidn del provecto, el Concesionario deberd preparar v obtener todos los
documentos exigidos por la entidad competente v adelantir ante ésta el proceso
de adjudicacidn de bienes ejidos o baldlos entre entes territoriales o estatales,
la cual serd solicitada por 1z Agencia Nacional de Infraestructura con los
documentos soportes que el Concesionario remita para tal fin.

5.10 Imposibilidad dela Enajenacion Voluntaria

(=)

(b)

(c)

En cumplimiento a lo esteblecido en el ertlculo 61 de la Ley 388 de 1997 y el
artfculo 4 de la Ley 1742 de 2014, se deberd iniciar proceso de expropiacion si
transcurridos treinta (30) Dias Hibiles después de la notificacién de la Oferta
Formal de Compra no se ha suscrito un contrato de compraventa o contrato de
promesa de compraventa para la engjenacidn voluntaria del Predio, va sea por
rechazo de la Oferta Formal de Compra, por silencio del propietario, porque la
situacién juridica del inmueble le impida al propietario enajenario libremente o
por incumplimiento de la promesa de compraventa. En todo caso, durante el
proceso de expropiacién judicial, siempre v cuando no se haya dictado
sentencia definitiva, serd posible que el titular del derecho real de dominio v ¢l
Coneesionario lleguen a un ecuerdo, el cual no podrd modificar los términos
iniciales de adquisicion, en cuyo caso se pondrd fin al proceso judicial,

Cuando el destinatario de la Oferla Formal de Compra la rechace de forma
manifiesta, no serd necesario esperar el término de 30 Dfas Hébiles para dar
inicio al proceso de expropiscidn. Lo enterior no obstn para que el
Concesionario proceda B dar respuesta al pronunciamiento que efectué el
destinatario de Ja Oferta Formal de Compra,

Iguslmente, en caso de incumplimiento de una o varias de las obligociones
establecidas en la promesa de compraventa por parte del prometiente vendecdor,

deberd iniciar de inmediato las gestiones tendientes al inicio del proceso de
expropiacion.

5.11 Informes de Adquisicion Predial

(1)

Dentro de los quince (15) Dias hébiles siguientes a la culminecion del proceso
te adquisicidn predial, el Concesionario deberé presentar al Inferventor v 4 la
ANI un informe en el gque sc reporte minimo la siguiente informacién en el
formato que la AN estublezca para el efecto: (a) ficha predial, (b) nombre del

UJ enajenante, {c) localizacion e identificacion del predio, (d) drea adquirida, (e)
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construcciones y/o cultivos y especies adquiridas, (f) Avalte Comercial
Corporativo del Predio, (g) daflo emergente y lucro cesante, (h)
Compensaciones Socioecondmicas, i) nimero de escritura v notarls, (j) folio
de matricula inmobiliaria v (k) cédula catastral asignada por la entidad catastral
correspondiente.

(1) En este informe se dejard constancia de que el Predio entregado y a nombre de
la Agencia Nacional de Infraestructura se encuentra saneado y goza de
titularided plena, libre de gravdmenes y limitaciones que puedan afectar
Jjurldicamente la disponibilidad del inmueble.

(e) Anexo a dicho informe, se entregard el expediente del Predio correspondiente,
con la informacidn sefialada en el numeral 5.2 de este Apéndice, actualizada a
la fecha de inscripcién de la Compraventa, En todo caso, se deberin atender las

nonmas administrativas institucionales existentes sobre archivo documental y
las instrucciones establecidas por la ANI.

5.12 Informes de Avance e la Adquisicion

(a) Serd de obligatorio cumplimiento por parte del Concesionario radicar ante la
Interventoria y la ANI, con periodicided mensual, desde el inicio de 1a Fase de
Preconstruccidn y mientras se ejecute toda la Gestidn Predial de las Unidades
Funcionales del proyecto, la informacién predial conforme lo establecen los
Anexos (Formetos) 3, 4 v 5 que hacen parte de este Apéndice. Como
complemento a esta informacién, el concesionario deberd enviar mensualmente
un informe escrito en el que describa y analice el avance de la gestién predial,
la problemética que se presenta y las propuestas o alternetivas de solucidn.

Para estos efectos, deberd mantener actualizada la informacién al Gltimo dia
hébil del mes inmediatamente anterior y disponible para la Interventoria y la
Agencia Nacional de Infraestructura,

b Asl mismo, serd de obligatorio cumplimiento por parte del Concesicnario
radicar ante la Interventoria y la ANI, con periodicidad mensual, desde el inicio
de la Fase de Preconstruccion y mientras se ejecute toda la Gestién Predial de
las Unidades Funcionales del proyecto, ¢l informe ejecutivo predial (formato
ANI), la sdbana de seguimiento a los procesos de expropiacion judicial y la Tira
Topogrifica, Lo anterior no obsta paa que el Concesionaric remita
oportunamente a la ANI y/o a la Interventorfa, en el momento en que se le
solicite ¥ en los formatos establecidos o que se establezean, toda la informaeidn
predial del caso.

c) Ademis de lo anterior, mantendrd actualizado continuamente el software predial ?

OLYMPUS, o el que lo reemplace, mejore o modifique, con sus mddulos,
desarrollado por la Agencia Nacional de Infraestructura. wﬂ \3‘3].
]

Pagina 47 de 55



6.1

(&)

(b)

(c)

CAPITULD VI Expreplaclén Judicial

Inicio del P daiioteaas Tticlad

Si el proceso de enajenacion voluntnria directa llegare a fallar, conforme se
establece en la Seccion 5.10 de este Apéndice, y la ANI hubiere optado por el
proceso de expropiacidn judicial, el Concesionario procederd como se indica a
continuacion:

(i) Dentro de los diez (10) Dias siguientes a la ocurrencia de cualguiera de
|as causales para la terminacién de 1a Etapa de Enajenacién Voluntaria sin
adquisicién del Predio, el Concesionario deberfi entregar al Interventor
junto con el expediente del predio, ¢l proyecta de acto administrativo
mediante ] cual se declara la expropiacion del Predio, el cual deberd
cumplir con los requisitos previstos para este aclo en la Ley Aplicable.

(i) El Interventor tendrd cinco (5) Dias Habiles para formular sus
observaciones respecto del proyecto de acto administrativo proyectado
por el Concesionario, remitiendo al final de dicho plazo el expediente ala
AN para su trémite, en caso que no hayan observaciones.

(i) La ANI definirs, al momento de suscribir el correspondiente &cto
administrative, s adopta o no las observaciones efectuadas por el
Interventar.

(iv) En todo caso, de conformidad con el articulo 21 de la Ley 9 de 1989, el
acto administrativo mediante ¢l cual se ordena la expropiacion debe ser
expedido dentro de los dos (2) meses siguientes a la terminacidn del plazo
para la etapa de enajenacion voluntarie, o en ¢l plazo previsto por la Ley
Aplicable,

El Concesionerio enviard las comunicaciones correspondientes a la notificacitn
personal del titular del derecho de deminio y/o el poseedor inscrito,

Enviadas las comunicaciones, procederd a realizarse la notificacidn personal
del acto adminisirativo, en los términos sefialados en la Seccion 5.6 de este
Apéndice.

6.2 [ntemposicidn de Recursos

(a)

W

En el caso en que e titular del derecho real yio el poseedor inscrito
interpusieren el recurso de reposicitn, el Concesionario provectard los
documentos necesarios para resolver el recurso interpuesto, el cual serd objeto
de revisién téenica, juridica y social de la Interventoria y la ANI, velando por
¢l cumplimiento de los perentorios términos legales contenidos en lns normas

vigentes. gﬁr ﬂ ﬁc
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(b)

(e}

(@

6.3

{a)

(&)

(€)

(d)

()

La ANI debora entregar al Concesionano copia ded recurso interpuesio y sus
enexcs a mds tardar al Dia Habil siguiente a su interposicidn y el Concesionario
contard con cinco (5) Dias Habiles para provectar la correspondiente respuesta
y remitirle & la Interventoria y a la ANL

La ANI revisard el texto remitido y solicitard &l Concesionario los

correspondientes ajustes, los cuales deberén ser entregados a la ANI de manera
inmediata.

La proyeccion de la resolucion de los recursos efectuada por el Concesionario

debe dar respuesta de fondo a cada una de las consideraciones expuestas por
los recurrentes.

El Concesionario sctuard como apoderado de ANI pera efectos de los trdmites

de expropiacidn judicial y serd responsable por el adecuado desarrollo del
Proceso.

La demanda de expropiacién se presentard por parte del Concesionario (como
apoderado de la ANI) dentro de los términos legales establecidos para tal fin.
En la demanda de expropiacidn, ¢l Concesionario deberd solicitar la entrega
anticipada del Predio, en los términos del articulo 28 de la ley 1682 de 2013
modificado por el artfculo 5 dela Ley 1742 de 2014 ydel numeral 4 del artleulo
399 del Cédigo General del Proceso,

Serd responsabilidad del Concesionario efectusr todas las ectuaciones

requeridas para obtener la tenencia efectiva del Predio, luege de haberse
ordenado su entrega anticipada.

Igualmente, la gestibn del Concesionario comprenderd, entre otras, la
presentacién de todos los memoriales que se requieran para el impulso del
proceso, la interposicion de todos los recursos & que haya lugar y propugnar

para que exista por parte del juzgado respectivo la mayor diligencia posible en
el desarrolle del proceso de expropiscitn.

El Concesionario astard a cargo del proceso de expropincién judicial, y serd el
responsable de la realizacién de todas las actusciones judiciales hasta tanto el
Juez ordene la inscripeidn de la sentencia mediante el cual se otorga la
titularidad & la Agencia Nacional de Infrasstruciura y la misma sea registrada
en el respectivo folio de matricula inmobiliaria, previa cancelacidn de todos los

?

valores ordenados por el Juzgado de conocimiento del proceso, Q\f‘ \@ %}J
o :
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CAP

o Vil Exproplacidn por Via Administrativa

Inicio del P t8 Exvroniachd Vis Administrat

Si el proceso de ensjenacion voluntaria directa llegare a fallar, conforme se
esteblece en la Seccidn 5,10 de esie Apéndice, y ANI hubiere oplade por el
proceso de expropiacidn por via administrativa, previo cumplimiento de lo
dispuesto en los artfculos 63 y siguientes de la Ley 338 de 1997, o
Concesionario procederd como se indica a continuacidn;

{i) Dentro de log diez (10) Dias siguientes a la ocurrencie de cunlguicra de
las causales para la terminacidn de la Etapa de Enajenacion Volunteria sin
adquisicion del Predio, el Concesionario deberd entregar al Interventor el
proyecto de acto adminisiralive medicnte el cusl se declara [a
expropiacidn administrativa del Predio, el cual deberd cumplir con los

requisitos previstos para este acto en la Ley Aplicable y particulaimente,
deberd contener:

()

(2)

(3)

L))
()

(6)

(N

La identificacidn precisa del bien inmueble objeto de
expropiacion,

El valor del precio, de conformidad con el Avallio Comercial
Corporativo, v la forma de pago.

La indicacién de gue la suma correspondiente &l precio del
Predio se encuentra a disposicion de los titulares del derecho
de dominio v/o poseedores inscritos v que, de no relirarse
dicha suma en el pluzo de 10 Dias v otro previsto en la Ley
Aplicable, se pondrd e disposicién de éstos mediente
consignacidn en una entidad financiera autorizada, de lo cual
se informar al Tribunal Administrativo comespondiente a la
ubicecion del Predio,

La indicacion de la destinacidn del Predio al Proyecto.

La orden de inscripeidn del acto administrative, una vez
gjecutoriado, en la comrespordiente Oficina de Registro de
Instrumentos Plblicos, para los efectos de que se inscriba la
transferencia del derecho de dominio de su titular a la entidad
que haya dispuesto la expropiacitn.

[a invocacidén del saneamiento por motivos de utilidad
piblica &l gue se refiere ¢l articulo 21 de la Ley 1682 de 2013,

Laorden de notificacidn a los tituleres de derecho del dominio
u ofros derechos reales sobre el biem expropiado, con

indicacion de lgs rsos que legalmente procedan en via
gubernativa. \Q,rﬁm 4-
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(i) Bl Interventior wendra CIncd (2) LMAs pard Iommular sus oDservaciones

respecto del proyecto de acto administrativo proyectado por el
Concesionario.

(ii) La ANI definird, al momento de suscribir el correspondiente acto

administrativo, i adopta o no las observaciones efectuadas por el
Interventor.

(iv) En todo caso, de conformided con el articulo 21 de la Ley 9 de 1989, el
acto administrativo mediante el cual se ordena la expropiacion debe ser
expedido dentro de los dos (2) meses siguientes a 1a terminacién del plazo

para la etapa de enajenacidn voluntaria, o en el plazo previsto por la Ley
Aplicable.

(b) El Concesionario enviard las comunicaciones correspondientes a la notificacion
personal del titular del derecho de dominic y/e el poseedor inscrito. (Las
comunicaciones a que haya lugar deben ser emitidas por la entided, dado que
es guien profiere el acte administrativo; otra cose es gue el concesionario
colabore con la entrega de dicho oficio de manera directa o a través de su
sistema de correspondencia).

(c) Enviades las comunicaciones, procederd a realizarse la notificacion personal
del acto adminisirativo, en los términos sefialados en la Seccidn 5.6 de este
Apéndice.

7.2 Interposicitn de Recursos

(a) En el ceso en que el titular del derecho real wio el poseedor inscrito
interpusieren el recurso de reposicion, el Concesionario proyectard los
documentos necesarios para resolver el recurso, lo cual seré objeto de la
revisién técniea, juridica y social de la Interventorfa y la ANI, velando por el
cumplimiento de los perentorios términos legales contenidos en las normas
vigentes,

(B) La ANI deberd entregar al Concesionario copia del recurso interpuesto y sus
anexos & mds tarder al Dia Hébil siguiente a su interposicion y ¢l Concesionario

contard con cinco (5) Dias Hibiles para proyectar la correspondiente respuesta
¥ remitirla a la Interventoria y ala ANL

{c) La ANI revisard el texto remitido y solicitarh al Concesionario los
correspondientes ajustes, lo cuales deberdn ser entregados a la ANI de manera
inmediata.

{d) La proveceidn de la resolueidn que resuelve el recurso de reposicidn efectuada |

por el Concesionario, debe dar respuesta de a cada una de |
consideraciones expuestas por los recurrentes.

. X

Pigina 51 de 55



7.3 Ejeeutoria de la Expropincitn

(a)

(b)

¥

Ejecutoriado el acto administrativo mediante el cunl se declara la expropiacion
por via administrativa, el Concesionario procederd a su inscripeidn en el
regisiro de instrumentos publicos correspondientes.

El Concesionario adelanterd todas las actividades e interpondrd las acciones

previstas en la Ley Aplicable, necesarias para obtener la tenencia efectiva del
Predio, incluyendo la solicitud de intervencién de las autoridades de policia. Qgﬁl
¥

Phginn 52 Jdc 55



SAFITULO VIT

81 Restitucién de Biencs de Uso Pibli

Una vez recibidas por el Concesionario las dreas de terveno adguiridas para ¢l Proyecto,
cs su obligacidn custodiarlas e impedir cualquier clase de ocupacidn ilegal. 5i por alguna
circunstancia estas son ilegalmente ocupadas, deberd colocar inmediatamente las
comespondientes denuncias ante las autoridades competentes e informar a la Agencia
Nacional de Infraestructure de tal situacidn, para coadyuvar conjuntamente en las
acclones policivas de restitucidn de los bienes de uso plblico.

8.2 Predios de Beneficio Comunitario

Los Predios de beneficio comunitario o construcciones especiales de equipamiento
municipal como escuelas, salones comunales, puestos de salud y polideportives, son
inmuebles que requieren un tratamiento especial por la elte sensibilided que genera sobre
1as comunidades el posible requerimiento de este tipo de Predio. En caso de considerarse
absolutamente neceserio, la situacion podrd ser llevade al Comité Especial de Predios
para su andlisis. En cuanto a este particular, el Concesionario dard aplicacidn a lo previsto
en el Programe de Adecuacion ywo Restitucidn de Infraestructura Social Afectada por las
Ohbras, al que se refiere el Apéndice Técnico 8.

(a) Todos los costos relacionados con los aspectos administrativos, técnicos y
judiciales de la Gestién Predial serdn a cargo del Concesionerio, incluyendo
pero sin limitarse a los insumos téenicos y juridicos, asi como el personal
contratado y los trdmites administrativos y judiciales requeridos para la
adquisicidn de los Predios. De la misma manera, el Concesionario asume el
riesgo positivo y negativo de las variaciones de los costos de los insumos ¥ ¢l
personal requerido para la Gestidn Predial ¥ por lo tanto, no habrin
reconocimientos ni reclamaciones por pretendidos o reales costos adicionales
asociados & la Gestion Predial.

{b) El pago de la adquisicidn de los Predios requeridos para la ejecucion del
Proyecto, asl como las compensaciones socloecondmicas de que trata la
resolucidn INCO - hoy ANIL, 545 de 2008, la Resolucién ANI1 1776 de 2015 y
12 Resolucién 2684 de MINTRANSPORTE, se harin con cargo a la Cuenta
Proyecto - Subcuenta Predios, tal y como se define en el numeral 8.2 del
Contrato de Concesidn, La adquisicion de los Predios serd efectusda por
Ministerio de Ley por parte del Concesionaric, conforme a lo establecido en ¢l
articulo 34 de la ley 105 de 1993, esto es, actuando como delegado de la ANI,
quien serd la propietaria de los Predios adquiridos.

(c) El Interventor verificard que el valor efectivamente pagado &l propictario del 7
Predio objeto de adquisicién corresponda al valor del Avaldo Cumﬂtcini\% Jﬁ
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(d)

B.4

(a)

(b)

Corporativo, al valor del Acuerdo de Reconocimiento o & valor decretado por
el juez. El Concesionario deberd entregar esta informacidn cuando lo solicite Ia
AN, ¥ la Fiduciaria deberd certificar los valores pagados a los propietarios.

Solamente despuds de haberse efectuado por parte de la Interventorla vo la
ANI la verificacitn de que el proceso de adguisicidon de los predios
{enajenacion voluntaria o expropiacién) se adelantd conforme a la
notmatividad existente v a las demds obligaciones, directrices y protocolos
establecidos en el Conirato y el Apéndice Téenico 7, de verificar valores
ofrecidos y pagados a los propietarios, ¥ que tales valores corresponden al
Avalio Comercial Corporative, al valor decretado por el juez, al valor
establecido en el Acuerdo de Reconocimiento o al valor decretado en la
expropiacion administrativa, la ANI reconocerd al Concesionario los valores
adicionales en los términos de la Seccidn 8.2(d) de la Parte General y autorizurd
al Concesionario a emitir la correspondiente cuenta de cobro.

Indemnidad

El Concesionario mantendrd indemne a la ANI por las reclamaciones judiciales
o acciones de terceros relacionadas con la Gestidn Predial gue asume, en
especial en lo que tiene que ver con el reconocimiento de factores sociales,
estudio de tltulos, valoracidn de terrenos ¥ construcciones, pago de los predios
y correcto mancjo de los recursos que se destinen para el efecto. Esta
indemnidad incluye las reclamaciones o demandas que se interpongan contra
la Agencia Nacional de Infraestructura durante el perlodo de la concesidn por
scciones, hechos u omisiones que de manera directa tengan que ver con la
gestion predial del Concesionario, asl como agquellas interpuestas después de
terminado el Contrato y con ocasién de las actividades desplegadas por el
Concesionario en gjecucion de éste.

Los mayores costos predieles en la Adquisicidn Predial que adelanta el
Concesionario o cuglquiera de sus contratistas, generados en errores en la
identificacion del beneficierio de los pagos, en las dreas requeridas y
adquiridas, en los valores de los Predios, o por cuelquier pego realizado en
exceso o por falta de verificacidn de gravémenes o limitaciones, o por inclusitn
de elementos que no s¢ cncontraban en el predio fisicamente y aparecen
regisirados en los documentos prediales, que sean atribuibles dnicamente al
Concesionario, serdn de su cargo v, en consecuencin, éste deberd rembolsar, si
es del caso, a la Cuenta Proyecto - Subcuenia de Predios, los recursos pagados
por causa del error o en exceso, previa verificacion del hecho por parte de la
Interventoria. Asl mismo, en estos casos se adelantardn las sanciones a que

haya lugar. b?* \Eﬂl
V]
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(b)
(€)
(d)
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LA T ULL A LISTa00 08 ANEX0S

Anexo 1: Formato de Ficha Predial
Anexo 2: Formato de Plano Predial
Anexo 3: Formato Sabana de avaltos
Anexo 4: Formato Semiforo

Anexo 5: Formato cuadros de seguimiento a la gestidn predial
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ANEXOS



VISITA DE INSPECCION Y CONCEPTO TECNICO DE LA GRANJA AVICOLA

“ LA MONUMENTAL”.
FECHA DE VISITA:
Inicial: 26 de Marzo de 2019
Visita de Actualizacién: 8 de julio de 2020

1. DATOS DE LA GRANJA AVICOLA

NOMBRE DE LA AVICOLA: Avicola La Monumental — Predio La tostadora
PROPIETARIO: Rosalba Gerrero Carrero.

UBICACION: Vereda El Diamante- Municipio de Pamplonita -Norte de Santander- Barrio
la Esperanza.

TIPO DE EXPLOTACION PECUARIA: Producciéon de huevo comercial para consumo
humano.

Cadigo predial: 02-01-00-00-0006-0006-0-00-00-0000
2. OBJETIVO DE LA VISITA

Realizar inspeccion visual y locativa con el fin de emitir juicio valorativo por impacto de
proyecto vial muy cerca de la granja avicola; con el fin de determinar :

2.1.  Si puede existir o no afectacién sobre el bienestar animal y afectacion de su
capacidad reproductiva, por ende afectacién en la produccion de la granja y de
la rentabilidad de la actividad econdmica.

2.2.  Si puede existir o no un cambio en las condiciones fisicas de la granja que
impidan a futuro obtener una renovacion en registros necesarios para la
operacion de la granja.

3. MARCO REFERENCIAL

La Granja Avicola La Monumental, se dedica hace treinta (30) afios al ciclo completo de
levante y postura de gallinas para la produccion de huevo comercial y la distribucion del
mismo en la region de Pamplonita, Norte de Santander.

La granja cuenta con un cerco en malla fuerte, delimitando el perimetro del
establecimiento, con el cual controla el acceso de personas, vehiculos y animales ajenos a
la misma.

Ademas, cuenta con areas de produccién donde se desarrollan todas las actividades
necesarias para la obtencion del producto final (Huevo Comercial), tales como: Bodegas de
almacenamiento de insumos veterinarios, de equipos y utensilios, de alimento, de
clasificacion y embalaje del huevo y las enfermerias o unidades sanitarias, y seis (6)
galpones con sus condiciones basicas de disefio y construccion, en donde se maneja las
diferentes etapas de cria, y produccion de la siguiente manera:



GALPON | LONGITUD | CANTIDAD | RAZA DEL | EDAD PRODUCCION
DE AVES AVE
NRO. 01 300 M2 2.000 ISA 8 DIAS NO ESTAN EN
BROWN PRODUCCION
NRO. 02 250 M2 2.000 HY LINE 29 1440 HUEVOS
SEMANAS | DIARIOS
NRO. 03 450 M2 3.500 BABCOCK | 68 2.700 HUEVOS
BROWN SEMANAS | DIARIOS
NRO.04 450 M2 VACIO NO APLICA | NO APLICA | NO APLICA
NRO.05 450 M2 3.000 ISA 17 210 HUEVOS
BROWN SEMANAS | DIARIOS
NRO. 06 150 M2 400 HY LINE 28 320 HUEVOS
SEMANAS | DIARIOS

PERSONA QUE SUMINISTRA LA INFORMACION: ESTELLA SANTOS FERNANDES CC.
27.794-043 ADMINISTRADORA

También cuenta con los procedimientos operativos estandarizados (POES) documentados
en diferentes formatos de registro y control: de trazabilidad del huevo para consumo
humano, mantenimiento preventivo y correctivo de instalaciones y equipos, uso de
medicamentos y tratamientos veterinarios, vacunaciones, sanitizacion de las camas,
manejo técnico de la mortalidad, control integrado de plagas, aseo y desinfeccién de
instalaciones, equipos y utensilios, etc.

4. DESCRIPCION DEL PROBLEMA

En la zona cerca donde se encuentra ubicada la granja avicola, se iniciara la construccion
del proyecto vial de doble calzada de interés nacional, que comunicara el Municipio de
Pamplona con la ciudad de Cucuta.

Segun los estudios realizados por la Constructora, esta via pasara por terrenos
pertenecientes a los predios de la granja avicola, en un rango de distancia aproximada
comprendido entre los 37,38 metros y los 43,5 metros de longitud lineal hacia donde se
encuentra ubicados los galpones y su area de produccion como se ve a continuacion:




5. Desarrollo de objetivos de la visita

5.1. Descrito el problema, se procede a la realizacion del desarrollo del primer
objetivo de /a visita referido asi:

“Si puede existir o no afectacién sobre el bienestar animal y afectacién de su capacidad
reproductiva, por ende afectacion en la produccion de la granja y de la rentabilidad de
la actividad econémica.”

Para desarrollar y determinar la afectacion o no antes indicada, debemos tener en cuenta
lo siguiente:

- La Granja La Monumental se encuentra actualmente habilitada para la actividad por
parte del ICA, segun resolcuién 00010749 de 1 de septiembre de 2017, y teniendo
registro ICA No. 5452000255.

En este sentido, se puede identifcar un factor que podria afectar de manera regulatoria y
practica la produccién de la granja como es el ruido generado por la obra de construccion
de la nueva calzada asi como la operacién de la via debido a su cercania con los galpones
donde se encuentran las gallinas, para lo cual, debemos tener encuenta lo contenido en la
tabla 1, que habla de los Estandares maximos permisibles de niveles de emisién de ruido
expresados en decibeles DB(A) articulo 9 de la resolucion 0627 de 2006 expedida por el
Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial, que indica que:

Estandares maximos permisibles de

Sector Subsector niveles de emisioén de ruido en dB(A)
Dia Noche

Sector A. Hospitales, bibliotecas,

Tranquilidad y |guarderia s, sanatorios, 55 50

Silencio hogares geriatricos.

Zonas residenciales o
exclusivamente destinadas
para desarrollo habitacional,

hoteleria y hospedajes.
Sector B.

Tranquilidad y
Ruido Moderado

Universidades, colegios,
escuelas, centros de estudio
e investigacion.

65 55

Parques en zonas urbanas
diferentes a los parques
mecanicos al aire libre.

Zonas con usos permitidos

industriales, como i

ndustrias en general, zonas 75 75
portuarias, parques

industriales, zonas francas.

Sector C. Ruido
Intermedio

Restringido "
Zonas con usos permitidos

comerciales, como centros 70 60
comerciales, almacenes,



locales o instalaciones de
tipo comercial, talleres de
mecanica automotriz e
industrial, centros deportivos
y recreativos, gimnasios,
restaurantes, bares,
tabernas, discotecas,
bingos, casinos.

Zonas con usos permitidos

de oficinas.
65 55
Zonas con usos

institucionales.

Zonas con otros usos

relacionados, como parques

mecanicos al aire libre, 80 75
areas destinadas a espec-

taculos publicos al aire libre.

Residencial suburbana.

Sector D. Zona Rural habitada destinada a
Suburbana o explotacion agropecuaria.

Rural de Zonas de Recreacion y 55 30
Tra_nqumdad Y __ |descanso, como parques
Ruido Moderada ,gles y reservas

naturales.

Resaltado fuera de texto original.

De acuerdo a lo anterior, para la zona de produccidn agropecuaria, que le aplica a la granja
La monumental segun la resolucién 00010749 de 1 de septiembre de 2017, por regulacion
vigente los niveles maximos de ruido diurno correposponden a 55 dB(A) y nocturno 50
dB(A).

La ejecucion de obras de construccién de vias genera un impacto ambiental auditivo, segun
la maquinaria usada, segun las obras a realizar en la zona circundante a la granja La
Monumental, consistentes en la construccion de una nueva calzada, se puede estimar que
la maquinaria minima a usar seria, retrocargador, motonivelador y retroexcadora, de los
cuales, segun un estudio de medicion de ruido realizado en una tesis de grado de la
Universidad Santo Tomas' en el siguiente grado:

! HINCAPIE ARDILA, Sara Maria. EVALUACION DEL RUIDO AMBIENTAL GENERADO POR LAS
ACTIVIDADES EXISTENTES EN EL DESARROLLODELPROYECTO DOBLE CALZADA
FUNDADORES/CIUDAD PORFIA ETAPA 1(K2+450SECTOR ROCHELA -K5+097SECTOR PORFIA). 2018.
Universidad Santo Tomas. Pagina 77. Colombia. Disponible en Linea:
https://repository.usta.edu.co/bitstream/handle/11634/13630/2018sarahincapie.pdf?sequence=1&isAllowed=y




Tabla 34. Resultados de mediciones de dB{A) maguinana

Msquina Medicion Medicion Mulig'nﬁn Mcdigi«‘m Medicion
1 (dB) 2 (dB) 3 (dB) 4(dB) 5 (dB)
“f,‘;xx‘: 64 4 639 63,5 633 627
" 0'};‘0':"[‘)'::’:’2') 83.1 823 795 80,0 717
.":,:“’:‘;;'o‘:“ 798 813 802 793 798
ey 715 786 784 723 786
St 743 747 %) 748 743

NOTA: Relacidn de fm;.;u:'uariu pesada expecifice wilizada, objeto de medicidn de ruide en la, por Sara Maria
Hincapié Ardila, 2018

Sobre lo cual, una vez analizada la medicion realizada en un estudio en un proyecto de
construccion de una via en Colombia teniendo como referencia 4 vehiculos de maquinaria
pesada, encontramos que las mediciones minimas de ruido emitidas por las mismas, (62,7
dB) se encuentran 12,7 dB por encima de los maximos permitidos por la norma vigente y
aplicable a la materia en la zona, lo que genera de entrada un incumplimiento en la materia,
pero se puede evidenciar que pueden haber niveles maximo de ruido de hasta 83 dB.

Asi mismo, tenemos en materia de afectacion de ruido a gallines que:

“Con respecto a los requisitos cada vez mas estrictos actuales sobre el bienestar
de los animales destinados al sacrificio, debe tenerse en cuenta el impacto negativo
de la exposicion al ruido en los pollos de engorde antes del sacrificio, y deben
adoptarse las medidas tecnolégicas y organizativas correspondientes.”

Por otro lado, en multiples estudios se ha indicado que:

“También esta de acuerdo con el cambio en varios rasgos de comportamiento
indicados en trabajos anteriores: melancolia y hacinamiento (Stadelman, 1958a,
b), alimentacion y bebida (Hamm, 1967), y panico y agresion (Book y Bradley,
1990). Sin embargo, el resultado en el presente estudio no esta de acuerdo con el
de McFarlane y Curtis (1989), quienes informaron que la relacion de heterdfilos a
linfocitos no se vio afectada por el ruido continuo durante siete dias (95 dB frente
a 80 dB) en pollos de engorde de 2 semanas de edad. Del mismo modo,
McFarlane et al. (1989a) indicaron que los rasgos de comportamiento (de pie,
acostado, bebiendo y comiendo) no estaban influenciados por el ruido, aunque
McFarlane et al. (1989b) mostraron que el ruido afectaba los rasgos patologicos,
lo que sugiere que puede ser perjudicial para la salud de las aves a pesar de que
las medidas de comportamiento no muestran ningtin efecto adverso obvio.

2 Chloupek, Petr; Voslafova , Eva; Chloupek, Bedarova, Jan Iveta 1, Pistékova, Vladimira; Vecerek, Viadimir.

Stress in Broiler Chickens Due to Acute Noise Exposure. 2008. Research Project No MSM6215712402
Veterinary Aspects of Food Safety and Qualit. Republica Checa.



Aunque, hasta donde los autores saben, la relacion entre el nivel de ruido y la
duracién de la inmovilidad ténica no se ha estudiado previamente, el aumento
significativo de su rasgo encontrado en las gallinas tratadas con ruido es
consistente con el reportado para la relacion de heterdfilos a linfocitos, sugiriendo
que las gallinas tratadas eran mas temerosas que las gallinas de control y que el
ruido puede considerarse aversivo. Las aves en los grupos de tratamiento de ruido
estaban asustadas por el sonido de la cinta, la_mayoria de las aves
amontonéandose en las esquinas lejos del reproductor de cassettes o acostadas
en el piso.”™

Por lo que la exposicion al ruido generado por la obra identificado previamente, y también,
el que adicionaria la operacién de la nueva calzada, por su cercania y nivel frente a los
galpones generaria un impacto negativo directo en el nivel de estrés de las galinas, su
alimentacion y produccion.

Como se refleja de los resultados de los estudios citados, el ruido en las gallinas ponedoras
es un factor que puede generar variaciones a nivel fisioldgico, psicologico y productivo,
afectando el desarrollo de la actividad avicola, uno de los factores que afectan su capacidad
reproductiva son los cambios en el entorno, para reducir la incidencia de esta afectacion el
productor debe tener en cuenta que el bienestar animal cumple un papel indispensable y
esta directamente relacionado con la rentabilidad de su negocio.

Los ruidos estremecedores pueden ocasionar ansiedad en las aves, lo recomendable es
establecer los galpones lejos de aeropuertos, vias de ferrocarril 0 empresas que generen
contaminacion auditiva, pues se estima que los sonidos fuertes por encima de los 85
decibeles ocasionan una reduccion en la ingesta de alimentos del 15 al 25 % en aves de
postura, ocasionando por ende bajas en la produccién y calidad del huevo.

El sistema inmunoldgico de las aves también puede verse afectado en menor grado por
situaciones estresantes, lo que daria paso al desarrollo de determinados microorganismos.

Las gallinas domésticas tienen una percepcion del miedo elevada, propias de las aves por
ruidos o presencia de depredadores, de hecho esta respuesta puede acabar algunas veces
con consecuencias perjudiciales, sobretodo en sistemas intensivos de alojamiento como en
este caso, donde puede llevar a situaciones de panico e histeria con consecuentes lesiones
fisicas.

Con respecto a las aves en la granja expuestas al ruido ocasionado por los trabajos y
maquinarias de obra civil:

Las pollitas de 8 dias de nacido no presentaran riesgo significativo, solo podria presentarse
un minimo porcentaje de perdidas por amontonamiento a los primeros indices de ruido
ocasionados, ya que estos seran algo nuevo en su entorno.

3 CAMPO, J.L; GIL, M.G; DAVILA S.G.. Effects of specific noise and music stimuli on stress and fear levels of
laying hens of several breeds. 2008, Departamento de Genética Animal, Instituto Nacional de Investigacion y
Tecnolog ia graria y Alimentaria. Espana.



Las aves en etapa de pre-postura de 17 semanas de edad se pueden ver afectado un poco
el inicio o el arranque de la postura.

En las gallinas de 28 y 29 semanas de edad si puede haber caida en la postura por lo
mMenos por una semana en un minimo porcentaje.

En las gallinas de 68 semanas se puede presentar mortalidad del 1 al 2 % y una disminucion
en la produccion de huevo en un 5%.

Es necesario considerar y tener en cuenta que las gallinas para la produccion tienen un
ciclo de vida y que al mismo debe considerarse a la hora de analizar el impacto de ruido
frente a la renovacion de gallinas.

5.2.  Frente al segundo objetivo planteado, que se expreso asi:

“Si puede existir o no un cambio en las condiciones fisicas de la granja que impidan a futuro
obtener una renovacion en registros necesarios para la operacion de la granja.”

La construccion y funcionamiento de una calzada, hoy inexistente, en un rango entre 37 y
45,5 metros lineales desde los galpones edificados, configura una afectacion el sistema de
bioseguridad establecido en la granja y exigido por el ICA para el funcionamiento de granjas
avicolas, asi como alterando las condiciones locativas generando incumplimientos
normativos, como se vera a continuacion.

Segun lo contenido en la Resolucion 2108 de 2004 expedida por el Instituto Colombiano
Agropecuario - ICA ” Por la cual se reglamenta la construccion y ubicaciéon de nuevas
granjas avicolas” en donde se sefiala “Que es necesario que la ubicacion y construccion
de nuevas granjas o instalaciones avicolas tengan los requisitos minimos de bioseguridad
para evitar la presentacion de problemas de tipo sanitario;...En el ARTICULO 2o. Las
granjas solo podran ubicarse, construirse o AMPLIARSE si guardan las distancias
siguientes: Minimo 300 metros de las carreteras principales y minimo 50 metros de las
carreteras veredales. Las distancias se determinaran en linea recta a la via.

Por lo cual, frente a la distancia reglamentada y vigente, la construccion de la nueva via
genera un incumplimiento, que como hecho novedoso, tendra que tenerse encuenta a la
hora de analizar por parte de la autoridad (ICA) y que dara en incumplimiento de la
normativa.

Ahora bien, se encuentra que la construccion de la nueva via, generara que se incumpla
con lo dispuesto por el numeral 4.2.2. de la resolucién 3652 DE 2014 del Instituto Nacional
Agropecuario, Por medio de la cual se establecen los requisitos para la Certificacion de
Granjas Avicolas Bioseguras de engorde y se dictan otras disposiciones, en tanto que se
sefala por la norma que:

4.2.2. La distancia del galpon al cerco perimetral debe ser superior o igual a cincuenta (50)
metros.

Como se identifico en el grafico de medicion de distancias, y el plano de oferta de
adquisicion de la porcidon del predio donde se encuentra la granja analizada, y que a
continuacién se incorpora:



SOCTO TS

Y evidenciado en campo las distancias de referencia, se encuenta que los galpones se
encuentran a menos de 50 metros de donde se propone realizar la adquisicién del predio
por parte de la concesion, motivo por el cual, se incumpliria la normativa vigente al no poder
realizar la edificacion de muro perimetral de la granja de acuerdo a las condiciones
regulatorias vigentes y que afectaran la renovacion o consecucion de nuevos permisos ante

el ICA.

6. CONCLUSIONES

6.1.

6.2.

6.3.

El ruido que generara la obra es superior al permitido por virtud de las normas
vigentes en nuestro pais para las zonas de produccién agricola, o que haria
incupmlir a la granja La monumental.

El ruido que generara la obra y el transito de vehiculos por la nueva calzada a
edificar tendra un impacto directo en la produccién de la granja, disminuyendo
de manera permanente la capacidad de produccién de las aves que se
encuentran en la granja.

Los niveles de estrés generados por el ruido de la obra, asi como de operacion
de la nueva calzada a constuir afectaran directamente el comportamiento de las
gallinas que se encuentran en los galpones, generando una reduccién de
productividad y de vida esperada de cada una de ellas que se relacionara
directamente con las actividades novedosas de construccion y operacion de la
nueva via.

10



6.4. La adquision del porcentaje del predio por parte del estado, segun la oferta
presentada, directamente incidira en un incumplimiento normativo de la granja,
pues, con la construccion de la nueva via, se debera informar al ICA de este
hecho, y en aplicacion de la normativa vigente, el predio no cumlplira con la
distancia minima para construccion de muro perimetral (50 metros) asi como
tampoco con el minimo de distancia necesario para la ubicacién entre la nueva
via y la granja.

6.5. Frente a lo anterior, la granja avicola “La Monumental” ubicada en el Municipio
de Pamplonita, Norte de Santander, se proyectara muy cerca a una carretera
nacional en proceso de construccidén a una distancia de menos de 100 metros
aproximadamente, violando el cumplimiento de la norma, a su vez la granja se
vera restringida y no podra realizar ampliaciones futuras de sus areas de
produccion, viéndose afectado en gran medida los requerimientos basicas de
bioseguridad, dando como resultado la imposibilidad de desarrollar bajo
cualquier circunstancia la actividad avicola hoy realizada en el predio.

] T A— .’)_
(":'%é —
G2l
YENNY PINA BASTOS
C.C: 63.470.637 Bca/bja.

T.P: 08849
COMVEZCOL
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JUZGADO VEINTIUNO CIVIL DEL CIRCUITO

Bogota D. C,, treinta y uno de marzo de dos mil veintitrés
Proceso Accién Popular N° 110013103-02 1-2022-0123-00 (Dg)

Para los fines pertinentes, téngase en cuenta que la entidad
demandada BANCO DAVIVIENDA S.A. se pronuncié frente a la reforma de
la demanda, se opuso a las pretensiones Y presentd excepciones de mérito
(archivo 0117).

Igualmente, la Superfinanciera presento escrito frente a la reforma de
la demanda, solicitando declarar que la SFC no ha vulnerado y/o
amenazado derecho colectivo alguno; sobre lo cual se decidira en el
momento procesal oportuno (a. 0119).

De otra parte, se reconoce personeria al Dr. CARLOS EDUARDO
BONILLA ESCOBAR, como apoderado de la entidad demandante en los
términos y para los efectos del memorial poder visto a archivo 0114,

Finalmente, se agrega a las diligencias la publicacién realizada en
prensa en el diario EL TIEMPO, in ar a la_comunidad (a. 0132).

NOTIFiQUESE,

UCY CK ALVAR
UEZ

2]

JUZGADO 021 CIVIL DEL CIRCUITO

El auto anterior se notificd por estado
electrénico siendo las 8:00 AM.

El Secretario

SEBASTIAN GONZALEZ R




JUZGADO VEINTIUNO CIVIL DEL CIRCUITO

Bogota D. C,, treinta y uno de marzo de dos mil veintitrés
Proceso Accién Popular N° 110013103-021-2022-0123-00 (Dg)

Continuando con el tramite, a la luz de lo dispuesto en el art. 27 de
la ley 472 de 1998, el Despacho seiala la hora de las 2 CH_, del dia

» del mes de H ﬂ (&) » del afio 2023, para continuar
la audiencia de PACTO DE CUMPLIMIENTO.

Citese a las partes, Ministerio Publico, entidades vinculadas y demas
organismos responsables de velar por el derecho colectivo protegido.

Para el efecto, las partes y apoderados recibiran correo electrénico
indicando el link para realizar la correspondiente conexién virtual.

Asi mismo, cualquier solicitud o inquietud respecto a la auc.lienci.a
programada debera ser allegada al correo institucional del funcionario
organizador de la misma (dmontesr@cendoj.ramajudicial.gov.co 'y
Imolinai@cendoj.ramajudicial.gov.co).

NOTIFiQUESE,

AL CY £0 ALV. Z
JUEZ

()

JUZGADO 021 CIVIL DEL CIRCUITO

El auto anterior se notific6 por estado
electrénico siendo las 8:00 AM.

El Secretario

SEBASTIAN GONZALEZ R




JUZGADO VEINTIUNO CIVIL DEL CIRCUITO
BOGOTA D.C,, treinta y uno de marzo de dos mil veintitrés.

Proceso Ejecutivo N° 110013103-021-2022-00299-00.
(Cuaderno (2))

La apoderada actora solicité en escrito visto en el archivo 0034 pags. 7-9,
requerir a las entidades referidas en el mismo, por lo que el Despacho, RESUELVE:

1. Frente al vehiculo de placas GQA-212, la togada debera tener en
cuenta que en el archivo 0021, obra respuesta de la entidad, por lo que el
requerimiento solicitado, sera negado.

2. Al revidar el expediente digital . se observa que no obra respuesta
proveniente de la sociedad SYM INGENIERIA S.A.S. en cumplimiento a lo ordenado
en los numerales 2° y 3° del auto fechado 14 de septiembre de 2022 (archivo 0002),
por lo que librese comunicacién dirigida al gerente y/o representante legal de la
mencionada persona juridica, para que en el término de diez (10) dias, de respuesta
a la orden de embargo decretada en autos, so pena de hacerse merecedor a las
sanciones legales. Oficiese.

3. Requiérase a los establecimiento financieros indicados en los
numerales 4° y 5° del proveido adiado 14 de septiembre pasado, a excepcién de:
Fiducoomeva, Fiducoldex, Grupo Bancolombia Capital, Servitrust GNB Sudameris,
ITAU Corpbanca Colombia S.A., para que en el término de diez (10) dias, de
respuesta a la orden de embargo decretada en autos, so pena de hacerse merecedor
a las sanciones legales. Oficiese.

NOTIFIQUESE, N% %ﬁ
ALB cY COCK &%
EZ
(2)

JUZGADO 021 CIVIL DEL CIRCUITO
El auto anterior se notificé por estado electrénico,
a las 8:00 a.m.
El Secretario,

SEBASTIAN GONZALEZ RAMOS
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JUZGADO VEINTIUNO CIVIL DEL CIRCUITO

BOGOTA D.C., treinta y uno de marzo de dos mil veintitrés.

Proceso Ejecutivo N° 110013103-021-2022-00299-00.
(Cuaderno (1))

El informe secretarial que antecede y que obra dentro del archivo 0014, en
donde se indic6 el haberse aportado el tramite se notificaciones ¥ que el término
vencié en silencio, se agrega a los autos Y se pone en conocimiento.

Téx}gase en cuenta para los fines pertinentes que el demandado SYM
INGENIERIA S.A.S. fue notificado conforme a los parametros del articulo 8° de la ley
2213 de 2022, habiendo sido enviada y entregada la comunicacién el 7 de febrero de
2023 (archivo 0012, pag. 3), entendiéndose por surtida el 10 de ese mes y afio, quien
no contesto la demanda dentro de la oportunidad legal para ello.

Ahora bien, del certificado de existencia y representacién legal de la persona
juridica demandada se contrae que el demandado ESTEBAN MACIAS VARGAS es su
representante legal, por lo que esta judicatura da aplicacion a lo reglado en el
articulo 300 del C.G. del P., en consecuencia, lo tiene también por notificado en la
misma data que a SYM INGENIERIA S.AS. y de acuerdo a la norma

correspondiente.

Continuando con el tramite del proceso, y teniendo en cuenta que la parte
pasiva fuera notificada bajo las premisas del articulo 8° de la ley 2213 de 2022
(archivo 0012, pag. 3), quien guardé silencio dentro del término legal y reunidos los
requisitos de que trata el inciso 2° del articulo 440 de la ley 1564 de 2012, el
Despacho procede a dictar auto de seguir adelante la ejecuciéon dentro del asunto de

la referencia en los siguientes términos:

Con el fin de hacer efectivo el derecho literal y auténomo, incorporado en el
pagaré allegado como soporte de ejecucién, la persona juridica de BANCOLOMBIA
S.A., present6 demanda ejecutiva en contra de SYM INGENIERIA S.AS. y
ESTEBAN MACIAS VARGAS, en razon a que el plazo para el pago de las
obligaciones se encuentra vencido y las mismas no se han verificado.

De tales documentos es también predicable la legitimidad activa y pasiva de

las partes.

Como consecuencia de lo anterior, el Despacho por auto del 14 de
septiembre de 2022 (archivo 0004 cl), expidié la orden de pago deprecada.

De conformidad con lo establecido en el articulo 8° de la ley 2213 de 2022,
habiendo sido enviada y entregada la comunicacién el 7 de febrero de esta
anualidad (archivo 0012 pag. 2), entendiéndose por surtida el 10 de ese mes y ano,
quien contestd la demanda por fuera del término legal.

De lo hasta aqui analizado se tiene que ha llegado el momento procesal de
dar aplicaciéon a lo establecido en el inciso 2° del articulo 440 ejusdem, esto es,
dictando auto que ordene seguir adelante la ejecucion toda vez que si se observa la
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demanda se ajusta a derecho, a la misma se le imprimié6 el tramite de ley, las partes

son capaces juridica y procesalmente y el funcionario que conoce de la misma es el
competente para tramitarla.

En mérito de lo expuesto, el JUZGADO VEINTIUNO CIVIL DEL CIRCUITO

DE BOGOTA D.C., administrando Justicia en nombre de la Republica de Colombia y
por autoridad de Ley,

RESUELVE:

l.- Seguir adelante la ejecucion en la forma como se dispuso en el
mandamiento de pago a favor de BANCOLOMBIA S.A., presenté demanda ejecutiva
en contra de SYM INGENIERIA S.A.S. y ESTEBAN MACIAS VARGAS.

2.- Practicar la liquidacién de crédito con sujecion a lo establecido en el art.
446 del C.G. del P. ‘

3.- Ordenar el avaliio y remate de los bienes objeto de medidas cautelares
para garantizar el pago del crédito y las costas causadas.

4.- CONDENAR en costas a la parte ejecutada y a favor del demandante.

Liquidense por secretaria y senalese como agencias en derecho la suma de
$2’000.000 M/Cte.

NOTIFIQUESE,

ALBA LUCY COCK ALVAREZ
JUEZ
(2)
Proceso N° 110013103-021-2022-00299-00,

JUZGADO 021 CIVIL DEL CIRCUITO
El auto anterior se notificé por estado electrénico,
a las 8:00 a.m.
El Secretario,

SEBASTIAN GONZALEZ RAMOS
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JUZGADO VEINTIUNO CIVIL DEL CIRCUITO
BOGOTA D.C,, treinta y uno de marzo de dos mil veintitrés.

Incidente de Desacato dentro de la Accién de Tutela N° 11001 31 03
021 2022 00321 00 de la ciudadana LUZ AIDEE LOPEZ GONZALEZ,
identificada con la C.C. N° 66.679.803 expedida en Zarzal -Valle-, en
contra de la NACION- MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL-
COMANDO GENERAL DE LAS FUERZAS MILITARES- EJERCITO
NACIONAL- COMANDO DE PERSONAL-.

El informe secretarial que obra en el archivo 0021, con el que se indicé
el silencio de los requeridos, se agrega a los autos y se pone en conocimiento.

Teniendo en cuenta el silencio del Director de Personal del Ejército
Nacional, Coronel William Alfonso Chavez Vargas, y su superior funcional es el
Comandante del Ejército Nacional Mayor General Carlos Ivan Moreno Ojeda, al

requerimiento efectuado con auto del 24 de noviembre de los corrientes, este
Despacho,

DISPONE:

Se ordena REQUERIR por SEGUNDA OCASION al Director de Personal
del Ejército Nacional, Coronel William Alfonso Chavez Vargas
(luridicadiper@buzonejercito.mil.co), ¥ su superior funcional, Comandante del
Ejército Nacional Mayor General Carlos Ivan Moreno Ojeda, para que informe el
cumplimiento de lo ordenado en el fallo de tutela proferido por esta judicatura el
23 de septiembre de esta anualidad, dentro de la accién constitucional
instaurada por LUZ AIDEE LOPEZ GONZALEZ, identificada con la C.C. N°
66.679.803 expedida en Zarzal —Valle-.

Dicha informacién debera ser rendida dentro del término de TRES (3)
dias contados a partir del recibo de la comunicacién correspondiente.

Notifiquese este proveido mediante oficio al ente aqui citado, anexando
copia del escrito incidental y de la sentencia.

Lo aqui dispuesto comuniquese al incidentante via mensaje de datos
remitidos a través del correo institucional de esta sede judicial al correo

JUZGADO 021 CIVIL DEL CIRCUITO

El auto anterior se notificé por estado electronico
a las 8:00 a.m.
El Secretario,

SEBASTIAN GONZALEZ RAMOS
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JUZGADO VEINTIUNO CIVIL DEL CIRCUITO

BOGOTA D.C., treinta y uno de marzo de dos mil veintitrés,

Incidente de Desacato dentro de la accién de tutela N° 110013103-021-

2022-00328-00

1 archivo 0013, con el que se informa el

El informe secretarial que obra en e
s autos y se pone €n

silencio de los funcionarios y entidad incidentados, se agrega a lo
conocimiento.
AM ALFONSO CHAVEZ VARGAS en su

calidad de Director de Personal del Ejército Nacional, quien debe acatar la orden de tutela
y su superior funcional, el Comandante del Ejército Nacional Mayor General Carlos Ivan
Moreno Ojeda, no han dado cumplimiento al fallo emitido en este asunto, el Despacho

DISPONE:

Toda vez que el sefor Coronel WILLI

ABRIR A PRUEBAS el presente asunto por el término de ley y en
consecuencia, se decretan como tales las siguientes:

PARTE INCIDENTANTE (ACCIONANTE)

tuacién surtida y documental arrimada al

Téngase como prueba la ac
batorio que €en su oportunidad procesal

encuadernamiento, por el valor pro
represente.

PARTE INCIDENTADA (ACCIONADA)

a la actuacién surtida y documentada arrimada al

Téngase como prueb
alor probatorio que en su oportunidad procesal

encuadernamiento, por €l v
represente.

POR EL DESPACHO:

omandante del Ejército Nacional Mayor General Carlos

Ivan Moreno Ojeda y quien debe acatar la orden de tutela y hacerla cumplir en
primer momento es el el senor Coronel WILLIAM ALFONSO CHAVEZ VARGAS en su
calidad de Director de Personal del Ejército Nacional, para que acrediten el
cumplimiento de la orden de tutela emitida por esta judicatura ¥y den las
explicaciones de no haberlo efectuado en su oportunidad.

Oficiese al senor C

copia de la sentencia dictada dentro de la acciéon
sacato, los autos de

jdo.

JUZGADO 021 CIVIL DEL CIRCUITO
El auto anterior se notificd por estado electrénico
de hoy a las 8:00 am.
El Secretario,

SEBASTIAN GONZALEZ RAMOS




JUZGADO VEINTIUNO CIVIL DEL CIRCUITO

: 31 MAR 203
Bogota D.C., AR, £U4d

PROCESO EJECUTIVO PARA LA EFECTIVIDAD DE LA GARANTIA REAL No.
110013103021-2022-00409-00

Para los fines legales pertinentes, téngase en cuenta el contenido del
informe secretarial que da cuenta de la solicitud de terminacion del
proceso y que se encuentra contenido en el archivo 0016.

Se reconoce personeria para actuar a la Dra. LEYDY ANDREA TORRES
AVILA como apoderada de la entidad demandante BANCO BILBAO
VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. - bbva Colombia - en la forma,
términos y para los fines del memorial poder a ella otorgado por el
representante legal de la SOCIEDAD INVERSIONISTAS ESTRATEGICOS
SAS., Dr. JOSE FERNANDO SOTO GARCIA y contenido en el archivo 0002
del expediente digital.

Igualmente, se le reconoce personeria para actuar a la Dra. SHIRLEY
STEFANNY GOMEZ SANDOVAL como apoderada sustituta de la entidad
demandante, conforme el poder otorgado por la Dra. TORRES AVILA en
el escrito contenido en el archivo 0005 del expediente digital.

Por ultimo, se reconoce personeria al Dr. LUIS ENRIQUE CONTRERAS
PEDRAZA, como apoderado de los ejecutados CESAR AUGUSTO
CORREDOR CARDENAS y YENNY ANGELICA ARDILA VEGA, conforme el
poder allegado a las diligencias y contenido en el archivo 0014 del
expediente digital.

Previo a resolver sobre la solicitud de terminacion del proceso presentada
por la apoderada de la parte actora y para efectos de establecer la base
gravable de que trata la Ley 1394 de 2010, sirvase indicar por cuanto
se realizo el pago de las cuotas en mora aqui pretendidos (capital, cuotas
e intereses de lo que aqui se cobra).

Lo anterior dentro del término de cinco (5) dias, so pena de hacerse
acreedor a las sanciones de ley.

NOTIFIQUESE,

SC






JUZGADO VEINTIUNO CIVIL DEL CIRCUITO
BOGOTA D.C., treinta y uno de marzo de dos mil veintitrés.

Incidente de Desacato dentro de la Accién de Tutela N° 11001 31 03
021 2023 00019 00 de LA ASOCIACION CRISTIANA MENONITA PARA
LA JUSTICIA, PAZ Y ACCION NO VIOLENTA (JUSTAPAZ), representada por
el ciudadano MARTIN AURELIO NATES YEPEZ, identificado con C.C.
N° 12.986.321, en contra de la NACION —MINISTERIO DE DEFENSA
NACIONAL- EJERCITO NACIONAL- SUBDIRECCION DE LICEOS DEL
EJERCITO NACIONAL.

El informe secretarial que obra en el archivo 0012, con €l que se indico
la falta de pronunciamiento de la entidad requerida, se agrega a loa autos y se
pone en conocimiento,

Teniendo en cuenta el silencio del ente incidentado al requerimiento
efectuado con auto del 22 de este mes y afio (archivo 0010}, el Despacho,

DISPONE:

Se ordena REQUERIR por SEGUNDA OCASION al TENIENTE
CORONEL RONALD LIBARDO CHAVEZ MARTINEZ, en su calidad de
SUBDIRECTOR DE LICEOS DEL EJERCITO NACIONAL, a quien se le puede
notificar en el correo electréonico direcciongeneral@liceosdelejercito.edu.co, fin de
que se sirva informar cual es la Division, Unidad o Funcionario encargado de
cumplir con lo ordenado en el fallo de tutela proferido el 3 de febrero de 2023,
instaurada por LA ASOCIACION CRISTIANA MENONITA PARA LA JUSTICIA, PAZ
Y ACCION NO VIOLENTA (JUSTAPAZ), representada por el ciudadano MARTIN
AURELIO NATES YEPEZ, identificado con C.C. N° 12.986.321.

Dicha informacién debera ser rendida dentro del término de TRES (3)
dias contados a partir del recibo de la comunicacién correspondiente. La
informacién y documentacién requerida debera ser presentada dentro del término
anotado via coITeo institucional del Juzgado
(ccto21bi@cendoj.ramajudicial.gov.co).

Notifiquese este proveido mediante oficio al ente aqui citado, anexando
copia del escrito incidental y de las sentencias de primera y segunda instancia
por correo electrénico y a la incidentante mediante el envio de comunicacién a
través del medio expedito.

NOTIFIQUESE,

ALB CYy C LVAR
EZ -

JUZGADO 021 CIVIL DEL CIRCUITO
El auto anterior se notificé por estado electrénico
a las 8:00 am
El Secretario,

SEBASTIAN GONZALEZ RAMOS
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JUZGADO VEINTIUNO CIVIL DEL CIRCUITO

. g: ’1‘_|
U3

Bogotd D.C., < 1 MAR
PROCESO EJECUTIVO No. 110013103021-2023-00075-00

Para los fines legales pertinentes, téngase en cuenta el contenido del
informe secretarial que da cuenta de la solicitud de terminacién del
proceso, de la no existencia de respuesta por parte de la DIAN.

Se reconoce personeria para actuar a JUAN CAMILO MELO ALFONSO como
apoderado de la ejecutada CEMENTOS TEQUENDAMA SAS., en la forma,
términos y para los fines del memorial poder a el conferido y que aparece
contenido en el archivo 0015 del expediente digital.

En atencion a la solicitud de terminacion allegada al plenario por el
apoderado de la parte actora, y contenida en el archivo digital 0013;
previo a resolver y para efectos de establecer la base gravable de que
trata la Ley 1394 de 2010, sirvase indicar por cuanto se realizé el pago
de lo aqui pretendido (capital e intereses que aqui se cobraban).

Lo anterior dentro del término de cinco (5) dias, so pena de hacerse
acreedor a las sanciones de ley.

NOTIFIQUESE,

ALVAR

SC







JUZGADO VEINTIUNO CIVIL DEL CIRCUITO

Bogota D. C,, treinta y uno de marzo de dos mil veintitrés

Incidente de sancién por informacién falsa dentro del proceso ejecutivo No.
11001400301620210082301 de Daza Ortegéon Abogados contra Francy
Sarmiento de Mendoza Proveniente del Juzgado Dieciséis Civil Municipal de
Bogota D.C.

MOTIVO DE LA INSTANCIA

o Corresponde al Despacho resolver la alzada formulada por €l extremo
1nc1d§r_1tante en contra de la decisién proferida por el Juzgado Dieciséis Civil
Municipal de esta ciudad, en audiencia publica celebrada el 11 de octubre
de 2022, en el sentido de declarar infundado el incidente y por lo tanto
condenar en costas a la proponente.

OBJETO DEL RECURSO Y SU FUNDAMENTO

. Argumenté el apelante que, la demandada e incidentante no pacto
mngﬁn tipo de factura, si bien acordé unos honorarios, no fue en su
totalidad por cuanto no se cumplié el objeto del contrato. Asi mismo, solicit6
no condenar en costas.

En escrito separado, encontrandose dentro del término argumento
que el titulo base de la ejecucién no cumple los requisitos del art. 422 del
C.G.P., e insisti6 que la incidentante no acepté la factura, de alli que es falsa
la manifestacién de aceptacién irrevocable del titulo.

CONSIDERACIONES

El recurso de apelaciéon esta consagrado en nuestro estatuto procesal
civil para impugnar determinados autos interlocutorios y se constituye en
el medio ordinario para hacer operante el principio de las dos instancias,
cuyo objeto es llevar al conocimiento de un juez superior la resolucién de
uno de primera instancia, con el fin de que se revise y corrija los yerros que
éste hubiese podido cometer.

\

Sobre la concesion del recurso de alzada, basta con indicar que en la
medida que el objeto del mismo no es solo fustigar la condena en costas
efectuada a la incidentante, sino también la decision de declarar infundado
el incidente, lo hace procedente a la luz de lo normado en el numeral S del
art. 321 del C.G.P., restando por establecer la prosperidad del mismo.

Es asi como se debate en esta instancia si es prospero 0 no el incidente
propuesto y la consecuente condena €n costas.

Dispone el art. 86 del C.G.P., que: “Si se probare que el demandante o
su apoderado, o ambos, faltaron a la verdad en la informacién suministrada,
ademdas de remitir las copias necesarias para las investigaciones penal Yy
disciplinaria a que hubiere lugar, se impondra a aquellos, mediante incidente,
multa de diez (10) a cincuenta (50) salarios minimos mensuales y se les
condenard a indemnizar los perjuicios que hayan podido ocasionar, sin

perjuicio de las demas consecuencias previstas en este c6digo”.




En este orden, lo que se debe probar dentro del tramite incidental es
que se suministré informacién falsa por parte del demandante o su
apoderado, mas no puede servir como instrumento procesal para discutir,
como en este caso, los requisitos formales del titulo ejecutivo contemplados
en el art. 422 del C.G.P. y los especiales como es la aceptacion de la factura,
como quiera que para ello la ejecutada contdé con la oportunidad para
presentar los medios de defensa, sin que a ello procediera.

Por ultimo, frente a la condena en costas, se trata de una decisién
ajustada a lo contemplado en el inciso segundo del numeral 1 del C.G.P.,,
que prevé la condena en costas a quien se hay resuelto de manera
desfavorable un incidente.

Dado lo anterior, los argumentos que soportan la alzada no son
aceptados por este estrado judicial, por lo que se confirmara la decision
fustigada.

En consecuencia, el JUZGADO VEINTIUNO CIVIL DEL CIRCUITO
DE BOGOTA, D.C.,

RESUELVE:

PRIMERO. CONFIRMAR la decisién proferida el 11 de octubre de
2022.

SEGUNDO: Sin costas por no estar causadas.

TERCERO: DEVOLVER la actuacion surtida al Juzgado de origen para
lo de su cargo.

NOTIFiQUESE, / / /
LucY ¢ ALVAREZ

JUEZ

Rad. No. 11001400301620210082300
Marzo 3d de 2023

( JUZGADO 021 CIVIL DEL CIRCUITC

El auto anterior se notificé por estado
electrénico a las 8 am

El Secretario

SEBASTIAN GONZALEZ R

Ejecutivo No. 11001400301620210082300, Juzgado Dieciséis Civil Municipal de Bogota D.C.
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JUZGADO VEINTIUNO CIVIL DEL CIRCUITO . i MAD M7
Bogota, D.C., 01 MAR, U4

Proceso Declarativo de Pertenencia por Prescripcion Extraordinaria
Adquisitiva de Dominio N° 110013103-021-2013-00329-00.

Cumplidas con las etapas procesales y continuando con el tramite del
proceso, el Despacho sefnala la hora de las | L'\S @M | del dia
N4 , del mes de UMD ,del afo 20923
para llevar a cabo la audiencia de que trata el articulo 373 del C.G. del P., en
la que se recibiran alegatos y se dictara sentencia de ser posible.

Para el efecto, las partes y apoderados recibiran correo electronico
indicando el link para realizar la correspondiente conexion virtual.

Atendiendo el uso de las tecnologias que se estan implementando y lo
dispuesto en el numeral 14 del articulo 78 de la ley 1564 de 2012, se requiere
a los apoderados con el fin de que envien a su contraparte un ejemplar de los ‘
memoriales y documentos aportados en el proceso a mas tardar el dia siguiente ‘
a la presentacion del memorial.

Asi mismo, cualquier solicitud o inquietud con respecto a la audiencia
programada debera ser allegada al correo institucional del funcionario
organizador de la misma (dmontesr@cendoj.ramajudicial.gov.co y
jmolinai@cendoj.ramajudicial.gov.co)

NOTIFIQUESE,

JVGADO 021 CIVIL DEL CIRCUITO

El auto anterior se notifico por estado electronico,
a las 8:00 a.m.
El Secretario,

SEBASTIAN GONZALEZ RAMOS
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JUZGADO VEINTIUNO CIVIL DEL CIRCUITO
Bogota, D.C., . H 1 MAR 2075

Proceso Declarativo de Simulacion de Contrato N° 110013103-021-
2015-00063-00.

(Cuaderno 1)

Las respuestas de las entidades bancarias obrantes a folios 273-286, en
cumplimiento con lo ordenado en auto del 10 de septiembre de 2021, se agregan a
los autos, se tendran en cuenta para los fines pertinentes y se pone en
conocimiento de los intervinientes.

Continuando con el tramite del proceso, el Despacho senala la hora
de las DNVNSAUL | del dia b 0 , del mes de

HOR 0 , del ano 2 £ ‘22} , para llevar a cabo la
audiencia de que trata el articulo 373 ejusdem, en la que se recibiran
alegatos y se dictara sentencia de ser posible.

Para el efecto, las partes y apoderados recibiran correo electronico
indicando el link para realizar la correspondiente conexion virtual.

Atendiendo el uso de las tecnologias que se estan implementando y
lo dispuesto en el numeral 14 del articulo 78 de la ley 1564 de 2012, se
requiere a los apoderados con el fin de que envien a su contraparte un
ejemplar de los memoriales y documentos aportados en el proceso a mas
tardar el dia siguiente a la presentacion del memorial.

Asi mismo, cualquier solicitud o inquietud con respecto a la
audiencia programada debera ser allegada al correo institucional del
funcionario organizador de la misma (dmontesr@cendoj.ramajudicial.gov.co
y imolinai@cendoj.ramajudicial.gov.co)

NOTIFIQUESE,

JUZGADO 021 CIVIL DEL CIRCUITO

El auto anterior se notificé por estado electrénico,
a las 8 a.m.
El Secretario,

SEBASTIAN GONZPALEZ RAMOS

OEEE
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