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DICTAMEN PERICIAL: 

 
 
TIPO: PROCESO DE PERTENENCIA PRESCRIPCIÓN ADQUISITIVA DE DOMINIO. 
 
 
JUZGADO VEINTIDÓS (22) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTÁ D.C. 
 
RADICADO: 11001310102220210021500. 
 

DEMANDANTES: MARÍA DEL CARMEN BUITRAGO. 
DEMANDADOS: PARDO DE GUTIERREZ HELENA. 

 
SOLICITADO POR:  
ELABORADO POR: ING. SALOMÓN BLANCO GUTIÉRREZ. 

 

 

CALLE 47 BIS N 4A 27 ESTE. 

BARRIO PARDO RUBIO NOR-ORIENTAL. 

LOCALIDAD CHAPINERO. 

BOGOTÁ D.C., 16 DE ENERO DEL 2023. 
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1. CUMPLIMIENTO ARTÍCULO 226 DEL C.G.P.: 

 
Artículo 226 C.G.P.: 
 
Identificación, Profesión y datos de Localización de los Peritos: 
 
INGENIERO: JOSÉ SALOMÓN BLANCO GUTIÉRREZ   
Matricula Profesional: 25255-294465 CND  
Cédula de Ciudadanía: No. 80.033.256 de Bogotá D.C. 
CONSEJO NACIONAL DE INGENIERÍA-COPNIA 
Abogado Universidad Cooperativa de Colombia 
T.P. 223.911 del C.S. de la J. 
Perito Avaluador.  
Lonja Nacional de Propiedad Raíz y Avaluadores de Colombia. 
Registro Nacional de Experto Avaluador No 282-3256. 
Dirección del perito: 
Carrera 5 # 16 – 14 Oficina. 706 de Bogotá, D. C.  
Móvil: 3156337590. 
Tel: 3346710. 
 
Juramento: Manifiesto bajo juramento que mi opinión es independiente y 
corresponde a mi real convicción profesional. Acompaño los siguientes documentos 
que sirven de fundamento además otros que acreditan la idoneidad y la experiencia 
del perito. 
Los casos en los que he actuado como perito son: 
 
CASO 1: Juzgado 3 Civil del Circuito de Bogotá. 
Ref.: 1100131030032160033800.  
Demandante: María Teresa Neira Alfonso. 
Demandados: Edwin alexander, mora infante, Fabián José Mora, Iban Mauricio 
Mora y demás personas indeterminadas. 
Calle 86 B # 49 C - 08. (2021). 
 
CASO 2: Juzgado 29 Civil del Circuito de Bogotá D.C. 
Ref.: 11001-3103-029-2021-00222-00. 
Demandante: José Herling Villarreal Sánchez. 
Demandados: José Fernando Simbaqueba Pérez, Dora Alcira Guzmán Hernández 
y demás personas indeterminadas. 
Dirección: Calle 145 C # 54 B -21, Apto 302. (2021) 
 
CASO 3: Juzgado 47 Civil del Circuito.  
Ref.: 11001310300820140071900. 
Demandante: Luis Carlos Arévalo Rubiano. 
Demandada: María Stela Amazo de Bejarano. 
 
CASO 4: Juzgado 29 Civil del Circuito de Bogotá D.C. 
Ref.: 11001-3103-029-2021-00222-00 
Solicitante: Juan David Vargas 
Demandante: José Herling Villareal Sánchez 
Demandados: José Fernando Simbaqueba Pérez, Dora Alcira Guzmán Hernández 
Y Demas Personas Indeterminadas  
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Calle 145 C # 54 B -21, Int 17, Apt 302 Y Garaje 177, Prado Pinzón. 
 
CASO 5: Juzgado 12 Civil del Circuito de Bogotá D.C.  
Ref.: 1100131030122019-0019200. 
Solicitante: Ingrid Bernal. 
Demandante: Ingrid Cristina Bernal Rua. 
Demandados: Judith Rojas y Personas Indeterminadas. 
Carrera 78 I # 51 A -33 Sur, Catalina. 
 
CASO 6: Ref.: 110013103038-20150013500 
Solicitante: María Hincapié. 
Demandantes: Luis Jaime Salgado Garnica Y María Yolanda Hincapié 
Demandados: Isaac Garnica Palacios Y Otros. 
Calle 69 B # 68 F -23, Bellavista. 
 
CASO 7: Juzgado 49 Civil Municipal de Bogotá D.C. 
Ref.: 110014003049-2021009100 
Solicitante: Cesar Fabián Paucar 
Demandante: Cesar Fabian Paucar Parra 
Demandados: Herederos Determinados de Rosa Elvira Diaz de Guzmán 
Carrera 18 D Bis A # 79 -29 Sur, Tesoro 
 
CASO 8: Juzgado 20 Civil Municipal de Oralidad de Bogotá D.C. 
Ref.: 110014003020-2021-00537-00 
Solicitante: Cecilia Estela Álvarez 
Demandante: María Adela Mora 
Demandados: Ana Cecilia La Verde Y Personas Indeterminadas 
Carrera 91 D # 127 C -35, Rincón de Altamar 
 
CASO 9: Juzgado 30 Civil del Circuito de Bogotá D.C. 
Ref.: 2013-0365. 
Solicitante: Demetrio Arévalo Forero 
Demandante: Luz Nelly Fonseca García 
Demandados: Aurora García Rodríguez y otros 
Carrera 13 A Este # 71 B Sur -35, Yomasa 
 
CASO 10: Juzgado 49 Civil Municipal de Bogotá D.C. 
Ref.: 110014003049-2021-0086200. 
Solicitante: Javier Andrés Vera Rojas. 
Demandante: Javier Andrés Vera Rojas. 
Demandados: Londoño Strasser Juan Pablo, Londoño Strasser Pedro Vicente y 
Londoño Strasser Roberto Miguel. 
Carrera 13 # 1 C -56, San Bernardino. 
 

• No se me ha designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte 
o por el mismo apoderado de la parte.  

• No me encuentro incurso en las causales contenidas en el artículo 50 del 
Código General Del Proceso, en lo pertinente.  

• Declaro que los exámenes, métodos, experimentos e investigaciones 
efectuados son iguales respecto de los que hemos utilizado en peritajes 
rendidos en anteriores procesos que versen sobre la misma materia.  

• Declaro que los exámenes, métodos, experimentos e investigaciones 
efectuados son iguales respecto de aquellos que hemos utilizado en el 
ejercicio regular de la profesión u oficio. 
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2.  INFORMACIÓN BÁSICA. 

 
2.1 OBJETO DEL DICTAMEN: 

 

Solicitante (s): Dra CAROLINA REYES. 

Tipo: Dictamen pericial de inmueble. 

Encargo Valuatorio: Se solicita elaborar el informe pericial del 
inmueble ubicado en la CALLE 47 BIS N 4A 
27 ESTE, en el barrio Pardo Rubio, en la 
localidad N° 02 Chapinero, dentro de la ciudad 
de Bogota D.C.  

Asunto: Dictamen pericial dirigido al proceso verbal 
especial de pertenencia por prescripción 
adquisitiva de dominio. 

Identificación de los 
ocupantes del inmueble como 
amos, señores y dueños: 

• MARÍA CARMEN BUITRAGO. 

• JAIME BUITRAGO. 

• CARLOS BUITRAGO. 

• JACKELIN BUITRAGO. 

• DANA BUITRAGO. 

• SOL BUITRAGO. 

 

2.2 INFORMACIÓN DEL PROCESO:  
 

Documento (s) de soporte: - Certificado de tradición con Matricula 
Inmobiliaria No. 50c-1256447. 

- Consolidado de Sinupot. 

- Auto del 1° de diciembre 2022. 

- Certificado catastral. 

- Informe de topografía. 

- Certificado especial de pertenencia. 

 

Demandante (s): MARÍA DEL CARMEN BUITRAGO. 

Demandado (s): PARDO DE GUTIERREZ HELENA. 
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PARDO MONTOYA ANDRÉS. 

Radicado: 11001310102220210021500. 

Observaciones: No hay observaciones. 

 

2.3 CERTIFICACIÓN DEL DICTAMEN: 
 

Presentación del informe:  Enero 2023. 

Inspección ocular: 13 de Enero de 2023. 

Vigencia del dictamen: Un año. 

 
 
3. INFORMACIÓN VALUADOR. 
 

3.1 VALUADOR RESPONSABLE: 
 
Ing. José Salomón Blanco Gutiérrez. 
 

3.2 RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR: 
 
El valuador no será responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el 
bien inmueble, a la propiedad valuada o el título legal de la misma. 
La información de la presente valuación no será revelada a nadie distinto del 
solicitante y solo se hará con la autorización escrita de este, salvo en el caso en que 
el informe sea solicitado por una autoridad competente. 
Se prohíbe la publicación parcial o total del informe devaluación, cualquier 
referencia al mismo, a las cifras de valuación, al nombre y a la afiliación profesional 
del valuador sin el consentimiento escrito del mismo. 
 

3.3 DECLARACIÓN DE CUMPLIMIENTO: 
 
 El valuador declara que: 
 

• Las descripciones de hechos presentados en el informe son correctas hasta 
donde el valuador alcanza a conocer. 
 

• Los análisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipótesis y 
condiciones restrictivas que se describen en el informe. 
 

• El valuador no tiene intereses en el bien inmueble objeto del estudio. 
 

• Los honorarios no dependen de aspectos del informe. 
 

• La valuación se llevó a cabo conforme a un código de ética y normas de 
conducta. 
 

• El valuador ha cumplido los requisitos de formación de su profesión. 
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• El valuador tiene experiencia en el mercado local y en la tipología del bien que 
se está valorando. 
 

• El valuador ha realizado una visita y la verificación personal al bien inmueble 
objeto de la valuación. 
 

• Nadie, con excepción del valuador, ha proporcionado asistencia profesional en 
la preparación del informe. 
 

• El valuador no tiene ningún tipo de relación con el solicitante. 
 

4. INFORMACIÓN ESPECÍFICA DEL INMUEBLE: 
 

4.1 DIRECCIÓN DEL INMUEBLE: 
 

- Actual: Calle 47 BIS 4B 27 ESTE. 
 
4.2 MATRICULA INMOBILIARIA: 
 

-  Pertenece al predio de mayor extensión N° 50C-1256439. 
 

4.3 PROPIEDAD HORIZONTAL: 
 

- No aplica. 
 

4.4 CÓDIGO CATASTRAL: 
 

- AAA0092FHZE. 
 

4.5 ÁREAS: 
 

- Área de terreno: 72,00 m2. 

- Área construida: 279.17,00 m2. 
 
 

5. CARACTERÍSTICAS FÍSICAS DEL INMUEBLE. 
 

5.1  ESTADO: 

Según los parámetros el inmueble se encuentra en un estado de conservación 
Clase 3.5 (regular) general establecidos en las tablas de Fitto y Corvini. 

 

 
5.2 SERVICIOS PÚBLICOS Y PRIVADOS CUENTA: 

El inmueble objeto de estudio, cuenta con servicios públicos de luz, gas natural, 

agua y alcantarillado. 
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5.3 EXPLOTACIÓN ECONÓMICA: 

La explotación económica para este inmueble ha sido intermitente desde que la 
demandante y su núcleo familiar han residido en dicho inmueble, según 
información dada por la parte solicitante se ha dado explotación económica en los 
siguientes periodos te tiempo y valor: 

• HABITACIÓN QUE COMPONE DICHO INMUEBLE: DESDE MAYO DEL 
2021 HASTA SEPTIEMBRE 2021, POR UN VALOR DE $200.000. 

• HABITACIÓN QUE COMPONE DICHO INMUEBLE: DESDE ENERO DE 
2022 HASTA LA FECHA, POR UN VALOR DE $3000.0000 

 
5.4  IDENTIFICACIÓN DE LAS MEJORAS REALIZADAS: 

1988: Compra de lote. 

2015-2016: Se realizó la construcción. 

La construcción tiene tipología casa de CUATRO (4) pisos residenciales adecuada 
para uso multifamiliar y se describe de la siguiente manera: 

Primer piso: 

Se compone de: 

- 1 habitación 

- 1 baño.  

- 1 cocina. 

- 1 patio-lavadero. 

-  La construcción se encuentra con acabados de obra blanca en mal estado, pisos 
con baldosa y concreto, baños enchapados con baldosa, techo en concreto sobre 
lamina metaldeck etc. (Observar registro fotográfico). 
 

Segundo piso:  

- 3 habitaciones. 

- 1 baño. 

- 1 cocina. 

- La construcción se encuentra con acabados de obra blanca, pisos en concreto, 
con baldosa. (Observar registro fotográfico) 

 
Tercer piso: 

- 3 habitaciones. 

- 1 baño. 

- 1 cocina. 

- La construcción se encuentra con acabados de obra blanca, pisos en concreto, 
techo mitad placa en concreto sobre lamina metaldeck y mitad en tejas de zinc, 
etc. (Observar registro fotográfico). 

 
Cuarto piso: 

- 2 habitaciones. 

- 1 baño. 

- 1 patio. 

- La construcción se encuentra con acabados de obra gris en baño y patio, y obra 
blanca la habitación, pisos en concreto, techo en tejas de zinc, etc. (Observar 
registro fotográfico) 
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6. UBICACIÓN, LINDEROS Y DEMÁS DATOS DE 

IDENTIFICACIÓN FÍSICA Y JURÍDICA DEL BIEN OBJETO 

DEL PROCESO: 

 
6.1. CABIDAS Y LINDEROS DEL INMUEBLE. 

 
6.1.2 LINDEROS DEL INMUEBLE:  

 

− Sur: Calle 47. 

− Norte: Calle 47 bis.  

− Oriente: Calle 47 bis #4b 33 ESTE. 

− Occidente: Lote de Misael Gómez. 

 

6.1.3 CABIDAS DEL INMUEBLE: 

 

- Norte: 4.00 m2. 

- Sur: 4.00 m2. 

- Oriente: 15.80 m2. 

- Occidente: 15.80 m2. 

 

6.2 VÍAS DE ACCESO Y MOVILIDAD: 

 
El predio se encuentra localizado en la Calle 47 BIS 4B 27, en el barrio Barri Pardo 
Rubio Nor-oriental, en la localidad N°02 Chapinero, Upz N° 90 Pardo Rubio, dentro 
de la ciudad de Bogota D.C. Como vías principales se encuentra la Calle 47 bis y la 
Carrera 5 Este, las cuales son las más cercanas y de acceso al inmueble. Como 
vías secundarias se ubica la Carrera 4 A Este, Carrera 4 Este, la Calle 47 A, y la 
Calle 47, las cuales son las que rodean el inmueble.  
 
Para acceder al inmueble se cuenta con medios de transporte públicos tales como 
buses, taxis y el Sistema Integrado de Transporte Público (SITP). También, se 
cuenta con medios particulares como carros, motos, bicicletas, entre otros. 
Alrededor del inmueble se ubican zonas y predios de uso de comercial y residencial. 
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Ilustración 7: Ubicación geográfica del inmueble. 
 
 

6.3 CARACTERÍSTICAS EXÓGENAS: 

 

 

Cerca al inmueble se encuentra una sede de la universidad Antonio Nariño. 

 

En cercanìas al inmueble se encuentra el Jardin Infantil La Paz. 
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7 CONCLUSIONES: 

 

De acuerdo con lo anterior: 

- Se pudo establecer que el inmueble ubicado en la CALLE 47 BIS N 4A 

27 ESTE, en el barrio Pardo Rubio, en la localidad N° 02 Chapinero, 

dentro de la ciudad de Bogota D.C. de la ciudad de Bogota D.C., es el 

mismo pretendido en la demanda que cursa en el JUZGADO 22 CIVIL 

DEL CIRCUITO DE BOGOTÁ D.C., con numero de radicado No  11001 

3101 022 2021 00215 00. 

- El inmueble que se estudia en el presente dictamen no es objeto de 

explotación económica, según la visita realizada por el perito. 
 

8 IDENTIFICACIÓN DEL PERITO: 
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9 DOCUMENTOS SOPORTES DEL DICTAMEN PERICIAL. 
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mailto:dictamenesasocolper1@gmail.com


NIT 901155072-4 

 dictamenesasocolper1@gmail.com 
Carrera 5 # 16 -14 Of. 706/ Teléfono: +57 3156337590 

Bogotá D.C. – Colombia                                 Página 15 de 40 

  
 

Ing. SALOMÓN BLANCO GUTIÉRREZ 
ABOGADO – AVALUADOR EXPERTO 
MAGISTER DERECHO INFORMÁTICO 
U. EXTERNADO – COMPLUTENSE 
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CERTIFICADO DE TRADICIÓN: 
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Atentamente, 
 

 
Ingeniero: JOSÉ SALOMÓN GUTIÉRREZ. 
Cédula de Ciudadanía No. 80.033.256. 
Matricula Profesional 25255-294465 COPNIA. 
Abogado T.P. 223.911 del C.S. de la J. 
Perito Avaluador. 
Lonja Nacional de Propiedad Raíz y Avaluadores de Colombia. 
Registro Nacional de Experto Avaluador No 282-3256. 
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