WILSON ORLANDO DELGADO SUA
Abogado

Sefior
JUEZ VEINTIDOS (22) CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA
E. S.D.

REF: Resolucion de contrato N° 2022-
0292 Demandante ROSA HELENA
OCHOA ESPINOSA Demandado JUAN
CARLOS PUENTES y NELSON
RICARDO PUENTES

JUAN CARLOS PUENTES, mayor de edad, vecino de esta Ciudad, donde tengo
mi residencia, identificado con la cédula de ciudadania nimero 79'635.574 de
Bogota y NELSON RICARDO PUENTES, mayor de edad, vecino de esta Ciudad,
donde tengo mi residencia, identificado con la cédula de ciudadania nimero
79'756.414 de Bogota, por medio del presente escrito manifestamos al sefior Juez,
que conferimos PODER ESPECIAL, amplio y suficiente al Doctor WILSON
ORLANDO DELGADO SUA, abogado en ejercicio, identificado con cédula de
ciudadania No 79'827.000 expedida en Bogota, y portador de la T.P No 174.966
del Consejo Superior de la Judicatura, para que ejerza nuestra defensa en el
proceso de la referencia.

Nuestro apoderado queda facultado para solicitar medidas cautelares, desistir,
transigir, conciliar, recibir, renunciar, sustituir, reasumir y todo cuanto en derecho
sea necesario para el cabal cumplimiento de este mandato, en los téminos del
articulo 74 y siguientes del Cédigo General del Proceso.

Este poder se confiere mediante mensaje de datos, se remite desde mi correo
electrénico juanc.puent@gmail.com y dirigido al correo electrbnico de mi
apoderado wildelgado@hotmail.com, lo anterior dando cumplimiento al articulo 5
de la Ley 2213 del 13 de junio del 2022.

Sirvase sefior Juez reconocer personeria a mi apoderado judicial.

Atentamente

Diagonal 5 A N° 73 B - 61 Mandalay en Bogoté,
Teléfono: 260 7632 Celular 313 868 9489

wildelgado@hotmail.com - wedsduidica@holmalcon










WILSON ORLANDO DELGADO SUA
Abogado

Bogota, 19 de diciembre de 2022

Sefior
JUEZ VEINTIDOS (22) CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA
E.S.D.

REF: Resolucion de contrato N° 2022-
0292 Demandante ROSA HELENA
OCHOA ESPINOSA Demandado JUAN
CARLOS PUENTES y NELSON
RICARDO PUENTES

WILSON ORLANDO DELGADO SUA, persona mayor de edad, vecino de esta
ciudad, donde tengo mi residencia, identificada con la cédula de ciudadania
namero, 79'827.000 de Bogota, abogado en ejercicio con Tarjeta Profesional No.
174966 del C.S.J, obrando en calidad de apoderado de los sefiores JUAN
CARLOS PUENTES, mayor de edad, vecino de esta Ciudad, donde tengo mi
residencia, identificado con la cédula de ciudadania numero 79'635.574 de Bogota
y NELSON RICARDO PUENTES, mayor de edad, vecino de esta Ciudad, donde
tengo mi residencia, identificado con la cédula de ciudadania nimero 79'756.414
de Bogota. Estando dentro del término, manifestar respetuosamente al Sefior
Juez, que procedo a dar contestacion a la demanda de la referencia de la
siguiente manera:

A LOS HECHOS DE LA DEMANDA

AL PRIMERO: Es cierto.
AL SEGUNDO: Es cierto.

AL TERCERO: No es cierto, el valor pactado por la compraventa es el que se
describe en la CLAUSULA CUARTA, de la promesa de
compraventa, es decir la suma de DOSCIENTOS
CINCUENTA MILLONES DE PESOS M/CTE
($250°000.000.00).

AL CUARTO: No es cierto, el contrato y negociacion se hizo de forma
transparente para las partes, ese fue el precio pactado y la
vendedora reviso y leyé la promesa de compraventa, por lo
cual accedi6 a firmarla y llevarla a la notaria, en ningin
momento se hizo reduccién de precio, ni mucho menos
artimafias, ni mala fe, eso fue lo pactado.

AL QUINTO: Es parcialmente cierto, ya que, en esas sumas se pactaron los
pagos, y de la forma como se plasmé en la promesa de
compraventa, lo que no es cierto, que se haya alterado las
estipulaciones acordadas en cuanto al precio, y no es un falso
valor como se dice en la demanda, el valor que se pacto fue
de DOSCIENTOS CINCUENTA MILLONES DE PESOS
M/CTE ($250'000.000.00), y se pagaria tal como se mencioné
en la promesa de compraventa.

Teléfono: 260 7632 Celular 313 868 9489
wildelgado@hotmail.com - NuEG—E——



WILSON ORLANDO DELGADO SUA

Abogado

AL SEXTO:

AL SEPTIMO:

AL OCTAVO:

AL NOVENO:

AL DECIMO:

No es cierto, ya que la entrega del apartamento 502, ubicado
en la carrera 7 B N° 13 -00, torre 1, Conjunto Residencial
PUERTO PLATA, Mosquera Cundinamarca, a la sefiora
ROSA HELENA OCHOA ESPINOSA, se hizo el 20 de
noviembre de 2017, como arras confirmatorias y en la misma
promesa de compraventa, en la CLAUSULA DUODECIMA,
que las escrituras del apartamento se harian el 25 de abril del
2019, pero como sobre el bien inmueble existia una anotacion
en el certificado de libertad de patrimonio de familia, mientras
se hizo ese levantamiento y llego la pandemia, pero después
que se pudo hacer el traspaso del bien inmueble, la
demandante no quiso y fue renuente al perfeccionamiento de
las escrituras, a pesar de que ella ya habia incumplido,
teniendo en cuenta que las escrituras del bien inmueble en
litigio, se debian hacer el 28 de abril del 2018, en la notaria 55
del circulo de Bogota.

Es cierto, los demandados, no aparecen inscritos en el
certificado de libertad, pero la sefiora DIANA CONSTANZA
HOYOS SUAREZ, esta a la espera de que la demandante
acepte encontrarse en la notaria a fin de hacer traspaso del
bien inmueble, con el fin de no hacer doble escrituracion, de
todas maneras la demandante, tenia pleno conocimiento, de
como se haria el traspaso del apartamento, y que tocaba
esperar a que hiciera algunas cancelacion en el certificado de
libertad, entre ella, el levantamiento del patrimonio de familia,
el cual ya esta cancelado.

No es cierto, ya que si se hizo el pago de los CINCO
MILLONES DE PESOSM/CTE ($5’000.000.00), el dia 19 de
mayo del 2019, fue por acuerdo entre las partes, por tal motivo
la demandante los recibié a satisfaccion.

No es cierto, en ningin momento mis mandantes han forzado
con actos intimidatorios, ni mucho menos han amedrentado a
la demandante, para el cumplimiento del contrato, al contrario,
la han llamado pacificamente a fin de llegar a un acuerdo con
respecto del negocio, tan es asi, que el acta de conciliaciéon
que se presenta en esta demanda, los convocantes fueron mis
mandantes y no la demandante la que los cito, mis mandantes
dieron cumplimiento con el requisito de procedibilidad.

No es un hecho, el bien inmueble se encuentra, en posesion
de mis mandantes.

AL DECIMOPRIMERO: No me consta, que se pruebe.

AL DECIMOSEGUNDO: No me consta, que se pruebe, ademas la entrega del

apartamento se le hizo el 20 de noviembre del 2017, por lo
cual ya le correspondian como duefia los gastos requeridos
como propietaria, entre ellos arreglos y pago de impuestos de
afios, a partir de enero de 2018.

Diagonal 5 A N° 73 B — 61 Mandalay en
Teléfono: 260 7632 Celular 313 868

wiidelgado@hotmail.com -



WILSON ORLANDO DELGADO SUA

Abogado

A LAS PRETENSIONES

Me opongo a todas y cada una de ellas, fundamentando el porqué, de la siguiente

manera.

A LA PRIMERA:

A LA SEGUNDA:

b)

c)

d)

El precio pactado fue el que se describe en la promesa de
compraventa, la cual se firmé y autenticé en noviembre 20 de
2017, y después de cinco (5) afios, la demandante quiere
hacer creer que fue un engafio de mis poderdantes.

Mis mandantes, en ningun momento incumplieron el contrato
de promesa de compraventa, por el contrario, la que incumplié
fue la demandante ROSA HELENA OCHOA ESPINOSA, ya
que ella tenia el compromiso de firmar las escrituras el dia 28
de abril del 2018, a las 10:00 AM, en la notaria 55 de Bogota.
Debe tenerse en cuenta que, del compromiso de pago por
parte de mis mandantes, en la promesa de compraventa, se
dio total cumplimiento, asi:

El valor que se pacté en la promesa de compraventa por el
bien inmueble antes descrito fue la suma de DOSCIENTOS
CINCUENTA MILLONES DE PESOS M/CTE
($250'000.000.00), los cuales se cancelaron asi:

La suma de OCHENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS
M/CTE ($85’000.000.00), en efectivo, que fueron entregados a
la sefiora ROSA HELENA OCHOA ESPINOSA, en el
momento de la firma de la promesa de compraventa, es decir
el 20 de noviembre de 2017, como arras confirmatorias.

La suma de CIENTO CUARENTA MILLONES DE PESOS
M/CTE ($140'000.000.00), representados en el apartamento
502, ubicado en la carrera 7 B N° 13 -00, torre 1, Conjunto
Residencial PUERTO PLATA, Mosquera Cundinamarca,
matricula inmobiliaria N°50C-1904063, cédula catastral
254730100000001950904900000943, linderos que se
encuentran en la escritura publica 7377 del 20 de diciembre de
2013, de la Notaria 32 de Bogota, el cual fue entregado a la
sefiora ROSA HELENA OCHOA ESPINOSA, el 20 de
noviembre de 2017, como arras confirmatorias, no se ha
hecho escritura por renuencia de la demandante.

La suma CINCO MILLONES DE PESOS MCTE
($5'000.000.00), en efectivo, los cuales fueron entregados a la
sefiora ROSA HELENA OCHOA ESPINOSA, el 19 de mayo
de 2019, se entregaron en esta fecha por acuerdo entre las
partes.

La suma VEINTE MILLONES DE PESOS MCTE
($20°000.000.00), los cuales quedo pactado en la promesa de
compraventa, que se entregarian a la firma de la escritura, es
decir el 28 de abril de 2018, en la notaria 55 de Bogota a las
8:00 am, pero la vendedora no se presento, los cuales estan
disponibles para consignar en el momento que se requiera.

Diagonal 5 A N° 73 B - 61 Mandalay en
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WILSON ORLANDO DELGADO SUA

Abogado

A LA TERCERA:

A LA CUARTA:

A LA QUINTA:

A LA SEXTA:

A LA SEPTIMA:

A LA OCTAVA:

Que se practiquen

No se debe declarar rescindido el contrato por incumplimiento
de mis mandantes, ya que ellos han cumplido con la totalidad
de lo pactado, por el contrario la sefiora ROSA HELENA
OCHOA ESPINOSA, debe cumplir el contrato y hacer las
escrituras del bien inmueble, debe tenerse en cuenta que las
escrituras del apartamento, se haran en el momento que la
demandante se acerque a la notaria a fin de que se le haga el
traspaso del apartamento, los $20'000.000.00, restantes en el
momento que le firme las escrituras s mis clientes.

No se debe restituir el bien inmueble, ya que mis mandantes
han dado total cumplimiento a lo pactado.

No se debe restituir el bien inmueble, ni comisionar a juez
competente, ya que como mencioné anteriormente, mis
mandantes han dado total cumplimiento a lo pactado.

Por el incumplimiento generado por parte de la sefiora ROSA
HELENA OCHOA ESPINOSA, debe cancelar la clausula
penal que se estipuld en el contrato de promesa de
compraventa, es decir el 5% del valor que estipulé como
venta, $12'500.000.00 y el perfeccionamiento de Ila
compraventa, la firma de las escrituras a mis mandantes.

Quien esta incumpliendo en este caso es la demandante, ya
que mis mandantes han cancelado mas del 80% del predio,
por lo cual no se les puede indilgar una clausula de
incumplimiento.

Esta pretension la debe pagar la sefiora ROSA HELENA
OCHOA ESPINOSA, teniendo en cuenta su incumplimiento.

A LAS PRUEBAS DOCUMENTALES

y se recepciones las testimoniales y todas las pedidas por la

demandante, asi mismo se valoren y corrobores las documentales.

PRUEBAS

Ténganse en cuenta las siguientes:

DOCUMENTALES

1. Copia de la promesa de compraventa, autenticada en la notaria 55 de Bogota,
el 20 de noviembre de 2017, legible.

2. Acta de conciliacién FALLIDA, efectuada en la Personeria de Bogota, donde
mis mandantes son la parte convocante.

TESTIMONIALES

Sirvase Sefior Juez, decretar y practicar las siguientes declaraciones de las
siguientes personas, quienes son todas ellas mayores de edad, con domicilio y

Diagonal 5 A N° 73 B - 61 Mandalay en
Teléfono: 260 7632 Celular 313 868 9489

wildelgado@hotmail.com -






TREC
DO G RIPCION EN L8
PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIEN mMUEnLEE‘it}“:’*ﬂ"E MENTOS!
M8 o8,
Entre los suscntos, a saber: ROSA HELENA OCHOA ESPINOZA mﬁrﬁ"c‘h edad,
domiciliado y residente en la ciudad de Funza - Cundinamarca, identificada con cédula
de ciudadania numero 51.605231 de Bogotd, actuando a nombre propio quien para los
efectos del presente contrato se denominard EL PROMETIENTE VENDEDOR, de una
parte, y de la otra, NELSON RICARDO PUENTES mayor de edad, domiciliado y
residente en la ciudad de Bogota, identificado con cédula de ciudadania nimero
79.756.414 de Bogota y JUAN CARLOS PUENTES mayor de edad, domiciliado y
residente en la ciudad de Bogota, identificado con cédula de ciudadania nimero
79635574 de Bogotd, actuando a nombre propio quienes en adelante se denominaran
EL PROMETIENTE COMPRADOR, se ha celebrado el presente contrato de promesa
de compraventa que se rige con las siguientes clausulas:
PRIMERA:-EL  PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a vender al
PROMETIENTE COMPRADOR, quien a su vez se obliga a comprar el bien inmueble
que se describe a continuacion: Bien inmueble ubicado en la calle tercera (3) nimero
dieciocho — ciencuenta (18 — 50) del barrio Samarkanda del municipio de Funza -
Cundinamarca, el cual cuenta con trescientos ochenta y tres metros cuadrados con
treinta y cuatro centimetros cuadrados (383,34 m2) y alinderado de manera general asi:
por el norte, con nueve metros con treinta y cinco centimetros (9,35 mts); por el sur, con
once metros con ochenta centimetros (11,80 mts); por el oriente, con treinta y cuatro
metros (34,00 mts). por el occidente, con treinta y ocho metros con cincuenta
centimetros (38,50 mts). Dicho inmueble se identifica con la cédula catastral No. 01-00-
0187-0148-0000. SEGUNDA: -TRADICION E| Inmueble que por este contrato se
promete vender por una parte, y comprar por la otra, lo adquirié el prometiente |
vendedor por compra hecha a Luis Hernando Organista Castillo, segin consta en Ja Al LB
escritura piblica numero 2108 de fecha 18 de Septiembre de 1985, expedida porla .~ =
Notaria No 8 del circulo de Bogota la cual fue registrada en fecha 12 de julio de 1984 B
en el folio de matricula inmobiliaria No: 50C-1043718 de la Oficina de Registo de =~ rl
]

Instrumentos Publicos de Bogota. TERCERA:-El PROMETIENTE VENDEDORQF "oy ‘1”
obliga a transferir ¢l dominio del inmueble objeto del presente contrato libre de X
hipotecas, demandas civiles, embargos, condiciones resolutorias, pleito pendiente,
censos, anticresis y en general, de todo gravamen o limitacién del dominio y saldraal
saneamiento en los casos de la ley. También se obliga el PROMETIENTE =
VENDEDORalpagodepazysalvodeimpuestos.tlmyoonmmwlj[' |
hasta la fecha de la escritura publica de compraventa. Se acuerda que el bien inmueble
se entregara en forma material al PROMETIENTE COMPRADOR el dia 30 de marzo

de 2018 CUARTA: PRECIO.-El precio del inmueble prometido en venta e
doscientos cincuenta millones de pesos ($ 250.000.000.00) moneda corrie
el PROMETIENTE COMPRADOR pagara al PROMETIENTE VEN
A) ochenta y cinco millones ($85.000.000.00) a la fecha de la firma
contrato, dicha suma sera cancelada en efectivo. B) Representado con un &
ubicado en el municipio de Mosquera Cundinamarca conjunto residencial |
con la matricula inmobiliaria N?50C-1904063, cédula
254730100000001950904900000943 cuyos linderos y demas esp
encuentran contenidos en la escritura piblica  N° 7377 de Diciembre 20 de 2
notaria 32 de Bogota. El precio prometido en la venta es la suma de ¢
millones ($140.000.000.00) que para efecto serd recibido como dacién
inmueble de propiedad del promitente comprador con matricula N°S0C-1S




ubicado en la carrera 7B N°13-00 torre | apartamento 502 los cuales se entienden
recibidos a satisfaccidn por el promitente vendedor en la fecha de la firma del
contrato de promesa de compraventa. C) Cinco millones de pesos ($5.000.000.00) para
el dia 18 de enero de 2018 en efectivo. D) Veinte millones de pesos ($20.000.000.00)
que se cancelaran en el momento que se realicen las escrituras del bien inmueble que se
describe en la clausula primera. QUINTA: ARRAS. -La cantidad de ochenta y cinco
millones ($85.000.000.00) que el PROMETIENTE VENDEDOR declara recibido del
PROMETIENTE COMPRADOR a satisfaccion, se entrega a titulo de arras
- confirmatorias del acuerdo prometido y la suma de ciento cuarenta millones
(5140 000.000.00) de que trata el numeral B de la clausula anterior ha sido entregada <
por el PROMITENTE COMPRADOR y recibido a satisfaccion por el PROMITENTE
VENDEDOR a titulo de arras. En caso que alguno de los contratantes decida retractarse
de celebrar el contrato prometido, no obstante si las partes no se retractan este se
imputaran al precio. SEXTA: PRORROGAS -El plazo para la celebracién del contrato
prometido podra prorrogarse por escrito firmado de comun acuerdo por los contratantes.
SEPTIMA: OTORGAMIENTO.-La escritura publica que deberd hacerse con el finde |
perfeccionar la venta prometida del inmueble alinderado en la cléusula primera se _x
otorgara en la Notaria 55 del circulo de Bogota el dia 28 de abril de 2018 a las 8:00am. ‘<&
OCTAVA: ENTREGA -En la fecha del otorgamiento de la escritura piblica el [ -
PROMETIENTE VENDEDOR hard Ila emrega definitiva del inmueble al .. E
PROMETIENTE COMPRADOR, con sus mejoras, anexidades, usos y servidumbres y
elaborardn un acta para constancia de la diligencia. NOVENA: MERITO
EJECUTIVO .- Los contratantes declaran y reconocen que este docmmmo pluu
merito ejecutivo para la efectividad de las obligaciones en él oom:hs. :

propiedad del inmueble descrito en la clausula primera libre de m gravd
censos, anticresis, contratos de arrendamiento por escritura p(lbhm, esmemt:
condiciones resolutorias y patrimonio de familia. Asi mismo se obliga a
saneamiento de la venta del inmueble, en los casos previstos en la ley y espe
responder por cualquier gravamen o accién real que resulte en contra &l
dominio que transferiran al PROMITENTE COM
UNDECIMA: CESION - El presente contrato ni los derechos que se
virtud del mismo, nopodninsereedtdospmnmgunodelm
autorizacion previa y por escrita del otro contratante.
PROMITENTE COMPRADOR realizara la entrega definitiva de ¢
apartamento descrito en la clausula CUARTA numeral B para el d
2019 de comin acuerdo por los contratantes quedando uﬁn&
PROMITENTE VENDEDOR. A) EI PROMITENTE COMPRADOR

presente contrato a paz y salvo de impuestos, mwoiq. o
administracion. DECIMOTERCERA: CLAUSULA PENAL. -

cualquier incumplimiento al presente contrato, por m
mcumpladeberﬁpawalnmllmdemmdm

contrato, Sin mceﬂ(hddereqnedmumollmmy
requenimiento de constituir en mora al incumplimientc

CPC Caso que no impediré acudir ademds a la J *" dic
prcscntccontraloqucemenhlhsmmnﬂﬁ



S contratantes, leido el presente documento, dan su asentimiento expresamente a lo

estipulado y firman como aparece en la ciudad de Bogota a los 20 dias del mes de
noviembre de 2017 - al
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