Sefiores

JUZGADOQ 22 CIVIL DEL CIRCUITO BOGQTA
MAGISTRADQS SALA CIVIL DE BOGOTA D.C.
E.S.D.

RADICADO NO 11001310302220210024900

ASUNTO: SUSTENTACION RECURSO DE APELACION DE SENTENCIA,

JOSE MANUEL MAHECHA MAHECHA, abogado en ejercicio, identificado con la cédula de
ciudadania No 3.081.246, titular de la T. P, 198.350 del Consejo Superior de fa Judicatura, por medio
del presente escrito me permito sustentar el recurse de apelacion interpuesto dentro de lectura de fallo
de sentencia emitida por su despache de fecha 7 de junio de 2023 en el siguiente sentido:

PRIMERQO: Susefioria, que esta defensa tuve conocimiento de una serie de acciones de hecho y de
derecho que se venian realizando scbre la acd demandada vy especificamente sobre sus bienes y
patrimenio, por o que la aca demandada sefiora Alicia del Carmen cruz Ojeda puso en conocimiento
las situaciones que reflejan un actuar metodico estructurado por una organizacién delictual gue solo
busca aprovecharse de la necesidad y estado de indefension manifiesta de mi defendida para
despojarla de su patrimonic bajo una aparente figura de legalidad.

Hechos que se pusieron en conocimiento ante la FISCALIA GENERAL DE LA NACION mediante
denuncia penal Por los delitos de ESTAFA, HURTC AGRAVADOPOR LA CONFIANZA, FRAUDE
PROCESAL, CONCIERTC PARADELINQUIR Y DEMAS DELITOS CONEXOS. CONTRA PATRICIA
MARIA ISABEL BUITRAGO CASTELBLANCO IDENTIFICADA CON CEDULA DE CIUDADANIA NO
23.6562.601, (QUIEN SE PRESENTA COMOC INVERSIONISTA) ROBINSCN DARIO PANTQJA
IDENTIFICARO CON LA CEDULA DE CIUDADANIA No 7.362.920, JUAN DIEGO GIRALDO
VELASQUEZ IDENTIFICADC CON LA CEDULA DE CIUDADANIA No 94.252.776, JOSE GOMEZ
PINTO CC 78371432 Y OTRGS,

DENTRO EL MATERIAL PROBATCRIC, SE TIENE CCON VALIDEZ DE CERTEZA Que el sefior
ROBINSON DARIOPANTOJA, valiéndose de engafios suscribe una PROMESA DE COMPRAVENTA
sobre el inmueble de propiedad de la aca demanda, para lo cual la lleva hasta la NOTARIA 51 del
Circulo de Bogota, donde se suscribe promesa de compraventa de fecha 15 de septiembre de 2020,
por valor de mil millones de pesos mte, sobre el inmueble descrito con folio de matricula No 508-
£0055954 ubicado en la Calle 57 B Sur No 98 04 de la ciudad de Bogoté. Promesa firmada con
presentacion personal por las partes, PERC QUE DICHA SUMA DE DINERO JAMAS FUE
CANCELADA por parte del sefior ROBINSON DARIO PANTOUA.

Que al no dar frutos el engafio a la sefiora ALICIA DEL CARMEN CRUZ OJEDA conla promesa de
compraventa del predio ya descrito, el sefior ROBINSON DARICPANTOJAY JUAN DIEGO GIRALDO
VASQUEZ, le presenta a ia aca demandada, a la sefiora PATRICIA MARIA ISABEL BUITRAGO
CASTELBLANCO, y juntos comienzan una campafia de persuasion sobre la sefiora ALICIA DEL
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CARMEN CRUZ OJEDA, INDUCIENDOLA & que tenia que hacer una hipoteca sobre el inmueble de

su propledad porgue ellos necesitaban que les prestara la suma de CIENTO CINCUENTA MILLONES
DE PESOS.

Aclarando que mi prohijada jamas le solicito préstamo algunc & los individuos aca mencionados y
menos solicito a Patricia Maria Isabel Buitrago Castiblance suma alguna de dinero en préstamo, vy
mucho menos haberle pedido que le hiciera un prestamos sobre hipoteca.

Para el dia 23 de NOVIEMBRE del afio 2020, mediante engafios se realiz¢ la ya citada ESCRITURA
DE HIPOTECA a favor de PATRICIA MARIA ISABEL BUITRAGO CASTELBLANCC IDENTIFICADA
CON LA CEDULA DE CIUDADANIA No 23.652.601, BAJO escritura pdblica No 3528 DE 23
NOVIEMBRE de 2020.

Que al transcurrir los dias el sefior ROBINSON DARIO PANTOJA identificado con cedula No
7.362.920, esta vez en compafila de JUAN DIEGO GIRALDO VELASQUEZ identificado con cecula
No 94.252.776, llevaron a la sefiora ALICIA DEL CARMEN CRUZ OJEDA nuevamente a la NOTARIA
76 DEL CIRCULC DE BOGOTA de fecha 16 de diciembre de 2020, a fin de SUSCRIBIR NUEVA
PROMESA DE COMPRAVENTA sobre el mismo inmueble que previamente habian suscrito promesa
ae compraventa y consfituido hipoteca a favor de PATRICIA MARIA ISABEL BUITRAGO
CASTELBLANCO. Sin embargo, esta vez bajo otras condiciones y diferente valor de la primera
promesa de compraventa sobre el mismo predio, es decir ahora por la suma de DOS MIL MILLONES
DE PESOS moneda corriente, promesa firmada con presentacion personal por ROSINSON DARIO
PANTOJA identificado con cedula No 7.362.920 v ia firma de JUAN DIEGO GIRALDO VELASQUEZ
identificado con cedula No 94,252,776 esta vez como TESTIGO.

Resalta este extremo defensor, que mi defendida, es vez no firmo dicha promesa v tampoce recibid
suma de dinero alguna.

SEGUNDO: Sefialamos que cursa ante el JUZGADQ 044 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA donde
fungen como parte Demandante ALICIA DEL CARMEN CRUZ OJEDA y Demandado PATRICIA
MARIA  ISABEL BUITRAGO CASTELBLANCO, demanda <c¢on radicadec  nlmero
11001310304420210027000 dentro de proceso declarativo de resolucién de contrato de hipoteca y
que dentro del _auto de fecha 2021-10-06 se decreta AUTO ADMISORIOy medida cautelar e
INSCRIPCION DEMANDA dentro del folio de matricula del inmuebie objeto de la demanda en
anotacion numero 6 de fecha 26 de octubre de 2021 del respective folio de matricula del inmueble

Tercero. Aunado a esto se interpuso ante fa FISCALIA GENERAL DE LA NACION segtn radicado
NIU No 110016000050202155286 Fiscalia 96 Direccion Seccional denuncia penal contra la sefiora
PATRICIA MARIAISABEL BUITRAGO CASTELBLANCO, expediente SOLICITADO por el mismo juez
fallador cormo prueba.

FUNDAMENTOS DE DERECHO
El dolo en &l derecho civil es considerado como la maniobra empieada por una persona con el

proposito de engafiar a otra y determinarla a otorgar un acto juridico, es un error provocado, donde
queda evidenciado que, sin ellos, los contratantes, no hubiesen contratado la ofra parte v, en este



caso, es causa de nulidad por haberse utilizado este medio. Es preciso que este haya sido cometido
por unc de los contratantes en contra del ofro, para que sea probado por aguel que lo alega.

Debe cumplir los siguientes requisitos:

1) Que sea cometido a sabiendas, es decir, que una de las partes tenga conocimiento y quiera
intencionalmente causar ese dafio.

2} Que sea reprensible, es decir, contraric a la moral, al orden publico y a las buenas costumbres.
Tradicionalmente se ha hablade de dolus malus y dolus bonnus.

3) Que sea determinante, esto es que, de no haberse presentado, el negocio juridico no se hublese
celebrade.

4) Que sea intemo, que provenga de fa ofra parte contratante. Siel dolo es causado por tercercs no
hay vicios del consentimiento, pero puede exigirsele al tercero que lo ha fraguado, el valor total de los
perjuicios. Y si solamente se ha aprovechado de ese dolo, pero no lo ha ideado, deberd pagar ios
perjuicios hasta la concurrencia del provecho recibide El dolo debe ser probado:

EXCEPCIONES SOLICITADAS A TENER EN CUENTA

De la “Temeridad y mala fe del actor”, respecto al ENGANO y coercién impuesto por la aca
demandante a fin de obtener una suscripcion de pagarés vy de escritura de hipoteca sobre la aca
demandada v través de engafios despojarla fraudulentamente de su propiedad que ostenta sobre su
inmueble y hoy objeto de litigio. Vicio de consentimiento por fuerza y dolo, Respecto al vicio de
consentimiento por accion de la fuerza, dice el articulo 1513 DEL CODIGO CIVIL: “La fuerza no vicia
gl consentimiento sino cuando es capaz de producir una impresion fuerte en una persona de sano
juicio, tomando en cuenta su edad, sexo y condicién. Se mita como una fuerza de este género fodo
acto que infunde a una persona un justo temor de verse expuesta ella, su consorte o alguno de sus
ascendientes o descendientes a un mal irreparable v grave”

Asi las cosas, se elevo dentro de fa contestacion ademas las excepciones de “falta de causa para
pedir’, “carencia de accién” al existirun vicio de por las ilegalidades. Es claro sefior juez, que aca se
desplego una conducta deliberada, técnica y sisteméatica, amparada en una supuesta legalidad cuyo
tnico propdsito es despojar de su propiedad a la sefiora Cruz Ojeda, por 1o que se desplego unas
conductas delictuales tendiente a lograr que la aca demandada SUSCRIBIERA ACTO TRASLATVO
DE DOMINIO, sea promesas, letras, pagares o come efectivamente lo lograron ejecutar suscribiendo

Hipoteca,

De la "buena fe de parte de! demandado”, Su sefioria, mi prohijada ALICIA DEL CARMEN CRUZ
OJEDA, es una mujer mayor de edad que cuenta para el momento de los hechos con 54 afios de edad
gue su condicion fisica se encuentra deteriorada, su estado emacional muy afectado por la deudas
gue {a agobian y NO se encontraba en sus capacidades mentales vy cognitivas al 100 por ciento al
momento de realizar estas accicnes juridicas, pes ella misma manifiesta que su vision es muy baja,
su destreza motriz disminuida y su estado emocional era muy vuinerable, asi miso, es una persona
campesina gque no sabe leer bien y menos las habilidades Jurldlcas para tomar decisiones
contractuales de esa indole.




En este sentido, solicitames se tenga en cuenta la denuncia interpuesta y la respectiva demanda que
se impetraron en contra de la sefiora PATRICIA MARIA ISABEL BUITRAGO CASTELBLANCO a fin
de establecer las responsabilidades v resultas sobre fraude procesal y simulacién respecto a la
suscripeion de pagarés y escritura de hipoteca sobre el inmueble objeto de litigio.

De la “ausencia del objeto” al existir un delito por ende es exciuida la responsabilidad de mi
prohijada, pues es ella la victima sin perjuicio del pleito pendiente por RESOLUCION DE CONTRATO
incoado por ia sefiora ALICIA DEL CARMEN CRUZ OJEDA EN CONTRA DE PATRICIA MARIA
ISABEL BUITRAGO CASTELBLANCO ante el JUZGADO 44 CIVIL DEL CIRCUITO, demanda
admitida y registrada ante el certificado de tradicidn, siendo de tener en cuenta fa premisa "que esta
primero en &l tiempo y primero en & derecho-”

DE LA AUDIENCIA REALIZADA EL 07 DE JUNUIO DE 2023 ART. 372 Y 373 DEL C.G.P.

Respecto de la dindmica de la audiencia del articulo 372 y 373 deja un sin sabor y extrafieza, pues sl
bien es ciero durante la practica de la misma la honorable juez se empefié por establecer los
pormencres de los hechos dentro de los interrogatorios, esto no basto para emitir sentencia a favor de
mi prohijada.

1- Basta atender los audios para establecer en primera medida que la profesional del
derecho de la demandante, Manifiesta ostentar poder para solo la diligencia del 07 de
junio de 2023, sin embarge, No se dio traslado a este extremo procesal del documento
por el cual se le delego dicha sustitucion.

2- Que durante el interrogatorio a la demandante por parte de la sefiora juez es clarc que
esta dejo més preguntas que respuestas, ples es claro que No pudc sustentar que le
haya entregado la suma de dinero que refirio, siendo ademas ya un guifio de inguietud
que refiera sumas diferentes, en primer lugar, sefiala la suma de CIENTO CINCUENTA
MILLONES. Pero los pagarés refieren CIENTC CUARENTA MILLONES, v lo mas
inquietante NUNCA en audios pudo sustentar la suma exacta que le entrego pues
manifestc ..."yo le desconté los intereses del 2%" mas sin embargo ante el
cuestionamiento de la Sra. juez la demandante Nunca sefialo la cantidad exactade dinero
que “supuestamente” le entrego. '

3- Queda sentado, que dentro del interrogatotio v las pruebas decretadas por el juzgado 22
estaba el testimonio el sefior ROBINSON.DARIO PANTOJA, y quien ala postre con su
testimonio era el (nico que podria dar un éscenario de plena CERTEZA acerca de que
extremo procesal dice la verdad, pero el referido aliega EXCUSA médica, y se sustrae
de su obligacion dentro del proceso, dejande un vacio en su declaracion y la cual era
fundamental para evidenciar la realidad y el trasfonde del engafio a miprohijada. Es por
esto que solicito se esgriman todas las consecuencias sancionatorias por el
incumplimiento v se investigue la veracidad de su excusa. Dela cual tampoco se corrid a
este extremo procesal.

4~ Que més extrafieza deja a este apelante, que tras un esfuerzo procesal al coordinar los
entes como fiscaliay juzgado 44 luego de haber side decretada como prueba v allegado
el trastado de la INTEGRIDAD DEL EXPEDIENTE. Esta NO haya sido tenida en cuenta
en lomas minimo, para el juzgado 22 y aca sentenciador, por lo que solicitamos se les dé



la calidad y fuerza probatcria a dichas prugbas, en ese sentido se revoque el fallo de
sentencia aca apelade.

SOLICITUD

PRIMERO: solicita este apelante se revoque el sentido de fallo apelado en sentencia de fecha 07 junic
de 2023, que se nieguen todas las pretensiones de la demanda por preseniar vicios en el
consentimiento y tener un objeto ilicito en fa realizacion de la escritura de hipoteca, y sus pagarés que
hoy pretenden hacer valer como titulos ejecutivos legitimos.

SEGUNDO: que, de prosperar el recurso acé incoado, solicitamos re revoque la condena en costas
interpuesta en contra de mi prohijada.

TERCERQ: que se orden cancelar fa medida cautelar de embargo sobre el bien inmueble con folio de
matricula No 50S- 40055954 ubicado en la Calle 57 8 Sur No 98 04 de la ciudad de Bogota.

CUARTO: que, en virtud de lo anterior, y sin perjuicio de las decisiones tomadas por su honorable
despacho, solicitamos se decrete la suspension procesal sobre la causa seguida ante el juzgado 22
civil del circuito de Bogota bajo el radicado No 11001310302220210024900, hasta tonto no se tenga
sentencia por parte del juzgado 44 civil del circuito de Bogota, (audiencia que trata articulo 372 v 373
del C.G.P. la cual esta en trémite de asignar fecha y hora de realizacion).

Lo anterior solicitud, se encuentra respaldada en que dicha causa refiere sobre las mismas partes, los
mismos hechos, aclarando que, que esta demanda fue radicada, admitida y registrada en folio de
matricula 508-40055954 en fecha anterior es decir 14 de octubre de 2021, demanda que es evidente
que se radico y registro en fecha antericr al proceso y sentencia hoy recurrida.

Atentamente

JOSE MANUEL MAHECHA MAHECHA
C.C.No 3.081.246

T.J.P. 198.350

Cotres imahecha82@hotmail.com
Teléfono 3123817385

Se anexa promesad de compraventa anunciadas.
Certificade de libertada del inmueble.
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! PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE.

Entre los suscritos g saber ALICIA DEL CARMEN CRUZ OJEDA rnayj__“ i
de nacsonaltddd Colombiana, domiciliado(a) en Bogota, D. C., ldentlﬁcado(a o)z e
ceédula de ciudadania nimero 23.433, 494 Ciénega, actuando en nombre propic y
quien para los efectos del presente contrato se denominara EL PROMITENTE
VENDEDOR(A) v de la otra; ROBINSON DARIO PANTOJA mayor de edad, de
nacionalidad Colombiana, domlcm.ado(a) en Bogota, D.C., Jdent:fluado('ﬂ cen la
cédula de ciudadania ntmerc 7.362.920 de & az De Arzporo .actuando en nombre
propio, y quien para los efectos del presente contrato se denominara EL
PROMITENTE COMPRADOR hemos celebrado Ia presente promesa de
compraventa la cual se rige por las siguientes clausulas: PRIMERA .- OBJETO: EL
PROMITENTE VENDEDOR(A), promete transferir a favor del PROMITENTE
COMPRADQR: quien adquiere a titulo de COMPRA-VENTA, el derecho de

dominio, propiedad y posesion, que tiene y ejerce sobre el siguiente ‘bien mmueble

LOTE DE TERRENO DISTINGUIDO CON Ei. NUMERO 19 DE LA MANZANA "N

CON UNA CONSTRUCCION DE CUATRO (4) PISCS, UBICADO EN LA CL 57R
SUR # GB 04 DFE LA CIUDAD DE BOGOTA, el cual cuenta con un area de 75.60
M2, distinguido con la matricula ‘inmobiliaria No.508-40055954 codigo catastral
AAADIIOWRDM vy cuyos linderos gencrales y especiales se encuentran descritos en
la escritura publica numero 5404 otorgada en la Notariu 53 del Circulo de Bogota,
D.C. el dia 29-07-2014. SEGUNDA.- TRADICION: EL PROMITENTE
VEMNDEDOR(A), adquirid el inmueble objeto de la presente promesa de
Compraventa realizada a AGUIRRE CARLOS ELl CON C.C. No.17.302.559 como
consta en la escritura publica No. 5101 otorgada en Ia Notaria 53 del Circulo de
Bogotd, D.C. el dia 29-07-2014. 01/10/2011. TERCERA.-~ LiBE[\TAD Y

SANEAMIENTO: EL  PROMITENTE VENDEDOR, garantiza al PROMITEN ik

COMPRADOR que el inmueble prometido en venta medlante este documento no lo
han enagjenado ni prometide en venta por acto anterior al presente, que en la
actualidad lo posee en forma regular, publica y pacifica, censos, anticresis,
embargos, pleitos pendientes, condidionas resolutorias, p"atrimo:ﬂo de " familia
hipoteca, uso habitacion, arrendamiantos por_escritura publica o por contrato
privado, pero en todo caso se obliga a salir al oani,amlento por vicios ocuilos,
redhibitorios o cualquier otro vicio que afecte el inmueble prometido en venia.
CUARTA. - PAZ Y SALVO DE IMPUESTOS Y SERVICIOS: EL PROMITENTE
VENDEDDR se obliga a entregar el inmueble prometido en venta, a paz y salve por
concepto de impuesto predial, vaiouzacson 0 complementarios, por servicios de
agua, acueducto y alcan’iarlllado, seivicios de aseo, de energia eléctrica, de gas,
servicio telefonico, administracion y cualquier otro servicio del que goce el inmucble

objeio de éste contrato hasta la fecha de entraga del rmismao.







' QU%N““ — PRECIO Y FORMA DE FAGO: E| valor acordado de la venia oo;
de ML MILLONES DE PESOS M/CTE {$1.000.000.000) MOMNEDA CORRIE]
que el PROMITENTE COMPRADOR pagara a EL PROMITENTE VF”NDEDO: , d(. la
siguiente manera: dicha suma sera’ trasferida a la cuenta aue la prorﬁtent ‘

vendedorg as:gne en su momento en un plazo no mayor a treinta dias contados a e

partir de Ia ﬂrma del presente contrate.

SEXTA.- ENTREGA DEL INMUEBLE: EL PROMITENTE VENDEDCR, hara entrega
real 'y rmaterial del inmueble objeto del presente contrato al FROMITENTE
COMPRADOR en el estado en gue se encuentra, é la firma y otorgamiento de la
escritura publica y elaboran un acts para dicha entregé. SEPTIMIA. - GASTOS
NOTARIALES Y DE REGISTRO: Los gastos notariales que ocasione la escritura
publica de compraventa que perfeccione el presente contrato, seran Cancelado::. por.
partes iguales entre EL PRONMITENTE VENDEDOR y EL PROMITENTE
COMPRADOR los impuestos de registro y derechos de registro seran cancelados
por EL PROMITENTE COMPRADOR, la Retencion en la Fuente par corcepto de
fransferencia, sera cancelada por EL PROMITENTE VENDEDOR, OCTAVA, -
ESCRITURACIGN: Las partes acuerdan, que la firma de la escritura publica que
perfeccione el presente contrato se realizara en la Notaria 51 del circulo de Bogota,
el dia jueves 15 de octubre de 2020 a las 02:00 PM. DECIMIA -CLAUSULA PENAL;
Los prometientes establecemaos en comuan acuerdo que no aplicaremos clausula
penal a este contrato. DECIMA PRIMERAS: PR RROGA. —Sdlo se podra prorrogar
el término para el cumplimiento de las obllgamones que por este confrato se
contraen, cuando asi lo acuerden las partes por escrito, mediante clausula que se
agregue al presente instrumento, firmada por ambas partes por lo menos con dos (2)
dias habiles de anticipacion al término inicial sefalado para el otargamiento de la
escritura publica.

Para constancia se firma en Bogold, D.C., el 15 de septiembre de 2020.

EL PROMITENTE VENDEDOR({A):
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C.C.N0.23.433.494 Ciénega,

EL PROMITENTE COMPRADOR:
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ROBINSON DARIO PANTOJA %
C.C.No.7.362.920 de Paz De Ariporo.
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
BOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

29765
ad de Bogota D.C., Republica de Colombia, el quince {15) de septiembre de dos mil veinte

" (2020%, en Ia Notaria Cincuenta y Uno (51} del Circulo de Bogota D.C., comparecid:
ALICIA DEL CARMEN CRUZ OIJEDA, identificado con Cédula de Ciudadania/NUiP #0023433494 y
declaro que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

Bl J.J Adeel i & 52\(]
------- Firma autégrafa -------- 15/09/2020 - 14:06:15:465

ROBINSON DARIO PANTOIJA, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0007362920 y declard
gue la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

----- B Sty e R
Conforme al Articulo 18 del Decreto-ley 019 de 2012, los tomparecientes fueron identificados
mediante cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacion biografica y biométrica
de la base de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.
Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus
datos personales y las politicas de seguridad de la informacidn establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil,
Este folio se asocia al documento de

x | : / rd
RUBEN DARIO ACOSTA'GONZALEZ
Notario cincuenta y uno (51} det Circulo de Bogota D.C.

Consulte este documento en www. notariasegqura.com.co
Nimero Unico de Transaccidn: 6fobzgh72oyj
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE DEL
EDIFICIO DE 4 PISOS

Entre ios suscritos: Por una parte ia sefiora ALICIA DEL CARMEN CRUZ
QJEDA, mayor de edad, domiciliada en la ciudad de Bogota, D.C., identificado
con la Cédula de Ciudadania No. 23.433.494 de Ciénaga Boyzwd, como
propietariz. del Predio, Edificio de 4 piscs quien en adelante se denominara LA
PROMETIENTE VENDEDORA, y por la ofra los seiior ROBINSON DARIO
PANTQJA, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota, identificado
con Iz Cédula de Ciudadania No.7.362.920 de Paz de Iporo Casanare, que se
denominan EL PROMETIENTE COMPRADOR, hemos convenido en celebrar
estes CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE UN INMUEBLE,
contenido en las siguientes CLAUSULAS:

PRIMERA.- OBJETO.- LA PROMETIENTE VENDEDORA promele transferir a
titulo de compraventa AL PROMETIENTE COMPRADCR vy este cbligan a
adquirir al mismo titulo de la PROMETIENTE VENDEDOQRA el pleno: derecho
de dominio, propiedad y posesién que tiene y ejerce sobre el edificio de 4
pises ubicado en el barrio Bosa de la ciudad de Bogota en la calle 57 B sur N°
98-04. A este predio le comesponde el folio de Matricula Inmobiliaria Nimero
505 4005594, se hace como cuerpo cierio y en el estado en que se encuentra
el inmueble incluyendo todas sus instalaciones y anexidades. Las
construcciones que estdn dentro del predio son conocidas por EL
PROMETIENTE COMPRADOR en el estado en que se encuentran y asi las
reciben. PARAGRAFQ.- La venia prometida se refiere al lote de terreno ¥ las
consguctiones adheridas al suslo.

SEGUNDA- SANEAMIENTO.- EL PROMETIENTE VENDEDOR se obiiga a
transfenr la escritura publica que solemnice el presente contrato de la octava
parte del inmueble descrito, libre de cualquier gravamen, embargo, anticresis,
arreridamiento, uso, habitacién, patrimonio de familia, condiciones resolutorias
o fimitaciones de dominio. PARAGRAFO.- LA PROMETIENTE VENDEDORA
saldra al saneamiento, por eviccion en los casos de ley, por !ns vicios
redhibitorios, especialmente aquellos relacionados con las contribuciones por
impuestos pred:ales y valorizaciones causadas por el inmueble objeto del
presente conirato.

TERCERA.- P&G0C DE WIPUESTOS Y CONTRIBUCIONES.- FEL
PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a suscribir la escritura plblica que
solemnice el presente contrato estando el inmueble libre de poseedores y
ocupantes; y a paz y salvo por concepto de contribuciones, tasas e impuestos y
valorizacidén, que se causen con antericridad a la fecha de este contrato de
promesa de compravenfa QUINTA.- PRECIO.- El precio de la VENTA del
inmueble objeto de esta fransaccién, que corresponde a un octavo de la
totalidad del predio, es de DOS MiL MILLONES DE PESOS M/CTE.

($2.000.000.00), los cuales EL. PROMETIENTE COMPRADOR pagarén a la
PROMETIENTE VENDEDORA de la siguiente manera: LA PROMETIENTE
VENDEDORA declara heber recibido e documenio de 2.000 hectareas
ubicadas en la Finca El Espejo  en el municipic de Puerlo Carrefio de
propiedad del sefior Robinson Darfo Panioja, documento que reprasenta como
prenda de este negocio. La cancelacién del precio del edificio DOS MIL







' AT DEL CIROUL B o7
MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($2.000.000.04
dia 20 de enero de 2021. CLAUSULA CUARTA: Para este negacig
hipoteca de CIENTO CUARENTA MILLONES DE PESOS.MONEDA/GOS J e
($140.000.000) y un préstamo de CIEN MILLONES DE PESOS MONEDA
CORRTIENTE ($100.000.000) para efectuar los gastos de escrituras de la finca y

ofras propiedades.

En constancia de lo anterior suscribe el presente contrato en la ciudad de Bogota
D.C., en original, a los (16) dieciséis dias de mes de Diciembre del afio 2020.

LA PROMITIENTE VENDEDORA

ALICIA DEL CARMEN CRUZ OJEDA
CC.23.433.494 de Ciénaga Boyaca

EL PROMITIENTE COMPRADOR,

A? 'v" ' : \WZ’ s ﬁ
Rog;‘ég%g%ﬁ@?@g%m oy Z%H) <73 0/3’?2 O o PP

CC.7.362.920 de Paz de Iporo (Casanare) ./, . .7 |
P &e Q"’”/‘—’/’U CenSoirt eqpe

TESTIGO, |

JUAN DIEGO GIRALDO V. | Iz
CC.94.252,776 :







L La validez de aste documento podra verificarse en la pagina cartificados. supemotariado.gov.co
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MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220120854153662723 Nro Matricula: 508-40055954

Pagina 1 TURNO: 2022-22523
impreso el 20 de Enero de 2022 a las 04:23:28 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™

No tiene validez sin la firma del registrador en la ulfima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 505 - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTAD. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 13-02-1991 RADICACION: 1980-67851 CON: SIN INFORMACION DE: 10-12-1990
CODIGO CATASTRAL: AAAQI33WRDMCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTaDO DEL FoLio: AGTIVO

DESCRIPCION: CABRIDA Y LINDERDS
LOTE DE TERRENO DISTINGUIDO CON EL N. 19 DE LA MANZANA "N* CON AREA DE 75. 60 M2.-CLUYOS LlNDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES
OBRAN EN LA ESCRITURA N. 13581 DEL 30-12-87 NQTARIA 27 DE BOGOTA, SEGUN DECRETO 1711 DEL 06 DE JULIO DE 1,984.-

AREA Y COEFICIENT)
AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIM
AREA PRIVADA - METRO! ]
COEFICIENTE ; %

COMPLEMENTAC!ON

i e a b el 3 Ame e ForEs e ] S ;_

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: SIN INFORMACION :
2) CL 578 SUR 98 04 (DIRECCIGN CATASTRAL}
1) LOTE 18 MANZANA N

DETERMINACIGN DEL iNMUEBLE:_'
DESTINACION EL-ONONiLJI-\

A W Py P 0 B A kA AL T Xt A B AT a3 L R 3 IV £ VR R AR Lol SITRRRE ™ A A L T AL LTS T B o TR T U e sl R a0 W i s

MATRICULA ABIERTA CDN BASE EN LA(s) SIGU{ENTE(S) (En caso de mtagraclon y otros)
508 1029408

A e s o = e wmarr Pt [ s i e T A L L

ANODTACION: Nro 001 Fecha: 10-12-1990 Radicacion: 1990-67851

Doc: ESCRITURA 13581 dei 30-12-1887 NOTARIA 27 de BOGOTA _ VALOR ACTO: $50,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,i-Titular de dominlo incompleto)

DE: MARIN PE\A GUSTAVO

A GOMEZ DE PEREZ MARLA HILDA CC# 23546489 X

ANOTACGION: Nro 002 Fecha: 04-11-2008 Radlcacion: 2009-100494

Doc: ESCRITURA 5380 del 17-09-2609 NOTARIA 37 de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSCNAS GUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,i-Tituiar de dominio incompleto)

DE: PEREZ BELARMING CCH# 4271179

A GOMEZ DE PEREZ MARIA HILDA CC¥ 23546483 X







La validez de aste dacumento podra verificarse en la pdgina certificados.suparmotariade.gov.co
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MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220120854153662723 Nro Matricula: 50S-40055954

Pagina 2 TURNGQ: 2022-22523
impreso el 20 de Enero de 2022 a las 04:23:28 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 28-11-2000 Redicacion: 2002107943
Doc: ESCRITURA 7934 del 18-11-2008 NOTARIA 53 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $34,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominie,-Titular de dominio incompleto)
DE: GOMEZ DE PEREZ MARIA HILDA : ' ' | GG 23546489 _

A AGUIRRE CARLOS ELI CC# 17302555 X

ANOTACION: Nro 004:

DE: AGUIRRE CARLGS
A: CRUZ OJEDA ALICIA DEL CARMEN

ANOTACION: Nro GOS_FEEha'i:0_9ﬁ12-2020 Radicacion: 2020-51037 _

Doc: ESCRITURA 3528 del 23-11-2020 NOTARIA VEINTE de EO.G.O_'I'A D.C. VALOR ACTO: $50,000,000
ESPECIFICACION! H!POTECA GON éUANTIA FNDETERMIN.AD'A' 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derechu real de dominlo,l-Tltular de dominio Incompleto)

DE: CRUZ OJEDA AL[CIA DEL CARMEN T o o o ' CC# 23433404 X
A: BUITRAGO CASTEBLANCD PATRICIA MARIA ISABEL . . ) : CC# 23652601 .

m L e TS 8 511 w4t AL 18 1 L A R LA I, .00 L, A Pk A0t L1 . i L ¥ o i R o LR L L LR LS ke A A L

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 26-10—2{}21 Radicacidn: 2021-66816 ‘

Doc: OFICHD 976 del 14-10-2021 JUZGADO 44 CIVIL DEL CIRCUITO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO VERBAL - 0497 DEMANDA EN PROCESOV VERRBAL N, 202100270 (ACCION DE NUILIDAD ABSOLUTA)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN El. ACTO (X-Titular de derecho real de dominio l-Titular de dominio incompleio)

DE: CRUZ CJEDA ALICIA DEL CARMEN . CC# 23433484 X
A: BUITRAGO CASTEBLANCO PATRICIA MARIA ISABEL CC# 23652601

A: GIRALDO VELASQUEZ JUAN DIEGO CC# 9425277

A PANTOJA ROBINSON DARIO CC# 7362920

'

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 09-12-2021 Radicacidén: 2021-76558
Doc: OFICIO 890 det 25-10-2021 JUZGADO 022 CIVIL DE CIRCUITO de BOGCTAD, C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL: 0429 EMBAQGO EJECUTIVO CON ACCION REAL REF : EJECUTIVO PARA LA
EFECTIVIDAD DE LA GARANTIA REAL 2021 00248 00

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-‘l’itular de dominio incompieto)

DE: BUITRAGO CASTEBLANCO PATRICIA MARIA ISABEL CC# 23652601







" La validaz de este documento podra verficarse en le pagina certificados.suparmotariado.gov.co
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L CERTIFICADO DE TRADICION
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin fa firma dei registrador er la ultima pagina
A: CRUZ OJEDA ALICIA DEL CARMEN CO# 23433404 ¥

P LTELSR P 5. AR LA e RO, AL T8 A R

NRO TOTAL DE A,NDTACIONES *7‘*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 -~ Nro correccién 1. ' 'Radicacion C2009-3207 R Fecha: 07-03-2009

USUARIO: Realtech - -

TURNO: 2022-22523 -
EXPEDIDO EN. BOG

El Reglstrador EDGAR JOSE NAMEN AYUB '







