RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO VEINTIDOS CIVIL DEL CIRCUITO
Bogota, D.C., mayo cinco (5) de dos mil veintitrés (2023).
Referencia. 11001 3101 022 2018 00359 00

1. Para todos los efectos legales, téngase en cuenta que la
parte actora cumplié con la carga procesal impuesta mediante
auto adiado 9 de diciembre de 2022 (Pdf. 044), y para tal efecto
allegd el dictamen pericial requerido (pdf. 45 y 46).

2. Conforme a lo anterior, se requiere a secretaria para sirva
dar cumplimiento a la orden impartida en el numeral 2° del auto
fechado 16 de junio de 2022 (Pdf. 038), en el sentido de correr
traslado de los avaluos allegados tanto por la Lonja de Propiedad
Raiz de Bogota (pdf. 36), como por la demandante, incluyendo el
contenido de las experticias en el micrositio del juzgado por el
término de 10 dias (art. 409 C. G. del P.).

Vencido el plazo, ingresen las diligencias al despacho, para
proveer lo que en derecho corresponda.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

Firmado Por:
Diana Carolina Ariza Tamayo
Juez
Juzgado De Circuito
Civil 022
Bogot4, D.C. - Bogota D.C.,

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

SR.



conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Codigo de verificacion: 03c524de1d9793d5fc4b292206e6fe3ff6917b7480d39266a65e336d7ce0a79f
Documento generado en 05/05/2023 01:51:17 PM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica
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AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO No. 097 — 2021
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JUZGADO 22 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.

GLADYS MORENO MORENO
MYRIAM LUZ SILVA SARMIENTO

Bogota, 01 de abril de 2022.
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Bogot4, D.C. 01 de abril de 2022
LPRB — TECNICO

Sefores )
JUZGADO 22 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
Bogota D.C.

REF: VERBAL
N0.11001310302220180035900
DEMANDANTE: GLADYS MORENO MORENO C.C. 39.684.411
DEMANDADO: MYRIAM LUZ SILVA SARMIENTO C.C. 41.698.059

Respetados Sefiores

De acuerdo con su solicitud, nos permitimos remitir el informe correspondiente al Avallto
Comercial Corporativo No. 097 — 2021, efectuado al apartamento identificado con el
numero 602 ubicado en la la Calle 66C No. 61 — 01 interior 4, en el sector catastral José
Joaquin Vargas de la localidad de Barrios Unidos en la ciudad de Bogota D.C., Colombia.
Con las caracteristicas particulares del inmueble y generales del lugar en un todo, de
acuerdo con el Reglamento Interno de Avallos Corporativos aprobado por el Consejo
Directivo de la entidad.

Con base en la labor realizada por el valuador registrado y autorizado, previa determinacion
hecha por la Lonja de Propiedad Raiz de Bogota, se estudiaron cuidadosamente las
caracteristicas del inmueble, asi como las del sector, oferta y demanda actuales y demas
elementos necesarios para la valoracion inmobiliaria.

La Junta Técnica de Avallos Corporativos de la entidad analizé el informe del valuador
comisionado y acogi6 finalmente los valores en la forma que le consignamos con la
presente.

Es de anotar que todos nuestros encargos corporativos aplican las normas técnicas
especificas adecuadas al objeto de cada avallo, teniendo en cuenta parametros
establecidos en las NTS SO03, “Contenido de informes de valuacion”, las NTS 101,
“Contenido de informes de valuacion de bienes inmuebles urbanos” y la NTS 102 “Contenido
de informes de valuacidon de bienes inmuebles rurales”, la GTS EO03, “Valuacion de
magquinaria planta y equipo” y las NTS S04, “Cddigo de conducta del valuador”, todas
definidas por la Unidad Sectorial de Normalizacion de la Actividad Valuatoria y el Servicio
de Avallos (USN-AVSA) del Registro Nacional de Avaluadores R.N.A. y el Instituto
Colombiano de Normas Técnicas ICONTEC.

Las anteriores normas estan disefiadas y elaboradas en concordancia con las Normas
Internacionales de Contabilidad NIC, las Normas Internacionales de Informacion Financiera
NIIF y las Normas Internacionales de Valuacion IVS.

Adicionalmente a ello contamos con certificacién avalada por el Sistema de Gestion de
Calidad NTC 6001.
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La Lonja de Bogota ofrece a sus afiliados la posibilidad de acceso al sistema MLS (Listado
multiple de inmuebles), el cual contribuye a aumentar sus ventas, mediante una gestion
comercial compartida.

El Servicio de Listado Mdltiple brinda a los agentes la seguridad en el pago de su comision,
permite que los propietarios alcancen maxima cobertura de mercado de sus propiedades y
ofrece a los compradores potenciales una lista completa y detallada de propiedades para
la venta.

Cualquier informacion o aclaracién adicional, con gusto estamos dispuestos a atenderla en
el momento en que usted crea conveniente. Entre tanto, agradecemos la confianza
depositada en nuestra institucion.

Cordialmente,

—— \
ANDRES MAURICIO MARTINEZ UMANA

Representante Legal.
Lonja de Propiedad Raiz de Bogota.

R 0
\ o bl
Elaboré: P.A. Romero L. ”’A/

Revisé: D. M. Mufioz R. ?m
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EXTRACTO DEL ACTA DE LA JUNTA TECNICA DE AVALUOS
LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA.

FECHA : 31 de marzo de 2022
HORA :4:00 p.m.

LUGAR : Junta técnica virtual legislada por medio de la Ley 222 de
1995 y organizada a través de la plataforma Zoom.
MIEMBROS JUNTA TECNICA FIRMA

ARQUITECTURA, CONSULTORIA, VALUACION LTDA
ACV LTDA.

SERGIO POMBO E HIJOS LTDA.

AVALUADORES PROFESIONALES ASOCIADOS S.A.S.
APRA S.A.S

REPRESENTANTES DE LA LONJA
Diego Mauricio Mufioz Rodriguez.
Paula Andrea Romero Lépez.

Jorge Enrique Franco Cafion.

Francisco Pombo Uribe.
Wilson Suarez Merchan.

Director Técnico.
Profesional Junior de Avallos.

COMISIONADO
Kelly Johana Rodriguez P.
Andrés Marin Zuluaga.

GESVALT LATAM S.A.S.

ORDEN DEL DIA

1. Verificacion del quérum reglamentario.
2. Estudio de casos.

3. Varios.

Considerando el orden del dia, se dispuso su desarrollo.
CASO : Avalio Comercial Corporativo No. 097-2021.

DIRECCION : Se trata del apartamento identificado con el nimero 602,
Calle 66C No. 61 — 01 interior 4, en el sector catastral
José Joaquin Vargas de la localidad de Barrios Unidos en
la ciudad de Bogota D.C., Colombia.

SOLICITANTE : JUZGADO 22 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.

GLADYS MORENO MORENO.
MIRIAM LUZ SILVA SARMIENTO.

[....JEscuchada y analizada la ponencia de la firma comisionada e introducidas las observaciones
pertinentes por parte de la Junta Técnica de Avallios Corporativos, y de acuerdo con lo estipulado
en el Reglamento Interno de Avallos, existe quérum decisorio y deliberatorio, por lo cual se
incorporan las observaciones efectuadas por la junta técnica aprobando unanimemente los valores
consignados en el informe final; que corresponden al valor de comercial de CUATROCIENTOS
TREINTA Y UN MILLONES DOSCIENTOS CUATRO MIL PESOS MONEDA CORRIENTE.
($431.204.000).

No habiendo mas asuntos por tratar de esta ponencia, se da por terminado el tema en mencion
siendo las 4:50 pm. Para constancia firma:

| |‘.L30 (YL_—.—-,L—E

DIEGO MAURICIO MUNOZ RODRIGUEZ.
Secretario de la Junta Técnica de Avallos.
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1. INFORMACION BASICA

A continuacion, se transcriben las partes esenciales del informe presentado por el

comisionado, incluyendo las observaciones de la Junta Técnica de Avaluos Corporativos
de la entidad, la cual aprobé el presente avaluo.

IDENTIFICACION DEL SOLICITANTE

1.1.
FEDELOMIIAS
1.2.
m
1.3.
A
s 1.4
Realtors
| -MLS
CONDECORACION
CRUZ DE BOYACA
w

ORDEN CIVILAL
MERITO

. 5

1.1.1.

1.1.2.

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL SOLICITANTE

GLADYS MORENO MORENO.
MIRIAM LUZ SILVA SARMIENTO.

DOCUMENTO DE IDENTIFICACION
C.C. 39.684.411.
C.C. 41.698.059.

TIPO DE BIEN INMUEBLE

Se trata de un apartamento ubicado en la Calle 66 C No. 61 — 01 interior 4, apto
602, y dos garajes (*) ubicados en el barrio José Joaquin Vargas en la localidad de
Barrios Unidos en la ciudad de Bogota D.C., Colombia.

TIPO DE AVALUO

Avaluo Comercial Corporativo.
IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION

1.4.1.

1.4.2.

OBJETO DE LA VALUACION

Determinar el valor comercial del apartamento ubicado en la Calle 66C No.
61 — 01 interior 4, apto 602, y dos garajes (*) ubicados en el barrio José
Joaquin Vargas en la localidad de Barrios Unidos en la ciudad de Bogota
D.C., Colombia; conforme con el mercado inmobiliario y la normatividad
vigente.

El valor sefalado en este informe, es el expresado en dinero, que
corresponde al valor comercial del inmueble avaluado, entendiéndose por
este, el valor justo y equitativo que un comprador estaria dispuesto a pagar
y un vendedor a recibir de contado por la propiedad, de acuerdo a su
localizacién y caracteristicas generales y especificas; actuando ambas
partes libres de toda influencia, necesidad, presion o urgencia.

El presente estudio no comprende en modo alguno la valuacién de otros
bienes tangibles o intangibles que pudieran estar vinculados de alguna
forma a las instalaciones fisicas de los inmuebles, como por ejemplo “Good
Will”, primas, la valuacion de la empresa en marcha o la rentabilidad de la
participacion tenida sobre la operacion del negocio.

DESTINATARIO DE LA VALUACION

GLADYS MORENO MORENO.
MIRIAM LUZ SILVA SARMIENTO.
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RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR

Nota 1: La Lonja de Propiedad Raiz de Bogot4, no sera responsable por aspectos
de naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a la propiedad valuada o el titulo
legal de la misma (escritura).

Nota 2: La Lonja de Propiedad Raiz de Bogota, no revelara informacién sobre la
valuacion a nadie distinto de la persona natural o juridica que solicitd el encargo
valuatorio y sélo lo hara con autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso en que el
informe sea solicitado por una autoridad competente.

FECHAS DE ESTUDIO
1.6.1. FECHA DE APORTE DE DOCUMENTOS
24 de febrero de 2022.
1.6.2. FECHA DE VISITA TECNICA
19 de marzo de 2022.
1.6.3. FECHA DE INFORME VALUATORIO
01 de abril de 2022.
1.6.4. FECHA DE APLICACION DE INFORME VALUATORIO
01 de abril de 2022.
BASES DE VALUACION, TIPO Y DEFINICION DE VALOR
1.7.1. BASES DE VALUACION

El presente avallo fue realizado con base en la definicion de Valor de
Mercado, y ha sido elegida porque el sector cuenta con inmuebles
comparables (en proceso de venta o ya vendidos recientemente), para la
determinacion del valor del inmueble objeto de valuacién.

1.7.2. DEFINICION Y TIPO DE VALOR

Valor de Mercado: Cuantia estimada por la que un bien podria
intercambiarse en la fecha de valuacion, entre un comprador dispuesto a
comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre tras una
comercializacién adecuada, en la que las partes hayan actuado con la
informacioén suficiente de manera prudente y sin coaccion

1.7.3. DEFINICION DE PRECIO

Es la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un bien o servicio. Es un
hecho historico. Debido a las capacidades financieras, a las motivaciones o
intereses especiales de un determinado comprador o vendedor, el precio
gue se paga por un bien puede o no tener relacion con el valor que otros
asignen a los bienes. Sin embargo, el precio generalmente es un indicador
de un valor relativo.
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1.7.4. DEFINICION DE COSTO

El costo es la cantidad de recurso que demanda un bien o servicio en ser
producido. El costo es el precio pagado por los bienes y servicios o la
cantidad exigida para crear o producir el bien o servicio. Una vez elaborado
el bien o servicio, el costo se convierte en un hecho histérico. El precio
pagado por un bien se convierte en el costo para el comprador.

Fuente: Conforme a los conceptos y principios generales de valuacion Guia
GTS G 02 RNA de Fedelonjas.

VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo a lo establecido por los Decretos 1420 de 1998 y Numeral 7 del Articulo
2° del Decreto 422 de marzo 8 del 2000, el presente avalio comercial tiene una
vigencia de un (1) afio siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble
avaluado no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten
variaciones representativas de las condiciones del mercado inmobiliario
comparable.

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO

¢ Copia correspondiente al certificado de tradicién y libertad con folio de matricula
inmobiliaria No. 50C — 1610849 impreso el 01 de diciembre de 2021 a las 07:09
PM expedido por la oficina de registro de instrumentos publicos de Bogota Zona
Centro.

e Copia de la Escritura Publica No. 2.275 con fecha del 22 de septiembre de 2004
otorgada en la Notaria Cuarenta y Ocho (48) del circulo de Bogota D.C.

e Copia de la Escritura Publica No. 2.437 con fecha del 27 de octubre 2017
otorgada en la Notaria Cuarta (4) del circulo de Bogota D.C.

IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
1.10.1. PAIS DE UBICACION
Colombia.
1.10.2. DEPARTAMENTO
Bogota D.C.
1.10.3. CIUDAD
Bogota D.C.
1.10.4. LOCALIDAD
Barrios Unidos.
1.10.5. SECTOR CATASTRAL

José Joaquin Vargas.
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1.10.6. EDIFICIO

Conjunto Residencial “El Labrado IV”.

MIEMBROS DE:
1.10.7. DIRECCION DEL INMUEBLE
Calle 66 C No. 61 — 01 Interior 4, Apartamento 602.

@ Fuente: Copia correspondiente al certificado de tradicién y libertad con folio
FEDELOMIAS de matricula inmobiliaria No. 50C — 1610849 impreso el 01 de diciembre de
S 2021 a las 07:09 PM expedido por la oficina de registro de instrumentos

publicos de Bogot4 Zona Centro.
1.11. DERECHOS DE PROPIEDAD OBJETO DE VALORACION
m 1.11.1. TIPO DE PROPIEDAD
Propiedad real de dos derechos de cuota equivalente al 100% de dominio.
1.11.2. IDENTIFICACION DE LOS PROPIETARIOS
m PROPIETARIO IDENTIFICACION
Myriam Luz Silva Sarmiento. C.C. No. 41698059
Gladys Moreno Moreno. C.C. No. 39684411
Fuente: Copia correspondiente al certificado de tradicion y libertad con folio
A de matricula inmobiliaria No. 50C — 1610849 impreso el 01 de diciembre de
11 ) 2021 a las 07:09 PM expedido por la oficina de registro de instrumentos
Realtors publicos de Bogota Zona Centro.
Fin de péagina.
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2. INFORMACION JURIDICA

El contenido del presente capitulo, es una simple informacién general sobre la titulacion del

inmueble y no constituye estudio juridico alguno.

MIEMBROS DE:
2.1.
FEDELOMIAS
2.2.
m
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TIPO DE PROPIEDAD

Propiedad real de dos derechos de cuota equivalente al 100% del dominio del
inmueble.

IDENTIFICACION DE LOS PROPIETARIOS

PROPIETARIO IDENTIFICACION
Myriam Luz Silva Sarmiento. C.C. No. 41698059
Gladys Moreno Moreno. C.C. No. 39684411

Fuente: Copia correspondiente al certificado de tradicion y libertad con folio de
matricula inmobiliaria No. 50C — 1610849 impreso el 01 de diciembre de 2021 a las
07:09 PM expedido por la oficina de registro de instrumentos publicos de Bogota Zona
Centro.

TITULO DE ADQUISICION

El inmueble objeto de estudio fue adquirido por transferencia de dominio a titulo de
fiducia Mercantil mediante la Escritura Publica No. 3.168 del 1 de diciembre de 2005
en la Notaria Cuarenta y ocho (48) del circulo de Alianza Fiduciaria S.A. a Rodriguez
Ramirez Gabriel y Silva Sarmiento Myriam Luz y por compraventa derechos de cuota
equivalente al 50% bajo Escritura Publica 2.437 del 27 de octubre de 2017 de
Rodriguez Vidal Gabriel Camilo y Rodriguez Vidal Juan Sebastian a Moreno Moreno
Gladys.

Fuente: Copia correspondiente al certificado de tradicion y libertad con folio de
matricula inmobiliaria No. 50C — 1610849 impreso el 01 de diciembre de 2021 a las
07:09 PM expedido por la oficina de registro de instrumentos publicos de Bogota Zona
Centro.

IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS JURIDICAS

DESCRIPCION MATRICULA INMOBILIARIA CHIP CATASTRAL

Apartamento 602 50C-1610849 AAAQ0183BPCX

Fuente: Copia correspondiente al certificado de tradicién y libertad con folio de
matricula inmobiliaria No. 50C — 1610849 impreso el 01 de diciembre de 2021 a las
07:09 PM expedido por la oficina de registro de instrumentos publicos de Bogota Zona
Centro.

REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

El Conjunto Residencial “El Labrador 1V, fue sometido al régimen de propiedad
horizontal mediante la Escritura Publica No. 2.578 de fecha 12 de octubre de 2001 de
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la Notaria Cuarenta y Ocho (48) del Circulo Notarial de Bogota y fue posteriormente
reformado, modificado y aclarado mediante las siguientes Escrituras:

e Reforma mediante la Escritura Pablica No. 3 de fecha 03 de enero de 2003
otorgada en la Notaria Cuarenta y Ocho (48) del Circulo Notarial de Bogota,
en las que se adiciona las determinantes de las unidades privadas del interior
3, primera Subetapa de la 1l Etapa.

¢ Reforma mediante la Escritura Pablica No. 318 de fecha 11 de febrero de
2003 otorgada en la Notaria Cuarenta y Ocho (48) del Circulo Notarial de
Bogota, en las que se adiciona la segunda Subetapa de la Il Etapa del
conjunto residencial Int 8.

Fuente: Copia correspondiente al certificado de tradicién y libertad con folio de
matricula inmobiliaria No. 50C — 1610849 impreso el 01 de diciembre de 2021 a las
07:09 PM expedido por la oficina de registro de instrumentos publicos de Bogota Zona
Centro.

LICENCIA DE CONSTRUCCION
No fue suministrada por el solicitante.
COEFICIENTES DE COPROPIEDAD

< COEFICIENTE DE
DESCRIPCION COPROPIEDAD
Apartamento 602 0,235%

Fuente: Copia correspondiente al certificado de tradicion y libertad con folio de
matricula inmobiliaria No. 50C — 1610849 impreso el 01 de diciembre de 2021 a las
07:09 PM expedido por la oficina de registro de instrumentos publicos de Bogota Zona
Centro.

OBSERVACIONES Y GRAVAMENES

El apartamento denominado con el niumero 602 presenta demanda en proceso
divisorio especificado en el oficio 1892 de agosto de 09 de 2018 radicado en el
Juzgado 22 Civil del circuito de Bogota D.C.

Nota: Los datos de caracter juridico suministrados en este informe, no constituyen en
ninguin momento un estudio juridico de los titulos.

Fin de pagina.
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3. INFORMACION DEL SECTOR
LOCALIZACION Y DESCRIPCION DEL SECTOR

El sector en donde se encuentra ubicado el inmueble objeto de valoracion
corresponde a la zona centro occidental de la ciudad de Bogota, barrio José Joaquin
Vargas, rodeado de vias principales como la av. Carrera 68, Calle 63 y Carrera 60.

P £
ConjuntoiResidencial (g *
¥De ViviendajEliPortal.. s¥%

Conjunto Residencialji@
¥ Elll'abrador#2;
7
- ' &

,-6 Bicicross ® | abrador IV
- o~

Ly N
3 -
gRistalde’BMXYigh " v, ¥ .

i

o ab
B r\Ramgtzl

Fuente: Google Earth Pro e inspeccién ocular.
DELIMITACION DEL SECTOR

El sector donde se localiza el inmueble objeto de avalto se encuentra enmarcado por
los siguientes limites.

e NORTE: Calle 72 y barrio San Fernando Occidental.

e SUR: Calle 63 y Parque Metropolitano Simon Bolivar.
e ORIENTE: Avenida Carrera 30 o Ciudad de Quito.

e OCCIDENTE: Avenida Carrera 68.

USOS PREDOMINANTES

Este sector presenta dos tipos de usos siendo el principal residencial y se desarrolla
secundariamente uso comercial desarrollado sobre los ejes viales.

INFRAESTRUCTURA VIAL Y DE TRANSPORTE
3.4.1. EQUIPAMIENTO DE LA RED VIAL

Las condiciones de acceso al sector se consideran buenas, en razén a que
cuenta con importantes avenidas, pertenecientes a la malla vial. Entre las
vias de mayor importancia en el sector se encuentran:
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AVENIDA CARRERA 68
Via arterial de cuatro calzadas, con dos carriles cada una en buen estado.

CALLE 68
Via de dos calzadas, con dos carriles cada una en buen estado.

AVENIDA CALLE 72
Via de dos calzadas, con dos carriles cada una en buen estado.

3.4.2. ESTADO DE CONSERVACION

La mayor parte de las vias se encuentran pavimentadas y en un buen estado
de conservacion.

INFRAESTRUCTURA URBANISTICA DEL SECTOR

El sector cuenta con buena infraestructura vial, se observan las vias pavimentadas,
andenes, ademas de andenes, sardineles, parques y zonas verdes; la nomenclatura
vial e individual se encuentra debidamente materializada.

3.5.1. ANDENES Y SARDINELES

Todo el sector cuenta con andenes y sardineles en concreto y con

acabados de diferentes especificaciones, en buen estado de conservacion.
3.5.2. ALUMBRADO PUBLICO

En el sector se observan las vias principales con buena iluminacién, con

iluminarias tipicas de la ciudad.
3.5.3. ZONAS VERDES

El sector cuenta con la presencia de varios parques los cuales permiten el
esparcimiento y recreacion de los habitantes del sector.

DOTACION DE SERVICIOS PUBLICOS

El sector disponen de servicios publicos basicos y complementarios como son;
acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, recoleccion de basuras, gas natural,
alumbrado publico, redes de telefonia e internet, los cuales son suministrados por
las diferentes empresas competentes y autorizadas por la ciudad.

TOPOGRAFIA

El sector cuenta con una topografia plana.
ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA
3.8.1. ESTRATO SOCIOECONOMICO
El sector de localizacion se encuentra clasificado en estrato cuatro (4).
3.8.2. NORMA O ACTO QUE ASIGNA EL ESTRATO SOCIOECONOMICO

Decreto No. 551 de 2019, de la Secretaria Distrital de Planeacién, por el cual
se adopta la dltima actualizacion de la estratificacion en el Distrito Capital y
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se determina su aplicacion, se aclara que el estrato aplica exclusivamente si
el inmueble es de uso residencial, de acuerdo con lo establecido en la Ley
142 de 1994.

3.9. SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO

3.9.1.

Q

FEDELOMIAS

3.9.2.

[}

REALTOR

TIPO DE TRANSPORTE PUBLICO

El servicio de transporte publico al sector es atendido por buses, busetas,
taxis y el SITP.

COBERTURA Y FRECUENCIA

El sector cuenta con cubrimiento en todo el sector y se comunica con vias
gue permiten el acceso al resto de la ciudad. La frecuencia de la prestacion
del servicio publico es permanente.

3.10. EDIFICACIONES IMPORTANTES DEL SECTOR

Como inmuebles de importancia dentro del sector, se destacan:

m y
[ ]
[ ]
[ ]
[}
AN °
1 ) o
Realtors °
[ ]
Fin de pagina.
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Parque Metropolitano Simoén Bolivar.
Parque Salitre Magico.

Jardin Boténico.

Universidad Libre sede el bosque.

Cruz Roja Colombiana.

Instituto Colombiano de Bienestar Familiar.
Home Sentry Salitre.

Humedal El Salitre.

Colegio Naval de la Armada Nacional.
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Fuente: Mapas Bogota.
REGLAMENTACION

Decreto 555 de 2021, “Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento
Territorial de Bogota DC”.

NORMATIVIDAD

UPL: 33. Barrios Unidos

Tratamiento: Consolidacién

Area de Actividad: AAP. Proximidad

Zona: Generadora de soportes urbanos.

El predio cuenta con el Reglamento de Propiedad Horizontal “REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL CONJUNTO RESIDENCIAL EL LABRADOR IV INTERIORES 4 Y 57,
protocolizado mediante la escritura publica 2275 del 22 de septiembre de 2004 y otorgado
en la Notaria cuarenta y ocho (48) de Bogota.
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isticos. Fuente: Decreto 555 de 2021

CU_5.2 Areas de Actividad. Fuente: Decreto 555 de 2021
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Cordialmente,

/yf-bjﬁ’ mqﬂ——z

DIEGO MUNOZ RODRIGUEZ
Director Departamento Técnico
Lonja de Propiedad Raiz de Bogota

FECHA DE EXPEDICION: 01/03/2022
Nota: Este concepto se emite considerando:

El anterior concepto no corresponde a un estudio de titulos o estudio juridico, sobre
la propiedad del inmueble.

La LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA se exime de toda responsabilidad por
la emision de este concepto. Lo contenido en él es un mero dictamen que no es de
caracter obligatorio y su utilizacién corresponde exclusivamente al solicitante. El
concepto no sustituye los conceptos emitidos por las autoridades competentes para
el efecto.

Elabord: Ariana Correa Cruz — Pasante de Normas Urbanisticas.
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5. CARACTERISTICAS DEL TERRENO

GENERALIDADES
El predio se encuentra en un terreno plano, sobre el cual fue construido el Conjunto
Residencial El Labrador IV P.H.

USO ACTUAL
Residencial.

UBICACION EN EL SECTOR.

El conjunto residencial en donde se encuentra ubicado el apartamento, se encuentra
sobre la carrera 11C, en ubicacion medianera en la manzana catastral a la que
pertenece.

¥ & ConjtntoiResidencial
#8SE| Labrador 4 % A

istafde’BM

Al B
)

/

-
los Ramlgszl

Latitud 4.6692115 Longitud -74.0849898

CABIDA SUPERFICIARIA DEL TERRENO
DESCRIPCION AREA DEL TERRENO (M?)
Lote de terreno 12.987,59

NOTAS: esta area util urbanizable corresponde al lote nimero uno (1) sobre el cual
fue construido el Conjunto Residencial El Labrador IV Propiedad Horizontal.
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Fuente: Escritura Pablica No. 2.275 (Reglamento de propiedad Horizontal) de fecha
22 de septiembre de 2004 otorgada en la Notaria Cuarenta y ocho (48) del circulo
de Bogoté.

FORMA GEOMETRICA

Regular.

LINDEROS Y DIMENSIONES

Los linderos se encuentran contenidos dentro de la Escritura Publica Escritura
Publica No. 2.275 (Reglamento de propiedad Horizontal) de fecha 22 de septiembre
de 2004 otorgada en la Notaria Cuarenta y ocho (48) del circulo de Bogota.

Fuente: Escritura Publica No. 2.275 (Reglamento de propiedad Horizontal) de fecha
22 de septiembre de 2004 otorgada en la Notaria Cuarenta y ocho (48) del circulo
de Bogoté.

TOPOGRAFIA

La topografia del inmueble es plana.

FRENTE SOBRE VIAS

El Conjunto Residencial en donde se encuentra ubicado el apartamento objeto de
valoracién presenta frente sobre la calle 66 C.

OBSERVACIONES O PREMISAS

Sin observaciones.
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6. CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION

6.1. GENERALIDADES

i /

La construccion levantada sobre el lote de terreno en el cual se encuentra el
apartamento 602, se define como un Conjunto Residencial compuesto por 10 Torres
o0 interiores de 12 pisos cada una con 4 apartamentos por piso, presenta 1 sétano y
parqueaderos descubiertos en la zona frontal de las torres, los edificios cuentan con
una vetustez de 21 afios aproximadamente, muy bien conservado.

6.2. NUMERO DE PISOS
Doce (12).

6.3. NUMERO DE SOTANOS

Uno (1).

6.4. AREAS PRIVADAS

Realtors

CONDECORACION
CRUZ DE BOYACA

L 4

ORDEN CIVILAL
MERITO

R \'i.{

DESCRIPCION AREA PRIVADA (M?)
APARTAMENTO 602 79,12
AREA TOTAL PRIVADA 79,12

Coeficiente de copropiedad: 0.235%

Fuente: Escritura Publica No. 2.275 (Reglamento de propiedad Horizontal) de fecha
22 de septiembre de 2004 otorgada en la Notaria Cuarenta y ocho (48) del circulo
de Bogota.

6.5. DISTRIBUCION INTERIOR

e Apartamento 602:
Hall de acceso, sala-comedor, cocina, zona de ropas, estudio, hall de
alcobas, dos (2) alcobas, un (1) bafio auxiliar, alcoba principal con bafio.

e Pargueadero (*)
Para el Interior 4 se disponen 24 parqueaderos de uso exclusivo, a este
apartamento le corresponde el uso exclusivo del parqueadero nimero (61 —
62) de tipo doble cubierto.

6.6. VETUSTEZ (EDAD)

Se estima una edad aproximada de veintiun (21) afos.

ITEM

VETUSTEZ

Edad del inmueble aparente

21 afos aproximadamente.

Vida util “técnica”

100 afios

Vida util

100 afios

Vida Remanente

79 afos aproximadamente
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NOTA 1: La vida util o técnica que el predio soportaria de conformidad con su
actual estructura constructiva (Resolucion 620 de 2008).

NOTA 2: Conforme a las politicas de la empresa se tomard como vida til de los
inmuebles la vida util técnica.

ESTADO DE CONSERVACION.

El estado de conservacion es bueno.

ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS

COMPONENTE DESCRIPCION
ESTRUCTURA Aporticado-vigas y columnas
MAMPOSTERIA Ladrillo.

FACHADA Ladrillo a la vista.
CUBIERTA Placa de concreto.
ENTREPISOS Placa de entrepiso de concreto.
VENTANERIA Ventanales grandes_ con estructura en
aluminio.
ACABADOS
COMPONENTE DESCRIPCION
VENTANERIA Ventanales grandes con estructura en aluminio.
PUERTAS Puertas interiores y puertas exteriores en Madera.
CIELO RASO Superboard.
MUROS Muro en blogues revocados y pintados.
PINTURA Con acabado brlllz_:mte .color ocre, pintura para
interiores.
Baldosa comun (zona de lavado, cocina y bafios),
PISOS tableta de madera (hall de acceso, sala, comedor,
estudio, hall de alcobas), alfombra (alcobas), tableta de
gres (balcén).

6.11. ALTURA LIBRE.

ORDEN CIVILAL
MERITO

. 5

6.10. ESTADO DE CONSERVACION DE LOS ACABADOS

Estado de conservacion en general es bueno.

En general el inmueble cuenta con 2,5 metros de altura libre.
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6.12. CONDICIONES DE ILUMINACION.

El inmueble cuenta con buenas condiciones de iluminacion.
6.13. CONDICIONES DE VENTILACION.

El inmueble cuenta con buenas condiciones de ventilacion.
6.14. SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS.

Cuenta con todos los servicios basicos y complementarios.

Fin de péagina.
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IDENTIFICACION DE LAS CLASES DE BIENES MUEBLES E INMUEBLES
INCLUIDAS EN LA VALUACION.

BIENES INMUEBLES

El inmueble objeto de avallio corresponde a un apartamento en el sexto (6) piso del
interior 4 Conjunto Residencial El Labrador IV, ubicado en la Calle 66 C No. 61 — 01
en el barrio José Joaquin Vargas de la ciudad de Bogot4, Colombia.

DESCRIPCION AREA PRIVADA

Apartamento 602 79,12 m?

Fuente: Copia correspondiente al certificado de tradicién y libertad con folio de
matricula inmobiliaria No. 50C — 1610849 impreso el 01 de diciembre de 2021 a las
07:09 PM expedido por la oficina de registro de instrumentos publicos de Bogota Zona
Centro.

Nota: a este apartamento le corresponde el uso exclusivo del parqueadero numero

m (61-62) doble cubierto (*), sin matricula inmobiliaria independiente lo que indica que
no se pueden enajenar independientemente, pero si como una totalidad es decir en
una determinada situacion de comercializacion se entregaria el apartamento junto
con su parqueadero

” 7.2. BIENES MUEBLES
"; El presente avallo no contempla la valoracién de ningun tipo de maquinaria, muebles
Realtors 0 enseres.
Fin de pagina.
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8. DESCRIPCION DEL ALCANCE DEL TRABAJO DE VALUACION
INSTRUCCIONES DEL ENCARGO VALUATORIO

El objeto del presente estudio es determinar el valor comercial del inmueble ubicado
en la Calle 66 C No. 61 — 01 apto 602, en el barrio José Joaquin Vargas de la ciudad
de Bogota, Colombia. Bajo las condiciones fisicas, juridicas, normativas del momento
y de mercado que regulan la zona de localizacion y homogénea de usos.

Contendra la identificacion y descripcidén detallada del inmueble objeto de valuacion,
la determinacion de la propiedad y/o derechos y la descripciébn de las normas
urbanisticas que regulan el desarrollo de los lotes de terreno.

Se referira a la legalidad normativa de los inmuebles referente a que su destinacion
es la que permite el uso del suelo.

El avallo se realiza por asignacion del Juzgado Veintidds (22) civil del circuito de
Bogota a la Lonja de Bogota.

PREMISAS DEL AVALUO.

En el desarrollo del encargo valuatorio se realizaron 3 visitas al inmueble, en donde
las dos primeras se realizaron sin éxito, ya que no fue permitido el ingreso al inmueble
(la ocupante manifiesta no haber estado presente en esas fechas), en la tercera visita
se llevo a cabo la respectiva inspeccion como parte del proceso de valoracion el dia
19 de marzo de 2022.

De acuerdo con Escritura Publica No. 2.437 de fecha 27 de octubre del 2017 otorgada
por la Notaria Cuarta (4) de Bogot4a, al apartamento le corresponde el uso exclusivo
del parqueadero (61 — 62) doble cubierto (*), sin matricula inmobiliaria independiente
lo que indica que no se pueden enajenar independientemente, pero si como una
totalidad es decir en una determinada situacién de comercializacion se entregaria el
apartamento junto con su parqueadero.

Fin de péagina.
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9. DESCRIPCION DE HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS.

PROBLEMAS DE ESTABILIDAD Y SUELOS
Sin informacién.

IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD
No se evidencian problemas de impacto ambiental o condiciones de salubridad
relevantes.

SERVIDUMBRES CESIONES Y AFECTACIONES VIALES

El inmueble no cuenta con ningun tipo de afectacion de caracter vial, ni areas de
cesiones, que se hallan conocido o que estén registradas en el folio de matricula
inmobiliaria suministrado.

SEGURIDAD
Buena.

PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS
No presenta.

Fin de péagina.
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10. DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS ESPECIALES, INUSUALES O
EXTRAORDINARIAS - CONSIDERACIONES DETERMINANTES.

A continuacion, se resumen las caracteristicas del sector y del inmueble relacionadas
en los capitulos anteriores y se citan las consideraciones generales tenidas en cuenta
para la asignacion del valor comercial, en la realizacion de este estudio se han tenido en
cuenta aquellos aspectos que a consideracion de la Lonja de Bogota son relevantes
para la fijacion del valor comercial de los inmuebles; como aspectos de tipo econémico,
juridico, de normatividad urbana y fisico que permiten fijar pardmetros de comparacion
con inmuebles similares del mercado inmobiliario.

El valor sefialado en este informe es el expresado en dinero, que corresponde al valor
comercial de los inmuebles avaluados, entendiéndose por éste el que un comprador
estaria dispuesto a pagar de contado y un vendedor a recibir por cada una de las
propiedades, como justo y equitativo, de acuerdo con la localizacién, caracteristicas
especificas, dotaciones, servicios y destino, actuando ambas partes libres de toda
necesidad, presion o urgencia.

DEL SECTOR:

e Es un sector residencial estrato 4, con buena seguridad y rodeado de vias
importantes que permiten una buena conexion con el resto de la ciudad.

e Es un sector beneficiado por su cercania a equipamientos importantes como lo
son La Cruz Roja Colombiana, el Parque Metropolitano Simén Bolivar, Parque
Salitre Magico y Home Sentry entre otros, sector principalmente residencial con
algunas zonas de comercio.

e La seguridad y tranquilidad del sector son caracteristicas que prevalecen.
DEL INMUEBLE:

e El apartamento tiene vista hacia el Humedal El Salitre.

e Elapartamento presenta un buen estado de conservacién, ademas de contar con
muy buenos acabados y chimenea.

e El Conjunto Residencial El Labrador 1V, presenta muy buenas zonas comunes
como lo son cancha de squash, salén de juegos con bafios, gimnasio, salon
comunal, recepcion y elevadores.

DEL VALOR (*):

e De acuerdo con Escritura Publica No. 2.437 de fecha 27 de octubre del 2017 otorgada

por la Notaria Cuarta (4) de Bogotda, pagina 5, al apartamento le corresponde el uso
exclusivo del parqueadero (61 — 62) doble cubierto (*), sin matricula inmobiliaria
independiente lo que indica que no se pueden enajenar independientemente, pero Si
como una totalidad, es decir en una determinada situacién de comercializacién se
entregaria el apartamento junto con su parqueadero.

e El valor del inmueble fue determinado con ofertas de mercado encontradas en el
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mismo Conjunto Residencial El Labrador, con caracteristicas muy similares al del bien
objeto de valoracion.

El presente avallo se refiere a la transaccion del valor del inmueble a precios
comerciales, expresados en dinero, con miras a determinar una operacién mercantil
o hipotecaria. El valor determinado en el avalto es el precio de equilibrio al cual se
podria realizar una transaccién en condiciones normales, entendidas estas como
aqguellas en que el comprador y el vendedor operan libres de presién, como pudiera
ser una quiebra, venta forzosa y obligatoria o bien en condiciones de especulacion
local.

El presente avallo no tiene en cuenta para la determinacién del valor aspectos de
orden juridico de ninguna indole ni el uso especifico que se desarrolla dentro del
inmueble.

En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos de
arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de propiedad
tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

El presente avalio no contempla la valoracién de negocio alguno que se desarrolle
sobre los inmuebles objeto de avaluo, ni el Good Will del negocio, ni el Know How, ni
la elaboracion de levantamientos topograficos, estudio de titulos de ninguna de las
propiedades, ni avallo de maquinaria y equipo, cultivos, muebles o enseres.

De acuerdo con Escritura Publica No. 2.437 de fecha 27 de octubre del 2017 otorgada
por la Notaria Cuarta (4) de Bogota, al apartamento le corresponde el uso exclusivo
del parqueadero (61 — 62) doble cubierto (*), sin matricula inmobiliaria independiente
lo que indica que no se pueden enajenar independientemente, pero si como una
totalidad es decir en una determinada situacion de comercializacion se entregaria el
apartamento junto con su parqueadero.

Fin de pagina.

Péagina 32 de 50

Carrera 15 No. 91 - 30 Piso 3 PBX: +57 1 7395550 - www.lonjadebogota.org.co Bogota, D.C. Colombia



LONJA

DE BOGOTA
FUNDADA EN 1945
LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA
Miembro de £ FEDELONJAS
11.
MIEMBROS DE:
11.1.

Q

FEDELOMIAS

Realtors

=MLS
e 11.2,

CONDECORACION
CRUZ DE BOYACA

ORDEN CIVILAL
MERITO

T,

T f

DESCRIPCION DE LA INFQRMACIC)N Y DATOS EXAMINADOS DEL ANALISIS
DE MERCADO, DE LOS METODOS SEGUIDOS Y ARGUMENTACION QUE
RESPALDA LOS ANALISIS, OPINIONES Y RESULTADOS.

DEFINICION DE LOS METODOS O ENFOQUES UTILIZADOS.

La presente valoracion se desarrolla con base en la aplicacion de las normas
técnicas sectoriales publicadas por el Registro Nacional de Valuadores e igualmente
la Resolucion Reglamentaria No. 620 del 23 de septiembre de 2008, expedido por
el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo
establecido en el Decreto No. 1.420 del 24 de julio de 1998, expedido por la
Presidencia de la RepuUblica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su
correspondiente Resolucién Reglamentaria No. 620 del 23 de septiembre de 2008,
expedido por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi, se utilizé la metodologia de
valuacion que se indica a continuacion.

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO

Articulo 1°.- (Resolucién 620 de 2008) mediante la aplicacion de este método o
técnica valuatoria se busca establecer el valor comercial de un bien, a partir del
estudio de las ofertas o0 transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo, ubicadas en el sector de localizacion, la zona
de influencia o sectores que guarden las mismas caracteristicas del entorno donde
se ubica el predio que es objeto de estudio.

Conforme lo requiere la aplicacion de este método valuatorio, los datos que
conforman la muestra del estudio de mercado fueron previamente analizados,
clasificados e interpretados. Por lo tanto, su presentacibn se realiza
organizadamente partiendo de factores y caracteristicas genéricas hasta las
particularidades propias del inmueble, terminando con las conclusiones del
razonamiento que se utilizé para desarrollar el estimativo del valor.

JUSTIFICACION DE LA METODOLOGIA

Teniendo en cuenta el objeto de la valuacion y debido a que el inmueble se
encuentra en un mercado abierto con el método de comparacién de mercado se
quiere estimar la cuantia por la que el bien podria venderse en la fecha de valuacién,
en una transaccion libre tras una comercializacion adecuada, en la que las partes
hayan actuado con la informacion suficiente de manera prudente y sin coaccion.

Para el presente estudio se realizaron los siguientes ejercicios para analizar y
obtener el valor mas probable del predio atendiendo a los diferentes requerimientos
solicitados por el interesado:

1. Valor comercial mas probable por comparacion: Se aplicé el método de
comparacion o de mercado para derivar el valor mas probable de apartamentos
comparables al objeto de avaluo.

Fin de pagina.
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MEMORIA DE CALCULOS

La investigacion se orient6 a buscar datos de ofertas en venta en el mismo sector y
sectores aledafios o comparables de inmuebles similares o de alguna manera
también comparables con el objeto de avallo, y de inmuebles de caracteristicas
superiores o inferiores.

Se realizé una investigacidbn dentro del mismo sector buscando inmuebles
comparables al inmueble objeto de estudio se tuvieron en cuenta oferta de
inmuebles (apartamentos con areas superiores entre 69 y 75 m? para estimar de
forma aproximada el valor por metro cuadrado, ofertas de alguna manera similares
en cuanto al area, distancia a ejes viales, frente sobre vias publicas, disposicion en
la manzana, tipo de construcciones, vetustez, entre otros.

Ahora, realizando una clasificacibn de los apartamentos por su vetustez,
remodelacién, ubicacion y area, encontramos seis ofertas (6) similares a nuestro
predio, ademas de esto a cada una de las ofertas se le desconté el valor de los
garajes a su disposicion con el fin de obtener el valor de area privada (Ver Tabla
No. 1).

VALOR DE VENTA

SIFERU AREA PRIVADA ($/M?)
Oferta No. 1 $5.332.000
Oferta No. 2 $ 5.456.000
Oferta No. 3 $ 5.146.000
Oferta No. 4 $5.420.571
Oferta No. 5 $ 5.795.652
Oferta No. 6 $5.554.167
PROMEDIO $ 5.450.732
DESVIACION ESTANDAR $217.975
COEFICIENTE DE VARIACION 4 .00%
LIMITE INFERIOR $ 5.232.757
LIMITE SUPERIOR $ 5.668.706

El estudio arroja un promedio de $5.450.732, una desviacion estandar de $217.975,
un coeficiente de variacion de 4.00%, un limite superior de $5.668.706 y un limite
inferior de $5.232.757.

CONCLUSION

Una vez realizado el andlisis por medio del método comparativo de mercado, se
puede evidenciar la homogeneidad de los datos los cuales presentan un coeficiente
de variacion de 4,00% el cual es inferior a 7,5%, de esta manera se adopta un valor
de $ 5.450.000 por metro cuadrado de area privada.

Este valor adoptado de area privada incluye el parqueadero doble cubierto de uso
exclusivo (*) correspondiente, es decir se presenta como un valor integral.
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COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA

Dentro del sector inmediato de localizacion se encuentra una oferta y una demanda
buena de inmuebles con similares caracteristicas al del inmueble objeto de avallo.

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

Las perspectivas de valorizacion se consideran inciertas a corto y mediano plazo.
No se prevén incrementos importantes en los valores por metro cuadrado para este
tipo de inmuebles y podemos concluir que hasta tanto no se supere la crisis por la
Pandemia del COVID-19, es incierto considerar valorizaciones significativas en los
inmuebles. Actualmente los valores de mercado presentan variaciones con alta
oferta y una comercializacion incierta.

Fin de Pagina.
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Miembro de A FEDELONJAS

ONSTRUYENDO

12. AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO No. 097 — 2022
12.1. INMUEBLE VALORADO

MIEMBROS DE:
El inmueble objeto de avallo es el apartamento 602 del interior 4, ubicado en la
Carrera 66 C No. 61 — 01 en el barrio José Joaquin Vargas de la ciudad de Bogot4,
Colombia.
€) 122 FECHA DEL INFORME VALUATORIO
USN 01 de abril de 2022.
12.3. CUADROS DE VALUACION
DESCRIPCION AREA (m?) VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
m Apartamento 602 79,12 $ 5.450.000 $ 431.204.000
interior 4
TOTAL $431.204.000
m 12.4. VALOR EN LETRAS
CUATROCIENTOS TREINTA'Y UN MILLONES DOSCIENTOS CUATRO MIL PESOS
MONEDA CORRIENTE.
Nota 1: De acuerdo con lo establecido por los Decretos 1.420 de 1998 y 422 de 2000, expedidos por el
\i/ Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econémico, el presente avallio
> comercial tiene una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su expedicién. Siempre y cuando
Realtors las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran cambios significativos, asi como tampoco se
presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.
Nota 2: Se prohibe la publicacion de parte o la totalidad del presente informe de valuacion, cualquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacion, ni detalles del trabajo, sin consentimiento escrito de la Lonja
de Propiedad Raiz de Bogot4, o del solicitante del estudio.
Fles Ul ] = Atentamente,
oy ANDRES MAURICIO MARTINEZ UMANA
Representante Legal.
)4 Lonja de Propiedad Raiz de Bogota.

' g )

Elaboré: P.A. Romero L. *'1t

Revisé: D. M. Mufioz R. //Om

ORDEN CIVILAL
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CONDECORACION
CRUZ DE BOYACA

L 4

ORDEN CIVILAL
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13. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Que la Lonja de Propiedad Raiz de Bogota, no tiene interés financiero ni de otra indole
en el inmueble avaluado, ni vinculos de naturaleza alguna con sus propietarios, mas alla
de los derivados de la contratacion de nuestros servicios profesionales.

Conforme a nuestro conocimiento y saber, las declaraciones contenidas en este reporte,
sobre las cuales se basaron los andlisis y conclusiones, son correctas y verdaderas.

Que nuestros Honorarios no se basan en un reporte de un determinado valor que
favorezca al cliente, ni tiene ninguna relacién directa o indirecta con los resultados
presentados.

Que el presente estudio no comprende en modo alguno la valuacion de otros bienes
tangibles o intangibles que pudieran estar vinculados de alguna forma a las instalaciones
fisicas de los inmuebles, como por ejemplo “Good Will’, primas, la valuacion de la
empresa en marcha o la rentabilidad de la participacion tenida sobre la operacion del
negocio.

El presente informe ha sido elaborado de conformidad con las normas del “Codigo
Colombiano de Etica del Avaluador”, del Registro Nacional de Avaluadores y de acuerdo
a los pardmetros exigidos por la Lonja de Propiedad Raiz de Bogota.

El presente informe se basa en la buena fe del solicitante al suministrar la informacién y
los documentos que sirvieron de base para nuestro andlisis, por lo tanto, no nos
responsabilizamos de situaciones que no pudieron ser verificadas por nuestra firma en
su debido momento.

Fin de péagina.
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TERCERA SECCION — ANEXOS CORPORATIVOS.
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IDENTIFICACION DEL PREDIO

Fuente: Sinupot - secretaria Distrital de Planeacion.

VISTA SATELITAL

Fuente: Google Earth Pro
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ASCENSOR

PARQUEADERO 61 - 62
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Doctora

DIANA CAROLINA ARIZA TAMAYO
JUEZ VEINTIDOS CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA.
E. S. D.

REFERENCIA: APORTO DICTAMEN PERICIAL.

PROCESO: DIVISORIO DE GLADYS MORENO MORENO CONTRA MYRIAM LUZ
SILVA SARMIENTO. 2018-359.

JAIRO ALEJANDRO ACUNA TORRES, identificado civil y profesionalmente como
aparece al pie de mi firma, en mi calidad de apoderado judicial de la parte actora,
concurro ante su Despacho con el fin de dar cumplimiento a lo ordenado mediante
auto del 9 de diciembre de 2022, en punto a aportar el dictamen pericial conforme

lo establecido en el articulo 226 del C.G.P., elaborado por la firma Avalios Capital.

Anexo lo enunciado en cuarenta y un (41) folios.

Cordialmente,

JAIRO ANDRO ACUNA TORRES

C.C. No. 79.580.586 de Bogota
T.P. No. 170.287 del C. S. de la J.
e-mail: abojaat@hotmail.com
cel: 3153014942



mailto:abojaat@hotmail.com

' [EvalvosCAPITAL

Bogota. 23 de enero del 2023

Respetada

GLADYS MORENO MORENO
C.C 39.684.411

Ciudad.

De acuerdo con su solicitud tenemos el gusto de presentar a continuacion, nuestro
concepto sobre el valor del inmueble ubicado CL 66C 61 01 IN 4 AP 602 barrio JOSE
JOAQUIN VARGAS  distrito capital BOGOTA del departamento de
CUNDINAMARCA.

Segun informe adjunto, el avallio arroja un valor total CUATROCIENTOS TREINTA Y
SEIS MILLONES, QUINIENTOS TRECE MIL, TRESCIENTOS VEINTISEIS PESOS
MDA/CTE. (436.513.326,96).

Dejamos asi cumplido el encargo que ustedes sirvieron encomendarnos y quedamos
a sus ordenes para resolver cualquier inquietud que surja al respecto. Esperamos
poder ayudarles en otra oportunidad.

Cordialmente,

Danny Tavera Toro
Valuador certificado
R.A.A/1.128.441.805

Edificio Osaka Trade Center, oficina 508-1
Calle 74 No. 15-80 Bogota D.C.
Info@avaluoscapital.com
Cel: 3227852669
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DE AVALUO URBANO

BOGOTA - CUNDINAMARCA 23/01/2023
SOLICITANTE: GLADYS MORENO MORENO C.C 39.684.411

Edificio Osaka Trade Center, oficina 508-1, Calle 74 No. 15-80 Bogota D.C.
Info@avaluoscapital.com - Cel: 3227852669
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FORMATO UNICO DE AVALUOS URBANOS DE ACUERDO A NORMA NTS S03

1. INFORMACION BASICA

CIUDAD BOGOTA DC | PH | Sl |FECHA FACT.| .2021 |AvaLuoc.| 268,053,000
upz DOCE DE OCTUBRE (UPZ22)

FECHA DE DILIGENCIA DIA MES ANO No. AVALUO
VISITA DE INSPECCION 21 1 2023 ENE-200109
ENTREGA INFORME 23 1 2023

SOLICITANTE DEL AVALUO | GLADYS MORENO MORENO C.C 39.684.411

PROPOSITO O DESTINO DEL AVALUO PROCESO DIVISORIO

DIRECCION INMUEBLE (CATASTRAL) CL66C 61 01 IN 4 AP 602

PROPIETARIOS CONTENIDOS EN PUNTO #2 DE ASPECTO JURIDICO
TIPO DE INMUEBLE APARTAMENTO [ JcAsA [ JOFICINA [ |LOCAL [ ]PARQUEADERO [ ] DEPOSITO
MUNICIPIO BOGOTA  [BARRIO | JosEJoAQUIN VARGAS | LOCALIDAD |  BARRIOS UNIDOS
BARRIOS ALEDANOS MODELO, SAN FERNANDO, SAN MIGUEL
VIAS DE ACCESO CALLE 66C, CARRERA 60, CARRERA 62
TRANSPORTE TRANSMILENIO - SITP - TAXI
SERVICIOS PUBLICOS | [ Acuebucto [ ENERGIA  [] ALCANTARILLADO  [[] TELEFONO L] Gas
TIPO DE VIAS DE ACCESO PAVIMENTADA  [_] CARRETEABLE [] FERREA
ESTADO VIAL BUENA ] REGULAR CIMALA
CARACTERISTICAS VIALES (| PEATONAL (] VEHICULAR MIXTA
2. ASPECTO JURIDICO
R MORENO MORENO GALDYS CC# 39684411
SILVA SARMIENTO MYRIAM LUZ CC# 41698059
ESCRITURA PUBLICA 3168 FECHA 1/12/2005 NOTARIA 48 DE BOGOTA D.C.
ESCRITURA PUBLICA 2437 FECHA 27/10/2017 NOTARIA 4 DE BOGOTA D.C.
MATRICULAS PRINCIPAL GARAJE No.2 GARAJE No.3 DEPOSITO
INMOBILIARIAS 50C-1610849
CHIP (BOGOTA) AAAO183BPCX
COEF. COPROPIEDAD 0.235%
ESCRITURA DE P.H. 2578 | FECHA |  12/10/2001 NOTARIA | 48 |[DE|  BoGoraD.C

2.1 NORMAS URBANAS

SEGUN DECRETO DISTRITAL 555 DEL 29 DE DICIEMBRE DEL ANO 2021

POR EL CUAL SE ADOPTA LA REVISION GENERAL DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE BOGOTA D.C.

EL INMUEBLE CUMPLE CON LAS NORMAS QUE RIGEN ACTUALMENTE PARA EL SECTOR

[]s1 []NO

Edificio Osaka Trade Center, oficina 508-1, Calle 74 No. 15-80 Bogotd D.C.

Info@avaluoscapital.com - Cel: 3227852669
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3. DETERMINACION FISICA DEL BIEN AVALUADO

Contenidos en ESCRITURA Nro 2275 de fecha 22-09-2004 en NOTARIA 48 de BOGOTA D.C.

EINBEROSIEESRECIRICACIONES (ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984).

TOPOGRAFIA | PLANA | FORMA GEOMETRICA | N/A |FRENTE | n/a |Fonpo | n/a |
AREADELOTE | NA | m? AREA GARAJE NO. 1 Ve
AREA CONSTRUIDA NS | m? AREA GARAJE NO. 2 Ve
AREA PRIVADA 79,12 | M? DEPOSITO M2
TOTALAREAPRIVADA | | 7912 | m?] INFORMACION EXTRAIDA DEL CERTIFICADO DE
TRADICION

Los bienes sometidos a régimen de propiedad horizontal, el avaltio se practicara unicamente para las areas privadas

que legalmente existan. De acuerdo a la resolucién 620 del 23 de Septiembre del afio 2008 del IGAC, capitulo 3 Articulo 18

3.1 DETALLE DE LA CONSTRUCCION

TIPO INMUEBLE Apartamento | | EsTRATO | 4 |

TIPO DE CONSTRUCCION TRADICIONAL [] MUROS DE CARGA [] PREFABRICADA MIXTA D MAMPOS/ ESTRUCTU

USO ESPECIFICO [] UNIFAMILIAR [ ] BIFAMILIAR MULTIFAMILIAR [] COMERCIAL

ESTILO ARQUITECTONICO CONTEMPORANEO [ | MODERNO (] REPUBLICANO [_] INTERES CULTURAL

VIDA UTIL DEL INMUEBLE | 100 | veTusTez | 22 | REMANENTE | 78 | ALTURAINMUEBLE | 6 |
ESTADO DE CONSERVACION SE REALIZA VISITA EXTERNA

3.2 MATERIALES Y ACABADOS

CUBIERTA
FACHADA
ESTRUCTURA
PAREDES
PISOS

CIELO RASOS
ESCALERAS
VENTANAS SE REALIZA VISITA EXTERNA
PUERTAS
COCINA
BANOS

Edificio Osaka Trade Center, oficina 508-1, Calle 74 No. 15-80 Bogotd D.C.
Info@avaluoscapital.com - Cel: 3227852669
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4. DEPENDENCIAS DE LA CONSTRUCCION

PISOS PISOS PISOS
1(2]13]|4 1(2]13|4 1234
SALA ALCOBA DE SERVICIO HALL ACCESO
COMEDOR ALCOBAS HALL ALCOBAS
COCINA SE REALIZA VisITA |BANO DE SERVICIO | sg eaLiza visiTa |GARAJE CUBIERTO SE REALIZA VISITA
ZONA DE ROPAS EXTERNA BANOS ALCOBAS EXTERNA GARAJE DESCUBIERTO EXTERNA
BODEGAS BANO SOCIAL OFICINA
PATIO MEZZANINE TERRAZA
DEPOSITO ESTUDIO LOCAL
4.1 SERVICIOS COMUNALES
LOBBY ] GIMNASIO O] C.C. DE TELEVISION ]
RECEPCION ] ZONAS HUMEDAS O] EQUIPOS DE PRESION ]
SALON COMUNAL ] PISCINA O] PARQUEADERO VISITANTES ]
ZONAS VERDES | O] CANCHA DE TENIS O SHUT BASURAS ]
ADMINISTRACION ] BBQ O] SUBESTACION ]
ASCENSOR ] SQUASH O] TERRAZA COMUNAL ]
CITOFONO [] PARQUE INFANTIL [] CUARTO DE BOMBAS ]

5. ASPECTO ECONOMICO

UTILIZACION ECONOMICA ACTUAL DEL INMUEBLE

EL INMUEBLE ES DE USO RESIDENCIAL

DE ACUERDO A LO ESTABLECIDO EN LA LEY 142 DE 1994

ACTUALIDAD EDIFICADORA DE LA ZONA

ZONA NETAMENTE RESIDENCIAL

COMPORTAMIENTO OFERTA Y DEMANDA

BUENO ACORDE A LA DINAMICA INMOBILIARIA DEL SECTOR

6. METODOS APLICADOS

Método comparativo o de mercado [ ] Método de costo o Reposicién [ ] Metodo de capitalizacién de rentas [] Metodo Residual

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaluo.

METODO DE COSTO O REPOSICION. Es la que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo apartir de estimar el costo total de la construccion a
precios de hoy bien semejante al del objeto de avaluo y restarle la depreciacion acumulada.

Edificio Osaka Trade Center, oficina 508-1, Calle 74 No. 15-80 Bogotd D.C.
Info@avaluoscapital.com - Cel: 3227852669
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7. VALOR PROBABLE COMERCIAL DEL INMUEBLE

DESCRIPCION | | AREA | | vaor m2 | | TOTAL
AREA PRIVADA 79,12 M2 $5.517.104,74 $436.513.326,96
VALOR PROBABLE DEL INMUEBLE $436.513.326,96
CUATROCIENTOS TREINTA Y SEIS MILLONES, QUINIENTOS TRECE MIL, TRESCIENTOS
VEINTISEIS PESOS MDA/CTE.

Cordialmente,

RAA

Regiitre Ablerto de Avaluadores

Danny Tavera Toro
Valuador Certificado
R.A.A/1.128.441.805

LA INFORMACION SE CLASIFICA' Y SE HOMOGENIZA.

HOMOGENIZACION POR FACTOR DE AREA Y ESTRATO: El proceso de Homogeneizacién significa “hacer homogéneo, hacer equivalente,
hacer comparable”. Por ello es indispensable luego de tomar los datos en el proceso de recoleccidn pasar a la etapa de homogeneizacién.
NOTA: EL PRESENTE INFORME SE EMITE A MANERA DE CONCEPTO DE VALOR DADO QUE NO SE TUVO ACCESO AL INTERIOR DEL BIEN
INMUEBLE.

VIGENCIA DEL AVALUO - 23 DE ENERO DEL 2024

Teniendo en cuenta el numeral 7 del articulo 2 del decreto 422 de marzo 08 de 2000 y el articulo 19 del decreto
1420 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente avaluo tiene una vigencia de un
(1) afo contado a partir de la fecha de expedicion del presente informe, siempre y cuando las condiciones lo
ameriten.
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LEY 1682 DE 2013

ARTICULO 24. Revisién e impugnacién de avaltos comerciales. Para la adquisicién o expropiacién de bienes
requeridos en los proyectos de
infraestructura de transporte, la entidad solicitante, o quien haga sus veces, del avalio comercial, podra
pedir la revisién e impugnacidn
dentro de los (5) dias siguientes a la fecha de su entrega. La impugnacion puede proponerse directamente
o en subsidio de la revisién. Se entiende por revision la solicitud por la cual la entidad solicitante o quien
haga sus veces, fundada en consideraciones técnicas, requiere
a quien realizo el avallo comercial, para que reconsidere la valoracion y/o precio presentados, a fin de
corregirlos, reformarlos o
confirmarlos.

Corresponde a quien realizd el avalio comercial pronunciarse sobre la revision solicitada dentro de los diez
(10) dias siguientes a su
presentacion. Una vez decidida la revisidn y si hay lugar a tramitar la impugnacién, quien haya decidido la
revisién enviard el expediente al
Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) dentro de los tres (3) dias siguientes a la de la fecha del acto
por el cual se resolvio la revision.
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL AVALUO

Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el valuador alcanza a
conocer; los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis y condiciones restrictivas
que se describen en el informe. El valuador NO tiene intereses (y de haberlos, estardn especificados) en el

bien objeto de estudio. El presente avallo se llevo a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de
conducta. El valuador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesidn y tiene la experiencia en el

mercado local y tipologia de bienes que se estan valorando. Nadie con excepcion de las personas
especificadas en el informe, ha proporcionado asistencia profesional en la preparacién del informe. Este

informe tiene como objeto dar a conocer el valor comercial del inmueble y en ningin momento como
dictamen pericial. El valuador no puede ser requerido para testimonio, ni ser llamado a juicio por razén de
este avaluo, en referencia a la propiedad del mismo, a la legalidad de las areas y tradicidn del bien, a no ser
que se hagan arreglos previos.

Es muy importante hacer énfasis en la diferencia que existe entre las cifras del avalio efectuado por
nuestra firma y el valor de una negociacion. Lo normal es que los valores no coincidan porque a pesar de
que el estudio que efectuamos conduce al "valor objetivo" del inmueble, en el "valor de negociacién"
intervienen multiples factores subjetivos o circunstanciales imposibles de prever, tales como la habilidad de
negociaciones, los plazos concedidos para el pago, la tasa de interes, la urgencia econémica del vendedor,
el deseo o antojo del comprador, la destinacidn o uso que se le vaya a dar etc. Los cuales sumados
distorsionan a veces en algun porcentaje el monto del avaluo.

Vigencia del avaluo: De acuerdo con el numeral 7, del articulo 2, del Decreto 422, de
marzo 08 de 2000 y con el articulo 19, del Decreto 1420, de junio 24 de 1998, expedidos
por el Ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente avaluo tiene una vigencia de un (1)
afo a partir de la fecha de expedicion de este informe, siempre que las condiciones
extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valor se conserven.

LOS SIGUIENTES SON LOS ANEXOS QUE CONTIENE EL INFORME

MEMORIA FOTOGRAFICA
MEMORIAS DE CALCULO
MAPA DE UBICACION DEL INMUEBLE
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MEMORIA DE CALCULO PARA BIEN INMUEBLE

P No. FACTOR FACTOR FACTOR VALOR VALOR
a a VALOR GARAJE P
UBICACION FUENTE PISO | AREA GARAIJES EDAD UBICACION | ACABADOS | NEGOCIACION COMERCIAL VALORM HOMOLOGADO
E JOAQUIN
JOSW:RO G?SU 3005532499 7 75 1 20+ 1 1 1 30.000.000 420.000.000 5.600.000
5.600.000
10SE JOAQUIN 3134412236 12 124 1 20+ 1 1 1 30.000.000 715.000.000 5.766.129
VARGAS
5.766.129
10SE JOAQUIN 3134222887 3 54 1 20+ 1 1 1 30.000.000 280.000.000 5.185.185
VARGAS
5.185.185
INMUEBLE OBJETO DE
6 79,12 0 22 COEF AP/AC 1,00 PROMEDIO M? 5.517.104,7
ESTUDIO
PROMEDIO M? HOMOL. 5.517.104,7
DESVIACION ESTANDAR 299.211,7

COEFICIENTE VARIACION

5,42%
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OFERTAS DE MERCADO EN LA ZONA

1 OFERTA VISTA EN LA ZONA
2 OFERTA VISTA EN LA ZONA
3 OFERTA VISTA EN LA ZONA

ENDE
\partamento - Labrador IV

0T exte
exterior , parqueadero
3s, Piso marmol en zona

0 en habitaciones,

INFO: 3005697098 o whatsapp
3505021706.

INFO: 311 813 4810

SE VENDE

Apartamento - Labrador v
Piso 7°- 75 mts2 - 3 Habitaciones - 2 Bafios Sala
comedor - Estudio - cicina - Parqueadero cubjerto

puerta de seguridad

INFO: 313 843 5412

SE VENDE

Penthouse - Labrador IV
124 mts2, 3 HABITACIONES, CUARTO AUXILIAR,
ESTUDIO, COCINA, 4 BANOS, 4 TERRAZAS, SALA
COMEDOR, PARQUEADERO CUBIERTO DOBLE, PUERTA
DE SEGURIDAD
Excelente vista - Cita previa

INFO: 313 441 2236

't A )E '

BICICLETA TODO TERRENO

> AROS DE USO, RIN 27.5

INFO:314 212 2793

VENDO

Apartamento- Cipreses
63 mts2 - 2 Habitaciones - 2 Bafios - Sala comedor -
Cocina abierta
1 parqueadero y podosito

INFO: 311 813 4810

VENDO

APARTAMENTO KR.68

Dos Habitaciones, dos bafos, cocina.
Sala-comedor, parqueadero cubierto

INFO: 313 422 2887

VENDO

CASA ESTRADA RENTABLE
S513.6 mts2 - TIENE UNA BODEGA, GARAIE
RANDE DOBE, 6 APARTAMENTOS. Metro
cuadrado MC3029289
INFO: 320 347 7718

VENDO

Apto - (RICAURTE - GIRARDOT)

82 mts2 - 2 Habitaciones - 2 Bafios - Sala comedor
Cocina
Conjunto Santa Monica

INFO: 313 881 0724 - 313 397 6222

VENDO

Esquina comercial 240 mts2
construccion uso bodegas o locales comerciale:

aparf tes, (po
construccion de edificio)ubicada en localidad de
teusaquillo barrio quesada , sobre via principal.

INFO: 350 502 1706

VENDO

Apartamento- Pontevedra
98 mts2 - piso 5° exterior -4 Habitaciones - estudio -
Sala comedor - Cocina
-doble parqueadero deposito

INFO: 311 813 4810
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PLANO DE LOCALIZACION DEL INMUEBLE (MAPA BOGOTA)

>‘ Parque Urbanizacian s
Jose Joadt Vargas %
BRG,
L3
B
, Parque Urbanizacione
A Labfador
"
\
’
B
v
S
p |
B

Liceo infantihMapi

y Parque Jj, Vargas
Jardin Infact¥ Cupgias v \ ¢
Crolagd® 4
- N

Parqoe Utbani
__ ose Joaquin Yargas

Jardin InfantilfCasta de

Resultados :

Tipo direccion: Asigna

Latitud: 4.669
Longitud: -/
Direccion ingresada: C
Direccién encontrada: C
Codigo postal: 111221
Sector catastral: JOSE

dajp

Final "

Efnp:
Telecormul
de Bogi
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PLANO DE LOCALIZACION DEL INMUEBLE (MAPS)

Parque San/Rer

Empresa Pegaso o \
Hotel Agora %,
o, Suites Bogota
f E:clnng-:':m
G / -Hoteles

©

ParqueJJ vargas

0s Pizza ()
sese

Cl. 66¢ #61-01, WGRE T N 3 Y PR E
Barrios Unidos, Bogota.. Q

¢
Parque La XQ "//@6
- v"‘-." )é

olon

nbia
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. OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR i CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230119325670655049 Nro Matricula: 50C-1610849
Pagina 1 TURNO: 2023-29099

Impreso el 19 de Enero de 2023 a las 11:09:05 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 01-10-2004 RADICACION: 2004-88473 CON: ESCRITURA DE: 24-09-2004
CODIGO CATASTRAL: AAA0183BPCXCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 2275 de fecha 22-09-2004 en NOTARIA48 de'BOGOTAD.CrAPARTAMENTO*602INTERIOR-41con area de 79.12 M2 con
coeficiente de 0.235% (ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984).

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. ADQUIRIO POR RESCISION CONTRATO (ESC.841) POR ESCRITURA 133 DE 25-01-2002 NOTARIA 48 DE BOGOTA,
REGISTRADA AL FOLIO 050-1402870 POR ESCRITURA 841 DE 04-04-2000 NOTARIA 52 DE BOGOTA, SE ACLARA LA ESCRITURA 3594 DE 22-12-95
NOTARIA 52 DE BOGOTA (SIC). ALIANZA FIDUCIARIA S.A. ADQUIRIO POR TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE FIDUCIA MERCANTIL
IRREVOCABLE DE BENEFICENCIA DE CUNDINAMARCA POR ESCRITURA 2782 DE 27-08-91 NOTARIA 22 DE BOGOTA ACLARADA POR ESCRITURA
2799 DE 10-09-92 NOTARIA 22 DE BOGOTA. ESTA ADQUIRIO POR ADJUDICACION EN LA SUCESION DE JOSE JOAQUIN VARGAS SENTENCIA
PROTOCOLIZADA POR ESCRITURA 1055 DE 25-06-37 NOTARIA 3 DE BOGOTA.--

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: SIN INFORMACION

2) CL 66C 61 01 IN 4 AP 602 (DIRECCION CATASTRAL)

1) CALLE 66-B #50-61. APARTAMENTO 602 INTERIOR 4 CONJUNTO RESIDENCIAL "EL LABRADOR IV-VI ETAPA. P.H.

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50C - 1402870

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 23-06-1995 Radicacion: 1995-49595
Doc: ESCRITURA 2699 del 25-05-1995 NOTARIA 5 de SANTA FE DE BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA DE CUERPO CIERTO ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA ALIANZA S.A. X
A: CORPORACION COLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA DAVIVIENDA
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Certificado generado con el Pin No: 230119325670655049 Nro Matricula: 50C-1610849
Pagina 2 TURNO: 2023-29099
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 20-03-2002 Radicacion: 2002-22165
Doc: ESCRITURA 543 del 07-03-2002 NOTARIA 48 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION RATIFICACION HIPOTECA CONSTITUIDA MEDIANTE ESCRITURA 2699 DE 25-05-1995 NOTARIA 5
BOGOTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FIDUCIARIA ALIANZA S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOM®O ADM-EIDEICOMISO MULTIFAMILIARES.EL LABRADOR
X
A: BANCO DAVIVIENDA S.A. ANTES CORPORACION COLOMBIANA DE AHORRO Y. VIVIENDA DAVIVIENDA

8600343137

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 10-04-2002 Radicacion: 2002-26767
Doc: ESCRITURA 2578 del 12-10-2001 NOTARIA 48 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
CONJUNTO RESIDENCIAL "EL LABRADOR IV".
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: "ALIANZA FIDUCIARIA S.A" FIDUCIARIA DEL FIDEICOMISO MERCANTIL DENOMINADO ADM-MULTIFAMILIARES EL LABRADOR
X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 10-04-2002 Radicacion: 2002-26769
Doc: ESCRITURA 789 del 08-04-2002 NOTARIA 48 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION ESCRITURA 2578 DEL 12-10-2001 DE LA NOTARIA 48 DE BOGOTA EN EL SENTIDO DE CITAR
CORRECTAMENTE EL AREA Y LINDEROS DEL LOTE, IGUALMENTE CORREGIR LA REGLAMENTACION DE LA COPROPIEDAD EN LO REFERENTE A
LOS COEFICIENTES DE COPROPIEDAD.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO ADM-FIDEICOMISO MULTIFAMILIARES EL LABRADOR.
X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 28-06-2002 Radicacion: 2002-51199

Doc: ESCRITURA 1595 del 26-06-2002 NOTARIA 48 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL CONSTITUIDO POR
ESCRITURA PUBLICA 2578 DE 12-10-2001, ACLARADA MEDIANTE ESCRITURA 789 DE 08-04-2002 AMBAS DE LA NOTARIA 48 DE BOGOTA D.C.,
"SEGUNDA ETAPA ITERIORES 2 Y 9; EL LABRADOR V"

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. FIDEICOMISO ADM- MULTIFAMILIARES EL LABRADOR; NIT 860.531.315-3




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

. OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR i CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230119325670655049 Nro Matricula: 50C-1610849
Pagina 3 TURNO: 2023-29099

Impreso el 19 de Enero de 2023 a las 11:09:05 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 006 Fecha: 09-01-2003 Radicacién: 2003-1615
Doc: ESCRITURA 3 del 03-01-2003 NOTARIA 48 de BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
ADICIONANDO LAS DETERMINANTES DE LAS UNIDADES PRIVADAS DEL INTERIOR 3 -PRIMERA SUBETAPA DE LA Ill ETAPA.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. FIDUCIARIA DEL FIDEICOMISO "ADM-MULTIFAMILIARES EL LABRADOR*

X 8605313153

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 05-03-2003 Radicacion: 2003-20572

Doc: ESCRITURA 318 del 11-02-2003 NOTARIA 48 de BOGOTA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE RROPIEDAD HORIZONTAL SE
PROCEDE A ADICIONAR LA SEGUNDA SUBETAPA DE LA Il ETAPA DEL CONJUNTO RESIDENCIAL INT 8

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA DEL FIDEICOMISO ADM MULTIFAMILIARES EL LABRADOR

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 05-03-2003 Radicacion: 2003-20573

Doc: ESCRITURA 519 del 03-03-2003 NOTARIA 48 de BOGOTA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION A LA ESCRITURA 318 DEL 11-02-03, EN CUANTO A LOS COEFICIENTES DE COPROPIEDAD
CORRESPONDIENTES A LA SEGUNDA SUBETAPA DE LA Ill ETAPA INTERIOR 8

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA DEL FIDEICOMISO ADM MULTIFAMILIARES EL LABRADOR.

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 21-10-2003 Radicacion: 2003-99529

Doc: ESCRITURA 3029 del 20-10-2003 NOTARIA 48 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL CORRESPONDIENTE A
LA IV ETAPA INTERIOR 7 DEL CONJUNTO RESIDENCIAL "EL LABRADOR IV" P.H.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. FIDUCIARIA DEL FIDEICOMISO MERCANTIL ADM-MULTIFAMILIARES EL LABRADOR

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 22-10-2003 Radicacion: 2003-100091

Doc: ESCRITURA 2951 del 14-10-2003 NOTARIA 48 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION ESCRITURAS 003 Y 318 DE 03-01-2003 Y 11-02-2003 AMBAS DE LA NOTARIA 48 DE BOGOTA,EN
CUANTO A COEFICIENTES DE APTO.1203 INT.3 Y 8 ES 0.212% Y APTO.1204 DE INT. 3 Y 8 ES 0.344% *

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO -ADM MULTIFAMILIARES EL LABRADOR.-

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 08-03-2004 Radicacion: 2004-21705

Doc: ESCRITURA 405 del 04-03-2004 NOTARIA 48 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL CONSTITUYENDO LA V
ETAPA INTERIOR 6.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA DEL FIDEICOMISO - ADM MULTIFAMILIARES EL LABRADOR

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 24-09-2004 Radicacion: 2004-88473
Doc: ESCRITURA 2275 del 22-09-2004 NOTARIA 48 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0347-ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL CONJUNTO
RESIDENCIAL "EL LABRADOR IV" - VI ETAPA PROPIEDAD HORIZONTAL- (INTERIORES 4 Y 5)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. -FIDUCIARIA DEL FIDEICOMISO MERCANTIL DENOMINADO ADM-MULTIFAMILIARES EL LABRADOR

X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 08-02-2006 Radicacion: 2006-12231

Doc: ESCRITURA 3168 del 01-12-2005 NOTARIA 48 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $124,212,000

ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL: 0164 TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO
DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA DEL P.A. FIDEICOMISO - ADM MULTIFAMILIARES EL LABRADOR NIT 860531315-3

A: RODRIGUEZ RAMIREZ GABRIEL CC# 14224662 X

A: SILVA SARMIENTO MYRIAM LUZ CC#41698059 X

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 08-02-2006 Radicacion: 2006-12231

Doc: ESCRITURA 3168 del 01-12-2005 NOTARIA 48 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $79,048,400
ESPECIFICACION: HIPOTECA: 0203 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RODRIGUEZ RAMIREZ GABRIEL CC# 14224662 X
DE: SILVA SARMIENTO MYRIAM LUZ CC# 41698059 X
A: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

. OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR i CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230119325670655049 Nro Matricula: 50C-1610849
Pagina 5 TURNO: 2023-29099

Impreso el 19 de Enero de 2023 a las 11:09:05 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 015 Fecha: 08-02-2006 Radicacion: 2006-12231
Doc: ESCRITURA 3168 del 01-12-2005 NOTARIA 48 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $8,000,000
Se cancela anotacion No: 1

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES LA HIPOTECA DE
MAYOR EXTENSION RESPECTO DE ESTE INMUEBLE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de;deminio;l-Titular.de-doeminio incompleto)
DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT#8600343137

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA DEL P.A FIDEICOMISO - ADM MULTIFAMILIARES EL LABRADOR

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 08-02-2006 Radicacion: 2006-12231

Doc: ESCRITURA 3168 del 01-12-2005 NOTARIA 48 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: RODRIGUEZ RAMIREZ GABRIEL CC# 14224662
A: SILVA SARMIENTO MYRIAM LUZ CC# 41698059
ANOTACION: Nro 017 Fecha: 13-04-2007 Radicacion: 2007-38439

Doc: ESCRITURA 2827 del 10-04-2007 NOTARIA 71 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $79,048,400

Se cancela anotacién No: 14
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE LA HIPOTECA
CONSTITUIDA POR ESCRITURA 3168 DE 01-12-2005 NOT.48 DE BGTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137
A: RODRIGUEZ RAMIREZ GABRIEL CC# 14224662 X

A: SILVA SARMIENTO MYRIAM LUZ CC# 41698059 X

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 15-12-2016 Radicacion: 2016-105716

Doc: ESCRITURA 5069 del 10-10-2016 NOTARIA CUARENTA Y OCHO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
Se cancela anotacién No: 16

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES ART 47 DEC 960/70

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RODRIGUEZ RAMIREZ GABRIEL CC# 14224662

DE: SILVA SARMIENTO MYRIAM LUZ CC# 41698059
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ANOTACION: Nro 019 Fecha: 15-12-2016 Radicacion: 2016-105720
Doc: SENTENCIA SN del 11-10-2011 JUZGADO 002 DE FAMILIA de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ADJUDICACION SUCESION DERECHO DE CUOTA: 0301 ADJUDICACION SUCESION DERECHO DE CUOTA 50%

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RODRIGUEZ RAMIREZ GABRIEL CC# 14224662
A: RODRIGUEZ VIDAL GABRIEL CAMILO CC#.1110499206,X

A: RODRIGUEZ VIDAL JUAN SEBASTIAN X

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 21-11-2017 Radicacion: 2017-91838

Doc: ESCRITURA 2437 del 27-10-2017 NOTARIA CUARTA de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $102,500,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA EQUIVALENTE AL 50%
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de-dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: RODRIGUEZ VIDAL GABRIEL CAMILO CC# 1110499206

DE: RODRIGUEZ VIDAL JUAN SEBASTIAN CC# 93237263

A: MORENO MORENO GALDYS CC# 39684411 X

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 23-08-2018 Radicacion: 2018-64290
Doc: OFICIO 1892 del 09-08-2018 JUZGADO 022 CIVIL DE CIRCUITO DE BOGOTA D.C. de BOGOTAD. C.

VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO DIVISORIO: 0415 DEMANDA EN PROCESO DIVISORIO REF 2018-359
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MORENO MORENO GALDYS CC# 39684411 X
A: SILVA SARMIENTO MYRIAM LUZ CC# 41698059 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *21*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2011-29448 Fecha: 19-09-2011

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 11 Nro correccion: 1 Radicacion: C2005-10643 Fecha: 29-09-2005
SE INCLUYE POR OMITIDA EN SU OPORTUNIDAD.JSC/AUXDEL40/C2005-10643
Anotacion Nro: 12 Nro correccion: 1 Radicacion: C2005-10643 Fecha: 29-09-2005
SE INCLUYE POR OMITIDA EN SU OPORTUNIDAD.JSC/AUXDEL40/C2005-10643
Anotacion Nro: 12 Nro correccion: 2 Radicacion: C2005-10643 Fecha: 29-09-2005

ORDEN CRONOLOGICO CORREGIDO VALE.JSC/AUXDEL40/C2005-10643

* k *
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-29099 FECHA: 19-01-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

Yyt Qo

El Registrador: JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES




Constancia de Declaracién y/o pago Referencia de Recaudo: 21010703977
del Impuesto Predial
T £ P Formulario No.  2021301010118800497
ANO GRAVABLE 2021
A. IDENTIFICACION DEL PREDIO
1. CHIP 2.Matricula Inmobiliaria 3.Cédula Catastral 4. Estrato
1610849 005101590600406002 4
AAAQ0183BPCX

5.Direccion del Predio

CL 66C 61 01 IN 4 AP 602

B. INFORMACION AREAS DEL PREDIO

C. CLASIFICACION Y TARIFA

6. Area de terreno en metros 7. Area construida en metros

8. Destino

30.52 79.12 61-RESIDENCIALES URBANOS Y RURALES
9. Tarifa 9.1 Porcentaje de exencion
6 0 %

D. IDENTIFICACION DEL CONTRIBUYENTE

10. Apellido(s) y Nombres 6 Razon Social
MYRIAM LUZ SILVA SARMIENTO

CC 41698059 - 9

11.Documento de Identificacion (tipo y Nimero)

12. Numero de Identificacién de quien efectu6 el pago

CC 41698059 - 9

E. DATOS DE LA DECLARACION Y/O PAGO

13. AUTOAVALUO (Base Gravable)

14. IMPUESTO A CARGO

15. SANCIONES

16. DESCUENTO POR INCREMENTO DIFERENCIAL
F. AJUSTE PARA PREDIOS ACTUALIZADOS

17. IMPUESTO AJUSTADO

G. SALDO A CARGO

18. TOTAL SALDO A CARGO

H. PAGO

19. VALOR A PAGAR

20. DESCUENTO POR PRONTO PAGO

21. DESCUENTO ADICIONAL 1%

22. INTERESES DE MORA

23. TOTAL A PAGAR

24. APORTE VOLUNTARIO

25. TOTAL A PAGAR CON APORTE VOLUNTARIO

AA
FU
VS

HA

VP
TD
DA

P
AV
TA

268,053,000
1,689,000

0

0

1,689,000

1,689,000

1,689,000
169,000

0

0
1,520,000
0
1,520,000

INFORMACION DEL DECLARANTE O QUIEN REALIZA EL PAGO

FIRMA

CALIDAD DEL DECLARANTE

FECHA DE PRESENTACION
CONSECUTIVO TRANSACCION

NOMBRES Y APELLIDOS MYRIAM LUZ SILVA SARMIENTO

VALOR PAGADO:
LUGAR DE PRESENTACION:

41698059

cc[Onr[On e 0

TIPO FORMULARIO:

22/06/2021 00.00.00
13999

1,520,000

BBVA COLOMBIA

Autoliquidacién

Amigo Contribuyente:

Constancia virtual de la declaracién y/o pago de su impuesto, generada por la Direcciéon de Impuesto

de Bogota

Carrera 30 No. 25 - 90 °PBX 338 5000 °“www.haciendabogota.gov.co °Informacion: Linea 195




@aluosCAPlTAL

CODIGO GENERAL DEL PROCESO
ARTICULO 226. PROCEDENCIA

La prueba pericial es procedente para verificar hechos que interesen al proceso y
requieran especiales conocimientos cientificos, técnicos o artisticos.

Sobre un mismo hecho o materia cada sujeto procesal solo podra presentar un
dictamen pericial. Todo dictamen se rendira por un perito.

No seran admisibles los dictamenes periciales que versen sobre puntos de derecho,
sin perjuicio de lo dispuesto en los articulos 177 y 179 para la prueba de la ley y de la
costumbre extranjera. Sin embargo, las partes podran asesorarse de abogados, cuyos
conceptos seran tenidos en cuenta por el juez como alegaciones de ellas.

El perito deberd manifestar bajo juramento que se entiende prestado por la firma del
dictamen que su opinion es independiente y corresponde a su real conviccion
profesional. El dictamen debera acompafarse de los documentos que le sirven de
fundamento y de aquellos que acrediten la idoneidad y la experiencia del perito.
Todo dictamen debe ser claro, preciso, exhaustivo y detallado; en él se explicaran los
examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuadas, o mismo que los

fundamentos técnicos, cientificos o artisticos de sus conclusiones.

El dictamen suscrito por el perito debera contener, como minimo, las siguientes

declaraciones e informaciones:

Cali Codigo Postal 110831
AV. Circunvalar # 60-25
Piso 2 barrio Pampalinda
3006170108 - 6023833662
contacto@avaluoscapital.com
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DICTAMEN PERICIAL

En la ciudad de Bogota a los 23 dias del mes de enero de 2.023, DANNY TAVERA
TORO, mayor de edad y domiciliado en esta ciudad, identificado con C.C 1128441805
de Medellin actuando como avaludor de la Empresa AVALUOS CAPITAL S.A.S con
NIT. 901.125.054-3, la cual tiene una de sus sedes principales en la ciudad de Bogota
de conformidad con el certificado de existencia ubicada en la, y EDIFICIO OSAKA
TRADE CENTER OFICINA 508-1 Calle 74 No. 15-80 Bogota D.C cuyos teléfonos
son: PBX - 3006170108 - 3227852669, e-mail
CONTACTO@AVALUOSCAPITAL.COM, pagina web HTTP:
HTTPS://AVALUOSCAPITAL.COM/ en referencia al presente avallo, efectuamos

las siguientes constancias:

1. EIl presente dictamen pericial presentado a su despacho es realizado por la
empresa Avallos Capital con la asignacion a un profesional idéneo para su
realizacion.

2. La actividad de la empresa Avaluos Capital estd enfocada al sector valuatorio
con profesionales certificados por el REGISTRO ABIERTO DE
AVALUADORES (RAA) en diferentes categorias. Para el presente dictamen
se asigné al avaluador DANNY TAVERA TORO identificado con AVAL-
1128441805 con teléfono celular: 300-617-01-08 quien es profesional idéneo
en dos categorias por el régimen académico, Para el desempefio de la
actividad se acreditan los siguientes titulos académicos y documentos que

certifican su experiencia profesional:

Cali Codigo Postal 110831
AV. Circunvalar # 60-25
Piso 2 barrio Pampalinda
3006170108 - 6023833662
contacto@avaluoscapital.com
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Tavaluos CAPITAL

3: REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES
Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de
abril de 2018 de la Superintendencia de Industria y Comercio

e Categoria 1 Inmuebles Urbanos:

ALCANCE: Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos
y bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en
la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de expansion con plan parcial
adoptado

e Categoria 2 Inmuebles Rurales:

ALCANCE: Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios,
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion de
suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan parcial
adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de
explotacion situados totalmente en areas rurales. Casas, apartamentos, edificios,
oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o parcialmente en
areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en
suelo de expansién con plan parcial adoptado

e Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién:

ALCANCE: Bienes ambientales, Lotes incluidos en estructura ecoldgica principal.

e Cateqgoria 4 Obras de Infraestructura:

ALCANCE: Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y
conducciones, presas, aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de
infraestructura similar.

e Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Argueolégica y Monumentos

Historicos:
ALCANCE: Edificaciones de conservacion arquitectbnica y monumentos
histéricos.

e Categoria 6 Inmuebles Especiales:

Cali Codigo Postal 110831
AV. Circunvalar # 60-25
Piso 2 barrio Pampalinda
3006170108 - 6023833662
contacto@avaluoscapital.com
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ALCANCE: Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y

avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen dentro de los
numerales anteriores.

e Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil:

ALCANCE: Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores,
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion,
subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucién, maquinaria de construcciéon, movimiento de tierra, y
maquinaria para produccion y proceso. Equipos de computo: Microcomputadores,
impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos equipos, redes,
mainframes, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos
de telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automoviles, camperos, camiones, buses,
tractores, camiones y remolques, motocicletas, motociclos, moto triciclos,
cuatrimotos, bicicletas y similares.

e Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares:

ALCANCE: Artes, Joyas.

e Cateqgoria 10 Semovientes y Animales:

ALCANCE: Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra
especialidad.

e Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio:

ALCANCE: Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio.

e Cateqgoria 12 Intangibles:

ALCANCE: Marcas, Patentes, Secretos empresariales, Derechos autor, Nombres

comerciales, Prima comercial, Otros similares.

e Categoria 13 Intangibles Especiales:
ALCANCE: Servidumbres.

Cali Codigo Postal 110831
AV. Circunvalar # 60-25
Piso 2 barrio Pampalinda
3006170108 - 6023833662
contacto@avaluoscapital.com
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NOTA: Se anexan los documentos idoneos que lo habilitan para su ejercicio, los titulos

académicos y los documentos que certifiquen la respectiva experiencia profesional, técnica o

artistica.

4: No se han realizado publicaciones con respecto a este peritaje 0 algin otro en los

ultimos 10 afnos.

5: En los ultimos 4 afios, la empresa Avallos capital ha participado en la elaboracién

de los siguientes dictdmenes periciales:

NOMBRE DE LAS APODERADO DE MATERIAL DE
JUZGADO O DESPACHO PARTES LAS PARTES DICTAMEN RADICADO
DTE: GLORIA LUZ
DRA. LUCERO
JUZGADO DECIMO CINCO | ACEVEDO GALLEGO CC. <
MUNOZ DIVISORIO 2028.1006.
CIVIL MUNICIPAL DE CALI |31.406.826 HERNERDEZ
JUZGADO QUINCE CIVIL ’
DEL ClIRCEUING Eeqeie Hkgfgﬁﬁﬁmf@f{ NO DIVISORIO
D.C., trece (13) de octubre SUMINISTRADO 2022-00141
> ) CABEZAS
de dos mil veintidos (2022).
JUZGADO PRIMERO (01) | DEMANDANTE: AMIRA
CIVIL DEL CIRCUITO DE | SANCHEZ DE LUNA. - PROCESO 11001310302
EJECUCION DE DEMANDADA: MARIA SIS TRADO EJECUTIVO 20190025600
SENTENCIAS DE CARMENZA AGUILAR HIPOTECARIO '
BOGOTA. PEREZ.
DEMANDANTE: MARIA RITA
MESA ESPINEL CC. PROCESO VERBAL
41.721.509 ESPECIAL DE
JUZGADO SESENTA Y OCHO | DEMANDADO: PERTENENCIA
CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD | CONSTRUCTURA NO SUMINISTRADO | Ly SooiNAp, | 2018-00817
BOGOTA D.C. NACIONAL DE OBRAS
ADQUISITIVO DE
CIVILES S.A.S. NIT. SOMINIO
860069879-4 Y PERSONAS
INDETERMINADAS
DEMANDANTE: ALIPIO
CRUZ BERNAL HOY JUAN
: PROCESO EJECUTIVO
JUEZ SEPTIMO CIVIL DE CARLOS CARRILLO
EJECUCION DE SENTENCIAS | SCHONBURG NO SUMINISTRADO O%ﬁfpdgﬁ%gﬂm 2017-00614
DEMANDADO: JUAN
FERNANDO BETANCOURT

Cali Codigo Postal 110831

AV. Circunvalar # 60-25
Piso 2 barrio Pampalinda
3006170108 - 6023833662
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- HECTOR MARIO DUQUE — PROCESO
Jﬁﬁﬁ%?&{%g%%ﬂigkg JOHANA MELISSA LUCUMI | WUILSON MOREIRA LIQUIDACION 2022-00021
VELASCO PATRIMONIAL
DEMANDANTE: MARIA
OBDULIA ALVARADO RADICACION:

JUEZ CIVIL MUNICIPAL DE

ROMERO Cédula de
ciudadania No. 41.478.649
de Bogota D.C.

DANIELLE TORRES

CLASE DE PROCESO:
DEMANDA ORDINARIA

Radicacion por medio
virtual atendiendo a
las

BOGOTA - REPARTO - DEMANDADO: RICHAR PINILLA ACCION disposiciones del
LEONARDO MENDOZA REIVINDICATORIA p
. articulo 6 del Decreto
SANCHEZ Cédula de 806 de 2020
ciudadania No. 80.146.439 '
de Bogota D.C.
ABOGADA

JUZGADO OCTAVO DE FAMILIA
DE ORALIDAD DE CALI

DEMANDANTE: MARTHA
LILIANA BARRERA DUARTE
DEMANDADO: FRANCISCO
JAVIER ORTEGA SOLANO

DEMANDANTE: MARIA
HELENA BELALCAZAR
MENDOZA.

ABOGADA
DEMANDADO:
DAMARIS QUINTERO

PROCESO
LIQUIDACION DE
SOCIEDAD
PATRIMONIAL

760013110008-2022-
00286-00

DEMANDANTES: DIANA
FERNANDA RODRIGUEZ

DURANGO Y PAOLA ALEXANDRA SUBCLASE DE

JUEZ(A) QUINTO (5) DE FAMILIA | ANDREA RODRIGUEZ PATRICIA PROCESO: SUCESION | 110013110000

DEL CIRCULO DE BOGOTA | ARANGO GUTIERREZ POR CAUSA DE 520210040500
DEMANDADO: MARIA BELTRAN MUERTE
ROMELIA DUARTE AMAYA
(CAUSANTE)
DEMANDANTE: o |
ALEJANDRO ,
JUEZ CIVIL MUNICIPAL DE LA | J2317 L UGO DEMANDANTE: JUAN REF - DEMANDA DE

MESA (REPARTO).
E.S.D.

DEMANDADO: LUZ MILA
ORTIZ DE MACIAS, ISMAEL
ENRIQUE MACIAS DIAZ

ALBERTO MORENO
PERILLA

DIVISION MATERIAL.

NO SUMINISTRA

DEMANDANTE: LIGIA

JUZGADO PROMISCUO BE | |} jprapo L UNA C.C. PROCESO: RADICADO: 73-585-
FAMILIA DEL CIRCUITO DE LIQUIDACION
BURIEICAGION Tl A 40.660.164 ' NO SUMINISTRA QUIDACS 31-84-001-2021-
' : DEMANDADO: JOSE DIMAS DD 00132-00
POMAR C.C. 19137841
JUZGADO CUARENTA Y SIETE
CIVIL DEL CIRCUITO DE PROCESO: EXPEDIENTE NRO.

BOGOTA

NO SUMINISTRAN

NO SUMINISTRA

REIVINDICATORIO

110013103047-2021-
00170-00

Cali Codigo Postal 110831
AV. Circunvalar # 60-25

Piso 2 barrio Pampalinda
3006170108 - 6023833662
contacto@avaluoscapital.com
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PROCESO:
LIQUIDACION
JUZGADO 019 DE FAMILIA DE
SoEo A NO SUMINISTRA NO SUMINISTRA Sgggscgggl_sY 11001311001920210073200

PREPARATORIOS

JUZGADO 40 CIVIL DEL
CIRCUITO DE BOGOTA

NO SUMINISTRA NO SUMINISTRA NO SUMINISTRA

6: Manifestamos que a la fecha de la presentacién del dictamen rendido por la
empresa Avalluos Capital NO ha sido designado en procesos anteriores con las
personas contratantes.

7: Adicionalmente, la referida empresa NO se encuentra incursa en las causales

contenidas en el articulo 50 del cédigo general del proceso.

NOTA: Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados son diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en
anteriores procesos que versen sobre las mismas materias. En caso de que sea
diferente, deber& explicar la justificacion de la variacion. Declarar si los exadmenes,
métodos, experimentos e investigaciones efectuados son diferentes respecto de
aguellos que utiliza en el ejercicio regular de su profesion u oficio. En caso de que sea

diferente, debera explicar la justificacién de la variacion.

8: Las metodologias aplicadas en el presente informe NO son diferentes respecto a
otros procesos de inmuebles con similares condiciones econémicas.

LAS METODOLOGIAS: estéan establecidas en la Resolucion 620 de 2008 dentro del
marco de la Ley 388 de 1997 por el Instituto Geografico Agustin Codazzi Capitulo I.
Que es de suma importancia tener procedimientos unificados, claros y actualizados
para que las personas que se encarguen de realizar los avalios especiales puedan

contar con un marco Unico para su ejecucion.

Cali Codigo Postal 110831
AV. Circunvalar # 60-25
Piso 2 barrio Pampalinda
3006170108 - 6023833662
contacto@avaluoscapital.com

REPORTE:

11001-310-03-040-
2020-00016-00
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9: Las metodologias aplicadas en el presente informe NO son diferentes respecto de

aguellos que utilizo en el ejercicio regular de mi profesion u oficio.
(Para tener en cuenta): El perito debera manifestar bajo juramento que se entiende
prestado por la firma del dictamen que su opinién es independiente y corresponde a
su real conviccion profesional. El dictamen deberd acompafiarse de los documentos
gue le sirven de fundamento y de aquellos que acrediten la idoneidad y la experiencia
del perito. Todo dictamen debe ser claro, preciso, exhaustivo y detallado; en él se
explicardn los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuadas, lo
mismo que los fundamentos técnicos, cientificos o artisticos de sus conclusiones)
10: Documentos que sirvieron para la realizacién del presente dictamen:

e Certificado de tradicion y libertad

e Impuesto Predial del ultimo afio

e Certificacion vigente del Registro Abierto de Avaladores

Dictamen Pericial: (Se encuentra adjunto a la cartilla aportada)

Atentamente,

Danny Tavera Toro
Valuador Certificado
R.A.A/1.128.441.805

Cali Codigo Postal 110831
AV. Circunvalar # 60-25
Piso 2 barrio Pampalinda
3006170108 - 6023833662
contacto@avaluoscapital.com
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Bogota. 23 enero del 2023

Sefior:
JUZGADO CIVIL

Ciudad.

Referencia: PROCESO DEMANDA DECLARATIVA ESPECIAL DE DIVISION
MATERIAL DEL BIEN INMUEBLE

DANNY TAVERA TORO, mayor de edad, identificado como aparece al pie de mi
firma, actuando como perito avaluador, debidamente reconocido para tal fin por el
Registro Abierto de Avaluadores que se anexa con el dictamen. Respetuosamente
me dirijo a su despacho con el objeto de presentar el dictamen pericial que
determina el valor del bien y el tipo de divisién que fuere procedente, con lo que
me dispongo a presentar atendiendo lo enunciado.

Articulo 406. Partes. Todo comunero puede pedir la division material de la cosa
comun o su venta para que se distribuya el producto.

La demanda debera dirigirse contra los demas comuneros y a ella se acompafiara
la prueba de que demandante y demandado son conduefios. Si se trata de bienes
sujetos a registro se presentara también certificado del respectivo registrador
sobre la situacion juridica del bien y su tradiciéon, que comprenda un periodo de
diez (10) afos si fuere posible.

En todo caso el demandante deberd acompanar un dictamen pericial que
determine el valor del bien, el tipo de division que fuere procedente, la particion, si
fuere el caso, y el valor de las mejoras si las reclama. (Subrayado fuera del texto

original).
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En atencion a lo dispuesto por la norma procedo a cumplir con lo sefialado de la
siguiente manera:

1. EN CUANTO AL VALOR DEL BIEN: Segun lo evidenciado en el inmueble
materia del litigio sobre el que se efectuo la inspeccion, se identifica con la
matricula inmobiliaria 50C-1610849, ubicada en la CL 66C 61 01 IN 4 AP
602 barrio JOSE JOAQUIN VARGAS municipio de BOGOTA en el
departamento de CUNDINAMARCA. Sobre el cual se aplicaron los criterios
de evaluacion utilizados y aprobados por la resolucion 620 del INSTITUTO
GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI, apoyado con la memoria fotografica,
las memorias de célculo, el mapa de ubicacion y la investigacion vecinal
efectuada para concluir el resultado final, por lo que se logré determinar que
el valor comercial del inmueble que se puede detallar en el informe
valuatorio presentado.

EN CUANTO AL TIPO DE DIVISION: El inmueble de matricula inmobiliaria 50C-
1610849 NO es susceptible a division material, dado que el bien es un apartamento
y se encuentra sometido a rph (reglamento de propiedad horizontal), Razén por la
cual su division solo se puede efectuar por VENTA DEL BIEN INMUEBLE COMUN y
repartir el producto de la venta entre las partes.

3. EN CUANTO A LAS MEJORAS: Estas no se determinan ni se incorporan
al avaluo, toda vez que no es el objeto de la demanda
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El presenta avallo se efectla a peticion del contratante y se ajusta a la realidad de
los elementos verificados al momento de realizar la inspeccion del bien mencionado
y hace complemento con el trabajo de avallo que se encuentra inserto en el
cuaderno de la demanda.

Esperamos haber cumplido con lo solicitado y poder colaborarles en otra
oportunidad.

Cordialmente.

Danny Tavera Toro

Valuador Certificado

Registro Abierto de Avaluadores
AVAL 1128441805
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GURPOAAGILN COLOMEIANA
NLITCRAFGLADORA, DF Sx8LLIDOAES

Registro Ablerto de Avaluadares

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) DANNY TAVERA TORO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1128441805, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 07 de Junio de 2022 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-1128441805.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) DANNY TAVERA TORO se encuentra Activo y
se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Jun 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Jun 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance
e Bienes ambientales , Lotes definidos o contemplados en el Codigo de Recursos Naturales Renovables

Fecha de inscripcion Regimen
21 Dic 2022 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

e Edificaciones de Conservacién arquitectonica

Fecha de inscripcion Regimen
21 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
21 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
21 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance
e Naves, Aeronaves, Trenes , Locomotoras , Vagones , Teleféricos

Fecha de inscripcion Regimen
21 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
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Registro Ablerto de Avaluadares

Alcance

e Artes, Joyas, Orfebreria , Muebles con valor histérico, cultural , Arqueoldgico

Fecha de inscripcion Regimen
21 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
21 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
21 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, Patentes , Fondo de comercio , Otros similares

Fecha de inscripcion Regimen
21 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance
e Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
21 Dic 2022 Régimen Académico
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Registro Ablerto de Avaluadares

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccion: CALLE 72 H 1 N° 24 A - 40
Teléfono: 3006170108
Correo Electronico: dannitavera70@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico laboral por competencias en Avallo urbano y en Avalto rural - INTE
Técnico laboral por competencias en Auxiliar de avallos y liquidacién - Kaizen

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
DANNY TAVERA TORO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1128441805.

El(la) sefior(a) DANNY TAVERA TORO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi como
con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporaciéon Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

a07b09a6

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los veintiuno (21) dias del mes de Diciembre del 2022 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
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Representante Legal
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ESPECIALISTA EN AVALUOS: Urbanos, rurales, semovientes, recursos naturales,
activos operaciones, inmuebles especiales, obras de infraestructura,
orfebreria, intangibles e intangibles especiales, maquinaria fija y movil.

Este carnet es personal e intransferible, identifica al portador como miembro
del equipo de trabajo de la Corporacion Lonja Nacional de Avaluadores
Expertos en Bienes Raices “CORPOANEX".

s L A1 ’/{ I\“ ™ c!hl‘\'wmuenlmglm
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DIANA PATRICIA MARROQUIN BOJACA
Rep. Legal Corporacién Lonja Nacional de Avaluadores
Expertos en Bienes Raices “CORPOANEX”
Celular: 3124269082 - 3144348746
Bogota D.C.

Corporacion Lonja Nacional de Avaluadores
Expertos en Bienes Raices
“CORPOANEX”

NIT. 901 .353.934"7‘_\

REGISTRO NACIONAL
ESPECIALISTA EN AVALUOS 2001-1316

DANNY TAVERA TORO
C.C.1.128.441.805 Exp.Mede

"

/)

——

Fecha de agremiacion: 06/06/2022
Fecha de Expiracion: 16/12/2023

Lonja Nacional de Avaluadores Expertos en Bienes Raices,



La Corporacion Lonja Nacional de Avaluadores Expertos en Bienes Raices “CORPOANEX”,
representada legalmente por DIANA PATRICIA MARROQUIN BOJACA con identificada con
cédula de ciudadania No. 52.381.847 expedida en Bogota; entidad sin animo de lucro, con N.I.T.
901353934-7, inscrita en la Camara de Comercio bajo el No. S0057067 del libro Il de las entidades
sin &nimo de lucro, la cual es inspeccionada y vigilada por la Alcaldia Mayor de Bogota.

CORPORACION LONJA NACIONAL DE
AVALUADORES EXPERTO EN BIENES RAICES

CERTIFICA

Que el sefior DANNY TAVERA TORO, identificado(a) con cédula de ciudadania No.
1.128.441.805 expedida en MEDELLIN — ANTIOQUIA, es agremiado(a) activo(a) de la Corporacién
Lonja Nacional DeAvaluadores Expertos En Bienes Raices
“CORPOANEX”. Ademas, cuenta con el REGISTRO NACIONAL DE ESPECIALISTA EN
AVALUOS (R.N.E.A.)2001-1316.

Se informa que, la Corporacién Lonja Nacional De Avaluadores Expertos En Bienes Raices
“CORPOANEX?” revisa y certifica con susello de calidad los informes valuatorios, previos a la
entrega final al destinatario.

Dado en Bogotéa a los 03 dias del mes de enero de 2023

DAYANNE JULIETH RIVAS DIANA MARROQUIN
GERENTE GENERAL REPRESENTANTE LEGAL

PBX: 4803349 (601)




