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Bogota, D.C., 10 de agosto de 2021

Sefores
MARTHA NELLY DIMATE DAZA Y JUAN MIGUEL DIMATE DAZA
Ciudad

Apreciados sefiores

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el
informe de Valuacion correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de
propiedad de BLANCA CECILIA DAZA, JUAN MIGUEL DIMATE DAZA, MARTHA
NELLY DIMATE DAZA Y RUTH MERY DIMATE ROCHA, ubicado en la KR 11 #
30 D — 04 SUR Barrio SOSIEGO SUR, en la Ciudad de BOGOTA D.C.
departamento de CUNDINAMARCA.

El Valor de Mercado ha sido elaborado con fundamento en las Normas
Internacionales de Valuaciéon (IVS), bajo el principio de Mayor y Mejor Uso del
predio, con la mas estricta independencia, objetividad e imparcialidad, y libre de
intereses personales.

Segun los criterios analizados, nuestro Avaltio arrojé un valor de SEISCIENTOS
SESENTA Y OCHO MILLONES SEISCIENTOS VEINTITRES MIL SEISCIENTOS
PESOS MONEDA CORRIENTE. ($688.623.600,00).

Atentamente,

FREDDY A. BARRIOS MENESES
Ingeniero Catastral y Geodesta

Matricula Profesional N° 25222-357689 CND
Registro Abierto de Avaluadores

RAA - AVAL-79758643

Sociedad Colombiana de Avaluadores
Registro # 200-053
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1. MEMORIA DESCRIPTIVA
1.1. CLASE DE AVALUO:
El Avallio se elabora sobre la Base del Valor de Mercado del activo

NOTA: Los términos siguientes se usan, en este informe, con los significados que
a continuacion se especifican:

VALOR DE MERCADO:

El Valor de Mercado de define como: “la cuantia estimada por la que un bien
podria intercambiarse en la fecha de valuacion, entre un comprador dispuesto a
comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre tras una
comercializacién adecuada, en la que las partes hayan actuado con la informacién
suficiente, de manera prudente y sin coaccion” (NIV 1).

VIDA UTIL:

Es el periodo durante el cual se espera utilizar el activo por parte de la entidad; o
el nimero de unidades de produccion o similares que se espera obtener del
mismo por parte de una entidad (Paragrafo 6 NIC 16, Propiedad, Planta y Equipo).

VIDA UTIL REMANENTE:

Es el nimero en afios de expectativa de vida que resta al Bien, a partir de la fecha
de inspeccion. (Vida Util — Antigiiedad).

1.2. PROPOSITO DEL AVALUO:

Estimar el Valor de Mercado del bien inmueble de un predio urbano destinado a
comercial, con fundamento en metodologias y procedimientos Valuatorios
universalmente aceptados, teniendo en cuenta las condiciones econOmicas
reinantes al momento del avallio y los factores de comercializacion que puedan
incidir positiva o negativamente en el resultado final.

1.3. SOLICITANTE DEL AVALUO:

NOMBRE DEL SOLICITANTE: MARTHA NELLY DIMATE DAZA' Y JUAN
MIGUEL DIMATE DAZA
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1.4. DESTINATARIO DEL AVALUO:

NOMBRE DEL DESTINATARIO: MARTHA NELLY DIMATE DAZA'Y JUAN
MIGUEL DIMATE DAZA

1.5. USO QUE SE LE DARA A LA VALUACION:

Para conocer el valor del activo debidamente actualizado

‘1.6. TIPO DE INMUEBLE QUE SE AVALUA:

Casa

1.7. DESTINACION ECONOMICA ACTUAL DEL INMUEBLE:

Residencial

1.8. DESCRIPCION DEL INMUEBLE:

Se trata de un lote de terreno junto con la construccion (sobre él levantada,
consistente en predio de 3 niveles, esquinero, sobre via vehicular de uso

residencial.

1.9. DIRECCION DEL INMUEBLE:

DIRECCION CATASTRAL: KR 11#30D - 04 SUR
1.9.1. BARRIO: SOSIEGO SUR

1.9.2. MUNICIPIO / CIUDAD: BOGOTA D.C.

1.9.3. DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA

1.9.4. COORDENADAS GEOGRAFICAS: ;
e’ S0t ‘1 : &

9 Parroquia San Juan
Bautista de la Salle

Q

ORKLO
P Barrio Country Sur

% , (T"’\\ 9
N ;
& S
2 Naturales & { . Colors Peluque
= B Dofia Alb:xo <& Barberia
. Fruteria o

Supermercado La 31

Parque Pablico parque .\\v

4°34'16.4"N 74°06'07.2"W

4.571208,-74.102012

LATITUD: 4034 164"

LONGITUD: -74° 06' 07.2"
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1.10. CARACTERISTICAS DE LA ZONA:

, ’ Alm|bar Dulces Y,
. Com\da\para llevar o8

Hospital

Pae S /
AJ&Coleglo El
'-Carme‘n &
7 ‘Teresuano

- gPN,
onjunte,Quintas
de San'Carlos*

El barrio Sosiego Sur, sector de San José es de uso residencial, en este sector
predomina la presencia de estrato 3, es destacable el facil acceso desde cualquier
latitud de la ciudad debido a que posee una de las redes viales mas completas de
la ciudad: la Calle 30D SUR, Carrera 11, Calle 31 SUR y Carrera 10 hacen parte
de esta.

La concentracion de colegios, clinicas, bancos, corporaciones y supermercados en
el sector ofrecen un buen nivel de vida a sus habitantes.

1.11. VECINDARIO INMEDIATO:

El vecindario inmediato esta conformado por casas entre 2 y 3 pisos consolidadas
para usos residenciales.

El uso residencial y comercial se localiza en toda la zona, en edificaciones
unifamiliares de baja y mediana altura, asi como edificios individuales de 4 y 5
pisos para uso residencial.
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El uso comercial y de servicios se acentla predominantemente sobre los ejes
viales principales de la zona, en edificaciones adecuadas para dichos usos.

1.12. INFRAESTRUCTURA URBANISTICA DE LA ZONA:

La zona cuenta con toda la infraestructura urbanistica apropiada para su
adecuado funcionamiento y equipamiento comunal publico conformado por vias
pavimentadas, andenes y sardineles en concreto, parques, zonas verdes y

arborizacion.

1.13. INFRAESTRUCTURA VIAL:
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1.14. SERVICIOS PUBLICOS:

1.14.1. SERVICIOS PUBLICOS DE LA ZONA:

ACUEDUCTO: Si tiene
ALCANTARILLADO: Si tiene
ENERGIA ELECTRICA: Si tiene
TELEFONO: Si tiene
GAS DOMICILIARIO: Si tiene

1.14.2. SERVICIOS PUBLICOS DEL PREDIO:

ACUEDUCTO: Instalado
ALCANTARILLADO: Instalado
ENERGIA ELECTRICA: Instalado
TELEFONO: Instalado
GAS DOMICILIARIO: Instalado

1.15. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA:

Medio Bajo (3)

NOTA: Ver anexo, CONSOLIDADO

1.16. FECHA DE LA VISITA:

10 de agosto de 2021

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO

Para efectos del avalio se suministraron los siguientes documentos:

e Certificado de tradiciéon y libertad No. 50C-638506.

3. ASPECTO JURIDICO

PROPIETARIO BLANCA CECILIA DAZA, JUAN MIGUEL
DIMATE DAZA, MARTHA NELLY DIMATE

DAZA'Y RUTH MERY DIMATE ROCHA.

TITULO DE PROPIEDAD: Sentencia No. 00 del 07 de abril de 2017
del Juzgado 32 de Bogota.

MATRICULA INMOBILIARIA: 50C-638506
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CHIP: AAAO0007PZYN

Nota: El anterior informe no constituye estudio de titulos del inmueble.

4. NORMATIVIDAD URBANISTICA

USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION
KR 11 30D 4 SUR

(CL 30D SUR 10D 29)

TRATAMIENTO: CONSOLIDACION MODALIDAD: URBANISTICA FICHA: 1
AREA DE ACTIVIDAD: RESIDENCIAL ZONA: gg:»;ﬂﬁ_i%gg%gélb%%:é%N;\Ls;ERV[C ‘;‘.’:gxumo: ;: ::iZZER'BE URIBE
FECHA DECRETO: No. DECRETO: Dec 176 de 2008 Mod.=Res 248 de 2( sg;on; 1 SAN JOSE
_‘_‘ e Sector de Demanda: B
LOCALIZACION DEL PREDIO SELECCIONADO:
7 3 TR [ Bienes de Interes Cultural
S & /g. 553 rel I Excepciones de Norma
5 : [ Subsectores Uso
[0 Subsectores Edificabilidad
Sectores Normativos
[] Acuerdo B
[ Lotes de adicion
Malla Vial
[ Lotes
B Pargues Metropolitanos
M Parques Zonales
Manzanas
Cuerpos de Agua
[ Barrios
NOTA: Ver anexo, USOS PERMITIDOS
TRATAMIENTO: Consolidado
AREA DE ACTIVIDAD: Residencial
MODALIDAD: Urbanistica
ZONA: Zona Residencial Con Zonas Delimitadas De
Comercio Y Servicio
No. DE DECRETO.: 176 de 2006
FICHA: 1
LOCALIDAD: 18 Rafael Uribe Uribe
UPZ: 36 San José
SECTOR: 1 San José
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5. CARACTERISTICAS DEL TERRENO

5.1. FORMA GEOMETRICA: Regular.
5.2. TOPOGRAFIA: 0% - 3 % : Plano.

5.3. AREA DE TERRENO:

AREA DE TERRENQO: 195,70 M?

6. CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION:

6.1. CONSTRUCCION PRINCIPAL

6.1.1. TIPO DE CONSTRUCCION: Casa

6.1.2. RANGO DE CONSTRUCCION: 1963 - 1977
6.1.3. VIDA UTIL: 100

6.1.4. EDAD APROXIMADA: 54 Afnos

6.1.5. VIDA REMANENTE: 46 Anos

6.1.6. NUMERO DE PISOS: 3

6.1.7. NUMERO DE SOTANOS: 0

6.1.8. ESTADO DE CONSERVACION: Bueno

6.1.9. CALIDAD DE LOS ACABADOS: Normal

6.1.10. IRREGULARIDAD EN PLANTA: Sin irregularidad
6.1.11. IRREGULARIDAD EN ALTURA: Sin irregularidad
6.1.12. DANOS PREVIOS: No disponible
6.1.13. REPARADOS: No disponible
6.1.14. ESTRUCTURA REFORZADA: No disponible
6.1.15. DEPENDENCIAS: No disponible

A 7227589 - 3197767756 © Cra.53#104B-35-0f.612@
u gestioninmobiliariayavaluos @ gia.avaluos@gmail.com ©

Gia Ltda @ gestioninmobiliariayavaluos@gmail.com ©



CS_1420 GESTION INMOBILIARIA Y AVALUOS Pagina 10 de 30
6.1.16. ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS:

e Ante laimposibilidad de ingresar al inmueble y previa autorizaciéon del
solicitante el avalto fue realizado por entorno y fachada, por tanto se
asume un_buen estado de conservacién y mantenimiento, con
especificaciones constructivas, revestimiento y acabados acordes a la
zonay ala edad del inmueble, los cuales no se describen.

6.1.17. REVESTIMIENTO Y ACABADOS:
e FACHADA: Pafiete y pintura.

Observaciones:

e Ante laimposibilidad de ingresar al inmueble y previa autorizacion del
solicitante el avalto fue realizado por entorno y fachada, por tanto se
asume un_ buen estado de conservacién y mantenimiento, con
especificaciones constructivas, revestimiento y acabados acordes a la
zonay ala edad del inmueble, los cuales no se describen.

6.3. AREA DE LA CONSTRUCCION:
AREA CONSTRUIDA: 321,80 M2

NOTA:

e Ante la imposibilidad de ingresar al inmueble y previa autorizacion del
solicitante el avaluo fue realizado por entorno y fachada, por tanto se
asumen las areas calculadas, por tanto se consideran aproximadas.

7. HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS
PROBLEMAS DE ESTABILIDAD DEL SUELO:

El predio se encuentra localizado en un sector que no presenta situaciones de
riesgo por remocion en masa e inundacion, como tampoco en suelo que haya sido
conformado con rellenos sanitarios o cualquier factor que ponga en peligro su
estabilidad.

IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD:

En el sector no se evidencian elementos o problemas ambientales derivados de
descarga de aguas residuales, residuos soélidos contaminantes, desechos y
basuras, entre otros.
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SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES:

El predio no esta afectado por ningun tipo de servidumbre de transito, activa o
pasiva, ni por efectos de una obra publica; no se evidencian trazados para la
ampliacion de vias que puedan afectarlo.

SEGURIDAD:

La zona en general no reviste situaciones de inseguridad para los inmuebles, los
moradores, residentes y la poblacion flotante.

PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS:
En la zona no se registran problematicas de grupos, pandillas ni agentes extrafios

que puedan perturbar su tranquilidad y repercutir en el valor de mercado de los
bienes inmuebles existentes

8. ASPECTO ECONOMICO
ACTIVIDAD EDIFICADORA DE LA ZONA:

La actividad edificadora de la zona es moderada, se levantan construcciones
dispersas para diferentes usos

Se encuentran algunos predios que ha sufrido transformacion de predios que han
pasado de ser inmuebles unifamiliares a edificios multifamiliares y/o bodegas de
industria de bajo impacto y almacenaje.

COMPORTAMIENTO DE OFERTA Y DEMANDA:

En la zona de influencia la oferta y la demanda de inmuebles son equilibradas

TIEMPO ESPERADO DE COMERCIALIZACION:
6 meses
PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

Buenas
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ASPECTOS VALORIZANTES:

Dentro de los aspectos valorizantes se encontraron los siguientes:

e Ubicacion del predio en sector consolidado.
e Usos permitidos para el inmueble.

ASPECTOS DESVALORIZANTES:
Dentro de los aspectos desvalorizantes se encontraron los siguientes:

e EIl sector no presenta elementos urbanos que afecten positivamente el
normal comportamiento de valorizacion.

9. USO ACTUAL Y USO POTENCIAL (MAYOR Y MEJOR USO)
El inmueble se encuentra utilizado residencialmente

Su mayor y mejor uso es residencial

El valor de un inmueble, susceptible de ser dedicado a diferentes usos o de ser
construido con distintas intensidades edificatorias, es el que resulta de ser
destinado, dentro de las posibilidades legales y fisicas, al uso mas razonable,
probable y financieramente aconsejable que le permita obtener el mayor valor.

Para que este uso mas alto y mejor se dé, se deben de establecer ciertas
condiciones como son:

e Debe ser un uso legalmente permitido por los diversos organismos
involucrados.

e Debe ser un uso real probable y no especulativo, que existan las
posibilidades fisicas y de mercado.

e Debe ser un uso que permita el maximo generador de ingresos para toda la
propiedad.

10. FACTORES ANALIZADOS PARA EL AVALUO

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de la propiedad expuestas en
los capitulos anteriores, y a las consideraciones expresadas, se ha tenido en
cuenta para la determinacion del valor de mercado del bien en estudio, las
siguientes particularidades:
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e La ubicacion y localizacion del inmueble dentro de una zona en la que se
desarrollan actividades residenciales.
e El vecindario inmediato, conformado por edificaciones de baja a mediana
altura, consolidadas para vivienda.

e La facilidad de acceso a través del transporte publico con circulacion por
los ejes viales.

e Lainfraestructura de servicios publicos de la zona.
e La normatividad urbanistica vigente
e Los precios de oferta de inmuebles relativamente comparables.

e Ante la imposibilidad de ingresar a el inmueble y previa autorizacion del
solicitante el avalto fue realizado por entorno y fachada, por tanto se
asume un buen estado de conservacibn y mantenimiento, con
especificaciones constructivas, revestimiento y acabados acordes a la zona
y a la edad del inmueble, los cuales no se describen.

11. TECNICAS DE VALUACION

El Valor de Mercado se estima mediante la aplicacibn de métodos vy
procedimientos que reflejan la naturaleza del bien y las circunstancias bajo las
cuales ese bien mas probablemente se comercializaria en el mercado abierto. Los
métodos mas comunes para estimar el Valor de Mercado incluyen, enfoque de
comparacion de ventas, el enfoque de costo y el enfoque de capitalizacion de
Rentas, incluyendo el andlisis de flujo de efectivo descontado.

A continuacion se definen cada una de las técnicas mencionadas:
ENFOQUE DE COMPARACION DE MERCADO:

El enfoque por Comparacion de mercado permitira determinar el valor de la
propiedad que se avalGa segun comparacion con otras propiedades similares que
estén transandose o0 hayan sido recientemente transadas en el mercado
inmobiliario.

Este enfoque comparativo considera las ventas de bienes similares o sustitutivos,
asi como datos obtenidos del mercado, y establece un estimado de valor
utilizando procesos que incluyen la comparacion. En general, un bien que se
valora (el bien objeto de valuacion) se compara con las ventas de bienes similares
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que se han comercializado en el mercado abierto. También pueden considerarse
anuncios y ofertas.

ENFOQUE DEL COSTO:

Este enfoque comparativo considera la posibilidad de que, como sustituto de la
compra de un cierto bien, uno podria construir otro bien que sea una réplica del
original o uno que proporcionara una utilidad equivalente.

EL COSTO DE REPOSICION DEPRECIADO (CRD):

Es el costo actual de reproducir o reponer un activo deduciendo el deterioro fisico
y toda forma relevante de obsolescencia y optimizacion.

12. METODOLOGIA (S) VALUATORIA (S) EMPLEADA (S):

Para efectos de establecer el valor de mercado del bien materia del presente
avalio se emple¢ la técnica basada en él metodo de comparacion de mercado y
reposicion.

12.1. JUSTIFICACION DE LA (S) METODOLOGIA (S) EMPLEADA (S):

e El enfoque de Comparacion de Ventas correspondio a la metodologia mas
apropiada para establecer el Valor del inmueble, ya que en la zona y zonas
homogéneas se encontr6 oferta de inmuebles similares, que al ser
homogenizadas por oferta, tamafio y ubicacién arrojaron un valor de
equilibrio, aplicable al bien en estudio.

e Para hallar el valor de las construcciones se utilizo la metodologia del
enfoque del Costo de Reposicidon Depreciado, tomando el Costo de
Reposicion y depreciandolo por edad, estado de conservacion vy
mantenimiento, de acuerdo con las Tablas de Fitto Corvini.

13. MEMORIAS DE CALCULO:
VER ANEXOS
e Enfoque de Mercado

e Costo de reposicion (Valor de Construccion)
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14. VALOR DE MERCADO:

VALOR DE MERCADO
IDENTIFICACION AREA VALOR VALOR PARCIAL
TERRENO 19570 MP | $ 2.550.000,00 | $ 499.035.000,00
CONSTRUCCION 321,80 M | $ 527.000,00 | $ 169.588.600,00
TOTAL VALOR DE MERCADO $ 668.623.600,00

SON: SEISCIENTOS SESENTA Y OCHO MILLONES SEISCIENTOS
VEINTITRES MIL  SEISCIENTOS PESOS MONEDA  CORRIENTE.

($688.623.600,00).
ACLARACION:

Ante la _imposibilidad de ingresar al inmueble y previa autorizacién del solicitante el avallio fue
realizado por entorno y fachada, valor determinado de acuerdo al normal comportamiento comercial
de la zona para inmuebles en condiciones similares de uso y buen estado de conservacion, una vez se
acceda es susceptible ajustar el avaluo.

OBSERVACIONES:

e De acuerdo al decreto 1420 en su articulo 21, paragrafo tercero “Para los inmuebles sometidos al
régimen de propiedad horizontal, el avallio se realizara sobre las areas privadas, teniendo en cuenta
los derechos provenientes de los coeficientes de copropiedad.”

e Y a la resoluciéon 620 del igac, en su articulo 18. “avalios de bienes sometidos al régimen de
propiedad horizontal. El avalto se practicar4d Unicamente para las éareas privadas que
legalmente existan, teniendo en cuenta los derechos provenientes de los coeficientes de
copropiedad.”

NOTA:

e Para la visita técnica de inspeccion al inmueble objeto del presente avallio comercial se ha cumplido con
todos los protocolos de bioseguridad ante el COVID-19, de conformidad a las dltimas regulaciones
emitidas por parte del Gobierno Nacional.

e Debido a la actual incertidumbre con respecto al aspecto econémico del pais que se ha generado por el
COVID-19, en nuestro concepto se recomienda para el presente avallo comercial, hacer revisiones
periddicas trimestrales, para establecer si hay o no cambios en los valores comerciales conceptuados en
este informe.

VIGENCIA DEL AVALUO: La presente valuacion es aplicable a partir de la fecha en la cual se
elaboré el presente informe y tiene una vigencia de un afio en
concordancia con el Numeral 7 del Articulo 2 del Decreto N° 422 de marzo
08 de 2000 y con el Articulo 19 del Decreto N° 1420 del 24 de junio de
1998, expedidos por el Ministerio del Desarrollo Econémico.

FIRMA DEL AVALUADOR

FREDDY A. BARRIOS MENESES
Ingeniero Catastral y Geodesta

Matricula Profesional N° 25222-357689 CND
Registro Abierto de Avaluadores

RAA - AVAL-79758643

Sociedad Colombiana de Avaluadores
Registro # 200-053
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DANDO CUMPLIMIENTO AL INCISO TERCERO DEL ARTICULO 406 CGP

AREA DE TERRENQO: 195,70 M2

AREA CONSTRUIDA: 321,80 M2

NOTA: DEBIDO A LAS CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS ACTUALES
DEL INMUEBLE, ESTE NO ES SUSCEPTIBLE A DIVISION MATERIAL, POR
CUANTO PERDERIA SU FUNCIONALIDAD.

15. FIRMA DEL AVALUADOR

FREDDY A. BARRIOS MENESES

Ingeniero Catastral y Geodesta

Matricula Profesional N° 25222-357689 CND
Registro Abierto de Avaluadores

RAA - AVAL-79758643

Sociedad Colombiana de Avaluadores
Registro # 200-053

16. CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

En el presente informe se registran las instrucciones del encargo de valuacion, la
base y finalidades de la valuacion, y los resultados del analisis que llevaron a una
opinion sobre el valor

Los hechos presentados son correctos, los analisis quedan restringidos
anicamente por las hipotesis a que se hace referencia; los honorarios del Valuador
no dependen en manera alguna de aspectos del informe, el Valuador ha cumplido
el encargo de conformidad con normas éticas y profesional.

El Valuador se ha cefiido a los requisitos éticos y profesionales del Codigo de
Conducta de las IVS al llevar a cabo el encargo

El Valuador pone de manifiesto que no tiene ninguna relacion directa o indirecta
con el solicitante o propietario del bien inmueble objeto de valuacion que pudiera
dar lugar a un conflicto de intereses, como tampoco ningun interés, directo o
indirecto con el bien avaluado, ni presente ni futuro
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El valuador confirma que: el informe de valuacion es confidencial para las partes,
hacia quien esta dirigido o sus asesores profesionales, para el propdsito especifico
del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, v;
el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacion inadecuada del
informe

Se prohibe la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al
mismo, o a las cifras de valuacion contenidas en él, o los nombres y afiliacion
profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador.

El Valor de Mercado que se asigna es el que corresponde a una operacion de
contado, entendiendo como tal la que se refiere al valor actual del bien, cubierto
en el momento mismo de efectuar la operacion, sin consideracién alguna referente
a la situacion financiera del contratante.

No se han tenido en cuenta en la elaboracion del presente informe, posibles
contingencias o afectaciones de orden juridico tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en
general cualquier asunto de caracter legal.

El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion.

El Valuador ha tenido en cuenta para la realizacion del informe de avalto la Nota
Guia de Valuacion Internacional numero 1 (Valuacion de Bienes Inmuebles) de la
IVS, los alcances y definiciones de la misma, su relacién con las Normas de
Contabilidad, asi como los enfoques y procedimientos de valuacion aplicables al
bien en estudio, tanto para determinar su Valor de Mercado como su Valor
Razonable

17. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

e Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta
donde el Valuador alcanza a conocer.

e Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y
condiciones restrictivas que se describen en el informe

e El Valuador no tiene intereses en el bien objeto de avallo.

e La valuacion se llevd a cabo conforme a un cddigo de ética y normas de
conducta

e El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion

e El Valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes
gue se estan valorando
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El Valuador ha realizado una visita personal al inmueble y nadie, con

excepcion de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado
asistencia profesional en la preparacion del informe

Péagina 18 de 30

18. ANEXOS

e Registro fotografico
e Memorias de calculo
e Complementacién Avaluo, Articulo 226.
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| REGISTRO FOTOGRAFICO |

| ENTORNO | | ENTORNO

ENTORNO | | ENTORNO

FACHADA | 1 FACHADA

(1

= il

| FACHADA | 1 NOMENCLATURA |
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MEMORIA DE CALCULO
INVESTIGACION DE MERCADO
ltem Tipo - Direccion Valor Venta Valor M2 Fuente Tamafio Factor Oferta TZ?nC;L ACF:DCQZLS Ut;icat;im Resultados

1 CASA - MISMO SECTOR $ 400.000.000,00 | $ 220222222 3103005238 | 180,00 M2 0,95 1,00 1,00 1,00/ $ 2111.111,11
2 CASA - MISMO SECTOR $ 440.000.000,00 | § 241758242 | 3204555050 | 18200 M2 0,90) 1,00 1,00 1,000 $ 2175.824,18
3 CASA - MISMO SECTOR $ 1.200.000.000,00| $ 2.000.000,00 | 3107514584 | 600,00  M? 097 1,00 1,00 1,00 $ 1.940.000,00
Limite Inferior M? $ 1.953.798,31
Limite Superior M2 $ 2.197.491,88
Promedio M2 $ 207564510
Limite Inferior $ 628.732.296,17 Desv.Standar $ 121.846,79
Limite Superior $ 707.152.887,39 Coef. De Variacion 5,87%)

Promedio $ 667.942.591,78

VALOR ADOPTADO POR M? $ 2.080.000,00 AREA DEL PREDIO 321,80 M2
NOTAS
FACTOR OFERTA

Se realiza un analisis  criterio del avaluador y se determina la condicion de la Oferta y la condicién de la demanda, se combinan los factores obtenidos para de esta manera, obtener el coeficiente mas idoneo a aplicar al
inmueble en relaci6n con el mercado existente para el predio objeto de este avallo.

FACTOR ACABADOS Y ESTADO DE CONSERVACION
Se realiza un analisis a criterio del avaluador y se determina la condicion del inmueble, se combinan los factores obtenidos para de esta manera, obtener el coeficiente mas idoneo a aplicar al inmueble en relacion con el
|mercado existente para el predio objeto de este avalio.

FACTOR TAMANO
"No existen formulas matematicas para aplicar el factor Tamario. Unicamente la experiencia de cada lugar y del mejor uso que podria tener el lote o el inmueble de gran tamafio." (tomado del libro AVALUOS DE
INMUEBLES URBANOS Y GARANTIAS Oscar A. Borrero)
Se determinan los siguientes rangos de acuerdo a tu mafiano.

RANGO TAMANO
TAMANO FACTOR
1-2VECES 1,00 1,00 %
2-4 VECES 095 1,05 %
4-6 VECES 090 1,10 %
6-8 VECES 085 115 %
8-10 VECES 080 120 %
10- 15 VECES 0,75 125 %
15 VECES O MAS 0,70 1,30 %
FACTOR UBICACION

Se realiza un andlisis a criterio del Avaluador segin la ubicacion de las muestras contra las del bien avaluado, teniendo en cuenta las vias, la facilidad de acceso, la topografia y su vecindario inmediato

A 7227589 - 3197767756 ©® Cra. 53 # 104 B-35 - Of. 612 @

gestioninmobiliariayavaluos @ gia.avaluos@gmail.com ©
u Gia Ltda @ gestioninmobiliariayavaluos@gmail.com ©



A
JGIA

CS-1420 GESTION INMOBILIARIA Y AVALUOS Pagina 21 de 30
VALOR DE REPOSICION M2 CONSTRUCCION
AREA CONSTRUIDA 321,80
COSTOS DIRECTOS $ 880.000,00
COSTOS INDIRECTOS $ 220.000,00
COSTOS TOTALES (CT) $ 1.100.000,00 100%
COSTOS ADMINISTRATIVOS Y FINANCIEROS $ - 0%
GRAN TOTAL DE COSTOS $ 1.100.000,00
TOTAL REPOSICION (AREA CONSTRUIDA) $ 353.980.000,00
UTILIDAD DEL CONSTRUCTOR $ -
VALOR TOTAL - OBRA NUEVA $ 353.980.000,00 $ 1.100.000,00
Depreciacion por edad y conservacion (tabla de fitto y corvini)
VIDA UTIL O TECNICA EDAD ANOS 100
EDAD APROXIMADA EDAD ANOS 54
VIDA REMANENTE EDAD ANOS 46
PORCENTAJE DE EDAD A DEPRECIAR 54,00%
ESTADO DE CONSERVACION Rangodelab 3
DEPRECIACION ACUMULADA $ 184.623.578,70 52,16%
Determinacién valor actual de la Construccion $ 184.623.578,70
TOTAL REPOSICION $ 353.980.000,00
MENOS DEPRECIACION ACUMULADA $ 184.623.578,70
SUBTOTAL $ 169.356.421,30
MAS UTILIDAD DEL CONSTRUCTOR $0
VALOR APROX. DE LA CONSTRUCCION $ 169.356.421,30 $ 526.278,50
VALOR 1° PISO 100%| $ 169.356.421,30 $ 526.278,50
VALOR PISOS RESTANTES $ - $0
TOTAL DE CONSTRUCCION $ 170.000.000,00
COEFICIENTE DE MERCADO 1,0
VALOR POR M2 $ 526.278,50
VALOR ADOPTADO POR M2 $ 527.000,00
7227589 - 3197767756 © Cra.53 #104B-35-0f.612®
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COMPLEMENTACION AVALUO, ARTICULO 226.
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FREDDY ARLEY BARRIOS MENESES identificado como aparece después de mi
firma, en mi calidad de perito avaluador y teniendo en cuenta su providencia del
dia 21 de Octubre de la anualidad en el cual se me solicita complementar el
dictamen pericial presentado conforme a lo normado por el articulo 226 del Cédigo
General del Proceso, me permito adicionarlo asi:

1. Numeral 3: Soy Ingeniero Catastral y Geodesta de profesion, tarjeta
profesional No 25222-357689 CND, con mas de 15 afios de experiencia y
cuya documentacion adjunto al peritaje inicial la cual reposa en el
expediente, pero que en todo caso vuelvo a anexar.

2. Numeral 4: No he realizado hasta el momento ningun tipo de publicacion
(es) respecto a la materia de peritaje, pero que proximamente estaré
publicando, libro el cual esta en etapa de revision por parte de la editorial.

3. Numeral 5: A la fecha he elaborado mas 1.200 avalios, en su gran
mayoria para el sector bancario (Davivienda, Grupo Aval entre otros) los
cuales han servido para estudio de titulos en el otorgamiento de créditos
hipotecarios. Para el sector Judicial he fungido como perito en los ultimos
cuatro afios, en los siguientes procesos:

JUZGADO [ No Radicado | DEMANDANTE DEMANDADO APODERADO
RAFAEL EMILIO
29 CC 2018-0063 LOPEZ CORFIAMERICA JENNIFER FARIGUA
PAOLA MERCADO Y
4ECC (26) 2001-116 DAVIVIENDA OTROS MARIELA LEAL
ANNE CAROLINA
8CM 2012-285 DAVIVIENDA HIPOLITO ROJAS Y OTRO VASQUEZ
JONH ALEJANDRO MARIA DEL PILAR
39 CM 2012-1012 DAVIVIENDA CARRANZA SANCHEZ
LUIS CARLOS PINZON CLAUDIA PATRICA
2ECC (39) 2013-788 TITULARIZADORA OLIVEROS MONTERO
PERSONAS
32CC 2015-939 ZENON CRUZ INDETERMINADAS MARIA LUCRECIA RIANO

4. Numeral 6: No he sido designado como perito avaluador en procesos

A
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de la referencia y/o sus apoderados.
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5.

6.

A
L=

Numeral 7: No me encuentro en curso, de ninguna de las causales
contenidas en el articulo 50 del Codigo General del Proceso.

Numeral 8 y 9: Manifiesto que: a) En el avalud realizado y presentado
dentro del proceso referenciado, obre con diligencia y responsabilidad en
la labor tratada, de acuerdo con los factores e indicadores técnicos,
cientificos y comerciales comparativos o de referencia, los conocimientos
dentro de los mismos 6rdenes que mi experiencia, destreza y habilidades
personales permiten al tenor de las disposiciones pertinentes y que los
métodos e investigaciones son similares en otros peritajes practicados
sobre la materia ; b) Este Informe Técnico de Avallo, es producto de
métodos cientificos, esencialmente objetivos, comunes y universalmente
aceptados; ¢) No he sido influido por intencion, sentimiento personal
algunos que pudiesen alterar los procedimientos, metodologias,
levantamiento de datos, convicciones, criterios, consideraciones especiales
y conclusiones; d) Como Avaluador, no tengo interés directo o indirecto,
presente ni futuro, ni lazos familiares de ninguna indole con el solicitante,
cliente o propietario del inmueble; e) He sido contratado para la realizacion
de este avallo y el respectivo Informe Técnico, Unicamente en mi
condicién de profesional competente y consciente de mis deberes y
responsabilidades; f) Las descripciones y hechos presentados en el
Informe Técnico, son correctos y veraces en la medida de mi alcance y
conocimiento; se fundamentan en la buena fe del solicitante o gestores y
las personas que por su conducto han suministrado informacion o
documentos que soportan las observaciones, consideraciones y concepto
final sobre el valor comercial asignado a la propiedad; g) No he exagerado
ni omitido conscientemente ningun factor importante que pueda influir en el
resultado del avalio e Informe Técnico; h) No he condicionado mis
honorarios profesionales a dar un valor predeterminado, o a un valor
orientado a favorecer la causa de las partes intervinientes, solicitantes,
gestores o destinatarios del experticio como tampoco a obtener un
resultado supeditado a un posible acontecimiento subsiguiente; i) He
inspeccionado personalmente el bien objeto de este Informe Técnico de
Avalulo por conducto del sefior secuestre del inmueble quien me permitio el
acceso al mismo; j) La valuacion se llevo a cabo conforme a los canones
de Etica y normas de conducta sobre la materia; k) No he recibido
asistencia profesional significativa para la elaboraciéon de este Informe
Técnico; 1) Tengo experiencia en el mercado local y la tipologia del bien
objeto de este trabajo; m) En ningun caso podra entenderse que este
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avaluo garantiza el cumplimiento o satisfaccion de expectativas, propositos
u objetivos del propietario del bien, solicitante o destinatario del Informe
Técnico, para efectos de crédito hipotecario o cualquier tipo de
negociacion; n) La importancia de hacer énfasis sobre la diferencia que
puede surgir entre las cifras del Avallo efectuado y el valor de una
eventual negociacion, porque a pesar de que el estudio conduce al valor
objetivo del inmueble, en el valor de la negociacion interfieren multiples
factores subjetivos y entre otras circunstancias imprevisibles, como la
habilidad de los negociadores, los plazos concedidos para el pago, la tasa
de interés, la urgencia econémica del vendedor, el deseo o antojo del
comprador; todos los cuales sumados, pueden distorsionar hacia arriba o
hacia abajo, el valor comercial de los inmuebles; i) El presente avallo
tiene vigencia de un afio a partir de la fecha de emisién, siempre y cuando
no surjan circunstancias o cambios inesperados de indole juridico, técnico,
econdémico o normativo que afecten o modifiquen los criterios analizados;
o) Dentro de los limites y fuero profesional del Avaluador que no permiten
su requerimiento testimonial ni su llamamiento a juicio por el estimativo
dado a la propiedad objeto, legalidad y tradicion; estoy a disposicién de los
destinatarios de la informacién, para confirmar, aclarar o complementar
cualquier aspecto que consideren necesario.

Numeral 10: Los documentos utilizados para realizar el citado dictamen
pericial fueron, ademas de la visita técnica al inmueble fue el presupuesto
de obra, Presupuesto de Obra, indice De Precios Al Consumidor (IPC).

Las anteriores declaraciones las rindo bajo la gravedad del juramento.

Respetuosamente,

7

FREDDY A. BARRIOS MENESES
C.C. 79.758.643 de Bogota

Cra53#104 B - 35, Of 612

Ingeniero Catastral y Geodesta

Matricula Profesional N° 25222-357689 CND
Registro Abierto de Avaluadores
AVAL-79758643

Sociedad Colombiana de Avaluadores
Registro # 200-053
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Corporadlén Aforreguladar Hacional de Avaluadorss - AMA
MIT- S00TaGE1 4.2

Entidad Reconocida de Aulorregulacidn mediante la Resolucién 20810 de 2016 de la Superintendencla de
Indusiria ¥ Comaercio

El sefionja) FREDDY ARLEY BARRICSE MENESES, identificadola) con la Cédula de ciudadania Mo, Ta758543, s
arcuentm inscriiofa) en o Aegistro Abierto de Avalusdores, dasde o 11 de Abeil da 2018 y se lo ha asignado ol
nimeen de avaluador AVAL-TOTEGLD,

Al momeio de expedicitn de este cortificado of registeo ded safionja) FREDDY ARLEY BARRIOS MEMESES sa
ercLenta Active y sa enouantra inscrito en las sguienies cabegodas y alcances:

Categaria 1 Inmuables Urbanos

Alcance Fecha Ragiman
» Casas, aparamentos, edificos, oficinas, locales comerdiales, errenos y - 11 Alr 2018 Régimen da
bodegas siuadcs fotal o parcialments en droas whanas, lohes no Trarmicidn

dimsificados an la esinchen ecoldgion prindpal, loles an suelo do
apansitn oon pian pancial adopiado.

Categoria 2 Inmuablas Ruraies
Alcance Fecha Ragiman
+ Tarranos rurales oon 0 Sin consiruccionsas, como viviendas, adificcss, 11 Alr 2018 Régimen da
astablos, galpones, concas, sisiemas de riago, drenaje, vias, adecuacitn Trrsicidn

di suslos, pozos, cultves, plantaciones, lotes on sunlo de expansitn sin
plan pardial adoplado, lotes pam o aprowechamisnio ageopecuaria ¥
domds  inframstnchora  de  ecuplolicidn  sihsados  wolmente en
dinesas ruraies.

Categoria 3 Racursos Naturales y Suaics de Proieocidn

Alcance Fecha Ragiman
+ Biones ambiantakes, mires, yacimianos y opibiaconss minerales. Lobes 11 Alr 2018 Régimen da
induidos en la estruchura ecoldgica rincipal, loles definidos o Trarsicidn

ooniempiades en ol Cidigo do roowsos Mahrales Renovables y
dafcs ambientales.

Categoria § Edificaciones da Conservcidn Argueckigica y Monumenios Histdrioos

Alcance Focha Raegiman
» Edificaciones de consersacitn arquilscitnica y monumentos hisidhicos. 11 Alr 2018 Régimen da
Trarmsicidn
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Categoria & Inmuablas Especiakes
Alcance Facha Regiman
« Inchuye comtros comarciakes, hoteles, oolegios, hospitales, dinies ¢ 11 Al 2018 Régimen da
avanoe de obras. Induye fodes b inmuebies que no se dasifiquen Trarmsicidn

denirg de los numerales anteriones.

Categoria 7 Maguinaria Fija, Equinos y Maguinaria Mévi

Alcance Facha Regiman
» Equipos clichicos y mociniccs de wo on la indusida, motores, 11 Ar 2018 Régimen da
subestacionas de planta, tablorcs eléciicos, equipos de genaracidn, Trarmsiciin

subestacionas do trmmisitn y distribucion, equipos o infrestructura de
trarmmisitn y distribucidn, maguinara de constnucoitn, movimionio de
tiora, y magquinada para produccin y proomso.  Eguipos do
oimpuic: Microcompeiadores, impresoms, monitores, médams y atros
ancesonios de esivs aquipos, rades, main fames, periférioos especiales
¥y olos oegqupos acoosoios do esics.  Equipes  de
toladonia, aledtromedicing y mdcoomunicacidn.  Transporie Audomoion:
waficulos da transporie  terresire como automdviles,  campaoros,
CEMIONGS, buses, bacioras camiones ¥ FEITEMGLES,
molcoidetas, motocidos, mololriciclos, ouatimoios, bicicktas y

similares.
Categoria & Maguinaria y Equipes Espociales
Alcance Facha Regiman
* Mawes, acronarees, trenas, lboomatonas, vagones, feleliricos y cualquiar 11 Ak 2018 Régimen da
madio de ransporie diferanis del artomotor descrita an la class anterice. Trarmsicidn

Categeria 11 Acthvos Operacicnales y Establecimiontos de Comandio

Alcance Facha Regiman
# Ammloizaciin de adivos, imentarics, maleda pima, producto en 11 A 2018 Régimen da
prooesn y producto lerminado. Establecimisnos de comandio. Trarmicidn

Categeria 12 ktangibles

Alcance Facha Regiman
» Marcas, patonins, secroios empresanales, derachos auior, nombres 11 Al 2018 Régimen da
oomandales, damschos deportivos, espacto radiosidctrica, fondo do Transickin

oomanda, prima comandial y otos similanes.

Categoria 12 Intangibles Espociales

Alcance Facha Regiman
* Dafc emergenta, lucro cesante, dafio moml, sanvidumbees, dorechaos 11 Ay 2018 Régimen da
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herenciales y lifgioscs y demdis dereches de indemnizadén o Gliculos Transicidn
compensatorios y cualquier otro derecho no cortemplado en las clases
anteriores.

Adicionalmente, ha inscrito las sigulentes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiancia:

* Cerficacién expodida por Registro Nacional de Avaluadores RN.A, en la calegorda Inmuebles Urbanos
vigento hasta of 31 de Agasto de 2020, inscrito en ol Registro Ablerio de Avaluadores, en la fecha que se
refieja on ol anlerior cuadro.

» Certficacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores RNA, en la categoria Inmuebles Rusales
vigerto hasta of 31 do Agosto do 2020, inscrito en ol Registro Abierio de Avaladores, en la focha que %o
refleja en of anlercr cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicidn Art. 6° pardgrafo (1) de la Loy 1673 do 2013
Los datos de contacto del Avaluador sorc

Ciudad: BOGOTA, BOGOTADC

Direcciérc CARRERA 53 N* 104B .35 OF 612
Tolddono: 3197767756

Carreo Blectrénion: bariosteddy@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Ingenieso Catastral y Geodesta - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinaric de la ERA Corporacidn
Autorregulador Naclonal de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra elfia)
sefior(a) FREDDY ARLEY BARRIOS MENESES, identificado(2) con la Cédula de ciudadania No, 79758643,
Elfla) sefior(a) FREDDY ARLEY BARRIOS MENESES so encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro,

asi como con la cuota de autorregulacidon con Corporacion Autorregulador Naclonal de
Avaluadores - ANA.

Con d fin do que of destinataro pueda verificar este certificado se e asignd ol sigulente cédigo de QR, y puede
escanear con un dispasitivo mévil u otre dispositivo loctor con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacén de digtalizacén de addigo OR que son gatuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando of
PIN drectamente en la pigina do RAA htppiwww.oaaorg.co. Cunkuier inconsistencia entre la informacidn ach
contenic y la que reporte la verificacidn con el oddigo debe ser inmediatamente reportade a Corporacién
Auteeregulador Nacional de Avakuadores - ANA.
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PIN DE VALIDACION

b7 1 Dbla

El presanin cartificado s epide an la Repiblica da Colcemibia da conformidad con & informacitn que reposa en o
Ragisire Abierio de Asaluadaores LA, a los un {01) dias dal mes da Julic dal 2021 y Bene vigencia de 30 dias
calandaria, comados a pastir da ka fiecha da axpadicitn.
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Bogota, D.C., 19 de agosto de 2021

Sefores
MARTHA NELLY DIMATE DAZA Y JUAN MIGUEL DIMATE DAZA
Ciudad

Apreciados sefiores

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando la
aclaracion al informe de Valuacion correspondiente al Valor de Mercado del bien
inmueble de propiedad de BLANCA CECILIA DAZA, JUAN MIGUEL DIMATE DAZA,
MARTHA NELLY DIMATE DAZA Y RUTH MERY DIMATE ROCHA, ubicado en la
KR 11 # 30 D — 04 SUR Barrio SOSIEGO SUR, en la Ciudad de BOGOTA D.C.
departamento de CUNDINAMARCA.

Aclaramos la cuantia del predio objeto de avalio

Segun los criterios analizados, nuestro Avaltio arrojé un valor de SEISCIENTOS
SESENTA Y OCHO MILLONES SEISCIENTOS VEINTITRES MIL SEISCIENTOS
PESOS MONEDA CORRIENTE. ($668.623.600,00).

Atentamente,

FREDDY A. BARRIOS MENESES
Ingeniero Catastral y Geodesta

Matricula Profesional N° 25222-357689 CND
Registro Abierto de Avaluadores

RAA - AVAL-79758643

Sociedad Colombiana de Avaluadores
Registro # 200-053
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VALOR DE MERCADO:

VALOR DE MERCADO
IDENTIFICACION AREA VALOR VALOR PARCIAL
TERRENO 19570 MP | $ 2.550.000,00 | $ 499.035.000,00
CONSTRUCCION 321,80 M | $ 527.000,00 | $ 169.588.600,00
TOTAL VALOR DE MERCADO $ 668.623.600,00

SON: SEISCIENTOS SESENTA Y OCHO MILLONES SEISCIENTOS
VEINTITRES MIL  SEISCIENTOS PESOS MONEDA  CORRIENTE.

($668.623.600,00).
ACLARACION:

Ante laimposibilidad de ingresar al inmueble y previa autorizacion del solicitante el avalto fue realizado
por entorno y fachada, valor determinado de acuerdo al normal comportamiento comercial de la zona
para inmuebles en condiciones similares de uso vy buen estado de conservacién, una vez se acceda es
susceptible ajustar el avallo.

OBSERVACIONES:

e De acuerdo al decreto 1420 en su articulo 21, paragrafo tercero “Para los inmuebles sometidos al
régimen de propiedad horizontal, el avallo se realizara sobre las &reas privadas, teniendo en cuenta
los derechos provenientes de los coeficientes de copropiedad.”

e Y alaresolucién 620 del igac, en su articulo 18. “avaluos de bienes sometidos al régimen de propiedad
horizontal. El avallo se practicara Unicamente para las areas privadas que legalmente existan,
teniendo en cuenta los derechos provenientes de los coeficientes de copropiedad.”

NOTA:

e Para la visita técnica de inspeccién al inmueble objeto del presente avalio comercial se ha cumplido con
todos los protocolos de bioseguridad ante el COVID-19, de conformidad a las Ultimas regulaciones emitidas
por parte del Gobierno Nacional.

e Debido a la actual incertidumbre con respecto al aspecto econémico del pais que se ha generado por el
COVID-19, en nuestro concepto se recomienda para el presente avalio comercial, hacer revisiones
periédicas trimestrales, para establecer si hay o no cambios en los valores comerciales conceptuados en
este informe.

VIGENCIA DEL AVALUO: La presente valuacion es aplicable a partir de la fecha en la cual se elabor6

el presente informe y tiene una vigencia de un afio en concordancia con el
Numeral 7 del Articulo 2 del Decreto N° 422 de marzo 08 de 2000 y con el
Articulo 19 del Decreto N° 1420 del 24 de junio de 1998, expedidos por el
Ministerio del Desarrollo Econémico.

FIRMA DEL AVALUADOR

FREDDY A. BARRIOS MENESES

Ingeniero Catastral y Geodesta

Matricula Profesional N° 25222-357689 CND

Registro Abierto de Avaluadores

RAA - AVAL-79758643

Sociedad Colombiana de Avaluadores

Registro # 200-053
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DANDO CUMPLIMIENTO AL INCISO TERCERO DEL ARTICULO 406 CGP

AREA DE TERRENO: 195,70 M?

AREA CONSTRUIDA: 321,80 M2

NOTA: DEBIDO A LAS CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS ACTUALES
DEL INMUEBLE, ESTE NO ES SUSCEPTIBLE A DIVISION MATERIAL, POR
CUANTO PERDERIA SU FUNCIONALIDAD.

FIRMA DEL AVALUADOR

FREDDY A. BARRIOS MENESES
Ingeniero Catastral y Geodesta

Matricula Profesional N° 25222-357689 CND
Registro Abierto de Avaluadores

RAA - AVAL-79758643

Sociedad Colombiana de Avaluadores
Registro # 200-053
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