Bogota, D.C., septiembre nueve (9) de dos mil veintiuno (2021).
Referencia. 11001 3103 022 2019 00558 00ok

1. Se agrega a los autos el dictamen que obra en el Cons.015, y que
fuera ordenado como prueba de oficio en auto del pasado junio 9 de
2021. Se pone en conocimiento de las partes, para que se pronuncien al

respecto, si a bien lo tienen, por virtud de lo previsto en el articulo 231
del C. G. del P.

Por Secretaria, incorporese el pdf. 15 junto con la presente
determinacion, en el micrositio del juzgado y permanezca el expediente
en Secretaria.

2. Lo anterior, sin perjuicio de tener en cuenta lo ya manifestado
por el Curador de la parte demandada, en el Conse. 18, evento por el
cual, desde ya, se ordena la citacion de la autoria de la pericia, a la vista
publica que habra de celebrarse el dia 23 de noviembre de 2021, a efecto
de surtir la contradiccion de la prueba en la forma prescrita por la norma
citada.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Jc

Firmado Por:

Diana Carolina Ariza Tamayo
Juez
Civil 022
Juzgado De Circuito
Bogota D.C., - Bogota, D.C.

Este documento fue generado con firma electronica y cuenta con plena validez juridica,
conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cadigo de verificacion:
b047560e8d4dfd3174acf8b61bddceae80539108f2961f8ad44c8ec65bedcsbf



Documento generado en 09/09/2021 08:12:11 AM

Valide éste documento electronico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica



ING. JOSE JULIAN CARDENAS ZUNIGA

INFORNME TECHICO PERIGIAL

LOTE No. 16 - PREDIO MATRIZ

BARRIO JERUSALEN
LOCALIDAD CIUDAD BOLIVAR
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CARTOGRAFIA IGAC PLANCHA 246-1I-B-1 de 1989. Escala 1:10.000

SOLICITANTE: JUZGADO 22 CIVIL DEL CIRCUITO

REFERENCIA: 11001 3103 022 2019 00558

ELABORADO POR: ING. JOSE JULIAN CARDENAS ZUNIGA
PERITO TOPOGRAFO E ING. CATASTRAL
JULIO DE 2.021

BOGOTA D.C.
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REGISTRO NACIONAL No. RNI/A -01-027 - AVALUOS DE BIENES INMUEBLES RURALES Y URBANOS, LEVANTAMIENTOS TOPOGRAFICOS,
PLANEACION, PREVENCION DE DESASTRES, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y AMBIENTAL, OBRAS CIVILES. PERITO - CEL. 300 2363463.
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ING. JOSE JULIAN CARDENAS ZUNIGA

1. MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1 SOLICITANTES PERTENENCIA POR PRESCRIPCION DE DOMINIO PROCESO DE

PERTENENCIA.
NUMERO NOMBRE CEDULA DIRECCION CHIP MATRICULA
INMOBILIARIA MATRIZ
LOTE No. 16
50S-651931
1 JAIME SANCHEZ 4.280.706 Carrera 48 C No. 73 B 49 AAA0018WPKL
ALFONSO SUR
2 MANUEL ANTONIO 5.981.162 Carrera 48 A No.73 A 60 AAAO0018WYSY
COBALEDA MENDOZA SUR
ERIKA ANDREA ACOSTA 52.877.359
3 PARDO Calle 73 A SUR No. 48 C- 46 AAAO171ELTO
CESAR GIOVANNI 80.245.999
AREVALO CABRERA

1.2 TIPO DE INMUEBLE
Lote Matriz No. 16 - Hacienda Casablanca

1.3 AREA

Area Terreno: 197.400 M2

1.4 TIPO DE ESTUDIO

Identificacion predial y alinderamiento Lote No. 16 de mayor extensidon o matriz y predios de
menor extension relacionados en el proceso de la referencia.

1.5 DESTINO

Residencial - Corredor comercial

1.6 OBJETO DEL INFORME PERICIAL

El presente Informe pericial esta orientado hacia:

1.6.1 Determinacion del valor comercial de los inmuebles de menor extension de acuerdo a las
caracteristicas y factores fisicos del mismo; en un mercado con alternativas de negociacién, de igual
manera dejar debidamente identificados tanto el predio matriz Lote No. 16 de La Hacienda Casablanca
como los de menor extensién objeto de esta demanda.

1.6.2 Identificacion plena de los predios de menor extension, localizacion, direccién principal, chip y
cedula catastral entre otros, de igual manera se consultd la informacion que aparece en los Boletines y
planos y certificaciones catastrales emitidas por el Departamento Administrativo de la Unidad Especial
de Catastro Distrital en los cuales se encontrd que los predios esta inscritos en catastro distrital con las
respectivas cedulas catastrales, informacién validada con los documentos que se aportan en el proceso
con relacién a la identificacién plena del inmueble, asi como la verificacidn fisica de su existencia con la
respectiva visita de campo.

1.6.3 Identificacion plena del predio LOTE No. 16 de mayor extension o matriz que hizo parte de la
Hacienda Casablanca, segun planchas del Instituto Geografico Agustin Codazzi.

Fecha de visita preliminar: julio 04 de 2.021
2. CARACTERISTICAS DEL SECTOR

2.1. DESCRIPCION DEL SECTOR

El sector presenta un desarrollo residencial consolidado y comercio en consolidacion, en el cual
predominan viviendas, restaurantes y comercio de bajo de impacto entre otros, donde se
desarrollan actividades de indole comercial, la infraestructura de servicios publicos es completa y
los accesos viales tanto externos como internos se encuentran en buen estado de conservacion.

VINCULADO A LA LONJA DE AVALUADORES DE LA ASOCIACION COLOMBIANA DE INGENIEROS CATASTRALES Y GEODESTAS - A.C.I.C.G.
REGISTRO NACIONAL No. RNI/A -01-027 - AVALUOS DE BIENES INMUEBLES RURALES Y URBANOS, LEVANTAMIENTOS TOPOGRAFICOS,
PLANEACION, PREVENCION DE DESASTRES, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y AMBIENTAL, OBRAS CIVILES. PERITO - CEL. 300 2363463
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ING. JOSE JULIAN CARDENAS ZUNIGA

2.2. REFERENCIA HISTORICA
2.2.1 BARRIO JERUSALEN

A finales de la década de 1.970 varias familias en busca de un lugar propio, llegaron a las lomas del sur de la
ciudad a ocupar parte de los terrenos de la Hacienda Casa Blanca, propiedad de la familia Gaviria, ahi
comenzaron un proceso de consecucion de un lugar en esta ciudad con condiciones dignas para la vida,
pagina 10.1/.

El Barrio Jerusalén pertenece a la localidad de Ciudad Bolivar, en Bogotd. Hacia el noreste limita con la
avenida Villavicencio y la diagonal 68 B sur; hacia el noroeste, con la transversal 50 sur; por el suroeste, con
la calle 83 sur y por el sureste, con las carreras 43 sur y 46 sur.

2.2.2. UBICACION TERRITORIAL

La Localidad 19 de Ciudad Bolivar, se encuentra entre lomas, canteras, calles y callejones; hace parte de la
zona urbano-rural del sur de la cuidad de Bogotd, que sobrevive como uno los cinturones de miseria de la
misma. “Limita al norte, con la Localidad de Bosa; al sur con la localidad de Usme y Sumapaz; al oriente, con
la localidad de Tunjuelito y Usme; y al occidente, con el municipio de Soacha. Su extension total es de
12.999 hectareas (ha.), de las cuales 3.391 (ha) se clasifican como parte del suelo urbano, equivalente al
26.1 % y 9.608 (ha), corresponden al suelo rural, que equivale al 73,9 % del total de la superficie de la
localidad.” (Planeacidn, 2009. Pag. 10). Pagina 17

Los Barrios de la localidad se agrupan en tres sectores, los cuales son: Sector C: Candelaria la Nueva (4
etapas), Casa Blanca, Jerusalén (15 sectores), Juan José Rondoén, Alto de la Cruz, La Corufia, Manuela
Beltran, Rincon la Estancia, Milan, Nutibara, Pefion del Cortijo, Sierra Morena (4 sectores) y El Perdomo,
cuando llegdé el agua, después vino que se organizaron para poder repartir el agua a todos los sectores,
entonces se construy6 el tanque que estd en lo que se conoce como Tanque Laguna. Ese tanque que
anteriormente estaba pintado de rojo, que es un simbolo, ese tanque es el simbolo del agua en Jerusalén...
es el simbolo porque el agua que venia de Quiba por esa manguera, esa agua llegaba a ese tanque.

Cecilio Uribe también recuerda el proceso de la provision del agua “posteriormente ya colocaron las tres
llaves y quedaban aqui en la carrera 17 entre las calles 67a y 67b, ahi colocaron tres llaves, ahi se iba a
surtir la gente de este sector, de la Laguna y del sector de Lucero Medio, ahi llegaban a surtirse de agua, eso
era una lucha para coger un poco de agua, porque era muy dificil, eran tres dias no mas, y para la cantidad
de gente que venia del todo sector a recoger el agua ahi... no habia alcantarillado era un pozo séptico, era un
hueco donde le colocaban una tapa de cemento ahi, y el agua se traia de las 10 llaves. Las diez llaves ese
fue el segundo proceso del agua, porque el primer proceso fue en el Meissen, donde estaban las primeras
llaves que colocaron en ese sector, ya posteriormente colocaron 10 llaves donde ahoritica funciona el centro
educativo Distrital Ciudad de Montreal, ahi le llamaban las 10 llaves y de alli nos surtiamos toda el agua,
esas 10 llaves las colocé la alcaldia”. Pagina 39. 2.

2.3 VIAS DE ACCESO DE INFLUENCIA DEL SECTOR

El acceso se puede realizar por la calle 73 B sur, viniendo desde el norte por la Av. Boyaca hacia el
sur y tomar la Av. Calle 61 Sur para subir por la carrera 45 Sur para acceder al sector La Pradera y
Las Brisas por la calle 73 B Sur.

1/. EMIGRANTES URBANOS. Asentamientos en la periferia; Memoria y organizacién politica en el Barrio Jerusalén; (Localidad de Ciudad
Bolivar) JOHN HAMES CARDONA MARTINEZ UNIVERSIDAD DISTRITAL FRANCISCO JOSE DE CALDAS FACULTAD DE CIENCIAS Y
EDUCACION MAESTRIA EN EDUCACION - COMUNICACION; Bogotd D.C 2016

2/. CIUDAD BOLIVAR: TERRITORIO DE SUENOS QUE TEJE MEMORIA EN MEDIO DE LA VIOLENCIA SOCIO-POLITICA JENIFFER OCAMPO
Trabajo de Grado para Optar por el Titulo de Licenciada en Educacién Comunitaria con Enfasis en Derechos Humanos. Asesor JOHAN
ALBERTO TORRES COTRINO FACULTAD DE EDUCACION DEPARTAMENTO DE PSICOPEDAGOGIA LICENCIATURA EN EDUCACION
COMUNITARIA CON ENFASIS EN DERECHOS HUMANOS BOGOTA, D.C. octubre de 2015.
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ING. JOSE JULIAN CARDENAS ZUNIGA

3. ASPECTO JURIDICO PREDIO MATRIZ LOTE 16 - HACIENDA CASABLANCA

3.1 PROPIETARIO

JUAN GAVIRIA RESTREPO

3.2 MATRICULA INMOBILIARIA

505-651931.

3.2.1 ESCRITURA PUBLICA

1518 del 12.05.1.959 Notaria 3 de Bogota

3.2.2 DATOS GENERALES JURIDICOS Y TECNICOS PREDIO MATRIZ

MATRICULA M INMOBILIARIA 50S-651931, Cabida y Linderos Lote 16 - ESCRITURA PUBLICA 1518
INMOBILIARIA del 1959-05-12 NOTARIA 3 de BOGOTA

Eg?éDA YlléINDEgé)GSl'JN LOTE N.16, UN LOTE DE TERRENO SITUADO EN EL ANTEJARDIN MUNICIPIO DE BOSA,
ESCRITURA 1518 del | LOTE QUE HACE PARTE DE LA HACIENDA CASABLANCA, COMPRENDIDO DENTRO DE

12.05.1.959 Notaria 3
de Bogota

LOS SIGUIENTES LINDEROS: PARTIENDO DEL MOJON N.49 QUE ESTA SITUADO EN
LA ESQUINA DE LOS CAMINOS DE SERVIDUMBRE Y SIGUIENDO EN DIRECCION ESTE
POR LA MARGEN DERECHA DEL CAMINO Y EN UNA LONGITUD DE 460,00 METROS
HASTA ENCONTRAR EL MOJON N.48,QUE ESTA SITUADO EN LA ORILLA DEL CAMINO
DE SERVIDUMBRE, DE AQUI SE SIGUE EN DIRECCION SUR, Y EN LINEA RECTA Y EN
UNA LONGITUD DE 436,00 METROS HASTA ENCONTRAR EL MOJON N.51
COLINDANDO EN ESTA PARTE CON EL LOTE N.17 TERRENOS DEL SENOR CARLOS A.
GAVIRIA RESTREPO, DE ESTE MOJON SIGUIENDO EN DIRECCION OESTE EN LINEA
RECTA Y EN UNA LONGITUD DE 480.00 METROS HASTA ENCONTRAR EL MOJON N.50
QUE ESTA SITUADO EN LA MARGEN DERECHA DEL CAMINO DE
SERVIDUMBRE,COLINDANDO EN ESTA PARTE CON EL LOTE N.18,TERRENO DE
PROPIEDAD DE ISABEL GAVIRIA DE JARAMILLO, DE AQUI SE SIGUE POR LA MARGEN
DERECHA DEL CAMINO DE SERVIDUMBRE EN DIRECCION NORTE Y EN UNA
LONGITUD DE 404.00 METROS HASTA ENCONTRAR EL MOJON N.49 PUNTO DE
PARTIDA.

LINDEROS
ACTUALES

AREA TERRENO:

POR EL OCCIDENTE: CRUCE CARRERA 47 CON LA CALLE 70 SUR EN PROYECCION
SUR NORTE HASTA EL CRUCE DE LA CALLE 70 SUR PUNTO INTERMEDIO ENTRE LAS
TRANSVERSALES 49 CY 49 D.

POR EL NORTE: PUNTO INTERMEDIO DE LA TRANSVERSAL 52 ENTRE LAS CALLES 75
A SUR Y LA DAGONAL 75 SUR EN PROYECCION ORIENTE OCCIDENTE HASTA EL
CRUCE DE LA CALLE 70 SUR PUNTO INTERMEDIO ENTRE LAS TRANSVERSALES 49 CY
49 D.

POR EL ORIENTE: CRUCE CARRERA 45 CON LA CALLE 73 B SUR EN PROYECCION SUR
NORTE CON PUNTO INTERMEDIO DE LA TRANSVERSAL 52 ENTRE LAS CALLES 75 A
SUR'Y LA DAGONAL 75 SUR

POR EL SUR: CRUCE CARRERA 45 CON LA CALLE 73 B SUR PROYECTADO EN
DIRECCION ORIENTE OCCIDENTE HASTA EL CRUCE DE LA CALLE 70 SUR CON
CARRERA 47.

197.400 M2 - 19,74Has.

PLANOS DE
LEGALIZACION

FUENTES

CB338/1- 16 planchaly 2

SINUPOT

. PLANCHAS IGAC 245-11-B-1. 1.978 - 1.979. Escala 1:10.000

. PLANO LOTEO SECTOR JERUSALEN
FOTOGRAFIAS AEREAS VUELO S3525 R667-10-73. FOTOS No. 165 - 166. ESCALA 1: 10.500. HACIENDA CASABLANCA
1.973
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ING. JOSE JULIAN CARDENAS ZUNIGA

3.3 LOCALIZACION PREDIO DE MAYOR EXTENSION
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BARRIO JERUSALEN

Fuente: plancha 246-II-B-1 de 1.989 IGAC. Escala 1:10.000
Sistema de Informacion de Norma Urbana y POT. SINUPOT - Secretaria Distrital de Planeacién. 26.07.2.021
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ING. JOSE JULIAN CARDENAS ZUNIGA

4. RELACION DE PREDIOS QUE SE ENCUENTRAN DENTRO DEL PREDIO DE MAYOR
EXTENSION O MATRIZ - LOTE No. 16 DE LA HACIENDA CASABLANCA
4.1 DATOS TECNICOS Y JURIDICOS LOTE DE MENOR EXTENSION

POSEEDOR JAIME SANCHEZ ALFONSO

C.C. 4.280.706

CHIP AAA0018WPKL
NOMENCLATURA Carrera 48 C No. 73 B 49 SUR

CODIGO CATASTRAL

024300040090000000000

POR EL NORTE

En extensidn de siete metros (7.00 mts) con predio de la Trv 49 C No.
73 B 44 Sur (parte del Lote 10 de la misma manzana).

POR EL ORIENTE

En extensidn de doce metros con cincuenta centimetros (12.50 mts) con
predio de la Carrera 48 C No. 73 B 43/45 SUR (Lote 8 de la misma
manzana).

POR EL SUR

En extension de cinco metros con cincuenta centimetros (5.50 mts) con
la via publica Carrera 48 C.

POR EL OCCIDENTE

En extensidn de doce metros con cincuenta centimetros (12.50 mts) con
via publica Calle 73 C Sur.

FECHA DE ADQUISICION

22.10.2.008

VALOR

$ 11.000.000

A QUIEN ADQUIRIO

PLINIO FIERRO RODRIGUEZ C.C 2.264.985

QUIEN LE ADQUIRIO A

ENRIQUE SAN PEDRO BORDA

FECHA DE ADQUISICION

25.01.1983. PROMESA DE VENTA No. AA-5680443

OBSERVACION

El desarrollo de este tipo de construcciones se hizo por etapas en la
medida en que los propietarios han tenido recursos para construir se
puede llamar desarrollo progresivo y de autoconstruccion.

QUE ADQUIRIO

LOTE DE TERRENO

OBSERVACION El desarrollo de este tipo de construcciones se hace por etapas en la
medida en que los propietarios han tenido recursos para construir se
puede llamar desarrollo progresivo y de autoconstruccion.

SISTEMA CONSTRUCTIVO Estructura con cimentacion, vigas, columnas, placas del entrepiso y
escaleras en concreto con cubiertas en teja de metdlica, muros en
bloque, paredes revocadas y pintadas, pisos en baldosa, y enchapes de
las paredes de bafios y cocinas en baldosa, con lavamanos y sanitarios
en ceramica, las cocinas en general tienen enchape en pisos y paredes
en ceramica con el mesoén en concreto, las habitaciones pintadas con
pisos en baldosa la carpinteria en general es en madera la interna y
metalica la externa. Tercer piso en obra gris. La edad de las
construcciones esta entre los 12 y 13 afios y el estado de conservacién
de la misma en general es Bueno.

AREA TERRENO 78,1 M2

VALOR M2 $ 820.000

VALOR TERRENO $ 64.042.000

AREA CONSTRUIDA 248,56 M2

VALOR M2 496.535

VALOR CONSTRUCCION

$ 123.418.740

VALOR INMUEBLE

$ 187.460.740

No. PISOS

3

DISTRIBUCION PISO

Primer piso: 2 locales y 2 Bafios

Segundo piso: 3 alcobas, 1 Bano, 1 Cocina, 1 cuarto de estudio y 1 sala comedor.
Tercer piso: 3 alcobas, 1 Bafio, 1 Cocina, 1 zona de ropas y 1 sala comedor.

ESTADO DE LA BUENO

CONSTRUCCION

EDAD 12 a 13 afios aproximadamente.
CONSERVACION BUENA

INFORMACION ECONOMICA

ACTIVIDAD ECONOMICA

En el primer piso funcionan 2 locales y el resto de la vivienda es
destinado a uso residencial.

RENTA El canon de arrendamiento de cada local es de $ 500.000 mensuales c/u
DESTINO RESIDENCIAL

USO DEL SUELO HABITACIONAL

ESTRATO 1

VINCULADO A LA LONJA DE AVALUADORES DE LA ASOCIACION COLOMBIANA DE INGENIEROS CATASTRALES Y GEODESTAS - A.C.I.C.G.
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PLANEACION, PREVENCION DE DESASTRES, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y AMBIENTAL, OBRAS CIVILES. PERITO - CEL. 300 2363463
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ING. JOSE JULIAN CARDENAS ZUNIGA

4.1.1 LOCALIZACION PREDIO DE MENOR EXTENSION EN EL PREDIO MATRIZ.

(= 5 i —— 1 o *
Carrera 48 C No. 73 B 49 SUR. 02430004009

Fuente: Sistema de Informacién de Norma Urbana y POT. SINUPOT - Secretaria Distrital de Planeacion. 26.07.2.021
4.1.2 ANALISIS DEPRECIACION

Vetustez: 12 afios
Vida Util Técnica 100 afios
Estado de Conservacion (3.0)
Valor de Reposiciéon $ 750.000 M2
% de Uso 12/100 = 12
Factor de Depreciacién: 23,61
Depreciacién = 750.000 x 23,61 / 100 = $ [153.465

o0 oooo

VALOR DE FACTOR
VETUSTEZ |VIDA UTIL| % DE USO | REPOSICION ($) [ DEPRECIACION | DEPRECIACION [PRECIO ACTUAL ($)

12 100 12,00 650.000 23,61 153.465 496.535

VALOR M2 DE CONSTRUCCION POR COSTO DE REPOSICION: $ 496.535

Articulo 37°.- Las formulas que se presentan a continuacidn serviran de apoyo para la mejor utilizacion de
los métodos valuatorios.

9. Depreciacion
Ecuaciones para estimar el valor del porcentaje (%) a descontar del valor nuevo. Estas formulas relacionan
el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini.

El presente informe cumple con las normas legales del Decreto 1420/98 y la metodologia descrita en La
Resolucion 620 de 2008 del IGAC. En el desarrollo del trabajo se utilizaron los siguientes métodos para
determinar los valores reportados.
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ING. JOSE JULIAN CARDENAS ZUNIGA

4.1.3 INFORMACION CATASTRAL

. e ” Radicacion No. W-764531
Certificacion Catastral mh;?m" 027/07/2021

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO A LA LEY 527 de 1999 (Agosto 18) Pagina: 1 de 1
Directiva Presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (antitramites) articulo 6, paragrato 3.

Informacion Juridica |

Numero Nombre v Apellidos Tipo de Numero de % de Calidad de
Propietario Documento| Documento Copropiedad |Inscripcion
i 1 JAIME SANCHEZ ALFONSO Cc 4280708 null =3 h
. J
Total Propietarios: 1 Documento soporte para inscripcién
A Tipo Numero: Fecha Ciudad Despacho: Matricula Inmobiliaria
6 1 2009-05-14 SANTA FE DE BOGOTA 59 050500000000
. »
Informacién Fisica Informacion Econémica |
Direccion oficial (Principal): Es la direccion asignada a la puerta Anos | Valor avaldo catastral | Ailo de vigencia
mas importante de su predio, en donde se encuentra instalada su
place:. dosmcrlesa / 0 157.210,000 2021 \
KR 48C 73B 49 SUR - Codigo Postal: 111931. 1 158,055,000 2020
Direccion secundaria y/o incluye: "Secundana” es una puerta - 144,537,000 2019
adicional en su predio que esta sobre la misma fachada e "Incluye” es 3 113,136,000 2018
aquella que esta sobre una fachada distinta de la direccion oficial. 4 82,573,000 2017
5 79,831,000 20186
8 83,536,000 2015
7 72,170,000 2014
8 61,232,000 2013
Direccion(es) anterior(es): I 31,602,000 2012

9 A

La Inscripeion en Catastro no constiiuye tiuio de dominio, ni sanea Ios viclos que

tenga una ounap No. 070/2011 del IGAC.
Codigo de sector catastral: Cedula(s) Catastra(es .
002430 04 0% 00D 00000 M2HPOIGH00000000 | Mo SworACIOR: ommn sidsteis aorladence @ atasusogota v,
Numero Predial Nal: 110010124 193000040009000000000 Genarada por SECRETARIA DISTRITAL DE HASITAT.
Destino Catastral : 23 COMERCIO PUNTUAL
Eztrato : 0 Tipo de Propiedad: PARTICULAR Expedida, a3 10s 27 dias dei mes de Jullo de 2021 por ia UNIDAD ADMINISTRATIVA

ESPECIAL DE CATASTRO.

Uso:  HABITACIONAL MENOR O IGUAL A 3 PISOS NPH . é‘ /
Z 7 G =

\
Total area de terreno (m2) Total area de construccion (m2)
781 248.56 LIGIAELVIRA GONZALEZ MARTINEZ
GERENTE COMERCIAL Y ATENCION AL USUARIO

Para verificar su autenticidad, ingrese a www_catatrobogota.gov.co Catastro en linea opcion Verifique certificado y digite el
siguiente codigo: 37TESAE181621.

Av. Cra 30 No. 25 - 90 e
Cadigo postal: 111311 E?
ALV

Torre A Pisos 11y 12 - Torre B Piso 2 .
Tel: 234 7600 - Info: Linea 195 ALCALDIA MAYOR BOGO I
OF BOOOTA DG,

www.catastrobogota.gov.co

Carrera 48 C No. 73 B 49 SUR. 02430004009

VINCULADO A LA LONJA DE AVALUADORES DE LA ASOCIACION COLOMBIANA DE INGENIEROS CATASTRALES Y GEODESTAS - A.C.I.C.G.
REGISTRO NACIONAL No. RNI/A -01-027 - AVALUOS DE BIENES INMUEBLES RURALES Y URBANOS, LEVANTAMIENTOS TOPOGRAFICOS,
PLANEACION, PREVENCION DE DESASTRES, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y AMBIENTAL, OBRAS CIVILES. PERITO - CEL. 300 2363463
josejuliancardenasz@gmail.com. CARRERA 81 B No. 19 B 80. BOGOTA. D.C. - COLOMBIA



ING. JOSE JULIAN CARDENAS ZUNIGA

4.1.4 CONSTANCIA DE ESTRATIFICACION

Fecha: 27/07/2021

Hora: 09:37:18

Bogota, D.C. ALCALDIA MAYOR
_DEBOGOTAD.C._
Secretoris Diztrital g
PLANEACION

Sefor(a)

USUARIO

KR 48C 73B 49 SUR

Localidad CIUDAD BOLIVAR CHIP AAAQ018WPKL

ASUNTO: Constancia de Estratificacion

En atencién a su solicitud, me permito informarie que el predio ubicado en la direccion arriba
mencionada se localiza en la manzana catastral 00243004, a la cual se le asigné el estrato uno
(1), mediante el Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019 y es el vigente a la fecha.

Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial, de acuerdo

con lo establecido en la Ley 142 de 1994.

Cordialmente,

sy )I/L
(]
ARIEL CARRERO MONTARNEZ

Direccion de Estratificacion

Subsecretaria de Informacion y Estudios Estratégicos

1 ODOKR048C00000073500004950000000000000 9916190 18

Carrera 30 25 90 Piso S, 8, 13. Conmutador 3358000 Extension 8132

Carrera 48 C No. 73 B 49 SUR. 02430004009

VINCULADO A LA LONJA DE AVALUADORES DE LA ASOCIACION COLOMBIANA DE INGENIEROS CATASTRALES Y GEODESTAS - A.C.I.C.G.
REGISTRO NACIONAL No. RNI/A -01-027 - AVALUOS DE BIENES INMUEBLES RURALES Y URBANOS, LEVANTAMIENTOS TOPOGRAFICOS,
PLANEACION, PREVENCION DE DESASTRES, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y AMBIENTAL, OBRAS CIVILES. PERITO - CEL. 300 2363463.
josejuliancardenasz@gmail.com. CARRERA 81 B No. 19 B 80. BOGOTA. D.C. - COLOMBIA




ING. JOSE JULIAN CARDENAS ZUNIGA

4.1.5. INFORME DE PREDIOS EN ZONA DE AMENAZA

Fecha 2021 07 27

Informe de Predios en ggnas de Amenaza

[ Corr=dor Ecologico Ronda
B 2ZMPA
Amenaza roriie cccion en Masa
B sinaza Atz
7 ame.aza Media
wmenaiz Baja
Arnenaza porinundacion
B amenaza Allz
1 Amenaza Madia
] Amanaza Baja
nala vial
Vias Principales
Cuerpos de Aqua

l

B Farques fonales
| B Parquec Meatropoltanos
[l Lotes
L1 Manzanas
- -3 [0 EBarrios
Direccion: KR 48 C 73 E 49 SUR
El predio correspondiente al lote de codigo 0024300409 NO se  * =i

encuentra en zona de amenaza por inundacion y se
encuentra en una zona de amenaza por remocion en masa,

categoria media.

11—

L3 ntempretacion de o2 resuithdcs de este reporte €3 responsabEdad del clodddanc. Pam mayor nfommacion acergquese 3 s

oficnas de i Secretaria Distrial de Paneacion.

FUENTE: OFAS

Pagina 1ds 1

Carrera 48 C No. 73 B 49 SUR. 02430004009

VINCULADO A LA LONJA DE AVALUADORES DE LA ASOCIACION COLOMBIANA DE INGENIEROS CATASTRALES Y GEODESTAS - A.C.I.C.G.
REGISTRO NACIONAL No. RNI/A -01-027 - AVALUOS DE BIENES INMUEBLES RURALES Y URBANOS, LEVANTAMIENTOS TOPOGRAFICOS,
PLANEACION, PREVENCION DE DESASTRES, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y AMBIENTAL, OBRAS CIVILES. PERITO - CEL. 300 2363463
josejuliancardenasz@gmail.com. CARRERA 81 B No. 19 B 80. BOGOTA. D.C. - COLOMBIA




ING. JOSE JULIAN CARDENAS ZUNIGA

4.2 DATOS TECNICOS Y JURIDICOS LOTE DE MENOR EXTENSION

POSEEDOR MANUEL ANTONIO COBALEDA MENDOZA
C.C. 5.981.162

CHIP AAAO0018WYSY

NOMENCLATURA Carrera 48 A No. 73 A 60 SUR

CEDULA CATASTRAL 0024300140150000000000

POR EL NORTE

En extension de siete metros con veinte centimetros (7.20 mts) con
via publica carrera 48 A.

POR EL ORIENTE

En extension de trece metros con cincuenta centimetros (13.50 mts)
con predio de la Carrera 48 A No. 73 A 54 Sur (lote 16 de la misma
manzana).

POR EL SUR

En extension de siete metros (7.00 mts) con predio de la Carrera 48
No. 73 B 31/33 Sur (lote 09 de la misma manzana).

POR EL OCCIDENTE

En extension de trece metros con setenta centimetros (13.70 mts)
con predio de la Carrera 48 A # 73 A 66 Sur (lote 14 de la misma

manzana).

FECHA DE ADQUISICION 18.04.1985

A QUIEN ADQUIRIO FLORENTINO BARRIOS C.C 2.364.086

VALOR $ 30.000

QUE ADQUIRIO LOTE DE TERRENO

OBSERVACION El desarrollo de este tipo de construcciones se hizo por etapas en la
medida en que los propietarios han tenido recursos para construir se
puede llamar desarrollo progresivo y de autoconstruccion.

SISTEMA CONSTRUCTIVO Estructura con cimentacién, vigas, columnas, placas del entrepiso y
escaleras en concreto con cubiertas en teja de eternit o plastica,
muros en bloque, paredes revocadas y pintadas, pisos en baldosa, y
enchapes de las paredes de bafios y cocinas en baldosa, con
lavamanos y sanitarios en ceramica, las cocinas en general tienen
enchape en pisos y paredes en ceramica con el meson en concreto,
las habitaciones pintadas con pisos en baldosa la carpinteria en
general es en madera la interna y metalica la externa y con cubierta
en teja metdlica y plastica. La edad de las construcciones esta entre
los 34 a 35 afios y el estado de conservacion de la vivienda en
general es Bueno.

AREA TERRENO 98 M2

VALOR M2 $ 820.000

VALOR TERRENO $ 80.360.000

AREA CONSTRUIDA 188,43 M2

VALOR M2 $ 406.575

VALOR CONSTRUCCION $ 82.504.076

VALOR M2 - 3 PISO $ 250.200

AREA CONSTRUIDA 98 M2

VALOR CONSTRUCCION $ 24.519.600

VALOR INMUEBLE $ 181.490.527

No. PISOS 3

DISTRIBUCION PISO

1 piso: 1 Local, 1 Bafio, 4 alcobas, 1 sala, 1 cocina y 1 patio.

2 Piso: 2 apartamentos 3 alcobas, 2 bafios, 2 salas y 2
cocinas.

3  Piso: 2 alcobas, 1 espacio para el bafo y 1 terraza cubierta,
acabados en obra gris.

ESTADO DE LA CONSTRUCCION Buena
EDAD 35 ANOS
CONSERVACION Buena

INFORMACION ECONOMICA

En el primer piso hay un local donde funciona una cigarreria el cual
es atendido por el sefior MANUEL ANTONIO COBALEDA MENDOZA. El
resto del predio tiene un uso habitacional.

ACTIVIDAD ECONOMICA

DESTINO RESIDENCIAL
USO DEL SUELO HABITACIONAL
ESTRATO 1

VINCULADO A LA LONJA DE AVALUADORES DE LA ASOCIACION COLOMBIANA DE INGENIEROS CATASTRALES Y GEODESTAS - A.C.I.C.G.
REGISTRO NACIONAL No. RNI/A -01-027 - AVALUOS DE BIENES INMUEBLES RURALES Y URBANOS, LEVANTAMIENTOS TOPOGRAFICOS,
PLANEACION, PREVENCION DE DESASTRES, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y AMBIENTAL, OBRAS CIVILES. PERITO - CEL. 300 2363463.
josejuliancardenasz@gmail.com. CARRERA 81 B No. 19 B 80. BOGOTA. D.C. - COLOMBIA



ING. JOSE JULIAN CARDENAS ZUNIGA

4.2.1 LOCALIZACION PREDIO DE MENOR EXTENSION EN EL PREDIO MATRIZ.

S e T\ b %, SRV 45 L PR N

SNUT | Bogotaov.co v

e e

3% @ ATI A0 SIRI0024301415
Dy Eretfore  Heowsain

cimersn e

Carrera 48 A No. 73 A 60 SUR. 002430014015

Fuente: Sistema de Informacién de Norma Urbana y POT. SINUPOT - Secretaria Distrital de Planeacion. 26.07. 2.021

4.2.2 ANALISIS DEPRECIACION

Vetustez: 35 afos
Vida Util Técnica 100 afios
Estado de Conservacidon (3.0)
Valor de Reposicion $ 720.000 M2
% de Uso 35/100 = 35
Factor de Depreciacidn: 37,45
Depreciacién = 650.000 x 23,10 / 100 = $ 243.425

00 ocOooo

VALOR DE FACTOR
VETUSTEZ VIDA UTIL | % DE USO REPOSICION ($) DEPRECIA CION DEPRECIACION |PRECIO ACTUAL ($)

35 100 35,00 650.000 37,45 243.425 406.575

VALOR M2 DE CONSTRUCCION POR COSTO DE REPOSICION: $ 406.575

CONSTRUCCION 3 PISO.

VALOR DE FACTOR
VETUSTEZ |VIDA UTIL | % DE USO | REPOSICION ($) | DEPRECIACION | DEPRECIACION |PRECIO ACTUAL ($)
35 i00 35,00 400.000 37,45 149.800 250.200

VALOR M2 DE CONSTRUCCION POR COSTO DE REPOSICION: $ 250.200

VINCULADO A LA LONJA DE AVALUADORES DE LA ASOCIACION COLOMBIANA DE INGENIEROS CATASTRALES Y GEODESTAS - A.C.I.C.G.
REGISTRO NACIONAL No. RNI/A -01-027 - AVALUOS DE BIENES INMUEBLES RURALES Y URBANOS, LEVANTAMIENTOS TOPOGRAFICOS,
PLANEACION, PREVENCION DE DESASTRES, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y AMBIENTAL, OBRAS CIVILES. PERITO - CEL. 300 2363463
josejuliancardenasz@gmail.com. CARRERA 81 B No. 19 B 80. BOGOTA. D.C. - COLOMBIA



ING. JOSE JULIAN CARDENAS ZUNIGA

4.2.3 INFORMACION CATASTRAL

N . . Radicacién No. W-764533
X Certificacion Catastral Fockia: 27/07/2021
“"-&5';3:"3? ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO A LA LEY 527 de 1999 (Agosto 18) Pagina: 1 de 1
TG~y - o Directiva Presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 ( ) articulo 6, p 3.
Informacion Juridica l
Numero Nombre y Apellidos Tipo de Numero de % de Calidad de
Propietario Documento| Documento | Copropiedad |Inscripcion
i 1 MANUEL ANTONIO COBALEDA MENDOZA c 5081162 100 s )
- J

Total Propietarios: 1

Documento soporte para inscripcion

Codigo de sector catastral:
002430 14 15 000 00000
CHIP: AAADD1BWYSY

Numero Predial Nal: 110010124193000140015000000000

Cedul Catastr
00231(3{) 1 Z 1?00?)(00)000

Destino Catastral : 01 RESIDENCIAL

Estrato : 1 Tipo de Propiedad: PARTICULAR

Use: HABITACIONAL MENOR O IGUAL A 3 PISOS NPH

Total area de terreno (m2) Total area de construccion (m2)
979 188.43

Tipo Numero: Fecha Ciudad Despacho: Matricula Inmobiliaria
6 1 1900-01-01 SANTA FE DEBOGOTA 01 050S00000000
- S
Informacion Fisica Informacion Econémica |
Direccién oficial (Principal): Es la direccién asignada a la puerta Anos | Valor avalue catastral | Atio de vigencia
mas importante de su predio, en donde se encuentra instalada su
placa; Snesicyliat / 0 140,536,000 2021 \
KR 48A 73A 60 SUR - Codigo Postal: 111931. 1 139,842,000 2020
Direccion secundaria y/o incluye: "Secundaria” es una puerta - 131,613,000 2019
adicional en su predio que esta sobre la misma fachada e "Incluye” es 3 108.835.000 2018
aquella que esta sobre una fachada distinta de la direccién oficial. = 91.335.000 287,
KR 48A 73A 58 S 5 82,253,000 2018
8 77.846,000 2015
7 4 69,279,000 2014
8 55,475,000 2013
Direccion(es) anterior(es): o 42,620,000 2012

% A

La inscripeion en Catastro no constiiuye tiuio de dominio, ni sanea ios viclos que
tenga una ounap F No. 070/2011 del IGAC.

MAYOR INFORMACION: correo 2
Puntos de servicio Super CADE. Atencion 2347600 Ext. 7600.

QOV.CO,

Genearada por SECRETARIA DISTRITAL DE HASITAT.

Expedida, 3 105 27 dias dei mes de Jullo de 2021 por I3 UNIDAD ADMINISTRATIVA
ESPECIAL DE CATASTRO.

LVIRA GONZALEZ MARTINEZ
GERENTE COMERCIAL Y ATENCION AL USUARIO

Para verificar su autenticidad, ingrese a www_catatrobogota.gov.co Catastro en linea opcion Verifique certificado y digite el

siguiente codigo: 5TESAE181621.

Av. Cra 30 No. 25 - 90

Cadigo postal: 111311

Torre APisos 11y 12 - Tarre B Piso 2
Tel: 234 7600 - Info: Linea 195
www.catastrobogota.gov.co

&m‘h&

2. IBoGOTA\

Carrera 48 A No. 73 A 60 SUR. 002430014015

VINCULADO A LA LONJA DE AVALUADORES DE LA ASOCIACION COLOMBIANA DE INGENIEROS CATASTRALES Y GEODESTAS - A.C.I.C.G.
REGISTRO NACIONAL No. RNI/A -01-027 - AVALUOS DE BIENES INMUEBLES RURALES Y URBANOS, LEVANTAMIENTOS TOPOGRAFICOS,
PLANEACION, PREVENCION DE DESASTRES, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y AMBIENTAL, OBRAS CIVILES. PERITO - CEL. 300 2363463.
josejuliancardenasz@gmail.com. CARRERA 81 B No. 19 B 80. BOGOTA. D.C. - COLOMBIA



ING. JOSE JULIAN CARDENAS ZUNIGA

4.2.4 CONSTANCIA DE ESTRATIFICACION

Fecha: 27/07/2021

Bogota, D.C. ALCALDIA MAYOR Hora: 09:36:26
DEESOGOTAD.C.
Secretoris Distrital oo
PLANEACION
Sefior(a)
USUARIO

KR 48A 73A 60 SUR

Localidad CIUDAD BOLIVAR CHIP AAAQ018WYSY

ASUNTO: Constancia de Estratificacion

En atencién a su solicitud, me permito informarle que el predio ubicado en la direccion arriba
mencionada se localiza en la manzana catastral 00243014, a la cual se le asigno el estrato uno
(1), mediante el Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019 y es el vigente a la fecha.

Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial, de acuerdo

con lo establecido en la Ley 142 de 1994.

Cordialmente,

) "\
o:j’@’? A/L
ARIEL CARRERO MONTANEZ

Direccion de Estratificacion

Subsecretaria de Informacion y Estudios Estratégicos

1 OKR048A00000073A000060S0000000000000 9916178 26
Carrera 30 25 90 Piso 5, 8, 13. Conmutador 3358000 Extension 8132

Carrera 48 A No. 73 A 60 SUR. 002430014015

VINCULADO A LA LONJA DE AVALUADORES DE LA ASOCIACION COLOMBIANA DE INGENIEROS CATASTRALES Y GEODESTAS - A.C.I.C.G.
REGISTRO NACIONAL No. RNI/A -01-027 - AVALUOS DE BIENES INMUEBLES RURALES Y URBANOS, LEVANTAMIENTOS TOPOGRAFICOS,
PLANEACION, PREVENCION DE DESASTRES, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y AMBIENTAL, OBRAS CIVILES. PERITO - CEL. 300 2363463
josejuliancardenasz@gmail.com. CARRERA 81 B No. 19 B 80. BOGOTA. D.C. - COLOMBIA



ING. JOSE JULIAN CARDENAS ZUNIGA

4.3 DATOS TECNICOS Y JURIDICOS LOTE DE MENOR EXTENSION

POSEEDORA ERIKA ANDREA ACOSTA PARDO

C.C. C.C. No. 52.877.359

POSEEDOR CESAR GIOVANNI AREVALO CABRERA
C.C. 80.245.999

CHIP AAAO0171ELTO

NOMENCLATURA Calle 73 A SUR No. 48 C 46

CEDULA CATASTRAL 002437110800000000

POR EL NORTE

En extension de catorce metros con sesenta centimetros (14.60 mts)
divididos asi: en extension de seis metros con cuarenta centimetros (6.40
mts) con predio de la CL 73 A SUR No. 48 C 54 (Lote 09 de la misma
manzana); en extension de siete metros con treinta centimetros (7.30 mts)
con predio de la Trv 49 No. C 73 12 (lote 10 de la misma manzana); en
extension de noventa centimetros (90 cms) con predio de la CL 73 SUR No.
49 B 15 (parte del lote 12 de la misma manzana).

POR EL ORIENTE

En extension de seis metros con noventa centimetros (6.90 mts)
con predio de la CL 73 SUR No. 49 B 11 (lote 13 de la misma
manzana).

POR EL SUR

En extensidn de catorce metros con treinta centimetros (14.30
mts) con predio de la Calle 73 A SUR No. 48 C 40 (Lote 7 de la
misma manzana).

POR EL OCCIDENTE

En extension de siete (7.00 mts) con via publica CL 73 A.

FECHA DE ADQUISICION

Noviembre de 2008

A QUIEN ADQUIRIO

Hericinda Pardo Cuadrado, Héctor Armando Acosta Pardo, Juan
Carlos Acosta Pardo, Adilson Acosta Pardo, Maryluz Acosta Pardo y
Luz Jimena Acosta Pardo.

VALOR

QUE ADQUIRIO

Lote de terreno junto con una construccion de un garaje en toda el
area del terreno.

OBSERVACION El desarrollo de este tipo de construcciones se hizo por etapas en
la medida en que los propietarios han tenido recursos para
construir se puede llamar desarrollo progresivo y de
autoconstruccion.

SISTEMA CONSTRUCTIVO Estructura con cimentacion, vigas y columnas en concreto y cerramiento en
bloque y asociada a una estructura metalica tanto del entrepiso
como la cubierta con cubierta en teja de metdlica y plastica, muros
externos en bloque e internos en drywall, paredes revocadas y
pintadas, pisos en madera laminada, bafio con enchape de paredes
y piso, con lavamanos y sanitario en ceramica, la cocina en general
tiene enchape en pisos y paredes en ceramica, las habitaciones
estan pintadas y con pisos en madera laminada la carpinteria en
general es en madera la interna y metdlica la externa y con
cubierta en teja. La edad de las construcciones esta entre los 10 a
11 afios y el estado de conservacién de la vivienda en general es
Bueno.

AREA TERRENO 98 M2

VALOR M2 $ 820.000

VALOR TERRENO $ 80.360.000

AREA CONSTRUIDA 99,9 M2

VALOR M2 $ 384.500

VALOR CONSTRUCCION $ 38.411.550

VALOR INMUEBLE $ 118.771.550

No. PISOS 2

DISTRIBUCION PISO

1 piso: un garaje
2 piso: 2 habitaciones, 1 sala comedor, 1 cuarto, 1 Bafio y una
cocina.

ESTADO DE LA CONSTRUCCION BUENO
EDAD 11 ANOS
CONSERVACION BUENO

INFORMACION ECONOMICA

VINCULADO A LA LONJA DE AVALUADORES DE LA ASOCIACION COLOMBIANA DE INGENIEROS CATASTRALES Y GEODESTAS - A.C.I.C.G.
REGISTRO NACIONAL No. RNI/A -01-027 - AVALUOS DE BIENES INMUEBLES RURALES Y URBANOS, LEVANTAMIENTOS TOPOGRAFICOS,
PLANEACION, PREVENCION DE DESASTRES, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y AMBIENTAL, OBRAS CIVILES. PERITO - CEL. 300 2363463.
josejuliancardenasz@gmail.com. CARRERA 81 B No. 19 B 80. BOGOTA. D.C. - COLOMBIA




ING. JOSE JULIAN CARDENAS ZUNIGA

ACTIVIDAD ECONOMICA El predio es usado en la actualidad como vivienda o casa de
habitacion.

DESTINO RESIDENCIAL

USO DEL SUELO HABITACIONAL

ESTRATO 1

4.3.1 LOCALIZACION PREDIO DE MENOR EXTENSION EN EL PREDIO MATRIZ.

— ~ g TN Y VS 00 W i LA M S SR

SINUPOT

Bogota gov.co

Calle 73 A SUR No. 48 C 46 - 0024371108

Fuente: Sistema de Informacién de Norma Urbana y POT. SINUPOT - Secretaria Distrital de Planeacion. 26.07.2.021

4.3.2 ANALISIS DEPRECIACION

Vetustez: 11 afios
Vida Util Técnica 100 afios
Estado de Conservacion (3.0)
Valor de Reposicién $ 500.000 M2
% de Uso 11/100 = 11
Factor de Depreciacidon: 23,10
Depreciacién = 500.000 x 23,10 / 100 = $ 115.500

oo oooo

VALOR DE FACTOR
VETUSTEZ |VIDA UTIL| % DE USO | REPOSICION ($) | DEPRECIACION | DEPRECIACION (PRECIO ACTUAL ($)

11 100 11,00 500.000 23,1 115.500 384.500

VALOR M2 DE CONSTRUCCION POR COSTO DE REPOSICION: $ 384.500

VINCULADO A LA LONJA DE AVALUADORES DE LA ASOCIACION COLOMBIANA DE INGENIEROS CATASTRALES Y GEODESTAS - A.C.I.C.G.
REGISTRO NACIONAL No. RNI/A -01-027 - AVALUOS DE BIENES INMUEBLES RURALES Y URBANOS, LEVANTAMIENTOS TOPOGRAFICOS,
PLANEACION, PREVENCION DE DESASTRES, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y AMBIENTAL, OBRAS CIVILES. PERITO - CEL. 300 2363463
josejuliancardenasz@gmail.com. CARRERA 81 B No. 19 B 80. BOGOTA. D.C. - COLOMBIA



ING. JOSE JULIAN CARDENAS ZUNIGA

4.3.3 INFORMACION CATASTRAL

Radicacion No. W-764548

. - r
Certificacion Catastral Feckia: 27/07/2021
ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO A LA LEY 527 de 1999 (Agosto 18) Pagina: 1 de 1
Directiva Presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (antitra ) articulo 6, z 8
Informacion Juridica I
Numero Nombre y Apellidos Tipo de Numero de % de Calidad de
Propietario Doc | Deocu Copropiedad |Inscripcion
i 1 ERIKA ANDREA ACOSTA PARDO c 52877350 null s
.

Total Propietarios: 1 Documento soporte para inscripcién

Tipo Numero: Fecha Ciudad Despacheo: Matricula Inmobiliaria
6 (1] 2009-06-24 SANTA FE DE BOGOTA 56 050S00000000
Informacién Fisica Informacién Econémica l
Direccién oficial (Principal): Es la direccion asignada a la puerta Asnos | Valor avalue catastral | Atio de vigencia |
mas importante de su predio, en donde se encuentra mnstalada su
placa; doemcilaa: / o 102,701,000 2021
CL 73A SUR 48C 46 - Codigo Postal: 111931. 1 102,048,000 2020
Direccion secundaria y/o incluye: "Secundana” es una puerta - ©4.213.000 2018
adicional en su predio que esta sobre la misma fachada e "Incluye” es 3 81.829.000 2018
aquella que esta sobre una fachada distinta de la direccion oficial. 4 56.413.000 2017
5 46,627,000 2018
8 44,729,000 2015
7 4 39,551,000 2014
-3 32,836.000 2013
Direccion(es) anterior(es): o 23,103,000 2012

e

La inscripcion en Catastro no constiiuye tiuio de dominio, ni sanea los viclos que

tenga una 10 una p No. D70/2011 del IGAC.
Codigo de sector catastral: Cedula(s) Catastra(e: DD
002437 XlA?AB()?;)?EOBIggO 3024374 10800008000 Pk e et g:?p:r CADE. Atencion 2347600 Ext. 7600. S
Numero Predial Nal: 110010124193700110008000000000 Generada por SECRETARIA DISTRITAL DE HASITAT.
Destino Catastral : 01 RESIDENCIAL
Estrato : 1 Tino Se Peopediiad: PARTICULAR Expedida, a3 1os 27 di3s dei mes oe Jullo 02 2021 por 13 UNIDAD ADMINISTRATIVA

ESPECIAL DE CATASTRO.

Total area de terreno (m2) Total area de construccion (m2)
99.9

Uso: HABITACIONAL MENOR O IGUAL A 3 PISOS NPH < é /
Z/ e
LIGL

LVIRA GONZALEZ MARTINEZ
GERENTE COMERCIAL Y ATENCION AL USUARIO

Para verificar su autenticidad, ingrese a www_catatrobogota.gov.co Catastro en linea opcion Verifique certificado y digite el
siguiente codigo: 48ESAE181621.

Av. Cra 30 No. 25 - 90
Cadigo postal 111311

Torre APisos 11y 12 - Torre B Piso 2
Tel: 234 7600 - Info: Linea 195 ALCALDEA MAYOR BOGOT
Of BOGOTA DG

www.catastrobogota.gov.co

Calle 73 A SUR No. 48 C 46 - 0024371108

VINCULADO A LA LONJA DE AVALUADORES DE LA ASOCIACION COLOMBIANA DE INGENIEROS CATASTRALES Y GEODESTAS - A.C.I.C.G.
REGISTRO NACIONAL No. RNI/A -01-027 - AVALUOS DE BIENES INMUEBLES RURALES Y URBANOS, LEVANTAMIENTOS TOPOGRAFICOS,
PLANEACION, PREVENCION DE DESASTRES, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y AMBIENTAL, OBRAS CIVILES. PERITO - CEL. 300 2363463.
josejuliancardenasz@gmail.com. CARRERA 81 B No. 19 B 80. BOGOTA. D.C. - COLOMBIA
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4.3.4 CONSTANCIA DE ESTRATIFICACION.

Fecha: 27/07/2021

Hora: 09:34:28

Bogota, D.C. ALCALDIA MAYOR
DEBOGOTAD.C.
Secretriy Distrital g
PLANEACION
Sefor(a)
USUARIO

CL 73A SUR 48C 46

Localidad CIUDAD BOLIVAR CHIP AAAQ171ELTO

ASUNTO: Constancia de Estratificacion

En atencién a su solicitud, me permito informarie que el predio ubicado en la direccion arriba
mencionada se localiza en la manzana catastral 00243711, a la cual se le asignoé el estrato uno
(1), mediante el Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019 y es el vigente a la fecha.

Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial, de acuerdo

con lo establecido en la Ley 142 de 1994.

Cordialmente,

(| }I/L
ARIEL CARRERO MONTANEZ

Direccion de Estratificacion

Subsecretaria de Informacion y Estudios Estratégicos

1 OCLO73A00005045C00004600000000000000 9916153 28
Carrera 30 25 90 Piso 5, 8, 13. Conmutador 3358000 Extension 8132

Calle 73 A SUR No. 48 C 46 - 0024371108

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion. 27.07.2021

VINCULADO A LA LONJA DE AVALUADORES DE LA ASOCIACION COLOMBIANA DE INGENIEROS CATASTRALES Y GEODESTAS - A.C.I.C.G.
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5. MERCADEO

1. Oferta. Casa, Area Terreno 72 M2., Area construida 270 M2, Valor inmueble $§ 350.000.000. Valor terreno M2

ajustado $ 843.056. https://casa.mercadolibre.com.co/MC0-533108089-venta-casa-rentable-candelaria-
_IM#:~itext=%2B57-,300%203297028,-%2B57%20301%202395139

2. Oferta. Casa, Area Terreno 98 M2., Area construida 291 M2, Valor inmueble $ 280.000.000. Valor terreno M2
ajustado $ 811.632. Inmueblexpress SAS. Cddigo Fincaraiz. 4653660

3. Oferta. Casa, Area Terreno 98 M2., Area construida 100 M2, Valor inmueble $ 140.000.000. Valor terreno M2
ajustado $ 814.285. Codigo Fincaraiz. 6428919

FUENTES:

B OFERTAS EN EL SECTOR
. METROCUADRADO.COM
. FINCA RAIZ.COM

5.1 MUESTRAS

Muestra No.1

https://casa.mercadolibre.com.co/MC0O-533108089-venta-casa-rentable-candelaria-_IM#:~:text=%2857-,300%203257028,
%2B57%20301%202395139

VINCULADO A LA LONJA DE AVALUADORES DE LA ASOCIACION COLOMBIANA DE INGENIEROS CATASTRALES Y GEODESTAS - A.C.I.C.G.
REGISTRO NACIONAL No. RNI/A -01-027 - AVALUOS DE BIENES INMUEBLES RURALES Y URBANOS, LEVANTAMIENTOS TOPOGRAFICOS,
PLANEACION, PREVENCION DE DESASTRES, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y AMBIENTAL, OBRAS CIVILES. PERITO - CEL. 300 2363463.
josejuliancardenasz@gmail.com. CARRERA 81 B No. 19 B 80. BOGOTA. D.C. - COLOMBIA
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Muestra No.2

[ — . P w

Casaen Venta
Bogota Zona Sur

Contacts sl vendedor

Area Conax Fatrate
Estado ector
Fxcotens

Zore S

FURHIOAL D4 ¢

Muestra No.3

” - - e
- - - ° ) - B - =
Canas on Ventas
Boguth Crodamd Bolivae $ 140.000.000
Vo e
v Coomton 2 o0 vercwaor

Asvn o ata e o
A Cotane
$L00x [oe

Aar -
14530 afem ot Batis o

Descripcion Codigo Fincaralz.com.co: 6428919

Vents o Pormuta Cass de 4 apartamentos rentable cerce candalaria ta nueve barclo Bellaviste la
YBarvio Bellaviste Jerusaten < act BOlivar BoOogotaPerimute Dor apar tament
vente (2olo de CONtado)a Apartamaentos,. 10 habltaclionoes. % Danon., <4 cocinae
Mes100 mts2, 14x7, Estrato 1. Entrads vehicular en subldaler piso termin

. s Planc e,

2o pino semitarminadao

VINCULADO A LA LONJA DE AVALUADORES DE LA ASOCIACION COLOMBIANA DE INGENIEROS CATASTRALES Y GEODESTAS - A.C.I.C.G.
REGISTRO NACIONAL No. RNI/A -01-027 - AVALUOS DE BIENES INMUEBLES RURALES Y URBANOS, LEVANTAMIENTOS TOPOGRAFICOS,
PLANEACION, PREVENCION DE DESASTRES, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y AMBIENTAL, OBRAS CIVILES. PERITO - CEL. 300 2363463
josejuliancardenasz@gmail.com. CARRERA 81 B No. 19 B 80. BOGOTA. D.C. - COLOMBIA
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6. CALCULO DE AVALUO DE TERRENO
6.1 ANALISIS DE VARIANZA

DATO VALOR (M2) DESVIACION DESVIACION 2

1 843.056 $ 20.065 | $ 402.604.225

2 811.632 $ -11.359 | $ 129.026.881

3 814.285 $ -8.706 | $ 75.794.436

TOTALES $ 2.468.973 $ 607.425.542
PROMEDIO $ 822.991

DESVIACION

ESTANDAR= $ 202.475.181 S= 3 202.475.181
S= $ 14.229

Limite Superior

$ 14.229 $ 837.220

PRECIO $ 822.991 Limite Inferior

$ -14.229 $ 808.762

6.2 COEFICIENTE DE DISPERSION

C.D. =S/ Media * 1

1,73%

Nota: Valores inferiores al 7.5 % se consideran fiables segin Resolucion 620 de 2.008 del IGAC.

Articulo 11°.- De los calculos matematicos estadisticos y la asignacion de los valores. Cuando para el avalio se haya
utilizado informacién de mercado de documentos escritos, éstos deben ser verificados, confrontados y ajustados antes de
ser utilizados en los célculos estadisticos.

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual es la media aritmética. Siempre que se acuda
a medidas de tendencia central es necesario calcular indicadores de dispersion tales como la varianza y el coeficiente de
variacion (Ver Capitulo VII De las Formulas Estadisticas). Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) 0 a
menos (-) 7,5%, la media obtenida se podra adoptar como el mas probable valor asignable al bien.

Valor M2 Terreno Adoptado $ 820.000

VINCULADO A LA LONJA DE AVALUADORES DE LA ASOCIACION COLOMBIANA DE INGENIEROS CATASTRALES Y GEODESTAS - A.C.I.C.G.
REGISTRO NACIONAL No. RNI/A -01-027 - AVALUOS DE BIENES INMUEBLES RURALES Y URBANOS, LEVANTAMIENTOS TOPOGRAFICOS,
PLANEACION, PREVENCION DE DESASTRES, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y AMBIENTAL, OBRAS CIVILES. PERITO - CEL. 300 2363463.
josejuliancardenasz@gmail.com. CARRERA 81 B No. 19 B 80. BOGOTA. D.C. - COLOMBIA
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7. OBSERVACIONES

Se anexa al presente informes las consultas realizadas a las diferentes dependencias como
Catastro Distrital, Secretaria Distrital de Planeacion y DPAE que tiene estan relacionadas con la
parte predial de acuerdo a sus alcances y dan fe de manera técnica de la existencia del predio
en Bogota Distrito Capital.

Se consultd la informacion predial en el Distrito Capital existente en el Sistema de Informacion
de Norma Urbana y POT. SINUPOT - Secretaria Distrital de Planeacidon. 26.07.2.021,
estableciendo localizacion, nomenclatura, cddigo catastral, nomenclatura vial y predios
colindantes.

Se realizo la respectiva visita técnica el 04.07.2021 a los predios y se hizo la inspeccion interna
estableciendo su uso actual, distribucidon por pisos, nimero de pisos, sistema constructivo,
materiales acabados y estado de conservacion, y edad aproximada de la construccidn entre
otros.

Se calificd las construcciones de acuerdo a sus acabados, sistema constructivo, edad, y
conservacion.

El presente informe cumple con las normas legales del Decreto 1420/98 y la metodologia
descrita en La Resolucion 620 de 2008 del IGAC. En el desarrollo del trabajo se utilizaron los
siguientes métodos para determinar los valores reportados.

Se consultd el certificado de Tradicidon y Libertad del predio Matriz 505-651931 y Certificaciones
catastrales de los predios de menor extensién anexas donde se relacionan los Datos juridicos y
Técnicos asociados al predio como propietario y nimero de identificacién, nomenclatura principal
y secundaria, cedula catastral, cddigo catastral, area del terreno y construccion, chip, uso y
destino catastral y avalud catastral.

Se consultd la CARTOGRAFIA IGAC PLANCHA 246-II-B-1 de 1989. Escala 1:10.000, donde
aparece la antigua Hacienda Casablanca y el desarrollo Jerusalén, y teniendo en cuenta los
linderos del Lote No. 16 sobre esta se hizo la localizacidon del predio de mayor extension y los
colindantes.

Teniendo en cuenta la anterior informacién sobre el SINUPOT se localizé el croquis o poligono del
Lote 16 o de mayor extensidon y sobre este se comprobd que los lotes de menor hacen parte de
este tal y como se relaciona en los Numerales 4.1.1, 4.2.1 y 4.3.1 LOCALIZACION PREDIO DE
MENOR EXTENSION EN EL PREDIO MATRIZ del presente informe.

Se consultd el certificado de Tradicidon y Libertad del predio Matriz 505-651931 y la ESCRITURA
PUBLICA 1518 del 1959-05-12 NOTARIA 3 de BOGOTA.

Se elabora una ficha catastral en la cual se relaciona la informaciéon Técnica y Juridica asociada
al predio y elementos como su uso actual, distribucién y avalué comercial.

—Dnerine,

JOSE JULIAN CARDENAS ZUNIGA
Ingeniero Catastral y Geodesta
Perito Topografo
Registro Nacional de Avaluador RAA 79108533 - ANA

VINCULADO A LA LONJA DE AVALUADORES DE LA ASOCIACION COLOMBIANA DE INGENIEROS CATASTRALES Y GEODESTAS - A.C.I.C.G.
REGISTRO NACIONAL No. RNI/A -01-027 - AVALUOS DE BIENES INMUEBLES RURALES Y URBANOS, LEVANTAMIENTOS TOPOGRAFICOS,
PLANEACION, PREVENCION DE DESASTRES, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y AMBIENTAL, OBRAS CIVILES. PERITO - CEL. 300 2363463
josejuliancardenasz@gmail.com. CARRERA 81 B No. 19 B 80. BOGOTA. D.C. - COLOMBIA



ING. JOSE JULIAN CARDENAS ZUNIGA

8. REGISTRO FOTOGRAFICO

| MANUEL ANTONIO COBALEDA MENDOZA 5.981.162 - Carrera 48 A No. 73 A 60 SUR

it -
"~ ®e® oo ,
REDMI NOTE 10 | JOSE JULIAN C.

Carrera 48 A No.73 A 60 SUR
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0000
REDMI NOTE 10 | JOSE JULIAN C.

LOCAL 1 PISO

TERRAZA 3 PISO

BANO 1 PISO
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9000
REDMI NOTE 10 | JOSE JULIAN C.

COCINA 1 PISO

0000
REDMI NOTE 10 | JOSE JULIAN C.

ALCOBA 1 PISO
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0000
REDMI NOTE 10| JOSE JULIAN C.

0000 >
REDMI NOTE 10 | JOSEQIUYIA
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0000
REDMI NOTE 10| JOSE JULIAN C.

ACABADOS ALCOBA 2 PISO
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REDMI NOTE 10 | JOSE JULIAN C.
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0000
REDMI NOTE 10 | JOSE JULIANG:

BANO 2 PISO
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0000
REDMI NOTE 10 | JOSE JULIAN C.

COCINA 2 PISO
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REDMI NOTE 10 | JOSE JULIAN C.
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REDMI NOTE 10 JOSESUI AN !
s
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PREDIOS COLINDANTES
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JAIME SANCHEZ ALFONSO - Carrera 48 C No. 73 B 49 SUR
i v o 7 ' -
’/ L \ 2

2 LOCALES 1 PISO donde funcion una distribuidora
de carne y una veterinaria
o =i
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BANO 3 PISO
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REDMI NOTE 10 | JOSE JULIAN C.

ACABADO ALCOBAS
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ALCOBAS TERCER PISO

0000
REDMI NOTE 10 | JOSE JULIAN C.

SALA TERCER PISO
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ING. JOSE JULIAN CARDENAS ZUNIGA

0000
REDMI NOTE 10 | JOSE JULIAN C.

0000
REDMI NOTE 10 [JJOSE JULIAN Gaut®
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ING. JOSE JULIAN CARDENAS ZUNIGA

0000
REDMI NOTE 10 | JOSE JULIAN C.

ACABADOS COCINA 2 PISO

IBNOTE 10 | JOSE JULIAN C.

ACABADOS BANO 2 PISO
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ING. JOSE JULIAN CARDENAS ZUNIGA

PREDIOS COLINDANTES
A : o/

0000
REDMI NOTE 10 | JOSE JULIANC.

HEOMINDTE 10 | JOSE JULIAN C

Carrera 48 C No. 73 B 45 SUR | Por el Oriente con el predio de la Carrera 48 C No.
73 B 45 SUR
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ING. JOSE JULIAN CARDENAS ZUNIGA

| ERIKA ANDREA ACOSTA PARDO - Calle 73 A SUR No. 48 C 46

4000
REDMI NOTE 10 | JOSE JULIAN C.

.

ACABADOS ALCOBAS 2 PISOS
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ING. JOSE JULIAN CARDENAS ZUNIGA

SALA COMEDOR

00 1
MI NOTE 10 | JOSE JULIANT

COCINA
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ING. JOSE JULIAN CARDENAS ZUNIGA

0000
REDMI NOTE 10 | JOSE JULHNE™

WL RN

0000
REDMI NOTE 10 | JOSE JULIAN C.

GARAIJE 1 PISO
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ING. JOSE JULIAN CARDENAS ZUNIGA

0000
REDMI NOTE 10 | JOSE JULIAN'C.

CUARTO DE ROPAS

VINCULADO A LA LONJA DE AVALUADORES DE LA ASOCIACION COLOMBIANA DE INGENIEROS CATASTRALES Y GEODESTAS - A.C.I.C.G.
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ING. JOSE JULIAN CARDENAS ZUNIGA

| PREDIOS COLINDANTES

op00| |

REDMI NOTE;ID JOSE JutialE:

PORELSUR  En extension de catorce metros con treinta centimetros (14.30 mts) cn predio de la Calle 73
A SUR No. 48 C 40 (Lote 7 de la misma manzana).

0000
REDMI NOTE 10 | JOSE JULIAN C:

Hed i

POR EL NORTE Calle 73 A sur No. 48 C 54
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ING. JOSE JULIAN CARDENAS ZUNIGA

REDMI NOTE 10 | JOSE JULIAN C.

POR EL OCCIDENTE con la Calle 73 A Sur
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